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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Jonsgrind 1, 3478 Neersnes

MATRIKKEL
Gnr. 243 Bnr. 605 i Asker kommune

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

AREAL

Primaerrom: 228 kvm, Bruksareal: 228 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke malbare. Arealene er hentet fra
tilstandsrapport. Areal og rom er angitt og definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent fra
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
4

BYGGEAR
2016

TOMT
Eiet tomt 849 kvm

PRISANTYDNING
11450 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Emanuelsen Eiendomsutvikling AS Takstdato:

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 11 450 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 286 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 11 450 000, -
)

kr 287 450,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 11737 450,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 12 650,- (Boligkjoperpakke If (valgfritt))

kr 11750 100,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 13 016 pr. ar Avlep 4 331,29 kr Feiing 338,00 kr Renovasjon 4
847,00 kr Vann 3 500,12 kr

EIER
Tor Holm Wanja Mai Stenstadvold

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Neeromrédet:

Gratis pendlerparkeing i forbindelse med pedlerbéten fra
Slemmestad - Aker Brygge

PARKERING

Dobbel garasje med tillegg av biloppstillingsplasser. Garasjen er
fullisolert har leddport fra Hérmann med

automatisk dpnere. Fri hayde pé ca. 235 cm. Bakredel av garasje
er gjort om til bod/kontor.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Velkommen til den fantastiske eiendommen som ligger sentralt i
det idylliske Neersnes.

Her kan du virkelig nyte en praktisk beliggenhet og et levende
neermiljo.

For dagligdagse gjeremal finner du en nzerbutikk i umiddelbar
naerhet, noe som gjer det enkelt & dekke behovene dine uten
lang reiseavstand.

Men det stopper ikke der - du har ogsa kort vei til sjgen, med
flere strender i umiddelbar naerhet. Neersnesbukta,

med bademuligheter like ved Sundbyveien, gir deg muligheten til
& nyte forfriskende dukkerter og avslappende stunder ved
vannet.

Ta gjerne turen ut til den populaere Neersnestangen, hvor du kan
oppleve flotte naturomgivelser og nyte roen ved kysten.

Det er ogsé gode turmuligheter pa Neersnes, med vakker natur
som venter pa & bli utforsket.

Du vil ogsé finne to idylliske strender her, perfekte for soling og
piknik.

Neersnes har en lang historie som feriested for Oslo-folk, og den
har fortsatt sin sjarm.

Stedet har ogsé veaert sentralt innen isskjeering, med leveranser til
blant annet Storbritannias dronning Victoria.

Det finnes til og med et lite museum dedikert til isskjeering som
du kan besgke.

Skole og barnehage

Like ved skolen som kun er et par hundre meter unna ligger
Neersnes og Aros Idrettsforenings (NAIF)

klubbhus og en stor fotballbane med gress. Her holdes det hvert
ar fotballskole for barn i alderen 6-13 ér.

Det ligger to barnehager pa Neersnes; Neersnes barnehage og
Naersnes Kystbarnehage. Det ligger ogsé en



barnepark her.
Servicetilbud

Rortunet og Slemmestad

For dine servicetilbud trenger du ikke 8 reise langt. Rortunet
kigpesenter og Slemmestad sentrum ligger kun 4 minutters
kjering fra eiendommen.

Rortunet kan tilby flere butikker, inkludert en Menybutikk, apotek
og vinmonopol.

Slemmestad sentrum har blant annet pub, dyreklinikk, restaurant
m.m og flotte bryggeanlegg.

Sentrumet har nylig fatt nyoppussede veier og gangveier som gir
en trivelig atmosfeere.

Offentlig kommunikasjon

Né&r det gjelder offentlig kommunikasjon, har du flere alternativer.
Fra Slemmestad sentrum gér det pendlerbat inn til Oslo/Aker
Brygge.

og det er god busstransport i omradet mot Asker og Oslo.
Bussholdeplassen ligger like i neerheten av eiendommen.

Du kan finne rutetabeller for battransporten pé den vedlagte
lenken.
https://ruter.no/Documents/Rutetabeller/Akershus/baat_201_1
4122014.pdf

Rayken

Royken utvikler seg raskt med bé&de urbane tettsteder og
landlige boomréder. | vakre Rayken kan du ta et

bad pa fine strender langs Oslofjorden og Drammensfjorden. Her
finner du flott turterreng béde i marka og

langs kysten, et rikt kulturliv, flotte idrettsanlegg og moderne
skoler og barnehager.

Batplass

Alle beboere pa Naersnes har fortrinnsrett pa batplass, enten leie
eller kjope, pé Graffstranda. Det er som

regel mange ledige plasser der. Eks. pris for 3,5 m. 7500,- pr &r.
Inkl. vinterlagring pa land.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

BEBYGGELSE
Omrédet bestér for det meste av nyere eneboligbegyggelse.

TOMT

Eiet tomt, 849 kvm

Eiet tomt

Tomten er flat og meget pent opparbeidet. Det er gressplen
med diverse beplantning samt hekk rundt

eiendommen.

Gérdsplassen har belegningsstein.

ADKOMST

Fra Asker, folg Slemmestadveien til Slemmestad, kjor like forbi
Rortunet og ta forste til venstre i

rundkjeringen. Kjer rett gjennom ferste rundkjering og felg

Sundbyveien til Neersnes. Nar du kommer til

Naersnes sa kjerer man til hayre opp Sokkabekkveien. Jonsgrind
er forste vei til hayre igjen.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

Innhold

INNEHOLDER

1. etasje: Hall, bad, vaskerom, kjokken, stue/spisestue med
utgang til terrasse, TV-krok og garasjerom.

2. etasje: Loftstue, 4 soverom, walk-in closet og bad.

Areal

Primaerrom: 228 kvm, Bruksareal: 272 kvm, Bruttoareal: 295 kvm
Folgende rom inngdr i P-rom: Alle rom er p-rom unntatt garasjen
BRA - fordeling pr. etasje:

1. etasje: 158 kvm

2. etasje: 114 kvm

Arealangivelsen er hentet fra vedlagt takst/boligsalgsrapport.
Megler har ikke kontrollmalt

boligen.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene

BYGGEMATE

Boligen er oppfert med stapt betongséle pé isolert og fuktsikret
kultet séle p& komprimert sprengstein.

Ytterveggene er i isolert bindingsverk med vindsperre utvendig
og diffusjonssperre innvendig. Ytterveggene

er kledd med liggende trepanel som er dekkbeiset.

Vinduer og terrassederer er i hvitlakkert trevirke med isolerglass
og utenpaliggende sprosser.

Inngangsderen er toflayet med glassfelt. Alt er fra 2016.

Taket er saltak i isolert trekonstruksjon med diffusjonssperre
innvendig og lett undertak(vindtetting) og lufting

under taktekkingen. Taket et tekket med betongtakstein.
Takrenner, beslag og nedlgp er i stél.

Standard

STANDARD
1.etasje

Entré

Innenfor inngangsderen metes man av en romslig hall. Her er det
god plass til klesoppbevaring bade i

skyvedersgarderoben, kommoder eller sittebenk. Her kan man
trille vognen inn uten at den blir stdende i

veien. Det er massevis av plass til & tarke véte votter og dresser
samt ta & imot gjester. Det er fliser med

varmekabler pé gulvet, malte flater p& veggene og malt panel
med downlights i taket.

Bad

Fra hallen er det inngang til et gjestebad. Praktisk ndr man har
gjester pé besgk eller barna kommer lgpende

inn. Rommet er holdt i merke farger med hvit innredning, noe
som gir det et moderne uttrykk. Det er



dusjkabinett, vegghengt toalett og baderomsinnredning med
servant, skuffer og speilskap med lys. Det er

fliser med varmekabler pa gulvet, fliser pd veggene og malte
panel med downlights i taket.

Kjokken/spisestue/stue

Store deler av 1. etasje er et dpent allrom som fort blir det sosiale
samlingspunktet i boligen. Her kan hele

familien samles til lystige lag, lekselesing, matlaging, lek og
moro. Rommet domineres av vinduer pa alle

vegger, sa her far man en lys og luftig atmosfaere.

Rommet har ogsé en sentralt plassert peis, perfekt pa kalde
vinterdager eller marke hgstkvelder. Det er

parkett med varmekabler pé gulvet, malte flater p& veggene og
malt panel med downlights i taket.

Kjokken

Kjokkenet er plassert i den ene enden av rommet og har
innredning i en innbydende gréfarge med hvit

benkeplate i laminat. Det er godt med oppbevaringsplass med
bade skuffer, skap og heyskap. Det er

integrerte hvitevarer; oppvaskmaskin, kjoleskap og fryser i full
hoyde, stekeovn, mikro og ekstra bred

platetopp. Platetoppen er plassert pé en halvey mot spisestuen,
s& her far kokken fin kontakt med gjestene.

Halveya har ogsa barlgsning, perfekt sted for hverdagsfrokoster
eller en rask kaffekopp.

Spisestue

Spisestuen far sin naturlige plassering i utbygget. Her sitter man
med vinduer pa alle kanter og kommer det

mange gjester er det god plass til langbord. Spisestuen har en
meget god atmosfeere, her blir gjestene fort

sittende en stund. Fra spisestuen er det utgang til terrassen.

Terrassen er av god starrelse og har god plass til bdde utesofa
er spisemgbler. Det er satt opp et lekkert drivhus/

utestue med stenbelagt platting som kan brukes nesten aret
rundt.

Stue med tv-krok.

| motsatt ende av rommet ligger stuen. Her kan man skape av
sosial sone med to sofaer ovenfor hverandre.

De store vinduene slipper inn godt med lys og gjer at man far
god oversikt over barna i hagen fra sofakroken.

Egen TV-krok innenfor stuen er luksus i hverdagen. Rommet er
malt i en lun og avslappende farge og er

adskilt fra stuen.. Rommet passer perfekt om man vil trekke seg
litt tilbake med en god

bok eller barna vil se film. Dette rommet passer ogsé godt som
bibliotek for den leseglade. Det er god plass

til badde stor sofa, TV-benk samt lek og moro her. Det er parkett
med varmekabler pa gulvet, malte flater pé

veggene og malt panel med downlights i taket.

Vaskerom

Innenfor kjokkenet er det praktisk vaskerom. Rommet har egen
inngangsder dirkete fra gardsplassen,

perfekt om man har sméa barn eller hund. Vaskerommet har

massevis av oppbevaringsplass i bade skuffer og

skap, samt godt med benkeplass til sortering og bretting av
klzer. Det er ogsé en egen garderobedel p

vaskerommet hvor man kan ha klesstativ og skohyller. Det er
fliser med varmekabler p& gulvet, malte flater

pa veggene og malt panel i taket.

2. etasje

Loftstue

Opp trappen til 2. etasje mgtes man av en lys og romslig
loftstue. Her kan barna virkelig utfolde seg med

venner pd besgk. Det er god plass til bade filmtitting, lage
togbane, leke butikk og lese bok. Rommet har

utgang til balkong med flott fjordutsikt. Om man @nsker dette
som et eget rom kan man fint sette opp en vegg

mot trapperommet. Det er parkett pa gulvet, malte flater og malt
panel med downlights i taket.

Hovedsoverom

Hovedsoverommet er av god sterrelse og har god plass til
dobbeltseng, nattbord og klesoppbevaring. Det er

0gsa inngang til et walk-in closet, s& her far man plass til mye
kleer. Rommet er malt i en moderne og lun

farge. Det er parkett pa gulvet, malte flater pa veggene og malt
panel i taket.

Soverom

Det er ytterligere tre soverom i 2. etasje. Alle er romslige og har
skyvedersgarderobe for klesoppbevaring.

Rommene passer fint som gjesterom eller barnerom, og trenger
man ikke fire soverom s& kan man kanskje

bruke et av rommene som lekerom, kontor eller kanskje
hobbyrom? Det er parkett pa gulvene, malte flater

pa veggene og malt panel i takene.

Bad

| 2. etasje finner man ogsé et lekkert bad. Rommet er holdt i
moderne farge- og materialvalg og fremstar

som meget tiltalende. Badet er romslig og har béde stor dusjnisje
med regnfallsdusj og stort boblebadekar,

s& her f&r man SPA folelse hjemme p4 sitt eget bad. Videre har
badet vegghengt toalett og

baderomsinnredning med servant, skuffer, speilskap og
hoyskap. Det er fliser med varmekabler pé gulvet,

fliser p& veggene og malte flater med downlights i taket.

For utfyllende tekniske standard for gvrig henvises det til vedlagt
takstrapport.

TG 2

Etasjeskille og gulv pé grunn Totalvurdering

letg. Entré: Gulvet har 177mm hgydeforskjell pa hele gulvet og
16mm hgydeforskjell malt pad 2 meter og bom

i flis. Bom i flis er under utbedring.

Lokalt avvik:
TG2: Mélt avvik skal angis. Lokalt avvik 10 til 20mm.
TG3: Mélt avvik skal angis. Lokalt avvik >20mm.



Totalt avvik:
TG2: Mélt avvik skal angis. Totalt avvik 15 til 30mm.
TG3: Mélt avvik skal angis. Totalt avvik >30mm.

Vatrom: letg.

Totalvurdering overflater

Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget) med risiko for
at flis kan lesne.

Bom i flis er under utbedring.

Overflater vurderes uten vesentlige avvik.

TG2 settes pga ca 5 mm for lite fall mot sluk sammenliknet med
forskriftskravet.

Ved normal bruk vil ikke dette avviket veere av vesentlig
betydning.

Hoydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved der er mindre enn 25
mm.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unngé
ytterligere fuktbelastning fra fritt vann pé gulv

0g vegger.

Vatrom: 2 etg.

Totalvurdering overflater

Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget) med risiko for
at flis kan Igsne.

Bom i flis er under utbedring.

Det registreres for lite fall mot sluk i dusjsonen.

Ved normal bruk vil ikke dette avviket vaere av vesentlig
betydning.

Anbefalte tiltak overflater
Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste
forhold anbefales oppgradering.

Vatrom: Vaskerom

Totalvurdering overflater

Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget) med risiko for
at flis kan lgsne.

Bom i flis er under utbedring.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Ferdigattest foreligger.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Boligen har elektrisk oppvarming med varmekabler pa hele i 1.
etasje samt bad i 2. etasje. Det er peisovn i

stuen.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 13 016 pr. &r Avlep 4 331,29 kr Feiing 338,00 kr Renovasjon 4
847,00 kr Vann 3 500,12 kr

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt er beregnet til:

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr ,- pr..

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Velavgift: 2.500,- pr &r (det tilbakebetales 500 kroner om man
moter p& dugnaden)

Ca arlige stromforbruk: 18340 kWh.

Belopene tar utgangspunkt i ndveerende eiers forbruk og avtaler.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. ,- Som
sekundaerbolig Kr. ,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det fglger abonnementet
til eier.

DIVERSE

- balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning

- sentralstgvsuger

- fiber

- El-ror er lagt fra hovedhuset inn til drivhuset, ferdig til & trekkes
0g monteres.

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning, som gir lave
stromkostnader.

- Lagt klart til ladeboks i garasje.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet



henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pé

at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normailt tilknyttet

solidarisk vedlikeholdsplikt.

Det er offentlig vei til eiendommen.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 11 450 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 286 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 11 450 000, -
)

kr 287 450,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 11737 450,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 12 650,- (Boligkjoperpakke If (valgfritt))

kr 11750 100,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad fil kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunn og forsikringshonorar (Kr.4 500)
Grunnpakke enebolig (Kr.3 525)
Provisjon (forutsatt salgssum: 11 450 000,-) (Kr.114 500)

Tilstandsrapport (Kr.23 750)

Foto (Kr.5150)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 900)
Markedspakke 1 (Kr.14 900)

Oppgjer (Kr.6 900)

Overtagelse (Kr.2 500)

Visningshonorar (Kr.2 500)

Totalt kr. (Kr.181125)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav p& dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-23-0219

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p4 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For @vrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg



kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger
& kjogpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig fer det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut i fra at det virket inn p& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide p& en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt.
Slik bruksslitasje ma kjoper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10 000
(egenandel). Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom

misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfort lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr:997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Robert Eckmann

SAKSBEHANDLERE

Robert Eckmann

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 40 05 40 00 / E-post: re@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no



























Jonsgrind 1, 3478 Neersnes
1. Etasje

. Spisestue T l

Stue

TV-Stue

Terrasse .

Snitt

Flantegning er ment som ilustrasjon
Mal pa plantegningen er innvendige of®2kal ikke bl sett pa som aksakie
Det tas ikke ansvar for eventuelle feil,



EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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2. Etasje

Flantegning er ment som ilustrasjon
Mal pa plantegningen er innvendige o®2kal ikke bl sett pa som eksakie
Det tas ikke ansvar for eventuglle feil,

Snitt



Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling

93
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Jonsgrind 1, 3478 Naersnes
1. Etasje

Fla ning er ment som illustrasjon
hal péﬂamagnlrgmr:ﬁnmme umsiﬂlﬂmebheu pa som eksakie
Det tas ikke ansvar for eventuaile feil,
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2. Etasje

/Snitt

Fla er ment som illustrasj
hﬁlﬁﬂmlmﬁﬁ%%smmwm pa som eksakte. E
Det tas ikke ansvar for eventuelle feil,
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1. Etasje

. Spisestue T l

Slua

Terrasse . TV-Stue

Snitt

Flantegning er ment som ilustrasjon
Mal pa plantegningen er innvendige odiékal ikke bl sett pa som aksakie
Det tas ikke ansvar for eventuelle feil,



[ EIE onsker vi a veere
best rustet til a gjore den
for deg.
Derfor kaller vi det
Premium radgivning
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Jonsgrind 1
3478 NARSNES

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 2016
Areal (BRA): 228 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

« KN KN

& Supertakst

Atle Emanuelsen atle@ab-takst.no Jonsgrind 1

GNR: 243 BNR: 605 Emanuelsen Eiendomsutvikling AS 90038872 3478 Neersnes




TG-2

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Jonsgrind 1, 3478 Neersnes
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/4201

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vatrom: fetg.

Vatrom: 2etg.

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Totalvurdering

letg. Entré: Gulvet har 177mm heaydeforskjell pa hele gulvet og 16mm heydeforskjell malt pa 2 meter og bom
i flis.

Bom i flis er under utbedring.

Anbefalte tiltak

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma& hegydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Lokalt avvik:
TG2: Malt avvik skal angis. Lokalt avvik 10 til 20mm.
TG3: Malt avvik skal angis. Lokalt avvik >20mm.

Totalt avvik:
TG2: Malt avvik skal angis. Totalt avvik 15 til 30mm.
TG3: Malt avvik skal angis. Totalt avvik >30mm.

Totalvurdering overflater

Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget) med risiko for at flis kan lasne.
Bom i flis er under utbedring.

Overflater vurderes uten vesentlige avvik.
TG2 settes pga ca 5 mm for lite fall mot sluk sammenliknet med forskriftskravet.

Ved normal bruk vil ikke dette avviket veere av vesentlig betydning.

Heydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved der er mindre enn 25 mm.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann pa gulv
og vegger.

Totalvurdering overflater

Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget) med risiko for at flis kan lasne.
Bom i flis er under utbedring.

Det registreres for lite fall mot sluk i dusjsonen.

Ved normal bruk vil ikke dette avviket veere av vesentlig betydning.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men péa grunn av paviste forhold anbefales oppgradering.

Jonsgrind 1, 3478 Neersnes




Vatrom: Vaskerom Totalvurdering overflater

Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget) med risiko for at flis kan lasne.
Bom i flis er under utbedring.

Anbefalte tiltak overflater

Liming av flis anbefales.

Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom: Vaskerom Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Dette er vaskerom. Membran ikke pavist.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

25.4.2023 10.5.2023
Hjemmelshavere

Navn: Tor Holm Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Wanja Mai Stenstadvold Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Atle Emanuelsen Telefon: 90038872
Firma: Emanuelsen Eiendomsutvikling

Dato: 10.5.2023 m EMANUELSEN
AS Eil G

Atle Emanuelsen mob:90038872

Adresse: Engebratan 19, 1350
Lommedalen

Informasjon om boligen

Epost: atle@ab-takst.no

Adresse: Jonsgrind 1, 3478 Neersnes

Kommunenr: 3025 Gardsnr: 243 Bruksnr: 605 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr: R

Byggear: 2016

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate

Ennebolig er oppfert i to etasjer. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket er
et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Innhold

Primaerrom:

1. etasje: Stue, spisestue, kjgkken, bad, vaskerom, entre.

2. etasje: 4 soverom, bad, stue, omkledningsrom.

Standard

1. etasje

Stue: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Downlights, malt overflate og malt panel i himling. Vedovn og gulvvarme.

Spisestue: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Downlights og malt panel i himling. Gulvvarme. Utgang til terrasse.

Kjokken: Parkett pa gulv, og flis p& vegg over benkeplate og malt overflate pa vegger. Downlights og malt panel i himling. Gulvvarme. Innredning med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert kjol/fryseskap, stekovn, oppvaskmaskin og platetopp Kjgkkeninnredning fra IKEA med profilerte
grae fronter og hvit laminat benkeplate med dampovn og oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri..

Bad: Flis pa& gulv og flis pa vegger. Downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt med mekanisk avtrekk, dusjkabinett, servant, servantskap og wc.

Vaskerom: Flis pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt panel i himling. Gulvvarme. Utstyrt med bereder, mekanisk avtrekk, rerfordelingsskap, stoppekran,
servant, servantskap og opplegg for vaskemaskin Sikringsskap. Innredning. Utgang parkering. Sentralstevsuger..

Entre: Flis p& gulv og malt overflate pa vegger. Downlights og malt panel i himling. Gulvvarme. Garderobeskap, skyvedgrsgarderobe og trapp.

& Supertakst Jonsgrind 1, 3478 Neersnes




2. etasje

Soverom 1: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt panel i himling. Garderobeskap.

Soverom 2: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger. Malt panel i himling.

Soverom 3: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt panel i himling. Skyvedersgarderobe.

Soverom 4: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt panel i himling. Garderobeskap og skyvedgrsgarderobe.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Downlights og malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med badekar, dusjhjerne, dusjnisje, mekanisk avtrekk, servant,
servantskap og wc.

Stue: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger. Downlights og malt panel i himling. Utgang til balkong.

Omkledningsrom: Parkett pa gulv og malt overflate p& vegger. Malt panel i himling. Garderobeskap.

Bilde av boligen

B. Arealinforma

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 14 14 0 Entré. Bad. Stue. Spisestue. Kjokken. Vaskerom.

2. etasje 14 114 0 Stue. Soverom 1,2,3,4. Bad. Omkledningsrom.

Totalt 228 228 (0]

@vrige arealer

Etasje P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Garasje 41 0 41 Garasje med arbeidsrom
Drivhus 14 0 14 Drivhus/vinterhage
Totalt 55 (o} 55
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Kommentar til arealberegning

Balkong pa ca 7,5 kvm
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Stept plate pa mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark
Type byggegrunn Byggegrunn av lssmasse
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Sma riss i grunnmursplater ved inngang

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Lokalt TG2 riss ved inngangsder

6.3 Balkong, terrasse, platting: Terrasse

Type Terrasse
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
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6.4 Balkong, terrasse, platting: Balkong

Type Balkong
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja

P& undersiden av balkongen er det etablert metallplater med fall til takrenne.

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart

Det er ikke tettesjikt

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass. 4-speils innerderer. Dobbel ytterder.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei

Diffspeerre innevnding og lett undertak med lufting under takstein.

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gijennomfaringer i konstruksjonen? Nei

6.8 Renner og nedlap

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
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Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

610 Taktekking
Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert

Ikke kontrollert pga sne

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei

Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Totalvurdering av taktekking

Det er noe begrenset kontroll pga sne.

6.1 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Nei
Det er etablert taktekking med ru overflate og takvinkelen er under 27 grader. Det er derfor ikke
krav til snagfanger.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn
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Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

1etg. Entré: Gulvet har 77mm heydeforskjell pa hele gulvet og 16mm hgydeforskjell malt pa 2 meter.
etg. Stue, spisestue, Kjgkken : Gulvet har 8mm haydeforskjell pa hele gulvet og 5mm haydeforskjell
malt pa 2 meter.

2etg. Soverom: Gulvet har 5mm heydeforskjell pa hele gulvet og 5mm heydeforskjell malt pa 2
meter.
2etg. Stue: Gulvet har 10mm heydeforskijell pa hele gulvet og 6mm hgydeforskjell malt pa 2 meter.

Totalvurdering av etasjeskille og gulv pa grunn

1etg. Entré: Gulvet har 77mm heydeforskjell pa hele gulvet og 16mm heydeforskjell malt pa 2 meter
og bomi flis.
Bom i flis er under utbedring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma& hegydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Lokalt avvik:
TG2: Malt avvik skal angis. Lokalt avvik 10 til 20mm.
TG3: Malt avvik skal angis. Lokalt avvik >20mm.

Totalt avvik:
TG2: Malt avvik skal angis. Totalt avvik 15 til 30mm.
TG3: Malt avvik skal angis. Totalt avvik >30mm.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei

Beslag ikke inspisert pga sna.

Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
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614 Kjokken

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin? Nei
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pd avtrekk? Nei

Totalvurdering av kjgkken

Kjokkeninnredning fra IKEA med profilerte grae fronter og hvit laminat benkeplate med nedfelt
koketopp, stekeovn, dampovn og oppvaskkum av stél med 1-greps blandebatteri.

Kjokkenet tilfredsstiller ikke dagens krav til lekkasjesikring av vannrer. Konsekvens: Lekkasjer kan
oppsta og forarsake fuktskader. Tiltak: Anbefaler & installere magnetventil/waterguard under
kjgskkenbenken som et forebyggende tiltak. Denne vil kutte vanntilferselen ved en eventuell
vannlekkasje fra kjgkkenet.

615 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

616 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp med eiketrinn.

Er det manglende rekkverk? Nei

Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
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Er 8pninger i rekkverk over 10cm? Nei

Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelgp? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

617 Avigpsror

Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Ja

Noe sen avrenning servant bad 1 etg.

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Ja

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfares via sluk eller andre installasjoner

med aviap.

Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

618 Vannledninger

Type anlegg Ror i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller fglgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
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Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

6.19 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Jordfeilautomater

Type anlegg Skjult
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

6.20 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv
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Arstall

2016

Storrelse

242

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

6.21 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Service og nye vifter 2023

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Totalvurdering av ventilasjon

Det er registrert gammelt kondens utslag rundt aggregat.

6.22 Vatrom: letg.
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Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Heydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved der er under 25mm.

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfearinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Totalvurdering av overflater TG-2

Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget) med risiko for at flis kan lgsne.
Bom i flis er under utbedring.

Overflater vurderes uten vesentlige avvik.
TG2 settes pga ca 5 mm for lite fall mot sluk sammenliknet med forskriftskravet.

Ved normal bruk vil ikke dette avviket veere av vesentlig betydning.

Heydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved der er mindre enn 25 mm.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Det anbefales a fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann
pa gulv og vegger.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeskjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
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Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteer og ventilasjon
Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett og dusjkabinett.

Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende entré garderobeskap.

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Totalvurdering fukt TG-0
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 vaere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.

6.23 Vatrom: 2etg.
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Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Totalvurdering av overflater TG-2

Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget) med risiko for at flis kan lgsne.
Bom i flis er under utbedring.

Det registreres for lite fall mot sluk i dusjsonen.

Ved normal bruk vil ikke dette avviket veere av vesentlig betydning.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales oppgradering.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeskjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
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Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Sanitaer og ventilasjon
Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett og dusjkabinett.

Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende soverom 3 garderobeskap.

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Totalvurdering fukt TG-0
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 vaere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.

6.24 Vatrom: Vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og malt pa vegger.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ikke kontrollert

Fallforhold er ikke kontrollert under innredning pga manglende adkomst for maling.

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Totalvurdering av overflater TG-2

Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget) med risiko for at flis kan lesne.
Bom i flis er under utbedring.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Liming av flis anbefales.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeskjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt raerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG-IU

Dette er vaskerom. Membran ikke pavist.

Saniteer og ventilasjon
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Beskrivelse
Vaskerom/teknisk rom med innredning, varmtvannsbereder, sikringsskap, rerfordelingskap,
sentralstevsuger.

Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Vaskerom ikke vurdert n@dvendig med hull.

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Det er utfert sek med fuktindikator i overflater. Undersgkelsen viser ingen tegn pa fukt.

Totalvurdering fukt TG-0
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

6.25 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Steottemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.28 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Egenerkleeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 36230219
Adresse Jonsgrind 1

Postnr. 3478 Sted Nezersnes
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

B s : Hvor | har du bodd i o Har du bodd i boli :
Nar kjgpte du boligen? 2019 vorienge har du boadt ardu bodd 1boligen H Nei X Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap h Vt. iet/brl/aksjelaget) t t
v .e >e 'ap. ardu (evt. sameiet/bri/aksjelaget) tegne Tryg Forsikring ROIYEN Il 7481711
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Tor Etternavn Holm

Selger 2 Fornavn Wanja Mai Etternavn Stenstadvold

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei ] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som ble
gjort av hvem og nar:

J

2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

J

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

.}

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder regrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som ble
gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [J Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?



X Nei ] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei ] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglzert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13.1Foreligger det samsvarserkizsring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei ] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei ] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bor utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei[] Ja

17.1Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende,

nedgravde ocljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

f. eks. ved at den

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei ] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei ] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei[] Ja

20.1 Rvis ja, er rommeanes som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetena?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei ] Ja Kommentar

21.1Er innredningenf/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?



22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei ] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore ogkte
felleskostnader/skt fellesgjeld?

X Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei ] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei ] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsigsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter @ ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 243 Bnr: 605 Fnr: Snr:

Adresse: | Jonsgrind 1, 3478 NAERSNES

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlgp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avigp

Har eiendommen vannmaler? JaX Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie: D

Ikke tilknyttet: []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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BESTEMMELSER TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Det er utarbeidet en kommuneplan for Reyken kommune iht. plan- og bygningsloven (pbl.)
kapittel 11. Kommuneplanens arealdel omfatter plankart, bestemmelser (dette
dokumentet) og planbeskrivelse. Sammen med plankartet er bestemmelsene et juridisk
bindende dokument. Rettsvirkningene av kommuneplanens arealdel falger av pbl. § 11-6.

§1 Hensikt
Kommuneplanens arealdel skal legge til rette for giennomfaring av kommunens
arealstrategi og malsetningene i kommuneplanen.

§ 2 Forholdet til andre planer (pbl. § 1-5)
§2.1 Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplan
Kommunedelplaner skal ved motstrid gjelde foran kommuneplanens arealdel.

§2.2 Forholdet mellom kommuneplan og reguleringsplaner
Omradereguleringsplaner skal ved motstrid gjelde foran kommuneplanens arealdel.

Detaljreguleringsplaner vedtatt etter 01.12.2011 skal ved motstrid gjelde foran
kommuneplanens arealdel.

Folgende eldre planer skal ved motstrid gjelde foran kommuneplanens arealdel:
e Roeyken avfallsplass, vedtatt 29.09.1997

Engebraten, vedtatt 29.04.2008

Villaveien, vedtatt 15.10.2009

Kroken, vedtatt 23.12.2009

Gleindsen vest, vedtatt 20.05.2010

Naersnes syd 2, vedtatt 17.06.2010

Aros sentrum vest, vedtatt 17.06.2010

Bestonasen, vedtatt 16.12.2010

Liverud, vedtatt 16.12.2010

Bolstadomradet, vedtatt 31.03.2011

Odalsveien gbnr. 40/115, 172 mfl., vedtatt 12.05.2011

Kjekstadmarka - Kleiver B6-7, vedtatt 16.06.2011

Heggum-Jaksland felt A1, vedtatt 22.09.2011

For felgende eldre planer skal graden av utnyttelse ikke overstige 20 % BYA:
e Narsnes vest, vedtatt 09.12.1977

Naersnestangen, vedtatt 23.01.1986

Naersnesbukta, vedtatt 30.04.1987

Naersnes midtre, vedtatt 30.08.1990

Neersnes midtre vest, vedtatt 30.08.1990

Der reguleringsplaner angir at rekkefelgekrav skal vaere sikret, skal dette forstds som
opparbeidet eller sikret opparbeidet.

§ 2.3 Forholdet mellom kommuneplan og regulerte boligomrader
Innenfor regulerte boligomrader i planer som ikke er nevnt i § 2.2 tredje avsnitt skal
felgende bestemmelser og planelementer vist i plankartet gjelde:




e Boligtype, antall boenheter, delelinjer

e Der reguleringsplanen angir boligtype villamessig karakter, skal dette forstds som
ene- og tomannsboliger (boligkategori B1a og B1b).

e Der reguleringsplanen angir tillatt hgyde i 1 et., 1,5 et. og 1 et. med underetasje/loft,
skal gesimsen ikke overstige 5 meter og menehgyden ikke overstige 7 meter, begge
malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

e Der det er angitt maksimum sterrelse pa garasjer mindre enn 36 m? kan det tillates
frittliggende garasje pa inntil 36 m? BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og forholdene far gvrig ligger til rette for det.

GENERELLE BESTEMMELSER

§ 3 Plankrav (pbl. 8§11-9 nr. 1)

§3.1 Krav om reguleringsplan

Innenfor kommuneplanens arealdel kan det ikke utfgres arbeid eller tiltak som nevnt i pbl.
§ 20-1 for omrddet inngdr i reguleringsplan.

Ved starre fortettinger i omrdder der vedtatt reguleringsplan er ti ar eller eldre, skal det
vurderes om det er behov for ny planbehandling.

§3.2 Unntak fra plankrav

3.2.1  Alle arealformal

Innenfor kommuneplanens arealdel er fglgende unntatt fra krav om reguleringsplan:
e Tiltak som kan sgkes uten krav til ansvarlig seker

Tiltak unntatt sgknadsplikt

Kommunaltekniske anlegg

Private offentlig godkjente renselgsninger

Riving av bygninger og anlegg, med mindre disse er registrert som kulturminner/del

av kulturmilje eller har verneverdi

e Reparasjon av eksisterende godkjente tiltak, forutsatt at dette ikke medferer okt
bygningsvolum. Dog tillates tilbygg pa inntil 10 m2 der dette er et ledd i 4 sikre
avkloakkering av eiendommen og/eller for & sikre livslgpsstandard pa bolig

3.2.2 Boligbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til bolighebyggelse er falgende unntatt fra krav om
reguleringsplan, forutsatt at bestemmelsene i 88 6 og 7 overholdes:
e tiltak som nevnti pbl. 88 20-1, 20-4 og 20-5 pa tomter mindre enn
2 000 m? for inntil 4 boenheter
e grensejustering

3.2.3  Fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse er enkelttiltak som fremgar av bestemmelsene
i 8 12.1 unntatt fra krav om reguleringsplan.

3.2.4 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF)
Innenfor omrader avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformal er enkelttiltak som fremgar
av bestemmelsene i 88 14.1 og 14.2 unntatt fra krav om reguleringsplan.




3.2.5 Eksisterende spredt boligbebyggelse i LNF
For eksisterende bolighebyggelse innenfor omrader avsatt til spredt bolighebyggelse er
enkelttiltak som fremgar av bestemmelsene i § 14.4 unntatt fra krav om reguleringsplan.

3.2.6  Eksisterende spredt fritidsbebyggelse i LNF
For eksisterende fritidsbebyggelse innenfor omrader avsatt til spredt bolighebyggelse er
enkelttiltak som fremgar av bestemmelsene i § 14.5 unntatt fra krav om reguleringsplan.

§ 4 Utbyggingsavtale (pbl. 8§ 11-9 nr. 2)

8§41 Parter

Kommunen, grunneiere og utbyggere kan forhandle og inngd utbyggingsavtale nar partene
har gjensidig nytte av avtaleinngaelsen.

84.2 Geografisk avgrensning
Reyken kommune kan innga utbyggingsavtaler innenfor hele kommunen.

84.3 Innholdeti utbyggingsavtale

Det forutsettes at utbyggingsavtaler inngas ved sterre utbygginger. Som sterre utbygging
regnes 5-10 boenheter eller mer, naeringsbygg, eller der det foreligger andre saerlige
grunner for at utbyggingsavtale ber inngas.

Det forutsettes at utbyggere/grunneiere selv baerer alle kostnader med tilrettelegging av
teknisk og grenn infrastruktur innenfor utbyggingsomradet, samt teknisk infrastruktur frem
til naermeste tilkoblingspunkt. Neermere bestemmelser om dette kan inngad i
utbyggingsavtale.

Utbyggingsavtaler kan for @vrig ha bestemmelser om at utbygger eller grunneier skal
beserge, eller helt eller delvis bekoste, andre tiltak i eller utenfor utbyggingsomradet som
er ngdvendige for gjennomfering av planvedtak, herunder at utbygger eller grunneier skal
bidra med innbetaling til fond for teknisk infrastruktur, grentfond eller
trafikksikkerhetsfond. Bidraget skal sta i rimelig forhold til den belastning den aktuelle
utbygging paferer kommunen, jf. pbl. § 17-3.

Utbyggingsavtaler kan videre ha bestemmelser om 3 sikre boliger til saerskilte grupper,
regulere antall boliger og boligsammensetning, regulere utforming, eller ha bestemmelser
om tildelingsrett eller forkjgpsrett til boliger for kommunen eller andre.

§ 5 Rekkefolgebestemmelser (pbl. 88 11-9 nr. 4)

8 5.1 Tekniske anlegg

For utbygging av omrdader avsatt til bebyggelse og anlegg finner sted skal tekniske anlegg
veere etablert eller sikret i samsvar med kommunens til enhver tid gjeldende krav. Med
tekniske anlegg menes vann-, overvanns- og spillvannsledninger, offentlige og felles
kjgreveier, gang- og sykkelveier, belysningsanlegg og skilting.

§5.2 Hovednett gang-/sykkelvei

For utbygging av omrader avsatt til bebyggelse og anlegg finner sted skal

gang- og sykkelveitraséer som er avmerket i kommuneplan, kommunedelplan eller
omradeplan veere regulert og etablert/sikret langs hovedtransportaren til planomradet.




§ 5.3 Sosial infrastruktur
For utbygging av omrader avsatt til bebyggelse og anlegg finner sted skal tilstrekkelig
skolekapasitet og barnehagekapasitet veere etablert eller dokumentert.

§ 5.4 Seerskilte nye byggeomrader
5.4.1 Boligomrade Auke/Badalen (innspill 101)
For utbygging av omradet finner sted skal:
e gang- og sykkelvei fra pakoblingspunktet til eksisterende gang- og sykkelveinett
langs fv. 165 (Slemmestadveien) vaere opparbeidet.
e Klemmetsrudveien og ny adkomstvei til omradet ha samme pakoblingspunkt pa
fv. 165 (Slemmestadveien).
o kollektivfelt langs fv. 165 (Slemmestadveien) fra krysset Sundbyveien/
Slemmestadveien til Asker kommunes grense veere opparbeidet eller sikret.

5.4.2 Boligomrade Slemmestad (innspill 104)
For utbygging av omradet finner sted skal:
e nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
o kollektivfelt langs fv. 165 (Slemmestadveien) fra krysset Sundbyveien/
Slemmestadveien til Asker kommunes grense veere opparbeidet eller sikret.
e gang- og sykkelvei fra omradet til kollektivholdeplass veere opparbeidet eller sikret.

5.4.3 Boligomrade Morberg (innspill 107)
For utbygging av omradet finner sted skal:
o framkommeligheten for kollektivtransporten langs Slemmestadveien vaere etablert
e sammenhengende gang- og sykkelveiforbindelse til sentrumsomradene i
Slemmestad vaere etablert

§55 Stoy
Fer det gis tillatelse til tiltak etter pbl., skal det foreligge dokumentasjon pa at steykrav og
aktuelle steybegrensende tiltak er ivaretatt.

For det gis brukstillatelse/ferdigattest for tiltak etter pbl., skal nedvendige
stoybegrensende tiltak veere gjennomfert.

§ 5.6 Friomrader, lekeplasser og fellesarealer

Far det gis tillatelse til deling eller gvrige tiltak som nevnt i pbl. 8 20-1 innenfor
boligomrader uten egnet og etablert areal for lek og rekreasjon, skal det etableres eller
sikres lekeplasser og friomrader med plassering iht. reguleringsplan for omradet.

For det gis tillatelse til tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, skal eierforhold til, samt drift og
vedlikehold av lekearealer vaere avklart.

§ 5.7 Utomhusplan og opparbeidelse av utearealer
Fer det gis tillatelse til tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, skal det foreligge en utomhusplan for
det aktuelle byggeomradet.

For det gis ferdigattest, skal terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i
samsvar med godkjent utomhusplan vaere utfert.




§ 5.8 Risiko og sarbarhet
Far det gis tillatelse til tiltak etter pbl., skal det foreligge dokumentasjon som viser at
saerlige krav i forhold til risiko og sarbarhet er ivaretatt.

§5.9 Nedslagsfelt drikkevann, H110
For det gis tillatelse til tiltak etter pbl. innenfor hensynssone H110, skal Mattilsynet
godkjenne tiltaket.

§5.10 Brann- og eksplosjonsfare, H350_1-4

For det gis tillatelse til tiltak etter pbl. innenfor hensynssonene, skal Orica Norway AS og
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) ha fatt mulighet til & uttale seg om
tiltaket.

Innenfor hensynssone H350_1-2 tillates ikke ny bebyggelse eller anlegg (pbl. 8 11-7 nr. 1)
eller offentlig samferdselsanlegg (pbl. 8 11-7 nr. 2).

Innenfor hensynssone H350_3 tillates ikke ny bebyggelse og anlegg (pbl. 8 11-7 nr. 1).

Innenfor hensynssone H350_4 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i sterre forsamlinger.

§5.11 Annen fare, H390

For det gis tillatelse til tiltak etter pbl. innenfor hensynssone H390, skal det gjennomfares
grunnundersegkelser av forurensingsrisikoen. Undersgkelsen skal gjennomferes av
fagkyndig.

§ 5.12 Bevaring av naturmilje, H560
For det gis tillatelse til tiltak etter pbl. innenfor hensynssone H560, skal det veere utarbeidet
en skjatselsplan av en fagkyndig biolog.

§ 5.13 Bevaring av kulturmiljg, H570

Fer det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak
innenfor hensynssone H570, herunder fradeling, skal kulturvernmyndighetene ha fatt
uttale seg.

§ 5.14 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720

Fer det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge tillatelse fra
Fylkesmannen i Buskerud.

§ 5.15 Bandlagt areal etter kulturminneloven, H730
Fer det forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak, herunder fradeling,
innenfor hensynssone H730 skal det foreligge tillatelse fra kulturvernmyndighetene.

§ 6 Generelle bestemmelser alle arealformal (pbl. § 11-9)

§6.1 Barnogunge

I alle reguleringsplaner skal det redegjores for hensynet til barn og unge. Konsekvenser av
planen skal beskrives og nedvendige kompenserende tiltak skal sikres.




86.2 Kriminalitetsforebygging
Alle tiltak og reguleringsplaner skal sikre at hensynet til kriminalitetsforebygging er
ivaretatt.

§6.3 Folkehelse
I alle reguleringsplaner skal det redegjores for hensynet til folkehelse og hvordan planen
legger til rette for og tar hensyn til dette.

§6.4 Stoy
6.4.1 Generelt

Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av sty i arealplanleggingen (T-
1442/2012) skal ligge til grunn for vurdering av stay.

Ved etablering av nye steyfelsomme bruksformal og nye stoykilder skal grenseverdiene i
tabell 31 T-1442/2012 ivaretas. Stayfaglig utredning med beregning og kartfesting av
steysoner skal utarbeides sammen med reguleringsplan.

Nye bygninger til steyfelsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger, sykehus,
pleiehjem/institusjoner, skoler og barnehager) ma ikke lokaliseres i omrader som faller inn
under red staysone jf. temakart for stay. Eksisterende bygninger innenfor denne sonen kan
gjenoppbygges, utvides og pabygges, forutsatt at det ikke farer til flere boenheter.

6.4.2 Sentrumsomrader ved kollektivknutepunkt i Spikkestad, Reyken og Slemmestad

Krav til stegyforhold kan fravikes i sentrumsomradene under forutsetning av at boenhetene
er gijennomgdende og har en stille side, samt at flertallet av rom for steyfelsomt bruk,
inkludert alle soverom, skal ha vindu i fasade med steyforhold i trdd med grenseverdiene.

Nedvendige utredninger, avveininger og avbgtende tiltak skal foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan.

§6.5 Risiko og sarbarhet

Ved regulering skal alle nye byggeomrader vurderes i forhold til risiko og sarbarhet. Saerlige
krav til byggegrunn, bebyggelse og utearealer skal ivaretas i reguleringsplanens kart og
bestemmelser.

8 6.6 Vurdering av kvikkleire/kvikkleireskredfare

I omrdder med lesmasser under marin grense skal det ved regulering og/eller
byggesaksbehandling giennomfgres naeermere undersgkelser av om det er kvikkleire eller
kvikkleireskredfare. Undersakelsen skal foretas av en geotekniker.

§6.7 Ras-og skredfare, H310

Ved regulering av omrader innenfor hensynssone H310 skal det gjennomferes naermere
undersekelser av ras- og skredfaren og hvilke sikringstiltak som kan veere tilstrekkelig
avbgtende. Undersgkelsen skal giennomfgres av en skredfagkyndig.

8 6.8 Flomfare, H320

Ved regulering av omrader innenfor hensynssone H320 skal det giennomferes naermere
undersekelser av flomfaren og hvilke sikringstiltak som kan veere tilstrekkelig avbgtende.
Undersgkelsen skal giennomfares av en flomfagkyndig.




86.9 Miljgkvaliteter
Omrader registrert som viktige naturtyper skal ivaretas.

Ved regulering og ved gjennomfering av tiltak, skal det redegjores for hvordan prinsippene i
88 8-12 i naturmangfoldloven vedrgrende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk
mangfold er ivaretatt.

Ved regulering skal det utarbeides et miljgprogram. Ved gjennomfgring av tiltak skal
aktuelle temaer i miljgprogrammet ivaretas i en miljgoppfelgingsplan.

§6.10 Byggegrense mot jernbane

Det er ikke tillatt & oppfere bygning eller annen installasjon, foreta utgraving eller oppfylling
innen 30 meter fra narmeste spors midtlinje, med mindre annet fglger av reguleringsplan.
Dette gjelder ikke nar sporanlegget er en del av offentlig eller privat vei.

86.11 Krav til innfartsparkering

Ved nye utbyggingsprosjekter innenfor en avstand av 200 meter fra Rgyken stasjon,
innenfor og inntil 200 meter fra definert avgrensning for kommunedelplan for Slemmestad,
samt innenfor og inntil 200 meter fra Aros sentrumsomrade, skal innfartsparkering
innpasses.

§6.12 Arealer som grenser til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Arealer som grenser til samferdselsanlegg eller teknisk infrastruktur, som forutsettes
beslaglagt eller berart ved bruk eller i anleggsperioden, skal i reguleringsplaner avsettes til
permanent eller midlertidig samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

8 6.13 VA-rammeplan
I alle reguleringsplaner skal det innga en VA-rammeplan. Rammeplanen skal vise
prinsipplesninger for omradet, ssmmenhengen med overordnet hovedsystem og
overvannshandtering.

8 6.14 Overvann
Overvann skal handteres lokalt, og innenfor hver enkelt planavgrensning. Ved regulering
skal det utarbeides en plan for fordreyning og overvannshandtering.

§6.15 Energi og fjernvarme
Ved regulering av ny bebyggelse skal planen sikre at det legges til rette for fremtidig
tilkobling til vannbaren varme, jf. pbl. § 27-5.

Ved utbygging av sterre boligomrader over 30 enheter, naeringsarealer over
1 000 m?, industribygg eller areal avsatt til offentlig eller privat tjenesteyting, skal det
utarbeides en plan for energi/varme som viser l@asninger for oppvarming og energiforbruk.

§6.16 Kabler og ledningsanlegg
Alle lednings- og fiberanlegg skal ligge i bakken.

Langs alle offentlige og felles veier kreves godkjente belysningsanlegg. Langs alle offentlige
veier skal det brukes lavenergibelysning med lang levetid.




8 6.17 Arkitektur og visuelle kvaliteter
Reguleringsplanlegging og byggetiltak skal tilfere nye kvaliteter og/eller opprettholde
eksisterende saerpreg og visuelle kvaliteter i omradet.

Ethvert tiltak skal viderefere neeromradets bygningsmessige karakter og vaere av god
bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet. Nye tiltak skal gijennom sin hgyde, lengde,
grunnflate og materialbruk sikre samspill med tilliggende eksisterende bygninger og ta opp
i seg typisk byggeskikk i omradet.

Tiltaket skal tilpasses landskap/terreng og ta hensyn til naturgitte kvaliteter.

Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer, skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

8 6.18 Universell utforming
Fellesarealer skal veere universelt utformet med tilgjengelighet for alle.

§6.19 Tilgjengelig boenhet

I byggeprosjekter som omfatter mer enn 3 nye boenheter og ved regulering av ny
bebyggelse skal minst 50 % av de nye boenhetene vaere utformet som tilgjengelige
boenheter.

8§ 6.20 Vern av bebyggelse og bygningsmiljger, kulturminner

Ved regulering og nybygging skal det tas saerlig hensyn til verneverdige bygninger,
kulturmiljeer og kulturminner. Nye bygninger skal ta hensyn til omradets
bebyggelsesstruktur, karakter og identitetsverdi og nye tiltak skal ikke redusere omradets
miljg- og verneverdi. Ved utbedring og vedlikehold skal opprinnelige og eldre bygningsdeler
bevares og gjenbrukes i sin rette sammenheng.

§6.21 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det ved gjennomfaring av tiltak dukker opp automatisk fredete kulturminner, skal
arbeidet stanses i den utstrekning det kan bergre kulturminnet. Melding skal straks sendes
fylkeskommunen som avgjer om arbeidet kan fortsette og vilkarene for dette, jf.
kulturminneloven § 8 andre ledd.

§ 6.22 Omdisponering av dyrket mark

Ved omdisponering av dyrket mark til bebyggelse eller anlegg, skal matjord tas vare pa og
forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan utnyttes til
matproduksjon.

§ 6.23 Vesentlige terrenginngrep

6.23.1 Terrengendringer

Terrengendringer som er sgknadspliktige etter pbl., skal vises med nye koter i
reguleringsplanen.

6.23.2 Massedeponi, -uttak og bakkeplanering

Massedeponi og -uttak tillates kun i omrader avsatt til dette i kommuneplanens arealdel.
Utfylling/gjenfylling skal kun skje med rene masser av jord og stein. I reguleringsplan skal
det lages bestemmelser om etterbruk for omradet.
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Bakkeplanering tillates ikke.

8 6.24 Avkloakkering/vann- og avlgpsanlegg

All bebyggelse, inkludert eksisterende fritidsbebyggelse, har plikt til a tilknytte seg offentlig
vann og avlgpsnett, med mindre det etter kommunens skjgnn vil veere forbundet med
uforholdsmessig store kostnader eller andre saerlige hensyn tilsier at det bar gjgres unntak
fra kravet.

I omrader hvor det er eller vil bli etablert storre offentlige eller private avlepsanlegg, gis det
ikke utslippstillatelser for avlep fra enkelthusanlegg. Forbudet gjelder bade utslipp av
svartvann og gravann, og ogsa midlertidig utslipp til tett tank. I forbindelse med
midlertidige anleggsarbeider, kan det etter sgknad gis dispensasjon for utslipp av
avlgpsvann til tett tank i inntil to ar.

§ 6.25 Ny fritidsbebyggelse
Oppfering av ny fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Dette gjelder ogsa for omrader avsatt til
fritidsbebyggelse.

§6.26 Veg- og gatenorm

Reyken kommunes til enhver tid gjeldende veg- og gatenorm er bindende for alle nye tiltak
som omfatter kommunale og private veganlegg. Ved motstrid, skal kommuneplanens
bestemmelser gjelde foran veg- og gatenormen.

§ 6.27 Strandsone

6.27.1 Byggeforbud i strandsonen

Naermere sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke bebyggelse og tiltak etter pbl. 88 20-1
forste ledd bokstav a, b, d, e, g, i, j, k, | og m, 20-4 og 20-5.

Forbudet gjelder ogsa for landbruksveier, landbruksbygninger, masseuttak inkludert
masseuttak knyttet til landbruket, og utfylling inkludert utfylling knyttet til landbruket.
Byggeforbudet gjelder ogsa gvrige tiltak som er fritatt fra seknadsplikt i pbl.

6.27.2 Unntak fra byggeforbud i strandsonen
Det er unntak fra byggeforbudet langs sjo for fglgende tiltak:

a) skilting og merking i forbindelse med ferdsel og opplevelse som retter seg mot
allmenn bruk av omrader langs sje og vassdrag, friomrader og friluftsomrader
tilgjengelig for allmennheten

b) tilrettelegging av offentlige friomrader/parker eller andre omrader herunder kyststi,
turstier og parkering til allmenn ferdsel og bruk

c) offentlige veier, kommunaltekniske anlegg og private offentlig godkjente
avkloakkeringsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer sgknadspliktige
terrengendringer

d) reparasjon av bygninger og anlegg som ikke medfarer gkt bygningsvolum. Dog
tillates tilbygg pa inntil 10 m2 der dette er et ledd i a sikre avkloakkering av
eiendommen og/eller for a sikre livslopsstandard pa bolig.

e) reparasjon pa eksisterende godkjente brygger, forutsatt at dette ikke medferer
utvidelse av brygge

f) riving av bygninger og anlegg som ikke har verneverdi

g) vedlikehold og nyetablering av anlegg til navigasjonsmessig bruk
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Det er sgknadsplikt for tiltakene i bokstavene a-f. Til ssknaden skal det redegjores for
tiltaket, i trad med statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen
langs sjgen.

6.27.3 Flomsikring
Tiltak langs sj@ skal veere sikret mot flom opp til 2,5 meter over alminnelig hgyvannstand.

§6.28 Vassdrag

Det tillates ikke tiltak innenfor avmerkede hensynssoner mot vassdrag uten at dette er
avklart i plan. Unntatt fra dette er drift/vedlikehold av og n@dvendige tiltak til riks- og
fylkesveiene.

I omrdader langs vassdrag skal bebyggelse og tiltak som nevnt i pbl. §§ 20-1,
20-4 og 20-5 sikres mot 200-ars flom.

For sidevassdrag er minste byggeavstand til elvekant 50 meter.

I sentrumsomradene i Slemmestad, Spikkestad, Rayken og Aros er minste byggeavstand til
elvekant 30 meter.

Langs elver og bekkefar skal kantvegetasjon bevares i trad med reglene i vannressursloven
§11.

Terrbekker skal holdes apne og fungere som flomveier. Minste byggeavstand mot disse er
15 meter.

Bekkelukking tillates ikke. Lukkede vannveier skal apnes og restaureres.
BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

§ 7 Byggeomrader for bolig (pbl. §§ 11-9 og 11-10)

§7.1 Kategorier for boligbebyggelse

Fremtidig boligbebyggelse skal planlegges med boligtype i henhold til temakart
«Differensiert bolighbebyggelse» datert 24.09.2015.

Bebyggelsen er differensiert i felgende boligkategorier:

e B1a og B1b: Frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsboliger).

e B2: Konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus, kjedehus og flermannsboliger inntil 7
meter gesims).

o B3: Blokkbebyggelse (leilighetsbygg over 7 meter gesims).

§7.2 Soneinndeling

7.2.1  Sone A

Ved regulering skal det innenfor sone A tilrettelegges for fortetting og utbygging med hoy
utnyttelse. Tomter eller planomrader over 5 000 m? skal reguleres til blokkbebyggelse,
boligkategori B3.

For tiltak i omrader regulert til frittliggende smahusbebyggelse, skal bestemmelser for

boligkategori B1a legges til grunn dersom ikke annet fremkommer av kommuneplanens
bestemmelser.
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For tiltak i omrdder regulert til konsentrert smahusbebyggelse, skal bestemmelser for
boligkategori B2 legges til grunn dersom ikke annet fremkommer av kommuneplanens
bestemmelser.

For tiltak i uregulerte omrader som ikke omfattes av plankrav, skal bestemmelser for
boligkategori B1a legges til grunn.

7.2.2 SoneB

Ved regulering innenfor sone B skal det tilrettelegges for fortetting og utbygging i trad med
konsentrert smahusbebyggelse. Tomter eller planomrader over 3 000 m? skal reguleres i
trdd med bestemmelser for boligkategori B2.

For tiltak i regulerte omrader, skal bestemmelser for boligkategori B1a legges til grunn for
frittliggende smahusbebyggelse og bestemmelser for boligkategori B2 for konsentrert
smahusbebyggelse, dersom ikke annet fremkommer av § 2.

For tiltak i uregulerte omrader som ikke omfattes av plankrav, skal bestemmelser for
boligkategori B1 a legges til grunn.

7.2.3 SoneC
Innenfor sone C skal det reguleres i trdd med bestemmelser for boligkategori B1a.

For tiltak i regulerte omrdader, skal bestemmelser for boligkategori B1a legges til grunn for
frittliggende smahusbebyggelse dersom ikke annet fremkommer av § 2.

For tiltak i uregulerte omrader som ikke omfattes av plankrav, skal bestemmelser for
boligkategori B1a legges til grunn.

7.24 SonekE
Innenfor sone E skal det reguleres i trdd med bestemmelser for boligkategori B1b.

For tiltak i regulerte omrader, skal bestemmelser for boligkategori B1b legges til grunn for
frittliggende smahusbebyggelse dersom ikke annet fremkommer av § 2.

For tiltak i uregulerte omrader som ikke omfattes av plankrav, skal bestemmelser for
boligkategori B1b legges til grunn.

7.2.5 Sone kommunedelplan for Slemmestad

For tiltak innenfor 3-B04, 3-B05 og 3-B06 i kommunedelplan for Slemmestad, og omrader
uten saerskilt benevnelse i kommunedelplanen, skal bestemmelser for boligkategori B1a
legges til grunn for frittliggende smahusbebyggelse dersom annet ikke fremkommer av § 2.

§7.3 Heyder
Maksimal tillatt heyde pa bebyggelse skal fastsettes med kotehgyder eller annen
heydeangivelse i den enkelte reguleringsplan.

§ 7.4 Uteoppholdsareal for bolig (MUA)

Ved regulering av omrdder skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og solfylte
leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for alle alders- og brukergrupper.
Terreng og stedstypisk vegetasjon skal sekes bevart.
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Arealet skal veere egnet til uteopphold, ha god kvalitet og dekkes pa tomta der bygningen
ligger. Felles lekeareal inngdr ikke i beregningen av MUA.

Hovedandelen av MUA skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form. Areal
brattere enn 1:3 medregnes ikke i MUA. Min. 50 % av uteoppholdsarealer pa bakken skal ha
direkte sollys minst 5 timer ved varjevndegn. Der det planlegges uteoppholdsarealer pa tak
eller garasjeanlegg, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde for variert
vegetasjon.

Uteoppholdsarealer skal ikke ha steyniva som overskrider Lgen 55 dB.

§87.5 Lekeplass

Lekearealer skal ligge sentralt i de omradene de skal betjene, gi mulighet for variert
aktivitet bdde sommer som vinter. Det skal settes minstekrav til lekeareal nar det er krav
om reguleringsplan som omfatter mer enn 4 boliger/boenheter. Min. 50 % av lekeplassen
skal ha direkte sollys minst 5 timer ved varjevndegn.

Ved regulering av boomrader med mer enn 4 boenheter skal det tilrettelegges for
lekeplass/-er tilpasset ulike aldersgrupper opp til 14 ar. Det vil si at den/de skal etableres
med sandkasse, lekeapparater og arealer for ballek. Det skal ogsa vaere benker eller
lignende.

Lekeplass skal ikke plasseres i umiddelbar naerhet til veiareal eller andre fareomrader, men
skal ligge i tilknytning til annet grantareal hvis mulig.

Lekearealer skal ikke ha stgyniva som overskrider Lgen 55 dB.

§7.6 Grendeplass

Grendeplass skal planlegges for barn og ungdom mellom 10-18 ar og for voksne. Sterrelsen
skal vaere min. 5 000 m?, ev. 2 x min. 2 500 m2. Grendeplass skal ikke ligge lenger unna
boligen enn 500 meter.

8 7.7 Krav til parkering for biler og sykler
Det skal avsettes og beregnes minimum 18 m? per parkeringsplass.

I alle felles parkeringsanlegg skal minimum 30 % av p-plassene avsettes for elbiler med
ladepunkt. 1/3 av disse skal reserveres besgkende elbiler.

I alle felles parkeringsanlegg skal minimum 10 % av p-plassene reserveres
forflytningshemmede.

Ved regulering skal plassering av all parkering pa bakken (herunder til bil, sykkel og MC)
fremga av plankart eller illustrasjonsplan som falger planen.

§7.8 BoligkategoriB1a

7.8.1 Tomtestorrelse

Boligtomter innenfor kategori B1a skal vaere minimum 700 m? for enebolig og
1 000 m? for tomannsbolig.
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7.8.2  Utnyttelse og hgyde
Maksimal tillatt utnyttelse skal ikke overstige 25 % BYA. Ved regulering skal total utnyttelse
av planomradet ikke overstige 25 % BYA.

Innenfor boligkategori B1a tillattes bebyggelse med maksimal gesimshgyde 7 meter og
menehgyde 9 meter malt i forhold til giennomsnittlig planert terreng. Gesimsheyden skal
ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 9 meter regnet fra ferdig planert terreng.

Inntil 1/3 av takflaten pa boligen kan bebygges med takoppbygg (ark, kobbhus eller
takopplett). Maksimal heyde pa takoppbygg skal ikke pa noe punkt overstige 8,5 meter,
regnet fra ferdig planert terreng. Takoppbygget skal underordne seg takets mane.

Garasje skal ha maksimal gesimsheyde pa 3 meter og menehgyde pa 5 meter malt i forhold
til giennomsnittlig planert terreng.

For eneboliger tillates 2 sekundzerleiligheter pa inntil 60 m2 BRA per hovedbruksenhet. For
tomannsboliger tillates 1 sekundaerleilighet pa inntil 60 m2 BRA per hovedbruksenhet.

7.8.3 Uteoppholdsareal (MUA)

Innenfor boligkategori B1a skal det avsettes minimum 300 m? MUA for hver enebolig og
400 m? MUA for en tomannsbolig pa egen boligtomt. For sekundzerleiligheter skal det
avsettes 50 m? MUA per boenhet.

7.8.4  Lekeareal

Ved regulering av mer enn fire boenheter er minstekravet til lekeareal 50 m? per
boenhet, men likevel minst 1 000 m? lekeplass totalt. Ingen boenhet skal ha mer
enn 200 meters gange til lekeplass.

7.8.5 Parkering

Det er krav til minimum 2 parkeringsplasser for hovedbruksenheten. Tomten skal
planlegges slik at minimum 1 plass kan veere i garasje. Det er krav til minimum

1 parkeringsplass i tillegg for sekundaerleiligheter.

§7.9 Boligkategori B1b

7.9.1 Tomtesterrelse

Boligtomter innenfor kategori B1b skal vaere minimum 1 000 m? for eneboligtomter og 1
500 m? for tomannsboligtomter.

7.9.2  Utnyttelse og heyde
Maksimal tillatt utnyttelse skal ikke overstige 25 % BYA. Ved regulering skal total utnyttelse
av planomradet ikke overstige 25 % BYA.

Innenfor boligkategori B1b tillattes bebyggelse med maksimal gesimshgyde 7 meter og
menehgyde 9 meter malt i forhold til giennomsnittlig planert terreng. Gesimsheyden skal
ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 9 meter regnet fra ferdig planert terreng.

Inntil 1/3 av takflaten pa boligen kan bebygges med takoppbygg (ark, kobbhus eller

takopplett). Maksimal hoyde pa takoppbygg skal ikke pa noe punkt overstige 8,5 meter,
regnet fra ferdig planert terreng. Takoppbygget skal underordne seg takets megne.
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Garasje skal ha maksimal gesimshgyde pa 3 meter og menehgyde pa 5 meter malt i forhold
til giennomsnittlig planert terreng.

For eneboliger tillates 2 sekundaerleiligheter pa inntil 60 m2 BRA per hovedbruksenhet. For
tomannsboliger tillates 1 sekundaerleilighet pa inntil 60 m2 BRA per hovedbruksenhet.

7.9.3 Uteoppholdsareal (MUA)

Innenfor boligkategori B1b skal det avsettes minimum 300 m? MUA for hver enebolig og
400 m? MUA for en tomannsbolig pa egen boligtomt. For sekundzerleiligheter skal det
avsettes 50 m? MUA per boenhet.

7.9.4  Lekeareal

Ved regulering av mer enn fire boenheter er minstekravet til lekeareal 50 m? per
boenhet, men likevel minst 1 000 m? lekeplass totalt. Ingen boenhet skal ha mer enn 200
meters gange til lekeplass.

7.9.5 Parkering

Det er krav til minimum 3 parkeringsplasser for hovedbruksenheten. Tomten skal
planlegges slik at minimum 2 plasser kan vaere i garasje. Det er krav til

minimum 1 parkeringsplass i tillegg for sekundzerleiligheter.

§7.10 Boligkategori B2

7.10.1 Utnyttelse og heyde

Maksimal tillatt utnyttelse skal ikke overstige 30 % BYA. Ved regulering skal total utnyttelse
av planomradet ikke overstige 30 % BYA, inkludert fellesomrader.

Innenfor boligkategori B2 tillates bebyggelse med maksimal gesimshgyde 7 meter og
menehgyde 9 meter malt i forhold til giennomsnittlig planert terreng. Gesimsheyden ma
ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 10 meter regnet fra ferdig planert terreng.

Garasje skal ha maksimal gesimsheyde pa 3 meter og menehgyde pa 5 meter malt i forhold
til ferdig planert terreng.

7.10.2 Uteoppholdsareal (MUA)

Innenfor boligkategori B2 skal det avsettes minimum 200 m? MUA per boenhet som privat
areal, hvorav 30 % kan lgses pa privat balkong/terrasse. Minimum

70 % av MUA skal ligge pa bakken.

7.10.3 Lekeareal

Ved regulering av mer enn fire boenheter er minstekravet til lekeareal 50 m? per
boenhet, men likevel minst 1 000 m? lekeplass totalt. Ingen boenhet skal ha mer enn 100
meters gange til lekeplass.

7.10.4 Parkering

For hver 3-roms leilighet eller starre er det krav til minimum 2 parkeringsplasser,
hvorav minst 1 plass skal vaere i garasje. Lases parkering i fellesanlegg, kan
kravet reduseres til minimum 1,8 parkeringsplasser. Det er i tillegg krav til
minimum 2 sykkelplasser per leilighet.

For hver 1- og 2-roms leilighet er det krav til minimum 1 parkeringsplass og minimum 1
sykkelplass.
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I tillegg skal det etableres 0,3 gjesteparkeringsplass per leilighet, uavhengig av starrelse. 10
% av disse skal reserveres forflytningshemmede.

§7.11 Boligkategori B3

7.11.1 Utnyttelse og hgyde

Maksimal tillatt utnyttelse skal ikke overstige 35 % BYA. Ved regulering skal total utnyttelse
av planomradet ikke overstige 35 % BYA.

Innenfor boligkategori B3 tillates bebyggelse med maksimal gesims- og mgnehgyde 12
meter malt i forhold til giennomsnittlig planert terreng. Pa inntil 1/3 av bygningens
grunnflate tillates gesims pa maksimalt 15 meter. Gesims- og mgnehgyde ma ikke pa noe
punkt langs fasaden overstige 16 meter regnet fra ferdig planert terreng.

I alle leilighetsbygg skal det sikres variasjon i leilighetsstarrelse.

7.11.2 Uteoppholdsareal (MUA)

Innenfor boligkategori B3 skal det avsettes minimum 45 m? MUA per boenhet.

50 % av dette kan lgses pa balkong/terrasse, men hver leilighet skal ha minimum 10 m?
privat utomhusareal i direkte tilknytning til boligen. Minimum

50 % av MUA skal ligge pa bakken.

7.11.3 Lekeareal
Det er krav til 15 m? lekeareal per boenhet, dog minst 1 000 m? lekeplass totalt.
Ingen boenhet skal ha mer enn 50 meters gange til neermeste lekeplass.

7.11.4 Parkering
Boligparkering skal lgses under bakkeplan uten synlig fasade.

For hver 3-roms leilighet og sterre er det krav til minimum 1,3 parkeringsplasser og
minimum 2 sykkelplasser.

For hver 1 og 2-roms leilighet er det krav til minimum 1 parkeringsplass og minimum 1
sykkelplass.

I tillegg skal det etableres 0,2 gjesteparkeringsplass per leilighet uavhengig av sterrelse. 10
% skal reserveres forflytningshemmede.

§ 8 Sentrumsformal (pbl. §§ 11-9 og 11-10)

§8.1 Utnyttelse, utforming og heyder

Ved regulering av sentrumsomrader skal total utnyttelse av planomradet ikke
overstige 50 % BYA, inkludert fellesomrader.

Sentrumsomrader skal planlegges som blokkbebyggelse og ha hey arealutnyttelse med
variert funksjonssammensetning, herunder bolig, forretning og tjenesteyting. For
bebyggelse innenfor sentrumsomrader skal etasje mot gateplan forbeholdes forretninger
og bevertning.

Der annet ikke fremgar av kommunedelplan eller omradereguleringsplan, tillates det i
sentrumsomrader bebyggelse med maksimal gesims- og menehgyde 14,5 meter malt i
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forhold til giennomsnittlig planert terreng. Pa inntil 1/3 av bygningens grunnflate tillates
gesims pa maksimalt 17 meter.

§ 8.2 Uteoppholdsareal for bolig (MUA)

I sentrumsomrader skal det avsettes minimum 20 m? MUA per boenhet, hvorav minimum
80 % av disse skal vaere fellesareal og ligge pa bakken. Felles lekeareal inngar ikke i
beregningen av MUA.

Ved regulering av omrdder skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og solfylte
leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for alle alders- og brukergrupper.
Terreng og stedstypisk vegetasjon skal sgkes bevart.

§8.3 Lekeplass

Ved regulering av mer enn fire boenheter er minstekravet til lekeareal 15 m?2 per boenhet,
men likevel minst 1 000 m? lekeplass totalt. Ingen boenhet skal ha mer enn 50 meters
gange til lekeplass.

I sentrumsomrader kan sterre torg, offentlige plasser og parker erstatte krauv til
grendeplass.

§8.4 Parkeringisentrum

8.4.1 Generelt

Parkering skal lgses under bakkeplan uten synlig fasade. Nedkjering til garasjekjeller skal
l@ses internt i bygget.

Det skal avsettes og beregnes minimum 18 m? per parkeringsplass.

I alle felles parkeringsanlegg skal minimum 30 % av plassene avsettes for elbiler med
ladepunkt. 1/3 av disse skal reserveres besgkende elbiler.

I alle felles parkeringsanlegg skal minimum 10 % av parkeringsplassene reserveres
forflytningshemmede.

8.4.2  Parkering for bolig i sentrum
For hver 3-roms leilighet eller starre skal det vaere maksimalt 1 parkeringsplass. Det er krav
til minimum 0,2 gjesteparkeringsplass og 2 sykkelplasser per leilighet.

For hver 1- og 2-roms leilighet skal det vaere maksimalt 0,7 parkeringsplass. Det er krav til
minimum 0,2 gjesteparkeringsplass og 2 sykkelplasser per leilighet.

8.4.3  Parkering for naering og kontor i sentrum
Det skal etableres sykkelparkering til min. 50 % av de ansatte. Det skal avsettes plass til
parkering for sykkel foran alle hovedinnganger.

Det er krav til minimum 0,5 parkeringsplass per 30 m? BRA naering.

Det skal veere maksimalt 1 plass per 70 m2 BRA kontor.
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§ 9 Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl. 88 11-9 og 11-10)

§9.1 Leke- og oppholdsarealer

Ved regulering og seknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper.

Terreng og stedtypisk vegetasjon skal sterst mulig grad bevares, og hovedandelen av
arealene skal veere sammenhengende og ha hensiktsmessig form.

§10 Neaeringsbebyggelse (pbl. 88 11-9 og 11-10)

§10.1 Kjgpesentre

Etablering/utvidelse av kjppesentre med samlet bruksareal for detaljhandel pa over 3 000
m? tillates kun i de naeringsomradene som er avsatt til dette i kommunedelplan eller
omradereguleringsplan for Slemmestad og omradereguleringsplan for Spikkestad sentrum.

§10.2 Lager, logistikk og transportkrevende virksomhet
Innenfor naeringsomrader merket P tillates kun virksomheter som omfatter lager, logistikk
og transportkrevende virksomhet.

Det tillates ikke handel, bes@ksintensiv eller arbeidsplassintensiv virksomhet innenfor
naeringsomrader merket P.

§ 10.3 Plasskrevende handel

Plasskrevende handel (biler og motorkjeretay, landbruksmaskiner, trelast og andre sterre
byggevarer og salg fra planteskoler/hagesentre) tillates kun innenfor naeringsomrader
merket N.

§10.4 Treningssentre
Treningssentre kan etableres innenfor naeringsomrader merket N.

§ 10.5 Parkeringsnorm for naering og kontor i naeringsomrader N

Det tillates ikke overflateparkering. Det skal vaere maksimalt 1 parkeringsplass per 50 m?
BRA. Det skal etableres sykkelparkering til minimum 50 % av de ansatte og avsettes plass til
parkering for sykkel foran alle hovedinnganger.

§11 Kombinert bebyggelse og anlegg (pbl. 88 11-9 og 11-10)

8§ 11.1 Follestad (innspill 803 og 804)

Innenfor omradene tillates kun virksomheter som omfatter lager, logistikk og
transportkrevende virksomhet.

Imidlertid tillates ogsa sterre masseuttak og fylling for senere tilbakefaring til virksomhet
som nevnt over.

Det tillates ikke handel, besgksintensiv eller arbeidsplassintensiv virksomhet innenfor
omradene.

§11.2 Spikkestad

Innenfor omradet tillates bolig og naering (kontor) samt privat og offentlig tjenesteyting i
form av skole, barnehage, omsorgsboliger el.
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§12 Fritidsbebyggelse (pbl. 88 11-9 og 11-10)

§12.1 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til fritidsbebyggelse,
under forutsetning av at eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsanlegg.

Tillatt grad av utnyttelse skal ikke overstige 80 m? BYA, ei heller skal grad av utnyttelse
overstige 20 % BYA. Maksimal gesimshayde er 4 meter og maksimal mgnehgyde er 6
meter, malt fra giennomsnittlig planert terreng.

§ 13 Grennstruktur og friomrader (pbl. §8 11-9 og 11-10)

§ 13.1 Sammenhengende grgnnstruktur

Sammenhengende grennstruktur skal bevares. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner, samt
storre bygge- og anleggstiltak skal sammenhengende grannstrukturer (naturomrader,
turdrag, friomrdder, parker) tilrettelegges for og styrkes. Adgang til marka, sterre
friomrader, kulturlandskap og strandsone skal sikres.

§ 13.2 Friomrader
Friomrader skal ha beliggenhet og kvaliteter som sikrer gode lekemiljoer og
rekreasjonsopplevelser.

Friomrader skal tilrettelegges for alle.

§ 14 Landbruks-, natur- og friluftsformal (pbl. §§ 11-9 og 11-11)

8 14.1 Oppfering av bygg

I landbruks-, natur-, og friluftsomrader er det tillatt 8 giennomfare bygge- og anleggstiltak
som er ngdvendige for landbruks-, natur- og friluftsformal, samt for gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

§ 14.2 Karbolig
Nye kdrboliger er en del av garden og skal oppfares i tilknytning til tunet/hovedhuset pa
eiendommen og tillates ikke senere fradelt.

For allerede eksisterende karboliger som ikke har direkte avkjarsel til riks- eller fylkesvei og
hvor det for avrig ligger til rette for det, kan karbolig fradeles.

8§ 14.3 Omregulering av landbrukseiendommer

Nar tun eller andre bygninger tilknyttet landbruket og deler av landbrukseiendom
omreguleres til annet formal giennom kommuneplanen, skal jordloven §8§ 8, 9 og 12 gjelde
fram til reguleringsplanen er godkjent.

8 14.4 Spredt boligbebyggelse

Det tillates utvidelse av eksisterende boligbebyggelse i omrader avsatt til spredt
boligbebyggelse, under forutsetning av at eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsanlegg.

Tillatt grad av utnyttelse skal ikke overstige 150 m? BYA, ei heller skal grad av utnyttelse
overstige 20 % BYA. Maksimal gesimshgyde er 5 meter og maksimal mgnehayde er 7
meter, malt fra gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates oppfert garasje pa inntil 36 m2,
Garasje skal ha maksimal gesimshgyde pa 3 meter og menehgyde pa 5 meter, malt i
forhold til giennomsnittlig planert terreng.

20




Det skal avsettes 3 parkeringsplasser til hver bolig. Det skal beregnes 18 m? per
parkeringsplass.

Fradeling og etablering av sekundaere boenheter i disse omradene er ikke tillatt.

8 14.5 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

I omrader avsatt til spredt bolighebyggelse tillates det at eksisterende fritidsbolig
bruksendres til bolig, under forutsetning av at tiltaket er i trad med § 14.4 og evrige
bestemmelser i kommuneplanens arealdel.

815 Bruk ogvern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone
(pbl. 88 11-9 0og 11-11)
§ 15.1 Smabathavn
Reguleringsplaner for smabathavner skal sikre fri ferdsel for allmennheten langs kystlinjen.

Alle smabathavner skal ha gjesteplasser.

§16 Hensynssoner (pbl. § 11-8)
§16.1 Nedslagsfelt drikkevann, H110
Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.

8 16.2 Hensyn friluftsliv, H530
Innenfor hensynssonen skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas.

Tiltak som nevnt i pbl. 88 20-1, 20-4 og 20-5 samt fradeling av tomt til slike formal, er ikke
tillatt. Turstier og lignende for ferdsel og friluftsliv for allmennheten, samt andre tiltak som
fremmer omradet som friluftsomrade, kan likevel tillates etter sarskilt sgknad til
kommunen.

§ 16.3 Bevaring naturmiljg, H560
Innenfor hensynssonen skal naturomrader og naturtyper av hgy verdi ivaretas. Vegetasjon
skal bevares.

Hensynssonen skal gjores tilgjengelig for allmennheten uten at det gar pa bekostning av de
kvalitetene hensynssonen skal sikre.

§ 16.4 Bevaring kulturmiljg, H570

Innenfor hensynssonen skal det tas hensyn til kulturminner og kulturmiljger av hay verdi.
Landskapet skal ivaretas slik det er i dag. Vegetasjon som gamle, markante traer skal
bevares.

Ferdsel som kan skade kulturmiljget eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke
tillatt.

§ 16.5 Midlertidig bandlegging etter pbl., H710
Omrddet er midlertidig bandlagt i pavente av reguleringsvedtak for ny fv. 167, Reykenveien.
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Royken kommune
Gronn, naer og levende

TQM KvalitetsPartner AS
Postboks 4007

3005 DRAMMEN

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
SINGUN GNR 43/605 11.11.2016
S15/6742-13 L48502/16

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse 15/6742

43/605 Sondre Naersnes - Ett-trinns soknad med ansvarlig foretak - Bolig -
Ferdigattest

Vi viser til ssknad om ferdigattest for bolig med garasje mottatt 27.10.2016 og komplettert
senest 10.11.2016.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jfr. plan- og bygningsloven (pbl.) §
21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og
erklaering om ferdigstillelse, jfr. byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av:

Sindre Hyggen Gunnerud Marianne Estevenin
Byggesaksbehandler Leder for byggesak
Kopi til:

Familiehuset AS, Qvreskogen 18, 3430 SPIKKESTAD

Byggesak Telefon: 31296000 Internett: www.royken.kommune.no
Postadr.: Radhuset 3440 Rayken Telefaks: 31296020 Org.nr.: 938 709 866 MVA
Epost: postmottak@royken.kommune.no Besgksadresse: Radhuset, 3440 Royken Kontonr.: 7137.05.00112
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 243, Bruksnr 605 Kommune: 3025 Asker
Adresse:
Veiadresse: Jonsgrind 1, gatenr 21420 Grunnkrets: 1711 Neersnes-sgndre
3478 Neersnes Valgkrets: 11 Slemmestad
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 1070503 Slemmestad og Neersnes
Tettsted: 2151 Nezrsnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 21.12.2012 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 822,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p3
eiendommen.

Klage pé vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.04.2023 14:56 - Sist oppdatert 24.04.2023 14:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av 7



Forretninger:
Type

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfert:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

22.10.2012
13.12.2012

22.10.2012
14.12.2012

Rolle
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Matrikkel
3025/243/605

3025/243/1
3025/243/606
3025/243/605

3025/243/1
0627/43/576
0627/43/615
3025/243/377
3025/243/379
3025/243/386
3025/243/387
3025/243/388
3025/243/389
3025/243/390
3025/243/391
3025/243/392
3025/243/394
3025/243/395
3025/243/396
3025/243/397
3025/243/398
3025/243/467
3025/243/515
3025/243/516
3025/243/520
3025/243/521
3025/243/574
3025/243/575
3025/243/577
3025/243/578
3025/243/579
3025/243/580
3025/243/581
3025/243/582
3025/243/583
3025/243/584
3025/243/585
3025/243/586
3025/243/587
3025/243/588
3025/243/589
3025/243/590
3025/243/591
3025/243/592
3025/243/593
3025/243/594
3025/243/595
3025/243/596
3025/243/597
3025/243/598
3025/243/599
3025/243/600
3025/243/601
3025/243/602
3025/243/603
3025/243/604
3025/243/605
3025/243/606
3025/243/607
3025/243/608
3025/243/609
3025/243/610

Arealendring
0,0

-822,2
0,0
8221

-66 898,9
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Oppmalingsforretning

Forretning:
Matrikkelfgrt:

22.10.2012
18.07.2013

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

3025/243/611
3025/243/612
3025/243/613
3025/243/614
3025/243/616
3025/243/617
3025/243/618
3025/243/619
3025/243/620
3025/243/621
3025/243/622
3025/243/623
3025/243/624
3025/243/625
3025/243/626
3025/243/627
3025/243/628
3025/243/629
3025/243/630
3025/243/631
3025/243/632
3025/243/633
3025/244/1

3025/243/634

3025/243/1
0627/43/576
3025/243/34
3025/243/315
3025/243/316
3025/243/317
3025/243/320
3025/243/324
3025/243/325
3025/243/331
3025/243/337
3025/243/339
3025/243/377
3025/243/438
3025/243/574
3025/243/577
3025/243/578
3025/243/579
3025/243/580
3025/243/581
3025/243/582
3025/243/585
3025/243/586
3025/243/602
3025/243/605
3025/243/634
3025/292/1
3025/243/635

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
66899,2

-12988,5
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

12 988,3



Gardsnummer 243, Bruksnummer 605 i 3025 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad WC
Jonsgrind 1 Bolig 230,0 Kjskken 7 2 3
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 202,0 Rammetillatelse: 02.10.2015
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 230,0 Igangset.till.: 02.10.2015
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest: 11.11.2016
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 230,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300522277 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 116,0 116,0

HO02 114,0 114,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.04.2023 14:56 - Sist oppdatert 24.04.2023 14:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 7



Gardsnummer 243, Bruksnummer 605 i 3025 ASKER kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
= 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. == QOver 500 cm == Veikant s Punktfeste A Sefrak kulturminne
= 31 -200cm — |kke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.04.2023 14:56 - Sist oppdatert 24.04.2023 14:56
Side 5av 7

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Gardsnummer 243, Bruksnummer 605 i 3025 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:220
243/605
5
243606
I 2m I
Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant «eens Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11 -30cm. = Over 500 cm Veikant s Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 3“ _ 200 cm — Ikke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.04.2023 14:56 - Sist oppdatert 24.04.2023 14:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6av 7



Areal og koordinater

Areal: 822,10m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord @st Lengde! Malemetode Ngyaktighet = Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6 624 628,22 584 390,08 4,95m = GNSS: Fasemaling 13 8,00 lkke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

2 6 624 626,30 584 394,56 1,26m  GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

3 6 624 625,36 584 395,40 13,66m = GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

4 6 624 614,38 584 403,52 5,23m  GNSS: Fasemaling 13 -75,00 = lkke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

5 6 624 609,88 584 406,19 31,56m | GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

6 6 624 601,23 584 375,84 32,67m  GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

7 6 624 628,07 584 357,21 31,09m | GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

8 6 624 628,21 584 388,30 1,78m | GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Real time kinematic)

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.



Utskriftsdato: 24.04.2023

Oversiktskart for eiendom 3025 - 243/605// A
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




Asker kommune

Utskriftsdato: 24.04.2023

. Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 70 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3025 Gardsnr. 243 Bruksnr. 605 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jonsgrind 1, 3478 NAERSNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 062720140311
Navn Kommuneplan for Rgyken 2015 - 2027
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

lIkrafttredelse 01.10.2015

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

O Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3025/dokumenter/11481/062720140311_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 822 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Framtidig

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2020 - 2034
Status Planforslag

Sidet1av?2


https://www.arealplaner.no/3025/dokumenter/11481/062720140311_Bestemmelser.pdf

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0627191

Navn Neersnes Syd 2
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.06.2010
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3025/dokumenter/7683/0627191_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 822 m?
Formal Boligbebyggelse
Feltnhavh B7

Side2av?2


https://www.arealplaner.no/3025/dokumenter/7683/0627191_Bestemmelser.pdf

) . Reguleringsplankart K

Eiendom: 243/605
Adresse:  Jonsgrind 1
Dato: 24.04.2023

Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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©Norkart 2023
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

8ygge- og deleforbud —.~  Regulertkantkjgrebane
. \. .. Bygge- ogdeleforbudsomride Ly >  Regulert stgttermur
-~  Bygge-ogdeleforbudsbegrensning " Milelinje/Avstandslinje
Regquleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 i Avkjgrsel
Omrade forboliger medtilhgrende anlegg - Avkjgrsel
Omrade for offentlige bygninger (stat,fylkesk Ahc Tomtenummer

Kjgreveg

Kjgreveg

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Parkeringsplass
Parkeringsplass

Friomrader

Friomrideisjg ogvassdrag
Friluftsomrade (p& land)
Felles avkjgrsel

Felles avkjgrsel

Felles lekeareal forbam
Annetfellesareal forflere eiendommer

SSIII‘ III III
NN
ANAN

Annetfellesareal forflere eiendormmer

Reguleringsplan PBL 2008

g Sikringsonegrense

. Angitthensyngrense
~_~-" " Bestemmelsegrense

~———” Regulerthgyde
Boligbebyggelse
Garasjeanlegg forbolig-/fritidsbebyggelse
Barnehage
e vannforsyningsanlegg
i Renovasjonsanlegg
i Lekeplass
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning/kontor
Kjgreveg
Fortau
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg
Annenveggrunn -tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Parkeringplasser
Kombinerte tekniske infrastruktutraseer

Friomride
Vegetasjonsskjermn
Friluftsform 3l

/' / / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
.\ N\ Sikringsone - Frisikt
.\, .\ Sikringsone - Andre sikringssoner
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
[ |

Bestemmelseomride-Anlegg- og iggomride

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 200¢

-~ Planens begrensning
-~ Planens begrensning
N Faresonegrense

- Formalsgrense
- Formalsgrense
—" = Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense
~—’ Regulert senterlinje
—~—’ Regulert senterlinje

_— Frisiktslinje




Utskriftsdato: 24.04.2023

Vegstatuskart for eiendom 3025 - 243/605// A
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Europawveg

# Europaveg

_ #* Europaveg tunnel
"~ Riksveg

# Riksveg

' Riksveg tunnel
Fylkesveq

# Fylkesveg

»* Fylkesveq tunnel
Kommunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalveq tunnel
Privatveg
Frivatveg

privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshilveg tunnel
Ferje
»~ Ferje
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/ annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3244223/olkbigmavc
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3244223/olkbiqmavc

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget enr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du faringen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Robert Eckmann

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

40 0540 00
re@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






