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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Leangveien 56, 1387 Asker

MATRIKKEL
Gnr. 48 Bnr. 43 i Asker kommune

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

AREALER

Totalt BRA 286 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 251 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 35 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 27 kvm

ANTALL SOVEROM
4

BYGGEAR
1956

TOMT
Eiet tomt 1288 kvm

PRISANTYDNING
11600 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Tim Roar Fauske Takstdato: 13.05.24

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 11 600 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 290 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 11 600 000,-
)

kr 291 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 11 891 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 11 908 750,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 14 124 pr. & De kommunale avgiftene inkluderer: vann, aviep,
renovasjon og feiing.

EIER
Liv Martinsen

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Leangveien 56, presentert av eiendomsmegler
Lasse Bastrup og eiendomsmegler Havard Nilsen ved EIE
eiendomsmegling.

Hoydepunkter om boligen:

¢ Flott utsikt over Leangbukta

e Gode solforhold

e Pent opparbeidet hage med lekehus og karpedam med
pumpe

¢ Kjokkenallrom med spiseplass og varmepumpe i 1. etasje

e Varmepumpe pé kjokkenet

e Yale doorman pa inngangsderen

e Dobbelgarasje fra 2015 med lader for elbil

e Kjeller med mye oppbevaringsplass

e Blindvei

Hoydepunkter om nzeromradet:

e Rusleavstand ned til sjgen og Hvalstrand
e Kort vei til Asker sentrum

e Flere barnehager i neeromrédet

e 1,8 km til barneskole

e 1,5 km til ungdomsskole

e Barnevennlig omrade

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Lasse Bastrup pa lab@eie.no. Vi er ogsé behjelpelige med
verdivurdering av deres egen bolig om det er enskelig eller
behov for visning.

PARKERING
Det er parkering for to biler i dobbelgarasjen. Det er ogsa plass il
flere biler pa géardsplassen.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Mellom Asker sentrum og Hvalstrand ligger dette godt etablerte
og populeare boligomrédet. Boligen ligger i en blindvei i et
meget barnevennlig, landlig og solrikt omrade.

Til Asker sentrum hvor man har stort sett “alle" fasiliteter og
servicetilbud tar det f& minutter med bil eller ca. 10-15 minutters
gange fra Leangveien. Trekanten Senter med sine 70 butikker,
kulturhuset med bibliotek, kino, teater og mange nye og
spennende spesialbutikker, kafeer og restauranter bidrar til et
blomstrende og levende sentrum. Flere treningssentre har ogsa
etablert seg i Asker sentrum.



Omrédet har solrik beliggenhet nzer sjeen og Asker sentrum.
Dette er barnas eldorado med trygge oppvekstsvilkar i et
hyggelig og veletablert boligomréde. Like utenfor deren er det
lekeomréder og fotballbane, gangavstand til skoler, barnehage,
Risenga, offentlig kommunikasjon og Asker sentrum med alle
servicetilbud. Det er kort vei til Hvalstrand bad med sandstrand
og stupetéarn. Det er ogsa kort vei til bade Asker skiklubb eller
Holmen idrettsforening med bredt utvalg av idrettstilbud for
barn og unge i alle aldere. Omrédet byr pa et rikt utvalg av
turmuligheter, med kyststi og smabathavn innen kort avstand.
Undelstadbanen- fotballokke med lys som blir islagt om
vinteren. Det er lysloype i Grenlia p& Holmen og pa Solvang.

Asker sentrum

Asker sentrum er administrativt senter i Asker kommune og er en
aktiv kjerne med alt du trenger av servicetilbud. Her er lege og
tannlege, apotek, vinmonopol, bank, Asker kommune
servicetorg m.m. Asker sentrum kan ogs? tilby rike
shoppingmuligheter b&de inne p& Trekanten senter og ute i
gagatene. Trekanten senter har hele 70 varierte butikker 8 velge
mellom, mens ute i gdgatene finner man nisjebutikkene, hvor det
er mulighet for 8 komme over de litt mer unike gjenstandene. De
siste 8rene har vi veert heldige og fatt et bredt utvalg av
restauranter og kafeer. Her er mulighetene mange for smakfulle
og spennende matopplevelser fra flere verdensdeler. For de
kulturinteresserte kan Asker kulturhus samt noen kafeer, tilby
konserter med flere kjente artister. P4 Asker kulturhus er ogsa
bibliotek, kino, teater sal og galleriutstilling. Radar kafé og -
scene er ungdommens arena i kulturhuset. Dette er et trygt
aktivitets- og kulturtilbud til ungdom i hele Asker. Galleri Trafo er
0gsé et godt alternativ for deg som setter pris p& samtidskunst.
Alt dette ligger samlet i hjerte av Asker.

Flere ildsjeler jobber hardt for et inkluderende, aktivt og levende
sentrum. Flere ganger i dret blir det arrangert forskjellige
aktivitetsdager ute péa torget i Asker sentrum. For & nevne noen;
Bondens marked hvor bgndene stiller med hjemmelagde
delikatesser og hjemmesnekret hédndarbeid fra gdrdene rundt om
i Asker. Askerdagene hvor butikker, husmegdre, bender,
kunstnere m.m danner marked midt i sentrum med konserter,
taler og moteshow.

Offentlig kommunikasjon

Asker stasjon er et knutepunkt for kommunikasjon bade mot
Oslo og retning Drammen. Her gér det buss, direkte tog og
lokaltog med korte mellomrom mellom avgangene. Fra Asker til
Oslo sentralstasjon tar reiseruten ca. 21 min, og til Drammen ca.
12 min.

Fra Vollen gér det bt inn til Aker brygge med fem avganger p3
morgenen og fem avganger fra Aker brygge til Vollen pé
ettermiddagene. Denne tar ca. 30 minutter og gér hele &ret. Det
er parkering ved baten.

Om det ikke er gnskelig & benytte kollektiv transport, er det
direkte tilknytning til E18 fra Asker sentrum eller Holmen.

Vollen
Vollen Handelssted er kjent som Askers sgrlandsidyll og er et av
de mest besgkte stedene langs kyststien ved Oslofjorden.

Verneverdige trehus, lyden av beglgeskvulp og duften av nybakte
boller 7 ganger i uka, er bare noe av det Vollen handelssted i
Asker har & by p&. Her kan du ga pa skattejakt i sma butikker,
handle kleer, sko og interier selv pé sendager eller nyte et bedre
maltid med sjoutsikt. | tillegg er Vollen kjent for sin flotte marina
med restaurant pd bryggen og muligheter for leie av batplass.

Skoler og barnehager

Boligen sogner til Bondi barneskole og Risenga ungdomsskole.
Dette er gode og sveert populaere skoler i Asker med godt rykte,
det er kort gangavstand til begge skoler. | ngeromrédet er det
flere barnehager som kan nevnes blant annet Bastadmyra
andelsbarnehage, Bleikerfaret og Morellveien barnehage. Ellers
Hval Gérd som er kjent for sine mange ute og friluftsavdelinger.

Asker kommune

Bare 25 minutter fra hovedstaden ligger den populeere
forstadskommunen Asker. P8 vestsiden mot Oslo, grenser Asker
kommune med Bzerum kommune, nabokommuner pé den andre
siden er Lier kommune. Asker er kjent for & veere en av landets
mest populeere kommuner & bo i. 01.01.20 slo Asker kommune
seg sammen med Rayken og Hurum kommuner. Den nye
storkommunen har en befolking pé rundt 94 000 innbyggere.

Asker kjent for en vakker og varierende natur, aktiv
sentrumskjerne, et mangfold av fritidsaktiviteter béde for barn og
voksne, godt kollektivt tilbbud retning Oslo og Drammen. Asker
har en lang kystlinje med et florerende bét og strandliv, samt
marka med mulighet for toppturer med flott utsikt, og andre
markerte tur- og skileyper. Risenga idrettspark kan tilby et rikt
tilbud av idrettsaktiviteter bade for barn og voksne, her har ogsa
Frisk Asker og Asker Aliens sine hjemmebaner.

Generelt om fritidstilbud i Asker

Flotte turmuligheter i marka med ski- og turleyper. Flere
ridesenter, Bl.a. Blakstad gérd, Lokenes gard, Steinseth m.f.
Vardésen skisenter er kun en kort kjeretur unna. Kort sykkeltur il
flere badevann i neerheten. Aktivt foreningsliv i Asker, bade
kulturelt og sportslig. Her kan nevnes: Fotballbaner ved de fleste
forretningsomrader som Risenga, Fayka, Borgen skole m.m.,
idrettspark pé Risenga med mulighet for fotball, turn, basket,
tennis (ute og inne), ishockey, skayter med mer. Stor
kunstisbane pa Risenga i vinterhalvaret. Flott badeland pé
Risenga. | Asker har man ogsé god tilgang til sjgen med bl.a.
Spirabukta badeplass p& Konglungen, Hvalstrand og
Holmenskjzeret med fine bademuligheter, velegnet for smé barn.
Flere bathavner i omrédet, Leangbukta batforening, Asker
seilforening, Holmenskjaeret bathavn, Vollen Marina med flere.
Flotte Hvalstrand er verdt et besgk. Holmen idrettspark med
lysleype, hoppbakke og turnhall. Kystkulturstien gar fra
Holmenskjaeret og videre til Vollen. Kort vei til Asker Golfbane.
Gangavstand til Asker sentrum med kino, kulturhus, spisesteder
og de fleste servicetilbud.

BEBYGGELSE
Omradet bestér av en miks av eneboliger og leiligheter med en
god miks av folk i alle aldre.



TOMT
Eiet tomt, 1288 kvm

Eiendommen har en idiel andel av oppkjersel med matrikkel
48/191.

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa
oppsatte fellesvisninger.

Innhold

INNEHOLDER

Kjeller: trappegang, vaskerom, rom innredet som kjellerstue og
fem boder

1. etasje: bod med utvendig adkomst, entré, gang, bad, bod, to
soverom, kjokken med spiseplass og stue med utgang til
terrasse

2. etasje: trappegang, bad, to soverom, bod, stue og kjokken

Det totale bruksarealet fordeler seg som folger:

Kjeller:

BRA 78 m?

- BRA-i 78 m?: (trappegang, vaskerom, rom innredet som
kjellerstue og fem boder)

1. etasje:

BRA 102 m?

- BRA-i 99 m®: (entré, gang, bad, bod, to soverom, kjokken med
spiseplass og stue med utgang til terrasse)

- BRA-e 3 m*: (bod med utvendig adkomst)

- TBA 27 m? (terrasse med utgang fra stuen)

2. etasje:

BRA 74 m®

- BRA-i 74 m?: (trappegang, bad, to soverom, bod, stue og
kjokken)

Frittstdende dobbelgarasje:
BRA 32 m*:
- BRA-e: 32 m? (garasjerom)

Arealet i kaldtloft males til 39 m? (ALH), men grunnet lav
takhoyde er ingen deler av arealet méleverdig som bruksareal.
2.etasje har et totalt gulvareal (GUA) pa 79 m?, men grunnet
skrétak/lav takheyde er kun 74 m® av arealet maleverdig som
bruksareal. De delene av arealene som har lav himlingshayde
(ALH) utgjer 5 m®. Arealet i bod i 2.etasje males til 7 m? (ALH),
men grunnet lav takhgyde er ingen deler av arealet maleverdig
som bruksareal.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og
angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva

som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE

Byggegrunn: Boligen har ukjent byggegrunn

Drenering: Dreneringen er fra byggeér

Grunnmur: Grunnmuren er i betong fra byggear. Tilbygget har
grunnmur i lettklinkerblokker fra 1997.

Etasjeskiller: Boligen har gulv mot grunn av betong og
etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Yttervegger: Ytterveggene er i trekonstruksjon som er tekket
utvendig med liggende trekledning.

Vindu og derer: Vinduene har 2-lags isolerglass fra 1992, 1996
0g 2010. Det er ogsa vinduer med dobbelt glassfelt fra byggear.
Terrassedaren har 2-lags glass fra 1999. Takvinduet er fra 2014.
Inngangsderen er slett med Yale Doorman. Kjelleren har profilert
inngangsder.

Tak: Taket er saltak med opploft som er tekket med
betongtakstein.

Sammendrag av boligens tilstandsgrad:
TG1- i orden: 61%

TG2 - alder, slitasje, skader mv: 32%
TG3- strakstiltak nedvendig: 3%

TGUI - ikke undersokt: 4%

TG2 med sidehenvisning til tilstandsrapporten:
Vatrom - Bad. 2.etasje.

Saniteerutstyr / innredning side 9

Fallforhold (gulv) side 9

Véatrom - Bad. 1.etasje.

Vannrer side 10

Overflater gulv side 10

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. side 10
Fallforhold (gulv) side 10

Véatrom - Vaskerom. Underetasje.
Helhetsvurdering side 10

Kjokken - 2.etasje.
Ventilasjon side 11
Overflater gulv side 11

Kjokken - 1.etasje.
Vannror side 11
Innredning side 11

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) -
Kjelleretasje.

Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) side 12

Innvendige trapper
Innvendige trapper side 13

Etasjeskiller - 2.etasje.
Skjevhetsmaéling side 14

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er



inkludert i andre rom)

Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom) side 14

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
side 14

Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
side 14

Elektrisk anlegg
Forenklet vurdering av det elektriske anlegget side 15

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon
Fasader ink. kledning side 16

Yttertak - Hovedtak og tilbygg.

Tekking (undertak, lekter og yttertekking) side 17
Gesimslgsninger side 17

Beslag, renner, nedlgp og snafangere side 17

Drenering

Vann fra yttertak og bortledning side 18

Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur side 18
Alder side 18

TG3 med sidehenvisning til tilstandsrapporten:

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) -
Kjelleretasje.

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). side 12

lidsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet
og innvendig pipelop)
Skorsteiner inne i boligen side 13

Drenering
Fuktmaling i lukkede konstruksjoner side18

Standard

STANDARD
1. etasje

Entré

Det fgrste som mater oss er en lys entré. Store moderne fliser
og lyse vegger gir et moderne forsteinntrykk. Langs den ene
veggen er det garderobeskap med speilfronter. Det er fliser pa
gulvet med varmekabler, malt brystpanel med malte flater over
og malt panel i taket.

Gang

Gangen innenfor entreen har plass til oppbevaringsmabler.
Herfra gar ogsé trappen opp til 2. etasje. Det er parkett pa
gulvet, malte flater p& veggene og malt panel med downlights i
taket.

Stue

Denne lyse og luftige stuen har mange mgbleringsmuligheter. |
dag er stuen innredet med romslig sofagruppe og TV-mgbel.
Store vindusflater sikrer optimale lysforhold inn i stuen. Fra stuen
er det ogsé flott sjeutsikt. Utsikten blir som et levende bilde som

endrer seg med veer og arstider. En flott peisovn gir lun og god
varme pa kalde vinterdager og merke hgstkvelder. Fra stuen er
det heve/skyveder ut pa terrassen. Stuen har parkett pa gulvet,
malte flater pa veggene og malt panel med downlights i taket.

Terrasse

Terrassen er pé ca. 27 kvm og har god plass til utemeabler. Her
kan man ha bade utemabler og grill. Fra terrassen er det direkte
adkomst til hagen.

Kjokken med spiseplass

Kijgkkenet blir fort det sosiale samlingspunktet for familien.
Kigkkenet har innredning med grenne profilerte fronter og
benkeplate i treverk med nedfelt oppvaskkum. Innredningen har
gode oppbevaringslgsninger og mye boltreplass for den som er
glad i & lage mat. Det er integrerte hvitevarer; platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjoleskap med frysedel. Utsikten
kan nytes bade fra kjgkkenet og spiseplassen. Spiseplassen har
god plass til langbord. Her er det plass til hele familien samt
barnas venner eller andre som stikker innom. Ved spiseplassen
er det ogsé en varmepumpe. Kjokkenet har parkett pa gulvet,
malt panel p& veggene og malt panel i taket. Det er downlights i
taket pa kjokkenet.

Hovedsoverom

Hovedsoverommet ligger i 1. etasje. Her er det god plass til
dobbeltseng samt oppbevaringsmebler. Det er parkett pa gulvet,
malte flater pé veggene og malt panel i taket.

Soverom

Deler av stuen er delt av til et soverom slik at det er to soverom i
1. etasje. Dette soverommet har plass til seng, skrivebord og
oppbevaringsmebler. Det er parkett pa gulvet, malte flater pa
veggene og malt panel i taket.

Bad

| 1. etasje finner vi ogsé et romslig bad med adkomst fra
gangen/trapperommet. Badet er innredet med toalett og
baderomsinnredning med servant og skuffer under. Det er
innmurt badekar og dusjhjerne med innfellbare glassdegrer. Det er
ogsé et vegghengt heyskap. Badet har fliser pa gulvet, fliser pa
veggene og malt panel med downlights i taket.

2. etasje

Stue

| 2. etasje finner vi ogsé en romslig stue. Med barn i hus er det
praktisk med flere oppholdsrom, her kan barna henge med
venner. Denne stuen har god plass til bAde sofagruppe og
hjemmekontor. Det er ogsé en flott peisovn her. Stuen har
tregulv, malt panel pa veggene og panel med downlights i taket.

Kjokken

| 2. etasje finner vi ytterligere et kjokken. Kjgkkenet har
innredning med slette fronter. Det er innebygget oppvaskmaskin
og avsatt plass til komfyr og kjel/frys. Det er ogsé plass til
spisebord her. Kjgkkenet har malt tregulv, malt panel p
veggene og panel i taket.



Soverom

| 2. etasje er det to soverom. Begge er av god storrelse og
passer godt som bade soverom, gjesterom eller kontor. Begge
rommene har ogsa flott sjeutsikt. Det er tregulv, malte flater pa
veggene og panel i takene.

Bad

Badet i 2. etasje er lyst og hyggelig. Her er det dusjhjerne,
vegghengt toalett og servant samt opplegg for vaskemaskin. Et
takvindu serger for lysinnslipp. Badet har fliser p& gulvet med
varmekabler, fliser p& veggene og malte flater i taket.

Kjeller
| kjelleren finner vi et vaskerom og hele fem boder.
Trapperommet har utgangsder til baksiden av boligen.

Rom innredet som kjellerstue

| kjelleren er det et innredet rom. Dette rommet er innredet som
kiellerstue, men har for lite vindu og manglende remningsvei for
& veere godkjent for varig opphold. Det er plass til sofagruppe og
TV-mgbel her. Det er malt tregulv, malt brystpanel med malte
flater over og malt panel i taket.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pé
denne eiendommen i kommunens arkiver.

Det foreligger godkjent melding for tilbygget (kjokkenet) datert
13.05.1996 som omhandler godkjent melding, pabygg bolig.

Etter at bygningsmassen ble oppfort har det blitt innfort nye
bestemmelser i plan- og bygningsloven. Ferdigattest utstedes
ikke for bygg/endringer/tiltak som ble omsgkt fer 01.01.1998.
Det vil dermed ikke veere mulig 8 be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke
lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Det gjores spesielt oppmerksom pé at det er ukjent om det er
sekt om/godkjent innredning av innredet rom i kjelleretasje og
det er heller ikke tatt stilling til om dette lar seg gjere. Det kan
derfor ikke verifiseres om rommet er godkjent til varig opphold.

Soverom med adkomst fra stuen er opprinnelig en del av stuen
som er delt av.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Boligen har elektrisk oppvarming. Det er varmekabler p& begge
badene og i entreen. Det er peisovn i begge stuene. Det er
varmepumpe pa kjokkenet.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 14 124 pr. & De kommunale avgiftene inkluderer: vann, aviep,
renovasjon og feiing.

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Kommunale avgifter pr ar:
Vann: 4.264,-

Avlop: 4.852,-

Renovasjon: 4.660,-

Feiing: 349,-

Stremforbruk:
2023: 30.414 kWh
2022: 24.915 kWh

Utgiftene er basert pa ndveerende eiers forbruk.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Sparebank 1 Polisenummer: 615373

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primeerbolig Kr. 2 222
602,- Som sekundeerbolig Kr. 8 445 887,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

e Vannmaler

e Varmepumpe

e Yale doorman pa inngangsderen
® Ror-i-ror pé badet i 2. etasje

- Glassmaleri i trappa opp til 2. etg folger ikke med

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
gjennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé& at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold



FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Servitutter registrert pé eiendommen:

1977/1076-1/100 Erkleering/avtale

21.01.1977

Overenskomst med Asker kommune vedr. gj.fering av anlegget
Bondibraten 2 og 3.

Med flere bestemmelser

2005/1222-2/100 Best. om vann/kloakkledn.
17.01.2005

rettighetshaver:Knr:3203 Gnr:48 Bnr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Boligen har adkomst vai privat stikkvei til offentlig vei.

REGULERING
Omrédet er regulert og omfattes av felgende reguleringsplaner:

Id: 0220124

Navn: Bondibraten

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 27.05.1963
Bestemmelser:
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/403/124 _beste
mmelser.pdf

Delarealer

Delareal: 1287 m2

Formal: Frittiggende smé&husbebyggelse

Id: 02202018015

Navn: Detaljregulering for Leangveien 58

Plantype: Detaljregulering

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 08.12.2020

Bestemmelser:
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/11214/02202018
015_Bestemmelser.pdf

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

ODEL OG KONSESJON

Det er ikke odel eller konsesjon pa eiendommen.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 11 600 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 290 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 11 600 000,-
)

kr 291 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 11 891 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 11908 750,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av
kjopesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 19.900-, oppgjershonorar kr.

7.850,- og visninger kr. 3.500, -. Meglerforetaket har krav p& &
fa dekket avtalte utlegg i henhold til

oppdragsavtale.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies



opp har megleren krav pa dekning for
palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
85-24-0069

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved a trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med vér samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjoperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen noaye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne



forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som folger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

SEIL EIENDOMSMEGLING AS
EIE Asker

Org. nr: 918809589
Kirkeveien 212

1383 Asker

TIf: 47 68 44 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Lasse Bastrup

SAKSBEHANDLERE

Lasse Bastrup

EIE Asker

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 92 69 74 64 / E-post: lab®@eie.no

Hévard Nilsen
Eiendomsmegler / Partner
Mob: 94 89 89 25

[/ E-post: hn@eie.no
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Leangveien 56, 1387 ASKER
Enebolig. - 1.etasje.

Kypkken

= Soverom 1

Slue

Terrassa

Owdarnr. 15054577

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles som eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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Leangveien 56, 1387 ASKER

Enebolig. - 2.etasje.

LT

788 m

Kjakkan

Soverom 3

Soveroem 4

e
]

Bok Hylla

Ovdarme. 15054577

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles gpm eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Leangveien 56, 1387 ASKER

Enebolig. - Kjelleretasje.

- - - L - - -

& Vankoroem

Innredet
Kjellannom

- - - -

Oincharrer. 1505457T

® Anticimex

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles gagm eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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ENERGIATTEST

NA
U

Adresse Leangveien 56
Postnummer 1387

Sted ASKER
Kommunenavn Asker
Gardsnummer 48
Bruksnummer 43

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 149793429

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 0375fed0-f74f-443a-ab80-d42ed992d8f1

Dato 13.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

e€nova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetspreving - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Luft kort og effektivt - Skifte til spareparer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1952
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 286
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon

Varmepumpe
Ved

Annen/Ukjent ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Leangveien 56 Kommunenummer: 3203
Postnummer: 1387 Gardsnummer: 48

Sted: ASKER Bruksnummer: 43

Kommune: Asker Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 13.05.2024 13:59:01 Bygningsnummer: 149793429

Energimerkenummer: 0375fed0-f74f-443a-ab80-d42ed992d8f1

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av
fagfolk.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bear etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man
folger anbefalte lgsninger.

Brukertiltak

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Leangveien 56
1387 ASKER
Gnr./Bnr.: 48/43
Asker kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Enebolig. i Anticimex AS
Bruksareal: 254 m? :

Frittstdende dobbeltgarasje.

Bruksareal: 32 m?

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 286 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 22.04.2024 :

_____________ Tl Tty

Signatur inspekter:  Tim Roar Fauske
Mobil: 48036172

D Anticimex'




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 22.04.2024 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15054577 Gate/vei adresse Leangveien 56
Meglerforetakets oppdragsnummer | 78-24-0102 Postnummer/sted 1387 ASKER
Hjemmelshaver/selger Liv Martinsen Kommune 3203 - Asker
Bygningssakkyndig inspektar Tim Roar Fauske Gnr./Bnr.: 48/43

Tilstede pa befaringen Liv Martinsen.

Utvendige sngdekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 1288 m?
Utetemperatur 3°C

Rapportdato 13.05.2024 14:59

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig. 1952. 2013.
Frittstdende dobbeltgarasje. 2015

Byggemate

Enebolig med frittliggende dobbeltgarasje beliggende i Asker kommune. Tomt for boligen opparbeidet med busker, treer, diverse beplantning,
plenomrader, hundegérd, vedskjul, dukkestue/bod, karpedam og asfaltert oppkjersel. Parkering i garasje p& 32 m2. Biloppstillingsplasser foran
boligen.

Enebolig over tre etasjer samt kaldtloft. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur av betong og lettklinkerblokker. Baerende konstruksjoner av betong og
trekonstruksjoner. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd med liggende trekledning. Saltak med opplaft
i trekonstruksjoner utvendig belagt med betongtakstein. Boligen har slett entréder med elektronisk dervrider fra Yale doorman. Vinduer med to-lags
isolerglass fra 1992, 1996 og 2010. Vinduer med dobbelt glassfelt vurdert til & vaere fra byggear. Balkongskyveder med to-lags isolerglass fra 1999.
Profilert utgangsder fra kjeller. Takvindu fra 2014. Oppvarming med elektrisitet, elektriske varmekabler, vedfyrte ildsteder og luft-til-luft varmepumpe
fra 2022.

Adkomst til boligen via asfaltert oppkjersel til boligens hovedinngangsparti i 1.etasje.

Boligen bestar av 2.etasje med: gang, bad, to soverom, bod, stue og kjgkken.

1.etasje bestar av : vindfang, gang, bad, bod, to soverom, stue og kjgkken. Utgang fra stue 1.etasje til terrasse pa 27 m2.

Kjelleretasje bestar av: Trappegang, vaskerom, innredet kjellerrom og fem boder. Utgang via trapp fra kjeller til hageomrade.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. 2.etasje. 0 Saniteerutstyr / innredning 9
() |Faliforhold (gulv) 9
Vatrom - Bad. 1.etasje. 0 Vannrer 10
0 Overflater gulv 10
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10
(} |Faliforhoid (gulv) 10
Vatrom - Vaskerom. N .
Underetasje. 0 Helhetsvurdering 10
Kjgkken - 2.etasje. G Ventilasjon 11
) |overflater guiv 11
Kjokken - 1.etasje. G Vannrgr 11
G Innredning 11
Rom under terreng (kjeller, G
underetasje, sokkeletasje) - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) 12
Kjelleretasje.
‘ Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 12 Kr 50 000 - 100 000
Loft - uinnredet / raloft 0 Overflater vegger/undertak 13
lldsteder / skorsteiner ‘
innvendig. (Omfatter ikke N S
funksjonalitet og innvendig Skorsteiner inne i boligen 13 [Kr0-10000
pipelap)
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 13
Etasjeskiller - 2.etasje. 0 Skjevhetsmaling 14
Tekniske anlegg, VVS \
anlegg (Sjekkpunkter utover O Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
14
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
G Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 14
G Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 14
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 15
Yttervegger inkl. fasader og \ . .
konstruksjon 0 Fasader ink. kledning 16
:i(ltttiggk - Hovedtak og 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 17
0 Gesimslgsninger 17
0 Beslag, renner, nedlgp og sngfangere 17
Drenering 0 Vann fra yttertak og bortledning 18
0 Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur 18
(3 |Ader 18
‘ Fuktmaling i lukkede konstruksjoner 18 [ Kr 100 000 - 300 000
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.

EIENDOM | 15054577, Leangveien 56, 1387 ASKER Side 7/21



Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9- (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
2 etasje. 74 74
Gang, bad, to
soverom, bod, stue
og kjokken.
1.etasje. 99 3 102 27
Vindfang, gang, Tilliggende bod Terrasse.
bad, bod, to med utvendig
soverom, stue og | adkomst.
kjokken.
Kjelleretasje. 78 78
Trappegang,
vaskerom, innredet
kjellerrom og fem
boder.
SUM 251 3 254 27
Total bruksareal: 254 m?
Bruksareal (BRA)
e . Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
Frittstdende dobbeltgarasje. (BRA- ) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
32 32
Garasjerom.
SUM 32 32

Total bruksareal: 32 m?

Kommentar til areal
Boligen inneholder 212 m2 P-ROM og 39 m2 S-ROM.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at det er ukjent om det er sgkt om/godkjent innredning av innredet rom i kjelleretasje og det er heller ikke tatt
stilling til om dette lar seg gjgre. Det kan derfor ikke verifiseres om rommet er godkjent til varig opphold. Arealene er medtatt i rapporten etter bruken
pa befaringsdagen.

Arealet i kaldtloft males til 39 m2 (ALH), men grunnet lav takhgyde er ingen deler av arealet maleverdig som bruksareal.

2.etasje har et totalt gulvareal (GUA) pa 79 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 74 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 5 m2.

Arealet i bod i 2.etasje males til 7 m2 (ALH), men grunnet lav takhgyde er ingen deler av arealet maleverdig som bruksareal.

Utvendig bod/dukkestue(ikke malbar) og karpedam med pumpehus er ikke vurdert pa befaringstidspunktet. Videre undersgkelser anbefales.
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Rapport

Vatrom - Bad. 2.etasje.

Bad fra 2014 i falge selgers opplysninger og fremlagt dokumentasjon. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Malt platehimling med
downlights. Dusjhjgrne med nedsenket dusjsone, innfellbare glassdgrer og to-greps armatur. Servantskap med slette fronter i matt hvit utfgrelse og
nedsenket servant i porselen med ett-greps armatur. Speilskap innfelt i vegg over servant. Stikkontakter pa vegg. Vegghengt toalett med innebygget
sisterne. Opplegg for vaskemaskin. Synlige vannrar av typen rgr-i-rgr og synlige avlgpsrer i plast. Fordelerskap for rer-i-rar system plassert pa vegg i

tiliggende bod.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avlgpsrar
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Innfelte/gjennomgéende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

O} Fukt i tilliggende
konstruksjoner

ﬁ Avlgpsrer (ink. sluk)

0 TG 2 Saniteerutstyr / innredning

Fallforhold (gulv)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone(fra kjokken). Det ble ikke registrert
forheyede verdier eller andre avvik. Malingene viser vektprosent under 16. Malingen
gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Vannlas i sluk lot seg ikke fierne pa befaringstidspunktet. Ber utbedres.

Servantskap har fuktskader. Utskifting ber paregnes.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 18 mm. Dette er vurdert til 4 ikke veere tilfredsstillende mht

lekkasjesikkerhet.

Det er stedvis motfall/flatt pa gulvflater utenfor dusjsonen. Fare for vannansamling.
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Vatrom - Bad. 1.etasje.

Bad fra 1997 verifisert via arstall pa sluk og selgers opplysninger. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Nedsenket imlingsflate med
trepanel og downlights. Servantskap med slette fronter i hayglans hvit utfgrelse og nedsenket servant i porselen med ett-greps armatur. Speil innfelt i
flisvegg over servant. Belysning pa vegg over servant. Dushjerne med innfellbare glassderer og to-greps armatur. Innmurt badekar med vegghengt
to-greps armatur. Frittstdende toalett. Synlige vannrer av typen kobberrgr og synlige avigpsrer i plast. Avtrekksvifte pa vegg med mekanisk avtrekk

ut av bygget.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - Slukets plassering
i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende

konstruksjoner
0 Fukt i tiliggende

konstruksjoner
G T1G2 Vannrar

Overflater gulv
Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

G TGIU Saniteerutstyr / innredning

Vatrom - Vaskerom. Underetasje.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser felgende: RH 31,3 %, temperatur 18,6 grader C og duggpunkt
1,3,grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Vannrgr av kobber er vurdert til & ha passert mer enn halvparten av forventet brukstid
og har begrenset restlevetid. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

Sprukket gulvflis ved der. Utbedring anbefales.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert. Begrenset restlevetid.

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig
sted og malingen viste et fallforhold pa -2 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand
pa 80 cm og det er motfall.

Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 12 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Innmurt badekar uten mulighet for inspeksjon. Etablering av tilkomst for inspeksjon
anbefales.

Vaskerom vurdert til & veere fra byggear. Malt betonggulv. Pussede og malte veggflater. Malt platehimling. Vegghengt utslagsvask i rustfritt stal med
to-greps armatur. Oso varmtvannsbereder pa ca 200 liter vurdert til a veere fra perioden mellom 1980-1990. Opplegg for vaskemaskin.

G TG 2 Helhetsvurdering

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant
annet registrert falgende avvik: eldre vannrgr av kobber er vurdert til & ha passert
forventet brukstid og har usikker restlevetid. Eldre stepejernsluk med usikker
restlevetid og usikre tettedetaljer. Overstrgmning og luftmengdeutskifting vurderes
med fordel & kunne veert bedre. Manglende ventilering ber utbedres.
Varmtvannsbereder er vurdert til & ha passert forventet brukstid og har usikker
restlevetid. Vatrommet tilfredstiller ikke dagens krav til vatrom.

Det er ikke praktisk mulig & gjennomfere fuktmaling/hulltaking grunnet vegger av
mur/betong. Basert pa vatrommets slitasjegrad og registrerte avvik er TG 2 valgt for &
belyse at konstruksjonen har fuktrisiko. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent,
men det ble utfart et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble registrert
forhgyede fuktverdier, noe som kan indikere sviktende drenering eller
kappileersoppsug fra grunn.

Fornying/oppgradering av vatrommet bgr paregnes.
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Kjokken - 2.etasje.

Kjekkeninnredning fra 2009 i fglge selgers opplysninger. Innredning med slette fronter. Benkeplate i laminert utferelse med nedsenket oppvaskkum i
rustfritt stal med ett-greps armatur og nedsenket dobbel oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps armatur. Stikkontakter pa vegg. Belysning under
overskap. Frittstdende komfyr med keramisk platetopp plassert i nisje. Ventilator med belysning og kulffilter. Innebygget oppvaskmaskin.
Frittstdende kjgleskap med frysedel plassert i nisje. Synlige vannrgr av typen plastrar og synlige avlgpsrer i plast.

Gulvflate med malt tregulv. Veggflater med trepanel. Himlingsflate ned trepanel.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrer - Avlgpsrer - Innredning - Annet

ﬂ Informasjon Det er ikke montert lekkasjevarsler med magnetventil i benkeskap eller komfyrvakt pa
kjokken.

0 TG 2 Ventilasjon Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan medfere gkt
fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600. Krever oppfalging med jevnlig
ettersyn.

Overflater gulv Gulvoverflater baerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Kjokken - 1.etasje.

Kjokkeninnredning fra 1997 i falge selgers opplysninger. Innredning med profilerte fronter. Benkeplater i treverk med nedsenket dobbel oppvaskkum
i rustfritt stal med ett-greps armatur. Flislagt mellom benkeplate og overskap. Stikkontakter og belysning under overskap. Nedfelt keramisk platetopp
og innebygget stekeovn. Ventilator med belysning og avtrekk ut av. Integrert oppvaskmaskin. Integrert kjgleskap med frysedel. Synlige vannregr av

typen kobberrgr og synlige avlgpsrer i plast.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrar - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner - Annet

ﬁ Informasjon Det er ikke montert lekkasjevarsler med magnetventil i benkeskap eller komfyrvakt pa
kjokken.
0 TG 2 Vannrar Vannrer i kjgkken er vurdert & veere eldre(ukjent arstall) enn kjgkkeinnredning og har

en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa bakgrunn av alderen er det
grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller
lignende forhold som utvikles over tid.

Innredning Kjgkkeninnredningen baerer preg av alder/slitasje. Krever oppfalging med jevnlig
ettersyn.
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@vrige rom - 1+2 etasje.

Gulvflater med heltregulv. Veggflater med trepanel og malte flater. Himlingsflater med trepanel. Downlights i gang.

1. etasje: Gulvflater med parkett og slipte tregulv. Flislagt gulv med gulvvarme i vindfang. Laminatgulv i bod. Veggflater med malte flater samt
brystningspanel i vindfang. Himlingsflater med trepanel. Downlights i gang, stue og kjgkken. Garderobeskap i vindfang med mal pa ca 2,0 meter.

O T1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Overflater gulv ‘ 2.etasje: Gulvoverflater beerer stedvis preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

Innerdarer ‘ Skyveder til soverom 2 lar seg ikke apne helt opp.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Kjelleretasje.

Underetasjen er hovedsakelig uinnredet. Enkelte rom er innredet med utlektede vegger. Gulvflater med malt betong, fliser og malt tregulv. Gulvarme
i trappegang og bod 4. Veggflater med pussede og malte flater samt brystningspanel. Himlingsflater med trepanel og malte flater. Downlights i
trappegang. Profilerte innerderer.

O 1G1

G 162

& 1G3

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Innerdgrer Dearbladet til innerder ved bod 4 og innredet kjellerrom har kontakt med
derterskel/dgrkarm, noe som gjer at dgren henger nar den apnes og lukkes. Justering
av derblad/derkarm kan vurderes.

Ventilasjon (gjelder kun for Overstrgmning og luftmengdeutskifting vurderes med fordel & kunne vaert bedre.
P-ROM) Manglende ventilering ber utbedres.

Konstruksjoner (tilfarergulv, Etasjen ble innredet/ombygd i ukjent arstall. Arealene var opprinnelig ikke innredet.
himling og vegger). Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan hele oppbyggingen er utfart.

Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet
med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er i tillegg observert symptomer pa
utilsiktet fuktighet. Ytterligere undersgkelser ber paregnes for & avdekke
skadeomfang og aktuelle tiltak.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet kjellevegg(i innredet kjellerrom). Det ble registrert forhgyede fuktverdier.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold. Malingene viser felgende: RH 77,6 %, temperatur 11,6 grader
C og duggpunkt 7,9 grader C. Dette kan indikere utettheter/funksjonssvikt. Arsak ma
avklares og videre fukttilfersel ma stoppes.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i utlektet kjellevegg. Det ble registrert forhayede fuktverdier.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold. Mélingene viser vektprosent over 20(over fibermetning). Det
ble i tillegg registrert mugglukt. Dette indikerer utettheter/funksjonssvikt. Arsak ma
avklares og fuktskade ma utbedres.

Sjablonmessig prisanslag gjelder innvendige utbedringer.
Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000
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Loft - uinnredet / raloft

Loftet er et réloft med adkomst via luke i himling fra 2. etasje. Synlige taksperrer i trekonstruksjoner. Synlig undertak av taktro (rupanel). Undergurter
isolert med mineralull og belagt med trebord.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Inspeksjonsmulighet - Overflater gulv - Konstruksjonsoppbygging - Statikk

0 TG 2 Overflater vegger/undertak Det ble pa befaringstidspunktet observert fuktmerker i undertak. Det ble med
Protimeter fuktsgkingsinstrument utfert fuktmaling med pigg i treverk. Det ble ikke
observert unormale fuktutslag pa befaringstidspunktet. Krever oppfalging med jevnlig
ettersyn.

Det ble observert giennomgéaende spikre i undertaket. Dette kan gke risiko for

kondens/isdannelser med dryppskader som konsekvens. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

G TGIU Kontroll av diffusjonssperre Ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringstidspunktet.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Teglsteinspipe fra byggear.
Vedfyrt peisovn i stue 1. etasje.
Vedfyrt peisovn i 2. etasje.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen

‘ TG 3 Skorsteiner inne i boligen Teglsteinspipe er kledd med trepanel i trappegang: Alle fire sider skal kunne
inspiseres. Konstruksjonen ma apnes slik at alle fire sider blir synliggjort.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Innvendige trapper

Innvendige trapper i treverk.

0 TG 2 Innvendige trapper Trapp til kjeller: Det er ikke rekkverk/handlgper i trappen.

Trapp til 2.etasje:
Det er kun rekkverk/handlgper pa en side. TG 2 i henhold til NS 3600.
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Etasjeskiller - 2.etasje.

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: stue og gang.

0 TG 2 Skjevhetsmaling ForskjEllen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca 13 mm i gang og 10 mm i
stue.

Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er malt til 12 mm i gang. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Etasjeskiller - 1.etasje.

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Det er gjort malinger i falgende rom: stue og kjekken.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca 12 mm i stue og 8 mm i
kjokken.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Synlige vannrgr av typen kobberar og plastrer. Synlige avlgpsrer i plast og stepejern. Oso varmtvannsbereder pa ca 200 liter vurdert til & veere fra
perioden mellom 1980-1990 plassert i vaskerom i kjeller. Stakeluker plassert i bod 2+3 og i trappegang i kjeller. Hovedstoppekran plassert i bod 2 i
kjeller. Oppvarming med elektrisitet, elektriske varmekabler, vedfyrte ildsteder og luft-til-luft varmepumpe fra 2022.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Stakeluke - Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

0 TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
rom) iverksettes ved behov.
Vannrgr (Sjekkpunkter Gijelder synlige og skhulte vannrgr av kobber i boligen:
utover det som er inkludert i Vannrer i boligen er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
andre rom) Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket

funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Avlgpsrer. (Sjekkpunkter Gjelder synlige og skjulte avlgpsrer av stapejern i boligen:
utover det som er inkludert i Avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
andre rom) bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket

funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
2. etasje: laveste hgyeste ca: 1,10-2,40 meter.

1. etasje: bad ca 2,30 meter. Dvrige rom ca: 2,40 meter.
Kjeller ca: 1,97 meter.

Til informasjon:
Rom for varig opphold i innredet kjellerrom avviker i forhold til dagens forskriftskrav for dagslys.

Til informasjon:
Kjelleretasje har en takhgyde lavere enn 2,2 meter.

Radon

0 TGIU Radon Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen. Ytterligere undersgkelser
anbefales.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap plassert i gang i 2. etasje. Automatsikringer. Delvis synlig og skjult elektrisk anlegg i boligen.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er fremlagt samsvarserkleering som omfatter store utbedringer av anlegget.
elektriske anlegget Bygningsakkyndig kan ikke utifra samsvarserklaering bekrefte at hele det elektriske
anlegget omfattes av fremlagt dokumentasjon. TG2 settes for & belyse risiko. Videre
undersgkelser anbefales.

Brann

Det er rgykvarslere i boligen. Brannslukkningsapparat med pulver fra 2018. Brannslange plassert i trappegang til kjeller.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬂ' Brannskiller Det er ikke observert apenbare avvik tilknyttet brannskiller, men avvik kan ikke
utelukkes.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon
G TG 2 Fasader ink. kledning Det er usikkert om panelet er montert med lufting. Manglende lufting kan pavirke

panelets levetid negativt. Ytterligere undersgkelser anbefales for & avdekke om lufting
er etablert. Eventuelt ber lufting etableres.

Dgrer og vinduer

Boligen har slett entréder med elektronisk dervrider fra Yale doorman. Vinduer med to-lags isolerglass fra 1992, 1996 og 2010. Vinduer med dobbelt

glassfelt vurdert til & veere fra byggear. Balkongskyveder med to-lags isolerglass fra 1999. Profilert utgangsder fra kjeller. Takvindu fra 2014 i felge
selgers opplysninger.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Takvinduer - Dgrer

ﬂ Vinduer Vinduer fra byggear, 1992 og 1996:

Vinduer er av eldre dato, og det méa forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

ﬂ Dgrer Balkongder er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra denne deren
sammenlignet med derer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfort
stikkpravekontroll pa der hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
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Yttertak - Hovedtak og tilbygg.

Saltak med opplgft utvendig belagt med betongtakstein fra 1989 og 1997 i fglge selgers opplysninger.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Konstruksjon - Takvindu/Overlys - Takgjennomferinger - Detaljer inn mot
tilstatende konstruksjoner - Sluk og andre avrenningsmuligheter inkludert fallforhold - Skorsteiner over tak

ﬁ Takvindu/Overlys Takvinduer er erfaringsmessig & betrakte som risikoutsatt knyttet til inndriv av
vann/kondens med pafelgende skader.

G TG 2 Tekking (undertak, lekter og Det er registrert symptomer pa elde og slitasje, og det ble observert sprukket takstein

yttertekking) pa befaringstidspunktet, det anbefales oppfelging med utbedring og jevnlig ettersyn
slik at vedlikeholds- og eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er
satt for a belyse skaderisikoen som falge av alder og observert tilstand.

Gesimslgsninger Det kan ikke verifiseres at det er etablert tilstrekkelig lufting i/'ved gesims. Fglgeskader
er ikke registrert, men kan ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at
etablering av lufting og utbedringstiltak kan iverksettes dersom behov.

Beslag, renner, nedlgp og Det er registrert slitasje pa renner og beslag. Restlevetiden er usikker. Tiltak bar
sngfangere paregnes.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue 1. etasje til terrasse pa 27 m2. Trekonstruksjon belagt med trebord.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer) - Terrasser/inntrukket balkong over innvendige
rom

Utvendige trapper

Utvendige trapper i treverk.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Helhetsvurdering
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Grunnmur, fundamenter

Grunnmur i betong fra byggear og lettklinkerblokker fra 1997.

Grunnmur fra byggear er vurdert til & veere innvendig kledd med pusset tresonitt.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Grunnmur

G TGIU Fundamenter

Byggegrunn

Drenering

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for @vrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Dreneringen er fra byggear.

G T1G2 Vann fra yttertak og
bortledning

Utvendig terreng, inkl
fuktsikring av grunnmur

Alder
o 1G3 Fuktmaling i lukkede
konstruksjoner

Det er usikkert om takvann ledes i eget lukket avlgpsystem, og om det fungerer
tilfredstillende. Kan innebzere gkt fuktbelastning pa grunnmuren og risiko for
fuktinnsig. Det anbefales oppfalging med jevnlig ettersyn slik at tiltak kan iverksettes
ved behov.

Det er hayst usikkert om grunnmuren er fuktsikret med grunnmursplater eller
tilsvarende. Konsekvens kan veere gkt fare for fuktskader/fuktvandring i
konstruksjoner under bakkeniva. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at tiltak
kan iverksettes ved behov.

Dreneringens funksjon er a forhindre fuktinnsig og fuktskader i underetasjen.
Dreneringen er nedgravd og skjult. Tilstanden ma derfor vurderes ut fra alder.
Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger mellom 20 - 60 ar. TG2 er valgt for &
belyse at dreneringen har nadd en alder der funksjonssvikt ikke kan utelukkes. Det
anbefales derfor oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet kjellevegg(i innredet kjellerrom). Det ble registrert forhgyede fuktverdier.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold. Malingene viser fglgende: RH 77,6 %, temperatur 11,6 grader
C og duggpunkt 7,9 grader C. Dette kan indikere utettheter/funksjonssvikt. Arsak ma
avklares og videre fukttilfersel ma stoppes.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i utlektet kjellevegg. Det ble registrert forhayede fuktverdier.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold. Malingene viser vektprosent over 20(over fibermetning). Det
ble i tillegg registrert mugglukt. Dette indikerer utettheter/funksjonssvikt. Arsak ma
avklares og fuktskade ma utbedres.

Sjablonmessig prisanslag gjelder eventuelle utvendige utbedringer av
dreneringssystem.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra 1993 i falge selgers opplysninger og fremlagt dokumentasjon.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Frittstaende byggverk - Frittstaende garasije.

Frittstdende garasje i trekonstruksjoner. Gulv mot grunn av betong. Yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd med liggende trekledning.
Pulttak i trekonstruksjoner belagt med takpapp. Leddport med automatisk portapner og belysning. Stikkontakter pa vegg.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Fremlagt plan og fasadetegninger Ifm tilbygg fra 1996.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige Fremlagt tillatelse til tiltak-nybygg garasje. 04.03.2015.
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Fremlagt samsvarserkleering vedrgrende diverse arbeider i boligen. Signert og datert
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget  08.04.2008. Arbeider utfgrt av Vettre Elektriske AS.

Fremlagt samsvarserklaering vedrgrende strgm til pumpehus+ div arbeider. Signert og
datert 10.02.2015. Arbeider utfart av CW Elektro AS.

Fremlagt samsvarserkleering vedrgrende arbeider ifm bad i 2.etasje+ div arbeider.
Signert og datert: 27.01.2015. Arbeider utfgrt av CW Elektro AS.

Fremlagt samsvarserkleering vedrgrende lys og stikk i garasje. Signert og datert
27.11.2015. Arbeider utfgrt av CW Elektro AS.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Fremlagt tilsynskjema for fyringsanlegg. 19.04.2023. Asker og Baerum Brann og
myndigheter Redning. Det er papekt avvik som bgr utbedres. Videre undersgkelser anbefales.
Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Forenklet vurdering av det elektriske anlegget - Forenklet vurdering av det elektriske nlegget
[Sikringsskap. ] hovedsikringer. |

- [Mdler og

H B ne

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk i dusjsone.
[Sikringsskap 2.etasje. | Bad 2.etasje. |
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma SEIL EIENDOMSMEGLING AS Oppdragsnr. 85240069

Adresse Leangveien 56

Postnr. 1387 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? NG
Nar kjgpte du boligen? 1990 boligen? 34ar ciste 12 mnd? H Nei X Ja

| hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget
VIKE® 5€ S. e ar.du. {evt. samelet/bri/aksjelaget) Sparebank 1 EOISIENEIEh I 615373
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn i Etternavn Martinsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
& | I

2.2

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 Kommer

P
W

Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[J Nei I Ja Kommentar Tett rgr , utfert arbeid med video og monne pinne 13.32017

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Husker ikke

Redegjor for hva som  goplet til offentlig kloakk 1993 , husker ikke
ble gjort av hvem og

nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei [ Ja Kommentar Gammelt hus ikke noe starre sprekker
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
[J Nei I Ja Kommentar ytpedret rateskader i 2020 pga kondens bak kjgleskap .

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
0 Nei X Ja Kommentar g , utbedret

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn TS Hanstverker

Redegjer for hva som Ny garasje 2015, ny terasse 2015
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Cw elektro og Vettre elektriske as

Redegjer for hva som  Bytte spotter, elbil lader . Nytt sikringsskap
ble gjort av hvem og

nar:

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
[J Nei X Ja Kommentar cy elektro og vettre elektriske as

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
O Nei X Ja Kommentar montert 2022

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.

X Nei ] Ja
17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

MNei Ja Kommer

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
[J Nei X Ja

20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
[ Nei X Ja Kommentar |z godkjent



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei ] Ja Kommentar Hysker ikje arstall

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ASKER KOMMUNE

TEKNISK ETAT

BYGNINGS- OG REGULERINGSSJEFEN
Radhuset - 1371 ASKER

Liv/Jergen Maland
Leangveien 56

1370 ASKER

DERES REF.: VAR REF.: ARKIVNR: DATO:
TEBYMMM L42 &18-BY48/43 13.05.96
S96/04420 L020440/96

GBNR. 48/43 GODKJENT MELDING, PABYGG BOLIG, LEANGVEIEN 56
BYGGHERRE: LIVJORGEN MAZLAND

Byggemelding datert 18.04.96 innkommet 02.05.96.
Bygningssjefen har ingen merknader til at byggearbeid settes igang, etter at vilkar nedenfor er

oppfylt.
Hvis byggestart skjer for fristen for nabovarsel er utlept, ma naboer skriftlig ha gitt uttrykk for
at de ikke har noen merknader. Det presiseres her at kvittering pa mottatt nabovarsel ikke

automatisk betyr at naboen har fraskrevet seg retten til 8 komme med merknader innen 2-ukers
fristen.

Innleper nabomerknader, ma byggesaken behandles som vanlig byggesak.
For evrig pa felgende vilkar:

- Gebyr ma vaere betalt senest 6 uker fra dags dato

- Oppmalingsvesenet kontaktes for plassering/ajourfering

- Eventuelle installasjoner i bakken ma vaere avklart

MRK.: Tilbygget skal ha samme ytterkledning og taktekking som eksisterende bolig.

for bygnings- og reguleringssjefen

- (.

Stein Grimsta

Med hilsen

Holdies Wcotton,
Mildred M Midttun
Avdelingsarkitekt

Knud Askers vei 25 Telefon: 66 90 90 54 Bankgiro: 5136 05 01209 Org.nr. 944 382 038 mva.
Postboks 353 Telefon: 66 90 90 55 Postgiro: 0805 5345202
1371 Asker Telefax: 66 90 90 58



Asker
‘“' kommune

Merknad manglende midlertidig brukstillatelse/ferdigattest:

| Gnr.: 48 |Bnr.: 43 | Fr.: | Snr.:

Merknad: Saksbehandler - dato

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest | Cibele Bang-07.05.2024
pa denne eiendommen i kommunens arkiver.

Ferdigattest

Alle sgknadspliktige tiltak skal ha en ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fgr de
tas i bruk. Dette gjelder bade mindre tiltak som du selv star ansvarlig for, og starre
tiltak med profesjonelle foretak involvert.

Midlertidig brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse kan gis ved mangler av mindre betydning. Midlertidig
brukstillatelse betyr at du kan ta tiltaket i bruk, men at de siste manglene ma
giennomfares innen en frist kommunen setter for at du skal kunne fa ferdigattest. Det
opplyses om at kommunen tar gebyr for utstedelse av midlertidig brukstillatelse.

Ferdigattest

Kommunen gir ferdigattest nar det kan dokumenteres at tiltaket er prosjektert og
utfgrt i samsvar med tillatelsen og plan- og bygningsloven.

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak sgkt om far 1. januar 1998, jf plan- og
bygningsloven §821-10. Dette innebeerer at kommunen ikke kan kreve ferdigattest for
disse tiltakene, og at kommunen skal avvise eventuelle sgknader om dette. Eventuell
mangel av ferdigattest for tiltak far 1. januar 1998 vil veere av privatrettslig karakter.

Manglende ferdigattest pa eiendommer i eldre saker

Alle byggetiltak skal avsluttes med ferdigattest. Mange tiltak i Asker mangler
imidlertid brukstillatelse eller ferdigattest. Dette gjelder spesielt for tiltak fra perioden
far nye bestemmelser om ansvar og kontroll ble vedtatt i 1997. Etter endringen av
plan- og bygningsloven i 1997 ble det krav til at kvalifisert firma, i plan- og
bygningsloven kalt foretak, skulle ha ansvar for & sende inn sgknader. Foretakene
var ogsa ansvarlig for at tiltakene ble avsluttet med ferdigattest, som kommunens
formelle avslutning av byggesaken.

Kommunen gir ferdigattest nar ansvarlig foretak har sendt inn dokumentasjon som
bekrefter at tiltaket er utfart i henhold til gitte tillatelser og godkjente tegninger. De
foretak som har veert godkjent som ansvarshavende i tiltaket, har ansvar for at
byggesaken avsluttes med ferdigattest, selv om det har gatt flere ar siden tiltaket ble
ferdigstilt, dog ikke for tiltak eldre enn 1. januar 1998.

Ved eldre tiltak kan det veere vanskelig & fa utarbeidet dokumentasjon for
ferdigattest, f. eks nar de foretak som utfarte arbeidene ikke er tilgjengelige.
Tiltakshaver kan da engasjere annen teknisk kompetanse, for eksempel arkitekt, eller
bygningsingenigr for & ta en gjennomgang av tiltaket. Takstmann kan benyttes
dersom det foreligger midlertidig brukstillatelse eller kontrollerkleering fra tidligere
foretak. En slik gjennomgang kan gi svar pa om tiltaket er utfgrt i henhold til gitte
tillatelser, og de krav som var gjeldene pa utfgrelsestidspunktet.
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Utskriftsdato: 03.05.2024
)) ' Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 RGYKEN
Telefon: 66 70 70 00

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 48 Bruksnr. 43 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Leangveien 56, 1387 ASKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 4 852,06 kr
Feiing 349,00 kr
Renovasjon 4 660,00 kr
Vann 4 263,54 kr

( Al

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

L J




124
Stadfestet 27.05.1963

Skriv fra Kommunal- og arbeidsdepartementet

| medhold av § 27 i lov om bygningsvesenet av 8Brdar 1924 stadfester departementet
vedtak av Asker kommunestyre i mgte den 4. septef&2 om requlering av Bondibraten i
Askerkommune, Akershus fylke.

Etter befaring med representanter for jordbruksngimetene og kommunen har en forelgpig
unntatt fra stadfestingen et areal inntegnet mddegrensningslinje pa reguleringskartet.
Videre har departementet i medhold av lovens &8festet kommunestyrets vedtak samme
dag omvedtekter i tilknytning til reguleringen.

Vedtektene lyder:
81.
Bebyggelsen skal veere apen med vaningshus paikkeo fulle etasjer og uthus
(garasjer) i en etasje.
8§2.
Vaningshusene skal plasseres som xégfuleringsplanen.
8§3.
Vaningshusenes starrelse skal ikke overstige 228ratens nettoareal.
Gesimshgyden ma ikke overstige falgende:
For 2-etasjes hus: 6,0 m fra ferdig terreng.
For 1- og 1 ¥2- etasjes hus: 4,0 m fra ferdig tegre
84.
Uthusenes starrelse mé ikke overstige 350y de ma sammenbygges med
vaningshuset.
§5.
Takoppbygg eller nedskjeeringer i takflaten tiltaiieke.
§6.
For utbyggingen for gvrig er fastsatt fglgende
Parsell nr 1, 1A: Vaningshus i en etasje mot Bastith og inntil 2 etasjer pa motsatt
side. Takvinkel ikke over 30 grader.

Parsell nr 2, 2A, 7, 8, 9, 10, 11, 14, 15, 16,11/,19, 20:
Vaningshus i en etasje mot syd og inntil to etasgemotsatt side.

Parsell nr 6, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 2933, 34, 35:
Vaningshus i en etasje. Takvinkel ikke over 30 grad

Parsell nr 41, 42, 43, 44, 45, 46:
Vaningshus i inntil to etasjer. Takvinkel ikke 0\a grader.

Parsell nr 30, 31, 36, 37, 38, 39:
Kan bebygges med vertikaldelte tomannsboligertili@retasjer. Takvinkel ikke over
30 grader (evt. Eneboliger).

Parsell nr 40, 47, 48, 49:
Vaningshus i en etasje mot vest og inntil 2 etgsfemotsatt side.

8§7.
Pa felt merket friareal kan oppfares et barnehagekn etasje.



88.
Eventuelle fellesgarasjer plasseres som vistulesmgsplanen.
8§9.
Bygningenes farger skal godkjennes av bygningsrade
§10.
Eventuelle gjerder skal oppfares som 0,8 m heytviérksgjerde.
§11.
Ingen tomt ma beplantes med treer som kan virkeesgede for naboer.
812.
Parsellselger er ikke berettiget til ved privawgett & etablere forhold som star i strid
med disse vedtekter.
813.
Unntak fra disse vedtekter kan, hvor seerlige geutaler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningslovenegjdidende vedtekter.



) Reguleringsplankart N

Eiendom: 48/43
Adresse: Leangveien 56
Dato: 03.05.2024

Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
\y 3 48120
N 6633800
48/
48112
Mnr mangler:
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8
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

Blokkbebyggelse
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Gangveg
P Friomnrader
Turveg
P Annetfriomride
s Felles avkjgrsel
Uy, Felles parkeringsplass
Wy Felles grgntanlegg
Reguleringsplan PBL 2008
_~7_ T Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse
Kigreveg
P Annenveggrunn -tekniske anlegg
Naturomride
Friomride
B Ecosternmelseomride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning

-~ Forméalsgrense

- Regulerttomtegrense

z_.= Eiendomsgrense som skal oppheves
N Byggegrense

" Planlagtbebyggelse
~" Regulert senterlinje

- Frisiktslinje
—.~"" Regulertkantkjgrebane
—— Regulert parkeringsfelt

-~ Sikringsgjerde
" Mailelinje/Avstandslinje
-

Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift requleringsform 31/ arealforrnal

Abe Paskrift bredde
Abc P &skrift k otehgyde
Abe P&skrift plantilbehgr
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3270014/ygqvzxzdcrm
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3270014/yqvzxzdcrm

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget enr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du faringen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Lasse Bastrup

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

92 6974 64
lab®@eie.no

EIE Asker
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Premium radgivning

EIE Asker
Mot en eiendomsmegler i Asker med hoy lokalkunnskap.

Vii EIE Asker kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger for
at du far mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen ndr du skal kjope eller selge bolig. Vi har

0gsé et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og réd samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






