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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Vestliveien 19, 3474 Aros

MATRIKKEL
Gnr. 251 Bnr. 331 Asker kommune

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

AREALER

Totalt BRA 244 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 202 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 42 kvm

AREAL

Primaerrom: 173 kvm, Bruksareal: 244 kvm, BRA-i: 202 kvm ,
BRA-e: 42 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
4

BYGGEAR
1964

TOMT
Eiet tomt 1113 kvm

PRISANTYDNING
5650 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Geir Pedersen Takstdato: 09.02.24

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 5 650 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 141 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 650 000,-))

kr 142 450,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 792 450,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 15 050,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 807 500,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 14 374 pr. &r Fakturert belgp i 2023 Avlgp: 4 778,- Feiing:
349,- Renovasjon: 5 070,- Vann: 4 177,-

Det er installert vannmaéler i boligen sé vann/avlgp betales etter
faktisk bruk.

EIER
Bjorn Tore Nilsborg

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Vi har gleden av & presentere Vestliveien 19 - en innbydende
enebolig beliggende i et rolig og barnevennlig nabolag rett
ovenfor Aros sentrum. Boligen er bygget av muremester Rolf
Holm og fremstér som et solid bygg. Planlgsningen passer
perfekt for barnefamilier og gar over to plan. Store deler av
boligen er renovert og modernisert i 2023. Boligen har en luft-til-
vann varmepumpe som varmer opp vann til radiatorer og
tappevann. Dette gir miljovennlig og lavt stremforbruk.

Eiendommen ligger hoyt i terrenget med gode utsikt- og
solforhold. Det er god plass til biler i den store dobbelgarasjen
og ellers pa gardsplassen.

Boligen ligger like ved Aros sentrum. Her finner du matbutikk,
legekontor, friser, kafe, pub, apotek, restaurant. m.m. Fra
boligen er det ogsé gangavstand til skole, barnehage,
bussholdeplass, badestrand og marka med flotte turmuligheter
aret rundt.

Hoydepunkter om boligen:

- 4 soverom

- 2 bad (begge renovert i 2023)

- Nibe Luft i vann system (miljgvennlig og lavt strembruk)

- Alle overflater er nye i 2023/24

- Stor dobbelgarasje

- Gode solforhold

- Tomt p& 1113,3 kvm

- Anneks pé 23 kvm som har blikt brukt som sommerstue og
soverom

Hoydepunkter om nzeromradet:

- Gode oppvekstvilkar

- Gangavstand til barneskole og barnehager
- Gode bussforbindelser til Drammen og Oslo
- Gangavstand til Aros sentrum

- Flotte turmuligheter bdde sommer og vinter
- Badestrand og bathavn nede ved sjgen

- Aroselva er kjent for lakse/erettfiske



Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Hakon Bekkeli pd hbe®@eie.no. Vi er ogsé behjelpelige med
verdivurdering av deres egen bolig om det er gnskelig eller
behov for visning.

PARKERING
Det er god plass til biler i den store dobbelgarasjen og pé
gérdsplassen.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Vestliveien ligger fint til like ovenfor Aros sentrum. Veien er rolig
og eiendommen ligger meget barnevennlig til. Her er det gode
solforhold hele dagen. Fra boligen er det kun en liten sykkeltur
ned til sjgen og fine turstier som ferer deg til badestrender og
bathavn. Pa vinterstid er det flott med skiloyper beliggende
innen kort avstand.

Aros

Aros ligger ved Oslofjorden med mange flotte turmuligheter i
naermilje med bl.a. en flott kyststi bdde mot Saetre og
Slemmestad. Det er turlgyper/skilayper i skogsterreng. Om
sommeren er det badestrand nede ved sjoen, samt bathavn
(Lagahglet). Her er det gode muligheter for bading og batliv.
Rroselva er kjent for sitt lakse/arretfiske. For de daglige innkjep
ligger Rema 1000 bare noen minutters gange fra boligen. Aros
sentrum byr ogsé pa legekontor, tannlege, friser, kafe, pub,
apotek og pizzarestaurant.

Ikke langt fra boligen ligger Bryggerhuset pé Frotvedt. De er
viden kjent for sine smakfulle bakervarer. Her er det bade
gardsbutikk og servering med god stemning.

Til Rortunet kjgpesenter i Slemmestad er det knappe 10
minutters kjoring. Senteret sto ferdig i 2021 og har 40 butikker
og spisesteder. Senteret har en fin miks av butikker samt
apotek, vinmonopol og SATS. Det er stort parkeringshus og
mulighet for & lade bil.

Med bil er det ca. 5 minutter til Saetre, 20 minutter til Drammen,
25 minutter til Asker og ca. 40 minutter til Oslo.

Det er en rekke fine strender langs Oslofjorden og
Drammensfjorden. Her finner du ogsa flott turterreng bade i
marka og langs kysten. Ellers har omrédet et rikt kulturliv, flotte
idrettsanlegg og moderne skoler og barnehager. Det populaere
Roykenbadet ligger kun 12 minutter unna med bil.

Offentlig kommunikasjon

Eiendommen har god tilknytting til offentlig kommunikasjon med
bussholdeplass like ved. Det er god bussforbindelse til Drammen
og Oslo. | rushtiden gér det ogsé en hurtigbat til Aker brygge fra
Slemmestad og Vollen. Her er det ogsé gode
parkeringsmuligheter. Ekspressbussen til Oslo gér ogsa fra
Slemmestad. @nsker man & ta toget er Rayken stasjon bare 10
minutter unna med bil.

Skoler og barnehager

Omrédet er sveert barnevennlig og eiendommen sogner il
Frydenlund barneskole. Barneskolen var ny i 2004. Slemmestad
ungdomsskole og Reyken videreg&ende skole ligger 10
minutters kjgring fra boligen. Det er skolebusser som kjerer fra
omrédet. N&r barna skal over pad ungdomsskolen sogner omrédet
til Seetre ungdomsskole. Hit kjgrer man pa 10-11 minutter. Rgyken
videregdende skole ligger ca. 14 minutter unna med bil. Det er
skolebusser som kjerer fra omradet. Det er flere barnehager i
naeromradet.

Asker kommune

Bare 25 minutter fra hovedstaden ligger den populeere
forstadskommunen Asker. P& vestsiden mot Oslo, grenser Asker
kommune med Baerum kommune, nabokommuner pa den andre
siden er Lier kommune. Asker er kjent for & veere en av landets
mest populeere kommuner & bo i. 01.01.20 slo Asker kommune
seg sammen med Rayken og Hurum kommuner. Den nye
storkommunen har en befolking pa rundt 94 000 innbyggere.

Asker kjent for en vakker og varierende natur, aktiv
sentrumskjerne, et mangfold av fritidsaktiviteter b&de for barn og
voksne, godt kollektivt tilbud retning Oslo og Drammen. Asker
har en lang kystlinje med et florerende bt og strandliv, samt
marka med mulighet for toppturer med flott utsikt, og andre
markerte tur- og skileyper.

BEBYGGELSE
Omradet bestar hovedsakelig av spredt villabebyggelse.

TOMT

Eiet tomt, 1113 kvm

Tomten er pent opparbeidet med gressplen og beplantet med
diverse busker og blomster. | tillegg er det noe naturtomt. Gruset
innkjersel/gérdsplass.

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket startsted til
den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa
oppsatte fellesvisninger.

Innhold

INNEHOLDER
Areal (BRA): Enebolig 179 m?, Garasje 42 m?, Anneks 23 m?

Det totale bruksarealet fordeler seg som falger:

(Enebolig)

1. etasje:

- BRA-i 125 m*: (Stue, spisestue, kjgkken, gang, bad og tre
soverom)

Underetasje:

- BRA-i 54 m®: (Entré/hall, gang, bad, soverom, teknisk rom og to
boder)

(Dobbelgarasje)



- BRA-e 42 m®: Garasjeplass

(Anneks)
- BRA-i 23 m*: Sommerstue og soverom

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og
angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE

Byggegrunn:

Synlig fjell under deler av boligen.

Drenering:

Drennering og utvendig fuktsikring av grunnmur fra byggeér. Det
er ikke observert synlig grunnmurspapp rundt grunnmur. Eier
opplyser om at drenering der huset ikke stér pa fiell er det kultet
opp med meget god drenering i grunnen.

Grunnmur:

Grunnmur av betong og seyler av betong.

Etasjeskiller:

Etasjeskille bestér av Siporx elementer med péstaep.
Yttervegger:

Pusset betong og malt tegl samt noe liggende panel i gavel.
Vindu og dorer:

- Vinduer med to-lags isolerglass fra 2023 pa bad

- Vindu p& soverom med balkong er fra 2010

- Vindu pa soverom 2-3 fra 2015

- Vindu pé kjokken fra 1978

- Vindu i stue fra 2015

- Balkongder i stue fra 2023

- Isolert ytterder med glass

- Innvendige malte trefyllingsderer med karmer i tre

Tak:

Saltakkonstruksjon fra byggeér

Grunnlag for TG2 i tilstandsrapporten

Nedlgp og beslag:

Det mangler sngfangere pé hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette p8 byggemeldingstidspunktet.

Vinduer:
Tilstandsgraden er gitt grunnet av alder og normal slittasje pé
vinduer som ikke er byttet ut.

Etasjeskille:

Malt hgydeforskjell p& over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik.

Radon:
Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget er heller ikke utfert
med radonsperre.

Ventilasjon pé bad i 1. etasje:
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Ventilasjon pd bad i underetasje:
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Avigpsror:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger. Store deler av avlgpsrgrene er
byttet i 2023.

Drenering:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kieller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

Det er ingen TG3 i tilstandsrapporten

BRUKSAREAL
Bruksareal: 244 kvm

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for evrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 23.07.1986 som omhandler
dobbelgarasjen.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for
bolighuset p& denne eiendommen i kommunens arkiver. Etter at
bygningsmassen ble oppfert har det blitt innfert nye
bestemmelser i plan- og bygningsloven. Ferdigattest utstedes
ikke for bygg/endringer/tiltak som ble omsgkt for 01.01.1998.
Det vil dermed ikke vaere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke
lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerklzering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Nibe Luft i vann system med vegghengte radiatorer i boligen.
Luft-til-vann varmepumpen konsentrerer varmeenergien i kald
uteluft slik at varmen kan brukes til & varme opp vann til
radiatorer og tappevannet.

Med en luft-vann varmepumpe fra NIBE vil hjemmet ditt veere
godt og varmt pa vinteren, og svalt pa de varmeste dagene pa
sommeren. Ved & utnytte energien fra uteluften, vil
energikostnadene dine reduseres pé en miljgvennlig méte,



samtidig som du vil oppleve & fa en behagelig innetemperatur
aret rundt.

Det er ogsé en dpen peis i stuen og vedovn i hallen.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Grgnn -
Energikarakter G

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 14 374 pr. &r Fakturert belep i 2023 Avlgp: 4 778,- Feiing:
349,- Renovasjon: 5 070,- Vann: 4 177,-

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som folge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 1 054
244,- Som sekundeaerbolig Kr. 4 006 126,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfelger handelen. Se forgvrig
vedlagte lgsoreliste.

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand. Interessenter
oppfordres til 8 foreta grundige undersokelser, gjerne sammen
med bygningssakkyndig eller annen fagkyndig.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For

festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan (Frotvedt felt
2.1) datert 23.03.1992.

ODEL OG KONSESJON
Det er ikke odel eller konsesjon pa eiendommen.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 650 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 141 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 650 000,-))

kr 142 450,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 792 450,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 15 050,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 807 500,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres til & gjennomga
dette for bud inngis.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk



finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Fast provisjon (Kr. 50 000)

Tilrettelegging (Kr. 19 900)

Grunnpakke enebolig (Kr. 4 285)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr. 3 000)
Markedspakke (Kr. 18 950)

Fotografering (Kr. 6 000)

Oppgijer (Kr. 7 850)

Visningshonorar/overtagelse pr. stk (Kr. 2 490)

Totalt kr. (Kr. 112 475)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
85-24-0056

Kjepsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om

budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du &
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kiopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker 8 reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjoperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé



forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkér kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersegke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING
Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende

forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfore
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjaper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjeper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

SEIL EIENDOMSMEGLING AS
EIE Asker

Org. nr: 918809589
Kirkeveien 212

1383 Asker

TIf: 47 68 44 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Fredrik von Krogh

SAKSBEHANDLERE

Hékon Bekkeli

EIE Asker

Eiendomsmeglerfullmektig

Mob: 97 47 82 09 / E-post: hbe@eie.no

Magnus Engberg Breili
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 9169 79 75

[/ E-post: meb@eie.no
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ENERGIATTEST

A

Adresse Vestliveien 19
Postnummer 3474

Sted AROS
Kommunenavn Asker
Gardsnummer 251
Bruksnummer 331
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 161042129
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer e8bee9be-a2ef-4bcf-b5aa-0fbfe30a49c6

Dato 18.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Spar strem pa kjogkkenet - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1964

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 179

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Vestliveien 19 Kommunenummer: 3203
Postnummer: 3474 Gardsnummer: 251

Sted: AROS Bruksnummer: 331
Kommune: Asker Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 18.04.2024 13:31:59 Bygningsnummer: 161042129

Energimerkenummer: e8bee9be-a2ef-4bcf-b5aa-0fbfe30a49c6

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget
sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting.
Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere
trykkstyrt pumpe for & unngé trykksvingninger og sty i systemet.

Tiltak 17: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stoy i
systemet.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Trykt pd selvkopierende papir

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 10-81

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18. juni 1965 § 93, Jfr. § 89 nr 1

Arbeidssted (adr.)

|Flegisternr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr

Aros Gnr 51 bnr 331
Arbeidets art [ngningens art lDato for spknad 1 Dato for vedtak (bygn.rdd/-sjef) ] Sak nr
Nybygg Garasje 10.9.81 28/10.81 2294 /81
Byggherre |Adresse l L
Arne Holm 3474 Aros
Anmelder |Adresse ! Tif.
DuiE.
Ansvarshavende |Adresse | TIf.
D.s.

endring krever seerskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99,

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. 8 93) forutsetter. En slik bruks-
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FROTVEDT, FELT 2.1 - AROS
Arkiv 504.590-06

Plan datert 07.12-90, sist rev. 01.12-91, egengodkjent av kommunestyret i sak 60/92 den

30.01.92.
§1
1. Det regulerte omradet er vist pa plankart datert 07.12.90, sist rev. 01.12.91, med
reguleringsgrense.

2. Planomradet er inndelt i reguleringsomrader med folgende formal:

Byggeomrader:
Boliger B1 - B13

Offentlige trafikkomrader:.
Kjereveg
Gang- og sykkelveg
Gangveg - kjorbar til spesifikke eiendommer..

Friomrader:
F1-F3

Landbruksomréder:
Landbruk J1

Fareomrader:
Heyspenningsanlegg

Spesialomrade:
Bekkedrag og vegetasjonsbelte S1

Fellesomrader:
Felles lekeareal 1 - 2.

§2
Omréder for boliger B1 - B13

1. Bebyggelsen skal nyttes til boligformél samt tilherende garasje og uthus. Bebyggelsen kan
oppfores i 2 etasjer med max. gesimsheyde 6,0 m. Bygningene skal ha saltak, valmtak eller
halv-valm. Takvinkel skal ikke overstige 45° og ikke vaere mindre enn 22°. Der terrenget
ligger til rette for det tillates sokkeletasje.

2. Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 20%.
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3. I forbindelse med byggemelding skal det vedlegges situasjonskart som viser hvorledes den
ubebygde delen av tomta skal utnyttes. Evt. forstatningsmur, gjerder, parkering og
terrengmessig behandling skal angis pa planen. Det beregnes 2 biloppstillingsplasser pr.
bolig.

4. Den ubebygde delen av tomta skal gis en tiltalende utforming og beplantning.

§3

Trafikkomrdder ‘

I planomradet skal det anlegges kjereveg, fortau, gang- og sykkelveg som vist i planen.
Ved anlegg av fortau langs Fratvedtveien skal det mot landbruksarealet J1 tilstrebes losninger
(forstetningsmur) som unngar a legge beslag pa dyrket mark.

§4
Friomrade F1 - F3
1. Omrade F1 og F3 skal nyttes som park, natur- og lekeomrade..

2. Omréde F2 er friomride og vernesone langs Aroselva. Vegetasjon somer .
erosjonshindrende ma bevares eller nyetableres.

3. Det tillates ikke oppfert bygninger i friomréddene.

Bygningsradet kan gjere unntak for mindre bygninger som naturlig inngér i friomradet og
ikke er til hinder for-bruken av dette.

§5
Spesialomride S1

Omradet skal ligge som en buffer mellom boligeiendommer.
Vegetasjonen kan tynnes for & oppna et mer parklignende preg.

§6
Fellesomrade 1 - 2
1. Omradene L1 og L2 skal nyttes til felles lekeareal for barn.

2. Omradet L3 skal nyttes til felles natur- oglekeareal. Eksisterende vegetasjon og terreng
ma bevares.
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3. Dettillates ikke oppfart bygninger i lekeomradene. Bygningsradet kan gjare unntak for
mindre bygninger som naturlig inngar i fellesomradet og ikke er til hinder for bruken av
dette.
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) Reguleringsplankart N
Eiendom: 251/331
Adresse: Vestliveien 19

Dato: 26.03.2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

VS
VS
VS

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Garsjeriboligomrider

Kigreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Annet spesialomride

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass

Felles lekearealforbam

Felles grgntanlegg

Annetfellesareal forflere eiendommer
Forretning/Kontor

Grense forrestriksjonsomrade
Frisiktsone ved veg

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

L
-~

Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
Planens begrensning

Formalsgrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Avkjgrsel

P&skrift plantilbehgr
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