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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Lundekroken 25, 1396 Billingstad, Etasje: 2

MATRIKKEL
Gnr. 32 Bnr. 35 Snr. 82 i Asker kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 72 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 67 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 17 kvm

AREAL

Primaerrom: 67 kvm, Bruksareal: 72 kvm, BRA-i: 67 kvm , BRA-e:
5 kvm , TBA: 17 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
2009

TOMT

Eiet tomt 22089 kvm

Det er gatebelysning langs adkomstveier og fellesarealene er
pent opparbeidet med traer, busker og blomster. Det er
lekeplass, fotballbane, sandkasse og sittegrupper pa feltet.

PRISANTYDNING
5 300 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Mikkel Degland Takstdato: 30.04.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 47 232,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 5 300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 132 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 300 000,-))

kr 133 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 433 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 442 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 3 846,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Felles bygningsforsikring, kommunale avgifter, TV og internett,
varmt vann, brgyting/strging/feiing, drift og vedlikehold av
fellesarealer/bygg/garasje/heis, forretningsfersel, vaktmester,
strom til fellesarealer m.m.

KOMMUNALE AVGIFTER
De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

EIER
Iris Annika @sterlund

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Lundekroken 25 - en giennomgaende og pen 3-
roms selveier. Leiligheten ligger i 2. etasje og har en 17 kvm
sydvestvendt balkong med gode solforhold. Med romslige rom,
generos takhgyde og praktisk planlgsning passer leiligheten de
fleste livsfaser.

Ved leilighetens inngangsparti er det heisadkomst ned til et
lukket garasjeanlegg med din egen biloppstillingsplass og bod.
Her har beboerne ogsa direkte tilgang til Rema 1000, SATS,
Europris m.m.

Togstasjonen ligger innen kort gangavstand, og med
buss/ekspressbuss like utenfor sameiet er det gode forbindelser
til Asker, Sandvika og Oslo. Her bor du sentralt med kort vei til
flere handelsteder, marka og sjgen. Omrédet inne i Lundekroken
er skjermet og bilfritt med et pent opparbeidet fellesomrade hvor
trivsel og miljo stér i fokus.

PARKERING

Leiligheten disponerer biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg
(plass nr. 2203). Fra garasjeanlegget er det heis direkte opp til
leilighetens inngangsparti, s& her kan man til enhver tid g
terrskodd til og fra bilen. Parkeringsplassen ligger ogsé i



umiddelbar neerhet til heisen. Elektrisk port ved inn- og utkjering.
Det er mulighet til & installere elbillader. Garasjeanlegget har
kameraovervaking.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Lundekroken har en meget sentral beliggenhet pé Billingstad i
Asker, med kort vei til badde Asker sentrum og Sandvika. Her bor
du med umiddelbar naerhet til offentlig kommunikasjon, et stort
utvalg forretninger og treningssenter, der blant annet SATS,
Rema 1000 og Europris ligger i direkte tilknytning til sameiet.

Samtidig som du bor sentralt og har kort vei til det meste, kan
Lundekroken ogsé friste med rolige omgivelser og et meget pent
opparbeidet fellesomrade der trivsel og miljg stér i fokus. Et flott
lekeomrade, fotballbane og flere sittegrupper legger til rette for
at b&dde sma og store skal trives. Her er det godt & bo!

Barnehager og skoler

Omrédet sogner til Billingstad barneskole (1-7 kl.) og Torstad
Ungdomsskole. For de yngste barna er det flere barnehager i
omrédet, deriblant Mellom Nes FUS barnehage,
Vekstbarnehagen, Holmen menighets barnehage og
Laeringsverkstedet barnehage rett ved Billingstad stasjon.

Offentlig kommunikasjon

Det er meget god offentlig kommunikasjon med togstasjon pa
Billingstad og Slependen, og dermed kort vei til Asker, Sandvika
og Oslo. Videre er det bussholdeplass langs Billingstadsletta der
det gér ekspressbuss til Oslo og vanlig rutebuss.

Sandvika stasjon er knutepunkt for kollektivtrafikk med gode
tog- og bussforbindelser med hyppige avganger og praktisk for
pendlere. Her kommer du raskt til Nationaltheatret p& kun 13 min
og til Drammen p4 ca. 18 min.

Tur og rekreasjon

Den lange kystlinjen kan friste med bade bétliv, flotte strender,
idylliske badeplasser og fine turstier. Et populzert turmal er veien
bort til Nesgya og videre ut til Vendelsundet. Der kan du om
sommeren ta kabelfergen over til Brenngya (om vinteren er det
fast bro). P& Brennaya er det bilfritt med flere idylliske plasser
hvor man kan nyte medbrakt mat og drikke til flott fjordutsikt.

Trives du bedre i skog og mark kan Vestmarka by p3 et rikt og
variert utvalg av turstier med fine turmuligheter og flotte
toppturer for hele familien. Skaugumsésen er et yndet turmél for
mange med fantastisk utsikt over Oslofjorden.

Vinterstid er det milevis med oppkjerte skilgyper i Vestmarka fra
Vestmarksetra utfartsparkering (kun f& minutter med bil fra
leiligheten). Dersom du ensker & st alpint er det kort vei til
Kirkerudbakken skisenter. Her kan du spenne pé deg skiene og
kose deg i skibakkene. Kirkerudbakken har blitt betydelig
oppgradert de siste arene og er Baerums starste alpinanlegg for
slaldm, freestyle og snowboard. Kirkerudbakken har bade
varmestue, skiskole og skiutleie.

Kadettangen og Kalvoya

Rett nedenfor Sandvika sentrum ligger Kadettangen, et meget
flott og populaert omréde med bla. badestrand, stupetarn og
kiosk. Herfra kan du rusle over broen til Kalvgya, enda et
populeert omrdde med bade store gressletter og bortgjemte smé
bukter. Et yndet sted for bade avslapping og trening. Her er det
populeert & tilbringe tiden om sommeren for bade store og sma.

P& bryggen ved Kadettangen ligger fergene Rigmor og Rigfar
som tar deg ut pa fjorden. Fergeturene stopper pa flere av de
fine gyene i Oslofjorden. Hva med en hyggelig sykkel- eller
spasertur pa Brennaya, bade pé Borgya/Langéra, fiske ved
Langéra, teltovernatting pa Borgya/Langéra eller overnatte i
kystledhytten "Butikken" p& Langéra.

Sandvika sentrum

Sandvika sentrum ligger kun 5 minutter unna med bil. Sandvika er
et administrativt senter i Baerum kommune og er en aktiv kjerne
med alt du trenger av servicetilbud. Her er lege og tannlege,
apotek, vinmonopol, bank, kino, bibliotek, m.m. Sandvika
sentrum kan ogsé tilby rike shoppingmuligheter béde inne i
Sandvika Storsenter og ute i gdgatene. Sandvika har et bredt
utvalg av restauranter og kafeer. Her kommer man over
smakfulle og spennende matopplevelser fra flere verdensdeler,
bade til lunsj og middag. For de kulturinteresserte kan Baerum
kulturhus tilby et tett program av konserter med flere kjente
artister, samt teaterforestillinger, m.m. Kulturhuset har en sentral
beliggenhet i Sandvika og er sammen med R&dhuset byens mest
markante arkitektoniske bygning.

Sandvika storsenter

Senteret har 200 butikker og et rikelig utvalg av sko, mote,
interigr og elektronikk. Sandvika er et populaert handlested med
flere hyggelige spisesteder. Her er mulighetene mange til &
komme over smé og store skatter i de mange butikkene.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromréadet.

BEBYGGELSE
Omradet bestér hovedsakelig av leiligheter med en god miks av
folk i alle aldre.

TOMT

Eiet tomt, 22089 kvm

Det er gatebelysning langs adkomstveier og fellesarealene er
pent opparbeidet med treer, busker og blomster. Det er
lekeplass, fotballbane, sandkasse og sittegrupper pé feltet.

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket startsted til
den aktuelle boligen.

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Innhold



INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som folger:

BRA 72 m?

- BRA-i 67 m*: Alle rom i leiligheten
- BRA-e 5 m®: Bod i kjeller

- TBA 17 m?: Balkong

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og
angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av bygningssakyndig Mikkel Degland

Grunnmur og beerende konstruksjoner i betong. Over grunnmur
har bygningen yttervegg av bindingsverk i tre og betong.
Utvendig fasadekledning bestar av ytterpanel. Flat
takkonstruksjon antatt tekket med papp/membran. Takrenner,
nedlep og beslag i stél. Vinduer med ramme og karmer i tre med
isolerglass. Inngangsder i tre. Terrassedor i tre med isolerglass i
trekarmer. Utgang til overbygget veranda p&d 17 m2 i
betongkonstruksjon fra stuen.

Det er ingen TG3 i tilstandsrapporten
Grunnlag for TG2 i tilstandsrapporten:

Bad: Overflate vegger og himling

Tilstandsgrad vurderes grunnet alder og generell slitasje. Vegger
synes a oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men TG 2
er gitt ut i fra alder, tilstand, gjenvaerende brukstid, ukjent
underlag/oppbygging og manglende garantier. Dgrer til
servantskap med slitasje pé frontene. Buede dusjderer med
skadet magnet/list.

Bad: Overflate gulv

Tilstandsgrad vurderes da det er manglende fugemasse mellom
fliser p& gulv i dusjsone ved sluk, samt én stk avskalling av kant
pa gulvflis ved nedsenk til dusjsone. Gulv synes & oppfylle
tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men TG 2 er gitt ut i fra
alder, tilstand, gjenvaerende brukstid, ukjent
underlag/oppbygging og manglende garantier.

Bad: Membran, tettesjiktet og sluk

Tilstandsgrad vurderes da membranen har passert over
halvparten av sin forventede levetid og at det ikke er synlig
slukmansjett i sluk.

Kjokken

Vurderes da det forekommer noe bruksmerker og slitasje ved
underside benkeplate ved oppvaskmaskin (skyldes damp fra
oppvaskmaskinen) og i benkeskap under oppvaskkum, samt
stedvis antydning til knirk i gulvet med slitasje pa overflater.

Andre rom
Det registreres normal bruksslitasje samt noe hakk/merker,
mindre oppsprekking i overflater til innerderer, gulv og vegger.

WC og innvendige vann- og avlepsror

Tilstandsgrad vurderes da stoppekraner i fordelerskap for
vannrgr ikke kunne skrus av pa befaringsdagen. Det anbefales &
smeare opp / justere disse for & ha tilfredstilende funksjon
dersom vann ma stenges lokalt. Det ber péregnes & kontakte
rerlegger for & kontrollere funksjon til stoppekraner. (MERK:
Dette blir utbedret for salg i folge eier, rerlegger er bestilt)

BRUKSAREAL
Bruksareal: 72 kvm

BODER
Det medfelger bod i kjeller p& 5 kvm.

Standard

STANDARD

Entré

Entreen har skyvedersgarderobe med god plass til kleer og sko.
Langs veggene er det plass til knagger og hyller. Det er parkett
pa gulvet og malte overflater pé veggene og i himlingen. Fra
entreen er det direkte tilgang til stuen og badet.

Stue

Stuen er stor og naturlig delt inn i flere soner. Det er god plass til
sofagruppe, tv-mgblement og spisestue med langbord. De store
vindusflatene mot balkongen sikrer gode lysforhold og den
genergse takhayden gir en luftig atmosfaere. Det er parkett pé
gulvet og malte overflater pa veggene og i himlingen. TV-stuen
kan lett gjgres om til et kontor eller annet oppholdsrom etter
behov (se alternativ plantegning).

Kjokken

Kiokkenet ligger i &pen lgsning og har en praktisk utforming langs
to vegger. Kjgkkenet er fra Sigdal med integrert ovn, platetopp,
oppvaskmaskin og kjel/frys. Stekeovnen er med fordel plassert
hayt slik at du far god oversikt og bedre arbeidsstilling.

Balkong

Fra stuen er det utgang til en 17 kvm overbygget balkong med
gode sol- og lysforhold. Balkongen er pé hele 17 kvm og
sydvestvendt, s8 her kan du nyte ettermiddagssolen.
Balkongens starrelse gir mulighet til ensket mablering og grill.
Veggmontert terrassevarmer og nytt balkongteppe gir mange
hyggelige stunder pé kvelden. Dette blir en flott utvidelse av
stuen i sommerhalvéret!

Bad

Badet er av god storrelse med opplegg for vaskemaskin og
torketrommel. Rommet er innredet med dusjhjerne, toalett,
servant med underskap, speil og ekstra baderomsinnredning.
Badet er helfliset med varmekabler i gulvet.

Hovedsoverom



Hovedsoverommet er stort med god plass til dobbeltseng,
nattbord og to garderobeskap. Det er parkett p& gulvet og malte
overflater pd veggene og i himlingen.

Soverom

Det andre soverommet er ogsa av fin starrelse og passer perfekt
som barne- og ungdomsrom, gjesterom eller kontor. Her er det
0gsé et stort garderobeskap med speilfronter. Det er parkett pa
gulvet og malte overflater p& veggene og i himlingen.

For den utfyllende tekniske standard for @vrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest datert 23.12.2009 som omhandler
NYBYGG BOLIGER OG NARINGSBYGG LUNDEKROKEN 21, 23, 25,
27 OG 34.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Det er elektrisk oppvarming med varmekabler pé badet.
Panelovner i gvrige rom.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rod -
Energikarakter D

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER
De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Asker p.t.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 3 846,- pr.mnd.

Felles bygningsforsikring, kommunale avgifter, TV og internett,
varmt vann, brayting/streing/feiing, drift og vedlikehold av
fellesarealer/bygg/garasje/heis, forretningsfersel, vaktmester,
strem til fellesarealer m.m.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Det er ikke felles 1&n pé sameiet.

RRSREGNSKAP
Sameiet har et positivt &rsresultat for 2022 pa kr. 227.948,-.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Polisenummer: 81402820

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 1127
850,- Som sekundeerbolig Kr. 4 285 830,-

SAMEIE
Sameie: Lundekroken 19-34, Orgnr: 993370746

FORRETNINGSFORER
Saldo Regnskap Riser AS

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt iht. husordensreglene.

DIVERSE

Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se foravrig
vedlagte losoreliste.

To av knaggene i entreen medfolger ikke handelen.

Noen av garderobene og reolene i boden medfelger ikke
handelen.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.



Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

Folgende servitutter er pd eiendommens grunnboksblad:
1949/1967-1/100 Bestemmelse om gjerde

31.03.1949

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 3203-32/35/0/3

Gjelder denne registerenheten med flere

2012/848080-1/200 Best. om adkomstrett
11.10.2012

rettighetshaver:Knr:3203 Gnr:39 Bnr:9
Bestemmelse om kulvert

Gjelder denne registerenheten med flere

UTLEIE
Leiligheten kan leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eierseksjonssameiet er selv ansvarlig for private
stikkledninger til bygningen.

REGULERING

Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse etter
reguleringsplan for LUNDEKROKEN, GBNR. 32/35 M.FL. datert
30.11.2004.

Reguleringsplan under arbeid:

Detaljregulering for E18 Ramstadsletta - Nesbru.

ID 2021019
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=2021019)

Angéende planer for E18 se Statens vegvesens nettside:
https://www.vegvesen.no/vegprosjekter/europaveg/el18vestko
rridoren/ramstadsletta-nesbru/

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 132 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 300 000,-))

kr 133 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 433 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 5 442 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring i forbindelse med salget.
Det er likevel utarbeidet en egenerklaering som interessenter bor
gjere seg kjent med fer budgivning. Egenerkleeringsskjema er
vedlagt salgsoppgaven og interessenter oppfordres til 8
giennomga dette fer bud inngis.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0.8% av
kjopesum for gjennomfaring av

salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke grunnhonorar/tilrettelegging kr. 9.000,-,
oppgjershonorar kr. 7.850,- og visninger kr. 2.950,- pr stk.
Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte

utlegg i henhold til oppdragsavtale.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
85-24-0084

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p4 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30



minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal veere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside p4 eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjoperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke

eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere heoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g8 ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjgp. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av



avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler 8 gjiennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for 8 fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

SEIL EIENDOMSMEGLING AS
EIE Asker

Org. nr: 918809589
Kirkeveien 212

1383 Asker

TIf: 47 68 44 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Fredrik von Krogh

SAKSBEHANDLERE

Hékon Bekkeli

EIE Asker

Eiendomsmeglerfullmektig

Mob: 97 47 82 09 / E-post: hbe@eie.no






DIT'T NYE
HIENI?



A e e e
o 7 ;J . I
] r h “ :. |I | Irll

' | |:'.: { 5-1"? 19008 ,l

; ) I|I ‘Fd’l ﬂ' I .;
_:_iﬁ' I 1: =__-_: &%







L

|




e e — S——— = —




nﬂﬂl"- %1&“ i




Balkong

e

Spisestue
Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustras

22



Hovedsoverom

on og avvik kan forekomme.

23



Balkong

n

Spisestue
Soverom

a2 T S R

Kontor

Plantegningen er en ikke malbar illustras

24



Hovedsoverom

on og avvik kan forekomme.

25






EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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‘ Asker
- kommune

7 PRSI
AF Bygg Oslo
Postboks 34, Grefsen
0409 OSLO
Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
SWOLL GBNR 32/35 M.FL. 23.12.2009

505/3027 L69332/09

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S05/3027.

GNR. 32, BNR. 35 FERDIGATTEST - NYBYGG BOLIGER OG NARINGSBYGG
LUNDEKROKEN 21, 23, 25, 27 0G 34. BILLINGSTADSLETTA 11.
TILTAKSHAVER LUNDEKROKEN BOLIG AS/LUNDEKROKEN NZAERING AS

Vi viser til anmodning om ferdigattest mottatt 14.10.09 og tilleggsdokumentasjon
mottatt 01.12.09. Anmodningen omfatter boligblokker og naeringsbygg med
tilhorende garasjeanlegg og utearealer i byggetrinn 1 i Lundekroken.

I medhold av plan- og bygningslovens § 99 gir plan- og bygningssjefen herved
ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis etter anmodning samt dokumentasjon for utfart sluttkontroll og
gjennomgang av kontrolldokumentasjon, jfr. forskrift om saksbehandling og

kontroll i byggesaker, kap. VIII og § 34.
Dokumentasjonen bekrefter at alle krav som er stilt i tillatelsen, og som ellers

folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for angjeldende tiltak slik det er beskrevet i de tillatelser
som er gitt.

Bygningene eller deler av dem ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er

fastsatt i de tillatelser som er gitt.
Bruksendring krever saerskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.

Med vennlig hilsen

P LUA L LA,,{L(

Sverre Woll
Ingenigr

Kopi:
Lundekroken Bolig AS og Lundekroken Naering AS, Postboks 164 Skgyen, 0112

OSLO

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.

Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.

1372 Asker Nettside Bankgiro
www.asker.kommune.no 6003 06 79000



Asker
kommune

i}

Nord Arkitektur AS ( tidl. Opsal & Gabrielsen A/S)
Frognerveien 22

0263 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
MSCHIVE GBNR 32/35 M.FL. 31.08.2012
505/3027 L237081/12

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse $05/3027.
32/35 m.fl. Ferdigattest Hus 4 - Nybygg boliger og nzeringsbygg

Lundekroken. Tiltakshaver: Lundekroken Bolig AS/Lundekroken Neering
AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 29.08.2012.

Det gis ferdigattest for tiltaket, jf plan- og bygningsloven § 99.
Ferdigattesten gjelder for Hus 4.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet form3l enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Med vennlig hilsen

/a5t
arit Schive

Ingenigr tilsyn

Kopi:
Lundekroken Bolig AS og Lundekroken Naering AS, c¢/o Schage Eiendom AS, 0602
0OSLO

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr,
Posthoks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside Bankairn



Asker
kommune

Opsal & Gabrielsen A/S Arkitekter MNAL
Frognerveien 22

0263 OSLO
Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
Tom Holtmann EMYRAN GBNR 32/35 M.FL. 19.09.2011

S05/3027 .39686/11

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S05/3027.

Ferdigattest -32/35 byggetrinn 2 - hus 5 og 6

Lundekroken Tiltakshaver: Lundekroken Bolig AS/Lundekroken Naering
AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 5.8.2011, samt ettersendte
plantegninger bunnledninger, mottatt 16.9.2011.

Plan- og bygningsavdelingen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan-
og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter spknad nér det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon
og erkisering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Bruksendring krever seerskilt tillatelse, jf plan- og bygningsloven § 1-6.

-.e,d'\TeKnleahilsen

—Ellert Myran./
Ingenigr tilsyn

Kopi:
Lundekroken Bolig AS og Lundekroken Naering AS, ¢/o Schage Eiendom AS, 0602
0OSLO

Plan og Bygning E-post Telefon Crg.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside Bankgiro
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VEDTEKTER FOR SAMEIET LUNDEKROKEN 19 - 34
(Sist endret pa ordinegert arsmgte den 3. mai 2018)

§ 1 Navn, eiendommen m.v.

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Lundekroken 19 - 34, beliggende pa eiendommen
gnr. 32, bnr. 35 i Asker kommune.

Eiendommen bestar av boliger, naeringsarealer samt fellesarealer ute og inne.

Eiendommen oppdeles i 198 eierseksjoner innenfor sameiet, hvor seksjonene 1, 2, 4 og 5
er naringsseksjoner.

Seksjon 1 kan benyttes til handelsvirksomhet, herunder handel med dagligvarer, kontorer,
helsevirksomhet, treningssenter, parkering og lager.

Seksjon 2 kan benyttes til parkering og lager.
Seksjon 4 kan benyttes til handelsvirksomhet, kontorer, helsevirksomhet og trenings-senter.
Seksjon 5 kan benyttes til parkering og lager.

Sameiet kan vedta egne vedtekter som regulerer forholdet mellom boligseksjonene, jfr.
punkt 10.

Reseksjonering/oppdeling av neeringsseksjonene til flere seksjoner kan ikke nektes av de
gvrige seksjonseiere sa lenge reseksjoneringen ikke medfgrer endring i disse
seksjonseiernes eierbragk eller rettsstilling for @vrig i sameiet.

Fastsettelsen av sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes inneareal, der parkerings-areal
er vektet 50 % lavere enn gvrig relevant inneareal.

§ 2 Raderett, enerett til bruk av visse arealer m.v.

2.1 Raderett over seksjon og bruksenhet

Til hver sameieandel er knyttet rett til eksklusiv bruk av en bruksenhet med hoveddel og
eventuelle tilleggsdeler. Denne bruksretten falger sameiedelen og kan ikke skilles fra
denne. Heller ikke pa annen mate kan rettigheter i sameiet skilles for seerskilt overdrag-
else.

Forgvrig har hver seksjonseier full disposisjonsrett over sin eierandel, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse, sa langt slike transaksjoner ikke kommer i strid med disse ved-
tekter eller gjeldende lover.

2.2 Enerett til bruk av visse arealer og kostnadsdekning vedrgrende disse
Det gjelder falgende saerregler om enerett til bruk av enkelte arealer og om dekning av
kostnader vedrgrende disse:




AREAL

SEKSJONSEIER SOM HAR
ENERETT

KOSTNADSDEKNING

Fellesareal i plan U2.

Seksjon 1 og 2.

Boligseksjonene og seksjon
5 har dog rett til adkomst ut
fra parkeringsplasser i plan
u1.

Dekkes i sin helhet av
seksjon 1 og 2 i forhold
til eierbrgk.

Fellesareal i plan U1.

Boligseksjonene og seksjon
5.

Seksjon 1 og 2 har dog rett
til nedvendig adkomst (inn/
ut) via trappelapene/heiser
til/fra parkeringsplasser i
plan U2.

Dekkes i sin helhet av
boligseksjonene og
seksjon 5 i forhold til
eierbrgk.

Alt innvendig fellesareal i

plan 1.

Boligseksjonene.

Seksjon 1 og 2 har dog rett
til nedvendig adkomst (inn/
ut) via trappelapene/heiser
til/fra parkeringsplasser i
plan U2.

Dekkes i sin helhet av
boligseksjonene i
forhold til eierbrgk.

Alt innvendig fellesareal i

plan 2 - 6.

Boligseksjonene.

Dekkes i sin helhet av
boligseksjonene i
forhold til eierbrgk.

Alle utvendige tak over

areal vedrgrende neerings-
seksjonene, med unntak av
areal som tidligere inngikk i

hoveddel samleseksjon
bolig.

Dekkes i sin helhet av
seksjon 1 og 4 i forhold
til eierbrgk.

Alle utvendige tak over

areal som tidligere vedrgrte

samleseksjon bolig, dog

ikke utvendig tak over plan

u1.

Dekkes i sin helhet av
boligseksjonene i
forhold til eierbrgk.




AREAL SEKSJONSEIER SOM HAR | KOSTNADSDEKNING
ENERETT

Utvendig fellesareal pa Dekkes i sin helhet av
bakkeplan. seksjon 1 og 4 samt
boligseksjonene i for-
hold til eierbrgk, dog slik
at for alt utvendig tak
over hele plan U1 er
boligseksjonene gko-
nomisk ansvarlige, i
forhold til eierbrgk, for at
dekket er tett slik at det
ikke oppstar lekkasjer til
underliggende plan.

2-3 Generelt
Eneretten som angitt i punkt 2.2 er i utgangspunktet ment som en hensiktsmessig ordning
for bruksdeling av arealer. Dersom, og i den utstrekning, eierseksjonsloven (ESL) skulle

anses a veere til hinder for dette, skal enebruksretten anses hjemlet som en midlertidig
bruksrett etter ESL.

Bestemmelsene om kostnadsdekning er ment a svare til den rettmessige faktiske bruk, som
angitt i punkt 2.2, uavhengig av hvilket rettsgrunnlag denne bruken har.

Eneretten gir seksjonseierne enerett til bruk samt eneansvar for drift, vedlikehold og
eventuelt fornyelser innen den angjeldende del av fellesarealet. Kostnader knyttet til disse
arealer er seksjonseierne ansvarlig for som angitt i punkt 2.2.

Indre ombygging kan foretas av vedkommende som har enerett, i den utstrekning ombyg-
gingen ikke overskrider arealets grenser og heller ikke strider mot prinsippene i ESL.

Boligseksjonene og naeringsseksjonene har ansvar for vedlikehold av henholdsvis
oversiden og undersiden av dekker/etasjeskillere som skiller boligseksjonene og
naeringsseksjonene, safremt ikke annet folger av punkt 2.2. Vedlikeholdsplikten pa
oversiden av dekker/etasjeskillere gjelder alt vedlikehold av dekker, herunder membraner
og sluk. Det som for gvrig ligger mellom oversiden og undersiden av dekker/ etasjeskillere
er henholdsvis boligseksjonene, pa den ene side, og den aktuelle neeringsseksjonen under
dekket/etasjeskillet, pa den annen side, ansvarlig for, med lik kostnadsandel (halvparten)
pa hver.

Bruken av bruksenheter og av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller brukere.



§ 3 Vedlikehold, felleskostnader m.v.

3.1 Vedlikehold m.v.

Hver seksjonseier er forpliktet til & besgrge og bekoste alt innvendig vedlikehold i sin
seksjon (hoveddel og tilleggsdel), herunder besgrge og bekoste vedlikehold av egne vann-
og avlgpsledninger, elektriske ledninger og sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller
inntakssikring.

Vedlikehold av arealer som er undergitt enerett som angitt i punkt 2, forestas av den/de
aktuelle seksjonseieren(e), og kostnadene dekkes som angitt i punkt 2.

Boligseksjonene skal alene bekoste og besgrge vedlikehold av fasaden (over bakkeplan)
rundt/utenfor boligseksjonene. Seksjon 1 og seksjon 4 skal alene bekoste og besgrge
vedlikehold av fasaden (over bakkeplan) rundt/utenfor sine respektive seksjoner. Det vises
for gvrig til punkt 2.

Seksjon 1 skal alene bekoste og besgrge vedlikehold av utvendige remningsinnretninger
(trapper m.v. samt tilhgrende og tilknyttede utvendige anlegg over bakkeplan) som
utelukkende vedrgrer seksjon 1. | tillegg skal seksjon 1 bekoste og besgrge at slike
utvendige remningsinnretninger og tilstetende utvendige reamningsveier er ryddet og fri for
stengsler og annet som kan hindre remning, herunder at sng og is er fiernet i forsvarlig
omfang, samt bekoste og besgrge at slike utvendige reamningsinnretninger og tilstatende
utvendige reamningsveier ellers tilfredsstiller offentlige andre relevante krav. Det som falger
av dette avsnitt, gjelder tilsvarende for remningsdgrer m.v. i seksjon 1 som har direkte
adkomst til bakkeplan.

Seksjon 4 skal alene bekoste og besgrge vedlikehold av utvendige remningsinnretninger
(trapper m.v. samt tilhgrende og tilknyttede utvendige anlegg over bakkeplan) som
utelukkende vedrgrer seksjon 4. | tillegg skal seksjon 4 bekoste og besgrge at slike
utvendige remningsinnretninger og tilstetende utvendige reamningsveier er ryddet og fri for
stengsler og annet som kan hindre remning, herunder at sng og is er fjernet i forsvarlig
omfang, samt bekoste og besgrge at slike utvendige remningsinnretninger og tilstatende
utvendige reamningsveier ellers tilfredsstiller offentlige andre relevante krav. Det som falger
av dette avsnitt, gjelder tilsvarende for remningsdarer m.v. i seksjon 4 som har direkte
adkomst til bakkeplan.

Safremt annet ikke er forskrevet i punkt 2 eller i punkt 3.1 her, skal vedlikehold av felles-
arealer forestas av seksjonseierne i fellesskap.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter vinduer og ytterdgrer. Seksjonseierens
vedlikeholdsplikt omfatter ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgarer.

Oppsetting av markiser kan kun skje etter godkjenning av sameiet.
3.2 Felleskostnader

Med mindre noe annet fglger av vedtektene, legges sameiebrgken til grunn for den
innbyrdes fordeling av kostnadene.




| den utstrekning det besluttes av styret eller det palegges av offentlige myndigheter a
giennomfgre vedlikehold eller andre tiltak som i all hovedsak alene kommer enten
boligseksjonene eller neeringsseksjonen(e) til gode, skal kostnadene knyttet til sadant
vedlikehold/tiltak alene bezeres av den seksjon/seksjonstype dette kommer til gode. Som
sadanne kostnader anses, men slik at dette ikke er begrenset til, ansettelse av vaktmester
for en av seksjonstypene, egne ventilasjonsanlegg, renovasjon m.v. Tilsvarende gjelder for
gvrige felleskostnader som i all hovedsak forarsakes av eller er til nytte for én seksjon/
seksjonstype, for eksempel kostnader til abonnementsavgift for TV-anlegg dersom det kun
er boligseksjonene som er tilknyttet anlegget.

Sameiet kan beslutte & innkreve et manedlig belgp (forskudd akonto i henhold til budsjett)
fra den enkelte seksjonseier til dekning av Igpende felleskostnader og fremtidige
vedlikeholds-kostnader m.v.

3.3 Panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jfr. ESL § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§ 4 Forsikring, skade

Sameiet skal tegne huseierforsikring for eiendommen. Ved innvendig skade som dekkes av
forsikringen, betaler seksjonseieren egenandelen. Innvendig skade som skyldes ytre
forhold, dekkes av sameiet.

Uten hinder av det som foreskrives i farste avsnitt under punkt 4 her, har en eier av en
neeringsseksjon anledning til selv a tegne og bekoste forsikring for sin naeringsseksjon,
dersom dette er mulig og er rimeligere. | sa tilfelle skal den aktuelle naeringsseksjonen ikke
belastes kostnader til forsikring over felleskostnadsregnskapet.

Den enkelte seksjonseier plikter & tegne vanlig nedvendig forsikring for sin bruksenhet.

§ 5 Ettersyn m.v.

Sameiet har rett til & fare nye felles installasjoner gjennom bruksenheter, slik som rar,
ledninger og kanaler, hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for @ vedlikeholde, installere og
kontrollere slike installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid
og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

§ 6 Arsmote m.v.

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmatet.



Ordinzert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet. Ekstraordingert arsmete holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til &rsmgte skal skje med varsel pa minst 8 dager og hgyst 20 dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan likevel, om ngdvendig, innkalles med kortere frist, som dog skal
veere minst 3 dager. Sammen med innkallingen, som skal inneholde tid og sted for matet,
sendes saksliste. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen etter andre avsnitt
under punkt 4 her.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Arsmatet ledes av styrets leder med mindre &rsmatet velger en annen mateleder.
Det skal fgres protokoll fra arsmgtet.
Det ordinzere arsmgtet skal:

Velge to personer til @ medunderskrive mateprotokollen sammen med mateleder.
Behandle styrets arsberetning.

Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar.
Behandle forslag til driftsbudsijett.

Fastsette felleskostnader (akonto).

Velge styremedlemmer og varamedlemmer, samt vedta godtgjarelse til disse.
Saker som er foreslatt av seksjonseierne.

Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

Nk~ wh =

Revisor velges av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor velges.

§ 7 Stemmevekt, flertallskrav m.v.
| arsmgtet har seksjonseierne stemmerett etter sameiebrgken.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har
rett til & veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmetet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfagrer har plikt til & vaere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.



En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Med mindre annet falger av eierseksjonsloven eller vedtektene gjelder som arsmgtets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Star stemmene likt, avgjares saken ved loddtrekning.

Arsmatet vedtar vedtektsendringer med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer,
om ikke loven stiller strengere krav.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder (jf. dog siste avsnitt
under punkt 7 her):

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
vedlike utover det som er angitt i punkt 2 og punkt 3,

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

C) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene
eller vedlikehold enn bestemt i vedtektene,

d) endring av vedtektenes bestemmelser om enerett til arealer, jfr. punkt 2.

Beslutninger som utelukkende angar boligseksjonene og saledes ikke bergrer naerings-
seksjonene, kan fattes av boligseksjonenes eiere alene. Enhver kostnad som fglge av dette
skal dekkes av boligseksjonene alene.

Beslutninger som utelukkende angar seksjon 1 og saledes ikke bergrer de @vrige
seksjonene, kan fattes av seksjon 1’s eier alene. Enhver kostnad som fglge av dette skal
dekkes av seksjon 1 alene.

Beslutninger som utelukkende angar seksjon 2 og saledes ikke bergrer de @vrige
seksjonene, kan fattes av seksjon 2’s eier alene. Enhver kostnad som fglge av dette skal
dekkes av seksjon 2 alene.

Beslutninger som utelukkende angar seksjon 4 og saledes ikke bergrer de g@vrige
seksjonene, kan fattes av seksjon 4’s eier alene. Enhver kostnad som fglge av dette skal
dekkes av seksjon 4 alene.

Beslutninger som utelukkende angar seksjon 5 og saledes ikke bergrer de g@vrige
seksjonene, kan fattes av seksjon 5’s eier alene. Enhver kostnad som fglge av dette skal
dekkes av seksjon 5 alene.

For gvrig gjelder eierseksjonslovens flertallskrav og krav om tilslutning.

§ 8 Styre m.v.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, i den utstrekning det er
fellesskapets ansvar, jfr. punktene 2, 3 og 5, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet. Spgrsmal av seerlig viktighet
skal fremlegges for arsmatet.



Styret har ansvaret for a holde bygningene fullverdiforsikret, jfr. punkt 4.

Det tilligger styret & serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for
foregaende kalenderar skal legges fram pa ordinaert arsmate.

Styret velges av arsmatet og skal besta av minimum 3 maksimum 9 medlemmer inklusive
leder. Seksjon 1 skal vaere representert i styret med minst ett medlem. Lederen velges
seerskilt av arsmgtet. Styremedlemmene og varamedlemmene kan gjen-velges. Dersom
styremedlem eller varamedlem selger sin seksjon, ma de samtidig tre ut av styret.

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles. Styremgtet skal ledes av styre-
lederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge
en mateleder. Styret skal fgre protokoll over sine mgter. Protokollen skal skrives under av
de fremmgtte styremedlemmer.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn
en tredjedel av alle styremedlemmene.

| felles anliggender representerer styret seksjonseierne og forplikter dem med underskrift
av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfareren.

§ 9 Profilering av naringsseksjonene
Eierne av boligseksjonene aksepterer at eierne eller brukerne av nzeringsseksjonene har
anledning til a skilte sine virksomheter med profilering pa yttervegg utenfor naeringssek-
sjonene og utenfor fellesareal i tilknytning til nzeringsseksjonene, pa et veggomrade som
strekker seg fra gulvplanet til taket pa de innenforliggende nzeringsarealer.
§ 10 Sxrbestemmelser for boligseksjonene
Sameiet kan fastsette interne ordensregler m.v. som kun skal gjelde for boligseksjonene,
innenfor rammen av sameiets felles regler. | disse interne regler kan det ogsa fastsettes

egne bestemmelser for organisering av boligseksjonene.

Kortidsutleie mindre enn 3 maneder er ikke tillatt, jf. § 2-3, siste avsnitt.



§ 11 Sarbestemmelser for seksjon 4

Eier av seksjon 4 skal for sin seksjon, i tilknytning til eventuelt eget anlegg for ventilasjon
og/eller kjaling, ha rett til & kunne fa inn og ut luft til/fra slikt/slike anlegg gjennom yttervegg
i direkte tilknytning til egen seksjon. Bortsett fra en utvendig rist pa vegg samt kanalene for
luft gjennom vegg, skal alt utstyr vedrarende slik ventilasjon/kjgling som nevnt, installeres
pa innsiden av yttervegg. Eier av seksjon 4 har risikoen for at nedvendige offentlige
tillatelser for slikt/slike tiltak vedrgrende ventilasjon/kjgling som nevnt, eventuelt blir gitt.

§ 12 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk
av personer med nedsatt funksjonsevne, skal veere tilgjengelige for disse. For a sikre denne
tilgiengeligheten, kan styret palegge en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret
palegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede. Styret kan gi neermere regler om kriteriene for
tildeling og bytte av parkeringsplass etter dette avsnitt under punkt 12 her.

Andre avsnitt under punkt 12 her kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av andre avsnitt under punkt 12 her.

* k% k k %

Vedtektene med senere eventuelle endringer er bindende for naveerende og fremtidige
seksjonseiere.

For @vrig gjelder eierseksjonsloven (lov om eierseksjoner av 16.06.2017 nr. 65 (ESL)).

* k% k k%
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveierleilighet (i blokk)
Lundekroken 25
1396 Billingstad

WWW.€3.n0

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Belsetveien 78

Takstmann Rykkinn 1348

Mikkel Degland 93624183

Dato: 30/04/2024 mikkel @btakst-eiendom.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pd BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersakelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklagring ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pdgdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™
MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG1

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vagre at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* 0%k kX Ok X

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vaae at bygningsdelen er:

* Har total funksonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TGiu

EIENDOMSDATA:

Matrikkel data: Gnr:32, Bnr: 35
Hjemmelshaver: Iris Annika @sterlund
Seksjonsnummer: 82

Festenummer: 0

Andelsnummer: Ideell andel 1/1
Byggedr: 2009

Tomt: Felleseie tomt 22089 m?
Kommune: Asker

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Eie Asker
Befaringsdato: 30.04.24

Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S3
Vann: Tilkoblet offentlig nett
Avlgp: Tilkoblet offentlig nett
Adkomst: Adkomst fra offentlig vei ifglge eier.
OM TOMTEN:

Felleseie tomt pa 22089 m2 med gatebelysning langs adkomstveier og fellesarealene er pent opparbeidet med traar, busker og blomster.

OM BYGGEMETODEN:

Grunnmur og baarende konstruksjoner i betong. Over grunnmur har bygningen yttervegg av bindingsverk i tre og betong. Utvendig
fasadekledning bestér av ytterpanel. Flat takkonstruksjon antatt tekket med papp/membran. Takrenner, nedlgp og beslag i stél. Vinduer
med ramme og karmer i tre med isolerglass. Inngangsder i tre. Terrasseder i tre med isolerglassi trekarmer. Utgang til overbygget
veranda pd 17 m2 i betongkonstruksjon fra stuen.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Velholdt leilighet med god standard fra byggedr. Leiligheten har normal bruksslitasje pa overflater med noen synlige bruksmerker, for
eksempel pagulv, kjakken, bad og innerderer. Badet er bygget opp som baderomskabin fra byggedr. Forevrig vises det til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten. Bygningen er oppfert i henhold til normal byggeskikk pa oppferingstidspunktet.
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ANNET:
OPPVARMING:
Varmekabler p& bad. Panelovner i gvrige rom.

ROMH@Y DER:
2. etage: entré 2,41m, bad 2,20m - 2,23m, stue/kjgkken 2,41m, 2 soverom 2,41m.

DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt original perm med beskrivelser og FDV-dokumentasjon for |eiligheten. Permen skal falge |eiligheten ved eventuelt
eierskifte. Det fremkommer originale tegninger av leiligheten i perm. Det anbefales & ta godt vare p& denne permen, samt eventuelt sette
av tid til & gjere permen digital i Boligmappa.no.

www.elendomsverdi.no / www.propcloud.no / www.seeiendom.no / www.boligmappa.no

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER:
Fliser pa bad.
Malte overflater i entré, stue/kjakken, 2 soverom.

TAK/HIMLING:

Himlingsplater pa bad.

Malte overflater i entré, stue/kjakken, 2 soverom.
GULV:

Fliser pa bad.
Parkett i entré, stue/kjgkken, 2 soverom.

FORMAL MED ANALY SEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser om:

Overflatebehandling av innvendige vegger.

FELLESKOSTNADER:
Ikke opplyst om.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamélingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn nedvendig &pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnesikke med i etasjens areal. Rom som skal males mavaae tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfart mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Etase 2 67 17 67
u.etg. Kjellerbod i fellesrom 5
SUM BYGNING 67 5) 17 67
SUM BRA 72
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

2. Etage: Entré, bad, stue/kjakken, 2 soverom.

BRA-e:
Kjeller / garagie: bod i felles kjellerrom.

MERKNADER OM AREAL:

I tillegg til leilighetens arealer falger en kjellerbod med areal ca5 m2. Boden er pavist av oppdragsgiver - vedtekter er ikke innhentet
og kontrollert. Boden er tatt med i beregningen som BRA-e. Det er en balkong pa ca 17 m2 med utgang fra stuen tatt med som TBA.

Arealmélingen er utfert med laser. Innredninger i boligen som skap og lignende gjer at noen mél ble tatt hgyere opp pé vegg. Det kan
derfor forekomme avvik pa névaarende arealmaling hvis innredninger og annet inventar demonteres og alt méales pa nytt rett over fotlist.

Areal kan vaare komplisert eller umulig &male opp nayaktig fordi det er vanskelig & fastsla tykkelsen painnervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om area kan atsd ikke alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.
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MERKNADER OM ANDRE ROM:
Andrerom i boligen fremstar hovedsakelig i bra stand, med enkelte sar/hakk/rift i overflater som forekommer. Se naarmere beskrivelse
paside 9i rapporten.

FORUTSETNINGER: (Ve forhold, hindringer, etc.):

Boligen ble kontrollert pa dagtid. God tilkomst til vurderte bygningsdeler. Mabler og inventar er ikke flyttet p& under befaringen.
Befaring og tilstandsrapporten baserer seg pa overfladiske observasioner(niva 1) og enkelte destruktive inngrep(hulltagning) blir foretatt
hvis det er aktuelt. Gulv og vegger er ikke kontrollert pa steder det var mgblert / tildekket pa befaringsdagen.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten disponerer i felles garasjeanlegg en biloppstillingsplass (2203) pavist av eier, som ligger rett ved heis. Det er elektrisk port
ved inn- og utkjering. Det er ogsa kameraovervaking ved utkjaringsporten. | garasjeanlegget, er det 6 ladestasjoner til disponering i
falge eier.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Iris Annika @sterlund og Mikkel Degland (tlf.:93624183)
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pawww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten: N

Mikkel Degland Baerum Takst og Eiendom

Byggmester, Byggingenigr og Takstmann

e

Mikkel Degland
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan 3pnes.

Prefabrikert badekabin fra byggedr med fliser pa vegg og himlingsplater.
Dusjhjerne med buede dusjderer, handdusj og regndusj.

Gulvmontert toalett.

Servantskap med servant og ett greps blandebatteri.

Opplegg for vaskemaskin.

Skap/innredninger.

Ventilagon pavegg.

Fordelerskap for vannrar plassert i entre pa vegg mot baderom.

TG2:

Tilstandsgrad vurderes grunnet alder og generell dlitagie. Vegger synes a oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget,
men TG er gitt utifraalder, tilstand, gjenvaarende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier. Darer
til servantskap med ditasje pa frontene. Buede dusjdgrer med skadet magnet/list.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Skjgter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varme.
Det registrerestilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, ikke avdekket hulrom under fliser eller gvrige svekkelser under
besiktigelsen. Luftespalte registrert under derbladene.

Ikke registrert hulrom eller bom under flis, selv om det kan forekomme da det er tatt stikkprever pa befaringsdagen.

TG2:
Tilstandsgrad vurderes da det er manglende fugemasse mellom fliser pAgulv i dusjsone ved sluk, samt én stk avskalling

av kant pa gulvflis ved nedsenk til dusjsone. Gulv synes a oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men TG er gitt
utifra ader, tilstand, gjenvaarende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier.
Merknader:

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
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Membranen er fra 2009

Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Baderomskabin fra byggedr med fremlagt FDV i egen mappe tilharende leiligheten fremlagt av eier.
Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmangjett.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjere destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble utfart fuktsgk overflater og gjort fuktsgk uten unormale utslag. Det ble foretatt hulltaking i tilstatende vegger
mot vatsone og gjort fuktsgk uten unormale utslag. Malingene fra boret hull mot vatsone viser falgende: RH 43,1 %,
temperatur 19,9 grader C og duggpunkt 7,1 grader C.

TG2:
Tilstandsgrad vurderes da membranen har passert over halvparten av sin forventede levetid og at det ikke er synlig
slukmangjett i sluk.

M erknader: Forventet levetid for membran er 20 &.

2. Kjgkken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2009

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette marke fronter fra Sigdalkjekken. Benkeplate i laminat. Oppvaskkum av stdl med 1-greps
blandebatteri. Integrert komfyr, oppvaskmaskin, kjaleskap og platetopp. Ventilator med mekanisk avtrekk. Vannrer av
rer-i-regr og avlgp av plast.

Det registreres normalt vanntrykk med god avrenning fra vannkran.

TG2:

Vurderes da det forekommer noe bruksmerker og slitasje ved underside benkeplate ved oppvaskmaskin (skyldes damp
fra oppvaskmaskinen) og i benkeskap under oppvaskkum, samt stedvis antydning til knirk i gulvet med slitasie pa
overflater.

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andrerom
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Stue/ kjakken:

3-stavs parkettgulv.

Malte overflater pavegg og himling.
Utgang til balkong.

Entre / gang:

3-stavs parkettgulv.

Malte overflater pa vegg og himling.
Skyvedgrsgarderobe.

Soverom 2stk:

3-stavs parkettgulv.

Malte overflater pavegg og himling.
Sikringsskap pa sov mot baderom.
Garderobeskap.

TG

Etagieskiller og gulv pa grunn:

Malbare skjevheter, men tiltak anses ikke som nadvendig.

Skjevheter i gulv/etagieskillere malt til 9 mm totalt i stuen og 10 mm totalt pa soverom.

TG2:
Det registreres normal bruksslitasje samt noe hakk/merker, mindre oppsprekking i overflater til innerdarer, gulv og
vegger.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen, se under.

Vinduer og balkongdar fra Norgesvinduet med 3-lags isolerglass fra byggedr.
Swedoor inngangsder fra byggedr, B30/ 35 dB.
Innvendige hvitmalte slette darer med flate terskler for tilluft til rommene.

Vinduer og ytterder ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen. Ikke avdekket avrige skader eller
svekkelser under besiktigelsen.

Merk:
Det fremkommer noe bruksmerker pa darer og vinduer, mindre kosmetiske detaljer. Vrider til balkongder har behov for
etterstramming / justering.

Merknader: Forventet levetid for vinduer og ytterderer med glass er 40 &

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettegjiktet.
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Balkong paca. 17 m2 med utgang fra stuen.

Gulvoverflater dekket med matter. Rekkverk i tre og stal. Rekkverkshgyde malt til 110 cm fragulvet. Det er malt 4 m fra
rekkverkets topprekke og ned til terreng.

Overflatene fremstdr i god stand.

Merk: Det anbefales & vaske over kledningsbord parekkverk og vedlikeholde overflater som normalt.
Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2009

Lekkasievann i fordelerskap ledes il sluk.

Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vanntilferselen i boligen bestar hovedsakelig av rar-i-rar frabyggedr.

Fordelerskap for rar-i-rgr system med stoppekraner plassert i vegg mot bad med siklemikk og avrenning for eventuelt
lekkasjevann mot sluk i vatrom.

Tilknyttet felles varmtvann. Vannrar av typen rer-i-rar system. Avlgpsrer av plast. Gulvmontert toal ett.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

TG2:

Tilstandsgrad vurderes da stoppekraner i fordelerskap for vannrar ikke kunne skrus av pa befaringsdagen. Det anbefales
asmare opp / justere disse for a hatilfredstilende funksion dersom vann ma stenges lokalt. Det bar paregnes a kontakte
rerlegger for a kontrollere funksjon til stoppekraner.

(MERK: Dette blir utbedret for salg i falge eler, rarlegger er bestilt)

Merknader: Forventet tid for utskifting av vann og avlgpsrar er 50 ar.

Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke har utdanning innenfor rerleggerfagene. Vurderingen er derfor
begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. For en grundigere vurdering av anlegget anbefales det ata
kontakt med en autorisert rerlegger.

6.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke. Tilknyttet felles varmtvann i falge eier.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2009
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Naturlig ventilasjon basert pa dpningsbare vinduer samt inntaksventiler for friskluft pa yttervegger.
Ventilator med avtrekk pa kjekken og ventil i vegg pa bad viafelles avtrekk.
Det er ikke kontrollert om luftmengden er stor nok eller tatt kontroll av felles anlegg.

Merknader:
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7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 2009

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| felge eler/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaaing.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i soverom med 8 kurser og en hovedbryter iht. oversikt.
Det ble ikke avdekket 1 gse ledninger i boligen med behov for tiltak.
Siste uavhengige el.kontroll i leiligheten utfart: ukjent.

Det er framlagt samsvarserklaaring for nytt anlegg i 2009 liggende i sikringsskap pa befaringsdagen.

Merknader: Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. VVurderingen omfatter ikke
funksjonstesting, €ller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann.
Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgersinformasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid
agjennomfere en utvidet el-kontroll.
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Vaa oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert for oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det er fremlagt originale tegninger i egen perm som samsvarer med dagens planl gsning.
Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaging.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Tilstandsgrad vurderes grunnet alder og generell slitasie. Vegger synes & oppfylle tiltenkt funkson da badet ble
bygget, men TG er gitt utifraader, tilstand, gjenvaaende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende
garantier. Darer til servantskap med slitage pa frontene. Buede dusjdarer med skadet magnet/list.
1.1.2 Bad Overflate gulv
Tilstandsgrad vurderes da det er manglende fugemasse mellom fliser pa gulv i dusjsone ved sluk, samt én stk
avskalling av kant pa gulvflis ved nedsenk til dusjsone. Gulv synes & oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble
bygget, men TG er gitt utifraader, tilstand, gjenvaaende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende
garantier.
1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
Tilstandsgrad vurderes da membranen har passert over halvparten av sin forventede levetid og at det ikke er synlig
slukmansjett i sluk.
2.1 Kjokken Kjakken
Vurderes da det forekommer noe bruksmerker og slitasje ved underside benkeplate ved oppvaskmaskin (skyldes
damp fra oppvaskmaskinen) og i benkeskap under oppvaskkum, samt stedvis antydning til knirk i gulvet med
ditasje paoverflater.
3.1 Andrerom
Det registreres normal bruksslitasje samt noe hakk/merker, mindre oppsprekking i overflater til innerdarer, gulv
0g vegger.
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Tilstandsgrad vurderes da stoppekraner i fordelerskap for vannrar ikke kunne skrus av pa befaringsdagen. Det
anbefales & smare opp / justere disse for a ha tilfredstilende funksjon dersom vann ma stenges lokalt. Det bar
paregnes a kontakte rerlegger for & kontrollere funkson til stoppekraner.
(MERK: Dette blir utbedret for salg i folge eier, rerlegger er bestilt)

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Trivselsregler Sameiet Lundekroken 19 — 34

1. INNLEDNING
Trivselen i et boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. De regler som

fastsettes av sameiermeatet og forvaltes av styret skal bidra til en opplevelse av individuell
frinet og gjensidig respekt mellom beboerne.

2. FORMAL
Trivselsreglene skal reflektere de betingelsene flertallet av beboerne mener bidrar til et godt

bomilja. Reglene skal videre gi retningslinjer for hvordan vi skal forholde oss til hverandre og
til boomradet vart.

3. STQY

Det skal vaere alminnelig ro mellom kI. 23.00 og kl. 07.00. Boring, banking eller annet
stgyende arbeid skal ikke forekomme far kl. 08.00 og etter kl. 21.00 pa hverdager og far
kl. 09.00 og etter kl. 19.00 pa lgrdager.

Pa s@n- og helligdager ber en unnga stgyende arbeider. Ved starre selskapeligheter bar
naboer varsles.

4. DYREHOLD
Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fgres i
band pa sameiets omrade. Ekskrementer skal fiernes med pose og kastes i sappelbeholdere.

5. INNEND@RS FELLESOMRADER

Sykler, barnevogner og handlevogner skal ikke settes i inngangspartier eller
trappeoppgangene.

Sko, yttertgy, paraplyer og lignende skal heller ikke oppbevares i fellesarealet.

Seppelposer skal ikke plasseres utenfor leilighetene, men oppbevares inne i leiligheten eller
baeres ned til sappelbodene.

Rayking er ikke tillatt innendars i fellesomrader. Sneiper og annet sgppel skal ikke kastes
utenfor inngangsdgarene eller pa fellesomradene.

Mgabler, tepper og annet som er til hinder for felles renhold i trappeoppgangen bar ikke
benyttes, og ma ikke ga utover brannsikkerheten.

Dersom du ser skader, utbrente lyspaerer og lignende i oppgang eller garasje som ikke blir
utbedret, manglende/darlig renhold osv., ber vi deg melde fra til styret i sameiet.

6. FASADER
Rekkverk, vindusrammer, tak, stolpe og vegger pa terrassen skal kun males i angitte
fargekoder, dvs. tilsvarende fargen ved innflytting. Fargekodene finnes i beboermappen.

Det er ikke tillatt med parabolantenner pa balkong/vegg/tak.
Markiser skal veere enhetlig for Sameiet, eller for den/de enkelte bygg. Valg av markisetype/-

farge skal forelegges styret for godkjenning. Styret vil jobbe for at sameiet kan nyte godt av
en evt. rammeavtale med markiseleverandgr.



7. EGNE TERRASSER
Beplantning bar vannes med forsiktighet for & unnga vannsgl pa underliggende terrasser.
Utvendige blomsterkasser pa terrassegelenderet er forelgpig ikke tillatt.

Elektrisk- eller gassgrill kan benyttes, men det skal vises hensyn til naboer.
Skrot, pappesker og lignende skal ikke oppbevares pa terrassene.

Synlig terking av tay pa terrassen over gelenderhgyde bgr unngas.

9. SPORTSBOD
Det er ikke tillatt & oppbevare brann-/eksplosjonsfarlige vaesker, gass eller luktsterke
gjenstander i boden. Eierne frarades a oppbevare verdigjenstander i sportsboden.

10. GARASJE
Til hver leilighet harer en biloppstillingsplass. Hver beboer plikter & holde orden pa sin
parkeringsplass. Enhver type lagring pa parkeringsplassen (eksempelvis dekk) er forbudt.

Vis hensyn ved kjgring i garasjen. Det er uoversiktlig, og uhell kan raskt forekomme ved for
stor fart.

Flere av parkeringsplassene er trange. Parker pa midten av ditt eget felt og kun pa
oppmerkede plasser.

Hold alltid garasjen ryddig og last for & unnga innbrudd, tyveri og haerverk. Det er hver
sameiers ansvar a sgrge for at ingen uvedkommende kommer inn i garasjeanlegget.

Forlat heller aldri verdigjenstander synlig i bilen.

11. GJESTEPARKERING

Alle gjester til Lundekroken skal parkere i U-2 (kundeparkeringen). Betalingssatsene fremgar
av oppslag pa P-automatene hvorav den 1. timen er gratis. Parkering over flere dager (eks.
helgeparkering) er rimeligere en dggnprisen.

Dersom det er behov/gnske om mer permanent gjesteparkering, alt. besgkskort for egne
gjester, ta kontakt med parkeringsselskap som drifter kundeparkeringen for kjgp av slikt.

Ingen gjester skal parkere i U-1 (boligparkeringen).

12. BILTRAFIKK PA INTERNVEIENE
Internveiene skal kun benyttes ved evt. inn/utflyttning.

13. AVFALLSHANDTERING

Alt restavfall skal kastes i oppsatte s@ppelboder. Sortering av avfall méa gjeres i henhold til
kommunale regler og vedtekter. S@ppel ma ikke plasseres utenfor plastbeholdere, og det ma
pases at lokkene alltid er tillukket. Sarg for & knyte igjen sgppelposene.

Plast og papir skal kastes i eget rom avsatt for dette (gavivegg til Hus 1 mot vest).



Annet avfall som eksempelvis mgbler, brun-/hvitevarer og glass/metall skal fiernes av den
enkelte beboer til offentlige mottakssteder avsatt for dette.

14. PLENER

Bruk av plenene som daglige snarveier skal unngas. Vi oppfordrer alle a falge gangveiene
og gi beskjed om dette til sine besgkende. Vi ber alle om & ta ansvar for orden og trivsel pa
fellesomradene inne og ute. Vi oppfordrer alle til & holde orden og bidra til a skape trivsel.

15. DUGNAD

For a holde driftskostnadene nede, samt bidra til et mer sosialt fellesskap ma alle delta pa en
vardugnad. Denne skal avholdes hvert ar fgr 17. mai. Manglende oppmgte pa dugnad
medfarer en "avgift” til seksjonseier, fastsatt av styret for hvert ar.

Til denne dugnaden vil det bli satt opp containere for kasting av avfall som ikke fglger avtalte
avfallshandteringer.

16. PRIVATE UTEAREALER
Private utearealer skal vedlikeholdes/stelles jevnlig av eier.

For vedlikehold av terrassebord anbefales at det brukes samme type beis slik at
fargeforskjeller unngas.

17. UTVENDIGE ENDRINGSARBEIDER
Ethvert bygningsteknisk tiltak utvendig skal godkjennes av styret

18. BRUDD PA TRIVSELSREGLENE

Eventuelle klager pa egen nabo for brudd pa trivselsreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa denne maten Igses gjennom samtaler partene i mellom.
Gjentatte og /eller grove overtredelser av trivselsreglene kan rapporteres skriftelig til styret.
Styret skal ha myndighet til & treffe neermere forfayninger i sakens anledning.

Det fremgar av referat fra sameiermgte hvem som til enhver tid sitter i styret.

19. ERSTATNINGSANSVAR
Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstér som fglge av overtredelse av
trivselsreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Sameier er ogsa ansvarlig for at trivselsreglene blir overholdt av hele husstanden,
fremleietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesarealene.

Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har
forarsaket skaden.

20. GYLDIGHET
Hervaerende trivselsregler er vedtatt i sameiermate 04.05.2010



Egenerklzeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma SEIL EIENDOMSMEGLING AS Oppdragsnr. 85240084

Adresse Lundekroken 25

Postnr. 1396 Sted Billingstad

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? NG
Nar kjgpte du boligen? 2013 boligen? 11 ar ciste 12 mnd? H Nei X Ja

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidig polise/avtalenr VSRR
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Iris Annika Etternavn @sterlund

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
& | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I 1 Kommer
2.2 Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglzert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[J Nei [ Ja Kommentaryed regn har det regnet ned p& siden av trappelgpet til utgangen til Rema garasjen.
Styreleder er pa saken for & finne en lgsning. Det vil utbedres mailingsflass pa murveggen
der.



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

X Nei [J Ja Kommentar gjekket av takstmann.

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Vg malerservice

Redegjer for hva som Ytter panelet ved gelenderet er nymalt utfgrt av et malerfirma.
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

Nel la Kommentar samsvarserklaaring pa det elektriske utfert av firma @rnulf Wiig, ligger i sikringsskapet pa

de badet.

soverommel tilligger

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei [ Ja Kommentar styret gjennomferer arlig/jevnlig kontroll av el-anlegg, ventilasjon, felles sikringsskap nede i
garasjen m.m. Kontakt styreleder ved gnsket ytterliggere informasjon.

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [JJa Kommentar pet er |ett tilkobling for ladeboks, noe flere beboere har gjort. | tillegg er det
seks felles ladestajoner tilgjengelig pa veggen mot naeringsbygget. Styreleder kontaktes ved
el-bil og lademulighet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar



20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
I 1 Kommer
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

1 Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[ Nei X Ja Kommentar goligsalgsrapport utfert kjgp/salg av leiligheten i 2013 og 2024.

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

I Nei [J Ja Kommentar Ngj, det er ikke lenge siden den ble justert pga gkte stremutgifter.

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Driften av Lundekroken Sameiet:

Et veldrevet sameiet med en styreleder som har vaert med pa utbygning og salg av Lundekroken siden det var nytt i 2009.
Han kjenner til hver krok i bygningene og historien og driften opp gjennom arene, og har styrt gkonomien og driften pa en
god mate. Godt vedlikehold av uteomradet, bygningene samt garasjeanlegget som feies arlig.

Tilhgrende garasjeplass er rett ved heisen som gar rett opp til leiligheten. Lukket garasjeanlegg med tilgang til
naeringslokaler som Rema, SATS, Europris m.m.

Balkongen er syd vestvendt.

Pa "Lundekroken.no" finner man informasjon med oversikt som feks arsregnskap, gkonomi, forsikring, materiale og
fargekoder m.m.



Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjegrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

X Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Asker
kommune

U

AF Bygg Oslo
Postboks 34, Grefsen

0409 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
SWOLL GBNR 32/35 M.FL. 23.12.2009
S05/3027 L69332/09

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S05/3027.

GNR. 32, BNR. 35 FERDIGATTEST - NYBYGG BOLIGER OG NA ERINGSBYGG
LUNDEKROKEN 21, 23, 25, 27 OG 34. BILLINGSTADSLETTA 11.
TILTAKSHAVER LUNDEKROKEN BOLIG AS/LUNDEKROKEN NZARING AS

Vi viser til anmodning om ferdigattest mottatt 14.10.09 og tilleggsdokumentasjon
mottatt 01.12.09. Anmodningen omfatter boligblokker og naeringsbygg med
tilhgrende garasjeanlegg og utearealer i byggetrinn 1 i Lundekroken.

I medhold av plan- og bygningslovens § 99 gir plan- og bygningssjefen herved
ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis etter anmodning samt dokumentasjon for utfgrt sluttkontroll
0g gjennomgang av kontrolldokumentasjon, jfr. forskrift om saksbehandling og
kontroll i byggesaker, kap. VIII og § 34.

Dokumentasjonen bekrefter at alle krav som er stilt i tillatelsen, og som ellers
fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for angjeldende tiltak slik det er beskrevet i de tillatelser
som er gitt.

Bygningene eller deler av dem ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.
Bruksendring krever seerskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.

Med vennlig hilsen

Sverre Woll
Ingenigr

Kopi:
Lundekroken Bolig AS og Lundekroken Naering AS, Postboks 164 Skgyen, 0112
OSLO

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside Bankgiro

www.asker.kommune.no 6003 06 79000



59h
Vedtatt av Asker kommunestyre i i mgte 30.11.2004 i medhold av plan- og
bygningslovens §§ 27-2 og 28-1.
Asker kommune, 15.12.2004.
For radmannen
Per Christian Hauge.
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR

REGULERINGSPLAN FOR LUNDEKROKEN, GBNR. 32/35 M.FL.
PLAN DATERT 01.11.04 ENDRET | BYGNINGSRADET 24.11.04

Endringer, datert 20.3.2013, og vedtatt av Bygningsradet i mgte 10.04.2013, sak 47/13:
- liten tilfgyelse i § 2
- tilfayelser/endringer i punktene 10.1, 10.2, 10.3
- nye punkter 5.3 0g 10.5

Endring av § 7.1 vedtatt av Bygningsradet 18.12.2013, sak 206/13

§1  Planens hensikt
Hensikten med planen er:

— alegge tilrette for transformasjon av omradene til bolighebyggelse i lavblokker/
blokker, eventuelt kombinert med forretning i 1. etasje mot Billingstadsletta,

— alegge tilrette for et boligomrade med en variert leilighetsstruktur,

— asikre et bilfritt bomiljg med tilfredsstillende uteplasser, lekearealer og lysforhold
samt skjerming mot trafikkstay,

— asikre en gjennomgaende, parkmessig grentstruktur langs Billingstadsletta /
Slependveien, samt en gjennomgaende grann li som bakteppe for bebyggelse og

— asikre etablering av ngdvendige infrastruktur.
§2  Reguleringsformal

Bestemmelsene gjelder for det omrade som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

Omradet reguleres til:

Byggeomrader

boliger — frittliggende boliger

- boliger - blokkbebyggelse

- kombinasjon, boligblokk/forretning
- kontorer
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Trafikkomrader

offentlige veier

Spesialomrader midlertidig anleggsomrade

Felles omrader

kjgrbar gangvei
- gangareal
- ballplass
- gang/lek/opphold
- felles atkomst
Felles bestemmelser

En utbygging av omradene utover kommuneplanens boligbyggeprogram vil ikke
kunne finne sted far det kan dokumenteres at skolekapasiteten og
barnehagekapasiteten i omradet er tilfredsstillende.

Far igangsettingstillatelse kan gis skal fglgende deler av reguleringsplan for

Slependkrysset veere opparbeidet og godkjent av Statens vegvesen:

— Rundkjering i krysset Nesgyveien/Nesbruveien vest for E18, inkludert nye ramper
til/fra E18 og

— rundkjgring i Nesgyveien gst for E18, med ramper til/fra E18, samt et fortau med
bredde minimum 3 meter over broen.

Far igangsettingstillatelse gis skal regulert atkomst til omradet ved rundkjgringen samt
gang- og sykkelvei langs Billingstadsletta, innenfor planomradet, vaere opparbeidet og
godkjent av Statens vegvesen og kommunen.

Far igangsettingstillatelse gis skal det foreligge godkjente planer for regulert G/S og
G/S/a veier langs gstsiden av planomradet. Anlegget skal veere ferdigbygget for
brukstillatelse gis.

Innen de enkelte omradene B1 — B4 og FB1 skal utbygging gjennomfares i 1
byggetrinn, dog kan kjellerparkering godkjennes bygget som selvstendig tiltak under
forutsetning at det etableres en terrengoverdekning pa minimum 50 cm. som
opparbeides med parkmessig karakter.

Far det gis igangsettingstillatelse for omradene B1 — B4 eller FB1 skal det foreligge
utomhusplan, godkjent av bygningsradet og utarbeidet i henhold til kommunens
vedtatte retningslinjer. Det skal legges vekt pa beplantning for & oppna et grent preg i
omradene inklusive allé beplantning med treer langs gangveiene. Pa parkeringskijeller
skal treerne plantes i kummer med jorddybde minimum 90 cm.

Arealene i omrade FB1, mellom bebyggelsene og Billingstadsletta, skal opparbeides
med parkmessig karakter tilsvarende omrade K1. Tidligere trerekke langs
Billingstadsletta skal reetableres pa K1 og viderefgres langs FB1. Pa FB1 skal det
plantes ytterligere minst 30 lgvtraer i grupper.

Leke- og uteoppholdsarealene skal dimensjoneres ut fra et krav pd minst 25 m? pr.
bolig. Kjarbare gangveier kan medregnes. 1 tillegg til omradene FL1 — FL4 skal det
etableres mindre lekeplasser nar blokkenes inngangspartier for de minste barna.
Anleggene skal vaere ferdig opparbeidet og godkjent far brukstillatelse gis.

K/TE/TE-felles/word/regbest/59h Lundekroken.doc 2



3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

Belysning av offentlige og private trafikkomrader skal innga i utomhusplan og
ferdigstilles far brukstillatelse gis. Bade belysning, armaturer og stolper skal tilpasses
milje og fargesetting.

Behov for sikringstiltak mot utglidning i assiden skal avklares far
igangsettingstillatelse til tilliggende bebyggelse gis.

Eventuelle sikringstiltak skal behandles etter plan- og bygningslovens 8 93 og
underlegges en estetisk vurdering.

Far igangsettingstillatelse gis for tiltak innenfor planomradet skal grunnundersgkelser
veere gjennomfart og eventuelle behov for sikringstiltak, ogsa i forhold til
omkringliggende bebyggelse, skal vaere dokumentert.

Innenfor omradet "terreng og vegetasjon bevares” er inngrep i terreng og vegetasjon,
herunder lagring, tilrigging og massedeponering, ikke tillatt.

Far omradene tillates bebygd ma det dokumenteres at gjeldende grenser for tillatt
utendgrs og innenders stayniva vil bli overholdt. Eventuelt ngdvendige
skjermingstiltak skal veere ferdig far brukstillatelse gis.

Det stilles samme krav til utforming av stgyskjermer som til andre byggetiltak.

Prinsippet om universal utforming skal legges til grunn ved utforming av atkomst og
uteoppholdsarealene innenfor planomradet.

Minimum 50% av leilighetene skal utformes med Husbankens besgksstandard.
Leiligheter pa 3 rom eller mer skal fa dagslys fra minst 2 sider.

Antall parkeringsplasser skal vare som falger:

Som parkeringsnorm for boliger i blokkbebyggelsen regnes falgende antall plasser pr.
bolig:

4-roms leiligheter eller storre 2,0 plasser

3-roms leiligheter 1,7 plasser

2- 0g 1-roms leiligheter 1,2 plasser

Av disse skal det avsettes 0,2 plasser pr. leilighet til gjesteparkering.

| omradene for frittliggende boliger, forretning og kontor skal antall garasjer og
biloppstillingsplasser vere i henhold til kommunens veinormaler.

For omradene B1 — B4 samt FB1 skal all parkering skje under terreng.

For omrade K1 skal minst 75% av parkeringen skje under terreng.

5% av parkeringsplassene i hvert omrade skal dimensjoneres og reserveres for
bevegelseshemmede.

Reserverte plasser for boligene skal veere fysisk skilt fra den gvrige parkering.
Gjesteparkering for boligene skal veere tilgjengelig til enhver tid.

Lange fasader og store volumer skal brytes for @ motvirke monotoni. Det skal legges
vekt pa variasjon i detaljeringen. Bebyggelsen i omrade FB1 skal sees i sammenheng
med, og tilpasses, eksisterende bebyggelse i felt K1, sett fra sar.

Fasader og takflater skal ha avdempede farger og matt overflate. Det skal legges serlig
vekt pa at takflatene vil kunne utgjer en 5. fasade for ovenforliggende boliger.

K/TE/TE-felles/word/regbest/59h Lundekroken.doc 3



3.15

3.16

84

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

85

5.1

Transformatorkiosk og andre tekniske installasjoner skal integreres i arkitekturen.

Ved kryss og avkjarsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal veere frisikt i en
hgyde av 0,5 m over tilstatende veiers planum.
Frisiktsonen skal opparbeides samtidig med veianlegget.

Omrade for boliger - frittliggende boliger

Omradet kan bebygges med frittliggende boliger med en hovedbruksenhet pr.
eiendom, samt sekundaer leilighet p& maks. 80 m? bruksareal, BRA. Maks. tillatt
bebygd areal, BY A = 20% av tomtens nettoareal.

| beregning av BY A skal krav til antall garasjeplasser i henhold til kommunens
veinormaler medtas med 18 m? pr. plass. Krav til biloppstillingsplasser utover
garasjeplasser inngar ikke i beregningen av BYA.

Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt overstige 3,5 m, eller 6,0 m pa husets nedside i
hellende terreng, regnet fra ferdig planert terreng.

For sidebygning ma gesimshgyden ikke pa noe punkt overstige 3,5 m, regnet fra ferdig
planert terreng.

For garasje ma gesimshgyden ikke pa noe punkt overstige 2,8 m, eller 3,5 m pa
garasjens nedside i hellende terreng, regnet fra ferdig planert terreng.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel ikke stagrre enn 40 grader. Bygningsradet
forbeholder seg a sta fritt til & bestemme takvinkel avhengig av topografi og annen
eksisterende bebyggelse.

Det tillates kun 1 ark, opplaft eller innhugg pr. takflate over gjennomgaende gesims
innenfor 1/3 av fasadens lengde. Dette kan ha hgyere gesimshgyde enn det som
fremgar av § 4.2.

Bebyggelsen skal plasseres og tilpasses eksisterende terreng slik at ungdige
terrenginngrep unngas.

Ved sgknad/melding skal det pa situasjonskart og fasadetegninger veere inntegnet
eksisterende og framtidig terrenghgyder, eventuelle stgttemurer, garasjeplassering,
biloppstillingsplasser, atkomst til tomt og bolig, samt eksisterende vegetasjon,
herunder ogsa spesifikasjon av vegetasjon som forutsettes bevart.

Omrade for boliger — blokker

Omradene B1 — B4 kan bebygges med boligblokker.

Maks. tillatt tomteutnyttelse, TU, er vist pa plankartet. TU beregnes i henhold til NS
3940 med unntak av yttervegger og vegger mellom bruksenheter som medregnes i
tillatt tomteutnyttelse.

Bruksareal i kjeller og garasjekjeller regnes ikke med i tillatt tomteutnyttelse, dersom
det kan dokumenteres at det er tilstrekkelig terrengoverdekning til parkmessig
opparbeidelse, minimum 50 cm jorddekke.
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5.2

5.3

86

6.1

6.2

6.3

6.4

87

7.1

7.2

7.3

88

8.1

Ingen bygningsdel skal overstige den kotehgyde som er angitt pa plankartet. Unntak
kan gjeres for heistarn med inntil 2,5 m over angitt kotehgyde. Heistarn skal integreres
i bebyggelsens utforming og innga i dokumentasjon ved sgknad om rammetillatelse.

Omrade B1-b kan tillates sammenfgyd med omrade B1.
Omrade for forretning og boliger

Omrade FB1 kan bebygges med forretning i 1. etasje og boligbebyggelse i 2. — 4.
etasje. Bruksareal til forretningsformal skal ikke overstige 3000 m? bruttoareal.
Maks. tillatt tomteutnyttelse, TU, er vist pa plankartet. TU beregnes i forhold til NS
3940 med unntak av yttervegger og vegger mellom bruksenheter som medregnes i
tillatt tomteutnyttelse.

Bruksareal i kjeller og garasjekjeller regnes ikke med i tillatt tomteutnyttelse, dersom
det kan dokumenteres at det er tilstrekkelig terrengoverdekning over garasjekjeller til
parkmessig opparbeidelse, minimum 50 cm jorddekke.

Ingen bygningsdel skal overstige den kotehgyde som er angitt pa plankartet. Unntak
kan gjeres for heistarn med inntil 2,5 m over angitt kotehgyde. Heistarn skal integreres
i bebyggelsens utforming og innga i dokumentasjon ved sgknad om rammetillatelse.

Dersom omrade FB1 benyttes kun til boligformal skal sydlig byggegrense for
forretningsetasjen utga. Bygningsradet kan da godkjenne at boligblokkens plassering
justeres mot syd med henblikk pa a gke avstanden noe til blokkene pa omrade B4.

Omrade for kontor

Omrade K1 skal benyttes til kontor.

Det tillates inntil 4 etasjer pa eksisterende bygg i omrade K1. / tillegg tillates teknisk
bygg pa inntil 3 meter pd maks 100 m2. Det skal benyttes samme materialer pa teknisk bygg
som pd bygget for gvrig.\VVed utforming av pabygg skal det legges vekt pa estetisk
tilpasning til eksisterende kontorbygg.

Innenfor skravert omrade, "terreng og vegetasjon bevares,” skal eksisterende
parkanlegg opprettholdes.

Innenfor isolasjonsbeltet, serskilt avmerket pa plankartet, skal eksisterende vegetasjon
bevares som visuell buffer og skjerm mellom boligomradet og kontorvirksomheten.

Offentlige veier

Det skal utarbeides utomhusplan inklusiv planteplan for bergrte arealer utenfor selve
veibanen. Forstgtningsmurer skal utfgres/forblendes med naturstein. Planen skal veere
godkjent av bygningsradet far igangsettingstillatelse gis.

Beplantningen skal veere etablert fgr veianleggene kan godkjennes ferdigstilt.
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9.1

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5
§11
111

11.2

11.3

11.4

Spesialomrade, midlertidig anleggsomrade

Omradene kan benyttes til anleggsomrade sa lenge anleggsarbeidene pagar. Etter
avsluttet anleggsperiode og senest sommeren etter ferdigstillelse skal omradene veere
satt i stand og parkmessig opparbeidet.

Felles atkomst

Pa felles kjarbar gangvei samt offentlig G/S/a vei tillates kun servicekjering til
boligomradene B1 — B4 samt boligdelen av FB1.

For den delen av felles kjgrbar gangvei som grenser til boligomrade B1 gjelder
felgende:

Innenfor omradet skal eksisterende vegetasjon sgkes bevart som visuell buffer og
skjerm mellom boligomradet og kontorvirksomheten. Innenfor omradet, men utenfor
kjerebanen, kan tillates oppfart avfallshus og overbygget sykkelparkering sa fremt
slike konstruksjoner ikke kommer i konflikt med frisikt og eksisterende treer som skal
sgkes bevart.

Felles atkomst 001 skal benyttes som atkomst til kjellerparkeringen til forretning og
boligblokker samt inn- og utkjering for servicetrafikk til boligblokkene, som gar via
garasjekjeller.

Felles atkomstvei 002 skal benyttes som atkomst til bakkeparkering for omrade K1
samt inn- og utkjering for servicetrafikk til boligblokkene.

Felles atkomst 003 skal nyttes til felles atkomst for de eiendommene, som er sarskilt
angitt med pil pa plankartet.

Atkomsten skal etableres som felles eiendom, ved at den enkelte parsell gis hjemmel
til omradet, samtidig med delingen.

Atkomsten skal ferdigstilles far deling av tilknyttete eiendommer kan finne sted.
Gangareal G1 og G2 skal vere felles for boligene i omradene B1, B2, B3, B4 og FB1.
Felles lek-/oppholdsomrader

Omradene FL1 — FL4 skal benyttes til felles lek- og opphold for blokkbebyggelsen.

Omrade FL1 skal opparbeides til ballplass med mykt dekke, eksempelvis
gress/kunstgress.

Omrade FL2 skal fungere som felles "torg” og samlingsplass for beboerne i omradene
og kan opparbeides til dels med fast dekke i naturstein, bord og benker.

Omrade FL3 skal fungere som sentral lekeplass for smabarn og opparbeides
med lekeapparater, sandkasser, bord og benker,
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11.5 Omrade FL4 skal opprettholdes som et grgntinnslag for friutfoldelse der det kan
legges til rette for en akebakke.

Bjarn Orhagen

Radmannen
Per Christian Hauge
Bygnings- og reguleringssjef
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse

Ormride forkontor

Omrade forindustriflager
Omraderfor garasjeanlegqg og bensinstasjone
Kigreveg

Annenveggrunn

Gang-fsykkelveg

Friluftsomrade (p& land)

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles lekearealforbam

Felles grgntanlegg

Bolig/Forretning

Grense forrestriksjonsomrade
Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsomrade
Bevaring avlandskap ogvegetasjon
Grense forrekkefglgeomride
Midlertidig trafik kormrade

Reguleringspilan PBL 2008

S s

Kontor
Forretning/tjenesteyting
Kigreveg

Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn - grgntareal
Grgnnstruktur

Faresone - Flomfare

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
|

~/

)

g !

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning
Formalsgrense

Faresonegrense
Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje
Regulertkantkjgrebane
Regulertkjgrefelt

Regulert stgyskjemn

Regulert stgtternur

Tunnel

M3lelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

Paskrift requleringsform 31/ arealformnal
P&skrift utnytting

Paskrift bredde

P&skrift radius

P&skrift kotehgyde

P&skrift plantilbehgr




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3270717/snpginsgfm
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3270717/snpgjnsqfm

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fo<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>