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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Nedre Frydendal 104, 1384 Asker, Etasje: 2

MATRIKKEL
Gnr. 14 Bnr. 5 Snr. 55 i Asker kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER
Totalt BRA 83 kvm bestar av:
- BRA-i (internt bruksareal): 83 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 12 kvm

AREAL

Primegerrom: 78 kvm, Bruksareal: 83 kvm, BRA-i: 83 kvm , TBA: 12
kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1984

TOMT

Fellestomt 177633 kvm

Boligsameiet har felles tomteareal opparbeidet med blant annet
asfalterte internveier, gressplen, treer, prydbusker og diverse
beplantning. Det er ogsé lekeomréde og sykkelparkering pa
tomten.

PRISANTYDNING
4 690 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Espen Aakernes Takstdato: 23.08.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 154 100,- pr. 14.08.24
Andel fellesformue: kr. 38 001,- pr. 31.12.2023

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 4 690 000,- (Prisantydning)

kr 154 100,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 844 100,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 121 100,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 4
844 100,-))

kr 122 300,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 966 400,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 4 975 650,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 950,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Varmtvann, bygningsforsikring, kommunale avgifter og
renovasjon, Internett og tv, vaktmestertjeneste, snemaking,
gressklipping, trappevask, vedlikehold,
administrasjonskostnader, renter og omkostninger andel
fellesgjeld m.m.

EIER
Nordkapp sjofisk as

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Leiligheten ligger i 2. etasje og har en god intern beliggenhet pa
feltet med fin utsikt og gode solforhold fra morgen til kveld.
Planlgsningen passer de fleste livsfaser med to soverom, romslig
stue/spisestue, to balkonger, bad med opplegg for vaskesoyle,
separat toalettrom og stor entré med garderobe. Varmtvann er
inkludert i felleskostnadene.

Her bor du i rolige omgivelser med naturen som naermeste nabo
og umiddelbar neerhet til flotte tur- og skimuligheter. Samtidig er
det kun 10-15 min gangavstand til Asker sentrum. Omradet er
kjent for gode oppvekstvilkér med bilfrie internveier, lekeplass
rett utenfor deren og barnehage pa feltet hvor beboerne har
fortrinnsrett. Det medfelger en fast p-plass med tilherende bod i
garasjeanlegget. Ellers rikelig med parkering for gjester og bil
nummer to.

PARKERING

Det medfglger en fast biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.
Det er opplegg for & installere elbillader pa garasjeplassen. Ellers
er det rikelig med parkeringsplasser pa omradet for gjester og bil



nummer to.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Nedre Frydendal ligger like ved markagrensen og tilbyr
fantastiske friluftsmuligheter bdde sommer og vinter. Her er det
solrikt, usjenert og turterreng i ngerheten. Omradet er kjent for
gode oppvekstvilkar med bilfrie internveier, lekeplass rett
utenfor hovedinngangen, fotballbane og barnehage pa feltet
hvor beboerne har fortrinnsrett. Leiligheten har en god intern
beliggenhet med flott fellesareal like bak bygget. Sameiet har
store grentomréder, plattinger med hagemebiler, grill og
piknikbenker til felles bruk. Fra leiligheten er det kort vei til
skoler, flere barnehager, kollektivtransport, dagligvarer og
marka.

Skole og barnehage

P3 feltet ligger Frydendal barnehage. Her har beboerne
fortrinnrett. Barnehagens satsningsomrader er: Sosial
kompetanse, natur, fysisk aktivitet, kultur og tradisjon. Ellers er
det flere barnehager innen kort avstand. Boligen sogner til
Janslokka barneskole og Solvang ungdomsskole. | Asker er det
flere videregdende skoler.

Offentlig kommunikasjon

Det gér buss til Asker sentrum fra Semsveien (ca. 250 meter fra
leiligheten). Ellers er det fin gangavstand til Asker sentrum og
togstasjonen. Asker stasjon er knutepunkt for kommunikasjon
bade mot Oslo og retning Drammen. Her gér det buss,
direktetog, lokaltog og flytog med hyppige avganger. Fra Asker
til Oslo sentralstasjon tar reiseruten ca. 20 min, og til Drammen
ca. 12 min. Om det ikke er enskelig & benytte kollektiv transport
er det direkte tilknytning til E18 fra Asker sentrum.

Marka og turmuligheter

Bare en liten gatur fra leiligheten er det fine turmuligheter og
skilgyper, s& her ligger forholdene til rette for enkel rekreasjon
like utenfor deren. Og kun en liten kjoretur unna ligger Solli. Her
er det utfartsparkering med milevis med skiloyper eller stier
sommerstid. Det er serveringshytte p& Myggheim sgndagers
vinterstid og pé Solli gérd hele &ret. P& Solli gérd er det mulighet
for bade middag, bakverk, hesteridning og leie av hytte. Gupu er
et annet populeert serveringssted i marka, med adkomst bade fra
Semsvann og fra Vestmarka fra Beerumssiden. Omradet byr ogsa
pa flere DNT-hytter.

Semsvannet er et annet populaert utfartssted. Her gér, sykler og
loper folk rundt vannet. Etter en tur rundt vannet kan man nyte
en vaffel og en kaffekopp pa Nakuhel. Semsvannet er et meget
vakkert sted, som ble kéret til Askers tusenérssted.

Asker sentrum

Asker sentrum er administrativt senter i Asker kommune og er en
aktiv kjerne med alt du trenger av servicetilbud. Her er lege og
tannlege, apotek, vinmonopol, bank, Asker kommune
servicetorg m.m. Asker sentrum kan ogs? tilby rike shopping
muligheter bade inne p& Trekanten senter og ute i gdgatene.
Trekanten senter har hele 70 varierte butikker & velge mellom,

mens ute i gdgatene finner man nisjebutikkene, hvor det er
mulighet for & komme over de litt mer unike gjenstandene. De
siste &rene har vi veert heldige og fatt et bredt utvalg av
restauranter og kafeer. Her er mulighetene mange for smakfulle
og spennende matopplevelser fra flere verdensdeler. For de
kulturinteresserte kan Asker kulturhus samt noen kafeer, tilby
konserter med flere kjente artister. P4 Asker kulturhus er ogsa
bibliotek, kino, teater sal og galleriutstilling. Radar kafé og -
scene er ungdommens arena i kulturhuset. Dette er et trygt
aktivitets- og kulturtilbud til ungdom i hele Asker. Galleri Trafo er
0gsé et godt alternativ for deg som setter pris pé samtidskunst.
Alt dette ligger samlet i hjerte av Asker.

BEBYGGELSE

Omradet bestar for det meste av rekkehus og leiligheter samt
noe villabebyggelse. Dette er med pé & skape en god miks av
folk i alle aldre.

TOMT

Fellestomt, 177633 kvm

Boligsameiet har felles tomteareal opparbeidet med blant annet
asfalterte internveier, gressplen, traer, prydbusker og diverse
beplantning. Det er ogsa lekeomréde og sykkelparkering pa
tomten.

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Innhold

INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som folger:

Leiligheten

- BRA-i 83 m®: Entré, stue, kjokken, bad, wc og to soverom

- TBA 12 m®: Serestvendt balkong med adkomst fra stue, ca. 6
m?. Nordvestvendt balkong med adkomst fra kjgkken, ca. 6 m?.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og
angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE

3-roms eierseksjon i boligblokk med en ekstern bod i felles
garasjeanlegg. Gjennomgaende leilighet i 2. etasje med to
balkonger. Bygningen har grunnmur i betong. Yttervegger i
betongkonstruksjon kledd med fasadeplater og malt trepanel.
Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Tilstandsgrad 2
e Overflater pa innvendige gulv (Bad / 2. etasje)



e Overflater pé innvendige vegger (Bad / 2. etasje)
e Ytterdorer

¢ Innvendige derer

e Overflater pd innvendige gulv

e Overflater pa innvendige vegger

e Rekkverk og annen fallsikring

e Fastinventar

¢ Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
e Elektrisk oppvarming

e Ventilasjon

e Elektrisk anlegg

Tilstandsgrad 3
e Etasjeskiller - utbedring estimert til kr. 20 000 - 50 000,-

BODER

Det er en bod pé ca. 3 kvm i entreen. Uisolert bod pa ca. 2 kvm
med tilkomst fra kjgkken. Uisolert bod pa ca. 3 kvm gulvareal
beliggende bak biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest datert 27.01.1986 som omhandler
nybygg boligblokk.

Det foreligger ferdigattest datert 23.11.2018 som omhandler
fasadeendring/rehabilitering.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med varmekabler p& badet. Ellers er det
panelovner i stue, kjgkken og ett soverom.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Red -
Energikarakter F

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER
De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 4 950,- pr.mnd.

Fellesutgiftene fordeler seg som falger: Felleskostnader: 3 194
Kabel-tv/bredband: 490 Renter og omkostninger Lan: 105,-
Avdrag L&n: 49,- Avdrag lan: 2 289,- Renter og omkostninger I&n:
2 823,-

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Sameiets totale gjeld er pr. 14.08.2024 kr. 18 421 207,-.

Lanenummer: 96660136786, BoligBanken ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 14.08.2024: 7.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 228

Saldo per 14.08.2024: 16 392 682

Andel av saldo: 137 131

Forste termin/ferste avdrag: 31.12.2021 ( siste termin
31.07.2043)

L&nenummer: 96660136794, BoligBanken ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 14.08.2024: 7.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 191

Saldo per 14.08.2024: 2 028 525

Andel av saldo: 16 969

Forste termin/ferste avdrag: 31.12.2021 ( siste termin
30.06.2040)

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

RRSREGNSKAP
Regnskapet viser et overskudd pa kr. 1 363 615,-. Generelt er
inntekter og kostnader i store trekk som forventet.

Sum driftsinntekter: 6 908 016,-
Sum driftskostnader: 4 505 987,-
Sum finansposter: -1 038 413,-
Arsresultat: 1363 615, -

FORMUESVERDI

SAMEIE
Sameie: Boligsameie Frydendal Sgndre, Orgnr: 971263881

FORRETNINGSFORER
ABBL

STYREGODKJENNING
Man trenger ikke styregodkjenning, men ny eier skal meldes til
styret for registrering.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
- Sikringsskap med automatsikringer



- Fiber
- Porttelefon

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt int. husordensreglene.

DIVERSE
Hvitevarer medfolger i handelen.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE
Leiligheten kan leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK

OFF. V/A

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

OFF/PRIVAT VEI
Offentlig adkomstvei med private stikkveier pd omradet.

REGULERING
Omrédet er regulert til blokkbebyggelse og omfattes av
reguleringsplan 40B "Frydendal" datert 17.06.1983.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 690 000,- (Prisantydning)
kr 154 100,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 844 100,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 121 100,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 4
844100,-))

kr 122 300,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 966 400,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 4 975 650,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres til & gjennomga
dette for bud inngis.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0.8% av
kjopesum for gjennomfgring av

salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke grunnhonorar/tilrettelegging kr. 9.000,-,
oppgijershonorar kr. 7.850,- og visninger kr. 1.900,- pr stk.
Meglerforetaket har krav pé & fa dekket avtalte

utlegg i henhold til oppdragsavtale.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav p& dekning for



palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
85-24-0156

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebeerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjor deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjoperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen noaye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne



forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som folger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler 8 gjiennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgier.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var

personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

SEIL EIENDOMSMEGLING AS
EIE Asker

Org. nr: 918809589
Kirkeveien 212

1383 Asker

TIf: 47 68 44 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmeglerfullmektig Hdkon Bekkeli

SAKSBEHANDLERE

Hakon Bekkeli

EIE Asker

Eiendomsmeglerfullmektig

Mob: 97 47 82 09 / E-post: hbe@eie.no
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>
Festenummer — e
[
=
(]
Bygningsnummer 6731201 D
Q
c
(5]
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Merkenummer Energiattest-2024-14476 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 23.08.2024

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

- Luft kort og effektivt - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjiennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1984

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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< TAKSERING NORGE
Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte unntak.
Arealmaling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. | en overgangsperiode er begge arealer
oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

e Tilstandsgrad O, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet dokumentasjon
fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon.

e Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utfarelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

e Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig a undersake.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.
Taksering Norge

Taksering Norge er et anerkjent og uavhengig takseringsselskap. Vi leverer tjenestene i hele landet og har
samarbeidsavtaler med flere takstselskaper. Ansatte fra Taksering Norge, og gvrige samarbeidspartnere,
er profesjonelle takstmenn som har lang erfaring og har hgy byggteknisk kompetanse. Majoriteten av de
ansatte er fagskole-ingenigrer. Vart fokus og krav pa kompetanse er blant bransjens hgyeste. Taksering
Norge takserer for de fleste aktarer i boligomsetningsbransjen.

Boliganalyse

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.takseringnorge.vendu.no/98052

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Treroms eierseksjon i boligblokk med en ekstern bod i felles garasjeanlegg.

Gjennomgdende leilighet i 2. etasje med to balkonger.

Bygningen har grunnmur i betong. Yttervegger i betongkonstruksjon kledd med fasadeplater og malt trepanel. Yttertak i flatt
oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Bygningsdeler som ligger under sameiets ansvarsomrade er i hovedsak ikke tildelt tilstandsgrader. Det er gjort vurderinger av

enkelte bygningsdeler i naer tilknytning til leiligheten. Dette er bemerket i teknisk beskrivelse der dette er gjeldende.

Referanseniva

2/13


https://samtykke.takseringnorge.vendu.no/98052

< TAKSERING NORGE

Bygningen er oppfert i 1984, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggedr og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Standard

Leiligheten holder normal og noe eldre standard.

Oppgraderinger i leiligheten

Folgende starre oppgraderinger er i falge eier utfort i den senere tid:
2013:

e Oppussing av bad.

Oppgraderinger i sameiet

Falgende starre bygningsmessige oppgraderinger er utfert i regi av sameiet i den senere tid:
2018:

e Oppussing av fasader, utskiftning av vinduer og balkongdarer.

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styrets arsberetning.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da toleranse

for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.
Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.
Tilstandsgrad 2:

e Overflater pa innvendige gulv (Bad / 2. etasje)
e Overflater pd innvendige vegger (Bad / 2. etasje)
e Ytterdorer

¢ Innvendige dorer

e Overflater pa innvendige gulv

e Overflater pd innvendige vegger

¢ Rekkverk og annen fallsikring

e Fastinventar

¢ Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner

e Elektrisk oppvarming

¢ Ventilasjon

e Elektrisk anlegg

Tilstandsgrad 3:

o Etasjeskiller - utbedring estimert til kr. 20 000 - 50 000, -

Totalestimat utbedringer: kr. 20 000 - 50 000,-
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Nils-Thoralf Karlsen
Takstmenn: Espen Aakernes
Befaring/tilstede: Leietaker/eiers representant, Takstmann: Espen Aakernes

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Eierseksjon

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3203 ASKER Gnr: 14 Bnr: 5 Seksjon: 55
Eiet/festet: Eiet

Areal: 17633.3 m?

Eierbrgk seksjon: 87 /10400

Hjemmelshaver: Nordkapp Sjefisk As

Adresse: Nedre Frydendal 104, 1384 ASKER

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 19/08/2024 Opplysnlnger gitt av leietaker/eiers representant under

befaring.
Egenerkleering Eiers egenerklaering er forelapig ikke mottatt.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,
Ambitainfoland 16/08/2024 tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata
Byggear 1984

< TAKSERING NORGE

Arealer NS3940:2023

BRA-i (internt
bruksareal)

Etasje

2. etasje 83
Sum bolig: 83
Sum BRA: 83

BRA

BRA-e (eksternt
bruksareal)

BRA-b (innglasset
balkong)

0
0

Apent
Apent areal

12
12

Romfordeling

Etasje BRA-i (internt bruksareal)

2. etasje Bad, Wc, Entré, Kjokken, Stue, To soverom

BRA-e (eksternt
bruksareal)

BRA-b (innglasset
balkong)

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. P-rom: 78 m2. S-rom: 5 m2. Leiligheten disponerer en ekstern bod i felles garasjeanlegg
med gulvareal pa ca. 3 m?, boden er ikke maleverdig i sin helhet pa grunn av lav takhgyde iht. retningslinjer for arealmaling NS

3940.
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets
ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser, etasjeskiller, piper og
fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks. overflater
pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betongkonstruksjon kledd med fasadeplater og malt trepanel.
- Yttertak i flatt oppforet dekke, tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dorcalling.

- Felles varmtvann.

Dokumentasjon pa utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene, og
arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da det ifalge eier ikke er utfart oppgraderingsarbeider i
lopet av de siste fem ar.

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfart visuelt. Det er utfart funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det ber pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2018.

Tilstandsvurdering:

Ytterdorer

Beskrivelse: Balkongdgrer med trelags isolerglass, produsert i 2018.

Tilstandsvurdering:

Ytterdgrer

Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.

Tilstandsvurdering: Entréder er av eldre dato. Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.
Det bar pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne
mellomrom.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse: Profilerte innvendige derer.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.
Det ber pa generelt grunnlag paregnes at derer har behov for justering med jevne
mellomrom.

Kjokken

Kjekkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas fuktvurdering i
forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse: Kjogkkeninnredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Flismgnstret plate pa vegg over benkeskap. Belysning under overskap. Kullfilterventilator.
Opplegg for oppvaskmaskin.

Biga kjgkkeninnredning. Kjgkkeninnredning av noe eldre dato med nyere fronter.

Tilstandsvurdering: Kjokkeninnredningen er av noe eldre dato, men fremstar som godt vedlikeholdt og er
derfor vurdert til tilstandsgrad 1.

Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte punkter.
Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfert en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved d banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hare en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med laminat i entré og wc, laminatfliser i kjgkken.
Tilstandsvurdering: Det mangler feielist i entré, pa deren til WC.
TG 1er gitt etter en helhetsvurdering.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med trestavs parkett i stue, korkgulv i ett soverom, vinylbelegg i ett
soverom, eksponert betong i en bod, finérplater i en bod.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pa grunn av alder, bruksslitasje, svelling i skjgter og misfarging.

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: Malt brystningspanel i begge soverom. Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss i wc og
stue. Malt tapet og glassfiberstrie for gvrig.

Tilstandsvurdering: Det er noe merker og bruksslitasje, og noe sprekkdannelser i brystningspanel. Tg1er
gitt etter en helhetsvurdering.

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: Gipsplater og apent bindingsverk i boder.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pa grunn av alder og slitasje.
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Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Eksponert betong i en bod. Isolasjonsplater i en bod. Sparklet og malte plater i bad. Pusset og
malte overflater for gvrig.
Himlingshgyde ca. 2,39 m malt i stue.

Tilstandsvurdering:

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier
oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i betong.
Det er foretatt stikkpraver for maling av gulvoverflater i falgende rom: Stue og kjokken.

Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er malt til 22 mm i stue og
21 mm i kjgkken. TG 3 er gitt iht. toleransekrav i NS3600. Konsekvensen er at gulvet
kan oppleves skjevt.

Det bar pa generelt grunnlag paregnes skjevheter i eldre etasjeskillere.
Utbedringskostnad: kr. 20 000-50 000,-

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er kontrollert i
forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Sergstvendt balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue, ca. 6 m?.
Dekke i betong med belegg. Stikkontakt og utebelysning.

Nordvestvendt balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra kjekken, ca. 6 m2. Dekke i
betong. Rekkverk i metallkonstruksjon med felter i herdet glass.
Rekkverkshgyde er malt til: 104 cm.

Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under sameiets

ansvarsomrade.

Rekkverk og annen fallsikring

Beskrivelse: Sgrestvendt balkong: Rekkverk i trekonstruksjon og blomsterkasse i malt betong med
handlgper i metall.
Rekkverkshgyde er malt til: 91 cm.

Tilstandsvurdering: Rekkverkshayden fraviker fra gjeldende forskrifter, rekkverk skal veere 1,0 m over gulv
og er av den grunn vurdert til tilstandsgrad 2.

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: Garderobelgsning med kroker og hylle i entré.
Skyvedgrsgarderobe med speilfronter i ett soverom.

Tilstandsvurdering:
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Fast inventar
Beskrivelse: Hyllelgsning i boder.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pa grunn av alder og bruksslitasje.

Ventilasjon, varme og sanitaer

Her beskrives og vurderes vann- og avilgpsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg og
ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utfarelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.

Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pd aviepsrar og utfarelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner

Beskrivelse: Ledningsnett for vann i kobber av eldre dato. Avlgpsrer i plast. Tilfarsel av vann til installasjoner
i bad og WC ligger skjult i konstruksjonen. Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og
kaldtvann er lokalisert i hjgrneskap i kjgkken.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk, stoppekraner og funksjon pa avlep er undersgkt og funnet ok.

Avlgpsrer: | henhold til Sintef Byggforsk har avlgpsrer i plast til innvendig bruk i bolig
en anbefalt brukstid pa 30 - og 50 ar avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25-75 ar
avhengig av pavirkende faktorer.

Kobberrgr: | henhold til Sintef Byggforsk har kobberrer til innvendig bruk i bolig en
anbefalt brukstid pa 40 - og 50 ar avhengig av type rar. Teknisk levetid er 25-100 ar
avhengig av pavirkende faktorer.

Roroppleggene har i dette tilfellet oversteget mer enn halvparten av anbefalt brukstid
og derfor gitt tg 2. Forholdet gir forhgyet risiko for vannlekkasjer som kan forarsake
fuktproblematikk.

Elektrisk oppvarming

Beskrivelse: Elektrisk oppvarming med panelovner i stue, kjgkken og ett soverom.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet.

Tg 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet levetid.

Ventilasjon
Beskrivelse: Spalteventiler i vinduer. Friskluftsventil pa yttervegg i kjgkken. Luftespalte med lufttilfarsel
under der til bad.
Lufteventil pa vegg mellom bad og wc. Mekanisk avtrekk med ventil pa vegg i wc og kjokken.
Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, med papir og vurdert tilfredsstillende.
Tilstandsvurdering: Det mangler luftespalte under dgr, som medfarer begrenset med tilluft og sirkulasjon.
Det er ikke avtrekk i bad, dette medferer begrenset med tilluft og sirkulasjon.
TG 2 er gitt etter nevnte forhold.
Referanseniva pd luftbehandling er satt til byggear.
Elektrisk anlegg
Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfort kontroll av det lokale el-
tilsynet.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pG omrddet.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.

Det elektriske anlegget ligger i hovedsak apent.
Sikringstavle med skrusikringer og jordfeilautomater, montert i felles gang.

Folgende sparsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Anlegget er av ukjent daler.
- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Nei.

Tilstandsvurdering: Kursoversikt samsvarer ikke med antall sikringer eller hvilke kurser sikringer tilhgrer.

Ved arbeid utfart pa elektrisk anlegg etter 1999, skal samsvarserklaering foreligge. |
dette tilfelle mangler samsvarserklaering pa arbeider pa det elektriske i bad og nye
sikringer i sikringsskap, det er ikke kjent om det er utfert gvrige arbeider pa det
elektriske anlegget etter 1999.

Det elektriske anlegget er gitt tg 2 pa grunn av nevnte forhold og alder i forhold til
forventet levetid.
Det anbefales at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke
har spisskompetanse pa omradet.

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i
diameter. | hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg
gjere, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og gijennomfaringer
besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger - Bad

Beskrivelse: Badet er pusset opp i 2013.

Overflater pa innvendige gulv - Bad

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.

Tilstandsvurdering: Fall i dusjsone og slukhayde er kontrollert og vurdert tilfredsstillende.
Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa vanntett sjikt.

Overflater pa innvendige vegger - Bad

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har i falge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder, da konstruksjonen har oppnadd mer enn
halvparten av forventet levetid.

TG 2 er gitt etter nevnte forhold.

Fast inventar, generelt - Bad

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestadende av benkeskap, veggskap og hayskap med glatte fronter i
hgyglanset utfarelse. Speil og belysning over servant.

Tilstandsvurdering:
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Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad

Beskrivelse: Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant i helstgpt plate og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Elektrisk oppvarming - Bad

Beskrivelse: Varmekabler i gulvstap.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pd omradet.

Hulltaking - Bad

Beskrivelse: Fuktmaling er utfert i tidligere hull i wc, mot dusjsone i bad. Det er benyttet fuktmaler med
"pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det er ikke pavist fukt utover normale verdier.

Tilstandsvurdering:

We

Det foretas visuell vurdering av innredninger og sanitaerutstyr.

Fast inventar - Wc

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap og garderobeskap med glatte fronteri
hgyglanset utfarelse. Speil og belysning over servant.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Wc¢

Beskrivelse: Servant og gulvstdende klosett.

Tilstandsvurdering:
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for a ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Formalet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep, hvor formalet er &
minske konfliktnivaet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helars- og
fritidsboligbebyggelse, nar kjeperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

| forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. | tillegg
er det gjort undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Taksering Norge og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiendom. Bygningsdelene som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i henhold
til NS 3600. Referanseniva for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS 3600.

Tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til avhendingslova.
Det utfares ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i forbindelse med vatrom og rom
under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse, kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. | de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primaert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og avrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det gnskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det a f& utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes etter
enkle kriterier. lldsteder og pipelgp blir ikke funksjonstestet.

Taksering Norge er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil,
mangler, oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt apninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. Pa detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er referansenivaet
for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert
referanseniva.

TG O: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle byggetekniske
feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten. Bygningsdelen fremstar
som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid, feil
utfarelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utferelse. TG 2 signaliserer at
man bgr vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenvaerende brukstid kan vaere begrenset. Skader og
behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjgres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bar det innhentes tilbud fra handverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nadvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik som
ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var tilgjengelig pa
befaringstidspunktet. Det bar gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke er avdekket.
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< TAKSERING NORGE

Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjares etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. | rapporten henvises det til P-
rom og S-rom (Primaerrom og Sekundaerrom). Taksering Norge anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de fgringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fgres opp i rapporten. Fordelingen
av P-rom og S-rom er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023+AC:2024), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som
er nedfelti Tillegg A. De faringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fares
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

| rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjor totalt bruksareal (sum BRA).

| tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse- og
balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde (ALH).
Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

| en overgangsperiode for befaringer utfert utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de overnevnte
standarder. Taksering Norge er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfgring av eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter a folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Taksering Norge. Taksering Norge har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som
utfarer denne tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjeper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett &r bar
Taksering Norge kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjgres endringer
i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten og
gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bar gjores for rapporten anvendes/tas i bruk.
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma SEIL EIENDOMSMEGLING AS Oppdragsnr. 85240156
Adresse Nedre Frydendal 104

Postnr. 1384 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen :
? %
NEIT IR el Eligen 2022 boligen? siste 12 mnd? B Nei B Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige Forsikring
tegnet bygningsforsikring? ASA

ST NCIChIg 83862157

Selger 1 Fornavn _ Etternavn Nordkapp sjgfisk as

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglzert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

[ %]
=

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[3¥]
B

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.2 Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglzert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

20

21.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mei la Vet ikke Ko entar
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Vet ikke k.o entar
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
Mei la Vet ikke Ko entar

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.



X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).



Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Trykt pd selvkopierende papir

\—J .

Nr 2129 Forlég: Sem & Stenersen A/S, Oslo 10-81

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18. juni 1965 § 93, Jfr. § 99 nr 1

Arbeidssted (adr.)

Frydendal, felt I, blokk 3

lRegisternr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr

14 5 m.f1.

Arbeidets art l Bygningens art |Dato for spknad ' Dato for vedtak (bygn.rdd/-sjef) l Sak nr
nybygg boligblokk 7/2-83  5#5-83 -
Byggherre |Adresse I TIf.
Asker Boligbyggelag A/L, DRammensveien 840, 1370 Asker
Anmelder |Adresse ’ irlEs
Selvaag-Bygg A/S, Holmenveien 19, 0374 Oslo 3
Ansvarshavende lAdresse : l i

Sjefsing./driftssjef Kaare Bertsen, c/o Selvaag-Bygg AfS, Holmenvn. 19,0374

Oslo 3

endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. 8 93) forutsetter. En slik bruks-

Sted og dato

|Stempel

Istad (bygn.sjef
bA” | J

™
~—r

Sendes til

[_—lAnmelder

IZAnsvarshavende

T(IByggherre

Byggelpyvemyndighet




HUSORDENSREGLER
FOR BOLIGSAMEIET FRYDENDAL SZNDRE

Revidert utgave 27. mars 2017, 19. mars 2019, 13. mai 2020, 5. mai 2021, 22. mai 2023,
28. mai 2024.

. Beboerne plikter a sette seg inn i og falge husordensreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av husstanden og enhver som gis adgang til leiligheten.

Ved utleie har eier ansvar for gi et eksemplar av husordensreglene til leietaker og
gjennomgainnholdet. Ved salg har eier ansvar for a gi et eksemplar av husordensreglene il
ny eier og gjennomga innholdet under overtakelse, uavhengig om disse er mottatt av
megler. Ved oppussing ma punkt 8 og 15 falges for divaretafunksjon og sikkerhet til felles
gardsanlegg.

Dersom leietaker ikke forstér norsk, ma utleier oversette husordensreglene slik at de
blir forstétt av |eietaker.

Jir. VEDTEKTER FOR BOLIGSAMEIET FRYDENDAL S@NDRE, § 15.

Husk at en lojal oppfalging av reglene fra den enkeltes side er et vesentlig bidrag til et
godt bomilj@.

. Méeldinger fra Styret til beboerne er & betrakte som midlertidige husordensregler som
eventuelt blir endelig vedtatt av pafelgende arsmate.

. Styret skal pase at husordensreglene overholdes, og kan pa Sameiets vegne gripe inn ved
overtredel ser.

.| Sameiet vart bor det unge som gamle, enslige og barnefamilier - alle med ulike gnsker og
behov. Det er derfor definert noen generelle retningslinjer/regler for lek og spill pa sameiets
omrade.

a. Lek og spill ber forega paen av sameiets tre lekeplasser eller fotballbane ved Frydendal
barnehage.

b. Lek og spill pasameiets fellesareal er kun tillatt sa fremt det ikke er til ulempe og/eller
hinder for generell fremkommelighet og/eller er til §enanse for andre beboere.

c. Fysiskeleker, sykler mm. skal ikke vaaretil §enanse og/eller hinder for annen lek og
generdl fremkommelighet. Et ryddig sameie er et hyggelig sameiet.

d. Lek og spill pasameiets fellesomrade som medferer skade helt eller delvis, er foresattes
ansvar i forhold til erstatning. Styret star fritt til a engasjere 3. part for utbedring pa
foresattes regning

e. Det er forbudt & spille ball mot vegg i sykkel-/sgppelbod



5. Beboere plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor blokkene. Frakl. 23.00 til kl. 06.00 ma
vi vise saglig hensyn, dlik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Bruk av
vaskemaskin og tarketrommel er ikketillatt i denne perioden.

Mellom kl. 19.30 og kl. 07.00 skal hamring og boring ikke forekomme.
Ingen boring og hamring pa sendager og pa lerdager etter kl. 17.00.

Vaa oppmerksom paat haylydt tale og musikk pa veranda kan sjenere naboene.
Teppebanking pa balkonger er forbudt. Ved terking av tay paveranda maikke tayet synes
over rekkverkshayde.

Grill med briketter eller kull kan kun brukes pa uteplasser i sameiet.

Det er ikke tillatt & stumpe sigarett eller rgyke innenfor gresset paforsiden
kjokkenside.

6. Bil- og motorsykkelkjaring innenfor bom er ikke tillatt. Unntatt er syketransport og
negdvendig kjering. All kjering patilferselsvel ogi garasjene ma skje med sterste aktsomhet
- gangfart.

Biler som star parkert innenfor bom, utover tillatte 15 minutter, ma ha styrets tillatel se.
Den far man ved henvendelse til styrets leder, dette for divareta fri ferdsel og tilgang til
sykkel- og sgppelbod. Biler uten tillatelse vil medfere skriftlig varsel om brudd pa
husordensreglene til eieren av den leiligheten bilene betjener.

Parkering pa Sameiets felles parkeringsplass er tillatt i omradet mellom skilt ved blokk
1 (nr. 90) og barnehagen. Parkering av kjaretay med tillatt total vekt over 3.500 kilo
avklares med styreleder. Hensetting av avskiltede kjaretay er ikke tillatt pa sameiets
parkeringsplasser.

Utvendig bilvask i garasjene maikke forekomme. K ontaktene som er montert pa
garageplassene er kun beregnet for 500 W pr. bil. De kan brukesi korte perioder til
motorvarmere, stevsugere og andre sma elektriske apparater. Lading av elbil og andre store
apparater fradisse kontaktene medfarer brannfare og er strengt forbudt.

Brudd pa dette, medfarer gyeblikkelig stenging av stramuttaket pa garasjeplass

Lading av elektriske kjaretay, skal forega via godkjent ladestasjon. Kostnadene ved a
montere og drifte ladestasjoner dekkes av sekgonseier. Informasjon om etablering og bruk
av ladestasjoner fas ved henvendelse til styret.

Alle motoriserte kjaretgy og tilhengere pa parkeringsplass ma flyttes hver ukei
perioden 1/11 - 1/4, av hensyn til optimal rydding av sng pa parkeringsplass.

Beboere som ikke ansker a bruke sitt kjaretgy/tilhenger i denne perioden og som ikke
har mulighet til & parkere dennei garagien kan gjere avtale med Vaktmester om afravike
kravet. Disse blir plassert et samlet sted, anvist av Vaktmester. Det er ikketillatt & parkere



sykler, mopeder og motorsykler pa sameiets utenders parkeringsplasser ved fare for snefall,
av hensyn til snegrydding

7. Oppganger og felles gardsanlegg.

a Det er ikketillatt & bruke trappeoppganger til oppbevaring av private eiendeler.
Barnevogner som er i daglig bruk kan plasseres under trappen i 1. etage.
Sparkesykler og tilsvarende plasseresi sykkelbod.

b. Inngangsderer.
Hovedinngangsdarene skal holdes |ast hele dagnet.

Hustelefonen, Aiphone GF-10, maikke demonteres eller fjernes fraleiligheten.
Ved oppussing ma det sakes styret om ata ned telefonen. Godkjent monter ma utfare
nedvendig arbeid for & hindre kortslutning i oppgangen.

Reparagon og eventuelt bytte av hustelefon i |eiligheten betales av seksonseier.
Styret har ansvar for vedlikehold og drift av ringeanlegget. Dersom feil ved anlegget kan
spores tilbake il en leilighet/seksjon, matiltakene bekostes av seksjonseier.

c. Vedoppussing av leilighet skal trappeoppgang holdes ryddig til enhver tid, gulvene ska
rengjeres daglig etter endt arbeid og eier/handverker skal innhente godkjennel se for
parkering i god tid far arbeidet starter (se punkt 6).

d. Raykdetektor neamest leilighetens utgangsder er sameiets eiendom og tilharer felles
trédl gst brannalarmanlegg (gardsanlegg med brannsentral og detektorer i respektive
oppgang). Denne har sabotasjeovervakning og skal ikke demonteres/fjernes frasin
posigon uten at brannvernleder informeres.

e. Sykkelboder er for oppbevaring av sykler og sparkesykler som er i jevnlig bruk, akebrett

og spark kan lagres pa takstolene om det er plass. Vaktmester og styret kan uten varsel
fjerne sykler og sparkesykler som ikke er i jevnlig bruk samt annet.

8. Vern om grentanlegg.
Beboerne plikter a verne om traa, plener og andre ytre anlegg.

Kast ikke papir og sgppel utover. Det er ikke tillatt & kaste mat ut av
vinduet/balkong til fuglene da dette trekker til seg rotter og mustil eéiendommen.

Alle rom ma holdes varme slik at vann og avlgp ikke fryser. Hygienebind o.l. ma
ikke kastes i toal ettet.

Regler for husdyrhold for Boligsameiet.

a. Beboere som holder husdyr ma ta spesielle hensyn.



10.

b. Ved brudd paregler for husdyrhold, kan styret i boligsameiet palegge eieren afjerne
dyret.

c. Som husdyr regnes; katt, hund o.l.

d. Ved lufting skal dyret ferestil et velegnet sted hvor lufting kan forega.
e. Lufting av dyret maikke forega pa steder som lekeplasser, sandkasser og plener foran
blokkene.

f. Né& hund luftes pa sameiets omrade, skal den holdesi band og vaare under kontroll.
0. Husdyrets eier er ansvarlig for & fjerne ekskrementer.

h. Dyret maikke vaare alenei leiligheten eller pa balkong/terrasse dersom det er til
genanse for andre beboere.

i. Dyremat maikke bli staende utenders over tid p.g.a. rotter, mus og skjagrer eller
lignende.

j. Forgvrig gjelder at dyret ikke mavagetil senanse for andre beboere.

k. Det er ikketillatt & lufte hunder foran inngangspartiene, gresset og asfalt. Hundelufting
kan forega pa andre siden av veien, pose skal benyttes.

Styrets godkjennelse mainnhentes for alle forandringer som har innvirkning pa
bebyggel sens utseende som f.eks. maling, antenne, markiser eller andre utvendige, faste
innretninger.

Ved brudd pa disse bestemmel sene kan styret kreve det som er forandret, tilbakefart til
opprinnelig utfarel se.

Innvendig oppussing og rehabilitering

Innvendige endringer i leilighetene maikke medfare inngrep i bygningens baarende
konstruksjoner eller brudd pa brannceller, f. eks. sluk, uten att seknad er sendt til;
Byggesak Nord, Asker kommune og kopi av sgknaden er sendt til styret for sameiet. Det
ma heller ikke utfares endringer som kan vaae til ulempe for naboer. Ved legging av hardt
gulvbelegg, makrav til lydisolasjon oppfylles.

Rehabilitering og oppussing av leilighetene vil ofte medfare stay. Det er viktig & planlegge
dette godt med tanke pa & redusere ulempene for naboene. Derfor m&d man varsle naboene i
god tid og haen god dialog rundt dette. Ved starre rehabiliteringer av kjekken/bad o.1, skal
det varsles minimum 14 dager i forveien med kontaktinformasjon til eier av leiligheten og
informasjon om arbeidets omfang og varighet. Den som pusser opp plikter atilpasse
arbeidet dlik at det er i tréd med husordensreglene pkt 5 om ro og orden. Dersom tvist rundt
oppussing er forsekt |@st av naboene selv uten hell, avgjer styret i hvert tilfelle om
husordensreglene er bruitt.



11. Alle sameiere er forpliktet til & delta pa minst en dugnad pr. kalenderar. Styret kan vurdere
agi en godtgjerelsetil de som deltar pa dugnaden.

12. Brannsikkerhet.

a  Raykdetektor benevnt under punkt 8 d. vil bli kontrollert og ha batteriskift hvert 3. ar av
firma som sameiet til enhver tid inngar avtale med. Eller ved behov av
brannvernleder/vaktmester.

Detekgon forevrig:

| tillegg ma det vaare minst en detektor i sone (stue) utenfor soverom stueside.
Alarmorgan/sirene i detektor ma haresi alle rom nar derene er lukket. Alternativt ma
flere rgykvarsere monteres.

b. Oppussing/endring av takkonstruksjon eller stavende arbeider krever tiltak for a unnga
falske alarmer, eller forkortelse av detektors levetid.
Styret, vaktmester eller brannvernleder mavarsles.
Godkjent monter ma utfare nedvendig arbeid for & hindre at feil i anlegget oppstar.
Arbeidet betales av sekgonseier.
Brannvernleder bistar med rad/veiledning ved behov.
Ved feil pareykvarsingsanlegget, iverksetter styret nedvendig tiltak. Nar arsaken kan
spores tilbake til en |eilighet/seksion, ma dette bekostes av eier. Eier ma ogsa betale
evt. innkjgp av ny detektor.

c. Lelighetseier plikter & holde alle remningsveier, til enhver tid, ryddet. Det er forbudt a
plante busker naamere enn 50 cm til betongskillevegg.

d. Det erikketillatt & montere parabol antenne pa balkongene.

e. Deterikketillatt aborrei balkongdekke eller ahakkeis. Dette for aunnga alage hull i
membranen.

f.  Brannsokningsapparater makontrollere minimum arlig av sameier. Vil bli kontrollert
hvert 3. & av firma som sameiet til enhver tid inngar avtale med. Eller ved behov av
brannvernleder. Skum apparater ma skiftes/re-sertifiseres hvert 5. ar. Pulver hvert 10 ar.

g. Det er forbudt & oppbevare brennbart avfall, samt brannfarlig gass og vaesker pa
garasjeplass.

h. Alt fastmontert elektrisk anlegg i leiligheten, skal vaare utfert av godkjent monter

a. Alle som moderniserer badet, skal montere jordfeilbryter i sikringsskap.

b. Avtrekksvifter over komfyr maikke tilkobles felles avtrekkssystem, da matlukt spres til
andre leiligheter. Separat avtrekkssystem kan ikke fares direkte ut gjennom yttervegg,
de det bade skaper stay og lukt, og fettdampen vil danna stygge fettansamlinger rundt
ventilen. Avtrekksvifte med kullfilter er eneste l@sningen i véart ventilasionssystem.



12.2 Forurensning

a Allebeboere plikter & sette seg inn i reglene for kildesortering som gjelder i Asker
kommune, og a falge dette regel verket.
Husk at fersk aske eller sigarettsneiper kan inneholde gler.
Skarpe gjenstander mainnpakkes slik at renovaterer eller andre ikke skader seg pa
avfallet. Esker og lignende ma flatpakkes.

b. Bod for sgppel skal kun anvendes il husholdningsavfall, papir, papp, plast og
glass/metall. Avfall ma sorteres korrekt og kastes i riktig container. Brudd pa
sorteringsreglene medfarer utgifter for Sameiet og ulempe for naboene og maikke
forekomme. Det er forbudt a sette ting pa gulvet i boden.

c. Brannfarlig avfall og spesialavfall maleveres pa kommunal avfallsplass.

12.3 Ulykkesforebyggende tiltak

a Rekkverk pabalkong skal ettersees av eier i mai maned hvert &. Slark i rekkverket skal
meldes il vaktmester umiddelbart.

b. Rekkverk pabakong pa stueside skal beisesinnvendig og pa topp hvert femte ar, hvor 2019
er forste ar.
Eier er ansvarlig for at beisingen utfgresinnen 1. juli.
Kostnadene for vedlikeholdet skal eier selv ta.
Maling skjer med oljedekkbeis med fargekode Bergknatt ( S7000-N ).
Balkong-kledning pa stuesiden males med Bergknatt ( S-7000-N ) eller (S-3010-Y 30R).
Om ikke sekgonseier utferer ngdvendig beising, leier Styret inn hadtverkere for A utfere
arbeidet. Seksjonseier blir belastet for kostnadene.

12.4 Branngvelse og vedlikehold felles brannvarslingsutstyr.

Vaktmester, brannvernleder og/eller det firma som Sameiet har avtale med,
f.t. Norsk Brannvern, giennomfarer en &rlig testing av brannvarslingsanlegget. Dette
kan ogsd vaare en god méte for beboerne a ave pa brannevakuering.

Brannvernleder vil varsle om en gslik test minimum 14 dager i forveien gjennom
oppslag. Nar den &rlige vedlikehold og testing av brannvarslingsanl egget skal
giennomfares, ma seksjonseier sgrge for at |eiligheten er tilgjengelig for nadvendig
batteribytte i raykvarder og kontroll av brannsikkerheten.

Det er strengt forbudt for beboere selv a bytte batteri pa den tradlgse brannvarsleren
tilhgrende sameiets fellesanlegg innei leiligheten.

13. Dersom det oppstar uenighet om tolkningen av disse husordensregler eller uenighet om
forhold som ikke direkte er omtalt foran, er styret den avgjarende instans. Avgjerelser kan
ankes inn for arsmetet som er boligsameiets gverste myndighet.



Dato utkjort: 14.08.24 Side 1 av 2

Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robotslaven Var
Boligsameiet Frydendal Sgndre Var ref.: 548/55

NEDRE FRYDENDAL 104 Type: Sameie

1384 ASKER Eiere: Nordkapp Sjgfisk AS
Organisasjonsnr: 971 263 881 Seksjonsnr: 55

|1: Felleskostnader

Tot. innev. m&

ned: 4 950

Felleskostnader:  Felleskostnader

Kabel-tv/bredband

Renter og omkostninger Lan
Avdrag Lan

Avdrag lan 2

Renter og omkostninger an 2

3194
490
105

49
289
823

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 154 100 Gjeld siste arsoppg.: 156 362
Klient ajourf. lan: 18 421 207,38 Klient gj. s. &rsoppg.: 18 689 584

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 96660136786, BoligBanken ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 14.08.2024: 7.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 228

Saldo per 14.08.2024: 16 392 682

Andel av saldo: 137 131

Farste termin/fgrste avdrag: 31.12.2021 ( siste termin 31.07.2043))

Lanenummer: 96660136794, BoligBanken ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 14.08.2024: 7.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 191

Saldo per 14.08.2024: 2 028 525

Andel av saldo: 16 969

Farste termin/farste avdrag: 31.12.2021 ( siste termin 30.06.2040 )

[4: Seerskilte opplysninger

Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
E-post:
Webside:

Lars Opsahl

Nedre Frydendal 90

1384 ASKER
styreleder@nedrefrydendal.no
http://nedrefrydendal.no/

Parkering: Se vedtektene

Webside: www.nedrefrydendal.no

[6: Ligning - 2023

Annen formue:

Gjeld: 156 362
38 001 Utgifter: 9 996

Andre inntekter:

1267

[8: Bygning/ei

endom

Gards/bruksnr:

Feste/eiet tomt:

14/5 - seksjon:55
Eiet




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robotslaven Var Dato utkjort: 14.08.24 Side 2 av 2

Boligsameiet Frydendal Sgndre Var ref.: 548/55
NEDRE FRYDENDAL 104 Type: Sameie
1384 ASKER Eiere: Nordkapp Sjgfisk AS
Organisasjonsnr: 971 263 881
[9: Forsikring
Forsikret i: Protector Forsikring ASA Polisenr: 3440954
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Stadfestet den 17.06.1983
Fylkesmannen i Oslo og Akershus
Etter fullmakt

Reidun Jardam
(sign.)

Reguleringshestemmelser for Frydendal

§1.

Det regulerte omrade er pa planen vist med reggsgrense.

§2.

Far seknad om byggetillatelse kan godkjennes,diddioreligge detaljert bebyggelsesplan
godkjent av bygningsradet.

§3.

Byggeomrade for boliger

Innenfor de angitte grenser for bebyggelse karbggges:

a) Boliger i felt E og J i inntil 2 etasjer med maksnyttelsesgrad U = 0.2.

b) Rekkehus i felt G og H i inntil 2 etasjer ellertage + underetasje hvor terrenget
tillater det. Maksimal utnyttelsesgrad U = 0.35.

C) Blokker i felt I i inntil 4 boligetasjer pluss gajaetasje. Der terrenget ligger til rette
for det, kan det tillates 3 etasjer + underetddpksimal utnyttelsesgrad U = 0,5.

§ 3.1. _Felles bestemmelser for byggeomradene.

a) Bygningers fasademateriale og farger skal godkjganebygningsradet.

b) Ubebygde deler av tomteareal skal parkmessig lodmrEksisterende tervegetasjon
skal bevares i stagrst mulig utstrekning. | anleggsplen skal det treffes sikringstiltak
for & bevare slik vegetasjon. Detaljplan for utesdmnlegg skal veere godkjent av
bygningsradet far byggetillatelse gis.

C) Utvendig lagring, herunder bater og campingvogifiates ikke innenfor
byggeomradene.

d) Parkeringsplasser opparbeides etter bygningsradstemmelser og ut fra Asker
kommunes parkeringsnormer.

e) Biladkomster og gangveier samt utendgrs anleggvskad opparbeidet og godkjent
for bebyggelsen tas i bruk.

f) Byggelinjer er vist pa planen. For gvrig legges éxskommunes veinormaler til grunn
for fastsetting av standarder innenfor omradene.

0) Tomtene skal fortrinnsvis innhegnes med hekk élleskplanting. Hvor gjerde
kommer til anvendelse skal dette vaere maks. 80ayhdyg ha en tiltalende utfarelse.

§4.

Landbruksomrade

Felt A reguleres til jordbruk



§5.
Friomrade
| felt B skal eksisterende terreng og vegetasjoates i starst mulig grad.

5.1 Fellesareal
Felt F forutsettes delvis opparbeidet, bl.a. mdtidita

5.2
Eksisterende verdifulle enkelttreer, vegetasjonggeupg skjermende vegetasjon innenfor
friomrade fellesareal skal bevares og vises pafolantendgars anlegg.

§6.
Spesialomrade — bevaring.
a) Innenfor felt C og D skal vegetasjon, terrengyemeverdige bygninger tas vare pa i

stgrst mulig grad.

b) Verneverdige bygninger med stallbygning og lave sieirav miljg tillates bare
ombygd, pabygd eller modernisert under forutsetawmat eksterigret holdes uendret
med hensyn til materialvalg, form og farve, ellerds tilbake til opprinnelig utseende.

C) Bygningene kan innvendig moderniseres teknisk amimgsmessig i trad med den
enkelte huseiers gnske, forutsatt at bygningslokemsoppfylles.

d) Nye bygninger med tilhgrende utendgrsanlegg i ieysomradet skal gis en
utforming m.h.t. bygningsmassens stgrrelse, takfomaterialbruk, utforming av
fasader, samt farger som harmonerer med bebyggedseniljget i bevaringsromradet
for gvrig.

e) Utforming av forstgtningsmurer, gjerder, skilt sariitendig belysning bar skje under
hensyn til strgkets karakter.

f) Maksimal utnyttelsesgrad for felt C og felt D: 2.

s)) Bebyggelsen i felt C skal brukes til boliger/sm&steder

h) Bebyggelsen i felt D skal brukes til offentlige riodl.

§7.

Innenfor boligomradene G, H og | skal det ikke ggkes kjgreveier. For omrade | tillates
kjigrevei til parkering under blokker. P& kjgrbasmgveier tillates ngdvendig kjgring for
renovasjon, syke- og flyttetransport.

§8.
Parselleeier er ikke berettiget til ved privat ity & etablere forhold som star i strid med
disse reguleringsbestemmelser.

§9.
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kaneglat/ bygningsradet innenfor rammen av
bygningsloven og bygningsvedtektene for Asker.

Reguleringssjefen i Asker, den 15. oktober 1982
Helge Johnsen,

(sign)
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Tegnforklaring

Regquleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

B Orrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
B  Almennyttig barnehage
Omrade forjord- og skogbruk
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Gangveg
P Friormnrader
Friomradeisjg ogvassdrag
s Felles avkjgrsel
/S /7, Fellesgangareal
Wy, Felleslekearealforbam
—_~" Grensefor bevaringsomrade

||| Bevaring av bygninger
Reguleringsplan PBL 2008
- Angitthensyngrense
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Lekeplass
Kigreveg
Naturomride
Turveg
/ / / Angitthensynsone - Hensyn grénnshukbur
Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride

(

-~ Planens begrensning
-~ Formalsgrense
-— Byggegrense
- -—"" Byggelinje
~" Regulert senterlinje
" Mailelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift requleringsform 31/ arealforrnal
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SAMEIEVEDTEKTER
for
BOLIGSAMEIET FRYDENDAL SONDRE

Endringer vedtatt pa sameiermgte 29. april 2015, 20. mars 2018, sist endret pa ordinaat
arsmgte 28. mai 2024.

81
Generdt

Sameiets navn er Boligsameiet Frydendal Sendre og har gnr. 14 og bnr. 51 Asker kommune.
Sameiet ble opprettet ved sekgoneringsbegjaaing tinglyst 13. februar 1984.

Eiendommen er delt opp i 120 ideelle eilendomsandeler. En ideell eiendomsandel med
eksklusiv bruksrett til én bolig eller andre bruksenheter i e endommen benevnes sekgon.

§2
Rett til bruk av sekgon og fellesar eal

Den enkelte sekgonseier har eksklusiv bruksrett til sin bruksenhet.

Videre har sekgjonseieren eksklusiv bruksrett til én nummerert bod og én nummerert
garageplass.

Videre har sekgonseierne rett til & benytte sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til.

En sekgonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass sekgonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 farste
ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksionsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

Styret har myndighet til &rekvirere borttauing av biler som star parkert i strid med skiltede
parkeringsregler i sameiet. Borttauing skjer for eiers regning og risiko.
§3
Rettslig radighet over sekgon

Overdragel se av seksjon ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse vedtekter,
tinglyste dokumenter og kjgpekontrakt.



Ved overdragel se av seksjon skal overdragel sen meddel es styret senest fjorten dager fer
overtakelse.

Ingen kan eie mer enn to sekgjoner i sameiet, med unntak av Asker kommune som maksimalt
kan ele 12 sekgoner.

Seksjonseierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon og/eller garaseplass, far
leieren skriftlig har forpliktet seg til &falge sameiets vedtekter, ordensregler og vedtak fattet
av arsmgtet og styret.

Seksjonseier plikter & opplyse styret og forretningsfarer om leiers navn, egen adresse i
utleleperioden og varigheten av denne.

Seksjonseieren har for gvrig full rettslig réderett over sin seksjon.

§4
Sekgonsaernesplikter

Seksjonseierne er forpliktet til arette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av arsmatet
og styret. Ved aiminnelig flertall fastsetter arsmetet vanlige ordensregler for eiendommen.
Seksjonseierne plikter afalge detil enhver tid gjeldende ordensregler.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene maikke pa en urimelig eller unadvendig méte veare
til skade eller ulempe for andre beboerei sameiet.

Bruksenheten kan bare benyttesi samsvar med formalet.

Ledninger, rer og liknende ngdvendige installagoner kan fagres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sekgonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte
sekgonseierdleiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt
noen elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skje pr. post.

§5
Seksonseiersvedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av bruksenheten besarges og bekostes av den enkelte sekgonseier.
Med innvendig vedlikehold forstas blant annet oppussing, istandsettelse og fornyelse av
maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, 1aser, nekler, elektriske ledninger med tilbeher fra
og med bruksenhetens apparattavle eller sikringsboks, vannkraner, servanter og annet
sanitagrutstyr. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som seksjonseieren selv har satt

opp.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom dlik at lekkasjer unngas. Videre omfatter
vedlikeholdsplikten vann- og fuktsperrer i vatrom; og vann- og avlgps edninger fra
forgreiningspunktet pa hovedledningsnettet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer



apne frem til fellesledningen. Vedlikehol dsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk.
Reparasjon eller utskifting av rer og ledninger som er bygget inn i baarende konstruksjon er
sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer utfert av navaarende eller tidligere
sekgonseiere, fritar ikke for sekgonseierens vedlikeholdsplikt.

Sekgjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av darer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av
vinduer og derer er sameiet ansvarlig for. Er utskifting og utvendig vedlikehold nagdvendig
som falge av seksjonseierens forhold, er seksjonseieren ansvarlig ogsa for dette.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsarenhold av den indre del av balkongen, inkludert avigp.
Rekkverket pa balkongen skal etterses av sekgonseieren hvert ar. Slark i rekkverket skal
meldes til vaktmester umiddelbart. Rekkverket pa balkongen skal beisesinnvendig og pa
toppen hvert femte &r, hvor 2019 er farste &r. Seksjonseieren er ansvarlig for at beisingen
skjer senest 1. juli, og ma baare kostnadene selv. Man skal bruke oljedekkbeis med den
fargekoden som er bestemt i sameiets Husordensregler.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi,
eller davverge ulemper, er aanse som mislighold av seksjonseierens forpliktel ser overfor
sameiet.

Alt arbeid som paligger seksonseieren skal utfaresi samsvar med de til enhver tid gjeldende
lover og forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§6
Sameiets plikter

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installagioner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pafellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte sekgonseierens
vedlikeholdsplikt.

Sameiet skal blant annet:

a) vedlikeholde og forvalte eilendommen med grentarea er, beplantning, veier,
lekeplasser, biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art,

b) beserge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen,
trappeoppganger, ytre inngangsderer og andre innvendige fellesarealer, utskifting av
vinduer og derer, samt vedlikehold av felles rar og ledninger.

c) forvalte garaseanleggene.



87
Forandringer av sekson og fasade

Seksjonseier maikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer vedrgrende
bygningskonstruksjonen og fellesanlegg, som for eksempel rive baaevegger eller flislegge
balkong/terrasse. Tilsvarende gjelder tiltak som medferer fasadeendringer, for eksempel
utskiftning av derer og vinduer, oppsetting av parabol/antenne, markise og varmepumpe eller
endring av utvendige farger.

§8
Felleskostnader og fellesinntekter

Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, sa som offentlige avgifter som direkte kan henferes til bygningene,
forsikringer, vedlikehold av bygningene og garasjeanlegg, samt administrasonskostnader.

Sameiet betaler ogsa alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med
veler, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grantareal og beplantning, samt vaktmestertjeneste.

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobel gp, fastsatt av styret, til dekning av sin andel
av felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfarestil disposigonsfond.

K ostnadene fordeles pa seksjonseierne etter sterrelsen pa sameierbrgkene, og akontobel gpet
fastsettes med basisi denne fordelingsngkkel en.

Inntekter av elendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenheten, skal fordeles
mellom sekgonseierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

§9
Forsikring
Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.
Sekgonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes
pa skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse
tilfellene ogsa ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som fglge av helt eller
delvis avkortning eller avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pabetaling av egenandel dekkes av sameiets legal panterett, jf. vedtektene § 21.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameietsrett til & kreve erstatning fra seksjonseieren for
vrig.



§10
Vedlikeholdsfond

Arsmetet kan med aiminnelig flertall vedta avsetning til vedlikeholdsfond.
Vedlikeholdsfondet kan brukes til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak
pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

§11
Mislighold

Hvis en sekgonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de
avrige seksonseierne, kan styret, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegge
sekgionseieren a selge seksjonen. Er ikke palegget etterkommet innen fristens utlap, kan
sekgonen kreves solgt ved tvangssalg, jf. elersekgonsioven § 38.

Sekgjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, |eletakere og dennes besgkende
eller andre personer som han har gitt adgang til leiligheten, eller til eiendommen for avrig.

Medfarer sekgjonseierens oppfarsel fare for adeleggel se eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller genanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av sekgonen, jf. eiersekgonsloven §
39. Etter reglene i bestemmelsen her kan det ogsa kreves fravikelsei forhold til bruker som
ikke er seksjonseier.

§12
Arsmate

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet.

Hvert & innen 30. juni skal det avholdes ordinaat arsmete. Styret skal paforhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Ekstraordinaat arsmete ska holdes nar styret finner det nedvendig, eller ndr minst
to seksjonselere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

P4 arsmate har sekgonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon. Seksjonseierens
ektefelle, samboer eller et annet mediem av seksjonseierens husstand rett til & vagretil stede
og til auttale seg. Tilsvarende gjelder styremedlemmer, forretningsfarer og leier av
boligsekson.

Det er anledning til & mete med fullmektig. Fullmakten skal veare skriftlig og datert.

Seksjonseieren har rett til atamed seg en rédgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom arsmgtet gir tillatel se med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.



8§13
Innkalling til &rsmete

Arsmatet innkalles skriftlig av styret med varsel som skal veae paminst dtte og heyst tjue
dager. Ekstraordinaat &rsmgte kan om nadvendig innkalles med kortere varsel som likevel
skal vaae paminst tre dager.

Som skriftlig regnes ogsa el ektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter ainformere styret
om sin e-post adresse.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandlesi arsmgtet. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaare angitt i innkallingen.

Saker som en sekgonseier gnsker behandlet i det ordineare arsmetet, skal nevnesi
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far siste frist for innlevering av saker, jf.
vedtektene 8 12 annet ledd.

8§14
Saker som skal behandles pa ordinaart &rsmgte

P4 det ordinaare arsmetet skal disse sakene behandles:

a) konstituering,

b) informagon frastyret,

¢) godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendel se av overskudd eller
dekning av tap,

d) eventuell godtgjarelsetil styret,

e) driftsbudgett,

f) vag av styreleder, styremedlemmer, brannvernleder og varamedlemmer dersom noen
av disse er pavalg,

g) Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) til f), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som
er angitt i innkallingen til matet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikketil
hinder for at det besluttesinnkalt nytt arsmete til avgjarelse av forslag som er fremsatt i
meatet.

§15
M gteledel se og protokoll

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmetet velger en annen metel eder, som
ikke behaver vaare seksjonseier.

Det skal under matel ederens ansvar fares protokol| over alle saker som behandlesog ale
vedtak som gjares av arsmetet. Protokollen skal underskrives av metel ederen og minst én
sekgonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede.



§16
Arsmatets myndighet og flertallskrav

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av &rsmetet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.
Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i &rsmetet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) sag, kjgp, utleie éller leie av fast elendom, herunder sekson i sameiet som tilharer
eller skal tilhare sekgonseiernei fellesskap,

d) andrerettsige disposisoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykketil endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
forma eller omvendt,

f) samtykketil reseksgonering som nevnt i eierseksonsloven § 20 annet ledd annet
punktum,

g) vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksonseiernei
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de érlige felleskostnadene, bes uttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sekgonseiernei fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

Hvis tiltak etter foregdende ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbel gp pa det tidspunkt
tiltaket beduttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse sekgonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgéeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) oppla@sning av sameiet,

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte sekgonseierne.

€) begrensninger i den rettslige rédighet over seksjonen,

f) endringi fordeling av felleskostnader,

g) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.



8§17
Styret

Sameiet skal hastyre. Styret bestér av styreleder og fire eller fem styremediemmer. Arsmatet
velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styrelederen velges searskilt. Styret
konstituerer seg selv med evt. nestleder, sekretaa og/eller kasserer.

Funksjonstiden for styreleder og de gvrige styremedlemmene er ett eller to &. Arsmetet kan
fastsette en annen funksjonstid ved valget av styremedlemmer. Matet bar sgrge for en viss
kontinuitet i styret, slik at ikke alle medlemmer gar ut samtidig. Dette kan gjere slik at man
velger to og to medlemmer hver annet ar, begge sett med funksjonstid pato ar. Styreleder og
styremedlemmer kan gjenvelges

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av elendommen og ellers sgrge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor
rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til atreffe beslutninger som ikkei loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmate, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av loven, vedtektene eller arsmetets vedtak i det enkeltetilfelle.

| fellesanliggender representerer styret sameiet, og forplikter dem ved underskrift av styrets
leder og ett styremedlem, jf. eierseksjonsloven § 60.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelige flertall. Ved stemmelikhet utgjer matel eders stemme utslaget. Styret skal
fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmette
styremedlemmene.

8§18
Forretningsferer

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal haforretningsfarer. Forretningsfarer
ansettes og sies opp av styret.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter esl. § 58 til
forretningsfareren. Forretningsfareren kan bare utgve sin besl utningsmyndighet innenfor
rammen av hva som er delegert fra styret.

Forretningsfereren forestér den daglige driften av sameiets eéiendom. Forretningsfarer serger
for innkreving av felleskostnader fra sekgonseierne og farer regnskap for sameiet. Videre
fremmer forretningsferer overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett og felleskostnader,
samt utfarer de tjenester som er nevnt i forretningsfarerkontrakten.

819
Mindretallsvern



Arsmatet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet
til gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

820
Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mgte- og talerett pa
arsmgtet. Revisor velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjer frem til ny
revisor er valgt. Lov av 15. januar 1999 nr. 2 om revison og revisorer gjelder salangt den
passer.

§21
L egalpant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte
sekgjon tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbel gp) til enhver tid, jf. eiersekgonsloven § 31.

Sameiet har videre tinglyst pant i hver sekgon med kr. 15 000,-. Panteretten er uten
opptrinnsrett og har prioritet etter farste gangs overdragel sessum og senere etter 90 % av
|anetakst. Sameiets styre plikter & gjennomfgre denne prioritetsvirkning uten unadig opphold
etter anmodning fra sekgonens eier.

§22
Tvister
Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseler avgjares ved de alminnelige domstol er.
Sekgonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.
§23
Vedtektsendring
Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmetet med minst to tredjedels flertall

av de avgitte stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf. elerseksonsloven § 27 annet
ledd.

§24
Opplasning
Sameiet kan ikke oppl@ses uten tilslutning fra samtlige sekgonseiere.

§25
Eierseksonsloven



For savidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglenei lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3276697/nsijlgbfch
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3276697/nsijlqbfch

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Hakon Bekkeli

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG

97 47 82 09
hbe®@eie.no

EIE Asker
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Premium radgivning

EIE Asker
Mot en eiendomsmegler i Asker med hoy lokalkunnskap.

Vii EIE Asker kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger for
at du far mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen ndr du skal kjope eller selge bolig. Vi har

0gsé et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og réd samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






