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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Redsgrenda 53, 1389 HEGGEDAL

MATRIKKEL
Gnr. 96 Bnr. 2 Snr. 18 i Asker kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 75 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 70 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 39 kvm

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
2012

TOMT

Eiet tomt 50 kvm

Boligsameiet har felles tomteareal opparbeidet med blant annet
asfalterte internveier, sykkelstativer, sittebenker, plenarealer og
diverse beplantning.

PRISANTYDNING
4200 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: John O. Ljungblom Takstdato: 31.10.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 47 875,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 10 301,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 4 200 000,- (Prisantydning)
kr 47 875,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 247 875,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 106 170,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 4
247 875,-))

kr 107 370,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 355 245,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 4 364 495,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 3 118,- pr. mnd.

Styret besluttet i styremgotet & gke posten felleskostnader med
25% med virkning fra 01.01.2025.

@vrige poster okes ogsa for & harmonisere kostnadene for
avdrag lan, renter og omkostninger, kabel-TV/bredbénd.

Ny f.o.m. 01.01.25 er 4.011kr.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Renter og avdrag fellesgjeld, kabel-tv/bredbénd, brannvarsling,
felles bygningsforsikring, brayting/streing og div
drift/vedlikehold.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 8 943 pr. 8r De kommunale avgiftene inkluderer: vann, aviep
og renovasjon.

EIER
Petter Hovland Vik

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Redsgrenda 53, presentert av eiendomsmegler
Per Olav Hess ved EIE eiendomsmegling.

Redsgrenda 53 er en innbydende leilighet. | 2020 ble leiligheten
pusset opp med nye veggoverflater, nytt 1-stavs laminatgulv,
takene ble malt samt at kjokken og bad ble pusset opp. Dette
gjer at leiligheten i dag fremstér som tiltalende og moderne - her
kan man flytte rett inn. Leiligheten inneholder entré med
garderobe, to gode soverom med garderobe, bod, et lekkert
bad med smakfulle fargevalg og stue/spisestue/kjokken med
utgang til en 39 kvm skjermet terrasse. Kjokkenet har moderne
innredning med integrert kjoleskap med fryser, platetopp,
stekeovn, mikro, kaffemaskin og oppvaskmaskin. Det er
balansert ventilasjon, vannbéren gulvvarme og sentralstavsuger.
Det er parkering for en bil i carport og en 5 kvm utebod i felles
bodrekke.

Hoydepunkter om naeromradet:
Tog til Asker og Oslo(ca. 30 min.)



Barnehage rett nede i gaten

Kort vei ned til Heggedal sentrum

Togstasjon i gangavstand

Flotte turmuligheter i marka nesten rett utenfor deren
Kort kjereavstand til Asker

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Per Olav Hess pa poh@®eie.no. Vi er ogsa behjelpelige med
verdivurdering av deres egen bolig om det er gnskelig eller
behov for visning.

PARKERING
Det folger med en parkeringsplass i felles carport. Sameiet har
godt med gjesteparkering.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Velkommen til Redsésen som like ovenfor Heggedal sentrum.
Herfra er det kort gange til alle fasiliteter og kort vei & kjare eller
ta toget til Asker. Beliggenheten er praktisk med negerbutikk like i
naerheten og nye Heggedal skole ca. tre km. unna. Det er
opparbeidet flere fritidsmuligheter i omréadet. Nede i sentrum ved
Gjellumvannet er det tufteparken for god utenderstrening. Her er
det ogsé sandvolleyballbane og bademuligheter. 20 minutters
gange fra boligen finner du Heggedal stadion, en fotballbane
med kunstgress som er i bruk hele &ret. Her er det godt
idrettsmilje for voksne og barn i alle aldere. Om vinteren lages
det kunstsneloype for langrenn pé Eidsletta med skiskole for
barna, dette forlenger skisesongen betraktelig. Ellers er det
milevis med skilgyper innover i marka. Den nye sykkelparken i
Heggedal er en av favorittene til ungdommen og barna. Her er
det blant annet sykkeloppleering, bmx park og leype for
terrengsykler. | tilknytning til sykkelparken er det ogsa etablert
en hoppbakke om vinteren. Om du vil bosette deg i et omrade
som er i vekst og har fremtiden foran seg, er Heggedal stedet
for deg. Heggedal er et av Asker kommunes satsningsomréder
og stér i fokus.

Offentlig kommunikasjon

Det er ca. 15 minutters gange til Heggedal stasjon. Herfra bruker
toget 10 min til Asker stasjon og ca. 35 minutter til Oslo. Herfra
gér det ogsé buss mot Asker og Dikemark. Det er parkering ved
stasjonen. Fra Vollen gér det bét inn til Aker brygge. Baten gar
hele éret og har tre avganger morgen og ettermiddag og bruker
ca. 30 minutter. Det er parkering ved baten.

Skole og barnehage

Det er flere barnehager i omrédet. De naermeste er Vikingjordet
barnehage og Kistefossdammen barnehage. Kistefossdammen
er en FutureBuilt-barnehage hvor det legges vekt pa
miljgvennlige lesninger og lavt energibehov. Boligen sogner til
Heggedal barneskole og Hovedgarden ungdomsskole, begge
ligger i gangavstand fra boligen.

Heggedal har en spennende tid i mote!
Heggedal er Askers satsningsomrédde med store planer for
fremtiden. Nye Heggedal sentrum er i ferd med & reises, og vil

blant annet besté av 42.000 m2 med butikker, kafeer, kontorer,
boliger, treningssenter, teaterscene og en lang rekke andre
servicetilbud. Totalrenovert stasjon og nye boligblokker er
allerede pé plass. Det er nzerhet til marka med gode tur- og
skimuligheter. Her er det en rekke flotte turstier og oppkjerte
skispor til glede for badde store og sma. Ellers er det kort kjgretur
til Asker sentrum med alle forretningstilbud, samt flere kafeer,
spisesteder, kino, kulturhus. | sommer &pnet et nytt, opparbeidet
utendersomréde med lekeapparater og utenders scene ved
bredden av Kistefossdammen - et trivelig samlingspunkt. Om
man heller gnsker & dra den andre veien, er nye Rortunet senter i
Slemmestad et godt shoppingalternativ, heller ikke mer enn ca.
10 minutters kjering fra Heggedal.

Asker sentrum

Asker sentrum er administrativt senter i Asker kommune og er en
aktiv kjerne med alt du trenger av servicetilbud. Her er lege og
tannlege, apotek, vinmonopol, bank, Asker kommune
servicetorg m.m. Asker sentrum kan ogsa tilby rike
shoppingmuligheter bade inne pé Trekanten senter og ute i
gégatene. Trekanten senter har en rekke varierte butikker &
velge mellom, mens ute i gégatene finner man nisjebutikkene,
hvor det er mulighet for 8 komme over de litt mer unike
gjenstandene. De siste arene har vi veert heldige og fatt et bredt
utvalg av restauranter og kafeer. Her er mulighetene mange for
smakfulle og spennende matopplevelser fra flere verdensdeler.
For de kulturinteresserte kan Asker kulturhus samt noen kafeer,
tilby konserter med flere kjente artister. P& Asker kulturhus er
ogsé bibliotek, kino, teatersal og galleriutstilling. Radar kafé og -
scene er ungdommens arena i kulturhuset. Dette er et trygt
aktivitets- og kulturtilbud til ungdom i hele Asker. Galleri Trafo er
0gsa et godt alternativ for deg som setter pris pa samtidskunst.
Alt dette ligger samlet i hjerte av Asker.

Asker kommune

Bare 25 minutter fra hovedstaden ligger den populeere
forstadskommunen Asker, som er kjent for & veere en av landets
mest populeere kommuner & bo i. 01.01.20 slo Asker kommune
seg sammen med Rayken og Hurum kommuner. Den nye
storkommunen har en befolking pé& rundt 94 000 innbyggere.

Asker kjent for en vakker og varierende natur, aktiv
sentrumskjerne, et mangfold av fritidsaktiviteter badde for barn og
voksne, godt kollektivt tilbbud retning Oslo og Drammen. Asker
har en lang kystlinje med et florerende bét og strandliv, samt
marka med mulighet for toppturer med flott utsikt, og andre
markerte tur- og skileyper. Risenga idrettspark kan tilby et rikt
tilbud av idrettsaktiviteter bade for barn og voksne, her har ogsé
Frisk Asker og Asker Aliens sine hjemmebaner.

En fottur opp til toppen av Varddsen kan anbefales for de
turglade, her ser du utover Oslofjorden, et flott utsiktspunkt i
Asker. Vardéasen skisenter er et foretrukket alpinanlegg i
omradet, her ogséd med skiskole for de yngre.

BEBYGGELSE
Omrédet bestar for det meste av rekkehus og
leilighetsbebyggelse samt noen eneboliger.



TOMT
Eiet tomt, 50 kvm

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa
oppsatte fellesvisninger.

Innhold

INNEHOLDER
1. etasje: entré, gang, bad, teknisk rom to soverom og
stue/spisestue med dpen lgsning til kjokkenet.

Det totale bruksarealet fordeler seg som folger:

BRA 75 m*

- BRA-i 70 m®: (entré, gang, bad, teknisk rom to soverom og
stue/spisestue med &pen lasning til kjokkenet)

- BRA-e 5 m’: (bod i felles bodbygg)

| tillegg kommer

- TBA 39 m®: (Markterrasse med overbygget del og veranda)

Det gjeres seerskilt oppmerksom pé at bod som er medtatt som
BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av
denne leiligheten.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og
angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE

Drenering: Bygningen har stgpt gulv mot grunn.

Grunnmur: Grunnmur og baerende vegger
betong/murkonstruksjoner.

Etasjeskiller: Etasjeskillere er i betongkonstruksjoner.
Yttervegger: Yttervegger vurdert & veere av betong og
trekonstruksjon utvendig kledd med liggende trekledning.
Vindu og derer: Entrédgren har innfelt glassfelt. Vinduer og
terrassedgr har 2-lags glass og rammer/karmer av treverk fra

byggear.
Tak: Taket er i trekonstruksjon som er tekket med takstein.

Sammendrag av boligens tilstandsgrad:
TG1- i orden: 76%

TG2 - alder, slitasje, skader mv: 17%
TG3 - strakstiltak nadvendig: 0%

TGUI - ikke undersekt: 7%

Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2) og
tilstandsgrad 3 (TG3) fra vedlagt tilstandsrapport:

Felgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:
Vatrom - Bad med tilkomst fra gang:

- Membran, tettesjikt og overgang til sluk.: Utfgrelsen med
hensyn til membran og klemring er uoversiktlig da det ikke
foreligger dokumentasjon som viser utfgrelse. Med de
begrensninger som dette medforer. Det kan ikke verifiseres at
alle skruer for innfesting i klemring er korrekte, og det kan derfor
ikke verifiseres at lasningen er fullgod og sikker mot lekkasjer.
Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak og
oppgraderinger kan vurderes ved behov.

- Avigpsrer (ink. sluk): Selv om det er gjort oppgraderinger pé
vatrommet, er sluket ikke skiftet. Erfaringsmessig medferer dette
okt fare for lekkasje rundt sluket. Oppfelging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak og oppgraderinger kan vurderes
ved behov.

Kjokken:

- Vannrer: Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av denne
grunn kan eventuelt lekkasjevann fra rer-i-rer system forarsake
folgeskader.

Etasjeskiller - 1.etasje:

- Skjevhetsmaling: Det er registrert mélbare skjevheter i
leiligheten. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt over en
lengde pé 2,0 meter mélt fra stuedel mot vindfang var 10mm.
Forskjellen mellom hayeste og laveste punkt var 15mm. Arsaken
til skjevhetene er ikke vurdert naermere under
befaringstidspunktet. Oppgraderinger kan vurderes ved behov
for tiltak.

Terrasser / platting pé terreng:

- Terrasser pa terreng (understottet av bjelker / pilarer): Det
registreres svikt/skjevheter i konstruksjonen som gjer at
terrassen henger pa midten. Terrassen beerer preg av
overflateslitasje. Oppgraderinger ber paregnes ved behov.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom):

- Vannbéaren varme: TG2 gjelder forhold oppgitt i selgers
egenerklaeringsskjema. Oppfelging med jevnlig ettersyn
anbefales slik at tiltak og oppgraderinger kan vurderes ved
behov.

Terrasser / platting pé terreng:
- Platting: Gulvbordene beerer preg av overflateslitasje.
Overflatebehandling kan vurderes ved behov.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik) i
tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne tilstandsgraden i
rapporten.

BODER
Det folger med en bod i felles bodbygg pé 5 kvm.

Standard

STANDARD
Entré
Velkommen inn! Det farste vi mater i boligen er en lysmalt entré



med garderobeskap samt plass til & ta imot gjester. Det er 1-
stavs laminatgulv med vannbéren varme, malte flater p& veggene
og malte flater i taket.

Gang

| gangen innenfor entreen er det plass til ytterligere
oppbevaringsmabler ved behov. Det er 1-stavs laminatgulv med
vannbéren varme, malte flater pd veggene og malte flater i taket.

Stue/spisestue med 8pen lasning til kjokkenet

De sosiale sonene i boligen er samlet i et dpent og luftig rom.
Store vindusflater serger for godt med lys inn i bade stue,
spisestue og kjgkken. Stuedelen har god plass til en romslig
sofagruppe med plass til bdde venner og familie. Fra denne
delen av stuen er det ogsé utgang til terrassen. Spisestuen er
plassert mellom stuen og kjgkkenet. For den som er glad i &
invitere familie og gode venner god mat og drikke er det god
plass til langbord her. Kjokkenet er fra Epoq og var nytt i 2020.
Innredningen har moderne, matte fronter i svart utferelse. Det er
integrert kjoleskap med fryser, platetopp, stekeovn, mikro,
kaffemaskin og oppvaskmaskin. Kjgkkenet har ogsé gode
arbeidsflater og godt med oppbevaringsplass.
Stue/spisestue/kjokken har 1-stavs laminatgulv med vannbéren
varme, malte flater p& veggene og malte flater i taket.

Terrasse og hage

Fra stuen er det utgang til en terrasse pa 39 kvm. Rett utenfor
stuen er det er overbygget del pa 8 kvm. Her sitter man i le for
veer og vind. Terrassen har god plass til flere soner med
utemobler slik at de varme sommerdagene kan nytes. Fra
terrassen er det direkte adkomst til en hageflekk.

Hovedsoverom

Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng og nattbord.
Det er ogsa plass til garderobeskap langs den ene veggen. Det
er 1-stavs laminatgulv med vannbéren varme pé gulvet, malte
flater pa veggene og malte flater i taket.

Soverom

Det andre soverommet er i dag brukt som kontor, men passer
ogsa fint som barnerom eller gjesterom. Her er det
garderobeskap samt plass til seng og skrivebord. Det er 1-stavs
laminatgulv med vannbéaren varme pé gulvet, malte flater pa
veggene og malte flater i taket.

Bad

Det lekre badet ble ogsé pusset opp i 2020. Innredningen har
frittstdende servant med skuffer under og speil med lys over.
Dusijnisjen har glassvegg, regnfallsdusj og lekre Hexagonfliser.
Toalett er vegghengt. Det er opplegg for vaskemaskin og
torketrommel. Badet har fliser pa gulvet med varmekabler, fliser
pa veggene og malte flater i taket.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 18.12.2013 som omhandler

Nybygg 6 hus med 52 leiligheter med carport og utvendig
anlegg.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerklzering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Leiligheten har elektrisk oppvarming. Det er varmekabler pa
badet og vannbéren gulvvarme.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Red -
Energikarakter C

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 8 943 pr. 8r De kommunale avgiftene inkluderer: vann, aviep
og renovasjon.

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune p.t.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 3 118,- pr.mnd.

renter og avdrag fellesgjeld, kabel-TV/bredband, brannvarsling,
felles bygningsforsikring, brayting/streing og div
drift/vedlikehold.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Kommunale avgifter pr ar:
Vann: 2.575,-

Avlgp: 2.891,-

Renovasjon: 3.477,-

Stromforbruk:
2023 - 6984 kWh
2024 (per 05.11.2024) 6438 kWh

Utgiftene er basert pa ndvaerende eiers forbruk.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
L&nenummer: 22238646654, Sparebanken @st
Annuitetslan, 12 terminer per r.

Rentesats per 25.09.2024: 7.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 162

Saldo per 25.09.2024: 3 367 729



Andel av saldo: 47 876
Farste termin/ferste avdrag: 10.04.2023 ( siste termin
10.03.2038)

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP

Arsregnskapet for 2023 viser et underskudd pé 2.448.683,- som
ble dekket av andre fond/udekket tap.

Boligselskapet har pr 31.12 en bokfart negativ
egenkapital/udekket tap. Dette vil oppsta ved utfering av sterre
vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider fordi arbeidene blir
kostnadsfart og ikke aktivert i regnskapet.
Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved l&neopptak og vil
bli tilbakebetalt via felleskostnadene. Det foreligger av denne
grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Driftsinntekter 2023: 2.367.484,-
Driftskostnader 2023: -4.619.287,-
Sum finansposter 2023: -196.880,-

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Protector Forsikring ASA Polisenummer: 1428268

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 1127
850,- Som sekundarbolig Kr. 4 285 830,-

SAMEIE
Sameie: Boligsameie Rgdsgrenda, Orgnr: 899261992

FORRETNINGSFORER
ABBL

STYREGODKJENNING
Salg av seksjonen skal meldes til styret ved inngdelse av
kontrakt.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannmaéler

Rar-i-ror

Sentralstgvsuger

Balansert ventilasjon med fraluftsventil pa bad og ventilator med
ventilasjonsaggregat pa kjokken

TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Det er kun tillatt med to dyr pr. leilighet. Husdyrhold er bare tillatt
sa lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere.

DIVERSE

Fra selgers egenerkleering:

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Firmanavn: Ansvarlig entreprener K & A WRZOS BYGG.
Undertjenester: MarBud AS, Rett Elektro AS.

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér: Totalrenovert
leilighet (minus teknisk rom) utfert av K & A WRZOS BYGG.
Membran utfert av

MarBud AS. Elektrisk arbeid utfort av Rett Elektro AS.
Dokumentasjon / Samsvarserklaering foreligger.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Firmanavn: MarBud AS

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér: Totalrenovert
leilighet (minus teknisk rom) utfert av K & A WRZOS BYGG.
Membran utfert av

MarBud AS. Dokumentasjon / Samsvarserklaering foreligger.

Kienner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa
vann/avlgp?
Se punkt over

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
Ingen Sopp / Réteskader i leilighet, men kjenner til at det er
muggproblematikk i enkelte loftsrom i noen av toppleilighetene i
sameiet. Har du behov for ytterligere detaljer, ta kontakt med
styret i Redsgrenda Boligsameie.

Kienner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Oppdaget skjeggkre. Benyttet via innboforsikring en befaring,
som bekreftet tilfelle. Anticimex som var befarer utforte da
behandling i hele leiligheten. Inspeksjonsdato 24.07.2024.
Behandlingsdato 24.07.2024. Rapport / dokumentasjon
foreligger.

Kienner du til om det er/har veert utfert arbeider pé el-anlegget
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Firmanavn: Rett Elektro AS

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér: Totalrenovert
leilighet. Alt av elektrisk arbeid utfert av: Rett Elektro AS.
Dokumentasjon /

Samsvarserkleering foreligger.

Kienner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller
andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Arlig kontroll av varmeanlegg i regi av Sameie, ved styret. Utfer
av Pentex AS. Kontroll utfert i 2023 av sprinkelanlegg, utfert av
Sprinkler Teknikk AS.

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Infrastruktur for samtlige carporter. Klargjort for Elbil-lader.
Kontakt styret i Sameiet ved behov.

Kienner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende
eiendommen som kan medfore okte felleskostnader/gkt
fellesgjeld?

Fellesutgifter: Vi har blitt informert tidligere om at det vil bli en
okning i fellesutgifter i Sameiet. Storrelse pa okning og nar det
eventuelt trer i kraft er ukjent, ved behov kontakt eventuelt



styret i Sameiet. Varmepumper og servicebehov: Oppgradering
av varmeanlegg vil i fremtiden kunne medfere gkte
felleskostnader.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE
Boligen kan leies ut. Utleie av seksjonen skal meldes til styret
ved inngéelse av kontrakt.

Seksjonseierne kan ikke inngé bindende avtale om utleie av
seksjon, og/eller garasjeplass for leieren skriftlig har forpliktet
seq til & folge sameiets vedtekter, husordensregler og vedtak
fattet av &rsmatet og styret.

Seksjonseier plikter & opplyse styret og forretningsferer om
leiers navn, egen adresse i utleieperioden og varigheten av
denne.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

REGULERING
Omrédet er regulert og omfattes av falgende reguleringsplaner.

Id 02202011002
Navn Rgdsasen Delomrade B2

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.01.20M

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/864/2011002_b
estemmelser.pdf

Delarealer

Delareal 9 485 m2

Formél Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn BK2

Delareal 1452 m2

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn BK1

Delareal 2 564 m2

Formal Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Feltnavn GK2

Delareal 23 m2

Formél @vrige kommunaltekniske anlegg

Delareal 934 m2

Formal Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Feltnavn GK1

Id 0220194A

Navn Rgdsésen

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 30.11.2004
Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/79/194A _beste
mmelser.pdf

Delarealer

Delareal 7 m2

Formal Friluftsomrade

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 200 000,- (Prisantydning)
kr 47 875,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 247 875,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 106 170,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 4
247 875,-))

kr 107 370,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 355 245,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))



kr 4 364 495,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunnpakke (Kr.12 450)

Visningshonorar (Kr.3 000)

Profesjonell fotograf (Kr.3 500)
Visningshonorar/overtagelse pr. stk (Kr.2 900)
Foto (Kr.5 000)

Foto (Kr.4 750)

Grunnpakke eierseksjon (Kr.6 315)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 000)
Markedspakke 2 (Kr.21 900)

Oppgjer (Kr.7 850)

Overtagelse (Kr.3 350)

Totalt kr. (Kr.74 015)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
85-24-0160

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebeerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende



som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersekelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ne@dvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter

avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget m& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for a fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

SEIL EIENDOMSMEGLING AS
EIE Asker

Org. nr: 918809589
Kirkeveien 212

1383 Asker

TIf: 47 68 44 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Per Olav Hess

SAKSBEHANDLERE

Per Olav Hess

EIE Asker

Eiendomsmegler MNEF / Partner



Mob: 92 28 24 49 / E-post: poh@eie.no
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® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles sgm eksakte. Det tas ikke ansvar for evi. feil,
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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ENERGIATTEST

Adresse Redsgrenda 53
Postnummer 1389 >
=
[0}
Sted HEGGEDAL E »
e
[0}
Kommunenavn Asker ] B
Gard: 96 -
B — 5 a
®
Bruksnummer 2
s D
Seksjonsnummer 18 O
£
Andelsnummer = I.ﬁ
>
Festenummer — o
[3}
=
(0}
Bygningsnummer 300225745 @
[0}
e
[0}
Bruksenhetsnummer H0101 k) _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-46836 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 04.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Montere automatikk pa utebelysning

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjiennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2012
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snagsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Radsgrenda 53
1389 HEGGEDAL
Gnr./Bnr.: 96/2
Seksjonsnr. : 18
Asker kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 75 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 75 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 09.10.2024 :

Signatur inspektgr:  John O. Ljungblom
Mobil: 40645987

D Anticimex'




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 09.10.2024
Referansenummer 15062695
Meglerforetakets oppdragsnummer | 85-24-0160

Hjemmelshaver/selger

Petter Hovland Vik

Bygningssakkyndig inspektar

John O. Ljungblom

Tilstede pa befaringen

Petter Hovland Vik

Utvendige sngdekte flater Nei
Utetemperatur 11°C
Rapportdato 31.10.2024 07:19

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

| Byggar

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Selveierleilighet

Gate/vei adresse

Re@dsgrenda 53

Postnummer/sted 1389 HEGGEDAL
Kommune 3203 - Asker
Gnr./Bnr.: 96/2
Seksjonsnr. 18
Tomt Eiet tomt: 50 m?

| Tilbygg | Ombygging

Leilighet

Byggemate

|2012

Selveierleilighet i Boligsameiet Radsgrenda beliggende i Heggedal, Asker Kommune. Boligsameiet har felles tomteareal opparbeidet med blandt
annet asfalterte internveier, sykkelstativer, sittebenker, plenarealer og diverse beplantning.

Boligbygg over 2 etasjer samt loft. Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur og baerende vegger betong/murkonstruksjoner. Etasjeskillere av
betongkonstruksjoner. Yttervegger vurdert a vaere av betong og trekonstruksjon utvendig kledd med liggende trekledning. Tak av trekonstruksjoner

tekket med takstein (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har entréder med innfelt glassfelt. Vinduer og terrassedgr med 2-lags glass og

karmer/rammer av treverk fra byggear. Oppvarming med vannbaren gulvvarme.

Leilighet beliggende i byggets 1.etasje. Adkomst via overbygget inngangsparti med gstvendt veranda.

Leiligheten bestar av vindfang, gang, bad, apen stue-kjekkenlgsning, teknisk rom, soverom og soverom/kontor. Utgang fra stue til vestvendt delvis

overbygget markterrasse.

Leiligheten disponerer en bod ved utvendig uislort bodbygg tiliggende bygning og en biloppstillingsplass i carport.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
;/atrom - Bad med tilkomst O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
ra gang

0 Avlgpsrar (ink. sluk) 8
Kjgkken 0 Vannrar 8
Etasjeskiller - 1.etasje 0 Skjevhetsmaling 9
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sjekkpunkter utover Vannbaren varme 9
det som er inkludert i andre
rom)
Terrasser / platting pa Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker / pilarer) 11

terreng

DD

Platting

11
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 70 70 39
Vindfang, gang, Markterrasse med
bad, apen stue- overbygget del og veranda
kjgkkenlgsning,
teknisk rom,
soverom og
soverom/kontor.
Bodbygg 5 5
Bod
SUM 70 5 75 39

Kommentar til areal

Total bruksareal: 75 m?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Uisolert bod tilliggende naboenhet med utvendig adkomst er oppmalt til 5m2 (BRA-e)

Utgang fra stue til vestvendt delvis overbygget markterrasse pa totalt 33m2 (TBA) overbygget del utgjer 8m2 (TBA).

Veranda ved inngangsparti oppmalt til 6m2 (TBA). Del som er ngdvendig for adkomst til entréder er trukket ut fra arealet.

Leiligheten inneholder 65 m2 P-ROM og 5 m2 S-ROM. S-ROM er teknisk rom.
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Rapport

Vatrom - Bad med tilkomst fra gang

Bad oppgradert 2020 ihht fremlagt dokumentasjon fra selger. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger.

O T1G1

G T1G2

Kjokken

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning
- Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone under kjokkenvask. Det ble ikke registrert forhayede
verdier eller andre avvik. Malingene viser fglgende: RH 50,9 %, temperatur 21,1
grader C og duggpunkt 10,6 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av
forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Veggkonstruksjonen over hulltakingen er delvis apen ved rgrgjennomfaering og kan
pavirke malt resultat.

Fallforhold (gulv) Informasjon:

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 38mm. Dette er vurdert til a veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet for
dusjsonen.

Det ikke er overlgp pa vask, dette begr holdes under oppsikt da vannsel ved for
eksempel tett vask vil kunne forarsake felgeskader utenfor vatrommet.

Membran, tettesjikt og Utfgrelsen med hensyn til membran og klemring er uoversiktlig da det ikke foreligger
overgang til sluk. dokumentasjon som viser utfarelse. Med de begrensninger som dette medfarer. Det
kan ikke verifiseres at alle skruer for innfesting i klemring er korrekte, og det kan
derfor ikke verifiseres at Igsningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Oppfglging med
jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak og oppgraderinger kan vurderes ved behov.

Avlgpsregr (ink. sluk) Selv om det er gjort oppgraderinger pa vatrommet, er sluket ikke skiftet.
Erfaringsmessig medferer dette gkt fare for lekkasje rundt sluket. Oppfalging med
jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak og oppgraderinger kan vurderes ved behov.

Apen kjgkkenlgsning mot stue. Kjskkeninnredning fra 2020 ihht fremlagt dokumentasjon. Slette fronter og et overskap med innfelt glassfelt samt
belysning. Benkeplater av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps armatur. Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap. Stikkontakter pa vegg.
Benkeskapsbelysning under overskap. Integrerte hvitevarer. Kjgleskap med frysedel. Komfyr, kaffemaskinmog mikroovn i hgyskap. Nedsenket
induksjonsplatetopp. Vinskap og oppvaskmaskin under benk. Ventilator pa vegg mellom overskap. Vannrgr av typen rgr-i-rar. Avigpsrgr av plast.
Automatisk lekkasjestopper. Komfyrvakt.

O T1G1

G 162

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrgr - Ventilasjon - Innredning

Vannrar Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra rer-i-rar system forarsake folgeskader.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med laminatgulv. Veggflater med slette malte flater. Himlingsflater med slette malte flater. Nedsenket himling med slett malt flate
ved gang. Profilerte innerderer. Garderobeskap pa i vindfang samt pa soverom og soverom/kontor.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling -

0 TGIU Annet

Etasjeskiller - 1.etasje

Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Se selgers opplysninger vedrgrende behandlet forhold vedrarende skjeggkre.
Rapport foreligger hos selger og forholdet er ikke videre undersgkt under
befaringstidspunktet.

Stept gulv mot grunn.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: kjskken mot stuedel og stuedel mot vindfang.

G T1G2 Skjevhetsmaling

Det er registrert malbare skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom hgyeste og
laveste punkt over en lengde pa 2,0 meter malt fra sruedel mot vindfang var 10mm.
Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt var 15mm. Arsaken til skjevhetene er
ikke vurdert neermere under befaringstidspunktet. Oppgraderinger kan vurderes ved
behov for tiltak.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av typen rer-i-rar. Avlgpsrer av plast . Fordelerstammer for ror-i-rar plassert pa teknisk rom med sluk. Varmtvannsbereder pa ukjent
starrelse fra byggear og opplegg for vannbaren gulvvarme til oppvarming er plassert pa teknisk rom. Stoppekran er plassert pa tilferselrgr ved
teknisk rom. Balansert ventilasjon med fraluftsventil pa bad og ventilator med ventilasjonsaggregat pa kjokken. Sentralstevsuger plassert pa teknisk

rom.
Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter
utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon
ﬁ Ventilasjon Ifelge huseier er ventilasjonsanlegget sist inspisert/rengjort i 2023 og filter skiftes hver
6 maned.
G TG 2 Vannbaren varme TG2 gjelder forhold oppgitt i selgers egenerklaeringskjema. Oppfalging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak og oppgraderinger kan vurderes ved behov.
0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt p4 tilfeldige plasser i boligen. Det er malt fra 2,17 meter takhgyde ved gang og opptill 2,38 meter takhgyde ved stue.

Til informasjon:
Gang har en takhgyde lavere enn 2,2 meter.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer er plassert pa vegg i teknisk rom.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: lkke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn péa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ' Forenklet vurdering av det Det foreligger samsvarserklaering pa det elektriske anlegget.
elektriske anlegget

Med bakgrunn i at det er mer enn fem ar siden det har veert utfert el-kontroll av
boligen er det gjennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at
det er registrert avvik. Det legges vekt pa at undersekelsene ikke er utfert av en
elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann. P& generelt grunnlag anbefales utvidet el-kontroll
av kvalifisert elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann.

Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller
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Darer og vinduer

Entréder med innfelt glassfelt. Vinduer og terrassedegr med 2-lags glass og karmer/rammer av treverk fra byggear.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra stue til vestvendt delvis overbygget markterrasse. Gulvoverflate belagt med trykkimpregnert treverk. Rekkverk av malt treverk.

o TG 2 Terrasser pa terreng Det registreres svikt/skjevheter i konstruksjonen som gjer at terrassen henger pa
(understgttet av bjelker / midten. Terrassen bzerer preg av overflateslitasje. Oppgraderinger bgr paregnes ved
pilarer) behov.

0 TGIU Fundamenter Fundamenter er naturlig skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Terrasser / platting pa terreng

Overbygget veranda ved inngangsparti. Gulvoverflate av trykkimpregnert beiset treverk. Rekkverk av malt treverk.

0 TG 2 Platting Gulvbordene baerer preg av overflateslitasje. Overflatebehandling kan vurderes ved
behov.
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Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r Folgende dokumentasjon er fremlagt:

-Kontrakt for handverktjenester ifom renovering av leilighet etter forespersel datert
22.7.2020.

-Sjekkliste membran pa bad datert 18.8.2020.

-Kvittering kjgkken/hvitevarer datert 28.7.2020.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleeringer, datert 8.2.2012 og 24.9.2020, arbeidene gjelder:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

-Nyanlegg

-Elektriske arbeider ifbm oppussing av leiligheten. Dokumentasjon foreligger hos selger.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 1.10.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ] Membran, tettesjikt og overgahg htil sluk. - [Sluk bad]
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma SEIL EIENDOMSMEGLING AS Oppdragsnr. 85240160

Adresse Rgdsgrenda 53

Postnr. 1389 Sted HEGGEDAL

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? NG
NEIT IR el Eligen 2020 boligen? siste 12 mnd? B Nei & Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Protector Forsikring
tegnet bygningsforsikring? ASA

ROISIENCICllg 1428268

Selger 1 Fornavn Petter Etternavn Hovland Vik

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Ansvarlig entreprengr K & A WRZOS BYGG. Undertjenester: MarBud AS, Rett Elektro AS.
Redegjfar for hva som Totalrenovert leilighet (minus teknisk rom) utfgrt av K & A WRZOS BYGG. Membran utfgrt av
bLe gjort av hvem og MarBud AS. Elektrisk arbeid utfart av Rett Elektro AS. Dokumentasjon / Samsvarserklaering
nar: foreligger.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
(] Nei X Ja

Firmanavn MarBud AS

Redegjfar for hva som Totalrenovert leilighet (minus teknisk rom) utfgrt av K & A WRZOS BYGG. Membran utfgrt av
ble gjort av hvem og MarBud AS. Dokumentasjon / Samsvarserklaering foreligger.

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei X Ja Kommentar pokumentasjon / Samsvarserklaering foreligger.

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Se pkt.2

Redegjer for hva som Se tidligere punkt vedragrende renovering og vatrom ( pkt. 2 og pkt. 2.1).
ble gjort av hvem og

nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?

[J Nei I Ja Kommentar|ngen Sopp / Rateskader i leilighet, men kjenner til at det er muggproblematikk i enkelte
loftsrom i noen av toppleilighetene i sameiet. Har du behov for ytterligere detaljer, ta kontakt
med styret i Redsgrenda Boligsameie.

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[J Nei X Ja Kommentar gppdaget skjeggkre. Benyttet via innboforsikring en befaring, som bekreftet tilfelle.
Anticimex som var befarer utfgrte da behandling i hele leiligheten. Inspeksjonsdato
24.07.2024. Behandlingsdato 24.07.2024. Rapport / dokumentasjon foreligger.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Rett Elektro AS

Redegjgr for hva som Totalrenovert leilighet. Alt av elektrisk arbeid utfert av: Rett Elektro AS. Dokumentasjon /

bLe gjort av hvem og Samsvarserklaering foreligger.
nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

[ Nei X Ja Kommentar se foregende punkt.

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X] Ja Kommentar &rjig kontroll av varmeanlegg i regi av Sameie, ved styret. Utfar av Pentex AS.
Kontroll utfgrt i 2023 av sprinkelanlegg, utfart av Sprinkler Teknikk AS.

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [J Ja Kommentar |nfrastruktur for samtlige carporter. Klargjort for Elbil-lader. Kontakt styret i Sameiet ved
behov.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bor utfoeres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

1 Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?



X Nei (] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheold) av
bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?

[J Nei [ Ja Kommentar kke for denne leiligheten, se forgvrig punkt nr 8. Kontakt eventuelt styret i Sameiet for mer
informasjon.

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja Kommentar gjenner ikke til, kontakt eventuelt styret i Sameiet.

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[J Nei J Ja Kommentar pe|lesutgifter: Vi har blitt informert tidligere om at det vil bli en gkning i fellesutgifter i
Sameiet. Stgrrelse pa gkning og nar det eventuelt trer i kraft er ukjent, ved behov kontakt
eventuelt styret i Sameiet.

Varmepumper og servicebehov: Oppgradering av varmeanlegg vil i fremtiden kunne medfgre
gkte felleskostnader.

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei X Ja Kommentarge punkt om muggproblematikk for noen av toppleilighetene.
29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

X Nei [J Ja Kommentar gjenner kun til i egen leilighet. Se tidligere punkt.

TILLEGGSKOMMENTAR



Totalrenovert leilighet hgsten 2020 (minus teknisk rom).
Nytt bad med dusjvegg/glass og nye mgbler (skap + vask), nytt speil med lys, ny membran og nye fliser, nytt toalett.

Nytt kjgkken fra Epog med innebygd hvitevarer (blant annet kjgleskap m/fryser, oppvaskmaskin, vinskap, mikrobglgeovn,
kaffemaskin, platetopp og komfyr. Ny benkeplate hgsten 2024 grunnet feilmontering i 2020.

Nytt laminatgulv i hele leiligheten (samtlige rom minus teknisk rom). Overflatebehandling / sparkling av vegger og maling i
alle rom. Skiftet alle darer og karmer innvendig. Malt tak i alle rom. Nye garderobeskap pa begge soverom og i gang.

Forsterket veggoppheng til TV pa vegg mot teknisk rom fra stue.
Lagt ny plen for bedret resultat i 2022.

Dagens varmeanlegg for vannbaren varme i gulvene i alle leilighetene i sameiet er utdatert og styret har besluttet & stanse
vedlikehold i pavente av ny Igsning. Styret arbeider med a vurdere nye lgsninger, men det er ikke per tid besluttet en
Igsning eller fastsatt et tidspunkt for nar ny Igsning er pa plass. Etablering av nytt system dekkes av fellesutgiftene. Per i
dag er varmesystemet i denne leiligheten fungerende, men dersom den slutter a fungere i pavente av ny lgsning ma
leiligheten midlertidig varmes opp med elektrisk ovn. Varmesystemet gir i dag god varme nar den er pa, men kontroller for
varmejustering i ulike rom fungerer mindre godt pa mellomvarme og bedre p& maksimal varme.

Det er ikke mulig & bruke alle fire kokeplater pa full effekt (9) samtidig. Det virker som om det er stremtilfarselen til
platetoppen som begrenser dette, da alle fire kokeplatene fungerer optimalt hver for seg. Det er mulig & bruke to pa full
styrke samtidig. Dette har likevel ikke veert til hinder for normal matlaging.

Byttet viftemotor for Flexit avtrekksvifte kjgkken i 2023.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietiloudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar



Dato utkjort: 25.09.24 Side 1 av 2

BOlIgOpplysnlnger. Saksbehandler: Robotslaven Var
Boligsameiet Rgdsgrenda Var ref.: 543/18

RODSGRENDA 53 Type: Sameie

1389 HEGGEDAL Eiere: Petter Hovland Vik
Organisasjonsnr: 899 261 992 Seksjonsnr: 18

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 3118

Felleskostnader:  Felleskostnader
Renter og omkostninger Lan
Avdrag Lan

Tilleggsytelser: Kabeltv/bredband
Brannvarsling

2157
190
142
500
129

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (I1an): 47 875 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. 1an: 3355 184 Klient gj. s. &rsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 22238646654, Sparebanken @st
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 25.09.2024: 7.35% pa.
Antall terminer til innfrielse: 162
Saldo per 25.09.2024: 3 367 729
Andel av saldo: 47 876
Farste termin/farste avdrag: 10.04.2023 ( siste termin 10.03.2038 )

49 401
3474 504

[4: Seerskilte opplysninger

Styreleder: Simen Johannes Malerbakken
Adresse: Sandakerveien 4

Postnr/-sted: 3474 AROS

E-post: rodsgrendaboligsameie@gmail.com

Parkering: Se vedtektene

|6: Ligning - 2023

Gjeld:
Annen formue: 10 301 Utgifter:

49 401
2833

Andre inntekter:

1726

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 96/2 - seksjon:18
Feste/eiet tomt: Eiet




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robotslaven Var

Dato utkjort: 25.09.24 Side 2 av 2
Boligsameiet Rgdsgrenda Var ref.: 543/18
RODSGRENDA 53 Type: Sameie
1389 HEGGEDAL Eiere: Petter Hovland Vik

Organisasjonsnr: 899 261 992

[9: Forsikring

Forsikret i: Protector Forsikring ASA Polisenr: 1428268



Asker
kommune

{ REF 26 }
Til alle mottakere
Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
AAUKE1 GBNR 96/2 24.09.2019

S18/2716 L89068/19

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S18/2716
Delegasjonssak: 19/1610

96/ 2 Ferdigattest - Korrespondansemappe - Nybygg hus med leiligheter
Rgdsdsen (Rgdsgrenda)

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 13.9.2019. Sgknaden var komplett den
19.9.20109.

Det gis ferdigattest for tiltaket, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Med vennlig hilsen

Gudbrand Hasvold Anette Auke
Seksjonsleder for byggesak Ingenigr - Tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent

Trysilhus Flerfamilie AS, Postboks 323, 3001 DRAMMEN

Kopi:

Boligsameiet Rgdsgrenda, Postboks 385, 1301 SANDVIKA
Trysilhus Akershus AS, Postboks 323 Bragernes, 3001 DRAMMEN
Christian Hundvin, Rgdsgrenda 43, 1389 HEGGEDAL

Trine Arhei Hundvin, Radsgrenda 43, 1389 HEGGEDAL

Zied Mansouri, Godheimveien 30 A, 3440 ROYKEN

Jorn Tronrud, Rgdsgrenda 30, 1389 HEGGEDAL

Hilde Kristine Lie, Rgdsgrenda 91, 1389 HEGGEDAL

Camilla Liholt, Rgdsgrenda 75, 1389 HEGGEDAL

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside

www.asker.kommune.no



Erik Berggrav, Rgdsgrenda 23, 1389 HEGGEDAL

Arve Oddmund Bjgrnli, Radsgrenda 39, 1389 HEGGEDAL
Vilmeia Sant'ana De Paula Bjgrnli, Rgdsgrenda 39, 1389 HEGGEDAL
Gohar Igbal Chaoudhary, Rgdsgrenda 34, 1389 HEGGEDAL
Gulshan Gohar, Rgdsgrenda 34, 1389 HEGGEDAL

Marianne Juuhl, Rgdsgrenda 47, 1389 HEGGEDAL

Dag-Are Dgving-Mathisen, Rgdsgrenda 38, 1389 HEGGEDAL
Anja Kristina Streitlien Dgving-Mathisen, Rgdsgrenda 38, 1389 HEGGEDAL
Zahra Mirdamavandy, Rgdsgrenda 32, 1389 HEGGEDAL

Jan Fredrik Liholt, Rgdsgrenda 63, 1389 HEGGEDAL

Ingeborg Christine Lund, Rgdsgrenda 63, 1389 HEGGEDAL
Ballangen Holding AS, Postboks 33, 8546 BALLANGEN

Sigrid Volden, Rgdsgrenda 59, 1389 HEGGEDAL

Arne Magnus Nikolaisen, Rgdsgrenda 59, 1389 HEGGEDAL
Mette May Hansen, Rgdsgrenda 51, 1389 HEGGEDAL

Trude Printz Gylseth, Rgdsgrenda 7, 1389 HEGGEDAL

Alexander Rafael Germano Goncalves, Rgdsgrenda 7, 1389 HEGGEDAL
Kristine Gjellum, Rgdsgrenda 27, 1389 HEGGEDAL

Arild Korstadhagen, Rgdsgrenda 36, 1389 HEGGEDAL

Erik Olsrud, Rgdsasen 3 A, 1389 HEGGEDAL

June Lindset, Rgdsgrenda 41, 1389 HEGGEDAL

Jannicke Sanner, Rgdsgrenda 55, 1389 HEGGEDAL

Aune Wiwat Wilairot, Rgdsgrenda 55, 1389 HEGGEDAL

Silja Renate Skaar Qvist, Rgdsgrenda 37, 1389 HEGGEDAL
Havard Eriksen, Rgdsgrenda 15, 1389 HEGGEDAL

Katrine Gjgtterud, Rgdsgrenda 15, 1389 HEGGEDAL

Sverre Mats Lund, @gé’nrdsveien 43, 1390 VOLLEN

Lillian Solbjgrg Bjgrkli, Rgdsgrenda 45, 1389 HEGGEDAL
Wenche Anita Gammeltorp, Rgdsgrenda 65, 1389 HEGGEDAL
Katerina Aleksandrova Nalbantova, Rgdsgrenda 61, 1389 HEGGEDAL
Krasimir Hristov Nalbantov, Rgdsgrenda 61, 1389 HEGGEDAL
Tezeyen Dawood, Rgdsgrenda 57, 1389 HEGGEDAL

Kristin Gravalid Simensen, Bratenlia 7 C, 1391 VOLLEN

Waqas Ejaz, Rgdsgrenda 57, 1389 HEGGEDAL

Aud Signe Melleby, Rgdsgrenda 93, 1389 HEGGEDAL

Kristin Granli, Rgdsgrenda 89, 1389 HEGGEDAL

Kathrine Helgesen, Rgdsgrenda 85, 1389 HEGGEDAL

Cato Engeli, Rgdsgrenda 81, 1389 HEGGEDAL

Per Arne Hassel Andersen, Rgdsgrenda 77, 1389 HEGGEDAL
Syed Shahid Hussain, Prestenga 10 A, 3470 SLEMMESTAD

Inger Beate Wikdahl Haga, Rgdsgrenda 33, 1389 HEGGEDAL

Pal Grana, Rgdsgrenda 33, 1389 HEGGEDAL

Heidi Eklo Olsen, Rgdsgrenda 29, 1389 HEGGEDAL

Nina Charlotte Meltveit, Radsgrenda 25, 1389 HEGGEDAL

Gro Syvertsen, V/anne Karin Setervang, 1390 VOLLEN

Shahana Bader, Rgdsgrenda 53, 1389 HEGGEDAL

Muhammad Zeeshan Ahmad Khan, Rgdsgrenda 5, 1389 HEGGEDAL
Shireen Masood, Rgdsgrenda 5, 1389 HEGGEDAL

Joakim Sakari Nieminen, Rgdsgrenda 87, 1389 HEGGEDAL
Linda Louise Eklund-Nieminen, Rgdsgrenda 87, 1389 HEGGEDAL
Tonje Johnsen, Rgdsgrenda 19, 1389 HEGGEDAL

Vegard Vedvik Holm, Rgdsgrenda 19, 1389 HEGGEDAL

Yee Hoong Chng, Rgdsgrenda 79, 1389 HEGGEDAL

Sim Hooi Yeoh, Rgdsgrenda 79, 1389 HEGGEDAL

Christian Faye Eng, Redsgrenda 31, 1389 HEGGEDAL



Christine Thormodsen, Rgdsgrenda 31, 1389 HEGGEDAL
Ellen Berge Haugse, Rgdsgrenda 67, 1389 HEGGEDAL
Helene Mortensen Dahl, Rgdsgrenda 28, 1389 HEGGEDAL
Morten Hennig Kjennerud, Rgdsgrenda 28, 1389 HEGGEDAL
Jeanita Mari Edholm, Rgdsgrenda 71, 1389 HEGGEDAL
Lars Edholm, Rgdsgrenda 71, 1389 HEGGEDAL

Daniela Villanger, Rgdsgrenda 11, 1389 HEGGEDAL

Rune Ersdal, Rgdsgrenda 11, 1389 HEGGEDAL

Gunn-Eli Marcussen, Rgdsgrenda 17, 1389 HEGGEDAL
Arnliss Helen Almaas, Skjellestadasen 34, 1389 HEGGEDAL
Lillian Nygaard, Rgdsgrenda 83, 1389 HEGGEDAL



Boligsameiet Rgdsgrenda

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ekstraordinzert arsmgte

Det innkalles herved til ekstraordinaert arsmgte i Boligsameiet Rgdsgrenda

Frist for avstemming: Onsdag 20.03.2024 kl. 23:59
Sted: Digitalt mgte pé’l https://abbl.bbl.no/minside

Horingsperioden (Fra 13 mars kl. 09:00 til 18. mars - kl. 15:00)

Fgr man stemmer pa sakene som skal behandles digitalt, vil det vaere anledning til &
stille spgrsmal til styret om disse sakene via det digitale ekstraordinzer
Generalforsamling. Spgrsmal og styrets svar vil vaere tilgjengelig for alle. Det vil vaere en
pause mellom slutt hgringsperiode til start avstemmingsperiode der mgte ikke vil vaere
tilgjengelig.

Avstemmingsperioden (20. mars kl. 09:00 til 20. mars kl. 23:59)

Nar frist for hgringsperioden er avsluttet, vil man kunne avgi sin stemme pa de enkelte

sakene. Stemmegivningen ma vaere gjennomfgrt innen den fristen som er satt.
Resultatet av stemmegivningen vil bli nedtegnet i en protokoll.

Digital ordinzert arsmgte via Min Side: https://abbl.bbl.no/minside

Til behandling foreligger:

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer
1.3 Registrering av stemmeberettigede
1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
2 Styrelederverv
3 Valg av ny intern styreleder blant seksjonseierne

4 Forlengelse av den tidligere styrelederens tjeneste

Protokoll fra ordinaert arsmgte vil bli publisert pa°1 Min Side: https://abbl.bbl.no/minside
12.03.2024
Med vennlig hilsen

Boligsameiet Rgdsgrenda
Styret



Innkalling til ekstraordinzert drsmgte

Det innkalles herved til ekstraordinaert arsmgte i Boligsameiet Rgdsgrenda

Tid: Onsdag 20.03.2024 kl. 18:00
Sted: Digitalt magte pé https://abbl.bbl.no/minside

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: ABBL representant v/ forretningsfgrer Mohammad Naveed.

1.2 Valg av protokollfgrer

Forslag til vedtak: ABBL representant v/ forretningsfgrer Mohammad Naveed.

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Registreres digitalt.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen

Forslag til vedtak: Bartosz Lipowicz

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkalling og dagsorden godkjennes.

2. Styrelederverv

I lys av arsmgtets protokoll datert 4. mars 2024, hvor det ble konstatert at valg av ny
styreleder for sameiet ikke fant sted, ma vi gjennomfgre et ekstraordinzert drsmgte for 3
avklare hvordan vi lgser situasjonen. Arsmgtet gjennomfgres digitalt onsdag 20.mars. I
det forrige drsmgtet 4. mars fikk styret mandat til & finne en ny styreleder, men det er i
prinsippet per i dag ikke et fungerende styre i sameiet til & utfere hverken oppgaven med
rekruttering av ny styreleder eller opprettholdelse av gkonomi, HMS-ansvar, etc.
Eierseksjonsloven § 54 pdkrever imidlertid at sameiet til enhver tid skal vaere
representert av en styreleder, hvilket ngdvendiggjgr en midlertidig Igsning.

Det presenteres hermed to mulige tiltak for & adressere situasjonen

1. Valg av ny intern styreleder blant seksjonseierne - sak 3
2. Forlengelse av den tidligere styrelederens tjeneste - sak 4

Skulle det ikke oppnas flertall for disse alternativene, vil sameiet informere
Brgnngysundregistrene om at sameiet stdr uten styreleder. Dette vil medfgre at Brreg
omgaende vil kreve & fylle posisjonen midlertidig. Kostnadene knyttet til denne Igsningen
er usikre.

Vi oppfordrer alle seksjonseiere til & engasjere seg i denne beslutningsprosessen for &
sikre en best mulig ledelse av sameiet.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.



3. Valg av ny intern styreleder blant seksjonseierne

Vi inviterer seksjonseiere som er interesserte i & pata seg styreledervervet til & melde sin
interesse seneste mandag 18. mars 2024. Valget vil finne sted under det ekstraordinaere
drsmgtet onsdag 20. mars 2024. Kandidatens ansvarsomrdder og honorar vil vaere i trad
med tidligere praksis, gjeldende vedtekter og eierseksjonsloven. Dersom en intern
kandidat blir valgt, vil de gvrige alternativene ikke lenger veere aktuelle.

Pr. dd er det ikke meldt seg noen i sameiet til denne rollen

Interesserte som vil ta styreledervervet m& melde seg innen 18.mars 2024.

4. Forlengelse av den tidligere styrelederens tjeneste

Dersom ingen seksjonseiere melder sin interesse innen fristen, og det er flertall for dette
alternativet, vil den tidligere styrelederen fortsette i sin rolle inntil en ny styreleder er pd
plass. Denne Igsningen innebaerer et honorar til tidligere styreleder p& 3000 kr per uke
for perioden han fungerer i denne kapasiteten, fra og med 05.3.2024.

Tidligere styrelederen vil finne en ekstern styreleder sd raskt som mulig.

Denne saken gar ut hvis det det blir valgt kandidat i sak 3.

Forslag til vedtak: Chriss John Eriksson forsetter som styreleder og blir Ignnet med kr
3000,- per uke fra 05.03.2024 til det blir valgt inn ny styreleder.

Med vennlig hilsen
Boligsameiet Rgdsgrenda
Styret



Boligsameiet Rgdsgrenda

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinzert drsmgte 2024

Det innkalles herved til ordinaert arsmgte i Boligsameiet Rgdsgrenda

Tid: mandag 04.03.2024 kl. 18:00
Sted: Hovedgarden ungdomsskole, oppmgte ved hovedinngangen

Til behandling foreligger:

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

2 Styret informerer

3 Arsregnskapet for 2023

4 Godtgjgrelse til det sittende styre.

5 Saker fra styret

5.1 Vedtektsendring paragraf § 20 - styremedlemmer
6 Budsjett for 2024

7 Valg

7.1 Valg av styreleder

7.2 Valg av styremedlemmer

7.3 Valg av varamedlemmer

7.4 Valg av valgkomité

7.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

19.02.2024

Med vennlig hilsen
Boligsameiet Rgdsgrenda
Styret



Ordinzert drsmgte i Boligsameiet Ragdsgrenda

Det innkalles herved til ordinzert 8rsmgte i Boligsameiet Redsgrenda

Tid: mandag 04.03.2024 kl. 18:00
Sted: Hovedgarden ungdomsskole, oppmgte ved hovedinngangen

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer
1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til 3 medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023

Se vedlagte arsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr 100.000 til intern fordeling.

5. Saker fra styret

5.1 Vedtektsendring paragraf § 20 - styremedlemmer

Grunnet lav interesse for 3 sitte i styret blant sameiere, samt at det trolig ikke er
behov for 3 styremedlemmer i styret, foreslar vi & endre vedtektene som omhandler
antall styremedlemmer. Forslaget er & redusere antall styremedlemmer fra 3 til 2.

Redusere krav om antall styremedlemmer fra 3 til 2 ved & endre formulering i vedtekt
§ 20 om antall styremedlemmer.

Vedtaket krever 2/3 flertall

Forslag til vedtak: Paragraf § 20:
Sameiet skal ha et styre. Styret bestar av styreleder og 2
styremedlemmer. Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Styrelederen vagles seerskilt.



6. Budsjett for 2024
Se vedlagte budsjett for 2024.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.

7. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Chriss John Eriksson, tar ikke gjenvalg
Styremedlem, Jacob Sebastian Scheid, tar ikke gjenvalg
Styremedlem, Gro Syvertsen, tar ikke gjenvalg
Styremedlem, Bartosz Lipowicz, tar gjenvalg

Styret har arbeidet aktivt med & identifisere kandidater til de ledige posisjonene, men
dessverre uten suksess sa langt.

Dersom det ikke lykkes 8 f inn nye styremedlemmer under arsmgtet, vil det vaere
ngdvendig & vurdere og velge eksterne kandidater til disse rollene.

Styret far fullmakt til & hente inn eksterne styremedlemmer i tilfelle det ikke blir valgt
tilstrekkelig antall medlemmer under drsmgtet.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Valg av styreleder

Valg av styremedlemmer
Valg av varamedlemmer
Valg av valgkomité

Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Med vennlig hilsen
Boligsameiet Rgdsgrenda

Styret



Boligsameiet Rgdsgrenda

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzert arsmgte har boligselskapets tillitsvalgte vaert folgende:

Styreleder, Chriss John Eriksson, Rgdsgrenda 5
Styremedlem, Jacob Sebastian Scheid, Rgdsgrenda 28
Styremedlem, Gro Syvertsen, Rgdsgrenda 21
Styremedlem, Bartosz Lipowicz, Rgdsgrenda 9

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestdr av 52 seksjoner. Selskapets navn er Boligsameiet Rgdsgrenda med
org.nr.: 899261992 i Asker kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 1428268

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema p& ABBLs nettside:
http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjgre kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier ma selv tegne innboforsikring.

Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tIf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

Regnskapet for 2023
Regnskapet viser et underskudd pa kr 2.448.683,-.

Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet.
Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for

bedgmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilhgrende
noter.



Diverse

Vi viser til e-post datert 1. desember 2023 hvor vi informerte om ulike tiltak sameiet fikk
gjennomfgrt i Igpet av 2023. Dette inkluderer:

e Stgrre vedlikehold av Sigma-sentraler (Pentex)

e Service pd varmepumper (Pentex)

e Utbedring av takvinduer (Trysilhus)

e Utbedring av yttertak (Mesterbolig)

e Utbedring av jordfeil ifm. lyktestolper langs gangveiene (Borch Elektro)
¢ Asfaltering (Settevik asfalt)

e Nytt avfallsrom (Mesterbolig)

e Oppgradering av plener (Faye transport)

¢ Utlegging av steiner langs gangveier (Topaas og Haug)

Ny avtale pd TV- og internett (Telenor)

Vi viser ogsa til siste referat fra styremgtene, som ble sendt ut 31.1.2024. I referatet
fremgar hvilke saker styret planlegger & gjennomfgre i 8ret som kommer. Dette inkluderer:
e Utbedring av skjev carportrekke (Mesterbolig)

e Kontroll og utbedring av takrenner (Mesterbolig)

e Reparere innkastsgyle til restavfall (Enviropack)

¢ Overflatebehandle inngangsdgrer

¢ Overflatebehandle rekkverk

¢ Overflatebehandle nytt avfallsrom

En viktig oppgave for sameiet til varen er maling og beising av nytt rekkverk i 2. etasje,
samt vedlikehold av gvrig rekkverk og stolper pa forsiden og baksiden. Styret vil sgrge for
3 tilgjengeliggjere utstyr og fglge opp fremdrift. Utover det mener vi det er grunnlag for 3
fortsette & fokusere pa ryddighet pa fellesarealer, feilparkeringer og seksjonseiere sin egen
vedlikeholdsplikt.

Styret i Boligsameiet Rgdsgrenda

Arsmeldingen er godkjent av styret.



Resultatregnskap Boligsameiet Rgdsgrenda, 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 17280918 1631 349 1728 839 1826 700
Annen driftsinntekt 638 566 412 080 426 400 469 500
Sum driftsinntekter 2 367 484 2043 429 2155 239 2296 200
Utgifter
Lennskostnad 3 151 669 96 985 112 000 127 500
Annen driftskostnad 4 1146 402 990 499 1289 900 1222 200
Vedlikehold, innkjgp 5 461 093 392 200 300 000 300 000
Pakostning,rehabilitering,investering 6 2860 123 0 2 650 000 0
Sum driftskostnader 4619 287 1479 685 4 351 900 1649 700
Driftsresultat for finansposter -2 251 802 563 744 -2 196 661 646 500
Finansielle poster
Finansinntekt 7 2372 2126 4 000 4000
Finanskostnad 8 199 252 52 239 160 000 245 000
Sum finansposter -196 880 -50 113 -156 000 -241 000
Arsresultat -2 448 683 513 631 -2 352 661 405 500

Boligsameiet Rgdsgrenda




Balanse Boligsameiet Rgdsgrenda, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 300
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 77076 22 396
Andre fordringer 9 85 260 71 605
Sum fordringer 162 336 94 001
Bankinnskudd, kasse o.| 10 831 382 837 074
Sum omlgpsmidler 993 718 931 075
Sum eiendeler 994 018 931 375

Boligsameiet Rgdsgrenda




Balanse Boligsameiet Rgdsgrenda, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 11 -2 764 567 -315 885
Sum egenkapital -2 764 567 -315 885
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 12,14 3474 505 1104 452
Sum langsiktig gjeld 3474 505 1104 452
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 196 126 92 769
Forskudd felleskostnader 65 377 50 039
Annen kortsiktig gjeld 13 22578 0
Sum kortsiktig gjeld 284 081 142 808
Sum gjeld 3758 586 1247 260
Sum egenkapital og gjeld 994 018 931 375

Boligsameiet Rgdsgrenda

Sted:

, dato:

Chriss John Eriksson

Styreleder

Jacob Sebastian Scheid
Styremedlem

Gro Syvertsen
Styremedlem

Bartosz Lipowicz
Styremedlem

Boligsameiet Rgdsgrenda




Noter Boligsameiet Rgdsgrenda

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestiende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset gkonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfgrt n&r de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palgpte kostnader som strgm, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsfares etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfgrt.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pakostninger kostnadsfgres fortlgpede i den perioden tiltakene utfares. Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene
medfarer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil
l&neopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som
negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Felleskostnader 1446 360 1346 229 1446 339 1431700

Avdrag ordineere 1an 170 028 220176 170 000 150 000

Renter ordinzere lan 112 530 64 944 112 500 245 000

Sum 1728918 1631349 1728839 1826 700
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Kabel-tv 278 928 245 856 278 900 312 000

Garasjeinntekter 27 000 10 800 16 000 16 000

Strgm el-bil 124 880 73 657 50 000 60 000

Bidrag fra Rgdsgrenda 46 og 48 5262 1400 1000 1000

Leieinntekter - eksterne 119 000 0 0 0

Diverse inntekter 3000 0 0 0

Brannvarsling 80 496 80 367 80 500 80 500

Sum 638 566 412 080 426 400 469 500




Noter Boligsameiet Rgdsgrenda

Note 3 - Lgnnskostnad

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Lann til ansatte 30 000 0 0 10 000
Feriepenger 2926 0 0 1500
Styrehonorar 100 000 85 000 100 000 100 000
Arbeidsgiveravgift 18 330 11 985 12 000 16 000
Arbeidsgiveravgift feriepenger 413 0 0 0
Sum 151 669 96 985 112 000 127 500
Ingen ansatte
Note 4 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Strem nett/kraft 113 284 130 258 135 000 135 000
Vann- og avlgpsavgift 0 700 2500 5000
Renovasjon 0 0 2500 0
Containerleie 0 7 488 100 000 10 000
Kabel-tv (og ev. bredband) 295 786 277 059 300 000 300 000
Forsikring 150 588 125 922 150 000 158 000
Forvaltning og revisjon 120 662 117 078 121 000 126 000
Innbetalingsservice 1924 1924 2700 2000
Serviceavtaler 97 163 39 661 150 000 150 000
Brannsikring 67 510 71812 80 000 80 000
Kontingent ABBL 500 500 500 500
HMS 10 200 10 200 10 200 10 200
Grgntanlegg 90 895 64 000 70 000 70 000
Sngbrgyting/strging/feiing 190 039 133 492 140 000 150 000
Utgifter v/styret 0 117 0 0
Kurs/seminarer 0 0 10 000 10 000
Rekvisita, porto, mm 1861 1812 3000 3000
Datautgifter o. 505 0 0 0
Fellesarrangement/dugnad 2110 3984 5000 5000
Leie av lokale 0 0 500 500
Gebyr 3000 3493 4000 4000
Blomster/gaver 375 1000 0 0
Diverse 0 0 3000 3000
Sum 1146 402 990 499 1289 900 1222 200

Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret




Noter Boligsameiet Rgdsgrenda

Note 5 - Vedlikehold, innkjgp

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Materialer, redskap, verktay 10577 19514 0 0
Maling, beis, olje 8 661 125 000 0 0
Skilt 0 5653 0 0
Vedlikehold bygg 0 1125 0 0
Fellesrom 0 60 0 0
Rgrleggerarbeid, materialer 5757 0 0 0
Elektriker, materialer 52519 3783 0 0
Lyspeerer, lysrar, sikringer ol 3858 0 0 0
Grgntanlegg, fellesareal 48 286 8 976 0 0
Grunnarbeider, drenering 81 738 0 0 0
Vedlikehold innvendig anlegg 222 209 187 321 0 0
Renovasjonsanlegg 14 500 15500 0 0
Skadedyrbekjempelse 12 988 11 815 0 0
Teknisk bistand 0 13 453 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 300 000 300 000
Sum 461 093 392 200 300 000 300 000
Note 6 - Pakostninger, rehabilitering, investering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Vedlikehold bygg 1399 699 0 1 300 000 0
Vedlikehold innvendig anlegg 1460 424 0 1 350 000 0
Sum 2 860 123 0 2 650 000 0
Note 7 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renter pa restanse 2372 2126 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 0 0 2000 2 000
Renter plasseringskonto 0 0 2000 2000
Sum 2372 2126 4000 4000
Note 8 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renteutgifter langsiktig 1an 199 252 52 239 160 000 245 000
Sum 199 252 52 239 160 000 245 000

Note 9 - Andre fordringer

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Periodisering kostnader

85 260

71 605

Sum

85 260

71 605




Noter Boligsameiet Rgdsgrenda

Note 10 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Bankinnskudd (driftskto) 829 592 837 074
Skattetrekkskonto 1790 0
Sum 831 382 837 074

Note 11 - Egenkapital

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap

IB andre fond/udekket tap -315 885 -829 516
Fra arets resultat -2 448 683 513 631
Sum andre fond/udekket tap -2 764 567 -315 885
Sum egenkapital -2 764 567 -315 885

Boligsellskapet har pr 31.12 en bokfart negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppsta ved utfgring av starre vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider fordi
arbeidene blir kostnadsfart og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved laneopptak og vil bli tilbakebetalt via

felleskostnadene. Det foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 12 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2023-12 2022-12

Gjeldsbrevlan 0 358 182
Gjeldsbrevlan 0 746 270
Gjeldsbrevlan 3474 505 0
Sum 14 3474 505 1104 452

Det er stilt fglgende pant: Ingen




Noter Boligsameiet Rgdsgrenda

Note 13 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Skattetrekk 1790 0
Arbeidsgiveravgift 705 0
Palgpt arbeidsgiveravgift 413 0
Palgpte feriepenger 2926 0
Palgpte renter 14 869 0
Annen kortsiktig gjeld 1500 0
Utleggskonto 375 0
Sum 22 578 0

Note 14 - Gjeld

Kreditor: Sparebanken @st  Rgrosbanken Rgros  Rgrosbanken Rgros
Sparebank Sparebank

Formal: Refinansiering Maling av fasader Refinansiering
nedgravd renovasjon

Lanenummer: 22238646654 42801565969 42801565977
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2016 2016
Rentesats: 7.10% 3.60 % 3.60 %
Beregnet innfridd: 10.03.2038 13.03.2023 13.03.2023
Opprinnelig lanebelap: 3584 317 1 500 000 950 000
Lanesaldo 01.01: 0 358 182 746 270
Avdrag i perioden: 109 812 358 182 746 270
Opptak i perioden: 3584 317 0 0
Lanesaldo 31.12: 3474 505 0 0
Saldo 5 ar frem i tid: 2 639 542 0 0

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 22238646654

Note 15 - Disponible midler

Ant. andeler

16

22

Andel gjeld 31.12
93 143
90 320
82 558
81 853
79 736
77 619
75 502
64 918
49 394

Regnskap 2023-12

Sum fellesgjeld
279 429

90 320

247 674

81 853
1275776

77 619

75 502

259 672

1086 668

Regnskap 2022-12

Disponible midler per 01.01 IB 788 267 492 032
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) -2 448 683 513 631
Fradrag for avdrag langsiktig 1&n -150 081 -217 396
Arets endring disponible midler -2 598 764 296 235
Disponible midler UB 709 638 788 267




Resultat og balanse med noter for Boligsameiet Rgdsgrenda.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Boligsameiet Rgdsgrenda

Styreleder Chriss John Eriksson (sign.)
Styremedlem Bartosz Lipowicz (sign.)
Styremedlem Gro Syvertsen (sign.)

Styremedlem Jacob Sebastian Scheid (sign.)

16.02.2024
16.02.2024
13.02.2024
09.02.2024



KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sorkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int ¢ K

0306 Oslo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Boligsameiet Radsgrenda

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Boligsameiet Radsgrendas arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
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KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
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m Uavhengig revisors beretning - Boligsameiet Redsgrenda

for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo

KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Protokoll

Fra ekstraordinaert arsmgte i Boligsameiet Rgdsgrenda onsdag 20.03.2024 kl. 18:00 - Digitalt
mgte pa https://abbl.bbl.no/minside.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
ABBL representant v/ forretningsfgrer Mohammad Naveed.

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
ABBL representant v/ forretningsfgrer Mohammad Naveed.

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Registreres digitalt.

Vedtak:

Til stede var 24 seksjonseiere som registrerte seg digitalt. Fra ABBL mgtte Mohammad
Naveed

Tatt til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen

Vedtak:
Bartosz Lipowicz

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkalling og dagsorden godkjennes.

2. Styrelederverv

I lys av arsmgtets protokoll datert 4. mars 2024, hvor det ble konstatert at valg av ny
styreleder for sameiet ikke fant sted, ma vi gjennomfgre et ekstraordinzert drsmgte for &
avklare hvordan vi lgser situasjonen. Arsmgtet gjennomfgres digitalt onsdag 20.mars. I det
forrige drsmgtet 4. mars fikk styret mandat til & finne en ny styreleder, men det er i
prinsippet per i dag ikke et fungerende styre i sameiet til & utfgre hverken oppgaven med
rekruttering av ny styreleder eller opprettholdelse av gkonomi, HMS-ansvar, etc.
Eierseksjonsloven § 54 pakrever imidlertid at sameiet til enhver tid skal vaere representert av
en styreleder, hvilket ngdvendiggjgr en midlertidig Igsning.

Det presenteres hermed to mulige tiltak for & adressere situasjonen

1. Valg av ny intern styreleder blant seksjonseierne - sak 3
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2. Forlengelse av den tidligere styrelederens tjeneste - sak 4

Skulle det ikke oppnas flertall for disse alternativene, vil sameiet informere
Brenngysundregistrene om at sameiet stdr uten styreleder. Dette vil medfgre at Brreg

o . o . . . T . .
omgaende vil kreve a fylle posisjonen midlertidig. Kostnadene knyttet til denne lgsningen er
usikre.

Vi oppfordrer alle seksjonseiere til & engasjere seg i denne beslutningsprosessen for & sikre
en best mulig ledelse av sameiet.

Vedtak:
Tas til orientering.

3. Valg av ny intern styreleder blant seksjonseierne

Vi inviterer seksjonseiere som er interesserte i a pata seg styreledervervet til 8 melde sin
interesse seneste mandag 18. mars 2024. Valget vil finne sted under det ekstraordinzere
arsmgtet onsdag 20. mars 2024. Kandidatens ansvarsomrader og honorar vil vaere i trdd med
tidligere praksis, gjeldende vedtekter og eierseksjonsloven. Dersom en intern kandidat blir
valgt, vil de gvrige alternativene ikke lenger veere aktuelle.

Pr. dd er det ikke meldt seg noen i sameiet til denne rollen
Interesserte som vil ta styreledervervet ma melde seg innen 18.mars 2024.

Vedtak:

Det var 2 kandidater som meldte seg til styreledervervet.
Gro Syvertsen 4 stemmer
Kristine Gjellum 5 stemmer

Kristine Gjellum ble valgt som styreleder.

4. Forlengelse av den tidligere styrelederens tjeneste

Dersom ingen seksjonseiere melder sin interesse innen fristen, og det er flertall for dette
alternativet, vil den tidligere styrelederen fortsette i sin rolle inntil en ny styreleder er pd
plass. Denne Igsningen innebaerer et honorar til tidligere styreleder p& 3000 kr per uke for
perioden han fungerer i denne kapasiteten, fra og med 05.3.2024.

Tidligere styrelederen vil finne en ekstern styreleder sd raskt som mulig.
Denne saken gar ut hvis det det blir valgt kandidat i sak 3.

Vedtak:
Dette forslaget gar ut, siden det har kommet inn kandidater til styreverv i sak 3.
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Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Boligsameiet Rgdsgrenda mandag 04.03.2024 kl. 18:00 -
Hovedgarden ungdomsskole, oppmgte ved hovedinngangen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Mohammad Naveed v/ABBL ble valgt som mgteleder.

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Mohammad Naveed v/ABBL ble valgt som protokollfgrer.

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Vedtak:
Til stede var 17 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert 2 fullmakter, totalt

19 stemmeberettigede.
Fra ABBL mgtte Mohammad Naveed

Tatt til orientering.
1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Chriss John Eriksson

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Vedtak:
Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023

Se vedlagte drsregnskap med revisjonsberetning.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.
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4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Vedtak:
Styret far kr 100.000 til intern fordeling.

5. Saker fra styret

5.1 Vedtektsendring paragraf § 20 - styremedlemmer

Grunnet lav interesse for & sitte i styret blant sameiere, samt at det trolig ikke er behov
for 3 styremedlemmer i styret, foreslar vi & endre vedtektene som omhandler antall
styremedlemmer. Forslaget er & redusere antall styremedlemmer fra 3 til 2.

Redusere krav om antall styremedlemmer fra 3 til 2 ved & endre formulering i vedtekt §
20 om antall styremedlemmer.

Vedtaket krever 2/3 flertall

Vedtak:

Paragraf § 20:
Sameiet skal ha et styre. Styret bestdr av styreleder og 2 styremedlemmer. Arsmgtet
velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styrelederen vagles sarskilt.

Forslaget ble vedtatt med mer enn 2/3 dels flertall.

6. Budsjett for 2024
Se vedlagte budsjett for 2024.

Vedtak:
Styrets budsjett tatt til orientering.

7. Valg

7.1  Valg av styreleder
Vedtak:

Det ble ikke valgt styreleder under 8rsmgte. Styret har fatt fullmakt 8 hente inn ekstern
styreleder.

7.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:
Bartosz Lipowicz ble valgt som styremedlem for 2 &r.

Det ble ikke valgt styremedlem 2 under arsmgte og styret har fatt fullmakt & hente
ekstern styremedlem.

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Sameiet har ikke varamedlemmer.
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7.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Sameiet har ikke valgkomite.

7.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Vedtak:
Ekstern styreleder vil bli valgt som representant til ABBLs generalforsamling.
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194a

Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 30.11.2004dInold av plan- og
bygningslovens 8§ 27-2 og 28-1.
Asker kommune, 31.12.2004.
For radmannen

Tor Arne Midtbg

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR R@D SASEN,
GNR. 96

PLAN DATERT 01.02.99, SIST REVIDERT 08.10.04

ASKER KOMMUNE

81 Planens hensikt
Hensikten med reguleringsplanen er a:
- legge rammer for utnyttelse av omradet til boligimsielse,
- regulere veier og
- opprettholde naturpreget samt a sikre en sammeehdegyrannstruktur i
planomradet.
§2 Reguleringsformal

Bestemmelsene gjelder for det omradet som emst reguleringsgrense pa
plankartet.

Omradet reguleres til:

Byggeomrade - frittiggende boliger (B1)

- konsentrert smahusbebyggelse (B2 og B3)
Offentlig trafikkomrade - kjgrevei

- fortau
Friomrade - turvei

- gangsti

- lokke/naermiljganlegg

Spesialomrade - natur
- kommunalteknisk anlegg, trafo

Fellesomrade - felles adkomst
- fellesareal til avfallsbeholdere
- felles lekeplass

Kombinert formal - spesialomrade natur / byggeatarafrittiggende
boliger



§3
3.1
3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

| tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradeommer fellesbestemmelser som
gjelder hele planomradet.

Byggeomrade - frittliggende boliger (B1)
B1 er byggeomradet for boliger som pa plankéte inngar i B2 eller B3.
Tomtedelinger skal veere i henhold til reguigsiplankartet.

Omradet kan bebygges med frittliggende boliged en hovedbruksenhet, samt
hybel / generasjonstilbygg pa maks. 80 m2 bruk$aB&A, der ikke annet fremgar
av plankartet.

Maks. tillatt bebygd areal, BYA = 20 % av tomterettoareal.

| beregning av BYA skal krav til antall garasjegsar i henhold til kommunens
veinormaler medtas med 18 m2 pr. plass. Krav lkddpustillingsplasser utover
garasjeplasser inngar ikke i BYA.

Pa tomter stagrre enn 1500 m2 kan frittliggesidebygning tillates oppfart med et
areal pa inntil 80 m2 BRA, nar det etter bygningst& skjann ligger til rette for det.
Bygningen tillates ikke fradelt pa egen tomt.

Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langs fasagastige 3,5 m, eller 6 m pa
husets nedside i hellende terreng, regnet fragepidinert terreng.

For garasje ma gesimshgyden ikke pa noe punks fasgden overstige 2,5 m, eller
3,5 m pa garasjens nedside i hellende terrengetdégnferdig planert terreng.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel ikkiere enn 40 grader.

Bygningsradet forbeholder seg a sta fritt til &tbenme takvinkel mellom disse
grenser avhengig av topografi og annen bebyggelse.

For tomtene 57, 58, 59 og 60 tillates ikke takefigba takflaten mot veien. For
avrige tomter tillates 1 ark eller takopplgft @kfiate over gjennomgaende gesims
innenfor 1/3 av fasadens lengde.

Bebyggelsen pa tomtene 57, 58, 59 og 60 skaldrretning parallelt med veien.

Bebyggelsen skal plasseres og tilpasses alsidieterreng slik at ungdige
terrenginngrep unngas. Tomtene 57, 58, 59 og 6@ldiy bratte og krever spesielt
god terrengtilpasning. For gode prosjekter kan bgggnsen vurderes trukket 2-3
meter lenger bakover (mot sgrgst) for tomt 59 agré@renginngrep mellom
byggegrensene til tomt 57 og 58 skal unngas.

Fasader skal ha avdempede farger og matt ateerfl

Ved byggemelding skal det pa situasjonskafasadetegninger veere inntegnet
eksisterende og fremtidige terrenghgyder, evertsittemurer, garasjeplassering,
biloppstillingsplass, adkomst til tomt og boligngeeksisterende vegetasjon,
herunder ogsa spesifikasjon av vegetasjon somsfettas bevart.

Der situasjonen etter bygningsradets skjgnn tilké¢, kan bygningsradet i tillegg
kreve utomhusplan og dokumentasjon av prosjekjtsvirkning, herunder ogsa
oppriss av fasaderekke, samt redegjgrelse fordattat estetiske tiltak.
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3.11

§4.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

§ 5.

5.1

For tomtene 57, 58, 59 og 60 kreves godkjent utmplan far byggetillatelse gis.

| anleggsperioden skal det gjennomfgres sherskiringstiltak for & unnga at
omrader som er regulert til spesialomrade natiet Ebmbinasjonsregulert til
spesialomrade natur / byggeomrade — frittliggeralgér, berares.

Byggeomrade — konsentrert smahusbebyggelse (82 B3)

Feltene, B2 og B3 kan bebygges med rekkehus/torhatigsr/firemannsboliger i
konsentrert smahusbebyggelse.

Maks. tillatt tomteutnyttelse, TU = 40%.

Yttervegger og vegger mellom bruksenheter medieghkatt tomteutnyttelse.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel ikke sterm 40 grader. Bygningsradet
forbeholder seg a sta fritt til & bestemme takvimkellom disse grenser avhengig av
topografi og annen bebyggelse.

Fasader skal ha avdempede farger og matt overflate

Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langs fasagastige 3,5 m, eller 6 m pa
husets nedside i hellende terreng, regnet fragepidinert terreng.

For garasjer ma gesimshgyden ikke pa noe pungs lfasaden overstige 2,5 m, eller
3,5 m pa garasjenes nedside i hellende terrengetée ferdig planert terreng.

Far feltene tillates delt eller bebygd, skdlfdeeligge detaljert bebyggelsesplan,
godkjent av bygningsradet, som fastlegger arealbgultforming av bygninger og
tilhgrende uteanlegg.

Far byggetillatelse gis, skal det foreliggemnoisplan, godkjent av bygningsradet og
utarbeidet i henhold til kommunens vedtatte retsiinger.

Anlegget skal veere ferdig opparbeidet fgr ferdesdtgis.

Det skal avsettes areal til lekeplasser inmeB®og B3. Lekearealene skal
dimensjoneres ut fra et krav pa minst 25 m2 oppdebéekeplass pr. bolig og
utformes i henhold til kommunens vedtatte retnimggst.

Det skal giennom omradene sikres en offentiigrbindelse for allmenheten

Det skal settes av felles areal til avfallsbheée i trdd med kommunens veileder for
dette.

De to bebygde boligeiendommene innenfor B2 skees adkomst.
Offentlig trafikkomrade - kjgrevei

Fyllinger og skjeeringer langs regulert offemitjarevei skal beplantes med stedegen
vegetasjon som del av veianlegget.
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§ 6.

6.1

6.2

6.3

6.4

§7.

7.1

7.2

7.3

§ 8.

8.1

8.2

8.3

8.4

§0.

9.1

9.2

Plan for beplantningen skal veere godkjent aynmgsradet far opparbeidingen av
veianlegget tar til. Beplantningen skal veere etaliger veianlegget kan godkjennes
ferdigstilt.

Friomrade — turvei

De regulerte turveiene er, med unntak av faldlsen mellom Tangenveien og
Amotveien, korridorer fra planomradet til de omkyliggende grentomradene.

De regulerte turveiene skal, der det er behov &y ryddes.

Forbindelsen mellom Tangenveien og Amotveien skarestes med
grafter/drenering og nytt dekke.

Turveien ved Flatberget kan benyttes som tesmmeDetikan lunnes temmer i
tilknytning til dette arealet. Etter hogst, skalareistandsettes.

Friomrade - gangsti

De regulerte gangstiene er tverrforbindelser inoepfanomradet. De skal ryddes og
opparbeides til enkel standard. Pa de brattesteparer det nadvendig & bygge

trapp.

Tomt nr. 82 skal ha adkomst over regulert turvei.

Gangsti gijennom felt B3 kan benyttes som tammervei.
Friomrade — lgkke/naermiljganlegg

Det skal innenfor omradet etableres en ballsiaket en lekeplass.

Omradets detaljerte utforming skal fastsettes vatbaidelse av utomhusplan, som
skal veere godkjent av bygningsradet fgr opparbsémekan skje.

| omradet er det ikke tillatt & drive virksonhletler oppfare bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt mearéadets funksjon som
ballgkke/ngermiljganlegg.

Lagring, tilrigging og massedeponering, er ikikatt.

Spesialomrade - natur

Formalet med reguleringen er & bevare natwetilta hensyn til fiernvirkningen
samt & sikre en god, sammenhengende grgnnstrakiemfor planomradet.

Inngrep i terreng og vegetasjon utover varkjgtsel, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering, er ikke tillatt.
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9.3

9.4

§ 10.

10.1

§11

111

111

11.2

§12.

12.1

12.2

12.3

§ 13.

13.1

13.2

13.3

Omradene skal ikke ha parkpreg. Ved skjotsalddt sgkes utviklet en artsrik og
fleraldret skogbestand. Eksisterende furutreer Is&aéires. Silhuett og randvirkning
av eksisterende vegetasjon skal seerskilt sgkestbeva

| omradene er det ikke tillatt & drive virksaehiller oppfare bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt me2l B

Spesialomrade — kommunalteknisk anlegg, trafo

Transformatorkiosk skal tilpasses nabobebyggelseaterialbruk og farger.

Fellesomrade — felles adkomst

Omradene skal nyttes til felles adkomst foei@dadommene som er saerskilt angitt
med pil pa plankartet.

Adkomstene skal etableres som felleseiendahavden enkelte parsell gis hjemmel
til omradet samtidig med delingen. For alleredeéite parseller skal adkomstene
etableres som felleseiendom ved at den enkeltelpgis hjemmel til omradet
samtidig med igangsettingstillatelsen.

Adkomsten skal ferdigstilles far deling aknyttede eiendommer kan finne sted.

For allerede fradelte parseller skal adkomsterdigstilles far det gis
igangsettingstillatelse av tilknyttede eiendommer.

Fellesomrade — fellesareal til avfallsbeholde

Omradene skal nyttes som fellesareal til slfaholdere for eierne av tilknyttet
fellesadkomst eller som angitt pa plankartet.

Fellesarealene skal etableres som fellesarended at den enkelte parsell gis
hjemmel til omradet, samtidig med delingen. Foeraitie fradelte parseller skal
arealene etableres som felleseiendom ved at desitearsell gis hjemmel til
omradet samtidig igangsettingstillatelsen.

Far deling av tilknyttede eiendommer finnedsskal omradene opparbeides slik at
underlaget blir plant.

Fellesomrade — felles lekeplass

FL 2 skal nyttes til felles lekeplass for betmoi Amotveien (tomtene 10-25).

FL 3 skal nyttes som felles lekeplass for eamat45-63.

FL 4 (Flatberget) skal nyttes som felles lékepfor beboere i gvre del av Rgdsasen
(tomtene 70-93).
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13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

§14

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

§ 15.

15.1

15.2

15.3

Omradenes utforming skal fastsettes ved Lithelse av utomhusplan, som skal veere
godkjent av bygningsradet far opparbeidelsen kg sk

Det skal gjgres minimalt med inngrep i terreggregetasjon pa den regulerte
lekeplassen ved Flatberget (FL 4).

Omradene skal etableres som felleseiendomatvéen enkelte parsell gis hjemmel
til omradene, samtidig med delingen. For alleredddlte parseller, skal omradene
etableres som felleseiendom ved at den enkeltelpgis hjemmel til omradene
samtidig med igangsettingstillatelsen.

Pa de regulerte lekeplassene er det ikké @ldrive virksomhet eller oppfare bygg
eller anlegg, som etter bygningsradets skjgnn kanikanflikt med omradets
funksjon som lekeomrade.

Lagring, tilrigging og massedeponering er itikatt.

Kombinert formal - spesialomrade natur/byggeoméde - frittliggende boliger

Formalet med reguleringen er & bevare natigetjlta hensyn til fiernvirkningen
samt a sikre en god, sammenhengende grgnnstrakemfor planomradet.

Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig ggltherunder lagring, tilrigging og
massedeponering, er ikke tillatt.

Omradene skal ikke ha parkpreg. Ved skjgtsel siiasdkes utviklet en artsrik og
fleraldret skogbestand. Eksisterende furutreer lsgeares. Silhuett og randvirkning
av eksisterende vegetasjon skal seaerskilt sgkestbeva

| omradene er det ikke tillatt & drive virksomhk¢reoppfare bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt met4gl.

Arealet innenfor den enkelte tomt tas med i bemaggm av maks. tillatt bebygd
areal, BYA.

Pa parsell 89 innenfor kombinert formal spesialatardatur/byggeomrade —
frittiggende boliger, kan det lunnes teammer irijkning til tammerveien. Omradet
skal ryddes etter bruk.

Fellesbestemmelser

Far fradeling av tomter og far igangsettinigséise gis for nye boliger innen felt B2
og B3, skal det veere sikret tilfredsstillende skafgasitet i omradet.

Antall garasje- og biloppstillingsplasser agehsjonering av parkeringsareal skal
veere i henhold til kommunens gjeldende veinormaler.
Garasjer skal i farger og materialbruk harmoneee frebyggelsen for gvrig.

Utvendig lagring, herunder bater og campingeodgillates ikke.
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15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

15.11

Belysning av trafikkomrader som er apne forimhelig ferdsel, skal anvises pa
utomhusplan og ferdigstilles far brukstillatelss.gi
Belysning, armaturer og stolper skal ha en erthatfiorming og fargesetting.

Ved kryss og avkjarsler skal det mellom ftigiie og veiformal veere fri sikt i en
hgyde av 0,5 m over tilstatende veiers planum.
Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med vegmdt.

Skilt og reklame er kun tillatt innenfor rammeeav den kommunale skiltvedtekt.

Far det innenfor B1 gis delingstillatelse i dweien (brukstillatelse for allerede
fradelte parseller), skal fglgende omrader veerdeftaned eget gards- og
bruksnummer, etablert og ferdigstilt:

-regulert lekeplass i Amotveien (FL 2),

-regulert gangsti mellom Amotveien og Rgdsésen.

-regulert turvei mellom Tangenveien og Amotveien.

Far det gis delingstillatelse til tomtene &R adslia (brukstillatelse for allerede
fradelte parseller), skal fglgende omrader veerdeftaned eget gards- og
bruksnummer, etablert og ferdigstilt:

-regulert lekeplass i Rgdslia (FL 3),

-regulert gangsti (sgndre) mellom Rgdsasen og Rgdsl

-regulert gangsti fra Radslia mot vest ut av plaréatat.

For det gis delingstillatelse til tomtene BiRadsasen (brukstillatelse for allerede
fradelte parseller), skal fglgende omrader veerdeftaned eget gards- og
bruksnummer, etablert og ferdigstilt:

-regulert lekeplass ved Flatberget (FL 4),

-regulert gangsti (nordre) mellom Rgdsasen og Radsl

Far det gis delingstillatelse til tomtene 26-4@,69 og 94-102 i Rgdsasen og i
Radslia (brukstillatelse for allerede fradelte pHes), skal omradet regulert til
friomrade — lgkke/nzermiljganlegg vaere fradelt mget gards- og bruksnummer,
etablert og ferdigstilt.

Far det gis brukstillatelse til boliger innenfor Bg B3, skal omradene ha etablert

lekeplasser, offentlige turveiforbindelser gjennomradene og felles areal til
avfallsbeholdere.

Bjagrn Orhagen
Radmann

Per Christian Hauge
Bygnings- og reguleringssjef
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0220 2011002 (194b)

Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 11.01.2011 i medhold av
plan- og bygningslovens 8§ 12-12.
Asker kommune, 17.01.2011
For radmannen

Elisabeth Kynbraten

BESTEMMELSER FOR
REGULERINGSPLAN - DETALJREGULERING - FOR
R@DSASEN - FELT B2, GNR/BNR 96/2 M.FL.

PLAN DATERT 01.12.2010

ILLUSTRASJONSPLAN DATERT 27.05.2010

ILLUSTRASJON TAKOPPLETT / FASADE DATERT 26.11.10
ILLUSTRASJON ALLMENNHETENS FERDSEL DATERT 01.12.10

81 Planens hensikt
Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for;

- konsentrert boligbebyggelse neer kollektivknutepunkt og
- offentlig tilgjengelig gangatkomst til naturomradene og turveisystemet.

§ 2 Reguleringsformal
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
- Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (BF)
- Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (BK1, BK2)
- Garasjeanlegg for bolig (GK1 og GK2)
- @vrige kommunaltekniske anlegg, trafo

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjgrevei, B2 med fortau og FB
- Fortau F1

Grennstruktur
- Uteoppholdsareal (U1 og U2)
- Lekeplass (L1, L2, L3 og L4)

Hensynsone
- Bevaring naturmiljg



83

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

§4

4.1

4.2

4.3

4.4

Felles bestemmelser

Far rammetillatelse gis for felt BK1 og BK2, skal det dokumenteres at skolekapasiteten
er tilfredstillende.

Far igangsettingstillatelse gis for felt BK1 og BK2, skal det foreligge utomhusplan,
godkjent av bygningsradet og utarbeidet i henhold til kommunens vedtatte
retningslinjer.

Utomhusplanen skal vise bl.a. nytt og eksisterende terreng, veier og plasser,
overflatebehandling, utstyr, beplantning, konstruksjoner og prinsipp for behandling av
overflatevann. Utomhusplan skal veere utarbeidet etter ’NS 11001-2 2009 Universell
utforming av byggeverk”.

Anlegget skal veere ferdig opparbeidet far bebyggelsen tas i bruk.

Far bebyggelsen tas i bruk innenfor felt BK1 og BK2, skal Rgdsasen (veien) med fortau
veere opparbeidet i henhold til reguleringsplan for Regdsasen frem til og langs
planomradet.

Far bebyggelsen tas i bruk innenfor boligene i felt BK1 og BK2, skal felles lekeplasser
og uteoppholdsarealer vaere ferdig opparbeidet i henhold til utomhusplan.

Far forste bolig tas i bruk, skal det veere tinglyst allmennhetens rett til & ferdes pa stier
og gangveier iht illustrasjon — allmennhetens ferdsel datert Plan- og
bygningsavdelingen 01.12.10.

Massebalanse skal tilstrebes.

Ved kryss og avkjarsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal veere fri sikt i en
hayde av 0,5 m over tilstatende veiers planum. Frisiktsonene skal opparbeides samtidig
med veianlegget.

Bebyggelse og anlegg

| felt BK1 og BK2 skal tillatt bebygd areal ikke overstige BYA = 35 %.
| felt BF skal tillatt bebygd areal ikke overstige BYA = 20 %.
| felt GK1 og GK2 skal tillatt bebygd areal ikke overstige BY A = 50 %.

Innenfor felt BK1 og BK2 skal gesimshgyde ikke pa noe punkt overstige 6,0 m og
mgnehgyde ikke overstige 9,5 m regnet fra ferdig planert terreng.

Takopplett/arker som utgjer mindre enn 1/3 av takets lengde tillates over
gjennomgaende gesims. Takopplett iht. prinsippene pa illustrasjon av takopplett og
fasade datert 26.11.10, tillates.

Innenfor felt BF skal gesimshgyden ikke pa noe punkt overstige 3,5 m, eller 6,0 m pa
husets nedside i hellende terreng, regnet fra ferdig planert terreng. For garasje, uthus o.l.
ma gesimshgyden ikke pa noe punkt overstige 2,8 m, eller 3,5 m pa garasjens nedside i
hellende terreng, regnet fra ferdig planert terreng.

Kotehgyder pa bebyggelse og utearealet, samt plassering av bebyggelse, stattemurer,
trafikkareal og lekeareal skal vaere iht. prinsippene i illustrasjonsplan datert 27.05.2010.
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Fasader og takflater skal ha avdempede farger og matt overflate.

Bebyggelsen skal ha saltak med mgne i husets lengderetning. Takvinkel pa bolig skal
veere mellom 26 og 45 grader.

Antall garasje- og biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal skal vere
i henhold til kommunens gjeldende veinormaler. Unntak gjeres for antall
biloppstillingsplasser for konsentrert boligbebyggelse med minimum 1,8
biloppstillingsplasser pr. boenhet.

Garasje skal i takform, farge og materialbruk harmonere med bebyggelsen forgvrig.

Grgnnstruktur

Felt L1 — L4 skal nyttes som felles lekeplass for hele planomradet. Feltene skal
etableres som felleseiendom, ved at den enkelte tomt/felt gis hjemmel til omradet
samtidig med delingen. Feltene skal opparbeides med utstyr for lek og opphold, og
utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av utomhusplan, fgr opparbeidelsen kan skje.
Eiketre innenfor felt L1, som er avmerket pa illustrasjonsplan datert 27.05.2010, skal
bevares. | anleggsperioden skal det gjennomfares seerskilte sikringstiltak.

Felt L2 er strakslekeplass og skal mgbleres med utstyr tilpasset lek for starre barn.
Gjennom felt L2 skal det opparbeides en gangvei som blir en del av turveien fra
Radsasen og ut i naturomradene rundt planomradet.

| felt L1-L4 er det ikke tillatt a drive virksomhet eller oppfare bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets vurdering kommer i konflikt med omradets funksjon som felles
lekeareal. Lagring, tilrigging og massedeponering er ikke tillatt.

Dersom terreng og/eller treer som er forutsatt bevart i utomhusplanen, skades eller
fjernes ulovlig, kan det gis palegg om istandsetting av terreng og/eller gjenplanting av
vegetasjon.

Innenfor felt regulert til uteoppholdsareal, U1 og U2, tillates ikke inngrep i terreng og
vegetasjon utover vanlig skjgtsel. Silhuett og randvirkning av eksisterende vegetasjon
skal sgkes bevart.

En eventuell nettstasjon skal tilpasses nabobebyggelsen i materialbruk og farge.
Kjgrevei, fortau og stier

Kjereveg og fortau skal vere felles for hele planomradet.

Belysning av trafikkomrader som er apne for alminnelig ferdsel, skal innga i
utomhusplan og ferdigstilles far brukstillatelse gis. Bade belysning, armaturer og
stolper skal tilpasses miljg og fargesetting innenfor felt BK1 og BK2. Belysningen skal
veere blendfri.

Jordkabler skal framfgres samtidig som vei/- fortau opparbeides.

Hensynsoner



7.1 Innenfor hensynssone bevaring naturmiljg skal vegetasjonen bevares. Inngrep i terreng
0g vegetasjon, herunder lagring, tilrigging og massedeponering, er ikke tillatt. Dersom
terreng og/eller treer som er forutsatt bevart skades eller fjernes ulovlig, kan det gis

palegg om istandsetting av terreng og/eller gjenplanting av vegetasjon.

Lars Bjerke
Radmann
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Tegnforklaring

Regquleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

-
R

Frittliggende smahusbebyggelse
Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Friluftsomrade (p4 land)

Felles avkjgrsel

Grense for bevaringsomrade
Bevaring avlandskap ogvegetasjon

Regu!enngspian PBL 2008

v

Angitthensyngrense

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygc
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebygg
Garasjeanleggforbolig-/fritidsbebyggelse
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Kigreveg

Fortau

Annenveggrunn - grgntareal

Friomride

Angitthensynsone - Bevaring natumilig

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

L
~/

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Avkjgrsel

Eksisterende tre som skal bevares
Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 31/ arealformal
Paskrift utnytting

Paskriftradius

P &skrift plantilbehgr




Trivselsregler for Boligsameiet Rgdsgrenda

(Vedtatt pa sameiermgte avholdt 15.04.2013. Sist endret pa ordinaert sameiermgte 22.03.2018, 02.06.2020,
03.05.2021 og 22.03.2022.

Generelt

1. Reglementet har til hensikt & skape gode naboforhold og trivsel i sameiet ved a gi
klare retningslinjer for beboerne.

Reglementet er supplement til boligsameiets vedtekter.

Melding fra styret til beboerne ved rundskriv eller oppslag som supplerer de gjeldende
regler, skal gjelde pa samme mate som reglementet.

Endringer i reglementet ma formelt vedtas pa sameiermate.

Behandling av klager pa brudd av reglementet

2. Beboere oppfordres pa generelle basis til & ha dialog seg i mellom slik at
konfliktnivaet i sameiet holdes pa et lavest mulig niva.

Eventuelle klager pa reglementsbrudd skal rettes skriftlig til sameiets styre. Styret
sgrger for behandling og foretar de ngdvendige henvendelser. Gjentatte henvendelser
fra styret som falge av klager, vil kunne medfgre sanksjoner i henhold til Lov om
Eierseksjoner.

Trivselsreglement

3. Sameiet har en felles avfallslgsning som er beregnet pa husholdningsavfall.

Alt annet enn vanlig husholdningsavfall er beboeren selv ansvarlig for & avhende.
Eksempler pa slikt avfall er hageavfall, mgbler, bygningsmaterialer, avfall fra
oppussing, juletreer mm.

Avfallet skal sorteres som fastsatt av kommunen. Containere skal ikke overfylles og
det skal ikke under noen omstendighet plasseres avfall utenfor containere.

Farlig avfall, varmt avfall eller lett antennelig avfall ma ikke kastes i container.

4. Balkonger og svalganger skal ikke benyttes til lagring som virker sjenerende pa
nabolaget. Det er ikke tillatt & riste stgvete tepper, eller lignende, eller a kaste
gjenstander fra balkong eller svalgang, slik at nabo i underetasje blir negativt berart.

5. Alle beboere ma i fellesskap veere med pa & holde orden pa fellesarealene. Private ting
skal hensettes i egen bod, og ikke lagres pa sameiets fellesareal. Private ting hensatt pa
fellesareal vil bli fjernet etter advarsel fra styret.



6.

9a.

Det er generell nattero mellom kl 22:00 og ki 07:00. | dette tidsrommet skal det
normalt ikke spilles hay musikk og veere aktivitet som kan virke forstyrrende for andre
beboere.

Stayende arbeider og aktivitet skal ikke forekomme far kil 08:00 eller etter kil 20:00 og
heller ikke far kl 12:00 pa sgndager og helligdager.

Vi beboere opplever stay forskjellig, og enhver har ansvar for ikke a sjenere naboer
med stgy innendgrs. Hopping, tramping, ballspill samt annet stgy i denne kategorien er
ikke tillat innenders.

Sameierne er ansvarlig for at utvendig hus- , carport- og bodvegger ikke blir tilsglt
eller skadet.

Hver enkelt sgrger for utvendig renhold av sin del av boligen med tilhgrende bodareal.
Hver enkelt skal ogsa sgrge for at nedlgp pa balkonger renskes jevnlig.

Ved grilling skal den kun benyttes gassgrill eller elektrisk grill. Grillen plasseres slik
at det ikke er til sjenanse for naboer.

Biler og andre kjgretay skal bare parkeres pa regulerte biloppstillingsplasser.

Vask, vedlikehold og reparasjon av kjgretayer pa sameiets omrade er bare tillatt sa
lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere. Dette gjelder ogsa pa regulerte
biloppstillingsplasser.

Kjering pa internveier skal begrenses til et minimum og er bare tillatt ved ngdvendig
varetransport og lignende.

Utendgars parkeringsplasser er fellesareal hvor alle sameiere har lik rett til bruk.

Det er ikke tillatt & parkere tilhengere og kjgretay som ikke er i jevnlig bruk pa felles
parkeringsplasser. Styret avgjer hva som regnes som jevnlig bruk. Etter forutgaende
varsel kan styret fjerne kjaretayet som ikke er i jevnlig bruk for eiers regning.

Formalet med carportene er oppbevaring av kjgretay. Kjaretgyet skal i sin helhet vere
parkert innenfor carportens ytterbegrensning som er markert av stolper og endevegg. |
tillegg til kjaretay er det tillatt & oppbevare ufarlige gjenstander som er egnet for
oppbevaring i apen carport, sa lenge dette ikke er skiemmende eller til hinder for
andre. Det er tillatt meg lagring oppunder tak, sa lenge oppheng er forsvarlig festet i
takstoler. Eksempler pa gjenstander det er tillatt & oppbevare i carport: bildekk, sykler,
skiboks, tilhenger. Eksempler pa gjenstander det ikke er tillatt & oppbevare i carport:
mgbler og inventar, pappesker og plastikkposer uavhengig av innhold, drivstoff og
olje, samt alt annet som er brannfarlig eller skadelig for mennesker og miljg.

Det nedlegges et generelt forbud mot ladning av el-bil fra stramuttak tilknyttet

sameiets felles el-anlegg.

Ladning av el-bil kan allikevel tillates pa fglgende vilkar:

1. Sameier som disponerer carporten betaler selv for installasjon av egen kurs som er
dimensjonert for ladning av el-bil, samt strammaler tilknyttet til denne kursen.

2. Installasjonen kan tilknyttes sameiets fellesanlegg, forutsatt at den utfares av
installater som er godkjent av sameiets styre.

3. Stremmaler skal avleses slik styret bestemmer og kostnaden for forbruket skal i
sin helhet dekkes av sameier.



10. Det er kun tillatt med to dyr pr. leilighet. Husdyrhold er bare tillatt sa lenge det ikke er
til sjenanse for andre beboere.

Det er til en hver tid bandtvang pa sameiets omrade. Sameiets fellesarealer skal ikke
brukes til avtrede for husdyr.

11. Lek og spill skal forega pa dertil egnede steder. Aktivitetene skal ikke veere til
sjenanse for andre beboere eller medfare skade eller tilsmussing av bygninger og
fellesarealer.

12. Alle rom ma i den kalde arstiden holdes oppvarmet av hensyn til vannrarene.

13. Pga friskluftsanlegget trekkes luft inn i leilighetene og det oppfordres til & vise hensyn
ved regyking utendars (ved husene).

14. Sameiet har kollektiv avtale med Canal digital pa kabeltv og bredband. Dekoder og
router folger leiligheten ved overdragelse.»

Spesielt om bruken av hagene

15. Til boligseksjoner i 1. etasje hgrer det med hage stuesiden av boligen. Hagenes
starrelse fremkommer av tinglyst seksjonering. Fglgende bestemmelser gjelder for
hageeiere:

- Deter ikke tillatt & endre terrenghgyde i hagen.

- Terrasser kan ikke vaere hgyere en 20 cm over bakkeniva.

- Deter lov a sette opp stakittgjerde pa maks 120 cm fra bakkeniva. Det er en
rettighet a sette opp slikt nabogjerde, men det oppfordres til samarbeid og
dialog med bergrte naboer far arbeid pabegynnes.

- Deter tillatt & plante hekk som nabogjerde etter forutgaende sgknad til styret.
Sgknaden skal veere skriftlig og signert av begge bergrte naboer. Der hvor
hagen grenser mot fellesareal opptrer sameiets styre som nabo. Hekk som
nabogjerde mot fellesarealer tillates bare sa lenge hageeier skriftlig patar seg
vedlikeholdsansvar for hekken i sin helhet.

- Deter tillatt med levegg som nabogjerde innerst mot husveggen etter
forutgaende sgknad til styret. Sgknaden skal vare skriftlig og signert av begge
bergrte naboer. Der hvor hagen grenser mot fellesareal opptrer sameiets styre
som nabo. Levegger kan ikke vare hgyere en 180 cm og ikke lenger en 250
cm.

- Det er ikke tillatt med utepeis eller annet ildsted.

Forgvrig gjelder kommunale forskrifter.
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81
Generelt

Sameiets navn er Boligsameiet Rgdsgrenda og har gnr. 96 og bnr. 2 i Asker kommune.
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 15.09.2011.

Eiendommen er delt opp i 52 ideelle eiendomsandeler. En ideell eiendomsandel med
eksklusiv bruksrett til én bolig eller andre bruksenheter i eiendommen benevnes seksjon.

§2
Rett til bruk av seksjon og fellesareal

Den enkelte seksjonseier har eksklusiv bruksrett til sin bruksenhet.

Bruksenheten bestar av en hoveddel som er leiligheten og tilleggsdel som er innvendig
terrasse og inngangsparti i 1.etg. og trapp, svalgang og innvendig balkong i 2.etg.

Videre har seksjonseieren eksklusiv bruksrett til én nummerert bod og én nummerert
garasjeplass, som tilleggsdeler.

Seksjonseierne har ogsa rett til a benytte sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til. Som fellesareal regnes blant annet, tomteanlegg, veier, fellesinnretninger mv.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er

ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

§3
Rettslig radighet over seksjon

Overdragelse av seksjon ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse vedtekter,
tinglyste dokumenter og kjepekontrakt.

Salg og utleie av seksjonen skal meldes til styret ved inngaelse av kontrakt.



Seksjonseierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon, og/eller garasjeplass far
leieren skriftlig har forpliktet seg til 4 falge sameiets vedtekter, husordensregler og vedtak
fattet av arsmetet og styret.

Seksjonseier plikter & opplyse styret og forretningsfarer om leiers navn, egen adresse i
utleieperioden og varigheten av denne.

Seksjonseieren har for gvrig full rettslig raderett over sin seksjon.

84
Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
Dersom en seksjonseier med nedsatt funksjonsevne mener at en annens carport er mer
funksjonell sa kan styret palegge de a bytte carport sa lenge behovet er til stede.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, gjares tilgjengelig for disse. En seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass
a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan
bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enig. Kommunen har vetorett
mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

85
El-biler og ladepunkter

Boligsameiet har gjennom anskaffelse av ngdvendig infrastruktur lagt til rette for lading av el-kjgretgy
i sameiets carporter. Seksjonseier er selv ansvarlig for a anskaffe lader av godkjent type og fra
leverandgr godkjent av styret. Alle kostnader forbundet med denne anskaffelsen er seksjonseiers
ansvar.

Beboer skal skriftlig sgke styret om & fa etablere et ladepunkt, og installasjonen skal foretas av
autorisert installator.

Sameiet kan, hvis det ikke er tilstrekkelig kapasitet til & lade bilene, nekte 4 tilkoble flere biler til
lading.

Stikkontaktene i garasjene som var ment til motorvarmere, skal ikke kobles til el-biler eller
hybridbiler.

86
Ordensregler og dyrehold

Det er kun tillatt med to dyr pr. leilighet.



87
Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til a rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av arsmatet
og styret. Ved alminnelig flertall fastsetter arsmgtet vanlige trivselsregler for eiendommen.
Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende trivselsregler.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere
til skade eller ulempe for andre beboere i sameiet.

Bruksenheten kan bare benyttes i samsvar med formalet.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte
seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt
noen elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skjer pr. post.

§8
Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av bruksenheten besgrges og bekostes av den enkelte seksjonseier.
Med innvendig vedlikehold forstas blant annet oppussing, istandsettelse og fornyelse av
maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbeher fra
og med bruksenhetens apparattavle eller sikringsboks, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner,
servanter og annet sanitaerutstyr. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som
seksjonseieren selv har satt opp.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Videre omfatter
vedlikeholdsplikten sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, samt vann- og avlgpsledninger fra
forgreiningspunktet pa hovedledningsnettet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar
apne frem til fellesledningen. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk.
Reparasjon eller utskifting av rgr og ledninger som er bygget inn i bserende konstruksjon er
sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer utfart av naveerende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av dgrer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av
vinduer og derer er sameiet ansvarlig for. Er utskifting og utvendig vedlikehold ngdvendig
som falge av seksjonseierens forhold, er seksjonseieren ansvarlig ogsa for dette.

Vedlikeholdsplikten omfatter renhold og vedlikehold av de indre areal av tilleggsdelene som
er nevnt i §2. Dette gjelder trappetrinn, gulv i svalgang, gulv pa terrasse og balkong. Disse
skal beises med Baron Extra terrassebeis, fargekode 9001 -Gylden og bekostes av den enkelte



seksjonseier. Hvis fargen har gatt ut, ta kontakt med styret. Dersom seksjonseierens
mangelfulle vedlikehold farer til skade pa bygninger, fellesarealer eller annet som sameiet
skal vedlikeholde og utbedre, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne paragrafen.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens verdi,
eller a avverge ulemper, er a anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor
sameiet.

Alt arbeid som paligger seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§9
Sameiets plikter

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt:

Sameiet skal blant annet:

a) vedlikeholde og forvalte eiendommen med grentarealer, beplantning, veier,
lekeplasser, biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art,

b) besgrge vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder garasjeanlegg,
trappeoppganger, ytre inngangsder og andre innvendige fellesarealer, utskifting av
vinduer og dgrer, samt vedlikehold av felles rar, ledninger og ytre og indre deler av
varmeanlegg.

§10
Forandringer av seksjon og fasade

Seksjonseier ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer vedrgrende
bygningskonstruksjonen og fellesanlegg, som for eksempel rive barevegger eller flislegge
balkong/terrasse. Tilsvarende gjelder tiltak som medfarer fasadeendringer, for eksempel
utskiftning av derer og vinduer, oppsetting av parabol/antenne, markise og varmepumpe eller
endring av utvendige farger.

Sameiet har til en hver tid avtale med leverandgrer av markiser, utvendig skjerming av
vinduer og skjerming til balkonger. Det er tillatt & montere andre fabrikater, modeller eller
typer skjerming. Det er ikke tillatt med andre farger og mgnstre en det som er vedtatt.



§11
Felleskostnader og fellesinntekter

Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, sa som forsikringer, vedlikehold av bygningene og garasjeanlegg, samt
administrasjonskostnader.

Sameiet betaler ogsa alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med
veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grentareal og beplantning, samt vaktmestertjeneste.

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelgp, fastsatt av styret, til dekning av sin andel
av felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfares til disposisjonsfond.
Akontobelgpet fastsettes med basis i sameiebrgken.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet skal fordeles
mellom seksjonseierne etter samme fordelingsngkkel som brukes ved fordeling av
felleskostnader.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv, bredband/internett og abonnement brannvarsling
fordeles mellom seksjonene som er tilknyttet med en lik andel pr seksjon

8§12
Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes
pa skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse
tilfellene ogsa ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som falge av helt eller
delvis avkortning eller avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett.
Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra seksjonseieren for
gvrig.
§13
Vedlikeholdsfond
Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta avsetning til vedlikeholdsfond.

Vedlikeholdsfondet kan brukes til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak
pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.



8§14
Mislighold

Beboerne plikter & fglge de trivselsregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt med at
brudd pa disse anses som brudd pa seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet.

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de
gvrige seksjonseierne, kan styret, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegge
seksjonseieren & selge seksjonen. Er ikke palegget etterkommet innen fristens utlgp, kan
seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, jf. eierseksjonsloven § 38.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietakere og dennes besgkende
eller andre personer som han har gitt adgang til leiligheten, eller til eiendommen for gvrig.

Eier av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av driftsutgifter til sameiet,
eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt. Unnlatelse av a betale de
utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav anses som vesentlig mislighold.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen, jf. eierseksjonsloven §
39. Etter reglene i bestemmelsen her kan det ogsa kreves fravikelse i forhold til bruker som
ikke er seksjonseier.

8§15
Arsmate

Arsmgte har den gverste myndighet i sameiet.

Hvert ar innen 30. juni skal det avholdes ordinaert arsmgte. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Pa arsmgte har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg. Tilsvarende gjelder
styremedlemmer, forretningsferer og leier av boligseksjon.

Det er anledning til & mgte med fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig og datert.

Seksjonseieren har rett til 4 ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.



816
Innkalling til arsmgate

Innkalling til arsmgate skal skje med varsel pa minst 8 dager og hgyst 20 dager. Ekstraordinzrt
arsmgte kan likevel, om ngdvendig, innkalles med kortere frist, som skal vaere minst 3 dager.
Innkallingen skal vaere skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Seksjonseier plikter & informere styret om sin e-post adresse.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa arsmgtet samt tid og sted for
matet. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far siste frist for innlevering av saker, jf.
vedtektene § 15 annet ledd.

§17
Saker som skal behandles pa ordinert arsmgte

Pa det ordinaere arsmatet skal disse sakene behandles:

a) Konstituering,

b) Informasjon fra styret

c) godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller
dekning av tap,

d) eventuell godtgjerelse til styret,

e) driftsbudsjett,

f) valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg,

g) andre saker som er nevnt i innkallingen.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) til f), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som
er angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til
hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjerelse av forslag som er fremsatt i
mgtet.

§18
Mgteledelse og protokoll

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmatet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede.



§19
Arsmgtets myndighet og flertallskrav

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.
Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disponsisjoner over
fast eiendom dom gar ut over vanlig forvaltning,

d) samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum,

f) vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pA minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

Hvis tiltak etter foregaende ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

Den eller de som bergres ma uttrykkelig si seg enig eller samtykke hvis sameiet skal kunne ta
beslutning om:

a) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen

b) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
b) oppl@sning av sameiet,
c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter,



d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

e) endring i fordeling av felleskostnader,

§20
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret bestér av styreleder og minst 2 styremedlemmer. Arsmgtet
velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styrelederen velges serskKilt.

Funksjonstiden for styreleder og de gvrige styremedlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Arsmatet kan fastsette en annen funksjonstid ved valget av styremedlemmet.
Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor
rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til & treffe beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av loven, vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styremgte skal finne sted minst en gang i kvartalet, slik at styret kan falge opp sameiets
gkonomiske stilling gjennom innhentede regnskapsoversikter.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelige flertall. Ved stemmelikhet utgjer mgteleders stemme utslaget. Styret skal
fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

§21
Forretningsfarer

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer. Forretningsfarer
ansettes og sies opp av styret.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter esl. § 58 til
forretningsfareren. Forretningsfareren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammen av hva som er delegert fra styret.

Forretningsfareren forestar den daglige driften av sameiets eiendom. Forretningsfarer sgrger
for innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og farer regnskap for sameiet. Videre
fremmer forretningsfarer overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett og felleskostnader,
samt utfarer de tjenester som er nevnt i forretningsfarerkontrakten.

§22



Mindretallsvern

Arsmagtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8§23
Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mgte- og talerett pa
arsmgtet. Revisor velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjar frem til ny
revisor er valgt. Lov av 15. januar 1999 nr. 2 om revisjon og revisorer gjelder sa langt den
passer.

8§24
Legalpant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte
seksjon tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31.

8§25

Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier avgjeres ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

8§26

Opplgsning

Sameiet kan ikke opplgses uten tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

8§ 27

Eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av juni
2017 nr. 65.






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600007385/efzyfzvsfw
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600007385/efzyfzvsfw

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Per Olav Hess

EIENDOMSMEGLER MNEF / PARTNER

92 28 24 49
poh@eie.no

EIE Asker
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Premium radgivning

EIE Asker
Mot en eiendomsmegler i Asker med hoy lokalkunnskap.

Vii EIE Asker kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger for
at du far mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen ndr du skal kjope eller selge bolig. Vi har

0gsé et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og réd samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






