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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Sondre Borgen 14 A, 1388 Borgen, Etasje: 2

MATRIKKEL
Gnr. 6 Bnr. 863 Snr. 6 i Asker kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 95 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 90 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 22 kvm

AREAL

Primaerrom: 85 kvm, Bruksareal: 95 kvm, BRA-i: 90 kvm , BRA-e:

5kvm , TBA: 22 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
2018

TOMT
Eiet tomt 2264 kvm

PRISANTYDNING
6 650 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: John O. Ljungblom Takstdato: 26.02.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,-
Andel fellesformue kr. O,-

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 6 650 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 825,- (Eierskiftegebyr parkeringsplass)

kr 166 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 650 000,-))

kr 168 275,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 818 275,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 6 827 525,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 785,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Felleskostnader inkluderer oppvarming med fjernvarme,
forsikring av bygget, kommunale avgifter, TV-/bredband,
vaktmester/renhold, drift og vedlikehold av fellesomrader,
vedlikeholdsfond og forretningsfarsel.

KOMMUNALE AVGIFTER
Inkludert i felleskostnader.

EIER
Wei Feng Jingming Huo

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Sgndre Borgen 14A, presentert av
eiendomsmegler Edvard Chapsang ved EIE eiendomsmegling
avdeling Sandvika.

Sondre Borgen 14A er en moderne og svaert arealeffektiv 4-roms
selveierleilighet som kombinerer det beste av boligkomfort og
en attraktiv beliggenhet i Asker. Som en hjgrneleilighet opplyst
fra tre sider, tilbyr den rikelig med lys og en folelse av &penhet
og romslighet. Bussholdeplass, matbutikk, innbyggertorg, kafé,
legesenter, barnehage og skole ligger alle innen 1 minutters
gangavstand. Beliggende i grenne og landlige omgivelser pa
Borgen, gir denne boligen deg det beste fra to verdener: naerhet
til naturen og enkel tilgang til byens fasiliteter.

Fra det gyeblikket du trer inn i den innbydende entréen, mates
du av en leilighet som er béde praktisk og estetisk tiltalende.
Stueomrédet har store vindusflater som gir rikelig med
lysinnslipp, samtidig som du kan nyte utsikten mot naeromrédet.
Stuens apne lgsning mot kjgkkenet fremmer et sosialt miljg,
perfekt for & samle venner og familie. Kjgkkenet byr pé
funksjonalitet med sin moderne innredning, inkludert glatte
fronter, laminat benkeplater, og integrerte hvitevarer.

Leiligheten byr pé totalt 3 soverom, som alle tilbyr gode



innredningsmuligheter og personlig tilpasning etter behov.
Baderommet har flislagte vegger, gulvvarme og vegghengt
servantinnredning. | tillegg er det et separat toalettrom for ekstra
komfort og bekvemmelighet.

Leilighetens beliggenhet er ideell for den aktive familien eller
naturelskeren. Gangavstand til Asker sentrum betyr at du har lett
tilgang til et bredt utvalg av butikker, restauranter, og kulturelle
aktiviteter. For de som foretrekker utenders aktiviteter, er det
flotte turmuligheter rett utenfor deren, med lysloyper og
alpinanlegg i kort avstand. Asker stasjon, et knutepunkt for
kollektivtransport, sikrer enkel tilgang til bdde Oslo og Drammen,
gjer dette til en attraktiv bolig for pendleren.

KORT OM BOLIGEN:

- HUORNELEILIGHET MED USJENERT BELIGGENHET

- FIN OG LYS 4-ROMS

- FLOTT BALKONG MED GODE SOLFORHOLD OG UTSITK

- RPEN STUE/KJ@KKENL@SNING

- LUFTIG OG LYS PLANL@SNING

- INGEN GJENBOERE SOM PASSERER LEILIGHETEN

- RIKELIG MED LYSINSLIPP

- PARKERING | GARASJE MED HEIS OPP TIL LEILIGHETSPLAN
- EN BOD I LEILIGHETEN OG EN BOD | KJELLER

- SYKKELPARKERING | GARASJEANLEGGET

- RADIATOR MED BERGVARME VIA SENTRALSTYRT
VARMEPUMPE | FELLESROM

- KORT GANGAVSTAND TIL BUSSHOLDEPLASS, SUPERMARKED,
LEGESENTER, TANNLEGE, BARNEHAGER, SKOLER,
UNGDOMSSKOLER

- GANGAVSTAND OG HYPPIG BUSSFORBINDELSE TIL ASKER
SENTRUM, TOG OG TREKANTEN KJOPESENTER

- FLOTTE TURMULIGHETER

- KORT VEI TIL BONDIVANNET

- KORT KJORETUR TIL TREKANTEN KJOPESENTER

- MATBUTIKK | KORT AVSTAND FRA BOLIGEN

- KORT VEI TIL TOG

- LANDLIG MEN SENTRUMSNZR BELIGGENHET

Flott beliggende leilighet har falgende romfordeling:
Entré, gang, dpen stue-kjokkenlgsning, bad, toalettrom, bod og
tre soverom.

Parkering: Det medfglger garasjeplass for en bil i garasjeanlegg
under bygget. Heis opp til leilighetsplan. Det er anlagt 9
utvendige gjesteparkeringer til felles bruk. Skal brukes eksklusivt
til neeringsseksjonene péa hverdager mellom kl. 08:00-18:00.
Utover dette tidspunktet og i helgene kan plassene brukes som
gjesteparkering. 2 av plassene er unntatt denne regelen.

Lagring: Leiligheten disponerer to innvendig bod: en inne i
leiligheten, og en med tilkomst fra felles boomréde i kjelleretasje,
adkomst med innvendig trapp og heis samt fra garasjeanlegg.

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Edvard Chapsang pé ech@eie.no. Vi er ogsé behjelpelige
med verdivurdering av deres egen bolig om det er gnskelig eller

behov for visning.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Sendre Borgen 14A ligger fint til i granne og landlige omgivelser
pa Borgen i Asker. Fra eiendommen er det gangavstand til Asker
sentrum, skoler, barnehager, dagligvarehandel og ikke minst
marka. For den aktive familien er det gode rekreasjonsmuligheter
sommer som vinter. Det er blant annet fine fiske- og
bademuligheter pd sommerstid. Om vinteren kan en benytte seg
av lysleype og alpinanlegg som ligger i kort avstand fra
eiendommen.

Vardésen er et fint turmél og passer for bade store og smé
familiemedlemmer. Vardésen har sngkanonanlegg og fine
lyslayper. En kort kjoretur unna ligger Risenga idrettspark som
tilbyr innenders og utenders skeytebane, tennishall, idrettshall,
flott svemmehall, fotballbaner m. m.

Asker sentrum som har en mengde spennende butikker,
restauranter og kaféer. Nyere kulturhus med moderne kino,
bibliotek, varierte konserttilbud, samt flere koselige kaféer og
spisesteder. Glorioso restaurant for den som liker smaken av
god italiensk pizza, R& Smak, Egon, Bambus Sushi og Big Horn
Steak House er noen av spisestedene Asker har 8 by pa. For
koselige kaféer er Overens Café, Kaffebrenneriet og Kafé Kvist
verdt et besgk. For den handleglade er Trekanten senter et godt
tilbud med sine 75 butikker. Senteret har en god balanse mellom
kjede- og nisjebutikker, her er det noe for enhver sak! Om
sommeren er det er frodig liv i gater og parkomrader. Her har du
tilgang til alle tenkelige servicetilbud uansett alder.

Asker stasjon er et knutepunkt nér det kommer til kollektivtilbud i
Asker. Togene har hyppige avganger i retning Oslo og Drammen.
Regiontog til Lillehammer, lokaltog til Oslo og flytog til
Gardermoen for & nevne noen. Bussforbindelse til Oslo med flere
avganger i timen.

BEBYGGELSE
Omréade bestar hovedsakelig av smahus og lavblokkbebyggelse,
tjenesteyting - Sendre Borg Helsehus, forretninger.

TOMT

Eiet tomt, 2264 kvm

Fellesomrédene er pent opparbeidet med lekeareal for barn,
beplantninger og asfalterte adkomst og gangveier.

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Eie-skilter ved fellesvisninger.

Innhold

BYGGEMATE



Boligbygg over 3 etasjer og garasjeanlegg under bygningen.
Bygningen har stept gulv mot grunn. Grunnmur og beerende
vegger

betongkonstruksjoner. Etasjeskillere av betongkonstruksjoner.
Yttervegger er i hovedsak kledd med staende trekledning samt
deler forblendet med plater. Tak av betongkonstruksjoner tekket
med papp/membran (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har
entrédor i treverk med innfelt glassfelt. Vinduer og balkongder
med tre-lags glass og karmer/rammer av treverk fra byggeér.

For nzermere tekniske detaljer og beskrivelse med tilstandsgrad
henvises det til tilstandsrapporten vedlagt salgsoppgaven.

PRIMARROM
Primaerrom: 85 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 95 kvm

Standard

STANDARD
Moderne og sveert arealeffektiv 4- roms selveierleilighet. Dette
er en hjerneleilighet og er belyst fra 3 sider.

Entreé:
Velkommen! Leiligheten har en innbydende entré med gode
oppbevaringsmuligheter i tilherende skyvedersgarderobe.

Stue/ spisestue/ kjellerstue:

Lys og romslig stue med store vindusflater som gir rikelig med
lysinnslipp. | stuen er det god plass til sofa, tv-benk m.m. Det er
0gsa plass til et langbord. Den &pne lgsningen mot kjokkenet
gjer det lett & samle venner og familie til sterre méltider. Fra
stuen er det ogsé utgang til en flott og solrik balkong.

Kjokken:

Kiokken med &pen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra
byggeér. Glatte fronter. Benkeplater av laminat. Nedfelt
oppvaskkum ed ett-greps armatur. Fliser mellom kjokkenbenk og
overskap. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under
overskap. Frittstdende kjoleskap med frysedel. komfyr og
oppvaskmaskin under benk. Nedfelt induksjonsplatetopp.
Ventilator i overskap. Vannrgr med rar -ror. Avlgpsrer av plast.
lekkasjestopper og komfyrvakt.

Bad/ vaskerom:

Baderom - med tilkomst fra gang:

Bad fra byggeér. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger.
Nedsenket himling med slett malt flate og downlights.
Vegghengt servantskap med erer og ovenpaliggende servant
med ett-greps armatur. Speil med overlys pa vegg over servant.
Dusj pa gulv i hjernet med innfellbare dusjderer i lass. Dusjbatteri
tilkoblet veggmontert hdnddusj. Vegghengt toalett med
innebygget sisterne. opplegg for vaskemaskin. Mekanisk
avtrekksventilasjon med fraluftsventil i himling. Vannrer av typen
rer-i-rer. Avlepsrer av plast vurdert & veere tilkoblet avigpsror av

jern i bygningen.

Toalettrom:

Toalettrom fra byggeér. Flislagt gulv med varme. Malte slette
vegger og sokkkellist av flis. Nedsenket himling med malt flate
og downlights. Vegghengt servant med ett-greps armatur. Speil
pa vegg over servant. Stikkontakt p& vegg. Vegghengt toalett
med innebygget sisterne. Avtrekksventil plassert i himling.
Vannrer med ror-i-ror. Avlgpsrer av plast. Fordelerskap for ror-i-
ror plassert pa vegg ved bad.

Soverom:
Det er totalt 3 soverom i leiligheten. Rommene er av god
storrelse og kan innredes etter behov.

Overflater:

Gulv: Parkett

Vegger: Slette malte flater

Himling: Nedsenket himling med slett malt flate ved gang og
entre.

Bemerkninger fra tilstandsrapport:

TG1: 84%
TG2: 14%
TG3: 0%
TGIU: 2%

Kommentarer fra tilstandsrapport gitt tilstandsgrad 2, TG2:
Vétrom - Bad med tilkomst fra gang:

Vannrer: Stoppekran pa kurs 1i fordelerskap stopper ikke
varmtvann ved funksjonstesting under befaringstidspunktet.
Oppgraderinger ber paregnes.

Membran, tettesjikt og overgang til sluk: Utferelsen med hensyn
til bruk av klemring og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan derfor
ikke verifiseres at lasningen er fullgod og sikker mot lekkasjer.
Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales for 8 vurdere
eventuelle behov for tiltak og oppgraderinger.

@vrig rom:

Overflater vegger: TG2 gjelder: Det registreres oppsprekking
mellom vegger ved soverom 3. Setninger kan ikke utelukkes.
Det er ikke kjent om forholdet er under utvikling eller om
situasjonen er stabilisert. Oppgraderinger kan vurderes
Overflater gulv: Overflater baerer stedvis preg av alder og
slitasje. Oppgraderinger/overflatebehandling kan vurderes.

Etajseskiller- 2.etajse

Skjevhetsmaling: Det er registrert mélbare skjevheter i
leiligheten. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt over en
lengde pé 2,0 meter fra gang mot stue/kjegkkendel var 10mm.
For ovrig ingen merknader ved maling i kjskkendel mot stuedel
hvor forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt over en lengde
p& 2,0 meter var 8mm. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert
neermere under befaringstidspunktet. Oppgraderinger kan
vurderes ved behov for tiltak.

Tekniske anlegg, VVS anlegg:
Hovedstoppekran: Stoppekran er plassert utenfor boenhet. Ikke



hensiktsmessig mht lekkasjeproblematikk. Se kommentar pé
vannrgr bad.

For utfyllende tekniske standard for gvrig henvises det til vedlagt
tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
- Det foreligger ferdigattest p& nybygg boligblokker og
garasjekjeller datert 21.11.2018.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjores oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming og varmtvann tilknyttet felles varmesentral.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Grann -
Energikarakter C

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Inkludert i felleskostnader.

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt i Baerum kommune pr.d.d.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 4 785,- pr.mnd.

Garasjer er eksklusive bruksretter som folger boligen v/salg. Det
er ikke alle som har garasjer. Ménedlige felleskostnader kommer i
tillegg til felleskostnader for boligen. Det palaper
administrasjonskostnader til forretningsferer iht. gjeldende
prisliste ved overfgring av garasje til ny eier.'

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Ingen Ian registrert for selskapet pt.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Tryg Forsikring Polisenummer: 6610140

FORMUESVERDI

Formuesverdi er ikke fastsatt, men fastsettes av
Likningskontoret etter en beregningsmodell om hensyntar om
boligen er en sakalt "primaerbolig" (der boligeier er bosatt iht.
Folkeregisteret) eller "sekundeerbolig" (andre boliger man eier).
Formuesverdi for primaerbolig vil normalt utgjere ca. 25 % av
den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. For sekundaerboliger vil likningsverdi normalt utgjere ca.
100 % av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med
boligens areal. For mer informasjon, se www.skatteetaten.no.

SAMEIE
Sameie: Borgentorget B1 Og B2 Bs, Orgnr: 920312799

FORRETNINGSFORER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier. Eierskiftemelding
sendes til styret for orientering.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DYREHOLD

Det er tillatt & holde dyr s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse
eller ulempe for

de gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene
angéende

dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.
Hunder skal

fores i band innenfor sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte
etterlate p3

eiendommen.

3. Dyr mé holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

DIVERSE
- Kun integrerte hvitevarer medfalger.

ANNET

- Salgsoppgaven som vil bli trykket opp inneholder kun de mest
nedvendige vedleggene. Alt annet av vedlegg er & finne pa den
digitale utgaven av prospektet, som bestilles pa eie.no eller ved
& be om prospekt pa finn.no. Det kan ogsa fas ved & sende en
mail til megler. Interessenter oppfordres til & sette seginnii
fullverdig prospekt med vedlegg, fer budgivning.

- Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning folger dette heller ikke med.

RADONMALING



Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter felger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. Ta kontakt
med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

Tinglyste servitutter

2016/353739-1/200 Erkleering/avtale 21.04.2016

Midlertidig utsettelse av opparbeidelseskrav som fglger av plan-
og bygningslovens § 18.1

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: 3203-6/863

Gjelder denne registerenheten med flere

2016/924457-1/200 Best. om vann/kloakkledn.10.10.2016
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: 3203-6/863

Gjelder denne registerenheten med flere

2017/1203704-1/200 Seksjonering 31.10.2017 21:00
opprettet seksjoner:

snr: 6

formal: Bolig

tilleggsdel: Bygning

sameiebrgk: 90/2153

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som folger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pé 90 dogn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik
beslutning krever et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pé arsmatet.

Ethvert eierskifte og utleie av en eller flere seksjoner skal meldes
til styret eller sameiets forretningsfarer for registrering.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/13961/Bestemm
elser_13_06_2023.pdf

Delarealer Delareal 2 264 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 2 264 m

BestemmelseOmradenavn [7

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav

Delareal 2 264 m

BestemmelseOmradenavn [8

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 02202011012

Navn Borgen Neersenter - Gbnr. 6/6 m.fl.

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.06.2013

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/2733/2011012_b
estemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2 264 m

Formél Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Feltnavn BB



Delareal 378 m

RPHensynsonenavn H560 _

Sone med angitte saerlige hensyn Bevaring naturmilja

Ved & laste ned dokumentmappe benevnt INFO FRA KOMMUNEN
og INFO FRA FORRETNINGSF@RER far man tilgang til det.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 6 650 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 825,- (Eierskiftegebyr parkeringsplass)

kr 166 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 650 000,-))

kr 168 275,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 818 275,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 6 827 525,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 385)
Grunn og forsikringshonorar (Kr.6 900)
Visningshonorar (Kr.3 000)
Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.6 385)
Stylingsveiledningstime (Kr.1 900)

Look (Kr.3 500)

Foto (Kr.3 450)

Grunnpakke eierseksjon (Kr.8 581)

LOFT PA FINN 05.04 (Kr.2 425)

LOFT PA FINN 19.04 (Kr.2 425)

Foto. Nye bilder sommer (Kr.2 850)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 990)
Markedspakke 1 (Kr.29 400)

Oppgjer (Kr.6 900)

Overtagelse (Kr.3 000)

Provisjon (forutsatt salgssum: 6 650 000,-) (Kr.58 520)
Tilrettelegging (Kr.19 900)

Totalt kr. (Kr.168 511)

Foto, tilstandsrapport, boligselgerforsikring og salgsoppgaver
tilkommer selger.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0066

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p4 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved 3 trykke pd knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra



budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjoperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeatet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som

ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere heoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g3 ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjgper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at



mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Edvard Chapsang

SAKSBEHANDLERE

Edvard Chapsang

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 98 65 19 00 / E-post: ech@eie.no

Marius Hyllmark Anderssen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 98 68 13 57

[/ E-post: mhan®@eie.no
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® Anticimex’

Hanskissen ar ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles gom eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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Folgende Informasjonssiiy
Br avmerket | kartet:

nult "H'._‘u...-: f:'_‘-...ln

£ Nomdm 00 Sandee Bomes
3 Anna Boe og Gustay Wentzs

4 Asken ved Va dabomn
3 Kalkovnan

6 Dammen ved Satamangersn
Jutemyrvessn ved gnnda

'

B Jutemyrveien

g Eigen pa Borgen
Persbraten

11 Vassbunn

K ufsbunn

7 Patra Fougnes
Drangsrudbraten
piarmirsieta
Slupsatia
Wanizeihytla

\ardastoppen
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ENERGIATTEST
Adresse Sendre Borgen 14A
Postnummer 1388 2
Sted BORGEN % »
2
Kommunenavn ASKER L%) B
Gardsnummer 6 g .
Bruksnummer 863 g E
Seksjonsnummer 6 g E
Andelsnummer — I.I=.I
Festenummer %
Bygningsnummer E‘}
Bruksenhetsnummer g | I
3
Merkenummer a0097022-2634-496b-ac46-411cb2e76c51 Hay andel Lav andel

Dato 29.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

e€nova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Luft kort og effektivt

- Individuell varmemaling i flerbolighus - Skifte til spareparer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2018

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 90

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sgndre Borgen 14A
Postnummer: 1388

Sted: BORGEN

Kommune: ASKER

Kommunenummer: 3203
Gardsnummer: 6
Bruksnummer: 863
Seksjonsnummer: 6

Bolignummer: Festenummer:
Dato: 29.02.2024 20:11:11 Bygningsnummer:
Energimerkenummer: a0097022-2634-496b-ac46-411cb2e76c51

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av snosmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 5: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 26.02.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15052511 Gate/vei adresse Sendre Borgen 14 A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-24-0066 Postnummer/sted 1388 BORGEN
Hjemmelshaver/selger Wei Feng/Jingming Huo Kommune 3203 - Asker
Bygningssakkyndig inspektar John O. Ljungblom Gnr./Bnr.: 6/863

Tilstede pa befaringen Wei Feng/Jingming Huo Seksjonsnr. 6

Utvendige sngdekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 2264 m?
Utetemperatur 3°C

Rapportdato 29.02.2024 11:10

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet | 2018 | |

Byggemate

Selveierleilighet i Sameiet Borgentorget B1 og B2 beliggende pa Borgen, Asker Kommune. har felles tomteareal opparbeidet med blandt annet
asfalterte internveier, lekeomrade, sittebenker, plenarealer og diverse beplantning.

Boligbygg over 3 etasjer og garasjeanlegg under bygningen. Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur og baerende vegger
betongkonstruksjoner. Etasjeskillere av betongkonstruksjoner. Yttervegger er i hovedsak kledd med staende trekledning samt deler forblendet med
plater. Tak av betongkonstruksjoner tekket med papp/membran (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har entréder i treverk med innfelt glassfelt.
Vinduer og balkongder med tre-lags glass og karmer/rammer av treverk fra byggear. Oppvarming og varmtvann tilknyttet felles varmesentral.

Leilighet beliggende i byggets 2.etasje. Adkomst via felles trappegang med callinganlegg. Entré til leiligheten fra felles utvendig svalgang. Bygningen
har heis.

Leiligheten bestar av entré, gang, apen stue-kjgkkenlgsning, bad, toalettrom, bod og tre soverom .
Utgang fra stuedel til vestvendt balkong.

Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass ved felles parkeringskjeller med adkomst via felles asfaltert vei og elektrisk port. Leiligheten disponerer
bod med tilkomst fra felles bodomrade i kjelleretasje, adkomst med innvendig trapp og heis samt fra garasjeanlegg.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad med tilkomst \
fra gang O Vannrgr 8

0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
Jvrige rom 0 Overflater vegger 9
0 Overflater gulv 9
Etasjeskiller - 2.etasje 0 Skjevhetsmaling 9
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sjekkpunkter utover 10

det som er inkludert i andre
rom)

Hovedstoppekran
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Leilighet (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Ftasje (TBA)
2.etasje 90 90 22
Entré, gang, apen Balkong
stue-

kjgkkenlgsning,
bad, toalettrom,

bod og tre
soverom
Kjelleretasje 5 5
Bod
SUM 90 5 95 22

Total bruksareal: 95 m?

Kommentar til areal
Utgang fra stuedel til vestvendt balkong pa 22m2 (TBA)

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass ved felles parkeringskjeller med adkomst via felles asfaltert vei og elektrisk port. Leiligheten disponerer
en bod pa 5m2(BRA-e) med tilkomst fra felles bodomrade i kjelleretasje, adkomst med innvendig trapp og heis samt fra garasjeanlegg.

Leiligheten inneholder 85 m2 P-ROM og 5 m2 S-ROM. S-Rom er innvendig bod.
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Rapport

Vatrom - Bad med tilkomst fra gang

Bad fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Nedsenket himling med slett malt flate og downlights. Vegghengt servantskap med
derer og ovenpéliggende servant med ett-greps armatur. Speil med overlys pa vegg over servant. Dusj pa gulv i hjgrnet med innfellbare dusjderer i
glass. Dusjbatteri tilkoblet veggmontert handdusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk
avtrekksventilasjon med fraluftsventil i himling. Vannrer av typen rer-i-rgr. Avlgpsrer av plast vurdert & vaere tilkoblet avlgpsrer av jern i bygningen.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan né det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gijennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

®

Saniteerutstyr / innredning

B

Overflater vegger

Overflater gulv

B B

Fukt i tilliggende

konstruksjoner
O] Fallforhold (gulv)
0 TG 2 Vannrar

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Kjokken

Noe missfargninger pa mykfuge ved servant.

Noe missfargninger pa flisfuger i dusjsone.

Noe missfargninger pa mykfuge i dusjsone.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser felgende: RH 21,7 %, temperatur 22,5 grader C og duggpunkt -0,3
grader C.

Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 51 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Stoppekran pa kurs 1 i fordelerskap stopper ikke varmtvann ved funksjonstesting
under befaringstidspunktet. Oppgraderinger bgr paregnes.

Utfgrelsen med hensyn til bruk av klemring og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at Igsningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Oppfglging med
jevnlig ettersyn anbefales for & vurdere eventuelle behov for tiltak og oppgraderinger.

Kjekken med &pen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra byggear. Glatte fronter. Benkeplater av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps
armatur. Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Frittstaende kjsleskap med frysedel.
Komfyr og oppvaskmaskin under benk. Nedfelt induksjonsplatetopp. Ventilator i overskap. Vannrgr med rer-i-rer. Avlgpsrgr av plast.

Lekkasjestopper og komfyrvakt.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon - Innredning
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Toalettrom (lkke vatrom)

Toalettrom fra byggeér. Flislagt gulv med varme. Malte slette vegger og sokkkellist av flis. Nedsenket himling med malt flate og downlights.
Vegghengt servant med ett-greps armatur. Speil pa vegg over servant. Stikkontakt pa vegg. Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Avtrekksventil plassert i himling. Vannrgr med rgr-i-rgr. Avlgpsrer av plast. Fordelerskap for rgr-i-rer plassert pa vegg ved bad.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Vannrar - Avlgpsrer - Sanitaerutstyr / innredning -
Innfelte/gjennomgéaende installasjoner - Annet

ﬁ Informasjon Lokalfall i rundt sluket er malt til 16mm fra topp overflate gulv ved derapning til topp
overflate sluk. Dette er vurdert til & vaere tilfredsstillende da rommet ikke er vurdert
som et vatrom. Dersom bruken av rommet blir forandret i fremtiden til vatrom sa begr
det paregnes oppgraderinger av rommet for a tilfredsstille krav til fukt og
lekkasjesikkerhet.

@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Veggdflater med slette malte flater. Nedsenket himling med slett malt flate ved gang og entré. Himlingsflater med slette
malte flater. Slette innerderer. Skyvedgrsgarderobe pa gang og soverom 3. Garderobeskap pa soverom 1 og 2.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Innerdgarer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

0 TG 2 Overflater vegger TG2 gjelder: Det registreres oppsprekking mellom vegger ved soverom 3. Setninger
kan ikke utelukkes. Det er ikke kjent om forholdet er under utvikling eller om

situasjonen er stabilisert. Oppgraderinger kan vurderes.

Overflater gulv Gulvflater baerer stedvis preg av alder og slitasje.
Oppgraderinger/overflatebehandling kan vurderes.

Etasjeskiller - 2.etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Gang til stuedel og stue/kjekken i motsatt retning.

o TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert malbare skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom hgyeste og

laveste punkt over en lengde pa 2,0 meter fra gang mot stue/kjekkendel var 10mm.
For gvrig ingen merknader ved maling i kigkkendel mot stuedel hvor forskjellen
mellom hgyeste og laveste punkt over en lengde pa 2,0 meter var 8mm.

Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert naermere under befaringstidspunktet.
Oppgraderinger kan vurderes ved behov for tiltak.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen rar-i-rgr. Avlgpsrer av plast vurdert a veere tilkoblet avigpsrer av jern. Fordelerskap for rar-i-rgr plassert pa vegg ved bad.
Stoppekraner plassert pa fordelerstammer til rar-i-rer. Oppvarming med radiatorer og varmtvann tilknyttet felles varmesentral. Fordelerskap for
vannbaren gulvvarme plassert pa vegg ved innvendig bod. Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert pa vegg ved innvendig bod.

Stakeluke er ikke lokalisert.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannbaren varme - Ventilasjon

ﬂ Ventilasjon
0 TG 2 Hovedstoppekran
4 TGIU Stakeluke

Rom for varig opphold

Ifelge huseier er ventilasjonsanlegget sist inspisert/rengjort for 6 maneder siden i regi
av borettslaget.

Stoppekran er plassert utenfor boenhet. Ikke hensiktsmessig mht
lekkasjeproblematikk. Se kommentar pa vannrgr bad.

Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen. Det er malt fra 2,2 meter takhgyde ved gang og bad. Pa stue/kjokken der det malt 2,49 meter

takhgyde.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer er plassert pa vegg i innvendig bod.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: lkke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pé utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Det foreligger samsvarserklaering pa det elektriske anlegget, og det er ikke pavist feil
elektriske anlegget eller mangler ved denne inspeksjonen. Det gjgres oppmerksom pa at vurderingen er
gjort av en ufagleert fagmann, og ma sees i den sammenheng.

Med bakgrunn i at det er mer enn fem ar siden det har vaert utfgrt el-kontroll av
boligen er det gjennomfgrt en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at
det er registrert avvik. Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfart av en
elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann. Pa generelt grunnlag anbefales utvidet el-kontroll
av kvalifisert elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann.

Brann

Leiligheten har raykvarsler og brannslukningsutstyr.

@ TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Darer og vinduer

Entréder i treverk med innfelt glassfelt. Klasse El 2 30. Vinduer og balkongdgr med tre-lags glass og karmer/rammer av treverk fra byggear.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stuedel til vestvendt balkong. Gulvoverflate av trykkimpregnert treverk. Rekkverk av metall. Rekkverkshgyde 100cm. Utebelysning og

stikkontakt.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 5.1.2018, arbeidene gjelder nyanlegg.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt. Signert og datert: 25.2.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet
Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre

skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yittertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilharende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elekiriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overganag til sluk. - [Sluk bad]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ] Elektisk anlegg - e/ a kursoers)’t ]
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Begjaering om x| oppdeling i eierseksjoner 00 reseksjonering
Navn pé rekvirent Plass for tinglysingsstempel
Borgen Utvikling Bolig AS
Adresse
PB 507 Skayen
Poslar. [Poslaled
214 Oslo
(Under-)organisasjonsnr /ladselsnr Refnr
915 729 142
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Elandommen(e)
Kommunenr. | Kommunenavn Gnr Bnr. Festanr. | Seksj.nr.
0220 ASKER 6 863
2. Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr/Org nr. (11/9 siffer) 2) Navn |deell andel 3)
995 641 372 BORGEN UTVIKLING NAERING AS
3. Begjmring
Eiendommen begjeres oppdalt | eierseksjoner slik det framgar av etterstdende fordelingsliste.
S| For- | Brak | ™ |s.| For- | Brak | "™ |s.| For- | Brex | ™ |s.| For- | mrek | ™ |s.| For- | Brek | T
o | mar | elien [ 299 Lo | mat | taten | %95 fnr | mar | cetter | 2 Lar | mai | qetlen | 995 or ] mar | teien [ 095

4) §) 6) 4) §) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 9 5) 6)
11 B 90 B |13| B 48 B |25]| B 99 B |37 49
2|1 B 43 B [14] B 62 B (26| B 67 B |38 50
i| B 48 B |15 B 67 B |27 B 62 B (39 51
4| B 62 B 16| B 67 B (28] B 48 B |40 52
5| B 67 B [17] B 62 B |29| B 48 B |41 53
6| B 90 B (18] B 48 B (30] B 99 B |42 54
71 B 48 B 19| B 48 B [31]| B 101 B |43 55
8| B 48 B |20| B 99 B (32| B 135 | B |44 56
[} B 62 B |21| B 67 B |33 45 57
10| B 67 B |22| B 62 B |34 45 58
M| B 920 B |23| B 48 B |35 47 59
12| B 48 B (24] B 48 B |36 48 60

Sum tellere: 2153 l=nevner: I2| 53 ]
4. Suppierende tekst 7)
OBS! Her péfores kun opplysninger som skal ag kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessulen oppgis hva endringen bestdr i ag eventuelt
pa hvilken mé4te fellesarealene endres.
— //

Dato | Utstederens urdarsknn / P
250077 - P £

Nr. 703034 Sem & Stanersen Prokom AS, Oslo 9-2006 /01-2012 PDF Slde 1av3
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5. Egenerklaring

Undertegnede erkieerer at

a) [E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt
eller
E] seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare amfatter bruksenheter som er ferdig ulbygd
b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetens i siendommen
o) [Z] inndelingen i bruksenheler gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter
d) IZ] bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal
eller
D det fareligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nodvendig il bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
|Z] eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gilt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsiatl 4
skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles bshov
f) E areal som skal tjene sameiarnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, ag hvor leier har kjgperett (§ 14)
g) IZI hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
h) E] hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[] beligseksjonen er en fritidsbalig
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det ar straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizring (straffeloven § 189 ag § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vediegg skal vesre i A4 farmat og fortizpende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjonsringsbegjaaringen:

7 /,/’,,..,

‘?% ’/’ z / ¥ »
1 %’ff??xw .ﬁ-’q’e’ S

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og lofi. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pd alle leiere av bolig i eisndommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e} Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted og dalo Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ekiefalle/registrart partner (Vad resaksjonanng kravas

samiykka fre gktelalla/regisiran partner for da senajonar
hvor samaeiebrzken reduseres)

/ s = /'/
7 7

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-2006 / 01-2012 POF
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 8
[ Styret samtykiker til reseksjonering (§ 12).

eller
D Styret erkiserer at sameiemotet har samtykdet til reseksjonaring (§ 30)
Sted og dato Underskrifl

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[[] Befaring er faretatt

] Matebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet ag vediagt 9)
[] Tilatelsen er inntalt nedenfor

E'ﬁllatelsen felger vedlagt

Kommunen erklzarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. | Bor. | Festenr. | Seksj.nr. | Kommune

6 863 ASKER
Dato ] Stempel og underskrift
24
10717 SRR RO _4{ - ,(,/);,.M,_},\_’
AR O SVEHNDSAVL T thy J B
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing.
Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer .

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=baligseksjon, N=na@ringssaksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naring.

5) Ved appdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis
tilleggsarealat gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettssliftelser som skal og kan inglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter aierseksjonsloven
§ 25 forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd.
Panterett inntatt i oppdelingsbegjasringen gir [kke tvangsgrunnlag.

8) Elter eierseksjonsloven § 12 skal styret i naen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de lifeller hvor sameiemstets
samtykke er nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart

Plass for tinglysingsattest, palegninger mv.

-~

/‘.-.{iz'*//// éﬁf.@ﬁ,ﬁ“

Dato

Nr. 703034 Sem & Stdnersen Prokom AS, Oslo 9-2008/01-2012 PDF Slde 3av3
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| Asker
kommune

Borgen Utvikling Naering AS
Postboks 507 Skgyen

= Kartverket

0214 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
AKROVOLL GBNR 6/863 24.10.2017
S17/16380 L94104/17

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S17/16380.
6/863 - Vedtak om seksjonering

Vi viser til krav om seksjonering av gnr. 6 bnr. 863 datert 25.08.2017.

Radmannen godkjenner krav om seksjonering, jf. eierseksjonsioven §§
6-9.

Vedtaket er fattet etter bestemmelsene i eierseksjonsloven og innebaerer
ikke at forhold som kan vaere i strid med bestemmelser i plan- og
bygningsloven blir lovlig.

Dersom ubebygde deler av eiendommen skal inngd i en seksjon, m3 det
holdes oppmaélingsforretning over utearealet, jf. eierseksjonsloven § 9
andre ledd. Krav om oppmalingsforretning kan ikke omgds ved & tinglyse
bruksrett til ubebygde deler pd annen méate. Det gjelder bade varig
bruksrett stiftet ved seksjonering og midlertidig bruksrett stiftet ved
vedtektshestemmelse.

Radmannens vurdering
Vilkdrene for seksjonering i eierseksjonsloven er oppfylt.

Videre saksgang

Vedtaket om seksjonering blir registrert i eiendomsregisteret og deretter sendt til
tinglysing.

Vi oversender tinglyste dokumenter s& snart vi far dem i retur fra
tinglysingsmyndigheten.

Klage

Du kan klage pa vedtaket, jf. eierseksjonsloven § 10. Fristen for & klage er 3 uker
fra du har mottatt vedtaket. Begrunnet klage sendes til Asker kommune og
merkes saksnummer 17/16380. Dersom vedtaket blir opprettholdt, vil saken bli
sendt til fylkesmannen for endelig avgjgrelse.

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside

www.asker.kommune.no
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Opplysninger
Dersom du har spgrsmal, kan du kontakte meg pa direkte telefon 66768005 eller
e-postadresse aage.krovoll@asker.kommune.no.

Med vennlig hilsen

Ronald Hansen
Fagansvarlig for oppmaling

Aage Krovoll
Ingenior

Dokumentet er elektronisk godkjent i Asker kommune og har derfor ingen
h8ndskrevet signatur.
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Cutertaugs gate 270180 Oslo
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0066 (Marketa Nigg) 15.02.2024

Var referanse: 3399431/23300051
Bestilling: C3 2024-02-15 (2) 96

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
924457 200 10.10.2016 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 6 859 0 1

[] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeciendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter p4 telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

= www.kartverket.no s

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Poitbol, §073 Jl(&yc-\
Doknr: 924457 Tinglyst: 10.10.2016
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ERKLARING

vedrgrende drift og vedlikehold av felles private vann- og avigpsledninger:  “~—————"

1. Felles privat spillvannsledning over gnr. 6 bnr, 864

Eiendommene gnr. 6 bor. 859, bnr. 863, bnr. 866 og bnr. 867 i Asker kommune (Rettighetshaverne)
er deleiere i felles (privat) spillvannsledning (Ledningen) som ligger over eiendommen gnr. 6 bnr. 864
i Asker kommune. Ledningen ligger i trase fra punktet SP5 til SP6, jf. kart inntatt som vedlegg 1. Kopi
av erklaering som gir Rettighetshaverne rett til a legge og ha Ledningen liggende over gnr. 6 bnr. 864

er inntatt som vedlegg 2.

Ledningen eies i fellesskap av Rettighetshaverne med like stor andel. Senere ny tilknytning kan skje
nar det foreligger et samtykke fra et flertall av Rettighetshaverne.

Et flertall av Rettighetshaverne kan beslutte at Ledningen skal utbedres. Kostnadene til utbedring og
rehabilitering fordeles med like stor andel pa hver av Rettighetshaverne. Utbedring av uforutsette
brudd/lekkasjer kan iverksettes av den enkelte Rettighetshaver. Kostnadene fordeles mellom
Rettighetshaverne som angitt i annet avsnitt.

Utgifter som faller pa den enkelte Rettighetshavers eiendom i henhold til ovenstaende, kan inndrives
uten sgksmal og dom. Den enkelte Rettighetshaver samtykker i at inngrep kan gjgres pa den enkeltes
Rettighetshavers eiendom dersom det skulle vaere ngdvendig i forbindelse med utbedring av

Ledningen.

Den enkelte Rettighetshaver forplikter seg til & avsta fra & utfgre tiltak pa egen eiendom som kan
gjgre Ledningen vanskelig tilgjengelig. '

2. Felles privat overvannsledning, inkl. fordrgyningsmagasin, over gnr. 6 bnr. 864

Eiendommene gnr. 6 bnr. 859, bnr. 863, bnr. 866 og bnr. 867 i Asker kommune (Rettighetshaverne)
er deleiere i felles (privat) overvannsledning, inkl. fordrgyningsmagasin, (Ledningen) som ligger over
eiendommen gnr. 6 bnr. 864. Ledningen ligger i trase fra punktet OV4 til OV1, jf. kart inntatt som
vedlegg 1. Kopi av erklaering som gir Rettighetshaverne rett til 3 legge og ha Ledningen liggende over
gnr. 6 bnr. 864 er inntatt som vedlegg 2.

Ledningen eies i fellesskap av Rettighetshaverne med like stor andel. Senere ny tilknytning kan skje
nar det foreligger et samtykke fra et flertall av Rettighetshaverne.

Et flertall av Rettighetshaverne kan beslutte at Ledningen skal utbedres. Kostnadene til utbedring og
rehabilitering fordeles med like stor andel pa hver av Rettighetshaverne. Utbedring av uforutsette
brudd/lekkasjer kan iverksettes av den enkelte Rettighetshaver. Kostnadene fordeles meliom
Rettighetshaverne som angitt i annet avsnitt.

Utgifter som faller pa den enkelte Rettighetshavers eiendom i henhold til ovenstdende, kan inndrives
uten spksmal og dom. Den enkelte Rettighetshaver samtykker i at inngrep kan gjgres pa den enkeltes
Rettighetshavers eiendom dersom det skulle vaere ngdvendig i forbindelse med utbedring av

Ledningen.
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Den enkelte Rettighetshaver forplikter seg til 8 avsta fra & utfgre tiltak p§ egen eiendom som kan

gj@re Ledningen vanskelig tilgiengelig.

3. Tinglysing

Denne erklaeringen skal tinglyses i eiendommene gnr. 6 bnr. 859, bnr. 863, bnr. 866 og bnr. 867 i
Asker kommune og kan ikke slettes uten etter samtykke fra Asker kommune v/kommunalteknisk

avdeling.

*kkk

Oslo, 20. september 2016

For eleynr 863 i Asker:
it /’1/—/—’

/ /’_‘___
/({)r Borgen Utwkllngzﬁ'aefﬁg_AS
(

Org.nr. 995 641 372)
Herman Engesgaar (iht. fullmakt}

For eier av gnr. 6 bnr. 866 i A,

S

rgen Utvikling NEEFII'IW

g.nr. 995 641 372)
Herman Engesgaar (iht. fullmakt)

For eier av gnr. 6 bnr. 867 i Asker:

/F?ar Borgen Utwklin{l\l&ﬁng AS
(Org.nr. 995 641 372)
Herman Engesgaar (iht. fullmakt)

ForBorgen Utvikling l}lﬁ.(nrﬁ»ﬁs/
(Org.nr. 995 641 372)
Herman Engesgaar (iht. fullmakt)
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VEDLEGG 2
OVERENSKOMST

Vann- og kloakkledning giennom annen eiers grunn

Mellom eier av gnr. 6 bnr. 864 i Asker kommune (Grunneier) og eierne av gnr. 6, bnr.
859, bnr. 863, bnr. 866 og bnr. 867 i Asker kommune (i fellesskap benevnt Ledningseier)

er fplgende overenskomst opprettet:

Eierne av gnr. 6, bnr. 859, bnr. 863, bnr. 866 og bnr. 867 i Asker kommune gis rett til 4 legge og ha
liggende stikkledninger for vann og avlgp med ngdvendige kummer gjennom eiendommen 6. bnr.
864 i Asker kommune. Spillvannsledning skal legges i trase fra punkt SP5 til SP6, jf. kart inntatt

som vedlegg 1. Overvannsledning, inkl. fordrgyningsmagasin, skal legges i tras fra punktet OV4 til

0V1, jf. kart inntatt som vedlegg 1.

Grunneier gir Ledningseier fri adgang til eiendommen for ngdvendige vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider. Videre forplikter Grunneier seg til ikke a utfgre arbeider som kan skade eller
gjore ledningene utilgjengelig. Dersom Grunneier gnsker 3 gjennomfare tiltak (bygninger,
stattemur, flyttinger, utgravninger osv.) som gj@r det ngdvendig a beskytte eller flytte ledninger,
plikter Grunneier i samarbeid med Ledningseier a finne en lgsning som fortsatt gir eiendommen
tilknytning til hovedledninger. Lgsningen skal teknisk godkjennes av kommunen ved
kommunalteknisk avdeling. Omkostningene ved eventuell flytting og/eller beskyttelse (kanal,
varergr) av ledningene er en sak mellom Grunneier og Ledningseier som avgj@res nar slike tiltak

eventuelt blir aktuelle.

Ledningseieren forplikter seg til a sette terrenget i ledningstraseen i den stand det var fgr
arbeidet ble satt i gang sa langt dette er mulig. Arbeidet utfgres i samrdd med Grunneier.
Ledningseieren forplikter seg til 3 erstatte mulige skader som anlegget eller driften av

ledningen matte p&fgre eiendommen.

Eventuell tvist mellom partene om forstaelse av denne avtalen sgkes primaert Igst giennom
forhandlinger. Dersom dette ikke f@rer fram, avgjgres tvister ved voldgift. Voldgiftsretten skal
bestd av 3 medlemmer, hvor partene oppnevner hver sin representant. Formannen oppnevnes av
Asker og Barum tingrett. Denne overenskomst skal tinglyses, og kan ikke avlyses uten skriftlig
samtykke fra Asker kommune, v/ kommunalteknisk avdeling.

Oslo, 20. september 2016 ©
For eier av gnr. 6 bnr. 864 i Asker:
For hjemmelshaver til gnr. 8 bnr. 866, For hjemmelshaver til gnr. 8 bnr. 867,
Borgen Utvikling Naering AS (org.nr. Borgen Utvikling Neering AS (org.nr.
9956413 995 641 372):
O e /«( AT g g ———
erman Engesgaar HP_{ﬁﬁan Engesgaar ‘/r//
(Iht fullmakt) (Iht. fullmakt)

For eier ay gnr. 6 bnr. 859, b

MINA
Veidekke ASA

/ér Borgen UtviklingXNzerjfig AS (org.nr. 995 641 372)
Herman Engesgaar (lht. fullmakt)






Kartverket
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Vér referanse: 3399426/23300026
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Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
353739 200 21.4.2016 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 6 859 0 1

[] Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no NSRS

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Innsenders navn: Asker kommune, plan- og bygningsavdelingen Doknr: 353739 T

Adresse: postboks 353, 1372 ASKER STATENS KARTVERK FA"«‘T EIE'\DOM
Organisasjonsnummer: 974637766

Referansenummer: g0 oS 1

Erklzring ang. eiendommer i Asker Kommune

Undertegnende hjemmelshaver av gnr. 6 bar. 859, 863, 866 og 867 er kjent med at det i
vedtak av 27.11.15, DV 15/1102, er gitt en midlertidig utsettelse av opparbeidelseskrav som
falger av plan- og bygningslovens § 18.1.

De utsatte opparbeidelseskrav skal gjennomferes og ferdigstilles i henhold til gjeldende
reguleringsplan med bestemmelser, jf. plan nr. 0220 2011012.

Denne erklzring tinglyses pa gnr. 6, bur. 859, 863, 866 og 867.
Denne tinglysing kan ikke slettes eller endres uten Asker kommunes godkjenning.

/%7//6/ dato ///f"//

_~Pva. Borgen Utvikifpg AS, org.nr. 995 641 372
Hermann Engesgaar, iht. fullmakt.

RETT KOPIL: “(th

Db
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS  [6JeJslel=Te[{al 36240066
Adresse Sgndre Borgen 14 A

Postnr. 1388 Sted Borgen

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjopte du boligen? [EYIR) Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr TSN
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Wei Etternavn Feng

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

o

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk ocppgradert/fornyet?

Firm

I I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[ 1 Kommer

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

1 Kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
0] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Veidekke Eiendom AS

Redegjer for hva som Desember 2020, byttet hele gulvet til terrasset
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

MNei Ja Kommen
14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Sandvika Eiendomsmegling AS

EIE Sandvika v/Marketa Nigg

Kinoveien 9A, 1337 SANDVIKA

E-post: WM264 _3001308@usermail.webmegler.no

7632119 7852/6 15.02.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 14.02.2024.

Boligselskap: 7852, Borgentorget B1 Og B2 Bs
Organisasjonsnr: 920.312.799

Eier: Jingming Huo  Wei Feng
Leieobjekt: 6

Seksjonsnummer: 6

Adresse: Sgndre Borgen 14 A, 1388 BORGEN
Hjemmeside: http://web2.herborvi.no/7852

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Tryg Forsikring - polise nummer 6610140.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Garasjer er eksklusive bruksretter som fglger boligen v/salg. Det er ikke alle som har garasjer.
Manedlige felleskostnader kommer i tillegg til felleskostnader for boligen. Det palgper
administrasjonskostnader til forretningsfarer iht. gjeldende prisliste ved overfgring av garasje til ny eier.'

e Ingen lan registrert for selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.785,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 4.410,-
TV/bredband 375,-

Ved oppgjgr bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 48,- 0,- 3.696,- 0,-

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver SMB AVD
tif.22 86 55 00 ev. pr. e-post: smb@obos.no.



Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgér av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsd om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kigpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker méte.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjar oppmerksom pa at det
kan péalape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.
Hilsen OBOS

Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO



Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Pris inkludert mva. ‘

EESE

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)




1 Borgentorget B1 og B2 Bs

Protokoll fra ordineert arsmeate i Borgentorget B1 og B2 Bs

Mgtedato: 31.05.2023

Mgtetidspunkt: 18:00

Mgtested: Borgen innbyggertorg, Pafuglrommet

Til stede: 8 seksjonseiere, 0 representert ved fullmakt, totalt 8 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Eirik Monshaugen.

Mgtet ble apnet av Eirik Monshaugen.

1. Konstituering

1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Eirik Monshaugen foreslatt.
Vedtak: Valgt

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de registrerte ved fremmatelisten og eventuelt fullmakter som
bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Eirik Monshaugen foreslatt. Som protokollvitne ble

Geir Drange foreslatt.
Vedtak: Valgt

4. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet var innkalt pa, og erklaere meatet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

2. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2022

A Behandling av arsrapport og regnskap

Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2022 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent

B Overfaring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

3. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 43.000.

Vedtak: Godkjent

Transaksjon 09222115557493897303 Signert GAMD



2 Borgentorget B1 og B2 Bs

4. Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 2 ar, ble Geir Drange foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

B Som styremedlem for 2 ar, ble Henriette Kalager foreslatt.

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Mgtet ble hevet kl.: 18:16. Protokollen signeres av

Mgteleder/Fgrer av protokollen

Navn: Eirik Monshaugen C%KW

Protokollvitne 1
Navn: Geir Drange

Ved valgene pa arsmagatet og i konstituerende styremgte har styret fatt fglgende
sammensetning:

Navn Valgt for
Leder Geir Drange 2023-2025
Styremedlem Camilla Marheim Hgistakli 2022-2024
Styremedlem Henriette Kalager 2023-2025

Transaksjon 09222115557493897303 Signert GAMD
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Arsmote 2023

Borgentorget B1 og B2 Bs

31. mai 2023

Selskapsnummer: 7852 ﬁ OBOS



Velkommen til &rsmgate i Borgentorget B1 og B2 Bs

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p8 &rsmgatet. Styret héper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta p8 drsmgotet.

Dato for &rsmatet:
31. mai 2023 kl. 18:00, Pafuglrommet Borgen Innbyggertorg.

Hvem kan stemme pé& drsmeotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

¢ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsé rett til & veere til
stede og til & uttale seg.

e Enstemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall p& &rsmotet tillater det.

e Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap
3. Fastsettelse av honorarer

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Borgentorget B1og B2 Bs

2av17



Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Valg av mgteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

c) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mgteinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 7852 Arsrapport med regnskap.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 43000.

3av17/



Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 43.000

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder VVelges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styreleder:

e Geir Drange

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i matet

4 av 17



ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Geir Andre Motzfeldt Drange Sgndre Borgen 12 D
Styremedlem Camilla Marheim Hgistakli Sendre Borgen 12 D
Styremedlem Amir Tanovic Jerpefaret 24 A
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Borgentorget B1 og B2 Bs

Sameiet bestar av 32 seksjoner.

Borgentorget B1 og B2 Bs er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 920312799, og ligger i ASKER kommune

Gards- og bruksnummer:
6 863

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Borgentorget B1 og B2 Bs har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal Sameiets revisor er
BDO AS.

Vedlegg 1 5av17 7852 Arsrapport med regnskap.pdf



2 Borgentorget B1 og B2 Bs

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslés fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 128.447.

Vedlegg 1 6av17 7852 Arsrapport med regnskap.pdf



3 Borgentorget B1 og B2 Bs

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Borgentorget
Bl og B2 Bs.

Lan

Borgentorget B1 og B2 Bs har lan ikke lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For @vrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 7 av 17 7852 Arsrapport med regnskap.pdf



4 Borgentorget B1 og B2 Bs

Vedlegg 1 8av17 7852 Arsrapport med regnskap.pdf



5 Borgentorget B1 og B2 Bs

Vedlegg 1 9av17 7852 Arsrapport med regnskap.pdf
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Vedlegg 1 10 av17 7852 Arsrapport med regnskap.pdf



Borgentorget B1 og B2 Bs

BORGENTORGET B1 OG B2 BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 920 312 799, KUNDENR. 7852

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1174548 1133997 1140 000 1312 000
Ladeinntekter EL-bil 13107 32932 18 000 18 000
Andre inntekter 3 835 4105 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1188 490 1171034 1158 000 1 330 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 063 -6 063 -6 000 -6 063
Styrehonorar 5 -43 000 -43 000 -43 000 -43 000
Revisjonshonorar 6 -7 007 -6 123 -6 000 -6 000
Forretningsfarerhonorar -60 398 -58 695 -59 000 -63 000
Konsulenthonorar 7 -48 315 -966 -3 000 -2 000
Drift og vedlikehold 8 -255 733 -195 866 -250 000 -238 000
Forsikringer -63 131 -59 626 -68 000 -64 000
Kommunale avgifter 9 -258 775 -245 606 -260 000 -304 000
Energi/fyring -218 211 -222 271 -180 000 -320 000
TV-anlegg/bredband -128 189 -123 122 -123 000 -128 640
Andre driftskostnader 10 -151 102 -147 022 -148 300 -158 300
SUM DRIFTSKOSTNADER -1239924 -1108 359 -1146 300 -1 333 003
DRIFTSRESULTAT -51 433 62 675 11 700 -3 003
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 325 73 0 0
Finanskostnader 0 0 -2 000 -2 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 325 73 -2 000 -2 000
ARSRESULTAT -51 108 62 747 9 700 -5 003
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 62 747
Fra opptjent egenkapital -51 108 0

Vedlegg 1

Mav17

7852 Arsrapport med regnskap.pdf



8 Borgentorget B1 og B2 Bs

BORGENTORGET B1 OG B2 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 920 312 799, KUNDENR. 7852

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 2226
Forskuddsbetalte kostnader 39 930 31934
Andre kortsiktige fordringer 0 13 225
Driftskonto OBOS-banken 154 529 220 676
SUM OML@PSMIDLER 194 459 268 062
SUM EIENDELER 194 459 268 062
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 128 448 179 556
SUM EGENKAPITAL 128 448 179 556
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15 086 4412
Leverandgrgjeld 50 926 84 094
SUM KORTSIKTIG GJELD 66 012 88 506
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 194 459 268 062
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Asker, . .2023
Styret i Borgentorget B1 Og B2 Boligsameie

Geir Andre Motzfeldt Drange Amir Tanovic Camilla Marheim Hgistakli

Vedlegg 1 12av17 7852 Arsrapport med regnskap.pdf



9 Borgentorget B1 og B2 Bs

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 007 604
TV/bredband 135 744
Parkering 31 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1174548
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ngkler 835
SUM ANDRE INNTEKTER 835
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -6 063
SUM PERSONALKOSTNADER -6 063

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 43 000.

Vedlegg 1 13av17 7852 Arsrapport med regnskap.pdf



10 Borgentorget B1 og B2 Bs

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 007.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OPAK AS -45 675
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 640
SUM KONSULENTHONORAR -48 315
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -32 306
Drift/vedlikehold VVS -43 139
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -17 648
Drift/vedlikehold heisanlegg -37 526
Drift/vedlikehold brannsikring -64 210
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -54 905
Egenandel forsikring -6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -255 733
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -162 665
Renovasjonsavgift -96 110
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -258 775
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -146 244
Andre fremmede tjenester -661
Telefon, annet -1417
Bank- og kortgebyr -2 779
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -151 102
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 325
SUM FINANSINNTEKTER 325

Vedlegg 1 14 av 17 7852 Arsrapport med regnskap.pdf



11 Borgentorget B1 og B2 Bs

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6610140.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 15av17 7852 Arsrapport med regnskap.pdf
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Deltagelse p& &rsmgate 2023

Arsmatet avholdes 31.05.23
Selskapsnummer: 7852 Selskapsnavn: Borgentorget B1 og B2 Bs

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p3 eier(e):

16 av 17



B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



VEDTEKTER

for
BORGENTORGET B1 OG B2 BOLIGSAMEIE

Fastsatt ved seksjoneringen i medhold av lov om eierseksjoner
Sist endret pd drsmgte 5. juni 2022

§ 1 Sameiets navn
Sameiets navn er Borgentorget B1 og B2 boligsameie, heretter kalt «<sameiet».

§ 2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 32 boligseksjoner i eiendommen gnr. 6, bnr. 863 i Asker kommune.

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en bruksenhet i eierseksjonssameiet, eventuelt de
bruksenheter vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til. Det er fastsatt en sameiebrgk for
hver bruksenhet, uttrykt i bruksenhetens i areal beregnet i m? BRA, eksklusive arealet til
bruksenhetens tilleggsarealer og bruksenhetens balkong eller terrasse.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Balkonger inngar i bruksenhetene. Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt
sameiebrgkens st@rrelse, fremgar av seksjoneringsbegjaeringen, som er vedlagt vedtektene

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene hgrer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa for balkonger og tilleggsarealer pa ubebygget grunn) samt inngangsdgrer,
vinduer, trapperom med heis, ganger, andre fellesrom og utearealet. Stamledningsnettet for vann
og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og
installasjoner som tjener sameiernes fellesbehov.

Parkeringsplassene i kjelleren er seksjonert som fellesareal, men seksjonene er gjiennom
vedtektene tildelt eksklusiv rett til bruk. Bodene i kjelleren er tilleggsdel(er) til boligseksjonene.

Det er anlagt 9 utvendige gjesteparkeringsplasser pa gnr 8, bnr 866 (B3) som er til felles bruk for
sameiet og Borgentorget B3. 7 av plassene skal brukes eksklusivt av naeringsseksjonene i B3 pa
hverdager mellom kl. 08:00 og 18:00. Utenfor dette tidsrommet og i helgene kan plassene brukes
som gjesteparkering for boligene i sameiet og Borgentorget B3. 2 av plassene kan brukes fritt som
gjesteparkering hele dggnet og alle dager.

Sameiet er en del av et stgrre sammenhengende bolig/nzeringsomrade pa Borgen, som vil bli
utviklet/utbygd over tid og blir bestdende av flere byggetrinn — i fellesskap benevnt
«Borgentorget-prosjektet».

Sameiet har i hht tinglyst erklzering eierandeler med realkobling i andre eiendommer innenfor
Borgentorget-prosjektet. Sameiet har sammen med eiendommene gnr. 6, bnr. 859 og 866, rett til
bruk av fellesareal for lek/opphold pa eiendommen gnr. 6, bnr. 862.

1



§ 3 Formal

Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og a sikre forsvarlig drift
og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste for sa vel eiere og
brukere av seksjonene for bolig og naeringsseksjonene.

Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til naeringsformal.

§ 4 Rettslig radighet over egne seksjoner

Med de begrensninger som matte fglge av eierseksjonsloven og disse vedtekter, har sameierne
full rettslig radighet over sine seksjoner, herunder rett til salg og pantsettelse. Ethvert eierskifte
og utleie av en eller flere seksjoner skal meldes til styret eller sameiets forretningsfgrer for
registrering.

Etter opprettelsen av sameiet, dvs. etter at oppdelingsbegjaeringen er tinglyst, kan den rettslige
radigheten ikke begrenses i vedtektene eller pa annen mate uten at eieren av seksjonen har gitt
sin tilslutning.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

§ 5 Ordinaert sameiermgte
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til 3 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styremedlemmer, forretningsf@reren og revisor har rett til 3 delta i sameiermgte med forslags- og
talerett. Styrelederen og forretningsfgreren har plikt til 3 veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mgte- og talerett. En sameier kan
mote ved fullmektig, og har ogsa rett til 3 ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiver har
talerett dersom sameiermgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal

angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Dersom et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, ma hovedinnholdet i
forslaget veere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan sameiermgtet bare
treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen pa denne maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere sameiermgtet behandle:

Styrets arsberetning

Arsregnskap med revisors beretning
Valg av styre

Arlig vedlikeholdsprogram

PwnNPRE



Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert sameiermgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

§ 6 Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert
sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pd samme mate som
for ordinaert sameiermgte, jf. § 5.

§ 7 Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om bl.a.:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomiske ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like,

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 10,

d) endring av § 9.4 om rett til eksklusiv bruk av fellesarealer,

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlig endringer av Sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.



§ 8 Styret
Sameiermgtet skal velge et styre som bestar av styreleder og 2 eller 4 styremedlemmer, med evt.
varamedlemmer. Styreleder velges saerskilt.

Styrets medlemmer og varamedlemmer velges av sameiermgtet for to ar av gangen, med mindre
en kortere eller lengre tjenestetid vedtas av det sameiermgtet som foretar valget. Styret skal ha
en styreleder som velges saerskilt av sameiermgtet.

Styret er ansvarlig for forvaltningen av sameiets fellesanliggender i samsvar med lov, vedtekter og
arsmgtevedtak. Styret kan ansette, si opp og avsette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi
instruks for dem, fastsette lgnn og fgre tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser eller
organisere forvaltningen pa annen mate uten at styrets ansvar endres.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av styrets medlemmer er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styrelederen stemmer for.

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av sameiermptet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren eller andre
funksjonzerer representere sameierne pa samme mate som styret.

Styrets tjenestetid opphgrer ved avslutning av det sameiermgtet som velger nytt styre.

Det skal fgres protokoll over styrets forhandlinger. Av protokollen skal det klart fremga hvilke
saker som er behandlet og hvilke vedtak som ble fattet. Dissenser skal protokolleres.

Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styrerepresentanter.

§ 9 Bruken av eiendommen

9.1. Generelt

Sameierne har rett til 3 benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, med
mindre noe annet fglger av disse vedtekter. Sameiermgtet treffer, innenfor rammen av disse
vedtekter, bestemmelser om hvorledes fellesarealer/fellesrom skal benyttes. Hver sameier plikter
a medvirke til at fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og rengjort.

9.2. Fasader og balkonger

Sameiets styre bestemmer i hvilken grad det skal tillates & montere/sette opp utelamper pa
balkonger, markiser, utvendige persienner, parabolantenner og lignende pa boligseksjonenes
fasader, herunder pa/i boligseksjonenes balkonger. Sameiets styre bestemmer videre fargen som
kan benyttes pa balkongens vegger og tak, samt at balkonger skal brukes og mgbleres i
overensstemmelse med gjeldende FDV-instruks for sameiet.

9.3. Ordensregler
Ordensreglene legges til sameiets vedtekter.



9.4 Elbillading

| garasjen har sameiet et ladeanlegg for elbil. Alle garasjeplasser kan utstyres med lader gjennom
et lastdelingssystem. Sameierne ma selv betale for ladestasjonene, og ladestasjonen ma vaere av
en type som er godkjent av styret. Hver lader har en separat stremmaler, og forbruk blir fakturert
den enkelte sameier med en pris per kWh som fastsettes av styret.

9.5 Eksklusiv bruk av fellesarealer

Det er avtalt rett til eksklusiv bruk av deler av fellesarealet for enkelte seksjoner. Arealene bestar
av uteplasser for seksjoner i 1. etasje og parkeringsplasser i garasjekjeller. Arealene og hvilke
seksjoner som har eksklusiv bruksrett er naermere angitt i en bruks- og vedlikeholdsplan vedlagt
disse vedtektene (vedlegg 2).

Styret kan endre planen som fglge av endringer i bruken etter samtykke fra bruksrettshaver/ne
uten behandling i sameiermgtet.

Seksjonene som har enerett til bruk har rett til at arealet tillegges seksjonen som tilleggsdel
gjennom reseksjonering.

8§10 Felleskostnader

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Vedlikeholdskostnader knyttet til tilleggsdeler til seksjoner er en utgift som knytter seg til den
enkelte bruksenhet, og utgjgr sdledes en utgift for den/de seksjoner tilleggsdelen er knyttet til.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameierbrgkene, med
mindre annet fglger av vedtektene eller gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Kostnader forbundet med fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, jf. §§ 9.4 skal
fordeles pa den/de seksjonseier(e) som har bruksretten.

Kostnader forbundet med parkering (med medfglgende kjgre- og adkomstareal og tekniske
anlegg tilknyttet parkeringsarealet) skal fordeles likt pr. parkeringsplass uavhengig om
parkeringsplassen er fellesareal eller en evt. tilleggsdel.

Kostnader forbundet med kollektivt TV og bredband skal fordeles likt pr. tilknyttet seksjon.

§ 11 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen (seksjonert
som tilleggsdel eller fellesareal med eksklusiv bruksrett) pahviler fullt ut for egen regning den
enkelte sameier. Innvendig vann- og avlgpsledninger, omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks(er).

Vedlikehold av fellesarealer som ikke omfattes av bruksenerett eller som i disse vedtekter ikke er
gitt andre saerskilte bestemmelser for, skal foretas av sameiet, og kostnadene fordeles mellom
sameierne slik det fremgar av pkt. 10.



Dette innebaerer at ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer,
anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

Balkonger er seksjonert som del av de enkelte seksjoner. Sameiet har like fullt alminnelig
vedlikeholdsansvar for balkongenes bygningsmessige konstruksjon, ytter-/innerkledning, rekkverk
etc. Den enkelte seksjonseier har imidlertid det daglige tilsynsansvar, og ma pa egen bekostning
sgrge for daglig vedlikehold som sngrydding, rens av vann- avfallsrenner mv. Ekstra
vedlikeholdsutgifter av bygningsmessige konstruksjon som fglge av seksjonseierens manglende
daglige tilsynsansvar ma dekkes av vedkommende seksjonseier.

Utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter samtykke fra sameiet og skal fglge en enhetlig plan
fastsatt av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma sgkes skriftlig til
styret og godkjennes av sameiet fgr byggemelding kan sendes.

8§12 Betaling av fellesutgifter

Sameierne skal innbetale forskuddsvis den 1. i hver maned et a kontobelgp til dekning av sin
andel av de arlige budsjetterte fellesforpliktelser. Belgpets stgrrelse fastsettes av sameiermgtet,
slik at de samlede a kontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville
palgpe i Igpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av a kontobelgpet for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameierens side.

§13 Vedlikeholdsfond

Sameiermgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til
fondet, innkreves akonto i den manedlige betaling til dekning av felleskostnadene.

1 kr/kvm av fellesutgiftene gremerkes til vedlikeholdsfond.

§14 Ansvar for egen seksjon
Styret har rett til 3 gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette
finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn.

Dersom palegget ikke etterkommes, kan sameiermgtet vedta a la arbeidene utfgres for
vedkommende sameiers regning.

§15 Ombygging, utbygging og endring av egen seksjon

Hverken styret eller en enkelt sameier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder
endringer eller utnyttelse av en seksjon, med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk.
Dette gjelder ogsa retten til reseksjonering.

8§16 Forsikring



Eiendommen skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret (huseierforsikring/ huseierkasko) i
godkjent selskap.

Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og holdes ved like.

Ekstra innredningsarbeider og pakostning utover det som er standard og omfattes av byggets
fellesforsikring, ma sameierne selv dekke med egen forsikring.

Innboforsikring, samt drifts- og avbruddsforsikringer for naeringsseksjoner, ma dekkes av den
enkelte sameier.

§17 Lovbestemt panterett

For krav som fglger av sameieforholdet har de andre sameierne lovbestemt panterett i
seksjonene. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver seksjon svarer til Folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8§18 Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene. Den enkelte
sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Saledes blir den enkelte
sameier fri ved a betale sin forholdsmessige del av kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de
@gvrige sameiere.

819 Mislighold og fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt giennom namsmyndighetene.

Medfgrer en sameiers oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§20 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret begr tilstrebe at
bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til 8 bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne bestemmelse kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.

Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

§21 Eierseksjonsloven



Sameierne plikter 3 overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Stortinget har vedtatt ny lov om eierseksjoner som trer i kraft 1.1.2018 jf. (Lovvedtak 91 (2016—
2017), jf. Innst. 308 L (2016—2017) og Prop. 39 L (2016-2017)). Dette vil medfgre at enkelte
bestemmelser i sameiets vedtekter ma endres og vedtas senest ett ar etter at ny lov har tradt i
kraft.

§ 22 Borgentorget-prosjektet - medvirkningsplikt

Utbyggingen av sameiet utgjgr ett av flere byggetrinn i Borgentorget-prosjektet. Borgentorget-
prosjektet er planlagt giennomfgrt ved utbygging i flere byggetrinn i arene som kommer, men det
er ikke fastsatt om og eventuelt nar gvrige byggetrinn settes i gang eller ferdigstilles.

Utomhusarealer for boligseksjonene i sameiet vil eies og/eller disponeres av flere
sameier/byggetrinn innenfor Borgentorget-prosjektet.

Boligseksjonenes rettigheter til, og forpliktelser/kostnader for, felles utomhusarealer vil kunne
sikres ved at det tinglyses en erklaering om bruksrett og drifts- og vedlikeholdsforpliktelser. Selger
har rett, men ikke plikt, til 3 overfgre hjemmel til en ideell eierandel i den felles
utomhuseiendommen til boligsseksjonene i sameiet. Dersom selger velger a overfgre hjemmel til
en ideell eierandel til Sameiet, kan dette bli giennomfgrt fgrst etter at hele Borgentorget-
prosjektet er ferdig utbygget.

Inntil Borgentorget-prosjektet er ferdig utbygget, er sameiet for gvrig forpliktet til 3 yte ngdvendig
medvirkning til at utbygger, kan gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med utbygger sine
planer, slik de er redegjort for hos kommunen, i salgsprospektet og gvrige dokumenter og med de
endringer som eventuelt blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering av utstyr/rigg med mer. Denne plikten omfatter ogsd medvirkning til
deling/grensejustering og reseksjonering.

Utbygger har rett til a avgjgre om eventuelt ytterligere planlagte byggetrinn skal giennomfgres.
Dersom enkelte byggetrinn skrinlegges eller endres, har utbygger fullmakt til 3 fastsette hva som
skal skje med eiendommen der utbyggingen skulle skje, herunder velge alternative
organisasjonsformer og begrense og/eller utvide omfanget av utbyggingen.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers

rettsetterfglger. Vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermgtet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet.
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HUSORDENSREGLER
For

Borgentorget B1 og B2 Bs
Vedtatt pd ordinzert drsmgte 2022

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver
tid gjelder for sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt @ skape gode forhold innen sameiet og mellom
naboer, i tillegg til @ verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a
bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige
som bor eller oppholder seg pa sameiets eiendom. Et godt forhold mellom
beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre Et
godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle
bidrar til & lage et godt bomiljg.

Sameier plikter a folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
alle i husstanden og gjgres kjent for leietakere og andre som gis adgang til
boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kI 23.00 og 07.00, pa fredager, lgrdager og
helligdager mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved stgrre private arrangementer bgr
naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer skal holdes lukket under
arrangementet. Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdgrer er I3st til enhver
tid. Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skije til tider der det er til
minst mulig sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal stgyende
arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i
oppganger, portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke
oppbevares i oppganger og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse
med flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om
fellesarealene og alle ma& medvirke til at omradet i og rundt eiendommen holdes
ryddig og pent.
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Vedlegg 2

§ 4. Rensing av sluk pa terrasse/balkong

For & unnga skade ma den enkelte sameier pase at sluk pa terrasse/balkong
holdes fritt for Igv, is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det
oppstar skade som fglge av manglende rensing av sluk, kan den enkelte sameier
matte dekke utbedringskostnadene.

§ 5. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal
og sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Sameiet har
avfallsbeholdere for plast, papp og papir, matavfall og restavfall. Glass og
metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner
utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal
leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke
hensettes avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdgr.

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun
utfgres av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.
Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrgr
tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utfgres av autoriserte firmaer.

§ 7. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som
utskifting av vinduer og dgrer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa
balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring
av utvendige farger etc, kan bare gjennomfgres etter godkjenning fra styret.
Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som
vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for
skade eller kan innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.

§ 8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Sameiet har
felles brannvarslingsanlegg som vedlikeholdes av styret.

Det er ikke tillatt 8 oppbevare dekk, pappesker eller annet Igsgre i garasjen.
Slike ting skal oppbevares i boden.

§ 9. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill p& balkong/terrasse.
Gassbeholdere ma oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.
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§ 10. Dyrehold

Det er tillatt @ holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for
de gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal
fgres i band innenfor sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.
§ 11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pd nabo for brudd pd husordensreglene eller pa grunn av
andre sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er
vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan pa den maten Igses
gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av
husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 12. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
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Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 18.06.2013 i medhold av
plan- og bygningslovens § 12-12.

Asker kommune, 27.06.2013
For rddmannen

Elisabeth Kynbraten

REGULERINGSBESTEMMELSER
DETALJREGULERINGSPLAN FOR BORGEN NARSENTER, ASKER

PLAN DATERT 23.5.2013

8 1.

8 2.

Planens hensikt
Hensikten med reguleringsplanen er:

a legge til rette for utvikling av et narsenter pa Borgen som en attraktiv lokal
mgteplass og sosial arena for nabolaget, med leiligheter og strgksrettet naering
(dagligvarebutikk, kafé, legekontor m.m.)

a legge til rette for ny boligbebyggelse i form av leiligheter / rekkehus og

a sikre gode gangforbindelser til narsenteret, bla med kryssing av Borgenveien.

Reguleringsformal

Bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

Omradet reguleres til:

1. Bebyggelse og anlegg

- Kombinert formal — bolig i blokkbebyggelse kombinert med forretning, kontor,
offentlig eller privat tjenesteyting (helse, trening), delfelt BF

- Boligbebyggelse - blokkbebyggelse, delfelt BB

- Boligbebyggelse - rekkehusbebyggelse, delfelt BR

- Forretning (detaljhandel), tjenesteyting, bevertning, delfelt F

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- vei, V1og V2

-torg, T

- gang-/sykkelvei, GS1, GS2, GS3 og GS4

- annen veigrunn — grgntareal, AVG1 og AVG2
- parkeringsplasser, PP1 og PP2
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8 4.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradene kommer felleshestemmelser som
gjelder hele planomradet.

Rekkefglgekrav

Eksisterende hgyspentkabler i lufttrekk skal omlegges til jordkabel. Jordkabler skal
framferes samtidig som gang-/sykkelvei (GS1 og GS2) langs nordsiden av
Borgenveien opparbeides.

Far bygg i felt BF og F kan tas i bruk skal falgende vaere opparbeidet: felt T torg,
ny vei V1 (Sgndre Borgen), GS1/GS2/GS4 (gang/sykkelveier), PP1/PP2
parkeringsarealer og V2 (Borgenveien med busslommer og gangfelt).

Far bebyggelse i felt BR og BB kan tas i bruk skal ny vei V1 (Sgndre Borgen) vere
opparbeidet og godkjent. Tilsvarende skal det veere etablert gangsti gjennom felt BR i
trad med illustrasjonsplan datert 17.12.2012.

Gangstien skal ogsa vere apen for allmenn gangtrafikk.

Far det gis igangsettingstillatelse for tiltak innen felt BB og F, samt for V1, skal
sikringsgjerder for beskyttelse av hensynssonene veere satt ut i terrenget. |
anleggsperioden skal det gjennomfares serskilte sikringstiltak mot disse omradene
slik at inngrep i terreng og vegetasjon unngas.

Fellesbestemmelser

Planomradet skal gis et samlet arkitektonisk uttrykk.
Valg av materialbruk og farger skal baseres pa en helhetsvurdering og sett i
sammenheng med omradet forgvrig.

Far igangsettingstillatelse gis, skal det foreligge utomhusplan godkjent av kommunen.
Utomhusplan skal utarbeides i henhold til kommunens retningslinjer.
Utomhusanlegget skal veere ferdig opparbeidet far brukstillatelse gis. Dersom
brukstillatelse gis om vinteren, skal utearealene vere ferdigstilt innen 30. juni samme
ar.

Belysning av samferdselsanlegg som er apne for alminnelig ferdsel, skal innga i
utomhusplan og ferdigstilles samtidig med anleggene. Bade belysning, armaturer
og stolper skal tilpasses miljg og fargesetting. Det skal tas spesielt hensyn til
synshemmedes behov for blendfrihet.

Overvann skal fordrgyes pa egen grunn.

Far boligomradet tillates bebygd, ma det dokumenteres at gjeldende grenser for tillatt
utendgrs og innendagrs stayniva vil bli overholdt. Stgyniva pa uteoppholdsarealer skal
tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 3 i Retningslinje for behandling av sty i
arealplanleggingen, T-1442/2012 eller senere retningslinje som erstatter denne.
Ngdvendige skjermingstiltak skal vere ferdig gjennomfart far boligene kan tas i bruk.
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8§ 6.

6.1

For hver boligenhet innenfor planomradet skal det avsettes minimum 50 m2 egnet
felles uteoppholdsareal (MUA) pa bakkeniva for lek, aktivitet og uteopphold. Min. 25
m2 av fellesarealet pr bolig skal opparbeides som narmiljganlegg/lekeareal.
Fellesarealer pa dekker over parkeringskjellere kan medregnes forutsatt at det er
tilstrekkelig terrengoverdekning til parkmessig opparbeidelse. | arealer for beplantning
skal jorddekke bygges opp min. 50 cm, men kan avfases mot gangveier, plasser og inn
mot bygninger.

Fellesarealene skal sikres som fellesareal for samtlige boliger innenfor felt B/F, BR og
BB og skal etableres og ferdigstilles i takt med ferdigstillelsen av boligene. Alle
boliger skal i tillegg ha egen terrasse / balkong / privat uteareal med direkte adkomst
fra boligen.

Det skal etableres nedgravde avfallsstasjoner.

Alle tekniske installasjoner skal integreres i arkitekturen.

Nettstasjon og gangatkomst til parkeringskjeller tillates plassert utenfor viste
byggegrenser og kommer i tillegg til tillatt utnyttelse TU. Frittstaende nettstasjoner
skal tilpasses bebyggelsen i farge og materialbruk.

Antall sykkelplasser, garasje- og biloppstillingsplasser for boligene skal veere i
henhold til Asker kommunes parkeringsnorm. Dimensjonering av parkeringsareal skal
veare i henhold til kommunens gjeldende veinormaler. Kantparkeringsplasser langs
off. vei inngar ikke i parkeringsregnskapet.

Ved kryss og avkjarsler skal det mellom frisiktlinjer og veiformal veere fri sikt i en
hgyde av 0,5m over tilstatende veiers planum. Frisiktsonene skal opparbeides
samtidig med veianlegget.

Garasjer skal ligge under bebyggelse / terreng.

Parkeringskjeller som i sin helhet ligger under terreng og nedkjaringer til garasje,
inngar ikke i beregning av BRA. Innglassete arealer, herunder ogsa balkonger og
svalgang, skal medregnes i grad av utnytting.

Bebyggelse og anlegg, boligbebyggelse - rekkehusbebyggelse, delfelt BR
Omrade BR kan bebygges med rekkehus.

Grad av utnytting skal ikke overstige BRA = 2500 m2.

Gesimshgyde skal ikke overstige 8,0 m. Mgnehgyde skal ikke overstige 9,0 m.
Sokkelhgyde 1. etg skal ikke overstige den kotehgyde som er angitt pa plankartet.
Bebyggelse og anlegg, boligbebyggelse — blokkbebyggelse, delfelt BB

Omrade BB kan bebygges med to boligblokker med minste byggeavstand 8 m.
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§ 0.

9.1

Grad av utnytting skal ikke overstige BRA = 3200 m2.

Innglassede arealer, herunder ogsa balkonger og svalgang, skal medregnes i grad av
utnytting.

Bebyggelsen tillates i inntil 3 et over garasjekjeller. For sydlige blokk tillates en 4 et
som ligger tilbaketrukket mot vest og syd med min. 3,0 m. (Ytterveggens utside og
takutspring i 4 et skal veere trukket tilbake min. 3,0 m, malt fra byggets
hovedyttergrense i fasaden.) Gesimshgyde skal ikke overstige den kotehgyde som er
angitt pa plankartet.

Bebyggelsen skal ha flatt tak.

Tekniske rom tillates 2,5 m over maks gesims og innenfor 15 % av takflaten, og skal
utgjare en samlet del av byggets arkitektoniske utforming.

Bebyggelse og anlegg, Forretning (detaljhandel), bevertning, delfelt F

Omrade F kan bebygges med dagligvareforretning, café/bevertning og tilhgrende
anlegg. Bygningen skal ha sin inngang og en aktiv utadrettet fasade mot torget.

Grad av utnytting skal ikke overstige BYA = 1600 m2.
Gesimshgyde skal ikke overstige 7 m regnet fra planert terreng rundt bygningen.
Tekniske rom tillates 2,5 m over maks gesims og innenfor 15 % av takflaten, og skal

utgjare en samlet del av byggets arkitektoniske utforming.

Bebyggelse og anlegg, kombinert formal — bolig i blokkbebyggelse kombinert
med forretning, kontor, offentlig eller privat tjenesteyting (helse, trening), delfelt
B/F

1.etasje skal benyttes til publikumsrettede funksjoner / forretning. Bebyggelsen skal
ha aktiv utadrettet fasade mot torget (evt ogsa mot andre gangarealer).

Grad av utnytting skal ikke overstige BYA = 650 m2.

Gesimshgyde skal ikke overstige 11,5 m.

Bebyggelsen skal ha flatt tak.

Tekniske rom tillates 2,5 m over maks gesims og innenfor 15 % av takflaten, og skal
utgjare en samlet del av byggets arkitektoniske utforming.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Felt T, skal opparbeides som torg / gangareal med belegningsstein. Kantstein skal
utfares i naturstein. Beplantning skal veere etablert for anlegget kan godkjennes



9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

§ 10.

10.1

ferdigstilt. Omradet skal lyssettes for & lette orienteringsevnen og gke
trygghetsopplevelsen. Overflatebehandling, belysning, mgblering og beplantning skal
fremga av utomhusplan.

Varetilkjgring til dagligvareforretning tillates.

Parkeringsplasser, felt PP1 og PP2, skal vare felles for felt B/F og F.
Parkeringsarealene skal opparbeides med belysning og beplantning. Det skal
utarbeides utomhusplan for parkeringsomradet som viser overflatebehandling,
belysning og beplantning. Kantstein skal utfares i naturstein. Beplantningen skal veere
etablert fgr parkeringsarealene kan godkjennes ferdigstilt.

Vei V1 skal opparbeides med typisk snitt, jf. veiprofil atkomstvei V1 datert
17.12.2012.

Fortau og beplantningssoner langs kjgrevei inngar i kjereveianlegget og forutsettes
anlagt samtidig med kjareveien. Kantstein skal utferes i naturstein. Ved krysset
Borgenveien/Sgndre Borgen skal det etableres drape /gy i Sendre Borgen.

Gangareal i Borgenveien skal vaere opphgyd og skal samordnes med tilstatende
torgplass T. Det skal legges sarlig vekt pa trafikksikkerhet og universell utforming.

Langs Borgenveien skal det etableres trebeplantning. Beplantningen skal innga i
utomhusplan og skal vare etablert far veianlegget kan godkjennes ferdigstilt.

Grgfter og annet veiareal skal opparbeides med grentanlegg samtidig med veiene.
Annet veiareal skal gis en god estetisk standard. Arealene skal framsta med frodig
beplantning. Det skal benyttes naturstein i murer og kanter.

Plan for utforming av arealene skal innga i utomhusplan.

Beplantningen skal veere etablert fgr veianleggene kan godkjennes ferdigstilt.

Hensynssone bevaring av vegetasjon

Innenfor avmerkede soner skal eksisterende trevegetasjon bevares av
landskapsestetiske hensyn. | anleggsperioden skal det gjennomfares serskilte
sikringstiltak. Dersom merkete treer blir skadet/ma fjernes, skal de erstattes med
nyplanting med asketreer med stammetykkelse 16-18 stammeomkrets.

Innenfor sonen kan det etableres stiforbindelser til felt BB der disse ikke kommer i
konflikt med traerne.

8 11. Hensynssone bevaring av landskap
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Hensynssonen skal sikre apenhet innenfor omradet. Innenfor avmerket sone skal
eksisterende landskap bevares. Oppfaring av bygningsmessige konstruksjoner,
landskapsinngrep/oppfylling, massedeponering eller lagring er ikke tillatt. Innenfor
sonen skal det etableres stiforbindelse, jf. § 3.3.
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en neermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilharer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig pd kommunens nettside www.asker.kommune.no.
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GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. 8 11-9, nr. 5)

1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

¢ Kommunedelplan for Batstg, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan.
Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilharende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gér foran
kommuneplan ved motstrid.

Folgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utferes arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngar i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdéd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sgkes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt seknadsplikt

c. Tiltak i/pa eksisterende bygg

d. Private/offentlig godkjente renselasninger

e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.' 2
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| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sjg@?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sj@?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sjo.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom i omrader regulert far 01.01.2005, uten ny
reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder ogsa for planer
vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i reguleringsplan.

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. @kt biltrafikk som utlaser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte staygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Royken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedftatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.

2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Krav om samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pa kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lesning for grennstruktur og infrastruktur.
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2.6.3 Krav om samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal paA kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted far det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

3. Rekkefolgekrav

3.1 Rekkefolgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlepssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosial infrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Saetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, fer nadvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nadvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.

3.1.2 Vann- og avlgpskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted for
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslasning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted for
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen'kan utbygging med ny naeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Raykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Baerums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet folger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges far ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/neerings-
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/tienestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjoretoy/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, naering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefalgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Fer utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
giennomfort.
b. Far utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (naersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal vaere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien vaere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Rayken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal veere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefolge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pa kommuneplanens arealplankart,
gjelder folgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

Opplysning:
1. Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomrade #8 og saor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.

4. Utbyggingsavtaler

4 .1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngds utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstds i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.




6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred

Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlesning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller berarer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjeres for
nedvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense' skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbetende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal vaere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. Under marin grense inngdr marin strandavsetning, hav- og fijordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire soner
Jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlasning og skal legges til grunni plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjere skade nedstrems.
Toerrbekker skal holdes dpne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som bererer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.

6.3 Krav til overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved seknad om tiltak skal det redegjore for overvannshandtering, og
lasninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjares for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrgyningsareal skal avsettes i plankart'.

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
i arealplanar.



7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. 8§ 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggeseknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)

Plan- og bygningslovens bestemmelseri 8 27-1 andre til fjerde ledd, og 8§ 27-2 andre til fijerde
ledd om vannforsyning og avlap gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

7.3 Renovasjonslesning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle treer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle traer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lgsninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

8.3 Ny Raykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Raykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. Far
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra
Viken Fylkeskommune.

9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Sterre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebaerer inngrep i terreng.




9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjoretayene pa bygge- og anleggsplassen bar veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike lasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal veere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 folges.

b. Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442 felges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny stgyfalsom
bebyggelse, stoayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens staysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfaering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stoyfalsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stayfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Stoyfaglig utredning.

9.3.4 Gul stgysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stoyniva

utenfor vindu opp til Lgen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under folgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundzere) har en stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

c. Minimum 50 % av antall rom til steyfaelsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.
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9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfalsomt bruksformal' innenfor gul staysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under falgende vilkar:

a. Tiltaket farer ikke til ny boenhet, med mindre vilkar i §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundaer boenhet stilles samme staykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendears lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Raed steysone - forbudssone
Dersom steynivaet ved skjerming reduseres til et nivad under grenseverdiene for red staysone
gjelder bestemmelser for gul steysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Ny bebyggelse

Oppfering av nye bygninger til stayfalsomt bruksformal'eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under rad staysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stoyfalsomt bruksformal' innenfor rad steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller pabygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avviksomrader for stoy

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med stayfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppferes og eksisterende bebyggelse med stoyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stoyniva utenfor vindu opp til Lgen 70 dB fra vei og Lgen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundeere) har en stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

c. Minimum 50 % av antall rom til steyfelsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjgling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Stoeyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.
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9.3.7 Stey i bygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stoy i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for sgknadspliktige tiltak jf. pbl. 8 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider staygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfalsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stayniva pa uteoppholdsareal.

10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)
| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
grennstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomferes.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skileyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)
Opparbeidelse av nye turveier og skilayper med bruksbredde pd mer enn 2 meter og som
medfaerer vesentlig terrengbearbeiding eller fjerning av vegetasjon ut over normal skjotsel,

tillates kun i henhold til reguleringsplan.
Opplysning: Se R 10.3, og bestermmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebaerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjorere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilfares direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.
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10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved segknad om tiltak, skal det redegjares for hvordan prinsippene i §8 8-12 i
naturmangfoldloven vedrerende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved seknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt for 01.01.2010, skal det
gjiennomfares kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utfaeres av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljedirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag' (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bergrer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.

Det tillates ikke & lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som bererer lukkede bekker
skal gjendpning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjore, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbatende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
& unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag' ikke er definert hensynssone, gjelder falgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. 8§ 1-6 er ikke tillatt neermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens avrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medferer akning i BYA, utvidelse eller plassering
naermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pa minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet falger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.
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Skansom skjatsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medferer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved brayting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sjo (8 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pd kommuneplanens arealplankart. Neermere
sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:
a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.
. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.
. Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2
. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.
. Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trdd med bestemmelse 10.8.2.
Nyetablering, vedlikehold, flytting og fjerning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.
. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer seknadspliktige
terrengendringer.
h. Tiloygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar falgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er ngdvendig for a sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til
godkjent vann- og avlgpsanlegg, og
2) det kan dokumenters at saniteeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sja, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fiernvirkning mot sjo.

QR &~ D® OO T

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat & fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle traer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. 8§ 1-5, 11-9, nr. 5 og 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pad maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppfares langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pa 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal vaere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

. Sprengningsarbeider tillates ikke
Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det falger av
reguleringsplan.

. Utriggere tillates ikke.

Det er ikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre
privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

R =™ O
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Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/eadelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medfaerer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

c. Tiltaket ellers eri trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender
Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,
hverken pa land eller i sja. Tiltak i sjo krever tillatelse fra statsforvalteren.

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandltype.

11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljaer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes saerpregede milje og identitet skal sikres. Ogsa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelep, hayder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets miljg- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trad med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljger i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med haey verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

c. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes péa en slik mate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra fer 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved soknad som innebaerer fjerning, skiemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundzer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til boligbebyggelse hvor det er tillatt med sekundaer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under fglgende forutsetninger:

a. Tiltaket medfarer ikke gkt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaeer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi
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c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg
d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlgser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved sgknad om riving av kulturminne?

Ved segknad om riving av et kulturminne eller ved seknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljoet.

Seknad om riving av kulturminner med hgy verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmiljg med hay verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmiljg fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljget.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjatsel, far omradet inngér i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grontareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga starre fyllinger og skjaeringer ved plassering i
terreng, skal hgydeforskjellen pa tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller hoyere gesims- og
terrenghegyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det falger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.
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12.2.2 Andel grentareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkenivd som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:

12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a.

Uteoppholdsarealet skal veere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjaring, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved

planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfere uheldig planering/oppfylling av

terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

. Alle uteoppholdsareal som inngar i MUA, skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille

nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

. Minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal vaere solbelagt kl. 15 ved var-

og haestjevndagn. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer
sammenhengende dokumentert soltilgang ved var- og hastjevndegn.

For avrig gjelder saerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a.

b.

C.

d.

Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.
Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

Utomhusplan med beskrivelse skal redegjare for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er
definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a.
b.

Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Raykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

. Mot fylkesveier for gvrig er byggegrense 30 meter.
. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende

vei- og gatenorm.
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Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved
flere enn to felt. For gang og sykkelvei er byggegrensen 15 meter malt fra midtlinjen i gang og
sykkelstien.

12.5 Avkjersel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjarsel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omrader kan flere avkjarsler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjarsel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlepsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for henting og levering

. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

@)

D

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 1)

Der ikke annet falger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseres i

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlepsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende nettstasjoner, gjelder

falgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfert pd omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller

innenfor hensynsoner.

. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene.

e. Nettstasjoner tillates oppfert utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlepsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.

o O
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12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjerelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fiernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal veere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra seknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til bolighebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader’, eller pa arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pd kommuneplanens
arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13. 1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til bade innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal veere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Sekundaerboenhet! tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veaere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal staerrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Setillegg 4, definisjon av boenhet og sekundser boenhet.

13.4 Plassering av mindre stettemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stettemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlgpsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Krav i bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilherende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegijerde pa inntil 1,5 meter hayde, eller levegg pa inntil 1,8 meter hayde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal vaere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Opplysning: 1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal vaere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere heyde, tillates gesimshgyde inntil 3,0 m og
menehoyde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjering parallelt med vei, skal avstand til veiformal vaere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal vaere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).

Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og

avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

e

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal starrelse pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimshgyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlepsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.
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14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader (SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som enebolig,
enebolig med integrert sekundeerleilighet eller tomannsbolig, safremt ikke annet fremgar av
reguleringsplan

| smahusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan.
Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder falgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stattemurer skal veere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stettemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stattemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hoyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nadvendig for & etablere nadvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige heydene angittia og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
fasadeliv tillates ut over hgydene i a og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
100-metersbeltet langs sjo er vist med besternmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m? uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal vaere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundaerboenhet skal ha minimum 12 m2uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pA mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende antall boenheter’, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter!. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilherende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundeer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere heyde, gjelder

folgende:

a. Gesimshagyde tillates inntil 7,0 meter, og manehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimsheyde inntil 7,0 meter. Ved kombinasjon
med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.

c. Hoyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden skal
likevel ikke pd noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og meneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa folgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes byggets
menehgyde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder felgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hayder méles fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger

Der gjeldende reguleringsplan ikke angir heyere hayde for garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter. Gesimshgyden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
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c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm®.

Opplysning: Se bestermmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er vedtatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundzer boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4.1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal falge eksisterende bebyggelsesstruktur®. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter'

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundaer? boenhet.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse
| boligomrader der den enkelte reguleringsplan ikke angir BYA (% eller m?), skal grad av
utnyttelse ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens nettoareal.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.

14.4.4 Hoyder

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og maenehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
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Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehgyde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshayde inntil 5,5 meter, og
menehegyde inntil 8,0 meter. Gesimshgyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter heydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og manehgyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedraerende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de haydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.?

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m2BYA tillates denne oppfert pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgéar av
reguleringsplan.

Opplysning: Se bestermmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1. Setillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundaer boenhet.

3. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gielder for sine respektive arealomrdder
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

4. Setillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.

14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt far 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.
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14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende antall boenheter’, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m>.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundeer boenhet

14.5.2 Utnyttelse
Der den enkelte reguleringsplan ikke angir BYA (% eller m?), skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal ikke overstige 200 m?.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hayde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og menehayden tillates inntil 8,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehgyde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshayde inntil 5,5 meter, og
menehegyde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og manehgyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedragrende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa felgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehayde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder felgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?
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Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter.
b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshayden skal likevel ikke pd noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgéar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
hgydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundaer boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

abrwn =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert naerings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Fayka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Byggeformal BA3
Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.
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15.1.4.1 Byggeformal BA4.1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3, felt VO6)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med boligbebyggelse.?

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning:
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehande!
2. Serekkefolgekravibestemmelse 3.1.3.c

16. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfering av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjaen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF, under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfare opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m?.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m2 pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Heyder

Gesimshayde tillates inntil 4,0 meter og menehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshegyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?2pa
eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt
KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjg,
dersom felgende er oppfylt:
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a. Tilbygget er ngdvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlepsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m2inkludert tilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sjo.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
gkt fjernvirkning mot sja.

e. Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo
1. 700- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. 88 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3 0g 5)

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse i trdd med bestemmelsene i punkt 16.1.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig under falgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trad med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei®* med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole
elleretablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

Opplysning: Se bestemmelse 2.6 Krav om samlet plan.
1. Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.

2. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune, Viken
3. Setillegg 4, definisjon av trygg skolevei

16.3 Sentrumsformal (pbl. §8 11-7, nr. 1 0g 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingsheyde i bebyggelsens farste etasje langs
stroksgater’ ha hayde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal veere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primeert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lasninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes seerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal draftes med aktarer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i naert samarbeid med lokalmiljeene i tettstedet.

Opplysning: Se bestermmelse 9.3 Stay og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.

16.4 Nazeringsbebyggelse ( NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Naeringsformal NA1
Innenfor naeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besokende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsa etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.
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16.4.1.2 Helse-nzering NA2. 1

Innenfor naeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besekende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor naeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel.’

16.4.4 Neeringsformal NB2

Innenfor naeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stagyende
industrivirksomheter.

16.4.4.1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 p& Neersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Neeringsformal NC
Innenfor naeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Naeringsformal ND
Innenfor naeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen neeringsvirksomhet.

16.4.7 Naeringsformal NE

Innenfor naeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehande!

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjare framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trdd med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformdl ATA1.3 Stokkerdsen
Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sng, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsakes og vaere i trdd med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATAZ3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1
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16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 og 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Redtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilhgrende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal veere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjar framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

17.1 Grennstruktur (pbl. 88 11-7, nr. 3, 11-9 nr. 5 0g 6 og 11-10)

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, naedvendig skjatsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomrader (pbl. §§ 11-7, nr. 3 og 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.

18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §8 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk' (areal for ngdvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller massedeponier, som ikke
er ledd i stedbunden neering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er ikke tillatt. Det samme
gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er ledd i stedbunden
naering.
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Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjotsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntraer og
andre karakteristiske enkelt traer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om seknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. Hogst er ikke tillatt
innenfor sikringssone H110 uten tillatelse fra kommunen. Ved landbrukstiltak som bererer
sikringssone H110, herunder hogst/planting skal det innhentes uttalelse fra vannverkseier.
Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. For det gis tillatelse til
tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trad med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Reyken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakefares. Omradene kan
gjenfylles for & tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1.  LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gérdens ressursgrunnlag, er vist med SOSI-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)

18.2 LNFR- areal for nedvendige tiltak for landbruk’ (pbl. 8§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 0g 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse

Det tillates utvidelse av eksisterende boligbebyggelse i omrader avsatt til LNFR-areal for

nedvendige tiltak for landbruk, under felgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for bolighebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.
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e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm?.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m?som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt seknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka, jord overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for & forbedre dyrkingsforhold og ake dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til
landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestermmelsesomradet #6, 100-metersbeltet langs sjo

sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestermmmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOSI-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 8§ 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 0g 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende boligbebyggelse

Det tillates utvidelse av eksisterende bolighebyggelse i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig-
og fritidsbebyggelse, og for tomter pa under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-
areal for nadvendige tiltak for landbruk, under fglgende forutsetninger:

a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m2BYA.

2. Eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. 1 beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig avom garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundeer boenhet pa
inntil 60 m? BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundeer boenhet.

d. Uteoppholdsareal
1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal vaere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m?skal veere sammenhengende areal.
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2. Uteoppholdsareal for sekundeer boenhet skal veere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer

og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og

stralefare.

Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

»

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshayde tillates inntil 6,0 meter, og menehgyde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshayden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshgyde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heoyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
5. Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

nal e

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse
Det tillates utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til LNFR-areal for
LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep
Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m2.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at parkeringsplassene
ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Hoeyder

Gesimshayde tillates inntil 4,0 meter og menehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til helarsbolig under de forutsetninger som felger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestermmelse 10.7 byggegrense mot sjo.
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1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller neeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.
2. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt naeringsbebyggelse - LNFN Redbysaetra (pbl. §§ 11-7, nr. 5,
11-9 nr. 5 og 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt neeringsbebyggelse felt LNFN Redbyszaetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Fer omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nzeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

19. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjar for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.

Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. 8§ 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medferer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal vaere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 0g 5)
Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)
Det er falgende drikkevannskilder i Asker kommune:
Setervannet, Bjervann, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet.

Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann i med tilherende
bestemmelseri21.1 og 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. 8§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)
For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnytting ikke overstige %-
BYA =157%.
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20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. 8§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560_1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sjo og
vassdrag. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke reduserer miljgtilstanden i sjo
og vassdrag, og eventuelt redegjares for hvilke avbatende tiltak som ma gjennomfares.

20.2.2Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hegy verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbetende tiltak og eventuelle
avbatende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (8§ 11-8, bokstav c)

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570 _1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle traer' skal bevares.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljget eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og saerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilherende uthus ber bevares.

d. Ved sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes apne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle traer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om seknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene!:
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
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a. Allferdsel pa ogivannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekaye, brenne bal, campingvogn mv.) nsermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg seppel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sje og
vassdrag(drikkevann).

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjores for ngdvendige sikringstiltak.

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

21.5 Faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og sgknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hoyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilharende forskrifter.

c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berarte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.
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21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. 8 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tienesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. For det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngar i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfering av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pa at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig gkt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke apent for allmenn ferdsel.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljelokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljelokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har veert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljeforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

37



23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pa kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og neerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt folgende bestemmelsesomrader pd kommuneplanens arealplankart med

tilherende bestemmelser:

1. Avvikssone stay - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stey og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stay.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Qvre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raeykenvei - Ny reykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefalgekrav, 8.2

Parkeringsnorm, 14.3 Generelle boligomrader, 14.4 Boligomrader med spesielle
kvaliteter.

9. Nullvekst syd - Nullvekst sar #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.

38



Utskriftsdato: 14.02.2024
)) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 70 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune

Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 6 Bruksnr. 863 Festenr. Seksjonsnr. 6

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avigp 112 245,94 kr
Renovasjon 100 200,00 kr
Vann 98 042,84 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Asker kommune

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

Grunnkart

Eiendom: 6/863/0/6
Adresse:
Dato: 14.02.2024

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

Malestokk: 1:1000

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

UTM-32

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

10K
6/859/0/18;

6/859/0/4

60865\
N 6633000

N 6632900

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

W= = w= Eicndomsgr. omtvistet = Hjelpelinje vannkant
e ws - Hielpelinje veikant T

Hijelpelinje fiktiv
s ws Hijelpelinje punktfeste

[N 4633000
L—

q

§

086,63

\

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

N 6632900
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rgyken

J) 1Y Asker
kommune Telefon: 66 70 00 00

post@asker.kommune.no

Dato: 14.02.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 6 Bnr: 863

Fnr:

Snr:

Adresse:

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlgp:

https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avigp

Har eiendommen vannmaler?

Ja ]

Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie:

X

Ikke tilknyttet:

[]

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.



mailto:postmottak@asker.kommune.no
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Ledningskart N

))

Asker kommune

Eiendom: 6/863/0/6
Adresse:

Dato: 14.02.2024

Malestokk: 1:1000 UTM-32

== Vannledning —— Overvannsledning O  Kum .‘. Hydrant

ww = == Spillvannsledning - e = Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
‘ \ g

Yy
©Norkart 2024 ;

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Asker kommune: Seksjon 3203-6/863/0/6

NORKART

Utskriftsdato: 14.02.2024 08:59

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 31.10.2017 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 90/2153
Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammensléing [ ] Kulturminne
[ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester | |Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 6/863, 6/863/0/1, 6/863/0/2, 6/863/0/3, 6/863/0/4, 6/863/0/5,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 6/863/0/6, 6/863/0/7, 6/863/0/8, 6/863/0/9, 6/863/0/10,
6/863/0/11, 6/863/0/12, 6/863/0/13, 6/863/0/14, 6/863/0/15,
6/863/0/16, 6/863/0/17, 6/863/0/18, 6/863/0/19, 6/863/0/20,
6/863/0/21, 6/863/0/22, 6/863/0/23, 6/863/0/24, 6/863/0/25,
6/863/0/26, 6/863/0/27, 6/863/0/28, 6/863/0/29, 6/863/0/30,
6/863/0/31, 6/863/0/32
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 6/863, 6/863/0/1, 6/863/0/2, 6/863/0/3, 6/863/0/4, 6/863/0/5,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 6/863/0/6, 6/863/0/7, 6/863/0/8, 6/863/0/9, 6/863/0/10,
6/863/0/11, 6/863/0/12, 6/863/0/13, 6/863/0/14, 6/863/0/15,
6/863/0/16, 6/863/0/17, 6/863/0/18, 6/863/0/19, 6/863/0/20,
6/863/0/21, 6/863/0/22, 6/863/0/23, 6/863/0/24, 6/863/0/25,
6/863/0/26, 6/863/0/27, 6/863/0/28, 6/863/0/29, 6/863/0/30,
6/863/0/31, 6/863/0/32
Seksjonering 24.10.2017 S17/16380 Tinglyst
Seksjonering 27.10.2017 02.11.2017
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
FENG WEI Hjemmelshaver (H) SONDRE BORGEN 14A Bosatt (B)
FO41177***** 1/2 1388 BORGEN
HUO JINGMING Hjemmelshaver (H) S@NDRE BORGEN 14A Bosatt (B)
F140381***** 12 1388 BORGEN
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 6/863
Bruksnavn Beregnet areal 2263.9
Etablert dato 21.04.2016 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ] Kulturminne
Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[:] Har fester [:] Jordskifte er krevd [:] Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
r

Asker kommune: Seksjon 3203-6/863/0/6
Utskriftsdato: 14.02.2024 08:59

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6633006.37 579794.66 Ja 2263.9

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av2
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Asker kommune

Utskriftsdato: 14.02.2024

. Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 70 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune

Kommunenr. 3203 Gardsnr.

Bruksnr.

863 Festenr. Seksjonsnr. 6

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

O Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/13961/Bestemmelser_13_06_2023.pdf

Delarealer Delareal 2264 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal

2264 m?

BestemmelseOmradenavn #7
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 2 264 m?
BestemmelseOmradenavn #8
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Sidet1av?2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/13961/Bestemmelser_13_06_2023.pdf

Id
Navn
Status

Plantype

2020100
Kommuneplan for Asker 2023 - 2034
Endelig vedtatt arealplan

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

02202011012

Borgen Neersenter - Gbnr. 6/6 m fl.
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan
18.06.2013

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/2733/2011012_bestemmelser.pdf

Delareal 2264 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavn BB

Delareal 378 m?
RPHensynsonenavn H560_
Sone med angitte seerlige hensyn Bevaring naturmiljg

Side2av?2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/2733/2011012_bestemmelser.pdf

) Reguleringsplankart N

Eiendom: 6/863/0/6
Adresse:
Dato: 14.02.2024

Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

\/:/

08177821

forretning

DS 025422

O\
o

M XN

IN 22770 N 6632900

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regquleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

-

NN\

vl
vl
eyl

Frittliggende smahusbebyggelse
Omrade forjord- og skogbruk
Kigreveg

Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg

Reguleringsplan PBL 2008
-

Angitthensyngrense

Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Forretninger

Tienesteyting

Bolig/forretning

Veg

Kigreveg

Fortau

Torg

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Naturomride

Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Planens begrensning

Formalsgrense

Bygqg, kulturminner mm. som sk al bevares
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Regulert parkeringsfel
Regulertfotgjengerfel

M3lelinje/ Avstandslinje

Vegstegning/ fysisk spene

Avkjgrsel

Eksisterende tre som skal bevares
Paskriftfeltnavn

Paskrift requleringsform 31/ arealformnal
Paskrift bredde

Paskriftradius

P &skrift kotehgyde

P 2skrift plantilbehgr




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3265637/pfommdkete
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3265637/pfommdkete

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Edvard Chapsang

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

98 6519 00
ech®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






