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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Stasjonsveien 2, 1396 Billingstad, Etasje: 1

MATRIKKEL
Gnr. 38 Bnr. 36 Snr. 3 i Asker kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 117 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 112 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 16 kvm

AREAL

Primaerrom: 108 kvm, Bruksareal: 117 kvm, BRA-i: 112 kvm , BRA-
e: 5kvm, TBA: 16 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
2016

TOMT
Eiet tomt 8041 kvm

PRISANTYDNING
7 800 000

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 23 197,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 7 800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 195 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 800 000,-))

kr 196 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 7 996 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 8 005 450,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 3 7883,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER
Drift og vedlikehold, forretningsfersel, forsikringer, kommunale
avgifter, energi/fyring, tv/bredb&dnd m.m.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 7 807 pr. &r Dette gjelder fakturert p& eiendommen i 2023,
gebyr gjelder vann og avigp.

EIER
@yvind Bastnes Lie

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Stasjonsveien 2, presentert av eiendomsmegler
Edvard Chapsang ved Eie eiendomsmegling avdeling Sandvika.

Dette er en stilfull og moderne 4-roms leilighet beliggende i en
rolig blindvei pa Billingstad, kjent for sine grenne og idylliske
omgivelser.

Leiligheten er beliggende med umiddelbar nzerhet til Billingstad
stasjon, som gir deg rask tilgang til bdde Sandvika og Oslo
sentrum. Den ligger ogsa i gangavstand fra en rekke barnehager
og skoler, som Billingstad barneskole og Torstad ungdomsskole.
Dette gjer omradet ideelt for barnefamilier sével som voksne
med barnebarn pa besek som @nsker en trygg og praktisk
hverdag. | neeromradet finner du ogsa dagligvarebutikker, noe
som gjor det lett & h&dndtere daglige gjeremal.

Leiligheten har en lys og romslig stue med store vindusflater som
soerger for rikelig med lysinnslipp. Fra stuen er det utgang til en
flott terrasse, perfekt for avslapning og sosiale sammenkomster.
Kiokkenet, med sin &pne lgsning mot stuen, er bade funksjonelt
og praktisk, utstyrt med moderne hvitevarer.

Standard pa leiligheten er hgy med kvalitetsmaterialer og
giennomtenkte lgsninger. Badene er flislagte med gulvvarme. De
tre soverommene er romslige og gir muligheter for personlig
tilpasning, mens de @vrige rommene som gang og
tekniskrom/bod serger for god oppbevaringsplass. Tenisk rom
er i dag innredet og brukt som vaskerom med hyller/oppheng
som medfglger salget. Med heis i bygget og en parkeringsplass i
felles garasjeanlegg, er bade komfort og tilgjengelighet ivaretatt.



KORT OM BOLIGEN:

- STILFULL OG MODERNE

- HUORNELEILIGHET

- LYSE OG LUFTIGE ROM

- 2 BADEROM

- 3 GODE SOVEROM

- USJENERT TERRASSE PA 16 KVM

- PARKERINGSPLASS | FELLES GARASJEANLEGG MED OPPLEGG
FOR ELBILLADER

- HEIS FRA GARASJEN

- TEKNISK ROM BENYTTET SOM VASKEROM

- GRONNE OG IDYLLISKE OMGIVELSER

- 4 MINUTTERS GANGE TIL BILLINGSTAD STASJON

- UMIDDELBAR NZARHET TIL FLOTTE TUR- OG
REKREASJONSMULIGHETER

- VESTMARKA | KORT AVSTAND

- KORT GANGAVSTAND TIL BARNEHAGER/SKOLE/DAGLIGVARE
- ROLIG OG BARNEVENNLIG OMRADE

- KUN 7 MIN. UNNA SANDVIKA SENTRUM

- UNDER 10 MIN. MED BIL TIL ASKER SENTRUM

- PARKERING OG GODE LAGRINGSMULIGHETER

- ATTRAKTIV OG SARDELES BARNEVENNLIG BELIGGENHET
- SOGNER TIL POPULZRE BILLINGSTAD SKOLE

- NARHET TIL SANDVIKA OG HOLMEN SENTERET

- KORT KJOREAVSTAND TIL OSLO

Flott beliggende selveierleilighet har felgende romfordeling:
Leiligheten bestér av gang, tekniskrom/bod, to bad, tre soverom
og stue med apen kjekkenlgsning. Fra stuen er det utgang til
terrasse.

Diverse:

Leiligheten disponerer en parkeringsplass nr. 7 i felles
parkeringsanlegg.

Leiligheten disponerer en kjellerbod merket nr. 248 p& 5 m2.

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Edvard Chapsang pa ech@eie.no. Vi er ogsa behjelpelige
med verdivurdering av deres egen bolig om det er enskelig eller
behov for visning.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Boligen ligger i en rolig blindvei i et sveert attraktivt og
barnevennlig omrade pa Billingstad. Dette er et eldorado for den
aktive familien. Kort vei til naturen, fjorden, idrettstilbud,
servicetilbud og toget. P4 vinteren er det ca. 2 minutters gange i
skisko til naermeste skiloype. Laypene er tilknyttet hele det
fantastiske loypenettet pa Vestmarka. Det er ogsé f& minutters
gange til neermeste akebakke og skaytebane (Lynbanen). Her
kryr det av barn uansett arstid. P4 sommeren er det f& minutters
kigretur til fjorden og alt den har & by pa. Det er flere marinaer i
neaerheten hvor det er muligheter for batplass. | umiddelbar
neerhet til husene finnes en rekke populeere turstier og
turomréder, som Skaugumsasen, Grosetkollen, Kjeerlighetsstien,
Tanumskogen og resten av Vestmarka. Dette er et eldorado for
folk i alle aldre. Billingstad barneskole (1-7- trinn) ligger ca. en 17
minutters spasertur unna (1.1 km). Skoleveien er sveert trygg

igiennom smagater i boligstreket. Billingstad barnehage ligger
ved siden av barneskolen. Torstad ungdomskole (8-10-trinn) og
Nesbru videregéende er ogsa i gangavstand.

Holmen er en sykkeltur unna med en rekke idrettstilbud. Her
finnes svemmehall, tennishall, hockeyhall, fotballbaner, turnhall,
klatrehall, badestrand og andre idrettstilbud. Treningssenteret
Elixia ligger pé Billingstadsletta. Neerbutikken Joker er &pen alle
dager i uken og ligger ca. 6 min gange fra boligen. Ellers er det
en kort kjaretur bort til andre matbutikker, Sandvika storsenter
eller Holmensenteret.

Billingstad togstasjon er ca. 4 minutters gange fra eiendommene.
Her gér det tog i begge retninger. Togene mot byen gar 4
ganger i timen. Tog til Oslo sentrum tar ca. 20 minutter.

BEBYGGELSE
Omradet bestér hovedsakelig av sméhus og villabebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, 8041 kvm

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Det vil bli skiltet med Eie-skilter ved fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE
Billingstad K&F barnehage.
Billingstad barnehage.

Solia barnehage.

Billingstad skole.

Torstad ungdomsskole.
Landgya ungdomsskole.
Nesbru videregdende skole.
Holmen videregdende skole.

Innhold

BYGGEMATE

Boligbygg over 3 etasjer samt 2 underetasjer. Grunnmur av
betong, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong.
Flatt tak belagt med takpapp (ikke besiktiget). Utvendig fasade
forblendet med tegelstein og murpuss. Leiligheten har slett
entreder i brannklasse EI30 og lydklasse 41dB. Balkongder og
vinduer med to-lags og tre-lags glass fra byggeér. Oppvarming
via radiatorer tilknyttet varmepumpe og elektrisitet.

For naermere tekniske detaljer og beskrivelse med tilstandsgrad
henvises det til tilstandsrapporten vedlagt salgsoppgaven.

Standard

STANDARD
Entré:
Velkommen inn! Leiligheten har en innbydende entré med gode



opphengsmuligheter for yttertoy.

Stue/ spisestue:
Lys og romslig stue med store vindusflater som gir rikelig med

lysinnslipp. Stuen kan enkelt innredes i flere soner. Den praktiske

planlgsninger gir god plass til sofa, tv-benk m.m. Fra stuen har
du videre utgang til en flott terrasse.

Kjokken:

Kigkken med &pen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra
byggeér. Profilerte fronter. Benkeplate av laminat med
nedsenket oppvaskkum og ettgreps armatur. Nedsenket
platetopp med komfyrvakt. Ventilator med belysning og utkast.
Integrert oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel. Vannrer av
typen ror-i-rer og avlgp av typen plast. Automatisk vannstopper
montert.

Bad/ vaskerom:

Vétrom - ved bod:

Bad fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte
vegdflater. Slett malt himlingsflate. Vegghengt servantskap.
Servant med ett-greps armatur. Badekar med to-greps armatur.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Opplegg for

vaskemaskin. Vannrgr av typen rgr-i-rgr og avlgp av typen plast.

Mekanisk avtrekk.

Véatrom - Ved kjokken:

Bad fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte
vegdflater. Slett malt himlingsflate med downlights. Vegghengt
servantskap. Servant med ett -greps armatur. Dusjhjerne med
to-greps armatur og dusjderer. Vegghengt toalett med

innebygget sisterne. Vannror av typen ror-i-rer og avlegp av typen

plast. Mekanisk avtrekk.

Soverom:
Leiligheten har totalt 3 soverom. Rommene er av god starrelse
og kan innredes behov.

Overflater:

Gulv: Hovedsakelig parkett.
Vegger: Malte flater.
Himling: Malte flater.

Bemerkninger fra tilstandsrapport:
TG1: 94%
TG2: 0%
TG3: 0%
TGIU: 6%

For utfyllende tekniske standard for ovrig henvises det til
vedlagt tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest pé blokk.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming via radiatorer tilknyttet varmepumpe og elektrisitet.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Lys gronn -
Energikarakter A

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 7 807 pr. &r Dette gjelder fakturert pd eiendommen i 2023,
gebyr gjelder vann og avigp.

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt i Asker kommune pr.d.d.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 3 783,- pr.mnd.

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.783,- pr. md. fordeles slikt:
Garasje 207,-

Brannvarsling 140,-

Nibe &rlig service 155,-

Felleskostnader 2.768,-

TV/bredbénd 513,-

Det gjeres oppmerksom pé at vedlikehold, tiltak fra
eierseksjonssameiet etc. kan medfere en gkning i
fellesutgiftene. Det er videre normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av fellesutgiften.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

I tillegg til lapende felleskostnader, tilkkommer kostnader for
forbruk av strem, innboforsikring etc.

Kigper ma selv tegne innboforsikringer.

@vrige kostnader som forsikring, strem, parabol/kabel-tv,
internett, alarm osv. vil variere avhengig av antall
familiemedlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet p& bredband etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Ingen fellesgjeld registrert pa selskapet pr.d.d

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 1761



616,- Som sekundeerbolig Kr. 6 694 139,-

SAMEIE
Sameie: Sameiet Stasjonshage, Orgnr: 819231702

FORRETNINGSFORER
Obos Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DYREHOLD

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for de avrige brukerne
av eiendommen.

DIVERSE

- Kun integrerte hvitevarer medfolger.

- @vrige downlights og lamper pa vegg pa soverom kan falge
med, om gnskelig.

- Folgende medfolger ikke: Pendellampe over spisebord eller pa
barnerommene.

ANNET

- Salgsoppgaven som vil bli trykket opp inneholder kun de mest
nedvendige vedleggene. Alt annet av vedlegg er & finne pa den
digitale utgaven av prospektet, som bestilles pa eie.no eller ved
& be om prospekt pa finn.no. Det kan ogsa fas ved & sende en
mail til megler. Interessenter oppfordres til 8 sette seginn i
fullverdig prospekt med vedlegg, fer budgivning.

- Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning falger dette heller ikke med.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER
Kommunen har lovbestemt farste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av

sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kieper er gjort kjent med at ingen kan kjape eller pd annen méte
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
if. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

Tinglyste servitutter

1919/910489-1/100 BESTEMMELSE OM VANNRETT TINGLYST
23.05.1919

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

OVERF@RT FRA: 3203-38/36

Gjelder denne registerenheten med flere

1920/900653-1/100 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST
16.04.1920

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vannrett

OVERFORT FRA: 3203-38/36

Gjelder denne registerenheten med flere

1948/141-1/100 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN TINGLYST
12.01.1948

Rettighetshaver : Norges Statsbaner

OVERFQRT FRA: 3203-38/36

Gjelder denne registerenheten med flere

1961/62-1/100 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN TINGLYST
07.01.1961

OVERFQRT FRA: 3203-38/36

Gjelder denne registerenheten med flere

1976/19193-1/100 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
19.10.1976

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
OVERFQRT FRA: 3203-38/36

Gjelder denne registerenheten med flere

1976/19194-1/100 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
19.10.1976

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
OVERFQRT FRA: 3203-38/36

Gjelder denne registerenheten med flere

1976/19195-1/100 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
19.10.1976

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
OVERFQRT FRA: 3203-38/36



Gjelder denne registerenheten med flere

1976/19198-1/100 ERKLARING/AVTALE TINGLYST

19.10.1976

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
OVERFQ@RT FRA: 3203-38/36

Gjelder denne registerenheten med flere

1982/26605-1/100 BEST OM GARASJE/PARKERING TINGLYST
14.12.1982

:Knr:0220 Gnr:38 Bnr:136

Med flere bestemmelser

OVERFORT FRA: 3203-38/36

Gjelder denne registerenheten med flere

2017/898378-1/200 SEKSJONERING TINGLYST
21.08.2017 21:00

SNR: 3

FORMAL: Bolig

TILLEGSDEL: Bygning

SAMEIEBRQK: 112/4123

2022/555477-1/200 RESEKSJONERING TINGLYST
24.05.2022 21:00

SNR: 3

FORMAL: Bolig

TILLEGSDEL: Bygning

SAMEIEBROK: 112/4123

Endring av tilleggsdel

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som felger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Prosjektet med 5 enheter planlegges & oppferes i enden av
Astadlia.

Se under her for mer informasjon, eller konf. megler.

Klipp og lim inn linken i nettleser:
https://asker-bygg.innsynsportal.no/postjournal-v2/d3aab42c-a
204-438d-8e99-5189ae2ff468/proceedings/d2c2a6cd-
e99¢-4dd3-98a4-b52116d00b34 ?tab=1&newTab=1

Kommuneplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14492/Bestemm
elser_13_06_2023-%200ppdatert%2030.04.2024.pdf
Delarealer Delareal 8 322 m

BestemmelseOmradenavn[8 Null vekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav

Delareal 8 319 m

ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Delareal 8 322 m

BestemmelseOmradenavn[7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav

Delareal 4 545 m

KPANgittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavnH560_1

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02202011004

Navn Stasjonsveien 2-8 og 12 - gbnr.38/36 m.fl.
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.06.2013

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/2803/2011004 _
bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 8 227 m

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Feltnavn BK

Delareal 1789 m

RPHensynsonenavn H540 _

Sone med angitte seerlige hensynHensyn grennstruktur

Id 022073F

Navn Fortau m.v. langs Billingstadveien

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.02.1994

Delarealer Delareal 93 m

Formal Kjerevei

Ved 3 laste ned dokumentmappe benevnt INFO FRA KOMMUNEN
og INFO FRA FORRETNINGSF@RER far man tilgang til det.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.



PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 7 800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 195 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 800 000,-))

kr 196 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 7 996 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 8 005 450,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 325)

Grunn og forsikringshonorar (Kr.4 500)

Visningshonorar (Kr.2 500)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 500)
Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.6 385)
Innhenting av servitutter (10X240per stk) (Kr.2 400)
Look (Kr.3 500)

Foto (Kr.5 350)

Direkteutlegg for selger. Tilstandsrapport Anticimex (Kr.10 850)
Grunnpakke eierseksjon (Kr.6 925)

Markedspakke 1 (Kr.15 250)

Oppgjer (Kr.7 500)

Overtagelse (Kr.2 500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 7 800 000,-) (Kr.68 640)
Tilrettelegging (Kr.15 900)

Totalt kr. (Kr.161 025)

Foto, tilstandsrapport, boligselgerforsikring og salgsoppgaver
tilkommer selger.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav p& dekning for

palgpte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-21-0406

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforheyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For @vrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kjopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,



innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersagkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjoperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig

handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som folger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget m& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN
Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger



bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Edvard Chapsang

SAKSBEHANDLERE

Edvard Chapsang

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 98 65 19 00 / E-post: ech@eie.no

Marius Hyllmark Anderssen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 98 68 13 57

[/ E-post: mhan®@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no












EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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® Anticimex’

Hanskissen ar ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles som eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning



INFORMASJON &
DORUMENTER






ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Stasjonsveien 2 Energimerke
Postnr 1396 >
x
[0
Sted BILLINGSTAD o} =
7}
Leilighetsnr. & B
Gnr. 38 - B
o
Bnr. 36 E B
<
£
; o
Seksjonsnr. 3 § B
w
Festenr.
x
Bygn. nr. 300530829 D
& i D
jo2)
Bolignr. %
e [ .
Merkenr. A2018-856467 - :
Hgy andel Lav andel
Dato 19.02.2018 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Advarsel Skal bekreftes med lekkasjemaling for & veere gyldig
Eier SOLID ENTREPREN@R AS
Innmeldtav  MOE Ré&dgivende Ingenigrer AS v/ Johanne Urkedal Koppen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



http://www.enova.no/hjemme

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2016

112,0

Ikke angitt

Eksisterende bygg
Ikke angitt Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfgrt med programmet
SIMIEN - 6.007

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no



http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Stasjonsveien 2

Postnr/Sted: 1396 BILLINGSTAD

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 19.02.2018 10:04:41

Energimerkenummer: A2018-856467

Ansvarlig for energiattesten: SOLID ENTREPREN@R AS

Energimerking er utfgrt av: MOE Radgivende Ingenigrer AS v/ Johanne Urkedal Koppen

Gnr: 38

Bnr: 36
Seksjonsnr: 3
Festenr:

Bygnnr: 300530829

Enhet Inngangsverdi

Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2016

Bygg standard
Type bygg

Eksisterende bygg

TEK Standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg false
Er vurdering opplastet false
Dato for opplastning

Varmeanlegg false
Er vurdering opplastet false
Dato for opplastning

Kjgleanlegg false
Er vurdering opplastet false
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg false
Er vurdering opplastet false

Dato for opplastning

Areal yttervegger 51 m?
Areal tak 0m?2
Areal gulv 112 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 15m?
Oppvarmet BRA 112 m2
Totalt BRA 112 m2
Oppvarmet luftvolum 313 m3

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(m2K)

U-verdi for tak

0,00 W/(mzK)




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

U-verdi for gulv

0,14 W/(m2-K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

1,20 W/(m2-K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

13,5%

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(mzK)

Normalisert varmekapasitet

94,1 Whi(mzK)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 80 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,55 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,20 m3/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

114 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/mz
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kw/(l/s)
Driftstider, antall timer i dagn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h
Driftstid kjaling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/mz
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/mz

Total solfaktor for vindu og solskjerming (4/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 0,13

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk; Varmepumpe;
Avtrekksvarmepumpe

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,08
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,92
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,04
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,96
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,75
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,80
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av fjernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77

varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pd andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 26.10.2017
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,007
Produsent / leverandgar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

MOE Ra&dgivende Ingenigrer AS

Navn person

Johanne Urkedal Koppen

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrkvm

Romoppvarming 44,0
Ventilasjonsvarme 4.4
Driftstid varmtvann 29,8h

Vifter 4,5
Pumper 0,4
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 112,0
Beregnet levert energi ved normalisert klima 7830 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 70,10 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 4047 kwWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 70,10 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 7830 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet

0 kWh/ar




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kwh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 7830 kWh/ar
Olje 0 kwh/ar
Gass 0 kwh/ar
Fjernvarme 0 kwh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kwh/ar
Totalt 7830 kwWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 44,1 %




Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Stasjonsveien 2
1396 BILLINGSTAD
Gnr./Bnr.: 38/36
Seksjonsnr. : 3
Asker kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 117 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 117 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 22.07.2024 :

Signatur inspekter:  Fredrik Hansen
Mobil: 41470769

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600 er ogsa
lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye
klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales vaere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfart etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 22.07.2024
Referansenummer 15060092
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-21-0406

Hjemmelshaver/selger

@yvind Bastnes Lie

Bygningssakkyndig inspektar

Fredrik Hansen

Tilstede pa befaringen

@yvind Bastnes Lie

Utvendige sngdekte flater Nei
Utetemperatur 19°C
Rapportdato 02.08.2024 16:42

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

| Byggar

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Selveierleilighet

Gate/vei adresse

Stasjonsveien 2

Postnummer/sted 1396 BILLINGSTAD
Kommune 3203 - Asker
Gnr./Bnr.: 38/36
Seksjonsnr. 3
Tomt Eiet tomt: 8041 m?

| Tilbygg | Ombygging

Leilighet

Byggemate

|2016

Selveierleilighet i Sameiet Stasjonshagen beliggende pa Billingstad i Asker kommune. Felles tomt for sameiet bestaende av beplantning og

asfalterte interveier.

Boligbygg over 3 etasjer samt 2 underetasjer. Grunnmur av betong, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong. Flatt tak belagt med
takpapp (ikke besiktiget). Utvendig fasade forblendet med tegelstein og murpuss. Leiligheten har slett entreder i brannklasse EI30 og lydklasse

41dB. Balkongder og vinduer med to-lags og tre-lags glass fra byggear. Oppvarming via radiatorer tilknyttet varmepumpe og elektrisitet.

Leilighet beliggende i byggets 1.etasje. Adkomst via felles trappeoppgang eller heis. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar av Gang,

tekniskrom/bod, to bad, tre soverom og stue med apen kjgkkenlgsning.

Utgang fra stue til terrasse.

Leiligheten disponerer en kjellerbod samt en parkeringsplass i felles parkeringsanlegg.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt

Element | Status | Kontrollpunkt | Side | Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Leilighet (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Ftasje (TBA)

1. etg. 112 112 16
Gang, tekniskrom, Terrasse
to bad, tre
soverom og stue
med apen
kjgkkenlgsning.

Underetasje 5 5
Bod
SUM 112 5 117 16

Total bruksareal: 117 m?

Kommentar til areal

Leiligheten disponerer en parkeringsplass nr. 7 i felles parkeringsanlegg.
Leiligheten disponerer en kjellerbod merket nr. 248 pa 5 m2.

Terrasse i 1 etasje oppmalt til 16 m2 (TBA).

Leiligheten inneholder 108 m2 P-ROM og 4 m2 S-ROM(tekniskrom/bod).
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Rapport

Vatrom - Ved bod

Bad fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte veggflater. Slett malt himlingsflate. Vegghengt servantskap. Servant med ett-greps armatur.
Badekar med to-greps armatur. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Opplegg for vaskemaskin. Vannrer av typen rer-i-rgr og avigp av typen

plast. Mekanisk avtrekk.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrar - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 27 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfert

G T1GIU Fukt i tiliggende
konstruksjoner hulltaking/fuktmaling.

Det er derfor utfert et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.

Vatrom - Ved kjgkken

Bad fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegdflater. Slett malt himlingsflate med downlights. Vegghengt servantskap. Servant med ett
-greps armatur. Dusjhjgrne med to-greps armatur og dusjdgrer. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Vannrer av typen rer-i-rgr og avlgp av

typen plast. Mekanisk avtrekk.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 25 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
ﬁ TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfart
konstruksjoner hulltaking/fuktmaling.

Det er derfor utfert et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.
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Kjokken

Kjekken med &pen Igsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra byggeér. Profilerte fronter. Benkeplate av laminat med nedsenket oppvaskkum og ett-
greps armatur. Nedsenket platetopp med komfyrvakt. Ventilator med belysning og utkast. Integrert oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel.
Vannrgr av typen rgr-i-rgr og avlgp av typen plast. Automatisk vannstopper montert.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon - Innredning - Annet

@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Slett malte vegg og himlingsflater. Downlights i gang. Slette innerdarer.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgéaende installasjoner

Etasjeskiller - 1.etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Stue og gang.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Sterste malte avvik er malt i gang. Avviket er malt til 4 mm.
Forgvrig ingen merknader i det andre rommet som er malt.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Hovedstoppekran, varmtvannsbereder og ventilasjonsanlegg plassert i bod/teknisk rom. Balansert ventilasjon. Oppvarming via vannbaren
varme/varmepumpe.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Vannbaren varme - Ventilasjon

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt p3 tilfeldige plasser i boligen. 2,32 meter pa bad og gang. 2,50 meter i @vrige rom.

Elektrisk anlegg - Leilighet

Leiligheten har hovedsaklig skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap plassert i bod.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Direktekoblet

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Ja, selger har lagt opp en stikkontakt fra gang til soverom.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Det foreligger samsvarserklzering pa det elektriske anlegget og det er ikke registrert
elektriske anlegget avvik. Det gjores oppmerksom pa at vurderingen er gjort av en ufaglaert fagmann, og
ma sees i den sammenheng. Pa et generelt grunnlag anbefales det alltid a fa utfert en
utvidet el-kontroll av boligen.

Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Dgrer og vinduer

Leiligheten har slett entreder i brannklasse EI30 og lydklasse 41dB. Balkongder og vinduer med to-lags og tre-lags glass fra byggear.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 05.07.17, arbeidene gjelder hele anlegget fra
byggear.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Signert og datert 07.09.24
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Yiterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter p4 annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overganag til sluk. - [Sluk bad ]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ] Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse |
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Kartverket

EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-21-0406 (Marketa Nigg) 13.06.2024
Var referanse: 3509715/24264326

Bestilling: C3 2024-06-13 (3) 27

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
62 100 7.1.1961 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 38 36 0 1

M Dokumentet falger vedlagt.

[T Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1961/62/100 Side 1 av 1
Uthentet 2024-06-13 07:56

Agker kommunes vilkdr for rett til & anlegge og ha

liggende offentlige ledninger over privat eiendom:

1.

6.

Asker kommune fir en stedsevarende rett til & anlegge
og ha liggende wammaxag kloakkledning séledes dimen-
sjonert som kommunen til enhver tid métte finne det
enskeligs = Ved kryssing av drensrer legger kommunen
disse 1 swrskilte jernrer der skal ha fast forbinnelse

1 begge ender,

Kommunen har fri og uhindret fremkomst til traceen bidde
for personer og materiell sdvel til selve anleggets
utferelse som til senere ettersyn, vedlikehold, repars-
sjoner og ombygging av sine ledninger,

Grunneieren méd ikke bygge eller foreta anlegg over led-
ningene eller benytte sin eiendom p& sdden méte at led-
ningsnettet utsettes for fare eller skade.

Kommunen segrger for tilknytning til hovedkloskklednin-
gen hvor denne krysser private kloekkavliep. Ved krys-
sing av bekk skal kloakkledningen stepes inn.

Kommunen foretar skogrydding med lunning. Grunneieren
beholder virket.

Erstatning for mulig skade i anledning senere forefal-
lende reparasjoner m.v, 8v kloakkanlegget blir i mangel
av minnelig overenskomst for hver gang & bestemme ved
rettslig skjenn oppnevnt pé& slminnelig mite.

Tenne erklaring kan tinglyses p& min eiendom.

20. august
/

®0 02 ono0etss00RPROSES den

19 60.

Vedtatt:
Torstein Torsteinson (sign)
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eier av gnr. 38 bnr. 36






Kartverket

EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-21-0406 (Marketa Nigg) 13.06.2024
Var referanse: 3509711/24264306

Bestilling: C3 2024-06-13 (3) 26

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
19195 100 19.10.1976 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 38 36 0 1

fg\Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
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Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Asker kommunes vilkér for rett til 4 anlegge og

"ha liggende offentlige ledninger over privat

eiendom i henhold til tegning/er merket Asker n_enier-
VeSON NTve..s b383327.3.444,

1, Asker kommuns fir en stedsevarende vederlagsfri rett
til &4 anlegge og ha liggende vann- og kloskkledning
séledes dimens jonert som kommunen til enhver tid matte
finne det enskelig.

2, Xommunen har fri og uhindret framkomst til traceen
bdde for personer og materiell sdvel til selve an-
loggots utforelse som til senere ettersyn, vedlike-
hold, reparasjoner og ombygging av ledningene.

3, Grunneieren mé ikke bygge eller foreta anlegg over
ledningene eller benytte sin eiendom pd sidan mate at
ledningsnettet utsettes for fare eller skade.

4., Kommunen besorger etter avtale tillmytning +il hovad-
kloakkledningen hvor denne krysser private kloaiik-
aviep,

5. Etter kryssing av drenslsdninger sorger kommunen for at
disse igjen blir forsvarlig forbunnet.

6, Kommunen foretar skogrydding med lunning. Grunneieren
beholder virket.

7. ZErstatning for mulig skade pa&fert eiendommen under
arbeidet med anlegget samt under senere forefallende
reparasjoner m,v, av vann- og kloakkenlegget blir i
mangal av minnelig overenskomst for hver gang &
bestemme ved rettslig skjonn oppnevant pad alminnelig
mate, .

8. Denne erklesring kan tinglyses pad min eiendom. ‘

7
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-
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Var referanse: 3509707/24264286
Bestilling: C3 2024-06-13 (3) 22

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
26605 100 14.12.1982 BEST OM GARASIJE/PARKERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kanr. Gnr. . Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 38 36 0 1

@\Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/26605/100 Sidelav 1

B Kartverket i ontet 2024-06-13 07:54

DAGBOKFART

14,0802 26605

HERREDSSKRIVEREN |
ASKER OG B/ERUM

‘ F‘rklaring o

1. Undertegnede, eier av stasjonsveien 2.
gnr. 38, bnr. 3&, erklazrer at jeg ikke har noe & innvende
mot at min nabo, Gyda Holstad, eier av stasjonsveien 4,
gnr. 38, bnr. 136, plasserer sin carport ca 3 m. inn pa
min tomt, som vist p& bilag 1 i vedk. byggesak.

. 2. Det forutsettes at hvis requleringsmessige eller andre grunner
tilsier at carporten md fjernes, vil dette skje pad kort varsel

og uten utgifter for meg eller tomteeier.

Asker 11.11.82
Tora-Maja Tryti

] .,
P /,"]/’: P P e

ot ey
Erkl@ringens pkt. 2 tiltredes:

. Gyda Holstad.
oy V] ,
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-21-0406 (Marketa Nigg) 13.06.2024

Var referanse: 3509713/24264316
Bestilling: C3 2024-06-13 (3) 13

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
19193 100 19.10.1976 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 38 36 0 1

M Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.n o |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besa@ksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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CTABKEI O RARUM ]
H[RH[DHGKRIVFNFMHETE

19193 x19 175
Asker kommunes vilké&r for rett til & anlefEe—Of—— o oo
ha liggende offentlige ledninger over privat
eiendom i henhold til tegning/er merket Asker ingenioer-
vesen nr...x%33797.8......
Asker kommune fdr en stedsevarende vederlagsfri rett til
4 anlegge og ha liggende vann- og kloakkledning sdledes
dimensjonert som kommunen til enhver tid médtte finne det
onskelig.
Kommunen har fri og uwhindret adkomst til traceen badde for
personer og matriell sdvel til selve anleggets utforelse
som til senere ettersyn, vedlikehold, reprasjoner og
ombygging av ledningene.
Grunneieren m& ikke bygge eller foreta anlegg over
ledningene eller benytte sin eiendom pd s&dan médte at
ledningsnettet utsettes for fare eller skade.
Kommunen bessrger etter avtale tillmytning til hoved-
kloakkledningen hvor denne krysser private kloakkavlep.
Etter kryssing av drensledninger serger kommunen for at
disse igjen blir forsvarlig forbunnet.
Kommunen foretar skogrydding med lunning. Grunneieren
beholder virket. '
Erstatning for mulig skade pdfert eiendommen under
arbeidet med anlegget samt under senere forefallende
reparasjoner m.v., av vann- og kloakkanlegget blir i
mangel av minnelig overenskomst for hver gang &
bestemme ved rettslig skjenn oppnevnt pd alminnelig
mite.
Denne erklzring kan tinglyses pd min eiendom.

i Huigpted | 3 /4 1976

.o ool esimeersden

Vedtatt: i
Hley 7;;//4

eier av gnr.ﬂjf bnr.ygé






Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-21-0406 (Marketa Nigg) 13.06.2024

Var referanse: 3509706/24264281
Bestilling: C3 2024-06-13 (3) 20

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
555477 200 24.5.2022 RESEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Kar. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 38 36 0 1

M Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/555477/200

Side2av 8

Sgknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
,4.5-&/62 f(a:ﬁ-tn,(c:,,ucvo\ 20, 3yeo R,@VKL’N Aaq-(_/(rou-ou

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan veere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen {hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogs3 vere styret.

Navn Fadselsnr./Org.nr, Sameiets org.nr. Telefonnummer
Advokat Marit Johnsrud 985223122 819231702 62550200

Adresse Postnummer Poststed

POstboks 194 2302 Hamar

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3025 Asker 38 36

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjiemmelshaver{e))

Seksjons- Fodselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer} {oppgis som brek)
2 Frok Lekaj 1/2

2 Katarina Lekaj 1/2

4 B i Linda Marie Hansen 1

19 Ellen Gyda Fredriksen 1/2

19 Ole Martin Fredriksen 1/2

32 Britt Hafsten 1/2

32 Arnfinn Mgrch 1/2

4. Spknad (onsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrgk {teller) Tilleggsareal

nummer | B8 =Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksfonen har eller skal ha tllleggsareal
ogsd fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tiileggsareal | bygning
N = naeringsseksjon eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning}
SB = samleseksjon bollg nevneren, som vil vare summen av tellerne tl BG = tllleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nzring samtlige seksjoner i sameiet.

2 B 110 B

4 8 83 B

19 B 128 B

32 B 93 B &

38 B 139 B

Nevner=4123

\‘T, il ‘_7& I lnnsenderensunderskrift/ )U/ //ﬂ( i

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartemen

edhje mel ifgrskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

JOOER
ey

Marit Jo
Adv

Sidelavs
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gir ut pa
Eksempel 1: Del av seksjon 1 overferes til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrpken gker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

Deler av fellesareal i form av parkeringsplasser overfgres til seksjon 2, 19, 32 og 38 som tilleggsareal. 1:’79 ""'."‘J .
Tilleggsarea}j form av p-plass overfgres fra seksjon 38 til seksjon 4.

@m"l’

6. Nodvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklzring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) E hver seksjon fortsatt har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet

b) [X] hverbruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 8 sikre det antallet parkeringsplasser som fplger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) & alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) |Z| reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) [X] det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligfarmal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) IZl rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er} eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

m X

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal |

i

arealer som andre seksjonseiere trenger tllgang til, 7\arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt tll felles

/
Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffb ) avgi ef!fr benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

Dato | ansenderens underskri
rl/\') A\ 7‘// 1/1
depart v l‘hﬂ i forskrift

Fastsatt av Kommunal- og ' ingsdepar med hj
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av5s
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8. Egenerklaring om at lovens tilleg__gsvilkér for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklerer at:

g Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bdde situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

¢) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
elter fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa applysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uraddighetserklaering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g} Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgiende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmgtet eller
styret, jf. punkt 12,

10. Innsendte plantegninger

IX Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret GJenta navn med blokkbokstaver
2 /7 42— AN s A ' [Frok Lekaj
ollom o ) / DA} L X s -
sked 7 72 < / U 2¢L ZQI G /f L L/
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret ] / Gjenta navn med blokkbokstaver
2 A b i Katarina Lekaj
/75 kev ’/ / 17= 21 Hed coorme Ao L, ¢y
£
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret U Gjenta navn med blokkbokstaver
4 k - . Linda Marie Hansen
EJI(CF [7.02 .\ %a«da ﬂ “Harge,
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
19 ; Vs ¢ 27/ j A / 'y Ellen Gyda Fredriksen
/;;/yf //,‘Q "()/ //g’m #v”/)?é_f{/,’
Seksjonsnummer Sted og dato / Hjemi elshnver/slyﬂ Gjenta navn med blokkbokstaver
19 Ve A i % d ; Ole Martin Fredriksen
Qb - 20 | (Ol el ah—
Seksjonsnurmmer Sted og dato ’;{C/Z_ Hjemmelshaver/stvret Gjenta navn med blokkbokstaver
32 //( //? i /,1’/ R ” ’ QL,&\, Britt Hafsten
Seksjonsnummer Sted og dato %/ﬁf’ti Hje melsh styret Gjenta navnh med blokkbokstaver
32 7 Arnfinn March
A%xzc 4

Dato \1{{1 1( |InnsenderensunderskrlﬂﬁL/ /( 0 |

Fastsatt av Kommunal- og modern|ser|ng5departemente1 med hjemimel i forskrift Wi

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Marit |

Side3av5s
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12. Styrets erklaering/samtykke

Narmere informasjon om nar samtykke eller erklaring fra styret er npdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av spknad om
reseksjonering»

E Styret erklarer at drsmgtet har samtykket til reseksjonering
og/eller

I:l Styret samtykker til reseksjonering {skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

Sted og dato 1 Underskri > / t/ [ Gjenta navn med blokkbokstaver
) ) N Y @yvind Rptvold
Blhushd -2 | Pl Wtost
Sted og ddto / Underskrift ' Gjenta navn med blokkbakstaver
/ ! = < Unni Greve Rose
B LngsJacﬁ AQ - i (et \?ose
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Z i P . [ Laila Kristin Hoff
Sellagevad Y a fole
-3

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, braken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendprs tilleggsdeler

b) IZ Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (m3 fylles ut):

Kommunenr. I Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
3025  ASKER 39 3¢ 2,9.1,32,3%
Dato | Underskrift Stempel

[ kommune

| 4

Dat | Innsenderens un
PR

s aal

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Sidedav$s
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TILLEGG TIL SZKNAD OM RESEKSJONERING

PUNKT 3 - HVEM EIER SEKSJONENE SOM SKAL ENDRES

Seksjonsnr. Fgdselsnr. Navn Dagens eierandel
38 Solgunn Nordgard 1/2
38 Olav Harald Nordgard 1/2

PUNKT 11 - UNDERSKRIFTER

Seksjonsnr. Sted og Dato Hjemmelsh./Styret Blokkbokstaver
Ay~ \th - Wy

38 Scrd?g,uw)'-f@/m Nm(jmd SOLGUNN NORDGARD
38 ?ZIZ'?’“ O[&U’%%@MCL /\/ﬂﬁ’lijﬂ"e OLAV HARALD NORDGARD

%W#@}m Norve ,(.fmf-{

gy ' O
Veolle 99 V@f‘jémm;

RETT

T/ 22

O
kommun e

Dato Innsenders un
Jobmsrad & Co
Qe O~
n/ll - ?0?( MNA

Marit Johnso:
Advolit
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-21-0406 (Marketa Nigg) 13.06.2024

Vir referanse: 3509709/24264296
Bestilling: C3 2024-06-13 (3) 18

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
19198 100 19.10.1976 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 38 36 0 1

[M\Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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| ASKER Ou RUCRUM
MURRE DSSKRIVEREMBETE

19198 19 1 75
Asker kommunes vilkdr for rett til & anlegge-eog—e— . _|
ha liggende offentlige ledninger over privat

eiendom i henhold til tegning/er merket Asker ingenier-
vesen nr....:082707 .2

Asker kommune fdr en stedsevarende vederlagsfri rett til
4 anlegge og ha liggende vann~ og kloakkledning s?ledes
dimensjonert som kommunen til enhver tid médtte fihne det
gnskelig.

Kommunen har fri og uwhindret adkomst til traceen badde for
personer og matriell sdvel til selve anleggets utforelse
som til senere ettersyn, vedlikehold, reprasjoner og
ombygging av ledningene.

Grunneieren md ikke bygge eller foreta anlegg over
ledningene eller benytte sin eiendom pd sadan mdte at
ledningsnettet utsettes for fare eller skade.

Kommunen beserger etter avtale tilknytning til hoved-
kloakkledningen hvor denne krysser private kloakkavlsp.

BEtter kryssing av drensledninger serger kommunen for at
disse igjen blir forsvarlig forbunnet.

Kommunen foretar skogrydding med lunning. Grunneieren
beholder virket.

Erstatning for mulig skade p&fert eiendommen under
arbeidet med anlegget samt under senere forefallende
reparasjoner m.v. av vann- og kloakkanlegget blir i
mangel av minnelig overenskomst for hver gang &
bestemme ved rettslig skjenn oppnevnt pd alminnelig
mate.

Denne erklaring kan tinglyses p& min eiendom.
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-21-0406 (Marketa Nigg) 13.06.2024

Vir referanse: 3509712/24264311
Bestilling: C3 2024-06-13 (3) 17

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
19194 100 19.10.1976 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 38 36 0 1

(H\ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Heonefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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19194 x19 1 75

Asker kommunes vilkdr for rett til 4 anlegde-og—————u.

ha liggende offentlige ledninger over privat
eiendom i henhold til tegning/er merket Asker ingenier-
vesen nr....1085-00.2,....

1. Asker kommune fidr en stedsevarende vederlagsfri rett til
8 anlegge og ha liggende vann- og kloakkledning sdledes
dimensjonert som kommmnen til enhver tid matte finne det

. @askelig.

2. Kommunen har fri og uhindret adkomst til traceen bdde for
personer og matriell sdvel til selve anleggets utforelse
som til senere ettersyn, vedlikehold, reprasjoner og
ombygging av ledningene.

% Grunneieren m& ikke bygge eller foreta anlegg over
ledningene eller benytte sin eiendom pd sldan mdte at
ledningsnettet utsettes for fare eller skade.

4, Kommunen beserger etter avtale tilknytning til hoved-
kloakkledningen hvor denne krysser private kloakkavlaep.

S5 Etter kryssing av drensledninger serger kommunen for at
disse igjen blir forsvarlig forbunnet.

6. Kommunen foretar skogrydding med lunning. Grunneieren
beholder virket.

Tee Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under

arbeidet med anlegget samt under senere forefallende
reparasjoner m.v. av vann- og kloakkanlegget blir i
mangel av minnelig overenskomst for hver gang &

bestemme ved rettslig skjenn oppnevnt pd alminnelig

mate.
8. Denne erklering kan tinglyses p& min eiendom.
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Kartverket

EIE SANDVIKA

KINOVEIEN 9A

1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-21-0406 (Marketa Nigg) 13.06.2024

Vir referanse: 3509704/24264271
Bestilling: C3 2024-06-13 (3) 16

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
898378 200 21.8.2017 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 38 36 0 0

(RL Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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By Kartverket 0 et 2024-06-13 07:49

Begjaering om oppdeling i eierseksjoner [J reseksjonering

Navn nA raluirant Plasa for tinglysingsstempel

45[\/5/? Jeoriv v ME
Adresse

Postboks 353
Postir. | Poststad
1332 | /451
(Und I Ref ar

99y 35:2 o)?

Opplysninger | feitene 1-4 reglsteres | grunnboken
1. Elendommen(e)
Kommunenr. | Kornmunenavn Gor. Bnr. Feslenr. | Seksj.nr.

0220 Asker 38 36

2, Hiemmelshaver{e)

Fadsalsnr./Org.nr. (14/0 siffer) 2) Navn fdeell andel 3}
914499178 TrasStene,  AS 11
[

3. Begjaering
Eiendommen begjeeres oppdelt i elerseksjoner slik det fremgar av etterstidende fordelingsliste.
Sel o | g | S| P f Bk gas | Scf P f Bk | g | S| P | Bk | g | S| For | Bok | g

4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) S) 6) 4) 5) 6) 4) S) 8)
1| B 79 B (13 B [ 112 | B |25/ B | 108 | BG |37 B 93 B |49
2| B (110 | B (44| B 86 B |26 B 75 [BG |38 B | 139 | B |50
| B |12 B (5] B |128| B (27| B 75 |BG |39 B | 122 | B |51
4| B 83 B |16 B 74 | B |28 B [108| B |40 B | 100 | B |52
5| B 79 B 17| B | 112 | B |29 B 75 B (41| B | 113 ] B (&3
6| B |10 B |18 B 86 | B |30 B 75 B |42 54
7! B (12| B |19/ B |128| B (31| B 75 | BG |43 55
8| B 83 B |20 B 74 | B |32 B 93 | BG |44 56
9| B (144 ]| B |21 B | 112 | B |33] B | 108 | B |45 57
10| B |52 | B |22| B 8 | B |34| B 75 B |46 58
1| B [ 128 | B |23| B | 123 | B 3| B 75 B |47 59
12| B 4 B |24 B | 152 | B (36| B 75 B |48 60

Sum tellere: 1 LS |= nevner: I‘-“ L5 I E

4. Supplerende tekst 7)

OBS) Her pAfares kun applysninger sam skal og kan linglyses. Ved ks ing skal d ten oppgls hva endringen beslar i og eventuelt
p4 hvilken méte fellesarealene endres,

Dato | Utstederens underskrift

M/ 1
[s -1 {/MW )m_uwéf‘—\

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 82008 )//}Baf
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5. Egenerklaaring

2)

Undertegnede erklerer at

IE seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitl
eller
E] seksjoneringen gjelder bestende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenhater som er ferdig utbygd

b)

IZ] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | elendommen

c)

[>] inndelingen | bruksenheter gir en formalsijenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d)

IX] bruksenhetens formal (bolig eller nzring) er | samsvar med gjeldende arealplanformal
eller
D det foreligger tiltatelse il annen bruk etter plan- og bygningsloven

e)

ingen bruksenheler omfalter deler av elendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter | elendommen,
|Z] eller deler som eller bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt | eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastslatl &
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens falles behov

E areal som skal ljene samelernes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter lkke
vakimesterbolig som er ulleid Uil andre enn vakimesleren, og hvor leler har kigperett (§ 14)

g)

E] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen Inngang fra fellesareal eller naboelendom

h)

hver bollgseksjon har kjakken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget eller egne rom
eller

[[] boligseksjonen er en frilidsbolig
eller

[:] alle boligene Inngér | en samleseksjon bolig

[X] det er fastsatt vedtekter (§ 26)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgl eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

a)
b)

c)
d)
e)

Alle vedlegg skal vaere { A4 formal og forllopende sidenummererl. Vediegg som skal Iglge seksjoneringsbeg|aaringen:

Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag Ul
seksjonsnummer og bruken av de enkelle rom tydellg angitt (§ 7, annet ledd).

Liste med navn ag adresse pa alle leiere av bollg | elendommen. (Skal Ikke falge med il linglysing.)
Vedlekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)

Samlykke fra panthaver ved reseks|onering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dalo

Samoes

Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Extefallo/rogiat
fra parinor for de

hver samelebrakan redu;mas)

kreves

n pariner (Ved jonar

R D454 AANO

M/g' AT

LA A/GSHEM

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-2006 / 01-2012 PDF
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8. Styrets samtykke mv. vad reseksjonering 8)

[ styret samiykker i reseksjonering (§ 12),
eller
|:| Styret erklasrer at samei \ har lykket til reseks|onering (§ 30)

Sted ag dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seks|oneringlreseks)onering

[ Befaring er foretatt
[:] Maélebrevkart for tilleggsdeler er utarbeldet og vedlagt 9)
[ Tiatetsen er inntatt nedenfor

Tillatelsen falger vedlagl

Kommunen erklazrer at tlllatelse til seks}) Ing/reseksj Ing er gitt for:

anr. [Bar, [Festenr. |Seksiar. |Kommune

8 36 SkeERrR

Dato l Slempel og underskrifl

%
§-/F ASKER KOMMUNE .
PLAN- OG BYGNINGSAVBEUNG&:QC?C Erco

Noter:

1) Kommunen skal gl tillatelse lil seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen lil tinglysing.
Begjaering, slluasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer .

2) Del er Enhelsregisterels organlsasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B-boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samieseksjon bollg, SN=samleseksjon naaring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseltes en samelebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Selt B dersom lilleggsarealel gjelder bygning, G dersom tllleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis
lilleggsarealst gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare relisstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas Inn her. Legalpanteretl etter eierseksjonsloven
§ 25 forste ledd kan Ikke linglyses. Her tas bare med panterelt som kommer | lillegg, |f. § 25 tredje ledd.
Panterell inntalt | oppdelingsbeglaeringen gir lkke tvangsgrunniag.

8) Etler elerseksjonsloven § 12 skal styret i noen lilfeller samlykke til reseksfonering. ( de tilfeller hvor sameiemstels
samtykke er nedvendig, Innestar siyret for at samtykket er Innhentet, |f. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for li

gy pategiing

Dato T Utstederens undarak
e . 1y

e
Nr. 703034 Sem & Slenersen Prokom AS, Oslo 8-2008 | 0201 5 POF T
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Asker
kommune

Trestang AS
Folkvordveien 11

= Kartverket

4318 SANDNES

Deres ref.: Vér ref.: Arkivnr: Dato:
AKROVOLL GBNR 38/36 10.08.2017
S17/13365 L72778/17

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S17/13365.
38/36 - Vedtak om seksjonering

Vi viser til krav om seksjonering av gnr. 38 bnr. 36 datert 14.05.2017.

Radmannen godkjenner krav om seksjonering, jf. eierseksjonsloven §§
6-9.

Vedtaket er fattet etter bestemmelsene i eierseksjonsloven og innebzerer
ikke at forhold som kan vaere i strid med bestemmelser i plan- og
bygningsloven blir lovlig.

Dersom ubebygde deler av eiendommen skal inngd i en seksjon, mé det
holdes oppmalingsforretning over utearealet, jf. eierseksjonsloven § 9
andre ledd. Krav om oppmalingsforretning kan ikke omgdas ved a tinglyse
bruksrett til ubebygde deler pd annen méte. Det gjelder bidde varig
bruksrett stiftet ved seksjonering og midlertidig bruksrett stiftet ved
vedtektsbestemmelse.

Radmannens vurdering
Vilkdrene for seksjonering i eierseksjonsloven er oppfylt.

Videre saksgang

Vedtaket om seksjonering blir registrert i eiendomsregisteret og deretter sendt til
tinglysing.

Vi oversender tinglyste dokumenter s3 snart vi far dem i retur fra
tinglysingsmyndigheten.

Klage

Du kan klage pa vedtaket, jf. eierseksjonsloven § 10. Fristen for a klage er 3 uker
fra du har mottatt vedtaket. Begrunnet klage sendes til Asker kommune og
merkes saksnummer 17/13365. Dersom vedtaket blir opprettholdt, vil saken bli
sendt til fylkesmannen for endelig avgjgrelse.

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside

www.asker.kommune.no
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Opplysninger
Dersom du har spgrsmal, kan du kontakte meg pa direkte telefon 66768005 eller
e-postadresse aage.krovoll@asker.kommune.no

Med vennlig hilsen

Ronald Hansen
Fagansvarlig for oppmaling

Aage Krovoll
Ingenior

Dokumentet er elektronisk godkjent i Asker kommune og har derfor ingen
h8ndskrevet signatur.
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS. [6JeJslelr-Tefql 36210406

Adresse Stasjonsveien 2

Postnr. 1396 Sted Billingstad

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
o . ) Hvor lenge har du bodd i JEEEIEY Har du bodd i boligen :
? o ) X
Nar kjgpte du boligen 2018 boligen? maneder siste 12 mnd? W Nei & Ja

| hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/bri/aksjelaget) If Skadeforsikring ROIISIENEIERI 1470323
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn @yvind Bastnes Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Vestby Rarleggerservice AS

Redegjgr for hva som Montering av kaldtvannskran til vaskemaskin pa vaskerom, utfgrt november 2019.
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei J Ja Kommentar aktura foreligger datert 19.11.2019, oversikt over utfert arbeid og deler medgatt.

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/aviep, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei J Ja Kommentaryanninnsig fra veranda fra nabo i etasje over. Utbedret av entreprengr Solid Eiendom AS
som reklamasjonssak, desember 2019.
12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Solid Eiendom AS

Redegjer for hva som Tettet lekkasje pd veranda hos nabo, ny gips og isolasjon pa innervegg i stue, desember
ble gjort av hvem og 20109.

nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
] Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Egeninnsats - montering av ekstra stikkontakt.
ble gjort av hvem og

nar:

13.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
[J Nei J Ja Kommentar Foreligger som del av FDV-dokumentasjon fra entreprengr - Solid Eiendom AS.

14. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

[J Nei I Ja Kommentar gpplegg for el-billader er montert pd garasjeplass. Kjgper kan montere lader i henhold til
sameiets valg av leverandgr/ladertype.

16. Kjenner du til om ufaglserte har utfort arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

MNei Ja Kommer

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kommer



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
I Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[J Nei X Ja Kommentar geklamasjon pa feil ved Nibe ventilasjon/varmepumpe. Utbedret av entreprengr Solid
eiendom (v/ leverandgr av pumpe ABK Qviller AS og ansvarlig rgrlegger @stfold Rgr AS) som
reklamasjonssak.

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

X Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Sandvika Eiendomsmegling AS

EIE Sandvika v/Marketa Nigg

Kinoveien 9A, 1337 SANDVIKA

E-post: WM264 _3001308@usermail.webmegler.no

7875658 2682/3 11.06.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 11.06.2024.

Boligselskap: 2682, Sameiet Stasjonshagen
Organisasjonsnr: 819.231.702

Eier: @yvind Bastnes Lie

Leieobjekt: 3

Seksjonsnummer: 3

Adresse: Stasjonsveien 2, 1396 BILLINGSTAD
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjgr oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmate.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap If Skadeforsikring - polise nummer 1470323..

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Méanedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

¢ Ingen lan registrert for selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.783,— pr. md.

Herav:

Garasje 207,-
Brannvarsling 140,-
Nibe arlig service 155,-
Felleskostnader 2.768,-
TV/bredband 513,-

Ved oppgjgr bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 450,- 0,- 23.197,- 0,-

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Robin
Horgheim tIf.22 98 89 26 ev. pr. e-post: robin.horgheim@obos.no.



Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgér av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsd om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kigpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker méte.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjar oppmerksom pa at det
kan péalape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.
Hilsen OBOS

Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO



Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Pris inkludert mva. ‘

EESE

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)
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Protokoll fra ordingert arsmgte i Sameiet Stasjonshagen

Mgtedato: 28.05.2024

Mgtetidspunkt: 18:00

Mgtested: Sanitetshuset Nesbru

Til stede: 14 seksjonseiere, 2 representert ved fullmakt, totalt 16 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Robin Horgheim.

Mgtet ble apnet av @yvind Retvold.

1. Konstituering

A) Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Robin Horgheim foreslatt.
Vedtak: Valgt.

B) Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som
bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent.

C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Robin Horgheim foreslatt.
Som protokollvitne ble Ellen Marie Blom-Bakke foreslatt.
Vedtak: Valgt.

D) Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet var innkalt pa, og erkleere mgtet for lovlig
satt.
Vedtak: Godkjent.

2. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent.

B Overfgring av arets resultat til balansen

Arets resultat foreslas fart mot egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent.

3. Fastsettelse av honorarer
Honorar til det sittende styret for perioden 2023/2024 foreslas satt til kr 60 000 iht budsjett
2024.
Vedtak: Enstemmig vedtatt.
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4. INNKOMNE FORSLAG

A. Forslag fra Styret
Styret har besluttet anskaffelse av LED lamper som belysning i garasjeanlegg og boder i
U1. Dette grunnet at bytte av defekte lysstoffrar med nye ikke lenger er mulig grunnet EU
regel som forbyr produksjon av lysstoffrgr. Kostnad for bytte belgper seg til kr. 71.000.

Styrets foreslar at kostnaden dekkes opp ved at husleie gkes int sameierbrgken og fordeles
over 2 manedlige innbetalinger.

Vedtak: Enstemmig vedtatt.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

A Som styremedlem for 2 ar, ble Unni Greve Rose foreslatt.
Som styremedlem for 2 ar, ble Liv-Tone Tryggestad (tidligere vara) foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

B Som varamedlem for 1 ar, ble Bjgrn Terje Svennes foreslatt.
Som varamedlem for 1 ar, ble Victor Hoff foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

Mgtet ble hevet kl.18:38:
Protokollen signeres av

Mgteleder og farer av protokollen
Navn: Robin Horgheim /s/

Protokollvitne
Navn: Ellen Marie Blom-Bakke /s/

Ved valgene pa arsmagatet har styret fatt falgende sammensetning:

Styreleder: @yvind Rgtvold Valgt for 2023-2025
Styremedlem: Geir Wold-Hansen Valgt for 2023-2025
Styremedlem: Liv-Tone Tryggestad Valgt for 2024-2026
Styremedlem: Unni Greve Rose Valgt for 2024-2026
Varamedlem: Bjgrn Terje Svennes Valgt for 2024-2025

Varamedlem: Victor Hoff Valgt for 2024-2025



Arsmote 2024
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2 Sameiet Stasjonshagen

Til seksjonseierne i Sameiet Stasjonshagen

Velkommen til arsmgte, tirsdag 28 mai 2024 kl. 18:00
Sted: Sanitetshuset pa Nesbru

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2023. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmgtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Stasjonshagen det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til 8 mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Innkalling til arsmote

Ordinaert arsmote i Sameiet Stasjonshagen
avholdes tirsdag 28 mai 2024 kl.18:00.
Sted: Sanitetshuset pa Nesbru

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. I‘-’\RSRQPPORT OG REGNSKAP FOR 2023
A) Arsrapport og regnskap for 2023
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET
Honorar til det sittende styret for perioden 2023/2024 foreslas satt til kr 60 000 iht
budsjett 2024.

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Sak: Forslag fra styret.
Midlertidig husleiegkning for dekning av anskaffet LED lamper i garasjer/boder.
Ingen andre forslag er mottatt innen frist for innsending.
5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar

Billingstad, 21.04.2024
Styret i Sameiet Stasjonshagen

Gyvind Rotvold Laila Kristin Hoff Geir Wold-Hansen Unni Greve Rose

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder @yvind Ratvold Stasjonsveien 4
Styremedlem Laila Kristin Hoff Stasjonsveien 4
Styremedlem Unni Greve Rose Stasjonsveien 4
Styremedlem Geir Wold-Hansen Stasjonsveien 6
Varamedlem Bjarn Terje Svennes Stasjonsveien 4
Varamedlem Liv-Tone Tryggestad Stasjonsveien 6

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Generelle opplysninger om Sameiet Stasjonshagen

Sameiet bestar av 41 seksjoner.

Sameiet Stasjonshagen er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 819231702, og ligger i ASKER kommune

Gards- og bruksnummer:
38 36

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Stasjonshagen har ingen ansatte.

Forretningsfaorsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.
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Styrerapport 2023/2024 for Sameiet
Stasjonshagen

Virksomhetens art
Boligsameiet bestar av totalt 41 boligseksjoner

Styrets sammensetning
Styret har hatt fglgende sammensetning:

Styreleder:  @yvind Retvold
Styremedlem: Geir Wold-Hansen
Laila Hoff
Unni Greve Rose
Varamedlem: Liv-Tone Tryggestad
Bjgrn Terje Svennes

Forretningsforsel og forsikring
Forretningsfgrer har vaert OBOS Eiendomsforvaltning AS
Sameiet er forsikret i IF, polise SP 1470323

Overdragelser
Det er omsatt 2 seksjoner fra og med arsmgtet 2023 til arsmgtet 2024.

Styrets arbeid
| Ippet av perioden fra ordinaert arsmgte 2023 og frem til arsmgtet 2024 er det avholdt 9 styremgter.

Regnskapstjenester og forretningsfarsel.

Sameiet kjgper regnskap- og gvrige tjenester fra OBOS Eiendomsforvaltning.

Tjenesten fortsetter a fungere tilfredsstillende. Flere digitale moduler som tilgjengeliggjgres via
«styrerommet», benyttes av Styret. Dette verktgyet forenkler og effektiviserer styrets arbeid. Likesa er
kommunikasjonen med beboere smidig via tjenesten Vibbo. — Styret oppfordrer beboerne til 8 benytte
denne kommunikasjonskanalen pa en aktiv mate (etabler Grupper og benytt Oppslagstavlen). Samtidig a
holde seg orientert om informasjon som Styret legger ut.

Radgivningstjenesten utfgres fra OBOS Sandvika ved radgiver Robin Horgheim som stgtter Styret ved behov
pa en god mate.
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Styrets arbeid mot utbygger og hovedentreprengr

Reklamasjonsperioden pa 5 ar har na utlgpt. Dette gjelder bade beboernes leiligheter og fellesarealer.
Styret er fortsatt i dialog med utbygger og hovedentreprengr om gjenstaende avvik som er rapport inn fgr
reklamasjonsperioden hadde utlgpt. — Seerlig gjelder dette vannlekkasjer i heisgrube,
underetasje/trappehus, lekkasje fra inngangsparti / svalgang i 3.etasje og ned i 2. etasje innvendig gang.
Alle forhold relatert til E-blokka.

Styret erfarer sendrektighet fra utbygger/hovedentreprengr i deres arbeid med korrigering av avvikene.
Dette til tross for stadig paminnelse fra Styrets side. Saken fglges kontinuerlig opp inntil ferdigstillelse er
gjennomfgrt.

Vedlikehold
Styret anser ikke at det vil veere ngdvendig pa naveerende tidspunkt 3 iverksette spesielle
vedlikeholdsarbeider pa bygningsmassen.

Nibe anlegg

Nibe-anlegget utgj@r i alle leiligheter kjernen mhp oppvarming, ventilasjon og varmt vann. Service pa alle
anlegg ble gjennomfgrt i desember 2023.

5 beboere har i Igpet av siste aret erfart feil ved ventilasjonsviftene i Nibe-anlegget (st@y, vibrasjoner).
Disse har blitt byttet ut med nye. Kostnader ved reparasjonen har hver enkelt beboer selv mattet dekke
siden reklamasjonsperioden har utlgpt og Nibeanlegget er relatert til hver enkelt leilighet og ikke
fellesareal. — Kostnaden for reparasjonen/byttet anser beboerne som urimelig hgy. Styret har derfor
engasjert seg i saken og bedt om at importgr samt @stfold Rgr vurderer alternative «reparasjonsveier» som
gir beboerne lavere kostnad ved fremtidige reparasjoner. Saken er fortsatt under behandling.

Utomhus-arealene

2 dugnader er avholdt i 2023. Det henstilles om at flest mulig av sameiets beboere deltar i dugnadene.
Innsatsen som ytes er bade en sosial og trivselsfremmende aktivitet samt gjgr at sameiet fremstar som et
hyggelig bofellesskap.

Hagegruppen har ogsa i ar gjort en flott, frivillig innsats med a holde utearealene i stand slik at de fremstar
velholdte for beboere og besgkende. Sameiet er blitt spart for betydelige kostnader med dette arbeidet og
har unngatt kjgp av dyre gartnertjenester. Styret uttrykker en stor takk til Hagegruppen for dens innsats.

Asker Kommune har innfgrt krav om retur av metall og glass.
Sameiets sgppelkontainere er endret slik at en av de to papp/papir kontainerne na er allokert til
metall/glass samtidig som hentefrekvens pa papp/papir er gkt. Endringen synes a fungere tilfredsstillende.

Feil pa utelys

Lyspullerter ved innkjgring til garasjene og utelyset ved parkeringsomradet har hatt jordfeil og veert ute av
drift hele vinteren. Dette har vaert svaert uheldig. Korrigerende arbeid har vaert umulig a utfgre grunnet tele
i bakken og mye sng. — Saken er na under utbedring og styret fglger opp mot Installatgren Fredrikstad

Serviceavtaler / -tjenester

Sameiet har serviceavtaler med flere leverandgrer; heiser, garasjeporter, vask av fellesareal, vaktmester,
brannvesen, alarmsentral, elektro, brgyting, rgrlegger og Nibe-anlegg.

Flere av serviceavtalene er blitt reforhandlet i Igpet av aret og leverandgrer er blitt erstattet med nye:



7 Sameiet Stasjonshagen

e Telenor — Nye T-We2 tjenester og fiber ruter er levert til alle boenheter. Samtidig har styret
forhandlet ned pris pa tjenesten med ca. 20%

e Heisavtale med Schindler er sagt opp grunnet lite tilfredsstillende utfgrelse og overprising av
tjenesten. Ny avtale er inngatt med Lian Heis AS.

e Serviceavtalen for garasjeporter er sagt opp grunnet overprising av reparasjonsarbeid. Ny avtale
med Came Norge er inngatt.

e Vaktmestertjenesten er til vurdering. Alternative tilbyder(e) vil bli kontaktet.

e Strgmavtalen med Fjordkraft er endret fra «Forutsigbar-» til «Spot» avtale. Forutsigbarhetsavtalen
var sveert gunstig for sameiet under perioden med «skyhgye» strempriser. Men, nar prisene na har
«normalisert» seg, er spot avtale mer fordelaktig. Styret vil fortsatt overvake strgmavtalen med
Fjordkraft. Eventuelt bytte til annen leverandgr. — Samtidig vil Styret se pa muligheter for 3
redusere strgmforbruket bl.a. ved eventuelt bytte av til LED belysning i garasjeanlegg/boder.

Hjertestarter og farstehjelpskurs

Sameiet har i perioden anskaffet hjertestarter som er plassert ved rampe mellom gvre og nedre del av U1l
garasje. Fgrstehjelp- og hjertestarterkurs er avholdt for 13 av sameiets beboere. Styret anbefaler de
beboere som ikke deltok pa kurset a gjgre seg kjent med basis funksjonene til hjertestarteren ved a besgke
YouTube siden: https://youtu.be/Ptlu6-wPemA

Regnskap for 2023 og gkonomisk status

| Igpet av aret 2023 har generell prisgkningen veert betydelig og da szerlig i byggebransjen.
Konsumprisindeksen + saerlig hgy strégmpris har medfgrt at husleie-gkningen pa 6% som ble besluttet
hgsten 2022, sa vidt har dekket gkt kostnadsniva. Serviceavtaler og andre kostnader har hatt en samlet
gkning som har veert noe hgyere enn budsjettert. Regnskapet viser et marginalt underskudd med kr. 12.781

Styret tok hgsten 2023 hgyde for at den hgye prisutviklingen vil vedvare inn i 2024 og besluttet da en
husleiegkning pa 10%. Det forventes at gkte kostnader i 2024 vil ligge innenfor denne budsjetterte
gkningen.

Plasseringskontoens saldo i Obos banken star uendret, stor kr. 517.516.

Arets resultatregnskap viser et underskudd stort kr. 12.781

Styret anbefaler at underskuddet fgres mot egenkapitalen.

Sameiets samlete egenkapital per 31. 12. 2023 var ved slik disponering 852.479

Styret anbefaler fortsatt drift av sameiet.

Billingstad, 22. april 2024
@yvind Rgtvold  (sign.) Geir Wold-Hansen (sign.) Laila Hoff (sign.)
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Unni Greve Rose (sign.) Bjgrn-Terje Svennes (sign.)  Liv-Tone Tryggestad (sign.)
Styremedlem Varamedlem Varamedlem


https://youtu.be/Pt1u6-wPemA

8 Sameiet Stasjonshagen

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2023 var til sammen kr 1 597 485 iht budsjett for 2024.

Kostnader

Driftskostnadene i 2023 var til sammen kr 1 626 825.

Dette er ca. kr 124 000 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte kostnader til
drift og vedlikehold. | tillegg er energikostnader for 2023 ca. kr 64 000 hgyere enn
budsijettert.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 12 781 og foreslas fort
mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 852 479.

Arbeidskapitalen = sameiets egenkapital, da sameiet ikke har anleggsmidler eller
langsiktig gjeld.

En arbeidskapital pa Kr 852 479 tilsvarer en dekning pa i overkant av 5
husleieinnkrevinger i sameiet, og er innenfor kravet til god likviditet med tanke pa
alminnelige drift og vedlikeholdsarbeider.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i SAMEIET STASJONSHAGEN
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET STASJONSHAGEN.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av
2

Penneo Dokumentnokkel: MOZXB-7YSHE-P7TAK-GEQ6Z-21FMC-E84C6
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0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av
2

Penneo Dokumentnokkel: MOZXB-7YSHE-P7TAK-GEQ6Z-21FMC-E84C6
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SAMEIET STASJONSHAGEN

ORG.NR. 819 231 702, KUNDENR. 2682

Sameiet Stasjonshagen

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 597 485 1506 972 1597 000 1758 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1597485 1506972 1597000 1758000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 460 -8 460 -8 460 -8 460
Styrehonorar 4 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 5 -7 975 -23 845 -12 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -80 620 -77 508 -81 000 -85 000
Konsulenthonorar 6 -13 841 -6 525 -15 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -430 821 -317 137 -385 000 -370 000
Forsikringer -140 480 -124 358 -130 000 -150 000
Kommunale avgifter 8 -146 351 -145 827 -150 000 -152 000
Energi/fyring -183 955 -58 304 -120 000 -165 000
TV-anlegg/bredband -206 667 -191 075 -220 000 -221 000
Andre
driftskostnader 9 -347 655 -279 123 -321 000 -345 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1626825 -1292161 -1502460 -1581960
DRIFTSRESULTAT -29 340 214 811 94 540 176 040
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 16 559 4672 500 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 16 559 4672 500 0
ARSRESULTAT -12 781 219 483 95 040 176 040
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 219 483
Fra opptjent egenkapital -12 781 0
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Sameiet Stasjonshagen

ORG.NR. 819 231 702, KUNDENR. 2682

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 61 87
Forskuddsbetalte kostnader 15 626 68 231
Andre Kortsiktige fordringer 0 1156
Driftskonto OBOS-banken 507 525 434 823
Sparekonto OBOS-banken 517 516 503 893
SUM OMLOPSMIDLER 1040729 1008 190
SUM EIENDELER 1040729 1008 190
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 852 479 865 260
SUM EGENKAPITAL 852 479 865 260
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte
felleskostnader 10 664 23 904
Leverandgrgjeld 177 585 119 026
SUM KORTSIKTIG GJELD 188 249 142 930
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1040729 1008 190
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Asker, 21.04.2024
Styret i Sameiet Stasjonshagen

Jyvind Retvold /s/

Geir Wold-Hansen /s/

Laila Kristin Hoff /s/

Unni Greve Rose /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlagpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives
linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1111 464
TV/bredband 229 272
Garasjeleie 123 924
Nibe arlig service 69 372
Brannsikring/leilighet 62 484
Parkeringsleie MC 969
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 597 485
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM

PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 60 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 200, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 975.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 063
Andre konsulenthonorarer -9 778
SUM KONSULENTHONORAR -13 841
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -17 594
Drift/vedlikehold VVS -111 599
Drift/vedlikehold elektro -22 898
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -32 904
Drift/vedlikehold heisanlegg -74 552
Drift/vedlikehold brannsikring -89 284
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -8 544
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -39 079
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -33 694
Kostnader dugnader -673
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -430 821
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 451
Renovasjonsavgift -144 900
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -146 351
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 900
Vaktmestertjenester -189 980
Renhold ved firmaer -89 211
Sngrydding -16 204
Andre fremmede tjenester -8 464
Megter, kurs, oppdateringer mv. -805
Andre kostnader tillitsvalgte -4 200
Andre kontorkostnader -4 349
Gaver -7 492
Bank- og kortgebyr -2 902

Velferdskostnader -21 148
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SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -347 655
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 641
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13 623
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 295
SUM FINANSINNTEKTER 16 559

3. GODTGJORELSE TIL STYRET
Honorar til det sittende styret for perioden 2023/2024 foreslas satt til kr 60 000 iht
budsjett 2024.

4. INNKOMNE FORSLAG
A. Forslag fra Styret
Styret har besluttet anskaffelse av LED lamper som belysning i garasjeanlegg og
boder i U1. Dette grunnet at bytte av defekte lysstoffrar med nye ikke lenger er
mulig grunnet EU regel som forbyr produksjon av lysstoffrar. Kostnad for bytte
beloper seg til kr. 71.000.
Styrets foreslar at kostnaden dekkes opp ved at husleie gkes iht sameierbraken og
fordeles over 2 manedlige innbetalinger.
4. VALG AV TILLITSVALGTE
A. Som styremedlem for 2 ar foreslas:
Unni Greve Rose
Liv-Tone Tryggestad

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Jyvind Retvold 2023-2025

Geir Wold-Hansen 2023-2025

B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Bjorn Terje Svennes Stasjonsveien 4 C

2. Victor Hoff Stasjonsveien 4 D
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
1470323.. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sagrge for a begrense skadeomfanget
mest mulig og praove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjor de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjop av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.


mailto:forsikring@obos.no
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2682 Sameiet Stasjonshagen

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSMOTEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmgtet kan mgte ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma_bade ovenstaende regqistreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mgte pa arsmgtet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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D OBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo

Telefon: 02333

www.0obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.


http://www.obos.no/
mailto:oef@obos.no

Ekstraordinaert &rsmgate 2021

Sameiet Stasjonshagen
2021
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Ekstraordinaert &rsmote 2021

Velkommen til &rsmate i Sameiet Stasjonshagen (mangler dato)
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p8 &rsmgtet.

Saker til behandling

1. Konstituering
2. Reseksjonering av parkeringsplasser

3. Utskifting av utelys

Hvem kan delta p& matet?
Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

e Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem husstanden har ogsa rett til 8 veere til
stede og til & uttale seg.

e En stemme avgis pr. eierandel.

 Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. R&dgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom mgteleder tillater det.

 Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Stasjonshagen

@yvind Retvold
Laila Kristin Hoff
Nina Rochstad

Unni Greve Rose
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Sak 1
Konstituering

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

a) Valg av mgteleder
b) Godkjenning av de stemmeberettigede
c) Valg av en til 8 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

d) Godkjenning av mgteinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

3av1/



Sak 2
Reseksjonering av parkeringsplasser

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Utbygger har solgt parkeringsplassene 17,18, 19, 20 og 21 til beboere i sameiet.
Reseksjonering av disse plassene overfares til seksjonene 32,19, 2 og 38 som
tilleggsareal. Se naermere betenkning om saken som vedlagt denne innkalling

Styrets innstilling
Styret anbefaler at reseksjonering av parkeringsplassene vedtas slik at de overfgres til
seksjonene 2,19, 32 og 38 som tilleggsareal.

Forslag til vedtak
Eiendommen kan reseksjoneres slik at fellesareal i form av parkeringsplassene 17,18, 19,
20 og 21 kan ovefgres til seksjonene 2,19, 32 og 38 som tilleggsareal.

Vedlegg
1. Reseksjonering_Infoskriv_betenkning til &rsmgtet.pdf
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Betenkning knyttet til reseksjonering av parkeringsplasser.

Situasjonsbeskrivelse

Parkeringsplassene fra trappehuset AB (eksklusive MC plassene) til inngang bod-omradet er solgt av
utbygger til beboere i sameiet. Dette er parkeringsplasser som derfor skal reseksjoneres over til de
beboere som har kjgpt og fatt overskjgtet eierskap til parkeringsplassene. Se tegning vedlagt som siste
side av dette dokument.

Hjemmelshaver til disse plassene er Sameiet Stasjonshagen. Overfgring av hjemmelen til kjgpere av
parkeringsplassene vil giennomfgres uten kostnad eller inntekt for sameiet siden salget er oppgjort
mellom utbygger og beboere.

Fraskrivelse av hjemmelen til disse plassene vil kreve et arsmgtevedtak som krever 2/3 flertall.

Vurdering

Styret har ngye vurdert om det foreligger grunnlag for a spgrsmalstille giennomfgringen av utbyggers
salgsprosess av disse parkeringsplassene som vitterlige sameiet er hjemmelshaver av. Som del av dette
arbeidet har kontraktuell dokumentasjon vaert gjennomgatt samt betenkning innhentet hos Obos sin
advokat.

Konklusjon

1. Salgsprospektet, som inngar som del av kjgpskontrakten til boligen og som har samme ordlyd
for begge byggetrinnene, gir utbygger rett til utsalg av usolgte parkeringsplasser. Se kopi av
relevant seksjon i salgsprospektet, siste setning:

5av17



ANNEN PROSJEKTINFORMASJON

Utkast til vedtekter for sameiet ligger vedlagt i prospektet, og vedtektene vil vaere forplik-
tende for sameiet det farste ret. Hvis eiendommen som inngar i-prosjektet blir oppdelt

i flere eiendommer, vil utbygger ogs fastsette vedtekter for utomhus arealene som skal
veere felles for alle boligene. Vedtektene vil inneholde bestemmelser om fordeling/betaling
av kostnader til drift/vedlikehold, om bruk etc. Vedtektene vil vaere forpliktende for sameiet.
Selger vil sgke & organisere Stasjonshagen trinn 1 som ett sameie, men byggetrinn 2 blir
innlemmet slik at hele prosjektet blir ett sameie. | den forbindelse vil det bli utarbeidet ved-
tekter og gvrige vilkar i prospektet og kjgpekontraktene. Vedtektene vil inneholde bestem-
melser om rettigheter og plikter for sameiet som sikrer en formalstjenlig rett il bruk og

en rimelig kostnadsfordeling disse imellom. Sameiebrgken vil bli basert pa boligenes areal
BRA, eksklusiv tilleggsdeler som for eksempel balkonger/terrasser, boder 0g garasjer.

Det tas forbehold om endelig organisering av det underjordiske parkeringsanlegget. Selger

forbeholder seg retten til 3 eie, selge og fritt disponere over alle usolgte parkeringsplasser
og boder.

2. Videre viser prospektets seksjon «Garasje/parkering» til at selger har bestemmelsesrett over
juridisk organisering og lokalisering av garasjeplasser. Se kopi av relevant seksjon i
salgsprospektet, 2 siste avsnitt:

Garasje / parkering:

Det bygges underjordisk garasjeanlegg med biloppstillingsplasser ihht. parkeringsnormen og adkomst
via heis og trapp. Minimumshgyde i kjsresoner er 210 cm. Sykkelparkering vil bli etablert i kjeller og
pa terreng. Selger forbeholder seg retten til 8 bestemme antall plasser/plassering av sykkelparkering
ute. Organisering og fordeling av parkeringsplasser og boder bestemmes av selger. Garasjeportene far
motordrift med fijernbetjening fra sender. Alle leilighetene fér sportsbod pa ca. 5 m2 i egne bodanlegg.

Se oversikt over antall medfslgende garasjeplasser i prislisten vedlagt i salgsoppgaven.
Det kan vaere anledning til 3 kjope ytterligere plasser i et begrenset antall.

Juridisk organisering og lokalisering av garasjeplasser og boder bestemmes av selger. Kjgper av
garasjeplass eller biloppstillingsplass vil f3 en tinglyst rett, bruksrett, til denne. Eier av parkeringsplass
ma betale en forholdsmessig andel av kostnadene til drift og vedlikehold av garasje- og bodarealet.
Dette kommer i tillegg til de alminnelige felleskostnadene.

6av1/
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Med basis i de forhold som beskrevet ovenfor, har Obos’ advokat Havard Bakken, konkludert
som fglger:

«Jeg viser til hyggelig samtale i dag, og sender som avtalt en kort oppsummerende e-post.

Sparsmdlet er altsd om utbygger har tatt tilstrekkelig forbehold om G kunne selge ekstra
parkeringsplasser ogsa etter at hjemmel til de enkelte seksjonene i sameiet er overfgrt til
seksjonseierne. Som nevnt mener jeq at det i alle fall vil vaere stor prosessrisiko forbundet med et
eventuelt sgksmdl fra sameiet mot utbygger hvor man la ned pdstand om a fa tilbake utbyggers
inntekt fra omsetning av garasjeplasser som er solgt etter overskjgting (seks plasser slik jeg
forstdr det). For a sikre seg fullt ut mdtte antakelig utbygger gjort de siste plassene til
neeringsseksjoner i sameiet som de beholdt hjemmelen til. Men et forbehold i prospektet
fremstdr som en akseptabel mdte G forbeholde seg retten til G selge «restplasser» pd. Jeg heller
derfor mot at det er tatt et gyldig forbehold overfor dere som seksjonseiere.

Plassene bar gjares til tilleggsdeler til de seksjonene som har kjgpt dem. Et vedtak om
reseksjonering vil kreve 2/3 flertall i sameiermgtet (etter eierseksjonsloven § 49 andre ledd
bokstav b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter. Kanskje det kan vaere en idé @ kreve at utbygger dekker
reseksjoneringskostnadene (kostnader forbundet med eventuelle konsulenttjenester, kommunal
behandling og tinglysningsgebyrer)?

Med vennlig hilsen

Havard Bakken

Advokat

Advokatene i OBOS, MNA»

Basert pa underliggende dokumentasjon og advokats betenkning som angitt ovenfor, er Styret
av den oppfatning at selger av parkeringsplassene har forholdt seg til kontraktens ordlyd og
intensjon.

Styret anbefaler derfor sameiets arsmgte om a vedta reseksjonering av angitte
parkeringsplasser.

Billingstad, 13. juli 21
Styret
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Sak 3
Utskifting av utelys

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Alle utelys-lamper som ble levert som del av bygningsmassen, har en utforming

og lysspredning som oppleves som lysforurensning av naboer til sameiet. - Ved
infomasjonsmgatet som ble avholdt i forbindelse med arsmgtet 2020, ble Styret
anmodet om 8 vurdere alternative armaturer som girindirekte lysfordeling og som derfor
vil fremstd mer skdnsomt for omgivelsene. - En redegjerelse for valg av armatur og
installasjonskostnader relatert til utskiftingen er vedlagt denne sak.

Styrets innstilling
Styret anbefaler utskifting av samtlige balkong-armaturer til SG Metro (totalt 56 lamper)
og at kostnadene med tiltaket begrenses til kr. 40.000

Forslag til vedtak
Arsmgtet vedtar utskifting av lysarmaturer p4 alle balkongvegger/fasader innenfor en
kostnadsramme p& kr. 40.000

Vedlegg
1. Saksopplysninger_Skifte av utelys_August 2021.pdf
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Utskifting av utelys
Saksopplysning:

Ved ordinzert arsmgte 2020 ble det uttalt et gnske om mulig utskifting av utelys med alternativ
utforming, bedre indirekte lysfordeling og som visuelt vil medfgre at sameiet vil fremsta langt mer
innbydende for gjester og forbipasserende. — Styret ble bedt a vurdere Igsninger.

Styret har innhentet priser og tilbud pa lamper som har blitt anbefalt av fagfolk med utgangspunkt i
best mulig pris/kvalitet forhold. Styret anbefaler anskaffelse av lampen Metro fra SG.

Saksopplysninger Oppdatering pr. 13. juli 2021

1. Styret besluttet og har gjennomfgrt utskifting av lysarmaturer for alle felles-
innganger/garasjeinnkjgring. De armaturer som ble montert av utbygger lysforurenset
omgivelsene i stor grad. | ettertid har Styret mottatt positive tilbakemeldinger fra naboer som na
ikke lenger er plaget av denne lysforurensningen.

De armaturer som er montert pa balkong-vegger/fasader, utgjer samme forurensningskilde, dog
men noe lavere intensitet. En utskifting vil derfor igjen oppleves som positivt av vare naboer.

2. Kostnader ved utskifting av utelys.

Styret har jobbet med prisreduserende tiltak for 8 minimere investeringen for denne
oppgraderingen. Fglgende er oppnadd:

a. Installatgren Fredrikstad, sammen med leverandgr av lampene, har redusert
pris/installasjon med kr. 9.000 til kr. 75.000. | prisen inngar monteringsarbeid utfgrt av
autorisert installatgr.

b. Styret har kontaktet utbygger og forespurt om finansielt bidrag til & heve prosjektets
estetiske standard. — Utbygger har stilt seg velvillig til 8 yte et bidrag, stort kr. 35.000.

c. Saledes er prosjektet na totalpriset til kr. 40.000, altsa mindre enn 50% av opprinnelig
kostnad som angitt i februar 2021.
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3. Finansiering
a. Utover den betydelige kostnadsreduksjonen som angitt ovenfor, sa har Styret
reforhandlet bredband/TV-avtale med Telenor. Ny avtale gir en innsparing stor kr.
30.000 pa arsbasis.
b. Med dette bakteppet, vurderer Styret det som forsvarlig a dekke utskiftingskostnaden av
utelys uten gkning av husleie eller engangsinnbetaling fra beboerne.
c. Det er Styrets vurdering, med basis i dette finansieringsgrunnlaget, at
finansieringsbeslutningen ligger innenfor Styrets beslutningsmandat.
4. Fasade-endring
a. Iht Vedtektene § 6 medfgrer utskifting av utelys en fasade-endring og vil kreve en
arsmgtebeslutning som krever alminnelig flertall.
Dermed fremmes saken som en fasadeendring-sak.

Styret foreslar overfor sameiets ekstraordinaere arsmgte fglgende vedtak

Arsmotet bifaller forslaget om utskifting av lysarmaturer pa alle balkongvegger/fasader innenfor
en samlet kostnadsramme pa kr. 40.000.

Styret i Sameiet Stasjonshagen

Mav 17



Generell informasjon
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Styrets oppgaver

Det arlige 8rsmgatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmotet

e Treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til &rsmotet

e Godkjenne fakturaer til betaling

e Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

e Foreta ngdvendige regulering av felleskostnader

e Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljatiltak og andre driftsoppgaver
e Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngd driftsavtaler

e Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle sgknader om bruksoverlating/utleie

e P&se at vedtekter og husordensregler overholdes

e Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sgrge for at styremgter avholdes s8 ofte som nedvendig, og at det feres protokoll fra
styremgtene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordineere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfaerers oppgaver
OBOS eri henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

e Effektiv innkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og gkonomistyring
* Lapende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende ngdvendige oppgaver til myndighetene

e Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende
e Oppgi leilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

e lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/arsmgate
* Oppfoelging av vedtak i styremeater/generalforsamling/arsmeate

e Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 1&n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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REGISTRERINGSBLANKETT
for generalforsamling/arsmgate

Fyll ut og levér hele blanketten ved inngangen til moatelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte p& generalforsamlingen/arsmetet kan stille ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstéende registreringsdel
og nedenstdende fullmakt fylles ut.

FULLMAKT

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

& mote pa generalforsamlingen/&rsmgtet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:



STEMMESEDDEL

STEMMESEDDEL

STEMMESEDDEL

STEMMESEDDEL

STEMMESEDDEL

STEMMESEDDEL

STEMMESEDDEL

STEMMESEDDEL



B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Ekstraordinaert arsmgte 2021

Sameiet Stasjonshagen
2021
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Transaksjon 09222115557452615591 &&=

Signert M@R/, PUGR/, PLBB/




Den 23. august 2021 ble det avholdt ekstraordinaert darsmgte i Sameiet Stasjonshagen

Fglgende Saker ble behandlet:

Sak 1

Konstituering

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

a) Valg av mgteleder
@yvind Regtvold ble valgt som mgteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede
Til stede var 18 beboere. 2 beboere mgtte ved fullmektig. Dermed var 20
beboere/eierandeler representert.

c) Valg av en til a fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne.
Unni Greve Rose ble valgt til 8 fgre protokoll. Lars Blom Bakke ble valgt som
protokollvitne.

d) Godkjenning av mgteinnkallingen
Det var ingen bemerkninger til innkallingen og sameiermegtet ble erklzert lovlig satt
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Sak 2

Reseksjonering av parkeringsplasser

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Utbygger har solgt parkeringsplassene 17, 18, 19, 20 og 21 til beboere i sameiet. Disse
plassene har formelt fremkommet som fellesareal. Utbygger gnsker derfor a
reseksjonere disse p-plassene slik at de blir tilleggsareal til de seksjonene som har
ervervet dem fra utbygger; seksjonene 2, 19, 32 og 38.

Planene for reseksjonering ble gjennomgatt i sin helhet slik at sameierne fikk et godt
innblikk i det foreslatte vedtaket. Som del av innkallingen var det blitt utsendt
fyllestgjgrende dokumentasjon om de kontraktuelle forhold samt en juridisk betenkning
relatert til overfgring av hjemmelen til disse plassene. Det ble gitt anledning til a stille
spgrsmal.

For ordens skyld ble det opplyst at reseksjoneringen ogsa vil innbefatte at tilleggsareal i
form av p-plass nummer 25 til seksjon 38 overfgres til seksjon 4 uten at dette trenger
arsmgtets samtykke.

Vedtak

Eiendommen kan reseksjoneres slik at fellesareal i form av parkeringsplassene 17, 18,
19, 20 og 21 kan overfgres til seksjonene 2, 19, 32 og 38 som tilleggsareal. Vedtaket ble
fattet enstemmig.
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Sak 3

Utskifting av utelys

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Ved informasjonsmgtet som ble avholdt i forbindelse med arsmgtet 2020, ble Styret
anmodet om 3 vurdere alternative lysarmaturer for de lamper som er montert pa
balkongene. Krav til armatur skulle vaere at den avgir indirekte lysfordeling og derfor vil
fremsta mer skansomt for omgivelsene. - En redegjgrelse for valg av armatur og
installasjonskostnader relatert til utskiftingen, var sendt ut sammen med innkallingen til

arsmgtet.

Vedtak

Arsmgtet vedtok utskifting av samtlige 56 lysarmaturer pa alle balkongvegger/fasader
innenfor en kostnadsramme pa kr. 40.000. Vedtaket ble fattet med 19 stemmer. En
stemme var blank.

Ingen flere saker var til behandling og mgtet ble hevet.

Stasjonshagen 25. aug. 2021

@yvind Rgtvold

Mgteleder
Unni Greve Rose Lars Blom Bakke
Protokollfgrer Protokollvitne
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VEDTEKTER
for

Sameie Stasjonshagen org. nr. 819 231 702

Vedtektene er vedtatt p§ ordinaert §rsmgte 30. mai 2022 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 26. april
2018.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Stasjonshagen. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 15.august 2017.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 41 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 38 bnr. 36 i Asker kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Boder

e Balkonger

e Private Takterrasser

e Parkeringsplasser
(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjagpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
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(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nagdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Utskifting av vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong
til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige
farger og lignende.

e Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet pa
sameiermgtet til avgjarelse.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
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Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiitak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller unadvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1. Organisering

(1) Sameiet er organisert med parkeringsplasser i underetasjene Ul og U2.
Parkeringsplassene er tinglyst som tilleggsareal til hoveddelen. Tilgang til bodarealer er via
parkeringsomradene U1 og U2. Videre er det tilgang til de fleste boenhetene via
heis/trappehus med inngang fra U1 og U2.

(2) Tilgang U1 og U2 skal begrenses i starst mulig grad. Salg og utleie av parkeringsplasser
og boder kan kun foretas mellom seksjonseiere. Salg mellom seksjonseiere med dertil
reseksjonering skal meldes til Asker Kommune og tinglyses.

(3) Grunnet brannfare og begrenset areal for mangvrering av biler, skal kun kjgretay
parkeres pa parkeringsplassene. Dekk eller annet brennbart material skal ikke oppbevares i
parkeringsomradet.

(4) Det er avsatt 3 merkede plasser for MC / moped ved inngang/trappehus AB. Ledige
plasser kan leies ut via Styret.

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom,
har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning
til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk. Alle ladepunkter er koplet mot boenhetens
maler og stremforbruk registreres automatisk av denne og belastes seksjonseier
stramregning.
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(3) Det elektriske tilfgrselsnettet har begrenset kapasitet. Det er montert balansert styring for
fordeling av kapasitet til hvert enkelt ladepunkt. Seksjonseier som gnsker & montere
ladepunkt skal innhente informasjon fra Styret om leverandgr/montgr fgr avtale om
montering inngas.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa na@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsregr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pé& ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen
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Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 3 andre medlemmer. Det
velges 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Farste gang
det velges styre skal styreleder samt 1 styremedlem velges for 2 ar mens gvrige 2
styremedlemmer og varamedlemmer velges for 1 ar. Deretter velges alle styremedlemmer
for 2 & om gangen.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foreg&ende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene
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(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinegert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordineert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager og hgyst tjue dager. Innkallingen skal samtidig
sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmagatet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmagtet:
e Dbehandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Som skriftlig regnes
ogsa elektronisk kommunikasjon. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfagrer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal legge
frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermgte med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi
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hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pd arsmatet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mateleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmeatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmagtet

(1) Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a
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g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning

h) overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fagrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplagsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §8 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjienestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
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11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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Ordensregler for Sameiet Stasjonshagen

Stasjonshagen bestar av 41 seksjoner fordelt i bygg A-E. Vi er sammen ansvarlige for et godt bomiljg i
trivelige omgivelser.

1. Roogorden
Det skal veere stille i leiligheter og uteomradet mellom klokken 2200 og 0700. Stgyende
oppussing og vedlikeholdsarbeid, som for eksempel banking og boring i veggene, kan utfgres
mellom klokken 0700 og 2200 pa mandag til fredag, og mellom klokken 0800 og 1800 pa
Igrdager. Pa sgndager og offentlige hgytids- og helligdager ma stgyende oppussing ikke finne
sted. Beboere ma ta hensyn til naboene ved spilling av musikk og utgvelse av andre
aktiviteter som lager hagy lyd pa dagtid alle dager. Ved stgrre selskapeligheter skal nabovarsel
med informasjon om arrangement og kontaktinformasjon henges opp.

2. Fellesarealer
Vi ber alle om & ta ansvar for orden og trivsel pa fellesomradene bade inne og ute.
Hovedinngangsdgrene skal aldri forlates ulast. Alle beboere har ansvar for a pase at dgrene
er last. Sykler og barnevogner skal ikke settes i inngangsparti eller trappeoppganger slik at de
sperrer for trafikk og renhold.
Reyking er ikke tillat innendgrs i fellesomrader, i svalganger eller i naerheten av luftinntak til
ventilasjonsanlegget. Sneiper og annet spppel skal ikke kastes utenfor inngangsdegrer eller pa
fellesomradene.
Mgbler, tepper og annet som er til hinder for felles renhold i trappeoppganger bgr ikke
benyttes, og ma ikke ga utover brannsikkerheten. Eventuell utsmykking av innendgrs
etasjereposer skal kun skje etter enighet mellom beboeren som deler etasjen. Utsmykking av
utendgrs etasjereposer skal kun skje etter godkjenning fra styret.

3. Avfallshandtering
Asker kommune har innfgrt kildesortering for sameiet. Avfall ma sorteres i egne poser for
plast- mat-, rest- og papiravfall, og posene ma sorteres i merkede sgppelcontainere. Poser til
matsortering fas gratis i dagligvarebutikker. Mgbler og andre stgrre ting ma ikke etterlates
ved sgppelcontainere. Glass, metall og annet spesialavfall leveres pa kommunens
miljgstasjoner.

4. Fasade

Styret har inngatt avtale med Kjells Markiser som gir 40% pa all utvendig og 30% pa alle
innvendig solskjerming. For oppmaling og bestilling kontakt Kjells markisers representant
Edmund Langeland, pa telefon 92 22 44 50 eller mail edmund.langeland@kjellsmarkiser.no.
Beboer star fritt til 3 benytte seg av andre leverandgrer, men for utvendig solskjerming skal
disse fargekodene benyttes:

* Terrassemarkiser med eller uten motor eller annet tilbehgr benyttes gra profiler og

dukfarge 338 038

e Zipp-screens benyttes med gra profiler og Helioscreen Sergeé duk med fargekode 118
113 Sort/Bronze

* Utvendig persienner - blir oppdatert.



Rekkverk, vindusrammer, tak, stolpe og vegger pa terrassen skal kun males i angitte
fargekoder, dvs. tilsvarende fargen ved innflytting.

Egne terrasser

Beplantning bgr vannes med forsiktighet for & unnga vannsgl pa underliggende terrasser.
Utvendige blomsterkasser pa terrassegelenderet er ikke tillatt.

Elektriske griller og gassgriller kan brukes - vis hensyn.

Det anbefales indirekte belysning. Lysstoffrgr, skarp eller farget belysning b@r unngas. Skrot,
pappesker og lignende skal ikke oppbevares pa terrassene.

Antenneanlegg
Sameiet er tilknyttet kabel-tv fra Canal Digital. Oppsetting av synlig parabolantenne pa
terrasse eller vegg er ikke tillatt.

Bod

Det ma utvises forsiktighet ved lagring i hgyden i bodene. Det ma vaere god avstand til
sprinklerhodene.

Det er ikke tillatt & oppbevare brann-/eksplosjonsfarlige vaesker, gass eller luktsterke
gjenstander i boden. Eierne frarades a oppbevare verdigjenstander i boden. Dgrene
til bodrommene skal alltid vaere last, selv ved korte fraveer.

Garasje

Vis hensyn ved kjgring i garasje. Parker pa midten av ditt eget felt og kun pa oppmerkede
plasser. Bilene kan ikke vaere pa utsiden av det hvite feltet. Dersom din bil forurenser gulvet
med bensin/olje, eller lignende, ber vi deg fjerne dette med dertil egnet virkemiddel straks.
Hold alltid garasjen ryddig og last for a unnga innbrudd, tyveri og haerverk. Det er

hver sameiers ansvar a sgrge for at ingen uvedkommende kommer inn i

garasjeanlegget. Det er ikke tillatt 8 montere noe pa veggen eller a oppbevare dekk,
skibokser og lignende Igst i garasjen.

a) MC-parkering
Eget omrade er avsatt til MC-parkering, og parkering ma ikke skje utenfor dette
omradet. Stryet administrerer denne plassen, men dersom din MC forurenser
gulvet med bensin, olje eller lignende ber vi deg fjerne dette med dertil egnet
virkemiddel straks. Det er heller ikke pa denne plassen lov til 8 montere noe pa
veggen, eller oppbevare dekke, eller lignede pa denne plassen.

b) Sykkelparkering
Frem til sykkelparkering er pa plass skal sykler settes i sportsbod og ikke
oppbevares i garasjen.

Gjesteparkering

Parkeringsplasser for gjester er enten utendgrs ved siden av sgplebgttene og pa plasser
merket «gjest» i garasjeanlegget. Det er ikke tillatt & parkere egne biler pa gjesteparkering.
Sameiet vil holde oppsyn med gjesteparkeringen og foreta kontroller for a pase at beboere
ikke benytter gjesteparkering til egne biler.



10. Renhold
Trappeoppgangene vaskes av renholdsfirma. Beboere som pusser opp eller lignende har
ansvar for a vaske stgv og skitt som fglger med oppussingen slik at trappeoppgangen
fremstar som normalt ren. Dersom beboeren ikke fglger opp dette, vil hun/han bli belastet
for ekstra renholdsutgifter.

11. Husdyr
Det er tillatt @ ha husdyr nar det ikke er til alvorlig sjenanse for andre. Husdyreiere er pliktige
a fjerne dyrets etterlatenskaper.

12. Utleie
Utleie ma godkjennes av styret etter skriftlig sgknad. Leietaker ma overholde ordensreglene
pa samme mate som sameier. Dersom leietaker ikke overholder husordensreglene, er det
sameier som star ansvarlig ovenfor sameiet og naboer for ev. skader, ulemper eller brak som
forarsakes av leieboeren.

13. Ngkler og apner til garasjeanlegget
Styret gnsker & begrense antall ngkler for a redusere risikoen for at uvedkommende tar seg
inn i byggene. Dersom det er behov for flere ngkler meldes behovet inn til styret via egen
blankett. Det gis kun en garasjeapner per garasjeplass.

Styret er ansvarlig for a handheve husordensreglene. Klage pa regelbrudd ma formuleres
skriftlig og sendes til styret via beboerportalen On Property (solito.on.no). Det samme
gjelder dersom beboerne oppdager skader, utbrente lyspaerer og lignende i oppgang eller
garasje som ikke har blitt utbedret, samt klager pa renhold og lignende.

Styrets medlemmer skal ikke belastes ungdig og skal, sa langt det lar seg gj@re, ikke kontaktes
direkte.



) As ker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 RGYKEN
' kommune Telefon: 66 70 00 00
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MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avlep

Gnr: 38 Bnr: 36

Fnr:

Snr:

Adresse: Stasjonsveien 2, 1396 BILLINGSTAD

Vegadkomst
Offentlig veg [X] .
Ankomst fra Via privat stikkvei [] Privat veg [ ] Ingen vegadkomst ||
Merknad:
Tilkobling til vann og avigp
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja X Nei []
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig aviep via privat stikkledning? Ja [ Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 18.06.2013 i medhold av
plan- og bygningslovens § 12-12.
Asker kommune, 25.06.2013
For radmannen

Elisabeth Kynbraten

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
STASJONSVEIEN 2-8 OG 12, GNR/BNR 38/36, 39, 136, 369, 380
PLAN DATERT 23.05.2013, ILLUSTRASJONSPLAN DATERT 07.01.2013,
ALT. 3

g1. Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er:

- alegge til rette for boligbebyggelse med hgy tetthet naer
kollektivknutepunktet Billingstad stasjon,

- a sikre forholdene for myke trafikanter, og

- & bevare bekk med kantvegetasjon som et viktig landskaps- og
naturelement.

§ 2. Reguleringsformal

Bestemmelsene gjelder for det omrade som er vist med
reguleringsgrense pa plankartet.

Omradet reguleres til:

Byggeomrader: Konsentrert boligbebyggelse —
blokkbebyggelse

Samferdsel og teknisk infrastruktur: Gang- og sykkelvei — offentlig
Annen Veggrunn - offentlig

Hensynssone: Grgnnstruktur

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradene kommer
fellesbestemmelser som gjelder hele planomradet.

8 3. Fellesbestemmelser

3.1 Far igangsettingstillatelse gis for felt BK, skal det dokumenteres at skole-
og barnehagekapasiteten er tilfredsstillende.

3.2 Far det gis igangsettingstillatelse for bygg innenfor felt BK, skal regulert
fortau langs Stasjonsveien veere opparbeidet i sin helhet.



3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

Far rammetillatelse for felt BK gis, skal det foreligge utomhusplan,
godkjent av kommunen og utarbeidet i henhold til kommunens vedtatte
retningslinjer. Anlegget skal veere ferdig opparbeidet fgr bebyggelsen tas
i bruk.

Far bebyggelsen tas i bruk, skal atkomst fra Billingstadveien stenges for
motoriserte kjgretgy.

Veitrafikkstay ma ikke overstige laveste verdier i
Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanlegging T-1442, tabell 2. Arealer hvor trafikkstgyen overskrider
disse grenseverdiene ma stgyskjermes med fysiske tiltak. Eventuell
stgyskjerm skal veere ferdig opparbeidet fgr boligene tas i bruk.

Belysning av trafikkomrader som er dpne for alminnelig ferdsel, skal
inngd i utomhusplan og ferdigstilles far boligene tas i bruk. Bade
belysning, armaturer og stolper skal tilpasses miljg og fargesetting i
omradet. All belysning skal vaere blendfri.

Antall garasje- og biloppstillingsplasser og dimensjonering av
parkeringsareal skal veere i henhold til kommunens vei- og gatenormal.
Parkering skal legges i kjeller under terreng. Inntil 5 p-plasser tillates
opparbeidet pa terreng.

Stgttemurer skal utformes i naturstein med farge mest mulig lik stedlig
stein, steinhgyde maks 50 cm og steinbredde maks 50 cm. Muren skal
settes i forband. Stgttemurer som ligger i tilknytning til hverandre skal
gis et enhetlig uttrykk.

Fasader og takflater skal ha avdempede farger og matt overflate.

Eventuell nettstasjon/energisentral skal integreres i bebyggelsen.
Forberedelse for tilkobling for alternativ energi kan anlegges uavhengig
av byggegrense. Dette ma beskrives og angis pa utomhusplan ved
innsending av rammesgknad.

Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal vaere fri
sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers planum. Frisiktsonene
skal opparbeides samtidig med veianlegget.

Jordkabler skal fgres frem samtidig som nytt fortau langs Stasjonsveien.
Ny bebyggelse skal tilrettelegges for forsyning av vannbaren varme.
Ved prosjektering skal det tilstrebes best mulig massebalanse.

Handtering av overvann skal Igses lokalt. Overflatevann fra atkomstvei
ledes til eget anlegg for sedimentasjon. @vrig overflatevann, herunder
takvann, skal handteres lokalt og benyttes som et trivselskapende
element ved utformingen av utomhusarealene. | rammesgknaden skal
det dokumenteres at maksimal avrenning til bekken ikke gker som falge
av utbyggingen.



3.16

§ 4.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

§ 5.

51

I rammesgknad skal det redegjgres for risiko for forurensende utslipp til
bekken i anleggs- og driftsfase. Gjennomfgring av eventuelle avbgtende
tiltak skal settes som vilkar for tillatelse.

Omrade for konsentrert boligbebyggelse - blokkbebyggelse - BK
Omradet kan bebygges med blokkbebyggelse.

Bebyggelsens plassering, volumoppbygging og inntrukket toppetasje skal
veere i henhold til prinsippene i illustrasjonsplan datert 07.01.13.

Maks tillatt tomteutnyttelse: BRA = 5000 m2. Parkeringsareal under
bygning/planert terreng, medregnes ikke i grad av utnytting.

Over parkeringskjelleren skal det veere terrengoverdekning / markdekke
med en min. jorddybde pa 0,5 m. Omradet skal opparbeides som del av
grgntanlegget og vaere del av lokal overvannshandtering. Synlige
sidevegger skal utformes som forstgtningsmurer, og fremsta som en del
av terrengbearbeidelsen.

Bebyggelsens hgyde skal ikke overstige kotehgyde som er vist pa
plankart og illustrasjonsplan. Toppetasjen skal veere 2,8 m inntrukket fra
underliggende fasadeliv som vist pa illustrasjonsplanen. Rekkverk for
toppetasjen skal utformes som transparente og kan ha en hgyde pa 1,0
m over gesims for underliggende etasje.

Heissjakt og trappehus, kan tillates inntil 1,5 m over angitt kotehgyde,
med grunnflate inntil 25 m2, sa fremt slike elementer er utformet
helhetlig med bebyggelsen for gvrig. Ventilasjonsanlegg/tekniske anlegg
skal integreres i arkitekturen.

Bebyggelsen skal ha flatt tak med takvinkel pd maks 5 grader.

Det skal avsettes minimum 80 kvm fellesareal pa bakkeniva for lek,
aktivitet og uteopphold pr bolig. Minimum 25 kvm av fellesarealene pr
bolig skal opparbeides som naermiljg/lekeareal. Uteoppholdsarealene skal
opparbeides far bygningene tas i bruk. Arealene skal ikke veere
stgyutsatt, og skal opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan.
Arealene som inngar i beregningen skal ha en hensiktsmessig
arrondering og ikke veere brattere enn 1:3, med unntak av akebakker og
skjermingsbelter.

Avfallsstasjon/-hus med nedgravde avfallsbeholdere kan etableres
utenfor byggegrense ikke neermere nabogrense enn 4,0 m. Bygget kan
ha en maks hgyde pa 3,0 m over ferdig planert terreng.

Hensynssone — grgnnstruktur — H_540
Innenfor omradet er vegetasjons- og terrenginngrep som endrer

omradets karakter, ikke tillatt, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering.



5.2 Ved skjgtsel skal det utvikles en artsrik og fleraldret vegetasjon. Det kan
foretas hogst i omradet. All stedegen undervegetasjon skal bevares slik
at det oppnas en god sjiktning.
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)" kommune

{ REF 26 }
Til alle mottakere
Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
URASMUSO GBNR 38/36 07.05.2021

S520/1358 L13890/21

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S20/1358
Delegasjonssak: 21/1123

38/36 m.fl. Ferdigattest - Nybygg blokker
Stasjonsveien 2, 8 og 12 Tiltakshaver: Trestang AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 6.5.2021.
Sgknaden godkjennes, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og

bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Klagefristen er tre uker
Det er mulig & klage p& vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar
dette vedtaket.

Gebyr

Beskrivelse Antall(M) | t Belop
§ 3.8 - Ferdigattest 1M 3 180,-
Totalt gebyr 3 betale 3 180,-

Faktura vil bli sendt tiltakshaver.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
(Samfunnsutvikling) post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
Katrine8sveien 20 Nettside

3440 Rgyken www.asker.kommune.no



Med hilsen

Stig Torgersen Unni Muland Rasmussen
Teamkoordinator/jurist saksbehandler
Tilsyn og ulovlighetsoppfglging Tilsyn og ulovlighetsoppfglging

Dokumentet er elektronisk godkjent

Til: Halvorsen & Reine AS, Postboks 9327 Assiden, 3063 DRAMMEN
Kopi: Trestang AS, Folkvordveien 11, 4318 SANDNES
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en neermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilharer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlesning, som er
tilgjengelig pd kommunens nettside www.asker.kommune.no.
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GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. 8 11-9, nr. 5)

1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

¢ Kommunedelplan for Batstg, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gér foran
kommuneplan ved motstrid.

Folgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5 nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utferes arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngar i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sgkes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt seknadsplikt
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c. Tiltak i/péa eksisterende bygg
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.' 2

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sjg?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sj@?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sjo.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfaring i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i forste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfegring i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. @kt biltrafikk som utlaser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte staygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Royken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedftatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.




2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Krav om samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pa kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig l@sning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Krav om samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal paA kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted far det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om samlet plan for Brenneya

Det skal utarbeides ny reguleringsplan for hele Brannaya. Naturverdiene i omradet skal
ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det apnes for at enkelte eiendommer
avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefolgekrav

3.1 Rekkefolgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlepssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosial infrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Saetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, fer nedvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nadvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.

3.1.2 Vann- og avlepskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted for
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslasning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted for
tilfredsstillende spillvannslgsning er dokumentert, og ev. sikret etablert.
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3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen'kan utbygging med ny naeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Reykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Baerums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet folger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges far ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det vaere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/neerings-
/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjeretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, naering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefelgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. For utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det giennomferes en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfart.
b. Fer utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (neersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien veere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Rayken neeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal vaere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefelge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pd kommuneplanens arealplankart,
gjelder falgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

Opplysning:
1. Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomrade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.

4. Utbyggingsavtaler

4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngds utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.




5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlgsning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller berarer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjeres for
nedvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbetende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal veere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. [ «Under marin grense» inngér marin strandavsetning, hav- og fiordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlasning og skal legges til grunni plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjere skade nedstrems.
Toerrbekker skal holdes dpne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som bererer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.

6.3 Krav til overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved sgknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjeres for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrgyningsareal skal avsettes i plankart'.

Opplysning:



1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
i arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. 8§ 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggeseknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)
Plan- og bygningslovens bestemmelseri 8 27-1 andre til fjerde ledd, og 8§ 27-2 andre til fijerde
ledd om vannforsyning og avlap gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)
Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle treer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle traer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lgsninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)
Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

8.3 Ny Raykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Raykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. Far
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra
Viken Fylkeskommune.

9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Sterre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebaerer inngrep i terreng.




9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjoretayene pa bygge- og anleggsplassen bar veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike lasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal veere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 folges.

b. Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442 felges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny stgyfalsom
bebyggelse, stoayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens staysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfaering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stoyfalsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stayfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Stoyfaglig utredning.

9.3.4 Gul stgysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stoyniva

utenfor vindu opp til Lgen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under folgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundzere) har en stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

c. Minimum 50 % av antall rom til steyfaelsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.
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9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfalsomt bruksformal' innenfor gul staysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under falgende vilkar:

a. Tiltaket farer ikke til ny boenhet, med mindre vilkar i §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundaer boenhet stilles samme staykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendears lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Raed steysone - forbudssone
Dersom steynivaet ved skjerming reduseres til et nivad under grenseverdiene for red staysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Ny bebyggelse

Oppfering av nye bygninger til stayfalsomt bruksformal'eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under rad staysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stoyfalsomt bruksformal' innenfor rad steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller pabygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avviksomrader for stoy

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med stayfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppferes og eksisterende bebyggelse med stoyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stoyniva utenfor vindu opp til Lgen 70 dB fra vei og Lgen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundeere) har en stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

c. Minimum 50 % av antall rom til steyfelsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjgling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Stoeyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.
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9.3.7 Stay i bygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stoy i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for sgknadspliktige tiltak jf. pbl. 8 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider staygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfalsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stayniva pa uteoppholdsareal.

10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)
| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
grennstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomferes.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skileyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)
Opparbeidelse av nye turveier og skilayper med bruksbredde pd mer enn 2 meter og som
medfaerer vesentlig terrengbearbeiding eller fjerning av vegetasjon ut over normal skjotsel,

tillates kun i henhold til reguleringsplan.
Opplysning: Se R 10.3, og besternmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebaerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjorere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilfares direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.
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10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved segknad om tiltak, skal det redegjeres for hvordan prinsippene i §8 8-12 i
naturmangfoldloven vedrerende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved seknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt for 01.01.2010, skal det
gjiennomfares kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utfaeres av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljedirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag' (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bergrer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.

Det tillates ikke & lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som bererer lukkede bekker
skal gjendpning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjore, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbatende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
& unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag' ikke er definert hensynssone, gjelder falgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. 8§ 1-6 er ikke tillatt neermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens avrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medferer akning i BYA, utvidelse eller plassering
naermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pa minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet falger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.
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Skansom skjatsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medferer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved brgyting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sjo (8 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pd kommuneplanens arealplankart. Neermere
sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:
a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.
. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.
. Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2
. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.
. Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trdd med bestemmelse 10.8.2.
Nyetablering, vedlikehold, flytting og fjerning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.
. Offentlig godkjente vann- og avlgpsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer seknadspliktige
terrengendringer.
h. Tiloygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar falgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er ngdvendig for a sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til
godkjent vann- og avlgpsanlegg, og
2) det kan dokumenters at saniteeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sja, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fiernvirkning mot sjo.

QR /DO OO T

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat & fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle traer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. 8§ 1-5, 11-9, nr. 5 og 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pad maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppfares langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pa 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal vaere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

. Sprengningsarbeider tillates ikke
Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det falger av
reguleringsplan.

. Utriggere tillates ikke.

Det er ikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre
privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

R =™ O

-
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Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/eadelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medfaerer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

c. Tiltaket ellers eri trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender
Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,
hverken pa land eller i sja. Tiltak i sjo krever tillatelse fra statsforvalteren.

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljaer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes saerpregede milje og identitet skal sikres. Ogsa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelep, hayder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets miljg- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trad med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljger i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med haey verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

c. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik mate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra fer 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved soknad som innebaerer fjerning, skiemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundzer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til boligbebyggelse hvor det er tillatt med sekundaer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under fglgende forutsetninger:

a. Tiltaket medfarer ikke gkt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaeer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi
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c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg
d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlgser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved sgknad om riving av kulturminne?

Ved segknad om riving av et kulturminne eller ved seknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljoet.

Seknad om riving av kulturminner med hgy verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hay verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljget.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fierning av traer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjetsel, far omradet inngar i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grentareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga starre fyllinger og skjaeringer ved plassering i
terreng, skal hgydeforskjellen pa tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller hoyere gesims- og
terrengheyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det falger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.
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12.2.2 Andel grentareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkenivd som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:

12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjaring, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfere uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngar i MUA, skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hastjevndagn.

g. For avrig gjelder seerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjore for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.4.1 Byggegrense mot kjerevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Raykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for avrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

17



Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved
flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand males fra midtlinjen i gang og sykkelveien.

12.5 Avkjersel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjarsel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omrader kan flere avkjorsler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjarsel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for henting og levering

. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

@)

D

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 1)

Der ikke annet falger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseres i

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlepsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende nettstasjoner, gjelder

falgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfering av stre

b. m til eksisterende og godkjent bebyggelse.

c. Nettstasjoner tillates ikke oppfart pd omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsoner.

d. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

e. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene.
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f. Nettstasjoner tillates oppfert utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

g. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

h. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.

12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjarelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fijernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal veere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra seknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til bolighebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader’, eller pa arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pa kommuneplanens
arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R. 13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til bade innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal veere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Sekundaerboenhet! tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal staerrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Setillegg 4, definisjon av boenhet og sekundser boenhet.
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13.4 Plassering av mindre stettemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stettemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlgpsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Krav i bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilherende forskrifter ivaretas.

13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegijerde pa inntil 1,5 meter hayde, eller levegg pa inntil 1,8 meter hoyde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal vaere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Opplysning: For SB omrader se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal vaere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere hayde, tillates gesimshgyde inntil 3,0 m og
menehoyde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjering parallelt med vei, skal avstand til veiformal vaere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal vaere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).

Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og

avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

e

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til
avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og
fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:
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a. Tiltak har maksimal starrelse pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimshgyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader (SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

| smadhusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder falgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hayde pa stettemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stettemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hayder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stettemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nadvendig for & etablere nadvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige heydene angitt i a og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
fasadeliv tillates ut over hgydene i a og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 100-metersbeltet langs sjo er vist med besternmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m? uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal veere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundaerboenhet skal ha minimum 12 m2uteoppholdsareal som skal veere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

21



Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pA mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgéar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1

14.3.1Boenheter’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter'. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilharende integrert sekundeer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundeer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere heyde, gjelder

folgende:

a. Gesimshagyde tillates inntil 7,0 meter, og manehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Ved kombinasjon
med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.

c. Hoyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden skal
likevel ikke pd noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og meneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa folgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes byggets
menehgyde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger

Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter. Gesimshgyden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er vedtatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundzer boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4.1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal falge eksisterende bebyggelsesstruktur®. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter'

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundaer? boenhet.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundeer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA =15 %.
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Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.

14.4.4 Heyder

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder felgende:

a. Heayden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehgyde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshayde inntil 5,5 meter, og
meneheyde inntil 8,0 meter. Gesimshgyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter heydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og manehgyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de haydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.?

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m2BYA tillates denne oppfert pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgéar av
reguleringsplan.
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Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1. Setillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundaer boenhet.

3. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

4. Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.

14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt far 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende antall boenheter’, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m>.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m?-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hoyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder felgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og manehayden tillates inntil 8,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheayden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehgyde inntil 6,5 meter. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshayde inntil 5,5 meter, og
menehgyde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter hoydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og manehgyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrgrende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa folgende vilkar:

25



a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate
b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehayde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder folgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshagyde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter.
b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshayden skal likevel ikke pd noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgéar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
hgydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundazer boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

abrwn =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert naerings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Fayka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.
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15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Byggeformal BA3
Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformal BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjienesteyting som omfatter boliger med sosiale

boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nodvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstetende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med boligbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lakenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning:
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
2. Serekkefolgekravibestemmelse 3.1.3.c

16. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfering av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjaen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfare opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m?2.
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Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Hoeyder

Gesimshayde tillates inntil 4,0 meter og menehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?pa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjo,

dersom felgende er oppfylt:

a. Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlepsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m2inkludert tiloygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sje.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medferer
gkt fjernvirkning mot sja.

e. Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo
1. 700- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3 0g 5)

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig under falgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Deter opparbeidet trygg skolevei®* med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole
elleretablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenneya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig pa Brennaya
Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brennegya, i trdd med 2.6.4.
Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til
16.2.1:
e Hensynet til naturverdier skal sikres.
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e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal vaere lik, inntil 70 m2 BRA og med et
frittliggende uthus pa inntil 15 m? BYA.

e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

e lkke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Det tillates ikke bruksendringer til boliger eller tiltak innenfor kartlagte naturtyper, for ny
reguleringsplan er vedtatt.

16.2.3 Veier og stier pa Brenneya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Setillegg 4, definisjon av trygg skolevei

16.3 Sentrumsformal (pbl. §8 11-7, nr. 1 0g 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingsheyde i bebyggelsens farste etasje langs
stroksgater’ ha hgyde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal veere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primeert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes seerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal dreftes med akterer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i naert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestermmelse 9.3 Stay og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stay.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.

16.4 Nazeringsbebyggelse ( NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Neeringsformal NA1
Innenfor naeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet detaljhandel og staerre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besakende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsa etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-naering NA2. 1

Innenfor naeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besagkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor naeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel.'
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16.4.4 Neeringsformal NB2

Innenfor naeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4.1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Naersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Neeringsformal NC
Innenfor naeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Naeringsformal ND
Innenfor naeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen neeringsvirksomhet.

16.4.7 Neaeringsformal NE

Innenfor naeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.710g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. 88 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trad med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen
Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Sngdeponi ma omsekes og veere i trad med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATA3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10. 1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Redtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilherende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.
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16.7 Idrettsformal (pbl. §8 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal veere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

17.1 Gronnstruktur (pbl. 88 11-7, nr. 3, 11-9 nr. 5 og 6 og 11-10)

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
gronnstruktur og grenne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, nadvendig skjatsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomrader (pbl. §8 11-7, nr. 3 og 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.

18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §8 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk! (areal for ngdvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden neering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden neering. Unntak felger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfaering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet falger av
jordloven.

Nye tiltak og skjetsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt traer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.
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| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. For det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt saerskilt tillatelse, i trdd med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Reyken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakefares. Omradene kan
gjenfylles for a tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1.  LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gérdens ressursgrunnlag, er vist med SOSI-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)

18.2 LNFR- areal for nedvendige tiltak for landbruk1 (pbl. 8§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Falgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal vaere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.
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g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m?som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt seknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med mindre
uttylling av rene masser (maks 10000m°) for a forbedre dyrkingsforhold og oke dyrket areal pa darlig
arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Soknad sendes til landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og besternmelsesomradet #6, 100-metersbeltet langs sjo

sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestermmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOSI-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 8§ 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 0g 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende boligbebyggelse
Folgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:

a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m2BYA.

2. Eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. 1 beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig avom garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundeer boenhet pa
inntil 60 m? BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal
1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal vaere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m?skal veere sammenhengende areal.
2. Uteoppholdsareal for sekundeer boenhet skal veere minimum 30 m?
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3. Uteoppholdsareal skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer

og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og

stralefare.

Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

»

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshayde tillates inntil 6,0 meter, og menehgyde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshayden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshgyde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heoyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
5. Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

nal e

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. 8§ 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m2.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Hoeyder
Gesimshayde tillates inntil 4,0 meter og menehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.
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f. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til helarsbolig under de forutsetninger som falger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestermmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller neeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt naeringsbebyggelse - LNFN Redbysaetra (pbl. §§ 11-7, nr. 5,
11-9 nr. 5 og 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt neeringsbebyggelse felt LNFN Redbysaetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Fer omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nzeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.
19. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjar for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.

Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. §§ 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medfaerer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal vaere apne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 0g 5)
Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)
Det er falgende drikkevannskilder i Asker kommune:
Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjgrvann er krisevannkilde.

Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilherende
bestemmelseri21.1 og 18.1.3.
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BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. 8§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 0g 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sjo og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjares for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomferes.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hgy verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle
avbeatende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3

Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres
gjiennom fremtidig planlegging/regulering.

| ny reguleringsplan for Brennaya skal naturverdier og grentomrader pa land og i vann sikres.
Omrader med naturtyper skal sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak.

Skjetsel pa og bekjempelse av fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved
regulering. Det skal ogsa innarbeides i reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader
ikke tillates i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper bergres, jf. oppdatert temakart -
natur i Asker kommunes kartbase (Asker-kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (8§ 11-8, bokstav c)

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570 _1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle traer' skal bevares.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljget eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.
Forste ledd, forste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3
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Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og saerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilhgrende uthus ber bevares.

d. Ved seknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes dpne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle traer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i forste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene':
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
a. Allferdsel pa ogivannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skayter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)
b. Fisking, pilking etc.
c. Vasking av gjenstander
d. Sla leir/raste (telt, hengekaye, brenne bal, campingvogn mv.) nsermere vannkanten enn
50 meter.
e. Etterlate seg seppel/avfall
f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter
g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sje og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgarvann med tilharende nedslagsfelt.

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
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Innenfor sikringssone for tiltak under terrengnivd, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjores for ngdvendige sikringstiltak.

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for nedvendige sikringstiltak.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

21.5 Faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hoyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilharende forskrifter.

c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berarte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. 8 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tienesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. For det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 -5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngar i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfaring av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
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tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pa at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig gkt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke apent for allmenn ferdsel.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljglokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljelokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har veert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljeforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pa kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og neerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.
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24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt folgende bestemmelsesomrader pa kommuneplanens arealplankart med
tilharende bestemmelser:

1.

2.
3.
4

o o

© N

Avvikssone stay - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stay.

Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

@vre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.
Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

Ny Reykenvei - Ny reykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.
Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefolgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

Nullvekst syd - Nullvekst ser #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4

Landskapstilpasning i LNF omrader.
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Utskriftsdato: 11.06.2024
)) ' Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 RGYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 38 Bruksnr. 36 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Stasjonsveien 2, 1396 BILLINGSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 4 173,04 kr
Vann 3633,96 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendom: 38/36/0/3
Adresse:  Stasjonsveien 2
Dato: 11.06.2024
Asker kommune Mélestokk: 1:1000 UTM-32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




)" Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rayken

kommune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

Dato: 11.06.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 38 Bnr: 36 Fnr: Snr: 3

Adresse: | Stasjonsveien 2, 1396 BILLINGSTAD

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlgp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avigp

Har eiendommen vannmaler? JaX Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie: D

Ikke tilknyttet: []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.


mailto:postmottak@asker.kommune.no
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Ledningskart N
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Asker kommune

Eiendom: 38/36/0/3
Adresse:  Stasjonsveien 2
Dato: 11.06.2024

Malestokk: 1:1500 UTM-32

== Vannledning —— Overvannsledning O  Kum -‘- Hydrant

ww = == Spillvannsledning - e = Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

6638250

38/379

7 ! Yor379i0/i 15|
L

32/229 w /‘
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 38, Bruksnr 36, Seksjonsnr 3 Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Stasjonsveien 2, gatenr 1123 Grunnkrets: 304 Askenga

(fra bruksenhet) 1396 Billingstad Valgkrets: 2 Nesbru

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070201 Holmen
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 21.08.2017 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 112/4 123
Arealkilde: Areal felles tomt: 8 040,9 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pd eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.06.2024 12:58 — Sist oppdatert 11.06.2024 12:58
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning: 01.01.2024 Mottaker 3203/38/36 0,0
Matrikkelfgrt: 01.01.2024 Mottaker 3203/38/36/0/1 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/2 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/3 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/4 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/5 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/6 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/7 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/8 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/9 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/10 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/11 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/12 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/13 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/14 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/15 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/16 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/17 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/18 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/19 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/20 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/21 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/22 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/23 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/24 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/25 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/26 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/27 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/28 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/29 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/30 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/31 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/32 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/33 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/34 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/35 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/36 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/37 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/38 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/39 0,0
Mottaker 3203/38/36/0/40 0,0

Mottaker 3203/38/36/0/41 0,0



Omnummerering

Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/38/36
3203/38/36/0/1
3203/38/36/0/2
3203/38/36/0/3
3203/38/36/0/4
3203/38/36/0/5
3203/38/36/0/6
3203/38/36/0/7
3203/38/36/0/8
3203/38/36/0/9
3203/38/36/0/10
3203/38/36/0/11
3203/38/36/0/12
3203/38/36/0/13
3203/38/36/0/14
3203/38/36/0/15
3203/38/36/0/16
3203/38/36/0/17
3203/38/36/0/18
3203/38/36/0/19
3203/38/36/0/20
3203/38/36/0/21
3203/38/36/0/22
3203/38/36/0/23
3203/38/36/0/24
3203/38/36/0/25
3203/38/36/0/26
3203/38/36/0/27
3203/38/36/0/28
3203/38/36/0/29
3203/38/36/0/30
3203/38/36/0/31
3203/38/36/0/32
3203/38/36/0/33
3203/38/36/0/34
3203/38/36/0/35
3203/38/36/0/36
3203/38/36/0/37
3203/38/36/0/38
3203/38/36/0/39
3203/38/36/0/40
3203/38/36/0/41

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Seksjonering

Forretning:
Matrikkelfart:

10.08.2017
15.08.2017

Avgiver
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/38/36
3203/38/36/0/1
3203/38/36/0/2
3203/38/36/0/3
3203/38/36/0/4
3203/38/36/0/5
3203/38/36/0/6
3203/38/36/0/7
3203/38/36/0/8
3203/38/36/0/9
3203/38/36/0/10
3203/38/36/0/11
3203/38/36/0/12
3203/38/36/0/13
3203/38/36/0/14
3203/38/36/0/15
3203/38/36/0/16
3203/38/36/0/17
3203/38/36/0/18
3203/38/36/0/19
3203/38/36/0/20
3203/38/36/0/21
3203/38/36/0/22
3203/38/36/0/23
3203/38/36/0/24
3203/38/36/0/28
3203/38/36/0/29
3203/38/36/0/30
3203/38/36/0/33
3203/38/36/0/34
3203/38/36/0/35
3203/38/36/0/36
3203/38/36/0/37
3203/38/36/0/38
3203/38/36/0/39
3203/38/36/0/40
3203/38/36/0/41
3203/38/36/0/25
3203/38/36/0/26
3203/38/36/0/27
3203/38/36/0/31
3203/38/36/0/32

-280,4
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

60,8
49,0
47,1
49,0
74,5



Gardsnummer 38, Bruksnummer 36, Seksjonsnummer 3 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende bolighbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Stasjonsveien 2 H0104 Bolig 112,0 Kjgkken 4 2 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 1,0 Rammetillatelse: 19.11.2015
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 3,0 lgangset.till.: 12.04.2016
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 07.05.2021
Oppvarming: BRA totalt: 3,0 Midl. brukstil.: 17.08.2017
Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 10
Bygningsnr: 300530829 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 4 1,0 1,0

HO02 4 1,0 1,0

HO3 2 1,0 1,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.06.2024 12:58 — Sist oppdatert 11.06.2024 12:58

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 9



Gardsnummer 38, Bruksnummer 36, Seksjonsnummer 3 i 3203 ASKER kommune

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre == 201-500cm == Vannkant = Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant o Punktfeste

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.06.2024 12:58 — Sist oppdatert 11.06.2024 12:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 6 av 9



Gardsnummer 38, Bruksnummer 36, Seksjonsnummer 3 i 3203 ASKER kommune
Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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Hjelpelinjer Symboler
== Vannkant e Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
Veikant wen Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Npyaktighet [standardavvik)
= 201-500cm

10 cm eller mindre

= 11-30 cm.
= 31-200cm

= Qver 500 cm
— |kke angitt
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Areal og koordinater
Areal: 8 040,90m?
Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst
6638 289,99 583 103,92

2 6 638288,89 583 104,73
3 663827519 583 097,70
4 6 638273,41 583 095,52
5 6 638 269,77 583 089,97
6 6 638 268,48 583 088,02
7 6 638 252,23 583 063,25
8 6 638239,93 583 073,21
9 6 638 225,13 583 055,76
10 6638 216,31 583 045,36
11 6638217,40 583 044,35
12 6 638223,36 583 040,63
13 6 638230,02 583 033,85
14 6 638232,66 583 032,44
15 6638 233,94 583 028,89
16 663823531 583 027,55
17 6 638 259,89 583 057,04
18 663827859 583 041,90
19 6 638293,37 583 060,13
20 6 638318,83 583 081,21
21 6 638 330,66 583 088,10
22 6 63839056 583 104,11
23 6638391,76 583 108,85
24 6 63838798 583 118,57
25 6 638 386,35 583 132,48
26 6638382,70 583 144,65
27 6 638 380,47 583 156,43
28 6 638 374,37 583 162,82
29 6 638 324,28 583 151,88
30 6 638 316,56 583 150,19
31 6 638 309,56 583 143,23
32 6 63830529 583 131,31
33 6 638 304,85 583 130,82
34 6 638302,33 583 128,01
35 6638298,72 583 125,85
36 6 638294,15 583 125,80
37 663829259 583 123,45
Indre avgrensing

Punkt = Nord Dst

1 6 638 365,62 583 128,39
2 6 638 365,00 583 130,37
3 6 638 369,17 583 131,69
4 6 638369,79 583 129,70
5 6638 373,44 583 130,85
6 6638372,82 583 132,84
7 6638 377,05 583 134,17
8 6 638 378,85 583 128,47

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengdet
1,37m
15,40m
2,81m
6,64m
2,34m
29,62m
15,83m
22,88m
13,64m

1,49m
7,03m
9,50m
2,99m
3,77m
1,92m
38,39m
24,06m
23,49m
33,13m
13,69m
62,49m
4,89m
10,43m

14,01m

12,71m

11,99m

8,83m

51,27m
7,90m
9,87m
12,66m
0,66m
3,77m
4,21m
4,57m
2,82m
19,70m

Lengdet
2,07m

4,37m

2,08m

3,83m

2,08m

4,43m

5,98m

3,01m

Mélemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Ngyaktighet

10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10

10

10

10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

Ngyaktighet

10

10

10

10

10

10

10

10

Radius

-143,00
-143,00
-143,00
-143,00

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord
Jord
Jord
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Merke nedsatt i

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

Grensepunkttype
Hushjgrne

Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne

Hushjgrne
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9 6638 381,73 583 129,35
10 6 638 379,29 583 137,70
11 6 638 371,42 58313757
12 6638 367,66 583 136,45
13 6 638 359,84 583 133,99
14 6 638 361,35 583 129,22
15 6638 361,97 583127,23

Indre avgrensing

Punkt Nord st

1 6 638341,30 583121,05
2 6 638 340,77 583 122,73
3 6 638 345,71 583124,28
4 6 638 346,33 583 122,30
5 6 638 349,98 583 123,45
6 6 638 349,36 583 125,44
7 6 638 353,53 583 126,75
8 6 638 354,15 583 124,77
9 6 638 357,80 583 125,92
10 6 638 357,18 583 127,90
11 6 638361,00 583129,11
12 6 638 359,49 583 133,88
13 6 638 352,02 583131,52
14 6 638 344,20 583 129,05
15 6 638 334,98 583 126,14
16 6 638 338,28 583 115,68
17 6 638 339,31 583 116,00
18 6 638 338,05 583120,01

8,70m

7,87m

3,92m

8,20m
5,00m
2,08m

3,83m

Lengdet
1,76m

5,18m

2,07m

3,83m

2,08m

4,37Tm

2,07m

3,83m

2,07m

4,01m

5,00m

7,83m
8,20m
9,67m
10,97m
1,08m
4,20m

3,41m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Malemetode

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

10

10

10

10
10
10

10

Ngyaktighet

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10
10
10
10
10
10

10

Radius

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Merke nedsatt i

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj
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Asker kommune
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. Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 38 Bruksnr. 36 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Stasjonsveien 2, 1396 BILLINGSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14492/Bestemmelser_13_06_2023-%200ppdatert%2030.04.2024.pdf

Delarealer Delareal

Delareal 8319 m?

8322 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Null vekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal

8322 m?2
BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av?2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14492/Bestemmelser_13_06_2023-%20oppdatert%2030.04.2024.pdf

Delareal 4545 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560_1

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

2020100
Kommuneplan for Asker 2023 - 2034
Endelig vedtatt arealplan

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Delarealer

02202011004

Stasjonsveien 2-8 og 12 - gbnr.38/36 m.fl.
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

18.06.2013

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/2803/2011004_bestemmelser.pdf

Delareal 8227 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavn BK

Delareal 1789 m?
RPHensynsonenavn H540_
Sone med angitte saerlige hensyn Hensyn grennstruktur

022073F

Fortau m.v. langs Billingstadveien
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan
09.02.1994

Delareal 93 m?
Formal Kjgrevei
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Adresse:  Stasjonsveien 2
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regquleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
B  Omride forindustriflager
PN Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
s Felles avkjgrsel
Wy Felles grgntanlegg
-~ Grense forrestriksjonsomrade
——— Frisiktsonevedveg
Reguleringsplan PBL 2008
. Angitthensyngrense
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Gang/sykkelveg
/ / / Angitthensynsone - Hensyn grénnstuktur
Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
-~ Planens begrensning

" Formilsgrense

z_.= Eiendomsgrense som skal oppheves
N Byggegrense

" Planlagtbebyggelse

~_~+" " Bebyggelse som forutsettes fiemet
~" Regulert senterlinje

P Frisiktslinje

.~ Regulertkantkjgrebane

Regulert stgyskjerm

\.._//

- Regulertstgttermur
" Mailelinje/Avstandslinje
-
°

Avkjgrsel

Regulert nytttre
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift requleringsform 31/ arealforrnal
Abc Paskrift areal

Abe Paskrift bredde
Abc P &skrift kotehgyde
Abe P&skrift plantilbehgr
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 Europaveg
# Europaveg

* o* Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

| »* Riksveg tunnel

|- Fylkesveg

/ Fylkesveg

»#* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

|~/ Kommunalveg

< ¢ kommunalveg tunnel

Frivatveg

/" Privatveq

7 privatveq tunnel

Skogsbilveg
Skogshilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

| /7 Ferje

Gang - og sykkeleger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

!/ Annet gangareal
17 AN A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

o




) As ker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 RGYKEN
' kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 12.06.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avlep

Gnr: 38 Bnr: 36

Fnr:

Snr:

Adresse: Stasjonsveien 2, 1396 BILLINGSTAD

Vegadkomst
Offentlig veg [X] .
Ankomst fra Via privat stikkvei [] Privat veg [ ] Ingen vegadkomst ||
Merknad:
Tilkobling til vann og avigp
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja X Nei []
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig aviep via privat stikkledning? Ja [ Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.



mailto:postmottak@asker.kommune.no

Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudqgivning.no/264/3198641/azeshxiwoi
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3198641/azeshxiwoi

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Edvard Chapsang

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

98 6519 00
ech®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






