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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Blakstadlia 25, 1386 ASKER

MATRIKKEL
Gnr. 61 Bnr. 444 Snr. 10 i Asker kommune

BOLIGTYPE
Rekkehus

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 127 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 121 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 6 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 20 kvm

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1997

TOMT
Eiet tomt 21186 kvm

PRISANTYDNING
6 400 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Takstdato:

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 49 256,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 6 400 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 160 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 400 000,-))

kr 161 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 561 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 6 570 450,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 3 945,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

vedlikeholdsfond, TV/bredbénd, takfond, felles
bygningsforsikring, renovasjon, vaktmestertjenester, making,
strem til garasjer og utelys og div drift/vedlikehold.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 7 813 pr. &r De kommunale avgiftene inkluderer: vann, avigp
og feiing.

EIER
Sondre Finstad Berg Line Therese Rype

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Blakstadlia 25, presentert av eiendomsmegler
Per Olav Hess ved EIE eiendomsmegling.

Blakstadlia 25 er et innbydende rekkehus over tre plan og har en
planlgsning som passer perfekt for en barnefamilie. | 1. etasje
finner vi lekkert kjokken fra 2021 med integrerte hvitevarer og
spiseplass, stue/spisestue med peis samt entré og gjestetoalett.
| 2. etasje er det tre soverom og bad. P& toppen av boligen er
det et loft med flott utsikt. Det er flere uteplasser, gode
solforhold og tilbaketrukket beliggenhet. Det er parkering for en
bil i felles garasjeanlegg med lader for elbil. Boligen har moderne
farger og materialer og oppleves som tiltalende - her kan man
flytte rett inn!

Hoydepunkter om nzeromradet:

e Flere barnehager i neeromrédet

e Kort og trygg skolevei til Blakstad barneskole

e Sgndagsépen Bunnpris rett nedenfor

e Kort vei til bussholdeplass (med ekspressbuss i rushtiden)

e Flere hyggelige badeplasser i neeromradet

e Kort vei til Vollen med spisesteder, butikker og bat til Aker
brygge)

e Sjoneert, men likevel markanaert

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Per Olav Hess pa poh@®eie.no. Vi er ogsa behjelpelige med
verdivurdering av deres egen bolig om det er anskelig eller
behov fer visning.

PARKERING
Det er parkering for en bil i felles garasjeanlegg. Ellers er det
godt med gjesteparkering pd omradet.



Beliggenhet

BELIGGENHET

Blakstadlia er sentralt beliggende i forhold til bade skoler og
barnehager, og det er ca. 1 km til Blakstad barneskole. Det
ligger bussholdeplass i Slemmestadveien like nedenfor huset.
Etter en kort spasertur ned gjennom et lite skogholt kommer
man til en populeer badeplass og to bathavner. Asker
seilforening holder til her. Her arrangeres det seilskole for barn
og ungdom. Det er 20 minutters spasertur til Vollen som byr pa
bakeri, restauranter og mange koselige butikker. Naerbutikken
Bunnpris ligger en kort spasertur fra boligen. Fem minutter unna
med bil finner du badeplassen pa Hvalstrand, flere ganger karet
til Norges beste.

Skole og barnehage

Omrédet sogner til Blakstad barneskole og Vollen ungdomsskole.
Til begge skoler er det fine skoleveier med fortau. Det ligger
ogsa flere barnehager i naeromraddet, de neermeste er Espira
Blakstad og @stenstad menighetsbarnehage. Andre barnehager i
omradet er Barnas Hus og Espira Gullhella som begge ligger
oppe pa Gullhella.

Offentlig kommunikasjon

Bussholdeplass finner du i Slemmestadveien like nedenfor
huset, og det gér ekspressbusser til Oslo hvert 10. minutt i
rushtiden. Om man vil ta tog gar det tog fra Gullhella stasjon, her
er det ogsé parkering.

Om man heller gnsker & ta baten sa gér denne fra Vollen
sentrum. Baten har fem avganger morgen og ettermiddag og tar
ca. 25 minutter. Baten gar hele &ret og det er parkering ved
béten.

Dagligvare og shopping

For de daglige innkjep er det flere matbutikker i neeromrédet.
Den nezermeste er Bunnpris som ligger rett nedenfor Blakstadlia,
denne er ogsa sgndagsdpen. Det ligger Rema 1000 bade Vollen
sentrum og oppe pa Gullhella. Neermeste butikksenter er
Rortunet og Holmen senter som begge ligger ca. 6 km unna.
Videre er det shoppingsenter p& Trekanten i Asker, IKEA pé
Slependen og Sandvika storsenter.

Sjo, kyststi og marka

Omradet er kjent for sitt fantastiske friluftsomrade. Mot gst har
man fjorden med bétliv, et mangfold av badeplasser og
kystkultursti (gér fra Holmen i til Seetre). Mot vest har man marka
med lysloyper, skisenter og vakker natur. P4 sendager er det
mulighet for kaffe og vafler pa flere sma serveringssteder. |
Vollen sentrum ligger Oslofjordmuseet med fin utstilling bade
innenders og utenders. Her er det ogsé fine aktiviteter for barn
s& vel som store med blant annet bocciabane, flott sandstrand
og badebrygge.

Vollen

Vollen Handelssted er kjent som Askers serlandsidyll og er et av
de mest besgkte stedene langs kyststien ved Oslofjorden.
Verneverdige trehus, lyden av belgeskvulp og duften av nybakte
boller syv ganger i uka, er bare noe av det Vollen handelssted i

Asker har & by pa. Her kan du ga pa skattejakt i smé butikker,
handle klzer, sko og interier selv pa sendager eller nyte et bedre
maltid med sjoutsikt hos Buktas matbar pé brygga hvor det ogsé
er vinbar, café, kiosk, gjestehavn og mulighet for leie av
batplass.

Generelt om fritidstilbud i Asker

Flotte turmuligheter i marka med ski- og turleyper. Flere
ridesenter, Bl.a. Blakstad gérd, Lokenes gard, Steinseth m.f.
Vardasen skisenter er kun en kort kjeretur unna. Kort sykkeltur til
flere badevann i nzerheten. Aktivt foreningsliv i Asker, bade
kulturelt og sportslig. Her kan nevnes: Fotballbaner ved de fleste
fortettningsomréder som Risenga, Fayka, Borgen skole m.m.,
idrettspark pa Risenga med mulighet for fotball, turn, basket,
tennis (ute og inne), ishockey, skayter med mer. Stor
kunstisbane pa Risenga i vinterhalvaret. Flott badeland pé
Risenga. | Asker har man ogsé god tilgang til sjgen med bl.a.
Spirabukta badeplass p& Konglungen, Hvalstrand og
Holmenskjzeret med fine bademuligheter, velegnet for smé barn.
Flere bathavner i omrédet, Leangbukta batforening, Asker
seilforening, Holmenskjeaeret béathavn, Vollen Marina med flere.
Flott funkisrestaurant pa Hvalstrand er verdt et besgk. Holmen
idrettspark med lysloype, hoppbakke og turnhall. Kystkulturstien
gér fra Holmenskjeeret og videre til Vollen. Kort vei til Asker
Golfbane. Neerhet til Asker sentrum med kino, kulturhus,
spisesteder og de fleste servicetilbud.

Asker kommune

Bare 25 minutter fra hovedstaden ligger den populeere
forstadskommunen Asker. P& vestsiden mot Oslo, grenser Asker
kommune med Baerum kommune, nabokommuner pa den andre
siden er Lier kommune.. Asker er kjent for & veere en av landets
mest populeere kommuner & bo i. 01.01.20 slo Asker kommune
seg sammen med Rayken og Hurum kommuner. Den nye
storkommunen har en befolking pa rundt 94 000 innbyggere.

Asker kjent for en vakker og varierende natur, aktiv
sentrumskjerne, et mangfold av fritidsaktiviteter b&de for barn og
voksne, godt kollektivt tilbud retning Oslo og Drammen. Asker
har en lang kystlinje med et florerende bt og strandliv, samt
marka med mulighet for toppturer med flott utsikt, og andre
markerte tur- og skiloyper. Risenga idrettspark kan tilby et rikt
tilbud av idrettsaktiviteter bade for barn og voksne, her har ogsé
Frisk Asker og Asker Aliens sine hjemmebaner.

BEBYGGELSE
Omréadet bestar for det meste av rekkehus og eneboliger med en
god miks av folk i alle aldre.

TOMT
Eiet tomt, 21186 kvm

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket startsted til
den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa
oppsatte fellesvisninger.



Innhold

INNEHOLDER

1. etasje: entré, trapperom, gjestetoalett, kjgkken med
spiseplass og stue/spisestue med utgang til terrasse.

2. etasje: trapperom, hovedsoverom med walk-in closet og
utgang til balkong, to soverom og bad/vaskerom.

Loft: rom innredet som loftstue/hjemmekontor.

Det totale bruksarealet fordeler seg som folger:

1. etasje:

BRA 58 m*

- BRA-i 58 m®: (entré, trapperom, gjestetoalett, kjskken med
spiseplass og stue/spisestue med utgang til terrasse)

| tillegg kommer:

- TBA 16 m’: (terrasse utenfor stuen)

2. etasje:

BRA 50 m®

- BRA-i 50 m®: ( trapperom, hovedsoverom med walk-in closet
og utgang til balkong, to soverom og bad/vaskerom.)

| tillegg kommer:

- TBA 4 m*: (balkong utenfor hovedsoverom)

Loft:
BRA 13 m*:
- BRA-i 13 m®: rom innredet som loftstue/hjemmekontor

Kjeller:
BRA-e 6m°: kjellerbod

Det gjeres seerskilt oppmerksom pé at bod som er medtatt som
BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal, men disponeres av
denne leiligheten.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og
angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE

Byggegrunn: Byggegrunn er ukjent.

Drenering: Dreneringen er fra byggear.

Grunnmur: Grunnmuren og gulv mot grunn er i
betongkonstruksjon.

Etasjeskiller: Etasjeskiller er i betong.

Yttervegger: Beerende konstruksjoner er i trekonstruksjoner.
Ytterveggene er utvendig kledd med liggende panel.

Vindu og derer: Inngangsdgren er profilert. Vinduene har
rammer/karmer av tre og 2-lags glass fra byggeér. Terrassederer
er av tre med 2-lags glass fra byggedr.

Tak: Taket er saltak i trekonstruksjon som er tekket med
takstein.

Sammendrag av boligens tilstandsgrad:
TG1-iorden: 51%

TG2 - alder, slitasje, skader mv: 38%
TG3 - strakstiltak nedvendig: 0%
TGUI - ikke undersoakt: 1%

TG2 med sidehenvisning til tilstandsrapporten:

Vétrom - Bad

Vannrer side 8

Overflater vegger side 8

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. side 8
Fallforhold (gulv) side 8

Avlgpsrer (ink. sluk) side 8

Kjokken
Ventilasjon side 9

Toalettrom (Ikke vatrom)
Vannrer side 9
Avlgpsrer side 9

@vrige rom
Overflater gulv side 10
Innerderer side 10

Innvendige trapper side 10

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom)
Hovedstoppekran side 11

Elektrisk anlegg
Forenklet vurdering av det elektriske anlegget side 12

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon
Fasader ink. kledning side 12

Dorer og vinduer
Vinduer side 13
Derer side 13

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking) side 13
Beslag, renner, nedlop og snefangere side 13

Balkonger, terrasser, veranda etc
Utkragede eller understettede konstruksjoner (balkonger,
verandaer) side 13

Terrasser / platting pé terreng
Platting side 14

Drenering

Vann fra yttertak og bortledning side 14

Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur side 14
Alder side 14

Forstgtningsmurer side 14

Stikkledninger og tanker



Vann- og avlepsledninger (ink. stikkledninger) side 15

TG3 med sidehenvisning til tilstandsrapporten:
Ingen

Standard

STANDARD
1. etasje

Inngangsparti
Inngangspartiet er overbygget og har en hyggelig uteplass med
plass til sittemabler.

Entré

Vel inne i boligen mater vi en entré med garderobeskap. Det er
fliser p& gulvet med varmekabler, malte flater pa veggene og
malte flater i taket.

Gjestetoalett

Fra trapperommet er det adkomst til et praktisk gjestetoalett.
Rommet er innredet med toalett og vegghengt servant. Det er
fliser p& gulvet, malte flater pd veggene og malte flater i taket.

Stue/spisestue

Den romslige stuen har god plass til badde sofagruppe og
spisestue. Store vindusflater sikrer optimale lysforhold. Foran de
store vinduene ut mot terrassen er det i dag mablert med en
romslig sofa med tilherende godstol, stuebord og TV-mgbel. Her
er det god plass til hele familien. Spisestuen er naturlig plassert
ved kjokkenet. For den som er glad i gjester er det plass til &
samle hele vennegjengen rundt spisebordet. | stuen er det ogsa
en flott peisovn. Peisovnen sarger for lun og god varme nér
gradestokken kryper nedover. Det er 1-stavs laminat pa gulvet,
malte flater pd veggene og malte flater i taket.

Terrasse

Fra stuen er det utgang til en skjermet terrasse med markise
over. Her er det god plass til badde utemgbler og grill. Fra
terrassen er det direkte adkomst til hagen. Hagen er gjerdet inn
og det er port ut mot fellesarealene.

Kjokken

Kigkkenet er fra 2021 og har moderne innredning med matte
sorte fronter og benkeplate i laminat. Gode arbeidsflater gjor det
enkelt & diske opp for den matglade hobbykokken. Det er
integrert platetopp, stekeovn, mikro, oppvaskmaskin og
kjoleskap med fryser. Kjokkenet har plass til spisebord og blir
fort et sosialt samlingssted for familien. Her kan barna gjere
lekser mens de voksne lager middag. Det er 1-stavs laminat pa
gulvet, malte flater p& veggene og malte flater i taket.

2. etasje

Hovedsoverom

Hovedsoverommet er av god starrelse. Tak og vegger er malt i
samme farge, dette gir en lun atmosfaere. Her er det god plass til
bade dobbeltseng og garderobeskap. | tillegg er det adkomst til
en innvendig bod/garderobe. Fra hovedsoverommet er det

utgang til en balkong p& 4 kvm med flott utsikt over sjgen. Det er
1-stavs laminat pd gulvet, malte flater p& veggene og malte flater
i taket.

Soverom

Det er ytterligere to soverom i boligen. Rommene er i dag
innredet som barnerom, men passer ogsé godt for ungdommen
eller som gjesterom eller kontor. Det er plass til bdde seng,
skrivebord og garderobeskap. Det er 1-stavs laminat pa gulvene,
malte flater pé veggene og malte flater i takene.

Bad/vaskerom

| 2. etasje er det ogsa et bad med opplegg for vaskemaskin.
Ellers er rommet innredet med toalett, servant med skap under
og badekar med dusjvegg. Det er fliser pa gulvet med
varmekabler, fliser p& veggene og malte flater i taket.

Loft

Rom innredet som loftstue/hjemmekontor

P4 loftet finner vi et rom med mange bruksmuligheter. Her kan
man ha hjemmekontor, TV-stue eller lekerom. Under skrataket er
det laget praktisk skap for oppbevaring. Et takvindu serger for
fantastisk utsikt over Oslofjorden. Rommet er byggemeldt som
loft og er ikke godkjent for varig opphold. Det er parkett p
gulvet, malte flater pa veggene og malte flater med downlights i
taket.

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 25.03.2003 som omhandler
nybygg rekkehus Blakstadlia 17, 19, 21, 23, 25, 27.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerklzering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Boligen har elektrisk oppvarming. Det er varmekabler p& badet
0g peisovn i stuen.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter D

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 7 813 pr. & De kommunale avgiftene inkluderer: vann, avigp
og feiing.



Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som folge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 3 945,- pr.mnd.

vedlikeholdsfond, TV/bredbénd, takfond, felles
bygningsforsikring, renovasjon, vaktmestertjenester, making,
strgm til garasjer og utelys og div drift/vedlikehold.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Kommunale avgifter pr ar:
Vann: 3.476,-

Avlgp: 3.988,-

Feiing: 349,-

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Det er ingen fellesgjeld i sameiet.

ARSREGNSKAP

Arsregnskapet for 2023 viser et overskudd pa 318.167,- som ble
overfort til opptjent egenkapital.

Driftsinntekter 2023: 1.593.702,-

Driftskostnader 2023: -1.342.829,-

Resultat finansinntekter/kostnader 2023: 67.294,-

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring Polisenummer: 87597961

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primaerbolig Kr. 1517
689,- Som sekundeerbolig Kr. 5 767 219,-

SAMEIE
Sameie: Blakstadlia Boligsameie, Orgnr: 979425325

FORRETNINGSFORER
0BOS

STYREGODKJENNING
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
e Vannmaler

TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DYREHOLD

Dyrehold er tillatt iht. husordensreglene. Husdyr som er til szerlig
ulempe eller sjenanse for andre beboere mé ikke holdes i
sameiet.

DIVERSE

Sameiet har tidligere okt felleskostnadene gremerket fremtidig
vedlikehold, pr. i dag ca. 3 millioner. Det har veert lekkasje i taket
pa noen enheter, hvor man har oppdaget samme feil fra
utbygger. Styret har over flere &r jobbet med & hente inn
pristilbud og f& oversikt over omfanget. Det byttes na tak pé en
rekke for & se omfanget og pris, hvor sameiet dekker kostnaden
ved oppsparte midler og 18n ved behov. Det har ikke veert
lekkasje pa denne rekken, men ved skifte av samtlige rekker vil
hver enhet f& okte fellesutgifter eller en engangsutbetaling.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kjeper er gjort kjent med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

Folgende servitutter er registrert pd eiendommen:

1996/25406-1/100 Erkleering/avtale
18.09.1996

Div. best. vedr. nettstasjon.

Overfort fra: 3203-61/444

Gjelder denne registerenheten med flere

1997/5941-1/100 Pantsettelseserkleering
25.02.1997
BEL@P: NOK 10.000



Panthaver: Sameiet
Lnr: 1027223
Gjelder denne registerenheten med flere

1997/5941-2/100 ** Prioritetsbestemmelse
25.02.1997

Prior. etter forste gangs overdragelsessum og senere etter 90%

av lanetakst, avholdt etter forsikringsrédets regler

1997/7983-1/100 Best. om vann/kloakkledn.
13.03.1997

rettighetshaver:Knr:3203 Gnr:61 Bnr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

UTLEIE
Boligen kan leies ut. Sameiets styre skal underrettes skriftlig om
alle leieforhold.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

REGULERING
Omrédet er regulert og omfattes av falgende reguleringsplaner:

Id 0220153C

Navn Blakstadlia

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 15.02.1995
Bestemmelser -

https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/331/153C_beste

mmelser.pdf

Delarealer

Delareal 3 364 m2

Formal Bevaring av landskap og vegetasjon
Delareal 145 m2

Formal Annen veigrunn

Delareal 3 364 m2

Formal Annet spesialomrade

Utdyp. Spesialomr./bevaring

Delareal 505 m2

Formal Kjgrevei

Delareal 12 m2

Formal Kommunalteknisk virksomhet
Delareal 11145 m2

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Delareal 5 859 m2

Formal Friluftsomrade

Id 0220154C

Navn Omlegging av Blakstadmarka til Langlibakken med g/s-vei
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.06.1981

Delarealer

Delareal 153 m2
Formal Annen veigrunn

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 6 400 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 160 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 400 000,-))

kr 161 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 561 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 6 570 450,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunnpakke (Kr.12 450)

Visningshonorar (Kr.3 000)

Profesjonell fotograf (Kr.3 500)
Visningshonorar/overtagelse pr. stk (Kr.2 900)
Provisjon (forutsatt salgssum: 6 400 000,-) (Kr.64 000)
Tilrettelegging (Kr.18 500)

Foto (Kr.10 062,50)

Grunnpakke eierseksjon (Kr.6 315)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 000)
Markedspakke 2 (Kr.21 900)

Oppgjer (Kr.7 850)

Overtagelse (Kr.3 350)

Totalt kr. (Kr.156 827,50)



Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
85-24-0171

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen “Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,

innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjgperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig



handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gijennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjennomfort kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN
Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger

bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

SEIL EIENDOMSMEGLING AS
EIE Asker

Org. nr: 918809589
Kirkeveien 212

1383 Asker

TIf: 47 68 44 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Per Olav Hess

SAKSBEHANDLERE

Per Olav Hess

EIE Asker

Eiendomsmegler MNEF / Partner

Mob: 92 28 24 49 / E-post: poh@eie.no
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® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes apm eksakte. Det tas ikke ansvar for evi. feil,
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com



2. ETA



SJE



Blakstadlia 25, 1386 ASKER

Rekkehus - 2. Etasje

- -
3 B8 m 088 m
- - -

Balkong

weil

Soverom 1

18T m

m
EEFY

6

Sovaiom 2

d 48 m

= Er i

Sovenom J

Ordernr. 15061924

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes aam eksakte. Det tas ikke ansvar for ev<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>