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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Grensefaret 6A, 1341 Slependen, Etasje: 1

MATRIKKEL

Gnr. 38 Bnr. 275 Snr. 3 i Asker kommune

| seksjoneringsdokumentene er seksjon 3 betegnet med
adresse Grensefaret 6A. Dette fremgér av dokumentene tilsendt
fra kommunen.

BOLIGTYPE
Tomannsbolig

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER
Totalt BRA 85 kvm bestér av:
- BRA-i (internt bruksareal): 85 kvm

BRA fordeler seg pé:
Boligen: 85 kvm
Garasje: 16 kvm
Drivhus: 24 kvm
Bod: 4 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 26 kvm

AREAL

Primaerrom: 85 kvm, Bruksareal: 129 kvm, BRA-i: 85 kvm , TBA:
26 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Arealene er hentet fra
tilstandsrapport. Areal og rom er angitt og definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent fra
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1986

TOMT
Fellestomt 1509 kvm

PRISANTYDNING
5390 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Takstdato:

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE

Andel fellesgjeld: kr. O,-
Andel fellesformue kr. O,-

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 5 390 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 134 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 390 000,-))

kr 135 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 525 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 7 650,- (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

kr 5 533 600,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. ,-pr..

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 5 082 pr. kvartal

EIER
Roya Ebrahimi

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Grensefaret 4B , presentert av eiendomsmegler
Edvard Chapsang ved Eie eiendomsmegling avdeling Sandvika.

Pakostet, innholdsrik og tiltalende 1/2 av horisontaldelt,
terrassert tomannsbolig. Boligen er av ndveerende eier
oppgradert og fremstar som gjennomfert og attraktiv. Boligen
ligger ellers sveert fint til med flott utsikt mot neeromréadet,
Kolsastoppen, Wyllerloypa m.m. Det er ogsé gode solforhold p&
eiendommen med ettermiddags- og kveldssol. | tillegg til fine
uteomréder har boligen drivhus pé hele 24 kvm.

Boligen ligger ellers i et barnevennlig og veletablert omrade. En
aktiv familie vil sette stor pris pa den korte avstanden til marka.
Det er gangavstand til barneskole og ungdomsskole og det er
ogsé flere barnehager i omradet. Kort vei til Slependen
togstasjon med avganger hvert kvarter, samt kort vei til Sandvika
med storsenter og et bredt utvalg butikker, spisesteder og
fasiliteter.

KORT OM BOLIGEN:
- INNHOLDSRIK 1/2 AV HORISONTALDELT TOMANNSBOLIG

- BELIGGENDE PA EN LITEN KOLLE
- FLOTT UTSIKT MOT NAEROMRADET



- GODE LYS- OG SOLFORHOLD

- UTSTRAKT BRUK AV DOWNLIGHTS

- KVELDSSOL

- ATTRAKTIVT OG POPULZERT BOOMRADE

- ALT PA EN FLATE

- GJENNOMGAENDE FIN STANDARD

- KJIOKKEN FRA 2022

- 2 SOVEROM

- LYS OG LUFTIG STUE MED STORE VINDUSFLATER

- DRIVHUS PA 24 KVM

- GULVVARME I STUEN

- SV/ERT BARNEVENNLIGE OMGIVELSER

- FLERE LEKEPLASSER | N/EROMRADET

- FINE STORE GRONTAREALER, FOTBALLBANE, AKEBAKKER
M.M.

- GODT BOMILJ® MED BARN | ALLE ALDRE

- MARKANZRT

- KORT VEI TIL RINGI GARD MED EPLEPRESSERI OG
MAISPLUKKING

- FA MINUTTER GANGE TIL TOG OG BUSS

- KORT VEI TIL SANDVIKA MED ALLE FASILITETER OG
SERVICETILBUD

- HER BOR DU GODT OG TRYGT MED GODE OPPVEKSTKAR

Flott beliggende 1/2 av horisontaldelt tomannsbolig har
folgende romfordeling:

Parkering: Garasje med plass til en bil. Garasje ligger i
garasjerekke pa nedsiden av bebyggelsen. Det er ellers vanlig
gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Edvard Chapsang pa ech@eie.no. Vi er ogsé behjelpelige
med verdivurdering av deres egen bolig om det er enskelig eller
behov for visning.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Flott boomrade pé Slependen/Tanum, i trafikkstille og grenne
omgivelser. Kun f& min med bil fra Sandvika og alt som her tilbys
av forretninger, service- og kulturtilbud.

Gode kommunikasjonstilbud med tog fra Slependen stasjon og
bussholdeplass i Juterudveien som ligger ca.6 minutter unna.
Herfra er det hyppige avganger til Sandvika (buss hvert tiende
minutt i rushtider og hver halvtime dagtid, kveld og helg og tog
hvert 15. minutt i begge retninger). Lokaltoget tar deg til
Nationaltheatret i Oslo sentrum pé ca. 18 minutter. Alternativet er
Sandvika som er hovedknutepunkt til tog og buss i omrédet.

Lekeplass og fotball-/ skaytebane ligger i naerheten av boligen.
Flere barnehager og parker i naeromradet, bade private og
kommunale. Kort gangavstand til naerbutikk og legekontor (med
barnelege).

For de idrettsinteresserte byr Jardar (holder til pa
Bjernegérd/Combihallen) pa ulike tilbud for smé og store. F& min
unna boligen eller en kort oppvarmingstur er du pa

Vestmarksetra som er utgangspunkt for turer bdde sommer og
vinter. Om sommeren er det kort vei til flere badestrender - som
f.eks. Kadettangen og Kalvaya.

Vestmarka - lysloyper m.v.

Kort avstand til fantastiske turmuligheter i Vestmarka i omradet
Sollihggda, Krokskogen og ut til Lier. Her kan du sykle i
terrenget, bade i skogsvann som Sandungen eller Semsvann, g
turorientering eller ta en skitur til hytter Gupu, Furuholmen eller
Mikkelsbénn der det er servering.

Vestmarksetra forbinder lyslaypene Jordbru Kattas, Skui og
Vestmarksetra og gir stort laypenett pé kveldstid. Dit kan man gé
pa ski nesten noen hundremeter fra stuedera over
Tanumjordene ved Tanum kirke.

Tanumskogen

Boligen ligger innenfor Tanum vel sitt omrade, med gangavstand
til Tanumskogen. Der arrangerer vellet kulturdag og barnas dag
hvert &r. Tanumplataet og den tilliggende skogen er i flere planer
fremhevet som et av de vakreste og mest verdifulle landskapene
i Akershus. Les evt. mer pd www.tanumvel.org

Ringi gard

| omradet er ogsa @vre Ringi Gard der det er eplepresseri for
egne medbrakte epler, slik at du kan fé laget din egen
okologiske eplejuice. Der kan du ogsa kjepe Ringis egen
prisbelgnnede eplemost samt hyllebaersaft, epleglegg mv. Hver
hest er det selvplukking av mais fra 8keren.

Kadettangen/Kalvaya/Holmenskjeeret - strand og
bademuligheter

Kort vei til sandstranden p& Kadettangen med
sandvolleyballbaner. Derfra er det gangbroa over til Kalveya med
badestrender herunder naturistomréde, turstier, lekestativ og
fotballbaner. | motsatt retning ligger Holmenskjeeret der stranden
har badeflate med stupebrett, kiosk og minigolf. Forsetter du
utover Kyststien kommer du til Hvalstrand og Vollen.

Kirkerudbakken m.v. - alpint og snowboard
Kort vei til Kirkerudbakken alpinanlegg. Alternativt er
Kolsésbakken noe lenger unna.

Idrettslag

Boligen sokner til idrettslaget Jardar. Et aktivt idrettslag med et
stort milje. Klubben bedriver fotball, h&dndball, sykling, langrenn
hopp i alle aldersgrupper samt idrettsskole. Idrettslaget har et
eget klubbhus og disponerer en egen kunstgressbane,
gressbane samt en kombihall. Hoppbakken, Jardarkollen ligger i
forlengelsen av utearealene pé Hiltondsen. Og idrettsanlegget
rett ved

Bjernegard skole i ca. 10-12 min gangavstand fra Hiltonasen. Til
Elixia Billingstad er det ca. 8 min 8 ga.

BEBYGGELSE
Omradet bestdr hovedsakelig av rekkehus-/ og
sméhusbebyggelse.



TOMT
Fellestomt, 1509 kvm

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Det vil bli skiltet med Eie-skilter ved fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE
Billingstad skole.

Torstad ungdomsskole.
Nesbru videregéende skole.
Holmen videregdende skole.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Tog fra Slependen eller Billingstad togstasjon, begge innen kort
gangavstand. Fra Sandvika Sentrum som ogsé er i kort avstand
fra eiendommen er det gode kommunikasjonsmuligheter med
tog og buss. Sandvika er et hovedknutepunkt for buss og tog i
Baerum.

Buss fra Juterudveien bussholdeplass, 6 min fra eiendommen.
Bussen gar hvert 10 min til/fra Sandvika i rushtiden.

Innhold

BYGGEMATE

Etasjeskillere: Etasjeskiller er av betongdekke.
Vinduer: Isolerglass vinduer fra byggeéaret.

Tak/ Loft: Det er et lite isolert loft opp mot nabo med
stigeadkomst fra vaskerom.

For neermere tekniske detaljer og beskrivelse med tilstandsgrad
og fargekode henvises det til tilstandsrapporten vedlagt
salgsoppgaven.

PRIMZERROM
Primaerrom: 85 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 129 kvm

Standard

STANDARD

Innholdsrik og attraktiv horisontaldelt 1/2 av tomannsbolig med
god planlgsning og en fin romfordeling. Dette i kombinasjon med
boligens fine beliggenhet pa en liten kolle, mye lys og luft og
store vindusflater gir boligen det lille ekstra saerpreget.

Entré:

Innbydende og hyggelig entré/ hall med downlights i himling. Det
er her godt med plass for oppbevaring av yttertoy, samt kles- og
skooppbevaring.

Stue/ spisestue:

Stuen er lys og romslig med gulvvarme og plass til bade en
storre sofagruppe og TV-seksjon, samt spisestuedel. Store
vindusflater serger for rikelig med lysinnslipp og er med pé &
skape en luftig romopplevelse. Fra stuen er det utgang til en stor
og hyggelig terrasse péa 26 kvm.

Terrasse:

Pa den store terrassen er det gode solforhold, samt god plass til
lounge, grill og annet gnskelig mgblement. Her er det herlig
utsyn over omradet! En perfekt samlingsplass for familien.

Kjokken:

Lekkert og nytt kjekken fra 2022 med innredning holdt i merk gré
utforelse. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, platetopp, komfyr og kjoleskap. Kjgkkenet har
en delvis &pen lesning mot spisestuesonen. Ved kjokkenet er
det god plass til et stort spisebord der familien kan samles.

Bad:

Fint flislagt bad med gulvvarme. Badet inneholder servant,
vegghengt wc og dusjhjerne. Badet har blitt oppgradert med nye
fliser, fuktsikring og saniteerutstyr. | den forbindelse ble ikke sluk,
og rgrsystem skiftet.

Vaskerom:

Sveert praktisk vaskerom med fliser pa gulv og malte vegger. Det
er opplegg til vaskemaskin og skylle kum. Vaskerom har blitt
oppgardert med nye gulvfliser og vegg maling.

Soverom: Det er til sammen 2 soverom. Hovedsoverommet er
romslig med god plass til dobbeltseng, nattbord, kommode og
annet gnskelig soveromsmgblement. Fra hovedsoverommet er
det ogsé utgang til den romslige terrassen. Soverom 2 passer
perfekt som et gjesterom/barnerom.

Gulv: P& gulv er det i hovedsak parkett, laminat og fliser.
Vegger: Vegger har i hovedsak malte flater.

Himling: Himlinger har i hovedsak malte flater. Det er utstrakt
bruk av downlights.

Bemerkninger fra tilstandsrapport:
Det er gitt TGS til disse kontrollerte elementene:

Vétrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad

Det er gammelt plast sluk er uten klemring. Smgremembran er for
ned i sluk uten klemring. Overgang sluk og membran er derfor
ikke tett. Dersom vann blir stdende i sluket vil det kunne oppsté
sniklekkasjer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vétrom > Generell > Vaskerom

Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens
krav.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

TG2 er gitt til folgende kontrollerte elementer:
Kigkken > Underetasje > Kjokken > Overflater og
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger



Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

TG2 (lys oransje) avvik som ikke krevet umiddelbare tiltak:
Utvendig > Vinduer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Vétrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og himling
Véatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv

Tekniske installasjoner > Avlgpsror

For utfyllende tekniske standard for gvrig henvises det til vedlagt
tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest nybygg datert 8.okt. 1987.

Det er et mindre avvik mellom dagens planlgsning og godkjente
byggetegninger.

- Vaskerommet er pé opprinnelig byggetegninger tegnet inn som
bod (S- rom).Det foreligger ikke dokumentasjon pé at det er sokt
om bruksendring fra tilleggssdel (S-rom) til hoveddel (P-rom).
Bruksendring av denne karakter er forholdsvis enkelt &
giennomfere. Likevel mé vi understreke at kjeper pétar seg
risikoen for bade fremtidig, fortsatt bruk og eventuelle palegg,
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

- Utvendig bod ved entréen er ikke byggemeldt. Det kan veere
krav i lov, forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i
sé fall vil kommunen kunne kreve at arealet settes tilbake til
opprinnelig godkjent stand.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Gulvvarme i stuen og pé badet. Det er pipe og en peisovn. Eier
har aldri brukt denne med fikk opplyst da hun kjepte at den virker
og er i orden.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter E

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 5 082 pr. kvartal

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som folge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt i Baerum kommune pr.d.d.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr ,- pr..

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. ,- Som
sekundeerbolig Kr. ,-

SAMEIE

Sameiet er kun enkelt organisert og det foreligger ikke
arsregnskap, vedtekter, husordensregler eller lignende. Megler
kan derfor ikke gi ytterligere informasjon om dette.

Det ble oppdaget falgende:

| 1987 ble seksjoneringen behandlet av Herredskriveren i Asker
og Beerum.

Tegningen ble feiltolket og grunnboken stemmer ikke med
opprinnelig seksjoneringsnummer.

Sameierne mé pa banen og endre dette. Dette innebaerer
samtykke til rettelse, og det samme mé panthaverne som har
krav i de respektive seksjoner.

Asker kommune har registrert dette korrekt, men grunnboken er i
strid med kommunen og opprinnelig seksjoneringsbegjeering.
Sameierne mé engasjere eks. advokat for & rette grunnboken.
Konf. megler for mer informasjon.

FORRETNINGSFORER
Ingen forretningsfersel i sameiet. Alle seksjoner betaler egne
kostander.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DIVERSE
- Kun integrerte hvitevarer medfalger.

ANNET

- Salgsoppgaven som vil bli trykket opp inneholder kun de mest
nedvendige vedleggene. Alt annet av vedlegg er 8 finne pa den
digitale utgaven av prospektet, som bestilles pa eie.no eller ved
& be om prospekt pa finn.no. Det kan ogsa fas ved & sende en
mail til megler. Interessenter oppfordres til & sette seginnii
fullverdig prospekt med vedlegg, fer budgivning.

- Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning folger dette heller ikke med.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,



virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. Ta kontakt
med megler for mer informasjon.

Kjoper er gjort kjent med at ingen kan kjepe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING

Kommuneplaner

Id 02202018001

Navn Kommuneplan Asker 2018-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 14.11.2017

Bestemmelser -
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3025/022020180
01/Dokumenter/2018001_Bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 1 509 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2020 - 2032
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Id 022066

Navn Del av Nordengen
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 31.10.1963

Bestemmelser -
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3025/022066/D
okumenter/66_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1 509 m

Formal Frittliggende smé&husbebyggelse

Boligomrade

Ekstra informasjon:
http://webhotel2.gisline.no/gislinefaktaark/0220/Bestemmelser
_boligkart/Boligkart_kategorier.pdf

Type B

Beskrivelse Boligomréder med utfyllende bestemmelser

Ved & laste ned dokumentmappe benevnt INFO FRA KOMMUNEN
og INFO FRA FORRETNINGSF@RER far man tilgang til det.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 390 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 134 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 390 000,-))

kr 135 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 525 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 7 650,- (Boligkjoperpakke If (valgfritt))

kr 5 533 600,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:



Grunn og forsikringshonorar (Kr.4 500)

Visningshonorar (Kr.2 500)

Foto (Kr.5150)

LOFT FINN.NO 2.6.23 (Kr.1 350)

Direkteutlegg for selger.Oppdatering tilstandsrapport (Kr.5 250)
L@FT FINN.NO DEN 18.6.2024 (Kr.2 425)

Grunnpakke eierseksjon (Kr.3 895)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 500)
Markedspakke 1 (Kr.23 500)

Oppgijer (Kr.7 500)

Overtagelse (Kr.2 500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 5 390 000,-) (Kr.53 900)
Tilrettelegging (Kr.18 500)

Totalt kr. (Kr.133 470)

Foto, tilstandsrapport, boligselgerforsikring og salgsoppgaver
tilkommer selger.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-22-0482

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p&4 mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig gijennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeatet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger
a kjope usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig fer det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide p& en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.



Slik bruksslitasje ma kjoper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10 000
(egenandel). Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjegper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr:997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika
TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Edvard Chapsang

SAKSBEHANDLERE

Edvard Chapsang

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 98 65 19 00 / E-post: ech@eie.no

Marius Hyllmark Anderssen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 98 68 13 57 / E-post: mhan@eie.no






DIT'T NYE
HIENI?



1| L,
e |

i
1

.__. :ullqlliﬁ'””i"u .

el
-













e

) _... ... ._1-._. ._ i
b .HM.. g _.

i -\
| __. _;.._.. _—










1Al

\
AR TR

N
L
LI |
. N
1

i

e
A

B W R e
LR R R R
S B0 B S
R T
T R R
R L S T R R
LR R R WL
TR LY AR
A T R
VA LACR LW
SRR EE R R
R LA E R L E RN

4

i

\

\



il g
-

) F

IS AR LA o

LT A T e R 3
AT SR N |

L5 T, e e S
STOWC A -













=

e

"y ) L l'
R s AT -~ LS
X .1" ' —

.

Ll

i h...u!%_ —.rml» e S

PP o ATk .
mvﬁ hﬂﬁ. AT o w_* {
ek e

TE
r 4





































=










44



























N













i
Lul













W R |
Y
















0 ) _

P _.._,,

i Hﬁ o i
5& : r........r:.l_._

T =

EE=Em—pEy. = CEmeESE— —

e ——————— R
















i\
— 3 = —
- Iy ; y
L ——" —— W am— ) =
X B
0N \
N
W
\
,
N 1
\
-
=, —= = e
-

B e B

e o

23

r

- "















xRN

ity 4 m:',_










=
.‘r i

o5
















Platting

Grensefaret 4B

1. Etasje
Veranda
- = = =]
Stue -

Flantegning er ment som illustrasjon
Mal pa plantegningen er innvendige og4kal ikke b sett pa som eksakie
Det tas ikke ansvar for eventugile feil,




EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no



Grensefaret 4B
1. Etasje

Plantegning er ment som illustrasjon
Mal pa plantegningen er mnﬂrﬂbe ng&imlﬂckeblsett pa som eksakie
Det tas ikke ansvar for eventueile feil.




EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com



INFORMASJON &
DORUMENTER






Asker
)" kommune

Roya Ebrahimi
Grensefaret 6 A

1341 SLEPENDEN

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
NDOKKEN GBNR 38/275 02.06.2023
S23/1560 L14279/23

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S23/1560.
38/275 Retting av koblingen mellom seksjoner og adresse/bruksenhet

Viser til henvendelse pr telefon fra Grete Jensen 30.5.2023 og dagens befaring
hvor det kommer frem at koblingen mellom seksjon, adresse og bruksenhet ikke
stemmer i matrikkelen.

Vi kan av seksjonsdokumentene for eiendommen se at situasjonskartet og plan/
fasadetegninger ikke er like.

Dagens registrering av adresser/bruksenheter/seksjoner/ i kartet/matrikkelen
baserer seg pa situasjonskartet i seksjoneringsdokumentene
Se vedlagte Begjeering om oppdeling i eierseksjoner.

I grunnboken er tinglyst eierinformasjon basert pd plan- og fasadetegninger
i seksjonsdokumentet. Se vedlagte Beg]aer/ng om oppdeling i eierseksjoner.
Plan- og fasadetegninger stemmer ogsd med eiers adresse og kobling til
seksjon.

Vi vil derfor rette koblinger i matrikkelen mellom
adresser/bruksenheter/seksjoner/eierforhold slik at det stemmer med slik dere
bor, dvs slik Plan- og fasadetegninger viser.

Konklusjon
Etter retting vil fglgende vaere registrert i matrikkelen:

Gnr38 Adresse Bruksenhetsnr | Eier pr. d.d.

bnr 275

Seksjon 1 Grensefaret 4A | U0101 Mette Pettersen
Seksjon 2 Grensefaret 4B | H0101 Grete L Jensen
Seksjon 3 Grensefaret 6A | U0101 Roya Ebrahimi
Seksjon 4 Grensefaret 6B | HO101 Nina Croff Marthinsen

For & beskrive situasjonen fgr og etter retting vises 2 kartutsnitt med pategnet
seksjon og adresse.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
(Samfunnsutvikling) post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
Katrinedsveien 20 Nettside

3440 Rgyken www.asker.kommune.no




Dagens sitasjon, feil adresse og feil seksjon koblet til bygningene:

38/275,.0




Det er mulig & komme med tilbakemelding pa endringen fgr planlagt retting av
matrikkelen 23.06.2023.

Med vennlig hilsen

Nina Dokken

Oppmaling; delesak, seksjonering og matrikkel
nina.ennis.dokken@asker.kommune.no
Telefon 66700000

Dokumentet er elektronisk godkjent i Asker kommune og har derfor ingen
h8ndskrevet signatur.

Vedlegg:
Bejaering om oppdeling i eierseksjoner

Mottakere:

Roya Ebrahimi, Grensefaret 6 A, 1341 SLEPENDEN

Grete Lill Jensen, Grensefaret 4 B, 1341 SLEPENDEN

Nina Croff Marthinsen, Grensefaret 6 B, 1341 SLEPENDEN
Mette Pettersen, Grensefaret 4 A, 1341 SLEPENDEN


mailto:nina.ennis.dokken@asker.kommune.no

Til:

Roya Ebrahimi
Grensefaret 6 A
1341 SLEPENDEN

Grete Lill Jensen
Grensefaret 4 B
1341 SLEPENDEN

Nina Croff Marthinsen
Grensefaret 6 B
1341 SLEPENDEN

Mette Pettersen
Grensefaret 4 A
1341 SLEPENDEN



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Grensefaret
Postnr 1341

Sted Slependen
Andels- /
lleilighetsnr.

Gnr. 38

Bnr. 275

Seksjonsnr. 3

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1443081
Dato 26.09.2022
Innmeldtav  Endre Moe

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Falg med pé energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Isolering av gulv mot grunn
- Utskifting av vindu - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

erstatning for mekanisk ventilasjon

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
- Installere luft/luft-varmepumpe

alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplyshinger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus

Tomannsbolig horisontaldelt
1986

Betong

85

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Mekanisk avtrekk

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pA www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Grensefaret Gnr: 38
Postnr/Sted: 1341 Slependen Bnr: 275
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 3
Bolignr: Festenr:
Dato: 26.09.2022 10:29:21 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1443081
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfgrt av: Endre Moe

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 3: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer dérlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 4: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 5: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 7: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 8: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tips 8: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Tilstandsrapport
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@ Grensefaret 6A, 1341 SLEPENDEN
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# gnr. 38, bnr. 275, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 129 m? BRA-i: 85 m?

Befaringsdato: 12.06.2024 Rapportdato: 13.06.2024 Oppdragsnr.: 15066-1146 Referansenummer: BX1652

Autorisert foretak: Takstmann Harald Poulsen Sertifisert Takstingenigr: Harald Poulsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Harald Poulsen

\

Norsk takst

Harald Poulsen er utdannet bygningsingenigr og bedriftsgkonom. Han har bla annet jobbet i selvaagbygg som prosjekt ingenigr i 5 ar
med ansvar for prosjektering av eneboligfelt og boligblokker. Videre har han jobbet 6 ar i Norsk Hussopp Forsikring som konsulent med
bla ansvar for skade/oppgjgr, risikovurdering, oppdatering av salgsapparat og skadetakstmenn. | den forbindelse har han gjennomgatt

en rekke spesialkurs/oppdateringer pa fukt, sopp og rate og har bred kunnskap om dette.

1993 fikk Harald Poulsen godkjenning for a gjennomfgre verditakster pa bolig og naerings eiendommer, samt tilstandsrapporter bolig. |

2000 fikk han ogsa godkjenning pa skade og skjgnn.

Etter ar 2000 har takstmann Harald Poulsen utelukkende levd av taksering pa bade verdi, tilstand og skade. Siden 1993 har han utfgrt

flere tusen oppdrag.

Rapportansvarlig

Harald Poulsen
Uavhengig Takstingenigr
hphp1963@gmail.com
901 14 566
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Harald Poulsen l I I

Solv. 22 B
1394 NESBRU Norsk takst

Bygningen er oppfert etter den tids byggeskikk som var
aktuell pa byggearet. Referanseniva i rapporten er satt til
byggearet og NS 3600 "Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig". Alders betraktning er vurdert ut fra leve
tidstabeller utarbeidet av SINTEF Byggforsk.

Alder pa de forskjellige bygningskomponenter er opplyst av
rekvirent.

Boligen er normalt godt vedlikeholdt, en del konstruksjoner
og bygningskomponenter er fra byggearet og er i den stand
man kan forvente alder tatt i betraktning, noe star for tur til a
skiftes. For detaljer henvises det til tilstandsrapporten.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Tomannsbolig
e Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 15066-1146 Befaringsdato:

12.06.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Takstmann har ikke innhentet grunnboks utskrift og eventuelle
servitutter er derfor ikke kontrollert.
8 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
6 rapporten.
Tomannsbolig
4
(' Rc%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
2 0 Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membranog ~ Gatilside
_ tettesjikt
I
C
o < (o
© vitrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
T62: Avvik som ikke krever tiltak 18 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak R
H H H a til side
. 763: Store eller alvorlige awik 0 !(j¢kken‘> Underetasje > Kjgkken > Overflater og
innredning
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o gt s
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
. . @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galilside
Anslag pa utbedringskostnad
6 @© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
5
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
4 Utvendig > Vinduer Gatil side
3 R
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
2
Innvendig > Radon Ga til side
1 f—
© 2 et s
0 g Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og SGétilside
himling
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr G til side

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0909
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Grensefaret 6A, 1341 SLEPENDEN Takstmann Harald Poulsen ‘ l I

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1986 Byggearet er hentet fra Ambita
UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Det er et lite isolert loft opp mot nabomed stigeadkomst fra vaskerom

Vinduer

Isolerglass vinduer fra byggearet

Arstall: 1986

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduene har overskredet mer enn halvpart av forventet levetid

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Dgrer
Bygningen har farget hovedytterdgr.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasse i t.imp materialer.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Vegger har i hovedsak malte flater
Himlinger har i hovedsak malte flater. Det er utstrakt bruk av downlights.
Pa gulv er det i hovedsak parkett, laminat og fliser

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

arald Poulsen
Solv. 22 B
1394 NESBRU

N[

Norsk takst

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Det er pipe og en peisovn. navaerende eier har aldri brukt denne med fikk opplyst da hun kjgpte at den virker og er i orden

Rom Under Terreng

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
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Tilstandsrapport

Fuktmaling ok

VATROM

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Badet er flislagt pa gulv og vegger. Det er 1 servant 1 vegghengt wc og 1 dusjhjgrne. Badet har blitt oppgradert med nye fliser, fuktsikring og
sanitaerutstyr. | den forbindelse ble ikke sluk, og rg@rsystem skiftet. Dette er fra byggearet.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegger og malte gipsplater med downlights i himling

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa veggmembran er overskredet.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er avvik:
Mer enn halvparten av forventet levetid pa varmekabler er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er gammelt plast sluk er uten klemring. Smgre membran er fgr ned i sluk uten klemring. Overgang sluk og membran er derfor ikke tett. Dersom vann

blir stdende i sluket vil det kunne oppsta sniklekkasjer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres tett overgang mellom sluk og membran (f.eks med slukforlenger)

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Det er en vegghengt wc, en servant og et dusjhjgrne.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

UNDERETASJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Fuktmaling ok

UNDERETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Vaskerom har fliser pa gulvet og malte vegger. Det er opplegg til vaskemaskin og skylle kum.
Vaskerom har blitt oppgardert med nye gulvfliser og vegg maling, alt annet er fra byggearet. Ved inspeksjon i sluk var det ingen tegn til at det er benyttet

gulvmembran. Ut i fra observasjoner og byggeskikk pa byggearet legger undertegnede til grunn at det ikke er membran i gulvet og vaskerommet gis
derfor tg 3.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
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Tilstandsrapport

Rommet er bygget etter forskriftskrav fgr 1997 og gis dermed automatisk tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid. Rommet ma paregnes
renovert.

Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022 skrevet:

"Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa
bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Et baderom uten membran pa gulv og del av vegg kan blant annet ikke
brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha

dus-jkabinett som fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold som en kjgper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et el-dre bad pa dette grunnlagt
kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er observert fukt eller svikt i bygningsdelene.

Det vil da veere opp til kigper a oppgra-dere badet eller annet vatrom for a kunne bruke rommet annerledes enn det er bygget for."

| praksis betyr dette at vatrom skal underga en streng vurdering sammenlignet med det som tidligere har veert vanlig i tilstandsrapporter fgr den nye
forskriften tradte i kraft ved arsskiftet 2021/22. Dersom det foreligger et avvik som til-sier at vatrommet ikke oppfyller dagens regelverk om tettesjikt og
sluk, enten pa grunn av materialvalg, alder, avvik fra regelverk, preaksepterte ytelser, faktiske skader eller funn av fukt ogsa videre, vil det etter Norsk takst
sitt synpunkt veere et foreliggende avvik som krever utbedring «innen kort tid» og skal gis TG3. Et vatrom som ikke oppfyller funksjonskrav om tettesjikt og

sluk i dagens tekniske forskrift skal gis TG3.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KIBKKEN

UNDERETASIJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Farget kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate med underlimt vask. Det er integrert oppvaskmaskin, kjgl/frys, micro koketopp og
stekeovn.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert waterguard eller komfyrvakt

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr monters komfyrvakt og waterguard
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Ror opplegg i kjpkken benk

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Vanntrykket synker nar et tappested apnes

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Stoppekran

Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Stakeluke Stakeluke er under skap mellom bad og vaskerom

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Bad og stue gulvvarme

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kontakten er noe svidd

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Hovedsikring er pa 50 amp

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Kostnadsestimatet omfatter kun kontroll av el.anlegg av fagmann. Generelt bgr el.anlegg jevnlig kontrolleres av fagmann. deler av anlegget
er av eldre dato

Generell kommentar

Kostnadsestimatet omfatter kun kontroll av el.anlegg av fagmann(ikke eventuelle utbedringer)

Kostnadsestimat: Under 10 000

Samsvarserkiring

Samsvarsorklaring med garanti
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
1986 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Boden er fuktig

Det er ikke utfgrt tilstandsvurdering av boden

Drivhus
Anvendelse
Byggear Kommentar

Byggear er ukjent

Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Ved regnvaer kan det komme vann inn pa gulvet i drivhuset
Det er ikke utfgrt tilstandsvurdering av drivhuset
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Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1986 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Garasjen er i garasje rekke og er oppfgrt i enkle konstruksjoner og gulvet er med grus, taket er i trekonstruksjon tekket med
papp.

Det er ikke utfgrt tilstandsvurdering av garasjen

Oppdragsnr.: 15066-1146 Befaringsdato:  12.06.2024 Side: 17 av 23



Gnr 38 - Bnr 275 Solv. 22 B
3025 ASKER 1394 NESBRU Norsk takst

Grensefaret 6A, 1341 SLEPENDEN Takstmann Harald Poulsen l I I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ c N bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Ba o
1 Teknisk srae [—llszin )]
rom
-Iggll’;?)isgea-rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maéleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L.
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fd unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje 85

Ssum 85

SUM BRA 85

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
Underetasie Stue, Kjgkken , Soverom , Soverom 2,
) Entré, Bad, Vaskerom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

SUM

85

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
26
26

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 4

SUM 4

SUM BRA 4

Oppdragsnr.: 15066-1146 Befaringsdato:

SUM

4

12.06.2024

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)

85
85

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
DJa Nei
[:]Ja Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
4
4
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Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Drivhus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

E A Internt bruksareal Eksternt bruksareal
tasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasje 24

SUM 24

SUM BRA 24

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal
asje (BRA-i) (BRA-e)
Etasje 16

SumMm 16

SUM BRA 16

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong

Innglasset balkong

Takstmann Harald Poulsen l I I

Solv. 22 B
1394 NESBRU Norsk takst

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Drivhus

(TBA) (ALH) (GUA)
24 24
24
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)
SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
16 16
16
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Garasje

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 85 0
Bod 0 0
Drivhus 0 0
Garasje 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.6.2024 Harald Poulsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3203 ASKER 38 275 3 1509 m? Tomteareal er hentet Eiet

fra Eiendomsverdi og er

brutto areal
Adresse

Grensefaret 6A

Hjemmelshaver
Ebrahimi Roya

Eierandel
1/4
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15066-1146 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 15066-1146 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/BX1652

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Undertegnede eier av gnr. 38, bnr. 275 i Asker
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blir 4 tinglyse pd wmin eiendom, og som ikke
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Undertegnede eier av gr.nr, - brenr, - .F
del av Nordengem i Asker, gir herved Asker kommunale
Elektrisitetsforsyning (A.KeE,) o0g rettsgyldige etterfglgere
vederlagsfri rett til & anlegge en hgyspentlinje med en
transformator pa feltet, som inntegnet med rgdt pd regulerings
planen,datert 20/5,1963.

A,Ko,B, har rett til 8 foreta ngdvendig rydding for
linjene og siden hugge eller kviste de trer som kan sjenere
linjene (hgyspent og lavspent), Dessuten gis A,K.E, rett
til senere revisjon, reparasjon og forsterkning av linjene,

De hgyspente linjer blir bygget pd impregnerte
tremaster med forsterket opphenging, ZEtter forskriftene for
“"Elektriske anlegg" § 223, kan der bygges i en avstand av
6 mtr, fra narmeste strgmfgrende ledning, Transformatoren
blir montert i en jernmast eller to tremaster,

A.K.E, har rett til, uten erstatning, 4 fere fram
sine lavspente linjer og kabler med tilbehgr langs veier og
tomtedeler og senere vedlikehold, revisjon, rydding og fora
sterkning,

Linjenes avstand fra veikant plasseres etter veia
vesenets bestemmelser,

Nerverende overenskomst tinglyses som heftelse pi
eiendommen, A.K,E, bzrer omkostningene med tinglysningen,

For det stemplede papirs skyld settes verdien av

nzrverende overenskomst til kr, 200,00,

Asker, den S = L Asker, den
..,."__,.(/ #41 ‘ ﬁ% 72U ) )
e 7‘;st KOMM, ELEKTRIS[TETSFCRSYNING
{ //" ': [(' ?‘Z
A
o4/ GKY L)
Det bekreftes at vl Elverkejep’” har

undertegnet i mitt nerver og at han er over 21 ir,

‘ , // . Asker, den /
i ﬁ/‘::' {{ s i ’ S // = s : g
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Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet,

Begjeering om oppdeling
i eierseksjoner

Begjring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i 1o eksemplarer, hvorav et1 skal
vare pd tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

CACLORFART

200587 19796

om oppfylielse
av lovens krav
(6§ 7i.f)

c)D

(x]

[

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190).

Gnr, [Bnr. IFnr. [Kommune FHLRREDSSKRIVEREN I
1. Eiendom ' ASKER 0G g/unu
38 275 Asker el
Navn |F¢dse|sdato {dag, mnd., &r)
Jahn Gaustad 171242
ved hans konkursbo
2 Eier bobestyrer advokat Ragnar Haugland
3. Begjaring Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgar av etterstiende fordelingsliste {punkt 6).
Undertegnede erklarer at
a) eiendommen er oppdelt i s§ mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpokken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).
b) fastsettelsen av sameiebroken bygger p3 (§ 5 nr. 4, forste Jedd)
4. Egen- bruksenhetenes areal
erklaering slies

D bruksenhetenes innbyrdes verdi

kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 {§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
Erklering er tidligere avgitt av Asker
kommune.

eller

seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er s3ledes ikke tatt i bruk for eierseksjonslovens ikrafi-

tredelse {jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.

5. Tegninger
m. v.

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlepende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-83

ke



6. Fordelingsliste

Brek med nevner = Brok med nevner=
Snr. Formal Sor, Formal
1 2 3 1 2 ) 3
1 B 1/4 A
2 B 1/4 22
3 B 1/4 23
4 B 1/4 24
5 24
6 26
7 27
8 28
9 29
10 30
1 31
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller Sum teller
skal stemme med nevner 4 skal stemme med navner

Ad kolonne 2 (formél): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon nzeringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
lifr.§ S nr.4) med hele tall i teller og nevner.

7. Supplerende tekst

Tomten eies av bruksenhetene i fellesskap,
hver med en ideell fjerdedel.

T

Dato 1Hjemmelrajr(~ne)\s u-tEeTskrift N
2 W) QR QU z

Sted 7 ]/ /
[yt Sy 0

Dokumentet returneres til:

Navn |Adresse |Telefon
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS. [Ee]JeJelelg=Ie[s]@ 36220482

Adresse Grensefaret 6A

Postnr. 1341 Sted Slependen

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Roya Ebrahimi
o . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen :
? N
Nar kjgpte du boligen? 2013 boligen? siste 12 mnd? W Nei & Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Ebrahimi

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Malak Rgrservice As

Redegjer for hva som  Montert innbygget toalett. utfert den 01/06/2022/ nytt kjgkken 09.2022
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei [ Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei X Ja Kommentar pokumentasjonen av ny kjgkken og bad foreligger

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[ Nei X Ja Kommentar gjgkken

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Husforsikring /Tryg

Redegjer for hva som Nytt parkett p& kjgkkenet , stua og gang. Grunnet vannlekkasje
ble gjort av hvem og

nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[J Nei X Ja Kommentar maling/ taktekking p& uteomrade

12. Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn H.R Maleservice AS

Redegjer for hva som  Maling og beis, Taktekking
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Montera elektro & Vvs As

Redegjgr for hva som sikringsskap, stikkkontakter /07.2022
ble gjort av hvem og

nar:
13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

X Nei [] Ja Kommentar

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

MNei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til a foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Trykt pa selvkopierende papir

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 10-81

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18, juni 1965 & 93, Jfr. § 99 nr 1

Arbeidssted (adr.) lRegisternr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
Arbeidets art Bygningens art IDato for sgknad [Dato for vedtak (bygn.r&d/-sjef) | Sak nr
: g ) " = / LV ¥,
Byggherre ]Adresse I TIf.
Anmelder IAdresse | Tl
h . ol By
Ansvarshavende IAdresse I TIf.

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. & 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sa@rskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Sted og dato |Stempe|

‘ Underskrift

Sendes til

fr '|Byggherre Anmelder Ansvarshavende Byggelgyvemyndighet




Utskriftsdato: 30.08.2022
)) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 70 00

Kommunale gebyrer
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3025 | Gardsnr. 38 Bruksnr. 275 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Grensefaret 4B, 1341 SLEPENDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2021

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep i 2021
Avlep 1112,20 kr
Feiing 323,00 kr
Vann 1 105,60 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




) As ker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 RGYKEN
' kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 31.08.2022

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avlep

Gnr: 38 Bnr: 275

Fnr:

Snr:

Adresse: Grensefaret 4B, 1341 SLEPENDEN

Vegadkomst
Offentlig veg [X] .
Ankomst fra Via privat stikkvei [ Privat veg [ ] Ingen vegadkomst ||
Merknad:
Tilkobling til vann og avigp
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja X Nei []
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig aviep via privat stikkledning? Ja [ Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.



mailto:postmottak@asker.kommune.no

) Grunnkart N

Eiendom: 38/275/0/3
Adresse: Grensefaret 4B

Dato: 30.08.2022 UTM-32
Asker kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hielpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W ww w= Hjelpelinje veikant sesswss Hielpelinje fiktiv
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet s ws Hijelpelinje punktfeste
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Kommuneplan for Asker 2018 - 2030
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Kapittel 1

Bestemmelser

Kommuneplanens arealdel bestar av kommuneplankartet, de juridisk bindende
bestemmelsene, og tilhgrende retningslinjer, boligkartet, samt temakart for flomsoner,
erosjon, flomveier, forsenkninger og stormflo, for aktsomhetskart kvikkleire og ras, for
stgy, areal- og transport og for kulturminner og kulturmiljg. Temakartene er ikke
uttsmmende. Temakartene viser kjent kunnskap per 2017, og vil fortlgpende bli
oppdatert ved ny kunnskap. Henvisning til temakart i bestemmelsene/retningslinjene
gjelder til enhver tid gjeldende situasjon.

Juridisk bindende bestemmelser er markert med boks/bakgrunnsfarge og er hjemlet i
plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.6.2008. Bestemmelsene er en konkretisering av
arealbruksformalene og hensynssonene som vist p& kommuneplankartet. De gvrige
tekstene er & betrakte som utfyllende retningslinjer og faringer for oppfelging og
gjennomfgring av kommuneplanen. Retningslinjene (vedlegg 1) legges til grunn for
regulering og skjgnnsmessige vurderinger i dele- og byggesaker. Utdypende forklaringer
og definisjoner folger i vedlegg 3.

Kapittelnummerering er justert etter kommunestyrebehandlingen 16.06.2015.

Hensikten med arealdelen

Arealdelen med bestemmelser skal bidra til & utvikle Asker i trdd med malsettingene i
kommuneplanen. Den langsiktige areal- og transportstrategien for Asker (vedtatt av
kommunestyret i februar 2006) er innarbeidet i kommuneplanens samfunnsdel, og
konkretisert i samfunnsdelens arealstrategi.

Arealstrategien bygger pa felgende forutsetninger:

- Utviklingen av Asker skal baseres pa prinsippene for samordnet areal- og
transportplanlegging, med vekt p& en knutepunktutvikling rundt eksisterende
kollektive transporttilbud.

- Utviklingen av Asker skal baseres pa den eksisterende senterstrukturen;
kommunesenter Asker sentrum, kommunens 4 lokalsentre; Heggedal, Holmen,
Vollen og Dikemark, og kommunens 17 neersentre.

- Utviklingen av Asker skal tilpasses kommunens kapasitet pa teknisk og sosial
infrastruktur, med et seerlig fokus pa transportkapasiteten og skolekapasiteten.

- Utviklingen av Asker skal sikre kommunens grgnne profil og historiske forankring,
gjennom bevaring av landbruk, landskap, naturkvaliteter og kulturmiljger.



Kapittel 2 - Bestemmelser
Plankrav, rekkefglgekrav og hjemmel for
utbyggingsavtaler:

1. Krav om reguleringsplan (pbl. 8 11-9, nr. 1)

1.1. Plankrav

I omrader avsatt til utbyggingsformal samt arealformal smabathavn, kan arbeid og tiltak
som nevnt i pbl. 88 20-1 og 20-2 (tiltak som krever sgknad og tillatelse), herunder
opprettelse av ny grunneiendom til slike formal, ikke finne sted fgr omradet inngar i en
reguleringsplan. Rivningssgknader som ikke omfattes av bestemmelsenes punkt 5
(kulturminner) unntas fra det generelle plankravet.

Med utbyggingsformal menes arealformal etter pbl. § 11 7 nr. 1 og 2.

Asker kommune kan kreve en samlet planlegging av stgrre omrader, der dette anses
ngdvendig eller hensiktsmessig av hensyn til helheten, sett i forhold til bl.a.:
Sentrumsutvikling(kommunesenter, lokalsenter og neersenter), bebyggelsesstruktur,
teknisk infrastruktur (vei, VA, energilgsninger, stgyskjerming), grgnnstruktur (landskap,
friomrader, lekearealer), sosial infrastruktur (barnehager, grendehus), kulturmiljeer,
klimatilpasninger og overvannshandtering.

1.2. Krav om ny reguleringsplan ved boligfortetting i
smahusbebyggelsen

Ved boligfortetting med konsentrert smahusbebyggelse i stedet for frittliggende
smahusbebyggelse, skal det utarbeides ny reguleringsplan — detaljregulering.

1.3. Krav om ny reguleringsplan ved boligfortetting i stgyutsatt omrade

Ved fortetting i stayutsatte omrader (gul og red sone slik dette er definert i Retningslinje
for behandling av stey i arealplanlegging T-1442/2016) som gar utover gjeldende
reguleringsplan, kreves utarbeidet ny reguleringsplan.

1.4. Krav om ny reguleringsplan ved riving av kulturminne

Sgknad om riving av kulturminner utlgser plankrav.

1.5. Krav om en samlet plan for Dikemarkomradet

For omrader pa Dikemark som er vist med avgrensning p& kommuneplankartet, kan
arbeid og tiltak som nevnt i pbl. 8§ 20-1 og 20-2 (tiltak som krever sgknad og tillatelse),
herunder opprettelse av ny grunneiendom til slike formal og bruksendringer, ikke finne
sted for det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller omraderegulering.

1.6. Fgringer for samlet plan

Omrader pa Dikemark, som pa kommuneplankartet er vist som kombinert bebyggelse og
anleggsformal, kan planlegges for blandet formal med boliger og tilhgrende anlegg,
offentlig/privat tjenesteyting, naering, med mer, og med hensynssone(r) med angitte
seerlige hensyn.




2.

Rekkefglgekrav (pbl. 8 11-9, nr. 4)

2.1. Krav til sosial-, grgnn- og teknisk infrastruktur

For kommuneplanperioden gjelder uansett fglgende rekkefglgebestemmelser:

Nar forslag til reguleringsplan fremmes skal fglgende dokumenteres:

Barneskolekapasitet.
Transportkapasitet.

Ved sgknad om byggetillatelse gjelder fglgende:

a)

b)

c)

d)

Barneskolekapasitet:

Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10
hovedbruksenheter, kan ikke finne sted i barneskolekretsene Mellom Nes, Hofstad,
Hvalstad, Blakstad og Arnestad, far ngdvendig skolekapasitet er etablert, eller sikret
etablert.

Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10
hovedbruksenheter, kan ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan
Holmen — Slependen, far ngdvendig skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.
Ved regulering av feerre enn 10 hovedbruksenheter vurderes behov for
rekkefglgebestemmelse knyttet til skolekapasitet, i det enkelte planarbeid.

Transportkapasitet:

Utbygging av ny naeringsbebyggelse over 3000 m2, og nye boligfelt, og nye
boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan ikke finne sted i
transportkorridorene langs Slemmestadveien, langs Rgykenveien og langs
Drammensveien, far ngdvendig bussframkommelighet er etablert, eller sikret
etablert.

Bergrte regionale myndigheter skal samtykke i spgrsmalet om ngdvendig
bussframkommelighet er etablert.

e For Dikemark, samt feltene VA1, VA5, VA6 og VA8 skal det i forbindelse med
farste reguleringsarbeid som igangsettes for disse feltene, utarbeides en samlet
transportutredning for alle feltene. Konklusjonene i utredningen skal
implementeres i reguleringsplan for det enkelte felt.

e Det apnes for etappevis utvikling/utbygging av Dikemark tilpasset
transportutredningens konklusjoner for ngdvendige kollektiv-, sykkel- og
fotgjengertiltak. Imidlertid apnes det for etablering av 250 boliger i eksisterende
bygningsmasse uten tiltak. Videre utbyggingstakt fastsettes gjennom
reguleringsplan for Dikemark.

o For feltene A9, A1l og A12 skal det utarbeides en samlet transportutredning.
Konklusjonene i utredningen skal implementeres i reguleringsplan for det enkelte
felt.

Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefglgebestemmelser, bl.a. for skolekapasitet og transportkapasitet, slik de er gitt
i planbestemmelsene for kommunedelplan Holmen Slependen 8 4 Rekkefglgekrav.

For omrader som er avsatt til utbyggingsformal samt arealformal smabathavn tillates
ikke inngrep i terreng eller fjerning av treer eller annen vegetasjon fgr tillatelse til
tiltak er gitt. Kommunen kan kreve at det gjennomfgres registrering av
naturmangfold/biologisk mangfold.

Innenfor delfelt A9, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.




f) Nesbru senteromrade (MN12).

3. Utbyggingsavtaler (pbl. 8 11-9, nr. 2)

Kommunens forventninger til inngdelse av utbyggingsavtale gjelder hele kommunen nar
en eller flere forutsetninger om avtaleinngaelse for gvrig er til stede.

4. Forholdet til gjeldende planer

4.1. Forholdet til eldre kommunedelplaner (pbl. 8 1-5)

Kommunedelplan for E18-korridor i Asker, Slependen — Drengsrud, vedtatt 8.11.2016,
med plankart datert 5.10.2016 og tilhgrende planbestemmelser datert 5.10.2016, gjelder
i sin helhet.

Kommunedelplan for Holmen — Slependen, vedtatt 29.1.2013, med plankart datert
1.11.2012 sist endret 29.1.2013 og tilhgrende planbestemmelser datert 4.1.2013,
gjelder i sin helhet.

Kommunedelplan for ny Rgykenvei, datert januar 1998, utfyller kommuneplanen der det
ikke er motstrid og pa punkter der kommuneplanen er taus.

4.2. Forholdet til eldre reguleringsplaner (pbl. 8 1-5)

Sa fremt det ikke er motstrid med kommuneplanen, vil reguleringsplaner, herunder
tomtegrenser/delegrenser mv. gjelde som vist pa plankartet, og veere utfyllende i forhold
til kommuneplanen, jfr. pbl. § 1-5.

Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989, gjelder i sin
helhet.

Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser, gjelder i sin helhet.

Reguleringsplaner som er vedtatt etter 14.11.2014 gjelder i sin helhet.




Kulturminner og Kulturmiljg

5. Kulturminner og kulturmiljg

5.1. Kulturminner og kulturmiljg — generelt (pbl. § 11-9, nr. 7)

Ved bygge- og anleggstiltak som bergrer bebyggelse vist pA kommunens gkonomiske
kartverk fra 1950-tallet, skal det ved tiltak sendes inn ngdvendig dokumentasjon av

eksisterende bebyggelses historie.

For vedtak fattes, skal bebyggelsens verdi som kulturminne vurderes av kommunen.
Endelig bevaringsverdi fastsettes ved regulering.

5.2. Hensynssone — viktig kulturmiljg (pbl. 8 11-8, bokstav c og 8 11-9,
nr.7)

I omrader med viktige kulturmiljger, skal det tas spesielle hensyn til kulturlandskapet,
spor etter tradisjonell landbruksdrift, registrerte kulturminner og kulturmiljg. Den
kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes saerpregede miljg
skal sikres. Veifar, kulturlandskap, landskapsrom, verdifulle treaer, isdammer, bruer,
steingjerder, brygger og lignende, skal bevares. Nye tiltak skal begrenses og tilpasses
eksisterende kultur- og naturmiljg.

I LNF-omradene skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og
landskapets karakter opprettholdes.

Det skal legges spesiell vekt pa hensynet til & opprettholde verneverdige kulturlandskap
ved planlegging og gjennomfgring av byggetiltak, jf. temakart for kulturminner og
kulturmiljg og Asker kommunes kulturminnebase.

I omrade BO8 skal viktige kulturminneverdier ivaretas, herunder seerlig tun med hage ,
vaningshus og sidebygning, samt lave.

5.3. Kulturminner og kulturmiljg: Hensynssone — kulturminner fredet
etter kulturminneloven

For alle tiltak som kan komme til & virke inn pa automatisk fredete kulturminner, ma det
sgkes kulturminnemyndigheten om tillatelse etter lov om kulturminner § 8.

Alle punkter vist som R pa temakart Kulturminner og kulturmiljg, skal regnes som
hensynssone. Omradet er fredet int. vedtak gjort etter lov om kulturminner 88 4, 15 og
19, og bygningsfredningsloven av 1920.

Ved utarbeiding av reguleringsplaner samt planlegging av andre offentlige og stgrre
private tiltak, ma det tas kontakt med regional kulturminneforvaltning for & avklare om
tiltaket vil virke inn p& automatisk fredete kulturminner, jfr. lov om kulturminner § 9.

Landskap, grgnnstruktur, vassdragssone og
strandsone
6. Grgnnstruktur

6.1. Grgnne korridorer og hensyn til eksisterende grgnnstruktur i
byggesonen (pbl. § 11-9, nr. 6)

I regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangatkomster til overordnet
grennstruktur og friluftsomrade sikres/gjennomfares.




Ved sgknad om tiltak iht. pbl. 88 20-1 og 20-2, skal det dokumenteres at store treer og
annen verdifull vegetasjon bevares og gis gode vekstforhold og at det avsettes
tilstrekkelig plass til rotsystem og krone. Ved sgknad iht. 88 20-1 og 20-2 skal det ved
innsendelse av sgknad redegjgres for hvordan store treer eller annen verdifull vegetasjon
er ivaretatt.

Dersom starre treer fjernes eller skades, i strid med gitt tillatelse eller godkjent
reguleringsplan, kan kommunen kreve satt opp fullverdige erstatningstraer. Jf. for gvrig
pbl. 8 32-3. Det samme gjelder for allébeplantning eller enkeltstaende treer som er
regulert for bevaring innenfor arealformalet trafikkomrade eller annet formal langs
veiene, jf. pbl. § 32-3.

| omrade A9, Al1, A12, HE16, HO2, BO8 og J9 skal prioriterte arter, viktige naturtyper,
biologisk mangfold og seerlige landskapstrekk sikres. Ngdvendige hensynssoner skal
veere avklart med fylkesmannen fgr reguleringsplan kan fremmes for kommunal
behandling.

6.2. Registreringer ved planarbeid

Biologiske registreringer skal kreves ved alt reguleringsarbeid.

Ved registrering av fremmede arter i planomradet, skal metode for bekjempelse av disse
artene beskrives i reguleringsbestemmelsene.

7. Vassdragssoner og naturmiljg

7.1. Hensynssone naturmiljg / vassdragssoner (pbl. 8 11-8, bokstav c
og 11-9, nr. 6)*

Innenfor hensynssonen skal naturverdier, vannmiljg, landskap, kulturminner og
friluftsinteresser ivaretas. Bygge- og anleggstiltak som nevnt i pbl. 88 20-1, 20-2 og 20-
3, samt fradeling av tomt til slike formal, er ikke tillatt.

Vannressurslovens § 11 om bevaring av kantvegetasjon, gjelder i disse omradene.

Ved sgknadspliktige tiltak innenfor hensynssonen skal konsekvenser for naturopplevelse,
friluftsliv, natur- og landskapsverdi i og langs elvelgpet dokumenteres.

Retningslinje:
1. Se vedlegg 1, Hensynssone naturmiljg / vassdragssoner

7.2. Forbudsgrense mot vassdrag (pbl. § 11-9, nr. 50g § 11-11, nr. 5)*

Der det langs bekker og vassdrag ikke er definert hensynssone, jf. punkt 7.1, gjelder
falgende forbudsgrense mot bekk/vassdrag:
e 20 m avstand til hver side av bredden i LNF-omradene og i grgnnstruktur-
omradene
e 10 m avstand til hver side av bredden i byggeomradene.

Avstander males horisontalt inn pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfgring.

Innenfor denne forbudsgrensen er bygge- og anleggstiltak som nevnt i pbl. 8§ 20-1, 20-
2 og 20-3, samt fradeling av tomt til slike formal, ikke tillatt.

Vannressurslovens § 11 om bevaring av kantvegetasjon gjelder i disse omradene.

Langs vassdragene skal det opprettholdes en vegetasjonssone p& minst 10 meter, malt
horisontalt inn pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfgring.
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Omrader som i reguleringsplan er vist med saerskilt angitt grense for inngrep langs vann
0g vassdrag, omfattes ikke av den generelle forbudsgrense angitt over.

Retningslinje:
Se vedlegg 1, Hensynssone naturmiljg / vassdragssoner
8. Strandsonen

8.1. Generelt forbud mot tiltak i strandsonen (pbl. 8 1-8 og § 11-11, nr.
5)

Avgrensningen av strandsonen er vist pA kommuneplankartet med rgd linje
(forbudsgrense mot sjg). For omrader som omfattes av reguleringsplan med seerskilt
angitt strandsonegrense, gjelder grensen i reguleringsplanen.

Strandsonen omfatter arealer bade pa land og i sjg/vann, jf. definisjon gitt i «Statlige
planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen».

I strandsonen er tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens 88 20-1, 20-2 og 20-3, samt
fradeling av tomt til slike formal, ikke tillatt. Omrader som omfattes av reguleringsplaner
med seerskilt angitt grense for strandsonen og som i tillegg har bestemmelser om bygge
og anleggstiltak i strandsonen, omfattes ikke av dette forbudet.

8.2. Rammer for brygge (pbl. § 1-5 og 11-9, nr. 5)*

Der hvor rett til oppfering av brygge ikke er hjemlet i reguleringsplan, gjelder det
generelle forbudet mot tiltak i strandsonen.

I omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for oppfaring av brygger, tillates
det én fastbrygge pa maks 10 m2 per eiendom med strandlinje. Fastbrygger skal bygges
som pelebrygge eller utkraget brygge. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger
er ikke tillatt. Fastbrygger som oppfagres langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6
meter av strandlinjen. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til
sjedybde pa 1,5 meter middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10
meter inkludert landgang, og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter. Utriggere tillates
ikke.

Retningslinje:
Se vedlegg 1, Rammer for brygge

9. Smabathavner (pbl. 8§ 11-9, nr. 1 og 11-11, nr. 5)

Utvidelse og etablering av smabathavner og fellesanlegg kan bare tillates med hjemmel i
godkjent reguleringsplan.
Smabathavners landanlegg skal veere apne for allmennhetens ferdsel til fots.
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Transport og parkering

10. Kollektivtraséer (pbl. 8 11-9, nr. 3 og nr. 8)

Ved regulering og nye tiltak langs definerte kollektivtraséer, jfr. arealplanen, skal
ngdvendig areal til bussfremkommelighet/kollektivfelt sikres.

11. Parkering (pbl. 8 11-9, nr. 5)

Parkeringsnormen for Asker, jf. Kapitel 3 - Parkeringsnorm, skal legges til grunn for all
arealplanlegging.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende parkeringsplasser,
gjelder parkeringsnorm for Asker for nye tiltak. Der parkeringskrav i reguleringsplan
avviker vesentlig fra parkeringsnorm i kommuneplan (Kapittel — Parkeringsnorm), skal
det gjgres en vurdering av behov for omregulering for bedre samsvar med
parkeringsnormen i kommuneplan.

I boligomrade(r) med felles parkeringsanlegg skal:

¢ parkeringsplasser (utover de som er tinglyst pa den enkelte leilighet), herunder
gjesteplasser og plasser reservert for forflytningshemmede, skal etableres som
fellesareal for boligene de skal betjene.

Ved stgrre nye utbyggingsprosjekter (10 stk. hovedbruksenheter) med felles
parkeringsanlegg med flere en 10 biloppstillingsplasser skal det vaere sikret tilstrekkelig
strgmtilfarsel til at det kan etableres opplegg for ladning av el-bil pa alle
parkeringsplassene.

For neeringsomrader kreves minimum 50 % garasjering.
50 % av sykkelparkeringsplassene skal veere under tak.

Sykkelparkering skal ha god arkitektonisk- og bruksmessig kvalitet og 5 % skal veere
tilpasset ulike typer som lastesykkel og sykkelvogner etc.

Handel og naeringsomrader

12. Neeringsomrader og kjgpesentre (pbl. 8 11-9, nr. 5 og nr. 8)

Nye detaljvareforretninger kan bare etableres i Asker sentrum / lokalsentre/ naersentre,
jf vedlegg 3 — Sentrenes innhold og funksjon.

Etablering av kjgpesentre innen detaljvarehandel med samlet bruksareal pa mer enn
3000 m=2 BRA tillates ikke utenom Asker sentrum, Heggedal sentrum og Holmen.
Utenfor sentrene (Asker sentrum / lokalsentre/neaersentre) tillates forretninger med
plasskrevende varer innenfor angitte omrader i kommunedelplan for Holmen —
Slependen, vedtatt 29.1.2013, innenfor naeringsomrade Drengsrudbekken, jf.
reguleringsplan for Drengsrudbekken, vedtatt 28.9.2010, samt innenfor gbnr. 67/16,
Svinningen gartneri i Vollen.

Sterrelse pa de samlete handelsarealene skal fastsettes ved regulering, tilpasset
tettstedets stgrrelse, funksjon og handelsomfang.
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Teknisk infrastruktur, miljgkvalitet og
samfunnssikkerhet

13. Dokumentasjonskrav for samfunnssikkerhet (pbl. 8 11-9, nr. 8 og
8 11-8, bokstav a)

Utbygging i omrader som kan pavirke samfunnssikkerheten, jf. hensynssoner i
kommuneplanen del 2 - Arealplankart samt temakart opplistet nedenfor, kan tillates. Det
forutsettes at det foreligger ngdvendig dokumentasjon for eventuelle sikkerhetstiltak. Det
vises til fglgende kart:

Flomsoner, erosjon, flomveier, forsenkninger og stormflo

Aktsomhetskart kvikkleire og ras

Stey

Hensynssone — faresone for hgyspenningsanlegg i kommuneplanen del 2 -
Arealplankart

Dokumentasjonen skal vise at hensynet til fare og risiko er vurdert, og at eventuelle
sikkerhetstiltak er gjennomfgrt / sikret gjennomfgrt.

14. Krav til infrastruktur og tekniske lgsninger (pbl. 8 11-9 nr. 3)

14.1. Krav til lokal overvannshandtering® (pbl. & 11-9 nr. 3 og nr.
6)

Ved all arealplanlegging skal det utarbeides plan for overvannshandtering.

Handtering av overvann skal lgses lokalt. Veileder for lokal overvannshandtering i Asker
kommune 17.12.2014 legges til grunn for vurdering i plan- og byggesaker.

Retningslinje:
1. Se vedlegg 1, Krav til lokal overvannshandtering.

14.2. Flomveier (pbl. 8 11- 8, bokstav a)

Naturlige flomveier skal i starst mulig grad bevares. Bygninger og anlegg ved flomveier
skal utformes slik at naturlige flomveier ivaretas. Det skal avsette areal for nye flomveier
ved planlegging og sgknad om tiltak som bergrer eksisterende flomveier. Ved etablering
av flomveier skal omkringliggende arealer, som bygninger og annen infrastruktur sikres
mot flomskader.

e Temakart for flomsoner, erosjon, flomveier, forsenkninger og stormflo i Asker
kommunes kartlgsning skal legges til grunn i plan- og byggesaker.

14.3. Lukkede bekker (pbl. 8§ 11- 8, bokstav a)

Lukkede bekker kan kreves gjenapnet ved planlegging og utbygging. Det tillates ikke a
lukke bekker. Det forutsettes at bekkelgpet og det omliggende arealet tilknyttet bekken
avpasses en klimatilpasset flomvannfgring i henhold til Norges vassdrags- og
energidirektorats (NVE) retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner (nr.2/2011,
siste revisjon).

Ved gjenapning av lukkede bekker forutsettes det at det foreligger ngdvendig
dokumentasjon av eventuelle konsekvenser. Dokumentasjonen skal ogsa inneholde en
plan for gjennomfgring av eventuelle avbgtende sikringstiltak for omkringliggende
arealer, bygninger og annen infrastruktur.
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14.4. Energi (pbl. § 11-9, nr. 8)*

Ved utbygginger som samlet utgjgr over 1000 m? oppvarmet BRA, skal det utarbeides en
energiutredning. Energiutredningen skal dokumentere forbruk og forsyning av energi til
stasjonaer bruk.
Energiutredningen skal fokusere spesielt pa:

e redusere behovet for «tilfgrt energi» ved & utnytte lokal fornybar energi.

e utveksling/sambruk av energi i omradet.

Retningslinje:
2. Se vedlegg 1, Energi

14.5. Byggegrense mot fylkesveier og jernbane (pbl. § 11-9, nr. 5)

I omrader avsatt til utbyggingsformal, der det ikke er definert byggegrense i gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder fglgende:

a) Mot Slependveien, Billingstadsletta, Fekjan, Slemmestadveien, Rgykenveien og mot
Drammensveien (gst for Slottsberget) er byggegrense 30 m.

b) Mot fylkesveier for gvrig er byggegrense 20 m.

c) Mot E18 gjelder veilovens byggegrense pa 50 m.

d) Mot jernbane gjelder byggegrense pa 30 m, jf. jernbaneloven.

14.6. Krav til tekniske Igsninger for kommunale veier, inkl
veibelysning (pbl. 8 11-9, nr. 3)

Regulerte, offentlige (kommunale) veier skal bygges i henhold til kommunens
retningslinjer for veibygging, rev. 2 november 2011, og Veibelysningsnorm for Asker
kommune, datert oktober 2013.

14.7. Avkjarsel til eiendommer i utbyggingsomrader (pbl. 8 11-10,
nr.4)

I omrader avsatt til utbyggingsformal, tillates kun én avkjersel per eiendom, med
mindre gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan angir annet.

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjgrsel skje direkte fra offentlig vei
eller fra felles boligvei. Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet
reguleres til felles boligvei og etableres som fellesareal (realsameie) for de
eiendommene veiarealet skal betjene.

14.8. Hensynssone - Faresone for hgyspenningsanlegg (pbl. § 11 —
9nr.6)

Hgyspenningsanlegget kan generere elektromagnetiske felt utover hensynssonen.

Konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold, skal
dokumenteres. Dette gjelder som bergrer hensynssonen for hgyspenningsanlegg jf.
kommuneplanen del 2 - Arealplankart, som kan medfgre magnetfeltnivaer over 0,4
mikrotesla. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og anleggets
plassering, og eventuelle avbgtende tiltak.

15. Stegy og luftforurensning

15.1. Generelt (pbl. 8 11-9, nr. 6)

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 og retningslinje
for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/2016, skal legges til grunn for
planlegging av ny bebyggelse til stayfglsomt bruksformal (Boenheter, boliger,
fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager). Grenseverdier i T-
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1442/2016, tabell 3 skal tilfredsstilles.

15.2. Etablering av boenhet i ndvaerende boligomrader

Nye boliger/boenheter tillates kun i grgnn stgysone(stgy<55dB) slik dette er definert i
stgyretningslinjen T-1442/2016, og krav etter tabell 3. Tiltak i gul stgysone kan tillates
under forutsetning av at det gjgres avbgtende tiltak etter en stgyfaglig utredning.

I gul staysone skal rom med stgyfglsomt bruksformal ha minimum ett vindu eller én der
som kan &pnes mot boligens/boenheters stille side (grgnn sone).

15.3. Krav til stgyfaglig utredning

Ved etablering av byggetiltak med stayfglsommme bruksformal i gul og regd sone definert i
retningslinjen(T-1442/16, tabell 1) kreves en stgyfaglig utredning. Stgyfaglig utredning,
inkludert refleksjonsstgy og stegy fra utendgrs kilder, skal foreligge samtidig med
reguleringsforslag, eventuelt ved sgknad om rammetillatelse og igangsettingstillatelse i
byggesaker.

Ngdvendige avveininger og avbgtende tiltak skal fastsettes i reguleringsplan,
rammetillatelse og igangsettingstillatelse. Det vises til plankrav i pkt 1.3.

Kommunens stgysonekart for vei og jernbane, jf Asker kommunes kartdatabase, er
grunnlag for vurdering av behov for stgyfaglig utredning.

15.4. Rgd stgysone

Nye bygninger med stgyfglsomt bruksformal i henhold til kommuneplanens definisjon*
tillates ikke etablert i rod sone (stgy=65dB) slik definert av tabell 1 i T-1442/16, med
mindre disse tillates jfr. pkt. 15.5.

Eksisterende bygninger med stgyfglsomt bruksformal innenfor rgd stgysone kan utvides
og pabygges, forutsatt at det ikke farer til flere boenheter. Krav til maksimal tillatt
innendgrs stay(for rom med stgyfglsom bruk®) skal ivaretas i henhold til TEK; maksimalt
30dB.

Retningslinje:
1. Se vedlegg 3, definisjoner.

15.5. Aktuelle avviksomrader for stgy (Sentrumsomrader), jf.
stgyretningslinjen T-1442/2012 (pbl. § 11-9, nr. 6)

Innenfor kommuneplankartets avmerkede sentrumsomrader (stiplet, brun linje), kan
etablering av nye stgyfalsomme bruksformal innenfor rad sone tillates pa falgende vilkar:
Stgyniva pa private uteoppholdsarealer og (andel) felles uteoppholdsareal avsatt til
lekeplass / neermiljganlegg skal ikke overstige Lqgen 55 dB fra veitrafikk.

All bebyggelse skal ha balansert ventilasjon.

Alle boenheter skal ha minst halvparten av oppholdsrommene og minst to soverom (ved
to eller flere) mot en stille fasade (stgyniva under L4, 55 dB utenfor fasade).

15.6. Stille omrader /formal grennstruktur, friomrader og
naturomrader (pbl. 8 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Ny reguleringsplan kreves utarbeidet ved planer om ny stgyende virksomhet med naerhet
til greanne omrader. Stgyfaglig utredning skal foreligge samtidig med reguleringsforslag.
Ngdvendige avveininger og avbgtende tiltak skal fastsettes gjennom
reguleringsprosessen.
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Estetikk og utforming

16. Estetikk (pbl. 8 11-9, nr. 6)

16.1. Estetiske Krav til bebyggelse og anlegg

Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av nye tiltak samt endringer av
eksisterende tiltak stilles det krav til estetisk utforming.

Bebyggelse og anlegg skal;

o utformes i samspill med landskap, terreng, vegetasjon, kultur- og naturmiljg,
biologisk mangfold og blagrgnnstruktur.

e ha plassering, form, volum, skala og material- og fargevalg tilpasset omgivelsene
og kulturminner.

¢ fremme gode gate og uterom, samt ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon
og landskapsbilde.

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjgrelse og vurdering av tiltakets
estetiske sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fjernvirkning.

16.2. Grgntareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal alle byggeomrader utenom
sentrumsomradene ha en andel grgntareal som er minimum 30 % av netto tomteareal.

Ved utarbeidelse av nye reguleringsplaner skal terreng og overflateutforming,
gregnnstruktur, vegetasjon og overvannshandtering samordnes.

17. Gjerde (pbl. 8 11-9, nr. 6)

Der annet ikke er bestemt i den enkelte plan, skal gjerde ikke veere hgyere enn 1,2 m.
Gjerde utformes med apent rekkverk og ma ikke komme i konflikt med
frisikt/frisiktsoner.

18. Skilt- og reklameinnretninger (pbl. 8 11-9, nr. 5)

Bestemmelsen og retningslinjer for skilt
og reklame innretninger gjelder slik det framkommer av Bestemmelser for skilt
og reklameinnretninger i Asker kommune, datert 09.05.2014.
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Bestemmelser til arealformal etter § 11-7 nr. 1, 2, 3 og 4 (pbl. § 11-10)

Boligomrader - generelt

19. Leke-, aktivitet- og uteoppholdsareal (pbl. 8 11-9, nr. 5)

a) Ved planlegging og utbygging av nye boliger innenfor omrader avsatt til
sentrumsformal skal det avsettes minimum 30 m2 uteoppholdsareal per boenhet. For
gvrig gjelder punkt b).

b) Ved planlegging og utbygging av nye boligfelt for konsentrert utbygging, skal det
avsettes 50 m? uteoppholdsareal per boenhet i sentrale vekstomrader, nsersentre og
lokalsentre jfr. temakart for areal og transport. Ved konsentrert utbygging i gvrige
omrader skal det avsettes 80 m2 uteoppholdsareal per boenhet.

Arealet skal veere egnet til lek, opphold og aktivitet for beboerne. Minimum 25 m2 av
uteoppholdsarealet per boenhet skal opparbeides som naermiljganlegg/lekeplass.
Arealet skal veere fellesareal og ligge pa& bakkeniva.

c) Der annet ikke er bestemt i gjeldende plan, skal det pa eiendommer med frittliggende
smahusbebyggelse avsettes egnet, privat uteoppholdsareal etter fglgende norm:
—  Minimum 200 m=2 for enebolig
— Minimum 150 m=2 per boenhet i tomannsboliger
— Minimum 50 m2 for sekundeerleilighet i enebolig

Privat uteoppholdsareal skal veere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon.

Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

Takterrasser skal ikke medregnes i uteoppholdsareal, med unntak av takterrasser som

grenser mot annet malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell

mellom terrenget og terrassen. Areal avsatt til kjgring, parkering og lignende skal ikke
medregnes i uteoppholdsarealet. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke
medfgre uheldig planering/oppfylling av terreng, jf. punkt 16. Ved planlegging og
utbygging av frittliggende smahusbebyggelse, der man bygger fire eller flere boenheter
skal det avsettes og opparbeides felles lekeareal pa bakkeniva, med minimum 25 m2 per
boenhet.

d) Ved planlegging av nye boligomrader for konsentrert smahus-/blokkbebyggelse skal
privat uteoppholdsareal ha totalt 3 timer dokumentert soltilgang i dagnet ved var- og
hgstjevndaggn.

Alt leke-, aktivitets- og uteoppholdsareal jf. punktene a-c ovenfor, skal ha stayniva under
Lden 55dB.

Navaerende boligomrader

20. NAaveerende boligomrader
Hensikten med bestemmelsene for ndveaerende boligomrader er a ivareta boligomradenes

karakter, ved en forsiktig fortetting i eksisterende boligomrader. Samtidig gnsker man a
skape stgrre forutsigbarhet for utbyggere og naboer.
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20.1. Generelt (pbl. 8 11- 9, nr. 5 og 6)

Hensikten med boligkartet er & definere og visualisere hvor de ulike bestemmelsene for
kategori A-C gjelder.

Det vises til eget plankart som viser avgrensning av boligomrader med utfyllende
bestemmelser (heretter benevnt boligkartet), vedtatt som del av kommuneplan 2014-
2026, for avgrensing av omrader angitt som kategori A, B eller C, omrader med
skravurer, samt markering av 100-metersbeltet langs sjgen.

Innenfor omrader angitt som kategori A, B eller C tillates kun smahusbebyggelse jf.
definisjon i vedlegg 3.

20.2. Definisjoner (pbl. 8 11- 9, nr. 5)

Definisjonene gir oversikt over sentrale begreper som er gjort juridisk bindende gjennom
kommuneplanen. De baserer seg pa statlige faringer, herunder TEK10/17 og
departementets veileder, «Grad av utnytting». Hensikten med definisjonene er & sikre en
klar og tydelig begrepsbruk bade for forvaltningen og for andre som har behov for a
forstd og bruke bestemmelsene. Definisjonene legges til grunn ved utarbeidelse av
reguleringsplan samt bygge- og delesaker.

Falgende begreper er en viderefgring og presisering av kommunens praksis:

- Fortetting og boligfortetting,

- Smahus,

- Boenhet,

- Hovedbruksenhet,

- Frittliggende smahusbebyggelse,

- Frittliggende bebyggelse,

- Apen bebyggelse,

- Vaningshus,

- Enebolig,

- Enebolig med integrert sekundaer boenhet,
- Enebolig med frittliggende sekundaerboenhet,
- Tomannsbolig,

- Konsentrert smahusbebyggelse,

- Rekkehus,

- Kjedehus,

- Terrassert bebyggelse,

- Tre-/firemannsbolig,

- Lavblokk,

- Bebyggelse med stgyfglsom bruksformal,
- Rom med stgyfglsom bruk,

- Stille omrader,

Begrepene er definert i vedlegg 3 - Utdypende forklaringer og definisjoner.

20.3. Sekundaer boenhet

Det tillates sekundeer boenhet® kun i tilknytning til enebolig, med mindre annet er
bestemt i den enkelte plan.

Maksimal stgrrelse pa sekundaer boenhet er 80 m2 BRA per fradelt tomt.

Areal til utvendige boder for sekundaer boenhet medregnes i maksimal stagrrelse.
Overbygget parkering for sekundezer boenhet inngdr ikke i maksimal starrelse pa 80 m2
BRA.

Retningslinje:
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1. Se definisjon av boenhet i Vedlegg 3, Definisjoner.

20.4. Plassering av frittliggende garasje og renovasjonsbinge i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. 8§ 11-9, nr. 5)

Hensikten med bestemmelsen er & apne for at frittliggende garasjer og
renovasjonsbinger kan plasseres utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og
felles atkomst/felles boligvei uten at dette krever sgknad om dispensasjon.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det frittliggende
garasje plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og fellesatkomst/felles
boligvei, forutsatt at retningslinjer og krav gitt i kommunens vei- og gatenormal
(4.5.2010), punkt 3.4, overholdes. Dette gjelder likevel ikke der slik plassering kommer i
konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller
byggegrense mot kryss.

Tiltak/konstruksjon ifom. avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor
byggegrense mot kommunal vei og felles adkomst/felles boligvei. Slike tiltak skal ha
maksimal starrelse 5 m2 BYA, maksimal hgyde 2 meter og skal plasseres min. 1 meter
fra regulert vei og annen bygning. Tiltaket skal ikke veere til hinder for frisikt.

20.5. Plassering av mindre stgttemurer og mindre terrenginngrep
utenfor byggegrense i omrader med frittliggende
smahusbebyggelse (pbl. 8 11-9, nr. 5).

Hensikten med bestemmelsen er a tillate at mindre stgttemurer og mindre
terrenginngrep, som er unntatt sgknadsplikt etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter, kan etableres utenfor regulert byggegrense uten at dette krever sgknad om
dispensasjon.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre
stgttemurer og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at de
mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlgpsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss. Hgyde- og avstandskrav etter plan- og
bygningsloven med tilhgrende forskrifter skal ivaretas.

20.6. Frittliggende/integrert garasje (pbl 8 11-9, nr. 5)

Hensikten med bestemmelsen er & apne opp for arkitektonisk frinet ved valg av
garasjelgsning.

Garasjer kan veere frittliggende eller innlemmes i boligens fotavtrykk, uavhengig av hva
reguleringsplanen angir.

Hvor det i reguleringsplan fremgar at det kan oppfares frittiggende garasje pa inntil 36
m2 BYA utover tillatt bebygd areal, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen
innlemmes i boligens fotavtrykk.

I det tilfellet garasjen innlemmes i boligens fotavtrykk vil de hgydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjgr garasje.
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20.7. Kategori A - Boligomrader med spesielle kvaliteter (pbl. 8 11-
9,nr.5, 6o0g7)1

Hensikten med bestemmelsen er & ivareta boligomrader med spesielle kvaliteter og
tilrettelegge for stedstilpasset utbygging. Boligomrader med spesielle kvaliteter anses
bebyggelsesmessig som ferdig utbygget.

A. Boenheter

Omrade uten skravur:

I omrader som er regulert til frittliggende boliger. Der ikke annet er bestemt i den
enkelte plan vedrgrende antall boenheter?, tillates frittliggende bolig med én
hovedbruksenhet og én integrert sekundeer boenhet.?

For boligomradet Askerveien/Asker terrasse:

kan det apnes for tomannsboliger og en utvidet utnyttelse i forhold til
reguleringsplan, under forutsetning av at ny bebyggelse tilpasses omradets karakter,
bl.a. ved at byggehgyder, skala og arkitektonisk uttrykk ikke bryter vesentlig med
eksisterende nabobebyggelse fra 1920- og 1930- tallet.

Omrade med skravur:

Der ikke annet er bestemt i den enkelte plan vedrgrende antall boenheter, tillates kun
frittliggende bolig med én hovedbruksenhet og ingen sekundaer boenhet per fradelt
tomt.

B. Utnyttelse:
Der ikke annet er bestemt i den enkelte plan vedrgrende utnyttelse, skal grad av
utnyttelse ikke overstige % BYA = 15% av tomtens nettoareal.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

I beregningen av BYA skal krav til antall garasjeplasser, jf. parkeringsnormen -
kapittel 3, medtas med 18 m=2 pr. plass.

En renovasjonsbinge pa inntil 5 m2-BYA tillates i tillegg til angitt %- BYA.

C. Parkering
Der ikke annet er bestemt i den enkelte plan vedrgrende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder punkt 12 /
kapittel 3 parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens vei- og gatenormal (4.5.2010).

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m? BYA tillates denne oppfart pd 36 m?
BYA.

@vrige bestemmelser til den enkelte plan gjelder.

Retningslinje:

1. Se Vedlegg 1 Retningslinjer til bestemmelsene. Navaerende boligomrader.
2. Se definisjon av boenhet i Vedlegg 3, Definisjoner.

3. Se bestemmelse 20.3 Sekundeer boenhet.
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20.8. Kategori B - Boligomrader med utfyllende bestemmelser (pbl.
§ 11- 9, nr. 5 og 6)*

Bestemmelsen har til hensikt & sikre forutsigbarhet og likebehandling med utfylling av
gjeldende reguleringsplaner. Reguleringsplanene gjelder fortsatt, med unntak av konkret
overstyring og/eller supplering pa falgende punkter:

For boligomrader regulert til frittiggende bebyggelse vedtatt/stadfestet fgr 1.1.2005 —
unntatt arealer regulert til spesialomrade bevaring — gjelder fglgende:

A. Boenheter:
Der ikke annet er bestemt i den enkelte plan vedrgrende antall boenheter, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter?. Det tillates enten én enebolig med
tilhgrende sekundaer boenhet® eller én tomannsbolig.

Innenfor planer som tillater sekundeerleilighet tillates denne bygget som frittliggende
sekundeer boenhet.

Frittliggende sekundeer boenhet tillates ikke fradelt pa eget gards-/bruksnummer.

B. Utnyttelse:
Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens nettoareal. For
omrader pa Nesgya som er vist med gul farge og skravur pa boligkartet, skal grad av
utnytting ikke overstige %-BYA = 15 %.
Der gjeldende regulering angir hgyere utnyttelse, vil denne utnyttelsen fortsatt
gjelde.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser, jf. punkt 12 /
parkeringsnormen i kapittel 3, medtas med 18 m=2 pr. plass, uavhengig av om
garasjen bygges eller ikke.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassen ligger pa terreng og ikke er overbygd.

En renovasjonsbinge p& inntil 5 m2-BYA tillates i tillegg til angitt %- BYA.

Falgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
179H Del av Poverud Ulven Golfsenter — 1.6.2004
55i Skustadgata — 18.11.2003

C. Hgyder:
Det tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter beregnet i henhold til TEK. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa& noe punkt overstige 7,0 m fra laveste punkt pa ferdig planert
terreng.

For bebyggelse med pulttak eller flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter
beregnet i henhold til TEK. Bebyggelse med pulttak og flate tak skal likevel ikke pa
noe punkt langs fasaden overstige 7,5 meters hgyde malt loddrett ned til
underliggende eksisterende terreng. Inntrukket toppetasje tillates nar toppetasjens
fasadeliv flukter med underliggende fasadeliv pa minst 2 fasader.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.
Innenfor reguleringsplaner som har bestemmelser som tillater hus med; «hgist 2

etasjer», «inntil 2 etasjer», «inntil 2 fulle etasjer, «ikke over 2 etasjer», «2 etasjes
hus», «2 etasjes bebyggelse», eller «maks. 2 etasjer», tillates det pd tomter der
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eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter hgydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) gesimshgyde inntil 6,5 meter beregnet i henhold til TEK. Mgnehgyde skal
veere maksimum 8,5 meter i henhold til TEK.

Regulert etasjebegrensing oppheves.

Falgende planer gjelder fortsatt mht. hgyde:

180F Del av Engelsrud v/Svinesjgen — 6.9.1995
18J Deeli nord — 6.9.2000
12F Askerbrubakken — 19.9.2001

165G Vollenveien 33-41 — 13.11.2002
160A @vre Elnes vei — 23.9.2003
27J Kjonebraten — 23.9.2003

D. Garasje
For frittliggende garasjer tillates gesimshgyde pa inntil 3,0 meter, beregnet i henhold
til TEK. Gesimshgyden skal ikke pa noe punkt overstige 3,5 meter malt fra laveste
punkt p& ferdig planert terreng.

E. Tak:
Regulert takform og takvinkel oppheves.
Der ikke annet er bestemt i den enkelte plan vedrgrende ark/opplgft/innhugg i
takflaten, tillates ark/opplgft/innhugg innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate
over tillatte gesimshgyde. Dette gjelder ikke for bebyggelse med pulttak eller flate
tak.

Takterrasser tillates inntil 5,5 meters hgyde malt fra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen. For takterrasser hgyere enn 3,5 meter malt fra
ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen gjelder falgende
begrensninger:
e Takterrasser og rekkverk ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn
pa takflaten fra gesims.
e Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?.

F. Parkering:
Antall garasjeplasser og parkeringsplasser skal veere i henhold til
parkeringsnormen, jf. punkt 12 /kapittel 3 — Parkeringsnorm og
dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens vei- og gatenormal (4.5.2010).

@vrige bestemmelser til den enkelte plan gjelder slik de er vedtatt.

Retningslinje:

1. Se Vedlegg 1 Retningslinjer til bestemmelsene. Navaerende boligomrader.
2. Se definisjon av boenhet i Vedlegg 3, Definisjoner.

3. Se bestemmelse 20.3 Sekundeer boenhet.
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20.9. Kategori C - Boligomrader i 100-metersbeltet langs sjgen

(pbl. 8§ 11- 9, nr. 5 og 6)*

Hensikten med bestemmelsen er & utfylle gjeldende reguleringsplan. Samtidig skal
bestemmelsen ikke legge opp til en hgyere utnytting enn hva gjeldende reguleringsplan
gjer. Ny bebyggelse og andre tiltak skal viderefgre kvaliteter i omradet.

I boligomrader vist med oransje farge pa boligkartet som er regulert til frittliggende
bebyggelse — unntatt arealer regulert til spesialomrade bevaring — gjelder fglgende:

A.

Boenheter:

Der ikke annet er bestemt i den enkelte plan vedrgrende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med frittliggende bolig med én hovedbruksenhet per fradelt
tomt, samt én integrert eller frittliggende sekundeer boenhet®. Sekundzer boenhet
tillates kun pa eiendommer over 1200m=2.

Frittliggende sekundeaer boenhet tillates ikke fradelt pa eget gards-/bruksnr.

Utnyttelse

Der ikke annet er bestemt i den enkelte plan vedrgrende utnyttelse, skal grad av
utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
uansett ikke overstige 200 m=2.

| beregningen av BYA skal krav til antall garasjeplasser, jf. parkeringsnormen i
Kapittel 3, medtas med 18 m=2 pr. plass uavhengig av om garasjen bygges eller ikke.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

En renovasjonsbinge pa inntil 5 m2-BYA tillates i tillegg til angitt %- BYA.

Hgyde:

Det tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter beregnet i henhold til TEK. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7,0 m fra laveste punkt pa ferdig planert
terreng.

. Garasje

Frittliggende garasje skal vaere underordnet bolighuset i hgyde/volum. For
frittliggende garasjer tillates gesims pa inntil 3,0 meter, beregnet iht. TEK.
Gesimshgyden skal ikke p& noe punkt overstige 3,5 meter malt fra ferdig planert
terreng.

Tak:

Regulert takform og takvinkel oppheves.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte plan vedrgrende ark/opplgft/innhugg i
takflaten tillates ark/opplgft/innhugg innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate
over tillatte gesimshgyde. Dette gjelder ikke for bebyggelse med pulttak eller flate
tak.

Takterrasser tillates inntil 5,5 meters hgyde malt fra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.
For takterrasser hgyere enn 3,5 meter malt fra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen gjelder fglgende begrensninger:
e Takterrasser og rekkverk ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn
pa takflaten fra gesims.
e Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjgre 30 m?2.
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F. Parkering:
Der ikke annet er bestemt i den enkelte plan vedrgrende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser
og antall parkeringsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. punkt 12
/Kapittel 3 - parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens vei- og gatenormal (4.5.2010).

@vrige bestemmelser i den enkelte plan gjelder slik de er vedtatt.

Retningslinje:

1. Se Vedlegg 1 Retningslinjer til bestemmelsene. Navaerende boligomrader.
2. Se vedlegg 3, Definisjoner.

3. Se bestemmelse 20.3 Sekundeer boenhet.

21. Massedeponi-omrader for oppfylling/lagring av masser (pbl. § 11-
9,nr.1, 30g8)

For det tillates oppfylling eller anlegg av deponier med jord og steinmasser, skal omradet
inngd i godkjent reguleringsplan (8§ 11-9, nr.1). Reguleringsplanen skal fastsette
kvaliteten pa tilferte masser.

Atkomst til omradet fra naermeste riks- eller fylkesvei, skal sikres for syklende og gaende
gjennom rekkefglgekrav i reguleringsplanen dersom veien brukes som skolevei/turvei
(811-9 nr.3). Stgyutredninger skal alltid foreligge far reguleringsplan for massedeponi
kan vedtas (§11-9 nr.8).
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LNF-omrader
22. LNF-omrader (pbl. 8 11-11, nr. 1 og 2)

22.1. Generelt byggeforbud

I landbruks- natur- og friluftsomradene er det ikke tillatt & oppfare nye bygninger eller
andre konstruksjoner og anlegg som ikke er ledd i stedbunden naering. Det samme
gjelder fradeling til slike formal. (pbl. § 11-11).

Unntatt fra det generelle byggeforbudet er tiltak pa eksisterende boligbebyggelse som
ikke er en del av gardsbebyggelse (gardsbebyggelse er bebyggelse pa
landbrukseiendom). Eiendommer med slik boligbebyggelse kan inneholde inntil én
hovedbruksenhet, samt én integrert sekundaer boenhet pa inntil 80 m2 BRA, og garasje.
Areal til utvendige boder og overbygget parkering medregnes i maksimal stgrrelse av
sekundaer boenhet.

Eksisterende uthus pa under 50 m2 (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, kan komme i tillegg til garasje. Grad av utnytting skal ikke overstige
%-BYA = 15 %, men skal uansett ikke overstige 200 m2 BYA + eventuelt eksisterende
uthus.

Gesimshgyden skal ikke overstige 4,5 m, beregnet iht. TEK. Gesimshgyden skal heller
ikke pa noe punkt overstige 6,0 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng til gverste
gesims. Der ikke annet er bestemt i den enkelte plan vedrgrende ark/opplgft/innhugg i
takflaten, tillates ark/opplgft/innhugg innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate over
tillatte gesimshgyde.

Garasje skal veere underordnet bolighuset i hgyde/volum. For garasjer skal
gesimshgyden pa portsiden ikke overstige 2,8 m malt fra ferdig planert terreng. Det
tillates ikke gesims pa hgyere niva enn dette langs andre deler av fasaden. Garasjen skal
for gvrig plasseres og utformes slik at den er best mulig tilpasset eksisterende terreng,
og slik at garasjen holdes sa lav som mulig.

22.2. Kulturlandskap (pbl. 8 11-9, nr. 7)

Opparbeidelsestiltak og skjgtsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som akrer,
slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer, veier, stier og andre fysiske spor
etter tradisjonell landbruksdrift.

I vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn
til om denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

22.3. Marka (pbl. 8 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensene vist pa kommuneplankartet gjelder «Lov om naturomrader i
Oslo og naerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og tradde i kraft
1.9.2009 (markaloven).

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone

23. Farled (pbl. 8 11-7, nr. 6)

Det ma ikke legges til rette for tiltak som kan svekke sikkerheten eller
fremkommeligheten i farleden.
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Kapittel 3 — Parkeringsnorm

Parkeringsnormen i kommuneplanen skal legges til grunn for alt planarbeid.
Kommuneplanens parkeringsnorm gjelder der vedtatte arealplaner henviser til
parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte plan.

I reguleringsplaner som definerer konkrete parkeringskrav skal disse vurderes opp mot
kommuneplanens parkeringsnorm i forbindelse med byggesgknad.

VIRKSOMHET ENHET ANTALL BILPLASSER Merknader
Gjelder bade minimums- og
Min Max maksimumskrav
FRITTLIGGENDE Hovedbruksenhet 2 Min. 2 plasser pr. hovedbruksenhet skal veere
SMAHUSBEBYGGELSE garasjeplasser.
(Eneboliger/tomannsboliger) " + . :
Sekundzerleilighet 1 Sekundeerleilighet (i enebolig) med BRA mindre

. o enn 80 m2.
Parkering pa egen tomt.
KONSENTRERT 3-roms leilighet 2 (hvorav 1 Min. 1 plass pr. leilighet skal veere garasjeplass.
SMAHUSBEBYGGELSE og starre gjesteplass)

(Kjedet bolig, rekkehus, mv.)

Med parkering pa egen tomt.

1-2-roms leilighet

2 (hvorav 1
gjesteplass)

Ved gjesteparkering i fellesanlegg kreves 0,5 P-
plass pr leilighet, hvorav 5 % skal reserveres
forflytningshemmede.

2 sykkelplasser pr. leilighet.

BLOKKER OG
KONSENTRERT
SMAHUSBEBYGGELSE
(Blokker, smahus, rekkehus
o.l)

Forutsetter felles
parkeringsanlegg.

3-roms leilighet
og starre

1,7 (hvorav 0,2

gjesteplass) gjesteplass)

2,7 (hvorav 0,2

1-2-roms leilighet

1,2 (hvorav 0,2

gjesteplass) gjesteplass)

1,5 (hvorav 0,2

Min. 1 plass pr. leilighet skal veere garasjeplass
som tinglyses pa den enkelte leilighet (3-roms
og starre). De gvrige parkeringsplassene,
herunder gjesteplasser og plasser reservert for
forflytningshemmede, skal etableres som
fellesareal.

Min. 5 % av de gvrige plassene skal reserveres
forflytningshemmede.

2 sykkelplasser pr. leilighet.

KOLLEKTIVNARE
OMRADER MED BLOKKER
OG KONSENTRERT
SMAHUSBEBYGGELSE
(Blokker, smahus, rekkehus
o.l)

Forutsetter felles
parkeringsanlegg.

Boligfelt med inntil 2 km
gangavstand til Asker stasjon
inngdr i denne kategorien.

3-roms leilighet
og starre

1,2 (hvorav 0,2

gjesteplass) gjesteplass)

2,2 (hvorav 0,2

1-2-roms leilighet

1,2 (hvorav 0,2

gjesteplass) gjesteplass)

1,5 (hvorav 0,2

Min. 1 plass pr. leilighet skal veere garasjeplass
som tinglyses pa den enkelte leilighet (3-roms
og starre). De gvrige parkeringsplassene,
herunder gjesteplasser og plasser reservert for
forflytningshemmede, skal etableres som
fellesareal.

Min. 5 % av de gvrige plassene skal reserveres
forflytningshemmede.

2 sykkelplasser pr. leilighet.

Kollektivneere omrader er definert i Vedlegg 3 -
Utdypende forklaringer Kollektivnzerhet.

BOLIGER | ASKER
SENTRUM, HEGGEDAL,
HOLMEN, VOLLEN,
NESBRU, DIKEMARK,

samt Nedre Drengsrudvann,
(felt VAB)

3-roms leilighet 1 15
og starre
1-2-roms leilighet 0,5 0,5

Gjelder boliger innenfor definerte
sentrumsomrader (stiplet, brun linje pa
kommuneplankartet) i tillegg til felt pA Nedre
Drengsrudvann

Normalt skal min. 1 plass pr. leilighet skal veere
garasjeplass som tinglyses pa den enkelte
leilighet (3-roms og stgrre). De gvrige
parkeringsplassene, herunder plasser reservert
for forflytningshemmede, skal etableres som
fellesareal.

Min. 5 % av de gvrige plassene skal reserveres
forflytningshemmede.

2 sykkelplasser pr. leilighet.
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VIRKSOMHET

ENHET

ANTALL BILPLASSER

Min Max

Merknader
Gjelder bade minimums- og
maksimumskrav

SENTRUMSOMRADER
(Asker sentrum, Heggedal,
Holmen, Nesbru, Vollen,
Dikemark)

30 m2 BRA

1

Gjelder alle arealformal innenfor definerte
sentrumsomrader (stiplet, brun linje pa
kommuneplankartet), med unntak av bolig og
kontor.

Min. 5 % av plassene skal reserveres
forflytningshemmede.

1 sykkelplass pr 100 m2. Det skal avsettes
plass til parkering for sykkel og moped foran
alle hovedinnganger.

KONTOR

90 m2 BRA

Min. 5 % av plassene skal reserveres
forflytningshemmede.

Sykkelparkering for minst 30 % av de ansatte.

FORRETNING FOR
PLASSKREVENDE VARER
(Jf. fylkesdelplan for
handelsvirksomhet, service
og senterstruktur i Akershus
fra 2001)

100 m2 BRA

Min. 5 % av plassene skal reserveres
forflytningshemmede.

Sykkelparkering for minst 30 % av de ansatte.

FORRETNING UTENOM
SENTRUMSOMRADER

1 plass pr 30 m?
BRA anbefales

Parkeringsbehov skal vurderes neermere i hvert
enkelt tilfelle (i forhold til kollektivnaerhet).

Min. 5 % av plassene skal reserveres
forflytningshemmede.

1 sykkelplass pr 50 m? forretningsareal.

INDUSTRI/ LAGER
Andre omrader

100 m2 BRA

Parkeringsbehov skal vurderes neermere i hvert
enkelt tilfelle (i forhold til kollektivnaerhet).

Min. 5 % av plassene skal reserveres
forflytningshemmede.

Sykkelparkering for minst 30 % av de ansatte.

INSTITUSJONER
(sykehjem, omsorgsboliger,
bo- og service o.l.)

Senger + ansatte

0,8

For ansatte vurderes parkeringsbehov i forhold
til kollektivneerhet

Parkeringsbehov for besgkende skal vurderes i
hvert enkelt tilfelle.

Min. 5 % av plassene skal reserveres
forflytningshemmede.

Sykkelparkering for minst 30 % av de ansatte.

VIDEREGAENDE SKOLE

Ansatte (arsverk)

0,3

Elever

0,3*

For ansatte vurderes parkeringsbehov i forhold
til kollektivnzerhet.

Sambruksparkering skal tilstrebes.

P-norm skal vurderes i forhold til
trafikksikkerhet og tilgjengelig anlegg for myke
trafikanter. Ved reduksjon av norm kan gs-
anlegg kreves opparbeidet i som en del av
skole-anlegget.

Min. 5 % av plassene skal reserveres
forflytningshemmede.

Det skal etableres sykkelparkering for minst 30
% av ansatte og elever.

* Parkeringsplasser for moped og MC.
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VIRKSOMHET

ENHET

ANTALL BILPLASSER

Min

Max

Merknader
Gjelder bade minimums- og
maksimumskrav

BARNE- OG
UNGDOMSSKOLE

Ansatte (arsverk)

0,6

For ansatte vurderes parkeringsbehov i forhold
til kollektivnzerhet.

Sambruksparkering skal tilstrebes.

P-norm skal vurderes i forhold til
trafikksikkerhet og tilgjengelig anlegg for myke
trafikanter. Ved reduksjon av norm kan gs-
anlegg kreves opparbeidet i som en del av
skole-anlegget.

Min. 5 % av plassene skal reserveres
forflytningshemmede.

Det skal etableres sykkelparkering for minst 50
% av ansatte og elever som tillates & sykle til
skolen.

BARNEHAGER/ -PARKER

Barn

0,3

For ansatte vurderes parkeringsbehov i forhold
til kollektivnzerhet.

Sambruksparkering skal tilstrebes.

P-norm skal vurderes i forhold til
trafikksikkerhet og tilgjengelig anlegg for myke
trafikanter. Ved reduksjon av norm kan gs-
anlegg kreves opparbeidet i som en del av
barnehage-anlegget.

Min. 5 % av plassene reserveres
forflytningshemmede.

Sykkelparkering for minst 30 % av ansatte og
barn. Det skal tilrettelegges for parkering av
sykkeltraller under tak.

IDRETTSANLEGG

Tilskuere, seter,
samtidige brukere

0,3

Parkeringsbehov skal vurderes i forhold til
kollektivnaerhet . Sambruksparkering skal
tilstrebes.

Min. 5 % av plassene reserveres
forflytningshemmede.

Sykkelparkering for minst 30 % av antall
tilskuere/ansatte/ antall samtidige brukere.

SMABATHAVNER

Bétplasser,
inkl. bgyeplasser.

0,3

Anleggets reelle parkeringsbehov skal vurderes
i hvert enkelt tilfelle.

Sambruksparkering skal tilstrebes.

Min. 5 % av plassene reserveres
forflytningshemmede.

Sykkelparkering for minst 30 % av antall
batplasser.

HOTELL

Gjesterom

0,8

Parkeringsbehov skal vurderes i forhold til
kollektivnaerhet.

Parkering for ansatte er inkludert i tallene.

Min. 5 % av plassene reserveres
forflytningshemmede.

Sykkelparkering for minst 30 % av de ansatte.

BEVERTNINGSSTEDER
UTENFOR
SENTRUMSOMRADER

Sitteplasser

0,3

Parkeringsbehov skal vurderes i forhold til
kollektivnaerhet.

Parkering for ansatte er inkludert i tallene.

Min. 5 % av plassene reserveres
forflytningshemmede.

Sykkelparkering for minst 30 % av de ansatte +
gjester.
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VIRKSOMHET

ENHET

ANTALL BILPLASSER

Min

Max

Merknader
Gjelder bade minimums- og
maksimumskrav

FORSAMLINGSLOKALE,
KIRKE

Sitteplasser

0,2

Parkeringsbehov skal vurderes i forhold til
kollektivhaerhet.

Sambruksparkering skal tilstrebes.
Parkering for ansatte er inkludert i tallene.

Min. 5 % av plassene reserveres
forflytningshemmede.

Sykkelparkering for minst 30 % av antall
sitteplasser.
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Vedlegg 1: Retningslinjer til bestemmelsene

Retningslinjene er utdypende forklaringer til tilhgrende bestemmelser. Retningslinjene
angir mulighetsrommet i bestemmelsene. Retningslinjene er ogsa verktay for
utarbeidelse av reguleringsplaner.

Plankrav, rekkefglgekrav og hjemmel for
utbyggingsavtaler:

Krav om reguleringsplan (pbl. 8 11-9, nr. 1)
Plankrav
Helhetsplaner kan utformes som omradereguleringsplaner etter avtale med kommunen.

Hgyere utnyttelse kan vurderes i naerhet av senter (jfr. Temakart areal og transport samt
Asker kommunes senterstruktur) og jernbanestasjon:

e Innenfor sentrale vekstomrader er det gnskelig med en hgyere arealutnyttelse til
boligformal enn det som gjelder fortetting i byggesonen for gvrig. Dette m&
vurderes seerskilt gjiennom utarbeidelse av reguleringsplan som ivaretar en
helhetlig vurdering av omradet, bl.a. hensynet til landskap og topografi.
Byggehgyden bgr begrenses til tre etasjer ved fortetting i eksisterende
boligomrader. Byggehgyden bgr begrenses til 4 etasjer med en tilbaketrukket 5
etasje i boligfelt avsatt for framtidig bebyggelse. Det bar legges vekt pa stedlig
tilpasning, grgnnstruktur og bevaringshensyn.

¢ Innenfor de prioriterte vekstomrader er det gnskelig med en hgyere
arealutnyttelse til boligformal enn det som gjelder fortetting i byggesonen for
gvrig. Dette ma vurderes saerskilt gjennom utarbeidelse av reguleringsplan som
ivaretar en helhetlig vurdering av omradet, bl.a. hensynet til landskap og
topografi. Byggehgyden bgr begrenses til tre etasjer, og det bgr legges vekt pa
stedlig tilpasning, grennstruktur og bevaringshensyn.

e | nadveerende boligomrader for gvrig som er sentrumsneere, jfr. kommunens
senterstruktur, og/eller kollektivneere, jf. vedlegg 3 - Kollektivnaerhet, kan
kommunen apne for hgyere boligtetthet ved utbygging med konsentrert
smahusbebyggelse. Dette ma vurderes saerskilt gjennom utarbeidelse av
reguleringsplan. Byggehgyden bgr normalt begrenses til 2 etasjer, og parkering
bgr normalt veere i kjeller / under terreng. Det bgr legges vekt pa tilpasning av
bebyggelsen til naboskapet og pa gode gangforbindelser til senter/service,
kollektivtilbud og rekreasjonsomrader.

Krav om en samlet plan for Dikemarkomradet

Kommunen kan tillate bruksendringer av eksisterende bebyggelse pa Dikemark, forutsatt
at tiltaket ikke innebaerer fysiske tiltak. Slik bruksendring og omdisponering skal sendes
Akershus fylkeskommune til uttalelse.

Fgringer for samlet plan

Dikemark gardsanlegg kan suppleres med nye anlegg/bebyggelse (f.eks. ridehall)
innenfor avmerket omrade pa kommuneplankartet, dersom dette er ngdvendig for & sikre

bevaring og/eller en helhetlig bruk av gardsanlegget. Det vises for gvrig til
retningslinjene under punkt 22 - Gardsbebyggelse og gartneriene.
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Krav til og feringer for reguleringsplanarbeid (pbl. § 11-9, nr. 8)

Private forslag til reguleringsplaner bgr veere utarbeidet i trdd med Asker kommunes
planpakke. Planpakken er tilgjengelig pa www.asker.kommune.no.

Sentrale vekstomrader

Sentrale vekstomrader er definert i kommuneplanens temakart for areal og transport.
Innenfor sentrale vekstomrader bgr det legges vekt pa hgy arealutnyttelse, «grgnn
mobilitet» (kollektiv/sykkel/gange), hay miljgmessig- og arkitektonisk kvalitet pa
utearealer, bebyggelse og anlegg. Det bgr legges vekt pa gode stgy- og solforhold,
miljgvennlig energiforsyning, sikring av kultur- og naturmiljger, tilpasning til historiske
miljger og hensyn til eksisterende omagivelser.

Ved videre planlegging og regulering bgr nye prosjekter og tiltak avklares i en helhetlig
sammenheng, basert p& en overordnet tettsteds- og byromsstruktur, en overordnet vei-
og gatebruksplan en overordnet bla- og grgnnstruktur, en overordnet plan for overvann
og flom. Det vil normalt veere aktuelt & utarbeide reguleringsplaner i form av
omradeplaner.

Innenfor sentrale vekstomrader stilles det krav om min. 50 m? uteoppholdsareal pr.
bolig, eksklusiv privat uteplass, med unntak av selve sentrumskjernen der min.
uteoppholdsareal settes til 30 m?. Det bgr vurderes en restriktiv parkeringsnorm.

Kulturminner og kulturmiljg

Kulturminner og kulturmiljg
Kulturminner og kulturmiljg - generelt (pbl. § 11-9, nr. 7)

Plan for forvaltning av faste kulturminner i Asker av 2016, bgr veere retningsgivende for
de kulturminner som omfattes av planen, ved all byggesaks- og planbehandling.
Gjeldende plan omfatter kulturminner frem til ca. 1950 og avlgser plan for forvaltning av
faste kulturminner av 1994. Se utdypende forklaring om kulturminner i vedlegg 3
utdypende forklaringer — Kulturminne.

Ved eventuelle byggetiltak pa verneverdige bygninger bgr det legges seerlig vekt pa a
opprettholde husets karakter og seertrekk. Kulturhistoriske og arkitektoniske verdier som
knytter seg til byggverkets ytre, skal bevares. Byggets form og volum, fasadenes
proporsjoner, material- og fargebruk, der- og vindusutforming skal bevares. Ved
istandsetting av verneverdige bygninger bar opprinnelige eller eldre eksterigrmessige
detaljer som panel, listverk, vinduer, darer og taktekking bevares i s stor utstrekning
som mulig. Opprinnelige bygningsdeler bgr i stgrst mulig grad repareres fremfor hel
utskifting.

Hensynssone - viktig kulturmiljg (pbl. § 11-8, bokstavc og § 11-9, nr. 7)
Ved byggetiltak neer et kulturminne / kulturmiljg, ber det legges seerlig vekt pa en

helhetsvurdering med malsetting & ivareta kulturminnets / kulturmiljgets kvaliteter. Nye
byggetiltak bgr forholde seq til eksisterende bebyggelsesstruktur og primaert
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underordnes kulturminnet / kulturmiljget. Tilstrekkelig avstand til kulturminnet bgr
vektlegges. Vegetasjon som gamle, markante treer bar sgkes bevart.

Landskap, grgnnstruktur, vassdragssone og
strandsone

Landskap og landskapsestetikk

Asrygger, hgydedrag, landskaps- og vegetasjonssilhuetter er av stor verdi for
Askerlandskapet, og hensynet til disse bgr ivaretas ved regulering.
Ny bebyggelse og nye anlegg bgr underordnes viktige landskapstrekk.

Grgnnstruktur
Grgnne korridorer og grgntdrag i byggesonen (pbl. § 11-9, nr. 6)

Sammenhengende grgnne korridorer og grentdrag (uavhengig av formal) i byggesonen,
inkl. forbindelser til overordnete friluftsomrader, skal sikres og videreutvikles. Grgnne
korridorer og grgntdrag ivaretar bade landskap, gkologiske sammenhenger og
ferdselsarer. Gatetraer og alléer langs veier og stier sikres gjennom reguleringsplan.

Registreringer ved planarbeid

Ved all utbygging og i alt anleggsarbeid bgr det sikres mot spredning av fremmede arter.
Det kan veere aktuelt & kreve utarbeidet egne miljgoppfelgingsprogram (MOP) i
forbindelse med bygge- og anleggsvirksomhet.

Hensynssone - bandlagte omrader etter naturmangfoldloven/naturvernloven
(pbl. § 11-8, bokstav d)

Sonen omfatter omrader vernet i medhold av naturvernloven (av 1970), na inngatt i
naturmangfoldloven (av 2010). Alle omradene har egne forskrifter

Vassdragssoner og naturmiljg

Hensynssone naturmiljg / vassdragssoner (pbl. § 11-8, bokstav c og 11-9, nr.
6)

Langs alle vassdrag inkl. bekker, vann og tjern, bgr det opprettholdes og om mulig
utvikles/videreutvikles et naturlig vegetasjonsbelte som ivaretar viktige gkologiske
funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og friluftslivet.

Bygge- og anleggstiltak som nevnt i pbl. 8§ 20-1, 20-2 og 20-3, samt fradeling av tomt
til slike formal, er ikke tillatt. Unntatt fra forbudet som kan tillates av kommunen etter
seerskilt sgknad er fglgende:

e mindre anlegg for ferdsel og friluftsliv for allmennheten.

e utbedringer av ngdvendige samfunnsnyttige/ tekniske anlegg.
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Strandsonen

I 100-metersbeltet langs sjgen gjelder statlige planretningslinjer for ivaretakelse av
natur- og kulturlandskap og allmennhetens interesser. Retningslinjene legges til grunn
nar sgknader behandles.

Det er spesielt viktig a ta vare pa naturmark i strandsonen. | strandsonen oppfattes
“vesentlig terrenginngrep” etter pbl. § 20-1, bokstav k), ogsd & omfatte mindre
byggetiltak som ellers er unntatt sgknadsplikt, for eksempel mindre terrenginngrep,
stgttemurer, trapper og et hvert inngrep i marksjiktet der det er naturmark, herunder
tilfarsel av sand pa strender.

Rammer for brygge (pbl. § 1-5 og 11-9, nr.5)

Dersom reguleringsplanen apner andre malgitte bryggestarrelser kan disse legges til
grunn i stedet for kommuneplanens bestemmelse

Fgr kommunen behandler bryggesgknader, skal sgknader som ikke er i samsvar med
reguleringsplaner vedtatt etter ar 2000, veere forelagt overordnet bergrt statlig
myndighet til uttalelse jf. Plan- og bygningsloven. Ved utbygging av brygger i henhold til
reguleringsplaner fra fgr 2000, kan det bli krevet marinbiologiske- og marinarkeologiske
undersgkelser fgr tillatelse kan gis.

Tillatelse til & etablere brygge gir ingen rett til & mudre. Mudring er i utgangspunktet ikke
tillatt, og det er fylkesmannen som behandler slike sgknader.

Smabathavner (pbl. 8 11-9, nr. 1 og 11-11, nr. 5)
Se vedlegg «Smabathavner og brygger i Asker kommune, datert mai 2014, for

naermere definisjoner av havner og brygger, samt generelle fgringer for videreutvikling
av smabathavner.

Transport og parkering
Kollektivtraséer (pbl. 8 11-9, nr. 3 og nr. 8)

Kommuneplankartet synliggjer kollektivtraséer hvor bussens fremkommelighet ma sikres
i form av kollektivfelt eller annen kollektivprioritering.

Sykkelveier
Ved etablering av nyanlegg langs hovedsykkelveinettet, jf. kommunens vedtatte

sykkelstrategi med tilhgrende kart for hovedsykkelveinett datert november 2008, skal
syklister og gadende separeres (sykkelvei med fortau eller sykkelfelt).

Parkering (pbl. 8 11-9, nr. 5)

Med parkeringsplasser menes plasser bade for bil, sykkel, moped/mc og plasser reservert
for forflytningshemmede.

Innenfor sentrumsomradene bgr det oppmuntres til — og legges til rette for sambruk av

parkeringsplasser mellom ulike brukergrupper og bruksformal for & medvirke til starst
mulig grad av brukerfleksibilitet og arealeffektivitet.
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Ved omregulering av det regulerte parkeringsanlegget pa DnB-tomten pa Nesgya kan det
apnes for en kombinasjon parkeringshus og andre offentlige formal.

Handel og naeringsomrader
Naeringsomrader og kjgpesentre (pbl. 8 11-9, nr. 5 og nr. 8)

Stagrre konsentrasjon av kontorarbeidsplasser skal lokaliseres med god tilknytning til
kollektivtrafikk, primeert rundt Asker sentrum og i Holmen - Slependenomréadet.

Teknisk infrastruktur, miljgkvalitet og
samfunnssikkerhet

Krav til sikkerhetstiltak (pbl. 8 11-9, nr. 8 og 8 11-8, bokstav a)
Flom, erosjon og stormflo

Temakart Flomsoner, erosjon, flomveier, forsenkninger og stormflo angir soner som kan
veere utsatt for eller medfgre fare. Sonene pa aktsomhetskartet baserer seg pa
teoretiske modeller og fanger ikke opp alle omrader som kan rammes av flom. Det skal
derfor utgves stor aktsomhet bade i og utenfor sonene.

I forbindelse med reguleringsarbeid og sgknad om tiltak iht. pbl. 8 20-1, skal det
gjennomfgres naermere kartlegging og vurdering av flom- og erosjonsfare. ROS-analyser
som ivaretar TEK10/17 8 7, skal veere utarbeidet av fagkyndige og foreligge far det gis
eventuelle rammetillatelser.

Dersom arealer som kan veere utsatt for stormflo skal bebygges, og eksisterende
bebyggelse endres vesentlig, skal det gjennomfares risiko- og sarbarhetsanalyser, jf.
plan- og bygningslovens § 4-3. ROS-analysen ma inneholde vurderinger av stormflo, og
hvilke konsekvenser dette kan gi. TEK10/17 skal legges til grunn for planleggingen og
ROS-analysen ma foreligge far det gis eventuelle rammetillatelser.

Krav til infrastruktur og tekniske Igsninger (pbl. 8 11-9 nr. 3)
Krav til vannmiljg og lokal overvannshiandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Overvann genereres fra nedbgr og skal benyttes som en ressurs og som et positivt
landskapselement i bomiljger og bygde
omgivelser, i forbindelse med rekreasjonsformal og for & fremme biologisk mangfold.

Ved all arealplanlegging bgr det sa tidlig som mulig i planleggingen utarbeides en
helhetlig plan for klimatilpasset overvannshandtering. Planen skal etterstrebe
ivaretakelse av vannets naturlige kretslgp og utnytte naturens selvrensingsevne. Dette
kan oppnas ved at overvann handteres lokalt og apent, gjennom infiltrasjon, fordrgyning,
eventuelle flomveier kartlegges og at overvannet utnyttes som en ressurs i planen.

33



Ved regulering og ved sgknad om bygge- og anleggstiltak kan kommunen kreve at det
redegjgres for alt overvann; bade takvann,

overflatevann og drensvann, og redegjgrelsen skal inkludere angivelse av tiltak.
Overvann fra forurensede omrader som ikke

tilfredsstiller kravene til vannkvalitet, ma renses. Kommunen kan kreve at det videre
redegjgres for vannforsyning med uttak for brannslokking, avlgpssystem og
overvannshandtering.

Energi (pbl. § 11-9, nr. 8)

Energilgsningene skal bidra til oppnaelse av malene i Asker kommunes energi- og
klimaplan.

Med referanse i malene i kommunens energi- og klimaplan og gjeldende teknisk standard
skal behov for termisk og elektrisk energi til stasjonaer bruk (all energi bruk uten om
transport) kartlegges. Det skal utredes alternative konsepter for kilder og distribusjon for
a dekke energibehovet til tiltaket. Det skal gjgres tekniske og gkonomiske vurderinger
rundt:

e potensialet for bruk av solenergi (solfangere og/eller solceller) og hva som skal til
for & utnytte potensialet (orientering, utforming, takvinkler, sol/skyggeforhold
etc.).

e potensialet for utnyttelse av geoenergi eller energi fra sjgvarme.

Videre skal viktige rammebetingelser utredes. Eksempelvis fysiske konsekvenser i forhold
til infrastruktur, og arealbehov for eventuelle energisentraler og brgnnparker.

Energiutredningen skal inneholde gkonomiske vurdering basert pa livslgpskostnader
(LCC). Herunder gkonomiske betraktninger rundt investering, og drift over levetiden for
de ulike alternativene.

Renovasjon (pbl. § 11-9, nr. 6)

Krav til avfallslgsning etter boligtetthet. Tabellen er retningsgivende.

Type op!osamllngsenhet/ Antall boliger
renovasjonslgsning

Smabeholder pa hjul < 20
Nedgravd konteiner 20-300 boliger
Stasjoneert avfallssug* > 300 boliger

*for nye boligprosjekter med mer enn 50 nye boenheter kan kommunen kreve
tilknytning til stasjoneert avfallssug dersom dette allerede er etablert og har tilstrekkelig
kapasitet.

Byggegrense mot fylkesveier og jernbane (pbl. § 11-9, nr. 5)

Byggegrensene som er angitt i punkt 14.2 er ment for tiltak som nevnt i pbl. 88 20-1,
20-2 og 20-3.

Ved regulering kan det fastsettes avvikende byggegrenser.
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Ved utvikling av kommunesenter, lokalsentre og neersentre kan det vaere aktuelt &
fastsette byggegrense tettere pa gate/vei, enn i byggeomradene for gvrig.

Byggegrense males fra senterlinje vei. Langs E18 males byggegrense fra senterlinje
naermeste kjgrefelt.

Krav til tekniske lgsninger for kommunale veier, inkl veibelysning (pbl. § 11-
9, nr. 3)

Kommunens til en hver tid gjeldende vei- og gatenormal bgr legges til grunn for
arealplanlegging som omfatter regulering av lokale veier (kommunale/offentlige eller
private felles boligveier, fortau, gang-/sykkelvei).

Stoy og luftforurensning

Generelt (pbl. § 11-9, nr. 6)

Det vises til www.asker.kommune.no for kommunens anvisninger for stgyfaglig
utredning.

Det vises til punkt 15.5 for avviksomrader for stgy i definerte sentrumsomrader.
Temakart Stgy viser gul/rad stgysone (beregninger utfart 2016).

Stille/grgnne omrader (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Grgnnstruktur og naturomrader, som vist pa kommuneplankartet, defineres som stille
omrader.

Angitte omrader med grgnnstruktur og naturomrader bgr bevares som stille og lite
stgypavirkete. De gregnne omradenes fremtidige kvalitet og brukbarhet, samt natur og
kulturverdi skal sikres, dagens stgyniva bgr ikke gkes som fglge av nye stegykilder,
spesielt ikke fra veitrafikkstgy.

Det er et mal at stgygrense i kommunedelplanens definerte granne omrader ikke
overstiger Lqen 50 dB. Tillatt stgygrenser bgr i det enkelte tilfelle vurderes i forhold til
omradets kvalitet, bruk og samfunnsnytte.

Radon (pbl. § 11-9, nr. 6)

Det er fare for radon i hele Asker kommune. Unntaksbestemmelsen i TEK10/17 § 13-5
punkt 3 er derfor ikke aktuell.

Estetikk og utforming

Tilgjengelighet og universell utforming (pbl. § 11-9, nr. 5)

Ved planlegging av nye omrader er det et mal at gang-/sykkelatkomst er universelt
utformet, med stigning maks 1:20. Dette gjelder ikke kjgreatkomster. Det er et mal &
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legge til rette for flest mulige tilgjengelige boenheter. Ved arealplanlegging skal
planbeskrivelsen redegjgre for hvordan tilgjengelighet/universell utforming planlegges
ivaretatt.

Hgyder

Reguleringsplaner hvor det i utgangspunktet tillates 1 etasje, men der det i tillegg er
angitt at det kan tillates underetasje «hvor terrenget tillater det» eller «hvor terrenget
gjer dette naturlig», forstas slik at man i skranende terreng kan ta opp tomtens
opprinnelige terrengfall innenfor husets fotavtrykk.

Gesimshgyden pa husets overside skal da ikke overskride hgyden for 1 etasje iht.
bestemmelsene, mens gesimshgyden pa husets nedside kan variere avhengig av
terrengfallet. P& nedsiden skal imidlertid maks. tillatt gesimshgyde eller hgyden for 2
ordineere etasjer ikke overskrides.

Reguleringsplaner hvor det er angitt at det «i hellende terreng» tillates stgrre
gesimshgyde pd husets nedside, skal forstds slik at man i skrdnende terreng kan ta opp
tomtens opprinnelige terrengfall innenfor husets fotavtrykk. (Hgyden pa oversiden ligger
fast.)

Grgntareal

Med grgntareal menes her arealer som har naturlig eller opparbeidet grognt markdekke og
eksisterende eller ny vegetasjon. Hensikten med krav til andel grgntareal er foruten a
sikre visuelle og grgnne kvaliteter, ogsa a bidra til lokal overvannshandtering.

Bruk og utforming av uteareal i sentrumsomrader (pbl. § 11-9, nr. 5)

For mgblering og etablering av uteserveringssteder og andre tiltak knyttet til

uteaktiviteter i sentrumsomrader, vises til ‘Retningslinjer for bruk og utforming av
uteareal i Asker kommunes sentrumsomrader’, datert 12.6.2012.

Boligomrader - generelt

Bokvalitet i boligomradene (pbl. 8§ 11-9, nr. 5 og 6)

Kommunens veileder i bokvalitet, fremlagt i bygningsradet 7.3.2012, kan legges til grunn
for utforming av boligomrader, herunder lek- og uteoppholdsarealer. Veilederen er
tilgjengelig p& www.asker.kommune.no.

Leke-, aktivitet- og uteoppholdsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Retningslinjer til punkt 19 a):

Arealene som avsettes til felles uteoppholdsarealer m& opparbeides i henhold til godkjent
utomhusplan. Arealene som inngar i beregningen bgr ha en hensiktsmessig arrondering
og helningsgrad, med unntak av akebakker og skjermbelter.

Normalt bgr hver boenhet ogsa ha privat uteplass beliggende i tilknytning til boenheten.
Slik privat uteplass skal veere skjermet mot stgy (jf. krav i pkt. 19 og i punkt 15) og
direkte innsyn. Slik privat uteplass medregnes ikke i fellesarealet, men kommer i tillegg.
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Retningslinje til punkt 19 a) og c):
Oversikt over krav til innhold/funksjon i leke- og uteoppholdsarealer er i vedlegg 3, -
Oversikt over krav til innhold /funksjon i leke- og uteoppholdsarealer.

Navaerende boligomrader

Naveerende boligomrader

Generelt

Hensikten med retningslinjen er a gi differensierte og stedstilpassede rammer for
fortetting.

Fortetting utover gjeldende plan i omrader regulert til frittliggende
bebyggelse, unntatt kat. A og C

I omrader regulert til frittiggende bebyggelse (unntatt kat. A og C) kan kommunen etter
en konkret vurdering tillate fortetting utover det gjeldende plan angir, uten at dette
utlgser krav om ny plan, under fglgende forutsetninger:

I omrader med tydelig bebyggelsesstruktur, der hgydedrag, veier eller andre

landskapstrekk har veert fgrende for plassering av bebyggelse, forutsettes det at

disse prinsippene viderefgres.

Utbyggingsform (frittliggende smahusbebyggelse) forutsettes oppretthold, jf. punkt

1.2.

Ytterligere fortetting ma ikke veere i strid med gvrige bestemmelser i kommuneplanen

og heller ikke i strid med vernehensyn verken i kommuneplanen eller i regulerings-

/bebyggelsesplan.

Ytterligere fortetting vil ikke kunne anbefales:

- ved manglende infrastruktur som gang- og sykkelvei, kollektivtrase,
kryssutbedringer og avkjgrselslgsninger,

- i omrader belastet med stgy — dvs. gul og red stegysone slik dette er definert i
stagyretningslinjen T-1442/2016,

- i omrader belastet med forurensning,

- i omrader som stenger for kaldluftdrenering,

- i fareomrader,

- i omrader som er del av viktig grgnnstruktur,

- i visuelt og landskapsmessige sarbare omrader,

- i omrader med viktig biologisk mangfold, eller

- der det etter kommunens skjgnn bgr bygges mer konsentrert (200 m fra
jernbaneknutepunkt eller i umiddelbar naerhet til sentrumsformal og neersentre).

- i Arnestad skolekrets utover gjeldende regulering eller som fglge av ny regulering
far skolekapasiteten er tilfredsstillende.

- Ytterligere fortetting vil ikke kunne anbefales:

Ved fortetting utover gjeldende plan bgr terreng- og landskapstilpasning vektlegges

seerskilt.

Rammer:

Ved fradeling av eneboligtomt bgr tomten veere egnet for alminnelig boligbebyggelse
og ha en hensiktsmessig arrondering. Tomtestgrrelsen ma sta i forhold til tomtens
beliggenhet, form og beskaffenhet, vernehensyn, omradets typiske tomtestruktur, og
hensynet til tilpasning til omradets bebyggelsesstruktur, og tomten bgr ha et
nettoareal p& minimum 700 m2. Tomten bgr ikke veere brattere enn at alminnelig
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boligbebyggelse, med uteoppholdsareal, atkomstforhold og parkering/garasjering kan
lgses p& en god mate. Normalt bgr tomt ikke vaere brattere enn et gjennomsnittlig
stigningsforhold pa 1:3. Terreng- og landskapstilpasning bgr vektlegges, og
kommunen kan med bakgrunn i dette kreve stgrre tomter.

Fradeling av eneboligtomt etter disse retningslinjene forutsettes normalt behandlet
som mindre reguleringsendring.

Der forholdene ligger godt til rette for det kan det, i stedet for enebolig med evt.
Sekundaerleilighet tillates en tomannsbolig per eiendom. For a kunne tillate
tomannsbolig bgr tomten ha et nettoareal p4 minimum 1200 m2. For & kunne tillate
tomannsbolig bgr det veere dokumentert at krav til estetikk, tilpasning til
eksisterende bebyggelse og terreng, parkering, atkomst, uteoppholdsareal og andel
grent er tilfredsstilt pa en god og helhetlig mate.

Kategori A - Boligomrader med spesielle kvaliteter (pbl. 8§ 11-9, nr. 5, 6
og 7)

Boligomrader med spesielle kvaliteter er vist pa boligkartet med rosa farge og omfatter:
e Bebyggelsesmessig enhetlige omrader.

Omrader med bevaringsverdi.

Omrader med spesielle kvaliteter som gnskes ivaretatt.

Feltutbygde omrader med smahusbebyggelse.

Omrader med blokkbebyggelse.

Innen disse boligomradene apnes det ikke for fortetting ut over gjeldende plan. Dette er
i hovedsak begrunnet med behov for & ivareta omradenes karakter (kulturhistoriske
verdier, arkitektur, bebyggelsesstruktur, m.m.). Hovedtyngden av disse boligomradene
er for gvrig ferdig utbygd, og er av den grunn heller ikke aktuelle for fortetting.

For & sikre bevaring av omradenes karakter i feltutbygde omrader, kan kommunen
kreve at det utarbeides retningslinjer for mindre tiltak i feltet, nar tiltakene ikke er i trad
med gjeldende plan.

Parkeringsnormens krav om to garasjeplasser, jf. punkt 12 / Kapittel 3 —
Parkeringsnorm, kan fravikes der det ut fra tilpasnings- og bevaringshensyn vil gi en
bedre lgsning med enkeltgarasje.

Hgyder / tak:
Ved nye tiltak og ny bebyggelse bgr gesimshgyde og takform tilpasses eksisterende
bebyggelse innenfor det omrade det naturlig hgrer til.

Omrader med skravur:

I omrader med boligblokker og konsentrert smahusbebyggelse, og i feltutbygde
omrader med eneboliger og/eller tomannsboliger, bgr antall boenheter veere slik det var
da omradet ble utbygd.

Kategori B - Boligomrader med utfyllende bestemmelser (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Boligomrader med utfyllende bestemmelser er vist pa boligkartet med gul farge. Disse
omradene omfattes av planer stadfestet/vedtatt fgr 1.1.2005, samt enkelte mindre
omrader/arealer i nyere planer, men der gjeldende reguleringsbestemmelser er
stadfestet/vedtatt fgr 1.1.2005.
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Disse boligomradene omfatter boligeiendommer som kan ha rom for fortetting.
Omradene rommer ogsa ferdig utbygde eiendommer/omrader, herunder mindre
feltutbygde omrader.

Frittliggende sekundaerbolig ma tilfredsstille generelle krav til sekundaerleilighet og
plasseringen bgr ikke stride med bebyggelsesstrukturen i omradet.

Ark og opplgft bar ligge inne pa takflaten, evt. kan de ha front i flukt med
hovedvolumets veggliv, men de bgr ikke stikke lenger ut enn hovedvolumets veggliv.
Dette gjelder ogsa tilsvarende konstruksjoner som knyttes til ark/takoppbygget. Med
innhugg i takflaten menes hull inne pa takflaten.

Kategori C - Boligomrader i 100-metersbeltet langs sjgen med
utfyllende bestemmelser

Omrader vist med oransje farge pa boligkartet omfattes av planer stadfestet/vedtatt far
1.1.2005.

Ark og opplgft ber ligge inne pa takflaten, evt. kan de ha front i flukt med
hovedvolumets veggliv, men de bgr ikke stikke lenger ut enn hovedvolumets veggliv.
Dette gjelder ogsa tilsvarende konstruksjoner som knyttes til ark/takoppbygget. Med
innhugg i takflaten menes hull inne pa takflaten.

Andre arealformal omrade for fritidsbebyggelse pa Brgnngya (pbl. § 11-7, nr.
1)

Det er vedtatt fglgende ordlyd for Brgnngya:
"Omrade for naveerende godkjente fritids- og helarsboliger, samt nye slike etter vilkar og
kriterier som bestemmes av bygningsradet/kommunestyret."

Bygningsradet har som en oppfelging av dette, vedtatt kriterier for behandling av
sgknader om dispensasjon fra reguleringsplan for midlertidig bruksendring av fritidsbolig
til helarsbolig.

Retningslinjer til arealformal etter § 11-7 nr. 5 og 6
(pbl. § 11-11)

Grgnnstruktur - arealformal (pbl. § 11-9, nr. 6)

Omrader avsatt til grannstruktur p4 kommuneplankartet omfatter regulerte friomrader,
herunder parker, badeplasser, omrader for lek og uorganisert idrett, naturomrader o.l.
som er tilgjengelig for allmennheten. Tiltak for & fremme friluftslivet, lek og rekreasjon
kan tillates dersom viktige gkologiske hensyn blir ivaretatt.

Dersom ikke annet er bestemt i reguleringsbestemmelser for omradene, gjelder

falgende:

e Eventuelle tiltak bgr underordne seg landskapet og omradets naturverdier.

e Ved terrengarbeider og planting innenfor grgnnstrukturomrader der naturpreget bgr
opprettholdes, bgr det fortrinnsvis benyttes stedlige lgsmasser og det legges til rette
for naturlig etablering av vegetasjon. Ved evt. nyplanting benyttes stedegne arter.
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e Treer og annen vegetasjon som etter kommunens skjgnn er viktig for rekreasjon og
lek eller biologisk mangfold bgr bevares.

LNF-omrader
LNF-omrader (pbl. 811-11, nr. 1 og2)

Gardsbebyggelse og gartneriene

Formalet med denne retningslinjen er & opprettholde bruksenhetene, kulturlandskapet og
gardsbebyggelsen i Asker.

Det kan vurderes dispensasjon for spredt naeringsvirksomhet utenom stedbunden naering
pa landbrukseiendommer dersom:

1. Tiltaket ikke kommer i konflikt med landbruks-, natur- eller friluftsinteresser.

2. Tiltaket og formalet er tilpasset omgivelsene (arkitektur og tunbebyggelsen,
landskap, kulturminner og naboskap)

3. Det er tilfredsstillende veistandard bade for kjgrende og gaende.

4. Det er tilfredsstillende vann- og avlgpsforhold.

Dersom ny virksomhet/nytt formal ikke tilfredsstiller kriteriene nevnt over, kan det bli
krevd reguleringsplan fgr tiltaket eventuelt kan godkjennes.

Hvis tiltaket gjelder nye bygninger eller stgrre utendgrs anlegg, kreves utarbeidet en
reguleringsplan eller en "disposisjonsplan” som skal sendes pa hgring til bergrte instanser
og godkjennes av kommunen.

Det er et mal a beholde stgrre, sammenhengende omrader med dyrket mark og det bgr
utvises en streng dispensasjonspraksis i disse LNF-omradene.

For aktive gartneribedrifter som gnsker & utvide gartnerivirksomheten p& egen eiendom,
vil dispensasjoner for & bygge pa dyrket mark kunne praktiseres noe lempeligere.

Fritidsbebyggelse i LNF-omrader

Oppfering av ny- og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Det samme

gjelder fradeling av tomt til slike formal. Det kan vurderes dispensasjon fra fritidsbolig til

helarsbolig, i vurderingen av om det kan gis dispensasjon vektlegges:

1. Eiendommen ligger i omrade som overveiende bestar av helarsbebyggelse.

2. Det er etablert tilfredsstillende atkomst, vann og avlgp i samsvar med pbl. kap. 27.

3. Eiendommen er uregulert, ikke stgyutsatt, ligger utenfor markagrensen,
naturvernomrader, 100-metersbelte langs sjgen, vassdragssoner og naturmiljg (jf.
punkt 7) eller andre avsatte hensynssoner i kommuneplanen, jfr. pbl. 11-8.

Marka (pbl. § 11-8, bokstav d)

Askers del av marka bestar av Vestmarka, Kjekstadmarka og Vardasmarka, slik
avgrensningen er vist pa kommuneplankartet med egne markagrenser. Formalet med
markaloven er & fremme og tilrettelegge for friluftsliv, naturopplevelse og idrett.
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Bygge- og anleggstiltak er forbudt i Marka. Med bygge- og anleggstiltak menes tiltak som
nevnt i plan- og bygningsloven 8 1-6, for eksempel oppfaring, riving, endring, herunder
fasadeendringer, endret bruk og andre tiltak knyttet til bygninger, konstruksjoner og
anlegg, samt terrenginngrep og opprettelse og endring av eiendom.

Forbudet i farste ledd omfatter ikke landbrukstiltak og tiltak som nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-3 annet ledd eller som inngar i vedtak etter § 6-4 tredje ledd i samme
lov.

Igangsetting av arbeid med arealdel av kommuneplan eller reguleringsplan som vedrgrer
Marka, krever tillatelse av departementet.

Kommunale planer kan apne for fglgende tiltak i Marka: tiltak i landbruk, herunder
bygninger og terrenginngrep, stier og lgyper, idrettsanlegg som kan anpasses lovens
formal og offentlige infrastrukturanlegg.

Departementet er gverste forvaltningsmyndighet etter markaloven. Departementet kan
legge neermere angitte oppgaver etter denne lov til den enkelte fylkesmann,
fylkeskommune, kommune eller Direktoratet for naturforvaltning.

Kommunen kan gi tillatelser til tiltak som er i samsvar med planer godkjent etter
1.9.2009.

Dispensasjonssgknader skal alltid oversendes fylkesmannen.
Innenfor Marka er det avsatt to omrader til idrettsformal. Det er reguleringsplan for
Vardasen alpinanlegg, vedtatt av kommunestyret 22.6.1989 og det andre er Solli

skianlegg, hvor departementet har gitt tillatelse til igangsetting av reguleringsarbeid
18.4.2012.
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Vedlegg 2: Utbyggingsavtaler

pbl§11-9nr.20g§17-2

Plan- og bygningsloven § 17-2 innebeerer at dersom en kommune skal innga en
utbyggingsavtale, ma kommunestyret fgrst ha fattet et generelt vedtak som angir i
hvilke tilfeller utbyggingsavtaler er en forutsetning for utbygging, og som synliggjar
kommunens forventninger til avtalen.

Nedenfor fglger kommunens vedtak (som inntas som en del av kommuneplanen og
erstatter tidligere vedtak fra forrige rullering av kommuneplanen):

Bakgrunn

Arealplanlegging og arealdisponering i Asker kommune er nedfelt i kommuneplan og
reguleringsplan (omrade- eller detaljregulering). Grunneier/utbyggers arealdisponering
ma skje i henhold til disse planene. | visse tilfeller vil det veere behov for & innga
utbyggingsavtaler som regulerer pa hvilken mate et eller flere tiltak i en plan skal
gjennomfgres og bekostes. | tillegg kan det veere behov for & inngd avtale som et
supplement til en eller flere arealplaner. Dette vedtaket skal gi grunneier/utbygger
oversikt over nar utbyggingsavtaler kan matte paregnes og hvilket innhold kommunen
har forventninger om.

Teknisk og grgnn infrastruktur

I utgangspunktet ma utbygger selv opparbeide og bekoste ngdvendig teknisk og grgnn
infrastruktur som er hjemlet i plan- og bygningsloven (jf kap 12 og 18) eller i den
aktuelle arealplan. Det vil i enkelte tilfeller veere hensiktsmessig a innga utbyggingsavtale
som angir hvem som skal opparbeide ulike typer teknisk og grgnn infrastruktur, inklusive
offentlige rom (torg/plasser/parkanlegg), kvalitet og utforming, samt hvem som skal
bekoste disse tiltakene. Teknisk infrastruktur innbefatter alle tekniske tiltak og anlegg
som kan palegges opparbeidet med hjemmel i plan- og bygningsloven eller i arealplan.
Som eksempler pa slike tiltak/anlegg nevnes vei (inkl. gang- og sykkelveier),
kryss/rundkjgringer, anlegg for vannforsyning og avlgp, pumpestasjoner, havn,
parkeringsplasser og anlegg for avfallssug inkl. avfallsterminal.

Avtalen kan ogsa regulere fremdrift og krav til ferdigstillelse for de ulike tiltakene. Det
kan ogsa gjgres avtale om organisatoriske forhold for slike anlegg, i tillegg til eierskap,
drift og vedlikehold av disse.

Bygningsmessig utforming

Det kan inngas utbyggingsavtale som stiller krav til utforming som gar lenger enn det
som kan stilles i plan, bl a krav til universell utforming, livslgpsstandard, tilpasning til
ulike brukergrupper, energieffektive og miljgvennlige lgsninger, fordeling av boligtyper
og leilighetsstgrrelser, og kvalitet. Utbyggingsavtaler om bygningsmessig utforming kan
ogsd innebaere en tilrettelegging for ulike former for bofellesskap og fellesareal-
/funksjoner. Slike tiltak vil bare veere aktuelle i forbindelse med boligutbygging med 20
eller flere boenheter.
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Juridiske og organisatoriske forhold ved bygg

Som et mulig virkemiddel for & ivareta boligpolitiske hensyn, kan det inngas
utbyggingsavtale som stiller krav om organisatoriske forhold for bygg, for eksempel krav
til minimums eller maksimumsalder for eiere/beboere og, krav om andel enheter til
utleie.

Det kan ogsa inngas avtaler om kulturtiltak og andre tiltak som sikrer et godt bomiljg for
ulike beboergrupper i omradet eller som ivaretar behovet for gode mgteplasser for
allmennheten.

Som et mulig virkemiddel for & ivareta miljg- og transporthensyn og for & redusere
behovet for parkeringsdekning, kan det inngas utbyggingsavtale som stiller krav om
felles bilpoolordning og sykkelutleie.

Kommunal forkjgpsrett

For boligutbygging med 5 eller flere boenheter, kan det inngas utbyggingsavtale om
fortrinnsrett for kommunen eller andre for kjgp av inntil 10 % av boligene til
markedspris. Kommunen skal ha rett til & kjgpe minimum én boenhet i de minste
boligprosjektene, for gvrig gjelder de vanlige normer for avrunding.

Forskuttering
Det kan inngads utbyggingsavtale angaende forskuttering av kommunale tiltak som er
ngdvendig for gjennomfgring av planvedtak.

L] - [o]
Overdragelse av grunn til offentlige formal
Det kan inngads utbyggingsavtale om overdragelse av grunn til offentlige forméal som
trafikk, friluftsliv, offentlig bebyggelse, kommunaltekniske anlegg mv.

Merverdiavgift

Det kan inngas utbyggingsavtale som bidrar til & redusere merverdiavgift ved privat
utbygging av teknisk og grgnn infrastruktur som skal overfgres vederlagsfritt til
kommunen. Avtalen kan omfatte enten bruk av den sdkalte «justeringsmodellen» eller
«anleggsbidragsmodellen». Slike avtaler ma inngas i trdd med gjeldende regelverk og
hensyntatt de begrensninger som fglger av seerskilte kommunale vedtak.

Geografisk avgrensning

Vedtaket gjelder for hele Asker kommune.
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Vedlegg 3: Utdypende forklaringer og definisjoner
Utdypende forklaringer

Asker kommunes senterstruktur

Kommunesenter, lokalsentre og naersentre

Asker kommunes senterstruktur er definert i kommuneplanen, del 1, kapittel 7 Tettsteder
og knutepunkter. Kommunens 22 definerte sentre (Asker sentrum/kommunesenter, 4
lokalsentre og 17 naersentre) forutsettes a dekke det lokale service- og tjenestetilbudet,
de skal framsta som lokale mgteplasser, og de ligger knyttet til det kollektive
transporttiloudet (tog, buss eller bat).

Sentrenes innhold og funksjon

De fem tettstedene vare, Asker sentrum, Heggedal, Holmen, Vollen og Dikemark, er
definert som henholdsvis kommunesenter og lokalsentre, og forutsettes utviklet slik at de
kan betjene stgrre deler av kommunen. Kommunesenteret og lokalsentrene er vist med
sentrumsformal pd kommuneplankartet, et blandet formal som apner for bl.a. handel,
servering, kontor og bolig. Kommunesenteret og lokalsentrene er avgrenset som
sentrumsomrader (stiplet, brun linje). Innenfor de definerte sentrumsomradene skal det
legges vekt pa urbane kvaliteter og gatearkitektur, utadvendte fasader i 1. etasje.
Innenfor sentrumsomradene stilles det saerlige krav til uteoppholdsareal og parkering.

De 17 definerte neersentrene er vist med brun sirkel p& kommuneplankartet. Ogsa her
kan det veere aktuelt med blandede arealformal. Dette fastsettes ved regulering.

Kommunesenter, lokalsentre og naersentre er viktige lokale mgteplasser. Det bgr i alle
sentre legges til rette for at lokalbefolkningen kan mgtes pa en godt tilrettelagt, utvendig
oppholdsplass, i tilknytning til dagligvareforretning, kafe eller lignende. Ved lokalisering
av mgteplass bar det legges vekt pa klima, stay og omgivelser. Mgteplassene knyttes til
det lokale fotgjengernettverk og bgr veere allment tilgjengelige.

Tilgjengelighet til kollektivtilbud bgr sikres for alle trafikantgrupper; gaende, syklende,
buss og bil. Omfang ma vurderes i hvert enkelt tilfelle.
Kollektivnarhet (pbl. § 11-9, nr. 5)
Gangavstand (langs vei med allmenn ferdselsrett og vinterbrgyting) til kollektivtilbud:
e 1000 meter til Asker stasjon,
e 800 meter til gvrige stasjoner,

e 400 meter til busstopp med tilbud om minimum 6 avganger pr time i rush.

Naermere vurdering i forhold til topografi og barrierer ma gjgres i hvert enkelt tilfelle,
hvilket tilsier evt. reduserte gangavstander.

Med begrepet «i kort gangavstand» menes inntil 200 m gangavstand (langs vei med
allmenn ferdselsrett og vinterbrgyting, og minst mulig stigning).
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Fortetting

Ved fortetting er det et mal at nye bygninger, eller andre tiltak, gjennom sin hgyde,
lengde, grunnflate, takform og materialbruk, er utformet i samspill med eksisterende
bygninger i nabolaget. Terrenget og nseromradets bebyggelsesstruktur skal veere
retningsgivende for plassering og gruppering av ny bebyggelse, til-/pabygg og ved
fradeling av tomter.

For de ulike boligomradenes karakter og kvaliteter vises det til rapporten “Fortetting i
eksisterende boligomrader i Asker — analyse og registreringer” datert mars 2006.

I ndvaerende boligomrader som ikke er kollektivnaere, jfr. pkt - Kollektivneerhet, kan
kommunen ogséa apne for hgyere boligtetthet, dersom hensikten er:

o & sikre et mer variert boligtilbud,

o & sikre boliger i et lavt prisniva,

e 4 sikre kulturminner.

Slik fortetting ma veere i samsvar med kommunens boligpolitikk, og skal videre vaere
basert pa reguleringsplan, og et kommunalt vedtak om at planarbeid kan igangsettes, jf
8§ 2.1 — plankrav.

Oversikt over innhold/funksjon i leke- og uteoppholdsarealer:

Lekeplass ved inngang
bar veere synlig fra den enkelte leilighet og bgr ha apparatlek, som huske, klatrestativ,
sklie, sandlekeplass og sitteplass med bord og benker.

Neaerlekeplass
bgr inneholde en mindre ballbane, en ballvegg, harde flater for sykling, kul/kant/benk for
skatebord, en liten akebakke og sitteplass med bord og benker.

Strgkslekeplass

bgr ha fotballbane, sykkellgype, skilgype, akebakke, klatrevegg, sitteplasser med bord og
benker og kanskje et skatebordlandskap. Den bgr inngd som en del av grgnnstrukturen.
Der det er naturlig kan den ogsa dekke funksjonen som naerlekeplass. Strgkslekeplassen
kan samlokaliseres med skoler, idrettsanlegg, friomrader eller lignende.

Kulturminne:

I Kulturminneloven av 1978 er kulturminner definert som ‘alle spor etter menneskelig
virksomhet i vart fysiske miljg, herunder lokaliteter det knytter seg historiske hendelser,
tro eller tradisjon til. Definisjonen av kulturminner tar ikke hensyn til alder, vernestatus,
utstrekning eller forfatning’.

Ved vurdering om et tiltak kan f& konsekvenser for kulturminner med bevaringsverdi
vurderes tiltaket opp mot: Sefrak-registreringer, kommunens historiske kart fra 1950
tallet, plan for forvaltning av faste kulturminner i Asker 2016, temakart for kulturminner
og kulturmiljg 28.08.2013 og rapport "Fortetting i eksisterende boligomrader i Asker —
analyse og registreringer” datert mars 2006.

Dokumentasjon av bygningens historie kan omfatte foto, tegning, bygningshistorie og
byggear, og vil bli registrert i kommunens kulturminnebase.

Med kulturmiljger menes omrader hvor kulturminner inngar som del av en starre helhet
eller ssammenheng.
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Reglene om kulturminner og kulturmiljger gjelder sa langt de passer ogsa for botaniske,
zoologiske eller geologiske forekomster som det knytter seg kulturhistoriske verdier til.
Ved vurdering av verneverdier kan det i tillegg legges vekt pa viktige naturverdier
knyttet til kulturminnene.

Hensynssone - kulturminner fredet etter kulturminneloven

For alle tiltak som kan komme til & virke inn pa automatisk fredete kulturminner, ma det
sgkes kulturminnemyndigheten om tillatelse etter lov om kulturminner 8§ 8. Slike
sgknader sendes normalt av kommunen til kulturminnemyndigheten.

Alle punkter vist som R p& temakart Kulturminner og kulturmilja, skal regnes som
hensynssone. Omradet er fredet iht. vedtak gjort etter lov om kulturminner 88 4, 15 og
19, og bygningsfredningsloven av 1920.

Ved utarbeiding av reguleringsplaner samt planlegging av andre offentlige og starre
private tiltak, ma det tas kontakt med regional kulturminneforvaltning for & avklare om
tiltaket vil virke inn pa automatisk fredete kulturminner, jfr. lov om kulturminner § 9.

Naturmangfoldloven og utvalgte naturtyper

Prioriterte arter og utvalgte naturtyper er fastlagt med egne forskrifter hjemlet i
naturmangfoldloven. Disse er ikke seerskilt vist pA kommuneplankartet, men registrerte
forekomster ligger i en viss utstrekning innenfor hensynssone naturmiljg / bla-grgnn
struktur / vassdragssoner.

Prioriterte arter og utvalgte naturtyper skal hensyntas ved all arealplanlegging og
byggesaksbehandling, og vurderes etter naturmangfoldlovens 88 8-12.
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Definisjoner:

Fortetting og boligfortetting:

Med fortetting og boligfortetting menes etablering av nye boliger/boenheter og
opprettelse av nye boligeiendommer i ndveerende boligomrader, enten i trad med
gjeldende plan eller eventuelt ogsa utover det gjeldende plan angir.

Sméahus:

Fellesbetegnelse pa frittliggende og sammenbygde bolighus med inntil tre malbare plan
over ferdig planert terreng, som gir maleverdig areal jf. NS 3940:2012, der bygningens
hgyde faller innenfor hgydene som er angitt i pbl. 8§ 29-4 (bygningshgyde fastsettes i
reguleringsplanen eller kommuneplanen).

Boenhet:

En selvstendig boenhet inneholder alle ngdvendige hovedfunksjoner som oppholdsrom,
kjgkken, bad og toalett, og har egen inngang, herunder inngang via hovedbruksenhets
rom for kommunikasjon (inkludert trapp) En selvstendig boenhet kan ha intern
forbindelse til gvrige boenheter. Definisjonen gjelder bade for nybygg og eksisterende

bygg.

Hovedbruksenhet:

Med hovedbruksenhet menes boenhet (beregnet pa én familie/husstand) i
smahusbebyggelse.

Frittliggende smahusbebyggelse:

Eneboliger, enebolig med sekundeerleilighet/-bolig og horisontalt og vertikalt delte
tomannsboliger. Bygningene skal veere frittliggende, med innbyrdes avstand pa minst 8
m.

Reguleringsplanene, og kommuneplanens bestemmelser om antall boenheter, gjelder
foran definisjonen om frittliggende smahusbebyggelse.

o Frittliggende bebyggelse:
Enebolig, enebolig med sekundaerleilighet/-bolig og horisontalt og vertikalt delt

tomannsbolig med inntil tre méalbare plan over ferdig planert terreng, som gir
maleverdig areal jf. NS 3940:2012.
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e Apen bebyggelse:
Se frittliggende smahusbebyggelse.

e Enebolig:
Frittliggende bygning som er beregnet pa én hovedbruksenhet.

e Enebolig med integrert sekundeer boenhet:
Frittliggende bygning, som er beregnet pa én hovedbruksenhet, men som ogsa
inneholder én mindre boenhet med alle ngdvendige romfunksjoner.
Sekundaerboenheten er integrert i hovedbruksenheten(én bygning).

e Enebolig med frittliggende sekundzer boenhet:
Frittliggende bygning, som er beregnet pa én hovedbruksenhet, men hvor det pa

eiendommen ogsa ligger én frittliggende mindre boenhet med alle ngdvendige
romfunksjoner.

e Vaningshus:
Se enebolig med integrert sekundaer boenhet, sa fremt reguleringsplanen ikke
spesifiserer antall boenheter i bestemmelsene til den enkelte plan.

e Tomannsbolig:
Frittliggende bygning (én bygning) beregnet for 2 husstander, med to tilneermet like

store og likeverdige boenheter.

Konsentrert smahusbebyggelse:

Sméahus, sammenbygd i kjeder eller rekker, med inntil tre malbare plan over ferdig
planert terreng malbare plan, som gir maleverdig areal jf. NS 3940:2012, der bygningens
hgyde faller innenfor hgydene som er angitt i pbl. 8§ 29-4 (bygningshgyde fastsettes i
reguleringsplan eller kommuneplan).

Rekkehus:
Bygning med tre eller flere selvstendige boenheter bygd i en sammenhengende rekke
med vertikalt skille (felles skillevegg) mellom de enkelte boenhetene. Hver boenhet
har egen inngang.

¢ Kjedehus:
Med kjedehus menes bygning hvor to eller flere selvstendige boenheter er bygget
sammen med mellombygg.

o Terrassert bebyggelse:
Bolighus i bratt terreng hvor bygningen falger helningen i terrenget. Det enkelte plan

har terrengkontakt, med unntak av eventuelle toppetasjer.

e Tre-/firemannsbolig:
Frittliggende bygning (én bygning) beregnet for 3-4 husstander, med 3-4 tilneermet

like store og likeverdige boenheter (sammenbygget over terreng men ikke
sammenbygget med mellombygg, boder, garasjer e.l.)

o Lavblokk
Med lavblokk menes bolig med fire eller flere boenheter i inntil fire etasjer.
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Bebyggelse med stgyfolsomt bruksformal

Boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager. Lydkravene i
byggeteknisk forskrift gjelder imidlertid ogsa for andre typer bygninger med stayfalsomt
bruk som kontorer og overnattingssteder.

Rom med stgyfglsom bruk:
Rom som brukes til varig opphold som for eksempel stue, soverom eller rom til annen

stgyfglsom bruk som undervisningsrom og lignende. Kjgkken vil normalt ikke regnes som
rom til stayfglsomt bruk. Dette ut fra en vurdering av det pa kjgkken kan aksepteres noe
hgyere stgynivaer utenfor fasade enn for stue, soverom og andre oppholdsrom. Kjgkken
er imidlertid regnet som rom til varig opphold etter teknisk forskrift, og krav til innendgrs
stayniva fra utendgrs kilder er derfor de samme pa kjgkken som for andre oppholdsrom.

Stille omrader:

Omrader som etter kommunens vurdering er viktige for rekreasjon, natur- og
friluftsinteresser og er gnskelig & bevare som stille og lite staypavirkete, eller omrader en
har som mal & utvikle til stille omrader.
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) Ledningskart

Eiendom: 38/275/0/3
Adresse: Grensefaret 4B
Dato: 30.08.2022

Malestokk: 1:1000 UTM-32

Asker kommune

W \/annledning - = Overvannsledning O  Kum 4 Hydrant

= == gpillvannsledning - e = Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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©Norkart 2022
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3227103/gveeldgmco
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3227103/qveeldgmco

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Edvard Chapsang

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

98 6519 00
ech®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






