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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Skustadgata 38A, 1396 Billingstad

MATRIKKEL
Gnr. 35 Bnr. 50 Snr. 1i Asker kommune

BOLIGTYPE
Tomannsbolig

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 237 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 199 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 38 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 35 kvm

AREAL

Primaerrom: 183 kvm, Bruksareal: 237 kvm, BRA-i: 199 kvm , BRA-
e: 38 kvm, TBA: 35 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
4

BYGGEAR
2010

TOMT
Eiet tomt 321 kvm

PRISANTYDNING
10 190 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Andre Nordli Takstdato: 12.03.24

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 10 190 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 254 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 10 190 000,-
)

kr 255 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 10 445 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 10 455 200,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 17 638 pr. &r Basert pa ndveerende eiers forbruk.

EIER
Kjersti Wilhelmsen Terje Wilhelmsen

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Skustadgata 38A , presentert av eiendomsmegler
Marketa Nigg ved Eie eiendomsmegling avdeling Sandvika.

Innbydende, lys og innholdsrik halvpart av en vertikaldelt
tomannsbolig beliggende mellom de ettertraktede omrédene
Billingstad og Hvalstad. Boligen er bygget i 2010 og
opprettholder en gjennomgéende god standard og har
giennomtenkt og funksjonell planlgsning.

Med fire soverom, to bad, et separat vaskerom og flere fine
oppholdssoner bade inne og ut tilbyr boligen et komfortabelt og
praktisk boareal. Det er rikelig med lagringsplass béde innendears
og utenders, med ekstra lagringsmuligheter i en utvendig bod/
smerebod i garasjen og pa loftet over garasjen.

Boligomréde er omgitt av naturskjenne omgivelser med en
landlig atmosfeere samtidig som den ligger sentralt plassert pa
grensen mellom Billingstad og Hvalstad. Flotte utearealer med en
stor terrasseplatting, samt terrasse ved adkomspartiet og flatt
hageparti med gressplen byr pa fine boltreplasser for de minste i
familien. Det er kort vei til skole, barnehage, tog m.m. Det er
sveert lite gjennomgangstrafikk her, siden veien er avstengt med
bom ved Neselva. Det medfalger nekkel til bom som gjer at man
enkelt kan kommer seg til bdde Hvalstad skole,

barnehage, Torstad ungdomsskole, tog, Hvalstad, Holmen eller
videre mot Asker sentrum.

Boligen er av ndvaerende eier oppgradert med nytt gulv i stue og
kjokken, det ble ogsé innstallert nye hvitevarer og ny benkeplate
pa kiokkenet, samt varmepumpe i stuen. Utearealer ble
oppgradert med levegg, pergola og det ble ogsé plantet flere
busker/ blomster.

KORT OM BOLIGEN:

- INNBYDENDE OG PRAKTFULL 1/2 AV VERTIKALDELT
TOMANNSBOLIG

- UTMERKEDE SOLFORHOLD

- BELIGGENDE | GRONNE OG NATURSKJ@ONNE OMGIVELSER



- FLERE FINE OPPHOLDSSONER BADE INNE OG UTE

- BALKONG MED UTGANG FRA HOVEDETASJEN

- ROMSLIG TERRASSE MED GODE SOLFORHOLD

- FLOTT OG STILRENT SIGDAL KJOKKEN

- RIKELIG MED LAGRINGSMULIGHETER

- SENTRALST@VSUGER

- GARASJE MED TILHORENDE SM@REBOD OG LOFT FOR
OPPBEVARING

- VARMEPUMPE

- ROLIG OG BARNEVENNLIG OMRADE

- STILLE OG LANDLIGE OMGIVELSER

- FLOTTE TUR- OG REKREASJONSMULIGHETER | NARHETEN
- KORT AVSTAND TIL TOG/BARNEHAGE/SKOLE

- KUN 7 MIN. UNNA SANDVIKA SENTRUM

- KORT KJORETUR UNNA HOLMEN SENTERET

- UNDER 10 MIN. MED BIL TIL ASKER SENTRUM

Flott beliggende bolig over 3 plan som inneholder:

1.etg.: Hyggelig stue med utgang til balkong, spisestue, stilrent
kjokken, bad og soverom.

Loftsetasje: Loftstue, soverom og innvendig bod.

U.etg.: Romslig entré, gang, pent bad, rom innredet som
vaskerom, to soverom, rom benyttet som kjellerstue og
innvendig bod.

Parkering: Parkering i oppfert garasje. Garasjen byr pa rikelig
med oppbevaringsmuligheter, det er bade et smarebod/ bod i u.
etg. samt |loft over. Ellers en parkeringsplass foran garasjen.

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Marketa Nigg p& mn@eie.no. Vi er ogsa behjelpelige med
verdivurdering av deres egen bolig om det er gnskelig eller
behov for visning.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Boligen ligger i rolige og vakre omgivelser mellom Billingstad og
Hvalstad, rett overfor den kjente "Kjeerlighetstien". Omrédet er
ettertraktet for sine gode oppvekstvilkér for barn og tilgangen til
flotte tur- og friluftsmuligheter rett i neerheten.

Beliggenheten er ideell med kort avstand til bdde Asker og
Sandvika sentrum, samt gode offentlige transportforbindelser.
Boligen nyter godt av sin midtposisjon mellom sjgen og skogen,
og for de som liker friluftsliv, er Vestmarkssetra bare en kort
Kjeretur unna med sine kilometer med skiloyper om vinteren og
flotte turstier om sommeren. Holmenskjaeret og Hvalstrand er
0gsaé bare en kort kjgretur unna.

Bade Billingstad og Hvalstad togstasjoner er innen gangavstand,
og tilbyr hyppige avganger til Sandvika/Oslo og Asker/Drammen.
Reisetiden til Nationaltheateret fra Billingstad er omtrent 22
minutter, mens det tar kun 9 minutter til Asker. Bussholdeplasser
finnes ogsé i neerheten, i Kirkeveien.

Lokalomradet har gode servicetilbud, med en egen naerbutikk,
Joker, som har &pent fra kl. 8 til 23 syv dager i uken, samt

Holmen Senter i naerheten med matbutikk, postkontor,
blomsterbutikk, vinmonopol og andre forretninger. Sandvika
Storsenter, et av Norges sterste handlesentre, ligger ogsé i
neerheten og tilbyr et bredt utvalg av butikker, restauranter og
kafeer.

Bade Asker og Sandvika har et mangfoldig kulturliv med
kulturhus, kino, bibliotek, konserter og et utvalg av koselige
kafeer, restauranter og spesialforretninger. Det er ogsé kort
avstand til IKEA, SATS,samt kort avstand til Slependen senteret
som ble oppgradert og oppusset. Her finner du blant annet
Espresso House, Barnas hus, leketoysbutikk, klesbutikk, Coop
Mega, SABI Sushi, Clas Ohlson m.m.

Billingstad har et aktivt idrettsmiljo med Billingstad
Idrettsforening (BIF), og idrettsbanen Lyn er et populeert sosialt
samlingspunkt, spesielt om sommeren med sine flotte
fotballbaner, og om vinteren med skaytebane og akebakke. P&
vinterstid begynner skilayper fra Kjeerlighetsstien, disse tar deg
opp til Vestmarka. Flotte utflukt-/ utsikstpunkter er
Skaugumsésen

BEBYGGELSE
Omrade bestér hovedsakelig av smahusbebyggelse.

TOMT

Eiet tomt, 321 kvm

Tomten er pent opparbeidet med gressplen og terrasser, samt
balkong med utgang fra boligens 1.etg. Eiendommens gode
plassering gjer at solen kan nytes til kvelden p& sommerstid.
Tomten og gérdsplassen er asfaltert.

| tillegg er det ideel 1/2 av felles adkomst med gnr. 35 bnr. 50.
Tomten grenser til fellesareal med lekestativ.

ADKOMST

Folg E-18 til Slependen og ta av ved IKEA. Ta hoyre i forste
rundkjering og venstre i neste, ut pa Billingstadsletta. Folg veien
og ta opp til hayre i neste rundkjering. Kjer forbi Billingstad
togstasjon og Billingstad skole og ta Skustadgata inn til venstre
etter

skolen. Falg s& Skustadgata til du har passert under
jernbanebrua, og ta ferste til venstre. Det vil bli skiltet med EIE
visningsskilt ved fellesvisninger.

Innhold

BYGGEMATE

Boligen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur av
betongkonstruksjoner. Baerende konstruksjoner av betong- og
trekonstruksjoner. Etasjeskillere av trekonstruksjoner.
Yttervegger av bindingsverk utvendig kledd med liggende panel.
Tak av trekonstruksjoner tekket med takstein (taket er ikke
inspisert fysisk). Boligen har profilert entréder med glassfelt fra
byggear. Dgrer og vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra
byggeér. Boligen er oppvarmet med elektrisitet, varmepumpe og
peisovn. Gulvvarme i entré, gang i underetasje, vaskerom og
begge bad.



Etasjeskiller - Loftetasje
Det er gjort mélinger i folgende rom: loftstue og soverom 4.
Etasjeskille av tre.

Etasjeskiller - Underetasje

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for
eventuelle skjevheter. | utgangspunktet méles 2 rom i hver
etasje (eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5
malepunkter. Fglgende rom er mélt: soverom 2 og soverom 3.
Stegpt gulv mot grunn.

Etasjeskiller - 1.etasje
Det er gjort mélinger i falgende rom: stue/spisestue og soverom
1. Etasjeskille av tre

Darer og vinduer
Boligen har profilert entréder med glassfelt fra byggeér. Derer og
vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra byggeéar

Drenering

Dreneringen er fra byggedr. Stedvis synlig knotteplast.
Nedlgpsrer for takvann er ledet ned i drensrer. Svakt skrdnende
tomt.

Frittstdende byggverk - Frittstdende garasje

Frittstdende garasje i betong- og trekonstruksjoner over 2 plan
samt lagringsloft. Stept gulv mot grunn. Grunnmur vurdert til &
veere av thermomur. Etasjeskille av betongkonstruksjoner.
Yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd med liggende
panel. Saltak av trekonstruksjoner tekket med takstein (taket er
ikke inspisert fysisk).

For nzermere tekniske detaljer og beskrivelse med tilstandsgrad
og fargekode henvises det til tilstandsrapporten vedlagt
salgsoppgaven.

PRIMZARROM
Primaerrom: 183 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 237 kvm

Standard

STANDARD

Flott, moderne og lys 1/2 av vertikaldelt tomannsbolig. Boligen
gér over 3 plan og har en god planlgsning. Det er lagt vekt p& &
ha en god helhet og flyt hva gjelder materialvalg, farger og
lgsninger.

Entré: Velkommen inn! Boligen har en innbydende entré som gir
et godt farsteinntrykk av boligen. Fra entreén er det direkte
tilgang til praktisk innredet bod.

Stue/ spisestue/ loftstue/ allrom:

Boligens storrelse og romfordeling gir naturlig nok plass til flere
stuer og oppholdssoner. Dette gir rom for at alle
familiemedlemmer far god plass til bdde seg selv eller samlet.

Dagligstuen er et flott og sosialt rom. Dette er et naturlig
samlingspunkt for hele familien. Rommet er innbydende, romslig
og kan enkelt innredes i flere soner. | stuen er det ogsé en
moderne peisovn som gir varme og hygge pé kalde hest- og
vinterdager. | stuen er det ogsd montert varmepumpe som gir et
godt og lunt varme.

Fra stuen er det utgang til en koselig balkong med god plass til
utemgblering.

Spisestuen kan enten bli som en del av stuen, eller s& kan denne
veere plassert i tilknytning til kjokkenet.

Allrom i averste etasje blir et flott rom for hjemmekontor, eller
bibliotek. Her er det plass til innredning som arbeidspult, hyller
og annet gnskelig mgblement.

| u. etg. er det et rom som er innredet og brukt som kjellerstue.
Rommet er som i likhet med @vrige oppholdsrommene i boligen
romslig med en god romlgsning og det er her godt med plass til
sittegruppe, TV-skjenk, hyller og annet mgblement. Rommet er
byggemeldt som tilleggsdel S-rom/ hobbyrom, og er ikke
bruksendret til rom for varig opphold.

Kigkken: Flott, tidlostog moderne kjokken holdt i lys utferelse.
Kigkkenet ble oppgradert med ny benkeplate og hvitevarer i
2022. Det er blant annet installert en ekstra bred koketopp i 90
cm bredde. Kjgkken med profilerte fronter samt to fronter med
glassfelt. Benkeplater av laminat. Flate mellom overskap og
kiokkenbenk er pent flislagt. Kjokkenet byr pé rikelig med
oppbevaringsmuligheter i bade hgyskap-/ over- og underskap.
God arbeidsflate. Fra kjokkenet er derekte utgang ut til
gérdsplassen.

Bad/ vaskerom: Det er to fine bad i boligen, i tillegg til et praktisk
innredet vaskerom.

Badi1. etg.

Baderom fra byggeér. Flislagt gulv med varme og flislagte
vegger. Malt himlingsflate med downlights. Vegghengt
servantskap med heyglans fronter. Heldekkende servant med
ett-greps armatur. Vegghengt speil med integrert lys, samt
overbelysning over servant. Fastmontert glassvegg og
dusjarmatur tilkoblet hdnddusj samt regndusj. Vegghengt toalett.
Vannrer av type ror-i-rar, forkrommet kobber og flexi. Synlig
avlgpsrer av plast. Avtrekksventil plassert i himling.

Badiu. etg.

Baderom fra byggeér. Flislagt gulv med varme og flislagte
vegger. Malt himlingsflate. Vegghengt servantskap med glatte
fronter. Heldekkende servant med ett-greps armatur. Vegghengt
speil med overbelysning og stikkontakt over servant. Dusjhjerne
med innfellbare glassderer og dusjarmatur tilkoblet hdnddus;j.
Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer og flexi. Synlig
avlgpsrer av plast. Avtrekksventil plassert i himling.

Rom innredet som vaskerom
Vaskerom fra byggeér. Flislagt gulv med varme. Veggflater med
malte flater. Malt himlingsflate. Gulvstdende innredning med



hoyglans fronter. Benkeplate av laminat. Nedsenket utslagsvask
med ett-greps armatur. Vannrer av type rer-i-ror, kobber, PVC og
flexi. Synlig avlepsrer av plast. Hovedstoppekran og vannmaler
er plassert pa enden av innredning. Varmtvannsbereder pa 300
liter fra 2009. Fordelerskap for ror-i-rer er plassert i vegg.
Avtrekksventil plassert i himling. Opplegg for vaskemaskin og
terketrommel.

Soverom:

Det er til sammen 4 gode soverom i boligen. Soverommene er av
god storrelse med plass til seng, nattbord, skrivebord og annet
soveromsmgblement.

Gulv: Fliser, laminat, parkett, gulvbelegg i bod.
Vegger: Fliser, malte veggflater.
Himling: Malt himlingflate.

Bemerkninger fra tilstandsrapport:

TG1: 68 %
TG2: 23 %
TG3: 0%

TGIU: 9 %

TG2 er i tilstandsrapporten gitt til:

Véatrom - Bad underetasje - for nsermere beskrivelse se
tilstandsrapport side 10

Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger

Membran, tettesjikt og overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Avlgpsrer (ink. sluk)

Vatrom - Vaskerom - for nzermere beskrivelse se tilstandsrapport
side 1

Sanitaerutstyr / innredning

Membran, tettesjikt og overgang til sluk.

Véatrom - Bad 1.etasje - for naermere beskrivelse se
tilstandsrapport side 12

Saniteerutstyr / innredning

Overflater gulv

Fallforhold (gulv)

Annet

@vrige rom - 1.etasje - for naermere beskrivelse se
tilstandsrapport side 13
Overflater gulv

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) -
Underetasje- for naermere beskrivelse se tilstandsrapport side 13
Overflater gulv

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger).

Innerdarer

Loft - innredet - Loftetasje - Underetasje- for neermere
beskrivelse se tilstandsrapport side 14

Overflater gulv

Konstruksjonsoppbygging

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom) - for naermere beskrivelse se
tilstandsrapport side 16

Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom)

Elektrisk anlegg - for neermere beskrivelse se tilstandsrapport
side 17
Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon - for neermere
beskrivelse se tilstandsrapport side 17
Fasader ink. kledning

Dorer og vinduer - for naermere beskrivelse se tilstandsrapport
side 18
Darer

Yttertak - for naermere beskrivelse se tilstandsrapport side 18
Inspeksjonsmulighet

Balkonger, terrasser, veranda etc - Balkong med adkomst via
stue - for naermere beskrivelse se tilstandsrapport side 19
Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Terrasser / platting pé terreng - Frittstdende terrasse - for
neermere beskrivelse se tilstandsrapport side 19

Terrasser pé terreng (understettet av bjelker / pilarer)

Utvendige trapper - Utvendig trapp beliggende mellom bolig og
frittstdende garasje - for neermere beskrivelse se
tilstandsrapport side 20

Annet

Drenering - for neermere beskrivelse se tilstandsrapport side 20
Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur

Frittstdende byggverk - Frittstdende garasje - for naermere
beskrivelse se tilstandsrapport side 21
Frittstdende byggverk

For utfyllende tekniske standard for gvrig henvises det til vedlagt
tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
- Det foreligger ferdigattest datert 19.02.2018.

Det er ikke mottatt byggetegninger fra kommunen.
Meglerforetaket har derfor ikke hatt mulighet for & kontrollere
hvorvidt dagens bruk er byggesegkt, og eller samsvarer med det
som er byggesoakt, eller er godkjent. Kjgper overtar ansvar for
nevnte forhold.

Seksjoneringstegninger visert at kjellerstue i u. etg. er betegnet
“Hobby "dvs. boligens tilleggsdel. Rommet er ikke godkjent som
rom for varig opphold. Vaskerom er betegnet som bod/
vaskerom. Det er sluk i rommet og alt er tilrettelagt for bruk som
et vaskerom. Ettersom at Asker kommune ikke leverer godkjente
byggetegninger, sé tas det forbehold om at



sekjsoneringstegninger stemmer.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Boligen er oppvarmet med elektrisitet, varmepumpe og peisovn.
Gulvvarme i entré, gang i underetasje, vaskerom og begge bad

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Gul -
Energikarakter C

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 17 638 pr. &r Basert pa néveerende eiers forbruk.

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som falge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt i Asker kommune pr.d.d.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséaret 2022: Som primeerbolig Kr. 2 108
796,- Som sekundaerbolig Kr. 8 013 424,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det fglger abonnementet
til eier.

DIVERSE

- Kostnadene for sneméking fordeles mellom naboene.

- Det er en liten del av arealet pé oversiden av gjerdet som er
regulert til felles gangaeral, gjelder gnr 35 bnr. 44. Det er
opprettet et realsameiet pé denne eiendommen og denne
eiendommen har en andel pé 1/10 av dette gnr/bnr-et.

- Det medfglger ogsé andel i realsameiet opprettet for gnr. 35
bnr. 51 som gjelder adkomstvei til boligfeltet, hvorav denne
eiendommen har en 1/8.

- Bygningssakkyndig opplyser om at soveromsvinduet i u. etg. er
plassert for hoyt fra bakkeniva og det ber plasseres skammel/
stigtrinn under for & komme seg lettere opp.

- Det er foretatt en reseksjonering ifm oppfaring av garasje
datert 21.7.2015. Reeksjonering viser at en liten del av arealet til
seksjon 1inngér i fellesareal og at det samtidig overfares en liten
del fra fellesarealet til seksjon 1. Dokumentene ligger vedlagt
salgsppgaven.

Et lite hjorne av terrassen ligger pé utsiden av tomtegrensen.

- Elektrisk h&ndkleterker pa bad i 1. etg. virker ikke.

ANNET

- Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning felger dette heller ikke med.

- Innredning/- skap/ kommode eller hyller i bod i u. etg. (unntatt
skostativ), samt i bod under garasje medfalger.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelop pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. Ta kontakt
med megler for mer informasjon.

Kjeper er gjort kjent med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

Tinglyste servitutter

2009/337160-1/200 Best. om vann/kloakkledn. 13.05.2009
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: 3203-35/50

Gjelder denne registerenheten med flere

2010/88449-1/200 Seksjonering 04.02.2010
opprettet seksjoner:

snr: 1

formal: Bolig

tillegsdel: Grunn

sameiebrak: 1/2

2015/666646-1/200 ** Reseksjonering 21.07.2015
Endring av tilleggsareal grunn for snr. 1

Andel i realsameie

2006/525107-1/200 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE TINGLYST
30.10.2006

DENNE MATRIKKELENHET HAR ANDEL I:

KNR:3203 GNR:35 BNR:511/8



2006/525163-1/200 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE TINGLYST
30.10.2006

DENNE MATRIKKELENHET HAR ANDEL I:

KNR:3203 GNR:35 BNR:44 1/10

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar.

REGULERING

Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.
Eiendommen grenser til areal som er regulert til spesialomrade-
natur, samt et omrddet som er regulert til felles lekeplass.

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/13961/Bestemm
elser_13_06_2023.pdf

Delarealer Delareal 1092 m

BestemmelseOmradenavn[8 Null vekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav

Delareal 1092 m

ArealbrukBoligbebyggelse,N&veerende

Delareal 342 m

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavnH560_2

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 022055I

Navn Skustadgata

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.11.2003

Bestemmelser -

https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/228/55|_beste
mmelser.pdf

Delarealer Delareal 1092 m

Formal Frittliggende sméhusbebyggelse

Feltnavn B12

Delareal 1092 m

Formal Bevaring av anlegg

Ca .342 kvm av fellestomten er regulert som hensynssone
H560_2, dette beskrives i kommuneplanen om hensynssonen:

Innenfor hensynssonen H560_2 skal naturomrader og naturtyper
av hoy verdi ivaretas og sikres mot inngrep. Vegetasjon skal
bevares. For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og
bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal en
fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle
avbetende tiltak og eventuelle avbgtende tiltak skal sikres
giennomfort. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt
etter 01.01.2010.

Ved 2 laste ned dokumentmappe benevnt INFO FRA
KOMMUNEN.

Kigpsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 10 190 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 254 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 10 190 000,-
)

kr 255 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 10 445 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 10 455 200,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller



kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Visningshonorar (Kr.2 500)

Foto - Reel faktura (Kr.7 150)

Look (Kr.3 500)

Direkteutlegg for selger, Stylistveiledning (Kr.3 150)
Loft til toppen av finn.no den 15.5.2024 (Kr.1 250)
Blink Boost 3.6.2024 (Kr.4 187,50)

Grunnpakke 1/2 tomannsbolig (Kr.5 600)

Loft til toppen av finn.no den 14.6.2024 (Kr.1 502)
Markedspakke 1 (Kr.22 000)

Oppgjer (Kr.6 500)

Overtagelse (Kr.2 500)

Provisjon (forutsatt salgssum: O,-)- husk & trekke ifra
stylistveiledning fra provisjon (Kr.43 750)
Tilrettelegging (Kr.19 900)

Totalt kr. (Kr.123 489,50)

Foto, tilstandsrapport, boligselgerforsikring og salgsoppgaver
tilkommer selger.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0131

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp

mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pé boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.



En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersegke eiendommen neye, gjelder ogsa

for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfort lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjoper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Marketa Nigg

SAKSBEHANDLERE

Marketa Nigg

EIE Sandvika

Eiendomsmegler

Mob: 97 89 32 08 / E-post: mn@eie.no



DIT'T NYE
HJENI?









EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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[ EIE onsker vi a veere
best rustet til a gjore den
for deg.
Derfor kaller vi det
Premium radgivning
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Vare kunder har lagt ned mye innsats i sine
hjem og sine prosjekter - de fortjener det
sammme fra oss. Vi stiller derfor bransjens
hoyeste krav til oss selv, og er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble

etterutdanningspoeng av vare meglere

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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Skustadgata 38A, 1396 BILLINGSTAD

Vertikaldelt tomannsbolig - 1.etasje

o

Soverom 1

EEAm

Plattirg ﬂ‘

Spusastue

A8 n

Stue

] Balkong

Crderne, 15053665

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles gm eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



Skustadgata 38A, 1396 BILLINGSTAD

Vertikaldelt tomannsbolig - Loftetasje

™

Liofisiue

51l

Ordwrnr, 150538665

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke bétraklgs som eksakle. Det tas ikke ansvar for evi. fieil E
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



Skustadgata 38A, 1396 BILLINGSTAD
Vertikaldelt tomannsbolig - Underetasje

Hom Som
Pl b

Sovernom 3

Platting

Ordemnr. 150536565

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles gpm eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



Skustadgata 38A, 1396 BILLINGSTAD

Frittstaende garasje - 1.etasje

Fa ¥ .*- L
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Garasp

Circhermie, 15053665

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles som eksakle. Det tas ikke ansvar for evi. fieil E
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



Skustadgata 38A, 1396 BILLINGSTAD

Frittstaende garasje - Underetasje

Ordarne, 15053865

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles gam eksakle. Det tas ikke ansvar for evi. fieil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



Etboligsalg er to eller flere liv
som endres for alltid
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ENERGIATTEST

A

Adresse Skustadgata 38A
Postnummer 1396

Sted BILLINGSTAD
Kommunenavn Asker
Gardsnummer 35

Bruksnummer 50
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 300077421
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer f1db5cc4-e5d1-411e-9f76-15¢1bc12b0f1

Dato 26.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepzerer - Vask med fulle maskiner

- Folg med pa energibruken i boligen - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear 2010

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 199

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Skustadgata 38A Kommunenummer: 3203
Postnummer: 1396 Gardsnummer: 35

Sted: BILLINGSTAD Bruksnummer: 50

Kommune: Asker Seksjonsnummer: 1
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 26.03.2024 20:41:18 Bygningsnummer: 300077421

Energimerkenummer: f1db5cc4-e5d1-411e-9f76-15¢1bc12b0f1

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og slé& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre un@dvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Asker
kommune

{ REF 26 }
Follohus AS
Haugenveien 1
1400 SKI
Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
AAUKE1 GBNR 35/50 19.02.2018

518/432 L13492/18

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S18/432
Delegasjonssak: 18/357

35/50 Ferdigattest - Nybygg tomannsbolig
Skustadgata 38 Tiltakshaver: Oslo Akershus eiendom AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 10.1.2018, vart brev datert 17.1.2018,
samt svar mottatt 6.2.2018.

Det gis ferdigattest for tiltaket, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er

fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Med vennlig hilsen

Stig Torgersen Anette Auke
Jurist - Tilsyn Ingenigr - Tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent

Follohus AS, Haugenveien 1, 1400 SKI

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside

www.asker.kommune.no



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Skustadgata 38A
1396 BILLINGSTAD
Gnr./Bnr.: 35/50
Seksjonsnr. : 1
Asker kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Vertikaldelt tomannsbolig Anticimex AS

Bruksareal: 199 m? :

Frittstaende garasje

Bruksareal: 38 m?

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 237 m? i TR 41414128
E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 12.03.2024 :
...................... Al Macddioooo

Signatur inspektgr:  Andre Nordli
Mobil: 97535587

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15053665, Skustadgata 38A, 1396 BILLINGSTAD Side 2/24



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

EIENDOM | 15053665, Skustadgata 38A, 1396 BILLINGSTAD Side 3/24



Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 12.03.2024 Type objekt Tomannsbolig
Referansenummer 15053665 Gate/vei adresse Skustadgata 38A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-24-0131 Postnummer/sted 1396 BILLINGSTAD
Hjemmelshaver/selger \If\]}ﬁrr]setlin\fl\éitlazelmsen/Terje Kommune 3203 - Asker
Bygningssakkyndig inspektar Andre Nordli Gnr./Bnr.: 35/50

Tilstede pa befaringen Terje Wilhelmsen Seksjonsnr. 1

Utvendige snadekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 321 m?
Utetemperatur -2°C

Rapportdato 19.03.2024 22:21

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Vertikaldelt tomannsbolig 2010

Frittstdende garasje 2017

Byggemate

Halvparten av vertikaldelt tomannsbolig beliggende i Billingstad, Asker Kommune. Boligen har eiet tomt opparbeidet med blant annet asfaltert

gardsplass, garasje, plattinger, terrasse, prydbusker, plenarealer og diverse beplantning.

Boligen har stept gulv mot grunn. Grunnmur av betongkonstruksjoner. Baerende konstruksjoner av betong- og trekonstruksjoner. Etasjeskillere av
trekonstruksjoner. Yttervegger av bindingsverk utvendig kledd med liggende panel. Tak av trekonstruksjoner tekket med takstein (taket er ikke
inspisert fysisk). Boligen har profilert entréder med glassfelt fra byggear. Darer og vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra byggear. Boligen er
oppvarmet med elektrisitet, varmepumpe og peisovn. Gulvvarme i entré, gang i underetasje, vaskerom og begge bad.

Tomannsbolig over 3 etasjer med adkomst via inngangsparti tilknyttet underetasjen.
Loftetasje bestar av loftstue, soverom og innvendig bod.

1.etasje bestar av gang, bad, soverom, spisestue, stue og kjekken.

Underetasje bestar av entré, gang, bad, vaskerom, to soverom, rom benyttet som kjellerstue og innvendig bod.

Utgang fra stue til balkong.
Utgang fra kjgkken til platting.
Utgang fra entré til platting.

Frittliggende garasje over 2 plan i betong- og trekonstruksjoner.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad underetasje 0 Saniteerutstyr / innredning 10
0 Overflater vegger 10
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10
0 Fallforhold (gulv) 10
0 Avlgpsrear (ink. sluk) 10

Vatrom - Vaskerom 0 Saniteerutstyr / innredning 11
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 11

Vatrom - Bad 1.etasje 0 Saniteerutstyr / innredning 12
0 Overflater gulv 12
0 Fallforhold (gulv) 12
0 Annet 12

@vrige rom - 1.etasje 0 Overflater gulv 13

Rom under terreng (kjeller, 0

underetasje, sokkeletasje) - Overflater gulv 13

Underetasje
G Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 13
G Innerdarer 13

Loft - innredet - Loftetasje G Overflater gulv 14
G Konstruksjonsoppbygging 14

Tekniske anlegg, VVS \

anlegg (Sjekkpunkter utover 0 Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 16

det som er inkludert i andre andre rom)

rom)

Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 17

Yttervegger inkl. fasader og \ . .

konstruksjon O Fasader ink. kledning 17

Dgrer og vinduer G Dgarer 18

Yttertak G Inspeksjonsmulighet 18

Balkonger, terrasser, \ .

veranda etc - Balkong med 0 \L/Jél:;i%czi%eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 19

adkomst via stue

Terrasser / platting pa \

terreng - Frittstdende O Terrasser pa terreng (understettet av bjelker / pilarer) 19

terrasse

Utvendige trapper - 0

Utvendig trapp beliggende Annet 20

mellom bolig og frittstdende

garasje

Drenering 0 Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur 20

Frittstaende byggverk - O Frittstdende byggverk 21

Frittstdende garasje
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Vertikaldelt tomannsboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loftetasje 38 38
Loftstue, soverom
og innvendig bod.
1.etasje 82 82 17
Gang, bad, Balkong og platting.
soverom,
spisestue, stue og
kjokken.
Underetasje 79 79 18
Entré, gang, bad, Platting.
vaskerom, to
soverom, rom
benyttet som
kjellerstue og
innvendig bod.
SUM 199 199 35
Total bruksareal: 199 m?
Bruksareal (BRA)

Frittstaende garasie Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
garas (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 25 25

Garasje.
Underetasje 13 13
Bod.
SUM 38 38

Kommentar til areal

Total bruksareal: 38 m?

Ifelge godkjente tegninger er vaskerom godkjent som bod/vaskerom og rom benyttet som kjellerstue er godkjent som hobbyrom. Arealene er medtatt

i rapporten etter dagens bruk.

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 48 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 38 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De
delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 10 m2.

Arealer bak knevegger og lignende (som ikke er maleverdige) er ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH). Se mer utfyllende
informasjon i rapportens premisser om areal.

Frittstdende terrasse er ikke tilknyttet boligen og arealet er derfor utelatt fra denne rapporten.
Oppgitt areal pa frittstdende terrasse kan avvike noe da det var snedekte flater pa befaringstidspunktet.

Arealet pa lagringsloft (ALH) over frittstdende garasje er ikke medtatt i rapporten da det ikke var mulig & male opp arealet grunnet lgsere.
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Boligen inneholder 183 m2 P-ROM og 16 m2 S-ROM.
S-ROM bestar av to innvendige boder.
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Rapport

Vatrom - Bad underetasje

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Malt himlingsflate. Vegghengt servantskap med glatte fronter. Heldekkende
servant med ett-greps armatur. Vegghengt speil med overbelysning og stikkontakt over servant. Dusjhjgrne med innfellbare glassderer og
dusjarmatur tilkoblet handdusj. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer og flexi. Synlig avlgpsrer av plast. Avtrekksventil plassert i himling.

O 1G1

G 1G2

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Vannrar - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at
vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Avlgpsrer (ink. sluk)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 58,7 %, temperatur 19,1 grader C og duggpunkt 10,9
grader C.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfare skader over tid for det oppdages. TG2 er satt for & belyse
risiko.

Det er riss/sprekker i veggfliser nederst idusjsonen. Kan skyldes utettheter i tettesjikt.

Utfarelsen med hensyn til bruk av slukmansijett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at Igsningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansjett og tettesjikt bar paregnes.

Tettedetaljer ved rgrgjennomfaring tilknyttet avigpsrer under servant er usikker. Fare
for fukt i konstruksjon. Tettedetaljer bar fornyes.

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig
sted og malingen viste et fallforhold pa 7 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand
pa 80 cm.

Det er redusert avrenningshastighet i avlgp til servant. Rensing av avlgpssystemet
ber paregnes.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggeér. Flislagt gulv med varme. Veggflater med malte flater. Malt himlingsflate. Gulvstdende innredning med hgyglans fronter.
Benkeplate av laminat. Nedsenket utslagsvask med ett-greps armatur. Vannrgr av type rer-i-rar, kobber, PVC og flexi. Synlig avlgpsrgr av plast.
Hovedstoppekran og vannmaler er plassert pa enden av innredning. Varmtvannsbereder pa 300 liter fra 2009. Fordelerskap for rer-i-rgr er plassert i
vegg. Avtrekksventil plassert i himling. Opplegg for vaskemaskin og tarketrommel.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Fukt i

tilliggende konstruksjoner

0 Fukt i tilliggende
konstruksjoner

O Fallforhold (gulv)

0 TG 2 Saniteerutstyr / innredning

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstotende rom til vatsone (ved rom benyttet som kjellerstue). Det ble ikke registrert
forhgyede verdier eller andre avvik. Malingene viser fglgende: RH 39,6 %, temperatur
17,8 grader C og duggpunkt 3,9 grader C.

Lokalfall rundt sluket er mindre enn hva som ideelt anbefales, men er likevel vurdert
som tilstrekkelig. Malingen er foretatt pa tilfeldig sted.

Selger opplyser om at det har veert en lekkasje fra avlgpsrer under utslagsvask, dette
har fort til svelleskader i benkeskap.

Til informasjon: det ble gjort overflatesgk med egnet fuktmalingsinstrument uten &
finne forheyede fuktverdier pa befaringstidspunktet.

Sluket er uoversiktlig. Det er ikke mulig & verifisere om slukmansjett og klemring er
benyttet eller om monteringen er korrekt. Dette kan ha betydning for rommets
lekkasjesikkerhet. Fornying av slukmansjett og klemring bar paregnes.
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Vatrom - Bad 1.etasje

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Malt himlingsflate med downlights. Vegghengt servantskap med hgyglans fronter.
Heldekkende servant med ett-greps armatur. Vegghengt speil med integrert lys, samt overbelysning over servant. Fastmontert glassvegg og
dusjarmatur tilkoblet handdusj samt regndusj. Vegghengt toalett. Vannrgr av type rer-i-rar, forkrommet kobber og flexi. Synlig avlgpsrer av plast.
Avtrekksventil plassert i himling.

O T1G1

G T1G2

Kjokken

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avigpsrear (ink. sluk) -
Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det -
Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone (ved spisestue). Det ble ikke registrert forhayede verdier
eller andre avvik. Malingene viser falgende: RH 23,2 %, temperatur 22,6 grader C og
duggpunkt 0,6 grader C.

Saniteerutstyr / innredning Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfgre skader over tid for det oppdages. TG2 er satt for & belyse
risiko.

Overflater gulv Elastiske flisfuger har stedvis manglende vedheft, samt at det er pavist

misfarging/svertesopp pa elastiske fuger i dusjsonen.

Fallforhold (gulv) Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig
sted og malingen viste et fallforhold pa 10 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand
pa 80 cm.

Annet Selger opplyser om at elektrisk handkleterker er defekt.

Kjekkeninnredning fra byggear. Gulvflate belagt med laminat. Veggflater av malte flater. Malt himlingsflate. Kjekken med profilerte fronter samt to
fronter med glassfelt. Benkeplater av laminat. Nedsenket oppvaskkum med ett-greps armatur. Fliser mellom kjokkenbenk og overskap.
Overbelysning og stikkontakter under overskap. Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin, samt frittstdende kjol/fryseskap. Ventilator med
mekanisk avtrekk ut av bygg plassert i overskap over platetopp. Vannrgr av type rgr-i-rgr og flexi. Synlig avlgpsrer av plast.

Oppgraderinger: selger opplyser om nye benkeplater og hvitevarer i 2022.

O 1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrgr - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Annet

Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt bgr etableres.
Det er ikke etablert lekkasjestopper pa kjokkenet. Lekkasjestopper ber etableres.
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@vrige rom - 1.etasje

Gulvflater belagt med laminat og parkett. Malte vegg- og himlingsflater. Profilerte innerdgrer. Garderobeskap pa soverom 1. Naturlig ventilasjon med

tilluftsventiler i vinduer og yttervegger.

Oppgraderinger: selger opplyser om nytt laminatgulv i stue, spisestue, gang og kjekken i 2022.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

ﬁ Ventilasjon (gjelder kun for
P-ROM)
G 162 Overflater gulv

Til informasjon er ventilasjonen basert pa en kombinasjon av naturlig ventilasjon og
mekanisk avtrekk. Anlegget tilfredsstiller ikke dagens komfortforventninger, men er i
trad med gjeldende forskrifter i henhold til byggear.

Det er stedvis knirk i gulvet.
Gulvflate av parkett bzerer preg av alder og slitasje. Fornying av gulvoverflate pa
soverom 1 kan vurderes.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Underetasje

Underetasjen er innredet og har utlektede kjellervegger.

Gulvflater belagt med fliser og parkett (gulvbelegg i bod). Malte vegg- og himlingsflater. Profilerte innerdgrer samt en innerder med glassfelt.
Garderobeskap pa soverom 2 og i bod 1. Naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer og yttervegg.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬁ Ventilasjon (gjelder kun for
P-ROM)

ﬁ Overflater vegger

G T1G2 Overflater gulv

Konstruksjoner (tilfarergulv,
himling og vegger).

Innerdgrer

Til informasjon er ventilasjonen basert pa en kombinasjon av naturlig ventilasjon og
mekanisk avtrekk. Anlegget tilfredsstiller ikke dagens komfortforventninger, men er i
trad med gjeldende forskrifter i henhold til byggear.

Veggflater pa soverom 3 beerer preg av tynt malingstrak. Overflatebehandling kan
vurderes.

Gulvflater av parkett baerer preg av alder og slitasje. Fornying av gulvoverflater kan
vurderes.
Det er registrert sprekker i flisfuger, samt manglende fugemasse i entré ved entréder.

Etasjen har vegger under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren. Konstruksjonen
er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert. Dette er & anse som en
risikokonstruksjon. Risiko for fuktskader i kosntruksjonen. Det er ikke observert
skader eller symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. Oppfelging med
jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for a
belyse skaderisiko/behov for tiltak.

Til informasjon: Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument
(Protimeter MMS), i utlektet kjellevegg. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller
andre avvik. Malingene viser fglgende: RH 45,5 %, temperatur 15,9 grader C og
duggpunkt 4,2 grader C.

Det er registrert slitasje pa innerderer/karmer pa soverom 2 og soverom 3. Fornying
bar vurderes. TG2 gjelder for nevnte innerdarer.
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Loft - innredet - Loftetasje

Loftetasje innredet ved byggear.

Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Skratak/himlingsflater av malte flater. Profilerte innerdgrer. Garderobeskap pa soverom 4. Naturlig
ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Innerdgrer - Statikk - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

ﬂ Ventilasjon (gjelder kun for Til informasjon er ventilasjonen basert pa en kombinasjon av naturlig ventilasjon og
P-ROM) mekanisk avtrekk. Anlegget tilfredsstiller ikke dagens komfortforventninger, men er i
trad med gjeldende forskrifter i henhold til byggear.

d TG 2 Overflater gulv Gulvflater baerer preg av alder og slitasje. Fornying av gulvoverflater ber paregnes.

Konstruksjonsoppbygging Deler av konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er
utfgrt. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant
annet med tanke pa fukt-’/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader eller
symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. Oppfglging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for a belyse
risiko.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear. Det er en elementpipe. Peisovn montert i stue.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Trapp av trekonstruksjoner med rekkverk og handlgper av tre.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Innvendige trapper

ﬂ Innvendige trapper Det er registrert noe slitasje pa trappetrinn fra underetasije til 1.etasje. fornying av
overflater kan vurderes.
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Etasjeskiller - Loftetasje

Det er gjort malinger i falgende rom: loftstue og soverom 4.
Etasjeskille av tre.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er pa tilfeldig steder oppmalt til 5 mm i
loftstue og 10 mm pa soverom 4.

Etasjeskiller - Underetasje

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Felgende rom er malt: soverom 2 og soverom 3.
Stept gulv mot grunn.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er pa tilfeldig steder oppmailt til 4 mm pa
soverom 2 og 3 mm pa soverom 3.

Etasjeskiller - 1.etasje

Det er gjort malinger i felgende rom: stue/spisestue og soverom 1.
Etasjeskille av tre.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er pa tilfeldig steder oppmalt til 11 mm i
stue/spisestue og 8 mm pa soverom 1.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrar av type rer-i-rer, kobber, PVC og flexi. Synlig avlgpsrer av plast. Hovedstoppekran og vannmaler er plassert pa vaskerom.
Varmtvannsbereder pa 300 liter fra 2009 er plassert pa vaskerom. Fordelerskap for rer-i-rar er plassert pa vaskerom. Utekran montert pa nordvendt
yttervegg. Sentralstgvsuger er plassert i bod. Ventilasjonsanlegg plassert i kneloft. Mekanisk avtrekk fra begge bad, vaskerom og kjokken. Naturlig
ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer og yttervegger. Varmepumpe fra ca 2018 er plassert i stue. Boligen er oppvarmet med elektrisitet,
varmepumpe og peisovn. Gulvvarme i entré, gang i underetasje, vaskerom og begge bad.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Stakeluke - Ventilasjon - Andre
VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

ﬂ Stakeluke Stakeluke er lokalisert i innkassing i rom benyttet som kjellerstue.

ﬁ Andre VVS-tekniske anlegg Selger opplyser om at det er utfgrt service ca. 2022.
(eksempelvis luft/luft
varmepumpe)

0 TG 2 Varmtvannsbereder TG2 er valgt pa grunn av alder og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for
(Sjekkpunkter utover det reparasjoner/utskiftning. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle
som er inkludert i andre tiltak kan iverksettes ved behov.
rom)

G TGIU Annet Sentralstavsuger er ikke tilstandsvurdert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er pa tilfeldig steder i underetasjen oppmalt til 2,40-2,41 meter i samtlige rom.
Takhgyder er pa tilfeldig steder i 1. etasje oppmailt til 2,35 meter pa bad. 2,38-2,40 meter i @vrige rom.
Takhgyder er pa tilfeldig steder i loftetasje oppmailt til 0,99-2,38 meter i samtlige rom.

Til informasjon:
Deler av loftsetasje har en takhgyde lavere enn 2,2 meter.

Til informasjon:
Rom for varig opphold i soverom 3, soverom 4 og rom benyttet som kjellerstue avviker i forhold til dagens forskriftskrav for dagslys.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer, hovedsikring og stremmaler er plassert i bod 1. Boligen har skjult elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggear.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja.

Har det veert utfort egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: ja.

o TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av det elektriske anlegget, montert
elektriske anlegget etter 1999. Se sjekkliste dokumentasjon.

TG2 settes grunnet manglende samsvarserklaering/dokumentasjon.

Til informasjon:

Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt. Fare for
varmgang.

Direkte tilkobling ber vurderes.

Brann

Boligen har raykvarslere internt og rgykvarslere tilknyttet verisure alarmsentral (krever abonnement). Brannslukkingsapparat av pulver fra 2023.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬁ Brannskiller Utferelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.
Brannskillet/utfgrelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert pa det som er
synlig. Det er ikke avdekket apenbare tegn pa forhold som pavirker sikkerheten.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon

0 TG 2 Fasader ink. kledning Utvendige flater har etterslep pa vedlikehold. Overflatebehandling bgr paregnes.
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Darer og vinduer

Boligen har profilert entréder med glassfelt fra byggear. Darer og vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra byggear

O 1G1

G 1G2

Yttertak

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Takvinduer

Takvinduer

Darer

Takvinduer er erfaringsmessig a betrakte som risikoutsatt knyttet til inndriv av
vann/kondens med pafglgende skader. Det ble ikke registrert synlige tegn pa skader
pa befaringstidspunktet.

Det er registrert slitasje/slark i dervrider pa balkongdgr. Fornying av dervrider bar
vurderes. TG2 gjelder dervrider pa balkongder.

Yttertaktekking fra byggear. Tak av trekonstruksjoner tekket med takstein. Beslag, takrenner og nedlgp av metall.

O 1G1

G 162

G TGIU

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takvinkel/Takform - Takvindu/Overlys - Beslag, renner, nedlgp og sngfangere - Gesimslgsninger

Takvindu/Overlys

Inspeksjonsmulighet

Tekking (undertak, lekter og

yttertekking)

Takgjennomfaringer

Skorsteiner over tak

Konstruksjon

Detaljer inn mot tilstatende
konstruksjoner

Takvinduer er erfaringsmessig a betrakte som risikoutsatt knyttet til inndriv av
vann/kondens med pafglgende skader. Det ble ikke observert synlige tegn pa skader
pa befaringstidspunktet.

Taket er inspisert fra bakkeplan med de begrensninger som det medfarer.

Taket er ikke inspisert fysisk grunnet sikkerhetsmessige forhold, samt is og sng.

Taket er ikke inspisert fysisk grunnet sikkerhetsmessige forhold, samt is og sna.

Takgjennomfaringer er ikke inspisert fysisk grunnet sikkerhetsmessige forhold, samt
is og sna.

Skorstein er ikke inspisert fysisk grunnet sikkerhetsmessige forhold, samt is og sng.

Takkonstruksjonen er delvis lukket pa innvendig side, inspeksjon ikke mulig.
Taket er ikke inspisert fysisk grunnet sikkerhetsmessige forhold, samt is og sna.

Taket er ikke inspisert fysisk grunnet sikkerhetsmessige forhold, samt is og sng.
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Balkonger, terrasser, veranda etc - Balkong med adkomst via stue

Utgang fra stue til balkong p4 5 m2 Balkongen er belagt med terrassebord og har rekkverk av trekonstruksjoner. Rekkverkshgyden er malt til 90 cm.
Utebelysning og markise.

0 TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
understattede anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Terrasser / platting pa terreng - Platting med adkomst via kjgkken

Utgang fra kjgkken til platting p4 12 m2. Plattingen er belagt med terrassebord.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Platting
G TGIU Fundamenter Fundamenter er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Terrasser / platting pa terreng - Platting med adkomst via entré

Utgang fra entré til platting pa 18 m2. Plattingen er belagt med terrassebord. Utebelysning og stikkontakt.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Platting
0 TGIU Fundamenter Fundamenter er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Terrasser / platting pa terreng - Frittstaende terrasse

Frittstdende terrasse pa ca. 33 m2. Terrassen er belagt med terrassebord og har rekkverk av trekonstruksjoner. Rekkverkshgyden er malt til 90 cm.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Fundamenter

0 TG 2 Terrasser pa terreng TG2 gjelder: Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk
(understgttet av bjelker / forskrift. Tiltak anbefales.
pilarer)

TGIU gjelder: Grunnet snadekte flater pa befaringstidspunktet var det ikke mulig a
foreta forsvarlig undersgkelse av terrassen.
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Utvendige trapper - Utvendig trapp beliggende mellom bolig og frittstaende garasje

Trapp i trekonstruksjoner.

Det mangler rekkverk/handlgper i trappen. Rekkverk/handlgper ma etableres.

o TG 2 Annet

Grunnmur, fundamenter

Alder fra byggeéar. Grunnmur i betongkonstruksjoner. Stgpt gulv mot grunn.

G TGIU Grunnmur Utvendig er mesteparten av grunnmuren naturgitt skjult, innvendig er vegger utlektet
fra grunnmuren og forsvarlig undersgkelse av grunnmuren er derfor ikke mulig.

Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for @vrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Drenering

Dreneringen er fra byggear.

Stedvis synlig knotteplast.

Nedlgpsrgr for takvann er ledet ned i drensrer.
Svakt skranende tomt.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Alder - Vann fra yttertak og bortledning - Fuktmerker / -symptomer i kjeller/underetg. Ink. eventuell krypekjeller og plate
pa mark - Fuktmaling i lukkede konstruksjoner

ﬁ Fuktmaling i lukkede Se punkt rom under terreng - konstruksjoner.
konstruksjoner
0 TG 2 Utvendig terreng, inkl ‘ Det er ikke montert topplist pa knotteplasten. Topplist bar etableres for @ minimere

fuktsikring av grunnmur fuktbelastning pa grunnmuren.

Stikkledninger og tanker

Utvendige vann- og avlgpsrer med kommunal tilknytning fra byggear.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

ﬂ Vann- og avlgpsledninger Vann- og avlgpsledningen opplyses av selger a veere tilkoblet offentlig ledning.
(ink. stikkledninger)
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Frittstaende byggverk - Frittstaende garasje

Frittstdende garasje i betong- og trekonstruksjoner over 2 plan samt lagringsloft.

Stept gulv mot grunn. Grunnmur vurdert til & veere av thermomur. Etasjeskille av betongkonstruksjoner. Yttervegger av trekonstruksjoner utvendig
kledd med liggende panel. Saltak av trekonstruksjoner tekket med takstein (taket er ikke inspisert fysisk).

0 TG 2 Frittstdende byggverk Frittstdende byggverk pa tomten har ikke veert gjenstand for detaljerte undersgkelser.
Det er foretatt en forenklet og overordnet vurdering av tilstanden og det er registrert
avvik som gjer at det anbefales utbedrende tiltak. Det er blant annet registrert
svelleskader pa utforinger pa ytterder i underetasjen, fuktmerker nederst pa osb
plater, svertesopp og misfarging pa osb plater, samt at det ikke kan verifiseres
utvendig fuktsikring av grunnmuren.

Selger opplyser om at det var oversvemmelse i underetasjen i forbindelse med
sngsmelting i 2024.

Det ble gjort overflatesgk med egnet fuktmalingsinstrument hvor det ble registrert
forhoyede fuktverdier pa befaringstidspunktet. Videre undersgkelser anbefales.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Snitt, plan- og fasadetegninger datert 09.06.2009 er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Fremlagt samsvarserkleering vedrgrende nyanlegg i garasje, datert: 30.03.2016
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Signert av selger 10.03.2024
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet
Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre

skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yittertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilharende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elekiriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Kartverket

EIE SANDVIKA
KINOVEIEN SA
1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-24-0131 (Marketa Nigg) 11.03.2024
Var referanse: 3419922/23474798

Bestilling: C3 2024-03-11 (4) 36

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
666646 200 21.7.2015 RESEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 35 50 0 0

\b{ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.,

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Begjaering om O oppdeling i eierseksjoner [X] reseksjonering

Navn pa rekvirent Plass for tinglysingsstempel
Asker kommune, teknisk sektor

Adresse
Postboks 353

Postnr. lPusls!ad
1372  ASKER

(Under-)org i q Isnr Ref.nr
974637766

Opptysrungmi feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Ehndmmﬂﬁa} X )

"2 = Gnr. Bor. Festenr. | Seksj.nr.
0220 ASKER 35 50 1+2
2. Hiemmelshaver(e)

Fadselsnr/Qro.nr {11/ sifter) 2) Navn Ideel andel 3)

Asgeir Risheim Kvam (snr. 1) 1/2
Elisabeth Risheim Kvam (snr. 1) 1/2
. Jitka Nopova (snr. 2) 171
3. Begjmring
Eiendommen begjasres oppdell | elerseksjoner slik det fremgar av etlerstdende fordelingsliste,
S.-| For- Brek T 15| For Brak Tk |'s.| For- | Brok Tk |s.| For- Brok Tk | s.] For Brek {1
nr.| mal | (teller) ':?f:,' nr. | mal | (teller) l:ff:l' nr.| mal | (teller) ':f:l_ nr. [ mal | (teller) ':?g:j' nr. m'gl ((el;ler) ':,gf;'
4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)

1 B 1 G |13 25 37 49
2 1 G |14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57

10 22 34 46 58

1 25 35 47 ‘ 59 |

12 24 36 48 60

Sum tellere: 2 I= nevner: IZ l
- B A B . AL R

OBSI Her pafares kun opplysmnger som skal og kan ing skal en oppgis hva endringen bestér | og tuelt

pé hvilken méte fellesarealene endres.

Reseksjoneringen bestar i at del av tilleggsareal grunn fra seksjon 1 endres til fellesareal og
at fellesareal endres til tillegssareal grunn for seksjon 1 i forbindelse med grensejustering.

Dalo | Utstegerans underskrif

.« Ry A N
3/5»— 5 Elrcainadds ﬂn?-«\. l<vam
/- PR
"

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-2006 / 01-2012 PDF

Side 1av3
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_ 5. Egenerkimring e U
Undertegnede erklaerer at

a) |:| seksjoneringen glelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt

eller
[Z] seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdlg utbygd

b) [X] seksjoneringen amfatter alle bruksenhetene i eiendommen

¢ [X] inndelingen i bruksenheter gir en formaistienlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d m bruksenhetens formal (bollg eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal

eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

€ ingen bruksenheter omfatter deler av elendormen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
|Z] eller defer som etter bestemmelser, vedtak eller lillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastslatt &
skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) Iz] areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiendommens drifi er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

q) IZI hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) El hver boligseksjon har kjgkken, bad eg wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
] boligseksjonen er en fritidsbolig
eller
D alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte urlktig erklmring (straffeloven § 189 og § 190)

R e R T S

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortiopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjseringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal Ikke falge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

AR T RS PR AN F e S ST IS S S A T S S e e A e
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner (Ved reseksjonering kreves
, ’ ykke fra partner for de soks]
B Luvbs T A0 M:__ f YW hvor samelebraken reduseres)

3/g- 18 Clscitastl. Rishen Kvam

g = D

= Q vl NoPov4 =~ JiTi<4
b
L

v
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-2006 / 01-2012 PDF Side2av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 8)

[] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
[z] Styret erklzerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Underskrift

Sted og dato o1
Sotweso €/t Il ..

nep— c

X
T fl

9. Kommunemﬁ'liltlkn til'seksjonering/reseksjonering

Ny

R

[X] Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[] Tilatelsen er inntatt nedenfor
[x] Tiatelsen fatger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. | Bnr. | Festenr. | Seksjnr. | Kommune

35 50 142 Aswe r,

Dato | Stempel og undersksift

ASKER Komnmine

e ss e
/ / //Cj/g ‘_&I WAL A iy

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing.

Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer .

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrzk med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis
tilleggsarealet gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare refisstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter elerseksjonsloven
§ 25 forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd.

Panterett inntatt i oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemeatets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysi t p

-' |Dato | Utstederens underskrift

Side 3av3
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PROTOKOLL

FOR SAMEIEMOTE SKUSTADGATA 38,
GNR. 35 BNR. 50.

Sak 1: Reseksjonering

Det besluttes at sameiet gnr. 35 bnr. 50 begjazres reseksjonert slik at tilleggsareal grunn fra
seksjon 1 inngdr i fellesareal i eierseksjonssameiet og at areal overfort ved grensejustering fra

naboeiendom inngar i tilleggsareal grunn fra seksjon 1.

M (,1(\,\ € Linotocbby Pt tam

Snr. 1: Asgeir Risheim Kvam Snr, 1. Elisabeth Risheim Kvam

Wop-D o

Snr. 2: Jifka Nopové/
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Asker
kommune

Asgeir Risheim Kvam
Skustadgata 38 A

1396 BILLINGSTAD

Deres ref.: Vér ref.: Arkivnr: Dato:
AKROVOLL GBNR 35/50 11.06.2015
S15/7100 L41001/15

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse $15/7100.

35/50 - Vedtak om reseksjonering

Vi viser til begjeering om reseksjonering av gnr. 35 bnr. 50 datert 03.06.2015.

Begjeering om reseksjonering godkjennes, jf. eierseksjonsloven §§ 12-
13.

Vedtaket er fattet etter bestemmelsene i eierseksjonsloven og innebzerer
ikke at forhold som kan vaere i strid med plan- og bygningslovens
bestemmelser blir lovlig.

Dersom ubebygde deler av eiendommen skal inngé i bruksenhet, ma det
holdes oppmalingsforretning over utearealet; jf. matrikkelloven § 6
bokstav e og eierseksjonsloven § 9 andre ledd. Krav om
oppmilingsforretning kan ikke omgas ved 8 tinglyse bruksrett til
ubebygde deler pd annen méte. Det gjelder bade varig bruksrett stiftet
ved seksjonering og midlertidig bruksrett stiftet ved
vedtektshestemmelse.

Kommunens vurdering
Eierseksjonslovens vilkar for reseksjonering er oppfylt.

Videre saksgang

Reseksjoneringsvedtaket blir fgrt i matrikkelen og deretter tinglyst hos Statens
kartverk.

Tinglyste dokumenter vil bli oversendt sa snart vi far dem i retur fra
tinglysingsmyndigheten.

Klage

Du kan klage pd vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage sendes til Asker
kommune og merkes saksnummer 15/7100. Dersom vedtaket blir opprettholdt,
vil saken bli oversendt til fylkesmannen for endelig avgjgrelse.

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside

www.asker.kommune.no
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Med vennlig hilsen

P3| Skogedal
Seksjonsleder for oppmaling

Aage Krovoll
Ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent i Asker kommune og har derfor ingen
h8ndskrevet signatur.



Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0131 (Marketa Nigg) 11.03.2024

Vér referanse: 3419920/23474788
Bestilling: C3 2024-03-11 (4) 34

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
337160 200 13.5.2009 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 35 4 0 0

b{ Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238






Attestert kopi av dok.nr. 2009/337160/200 Sidelav 6
B Kartverket i ontet 2024-03-12 09:28

OVERENSKOMST

Mellom eierne av gnr. 35, bor. 4, 48, 49, 50, 51 og 52 adresser Skustadgata i Asker
kommune er fglgende overenskomst opprettet:

Eier av gnr. 35, bnr. 4, 48, 49, 50, 51 og 52 tillater at felles ledninger for vann og avigp
anlegges som vist pa vedlagte kart.

Grunneieme gir ledningseierne fri adgang til eiendommen for ngdvendige vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider. Videre forplikter grunneierne seg til ikke 4 utfgre arbeider som kan
skade eller gjgre ledningene utilgjengelige.

Dersom Grunneierne gnsker 4 gjennomfgre tiltak (bygninger, stgttemurer, flyttinger,
utgravinger 0.s.v.) som gjgr det ngdvendig & beskytte eller flytte ledningene, plikter
grunneierne i samarbeid med ledningseierne & finne en lgsning som fortsatt gir eiendommene
tilknytning til hovedledninger. Lgsningen for ledningene skal teknisk godkjennes av Asker
kommune. Omkostningene ved eventuell flytting og/eller beskyttelse av ledningene er en sak
mellom grunneieme og ledningseierne som avgjgres nér slike tiltak eventuelt blir aktuelle.

Ledningseierne forplikter seg til 4 sette terrenget i ledningstraseen i den stand det var fgr
arbeidet ble satt i gang s langt det er mulig. Arbeidet utfgres i samrid med grunneier.
Ledningseierne forplikter seg til & erstatte mulige skader som anlegget eller driften av
ledningen maétte pifgre eiendommene.

Denne overenskomst kan ikke avlyses uten etter skriftlig samtykke fra Asker kommune.

U

7160 Tinglyst: 13.05.2009

Overenskomsten tinglyses.

Asker 22.04.2009

Eiere av gnr. 3§, bnr. 4, 48, 49, 50, 51 og 52

Jan Erik Thorsen : STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Terje Andreas Thorsen
Kari Aaby
Kirsti Leere
I henhold til fullmakt:
Oslo Akershus Eiendom AS

arl¢ Haugo J]Qg olter-Hovind

Ratt kopi bekrgftes

AN P&
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GIS/LINE Weblnnsyn - Kartutskrift

Side 1 av 1

rM8lestakk
Utskriftsdato

Karttype

1:1 000
14.04.2009

Vann og avigp

http://webhotel2.gisline.no/gislinewebinnsyn_asker intranett/PrintComponent/PrintFo... 14.04.2009
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DNBNOR GENERALFULLMAKT

Eiendom

Undertegnede hjemmelshaver(e)
Jan Erik Thorsen

Terje Andreas Thorsen

Kari Aaby

Kirsti Leere

til Skustadgata 36 Gnr. 35, Bnr. 4, i Asker kommune
gir med dette

kigper: Oslo Akershus Eiendom AS Org nr: 986 487 115

ugjenkallelig fullmakt til pd hjemmelshavers vegne 8 samtykke til:

» Pantsettelse av eiendommen eller ideelle andeler av denne; herunder utskilte
eiendommer med nye bruksnummer.

» Overskjoting av eiendommen, ideelle andeler av denne, herunder utskilte eiendommer
med nye bruksnummer

e Seksjonering eller deling av eiendommen

e Tinglysning av alle dokumenter hvor hjemmelshavers samtykke er ngdvendig, blant
annet panterettsdokument etc.

Denne fullmakten er ugjenkallelig.

Sted/dato:Bekkestua 04.04.06

Jan Erik Thorsen .
Terje Andreas Thorsen GIFT . WKKE Paes BoLg
Kari Aaby Fan (ta by GVFT | 1KKE FEues BOLIG

Kirstl Leere yﬁ\fvd- GIFT, IKKE FEWES BOLIG

Jeg/vi bekrefter at utstederen er over 18 &kgg har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa
denne fullmakt i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og %
or T Anders Bonesmo

Megler
gjentas med maskin eller blokkbokstaver  pnhB NOR Eiendom AS

Dato: OF1.0% o Underskrift:

Adresse:
pato: 1. 4 Olp Underskrift: /\/Ll')f m{"/aﬁ/ C/
"L‘/{/(/( walife 1 3 gjentas med maskin eller blokkbokstaver N"g]!‘:rM Melgard
Rgl \ﬁlr)ﬁx(# Adresse DnB Eiendom
M

d 1%
} Fagansveri, x'gmwmsmqh MNEF J-d OI

110317
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DNBNOR

Statens Kartverk
Tinglysingen
3507 HONEFOSS

Var ref.: 40404031/TS Deres ref: 2487 Dato: 23. april 2009

SAMTYKKE TIL TINGLYSING I GNR. 35, BNR. 4 I ASKER KOMMUNE

Det gis med dette samtykke til tinglysing av Overenskomst i gnr.35, bnr. 4, 48, 49, 50,
51 og 52 adresse Skustadgata i Asker kommune.

Vedlagt fglger fullmakt og firmaattest p& vegne av DnB NOR Eiendom AS.

Med vennlig hilsen

for DnB NQB/.Mze;sarvice AS
h/ t_g/ -

Terje Steinsgard
Oppgjgrsmedarbeider

Direkte telefon: 23 32 98 17

Vedlegg

PA VEGNE AV DnB NOR EIENDOM SAMTYKKER VI I TINGLYSING AV VEDLAGTE
DOKUMENTER NEVNT I DETTE BREV

Sted/dato: C/‘;A 2 3/5/ -0 7

signatur

DnB NOR Eiendom as

TERJE STEIN
Q001 001 0 NSGARD

Org.nr: 910 968 955

Binr 111545 DnB NOR Grafisk 10/07

DnB NOR Megl vice AS, Postadi 0021 Oslo Besgksadresse Kirkegt, 21, Oslo
Telefon 03000 Telefaks DnB NOR Eiendom 22 00 88 65/ 22 00 88 66 Prosjekt 22 00 88 64
Foretaksregisteret: NO 979 462 433 MVA www.dnbnor.no
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Gnr 35, bnr 48 i Asker kommune

Gnr 35, bnr 49, seksjon nr 1 og 2 i Asker kommune
Gnr 35, bnr 50 i Asker kommune

Hjemmelshaver: Jan Erik Thorsen, Terje Andreas Thorsen, Kari Aaby og Kirsti
Leere

Vi samtykker til tinglysning av overenskomst av 22.04.09.

Ei 'r omsMegler 1

L

nn Billaudel

ElendomsMegler 1 Oslo Akershus AS  Briskebyvelen 38  Telefon 23 08 48 20
NQ 983 3150 828 mva. 0259 Qala. Telefaks 230848 Q1

R E & |
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Kartverket

EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-24-0131 (Marketa Nigg) 11.03.2024
Var referanse: 3419921/23474793

Bestilling: C3 2024-03-11 (4) 31

Kopi av dokument fra vért arkiv
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Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
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Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
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Begizri 1 - :
egj&ring om Koppdeling i eierseksjoner I reseksjonering
Rekyireniand navn Plass tor tinglysingsstempal
__QSL0 AKERSHUS L 1erdior]]
CELE
OSTLROKS (360, VIKh
Postnr Ponlsted .
(/)3 Q54O
(Under-Jorg; il Rel. nr
D698 /S
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Elendommen
Kommunens  [Kammunens nevn |Gnr. [Bnr. |Festenr TSar
QRO AskER 5o e
2. Hlemmelshaver(e)
Fedsalsnr.jOfg.ne. (11/9 silfer}2)  [Novn Idonll andal 3)
TON ERIK THOESEN 7/
TEE IS FRLEERS LHoLsE) e
: LALI PREY ‘/i\
g RIE ST/ LeFRE %]
L
3. BegJ=ring
Eiendommen begjazres oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av a 1 g
S.-| For- | Brok T |S-| For- | Brek Tk |S.-| For- | Brok Te- [S.- | For- | Brek Ti- {S.-| For- | Brek Ti-
ar | mal | (leller) 'w ne.| mal | (tehar) ':?:; nr. | mal | (teler) ':&ra_gj' nr. | mal | (eller) l?::l nr.| mal | {teller} "s:;
4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5} 8) 4) 5) 6)
1MWz |1 6; 13 25 37 49
2| B | |e | 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: Q = nevner. ‘_2
4. Supplerende tekst 7)
OBS! Her pbfonks kun opplysmingor som skal og kan fingly Ved 'k shal OpEE hva gon bestdr i og
pa hvilken méte fellesarealane andres
Doto | Rekviantans undgrak
510 \\\J i\\}@&\w’\

Nr 703034 Sam & Stenersun Prokom AS, Oslo !\rsmwoos
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5. Egenerkiaring
Undertegnede erkizerer at
a) K seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggelillatelse er gitl,
eller
| .seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [% seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen
¢) [Y inndelingen | bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter
d) [\ bruksenhelens formal (bolig eller ngring) er | samsvar med gjeldende arealplantormal,
eller
[~ det foreligger lillatelse \il annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) I? Ingen bruksenheter omfatier deler av elendommen som er nedvendig Ul bruk for andre bruksenheter |
alendommen, eller deler sam etter bestemmalser, vedtak eller tillatelser gitt i elter | medhold av plan-
og bygnlngsloven, er fasislatt & skulle iene beboemes eller bebyggelsens felles behov
f) areal som skal jene samelemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er ulleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leler har kjeperett (§ 14)
a9) hver bruksenhets hovaddel er en klarl avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa siendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboelendom
h) [y hver boligseksjon har kjskken, bad og wc Innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom
eller
[~ boligseksjonen er en fritidsbotig,
eller
[ alle boligene inngér | en samleseksjon bolig
1) K det er fastsatt vediekter (§ 28)
Undertegnede or kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte urlktig erklzring
{straffeloven § 189 og § 190)
6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaare | A4 formal og fortlapende sldenummerert. Vedlegg som skal felge seksjonenngsbegjseringen:
a) Sltuasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger aver kjsller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhelene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte ram tydelig angltt
{§ 7, annet ledd).
¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av balig i elendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal lkke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
(7 Underskrifter Faz Bily AL ahis i U -
Stad, dolo Hiommegishaver (§5 7 og 12}/ Styrel {§ 13) Ektefolio/rogistrort parinor
(Vied resaiononng W inos sty s ekie'el airaguatron
), g} Rt for o wEkaonay feor sameobioken recusared)
Boninr Y- 2
¥
0\ Biwidin ATLE MNueTERZ = MuuvluDd
TS
Dalo Iﬁﬂvmm:&mh
o/-10 NN
Side 2 av3

Nr. 703034 Som & Stonomen P.ntr- AS, Oslo 5-T00A/10-2005 RF

Side3av 1l



= Cartverkep | Attestert kopi av dok.nr. 2010/88449/200

Side 4av 11
Uthentet 2024-03-12 09:28
B. Styrets samiykke mv. ved reseksjonering s)
[~ Styret samtykker Uil reseksjonering (§ 12),
eller
[~ Styret erklmrer at sameiemetet har samtykket ti reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Undarshrill
8. K tillatelse til seks) Ing/resehej g
[’¢Befaring er foretatt
[~ Mélebrevkart for tilleggsdeler er utarbeldet og vediagt 9)
[X Tillateisen er inntalt nedenfor
[ Tilatelsen felger vedlagt
Kommunen erkirer at tiliatelse tli seksj Ing/: fae) ing or gitt for:
G | [Festanr. |8 [Rommune
37 bYe) AdNe ==
Dato [Stempal og underskrit 7 (( e} e
A Aolerts Zi‘z(aoe’/(.(au..;g
21 01.2610 Pat 'jt“\"f‘c ¢
Noter:

1) Kommunen skal gl tillatelse il seksjonering/raseksjonering og skal deretter sende begjasringen til tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterels organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB ksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samelebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tllleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvls tilleggsarealel
gjelder bAde bygning og grunn.

7) Det er bare rettssliftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. L Ipantaret! etler ei ksjonsloven § 25
forste ledd kan Ikke linglyses. Her tas bare med panterelt som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett innlatt i
oppdelingsbegjaringen gir ikke tvangsgrunnlag.

B) Elter elerseksjonsioven § 12 skal styret | noen tifeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor samelematels
samtykke er nedvendig, Innestér styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

[Fiass for tinglysingsaltnat, pMegningar my

Cate [Rokvirsntens unfikrift

Y% -/o e N

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prakom m\?sm siwz\? RF Sido3av3




Attestert kopi av dok.nr. 2010/88449/200 Side5av 11
Uthentet 2024-03-12 09:28

_ = —— VEDLEGE | Av ¥ =
| N [ i

= Kartverket

Situasjonsplan for seksjonering
Gnr. 35 bnr. 50, Asker kommune |
Dato: 19.01.2010
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SEKSJONERINGSKART
rEc;_n;mune Asker - - _1
Eiendom Gnr., 3 - [Bnr. 50 )
‘Journalnummer Sjar, 2/10 -

I henhold til matrikkelloven av 17.juni 2005 er det holdt felgende oppmilingsforretning

Dato for forretningen

19.01.2010

Rekvirent Kari Aaby, Terje Andreas Thorsen, Kirsti Leere, Jan Erik Thorsen
Landmaler P4l Skogedal
Forretning Oppmélingsforretning for uteareal til eierseksjoner.

Underskrift

Sted Dato Underskrift
Asker 19.01.2010 +’el Sk c-.\.:,k. ads
Pl Skogedal  *
+“ ‘{" N=£637625 +
05A.130 a7 .
N 05A.132

1 05A.134
-+

Mélestokk: 1:500
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KOORDINATLISTE

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Gnr. 35 bar. 50: Areal = 1091.3 m*

Punkt Punktbeskrivelse N-koord

05A.149 Umerka Grensepunkt (generelt), markmidlt 6637576.10
05A.123 Umerka Grensepunkt (generelt), markmilt 6637598.25
05A,135 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt 6637606.03
05A.130 Umerka Grensepunkt {generelt), markmdlt 6637616.96
05A.132 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt 6637616.00
05A.134 Umerka Grensepunkt (generelt), markmalt 6637608,83
05A.148 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt 6637579.39
Tilleggsdel i grunn til seksjon 1: Areal = 320.5 m>

Punkt Punktbeskrivelse N-koord

108, .24 Umerka Grensepunkt (generelt), markmalt 6637603.34
105. .23 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt 6637607.69
105...1 Grensepunkt i hushjerne 6637606.67
108..20 Grensepunkt i hushjerne 6637603 .64
105. .19 Grensepunkt i hushjerne 6637600.09
105. .18 Grensepunkt i hushjerne 6637599.72
108. .17 Grensepunkt 1 hushjerne 6637596.71
108. .16 Grensepunkt i hushjerne 6637597.09
108. .15 Grensepunkt i hushjerne 6637592 .45
10S. .14 Grensepunkt i hushjerne 6637593.94
108..13 Grensepunkt i hushjerne 6637595.04
10S..12 Grensepunkt i hushjerne 6637596.49
10S..11 Grensepunkt i hushjerne 6637594 .30
108. .22 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt 6637580.65
05A.148 Umerka Grensepunkt {generelt), markmdlt 6637579.39
05A.149 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt 6637576.10
05A.123 Umerka Grensepunkt (generelt), markmalt 6637598 25
Tilleggsdel i grunn til seksjon 2: Areal = 544.4 m*

Punkt Punktbeskrivelse N-koord

10s..21 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt 6637610.46
05A.130 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt 6637616.96
05A.132 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt 6637616.00
05A.134 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt 6637608.83
108, .22 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt 6637580.65
108. .11 Grensepunkt i hushjerne 6637594 .30
10S8. .10 Grensepunkt i hushjerne 6637595 .84
105...9 Grensepunkt i hushjerne 6637596.93
10S8...8 Grensepunkt i hushjerne 6637598 .43
10S...7 Grensepunkt i hushjerne 6637601.97
10s...6 Grensepunkt i hushjerne 6637602.35
108...5 Grensepunkt i hushjerne 6637605 .35
105...4 Grensepunkt i hushjerne 6637604 .98
10S...3 Grensepunkt i hushjerne 6637608 .53
10S...2 Grensepunkt i hushjerne 6637605 .58
108...1 Grensepunkt i hushjerne 6637606 .67
105. .23 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt G637607.69
Fellesareal: Areal = 51.5 m”

Punkt Punktbeskrivelse N-koord

05A.135 Umerka Grensepunkt (generelt), markmalt 6637606.03
108..21 Umerka Grensepunkt (generelt), markmalt 6637610.46
10S..23 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt 6637607.69
105. .24 Umerka Grensepunkt {generelt), markmdlt 6637603.34

E-koord
582166.85
582148.19
582143.64
582184.58
582188 03
582194 .13
582172.89

E-koord
582145.21
582161.66
582162.13
582155.49
582157.11
582156.29
582157.66
582158.48
582160.59
582163.87
582163.37
582166.56
582167.55
582173 .80
582172.89
582166.85
582148.19

E-koord
582160.39
582184.98
582188.03
582194.13
582173.80
582167.55
582170.92
582170.42
582173 69
582172.08
582172.89
582171.53
582170.71
582169.09
582162 .63
582162.13
582161.66

E-koord
582143 .64
582160.38
582161.66
5682145.21

Side
28.96
9.01
42.76
3.37
9.41
36.30
6.88

-

N
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS  [e]eJelel=Ie[Sale¥ 36240131

Adresse Skustadgata 38A

Postnr. 1396 Sted Billingstad

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du boligen? [P{olk:]

Hvor lenge har du bodd i IRl N Har du bodd i boligen
boligen? mnd siste 12 mnd?

H Nei X Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)

tegnet bygningsforsikring? R LU 21763244

Selger 1 Fornavn Kjersti Etternavn Wilhelmsen

Selger 2 Fornavn Etternavn Wilhelmsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

2.1

2.2

2.3

soppskader?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats []J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Rerlegger vakta

Redegjgr for hva som Fjernet badekar og fikk montert dusj hjerne.
ble gjort av hvem og

nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja

Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
] Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Blekk mellom bjelke lag og nye terasse bord
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

MNei Ja Kommen
14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR
Nytt gulv i hoved del, oppgradering av kjgkken inkl hvitevarer, benkeplate og vask i 2022.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

) As ker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 RGYKEN
' kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 11.03.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avlep

Gnr: 35 Bnr: 50

Fnr:

Snr:

Adresse: Skustadgata 38A, 1396 BILLINGSTAD

Vegadkomst
Offentlig veg [X] .
Ankomst fra Via privat stikkvei [ Privat veg [ ] Ingen vegadkomst ||
Merknad:
Tilkobling til vann og avigp
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja X Nei []
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig aviep via privat stikkledning? Ja [ Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.



mailto:postmottak@asker.kommune.no

Asker
kommune

U

Follohus AS
Haugenvieen 1

1400 SKI

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
EBERG2 GBNR 35/50 25.02.2010
S07/1941 L36309/10

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S07/1941,

35/50 Midlertidig brukstillatelse - Nybygg tomannsbolig
Skustadgata 38 Tiltakshaver: Oslo Akershus Eiendom AS

Vi viser til anmodning om midlertidig brukstillatelse mottatt 27.01.10. og
etterspurt dokuemtasjon mottatt 22.02.10 og 25.02.10.

I medhold av plan- og bygningslovens § 99 gir plan- og bygningssjefen herved
midlertidig brukstillatelse for ovennevnte tiltak.

Brukstillatelsen gis etter anmodning og fremlagt kontrolldokumentasjon, jfr.
forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. VIII og § 34.

Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket.

I folge befaringsrapport er det registrert mindre vesentlige mangler. Gjenstdende
arbeid ma veere fullfort innen: 30.03.2010.

Med vennlig hilsen

(g |

/?’l A i
Mlene.  demechomed
\o(Elisabeth Selstad Berg"

~ Sivilingenigr

Oslo Akershus Eiendom as, Pb. 1362 Vika, 0113 Oslo

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside Bankgiro

www.asker.kommune.no 6003 06 79000
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Vedtatt av Asker kommunestyre 18.11.2003 i medhold av plan- og
bygningslovens 88 27-2 og 28-1.

Asker kommune, 24.11.2003.
For r&dmannen

Per Christian Hauge.
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR SKUSTADGATA
PLAN DATERT 01.07.2002, sist revidert 18.09.03.
8§ 4 endret av kommunestyret 13.10.2015.
§1 Planens hensikt
Hensikten med reguleringsplanen er:
- & bevare Skustadgata med tilhgrende kulturminner som kulturmiljg,
- alegge til rette for begrenset boligutbygging pa gnr 34 bnr 3 og gnr 35 bnr 4 og
- abevare kantvegetasjonen langs Neselva med sidebekker.

§ 2. Reguleringsformal

Bestemmelsene gjelder for det omrade som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

Omradet reguleres til:

Byggeomrader - frittliggende boliger
- boliger - konsentrert smahusbebyggelse
- offentlige bygninger - trafo
- offentlige bygninger - barnehage

Landbruksomrader
Trafikkomrader - offentlig kjarevei
Friomrade - turvei
- tursti
- lekeareal
Spesialomrader - bevaring - verneverdig bebyggelse
- natur
- naturvern
Fellesomrader - felles adkomst

- felles gangsti
- felles leke-/ oppholdsomrade

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradene kommer fellesbestemmelser som
gjelder hele planomradet.



83

3.1

3.2

3.3

3.4

Omrade for frittliggende boliger — felt B1-B3 og B5-B14

Felt B14, parsell 1 kan bebygges med 3 boenheter. Omradet skal ha oppstykket
smahusbebyggelse med felles arkitektur og formsprak. Maks. tillatt bebygd areal,
BYA =20 % av tomtens nettoareal.

Bebyggelsens takvinkel skal ikke veere stgrre enn 32 grader. 1 ark eller takopplgft
kan tillates pr. takflate over gjennomgaende gesims innenfor 1/3 av fasadens lengde.
Far byggetillatelse gis, skal det foreligge utomhusplan godkjent av bygningsradet og
utarbeidet i henhold til kommunens vedtatte retningslinjer. Hele anlegget skal veere
ferdig opparbeidet far brukstillatelse gis. Utbyggingen skal gjennomfares i 1
byggetrinn.

Felt B14, parsell 2 kan bebygges med frittliggende bolig med en hovedbruksenhet.
Det kan etableres en sekundzrleilighet pa inntil 80 m2 bruksareal, BRA, i uthuset.
Prosjektet skal godkjennes av kulturminnemyndighetene og utformes i samarbeid
med kommunen.

Maks. tillatt bebygd areal, BYA = 20 % av tomtens nettoareal.

Felt B12 og B13, parsell 3 og 4 kan hver bebygges med 2 boenheter. Omradet skal
ha oppstykket smahusbebyggelse med felles arkitektur og formsprak. Maks. tillatt
bebygd areal, BYA = 20 % av tomtens nettoareal.

Bebyggelsens takvinkel skal ikke veere stgrre enn 32 grader. 1 ark eller takopplgft
kan tillates pr. takflate over gjennomgaende gesims innenfor 1/3 av fasadens lengde,
pa gstfasaden av parsell 3 og nordfasaden av parsell 4.

Far byggetillatelse gis, skal det foreligge utomhusplan godkjent av bygningsradet og
utarbeidet i henhold til kommunens vedtatte retningslinjer. Parsell 3 kan i henhold til
slik godkjent utomhusplan tillates fylt opp og planert. Hele anlegget skal veere ferdig
opparbeidet far brukstillatelse gis. Utbyggingen skal gjennomfares i 1 byggetrinn.

Parsell 5 til 10 og 12 til 37 kan bebygges med frittliggende boliger med en
hovedbruksenhet, samt en tilkoblet sekundeerbolig pa maks. 80 m2 bruksareal, BRA,
der ikke annet fremgar av plankartet. Maks. tillatt bebygd areal for tomter mindre
enn 1000 m2 er BYA =20 % av tomtens nettoareal. Maks tillatt bebygd areal for
tomter pa mer enn 1000 m2 skal veere som falger:

Parsell 5— maks BYA =8.0%

Parsell 6 — maks BYA =3.9 %

Parsell 7— maks BYA = 15.6 %

Parsell 8 — maks BYA = 6.5%

Parsell 9 — maks BYA = 15.5 %

Parsell 10- maks BYA =18.6 %

Parsell 12 - maks BYA = 8.3%

Parsell 14 — maks BYA =15.2 %

Parsell 15— maks BYA =15.8 %

Parsell 16 — maks BYA =20.2 %

Parsell 17 — maks BYA =13.8 %

Parsell 27 — maks BYA =7.5%

Parsell 28 — maks BYA =17.8 %

Parsell 29 — maks BYA =20.7 %



3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Parsell 31 - maks BYA=9.1%
Parsell 32 —maks BYA =10.3 %
Parsell 33 —maks BYA=115%
Parsell 34 — maks BYA =10.1 %
Parsell 35 - maks BYA =15 %
Parsell 36 — maks BYA =15.9 %
Parsell 37 — maks BYA =8.2 %

Samlet bebygd areal pa disse tomtene forutsettes dermed a ikke overskride 210 m2
for tomter mellom 1000 og 1250 m2, 240 m2 for tomter mellom 1250 og 3000 m2 og
250 m2 for tomter over 3000 m2. | beregningen av BYA skal krav til antall
garasjeplasser i henhold til kommunens veinormaler medtas med 18m2 pr. plass.

Felt B9, parsell 11, g/bnr 34/3, kan bebygges med 4 boenheter. Omradet skal ha
oppstykket smahusbebyggelse med felles arkitektur og formsprak. Maks. tillatt
bebygd areal, BYA = 20 % av tomtens nettoareal.

Bebyggelsens takvinkel skal ikke veere stgrre enn 32 grader. Ark og takopplaft
tillates ikke.

Far byggetillatelse gis, skal det foreligge utomhusplan godkjent av bygningsradet og
utarbeidet i henhold til kommunens vedtatte retningslinjer. Hele anlegget skal veere
ferdig opparbeidet far brukstillatelse gis. Utbyggingen skal gjennomfares i 1
byggetrinn.

Pa parseller over 1500 m2 kan frittliggende sidebygning tillates oppfert med et areal
pa inntil 80 m2 BRA, nar det etter bygningsradets skjgnn ligger til rette for det.
Sidebygningen tillates ikke fradelt pa egen tomt.

Ingen parseller kan ha gesimshgyde som pa noe punkt langs fasaden overstiger 3,5
m, eller 6,0 m pa husets nedside i hellende terreng, regnet fra ferdig planert terreng.
For sidebygninger ma ikke gesimshgyden pa noe punkt overstige 3,5m regnet fra
ferdig planert terreng. For garasjer ma gesimshgyden ikke pa noe punkt langs
fasaden overstige 2,8 m, eller 3,5 m pa garasjens nedside i hellende terreng, regnet
fra ferdig planert terreng.

Pa parsell 5 til 10 og 12 til 37 skal bebyggelsens takvinkel ikke veere stgrre enn 40
grader. Unntatt er eksisterende bygg med mer enn 40 graders takvinkel der
nybygg/pabygg skal harmonere med eksisterende bygg. Ved byggemelding skal det
redegjares for valg av takform, takvinkel og mgneretning i forhold til topografi og
eksisterende bebyggelse. Bygningsradet forbeholder seg a sta fritt til a endelig
bestemme takvinkel og takform avhengig av topografi og eksisterende bebyggelse. 1
ark eller takoppleft kan tillates pr. takflate over gjennomgaende gesims innenfor 1/3
av fasadens lengde.

Bebyggelsen skal plasseres og tilpasses eksisterende terreng slik at ungdige

terrenginngrep unngas.

Ved byggemelding skal det pa situasjonskart og fasadetegninger veere inntegnet
eksisterende og fremtidige terrenghgyder, eventuelle stgttemurer, garasjeplassering,
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5.1

5.2

5.3

5.4
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6.1

biloppstillingsplass, adkomst til tomt og bolig, samt eksisterende vegetasjon,
herunder ogsa spesifikasjon av vegetasjon som forutsettes bevart.

Der situasjonen etter bygningsradets skjgnn tilsier det, kan bygningsradet i tillegg
kreve utomhusplan og dokumentasjon av prosjektets fjernvirkning, herunder ogsa
oppriss av fasaderekke, samt redegjgrelse for forutsatte estetiske tiltak og eventuelle
seerskilte sikringstiltak i byggeperioden.

Omrade for boliger - konsentrert smahusbebyggelse — felt B4
Omradet kan bebygges med konsentrert smahusbebyggelse. Maks tillatt bebygd areal
er 16 % BYA av tomtens nettoareal. Det kan oppfares totalt 3 boenheter i felt B4.
Alternativt kan det oppfares inntil 7 boenheter dersom hver boenhet har et bruksareal
som er mindre enn 50 kvm.
Ved saltak tillates gesimshgyde inntil 3,8 meter og mgnehgyde inntil 5,8 meter.

Ved pulttak eller sammensatte pulttak skal nederste gesims ikke overstige 3,8 meter.
@vre gesims skal ikke overstige 5,8 meter.

Gesims- og mgnehgyder skal beregnes iht. TEK.

Bebyggelsens takvinkel skal ikke veere starre enn 25 grader. Tak kan utformes som
pulttak. Sammensatte pulttak kan ha nivaforskiell.

Far det kan gis igangsettingstillatelse for ny bebyggelse skal regulert lekeomrade F3
opparbeides i henhold til reguleringsbestemmelsens § 8.6.
Omrade for offentlige bygninger — barnehage
Omrade O1 skal nyttes til barnehage, som sarskilt angitt pa plankartet. Maks. tillatt
tomteutnyttelse, TU = 15 %. Yttervegger og vegger mellom bruksenheter medregnes

i tillatt tomteutnyttelse.

Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 3,5 m pa bygningens
overside og 6 m pa bygningens nedside, regnet fra ferdig planert terreng.

Bebyggelsens takvinkel skal ikke veere stgrre enn 40 grader. Ark eller takopplaft kan
tillates innenfor 1/3 av fasadens lengde.

Utearealet skal opparbeides til park/grgntanlegg etter godkjent utomhusplan samtidig
med bebyggelsen.

Omrade for offentlige bygninger — trafo

Omrade O2 skal nyttes til transformatorstasjon. Maks. tillatt bebygd areal, BYA =
15% av tomtens nettoareal.
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Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 4 m, eller 7,5 m pa
husets nedside i hellende terreng, regnet fra ferdig planert terreng.

Bebyggelsen skal ha flatt tak.

Ved utbygging skal min. 50 % av tomtens nettoareal holdes fri for bebyggelse,
lagring og trafikkareal. Kun stgrre ssmmenhengende areal, over 30 m2 og med
bredde over 4 m, medregnes. Dette arealet skal opparbeides til park/grgntanlegg etter
godkjent utomhusplan samtidig med bebyggelsen. Anlegget skal skjermes for innsyn
fra Skustadgata med vegetasjon.

Landbruksomrade

Omradet skal nyttes til jordbruk.

Innen omradet kan det bare tillates drevet virksomhet og oppfart bygninger, som har
tilknytning til landbruket.

Kulturlandskapet, akerholmer, randvegetasjon og alléer skal bevares.

Friomrade

Omrade F1 og F2 skal nyttes som turvei/tursti.

| omrade F1 og F2 er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfare bygg eller
anlegg, som etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt med omradets funksjon
som friomrade, turvei/tursti.

Inngrep i terreng og vegetasjon i omrade F1 og F2 utover vanlig skjatsel og
tilrettelegging for turveien/turstien, er ikke tillatt. Innen F2 skal avmerket eiketre
bevares. Ellers kan forsiktig tynning i samrad med kommunen kan tillates.

Omrade F3 skal nyttes som lekeareal.

I omrade F3 er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfare bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt med omradets funksjon som lekeareal.

| omrade F3 skal det etableres sandlekeplass, benk og lekestativ. Omradets utforming
skal fastsettes ved utarbeidelse av utomhusplan, som skal veere godkjent av
bygningsradet far opparbeidelsen kan skje.

Inngrep i omrade F3 i form av lagring, tilrigging og massedeponering, er ikke tillatt.
All skjatsel ma skje i samrad med kommunen.

Spesialomrade for bevaring - Skustadgata
Antall direkte avkjarsler fra Skustadgata skal veere feerrest mulig.

Eksisterende veistandard skal beholdes med eksisterende geometri, veibredde og
grafter.
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Treer avmerket pa plankartet skal bevares og skjattes. Askekaller skal erstattes ved
behov.

Steingjerder skal bevares og vedlikeholdes.

Ved alle terrenginngrep, herunder eventuelt nye avkjgrsler, skal det innhentes
uttalelse fra kulturminnemyndighetene.

Spesialomrade for bevaring - verneverdig bebyggelse
Omradet skal nyttes til de bruksformal som reguleringsplanen for gvrig anviser.

Verneverdige bygninger og anlegg er searskilt avmerket pa plankartet. Bebyggelsen
reguleres med eksisterende etasjetall og gesimshgyder.

Bygninger og anlegg, som sarskilt avmerket pa plankartet, kan tillates om- eller
pabygd under forutsetning av at eksterigret holdes mest mulig uendret i forhold til
opprinnelig utseende. Eventuelle forandringer skal underordne seg bygningens eller
anleggets hovedform, dimensjoner, materialbruk og farge samt tilpasses detaljer i
vindu- og derutforming, takutstikk, panelprofiler, belistning, malingstype mm.

Dersom deler av bebyggelsen blir gdelagt ved brann eller av andre arsaker, skal ny
bebyggelse utformes i ngye harmoni med eksisterende miljg, i henhold til samme
betingelser som for om- eller pabygging.

Safremt omradets arkitektoniske og miljgmessige kvaliteter ikke forringes, kan
bygningsradet innenfor ellers gitte betingelser tillate oppfart supplerende bebyggelse,
tilpasset det verneverdige miljget i starrelse, form, materialbruk, farge og detaljering.

Eksisterende terreng og vegetasjon av betydning for miljget, herunder askekaller og
steingjerder, skal sgkes bevart.

Far bygningsradet gir tillatelse til eksterigrendringer eller ny bebyggelse, skal det
innhentes uttalelse fra kulturminnemyndighetene.

Spesialomrade naturvern — omrade 1

Naturvernomradet langs Stokkerelva/Neselva skal sikre det biologiske mangfoldet
langs vassdraget, herunder edellgvskogen og elvelandskapets seerpreg.

Det er ikke tillatt med noen form for inngrep i terrenget, herunder lagring, tilrigging,
utfylling eller massedeponering i naturvernomradet.

Bade levende og dad vegetasjon i omradet skal i sterst mulig grad sgkes bevart. Etter
samrad med kommunen, kan fjerning av nedfallen vegetasjon som skaper oppstuving

eller flomfare i elven, samt fjerning av vegetasjon som hindrer ferdselen pa eventuelle
stier i omradet, tillates.
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For den private adkomstveien gjennom omradet skal det kunne foretas ngdvendig
vedlikehold. Sgknad om eventuell oppgradering av veien ma godkjennes av
bygningsradet. Dersom sgknaden bergrer vesentlige naturverdier, skal sgknaden ogsa
forelegges fylkesmannens miljgvernavdeling.

Jordbrukslovens 88 9 og 12, samt skogbrukslovens § 50 skal fortsatt gjelde i omradet.

Spesialomrade naturvern — omrade 2

Naturvernomradet langs Neselva skal verne om terreng og vegetasjon slik at det
biologiske mangfoldet ivaretas og faren for avrenning og erosjon minker.

Inngrep i terrenget, herunder lagring, tilrigging, utfylling og massedeponering, er ikke
tillatt.

Det naturlige vegetasjonsbeltet langs elven skal sgkes bevart. Tillatt er fjerning av
dede eller syke traer langs elvekanten som skaper fare for flom eller oppstuving i
elven, samt uttak av treer som skaper ugunstige lysforhold for bolig, hage eller
jordbruksomrader. Vindfall over eventuelle stier/ferdselsarer langs elven, kan ogsa
tillates fjernet.

Jordbrukslovens 88 9 og 12 samt skogbrukslovens § 50 skal fortsatt gjelde i omradet.
Spesialomrade — natur

| omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfare bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt med omradets funksjon som
naturomrade.

Inngrep i terreng , lagring, tilrigging, utfylling og massedeponering er ikke tillatt.
Ved skjatsel skal det sgkes utviklet en artsrik, stedegen og fleraldret skogbestand.
Silhuett og randvirkning av eksisterende vegetasjon skal sarskilt sgkes bevart. Enkelte
hgye treer, som kommer i konflikt med tilgrensende boligbebyggelse, kan vurderes
fjernet etter tillatelse fra kommunen. Kulturlandskapstiltak som rydding og tynning
rundt gamle frukthager eller tilsvarende, tillates.

Jorbrukslovens 88 9 og 12, samt skogbrukslovens § 50 skal fortsatt gjelde i omradet.

Felles adkomst

Omradet skal nyttes til felles adkomst for de eiendommene, som er szrskilt angitt
med pil pa plankartet.

Adkomsten skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte parsell gis hjemmel
til omradet, samtidig med delingen.
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Adkomsten skal ferdigstilles fer deling av tilknyttete eiendommer kan finne sted.
Felles gangsti
Omradet Gs 1 og Gs 2 skal nyttes til felles gangsti for parsell 1-4 og O1.

Gangstiene skal etableres som felleseiendom ved at den enkelte parsell gis hjemmel til
omradet, samtidig med delingen.

Gangstiene skal ryddes og tilrettelegges far deling av tilknyttete eiendommer kan finne
sted.

Felles leke-/oppholdsomrade

Omrade FL1 skal nyttes til felles lekeareal for parsell 1-4. Det skal etableres
sandlekeplass, benk og lekestativ.

Omrade FL2 skal nyttes til felles lekeareal for parsell 10-12. Det skal etableres
sandlekeplass, benk og lekestativ. Bjarkeskogen skal i stgrst mulig grad beholdes.

Omradenes utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av utomhusplan, som skal vere
godkjent av bygningsradet far opparbeidelsen kan skje.

Omradene skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte parsell gis hjemmel
til omradet, samtidig med delingen.

| omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfare bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt med omradets funksjon som lekeareal.

Lagring, tilrigging, utfylling og massedeponering, er ikke tillatt i lekeomradene.

Lekeplassene skal vaere opparbeidet far brukstillatelse kan gis pa de tilhgrende
boligene.

Fellesbestemmelser

Endelig sokkelhgyde pa nybygg bestemmes av bygningsradet ved utstikking i hvert
enkelt tilfelle.

Bebyggelsen skal veere tilpasset den eldre bebyggelsen langs Skustadgata i farge,
materialbruk og skala. Fasader skal ha avdempede farger og matt overflate.

Antall garasje- og biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal skal
veare i henhold til kommunens gjeldende veinormaler. For parsell 1, 3 og 4 og settes
nedre grense for biloppstillingsplasser til 2 pr. boenhet, hvorav 1 i garasje.

Garasje skal i farge og materialbruk harmonere med bebyggelsen for gvrig.

Spesielt angitte bevaringsverdige traer kan ikke fjernes uten tillatelse fra
bygningsradet. | anleggsperioden skal det gjennomfares searskilte sikringstiltak.



17.5

17.6

Belysning av trafikkomrader som er dpne for alminnelig ferdsel, skal innga i
utomhusplan og ferdigstilles samtidig med denne. Bade belysning, armaturer og
stolper skal tilpasses miljg og fargesetting i omradet for gvrig.

Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal veere fri sikt i en
hgyde av 0,5 m over tilstatende veiers planum.
Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veianlegget.

Bjarn Orhagen
Per Christian Hauge
Bygnings- og reguleringssjef



Omrade 12 - Hvalstad, Solstad, Skustad,
Berger, Torstad, Astad

Evalueringsmiljeer 309,310,311,312,313,314,315,316,317,318,319,320,321,323
Landskap:

Omrédet ligger nord i Asker og grenser til Berum. Det er et typisk Askerlandskap med koller,
stroksdaler og frodig lovvegetasjon - med mye innslag av edellovtrer. De storre gdrdstuna
ligger pé heyder i landskapet.

Kort historikk:

Gardene 1 omréadet ble ryddet i vikingtida. Gjennom omradet gir en del av Kongeveien fra ca
1660, og Skustadgata (tidligere Ringeriksveien) som Bernt Anker lot bygge rundt 1800. I
1872 stod Drammensbanen ferdig med stasjon pa Hvalstad. Disse samferdselsarene ble
viktige for bosettingen i omradet. Det ble bygd flere villaer og noen landsteder, og naer
stasjonen utviklet det seg etterhvert et lite tettsted med servicefunksjoner som landhandel,
meieri, skysskifte og etterhvert pensjonat.

Registreringer:

Det er registrert et for-reformatorisk funn i omradet. Det er registrert 70 minner fra nyere tid.
Av disse er 14 andre minner. Minnene beskriver naeringsutnyttelsen av omradet og beskriver
en byggeskikk med historisk dybde og mangfold.

Jordbruket. Det er flere gamle bygninger pa tuna i omradet. Selv om helhetsinntrykket er
sveitserstilen er det eksempler pa eldre byggeskikk - bl.a. gamle stabbur, en temmerlave,
stallave og enkelte eldre hovedbygninger. P4 Torstad og Astad stir det gamle
midtkammerbygninger som fikk sitt ndvaerende eksterior pd 1900-t. - med preg av
nyklassisisme og nasjonalromantikk. En husmannsplass i omradet har hus som 1 sterrelse og
karakter har bevart plassepreget - det er Astadbraten.

Samferdsel. De gamle veifara, Kongeveien og Skustadgata har hey autentisitet - serlig pa
grunn av gamle askekaller og steingjerder som stedvis kanter veifara. Flere gamle gardsveier
og andre veifar er registrert. Bl.a. Astadlia, forbindelsen til Billingstad stasjon, som har bevart
et eldre preg med gamle stabbesteiner. Rester av den meget gamle ferdselsveien som gikk
over Hanevoll, Vaien, Skaugum og Klodsen over Astad inn i Beerum er det ogsé rester av i
omradet. Den eldste stasjonen er revet, men stasjonsanlegget fra 1915/17 er godt bevart.
Fundament etter jernbanebro er regulert til spesialomrade.

Det er ogsa registrert bebyggelse som vokste fram like for 1900 som en konsekvens av de
forbedra kommunikasjonene: gamle og godt bevarte villaer (Thoresens Minde, Sale-Olsen og
Solhaug), Hartmanns Pensjonatskole (med de karakteristiske skolehusa som ble oppfert pa
ovre Solstad i de forste 10-ara av 1900-t.), Lille Hvalstad (landhandel og meieri) og det storre
anlegget, n@rmere stasjonen, som avleste dette 1 1913.



Anlegget av jernbanen forte mange arbeidere til omrddet. Noen slo seg ned pé de gamle
plassene 1 omradet, og noen bygde seg hus langs Skustadgata. Disse husa er 1 dag ombygde,
men har bevart eldre trekk.

Yngre villaer 1 omradet er knyttet til de kjente kunstnerne Ridley Borchgrevink og Lars Utne.
Serlig den siste har en markant beliggenhet like ved Torstaddammen.

Vernestatus:

Det for-reformatoriske minnet er automatisk freda. Astadbraten og jernbanebrofundamentet er
regulert til spesialomrdde bevaring. Deler av omradet er lagt ut som LNF-omrade 1
kommuneplanen.

Begrunnelse:

Bygningshistorisk har en del av bebyggelsen knyttet til jordbruksbebyggelsen heoy verdi -
dette bade pa grunn av alder, autentisitet og sjeldenhet. Neeringshistorisk har de fleste bruka
hoy autentisitet da de fremdeles er i drift. Gardstuna ligger i et velholdt kulturlandskap med
eldre preg som de gamle veifara er en viktig del av.

Villaeiendommene har ogsa hey bygningshistorisk verdi som tidstypiske bygninger med hoy
autentisitet. Her ma serlig Solhaug, et autentisk anlegg med flere hus beliggende i en
tidstypisk hage mot Skustadgata, nevnes. Stasjonen, Lille Hvalstad og Hartmanns
pensjonatskole har ved siden av bygningshistorisk verdi, ogsa hey naringshistorisk verdi,
som viktige faktorer i utviklingen av omrédet.

Omradet som helhet har til tross for en del fremmedelementer bevart en hoy autentisitet til de
forste 10-ara av 1900-t. Kulturlandskapet har et eldre preg med rikt innslag av randvegetasjon,
akerholmer, frodige edellovtraer, alleer og store frukthager. Bygningsmiljeene, bade 1 tun og
andre sammenhenger, og landskapet har estetiske kvaliteter som gir omradet en hoy
opplevelsesverdi.

Forslag til forvaltning:

Bor reguleres til landbruk og spesialomrdde bevaring for kulturminner.
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en neermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilharer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig pd kommunens nettside www.asker.kommune.no.



http://www.asker.kommune.no/

GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. 8 11-9, nr. 5)

1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

¢ Kommunedelplan for Batstg, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan.
Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilharende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gér foran
kommuneplan ved motstrid.

Folgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utferes arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngar i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdéd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sgkes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt seknadsplikt

c. Tiltak i/pa eksisterende bygg

d. Private/offentlig godkjente renselasninger

e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.' 2

4



| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sjg@?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sj@?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sjo.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom i omrader regulert far 01.01.2005, uten ny
reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder ogsa for planer
vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i reguleringsplan.

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. @kt biltrafikk som utlaser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte staygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Royken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedftatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.

2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Krav om samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pa kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lesning for grennstruktur og infrastruktur.
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2.6.3 Krav om samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal paA kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted far det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

3. Rekkefolgekrav

3.1 Rekkefolgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlepssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosial infrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Saetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, fer nadvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nadvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.

3.1.2 Vann- og avlepskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted for
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslasning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted for
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen'kan utbygging med ny naeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Raykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Baerums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet folger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges far ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/neerings-
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/tienestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjoretoy/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, naering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefalgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Fer utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
giennomfort.
b. Far utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (naersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal vaere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien vaere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Rayken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal veere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefolge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pa kommuneplanens arealplankart,
gjelder folgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

Opplysning:
1. Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomrade #8 og saor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.

4. Utbyggingsavtaler

4 .1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngds utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstds i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.




6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred

Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlesning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller berarer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjeres for
nedvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense' skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbetende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal vaere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. Under marin grense inngdr marin strandavsetning, hav- og fijordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire soner
Jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlasning og skal legges til grunni plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjere skade nedstrems.
Toerrbekker skal holdes dpne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som bererer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.

6.3 Krav til overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved seknad om tiltak skal det redegjore for overvannshandtering, og
lasninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjares for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrgyningsareal skal avsettes i plankart'.

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
i arealplanar.



7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. 8§ 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggeseknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)

Plan- og bygningslovens bestemmelseri 8 27-1 andre til fjerde ledd, og 8§ 27-2 andre til fijerde
ledd om vannforsyning og avlap gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

7.3 Renovasjonslesning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle treer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle traer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lgsninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

8.3 Ny Raykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Raykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. Far
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra
Viken Fylkeskommune.

9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Sterre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebaerer inngrep i terreng.




9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjoretayene pa bygge- og anleggsplassen bar veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike lasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal veere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 folges.

b. Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442 felges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny stgyfalsom
bebyggelse, stoayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens staysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfaering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stoyfalsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stayfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Stoyfaglig utredning.

9.3.4 Gul stgysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stoyniva

utenfor vindu opp til Lgen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under folgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundzere) har en stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

c. Minimum 50 % av antall rom til steyfaelsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.
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9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfalsomt bruksformal' innenfor gul staysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under falgende vilkar:

a. Tiltaket farer ikke til ny boenhet, med mindre vilkar i §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundaer boenhet stilles samme staykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendears lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Raed steysone - forbudssone
Dersom steynivaet ved skjerming reduseres til et nivad under grenseverdiene for red staysone
gjelder bestemmelser for gul steysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Ny bebyggelse

Oppfering av nye bygninger til stayfalsomt bruksformal'eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under rad staysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stoyfalsomt bruksformal' innenfor rad steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller pabygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avviksomrader for stoy

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med stayfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppferes og eksisterende bebyggelse med stoyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stoyniva utenfor vindu opp til Lgen 70 dB fra vei og Lgen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundeere) har en stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

c. Minimum 50 % av antall rom til steyfelsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjgling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Stoeyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.
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9.3.7 Stay i bygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stoy i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for sgknadspliktige tiltak jf. pbl. 8 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider staygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfalsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stayniva pa uteoppholdsareal.

10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)
| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
grennstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomferes.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skileyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)
Opparbeidelse av nye turveier og skilayper med bruksbredde pd mer enn 2 meter og som
medfaerer vesentlig terrengbearbeiding eller fjerning av vegetasjon ut over normal skjotsel,

tillates kun i henhold til reguleringsplan.
Opplysning: Se R 10.3, og bestermmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebaerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjorere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilfares direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.
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10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved segknad om tiltak, skal det redegjares for hvordan prinsippene i §8 8-12 i
naturmangfoldloven vedrerende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved seknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt for 01.01.2010, skal det
gjiennomfares kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utfaeres av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljedirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag' (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bergrer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.

Det tillates ikke & lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som bererer lukkede bekker
skal gjendpning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjore, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbatende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
& unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag' ikke er definert hensynssone, gjelder falgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. 8§ 1-6 er ikke tillatt neermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens avrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medferer akning i BYA, utvidelse eller plassering
naermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pa minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet falger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.
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Skansom skjatsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medferer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved brayting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sjo (8 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pd kommuneplanens arealplankart. Neermere
sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:
a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.
. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.
. Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2
. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.
. Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trdd med bestemmelse 10.8.2.
Nyetablering, vedlikehold, flytting og fjerning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.
. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer seknadspliktige
terrengendringer.
h. Tiloygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar falgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er ngdvendig for a sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til
godkjent vann- og avlgpsanlegg, og
2) det kan dokumenters at saniteeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sja, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fiernvirkning mot sjo.

QR &~ D® OO T

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat & fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle traer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. 8§ 1-5, 11-9, nr. 5 og 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pad maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppfares langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pa 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal vaere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

. Sprengningsarbeider tillates ikke
Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det falger av
reguleringsplan.

. Utriggere tillates ikke.

Det er ikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre
privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

R =™ O

-
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Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/eadelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medfaerer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

c. Tiltaket ellers eri trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender
Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,
hverken pa land eller i sja. Tiltak i sjo krever tillatelse fra statsforvalteren.

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandltype.

11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljaer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes saerpregede milje og identitet skal sikres. Ogsa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelep, hayder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets miljg- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trad med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljger i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med haey verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

c. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes péa en slik mate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra fer 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved soknad som innebaerer fjerning, skiemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundzer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til boligbebyggelse hvor det er tillatt med sekundaer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under fglgende forutsetninger:

a. Tiltaket medfarer ikke gkt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaeer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi
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c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg
d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlgser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved sgknad om riving av kulturminne?

Ved segknad om riving av et kulturminne eller ved seknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljoet.

Seknad om riving av kulturminner med hgy verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmiljg med hay verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmiljg fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljget.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjatsel, far omradet inngér i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grontareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga starre fyllinger og skjaeringer ved plassering i
terreng, skal hgydeforskjellen pa tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller hoyere gesims- og
terrenghegyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det falger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.
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12.2.2 Andel grentareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkenivd som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:

12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a.

Uteoppholdsarealet skal veere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjaring, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved

planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfere uheldig planering/oppfylling av

terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

. Alle uteoppholdsareal som inngar i MUA, skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille

nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

. Minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal vaere solbelagt kl. 15 ved var-

og haestjevndagn. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer
sammenhengende dokumentert soltilgang ved var- og hastjevndegn.

For avrig gjelder saerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a.

b.

C.

d.

Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.
Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

Utomhusplan med beskrivelse skal redegjare for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er
definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a.
b.

Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Raykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

. Mot fylkesveier for gvrig er byggegrense 30 meter.
. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende

vei- og gatenorm.
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Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved
flere enn to felt. For gang og sykkelvei er byggegrensen 15 meter malt fra midtlinjen i gang og
sykkelstien.

12.5 Avkjersel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjarsel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omrader kan flere avkjarsler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjarsel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlepsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for henting og levering

. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

@)
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12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 1)

Der ikke annet falger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseres i

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlepsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende nettstasjoner, gjelder

falgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfert pd omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller

innenfor hensynsoner.

. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene.

e. Nettstasjoner tillates oppfert utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlepsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.

o O
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12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjerelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fiernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal veere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra seknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til bolighebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader’, eller pa arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pd kommuneplanens
arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13. 1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til bade innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal veere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Sekundaerboenhet! tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veaere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal staerrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Setillegg 4, definisjon av boenhet og sekundser boenhet.

13.4 Plassering av mindre stettemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stettemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlgpsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Krav i bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilherende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegijerde pa inntil 1,5 meter hayde, eller levegg pa inntil 1,8 meter hayde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal vaere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Opplysning: 1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal vaere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere heyde, tillates gesimshgyde inntil 3,0 m og
menehoyde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjering parallelt med vei, skal avstand til veiformal vaere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal vaere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).

Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og

avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

e

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal starrelse pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimshgyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlepsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.
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14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader (SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som enebolig,
enebolig med integrert sekundeerleilighet eller tomannsbolig, safremt ikke annet fremgar av
reguleringsplan

| smahusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan.
Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder falgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stattemurer skal veere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stettemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stattemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hoyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nadvendig for & etablere nadvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige heydene angittia og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
fasadeliv tillates ut over hgydene i a og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
100-metersbeltet langs sjo er vist med besternmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m? uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal vaere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundaerboenhet skal ha minimum 12 m2uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pA mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende antall boenheter’, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter!. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilherende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundeer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere heyde, gjelder

folgende:

a. Gesimshagyde tillates inntil 7,0 meter, og manehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimsheyde inntil 7,0 meter. Ved kombinasjon
med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.

c. Hoyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden skal
likevel ikke pd noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og meneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa folgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes byggets
menehgyde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder felgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hayder méles fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger

Der gjeldende reguleringsplan ikke angir heyere hayde for garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter. Gesimshgyden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
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c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm®.

Opplysning: Se bestermmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er vedtatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundzer boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4.1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal falge eksisterende bebyggelsesstruktur®. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter'

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundaer? boenhet.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse
| boligomrader der den enkelte reguleringsplan ikke angir BYA (% eller m?), skal grad av
utnyttelse ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens nettoareal.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.

14.4.4 Hoyder

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og maenehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
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Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehgyde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshayde inntil 5,5 meter, og
menehegyde inntil 8,0 meter. Gesimshgyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter heydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og manehgyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedraerende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de haydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.?

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m2BYA tillates denne oppfert pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgéar av
reguleringsplan.

Opplysning: Se bestermmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1. Setillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundaer boenhet.

3. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gielder for sine respektive arealomrdder
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

4. Setillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.

14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt far 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.
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14.5.1 Boenheter'

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende antall boenheter’, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m>.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundeer boenhet

14.5.2 Utnyttelse
Der den enkelte reguleringsplan ikke angir BYA (% eller m?), skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal ikke overstige 200 m?.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hayde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og menehayden tillates inntil 8,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehgyde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshayde inntil 5,5 meter, og
menehegyde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og manehgyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedragrende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa felgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehayde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder felgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?
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Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter.
b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshayden skal likevel ikke pd noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgéar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
hgydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundaer boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

abrwn =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert naerings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Fayka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Byggeformal BA3
Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.
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15.1.4.1 Byggeformal BA4.1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3, felt VO6)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med boligbebyggelse.?

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning:
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehande!
2. Serekkefolgekravibestemmelse 3.1.3.c

16. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfering av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjaen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF, under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfare opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m?.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m2 pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Heyder

Gesimshayde tillates inntil 4,0 meter og menehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshegyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?2pa
eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt
KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjg,
dersom felgende er oppfylt:
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a. Tilbygget er ngdvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlepsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m2inkludert tilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sjo.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
gkt fjernvirkning mot sja.

e. Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo
1. 700- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. 88 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3 0og 5)

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse i trdd med bestemmelsene i punkt 16.1.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig under falgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trad med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei®* med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole
elleretablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

Opplysning: Se bestemmelse 2.6 Krav om samlet plan.
1. Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.

2. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune, Viken
3. Setillegg 4, definisjon av trygg skolevei

16.3 Sentrumsformal (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingsheyde i bebyggelsens farste etasje langs
stroksgater’ ha hayde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal veere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primeert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lasninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes seerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal draftes med aktarer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i naert samarbeid med lokalmiljeene i tettstedet.

Opplysning: Se bestermmelse 9.3 Stay og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.

16.4 Nazeringsbebyggelse ( NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Naeringsformal NA1
Innenfor naeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besokende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsa etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.
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16.4.1.2 Helse-nzering NA2. 1

Innenfor naeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besekende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor naeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel.’

16.4.4 Neeringsformal NB2

Innenfor naeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stagyende
industrivirksomheter.

16.4.4.1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 p& Neersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Neeringsformal NC
Innenfor naeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Naeringsformal ND
Innenfor naeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen neeringsvirksomhet.

16.4.7 Neaeringsformal NE

Innenfor naeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehande!

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjare framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trdd med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformdl ATA1.3 Stokkerdsen
Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sng, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsakes og vaere i trdd med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATAZ3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1
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16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 og 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Redtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilhgrende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal veere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjar framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

17.1 Grennstruktur (pbl. 88 11-7, nr. 3, 11-9 nr. 5 0g 6 og 11-10)

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, naedvendig skjatsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomrader (pbl. §8 11-7, nr. 3 og 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.

18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §8 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk' (areal for ngdvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller massedeponier, som ikke
er ledd i stedbunden neering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er ikke tillatt. Det samme
gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er ledd i stedbunden
naering.

30



Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjotsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntraer og
andre karakteristiske enkelt traer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om seknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. Hogst er ikke tillatt
innenfor sikringssone H110 uten tillatelse fra kommunen. Ved landbrukstiltak som bererer
sikringssone H110, herunder hogst/planting skal det innhentes uttalelse fra vannverkseier.
Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. For det gis tillatelse til
tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trad med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Reyken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakefares. Omradene kan
gjenfylles for & tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1.  LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gérdens ressursgrunnlag, er vist med SOSI-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)

18.2 LNFR- areal for nedvendige tiltak for landbruk’ (pbl. 8§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 0g 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse

Det tillates utvidelse av eksisterende boligbebyggelse i omrader avsatt til LNFR-areal for

nedvendige tiltak for landbruk, under felgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for bolighebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.
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e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm?.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m?som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt seknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka, jord overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for & forbedre dyrkingsforhold og ake dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til
landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestermmelsesomradet #6, 100-metersbeltet langs sjo

sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestermmmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOSI-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 8§ 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 0g 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende boligbebyggelse

Det tillates utvidelse av eksisterende bolighebyggelse i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig-
og fritidsbebyggelse, og for tomter pa under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-
areal for nadvendige tiltak for landbruk, under fglgende forutsetninger:

a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m2BYA.

2. Eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. 1 beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig avom garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundeer boenhet pa
inntil 60 m? BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundeer boenhet.

d. Uteoppholdsareal
1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal vaere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m?skal veere sammenhengende areal.
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2. Uteoppholdsareal for sekundeer boenhet skal veere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer

og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og

stralefare.

Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

»

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshayde tillates inntil 6,0 meter, og menehgyde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshayden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshgyde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heoyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
5. Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

nal e

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse
Det tillates utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til LNFR-areal for
LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep
Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m2.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at parkeringsplassene
ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Hoeyder

Gesimshayde tillates inntil 4,0 meter og menehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til helarsbolig under de forutsetninger som felger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestermmelse 10.7 byggegrense mot sjo.
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1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller neeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.
2. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt naeringsbebyggelse - LNFN Redbysaetra (pbl. §§ 11-7, nr. 5,
11-9 nr. 5 og 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt neeringsbebyggelse felt LNFN Redbyszaetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Fer omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nzeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

19. Bruk ogvern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjar for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.

Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. 8§ 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medferer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal vaere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 0g 5)
Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)
Det er falgende drikkevannskilder i Asker kommune:
Setervannet, Bjervann, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet.

Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann i med tilherende
bestemmelseri21.1 og 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. 8§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)
For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnytting ikke overstige %-
BYA =157%.
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20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. 8§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560_1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sjo og
vassdrag. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke reduserer miljgtilstanden i sjo
og vassdrag, og eventuelt redegjares for hvilke avbatende tiltak som ma gjennomfares.

20.2.2Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hegy verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbetende tiltak og eventuelle
avbatende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (8§ 11-8, bokstav c)

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570 _1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle traer' skal bevares.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljget eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og saerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilherende uthus ber bevares.

d. Ved sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes apne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle traer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om seknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene!:
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
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a. Allferdsel pa ogivannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekaye, brenne bal, campingvogn mv.) nsermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg seppel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sje og
vassdrag(drikkevann).

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjores for ngdvendige sikringstiltak.

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

21.5 Faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og sgknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hoyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilharende forskrifter.

c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berarte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.
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21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 - 3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. 8 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tienesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. For det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 -5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngar i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfering av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pa at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig gkt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke apent for allmenn ferdsel.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljelokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljelokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har veert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljeforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.
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23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pa kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og neerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt folgende bestemmelsesomrader pd kommuneplanens arealplankart med

tilherende bestemmelser:

1. Avvikssone stay - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stey og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stay.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Qvre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raeykenvei - Ny reykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefalgekrav, 8.2

Parkeringsnorm, 14.3 Generelle boligomrader, 14.4 Boligomrader med spesielle
kvaliteter.

9. Nullvekst syd - Nullvekst sar #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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Utskriftsdato: 11.03.2024
)) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 RGYKEN
Telefon: 66 70 70 00

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 35 Bruksnr. 50 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Skustadgata 38A, 1396 BILLINGSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 7 025,36 kr
Feiing 349,00 kr
Renovasjon 4 045,00 kr
Vann 6 218,64 kr

( Al

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som fglge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

W ww w= Hjelpelinje veikant

s ws Hijelpelinje punktfeste

Eiendom: 35/50/0/1
Adresse:  Skustadgata 38A
Dato: 11.03.2024
Asker kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hielpelinje vannkant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




)" Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rayken

kommune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

Dato: 11.03.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 35 Bnr: 50 Fnr: Snr: 1

Adresse: | Skustadgata 38A, 1396 BILLINGSTAD

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlgp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avigp

Har eiendommen vannmaler? JaX Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie: D

Ikke tilknyttet: []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.


mailto:postmottak@asker.kommune.no
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

))

Asker kommune

Ledningskart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

35/50/0/1
Skustadgata 38A
11.03.2024

UTM-32

Malestokk: 1:1000

== Vannledning —— Overvannsledning O  Kum ‘ Hydrant

ww = == Spillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 35, Bruksnr 50, Seksjonsnr 1 Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Skustadgata 38 A, gatenr 1134 Grunnkrets: 407 Nedre Solstad

(fra bruksenhet) 1396 Billingstad Valgkrets: 3 Hofstad

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070201 Holmen
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 22.01.2010 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig
Areal: 320,6 kvm Skyld: Sameiebrgk: 1/2
Arealkilde: Beregnet Areal Areal felles tomt: 226,4 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pd eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Feilretting

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning/grensejustering

Reseksjonering

Annen forretningstype

Feilretting

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

08.06.2015
08.06.2015

03.06.2015
15.06.2015

03.06.2015
08.06.2015

03.06.2015

15.06.2015

19.10.2010
19.10.2010

02.02.2010

09.02.2010

22.01.2010
22.01.2010

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt

Avgiver
Bergart
Mottaker

Avgiver

Bergart

Bergart
Etablert/Endret
Mottaker

Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergart

Bergrt
Bergart
Bergart

Avgiver
Bergart
Bergart
Bergrt
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3203/35/50
3203/35/50/0/1
3203/35/50/0/2

3203/35/50
3203/35/50/0/1
3203/35/50/0/2

3203/35/51
3203/35/50/0/1
3203/35/50

3203/35/50
3203/35/50/0/1
3203/35/50/0/2
3203/35/51

3203/35/51
3203/35/50/0/1
3203/35/50

3203/35/50
3203/35/51
3203/35/52
3203/35/50/0/2
3203/35/50/0/1

3203/35/50
3203/35/50/0/1
3203/35/50/0/2
3203/35/51
3203/35/52

3203/35/50
3203/35/50/0/1
3203/35/50/0/2

3203/35/50
3203/35/44
3203/35/51
3203/35/52
3203/35/50/0/1
3203/35/50/0/2

Arealendring
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

-3,2
0,0
3,2

0,0
0,0
0,0
0,0

-3,2
0,0
0,0

-3,2
0,0
0,0
0,0
3.1

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

-864,9
0,0
0,0
0,0

320,6
544.4



Gardsnummer 35, Bruksnummer 50, Seksjonsnummer 1 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Skustadgata 38 A Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde: Elektrisitet

Oppvarming: Elektrisk

Avlgp: Offentlig kloakk

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300077421

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet

uo1 79,0

HO1 1 86,0

Lo1 34,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er neering
Ferdigattest

300514844

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
uo1

HO1

BRA: Annet
30,0

19,0

Bolig

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

BRA Kjgkkenkode
199,0 Kjgkken

Bebygd areal: 91,6
BRA bolig: 199,0
BRA annet:
BRA totalt: 199,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
79,0
86,0
34,0

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal: 32,0
BRA bolig:
BRA annet: 49,0
BRA totalt: 49,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
30,0
19,0
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Antall rom
6

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wWC

02.03.2009
18.06.2009
19.02.2018
25.02.2010

1
3

Annet Totalt

Bad wcC

25.08.2015

09.10.2017

Annet Totalt
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Gardsnummer 35, Bruksnummer 50, Seksjonsnummer 1 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

S

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre == 201-500cm == Vannkant = Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.03.2024 08:40 — Sist oppdatert 11.03.2024 08:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

© Kartverket | Geovekst

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 35, Bruksnummer 50, Seksjonsnummer 1 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre

= 201-500cm
= Qver 500 cm
— |kke angitt

== Vannkant
Veikant

= 11-30 cm.
= 31-200cm
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e Fiktiv / Teigdeler
o Punktfeste

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 35, Bruksnummer 50, Seksjonsnummer 1 i 3203 ASKER kommune

Areal og koordinater

Areal: 320,60m?2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21
22

Nord

6 637 584,05

6 637 588,48

6 637 587,94
6 637 587,41

6 637 591,84

6 637 598,25

6 637 603,34

6 637 607,69
6 637 606,67

6 637 603,64

6 637 600,09

6 637 599,72

6 637 596,71

6 637 597,09

6 637 592,45

6 637 593,94

6 637 595,04

6 637 596,49

6 637 594,31

6 637 580,65

6 637 579,39
6 637 576,10

st
582 160,16

582 158,06

582 156,87
582 155,69

582 153,59

582 148,19

582 145,21

582 161,66
582 162,13

582 155,49

582 157,11

582 156,29

582 157,66

582 158,48

582 160,59

582 163,87

582 163,37

582 166,56

582 167,55

582 173,80

582 172,89
582 166,85

Arealmerknad:

Lengdet
4,90m

1,31m

1,30m
4,91m

8,38m

5,90m

17,02m

1,12m
7,30m

3,90m

0,90m

3,31m

0,90m

5,10m

3,60m

1,21m

3,50m

2,39m

15,02m

1,55m

6,88m
10,39m

(Y) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt
Beregnet

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Ngyaktighet

10

10

10
10

10

10

10

10
10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10
10

Merke nedsatt i
Jord

Jord

Ikke spesifisert
Jord

Jord
Jord
Jord

Ikke spesifisert

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetal;

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Jord

Ikke spesifisert
Jord

Hjelpelinje
Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Hushjgrne

Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke
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Gardsnummer 35, Bruksnummer 50, Seksjonsnummer 1 i 3203 ASKER kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.03.2024 08:40 — Sist oppdatert 11.03.2024 08:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre === 201 - 500 cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30 cm. = Qver 500 cm Veikant s Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm —_ |kke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 35, Bruksnummer 50, Seksjonsnummer 1 i 3203 ASKER kommune

Areal og koordinater

Areal: 174,80m?2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Nord

6 637 606,67

6 637 605,58

6 637 608,53

6 637 604,98

6 637 605,35

6 637 602,35

6 637 601,97

6 637 598,43

6 637 596,93

6 637 595,84

6 637 594,31

6 637 596,49

6 637 595,04

6 637 593,94

6 637 592,45

6 637 597,09

6 637 596,71

6 637 599,72

6 637 600,09

6 637 603,64

st
582 162,13

582 162,63

582 169,09

582 170,71

582 171,53

582 172,89

582 172,08

582 173,69

582 170,42

582 170,92

582 167,55

582 166,56

582 163,37

582 163,87

582 160,59

582 158,48

582 157,66

582 156,29

582 157,11

582 155,49

Arealmerknad:

Lengdet
1,20m

7,10m

3,90m

0,90m

3,29m

0,89m

3,89m

3,60m

1,20m

3,70m

2,39m

3,50m

1,21m

3,60m

5,10m

0,90m

3,31m

0,90m

3,90m

7,30m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Ngyaktighet

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

Merke nedsatt i

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetal;

Hjelpelinje
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Grensepunkttype

Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne

Hushjgrne
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Gardsnummer 35, Bruksnummer 50, Seksjonsnummer 1 i 3203 ASKER kommune

Teig 2 felles tomt
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Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre === 201 - 500 cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30 cm. == Qver 500 cm Veikant s Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm —_ |kke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 35, Bruksnummer 50, Seksjonsnummer 1 i 3203 ASKER kommune

Areal: 51,60m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord dst Lengde? Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6 637 607,69 582 161,66 17,02m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6 637 603,34 582 145,21 3,11m  Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6 637 606,03 582 143,64 17,33m = Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6 637 610,46 582 160,39 3,05m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3203-35/50/0/1, Skustadgata
38A, 1396 BILLINGSTAD

A Oppdaget pa eiendommen

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 04.03.2024 Funnet

@ Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 04.03.2024 Ikke funnet 0.1 km
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet 113 km
Aktsomhetsomrader for sn@skred 29.01.2024 Ikke funnet 0.1 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 04.03.2024 Ikke funnet 0.3 km
Flomfaresoner 04.03.2024 Ikke funnet 0 km
Forurenset grunn 26.02.2024 Ikke funnet 0.7 km
gﬂ:;rg?:r?ér- Lokaliteter, Enkeltminner og 04.03.2024 e R 0.2 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 04.03.2024 Ikke funnet 0 km
Kvikkleire 04.03.2024 Ikke funnet 2 km
Skredfaresoner 04.03.2024 Ikke funnet 58.6 km
Stormflo 04.03.2024 Ikke funnet 1.2 km
Stgysoner 04.03.2024 Ikke funnet 0 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

11.03.2024 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 04.03.2024

Aktsomhetsgrad for radon pa Middels til lav Seerlig hoy
aktsomhet

Usikker aktsomhet Hey aktsomhet

aktsomhet

SN

eiendommen

7

:\‘\ ’ |

-

o

\
\\\&\\ 2 RS \\\\\\ 2
Tegnforklaring

Usikker | Middels til lav L Seerlig hey

aktsomhet [, aktsomhet Hoy aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

11.03.2024 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Asker kommune

Utskriftsdato: 11.03.2024

. Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 70 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 35 Bruksnr. 50 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Skustadgata 38A, 1396 BILLINGSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som
felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/13961/Bestemmelser_13_06_2023.pdf

Delarealer Delareal

Delareal 1092 m?

1092 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Null vekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 342

m2

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo

KPHensynsonenavn H560_2

Side1av?2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/13961/Bestemmelser_13_06_2023.pdf

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 022055I

Navn Skustadgata

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.11.2003

Bestemmelser - hps:/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/228/551_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1092 m?

Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Feltnavnh B12

Delareal 1092 m?
Formal Bevaring av anlegg

Side2av?2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/228/55I_bestemmelser.pdf

) Reguleringsplankart N
Eiendom: 35/50/0/1
Adresse:  Skustadgata 38A
Dato: 11.03.2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regquleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
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YIS
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Frittliggende smahusbebyggelse
Offentlig barnehage

Landbruk sorrader
Gang-/sykkelveg

Turveg

Friluftsomride (p4& land)
Naturvernomride (p2 land)
Annet spesialomride

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles lekearealforbam
Grense forrestriksjonsomrade
Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsomrade
Bevaring av anlegg

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

L
-~

Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
Planens begrensning

Formalsgrense

Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Vegstegning/ fysisk spene

Avkjgrsel

Regulert nytttre

Regulert mgnereting

Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 31/ arealformal
Paskrift bredde

P &skrift plantilbehgr
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Europaveg

# Europaveg
#* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
#7 Rylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalkveg
#° kommunakeeg tunnel
Frivatveg
Privatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogshilveg
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3259361/gfawbkugze
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3259361/gfawbkuqze

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Marketa Nigg

EIENDOMSMEGLER

97 89 32 08
mn@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






