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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Svebrotet 20B, 5302 Strusshamn

MATRIKKEL
Gnr. 11 Bnr. 46 Snr. 2 i Askey kommune

BOLIGTYPE
Tomannsbolig

EIERFORM
Eierseksjon

AREAL

Primaerrom: 110 kvm, Bruksareal: 150 kvm, BRA-i: 150 kvm , TBA:
22 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra selger. Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
2024

TOMT

Fellestomt 766 kvm

Mal hentet fra mélebrev. Det er bygget en tomannsbolig pa
tomten, dette arealet er delt mellom de to halvpartene.

Tomten er pent opparbeidet med asfalt, fine murer og singel.
Det er stopt utvendig trappetilkomst til hagearealet pa siden av
og bak huset.

PRISANTYDNING
4990 000

TILSTANDSRAPPORT
Det er ikke innhentet offentlig godkjent tilstandsrapport. Dette
pa bakgrunn av at dette er en ny og hittil ubebodd bolig. All

dokumentasjon pé utfert arbeid vil foreligge i husets FDV-mappe.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 4 990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 18 750,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 750 000,-))

kr 19 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 009 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

EIER
Bjarsvik & Gelin eiendom AS Gerry Almar Gelin

Beskrivelse

PARKERING
Parkering i dobbel garasje. Det ligger klart trekkrer for eventuell
montering av elbillader.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Svebrotet er et familievennelig og etablert boligomrade i
Strusshamn like over Askgy broen. Boligen vil ha kort avstand til
barnehager, barneskoler, ungdomsskoler og
videregdendeskoler. | tillegg er det kort vei til dagligvarebutikker,
samt Strusshamn senter og Kleppestasenter.

Neermeste dagligvarebutikk er Rema 1000 og Europris Askay pé
Strusshamn som ligger kun 3 min unna med bil. Kleppesto senter
ligger kun en liten kjeretur unna. Her finner man gode service -
og fasilitetstilbud som dagligvarebutikker, vinmonopol, og
bibliotek. Det er heller ikke langt til Vestkanten senter dersom
man heller har behov for storhandel.

Det er nzerhet til offentlig kommunikasjon som buss og bét.
Busstoppet ligger ca. 10 min unna og tar deg direkte til
Kleppesto terminal. Herfra kan bussen videre korrespondere deg
til Loddefjord terminal og Bergen sentrum. Fra Kleppesto
terminal er det ogsa mulig & ta hurtigbat som tar deg direkte til
Bergen sentrum pé ca. 10 minutter. Til Bergen sentrum er det en
kigreavstand pé ca. 15 minutter.

For de aktive turgéerne kan omrédet blant annet friste med
fiellene pa Askay, Kolbeinsvarden og Storevarden. Like aktuelt
er det med langtur til Lyderhorn en tidlig sendags morgen. Er
man glad i & sykle kan man ta en tur @stover mot Ask, som er en
mindre trafikkert vei. Videre kan man fortsette mot Herdla, med
golfmuligheter, fauna og urgrte strender. Har du lyst pa en
dukkert en vakker sommerdag, kan du ta en liten spasertur til
krokasvégen der det er en liten sjarmerende badeplass.

Vil man holde seg innenders finner man Stamina p& Kleppeste og
Sprek & Blid pa Askay, Nr1 Fitness Strusshamn som har mye
spennende & by pa for deg som er mer glad i inntrenging. For de
som driver med idrett kan Askoy IL tilby lagidrett i alle aldre, med
blant annet fotballbane og idrettshall. Vestravatnet ma ogsé
nevnes, her er det skayter om vinteren og bading om
sommeren.

TOMT
Fellestomt, 766 kvm



Innhold

INNEHOLDER

Folgende rom er inkludert i P-rom: Stue, kjokken, to bad og 3
soverom.

Primaerrom: 110 kvm, Bruksareal: 110 kvm.

Arealene er hentet fra tilstandrapport. Det kan forekomme avvik.

BYGGEMATE

Bygget etter TEK17. Huset er bygget i tre over grunnmur av
plasstopt betong. Kjoper mé paregne & behandle kledningen
etter overtagelse.

Standard

STANDARD
EIE eiendomsmegling har gleden av & presentere Svebrotet 20B!

Entre |
Du blir onsket velkommen inn i en lys og innbydende entré med
romslig plass til yttertay og sko.

Stue |

Vi beveger oss videre opp til boligens romslige, luftige og flotte
stue med praktisk, dpen lgsning til kjiokken. Rommet fremstér
som hjerte i boligen, og har store vindu mot den fine utsikten.
Stuen er 8pen og romslig, og har godt med plass til badde sofa-
0g spisegruppe av god storrelse. Fra stuen er det utgang til
balkongen med flott utsikt over nzeromrédet og sje.

Kjokken |

Kjokkenet fremstdr moderne med slette fronter i gratt.
Innredningen er fra IKEA og har integrerte hvitevarer som
stekeovn, platetopp, mikro, kjeleskap/ frys og oppvaskmaskin.
Kjokkenet har en praktisk innredning med god arbeids- og
oppbevaringsplass.

Bad |

Boligen har to flotte baderom med gulvvarme. Det storste badet
inneholder et flott baderomsmgblement med servant, et stort
skap til ekstra oppbevaring, speil, vegghengttoalett og dusj. Det
andre badet inneholder et baderomsmeblement, speil, dusj og
vegghengttoalett.

Vaskerom |
Vaskerommet er praktisk innredet med benkeplate, et underskap
og vask.

Soverom |

Boligen har tre romslige soverom med god plass til seng,
nattbord, garderobeskap og annet mgblement etter behov og
onske. Fra soverommet er det ogsé utgang til balkongen i denne
etasjen.

Garasje |

| underetasje har man dirkete tilkomst til boligen fra garasjen. Her
kommer du inn i gangen med varmekabler pa gulv og god plass
til & henge fra seg yttertay og sko.

Alt i alt er dette en gjennomfort bolig som skulle falle i smak hos
de aller fleste, og vi @nsker velkommen til en hyggelig visning!

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det vil foreligge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
overtagelse av eiendommen.

P& de opprinnelige byggetegningene er det trenger inn bod der
det i dag er vaskerom.

| byggetegninger er vaskerom definert som bod (boligens
tilleggsdel - det vil si rom som ikke er godkjent for varig
opphold). Arealene er likevel medtatt i salgsoppgaven som
henholdsvis primeaer- og sekundaerrom. Kjgper overtar ansvar for
nevnte forhold.

Energi

OPPVARMING

Boligen har varmekabler i hall, begge badene, vaskerom og
deler av underetasje.

Det er installert varmepumpe i trapp mellom 1 og 2 etasje.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rod -
Energikarakter B

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det vil tilkomme kommunale avgifter og renovasjon for boligen.
Avqift er ikke fastsatt pr. dags dato.

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Askey kommune.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
For aktuell bolig vil dette blant annet veere strom etter forbruk,
kabel-TV og bredbénd, forsikringer etc.

FORMUESVERDI

Formuesverdi er ikke fastsatt, men fastsettes av
Likningskontoret etter en beregningsmodell om hensyntar om
boligen er en sékalt "primaerbolig" (der boligeier er bosatt iht.
Folkeregisteret) eller "sekundaerbolig” (andre boliger man eier).
Formuesverdi for primaerbolig vil normalt utgjere ca. 25 % av
den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. For sekundaerboliger vil likningsverdi normalt utgjere ca.
90 % av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med
boligens areal. For mer informasjon, se www.skatteetaten.no.

Diverse



TEKNISKE INSTALLASJONER

Balansert ventilasjon fra Flexit.

Venilator pé kjgkken med kulfilter.

Automatsikringer. Ror-i-rar.

Varmtvannsbereder 200L .

Det er installert varmepumpe i trapp mellom 1 og 2 etasje.

DIVERSE

Integrete hvitevare medfelger handelen.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrolimalt av megler.

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra E.Verk eller
brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

ANNET

Vi i EIE eiendomsmegling Bergen etterstreber & ha de beste
boligannonsene i Norge og vi er stolte av & ha tilknyttet oss det
som etter var mening er de beste pé styling og bilder i landet.
Heem Boligstyling og fotografene i Field jobber eksklusivt for EIE
eiendomsmegling i Bergen. Slik kan vi love det beste resultatet
for vére kunder.

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke innga oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som
vilkar i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

@).

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt farste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For

festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kjeper er gjort kjent med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
if. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som folger av sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet
svarer til 2 x folketrygdens grunnbelgp, jfr. lov om eierseksjoner
§ 31.

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Erkleering tinglyst 14.08.2023 med dagboknr
2023/859374-1/200 vedregrende seksjonering.

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep.

Vi gjer oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING
Omréadet er regulert til boligbebyggelse ifelge Askgy kommune.

Omrédet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til
boligbegyggelse - ndveerende ifolge Askay kommune.

Kommuneplaner:

Planid: 9001

Navn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 13.12.2012

Delareal: 765 kvm

Arealbruk: Boligbebyggelse, Ndveerende

Kommuneplaner under arbeid:

Planid: 91

Navn: Kommuneplanens arealdel 2018-2030
Status: Planlegging igangsatt

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner:
Planid: 91



Navn: Svebratet, Strusshamn
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 17.12.1992
Delareal: 2 kvm

Formal: Felles avkjarsel
Delareal: 763 kvm

Formal: Boliger

Kopi av basiskart og planinformasjon er vedlagt salgsoppgave. Vi
oppfordrer interessenter til 8 gjore seg kjent med disse.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 18 750,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 750 000,-))

kr 19 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 009 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifbm. salget.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon: 40.781,-
Tilrettelegging:1.229,-

Oppgjershonorar:7.990,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for
pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt

utlegg.

GARANTIER

Garanti etter buofl. § 12 skal stilles dersom avtale inngas innen
seks méneder etter ferdigstillelse, jf. avhl. § 2-11. Garantien skal
tilsvare min 3 % av kjgpesum frem til overtagelse og minst 5 % i
fem &r etter overtagelse.

OPPDRAGSNUMMER
26-24-0001

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke péd knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du &
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p3, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne



Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
gnsker a reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjoper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er

beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjoper som velger
4 kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersekelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig for det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide p& en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt.
Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nedvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjepers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjepet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfort lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s8 fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Mekleriet Nybygg Bergen AS
EIE nybygg Bergen

Org. nr: 928146669
Nesttunbrekka 95

5221 Nesttun

TIf: 93491414

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF | Partner Susanne Hulsman

SAKSBEHANDLERE

Ina Merethe Sande Saetre

EIE nybygg Bergen
Eiendomsmeglerfullmektig

Mob: 40 76 16 99 / E-post: ims@eie.no

Susanne Hulsman
Eiendomsmegler MNEF | Partner
Mob: 9155 88 63

[/ E-post: shh@eie.no






DIT'T NYE
HIENI?









il
[(lina




L1

Bad

Svebrotet 20 Soverom

5302 Strusshamn

Plantegningen er ikke milbar,
og avvik kan forekomme.

Miilene er i anse som estimater
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5302 Strusshamn

Plantegningen er ikke malbar,

og avvik kan forekomme.

Miilene er 4 anse som estimater
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

(© Svebrotet 20 B, 5302 STRUSSHAMN
(I ASK@Y kommune
# gnr. 11, bnr. 46, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 150 m? BRA-i: 150 m?

Befaringsdato: 22.03.2024 Rapportdato: 01.04.2024 Oppdragsnr.: 15943-1954 Referansenummer: FZ2075

Autorisert foretak: Takst Vestland AS Sertifisert Takstingenigr: Knut-Anders Aase

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Kok - s Ao

Knut-Anders Aase
Uavhengig Takstingenigr
knut-anders@takstvestland.no

957 24 260

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15943-1954 Befaringsdato: 22.03.2024
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Svebrotet 20 B, 5302 STRUSSHAMN Takst Vestland AS ‘
Gnr 11 - Bnr 46 Nordre Hauglandsvegen 149 k I I
4627 ASKQ@Y 5314 KJERRGARDEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15943-1954 Befaringsdato: 22.03.2024 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Svebrotet 20 B, 5302 STRUSSHAMN
Gnr 11 - Bnr 46
4627 ASK@Y

Beskrivelse av eiendommen

Takst Vestland AS
Nordre Hauglandsvegen 149
5314 KJERRGARDEN

N[

Norsk takst

REFERANSENIVA

Bygningen er oppfgrt i 2024.

Boligen skal derfor vaere oppfgrt i henhold til bygningsloven
fra 1985 og TEK 17, samt byggeskikk og fagmessig utfgrelse i
2024.

(referansenivaet for bygningen).

For boliger/bygningsdeler som er mindre enn 5 ar gamle
settes det tilstandsgrad 0, med mindre det registreres skader
eller avvik.

SAMMENDRAG OG KONKLUSJON TILSTANDSVURDERING
Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt. Den har lite
bruksslitasje.

For gvrig henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Tomannsbolig - Byggear: 2024

Ga til side
UTVENDIG
Skratak med membrantekking.
Takrenner og nedlgp av aluminium.
Ytterveggene er oppfgrt i 250 mm isolert
bindingsverk. Liggende trekledning.
Isolert takkonstruksjon.
Vinduer med 3-lags isolerglass i malte trekarmer.
Malt gatedgr med isolerglassfelt.
Altandgrer med 3-lags isolerglass i malte
trekarmer.
Leddport med automatisk apner.
Altan pa 12 m?, med utgang fra stue.
Altan pa 10 m?, med utgang fra et soverom i 1.
etasje.
Utvendig trapp av betong.

Ga til side
INNVENDIG
Laminat og fliser pa gulver, platet og malte vegger
og himling.
Trebjelkelag i etasjeskille.
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre,
ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom
spknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er
oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende
forskrifter.
Hulltaking er ikke foretatt. Bygget er nytt, ikke tatt
i bruk og det foreligger dokumentasjon pa
utfgrelsen.
Malte og lakkete tretrapper.
Formpressede fyllingsdgrer.
Glatt finert B30/38 db dgr mellom
gang/trapperom og garasje.
Oppvarming med gulvvarme i badene, gang 1.
etasje, gang/trapperom i underetasje og i
vaskerom.
Luft--til-luft varmepumpe over trapp i 2. etasje.

Oppdragsnr.: 15943-1954

Befaringsdato: 22.03.2024

° Ga til side

VATROM
Nytt vaskerom, som ikke er tatt i bruk.
Platet og malte vegger og himling.
Fliser pa gulv.
Det er tilfredsstillende fall, ca 25 mm, pa gulv fra
der og til topp slukrist.
Klemring og membran er synlig i plastsluk.
Vaskerom med stalkum, mgbler,
varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon.
Tilluft via spalte under dgr.
Hulltaking er ikke foretatt. Vaskerommet er nytt,
ikke tatt i bruk og det foreligger dokumentasjon
pa utfgrelsen.
Bad i 1. etasje.
Fliser pa vegger, platet og malt himling.
Fliser pa gulv.
Det er tilfredsstillende fall, ca 50 mm, pa gulv fra
hengsle siden av dgr og til topp slukrist.
Klemring og membran er synlig i plastsluk.
Bad med dusjdgrer, servant, mgbler og
veggmontert wc.
Mekanisk avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon.
Tilluft via spalte under dgr.
Hulltaking er ikke foretatt. Badet er nytt, ikke tatt
i bruk og det foreligger dokumentasjon pa
utfgrelsen.
Bad i 2. etasje.
Fliser og malte plater pa vegger, platet og malt
himling.
Fliser pa gulv.
Det er tilfredsstillende fall, ca 28 mm, pa gulv fra
hengsle siden av dgr og til topp slukrist.
Klemring og membran er synlig i plastsluk.
Bad med dusjdgrer, servant, mgbler og
veggmontert wc.
Mekanisk avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon.
Tilluft via spalte under dgr.
Hulltaking er ikke foretatt. Badet er nytt, ikke tatt
i bruk og det foreligger dokumentasjon pa
utfgrelsen.

Ga til side
KJBOKKEN
Kjgkken med glatte malte fronter, laminat
benkeplate, integrert stekeovn, platetopp,
oppvaskmaskin, microbglgeovn, kjgl- og
fryseskap.
Vannstoppventil med gulvfgler i benkeskap under
vas.
Komfyrvakt.
Kjgkkenventilator med kullfilter.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 5av 19
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Beskrivelse av eiendommen

Takst Vestland AS ‘
Nordre Hauglandsvegen 149 k I I

5314 KJERRGARDEN Norsk takst

Vannledninger av rgr-i-rgr-utfgrelse.
Avlgpsrgr av plast.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Avtrekk fra vatrom og kjgkken og tilluft til
oppholdsrom.

Ca 200 liters varmtvannsbereder, plassert i
vaskerom.

Automatsikringer med jordfeilautomater, 15
kurser og overspenningsvern.

Brannvarslere i hver etasje. Et
brannslukkingsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Bygget er fundamentert pa sprengsteinsfylling.
Selvdrenerende masser, kultet med steinmasser.
Grunnmur i betong.

Forstgtningsmurer i betong og naturstein.
Asfaltert pa fremsiden av bygget, gruset rundt
resten av bygget.

Utvendige vann- og avlgpsrgr av plast.

Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 15943-1954

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 22.03.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
40
Tomannsbolig
30
20 {1 Jirl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Kjpkken > 2. etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side
10
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
S
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Svebrotet 20 B, 5302 STRUSSHAMN
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Tilstandsrapport

Takst Vestland AS ‘
Nordre Hauglandsvegen 149 k I I

5314 KJERRGARDEN  Norsk takst

TOMANNSBOLIG
Byggear Kommentar
2024 Opplyst av eier
Anvendelse

Boligen er ubebodd.

UTVENDIG

Taktekking

Skratak med membrantekking.

@ Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av aluminium.

@ Veggkonstruksjon

Ytterveggene er oppf@rt i 250 mm isolert bindingsverk. Liggende
trekledning.

() Takkonstruksjon/Loft

Isolert takkonstruksjon.

U AEY  Vinduer

Vinduer med 3-lags isolerglass i malte trekarmer.

@ Dgrer

Malt gatedgr med isolerglassfelt.
Altandgrer med 3-lags isolerglass i malte trekarmer.
Leddport med automatisk apner.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan pd 12 m?, med utgang fra stue.
Altan pa 10 m?, med utgang fra et soverom i 1. etasje.

Oppdragsnr.: 15943-1954

Utvendige trapper

Utvendig trapp av betong.

INNVENDIG

U AL Overflater

Laminat og fliser pa gulver, platet og malte vegger og himling.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Trebjelkelag i etasjeskille.

Gulv i stue/kjpkken og i gang i 1. etasje er kontrollert med laservater.
Det ble ikke registrert skjevheter pa mer enn 14 mm.

L 2l Radon
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle

kontrollerklzeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

Rom Under Terreng

Hulltaking er ikke foretatt. Bygget er nytt, ikke tatt i bruk og det
foreligger dokumentasjon pa utfgrelsen.

Innvendige trapper

Malte og lakkete tretrapper.

Innvendige dgrer

Formpressede fyllingsdgrer.
Glatt finert B30/38 db dgr mellom gang/trapperom og garasje.

Andre innvendige forhold

Oppvarming med gulvvarme i badene, gang 1. etasje, gang/trapperom i
underetasje og i vaskerom.
Luft--til-luft varmepumpe over trapp i 2. etasje.

Befaringsdato: 22.03.2024 Side: 8 av 19



Svebrotet 20 B, 5302 STRUSSHAMN Takst Vestland AS ‘
Gnr 11 -Bnr 46 Nordre Hauglandsvegen 149 k I I
4627 ASK@Y 5314 KIERRGARDEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

Mekanisk avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon. Tilluft via spalte under
dor.

VATROM
2. ETASJE > BAD
2. ETASJE > BAD

Generell HTF ; o
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Nytt bad, som ikke er tatt i bruk.
Hulltaking er ikke foretatt. Badet er nytt, ikke tatt i bruk og det foreligger

dokumentasjon pa utfgrelsen.

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling 1. ETASJE > VASKEROM

Fliser og malte plater pa vegger, platet og malt himling. Generell

Nytt vaskerom, som ikke er tatt i bruk.

2. ETASJE > BAD

D overflater Gulv 1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Fliser pa gulv.
Det er tilfredsstillende fall, ca 28 mm, pa gulv fra hengsle siden av dgr

og til topp slukrist. Platet og malte vegger og himling.

2. ETASIE > BAD 1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt L) Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Klemring og membran er synlig i plastsluk.
Det er tilfredsstillende fall, ca 25 mm, pa gulv fra dgr og til topp slukrist.

1. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Klemring og membran er synlig i plastsluk.

2. ETASJE > BAD

@ Saniteerutstyr og innredning

Bad med dusjdgrer, servant, mgbler og veggmontert wc.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 15943-1954 Befaringsdato: 22.03.2024 Side: 9 av 19
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Vaskerom med stalkum, mgbler, varmtvannsbereder og opplegg for
vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Mekanisk avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon. Tilluft via spalte under
dor.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt. Vaskerommet er nytt, ikke tatt i bruk og det
foreligger dokumentasjon pa utfgrelsen.

1. ETASJE > BAD

Generell

Nytt bad, som ikke er tatt i bruk.

1. ETASJE > BAD

@ Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger, platet og malt himling.

1. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Fliser pa gulv.
Det er tilfredsstillende fall, ca 50 mm, pa gulv fra hengsle siden av dgr
og til topp slukrist.

1. ETASJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Klemring og membran er synlig i plastsluk.

Oppdragsnr.: 15943-1954

Befaringsdato: 22.03.2024

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Bad med dusjdgrer, servant, mgbler og veggmontert wc.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon. Tilluft via spalte under
dor.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt. Badet er nytt, ikke tatt i bruk og det foreligger
dokumentasjon pa utfgrelsen.

KIBKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkken med glatte malte fronter, laminat benkeplate, integrert
stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, microbglgeovn, kjgl- og fryseskap.
Vannstoppventil med gulvfgler i benkeskap under vas.

Komfyrvakt.

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

@ Avtrekk

Kjskkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
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Ventilator med kullfilter. Avtrekk fra ventilator er ikke fgrt ut av bygget.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. TG2 er satt pa grunn at avtrekk
fra ventilator er ikke fgrt ut av bygget.

Filtrene ma skiftes regelmessig.

Avtrekk fra kokesone i kjpkken bgr fgres ut av bygget.
Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av rgr-i-rgr-utfgrelse.

Det ble ikke registrert lekkasje i rgrfordelerskap.
Rgrfordelerskapet bgr kontrolleres regelmessig.

@ Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Avtrekk fra vatrom og
kjpkken og tilluft til oppholdsrom.

Vedlikehold:
Det er normalt to filtre i anlegget, et pa innsuget og et pa utblasingen.
Filtrene anbefales a skiftes minst en gang i aret.

@ Varmtvannstank

Ca 200 liters varmtvannsbereder, plassert i vaskerom.

Oppdragsnr.: 15943-1954

Befaringsdato: 22.03.2024

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer med jordfeilautomater, 15 kurser og
overspenningsvern.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden p3 elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Side: 11 av 19



Svebrotet 20 B, 5302 STRUSSHAMN
Gnr 11 -Bnr 46
4627 ASK@Y

Tilstandsrapport

Takst Vestland AS ‘
Nordre Hauglandsvegen 149 k I I

5314 KJERRGARDEN  Norsk takst

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Nytt bygg, som ikke er tatt i bruk.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannvarslere i hver etasje. Et brannslukkingsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygget er fundamentert pa sprengsteinsfylling.

@ Drenering

Selvdrenerende masser, kultet med steinmasser.

@ Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 15943-1954

Befaringsdato: 22.03.2024

Grunnmur i betong.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer i betong og naturstein.

Terrengforhold

Asfaltert pa fremsiden av bygget, gruset rundt resten av bygget.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avigpsrgr av plast.
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Innglasset balkong mv BRAb Bruksargal av innglasset balkong tilknyttet boenh.eten. | BRA-b i.n.ngér ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
‘. BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15943-1954
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Arealer

Tomannsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 51 51 10 51
2. etasje 53 53 12 53
Underetasje 46 46 46
Sum 150 22 150
SUM BRA 150

Romfordeling

Etasje
1. etasje
2. etasje

Underetasje

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, Bad, Vaskerom , 2 soverom
Stue/kjpkken , Bad , Soverom

Gang/trapperom, Garasje

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar

Nettoareal for rommene:
1. etasje:

Gang m/trapp 12,5 m?

Bad 8,2 m?

Vaskerom 3,4 m?

Soverom 12,4 m? 0og 9,8 m?

2. etasje:

Stue/kjgkken m/trapp 38,5 m?
Bad 3,5 m?

Soverom 9,9 m?

Underetasje:
Gang/trapperom 6,4 m?
Garasje 37,7 m?

Arealene er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet. Sammenlagt areal oppgitt for de respektive rom utgjgr boligens nettoareal. Dette vil avvike
fra bruksareal da det gjgr fratrekk for det areal interne vegger, sjakter, trappehull osv. opptar.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Kommentar:
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Ny bolig, som ikke er tatt i bruk.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Takst Vestland AS
Nordre Hauglandsvegen 149
5314 KJERRGARDEN

E]Ja

Ja

Nei

D Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Tomannsbolig 110

Oppdragsnr.: 15943-1954 Befaringsdato:  22.03.2024

S-ROM( m2)
40
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Svebrotet 20 B, 5302 STRUSSHAMN Takst Vestland AS l I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.3.2024 Knut-Anders Aase Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4627 ASK@Y 11 46 2 764.6 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Svebrotet 20 B

Hjemmelshaver
Bjgrsvik & Gelin Eiendom AS

Kommentar
Arealet er felles for sameiet.

Eierandel
1/2

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral og god beliggenhet pa Svebrotet i Strusshamn. Solrikt med dpen utsikt til Byfjorden og innseilingen fra sgr til
Bergen.
Gangavstand til skoler, barnehage, Strusshamn senter, buss, mm.

Adkomstvei

Adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vann. Privat stikkledning.
Om tomten

Asfaltert innkjgrsel og gardsplass.
Parkering for flere biler pa felles eiendom.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1 500 000 2019
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Nybygg. Selger er et firma. Finnes ikke 0 Nei
Infoland.no 22.03.2024 Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15943-1954

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 15943-1954

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/FZ2075

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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DEL 1 - GENERELLE BESTEMMELSER

Kapittel 1 — Rettsvirkninger

Pkt. 1-1 (Rettsvirkninger av kommuneplanens arealdel) Hjemmel: Pbl. § 1-5 2. ledd, jf- §
11-6.

Vedtatte reguleringsplaner’ gjelder foran kommuneplanens arealdel, med folgende unntak:
a) For arealer avsatt til arealformal landbruk, natur og friluftsliv (LNF-omrader, jf. pbl. § 11-
7, nr 5, bokstav a) i kommuneplanens arealdel gjelder kommuneplanens arealdel foran
tidligere vedtatte reguleringsplaner.
b) For arealer avsatt til arealformal fremtidig tjenesteyting i kommuneplanens arealdel gjelder
kommuneplanens arealdel foran tidligere vedtatte reguleringsplaner, i den utstrekning

omradet ikke er regulert til offentlig formal.

"'Se vedlegg 1.

Kapittel 2 — Utbyggingsavtaler

Pkt. 2-1 (Prinsippvedtak om bruk av utbyggingsavtaler) Hjemmel: Pbl §§ 11-9 nr. 2, jf. 17-
2o0g17-3.

Ved utbygging av et omrdde som har sitt grunnlag i kommunens planmyndighet og som gjelder
gjennomforing av kommunal arealplan skal det inngés utbyggingsavtale mellom kommunen og

utbygger eller grunneier i samsvar med det til enhver tid gjeldende prinsippvedtak om bruk av
utbyggingsavtaler.

Kapittel 3 — Plankrav og rekkefelgebestemmelser

Pkt. 3-1 (Krav til regulering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.
I folgende omrader kan det ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger reguleringsplan:
a) Omrader avsatt til arealformal fremtidig bebyggelse og anlegg, med tilherende
underformal. For omrader avsatt til arealformal fritidsbebyggelse med péskrift "N i
plankart (Naustomrader) er det ikke plankrav med mindre det folger av bestemmelsens pkt.

3-2.

b) Omréder avsatt til arealformal LNF-areal, spredt neringsbebyggelse.



Pkt. 3-2 (Krav til detaljregulering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.

I omréder merket RD pé plankartet kan det ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger
detaljregulering.

Pkt. 3-3 (Krav til omrdderegulering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.

I omrader merket RO pa plankartet kan det ikke godkjennes detaljregulering eller gis tillatelse til
tiltak for det foreligger omrdderegulering.

Pkt. 3-4 (Krav til regulering) Hiemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.
Det stilles krav om utarbeidelse av reguleringsplan ved oppfering av mer enn 4 boligenheter.

Ved oppfering av faerre enn 4 boligenheter vil krav om utarbeidelse av reguleringsplan métte
vurderes 1 forhold til pbl. § 12-1, 3. ledd.

Pkt. 3-5 (Krav til regulering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.

Det stilles krav om utarbeidelse av reguleringsplan ved etablering eller utvidelse av smébatanlegg
med mer enn 15 batplasser.

Ved etablering eller utvidelse av smébatanlegg med 15 eller faerre batplasser vil krav om
utarbeidelse av reguleringsplan métte vurderes i forhold til pbl. § 12-1, 3. ledd.

Pkt. 3-6 (Krav til gang- og sykkelvegnett til ncermeste skole) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

I omréder avsatt til arealformél fremtidig boligbebyggelse kan det ikke gis tillatelse til tiltak for
gang- og sykkelvegnett til nermeste skole er etablert.

Pkt. 3-7 (Krav til gang- og sykkelvegnett til ncermeste areal avsatt til arealformal
sentrumsformal) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

I omréder merket G/S-S pa plankartet kan det ikke gis tillatelse til tiltak for gang- og
sykkelvegnett frem til avgrensing for neermeste areal avsatt til arealformal sentrumsformal er
etablert.

Pkt. 3-8 (Krav til utbygging av vei) Hiemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

I omréder merket V_1 pé plankartet kan det ikke gis tillatelse til tiltak for det er etablert ny
fylkesveg (Slettebrekka — Hetlevik).

I omrader merker V_2 pa plankart kan det ikke gis tillatelse til tiltak for tilkomstveg til omrader er
utbedret og tilrettelagt for myke trafikanter og kollektivtilkomst (Bergheim).

Pkt. 3-9 (Krav til skole- og barnehagekapasitet) Hijemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

I omrader avsatt til arealformal fremtidig boligbebyggelse kan det ikke gis rammetillatelse for
boliger for nadvendig skole- og barnehagekapasitet er etablert.



Pkt. 3-10

(Unntak fra plankrav og rekkefolgebestemmelser) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. I og 4.

Rekkefolgekravene som folger av pkt. 3-1 til 3-9 er ikke til hinder for at folgende tiltak kan tillates
pa eiendommer med eksisterende bebyggelse:

a) Tiltak etter pbl. § 20-1, 1. ledd, bokstav c, e, f, h, 1 ogj.

b) Tiltak som omfattes av bestemmelsene i pbl. §§ 20-2, 20-3 og 20-4.

¢) Pabygg hvor samlet bruksareal (BRA) ikke overstiger 100 m>.

Kapittel 4 — Krav til geologisk undersekelse

Pkt. 4-1

(Krav til geologisk undersokelse) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

Alle skraninger brattere enn 35° (kildeomrader) med tilherende utlepsomrade (i henhold til
temakart) er mulige fareomrader for steinsprang. Det kreves geologisk undersegkelse for arealer
innenfor disse omradene kan vurderes utnyttet til ny bebyggelse med rom for varig opphold.

Kravet til geologisk undersegkelse gjelder ikke for tiltak pd eksisterende bebyggelse med rom for
varig opphold, med mindre tiltaket medferer ekning av antall bruksenheter.

Kapittel 5 - Krav til parkering

Pkt. 5-1

(Krav til parkering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Folgende krav til parkering gjelder ved utarbeiding av reguleringsplaner og behandling av

sgknader om tillatelse til tiltak:

Parkeringsbestemmelser

Minstekrav til antall p-
plasser pr. enhet basert pa
formal (avrundet oppover
til nermeste hele plass)

Maksimalkrav? til
antall p-plasser pr.
enhet basert pa
formal (avrundet

oppover til naermeste
hele plass — kun bil)

Virksomhet/formal Enhet Bil Sykkel Bil
Rekkehus/bolig med 4 eller faerre Boenhet 2 - 2
enheter

Rekkehus/bolig med 5 eller flere Boenhet 15 ! 0,5 2
enheter ’

Fritidsbolig Bruksenhet - 2
Naust med eget gnr./bnr./seksjonsnr. | Bruksenhet - 1
Lager 250 m? (BRA) - 1
Forretning 40 m?* (BRA) 1 ! 0,2 1,5
Smébatanlegg med inntil 20 plasser | 3 bétplasser 1 - 3
Smabétanlegg med 20 eller flere 3 batplasser 1 ! 0,3 3
plasser

Helseinstitusjoner Arsverk 0.5 ! 0,2 1




Skoler og barnehage Ansatt 0.6 ! 0,2 1
Barn under 8 ar 0.2 ! - 0,5
Barn over 8 ar - 0,2 0
Fotballbane Bane 25 2 25 25
Idretts- og svemmehall Hall 60 2 60 80
Hotell/overnatting Gjesterom 0.6 ! 0,5 1
Treningssenter 50 m?* (BRA) 1 ! 0,5 1
Kontor 50 m? (BRA) B 0,5 1
Industri /verksted 100 m? = - 1,5

! Av antall beregnede plasser skal minimum 5 % (avrundet oppover til n&ermeste hele plass) vare
utformet og reservert for forflytningshemmede. Disse plassene skal ha kortest mulig gangavstand
til hovedadkomst og en gunstig trase.

2 For storre idretts- og flerbruksanlegg, og ved storre industrietableringer, kan det, i stedet for at
bestemmelsene anvendes direkte, alternativt utarbeides parkeringsanalyse som dokumenterer
tilfredsstillende lesning for parkering.

3 Maksimalkrav til parkering gjelder ved utarbeiding av reguleringsplaner og behandling av
soknader om tillatelse til tiltak p& gdrdsnumrene 7 og 8.

Pkt. 5-2 (Unntak for omrdder avsatt til arealformal sentrumsformdl og omrdder med krav
om felles planlagging) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

For omrader avsatt til arealformal sentrumsformél og omrader hvor det etter bestemmelsenes pkt.

17-1 er krav om felles planlegging, skal det ved utarbeidelse av reguleringsplan foreligge
parkeringsanalyse som dokumenterer tilfredsstillende lesning for parkering.

Kapittel 6 - Byggegrenser

Pkt. 6-1 (Byggegrense mot sjo) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5 og 11-11 nr. 4, jf. 1-8.

Funksjonell strandsone utgjer byggegrense mot sjo for omrader avsatt til arealformal bebyggelse
og anlegg, med tilherende underformal, og omrader avsatt til arealformal LNF-areal, spredt
fritidsbebyggelse. Byggegrensen skal veere minimum 30 meter fra sjo. Det gjores folgende unntak:

a) For gnr. 13, bnr. 278 gjelder en byggegrense mot sjo pa 6 meter.

b) For omrader avsatt til arealformal fritidsbebyggelse med péskrift "N i plankart
(naustomrade) gjelder en byggegrense mot sjo pa 0 meter.

For omrader avsatt til arealformdl samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, med tilherende
underformal, og omréder avsatt til arealformal smabéathavn, gjelder en byggegrense mot sjo pa 0
meter.

For omrader hvor det ikke er fastsatt en byggegrense 1 bestemmelsens 1. eller 2. ledd gjelder en
byggegrense mot sjo pa 100 meter. Det gjores folgende unntak:




a) Byggegrensen mo sjo i omrader avsatt til arealformél landbruk, natur og friluftsformal er 0
meter for tiltak som av hensyn til funksjonell landbruksdrift m4 plasseres nermere sjo enn
100 meter.

Avstander males fra strandlinjen i horisontalplanet ved alminnelig heyvann.

Fastlegging av funksjonell strandsone skal baseres pa statlige og regionale planretningslinjer, samt
kommunens kartlegging og metoder for kartlegging av funksjonell strandsone.

Pkt. 6-2 (Byggegrense mot vassdrag) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5 og 11-11 nr. 5.
Den generelle byggegrensen mot vassdrag er 30 meter.
Som vassdrag regnes alt stillestdende eller rennende overflatevann med &rssikker vannfering, med
tilherende bunn og bredder inntil hgyeste vanlige flomvannstand. Selv om et vassdrag pa enkelte
strekninger renner under jorden, regnes det i sin helhet som vassdrag. Som vassdrag regnes ogsa
vannlep uten drssikker vannfering dersom det atskiller seg tydelig fra omgivelsene, jf definisjonen
1 vannressursloven § 3.
Bestemmelsene for vassdrag gjelder ogsé for:

a) kunstige vannlep med arssikker vannfering unntatt ledninger og tunneler;

b) kunstige vannmagasiner som star i direkte samband med grunnvannet eller et vassdrag.

Byggegrensen i omrader avsatt til arealformal landbruk, natur og friluftsformal er 0 meter for tiltak
som av hensyn til funksjonell landbruksdrift ma plasseres nermere vassdrag enn 30 meter.

Pkt. 6-3 (Rettsvirkning av byggegrense mot sjo og vassdrag) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5 og
11-11 nr. 4, jf. 1-8.

Med mindre annet folger av gvrige bestemmelser tillates ikke tiltak plassert nermere sjo eller
vassdrag enn byggegrense fastsatt i pkt. 6-1 og 6-2. Forbudet gjelder ikke ved fradeling av bebygd
del av eiendom.

Pkt. 6-4 (Unntak for uregulert bebygd boligeiendom) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5.

Pé uregulert bebygd boligeiendom er bestemmelser om byggegrense mot sjo og vassdrag i
bestemmelsenes pkt. 6-1, 6-2 og 6-3 ikke til hinder for felgende tiltak i tilknytning til eksisterende
bolig:

a) Tilbygg med bruksareal (BRA) inntil 50 m” til eksisterende bolig.
b) Pébygg med bruksareal (BRA) inntil 50 m? pa eksisterende bolig.

¢) Garasje med bruksareal (BRA) inntil 50 m?, evt. tilbygging til eksisterende garasje under
forutsetning av at garasjen samlet ikke far bruksareal (BRA) pa mer enn 50 m”.

d) Uthus med bruksareal (BRA) inntil 15 m”.



e) Fasadeendring pa eksisterende bygninger.
f) Riving.

g) Innvendige tiltak som ikke medferer bruksendring, tilrettelegging for endret bruk eller
okning av antall enheter.

Med hjemmel i 1. ledd kan det pa den enkelte boligeiendom i lepet av planperioden bare tillates
oppfort tiltak med samlet bruksareal (BRA) p4 inntil 100 m”.

Tiltak etter 1. ledd som faller innenfor byggegrense mot sjo eller vassdrag tillates ikke plassert
narmere sjo eller vassdrag enn eksisterende bolig.

Pkt. 6-5 (Unntak for bebygd fritidseiendom) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr.5.
P& uregulert bebygd fritidseiendom er bestemmelser om byggegrense mot sjo og vassdrag i
bestemmelsenes pkt. 6-1, 6-2 og 6-3 ikke til hinder for felgende tiltak i tilknytning til eksisterende
fritidsbolig:

a) Tilbygg med bruksareal (BRA) inntil 30 m” til eksisterende fritidsbolig.

b) Pabygg med bruksareal (BRA) inntil 30 m? p4 eksisterende fritidsbolig.

¢) Uthus med bruksareal (BRA) inntil 15 m®.

d) Fasadeendring pa eksisterende bygninger.

e) Riving.

f) Innvendige tiltak som ikke medferer bruksendring, tilrettelegging for endret bruk eller
okning av antall enheter.

Med hjemmel i 1. ledd kan det pd den enkelte fritidseiendom i lgpet av planperioden bare tillates
oppfort tiltak med samlet bruksareal (BRA) p4 inntil 50 m?. Tiltak som medforer at fritidsboligen
far et samlet bruksareal (BRA) over 100 m” tillates ikke.

Tiltak etter 1. ledd som faller innenfor byggegrense mot sjo eller vassdrag tillates ikke plassert
narmere sjo eller vassdrag enn eksisterende fritidsbolig.

Pkt. 6-6 (Byggegrense mot automatisk fredet kulturminne) Hiemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5 og 7.

Alle tiltak nermere enn 100 meter fra automatisk fredet kulturminne ma forelegges
kulturvernmyndighetene for behandling etter lov om kulturminner.

Kapittel 7 — Tiltak som bererer fylkesveg

Pkt. 7-1 (Byggegrense mot fylkesveg) Hiemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Byggegrense mot fylkesveg 562 er 50 meter. For gvrige fylkesveger gjelder en byggegrense pa 30
meter.
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Den til enhver tid gjeldende rammeplan for avkjersler og byggegrenser for riks- og fylkesveger

skal legges til grunn ved behandling av seknader om dispensasjon fra den byggegrense som folger
av 1. ledd.

Pkt. 7-2 (Avkjorsler fra fylkesveg) Hjemmel: Pbl. § 11-10 nr. 4.

Den til enhver tid gjeldende rammeplan for avkjersler og byggegrenser for riks- og fylkesveger
skal legges til grunn ved behandling av seknader om avkjersler fra fylkesveg etter vegloven.

DEL 2 - BESTEMMELSER TIL DE ENKELTE AREALFORMAL

Kapittel 8 — Bolighebyggelse

Pkt. 8-1 (Krav til minste uteoppholdsareal - MUA) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Ved oppfering av boliger med 4 eller faerre boligenheter gjelder folgende krav til minste
uteoppholdsareal (MUA) pd tomten ved behandling av seknader om tillatelse til tiltak hvor
utnyttelsesgrad eller krav til uteoppholdsareal ikke fremgér av gjeldende arealplan:

a) For boenheter hvor bruksareal er lik eller sterre enn 65 m* — minimum 125 m” per boenhet,
hvorav minimum 75 m? skal vare privatareal.

b) For boenheter hvor bruksareal (BRA) er mindre enn 65 m” — 100 m%, hvorav minimum 50
m” skal veere privatareal.

Bebygde arealer, trafikk- og parkeringsarealer, fareomrader, stoyomrader (areal med ekvivalent
stoynivd over 55 dBA), areal brattere enn 1:3 og ikke allment tilgjengelig areal, skal ikke
medregnes ved beregning av uteoppholdsareal. Ikke overbygd del av terrasser, takterrasser,
balkonger, altaner o.1. kan medregnes. Minimum 80 % av pdkrevd uteoppholdsareal for den
enkelte enhet skal plasseres pa bakkeplan.

Kravi 1. og 2. ledd skal ogsa ligge til grunn for fastsetting av utnyttelsesgrad ved utarbeidelse av
reguleringsplaner.

Pkt. 8-2 (Krav til felles uteoppholdsareal) Hijemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det, innenfor planomradet, avsettes minimum 50 m?
felles uteoppholdsareal per boenhet.

Bebygde arealer, trafikk- og parkeringsarealer, fareomrader, stoyomrader (areal med ekvivalent
stoynivd over 55 dBA), areal brattere enn 1:3, areal smalere enn 10 meter og ikke allment
tilgjengelig areal, skal ikke medregnes ved beregning av utearealet. Minimum 50 % av arealet skal
vaere solbelagt ved jevndegn klokken 15.00.

Pkt. 8-3 (Krav til lekeareal) Hijemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Folgende krav til lekeplasser gjelder ved utarbeidelse av reguleringsplaner:



e Sandlekeplass — 1 per 20. boenhet med de krav som felger av tabell. Krav til sandlekeplass
for alle reguleringsplaner som omfatter boliger.

o Nerlekeplass — 1 per 150. boenhet med de krav som felger av tabell. Krav til narlekeplass
for reguleringsplaner som omfatter mer enn 20 boenheter.

e Storre lekeomrade — 1 per 500. boenhet med de krav som folger av tabell. Krav til storre
lekeomrade for reguleringsplaner som omfatter mer enn en 150 boenheter.

Sandlekeplass Nerlekeplass Storre lekeomrade
Sterste antall 20 150 500
boenheter pr.
lekeplass
Minimumskrav til 250 m? 1500 m?, alternativt 2 | 5000 m?2, alternativt 2
arealets storrelse x 750 m? eller 3 x 500 x 2500 m?
m2
Utstyr Sandkasse Lekeredskaper Naturterreng
Lekeredskaper Naturterreng Vegetasjon
Bord / benker Vegetasjon Gress/grus/asfalt/mél
Sand / asfalt
Bord / benker
Aktiviteter Smébarnslek Ballek Ballek
Sykling Sykling
Aking Aking
Byggelek
Plassering Maks. 50 m fra Maks 150 m fra Maks 500 m fra
boenheter som boenheter som boenheter som
betjenes. betjenes. betjenes.
Synskontakt med Trafikksikker Trafikksikker
boenheter som adkomst. adkomst.
betjenes. Skjermet mot trafikk | Skjermet mot trafikk.
Bilfritt/skjermet fra og boligbebyggelse. God avstand fra
kjoreveg. Minimum 50 % flatt. boliger.
Mesteparten flatt. Minimum 50 % av Minimum 50 % flatt.
Minimum 50 % av arealet skal vere Minimum 50 % av
arealet skal vaere solbelagt ved arealet skal vaere
solbelagt ved jevndegn klokken solbelagt ved
jevndegn klokken 15.00. jevndegn klokken
15.00. 15.00.
Dekke Toppdekke 0-5mm “banedekke” legges med 10 cm
tykkelse pa grov grus 0-16 T1.
Gjerde Flettverksgjerde med Inngjerding etter neermere vurdering.
maskestorrelse 5x5 cm Hoyde etter vurdering.
sintret plast. T50 Samme kvalitet som sandlekeplass.
stolper som
forsterkes/avstives
med rer oppe og nede.
Total hoyde 113 cm.
Port Port med Etter vurdering.

barnehagelas.




Pkt. 8-4 (Unntak for omrdder avsatt til arealformal sentrumsformdl og omrdder med krav
om felles planlegging) Hjemmel: Pbl. § 11-9, nr. 5.

Ved omréderegulering av omrader avsatt til arealformal sentrumsformal og omréder hvor det etter
bestemmelsenes pkt. 17-1 er krav om felles planlegging, kan de krav som fremkommer av pkt. 8-1,

8-2 og 8-3 fravikes.

Kapittel 9 — LNF-areal, Spredt bolighebyggelse

Pkt. 9-1 (Type bebyggelse) Hijemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det kan tillates oppfert boliger med inntil 2 boenheter samt andre tiltak som faller innenfor
boligformalet.

Pkt. 9-2 (Antall boenheter) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Antall boenheter som i lgpet av planperioden kan tillates innenfor hvert enkelt omrade er angitt i
plankartet.

Pkt. 9-3 (Krav til minste uteoppholdsareal - MUA) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Ved behandling av sgknad om tillatelse til tiltak skal det, pd tomten, avsettes minimum 250 m2
uteoppholdsareal per boenhet.

Bebygde arealer, trafikk- og parkeringsarealer, fareomrader, stoyomrader (areal med ekvivalent
stoynivd over 55 dBA), areal brattere enn 1:3 og ikke allment tilgjengelig areal, skal ikke
medregnes ved beregning av uteoppholdsareal. Ikke overbygd del av terrasser, takterrasser,
balkonger, altaner o.1. kan medregnes. Minimum 80 % av pdkrevd uteoppholdsareal for den
enkelte enhet skal plasseres pa bakkeplan.

Pkt. 9-4 (Avstand til drifisbygninger) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det er ikke tillatt a fradele areal for boligformal eller oppfere bolig naermere driftbygninger enn
100 meter. Kravet gjelder i forhold til driftbygninger i tradisjonell drift som kan gi lukt- eller
stoyplager.

Pkt. 9-5 (Tilkomst) Hjemmel: Pbl. §§ 11-11 nr. 2 0g 11-9 nr. 3.

Tilkomstveger skal utformes og plasseres slik at det legges til rette for felles benyttelse for
eksisterende og paregnelig fremtidig bebyggelse i omradet. Eksisterende tilkomstveger skal
benyttes s langt det er mulig.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som medferer okt trafikk gjennom girdstun.

Nye veger skal i storst mulig grad tilpasses eksisterende terreng. Sterre fyllinger/skjeringer skal
unngas. Alle fyllinger/skjeringer skal gis en god estetisk utforming hvor det tilstrebes a i storst
mulig grad bevare/tilbakefore eksisterende vegetasjon. Eventuelle murer skal 1 storst mulig grad
oppferes i naturstein.
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Pkt. 9-6 (Plassering) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 6 og 11-11 nr. 2.

Tiltak ma ikke plasseres slik at de er til hinder for allmenn ferdsel, tilgang til LNF-omréade eller
videre paregnelig utbygging i omradet.

Pkt. 9-7 (Verdifulle og utrydningstruede naturmiljo) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 6 og 11-11
nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle og utrydningstruede
naturmilje.

Pkt. 9-8 (Verdifulle kulturminner og kulturlandskap) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 7 og 11-11
nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle kulturminner eller
forstyrrer helheten i verdifulle kulturlandskap.

Alle bygge- og fradelingssaker skal oversendes kulturvernmyndighet for uttale i forhold til
Kulturminneloven for behandling.

Pkt. 9-9 (Tiltak pa dyrket eller dyrkbar mark m.m.) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak pa dyrket mark, dyrkbar mark, sammenhengende innmarksbeite
eller ssmmenhengende skogsomrade av hgy bonitet.

Kapittel 10 — LNF-areal, Spredt fritidsbebyggelse

Pkt. 10-1 (Type bebyggelse) Hijemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.
Det kan tillates oppfert fritidsbolig med bruksareal (BRA) inntil 150 m”.
Pkt. 10-2 (Antall enheter) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Antall enheter som i lgpet av planperioden kan tillates innenfor hvert enkelt omride er angitt i
plankartet.

Pkt. 10-3 (Avstand til driftsbygninger) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det er ikke tillatt & fradele areal for fritidsformal eller oppfore fritidsbolig nermere driftbygninger
enn 100 meter. Kravet gjelder i forhold til driftbygninger i tradisjonell drift som kan gi lukt- eller
stoyplager.

Pkt. 10-4 (Tilkomst) Hjemmel: Pbl. §§ 11-11 nr. 2 0g 11-9 nr. 3.

Tilkomstveger skal utformes og plasseres slik at det legges til rette for felles benyttelse for
eksisterende og paregnelig fremtidig bebyggelse i omradet. Eksisterende tilkomstveger skal

benyttes sa langt det er mulig.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som medferer okt trafikk gjennom girdstun.
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Nye veger skal i storst mulig grad tilpasses eksisterende terreng. Sterre fyllinger/skjeringer skal
unngas. Alle fyllinger/skjeringer skal gis en god estetisk utforming hvor det tilstrebes a i storst
mulig grad bevare/tilbakefore eksisterende vegetasjon. Eventuelle murer skal 1 storst mulig grad
oppferes i naturstein.

Pkt. 10-5 (Plassering) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 6 og 11-11 nr. 2.

Tiltak ma ikke plasseres slik at de er til hinder for allmenn ferdsel, tilgang til LNF-omrade eller
videre paregnelig utbygging i omradet.

Pkt. 10-6 (Verdifulle og utrydningstruede naturmiljo) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 6 og 11-11
nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle og utrydningstruede
naturmilje.

Pkt. 10-7 (Verdifulle kulturminner og kulturlandskap) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 7 og 11-11
nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle kulturminner eller
forstyrrer helheten i verdifulle kulturlandskap.

Alle bygge- og fradelingssaker skal oversendes kulturvernmyndighet for uttale i forhold til
Kulturminneloven for behandling.

Pkt. 10-8 (Tiltak pa dyrket eller dyrkbar mark m.m.) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak pa dyrket mark, dyrkbar mark, sammenhengende innmarksbeite
eller ssmmenhengende skogsomrade av hoy bonitet.

Kapittel 11 — Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone

Pkt. 11-1 (Vilkdrene for bruk av areal avsatt til hovedformdlet) Hjemmel: Pbl. § 11-7, 3. ledd,
JEsS11-9¢til11-11.

Areal avsatt til hovedformalet kan utnyttes i samsvar med de aktuelle underformal med unntak av
akvakultur og smabéthavn.

Kapittel 12 — Fritidsbebyggelse med paskrift ”N” i plankart (Naustomrade)

Pkt. 12-1 (Definisjon) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Med “naust” forstas uthus i strandsonen for oppbevaring av bat, utstyr for bat og fiskeredskap.
Naust skal ikke innredes eller benyttes som fritidsbolig, bolig eller annet rom for varig opphold.

Pkt. 12-2 (Krav til storrelse, utforming m.m. for naust) Hijemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5 og 6 og
11-10 nr. 2.
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Folgende krav til storrelse, utforming m.m. for naust gjelder ved utarbeiding av reguleringsplaner
og behandling av seknad om tillatelse til tiltak:

a) Ikke storre bebygd areal (BYA) enn 40 m”.

b) Maksimal menehgyde 5,5 meter. Hoyde skal males fra terrengniva under bygning.
c) Maksimalt en etasje.

d) Naust skal oppferes med saltak og takvinkel mellom 35-45 grader.

e) Takutstikk mer enn 1 meter utenfor fasadeliv, altan/balkong/terrasser e.l. og
arker/takoppleft e.l., tillates ikke.

f) Areal av vindusflate skal ikke overstige 3 % av hovedplanets bruksareal.
Pkt. 12-3 (Batgarasjer) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 1 og 11-10 nr. 2.

Bétgarasjer kan tillates gjennom reguleringsplan hvor forholdene vurderes a ligge til rette for det.

DEL 3 - BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

Kapittel 13 — Sikringssone — Nedslagsfelt. Drikkevann

Pkt. 13-1 (HI110 Sikringssone — nedslagsfelt. Drikkevann) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)
Nedslagsfeltene i sonene H110 er bandlagt etter annet lovverk med egne bestemmelser.

De ovrige bestemmelser 1 dette kapittel angir serskilte klausuleringsbestemmelser for nedslagsfelt
for drikkevannskilden Askevatnet — hensynssone H110 4, HI10 5,H 110 6 og H110 7.
Bestemmelser i pkt. 13-2 — pkt. 13-15 gjelder for hele nedslagsfeltet. Bestemmelser i pkt. 13-16 -
pkt. 13-18 gjelder bare for det umiddelbare nedslagsfelt til drikkevannskilden - hensynssone

H110 5.

Pkt. 13-2 (H110 4 — HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)
Folgende bestemmelser fastsetter regler for all aktivitet tilknyttet drikkevannskilden Askevatnet og
dets nedbersfelt. Bestemmelsene skal vare overordnet alle andre interesser innenfor hensynssonen

for drikkevannskilden.

Bestemmelsenes formal er a sikre drikkevannskvaliteten til Askevatnet, og presisere innholdet 1
Forskrift om vannforsyning og drikkevann av 4. desember 2001 § 4.

Askeoy kommune er vannverkseier.

Bestemmelsenes pkt. 13-16 — 13-18 fastsetter saerbestemmelser for hensynssone H110 5.
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Pkt. 13-3 (H110 4 — HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Tillatelse som er gitt i eller i medhold av restriksjonsbestemmelsene gir ikke tillatelse til a
iverksette tiltak, dersom offentlig tillatelse er nedvendig etter annet regelverk, eller dersom
aktiviteten er forbudt etter annet regelverk. Det gjelder et generelt lov- og forskriftsfestet forbud
mot alle aktiviteter i og pa Askevatnet og i dets nedbersfelt som kan medfere fare for forurensing
av drikkevannet, jfr. Drikkevannsforskriftens § 4, uavhengig av om aktiviteten uttrykkelig er nevnt
i restriksjonsbestemmelsene og selv om disse pner for den aktuelle aktivitet.

Pkt. 13-4 (H110 4—HI10 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Det tillates ikke etablering av nye, private vannforsyningsanlegg eller nye tilknytninger til
eksisterende, private vannforsyningsanlegg uten etter godkjenning fra vannverkseier.

Alle avlep skal vaere tilknyttet offentlig anlegg. Det er ikke tillatt med private avlepslesninger,
herunder enhver form for private toalettlosninger, i nedbersfeltet.

Fritidseiendommer i nedbersfeltet er forpliktet til & tilknytte seg offentlig vann og avlep, jfr. pbl. §
27-1 og § 27-2, jfr. ogsa § 30-6.

Pkt. 13-5 (H110 4 — HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)
Det er ikke tillatt & deponere gjenstander, avfall, slam eller lignende i nedbersfeltet.

Det er ikke tillatt & uteve bruk av eiendom/bygning som kan medfere fare for forurensning av
vannkilden.

Etablering og bruk av landbruksvei/skogsvei er tillatt. Eksisterende og nye veier skal stenges med
bom.

Pkt. 13-6 (H110 4 — HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Det er forbudt a oppbevare eller bruke faste eller flytende stoffer, herunder olje og oljeprodukter,
av sadan art eller i slike mengder at stoffene kan medfere fare for forurensing av vannkilden.
Eksisterende olje, drivstoff- og/eller kjemikalietanker, fat e.l. skal fjernes, med unntak av tanker til
husholdningsbruk og landbruk. Tanker som ikke fjernes skal sikres mot lekkasje til grunnen.
Tanker med risiko for forurensning skal erstattes med nye tanker. Erstatningstank skal maksimalt
vaere 1,2 m3.

Pkt. 13-7 (H110 4 — HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Det er forbud mot lagring og bruk av pesticider (plantevernmidler) i fareklasse ” Tx - Meget
giftig”, 7 T - Giftig” og ”Xn — Helseskadelig”.

Vannverkseier kan gjore unntak for lagring og bruk av slike produkter til landbruksvirksomhet,
men aldri n&ermere enn 50 m fra vann eller tillop.

Pkt. 13-8 (H110 4 — HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)
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Det tillates ikke nydyrking av mark med mindre det dokumenteres at arealet dreneres ut av
nedbersfeltet. Nydyrking og masseutskiftning er uansett forbudt neermere enn 50 meter fra vann og
tillep.

All gjodsling skal skje etter plan godkjent av vannverkseier. Bruk av kloakkslam tillates ikke.

Pkt. 13-9 (H110 4—HI10 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)
Nyetablering av n@ringsvirksomhet som kan medfere forurensende utslipp er forbudt.
Pkt. 13-10 (HI110 4 - HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Beiting, riding og annen ferdsel av husdyr skal skje pa en mate som ikke medferer fare for
forurensing av vannkilden. Hund skal holdes i bdnd. Avfering fra hund og hest skal samles opp og
bringes ut av nedbersfeltet. Bading av dyr er forbudt.

Pkt. 13-11  (HI110 4—- HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hiemmel: Pbl. § 11-8a)
Det er forbudt a bringe inn nye, levende organismer/ arter i nedbersfeltet.
Pkt. 13-12  (HI110 4 - HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Det tillates ikke ferdsel eller annen aktivitet, herunder bading, i eller pa vann/ islagt vann, med
unntak av nedvendig aktivitet for drift av skog og vannverk. Flgting av tommer na&rmere enn 100
meter fra inntak til renseanlegget er ikke tillatt. I forbindelse med flating kan kun bat med elektrisk
motor benyttes.

Pkt. 13-13  (HI110 4 - HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Fisking er kun tillatt for grunneiere med fiskerettigheter 1 nedbersomradet. Det er ikke tillatt 4 leie
ut eller selge fiskekort.

Pkt. 13-14  (H110 4—- HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hiemmel: Pbl. § 11-8a)

Det er ikke tillatt med organiserte fritidsaktiviteter, leirslagning, stevner eller lignende.
Militeregvelser tillates ikke. Det er heller ikke tillatt for enkeltpersoner a sette opp telt, bobil eller
pa annen maéte sla leir.

For eksisterende idrettsanlegg 1 nedbersfeltet, herunder Ravnanger og Finamyren, kan etablert
virksomhet fortsette. Stevneaktivitet skal godkjennes av vannverkseier, og det kan settes vilkér for
a hindre forurensning. Motorsport og lignende aktivitet pa anleggene er forbudt. Anleggene skal til
enhver tid oppfylle offentligrettslige krav.

Pkt. 13-15  (HI110 4 - HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Jakt i nedbersfeltet ma ikke medfore risiko for forurensing av vannkilden. Slakting skal utferes i
en avstand pd minimum 50 meter fra vann og tillep.

Pkt. 13-16  (HI110_5 — Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)
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Det er ikke tillatt & iverksette tiltak 1 henhold til plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 eller 20-3
med folgende unntak:

. All aktivitet som er ngdvendig i forbindelse med etablering av offentlig vann- og
avlgpsanlegg, samt senere vedlikehold og endringer som vannverkseier beslutter.

. Tiltak pé eksisterende boligeiendommer som ikke medferer flere boenheter.

. Gjenoppbygging med samme antall bruksenheter etter brann/naturskade.

. Oppfoering av bolig pé girdsbruk som er nedvendig for gardsdriften, og oppfering
og/ eller nedvendig endring av driftsbygning pa girdsbruk som ledd i gardsbrukets
normale drift.

. Etablering av skogsvei for nedvendig skogsdrift

Pkt. 13-17  (HI110_5 — Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)

Lagring og bruk av gjedsel, uteforing eller annen organisert samling av dyr, herunder beiting av
dyr, tillates ikke uten etter godkjennelse fra vannverkseier.

Det er ikke tillatt & oke spredearealet.
Pkt. 13-18  (HI110 5 — Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)

Det er ikke tillatt med kompostering og barkfyllinger. Det er heller ikke tillatt & transportere jord
eller andre masser inn i nedbersfeltet.

Kapittel 14 — Stoysone

Pkt. 14-1 (H210 Stoysone — Rod sone iht. T-1442) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)
I soner H210 (rede stoysoner) tillates ikke oppfort ny bebyggelse til stoyfalsom bruk.

Som bygninger med steyfolsom bruk regnes bolig, skole, barnehage, helseinstitusjon, fritidsbolig,
kirke og andre bygg med religios karakter, kulturbygg og andre bygninger med tilsvarende
bruksformal, jfr. T-1442.

Forbudet i 1. ledd er ikke til hinder for tiltak pa eksisterende bebyggelse med mindre tiltaket
medforer okning av antall bruksenheter.

Pkt. 14-2 (H220 Staysone — Gul sone iht. T-1442) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)

For omrader avsatt til arealformal bebyggelse og anlegg, med tilherende underforméal og LNF-
omrader med bestemmelser om spredt boligbebyggelse som ligger i soner H-220 (gule stoysoner),
kreves en stayfaglig utredning for omradet kan vurderes utnyttet med ny bebyggelse til stoyfolsom
bruk, jfr. pkt. 14-1, 2. ledd. Utredningen ma dokumentere at krav i gjeldende regelverk
tilfredsstilles.

16



Kapittel 15 — Faresone

Pkt. 15-1 (H360 Faresone — Skytebane) Hjemmel: Pbl § 11-8 a)

Hensynssonen H360 1 ligger innenfor grensene til plan 118 — Munkebotn

skytebane/aktivitetssenter og bestemmelsene til planen skal legges til grunn for tiltak i sonen, jft.

pkt. 1-1.

Kapittel 16 — Sone for biandlegging

Pkt. 16-1 (H710 Bandl. for regulering etter pbl) Hiemmel: Pbl § 11-8 d)
Sone for bandlegging i pavente av reguleringsvedtak etter plan- og bygningsloven.

Béndlegging i pavente av reguleringsvedtak etter plan- og bygningsloven er tidsbegrenset til fire
ar, men kan etter seknad til departementet forlenges med fire ar.

Pkt. 16-2 (H720_1 og -2. Bandl. etter lov om naturvern) Hjemmel: Pbl § 11-8 d)

Béndlagt med hjemmel i lov om naturmangfold.

Pkt. 16-3 (H730_1, -2, -3 0g -4 Bdndl. etter lov om kulturminne) Hjemmel: Pbl § 11-8 d)
Béndlagt med hjemmel i lov om kulturminne. Alle tiltak ma avklares med kulturvernmyndighet.
Pkt. 16-4 (H740_1 og -2. Bandl. etter andre lover) Hjemmel: Pbl § 11-8 d)

Militert forbudsomrade bandlagt med hjemmel i lov om forsvarshemmeligheter med tilherende
forskrift om militaere forbudsomrader.

Kapittel 17 — Gjennomferingssone

Pkt. 17-1 (H810 Gjennomforingssone — krav om felles planlegging) Hjemmel: Pbl § 11-8 e)

Ved regulering av H810 1, H810 2 og H810 3 skal det utarbeides omradeplaner for det

utarbeides detaljreguleringsplaner. Arealet i sonen skal vurderes i sammenheng med arealet avsatt

til sentrumsformal for & sikre areal til nedvendige sentrumsfunksjoner og legge til rette for
fortetting av boligomrader.
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DEL 4 -RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER

Kapittel 18 — Soner med szerlige hensyn
Pkt. 18-1 (H530 1, -2, -3, -5 og -6. Hensyn friluftsliv) Hjemmel: Pbl § 11-8 c)

H 530_1: Fromreide, gnr 29 bnr 203

H 530_2: Skorpo, ingen, gnr 12 bnr 627

H 530 _3: Hetlevik, gnr 13 bnr 3

H 530_5: Fylling til Ramsgy, gnr 19 bnr 258
H 530_6: Oy utenfor Merkesvik, gnr 39 bnr 24

I sonene H530 1, H530 2, H530 3, H530 5 og H530 6 er friluftsliv den dominerende interessen.
Omradene ma ivaretas slik at de er tilgjengelig for allmennheten. Eksisterende stier og tilkomst til
disse skal ivaretas.

Pkt. 18-2 (H530 4, -7, -8 0g -9. Markaomradene — Hensyn friluftsliv) Hiemmel Pbl § 11-8 ¢)

H 530 4: Dyrdalsfjellet
H 530 7: Follesemarka
H 530_8:Tveitaskogen

H 530 9: Kolbeinsvarden

Sonegrensene til H530 4, H530 7, H530 8 og H530 9 markerer grensen mellom kommunens
storre tur/frilufts omrader avsatt til LNF-formal og de tilliggende omradene avsatt til andre formél.
Innenfor disse sonene skal naturkvaliteter og omradets verdi for friluftsliv og landbruk ivaretas pé
lang sikt. Eksisterende stier og tilkomst til disse skal ivaretas.

Alle tiltak 1 strid med arealformaélet og hensynet til friluftsliv ber unngas. Det kan tillates
etablering av nedvendige kommunaltekniske anlegg av samfunnsnyttig karakter.

Pkt. 18-3 (Hensyn gronnstruktur) Hjemmel: Pbl § 11-8 c)
Omrade nr. refererer til temakart, nr. 1 parentes refererer til hensynssone i plankartet.

Omréde 1(H 540_1): Gamle Marikoven/Hjeltaneset
Eldre ferdselsvei mellom gamle Marikoven og Straumberget er svert viktig. Den fungerer blant
annet som tilkomst til badeplass og skal ivaretas.

Omrade 2 (H 540_2): Poyla- Eidsvika
Viktig turomride og badeplass i omradet skal opprettholdes. Bratte silhuetter skaper et
landskapsrom som maé bevares.

Omrade 3(H 540_3): Tresvatnet med vassdrag
Vassdrag med tilherende lokalt viktig naturtype skal skjermes mot inngrep. Prioritert A- omréade i
forslag til kulturminneplan.

Omrade 4 (H 540 4): Damskj@rneset- Follesemarka (gjennom Haugadalen)
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Gjennomgaende gronnstruktur fra tilgjengelig strandsone til turomrade i Follesemarka skal
opprettholdes. Det mé spesielt tas hensyn til gammelt veifar mellom Strusshamn og Hetlevik.

Omréde 5 (H 540_5): Inngang til Krokasdalen
Tilkomst til Krokasdalen og til hensynssonen for Follesemarka (H 530 7) ma ivaretas. Det ber
skal tas hensyn til at deler av omradet blir brukt til lek.

Omréde 6 (H 540 _6): Klubben- Dyrdalsfjellet
Tilkomst til hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530 4) og tilkomst til strandsone ma ivaretas. Ved
utarbeidelse av reguleringsplan ber grennstrukturen ivaretas.

Omréde 7 (H 540 _7): Holmedalen
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omradet og til
hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530 4). Tilkomst til utsiktspunkt pa ”Graskolten” ma ivaretas.

Omréde 8 (H 540_8): Kleppesto skole, fra Holmedalen
Gronn korridor fra Holmedalen til Kleppesto barneskole ma ivaretas. Bekken langs veien skal 1
storst mulig grad beholdes apen.

Omrade 9 (H 540_9): Klubben — Solfjell - Kleppesto
Strandsone med badeplass skal holdes tilgjengelig for allmennheten. Grennstrukturen skal ivaretas
i omradeplan.

Omréde 10 (H 540_10): Vatnavatnet
Apent vann og parkanlegg i sentrumsomrade skal ivaretas.

Omrédde 11-12( H 540_11 og H 540 _12): Florvdg- Kjarlighetsstien- Bergheim

Den gamle ferdselsveien (Kjerlighetstien) fra Florvég til Bergheim er kulturhistorisk viktig og
skal ivaretas. Det skal tas hensyn til at det er kulturminner og lekeomrader for barn i omradet.
Sti fra Ekrene til Kopparvatnet mé ivaretas.

Omréde 11-12 (H 540_11): Bergheim- tilkomst til marka
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omradet fra Bergheim
og til hensynssonen for Kolbeinsvarden (H530 9).

Omréde 13 (H 540_13): Skjendal
Omradet brukes til akebakke/lek og skal ivaretas. Viktig tilkomst til hensynssonen for
Kolbeinsvarden (H530 9) ma sikres.

Omrade 14 (H 540 _14): Nyavatnet
Ved eventuell ny regulering av omradet skal det stilles krav om etablering av tilkomst som er
egnet til 4 sikre tilgjengelighet frem til Nyavatnet.

Ved evt. utbygging ber det kreves at det etableres tilkomst til Nyavatnet for allmennheten slik det
er tiltenkt i opprinnelig reguleringsplan

Omréde 15 (H 540_15): Nedre Kleppe
Grontdrag mellom hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530 4) og sterre naturomrade ved
Krokasdalen og Follesemarka skal opprettholdes.

Omréde 16 (H 540_16): Kvernhusdalen
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Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omradet og til
hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530 4).

Omrade 17 (H 540_17): Dyrdalsfjellet- Kleppe- Kolbeinsvarden

Gjennomgaende gronnstruktur fra Dyrdalsfjellet til Kolbeinsvarden skal opprettholdes. Tilkomst
til hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530 4) og tilkomst til hensynssonen for Kolbeinsvarden
(H530_9) skal ivaretas.

Omradel8 (H 540_18): Norddal/Kleppe
Omrédet skal ivaretas som et aktivt nerturomrade med opparbeidede stier og lekeomrade for skole
og barnehage.

Omrade 19 (H 540 _19): Sprengsdalen
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omradet og til
hensynssonen for Kolbeinsvarden (H530 9).

Omréde 20 (H 540_20): Pollelven
Elvens vannkvalitet og naturlige lop mé ivaretas og alle tiltak som er egnet til & pavirke disse
forholdene ma unngas.

Elven skal ikke forringes, 30 meters grense til vassdrag mé overholdes. Vann som tilferes elven
ma ikke vere forurenset fra menneskelig aktivitet. Endring av hydrologiske forhold mé ikke
forekomme uten faglig vurdering i forhold til naturmangfoldloven.

Omrade 20 (H 540 _20): Munkebotn vest
Gjennomgaende grennstruktur fra hensynssonen for Kolbeinsvarden (H530 9) til Dronningen og
viktig viltkorridor skal opprettholdes.

Omréde 20 (H 540_20): Nordre Sprengsdalen
I omradet er det flere innfallsporter i til hensynssonen for Kolbeinsvarden (H530 9) som skal
opprettholdes for ferdsel. Myromrade og vassdrag ber skjermes mot inngrep.

Omrade 21-22 (H 540 21 og H 540 _22):Kringkasteren/Sandvikshaugane
Stier i omradet skal ivaretas for gjennomgang til sterre grontarealer. Kringkasteren er fredet og
omradet rundt ma spesielt tas hensyn til.

Omréde 23 (H 540_23): Olaviken
Stier og lekeomride skal bevares. Gronn korridor ned til Hopsvatnet skal holdes apent.

Omréade 24 (H 540_24): Eide
Grennstrukturen skal opprettholdes som et ssmmenhengende belte fra strandsonen ved Eide til
friluftsomrade i1 Tveitaskogen. Gir turmuligheter i et omrade i sterk vekst.

Omrade 25 (H 540 _25): Litleskoglia/Arhusvegen
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omradet og til
hensynssonen for Tveitaskogen (H530_8).

Omrade 26 (H 540 _26): Tveitedalen til Buneset
Bekken mé skjermes mot inngrep som kan gdelegge gytemulighetene for erret. Kantvegetasjonen
ma opprettholdes for & skjerme bebyggelse mot trafikkstoy.
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Omréde 27 (H 540_27): Kvernavatnet
Omradet har et verdifullt naturmilje som skal bevares. Vannkvaliteten ma sikres og tiltak som er
egnet til & pavirke denne skal unngas.

Omrade 28 (H 540 28): Ramsey

Strandsone i tett utbygget omrade skal holdes tilgjengelig. Neerturomrade med stier og fiskeplass
skal ivaretas.
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Vedlegg 1. Liste over gjeldende reguleringsplaner

jf. bestemmelsenes pkt 1-1.

Planid Plannavn Ikrafttred.
00001-00 | Nedre Kleppesto 29.04.1968
00002-00 | Vest for radhuset 17.09.1969
00002-01 | Reg.endring gnr 7, bnr 7 og 552, Utvidelse av P-plass i Holmedalen 05.11.1981
00002-02 | Reg.endring vedr. vegbredde og gjennomkjeringsmulighet, Dalavegen | 21.02.1985
00002-03 | Gnr.7 bnr 12, 16 m.fl., Kleppesto 11.03.1991
00003-00 | Myrane - ovre Kleppesto 29.04.1968
00003-01 | Omreg. til terassehus, Myrane, Bergheim 01.09.2004
00004-00 | Ovre Kleppe, Kleppesto 08.10.1970
00004-01 | Reg.endring for gnr. 8, bnr. 28, @. Kleppe 30.06.1977
00004-02 | Reguleringsendring, @vre Kleppe 10.10.1996
00005-00 | Tomteselskapets felt - Ovre Kleppe 12.10.1967
00007-00 | Dyrdalsfjell - Kleiva, Ovre Kleppe 14.03.1969
00007-02 | Reg. endr. for veg Flossmyra, @vre Kleppe 17.10.2002
00008-00 | Del av Nedre Kleppesto 10.04.1973
00008-02 | Omregulering Terrassehusprosjekt Nedre Kleppesto 23.10.2003
00008-03 | Reg. endring for omlegging av RV 562 nord for Kleppesto senter 13.11.1986
00008-04 | Reg. endring for fortau langs RV 562 22.09.1983
00010-00 | Nordre Grendal 05.03.1974
00011-00 | Ekrene / Moteidet 05.04.1972
00012-00 | Omrade ved Nyavatnet 21.07.1969
00014-00 | Bakarvagen, Sere Erdal 03.01.1968
00014-08 | Reg.endr. gnr 6, bnr 107 — Florv. ( Bakarvaglien.) 21.02.2002
00014-10 | Reg.endr. gnr.6, bnr. 1126- Bakarvaglien 28.11.2002
00014-13 | Reg.endr. Gnr 6, bnr 147, Florvag 30.04.1975
00014-14 | Reg.endr. ved Gamle Erdal skole 08.11.1984
00014-15 | Reg.endr. Gnr 5, bnr 117, 85, 121, 300, 601 m.fl. 22.02.1990
00015-00 | Kleppesto / Florvag 10.12.1959
00015-10 | Gnr, 6 bnr 980 og 3, Olatunet, Florvag 10.06.1999
00015-12 | Vei til gnr.6, bnr. 302 m.fl. - Florvag 25.08.2005
00015-14 | Reg.endr. for del av gnr 6, bnr 442, Florvag 03.03.1977
00015-15 | Reg.endr. for del av Olahaugen, gnr 6, bnr 540, 37 og 980 15.12.1988
00015-16 | Reguleringsendring for del av gnr 6, bnr 37 m.fl., Florvig 28.09.1989
00015-17 | Gnr 6, bnr 295, 980 m.fl. Del av Olahaugen 15.05.1997
00016-00 | Follese 07.07.1967
00016-07 | Del av Follese, gnr.12, bnr.428 m.fl. 12.08.1997
00016-11 | Reg.endring Follese, gnr. 12, bnr. 8,89,115,117 m.fl. 16.10.1980
00016-12 | Reg. endring Follese, gnr. 12, bnr. 503,1337 m.fl. 14.11.1985
00017-04 | Omregulering, gnr.13, bnr.5 24.01.2002
00017-06 | Regulering til bolig-, kontor- og naustformél pa gnr.13 bnr 79, 486 23.10.2003
m.fl.
00017-10 | Hetlevik skuleomride 04.07.1963
00017-11 | Veikryss ved Hetlevik skole 12.05.1977
00017-12 | Reg.endring gnr. 13 bnr 91,96 og 173 m.fl. 14.11.1985
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00017-13 | Reg.endring gnr. 13, bnr 242 25.06.1987
00019-00 | Basneset, Hetlevik 28.04.1970
00020-00 | Kréke-/ Havestolen 12.06.1969
00021-00 | Ekrene / Follese 18.03.1969
00022-00 | Holmedalen - del av @vre Kleppe 14.12.1973
00022-13 | Veg fra Tessedalen til Rundehaugen, @. Kleppe 29.09.2005
00022-17 | Veg, Holmedalen 22.05.2003
00022-18 | Reg.endring gnr. 7, bar. 87, 176, 216 m.fl. 16.09.2004
00022-21 | Reg.endring gnr 8, bnr 44, Ovre Kleppe 25.08.1994
00023-00 | Adolf Olsens Eiendom, Marikoven 25.06.1969
00024-00 | Loype, Follese 20.04.1970
00025-00 | Helsetunet, Myrane 05.10.1971
00025-01 | Vedr. plan 25 og 43, (Myrane) Forslag til omregulering 25.10.1990
00026-00 | Skarhaug, Skarholmen 18.11.1970
00027-00 | Alvheim, Sere Erdal 08.10.1971
00028-00 | Maltvikneset 12.12.1973
00029-00 | Slettenfeltet (Asenfeltet) 26.08.1975
00029-01 | Reg.plan/endring for tomtene 127, 127A m.fl. 21.11.1979
00030-00 | Varayprosjektet 07.02.1975
00032-00 | Del av Nordre Krokas 10.07.1975
00032-03 | Reg.endr for terrassehus gnr 14, bnr 229 14.10.2004
00032-05 | Del av Nordre Krokas, Reguleringsendring, gnr. 14, bnr. 64, 228 m.fl | 17.03.2005
00032-06 | Reguleringsendring, gnr. 14, bnr. 352 m.fl. 25.10.2007
00033-00 | Del av Haugland / Ravnanger 07.02.1977
00033-06 | Haugland/Ravnanger, gnr/bnr 16/70, 234, 262, del av 16/3,4,36 19.09.2002
00033-08 | Endring for del av plan 33 - Ravnanger 15.10.1998
00034-00 | Gnr. 19 bnr. 12 m.fl., Haney 27.02.1975
00035-00 | Industriomride pa Torvgarden, @vre Kleppe 07.07.1976
00036-00 | Thorsenfeltet, Florvag 07.02.1977
00038-00 | Idrettsplass og veg ved Veivagen, Hetlevik 23.06.1977
00039-00 | Rindane, Florvag 23.06.1977
00040-00 | Haney kai 20.01.1977
00041-00 | Frydenlund, Nordre Erdal 27.03.1980
00042-00 | Svartskogheiane 09.02.1977
00043-00 | Myrane, Kleppesto 24.04.1978
00043-02 | Vedr. plan 25 og 43 (Myrane) Forslag til omregulering 25.10.1990
00044-00 | Slettebrekka, ovre del 14.04.1978
00045-00 | Industriomrade ved Sandvika, Florvig 18.04.1979
00048-00 | Del av Lindhaugen, Follese 19.04.1979
00049-00 | Bastaneset, Florvag 15.10.1979
00049-01 | Gnr. 6, bnr. 118, 679,933,937 m.fl., Bastaneset, Florvag 27.01.2005
00049-02 | Vei til Bastaneset, Florvag 05.08.1976
00049-03 | Bastaneset, Florvag. Innregulering av felles adkomst og kaiareal for 06.01.1986
industriomrade.
00050-00 | Friomrade Kollevig 04.12.1979
00052-02 | Reguleringsendring industriomrdde Mjelkevikvarden 22.10.1987
00054-00 | Boligomrade Tveit 22.09.1983
00054-05 | Reg.endring for tomtene 17,18,19 og 20, Tveit 22.02.1990
00056-00 | Endret reguleringsplan - gnr.8 bnr. 7 m.fl., @vre Kleppe 23.06.1977
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00057-00 | Skansen Florvagey 14.11.1985
00059-00 | Flagget, Strusshamn 24.05.1984
00059-04 | Endret veglosning Flagget, Strusshamn 14.12.2000
00060-00 | Erdal kirketomt 13.05.1982
00061-00 | Ask kirke og gravplass 26.05.1983
00063-00 | Lofjellomradet 24.06.1982
00065-00 | Strusshamn senter 24.11.1983
00065-01 | Beb.plan for del av Strusshamn senter 27.09.2001
00065-04 | Ny bebyggelsesplan, mindre vesentlig reg. endring 19.11.2004
00066-00 | Holadalen Erdal 24.11.1983
00067-00 | Skiftesvik 28.04.1988
00068-00 | Marikovneset, del av gnr 12 14.11.1985
00068-02 | Del av Marikovneset 12.12.1996
00069-00 | Djupedalen, Herdla 14.11.1985
00071-00 | Rutelagets boligfelt, Sere Haugland 17.04.1986
00073-00 | Tilferselsveger til Askeybroen 25.02.1988
00074-00 | Ballbane vedTraet skole 28.09.1989
00075-00 | Signalneset, Marikoven 25.06.1987
00077-00 | Privat boligomrade Tveit, del av gnr. 17 bnr. 49 13.11.1986
00078-02 | Del av gnr. 32 bnr. 8 m.fl., Nordre Haugland, Reguleringsendring 14.03.2006
00079-00 | Gamle Strusshamn 20.06.1991
00079-01 | Hamna, Strusshamn. Endring vedr. parkering og gjestgivertomten 11.06.1998
00079-02 | Omregulering ved Andedammen 20.01.2000
00080-00 | Eldresenter, Fromreide 27.04.1989
00081-00 | Friomrade Ovre Kleppe 22.02.1990
00082-00 | Boligomrade, Merkesvik 22.02.1990
00084-00 | Del av fylkesveg R-212, Kleppesto Hetlevik, parsell Flagget- 05.09.1989
Lindhaugen
00085-00 | Del av gnr.18 bnr. 9 m.fl., Kollevag 28.02.1991
00085-05 | Kollevég, gnr.18, bnr. 9 m.fl. Reguleringsendring felt A og B. 13.12.2006
00086-00 | Gnr. 17 bnr. 243 m.fl., Storheia, Kollevag 28.02.1991
00087-00 | Parsell av fylkesveg 214, Strusshamnsvannet - Strusshamn senter 27.02.1992
00089-00 | Boligomrade pé Tveit, Askey Gnr. 17 bnr. 109 ogl21 24.10.1991
00091-00 | Svebrétet, Strusshamn 17.12.1992
00092-00 | Omregulering gnr.7 bnr. 37, 38 m.fl., Kleppesto 28.02.1991
00093-00 | Del av gnr.13 bnr. 400, m.fl., Hetlevik 27.12.1995
00096-00 | Seilsportsenter, Kollevag, Hangytangen ind.omr, justering 27.10.1994
00097-00 | Gnr.6 bnr.203, 679 m.fl., Bastaneset, Florvig 02.11.1992
00100-00 | Gnr. 17 bnr.11, Kollevégtjern, Tveit 28.04.1994
00101-00 | Kinna - del av gnr.21 bnr. 8, Davanger 21.05.1992
00102-00 | Gnr. 8 bnr. 115, Ovre Kleppe 28.01.1993
00105-00 | Del av FV 219 Ravnanger - Hangy. Parsell Revura-Svartevatn 29.09.1994
00106-00 | Gang - og sykkelveg langs FV R-220, mellom Davanger skole - 24.03.1994
Kinnafeltet
00107-00 | Del av Kleppesto sentrum 15.06.1995
00107-03 | Reguleringsplan for gnr. 7 bnr. 870 Askey kommune 22.02.2001
00109-00 | Stremsnes boligomrade 23.04.1998
00110-00 | Omregulering Storebotn 18.11.1999
00113-00 | Vei til Skarholmen 02.03.1995
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00115-00 | Forretningsomrade pa Juvik 15.06.1995
00115-01 | Reguleringsplan for forretningsomrade, Juvik, gnr.9, bnr. 148 m.fl. 02.09.2004
00116-00 | 132 kV Ravnanger - Merkesvik 19.05.1994
00117-00 | Tveit kirke - Utvidelse gravplass 29.09.1994
00118-00 | Munkebotn skytebane/aktivitetssenter 23.11.2000
00119-00 | Ornetua - del av Ramsoy 14.12.1995
00120-00 | Industriomrade pa gnr. 9 bnr. 88 m.fl., Lavik - Nedre Kleppe 06.04.1995
00121-00 | Omregulering Mjolkevikvarden industriomrdde 06.04.1995
00123-00 | Reg. endring vedr. gnr. 6 bnr. 477, 949 m.fl., Florvag 06.04.1995
00125-00 | Friomrade pa del av gnr. 8 bnr. 437, Ovre Kleppe 13.11.1997
00126-00 | Friomrade og naust, gnr. 12, bnr. 97 m.fl., Veivagen, Hetlevik 15.10.1998
00127-00 | Mjelkevikvarden syd 06.05.1999
00128-00 | Utbedring av FV 218 til Horsey 11.06.1998
00128-01 | Veg til Horsey - endring av bestemmelsene § 5 14.10.2004
00130-00 | Signalhaugen boligfelt, gnr. 12 bnr. 782 m.fl., Marikoven, Follese 08.04.1999
00133-00 | Lenvarden 02.02.2006
00134-00 | Laxeneset Herdla 11.03.1999
00135-00 | Rv. 562, G/S-veg, Fauskanger 20.06.2001
00137-00 | Krokasdalsvegen 21.02.2002
00138-00 | Adlandsvik 25.10.2001
00139-00 | Florvigbakken 28.10.1999
00141-00 | Myra, Tveit, del av gnr.17, bnr. 23 og 235 27.04.2000
00142-00 | Reguleringsplan Hauglandsey, plan 142 del av Hauglandsey 18.03.2004
00143-00 | Reg.endr. - gnr 5, bnr 6 m.fl. - Erdal 15.06.2000
00144-00 | Gnr.15, bnr. 265 m.fl.- Sere Haugland 23.03.2000
00145-00 | Reg.plan Sere Haugland Gnr.15, bnr.14, 33,36,221 m.fl. 16.12.2004
00146-00 | Skansen, Herdla 04.09.2003
00147-00 | Folleseviagen 23.05.2002
00148-00 | F.v. Gang-/sykkelveg/fortau - Lindhaugen - Slettebrekklia 26.10.2006
00149-00 | Erdal Ungdomsskole 24.04.2001
00150-03 | Gnr.4 bnr.149, Rindane, Erdal 20.06.2012
00151-00 | Gnr 6, bnr 125, 1114, m.fl. - Florvidgeen 19.02.2004
00152-00 | Sere Smereskjeholmen 23.05.2002
00153-00 | Gnr 1, bnr 16,17 m.fl. Minde, Ask 19.11.2001
00153-06 | Mindre reguleringsendring av plan 153 24.04.2012
00154-00 | Ytre Skarholmen 26.05.2005
00155-00 | Forretningsomrade Fromreide 22.03.2001
00156-00 | Horsey ser 24.01.2002
00157-00 | Brattstien - Sere Haugland 13.05.2004
00158-00 | Gnr.4, bnr.546, 554 m.fl., Stremsnes 12.06.2003
00159-00 | Reg.plan for Skogstunet, gnr.10, bnr.168,m.fl., Vestmarka, 19.09.2002
Strusshamn
00160-00 | Ny kabeltrasse mellom Merkesvik pd Askey og Sture 1 Oygarden 19.09.2002
00161-00 | Del av Tveit 04.09.2003
00162-00 | Del av Naustviki, Davanger 11.12.2003
00163-00 | Del av Juvik, gnr. 14, bnr. 167 m.fl. 20.03.2003
00164-00 | Reguleringsplan for golfbane pa Herdla 03.05.2007
00165-00 | Vei over Dyrteigen pa Ask 22.04.2004
00166-00 | Gnr. 12, bnr. 145 m.fl., Hetlevik 17.03.2005
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00167-00 | Reguleringsendring for gnr.13, bnr.3 m.fl. , Hetlevik 29.09.2005
00168-00 | Reguleringsplan idrettsanlegg/skoleomrade Ravnanger 02.02.2006
00169-00 | Del av Kollevag 22.05.2003
00170-00 | Reguleringsplan for del av RV 563, parsell Florvag Erdal 22.04.2004
00171-00 | NKS Olaviken Behandlingssenter, gnr. 4, bnr.718, 748 m.fl. 23.10.2003
00172-00 | Gnr. 21, bnr. 479 m.1l., del av Davanger 23.09.2004
00173-00 | Gnr. 17, bnr. 72 m.fl., Tveit 17.01.2005
00174-00 | Del av Kollevag - gnr.18, bnr.327, m.fl. 22.04.2004
00175-00 | Reguleringsplan Stongafjellet — gnr. 10, bnr. 11 m.fl. 16.06.2005
00176-00 | Smaleshaugen, Nedre Kleppe, gnr. 9, bnr. 7, 109, 299 m.fl 16.12.2004
00177-00 | Gnr.9, bnr. 156 m.fl., Krokas 18.03.2004
00180-00 | Gnr. 12 Bnr. 1130, Marikoven 17.03.2005
00181-00 | Florvag sentrum 10.11.2005
00182-00 | Reguleringsplan gnr. 10 bnr. 76 og 192 Strusshamn 02.02.2006
00184-00 | Reguleringsendring, gnr. 12 bnr. 14 m.fl., Follese 01.09.2005
00186-00 | Reguleringsplan for del av gnr. 17 bnr. 266, barnehage m.m., Tveit 27.01.2005
00188-00 | Del av Lauvey — gnr. 19 bnr. 4 m.fl. Parkering 29.09.2005
00192-00 | Reg.plan boligformal gnr. 17 bnr. 181 m.fl. 14.12.2006
00193-00 | Nedre Lindhaugen, gnr. 12 bnr. 4 m.fl. 09.02.2011
00194-00 | Reg.plan boligformal gnr. 15 bnr. 14 m.fl. 16.03.2006
00196-00 | Reg.plan Nordre Signalen, Herdla gnr. 42 bnr. 79 m.fl. 15.06.2006
00200-00 | Reg.plan boligformal gnr 18 bnr bnr.2 mfl. 17.06.2009
00201-00 | Reg.plan utvidelse av Storebotn Naeringspark 21.06.2010
00202-00 | Reg.plan naturpark pd Davanger 28.10.2009
00203-00 | Reg.plan Askay Senter, Kleppe gnr. 9 bnr. 259 m.fl. 01.02.2007
00205-00 | Reg.plan boligformél gnr. 10 bnr. 369 m.fl. Skarholmen 30.01.2008
00206-00 | Reg.plan Lillestolen, Store Fauskanger 23.03.2011
00209-00 | Del av Svartedalen, gnr.6, bnr.147 m.fl. 21.06.2007
00212-00 | Reg.plan Del av Ravnangertua/Rispeleitet 25.10.2007
00214-00 | Del av Rostaliene, gnr 14 bnr 211, 221 og 439 29.09.2010
00218-00 | Del av Solhola, gnr.7 bnr. 599 m.fl. 23.09.2009
00219-00 | Del av Austre Vardane, gnr. 4 bnr. 140 m.fl. 10.12.2008
00221-00 | Reguleringsplan for Lille Lauvey, gnr. 19, bnr. 258 m.fl. 01.02.2007
00223-00 | RV 562 Fauskanger b&u skole — Skrdmeste, g/s-vei med tilherende 05.03.2008
infrastruktur
00224-00 | Gjenvinningsstasjon, Ravnanger 01.02.2007
00229-00 | Eivika, Hanevik, vannbehandlingsanlegg/vanninntak/tilforselsvei 17.06.2009
00233-00 | Grensedalen, Erdal, gnr.4 bnr.6 m.fl. 03.05.2012
00234-00 | Gnr,21 bnr 479 m.fl., Davanger. Omregulering 21.06.2007
00237-00 | Signalen, gnr.1 bnr.49 m.fl. 26.04.2012
00239-00 | Haugland gardsbarnehage, gnr.15 bnr.12 03.05.2007
00240-00 | Skiftesvik Marina 03.02.2010
00242-00 | Del av gnr. 32, bnr. 114, Nordre Haugland, Reguleringsendring, tomt | 21.06.2007
40g5
00243-00 | Damskjarshaugen 10.12.2008
00247-00 | Vestheim, gnr 29 bnr 288 m.fl. 03.11.2011
00248-00 | Holmedalen terasse, gnr. 7, bnr. 819 m.fl. 11.03.2009
00250-00 | Nipa, Follese, gnr 12 bnr 736 m.fl. 15.12.2010
00256-00 | Mjelkevikvarden Nord 05.05.2010
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00263-00 | Del av Furuneset, Kollevag, gnr.18 bnr.9 m.fl. 17.06.2009
00265-00 | Nordre Midtvarhaugane, N. Haugland 10.03.2010
00266-00 | Energigarden — Gnr.7 bnr.848 m.fl. 23.09.2009
00271-00 | Horsey industriomride 25.06.2008
00272-00 | Rv 562 /Fv 212 Strusshamnkrysset, nytt kryss 17.06.2009
00274-00 | Rv 563 Streamsnes — Hop, g/s-veg, vegutbedring 08.03.2012
00275-00 | Fv 212 Slettebrekka — Hetlevik, del 1 (Hetlevik), g/s-veg vegutbedring | 21.06.2010
00276-00 | Fv 212 Slettebrekka — Hetlevik, del 2 (ny trasse) 15.12.2010
00278-00 | Fv 213 Skiftesvik — Marikoven, g/s-veg, vegutbedring 09.12.2009
00279-00 | Fv 216 Skansen (Kleppe), g/s-veg 24.09.2008
00291-00 | Del av Seeterstolen, gnr.1, bnr.25 m.fl. 03.11.2011
00292-00 | Fv. 223 Herdla, justering av vei med fortau og infrastruktur 09.02.2011
00299-00 | Hundetjonna, gnr.17, bnr. 74 m.fl. 17.06.2009
00301-00 | Kobbemyra, gnr.18 bnr.56, 58 m.fl., Kollevig 09.12.2009
00303-00 | Stelahaugen, del av gnr. 1, bnr. 17 05.05.2010
00306-00 | Del av Kyrkjelemyra, komm.tek.anlegg, gnr.8, bnr.288 m.fl. 28.10.2009
00307-00 | Norddal, Juvik gnr. 9 bnr.20 m.fl. 09.12.2009
00309-00 | Bakarvagen Marina, gnr.6 bnr. 1095 m.fl. 23.09.2009
00311-00 | Juvikflaten boligomrade 03.11.2011
00315-00 | Kleppesto panorama, gnr.7 bnr.228 og 899 m.fl. 22.11.2011
00319-00 | Forretning/lager Mollervik, Florvag, gnr.6 bnr.87 m.fl. 15.12.2011
00321-00 | Del av Skogvikmyrane, gnr 4 bnr 390 og 1190 m.fl. 15.06.2011
00323-00 | Del av Stelen, Follese, gnr 12 bnr 11 m.fl. 03.11.2011
00326-00 | Reg.endring Kollevagtjern. Omlegging av veg og ny gangveg. Gnr.17 | 03.11.2011
bnr 11 m.fl.
00333-00 | Industriomradet Sjolivet, gnr.6 bnr 3 m.fl., Florvig 22.11.2011
00335-00 | Omregulering gnr.9 bnr.366 m.fl. Storebotn 26.04.2012
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"ASKBY KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR SVEABRATET, STRUSSHAMN, DEL AV
GNR. 10 0G GNR. 11.

§ 1
GENERELT

1. Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omrade som pd plankartet er
vist med reguleringsgrense.

2. Innenfor reguleringsplanens grenser er omradet regulert til de formdl som
signaturfortegnelsen til planen angir.

§ 2,
BOLIGOMRADE

1. I omradet skal det oppfares frittliggende eneboliger/tomannsboliger med
tilhgrende garasje/biloppstillingsplass. Der terrenget ligger til rette for
det, kan bygningsradet tillate innredning av sokkeletasje til beboelsesrom.

2. Tillatt bebygd areal (eksklusiv garasje), ma ikke overstige 20% av
tomtens areal.

3. I forbindelse med ssknad om byggetillatelse kan bygningsridet kreve at

byggherren legger frem plan for opparbeidelse og planering av hele tomten,
herunder stgttemurer, oppfylling ved grunnmur og garasjepiassering.

§3
TRAFIKKOMRADER

1. Regulerte kjgreveger er i planen avsatt med total regulert vegbredde,
inkludert gjerdeavstand 1 m x 2. Veger som i planen er forutsatt private er
inkludert 1/2 meter skulder pd hver side. .

2. Vegskjaringer og fyllinger skal behandles pad en tiltalende mate.

3. Gangveger skal ferdigstilles samtidig med de gvrige veganiegg.

§4
SPESTALOMRADE

1. Omridet er avsatt til spesialomridde pid grunn av steingjerdet som fremstar
som et historiefortellende og milj@skapende element.

2. Steingjerdet som ligger i tomtegrensene i nord/sgr retning gjennom
planomrddet skal opprettholdes i sin navarende form.

3. Det md ikke fjernes stein fra gjerdet, eller settes igang andre tiltak som
endrer steingjerdets form eller beliggenhet.



. §5
FRIOMRADE /FELLESOMRADER

I disse omradene er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfare bygg/
anlegg som etter bygningsradets skjonn er til hinder for de interesser
reguleringsformalet skal ivareta.

Lekeplass/ ballplass skal opparbeides i takt med den gvrige tilrettelegging
av boligomrddet, og etter plan som skal godkjennes av bygningsridet.
Ferdigattest for bolighus kan ikke utstedes far disse arbeidene er fullfert
og godkjent.

Fellesomradet skal betjene alle boligene tilknyttet planomridet.

§ 6
FELLESBESTEMMELSER

Utfarelse av gjerde eller annen innhegning skal godkjennes av bygningsridet
med hensyn til hsyde, form, materialvalg og farge.

Radet kan i ngdvendig utstrekning kreve oppsetting av sikringsgjerde.
Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i storst mulig utstrekning.

I frisiktsonene skal det vare uhindret sikt ned til 0.5 m over de kryssende
vegers plan.

Tomter som grenser til Tokal adkomstveg skal ha adkomst til denne.

Det skal utarbeides tekniske planer for veg, vann og avligp. Planene skal
forelegges plan og utbyggingsavdelingen for godkjenning far omridet skal
utbygges.

Det mad avsettes plass for trafokiosk innenfor det regulerte omride som
ma ha adkomst til veg.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar sarlige grunner
taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen av bestemmelsene i
plan- og bygningsloven.

Etter stadfesting av reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser, kan det

ikke inngds privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens
bestemmelser.

Kleppesta, 30.09.1991.
revidert 24.08.1992.

AREALPLANAVDEL INGEN

Egengodkjent av Askgy kommunestyre 17.12.1992, sak 176/92
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Matrikkelkart
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. Grunneiendom
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Bygning
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—""  Grunnmur
Takoverbygg

"~ Takoverbyggkant

" Trappinntilbygg, kant

-~ \Veranda

- Bygningslinje

- =~ Taksprang
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-~ Bygningsbr

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
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Omrade forforretning

Omrade forforretning

B Omride forindustriflager
Annetbyggeomride
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Abc Matrikkeladresse
Abc Gateadresse
Abc Adressepunkttekst

Reguleringsplan-Landbruksomrider (PBL198.
Omrade forjord- og skogbruk

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
P offentlige trafik kormrader
PN Kjgreveg
PN Kjgreveg
Annenveggrunn
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Parkeringsplass
Trafikkomrideisjg ogvassdrag
Skipsled

Reguleringsplan-Friomradder (PBL1985 § 25,
/T

Friomrader
Park

Turveg
Smibathavn

Reguleringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
RRRNRNED

Privat veg

Parkbelte iindustristgk

Parkbelte iindustristgk

Grav- ogurnelund

Privat smabathavn (sjg)

Omride foranlegg og drift av kommunaltekr
Andre omriderforanleggivassdrag elleri sjs
Frisiktsone ved veg

Bevaring avbygningerog anlegg

Bevaring av bygninger
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Felles avkjgrsel
Felles avkjgrsel
Felles gangareal
Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felles parkeringsplass
Felles parkeringsplass
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VS
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Felles lekearealforbam

Fellesareal for garasjer

Felles grgntanlegg

Felles grgntanlegg
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Forretning/Kontor

Forretning/Kontor

Annetkombinertformal
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Unyansertform2l (kun foreldre planer)
Unyansertform2l (kun foreldre planer)

Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL198

——
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Reguieringsplan-Bebyggeise og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyqgc
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
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Forsamlingslok ale for religionsutgvelse
Forsamlingslokale

Energianlegg
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Uteoppholdsareal

Lekeplass
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Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Reguileringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg

Kigreveg

Kigreveg

Fortau

Fortau
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Gang/sykkelveg

Gang/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gigate
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Annenveggrunn - tekniske anlegg
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3262945/ndocusgzir
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3262945/ndocusgzjr

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Ina Merethe Sande Seetre

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG

4076 16 99

ims@eie.no

EIE nybygg Bergen
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Premium radgivning

EIE nybygg Bergen

EIE nybygg Bergen leverer hoykvalitets meglertjenester til Bergen og omegn, med fokus péa god
rédgivning og unike boligannonser. Vi opplever at salg av prosjektboliger har veert standardisert og
statisk i mange ar - dette har vi onsket & gjore noe med! Teamet vért bestar av egne fotografer,
interigrarkitekter, markedsferere og erfarne meglere, slik at vi kan tilby hele pakken til vére kunder. Vi
leverer en skreddersem som fa aktgrer kan matche.

Vi har over lengre tid opparbeidet oss god erfaring om hvilke tiltak som gir ditt prosjekt det beste
inntrykket overfor de riktige kjgperne. For oss er det viktig at vare kunder skal ha en sa oversiktlig,
trygg og behagelig opplevelse som mulig. Som utbygger skal du fgle deg ivaretatt gijennom hele
prosessen, fra klargjering og planlegging av salg - helt frem til ngkkelen blir levert.

Vare meglere vet hva som skal til for & fa riktig pris for ditt prosjekt, samtidig som vi tilbyr en forutsigbar
0og behagelig salgsprosess. Ta kontakt med oss i dag for en uforpliktende prat!
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat
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Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






