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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Humleveien 25 b, 1356 Snargya

MATRIKKEL
Gnr. 17 Bnr. 1158 i Beerum kommune

BOLIGTYPE
Boligtomt

EIERFORM
Selveier

AREALER

Totalt BRA O kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal):

- BRA-b (innglasset balkong):
- BRA-e (eksternt bruksareal):

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal):

AREAL

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Arealene er hentet fra
tilstandsrapport. Areal og rom er angitt og definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent fra
bygningsmyndighetene.

TOMT
Eiet tomt 731 kvm

PRISANTYDNING
7 950 000

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 7 950 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 585,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 198 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 950 000,-))

kr 200 120,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 8 150 120,- (Totalpris inkl omkostninger)

EIER
Sven Marius MacLeod

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Humleveien 25 b, dremmen om en ny enebolig er

neer, presentert av eiendomsmegler Robert Eckmann ved EIE
eiendomsmegling Baerum.

Sentralt beliggende eiendom pé Bekkestua med kort vei til
Bekkestua sentrum, offentlig kommunikasjon, skoler, barnehager
og alle fasiliteter for ovrig.

Kort vei ogsé til rekreasjonsmuligheter sommer og som vinter.
Umiddelbar neaerhet til Bjerkelunden park med fine grentomrader
og lekeplasser.

Perfekt sted & bo for en aktiv barnefamilie og her vil barna trives
og de voksne far et enklere liv med nzerheten til det aller meste.
Tomten er forholdsvis flat og p& ca 731 kvm, med BYA p& 20 %,
det er noen utfordringer med tomten ift plassering av nybygg,
der er det en hensynssone ift sporveiene, byggelinje m.m.

se vedlagte reg.kart og for den rette ligger det her en flott
mulighet til & utforme sitt nye dremmehjem i et omradde med
gode bokvaliteter.

Alle interessenter oppfordres til & sette seg godt inn det
regulative og rammer for eiendommen i forhold til utnyttelse.

- KORT OM TOMTEN:

- SENTALT PA BEKKESTUA

- POPULZRT OG ETTERTRAKTET VILLAOMRADE

- VELETABLERT BOOMRADE

- BARNEVENNELIG BELIGGENDE TOMT.

- TOMT PA 731 KVM

- UMIDDELBAR N/ERHET TIL T-BANE- OG BUSSTASJON
- KORT AVSTAND TIL BEKKESTUA SENTRUM

- KORT OG TRYGG GANGAVSTAND TIL FLERE SKOLER OG
BARNEHAGER

- KORT AVSTAND TIL OSLO INTERNATIONAL SCHOOL
- KORT VEI TIL OFF. KOMMUNIKASJON MED T-BANE OG BUSS
- EN SJELDEN MULIGHET

- KAN VARE MULIG A KJOPE TILLEGGSTOMT SLIK AT MAN KAN
BYGGE EN HEL 2 - MANNSBOLIG.

Velkommen til visning!
Vedlagt ligger utkast til byggetegninger til en enebolig over 2
plan som inneholder en gjennomgé&ende meget bra planlgnsing

For den rette ligger det her en flott mulighet til & utforme sitt nye
dremmehjem i et omréde med gode bokvaliteter.

PARKERING



P4 tomt

Beliggenhet

BELIGGENHET

Boligen ligger i et hyggelig nabolag p& med kort vei til Bekkestua
Sentrum, samt Ringstabekk T-banestasjon.

Herfra gar avganger til Oslo Sentrum med rask adkomst. Omradet
bestar hovedsakelig av villabebyggelse.

Skole for barn i alle aldre er & finne innen 2,5 km fra dera, og det
er et godt barnehagetilbud i lokalomrédet.

Blant skolene i naerheten finner man Stabekk skole for 1.-7. trinn
med god og trafikksikker skolevei.

For de litt eldre er det kort vei til Ringstabekk ungdomsskole.
Stabekk og Nadderud videregdende skole er ogsa lett
tilgiengelig.

Her tilbys det bade studiespesialiserende og yrkesfaglige linjer.

Naeromrédet er rikt pd aktiviteter for barn og voksne i alle aldre.
Stabaekbanen ligger kort fra boligen og byr pa béde fotball og
bandy.

Jar Isforum tilbyr skeytebane og hockey &ret rundt og
Tjernsrudtjernet med omliggende skog har stier som leder til
Jarmyra Kunstgress, samt stor plen.

For de som gnsker byliv er det, i tillegg til Oslo, kort vei til
Bekkestua med flere trivelige caféer, spisesteder, lege, apotek,
friser, treningssenter og andre type butikker.

P3 Bekkestua finner man ogsé Bzerum Bibliotek med et stort
utvalg beker og kulturelle tilstelninger som sprékcafe og mer.

Stabekk sentrum ogsé i kort avtand fra boligen er ogsa et
hyggelig tettsted med flere butikker, spisesteder med mer.
Sandvika er heller ikke langt unna og tilbyr blant annet et av
Nordens starste kjgpesentre.

Her finnes det meste av butikker og tjenester, samt restauranter
og cafeer, bade pé senteret og i byen.

Det er et godt offentlig kommunikasjonstilbud i kort avstand fra
boligen. T-banens linje 3 har jevnlige avganger mellom Kolsés og
Oslo med avganger fra Ringstabekk stasjon, rett ved boligen.
Lysaker er et trafikalt knutepunkt og har béde togstasjon med
flytog, samt bussterminal med avganger hele dggnet.

BEBYGGELSE
Omréde bestar hovedsakelig av villa- og sméahus bebyggelse.

TOMT

Eiet tomt, 731 kvm

Tomten er flat og romslig og opparbeidet med gressplen, busker
0g annen beplantning.

Tomten skréner svakt ned mot Humleveien. Det er ogsé gode
solforhold pa eiendommen.

Det er en 731 kvm tomt og det er viktig & tillegge at det er en
utfordring med tomten der det er en byggelinje ift sporveiene
m.m.

Alle interessenter oppfordres derfor til & sette seg godt inn det

regulative, byggesak i kommunen og rammer for eiendommen ift
en mer utnyttelse.

SKOLE/BARNEHAGE
Stabekk skole.
Ringstabekk ungdomsskole.

Oslo International School.
Norges Toppidrettsgymnas Ungdomsskole.

Bekkestua barnehage.
Balder barnehage.
Ringstabekk FUS barnehage

Innhold

BYGGEMATE

§ 2. Boliger - frittliggende smé&husbebyggelse

Omfatter feltene B1 - B10 og B14. Denne tomten ligger i felt B5
Grad av utnytting skal ikke overstige %BYA=20%.

Maksimalt tillatt gesimsheyde/menehgyde er henholdsvis 6 og 8
meter regnet fra ferdig

planert terrengs gjennomsnittsniva rundt den enkelte bygning.
Tomt for enebolig og tomannsbolig skal ikke vaere mindre enn
henholdsvis 700 og 1000 m2

netto, og ikke brattere enn et gjennomsnittlig stigningsforhold
pa 1:2.

For eneboliger og tomannsboliger skal det avsettes et brukbart
uteoppholdsareal (MUA) pa

henholdsvis 300m2 og 200m2 pr. boenhet.

For hybelleilighet pé inntil 55 m2 kreves 50m2 i tillegg, for sterre
enheter gjelder

bestemmelsene for tomannsboliger.

Innenfor tillatt %BYA skal det avsettes plass til 1 garasje
(minimum 18m2) for hver boenhet

unntatt hybelleilighet. | tillegg tillates parkeringsplasser pé
terreng i henhold til den til enhver

tid gjeldende parkeringsnorm for Beerum kommune. Slike
parkeringsplasser skal ikke

bebygges.

Bygg markert som "Omriss av bygg som inngér i planen" kan
tillates oppfort med tilsvarende

storrelse og hgyde som eksisterende bygg dersom det oppstar
skade pé disse som folge av

brann og lignende.

BRUKSAREAL
Kan bygges ca 140 kvm p& grunnplanet inkl garasje.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG



Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjores oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som falge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt er beregnet til:

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. ,- Som
sekundeerbolig Kr. ,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m4 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter felger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

REGULERING

Kopi av situasjonskart og reguleringsbestemmelser er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til 8 gjore seg kjent
med disse.

Det er byggelinje pa eiendommen og ny bebyggelse pa i
utgangspunktet og som hovedregel plasseres innenfor dette
feltet.

Sporveiene er nabo til eiendommen og seknad om oppfering av
ny bolig vil blant annet kreve steyrapport (skal foreligge hos

selger) og vibrasjonsrapport (foreligger ikke).

Det er & anta at ny VA mé& graves over veien og til Beerumsveien.
Dette ber i aller hgyeste grad undersgkes ytterligere dersom en
mer utnyttelse av eiendommen er av interesse.

Omréade er regulert til frittiggende smahusbebyggelse.

Kommuneplaner

Id 201601
(http://webhotel3.gisline.no/Webplan_3024/gl_planarkiv.aspx?
planid=201601)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.04.2018

Bestemmelser
http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3024/GIS-plandoc
/RegBest/pdf/201601_4529355.pdf

Delarealer Delareal 1 351 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Id 201702
(http://webhotel3.gisline.no/Webplan_3024/gl_planarkiv.aspx?
planid=201702)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2035-2040

Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Id 2006010
(http://webhotel3.gisline.no/Webplan_3024/gl_planarkiv.aspx?
planid=2006010)

Navn KOLSASBANEN, TJERNSRUD - BEKKESTUA

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.06.2008

Bestemmelser
http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3024/GIS-plandoc
/RegBest/pdf/2006010.pdf

Delarealer Delareal 74 m

Formal Sporvei/forstadsbane

Feltnavn T-B1

Side2av 2

Delareal 1277 m

Formal Frittiggende sméhusbebyggelse

Feltnavn B5

Ved 3 laste ned dokumentmappe benevnt INFO FRA KOMMUNEN
far man tilgang til det

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 7 950 000,- (Prisantydning)



Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 585,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 198 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 950 000,-))

kr 200 120,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 8 150 120,- (Totalpris inkl omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifom. salget. Det er
likevel utarbeidet en egenerkleering som interessenter beor gjore
seg kjent med fer budgivning. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kispesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunn og forsikringshonorar (Kr.4 500)
Grunnpakke enebolig (Kr.3 525)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 900)
Markedspakke 1 (Kr.14 900)

Oppgijer (Kr.6 900)

Overtagelse (Kr.2 500)

Visningshonorar (Kr.2 500)

Totalt kr. (Kr.37 725)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-23-0472

Kjepsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i

salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veaere skriftlig. | tillegg méa
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJ@QPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring ma tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmgtet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle



interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjoper som velger
& kjigpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig for det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide p& en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som n@dvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr 10 000
(egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjoper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far giennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s& fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjegper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Robert Eckmann

SAKSBEHANDLERE

Robert Eckmann

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 40 05 40 00 / E-post: re@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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Egenerkleeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 36230472

Adresse Humleveien 25 b

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
o L . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? N
Nar kjgpte du boligen? 2021 boligen? 2ar siste 12 mnd? H Nei X Ja
I hvilket selskap h vt. iet/brl/aksjelaget) t t
Vi Ie sels 'ap. ar du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegne Polise/avtalent
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Sven Marius Etternavn Macleod

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

o

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

o

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

o

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [J Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?



X Nei ] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13.1Foreligger det samsvarserkiaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei ] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei ] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei ] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17. 1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende,

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

f. eks. ved at den

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei ] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
X Nei ] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei[] Ja

20.1 Rvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenea?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [J Ja Kommentar

2L 1Er innredningenfutbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?



X Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei ] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/skt fellesgjeld?

X Nei ] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei ] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstiloud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjspere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring int. vilkar



Plankart N

Eiendom: 17/1158
Adresse:

Dato: 28.08.2023
Baerum kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart
. Grunneiendom
. Seksjon

Hjelpelinje fiktiv

Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm
7 Grense < 200 cm
Grense < S00 cm

Andre blanobjekter
[~ 4

Grense forrikspolitiske retningslinjer
Reguleringsplan- Byggeomréder {(PBL1985 §
Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
Omrade forforretning
Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
Garasjeanlegg
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
Kigreveg
Gang-/sykkelveg
Jernbane
Sporveg/forstadsbane

Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §
[ Bevaring av bygninger
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
Wy, Fellesarealforgarasjer
Regu!ermgsp!an -Kombinerte formdl (PBL198
—_—"  Grensefor bevaringsomrade
Reguleringspian-Samferdseisanlegg og tekn
Veg
Kombinerte formal for samferdselsanlegg oc

Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
|

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

-~ Formalsgrense

-~ Regulerttomtegrense

z_.* Eiendomsgrense som skal oppheves

~ ~ Byag, kulturminnermm. som skal bevares
P Byggegrense
-~ Bebyggelse sominng&riplanen

~_~7" " Bebyggelse somforutsettes fiemet
~’ Regulert senterlinje
-’ Frisiktslinje

- Avkjgrsel

Abc Paskriftfeltnavn

Abc Paskrift utnytting




Utskriftsdato: 28.08.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50
Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3024 Gardsnr. 17 Bruksnr. 1158 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (https: 'www.arealplaner.no/3024 g\?fuHKSJOM:V\SP\an&kommunemummer:3024&p\an\demiﬁkasjon:ZOZT01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/23424/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20-%20Kommuneplanens%20arealdel%202022-42%20-

%20Med%20punkter%20unntatt%20rettsvirkning%20(10666427).docx

Delarealer Delareal 702 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 29 m?
Arealbruk Bane (naermere angitt baneformal),Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200601 0 (https: 'www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=200601 0)
Navn KOLSASBANEN, TJERNSRUD - BEKKESTUA
Plantype Eldre reguleringsplan

Sidet1av?2


https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/23424/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20-%20Kommuneplanens%20arealdel%202022-42%20-%20Med%20punkter%20unntatt%20rettsvirkning%20\(10666427\).docx
https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=2006010

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.06.2008
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/9299/2006010.pdf

Delarealer Delareal 29 m?2
Formal Sporvei/forstadsbane
Feltnavn T-B1

Delareal 702 m?

Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnhavn B5

Side2av?2


https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/9299/2006010.pdf

Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 17/1158
Adresse:

Utskriftsdato: 28.08.2023
Baerum kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan grense

B rlanforslag(Regulerings-og bebyggelsesplan




Utskriftsdato: 28.08.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune

Kommunenr. 3024 | Gardsnr. 17 Bruksnr. 1158 | Festenr. Seksjonsnr.

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




VAledninger N

Eiendom: 17/1158

Adresse:
Dato: 28.08.2023
Baerum kommune Malestokk: 1:500 UTM-32
== Vannledning —— Overvannsledning O  Kum ‘. Hydrant
ww = == Spillvannsledning - e = Avligp felles D Sluk

VA-ledninger

Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.
h WA~ = N\ N\

= AN
N+

m

©Norkart 2023

w
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S

N

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 28.08.2023

Vegstatuskart for eiendom 3024 - 17/1158// /v\

=

-

Europawveg

# Europaveg
' Europaveg tunnel
| Riksveg

# Riksveg

‘ ' Riksveg tunnel
Fylkesveq

/ Filkesveg

»* Fylkesveg tunnel
- Kommunalveg
/ Kommunalveg
P ,‘_ komrunalveg tunnel b
|- Privatveg
-/ Privatveg
7 privatveq tunnel
Skogsbilveg

" Skogsbilveg Q
skogshilveg tunnel

Ferje
/* Ferje i

Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal

§_§ / annet gangareal




Utskriftsdato: 28.08.2023

Baerum kommune

Adresse: Kommunegarden, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. | 3024 Gardsnr. | 17 Bruksnr. | 1158 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse:

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen restanse pa kommunale avgifter pa eiendommen hos Baerum kommune. X

Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter med kr

Betalingsinformasjon

Bankkonto: 1503 27 77888 ]
KID:

Forfall:

Faktura betales samlet av sameie/borettslag. 0

For oversikt over seksjonen, ta kontakt med:

Kommentarer
Gnr 17 Bnr 1158 er en tomt uten bebyggelse

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3024-17/1158

NORKART

Utskriftsdato: 28.08.2023 10:42

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 731.2
Etablert dato 17.08.2023 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 21.08.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammensléing [ ] Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester | |Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Endre egenskaper 21.08.2023 17/1158
Annen forretningstype 21.08.2023 Sentralpunkt flyttet
Fradeling av grunneiendom 10.08.2023 22/20411 Tinglyst 17/212 (-731,1), 17/1158 (731,2)
Oppmélingsforr. 14.08.2023 19.08.2023 17/148,17/1130, 300/1136
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6643597.9 589388.9 0 Ja 731.2
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
MACLEOD SVEN MARIUS Hjemmelshaver (H) Humleveien 25 Bosatt (B)
F261263***** 1/1 1356 BEKKESTUA

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 1




Utskriftsdato: 28.08.2023

Eiendomskart for eiendom 3024 - 17/1158// /,\

jevele”

1a/597 A

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgrense - middels noyaktig x Grensepunkt - kors
Eiendomsgrense - nayaktig =1 Grensepunkt - rer

Eiendomsgrense - svart noyaktig . Grensepunkt - nayaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet () Grensepunkt- svart noyaktig

_____________ Eiendomsgrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite nayaktig Grensepunkt - lite noyaktig

Eiendomsgrense - mindre noyaktig

————— Hjelpelinje vegkant . Grensepunkt - mindre neyaktig

- = Hjelpelinje fiktiv . Grensepunkt - middels neyaktig

Hjelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

731,20 m?2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6643593,49 589405,98
2  6643592,1 589400,13
3  6643590,62 589394,38
4  6643589,83 589391,43
5  6643588,665 589387,257
6  6643605,857 589374,624
7 6643602,997 589370,628
8  6643612,222 589362,205
9  6643615,429 589365,531
10 6643617,225 589368,128
11 6643618,929 589370,708
12 6643620,506 589373,458
13 6643621,937 589376,079
14 6643624,444 589381,597
15  6643624,671 589382,058
16  6643593,637 589406,602

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

2cm

1cm

1cm

1cm

1cm

1cm

1cm

1cm

1cm

1cm

1cm

1cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (1S)

589388,9

Grenselinjer (m)

Nord 6643597,9 Ost
Grensepunkttype Lengde
Umerket (56) 0,64
Umerket (56) 6,01
Umerket (56) 5,94
Umerket (56) 3,05
Umerket (56) 4,33
Off. godkjent grensemerke (51) 21,33
Off. godkjent grensemerke (51) 4,91
Off. godkjent grensemerke (51) 12,49
Umerket (56) 4,62
Umerket (56) 3,16
Umerket (56) 3,09
Umerket (56) 3,17
Umerket (56) 2,99
Umerket (56) 6,06
Off. godkjent grensemerke (51) 0,51
Umerket (56) 39,57

Radius



BAERUM KOMMUNE
Plannummer 2006010

I medhold av § 27-2 nr.1 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har Beerum kommunestyre i
mgte 18.06.2008 godkjent disse bestemmelser.

I medhold av § 28-1 nr. 2 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har plansjefen 18.06.20009,
iht. delegert myndighet, vedtatt mindre vesentlig endring av disse bestemmelsers § 6¢ merket
med kursiv.

| medhold av § 12-14 i Plan- og bygningsloven av 27.06.2008 nr.71 har plansjefen 29.10.2009,
iht. delegert myndighet, vedtatt mindre endring av disse bestemmelsers § 4 merket med kursiv.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR KOLSASBANEN, TJERNSRUD
- BEKKESTUA

8 1- HENSIKT

Planen skal legge til rette for oppgradering av Kolsasbanen pa strekningen Tjernsrud —
Bekkestua. Mellom Oslo grense og Bekkestua skal banen oppgraderes til metro og trikk.
Tiltaket skal i hovedsak utbygges innenfor eksisterende baneareal, men areal til nye
stasjonsutforminger ma sikres.

Planen skal videre legge til rette for fortetting og oppgradering av Bekkestua sentrum, med
vekt pa kombinasjon av bolig/forretning/kontor. Som del av dette skal det etableres torg over
Kolsasbanen.(Torg A og B). Torg A og B skal etableres samtidig med Kolsasbanens
oppgraderingstiltak og skal koordineres fullt ut/ i alle ledd med dette.

BYGGEOMRADER - (PBL § 25.1.ledd nr.1)

§ 2. Boliger - frittliggende smahusbebyggelse

Omfatter feltene B1 — B10 og B14.

Grad av utnytting skal ikke overstige %BY A=20%.

Maksimalt tillatt gesimshgyde/mgnehgyde er henholdsvis 6 og 8 meter regnet fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt den enkelte bygning.

Tomt for enebolig og tomannsbolig skal ikke vare mindre enn henholdsvis 700 og 1000 m?
netto, og ikke brattere enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:2.

For eneboliger og tomannsholiger skal det avsettes et brukbart uteoppholdsareal (MUA) pa
henholdsvis 300m? og 200m? pr. boenhet.

For hybelleilighet pa inntil 55 m? kreves 50m? i tillegg, for sterre enheter gjelder
bestemmelsene for tomannshboliger.

Innenfor tillatt %BYA skal det avsettes plass til 1 garasje (minimum 18m?) for hver boenhet
unntatt hybelleilighet. | tillegg tillates parkeringsplasser pa terreng i henhold til den til enhver
tid gjeldende parkeringsnorm for Beerum kommune. Slike parkeringsplasser skal ikke
bebygges.

Bygg markert som "Omriss av bygg som inngar i planen” kan tillates oppfert med tilsvarende
starrelse og hgyde som eksisterende bygg dersom det oppstar skade pa disse som faglge av
brann og lignende.

Eiendommen gnr.17/155 (Ringstabekkveien 75A) skal ha gang-og kjgreatkomst via
gnr.17/948.



Ny bebyggelse skal tilfredsstille gjeldende krav til innendgrs luftoverfart stay, vibrasjoner og
strukturlyd for bane.

Grenseverdier i retningslinje T-1442, tabell 2 gjares gjeldende for utearealer for rekreasjon og
lek.

Stgyskjerming mot Kolsashanen kan etableres innenfor boligomradene.

Deler av feltene er regulert som midlertidig trafikkomrade, jfr. § 13.

Felt B14 ma ved utbygging vurderes som del av tilstgtende areal syd for feltet.

§ 3. Boliger konsentrert smahusbebyggelse

Omfatter feltene B11 — B13

Feltene B11 og B12 er ferdig utbygget. Ytterligere utbygging tillates ikke.

Felt B13: Innenfor omradet kan tillates oppfert 4-mannsboliger, kjedehus, rekkehus eller
lavblokk.

Grad av utnytting skal ikke overstige %BY A=25%.

Ved utbygging kreves bebyggelsesplan som omfatter hele feltet.

Bebyggelsens omfang og utforming fastsettes i bebyggelsesplan.

Feltet skal ha kjgreatkomst via felles avkjgrsel FA4.

Parkering skal veere i henhold til Beerum kommunes til enhver tid gjeldende parkeringsnorm.
Parkeringsplasser skal i hovedsak plasseres under terreng.

Det skal avsettes minimum 100 m? brukbart uteoppholdsarealer pr. boenhet, herav minimum
50 i fellesareal.

Ny bebyggelse skal tilfredsstille gjeldende krav til innendgrs luftoverfart stay, vibrasjoner og
strukturlyd for bane.

Grenseverdier i retningslinje T-1442, tabell 2 gjares gjeldende for utearealer for rekreasjon og
lek.

Deler av feltene er regulert som midlertidig trafikkomrade, jfr. § 13.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL §25.1.ledd nr.3)

§ 4. Trafikkomrade - vei mv.

Omfatter feltene V1, V2, V3, V4, V5 V6 (kjereveier), G/S, G/S1, G/S2, G/S3, G/S4, (gang-
sykkelveier), AV (annen veigrunn) og P1, P2 (parkeringsplasser).

Eksisterende veier som benyttes til anleggstrafikk skal etter anleggsperioden settes i stand i
henhold til gjeldende normer.

Plan som viser hvilke veier som skal nyttes til massetransport og anleggstrafikk skal
utarbeides. Planen skal godkjennes av Beerum kommune far igangsettingstillatelse gis.

Del av Idrettsveien (V1) tillates stengt mens arbeid med banen pagar.

Falgende eiendommer skal ha atkomst via G/S2:

17/826, 17/825, 17/821, 17/820, 17/819, 17/818 og 17/822.

Felgende eiendommer skal ha atkomst via G/S3:

17/248, 17/740, 17/759, 17/159, 17/956, 17/963, 17/499, 17/935 og 17/500.

V6 opprettholdes som tidligere regulert del av hovedveisystemet rundt Bekkestua.
Parkeringsomrade P1 og P2 skal benyttes av reisende med Kolsasbanen.

Innenfor felt P1 kan det tillates oppfart teknisk bygg for Kolsashanen. Tiltaket krever
byggetillatelse.

§ 5. Trafikkomrade Torg
Omfatter feltet Torg A og torg B
a) Torg A og Torg B skal tilpasses, gateplan og fasader for omkringliggende eksisterende
bebyggelse, fortau, ramper og gatelap.



b)

Avstand mellom skinnegang (Kolsasbanen) og ferdig underkant torg skal i hele sin
lengde vaere minimum 5,80 meter.

Bebyqggelsesplan

Far rammetillatelse gis skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan som ogsa omfatter
feltene A, B, C og G/S, Torg A og B, jfr. rekkefalgebestemmelse § 14.

Det faste utvalget for plansaker kan fastsette annen avgrensing ved godkjenning av
felles bebyggelsesplan enn det som er gitt i denne bestemmelsen.

§ 6. Trafikkomrade - forstadsbane/sporvei

a)

Omfatter felt T-B1 og T-B2.

b) Trafikkomradene T-B1 og T-B2 skal benyttes til banelegeme og banetekniske anlegg

med tilhgrende stattemurer, fyllinger, skjeringer, stayskjermer, gjerder m.m. Bygg og
konstruksjoner som er ngdvendige for drift av banen kan oppfares innenfor banens
trafikkomrade.

Stey og vibrasjoner

Tiltak for sikring mot stay, strukturlyd og vibrasjoner skal veere gjennomfart far ny
bane tas i bruk. Tiltaksplaner skal godkjennes av helsemyndigheten i kommunen.

Luftoverfort stay

De til enhver tid gjeldende retningslinjer for behandling av sty i arealplanlegging,
pr. i dag T-1442, skal legges til grunn for bade anleggsfasen og driftsfasen.

| Baerum deles dggnet inn i dag (07.00-19.00), kveld (19.00-22.00) og natt (22.00-
07.00).

Anleggsperioden:

For anleggsperioden gjares staygrenser i kap.4, tabell 4 gjeldende.

Driftsfasen:

For driftsfasen gjares staygrenser i kap.3, tabell 2 gjeldende.

I de tilfeller hvor utenders stayniva ved fasade overstiger grenseverdiene, skal det
redegjeres for tilfredsstillende stgyskjermet uteoppholdsareal samt et innendgrs
lydniva som tilfredsstiller klasse C-kravene i NS 8175, tabell 5.

Strukturlyd
Maksimalt strukturlydniva skal ikke overstige Lamax 32 dB i oppholdsrom i boliger,

ref.NS 8175. Reguleringskravet skal kontrolleres mot malt og beregnet statistisk
maksimalniva 95% som beskrevet i metode for ettermaling av strukturstgy, dokument
186588 (Ark.05/227).

Eventuell annen malemetode skal godkjennes av helsemyndigheten i Baerum
kommune.

Vibrasjoner

For vibrasjoner settes grenseverdien for statistisk maksimal verdi for veiet
vibrasjonshastighet til v,,,95 = 0,3 - 0,6 mm/s.

Den laveste av de parvise grenseverdiene skal legges til grunn som en malsetting.
Dette samsvarer med grenseverdien i klasse C i NS 8176.

Kontroll

Tiltakshaver er ansvarlig for at grensene for luftoverfart stay, strukturlyd og
vibrasjoner er i samsvar med godkjente forutsetninger. Forholdene pa aktuelle
eiendommer skal dokumenteres med malinger etter at banen er satt i drift.



d)

Det skal utarbeides et bindende program for etterkontroll av strukturlyd-og
vibrasjonsnivaene med angivelse av tidspunkt, ansvarsforhold og konkrete avbhgtende
tiltak hvis grenseverdiene overskrides. Etterkontrollen skal utfgres umiddelbart etter at
banen er satt i drift.

Utslipp

Det tillates ikke utslipp av forurenset vann til grunn og vassdrag innenfor
anleggsomradene. drifts-og drensvann fra anleggsomradet som fares til offentlige
ledninger eller resipient skal ha en vannkvalitet som ikke medfgrer fare for
forurensning. Dette gjelder ogsa overvann fra stasjonsomrader.

Byggesaksbehandling i henhold til forskrift om saksbehandling og kontroll

Alle banetekniske tiltak (spor, kontaktledningsanlegg, teleanlegg, skap/bygg pa inntil
10 m?, sikkerhetsgjerder, master, fundamenter og kabelkanaler, skjeringer og
fyllinger) er detaljert avklart i reguleringsplan med tilhgrende illustrasjoner, og er
dermed fritatt for saksbehandling og kontroll, jfr.Forskrift om saksbehandling og
kontroll 1997, 8 5 nr.6.

Falgende tiltak er ikke fritatt for byggesaksbehandling:
Stayskjermer langs strekningen Tjernsrud — Bekkestua skal fremmes i egen byggesak.

Tjernsrud
Turvei/undergang med tilhgrende ramper/trapper skal fremmes i egen byggesak.

Ringstabekk
Trapper, ramper og murer skal fremmes i egen byggesak.

Egne Hjem

Fotgjengerundergang med trapper, murer skal fremmes i egen byggesak.

Bekkestua

Tiltak i tilknytning til banen (ramper, trapper, murer etc.) innenfor omrade T-B2,
herunder fundamentering og mur langs banen i Felt A samt byggkonstruksjoner under
Torg A og Torg B og ngdvendige konstruksjoner for lokkene, skal innga i samlet
rammesgknad med bane og stasjonslasningene for Bekkestua.

Far rammetillatelse gis skal plan for anleggstrafikk/massetransport i byggeperioden
godkjennes av Baerum kommune.

FRIOMRADER (PBL § 25.1.ledd nr.4)

8§ 7. Friomrader

Omfatter felt F-T (turvei).

Innenfor omradet tillates opparbeidet turvei i inntil 3m bredde.

Reetablering av turveien skal skije etter plan godkjent av Berum kommune, og senest ett ar
etter anleggsslutt.

Del av omradet er regulert til midlertidig trafikkomrade, jfr. § 14.

SPESIALOMRADER (PBL § 25.1.ledd nr.6)

8§ 8. Naturvernomrade
Omfatter felt N.



Omradet skal bevares slik at livsmiljg og artsmangfold blir ivaretatt eller styrket. Alle arealer
som har veert benyttet til midlertidig trafikkomrade skal istandsettes etter dette prinsippet.
Istandsetting skal skje i samrad med Barum kommune. Stedegen vegetasjon skal benyttes.
Innenfor omradet kan tillates opparbeidet sti fra turvei F-T til stasjonsomradet (Ringstabekk
st.)

Far det gis igangsettingstillatelse for Kolsashanen skal det foreligge godkjent plan for
hvordan eksisterende naturmiljg skal ivaretas i anleggsperioden, jfr. rekkefglgebestemmelse 8
14.

Planen skal godkjennes av Baerum kommune.

Del av omradet er regulert til midlertidig trafikkomrade, jfr.§ 14.

FELLESOMRADER (PBL § 25.1.ledd nr.7)

§9.

Omfatter feltene FALl - FA4.

FAL - felles grantomrade for eiendommene 17/663, 17/664, 17/665, 17/666 og 17/667.

FA2 - felles avkjarsel/parkering for eiendommene 17/663, 17/664, 17/665, 17/666 og 17/667.
FAZ3 - felles avkjarsel for eiendommene gnr. 17/1123, 17/1124, 17/483, 17/1122 og 17/840.
FA4 — felles avkjarsel for feltene B12 og B13.

Deler av feltene er regulert til midlertidig trafikkomrade, jfr.§ 14.

KOMBINERTE FORMAL (PBL § 25. 2.ledd)

8 10. Bolig, forretning, kontor

Omfatter feltene: feltene S1 og S2.

Felt S1 er ferdig utbygget. Ytterligere utbygging tillates ikke.
Felt S2 er ferdig utbygget. Ytterligere utbygging tillates ikke.
Deler av feltene er regulert til midlertidig trafikkomrade, jfr. § 14.

8 11. Bolig, forretning, kontor, bevertning:

Omfatter feltene Felt A og Felt C

Feltene Felt A og Felt C tillates ikke utbygget for det foreligger godkjent felles
bebyggelsesplan for feltene. Bebyggelsesplanen skal ogsa omfatte felt G/S, felt B og Torg A
og Torg B. Det faste utvalget for plansaker kan fastsette annen avgrensing ved godkjenning
av felles bebyggelsesplan enn det som er gitt i denne bestemmelsen.

Parkering for feltene A og C skal opparbeides i henhold til fglgende norm:

Boliger: 1 plass pr. leilighet

Kontor: 1 plass pr. 40 m’ BRA

Forretning: 1 plass pr. 30 m* BRA

Bevertning: 1 plass pr. 30 m* BRA

Parkering i felt A skal ogsa dekke parkeringskravet for felt B og ny bebyggelse i felt C.

Sykkelparkering:

For kontor, forretning og bevertning skal det opparbeides minimum 1 sykkelplass pr. 80 m?
BRA.

For boliger skal sykkelplasser opparbeides etter fglgende norm:

1 roms leilighet og hybel: 1 plass pr. leilighet

2 roms leilighet: 1,3 plasser pr. leilighet

3 roms leilighet: 1,6 plasser pr. leilighet



4 roms leilighet eller mer: 2,5 plasser pr. leilighet

Parkeringsnormen for bil- og sykkel kan av det faste utvalget for plansaker fastsette andre
krav enn gitt i denne bestemmelsen, etter dokumentasjon pa parkeringsbehovet for omradet
avsatt i kommuneplanen som sentrumsbebyggelse i Bekkestua.

Ny bebyggelse, anlegg og utearealer skal utformes slik at hvert felt og omradet samlet
fremstar med et helhetlig preg og med god arkitektonisk utforming. Bebyggelsen skal ha flate
tak. Bygningsdeler over gesimshgyde skal utformes som en harmonisk del av arkitekturen.

Verandaer mot offentlig torg tillates kraget utover fastsatt byggegrense/ formalsgrense. med
inntil 2,0 meter i en minimumshgyde pa 3,5 meter over underliggende torg.

Det tillates oppbygg for ventilasjonsanlegg, heis samt andre tekniske instalasjoner. pa inntil
1/10 av takflaten inntil 2,2 meter over den maksimale gesimshgyden som er angitt for hvert
felt.

Felt A: Tillates bebygget med inntil 22000 m? BRA.
Inntil maksimum gesimshgyde kote + 82 med avtrapping til kote 73 i nordgst og sydvest.
Bebyggelse pa lokk-konstruksjon ved Torg A kan maksimalt ha kote + 76.

Parkeringsareal i kjeller/under terreng skal ikke medregnes i BRA fra kote + 62,5 og under.

Inntil BRA 8000 m? av ny bebyggelse kan benyttes til forretning / bevertning.
Utadrettede og bymessige funksjoner skal ligge mot Torg A, og ha aksesspunkt fra Torg A.

Innenfor feltet skal det avsettes et minimum ute- og oppholdsareal (MUA) pa 35 m? pr. bolig
til privat og/eller felles bruk. Innenfor dette arealet skal det avsettes naerlekeplass.

Feltet skal ha avkjarsel til parkeringskjeller og til varelevering fra Fraytunveien. Varelevering
og avfallshandtering ved naringsarealet ma planlegges slik at stgy fra varetransport,
varehandtering, avfallshandtering inkl. maskinell handtering som med komprimatorer o.l og
avfallstransport ikke er til sjenanse for boligbebyggelsen i og utenfor planomradet, jf. TA 506
0og NS 8175.

Felt C: Tillates bebygget med inntil 3700 m? BRA.

Ny bebyggelse tillates med gesimshgyde/mgnehgyde inntil kote + 73.

Det tillates ikke pabygg pa eksisterende bebyggelse.

Arealfordeling mellom formalene skal fremga av bebyggelsesplanen.

| kjeller skal det avsettes ngdvendig areal til teknisk rom knyttet til drift av Kolsasbanen.

8 12. Forretning, kontor, bevertning

Omfatter felt B

Felt B: Feltet tillates fradelt.

Felt B tillates bebygget med inntil 420 m® BRA.

Maks tillatt gesimshgyde/mgnehgyde er kote +73.

Far rammetillatelse gis for felt B skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan, jfr §811 og 14.

§ 13. ESTETIKK (PBL § 74 nr.2)



| alle byggesaker skal det innga en redegjarelse for og vurdering av tiltakets estetiske sider,
bade i forhold til seg selv, omgivelsene og til fjernvirkning.

Murer, brukonstruksjoner m/ramper, fotgjengerundergang, tekniske bygg og steyskjermer
skal gis en god estetisk utforming.

Far det apnes for gaende og syklende fra GS 3 til perronger og stasjonsarealer skal det
fremlegges egen sak for Plan- og miljgutvalget om konsekvenser for barns sikkerhet,
tilgjengelighet for reisende, behov for universell utforming og eventuelle ulike
skjeeringspunkt for disse tre motstridende hensyn.

§ 14. REKKEF@LGE (PBL § 26)

Naturvernomrade

Far det gis igangsettingstillatelse for Kolsashanen skal det foreligge godkjent plan for
hvordan eksisterende naturmiljg skal ivaretas i anleggsperioden. Planen skal godkjennes av
Baerum kommune.

Midlertidig trafikkomrade

o Omrader som er kombinert med midlertidig trafikkomrade kan benyttes til
anleggsomrade sa lenge anleggsarbeidene pagar.

0 Senest ett ar etter at anleggsarbeidene er avsluttet skal arealene
istandsettes/tilbakefares med vegetasjon/beplantning i henhold til plan godkjent av
Baerum kommune.

o Eksisterende veier som benyttes til anleggstrafikk skal etter anleggsperioden settes i
stand i henhold til gjeldende normer.

o Formalet midlertidig trafikkomrade opphgrer som dette nar kommunen har fatt
melding om at anlegget eller deler av dette er ferdigstilt og det deretter er truffet
vedtak om oppher av den midlertidige kombinasjonen.

Trafikkomrade forstadsbane, felt T-B2

Fundamentering og ngdvendige bygningskonstruksjoner av Torg A, og Torg B og Felt A’s
konstruksjoner under niva for skinnegang, ma gjeres parallelt med bane- /stasjonsutbygging
og innga i enhetlig felles rammesgknad. (Jfr. § 6 - Bekkestua)

Boliger konsentrert smahusbebyggelse
Far rammetillatelse gis for boliger i Felt B 13 skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan for
feltet.

Kombinerte formal (Felt A, B og C samt Torg A og Torg B)

o Far rammetillatelse gis for feltene A, B og C skal det foreligge godkjent felles
bebyggelsesplan for feltene. Bebyggelsesplanen skal ogsa omfatte Torg A og Torg B,
og felt G/S.

0 Nagdvendige lokk-konstruksjoner for Torg A og Torg B, mur langs banen i Felt A,
samt byggkonstruksjoner under Torg A og Torg B, ngdvendige konstruksjoner for
lokkene, skal etableres senest samtidig med felt T-B2, og senest byggemeldes
samtidig med felt T-B2.

o Torg A og Torg B skal vere ferdig opparbeidet i trad med bebyggelsesplan for
omradet, far det kan gis brukstillatelse for Felt A og Felt B, og senest samtidig med
Felt A, samt byggemeldes senest samtidig med Felt A.



o Dersom rammesgknad for T- B2 utarbeides for bebyggelsesplanen er godkjent, skal
Torg A og Torg B innga i rammesgknaden for T- B2. og kravet til bebyggelsesplan
bortfaller for oppmuring langs banen i Felt A, tilsvarende for byggkonstruksjoner
under lokk A og ngdvendige konstruksjoner for lokkene.

o Far rammetillatelse gis for feltene A, B og C skal det innhentes uttalelse fra
Kollektivtransportproduksjoner AS og Akershus Fylkeskommune.

o Faor igangsettingstillatelse gis innen det enkelte felt skal det foreligge godkjent plan for
den ubebygde del av feltet. Neermere om krav til utforming og innhold av plan for den
ubebygde del av det enkelte felt settes i bebyggelsesplan. Utomhusplan for utforming
av Torg A og Torg B skal skje senest i forbindelse med utomhusplan for fgrste
igangsettingstillatelse.

o Felt A kan ikke utbygges i etapper. Felt B og C kan ikke utbygges for Felt A, jfr. krav
om opparbeidelse av nye parkeringsplasser.

o Far igangsettingstillatelse gis skal det vare redegjort for at luftforurensing ligger
innenfor de anbefalte grenseverdier.

o0 Far det gis igangsettingstillatelse skal det avklares om det foreligger jordforurensing i
reguleringsomradet. Dersom det foreligger forurensing skal forurensingsmyndigheten
varsles, jfr. Forurensingslovens § 7.

o Ved utforming av Torg A skal det tas hensyn til eksiterende G/S, og gis en sikker og
estetisk utforming i forhold til denne. For utforming og gatemgblering for Felt C uten
ny bebyggelse gjelder tilsvarende i forhold til Torg A og G/S.

0 Det faste utvalget for plansaker kan fastsette annen avgrensing ved godkjenning av
felles bebyggelsesplan enn det som er gitt i denne bestemmelsen.

Krav til teknisk- og sosial infrastruktur

Far det gis byggetillatelse boligenheter i Felt A skal teknisk- og sosial infrastruktur veere
etablert. Med sosial infrastruktur menes med tilgjengelig barnehage- og skolekapasitet.
Teknisk infrastruktur fremgar av § 67 i plan- og bygningsloven.

Krav til opparbeidelse av ute- og oppholdsaral

For boligomrader med felles ute- og oppholdsareal, skal fellesomrader og tilstrekkelig areal
for lekeplass veere etablert far brukstillatelse gis. Disse arealene skal vaere opparbeidet i
henhold til godkjent uteomhusplan.

ANDRE BESTEMMELSER

8 15. Universell utforming/tilgjengelighet
= Oppgradering av Kolsasbanen skal gjennomfgres med sikte pa universell
utforming/tilgjengelighet til banen og stasjonsomradene. Minst en atkomst for perrong
skal ha universell utforming.
= Bygninger i Felt A, Felt B og nybygg Felt C og G/S, Torg A og Torg B skal utformes
etter prinsipper for universell utforming/tilgjengelighet og skal veere tilgjengelige for
bevegelses- og orienteringshemmede.

§ 16. Bebyggelsesplan
= Bebyggelsesplan for feltene A, B og C og G/S, Torg A og B skal ta stilling til
felgende:
o Utforming og plassering av bebyggelsen
o0 Materialvalg og fasadeuttrykk
o Plassering av ventilasjonsanlegg



(@]

Plassering og fordeling av de enkelte formal i vertikal og horisontalplan

Avklare offentlige arealer (parkering og torg og gangtraseer) og fellesarealer

(parkering boliger/ nering, samt felles uteoppholdsarealer)

Fordeling arealtyper (forretning, kontor, bevertning, boliger)

Plassering av tilfluktsrom

Remningsveier — inkludert fra bane-/og stasjonsomradet

Universell utforming

Plassering av felles uteoppholdsarealer

Handtering av overflatevann.

Gatebruksplan for Bekkestua (Arkiv ID: 611-92) skal ligge tilgrunn for

utforming av fortau/gate/torg A og Torg B, samt Igsning pa torg plan uten ny

bebyggelse for Felt C inntil eksisterende bebyggelse.

o Belysning og skilting (Felles estetisk formgiving pa firma navn/reklame,
virkning av lyssetting).

o Uteareal for boligtunet i Felt A, samt Torg A og Torg B, skal gis en utforming

med vekt pa sikkerhet og estetikk ved avslutting mot sporomrade ramper og

ved andre hgydesprang. Dette skal vises lgst i bebyggelsesplanforslaget og

dokumenteres detaljert i rammesgknad.

(@]

O O0OO0OO0OO0OO0OOo

Bebyggelsesplan for felt B13 skal ta stilling til fglgende:
o0 Utforming og plassering av bebyggelsen

Materialvalg og fasadeuttrykk

Parkeringslgsning

Plassering av felles ute- og oppholdsarealer

Universell utforming

O O0O0Oo

8§ 17. Miljgbestemmelser:

For utendgrs luftforurensing gjelder anbefalte grenseverdier gitt i Statens
Forurensingstilsyns rapport 38 (1982), Luftforurensing. Friskluftinntak til
bygningenes ventilasjonsanlegg tillates ikke plassert pa fasader mot sterkt trafikkerte
gater.

Stgyforholdene pa uteplasser og utenfor rom med stayfalsom bruk skal vaere innenfor
grenseverdiene i Miljgverndepartementets retningslinjer for stgy i arealplanlegging T-
1442 tabell 2.

Far rammetillatelse gis for nye boliger skal det foreligge plan for forebyggende tiltak
mot radoninntrengning. Fer brukstillatelse gis skal eventuelle tiltak mot
radoninntrengning veere gjennomfgrt. Dersom det fremlegges dokumentasjon for at
radon i grunnen ikke utgjer noen helserisiko, kan kommunen tillate at krav om
forebyggende tiltak mot radoninntrengning frafalles.

Bebyggelsen skal planlegges og prosjekteres med sikte pd & minimere energibruken i
byggenes levetid. Det skal etableres vannbaren varmeanlegg til oppvarming av
bebyggelse eventuelt uteareal, for mulighet til & benytte flere typer energiberere.

Det skal benyttes miljgvennlige materialer med lang levetid og god materialutnyttelse.
Mengden av avfall i byggeprosessen skal minimaliseres. Det skal legges til rette for
kildesortering i driftsfasen.

Far rammetillatelse gis skal plan for anleggstrafikk/massetransport i byggeperioden
godkjennes av Baerum kommune.

000000000
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for gjennomfgring av kommunens arealstrategi:
Hovedmal Sosial baerekraft:

| Baerumsamfunnet jobber vi sammen for 3 skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

e Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

e Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

e Sikre allmennheten god tilgang til ssmmenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

e Tavare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

e Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -miljg

e Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

e Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere

e Veere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

e Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

e Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

e Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:
Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende
Derfor skal vi:

e Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

e |vareta og styrke etablerte nzeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i nzeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.

e |vareta og styrke etablerte landbruksarealer

e Prioritere gdende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor a bygge nytt

e Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur



e Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for 3 fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig baerekraft:
Barumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og barekraftige klimalgsninger

e Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

e Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, baerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til 3 tdle kommende klimaendringer ved a stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

e Bekkestua anses som ferdig utbygd etter giennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt for kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2. Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fg@rste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir stgrrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.



3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjgomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sipomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse f@r det er giennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjpomrader
3.4.2. For eksisterende boligbebyggelse:

a. Oppfering av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtestgrrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m? og 1400 m2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2
for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundeerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA
sammenslding av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av
kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

S 0o o

midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av svaert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa naeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type naering av del av naeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m? BRA.



4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
fer ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fijernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfgres
tilknyttes fijernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 0og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial boligbygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til 3 kjgpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrdder stilles det saerskilt haye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel giennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mateplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares giennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.



Barn og unge

6. Barn ogunge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrader. Barn og unge skal inviteres til @ medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrdd og Ungdomsrddet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angdr barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Bzaerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjeeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.



7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.
7.3.8.

Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.
Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetraer vurderes. Byrom, torg og
mgteplasser skal ha et blagrgnt preg.

Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.
Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.
Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres ferende for bygge/delesaken.

Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i nseromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.

[ [
T T TT] MRS :I Tiltaket
|
HEEEEEEEEEEE ‘,‘Ei I—[ T [TT T Naboeiendommer
— IZEEHH:‘:‘ l +— I ] ] Gjenboende eiendommer
— — I | | | Innenfor neromrade
I | |
|
1 1 \ 1T B | | ‘ Utenfor nzeromrade
Figur 1a: Figur 1b: Figur 1c:
MNzeromrade der tiltak Nzaeromrade der tiltak Nzeromrade der tiltak
ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate

Hiustrasjonen viser naromradel O et thitar ger titarets Deliggennecvanererl et omrades striour

Et neeromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal vaere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. Ienhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.



Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

c. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses neeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med stgyniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Igses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundaerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
folgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere felles.

— Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til lek.
—  Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal vaere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal vaere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.



— Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal veere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c. For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.

Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrddene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)

omfordeles til offentlig tilgjengelig mgteplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer bgr fortrinnsvis lokaliseres inntil annet gr@gntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende grgntomrdader. Sammenheng i den gr@gnne strukturen er
en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsd det biologiske mangfoldet ved G skape
trekkveier og stgrre leveomrader.

For blokkbebyggelse bar boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngas.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljg og grgntomrader ivaretas.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Krav til MUA for skoler og barnehager:

> Barnehager:

—  Uteareal 24 m? per barn

— Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

> Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.

temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og

byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svaert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/sgkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5. Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grentdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenveerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10.Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

—  Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pd bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrdder uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
— Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Stgyskjermingstiltak skal ikke veere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gijerder
Gjerder skal ikke vaere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for sn@brgyting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrdder med saerpregete
gjerder bgr utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i stgrst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grgnnstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i gr@nnstruktur, strandsonen, vernede naturomrdder eller pG
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sa mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er saerlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagr@nne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. I reguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for gr@nnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
undersgkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrenne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeombkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pa turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye grantanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formdal om a
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bar etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. Ialle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
—  @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt & sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pa

minim
med g

um 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det vaere en buffersone pé minimum 2 m
ress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9nr.50g 11-11 nr. 3,4 0g 5)

14.1.
14.1.1

14.1.2

141.3

14.2.
14.3.

14.2
1421

Strand og kystsone

. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
sgknadsplikt.)

. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sjg, skal unngas.

. 1 kyst- og sjparealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjpomradene.
Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

Kyststi
| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

| reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn 41 ; A " .

for planes utforming. Soncon
mikromobilitet
| reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA R ——
Soner i temakart mobilitet med mal om Beredskap og orcuasin
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. M
Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett v ——

skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser

skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
sykkelforbindelser og bilvei skal sikres saerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. | alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdder for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal veere dpne, godt belyst og underganger skal unngas.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til requleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16. Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Beerum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive Igsninger i sentrumsomrdder bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)










17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal veere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til a Iase fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.
Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte nzeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:
Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @Dsteras
Lysaker Hevik Haslum
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Fornebu (byen)! Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vgyenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar

Retningslinjer:

Sentrumsomrddene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omrdadene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrdder er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og milj@, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. I alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres gjennom plan.

1] KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hgyest tetthet og stgrst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytdrnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.
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20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve

miljgoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. 1 alle plansaker skal det redegjg@res for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke

miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

| reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved dapne overvannslgsninger, i trdd med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
— Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

| reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

| reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagr@nn faktor skal «NS 3845 Blagrann faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes st@grst mulig andel permeable flater og grgnne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal sa langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrdadene.

| plansaker kan det innenfor planomrddet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for overvann
som kommer fra omrdder utenfor planomrddet.

20



22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1.
22.2.

22.3.

22.4.

Det skal veere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

| reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjg@res for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

| reguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for a bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
spknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.
All utbygging i naerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.
For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og sgknad om tiltak naert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neaert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)

— 100 meter fra elver
All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.
| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.
| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1.

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2.

24.3.

24.4.

Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| rod sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25.Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stgy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas saerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under rgd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom

reguleringsplan. Eksempler pa avbgtende tiltak for bebyggelse med stayfalsomt bruksformal kan

veere:
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— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stayfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrdadene i rgd stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan.
Eksempler pd avbgtende tiltak for bebyggelse med stayfalsomt bruksformdl i avviksomrdder:

- Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
—  Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd Igsning.

26.3. Ved stgrre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonaert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende naerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Baerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefglgebestemmelser at omrader for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal veere opparbeidet og ferdigstilt fér omrddet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og naeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pG egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som faglger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallsigsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal falge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegjgres for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. 1alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for giennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avlgpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Boligbebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pad kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

- Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundzerleilighet pa inntil 55 m? BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, naerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grenne drag, areal for lek, parkering mv. Dette

er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundaerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundzerleilighet ved eneboliger.

28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a.

For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke
overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m? per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundaerleilighet (inntil 55m?2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

I reguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer

Tomt for enebolig bar ikke vaere mindre enn 800 m?.

Tomt for tomannsbolig bar ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke vaere brattere

enn et gjiennomsnittlig stigningsforhold pg 1:3.

28.2.4. Hgyder

a.

| regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde veere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av
gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
veere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra gjennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides f@r avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 0g 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 0og 11-10)

30.1. Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og gréntomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for & fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdder avsatt til grannstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pG bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
nzringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini naeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Naeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden nzering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skj@nn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. 3 tillate én sekundaerleilighet pa inntil
55m2. For sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

I LNF-omrdader tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gardsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. Pa boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrdder skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gdrdstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m? BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m? BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner
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33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivder. | requleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig plgyedybde for G sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for 8 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for a etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 ¢)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrdadet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng

forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved
alle spgrsmal om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer
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37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes saerpreg tillegges seerlig vekt i disse omradene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mate som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. I omrader avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hay verdi og omrddenes saerpregede milj@, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa G bevare sammenhengende skrdninger og
omrader med vegetasjon, herunder store traer (med stammeomkrets pG over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bgr tiltak i serlig eksponerte omrader unngds. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrddet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 ¢)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pa G ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blagrgnn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Gr@gnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagragnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjgres tiltak innenfor hensynssone naturmilj@. Saerlig vekt legges pa G
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bgr ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmilj@.
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41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1.

41.2.

41.3.

Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Baerum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. Baarum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Beerum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1.

42.2.

42.3.

Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:

- Bading (bade mennesker og dyr)

— Fisking er ikke tillatt i Aurevann

- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)

- A s13 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)

— Etterlate seg s@ppel

- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag

Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42 4.
42.5.

42.6.

42.7.

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt szerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
naermere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43.Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1.

43.2.

Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 )

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet fgr detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trad med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/meteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grgnn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan vaere omrdderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfdring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omradet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for a
belyse alternative Igsninger for utbygging av omrddet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
I@sninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrdder er det i tillegg angitt fglgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For nzeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  Ikke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa a unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til 3 knytte
omkringliggende omrader sammen.
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Utskriftsdato: 28.08.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune

Kommunenr. 3024 | Gardsnr. 17 Bruksnr. 1158 | Festenr. Seksjonsnr.

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Forskudd/prognose for innevaerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




Kommuneplankart

N
Eiendom: 17/1158 A

Adresse:
Utskriftsdato: 28.08.2023
Baerum kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2

Boligbebyggelse - ndvzerende
Tjenesteyting - ndvaerende
P Tjenesteyting- fremtidig
N=ringsbebyggelse - ndvaerende
P 1drettsanlegg - n3vaerende
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg - niverende
P Bane-nivarende
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11

Naturomride - ndvaerende
Turdrag - ndverende
Friomrade - ndv=rende
Park - ndvaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-

AN Sikringsone - Andre sikringssoner

/ Angitthensynsone - Hensyn landbruk

/ Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
/ Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig

Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL.
B ccosternmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

. Sikringsonegrense
N Angitthensyngrense
~_~-" " Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal

~ Turveg/turdrag - ndvaerende
" Jernbanetunnel- ndv=rende
" Sporveg-niv=rende

— Kollektivtrase- n3vaerende
Kollektivtrase tunnel - ndvaerende




Kommunedelplan K

Eiendom: 17/1158
Adresse:

Utskriftsdato: 28.08.2023

Baerum kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Kulturminnerapport

NORKART

Eiendom

3024 17/1158

Utskriftsdato

28.08.2023

Antall datasett

4

© Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum

kommune

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 28.08.2023

© Kulturminner - Kulturmiljger

Side 1 av 2



| Kilde

Baerum kommune

| Versjon

\ 11.05.2023

Om datasettet

Tegnforklaring

Kulturminner i Baerum kommune -

Registrerte Bygg

Arkitekt | Bygningsnr | Byggear | Fasadekledning | Beskrivelse Sefrak | Takutforming | Antall

- 17316257 | 1900 TRE STAENDE PANEL. FLERE ORGINALE NEI SALTAK 2
ELEMENTER.

Norkart Kulturminnerapport 28.08.2023 Side 2 av 2



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3024-17/1158, Eiendommen

har ikke registrert adresse

A Oppdaget pa eiendommen

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 07.08.2023 Funnet

@ Ikke oppdaget pa eiendommen

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 07.08.2023 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for sngskred 07.08.2023 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for steinsprang 07.08.2023 Ikke funnet
Flomfaresoner 07.08.2023 Ikke funnet
Forurenset grunn 07.08.2023 Ikke funnet
Kulturminner - Lokaliteter og enkeltminner 07.03.2022 Ikke funnet
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 07.08.2023 Ikke funnet
Kulturminner - Sikringssoner 07.03.2022 Ikke funnet
Kvikkleire 07.08.2023 Ikke funnet
Skredfaresoner 07.08.2023 Ikke funnet
Stormflo 07.08.2023 Ikke funnet
Stegysoner 07.08.2023 Ikke funnet

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente
forekomst

2.3 km
121.1 km
2.7 km
3.8km
0.2 km
0.3 km
0.3 km
0.1 km
0.3 km
1.8 km
61.5 km
1.9 km
0 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersokelser er ngdvendige.
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Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 07.08.2023
Aktsomhetsgrad for radon pa : Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen Ul el i aktsomhet A2y EL e aktsomhet

Tegnforklaring
Usikker | Middels til lav 7 Seerlig hay
aktsomhet [, aktsomhet Hoy aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3255085/weddechgnh
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3255085/weddechgnh

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke






KOR'T ONM OSS

Robert Eckmann

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

40 0540 00
re@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






