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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Bergsvingen 9, 1358 Jar

MATRIKKEL
Gnr. 20 Bnr. 97 i Baerum kommune

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

AREALER

Totalt BRA 142 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 94 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 48 kvm

BRA fordeles slikt:

Enebolig.

Bruksareal: 99 m’

Frittstdende garasjebygg.

Bruksareal: 30 m®

Frittstdende uthus til heyre for garasjebygg.
Bruksareal: 13 m®

Frittstdende uthus/verksted.

Bruksareal: 177 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 18 kvm

AREAL

Primaerrom: 94 kvm, Bruksareal: 159 kvm, BRA-i: 94 kvm , BRA-e:

48 kvm , TBA: 18 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1936

TOMT
Eiet tomt 2420 kvm

PRISANTYDNING
17 900 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Tim Roar Fauske Takstdato: 19.03.24

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 17 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 447 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 17 900 000,-
)

kr 448 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 18 348 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 15 050,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 18 363 750,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 12 017 pr. &r

EIER
Wenche Tollefsen

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Bergsvingen 9, presentert av eiendomsmegler
Edvard Chapsang ved EIE eiendomsmegling avdeling Sandvika.

Koselig, liten og aldeles flott beliggende enebolig pé en idyllisk,
frodig og solrik utsiktstomt pa hele 2420 kvm. Eiendommen
ligger hayt og fint til med flott utsikt mot Oslo, fjorden og
neeromrédet. Det er ingen direkte gjenboere, og eiendommen
oppleves meget privat og skjermet for innsyn.

Eiendommens starrelse tilsier at det her skal veere et stort
potensial for ytterligere utnyttelse og kommunen har gitt en
tilbakemelding pé at de er positivt innstilte til en mer utnyttelse
av eiendommen.

Boligen er velholdt men holder en enkel standard og det er her
bade mulighet for 8 bygge pa, bygge om & i sin helhet gjore de
tilpasninger som ma til for & skape et drammehjem for bade
store og sma.

Fra eiendommen er det kort vei til skoler, barnehager, off.kom,
flere matbutikker som Joker, Remal000 & Meny. Bekkestua
sentrum med alle fasliteter og servicetilbud er heller ikke langt
unna.

KORT OM BOLIGEN:

- SJELDEN ANLEDNING

- SJELDEN FLOTT BELIGGENDE UTSIKTSTOMT
- STOR TOMT PA HELE 2420 KVM

- FRODIG, IDYLLISK OG EN GRONN LUNGE



- STORT POTENSIAL

- ANTATT MULIGHET FOR YTTERLIGERE UTNYTTELSE

- OPPUSSINGSBEHOV

- GARASJE

- UTHUS, UTVENDIGE BODER OG VERKSTED/UTHUS

- KORT GANGVEI TIL JARHUSET MED MENY (DAGLIGVARE),
KAFE, FRISOR OG HUDPLEIER M.M

- KORT VEI TIL BEKKESTUA MED ALLE FASILITETER, KAFEER,
BIBLIOTEK, APOTEK, VINMONOPOL, BUSSTERMINAL M.M

- KORT VEI TIL OFFENTLIG KOMMUNIKKSJON SOM T-BANE OG
BUSS, SAMT EKSPRESSBUSS TIL/FRA OSLO | RUSHTIDEN, |
TILLEGG KJORES LOKALBUSS (SERVICELINJEN)

- KORT VEI TIL LYSAKER TOGSTASJON (FLYTOGET)

- KORT VEI TIL OSLO SENTRUM

- NARHET TIL JARMYRA MED FOTBALLBANER OG IDYLLISK
TUROMRADE

- SYKKELVEI TIL OSLO SENTRUM

Boligen gér over 3 plan har folgende romfordeling:

1.etg.: Entré/gang, baderom, bod og 2 soverom.

2.etg.: Gang, kott, soverom, kjgkken og stue.

Kjelleretasje: Malbar del av kjeller/teknisk rom er pa ca. 5 kvm.

Det er "krypekjeller/hulrom" under inngangsparti. Loftet er et
réloft med adkomst via loftsluke med stige i gang i 2. etasje.
Synlige taksperrer i trekonstruksjoner. Synlig undertak av
taktro(rupanel).

Det er i tillegg til eneboligen oppfert p& tomten en frittstdende
garasje pé ca. 30 kvm, frittstdende uthus og boder pa ca. 13
kvm, samt frittstdende uthus/ verksted péa ca. 17 kvm.

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Edvard Chapsang pé ech@eie.no. Vi er ogsé behjelpelige
med verdivurdering av deres egen bolig om det er gnskelig eller
behov for visning.

PARKERING
Parkering p& egen grunn. Det er en garasje pé ca. 30 kvm.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Jar er kjent for 8 veere et veletablert og attraktivt villaomréde. Fra
eiendommen er det kort gangavstand til off. kommunikasjon som
T-bane og buss. Flytog fra Lysaker ikke langt unna. Kort avstand
ogsa til Bekkestua med treningssenter, kafeer, mat-, sports- og
klesbutikker, bibliotek, apotek, frisorer, bokhandlere,
vinmonopol, brannstasjon, bussterminal, m.m. samt til Jarhuset
hvor du blant annet finner Meny, Floriss blomsterbutikk og Vitus
apotek.

Det er kort vei til Grav skole og Steinerskolen, samt kort vei til
fotballbane, akebakke og lekestativer.

Er du glad i og opptatt av & ha enkel tilgang til fine turmuligheter
er det kort vei til flotte turomréder pa Jarmyra og langs
Lysakerelven. Lysakerelven ligger like i neerheten og er en perle
med gode badeplasser og turmuligheter mens Jarmyra er et
park/naturomradde med en egen liten innsje (Tjernsruddammen)
hvor det er ender og andre fugler om sommeren. Det er veldig
hyggelig & gé tur med barna dit. Det er ogsé en tilrettelagt (leype
med demping) "joggelaype" rundt Jarmyra. | tillegg er det
idrettsanlegg med fotballbaner pd Jarmyra.

Det er et variert og bredt tilbud av fritidsaktiviteter i neeromradet
med blant annet fotballbaner, tennisbaner og golfbaner.
Nadderudhallen og flere idrettsanlegg, samt fine turmuligheter i
omrédet. Bekkestua har utviklet seg til et moderne og aktivt
handelssenter med et godt utvalg av forretninger og
servicetilbud, samt spisesteder og kaféer. Oslo International
School pa Bekkestua er noen f& minutter unna med bil.

BEBYGGELSE
Omrédet bestér for det meste av villabebyggelse og er & anse
som et veletablert omréde.

TOMT

Eiet tomt, 2420 kvm

Tomten er meget romslig og pa hele 2420 kvm og ligger hayt og
fritt til med flott utsikt mot neeromradet, Oslo og fjorden m.m.
Tomten er terrassert i 2 nivaer uten den altfor store
hoydeforskjellen. Det er frukttreer, busker, prydbusker,
gressplen og annen beplantning pa tomten som ogsé oppleves
som meget skjermet og privat.

Det er gode solforhold p& eiendommen.

Tomtens starrelse tilsier at det skal vaere mulig med ytterligere
utnyttelse. Alle interessenter oppfordres pé eget ansvar og risiko
& undersgke dette videre.

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Det vil bli skiltet med Eie-skilter ved fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE

Grav barneskole

Steinerskolen

Bekkestua ungdomsskole

Eikeli videregaende

Det er flere barnehager i neeromradet

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Béde T-bane og bussholdeplass er i gangavstand fra boligen.

Innhold

BYGGEMATE
Enebolig beliggende i Baerum kommune. Boligen ble oppfert i



1936 og pabygget i 1957. Tomt for boligen opparbeidet med
busker, treer, diverse beplantning, plenomrader, terrasse og
gruslagt oppkjersel. Parkering i garasje. Biloppstillingsplasser pa
eiendommen.

Enebolig over to etasjer samt kaldtloft og kjeller. Gulv mot grunn
av betong. Grunnmur av sparesteinsmur. Yttervegger av
trekonstruksjoner utvendig kledd med liggende trekledning.
Valmet takkonstruksjon belagt med teglstein og takpapp. Boligen
har profilert entré der med glassfelt. Vinduer med to og tre-lags
isolerglass fra 1979. Vinduer med dobbelt glassfelt fra 1957.
Takvindu vurdert til 8 veere fra byggeér. Oppvarming med
elektrisitet, elektriske varmekabler og vedfyrt ildsted. Ventilasjon
basert p& mekanisk og naturlig avtrekk med naturlig tilluft.

Etasjeskillere:

2.etq. Etasjeskiller av trekonstruksjoner.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for
eventuelle skjevheter. | utgangspunktet méles 2 rom i hver
etasje (eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5
malepunkter. Felgende rom er mélt: stue og soverom. 1.etg.
Etasjeskille av tre. Felgende rom er mélt: soverom 2 og entré.

Drenering: Skrdnende tomt. Dreneringen er vurdert til & veere fra
byggear.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap plassert i gang i 2. etasje. Delvis synlig og skjult
elektrisk anlegg i boligen.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske
anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller
kontroll av skjult anlegg.

Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er
elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle
vurderinger og selgers informasjon. P&

generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet
el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pd plugg til varmtvannsbereder: nei.
Er det synlig tegn pa termiske skader: nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller
sikringsskap: nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt
rehabilitert: vet ikke.

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: nei.
Forekommer det at sikringer lgses ut: ja, eldre anlegg med lave
kurser.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: nei.
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar
med denne: ja.

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pé det
elektriske anlegget: nei.

Fungerer hvitevarer som folger boligen: ja

Dorer og vinduer:

Boligen har profilert entré der med glassfelt. Vinduer med to og
tre-lags isolerglass fra 1979. Vinduer med dobbelt glassfelt fra
1957. Takvindu

vurdert til & veere fra byggear.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

For neermere tekniske detaljer og beskrivelse med tilstandsgrad
og fargekode henvises det til tilstandsrapporten vedlagt
salgsoppgaven.

BODER
Det er godt med lagringsplass bade inne sével som ute. Det er
flere uteboder, verksted og en garasje pa ca. 30 kvm.

Standard

STANDARD

Boligen har en enkel og dels utidsmessig bruksstandard. Det mé
derfor paregnes béde oppgradering og ogs3, alt avhengig av
behov og krav, matte padbygges og ombygges for & f& en en
optimal planlgsning for dagens barnefamilie.

Kjokken:

Kiokkeninnredning fra ukjent &rstall og 2004 i folge selgers
opplysninger. Innredning med slette og profilerte fronter.
Benkeplate i treverk.

Benkebeslag i rustfritt stal, er oppvaskkum, utslagsvask og to-
greps armatur. Flislagt mellom benkeplate og overskap.
Stikkontakter og belysning under overskap. Frittstdende komfyr
med keramisk platetopp plassert i nisje. Ventilator med belysning
og avtrekk ut av bygget. Frittstdende kjoleskap. Synlige vannrar
av kobberrgr og synlige avlgpsror i plast. Gulvflate med
laminatgulv. Malte veggflater. Malt platehimling.

Bad:

Bad fra ca 1950 i folge selgers opplysninger. Senere oppgradert
med fliser, inventar og armaturer fra ukjent arstall.

Flislagt gulv med gulvvarme. Veggflater med fliser og malte
flater. Servantskap med profilerte fronter i matt hvit utferelse og
nedsenket servant av metall med ett-greps armatur. Spei,
overskap og lysarmatur med stikkontakt p& vegg over servant.
Frittstdende dusjkabinett med massasjedyser og tre-greps
armatur. Frittstdende toalett. Synlige vannrer av typen
Kobberrgr. Synlige avigpsrer i plast. Avtrekksventil pa vegg med
naturlig avtrekk ut av bygget.

Bemerkninger fra tilstandsrapport:
TG1: 30%

TG2: 57%

TG3: 8%

TGIU: 5%

TG3 er gitt til kontrollerte elementer:



lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet
og innvendig pipelep)
Skorsteiner inne i boligen

Det er fremlagt tilsynskjema fra Feieren AS datert 10.10.2017 med
avvik som ikke er

rettet opp. Avvik gjelder brennbart materiale nezermere enn 10
cm. Skorsteinen er ikke

tilgiengelig for ettersyn i hele sin lengde. Utbedringer ber
paregnes. Sjablonmessig

prisanslag gjelder videre undersgkelser utfort av brannteknisk
kompetent personell.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

Kjokken

Innredning

Feste i underkant av utslagsvask er korrodert/odelagt. Utskifting
av benkebeslag ma

paregnes. Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Brann

Brannslange i benkeskap pé kjokken er av eldre type og har ikke
trykkfast slange.

Utskifting ber paregnes.

Det er ikke brannslukkingsutstyr iht gjeldende forskrift i boligen.
Brannslukkningsapparat er mindre enn 6 kg.
Brannslukkingsutstyr mé anskaffes.

Det er rgykvarslere i boligen. Det er mobil brannstige i 2. etasje
som kan henges fra vindu.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Som foelge av fukt- og rateskader i omréddet overgang
grunnmur/fasade/, kan det ikke

utelukkes ytterligere skader blant annet p& bunnsvill og
etasjeskiller. Rateskader mé

utbedres og konstruksjon mé kontrolleres.

Ytterkledning er stedvis réteskadet, veerslitt og beerer preg av
manglende vedlikehold.

Utifra byggeskikk p& oppferingstidspunkt er det hgyst sannsynlig
at veggkonstruksjon

er helt eller delvis uisolert, noe som farer til stort varmetap sett i
forhold til dagens

bygningskonstruksjoner.

Utskifting/utbedringer ma péregnes.

Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

Dorer, vinduer

Takvinduer

Takvinduer beerer preg av hoy slitasjegrad. Utskiftning mé
paregnes.

Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Yttertak

Taktekkingen samt beslag og tettedetaljer beerer preg av hay
alder og hoy slitasje.

Det er pdvist utettheter/skader. Taktekking ma fornyes, skader
ma utbedres. Taket er

inspisert ved & fysisk vaere pa taket.

Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

Drenering

Alder

Dreneringens funksjon er & forhindre fuktinnsig og fuktskader
kieller. Dreneringen er

nedgravd og skjult. Tilstanden ma derfor vurderes ut fra alder.
Estimert teknisk levetid

for drenssystem ligger mellom 20 - 60 ar. TG3 er valgt for &
belyse at dreneringen har

n&dd en alder der funksjonssvikt ikke kan utelukkes. Det
anbefales derfor oppfelging

med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.

Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

TG2 er qitt til felgende kontrollerte elementer
Vétrom - se side 10 i tilstandsrapporten

Bad. 1.etasje.

Helhetsvurdering

Kijgkken - 2.etasje. - se side 10 i tilstandsrapporten
Vannroer
Avlgpsror

@vrige rom - 1+2 etasje. - se side 111 tilstandsrapporten
Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Overflater vegger

Overflater himling

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - se side
111 tilstandsrapporten

Kijeller.

Helhetsvurdering

Krypekieller - se side 111 tilstandsrapporten
Utvendig inspeksjon

Loft - uinnredet / réloft - se side 12 i tilstandsrapporten
Overflater vegger/undertak

Overflater gulv

Kontroll av diffusjonssperre

Konstruksjonsoppbygging

Innvendige trapper - se side 12 i tilstandsrapporten
Innvendige trapper

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom)- se side 13 i tilstandsrapporten

Vannrer - se side 13 i tilstandsrapporten
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Avlgpsregr. - se side 13 i tilstandsrapporten
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Elektrisk anlegg - se side 14 i tilstandsrapporten
Forenklet vurdering av det elektriske anlegge

Dorer og vinduer - se side 15 i tilstandsrapporten
Vinduer



Balkonger, terrasser, veranda etc - se side 16 i
tilstandsrapporten
Helhetsvurdering

Utvendige trapper - se side 16 i tilstandsrapporten
Helhetsvurdering

Grunnmur, fundamenter - se side 16 i tilstandsrapporten
Grunnmur

Drenering - se side 17 i tilstandsrapporten

Vann fra yttertak og bortledning

Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur

Fuktmerker / -symptomer i kjeller/underetg. Ink. eventuell
krypekjeller og plate pa mark

For utfyllende tekniske standard for gvrig henvises det til vedlagt
tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Arkivsaker registrert hos kommunen:

35/246 Vaningshus rep. etter brann - det foreligger plantegning
for boligen datert 5.9.1935.

57/303 Tilbygg - det foreligger plantegning for tilbygg datert
16.5.1957.

58/279 Garasje - det foreligger byggetegning for garasje datert
16.5.1958. Det ser ut som at garasjen er utbygget, men det er
uvisst nar dette skjedde.

Etter at bygningsmassen ble oppfort har det blitt innfart nye
bestemmelser i plan- og bygningsloven. Ferdigattest utstedes
ikke for bygg/endringer/tiltak som ble omsokt fer 01.01.1998.
Det vil dermed ikke veere mulig 8 be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke
lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Garasjen ser ut til & veere utbygget i ettertid, det er uvisst nér
dette skjedde.

Det er ogsa bygget frittstdende uthus og boder pé ca. 13 kvm,
samt frittstdende uthus/ verksted pé ca. 17 kvm pé tomten. Det
foreligger heller ikke noe dokumentasjon pé nér disse ble
bygget. Meglerforetaket antar at disse skulle ha blitt
byggemeldt.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming med elektrisitet,
elektriske varmekabler og vedfyrt ildsted.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rod -
Energikarakter G

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr.12 017 pr. ar

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

Dette er et estimat av kommunale avgifter. Opplysningene er
basert pé registrerte opplysninger fra tidligere eier, og disse er
ikke kontrollert mot avgiftsgrunnlaget.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt i Baerum kommune pr.d.d.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 1 953
676,- Som sekundaerbolig Kr. 7 423 967, -

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det fglger abonnementet
til eier.

DIVERSE

- Kun integrerte hvitevarer medfolger.

- Eiendommen er registrert som kulturminne. Kommunen har i
dialog med né&veerende eier tydelig uttalt at de er positive til en
mer utnyttelse og at byggets standard indikerer at de ikke
nedvendigvis vil motsette seg en seknad om riving.

Folgende merknader:

2 etg enebolig med utvidet og forhgyet inngangsparti mot NV.
Endret fra saltakshus til pyramidetak for krigen. Kalles geitosten
pga den fasongen den fikk etter dette. Huset kalles ogsé for
Fjellklang. Har en garasje og et uthus som kan veere fra samme
periode, se bilder jf om bygget

Miljo/Stroksverdi: Hay

Funksjon: Enebolig

Verneverdi: Hgy

| perioden 2012-2014 foretok kulturvernavdelingen i Beerum
kommune en registrering av bygg bygget i perioden 1920-1940.
Malet med registeringen var & f& en oversikt over kvalitetene ved
bebyggelsen fra perioden.

Liste over kulturminner i Baerum finner du her:
https://www.baerum.kommune.no/om-barum-kommune/historis
k-arkiv-barumskilden/kulturminner-i-barum/

- Omrédeanalyse viser stor mulighet for marin leire. Se vedlagt
omradeanalyse.

- Tomten gér mot senter av veien- Bergsvingen. Se vedlagt
grunnkart.

ANNET
- Salgsoppgaven som vil bli trykket opp inneholder kun de mest



nedvendige vedleggene. Alt annet av vedlegg er & finne pé den
digitale utgaven av prospektet, som bestilles pa eie.no eller ved
& be om prospekt pa finn.no. Det kan ogsa fas ved & sende en
mail til megler. Interessenter oppfordres til 8 sette seginn i
fullverdig prospekt med vedlegg, fer budgivning.

- Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning felger dette heller ikke med.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. Ta kontakt
med megler for mer informasjon.

Tinglyste servitutter:

1916/900456-1/100 Bestemmelse om bebyggelse Tinglyst
15.09.1916

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om generende virksomhet

Med flere bestemmelser

1932/900326-1/100 Bestemmelse om veg Tinglyst
13.05.1932

1970/302304-1/100 Skjonn Tinglyst

23.03.1970

Vedr. Bjerkelundsveien - Vollsveien

Gjelder denne registerenheten med flere

1970/309125-1/100 Best. om vann/kloakkledn. Tinglyst
30.11.1970
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

- Det gér felles vann- og avlgpsledning gjennom tomten. Se
vedlagt VA- kart.

- Vann- og avlgpsnett skal oppgraderes, dette utfores fasevis,
se vedlagt skriv i salgsoppgaven.

REGULERING
Eiendommen er ikke regulert i reguleringsplan. Eiendommen er
avsatt til boligforméal i kommuneplanens arealdel.

- Det skal fares opp to boliger i llaveien 2.

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23424/6403470.
docx

Delarealer Delareal 2 420 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Naveerende

Ved 2 laste ned dokumentmappe benevnt INFO FRA KOMMUNEN
f&r man tilgang til det.

ODEL OG KONSESJON

Pa grunna av eiendommens storrelse kreves det egenerkleering
om konsesjonsfrihet. Dvs. at kjoper mé erkleere pa eget fastsatt
skjema at eiendommen ikke er konsesjonspliktig, eller at bruken
av eiendommen ikke vil utlgse konsesjon. Det er en forutsetning
for avtalen at egenerklaeringsskjema om konsesjonsfrihet fylles
ut av kjgper, og at denne godkjennes av kommunen for
overtakelse av eiendommen finner sted. Det vil ikke kunne
foretas oppgjer for egenerkleeringsskjema foreligger i signert og
godkjent stand.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 17 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 447 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 17 900 000,-
)

kr 448 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 18 348 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 15 050,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 18 363 750,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)



BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad fil kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kispesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunn og forsikringshonorar (Kr.6 900)
Grunnpakke enebolig (Kr.3 895)

Visningshonorar (Kr.3 000)

Innhenting av servitutter (3X240per stk) (Kr.720)
Foto (Kr.5 350)

LOFT FINN.NO (Kr.2 425)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 990)
Markedspakke 1 (Kr.35 900)

Oppgijer (Kr.7 500)

Overtagelse (Kr.3 000)

Provisjon (forutsatt salgssum: 17 900 000,-) (Kr.143 200)
Tilrettelegging (Kr.19 900)

Totalt kr. (Kr.234 780)

Foto, tilstandsrapport, boligselgerforsikring og salgsoppgaver
tilkommer selger.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0067

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i

salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veaere skriftlig. | tillegg méa
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJ@QPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring ma tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmgtet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjoper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som



mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et

forbrukerkjop. lkke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som folger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfgre
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjeper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjiennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Edvard Chapsang



SAKSBEHANDLERE

Edvard Chapsang

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 98 65 19 00 / E-post: ech@eie.no

Marius Hyllmark Anderssen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 98 68 13 57

[/ E-post: mhan®@eie.no
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Bergsvingen 9, 1358 Jar

Enebolig. - 1.etasje.
2.78 m 272 m

- Ll =

'
. Bad
" Soverom 3
0
%]
A
v
- o
] Gang 7
~a [N Entré s
£ : P
g , Soverom 2 T 3
[or]
v v
- - 4 - 4 L
3.91m 161 m 1.48 m

Ordernr. 15052589

® Anticimex’

Hanskissen ar ikke | malestokk
3 Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles ggm eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex
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274 m 278 m
- - \

'
Kjokken
S 2|
. Y |
Spis o o |
'
E
i
7]
w0
Gang
=
'.q
N
3
Soverom 1
Stue
v v
- - L | -
J BB m 1.64 m 1.99 m

Ordernr. 15052589

® Anticimex’

FPlanskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakigs som eksakle. Det tas ikke ansvar for evi. feil E
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anbcimenx



Bergsvingen 9, 1358 Jar

Enebolig. - Kjeller.
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Ordernr. 15052589

® Anticimex’

FPlanskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles fan eksakle. Det tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anbcimenx



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no



INFORMASJON &
DORUMENTER
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ENERGIATTEST

Adresse Bergsvingen 9
Postnummer 1358 >
kv
[3}
Sted JAR E »
jo2]
[0}
Kommunenavn Baerum T B
Gard: 20 -
ardsnummer &
s
Bruksnummer 97
s D
Seksjonsnummer — =)
s WD
Andelsnummer — I.I=.I
=
Festenummer — b
[5}
=
o
Bygningsnummer 17187708 D
[0}
c
[0}
Bruksenhetsnummer H0101 o _ -
=

Merkenummer Energiattest-2024-6724 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 09.08.2024

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg = Bruk varmtvann fornuftig

- Sla el.apparater helt av - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naesrmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1936

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 159

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bergsvingen 9
Postnummer: 1358

Kommunenummer: 3201
Gardsnummer: 20

Sted: JAR Bruksnummer: 97
Kommune: Baerum Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 09.08.2024 12:11:18
Energimerkenummer: Energiattest-2024-6724

Bygningsnummer: 17187708

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den fil
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2,



Tiltak 21: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 22: Isolere varmtvannsrer

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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TOLLEFSEN WENCHE

BERGSVINGEN 9

1358 JAR

Deres ref.: Var ref.: Dato:
20/24269/24/179831/ITORU 27.08.2024

1000811 S¢rasen etp 4

Informasjon om oppstart av anleggsarbeider

Hvorfor skal kommunen oppgradere vann- og avigpsnettet?

Kommunen jobber kontinuerlig med 4 oppgradere det kommunale vann- og
avlepsnettet. Dette er viktig for & sikre at nettet kan handtere fremtidige behov og
klimaendringer. Ved 4 fornye ledningsnettet hindrer vi ogsa forfall og blokkeririger som
kan skape problemer med avlgpssystemet og fere til kjelleroversvemmelser, eller
lekkasjer og forurensing fra avlgpsvann: Kommunen er forurensningsmyndighet etter
forurensingsloven § 22 annet ledd.

Informasjon om oppstart av anleggsarbeid

Hvis du er direkte berert av arbeidene har du tidligere mottatt informasjonsbrev 1 og 2. Dette
brevet sendes ogsi til «naboer» av prosjektet, dvs de som ikke fir eiendomsinngrep eller
anleggsarbeid utenfor eiendommen, men berares av at det gjennomfares anleggsarbeid i
nabolaget.

Prosjekteringen og prosessen med anskaffelse av utfarende entreprener er nd avsluttet, og dette
brevet inneholder viktig informasjon om det kommende anleggsarbeidet i ditt omréde.

Kommunen har valgt entreprengr Arne Olav Lund AS som utferende entreprener for prosjektet.
Entreprengren har riggomréide ved Barumsveien/Jar t-bane stasjon.

Nar og hvor skal det arbeides?

Anleggsarbeidet er planlagt til & starte begynnelsen av september 2024 og prosjektet skal
avsluttes oktober 2027. Arbeidene gjennomferes fasevis (fase 1 — fase 7).
Entrepreneren begynner pa fase 1, som bergrer deler av Bjerkelundsveien, Underhaugsveien og

Parksvingen.

Kommunen i samarbeid med entreprengren vil invitere de som bergres direkte pa de forskjellige
fasene til et informasjonsmgte for oppstart av hver fase.

Postadresse: Besaksadresse: Org. nr: 997887867 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Brambanigarden Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA Postboks 700 Telefon: klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks:
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Entreprengren har tillatelse til 4 arbeide folgende tider i lapet av uken: mandag til fredag
k1 07:00 — 19:00. Kveld-, natt- og helgearbeid sekes begrenset, men vil bli benyttet der det er
nodvendig (blant annet for deler av arbeidene som skal utferes i Berumsveien).

Provisorisk vannforsyning og aviep

Under arbeidet vil entreprenaren etablere midlertidige vann- og avlepsledninger.
Vannforsyningen kan derfor bli stengt i kortere perioder. Berorte vil bli varslet serskilt.
Entreprengren vil ha en rerleggervakt som er tilgjengelig hele degnet for & handtere eventuelle
problemer. Kontaktinformasjon til rerleggervakten vil bli gitt av entrepreneren.

Trafikk og tilgjengelighet

e I perioder vil veibanen bli innsnevret eller stengt. Omkjoring vil bli tydelig skiltet.

e Innkjersler og parkeringsarealer langs eiendommer kan ogsa bli blokkert.

o Entreprengren vil sikre anlegget med gjerder. Folg skilting og anvisninger for 4 ivareta biade
egen og andres sikkerhet.

e Skoler og barnehager i neeromradet blir varslet om trafikkendringene.

Vi takker for forstielse og samarbeid, og beklager ulempene dette prosjektet medferer.

Mer informasjon

Du finner informasjon om prosjektet pi Sorasen etappe 4 | Prosjekt vann og avlep | Beerum
kommune (baerum.kommune.no) T I o ’

I tillegg vil entreprenaren jevnlig oppdatere status og fremdrift pa en egen nettside. Qr
koden til nettsiden vil gjores tilgjengelig sa fort den foreligger.

Har du spersmal eller tilbakemeldinger?
Har du sp@rsmél om prosjektet, kan du ta kontakt med prosjektleder pa
sorasen_etp4@baerum.kommune.no

Med hilsen

Ingvild Terum
prosjektleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Vedlegg:

Y002 6972231

Side 2 av 3
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HENVISNING:

- Oversikiskart, tegning GH100-GH110
Plan-/profiltegninger GH200-216
Eksist infragtuktur GH300-310
Typiske greftesniit og lverrprafiler GH400-425

«  Typelegninger GHA30-436

- Kumtegninger GH500-582

- Graveplaner V100-V101

- Massedisponesingsplaner ylre milie X100-X101
Faseplaner, tagning Y001-Y010
Faseplan Fv180 tagning Y101-Y102

MERKNADER:

Som folge av utsatt oppstart av anlegget overlapper Fase 1 og
Fase 2. Fase 1 har dagmulktbelagt frist og skal prioriteres
Arbeider ved Fase 2 tilpasses entreprenarens fremdrift og
planlegging. og kan forskyves il senere faser.

Riggplass

Fase 4 Eslimert ubfert aug.2h-jan25
Fase 2: Eslimert ulfert des 25-apr 29
Fase 3/4: Eslimert utfart apr.25-sept.J5
Fase 5 Estimert ulfert sep 75-jun.26

Fase 6: Estimert utfert mars 26-okt.26

T S e
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skt 10224188
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Ny situasjonsplan for garasjebygg pAd eiendom Gnr.20
br.nr. 97, Grav, Garasjen kommer over 5 meter fra
fra mzrmeste bebygselse.

Jar,31/l0-58.
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Bergsvingen 9
1358 Jar
Gnr./Bnr.: 20/97
Baerum kommune

Areal . Bygningssakkyndig selskap
Enebolig. i Anticimex AS

Bruksareal: 99 m? :

Frittstdende garasjebygg.

Bruksareal: 30 m?

Frittstdende uthus til hayre for garasjebygg.

Bruksareal: 13 m?

Frittstdende uthus/verksted.

Bruksareal: 17 m?

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 159 m? Tif: 41414128
E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 19.03.2024 :

Signatur inspekter:  Tim Roar Fauske
Mobil: 48036172

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 19.03.2024 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15052589 Gate/vei adresse Bergsvingen 9
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-24-0067 Postnummer/sted 1358 Jar
Hjemmelshaver/selger Wenche Tollefsen Kommune 3201 - Baerum
Bygningssakkyndig inspektar Tim Roar Fauske Gnr./Bnr.: 20/97

Tilstede pa befaringen Wenche Tollefsen.

Utvendige sngdekte flater Ja. Tomt Eiet tomt: 2420 m?
Utetemperatur -1°C

Rapportdato 06.06.2024 18:48

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig. 1936 Inngangsparti/soverom. 1957.

Frittstdende garasjebygg. Ukjent.

Frittstdende uthus til hgyre for garasjebygg. Ukjent.

Frittstdende uthus/verksted. Ukjent.

Byggemate

Enebolig beliggende i Baerum kommune. Boligen ble oppfert i 1936 og pabygget i 1957. Tomt for boligen opparbeidet med busker, treer, diverse
beplantning, plenomrader, terrasse og gruslagt oppkjersel. Parkering i garasje. Biloppstillingsplasser pa eiendommen.

Enebolig over to etasjer samt kaldtloft og kjeller. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur av sparesteinsmur. Yttervegger av trekonstruksjoner utvendig
kledd med liggende trekledning. Valmet takkonstruksjon belagt med teglstein og takpapp. Boligen har profilert entré der med glassfelt. Vinduer med
to og tre-lags isolerglass fra 1979. Vinduer med dobbelt glassfelt fra 1957. Takvindu vurdert til & veere fra byggear. Oppvarming med elektrisitet,
elektriske varmekabler og vedfyrt ildsted. Ventilasjon basert pa mekanisk og naturlig avtrekk med naturlig tilluft.

Adkomst til boligen via gruslagt oppkjersel til boligens hovedinngangsparti i 1.etasje.

Boligen bestar av 2.etasje med: gang, kott, soverom, stue og kjgkken.

1.etasje bestar av entré/gang, bad, bod og to soverom.

Kjelleren bestar av: teknisk rom og boder.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. 1.etasje. 0 Helhetsvurdering 10
Kjokken - 2.etasje. 0 Vannrgr 10

0 Avlgpsrgr 10

@) | innredning 10 | Kr 10000 - 50 000
@vrige rom - 1+2 etasje. {} | Ventilasion (gjelder kun for P-ROM) 11

0 Overflater vegger 11

} | overflater himling 11
Rom under terreng (kjeller, 0
underetasje, sokkeletasje) - Helhetsvurdering 11
Kjeller.
Krypekjeller 0 Utvendig inspeksjon 11
Loft - uinnredet / raloft 0 Overflater vegger/undertak 12

(3 | overflater guiv 12

0 Kontroll av diffusjonssperre 12

0 Konstruksjonsoppbygging 12
lldsteder / skorsteiner ‘
|nnve.nd|g..(0mfa.tter |kke. Skorsteiner inne i boligen 12 Kr0-10 000
funksjonalitet og innvendig
pipelap)
Innvendige trapper G Innvendige trapper 12
Tekniske anlegg, VVS G
anlegg (Sje_kkpunkte_r utover Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 13
det som er inkludert i andre
rom)

0 Avlgpsrgr. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 13
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 14
Brann ‘ Brannslokkingsutstyr 14
Yttervegger inkl. fasader og \ . . )
Konetrindon @) | Fasader ink. Kledning 15 | Kr 100 000 - 300 000
Dgrer og vinduer G Vinduer 15

@) | Tekvinduer 15 | Kr 10 000 - 50 000
Yttertak ) | Helhetsvurdering 15 | Kr 100 000 - 300 000
Balkonger, terrasser, \ .
veranda etc 0 Helhetsvurdering 16
Utvendige trapper 0 Helhetsvurdering 16
Grunnmur, fundamenter 0 Grunnmur 16
Drenering 0 Vann fra yttertak og bortledning 17

0 Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur 17

0 Fuktmerker / -symptomer i kjeller/underetg. Ink. eventuell 17

krypekjeller og plate pa mark

‘ Alder 17 | Kr 100 000 - 300 000

Fritstaende byggverk - Tre | €% | o1 etsvurdering 18 | Kr 100 000 - 300 000

stk frittstaende bygninger.
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
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Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9- (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
2.etasje 48 48
Gang, kott,
soverom, kjgkken
og stue.
1.etasje. 46 46 18
Entré/gang, bad, Terrasse ved inngangsparti
bod og to soverom. (4 m2) og frittliggende
terrasse pa eiendommen
(14 m2).
Kjeller. 5 5
Malbar del av
kjeller/teknisk rom.
SUM 94 5 99 18
Total bruksareal: 99 m?
Bruksareal (BRA)
Fritistaende qarasieb Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
garasjebygg. (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
30 30
Garasjebygg.
SUM 30 30
Total bruksareal: 30 m?
Bruksareal (BRA)
Frittstdende uthus til hayre for | Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
garasjebygg. (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
13 13
Frittstdende uthus
med boder.
SUM 13 13
Total bruksareal: 13 m?
Side 8/20




Bruksareal (BRA)

Frittstdende uthus/verksted Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
) (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
17 17
Frittstdende uthus
med verksted og
bod.
SUM 17 17

Kommentar til areal

Total bruksareal: 17 m?

Kun deler av arealet i kjeller er maleverdig som bruksareal. Arealet har et totalt gulvareal (GUA) pa 27 m2, men grunnet lav takhgyde er kun 5 m2 av

arealet maleverdig som bruksareal. De delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 22 m2.

Boligen inneholder 94 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad. 1.etasje.

Bad fra ca 1950 i felge selgers opplysninger. Senere oppgradert med fliser, inventar og armaturer fra ukjent arstall.

Flislagt gulv med gulvvarme. Veggflater med fliser og malte flater. Servantskap med profilerte fronter i matt hvit utfarelse og nedsenket servant av
metall med ett-greps armatur. Spei, overskap og lysarmatur med stikkontakt pa vegg over servant. Frittstdende dusjkabinett med massasjedyser og
tre-greps armatur. Frittstdende toalett. Synlige vannrer av typen

Kobberrgr. Synlige avlgpsrer i plast. Avtrekksventil pa vegg med naturlig avtrekk ut av bygget.

0 TG 2 Helhetsvurdering TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant

annet registrert fglgende avvik: manglende fall til sluk(22 mm). Eldre vannrgr av
kobber er vurdert til & ha passert forventet brukstid og har usikker restlevetid. Eldre
sluk uten sikre tettedetaljer. Membran/tettesijikt i gulv og vegger kan ikke verifiseres
pa befaringstidspunktet. Vatrommets lekkasjesikkerhet kan ikke verifiseres. Naturlig
avtrekk og ikke mekanisk avtrekk.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Det ble ikke registrert forhayede verdier eller andre avvik. Malingene viser
vektprosent under 16. Ved hulltaking ble det patruffet massivt treverk og det er derfor
kun foretatt fuktmaling med pigg.

Fornying/oppgradering av vatrommet bgr paregnes.

Kjokken - 2.etasje.

Kjekkeninnredning fra ukjent arstall og 2004 i felge selgers opplysninger. Innredning med slette og profilerte fronter. Benkeplate i treverk.
Benkebeslag i rustfritt stal, er oppvaskkum, utslagsvask og to-greps armatur. Flislagt mellom benkeplate og overskap. Stikkontakter og belysning
under overskap. Frittstdende komfyr med keramisk platetopp plassert i nisje. Ventilator med belysning og avtrekk ut av bygget. Frittstdende
kjeleskap. Synlige vannrgr av kobberrgr og synlige avlgpsrgr i plast.

Gulvflate med laminatgulv. Malte veggflater. Malt platehimling.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Annet

ﬁ Informasjon Det er ikke montert lekkasjevarsler med magnetventil i benkeskap eller komfyrvakt pa
kjokken.
0 TG 2 Vannrgr Ingen sikre opplysninger om alder pa vannrer. Vannrgrene er vurdert til & ha passert

forventet brukstid og har usikker restlevetid. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn.

Avlgpsrer Ingen sikre opplysninger om alder pa avlgpsrer. Avlgpsrer er vurdert til & ha passert
mer enn halvparten av forventet brukstid. Begrenset restlevetid.

‘ TG 3 Innredning Feste i underkant av utslagsvask er korrodert/adelagt. Utskifting av benkebeslag ma
paregnes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000
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@vrige rom - 1+2 etasje.

2. etasje: Gulvflater med laminatgulv, gulvbelegg og vegg til vegg tepper. Veggflater med trepanel samt tapetserte og malte flater. Himlingsflater
med himlingsplater, trepanel samt tapetserte og malte flater. Slette finerte innerderer.

1. etasje: Gulvflater med laminatgulv, vegg til vegg teppe og tregulv. Veggflater med tapetserte og malte flater. Himlingsflater med malt lerretshimling

og malt platehimling. Slette finerte innerdgrer. Garderobeskap i entré med mal pa ca 1,0 meter . Garderobeskap i soverom 2 med mal pa ca 1,0 og
1,50 meter. Plassbygget garderobeskap i soverom 3 med mal pa ca 2,78 meter.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater gulv - Innerdarer

0 TG 2 Ventilasjon (gjelder kun for 2.etasje: Ventilasjon vurderes til ikke & veere tilfredsstillende. Tilfredsstillende
P-ROM) ventilasjon ber etableres. Det er ikke tilluftventiler i etasjen.
Overflater vegger 2.etasje: Stevkondens pavist pa veggflater. Indikerer kuldebru og/eller darlig

isolasjon. Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.

142 etasje: stedvis riss i plateskjater.

Overflater himling Skader pa lerretshimling i soverom 3. Usikker &rsak. Utbedringer bgr paregnes.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Kjeller.

Kjelleren er en rakjeller. Sparesteinsmur. Gulvflater med betonggulv. Himlingsflater med trepanel.

0 TG 2 Helhetsvurdering Kjelleren er en rakjeller. Det er synlige fuktmerker i betonggulv og saltutslag pa
grunnmur, noe som kan tyde pa sviktende drenering eller kappileersoppsug fra grunn.
En bod har vegger under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren. Erfaringsmessig
betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner, blant annet med tanke pa
fukt-/kondensproblematikk. TG2 er valgt for & belyse skaderisiko/behov for tiltak.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet kjellervegg(i bod). Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser fglgende: RH 63,2 %, temperatur 8,0 grader C og duggpunkt 1,5

grader C.
Krypekjeller
Det er "krypekjeller/hulrom" under inngangsparti.
0 TG 2 Utvendig inspeksjon Bygget har hulrom under inngangsparti, men denne er kun delvis inspisert pga.

manglende tilkomstmulighet. Det bemerkes at slike konstruksjoner erfaringsvis er
spesielt utsatt for fuktskader og det er derfor sterkt uheldig at inspeksjon av
konstruksjonen ikke kan foretas. Det kan derfor ikke utelukkes at det er skader pa
konstruksjoner. Etablering av bedre tilkomst for inspeksjon anbefales.
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Loft - uinnredet / raloft

Loftet er et réloft med adkomst via loftsluke med stige i gang i 2. etasje. Synlige taksperrer i trekonstruksjoner. Synlig undertak av taktro(rupanel).

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Inspeksjonsmulighet - Statikk

d TG 2 Overflater vegger/undertak Fuktmerker observert pa/ved pipe og takvindu. Tiltak for & stoppe fukt/lekkasjer ma
paregnes. Risiko for skader i konstruksjonen. Ytterligere undersgkelser anbefales slik
at tiltak kan iverksettes dersom behov.

Overflater gulv Fuktmerker under takvindu er observert. Takvindu bgr skiftes. Utbedringer bar
paregnes.
Kontroll av diffusjonssperre Det er ikke etablert dampsperre over vatrom mellom kald og varm sone. Konsekvens

er fare for kondensering. Utbedring av konstruksjonen ma paregnes. Ytterligere
undersgkelser for & avdekke skadeomfang og aktuelle tiltak ber paregnes.

Konstruksjonsoppbygging Det er liten/mangelfull ventilering av yttertakkonstruksjon. Skjulte skader kan ikke
utelukkes. Ventilering ber utbedres for & sikre tilstrekkelig lufting av loftet og forhindre
skader/skadeutvikling.

Loftet synes & ha uisolert konstruksjon mellom varm og kald sone. Dette medferer
stort varmetap og gkt risiko for fuktproblematikk i slike konstruksjoner. Utbedringer
ber paregnes.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Vedfyrt ovn/kamin i stue 2. etasje.
Skorsteinen er vurdert til & veere fra byggear. Det er en teglsteinspipe.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen

‘ TG 3 Skorsteiner inne i boligen Det er fremlagt tilsynskjema fra Feieren AS datert 10.10.2017 med avvik som ikke er
rettet opp. Avvik gjelder brennbart materiale naermere enn 10 cm. Skorsteinen er ikke
tilgjengelig for ettersyn i hele sin lengde. Utbedringer ber paregnes. Sjablonmessig
prisanslag gjelder videre undersgkelser utfgrt av brannteknisk kompetent personell.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Innvendige trapper

Innvendig trapp i treverk.

0 TG 2 Innvendige trapper Inntrinn oppleves a veere korte.
Inntrinn er mindre enn 0,25 meter.
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Etasjeskiller - 2.etasje.

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: stue og soverom.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca 6 mm i stue og 8 mmi
soverom 1.

Etasjeskiller - 1.etasje.

Etasjeskille av tre. Fglgende rom er malt: soverom 2 og entré.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca 10 mm i soverom 2 og 6
mm i entré.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Synlige vannrgr av typen kobberrgr. Synlige avlgpsrer i plast. Oso varmtvannsbereder pa 198 liter fra 2015 plassert i bod/teknisk rom i kjeller.
Hovedstoppekran og stakeluke er plassert i bod/teknisk rom i kjeller. Oppvarming med elektrisitet og vedfyrt ovn i stue 2. etasje. Ventilasjon basert
pa naturlig og avtrekk med naturlig tilluft.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Stakeluke - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Vannrgr (Sjekkpunkter Gijelder synlige og skjulte vannrgr av kobber i boligen:
utover det som er inkludert i Vannrer i boligen har en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Oppfglging
andre rom) med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.
Avlgpsrer. (Sjekkpunkter Gjelder synlige og skjulte avlgpsrer i boligen: Avlgpsrar er vurdert.til & ha passert mer
utover det som er inkludert i enn halvparten av forventet brukstid. Begrenset restlevetid.
andre rom)
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
2. etasje: soverom 1: 2,03-2,43 meter. Dvrige rom ca: 2,41 meter.

1. etasje: bad: 2,40 meter. @vrige rom ca: 2,48 meter.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap plassert i gang i 2. etasje. Delvis synlig og skjult elektrisk anlegg i boligen.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: vet ikke.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: ja, eldre anlegg med lave kurser.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja.

Har det veert utfort egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 1999.
elektriske anlegget
Med bakgrunn i manglende samsvarserkleering for hele det elektriske anlegget samt
alder pa anlegg ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Brann

Det er rgykvarslere i boligen. Brannslange i benkeskap pa kjgkken 2. etasje. Selger opplyser om om mobil brannstige i 2. etasje som kan henges fra
vindu.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Raykvarslere - Remningsveier

‘ TG 3 Brannslokkingsutstyr Brannslange i benkeskap pa kjokken er av eldre type og har ikke trykkfast slange.
Utskifting ber paregnes.

Det er ikke brannslukkingsutstyr iht gjeldende forskrift i boligen.
Brannslukkningsapparat er mindre enn 6 kg. Brannslukkingsutstyr ma anskaffes.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd med liggende trekledning.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon
‘ TG 3 Fasader ink. kledning Som falge av fukt- og rateskader i omradet overgang grunnmur/fasade/, kan det ikke

utelukkes ytterligere skader blant annet pa bunnsvill og etasjeskiller. Rateskader ma
utbedres og konstruksjon ma kontrolleres.

Ytterkledning er stedvis rateskadet, veerslitt og baerer preg av manglende vedlikehold.
Utifra byggeskikk pa oppferingstidspunkt er det hayst sannsynlig at veggkonstruksjon
er helt eller delvis uisolert, noe som farer til stort varmetap sett i forhold til dagens
bygningskonstruksjoner.

Utskifting/utbedringer ma paregnes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

Dgrer og vinduer

Boligen har profilert entré der med glassfelt. Vinduer med to og tre-lags isolerglass fra 1979. Vinduer med dobbelt glassfelt fra 1957. Takvindu
vurdert til & veere fra byggear.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Darer
ﬁ Dorer Ytterder er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra denne dgren

sammenlignet med derer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfert
stikkprgvekontroll pa der hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

0 TG 2 Vinduer Vinduer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling. Det
ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Til informasjon ble det utfert stikkpravekontroll pa enkelte vinduer, hvor
apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

‘ TG 3 Takvinduer Takvinduer baerer preg av hey slitasjegrad. Utskiftning ma paregnes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Yttertak

Valmet takkonstruksjon belagt med teglstein og takpapp. Rennerbog beslag av metall.

‘ TG 3 Helhetsvurdering Taktekkingen samt beslag og tettedetaljer baerer preg av hgy alder og hay slitasje.
Det er pavist utettheter/skader. Taktekking ma fornyes, skader méa utbedres. Taket er
inspisert ved a fysisk veere pa taket.

Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Frittiggende terrasse i hage pa 14 m2. Trekonstruksjon belagt med trebord.

Terrasse i trekonstruksjoner til hayre for inngangsparti pa 4 m2. Trekonstruksjon belagt med trebord.

0 TG 2 Helhetsvurdering Terasse i hage og ved inngangsparti baerer preg av slitasje Tiltak anbefales.

Utvendige trapper

Utvendig trapp i betong.

0 TG 2 Helhetsvurdering Nederste trinn er hgyere enn normalt. Sprekk i trinn. Utbedringer anbefales.

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur i sparesteinsmur. Byggegrunn vurdert til & veere fjell og jordgrunn.

0 TG 2 Grunnmur Det registreres sprekker/riss pa grunnmur diverse steder. Setninger/frostspreng kan
ikke utelukkes. Det er ikke kjent om forholdet er under utvikling eller om situasjonen
er stabilisert. Ytterligere undersgkelser og tiltak anbefales.

0 TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for @vrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent
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Drenering

Skranende tomt.

Dreneringen er vurdert til & veere fra byggear.

O 1G1

G 162

& T1G3

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fuktmaling i lukkede konstruksjoner

Fuktmaling i lukkede
konstruksjoner

Vann fra yttertak og
bortledning

Utvendig terreng, inkl
fuktsikring av grunnmur

Fuktmerker / -symptomer i
kjeller/underetg. Ink.
eventuell krypekjeller og
plate pa mark

Alder

Forstgtningsmurer

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet kjellervegg(i bod). Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 63,2 %, temperatur 8,0 grader C og duggpunkt 1,5
grader C.

Takvann har kun utkast og det er ikke forsvarlig bortledning av vannet fra
grunnmuren. Innebzerer gkt fuktbelastning pa grunnmuren og risiko for fuktinnsig/-
skader. Tilstrekkelig bortledning av takvann ma etableres. Det anbefales ytterligere
undersgkelser slik at eventuelle falgeskader kan avdekkes og utbedres.

Det er hayst usikkert om grunnmuren er fuktsikret med grunnmursplater eller
tilsvarende. Konsekvens kan vaere gkt fare for fuktskader/fuktvandring i
konstruksjoner under bakkeniva. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at tiltak
kan iverksettes ved behov.

Det er observert saltutslag/kalkutslag pa grunnmur. Tiltak for & stoppe fuktinnsig/-
vandring ma paregnes. Ytterligere undersgkelser anbefales for & avdekke
skadearsak/-omfang og eventuelle falgeskader.

Dreneringens funksjon er a forhindre fuktinnsig og fuktskader kjeller. Dreneringen er
nedgravd og skjult. Tilstanden mé derfor vurderes ut fra alder. Estimert teknisk levetid
for drenssystem ligger mellom 20 - 60 ar. TG3 er valgt for & belyse at dreneringen har
nadd en alder der funksjonssvikt ikke kan utelukkes. Det anbefales derfor oppfalging
med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

Forstgtningsmur i betongstein.

O 1G1

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forstagtningsmurer

Stikkledninger og tanker

Privat avlgpsledning ble utbedret/delvis skiftet i 2013 i fglge selgers opplysninger. Utbedring er foretatt med innvendig strempe. Privat vannledning er
skiftet tidlig pa 90 tallet i folge selgers opplysninger.

4 TGIU

Vann- og avlgpsledninger
(ink. stikkledninger)

Septiktank ‘
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Vurderinger av vann og avlgp er hovedsaklig vurdert utifra selger opplysninger. Vann
og avlgpsledninger er nedgravd og skjult og er derfor ikke tilgjengelig for inspeksjon.

| folge selger opplysninger er septikktank frakoblet. Avlgpsledning gar igijennom
septikktank.
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Frittstaende byggverk - Tre stk frittstaende bygninger.

Tre stk frittstdende bygninger i trekonstruksjoner. Ingen sikre opplysninger om alder eller opplysninger om godkjent oppfgring.

‘ TG 3 Helhetsvurdering Garasjebygg og mindre frittstdende bygninger pa eiendommen: Vesentlig slitasje, feil
og mangler pavist, eksempelvis rateskader og taklekkasje. . Tiltak ma paregnes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Plan- og fasadetegninger er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Fremlagt,lagt skjema for avsluttet tilsynssak utfert av Hafslund Nett. Dokumentdato
10.02.2014.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Fremlagt skjema fot utfart tilsyn av fyringsanlegg datert 10.10.2017.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt. Signert og datert: 21.02.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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2 i
Sjablongmessig prisanslag - [Skadet feste for utslagsvask i Forenklet vurdering av det elektriske anlegget -

kiskken. ] [Sikringsskap. ]

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget - Forenklet vurdering av det elektriske anlegget -
[Kursoversikt. ] [Sikringsskap. 1.etasje. ]

Forenklet vurdering av det elektriske an/égget -
[Kursoversikt 1.etasje. |
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Fr.k TInllefsen
Med trykte bokstaver.,

Ovenstiende erklering er innlevert til tinglysing.

‘ Sandvika den 19.....

F. 3000.6.68
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS  [6JeJslel=Te[{al 36240067

Adresse Bergsvingen 9

Postnr. 1358 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? NG
Nar kjgpte du boligen? 2021 boligen? 20 ar ciste 12 mnd? H Nei X Ja

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Tryg Forsikring polise/avtalenr LN
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Wenche Etternavn Tollefsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
[J Nei X Ja Kommentar 006 - BAD- lekkasje ved tappekran badekar, fliser falt av vegg, soppskade

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Comfort Skgyen - leveranse og installasjon av dusjkabinett

Redegjer for hva som Egeninnsats: Fjernet gdelagt gipsplate og treverk. Satte opp LITEX vatromsplater der det var
ble gjort av hvem og skade.

nar: Glassfibertapet og maling

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[J Nei [ Ja Kommentar 2015 - ny varmtvannsbeholder - utfgrt av Rerleggersentralen AS, Oslo

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn 2013 - Felles kloakkledning (8 boliger) tilknyttet kommunal leldning i llaveien
Baerum kommune betalte 2/3 av totalsummen - ledningen er nd kommunal

Redegjﬂr for hva som Kloakkledningen ble fornyet/oppgradert ved innvendig strempe, septiktank frakoplet
bloe gjort av hvem og Denne ledningen gar gjennom hagen i Bergsvingen 9
nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[J Nei XJ Ja Kommentar Noe av huset stér pa fiell, ved kraftig og langvarig regn blir det fuktinnslag i det ene rommet
i kjelleren. Kjeller er opprinnelig bygget og brukt som bryggerhus, under 2 m takhgyde



10.

11.

12.

13.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar |pnspeksjon av feier, kamin av type Jotul 805. Vi har ikke brukt kaminen til ved-fyring p& noen
ar. Det er blitt pdpekt at vi har tapet pa pipen (denne har aldri blitt varm ved bruk). Ellers er
palegg utbedret.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

O Nei X Ja Kommentar jyset er bygget i 1935 i henhold til lover og regler p& den tiden og med de materialer som
var tilgjengelige da. Trehus pavirkes av veerforhold, knirker, setningsskader/sprekker i tapet.

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?
[J Nei X Ja Kommentarge pkt. 1 - BAD

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei [ Ja Kommentar om ngsten kunne det komme mus i kjeller. Dette har vi ikke sett p& mange &r, vi har hatt
katt (dede i 2023). Pussy var en god jeger, men fant aldri noe i kjelleren - musene fanget han
ute.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

X Nei [(J Ja Kommentar ao| pR|

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei [ Ja Kommentar pet har vaert lekkasje i taket pd garasjen, dette ber skiftes
Ville kanskje tenkt p& ny garasje og varmekabler,
vanskelig & komme opp om vinteren
Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
0 Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som  pressenning trukket over den delen av garasjetaket som hadde lekkasje
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Palegg fra EL-tilsynet - kontroll av anlegg - Jordfeilsgk
Redegjfzxr for hva som Brgdr.Kolstad AS, Stabekk - utbedring av jordfeil pa anlegget.
bLe gjort av hvem og Brannsikring av sikringsskap i 1. og 2. etg.

nar: Samtidig ble det installert jordfeilsbryter for bad

13.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

14.

15.

16.

17.

lavspenningsanlegg)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentar 2017 - ny automatisk stremmaler fra Hafslund Nett

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt bor utferes av faglaerte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

18.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

1 Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar



19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentar pet er ingen ting som er tinglyst pa eiendommen

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja Kommentar pet er jkke foretatt radonmaling i kjeller
24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?

[J Nei X Ja Kommentar022 - Baerum kommune matrikkeloppdatering i kartverket.
Tomten (gnr 20/bnr 97) oppmalt til 2420 kvm

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja Kommentar pet er ingen heftelser p& eiendommen

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Tak og takstein pd huset bgr nok skiftes, det har ikke veert lekkasjer

Takluke (stapejernsvindu) kan lekke ved mye regn dersom mye Igv og kvist i omradet rundt luken ikke fjernes
Takrenner vil oversvgmme ved mye regn - seerlig ved inngangspartiet dersom disse ikke renses . Ble dessverre
underdimensjonert av arbeidere som senere viste seg a vaere "ufaglzerte"

Stremanlegg er beregnet for datidens bruk og ikke dagens med mange fler elektriske apparater
Noen av ledningene er gamle, vi har ikke fornyet ledningsnettet i den tiden vi har bodd her
Avlgp i oppvaskkum kjgkken kan ikke repareres - kummen ma byttes

Noen vinduer er vanskelig a lukke - spesielt det pa badet

Laminatgulv i gang/oppvarmet gulv (svakstrgm) sluttet & virke for et par ar siden

Vi har mobil brannstige som kan benyttes fra 2. etg. - henges fra vindu

Tretrapper ned til hagen ma erstattes/repareres
Hagegjerde mot Bergsvingen skades ofte av sngamaking og av biler vinterstid - lett 3 reparere da det er av tre

Ta vare pa dyrelivet - her er det mange smafugler som bor i fuglekasser rundt omkring, i tillegg duer, hgnsehauk,
flaggspett, trost, svarttrost etc. Ekorn trives ogsa, grevling og radyr



Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjegrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

‘ Dato

23.02.2024
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3201 BARUM
Gnr 20 Bnr 97 Fnr O Snr 0

Eiendommens adresse:

Bergsvingen 9, 1358 JAR

Formuesverdi for inntektsiret 2022:

Som primarbolig:  kr 1 953 676 Som sekundaerbolig:  kr 7 423 967
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Utskriftsdato: 22.02.2024

Eiendomskart for eiendom 3201 - 20/97// A

14

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmélt.
G) Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgrense - lite neyaktig Grensepunkt - lite neyaktig
A Grensepunkt - bolt

------------- Eiendomsgrense - omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
= Hijelpelinje fiktiv

Eiendomsgrense - mindre nayaktig
Eiendomsgrense - middels noyaktig x Grensepunkt - kors
Eiendomsgrense - neyaktig =1 Grensepunkt -rer
Eiendomsgrense - svart noyaktig . Grensepunkt - neyaktig . Grensepunkt - hijelpepunkt /annet
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svart neyaktig

. Grensepunkt - mindre neyaktig

. Grensepunkt - middels neyaktig
Hjelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant
. Grensepunkt - uten klassifisering






Areal og koordinater for eiendommen

Areal 2 420,00 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6644581,53 Ost 590116,04
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh.  Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6644539,58 590141,96 1cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,47

2 6644575,75 590154,62 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 38,32

3 6644580,78 590155,99 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,21

4 6644607,09 590117,35 200 cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 46,75

5 6644600,79 590113,73 200 cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 7,27 142,94
6 6644601,89 590111,73 1cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 2,28

7 6644581,67 590099,57 1cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 23,59

8 6644574,11 590095,04 1cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,81

9  6644563,71 590102,163 2cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 12,61

10 6644553,41153  590113,760681 2cm  |kke spesifisert (1S) Umerket (56) 15,51

11 6644544,74 590127,01 10 cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 15,83

12 6644543,37 590129,15 1cm lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,54

13 6644541,56 590132,01 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,38

14 6644536,14 590139,11 1cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,94 81,15



Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feling, tilsyn, avvik og anmerkninger

Utskriftsdato: 22.02.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 20 Bruksnr. 97 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bergsvingen 9, 1358 JAR

Avtale 90032078 (Avgiftsadresse: Bergsvingen 9)

Situasjon

Roykvarslere

0 sammenkoblet, 2 enkel

Slukkere

1 slange, 0 pulver, 0 skum, 0 andre

Tilsyn og feiing

lidsted Royklop Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing
2 etasje stue 1 29.10.2021 12.05.2020 Ikke utfort Ikke utfort
Registrerte avvik

Objekt | Avvik Kommentar | Registrert
Reyklep | 14. Teglskorstein er ikke satt opp i henhold til gjeldene oppstillingsvilkar. 17.02.2014
Enhet 27. Slokkemiddel: Mangler er defekt eller ikke kontrollert. 17.02.2014
Reyklgp | 11A Det skal ikke veere brennbare materialer nsermere en teglskorstein en 10 cm 16.10.2017
Reyklgp | 11B Teglskorsteinen er ikke tilgjengelig for ettersyn 16.10.2017
Enhet 18B Slokkeutstyret er ikke vedlikeholdt 16.10.2017

Ingen anmerkninger registrert pa avtalen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 20 Bnr: 97 Fnr: Snr;

Adresse: Bergsvingen 9, 1358 JAR

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
35/246 Va”'”gsggi rep- el [ |Ferdigattest | [ |Mid. brukstillatelse | B |Ingen
57/303 Tilbygg [ ] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [X] |Ingen
58/279 Garasje [ ] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [X] |Ingen
[] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:



Utskriftsdato: 22.02.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 20 Bruksnr. 97 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bergsvingen 9, 1358 JAR

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 1706,78 kr
Feiing 131,00 kr
Renovasjon 2 169,30 kr
Vann 1.381,28 kr
Sum 5 388,36 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
1A - Standard renovasjonsgebyr 1stk | 4338,59 kr 11 0% 4 338,59 kr 0,00 kr
Vann etter areal 84 m2 39,38 kr 11 0% 3307,50 kr 0,00 kr
Avigp etter areal 84 m2 48,75 kr 11 0% 4 095,00 kr 0,00 kr
Feiegebyr pr skorstein (pipelep) 1 stk 105,00 kr 11 0% 105,00 kr 0,00 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 1 stk 171,00 kr 11 0% 171,00 kr 0,00 kr
Sum 12 017,09 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Alle belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:



Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter spknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gdtt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med

regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre giennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges spknad om ferdigattest.

Hva gjar jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.




Kommunedelplan N

Eiendom: 20/97 A

Adresse: Bergsvingen 9
Utskriftsdato: 22.02.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:2000

©Norkart 2024

L

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Kommuneplankart N

Eiendom: 20/97 A

Adresse: Bergsvingen 9
Utskriftsdato: 22.02.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:2000
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©Norkart 2024

L

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Komrmuneplan-8egyggelse og anlegqg (PBL2t

Boligbebyggelse - ndvaerende
Tjenesteyting - ndvaerende

Kommuneplan-Samferdselsanieqg og teknis
Veg-niv=erende

Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

/ Angitthensynsone - Bevaring natumilig
/ Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL
. Angitthensyngrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
""" Grenseforarealformal

"""  Turvegfturdrag- n3v=rende




Kulturminnerapport NOR K/_\RT

Eiendom 3201 20/97
Utskriftsdato 22.02.2024 Antall datasett 5

O Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum

kommune
© Kulturminner - Fredete bygninger © Kulturminner - Kulturmiljeer

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 22.02.2024 Side 1 av 2



Kulturminner — lokalt registrerte kulturminner i Beerum kommune

Kilde Beerum kommune Versjon 22.02.2024
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Om datasettet Tegnforklaring
i i Kudti ! 1920 - 1940
Kulturminner i Baerum kommune WG (B0 - N6
- Kulturminne 1920 -1940
..... Pilegrimsleden

Kulturminne1920_1940
Registrert
dato Bygningsnr | Merknader Fasadekledning | Takutforming

20120703 |17187708 |2 etg enebolig med utvidet og forhayet inngangsparti mot NV. Endret | Tre
fra saltakshus til pyramidetak fer krigen. Kalles geitosten pga den
fasongen den fikk etter dette. Huset kalles ogsa for Fjellklang. Har en
garasje og et uthus som kan vaere fra samme

Valmet,




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-20/97

NORKART

Utskriftsdato: 22.02.2024 22:17

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn FJELLKLANG Beregnet areal 2420

Etablert dato 04.06.1912 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.07 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ |Deli samla fast eiendom

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ] Kulturminne

[ ]|Seksjonert [ |Klage er anmerket

[ ] Grunnforurensning

[ ]Ikke fullfart oppmalingsforr.

[ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfering:

[ |Harfester | |Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte

Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte

Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 20/97

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

Kvalitetsheving for eksist. 29.06.2022 22/7787

eiendom 01.07.2022 3024-Mnrmangler, 20/61, 20/63, 20/97, 20/1494, 37/340

Oppmalingsforr.

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 20/97

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Kvalitetsheving for eksist. 05.11.1982 23/3703

eiendom 01.11.2023 3024-Mnrmangler, 20/63, 20/64, 20/74, 20/97, 20/161, 20/168,

Annen forretningstype 20/176, 20/910, 20/1289, 20/1375, 36/4, 36/20, 36/20/0/1,
36/20/0/2, 36/22, 36/23, 36/24, 36/25, 36/26, 36/28, 36/405,
36/422, 36/423, 36/470, 36/471, 36/528, 36/575, 36/576, 36/577,
36/584, 36/585, 36/586, 36/587, 36/588, 36/591, 36/637, 36/639,
36/640, 36/641, 36/642, 36/643, 36/654, 36/655, 36/667, 36/696,
36/701, 36/702, 36/703, 36/717, 36/718, 36/738, 37/4, 37/6,
37/7,37/14,37/15, 37/16, 37/17, 37/18, 37/20, 37/21, 37/22,
37/22/0/1, 37/22/0/2, 37/24, 37/25, 37/26, 37/29, 37/30, 37/31,
37/31/0/1, 37/31/0/2, 37/32, 37/206, 37/276, 37/287, 37/294,
37/308, 37/309, 37/322, 37/323, 37/340, 37/350, 37/352, 37/412,
37/426, 37/462, 251/1

Skylddeling 19.12.1975 M6-1649 0219-20/1283 (16), 20/97 (-16)

Skylddeling

Skylddeling 27.05.1927 M1-524 20/97 (-1372), 20/168 (1372)

Skylddeling

Skylddeling 04.06.1912 M7-2993 20/63, 20/97

Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6644581.53 590116.04 Ja 2420

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

TOLLEFSEN WENCHE Hjemmelshaver (H) BERGSVINGEN 9 Bosatt (B)

FO11148***** 1/1 1358 JAR

Adresse

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-20/97

NORKART

Utskriftsdato: 22.02.2024 22:17

Vegadresse: Bergsvingen 9 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1358 JAR Kirkesogn 01060201 Jar

Grunnkrets 407 Grav 07 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 3 Grav

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 17187708 Enebolig (111) Tattibruk (TB) 19.01.1936
2 17187929 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

3 17188518 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)

4 17189603 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 15.01.1959

1: Bygning 17187708: Enebolig (111), Tatt i bruk 19.01.1936

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 121

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 121
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 19.01.1936 |19.01.1936

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjgkkentilgang
Bolig Bergsvingen 9 HO101 20/97 121 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho02 0 51 0 51 0 0 0
HO1 1 40 0 40 0 0 0
K01 0 30 0 30 0 0 0
2: Bygning 17187929: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er ngering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 4




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-20/97

NORKART

Utskriftsdato: 22.02.2024 22:17

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 31.10.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 20/97 -

3: Bygning 17188518: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 31.10.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 20/97 -

4: Bygning 17189603: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 15.01.1959

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 21
Kulturminne Nei BRA Totalt 21
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 4




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-20/97

NORKART

Utskriftsdato: 22.02.2024 22:17

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tattibruk 15.01.1959 |15.01.1959

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Bergsvingen 9 - 20/97 - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 21 21 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 4 av 4




Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3201 20/97

Utskriftsdato 22.02.2024

Antall datasett 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke n@dvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at

ytterligere undersgkelser er nadvendige.

12 Bergrte datasett

O FKB-AR5

O Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

O Stoykartlegging veg etter T-1442
O Tettsteder

O Veg senterlinje Elveg 2.0

82 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordsmonn - Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper NiN etter Miljadirektoratets instruks
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomréade

© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang - aktsomhetsomrader

© Stormflo

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Trafikkmengde

© Utvalgte naturtyper

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Villreinomrader

© Losmasser N50/N250

O Mulighet for marin leire

O Radon

O Strategisk stoykartlegging veg
O Tur- og friluftsruter

O Verneplan for vassdrag

© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - DN-handbok 13

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomréde
© Reindrift hestbeite &rstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Staysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Vernskog

© Vindkraft



FKB-AR5

Kilde Geovekst Versjon 05.12.2023

5
@Q

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre Bebyggelse
ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for Samferdsel
analyseformél og kartframstillinger.
Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant




Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske Versjon 05.02.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som | L@smasser N50/MN250
foreligger analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved Fyllmasse

hjelp av skanning og vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil
ogsa punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. |
egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet
avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle
tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun
retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at aviedningen burde vaere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter

Lasmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann

Fyllmasse (antropogent materiale) Ikke klassifisert Ikke grunnvannspotensial i lgsmassene




Kilde Norges geologiske
undersgkelse

Versjon

05.02.2024

Om datasettet

Marin grense angir det hgyeste nivdet som havet nddde etter siste istid. Marin grense angir dermed det
hayest mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene

Tegnforklaring

Marin grense flate

W Marin grense flate

bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 22.02.2024
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Kilde Norges geologiske Versjon
undersokelse

05.02.2024

Om datasettet

Mulighet for marin leire er basert pé lesmassekart i ulik mélestokk og datasett for marin grense.
Lesmassetyper under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt

Tegnforklaring

Mulighet for marin leire

O stor

sett inndeles i seks klasser. Karttjenesten 'Mulighet for marin leire’ er opprettet som en hjelp til & lese et kvartzergeologisk kart.

Datasettet kan brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til &

verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
stor Fylimasse (antropogent materiale)

Norkart Omradeanalyse 22.02.2024

Side 5 av 13




Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 05.02.2024
Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til Innland - &s og flellandskap

definisjonene i den europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en [ Innlend - &s og flellandskap

del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er
utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap.
Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra
naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier
for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet
en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i
landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A | Slakt til sm&kupert &s- og fjellandskap under skoggrensen med tett bebyggelse




Radon

Kilde Norges geologiske Versjon 15.06.2020
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& |Radon aktsomhetsomréade
geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og [] Moderat til lav

geologi er fra NGU sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av
varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon.
De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfort til omrader hvor det finnes
ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav
aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der
hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som
«usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som
«seerlig hoy aktsomhet». Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




| Kilde | Statens vegvesen | Versjon ‘ 05.02.2024 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Stayvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner Lavt staynivad
i kommuneplanarbeidet. Steykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon [ Havt stayniva

om terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert med
informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjgretaytyper og fordeling over dagn er hentet fra Nordtraf.
Beregningen er utfert i Norstay.

Objekter

Kategori
G
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Strategisk stoykartlegging veg

Kilde Statens vegvesen Versjon 05.02.2024

) Qé?
,I::? 4
£
3
1A

Om datasettet Tegnforklaring

De strategiske staykartene viser stgysituasjonen fra vegtrafikk ved arsskiftet 2016/2017 for de sterste | Strategisk staykartlegging
byomradene i landet og i tillegg langs de riks- og fylkesveger der det passerer mer enn 8200 kjgretay 65

per dggn.Denne steykartleggingen gjeres for eksisterende veg etter krav i forurensingsforskriften §5 og gg

inngar i en starre kartlegging i Europa. Byomradene som inngar i kartleggingen er: « Oslo, med 50

nabokommunene Asker, Baerum, Skedsmo, Lerenskog og Reelingen « Bergen « Stavanger, med
nabokommunene Sandnes, Randaberg og Sola « Trondheim « Fredrikstad og Sarpsborg Datasettet oppdateres ikke, men produseres
pa nytt hvert 5 ar.

Objekter
Stoyintervall Antall
55 2
60 2
50 1




| Kilde | Statistisk sentralbyrd |Versjon | 05.02.2024 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres Tettsteder
yttergrenser vil endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om
tettsted og fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
0801 Oslo 1043169 270.451193051
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| Kilde | Kartverket |Version

| 05.02.2024

Om datasettet

Tegnforklaring

alle sommerlgyper og DNT-hytter, og data fra mange lokale turlag/foreninger Fotrute
/" Fotrute
Fotrute
Merking
JA

Norkart Omradeanalyse 22.02.2024

Side 11 av 13



Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde

Kartverket

’Version

03.06.2023

Om datasettet

s
i,

Tegnforklaring

Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjerbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del | Kommunatveg
av et nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, |« Kommunalveg

. _ . Privat
gangveger og gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse Wg:ﬁgtve g
blir lagt til i lopet av 2021. | tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for Annet gangareal
kobling til matrikkelen og andre registre), fartsgrenser, trafikkreguleringer, trafikkrestriksjoner og / Annet gangareal

vegklasser, alle representert som linegert refererte objekter. Veglenkens attributter er tematisert etter

typeveg, vegkategori og vegfase. Linezert refererte objekter er enkeltstdende objekter med lineaere referanser til veglenken. Elveg 2.0
er en eksport fra Nasjonal vegdatabank (NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, sé ikke ngl
med & ta kontakt hvis det er spersmal rundt Elveg 2.0. Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging,
transportoptimalisering, ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering, vedlikehold og drift og kartfremstilling i bade stor og liten

malestokk.
Objekter

Objekttype Vegkategori Veghummer
veglenke K 1030




Kilde Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

13.02.2024

Om datasettet
Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til

sammen skal utgjore et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er

Tegnforklaring

“Werneplan for wassdrag
| ‘erneplan for vassdrag

a sikre helhetlige nedbgrfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fjord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men

verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Navn

Oslomarkvassdragene
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Utskriftsdato: 22.02.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 20 Bruksnr. 97 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bergsvingen 9, 1358 JAR

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2021 01 (hnps: 'www.arealplaner.no/3201 giVfunkspn:VisP\an&kommuncmummcr:%m&p\amdom\ﬁkaswmzzom01)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23424/6403470.docx

Delarealer Delareal 2420 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende
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Plankart N

Eiendom: 20/97
Adresse:  Bergsvingen 9
Dato: 22.02.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:1000

20/1279

2071278
20/280;

20/168

i

o\

20/1494

N =

10653

©Norkart 2024
7

00

A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart

Grunneiendom

. Seksjon
Hjelpelinje fiktiv
Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm
Grense < 200 cm
Grense < 500 cm

Reguleringsplan-8yggeomrader (PBL1985 §
Frittliggende sm3husbebyggelse

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
Kigreveg
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomrade
-~ Planens begrensning

""" Forma&lsgrense

~ Regulert senterlinje




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 20/97
Adresse: Bergsvingen 9
Utskriftsdato: 22.02.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:1000

2011279

20/168

4500

©Norkart 2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Utskriftsdato: 22.02.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 20 Bruksnr. 97 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bergsvingen 9, 1358 JAR

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

( Al

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Baerum kommune

VAledninger

UTM-32

= Vannledning

Spillvannsledning

Eiendom: 20/97

Adresse:  Bergsvingen 9

Dato: 22.02.2024

Malestokk: 1:500
S — Overvannsledning O  Kum ‘
- e e Avligp felles D Sluk

Hydrant

VA-ledninger

Va4

644600

Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.

051065 3

N 6844600

v
30)
N 66&4550 /\

©Norkart 2024

s

00

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 22.02.2024

Vegstatuskart for eiendom 3201 - 20/97// /v\

Europaveg

# Europaveg

#* Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»#* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kommunalkveg

#° kommunakeeg tunnel

Frivatveg

/ / Privatveg

/ .7 privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogshilveg
< skogsbilveg tunnel
Ferje

+° Ferje

Gang - og sykkeleger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

/ Annet gangareal







Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3265376/sivrqitlaj
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3265376/sivrqitlaj

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget enr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du faringen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Edvard Chapsang

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

98 6519 00
ech®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






