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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Blunkerudveien 13A, 1350 LOMMEDALEN

MATRIKKEL
Gnr. 112 Bnr. 23 Snr. 7 i Beerum kommune

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 197 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 189 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 8 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 75 kvm

AREAL

Primaerrom: 179 kvm, Bruksareal: 189 kvm, BRA-i: 189 kvm , BRA-
e: 8 kvm, TBA: 75 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
4

BYGGEAR
2014

TOMT
Eiet tomt 473 kvm

PRISANTYDNING
11 690 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Atle Emanuelsen Takstdato:

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,-
Andel fellesformue kr. O,-

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 11 690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 292 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 11 690 000,-
)

kr 293 450,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 11983 450,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 11 993 400,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 500,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Felleskostnader gér til snemaking, vedlikehold av fellesomréder
og felles

beplantning.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 14 150,50 pr. &r Dette er et estimat av kommunale avgifter.
Opplysningene er basert pa registrerte opplysninger fra tidligere
eier, og disse er ikke kontrollert mot avgiftsgrunnlaget. | Beerum
kommune blir det sendt ut faktura for kommunale gebyrer hver
méned.

EIER
Joran Nenseth Vibeke Skar Nenseth

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Blunkerudveien 13A - Presentert av Robert
Eckmann v/EIE Baerum

En lys og innbydende enebolig fra 2014. Boligen strekker seg
over 3 plan og har en praktisk planlgsning.

Det er bla. tre oppholdsrom, to bad, vaskerom og fire gode
soverom.

Det er store vindusflater i flere rom som gir et fint lys, og skaper
en god

atmosfeere i boligen. Det er peis i stuen som varmer godt pa
vinterhalvéret.

Det er flere nydelige uteplasser, deriblant balkong i 2.etg og
markterrasse med utgang fra underetasjen.

Videre er det en veranda, som farer videre til terrasse som er
laget i flere nivéer. Her kan du nyte solen og den fine utsikten.
Hagen er lun og skjermet.

Dette er den perfekte familieboligen!

Det er garasje med elbil lader, og videre er det gode
parkeringsmuligheter i oppkjerselen.

Det er ogsé god lagringsplass pa loft i garasjen.

Boligen er en del av et lite sameie kalt Blunkerudveien 11-13 med



7 enheter.

Her betales det felleskostnader pa kr. 500 i mnd.

Dette gér til snemaking, vedlikehold fellesomréder og felles
beplantning. Det er en felles facebook gruppe for sameiet.
Vedtekter er vedlagt i salgsoppgaven.

PARKERING

Boligen har en enkel enkel garasje, og det medfelger El-billader i
garasjen.

To gjesteparkeringer pa fellesomradet tilgjengelig for sameiet.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Eneboligen pd Blunkerudveien 13A, 1350 Lommedalen, ligger i
Baerum kommune, pé solsiden av dalen i et av de mest
ettertraktede omradene i Lommedalen. Her far du en fantastisk
utsikt mot Beerums Verk og inn i Lommedalen, med Baerum
Golfklubb som naermeste nabo. Tomten heller mot servest, noe
som gir utmerkede sol- og utsiktsforhold, samtidig som du
slipper sjenerende innsyn og skygge fra naboene.

Neeromrédet er ideelt for barnefamilier og de som @nsker en
aktiv livsstil. Det er kort gangavstand til bdde Anna Krefting
barneskole og Mglladammen ungdomsskole, med trygge fortau
hele veien. Det finnes et bredt spekter av fritidsaktiviteter i
neerheten, inkludert fotballbaner, idrettshall og organiserte
idrettsgrupper for barn og unge. For alpinteresserte er bade
Lommedalen Skisenter og Krydsbybakken alpinanlegg kun en
kort kjeretur unna, mens langrennslgypene starter praktisk talt
rett utenfor deren, med enkel tilgang til Nordmarka og
Beerumsmarka.

Beaerum Golfklubb, med sin 18+9 hulls bane, ligger bare 10
minutters gangavstand fra eiendommen. Stall Eide, som har
ridehus, er ca. 20 minutters gange unna og gir gode
oppvarmingsmuligheter for ridegkter. Lommedalen Ride- og
Kjoreklubb, som arrangerer treninger og stevner, ligger bare syv
minutter unna med bil, og omradet har uendelige turmuligheter
for hest.

Om sommeren er Burudvann et populeert badested, med en
innbydende badestrand, grillmuligheter og gode fiskeplasser.
Her er det ogsa ideelt for sopp- og beerplukking, samt trening.
Om vinteren blir Burudvann et populeert sted for skeyting.

For dagligvarehandel ligger naerbutikker som Coop og Rema kun
noen minutter unna med bil. For sterre shoppingturer er Baerums
Verk senter og Sandvika Storsenter lett tilgjengelige pé under 15
minutter. Baerums Verk tilbyr totalt 55 butikker, inkludert post,
caféer, restauranter, klesbutikker, matbutikk, friser, apotek og
legesenter.

Til tross for den landlige beliggenheten, er det enkelt & komme
seg til Oslo. Bussforbindelser ligger bare 850 meter unna, og
gode veiforbindelser gjer pendlingen enkel. Beerums Verk
fungerer som et knutepunkt for bussavganger, med forbindelser
til Kolsas (T-bane), Sandvika (tog) og ekspressbuss (150E) til
Oslo. Denne kombinasjonen gjer eiendommen perfekt for dem
som gnsker en enkel pendlerhverdag, samtidig som de
verdsetter roen og naerheten til naturen.

BEBYGGELSE

Enebolig med garasje beliggende i Lommedalen. Beerum
kommune. Tomt opparbeidet med blant annet belegningsstien.
Det er asfaltert adkomst pé felles vei. Gressplen, treer,
prydbusker og diverse beplantning.

TOMT
Eiet tomt, 473 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omradet.

Innhold

INNEHOLDER

Boligen bestér av:

2.etasje: 3 soverom, garderobe, bad og tv-stue.
1.etasje: Entré, stue, kjokken og toalettrom

Kjeller: Kjellerstue, bod ,vaskerom, soverom og bad.
Utgang fra stue til veranda og terrasse

Utgang fra tv-stue til balkong

Utgang fra soverom til terrasse

BYGGEMATE

Generell beskrivelse av boligen:

> Enebolig er oppfart i to etasjer over Kijeller.

> Grunnmur er oppfert i stapt betong.

> Veggkonstruksjon er oppfert i betong og bindingsverk, og er
kledd med stdende panel.

> Taket er et saltak og er tekket med betongstein.

> Etasjeskille er et trebjelkelag.

> Vinduer med 2-lags isolerglass.

KJELLER

> Vaskerom: Flislagt gulv med gulvvarme. Malt overflate vegger
og himling. Utstyrt med bereder, mekanisk avtrekk, opplegg for
vaskemaskin, skyllekum, stoppekran og vannméler .
Ventillasjonsaggeregat.

> Trapperom: Parkett pa gulv med gulvvarme og malt overflate
pa vegger og himling. Garderobeskap og trapp.

> Kjellerstue: Teppe pé gulv og malt overflate p& vegger og i
himling. Gulvvarme.

> Trimrom: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger og i
himling. Gulvvarme. Utgang til terrasse.

> Bad: Flislagt med gulvvarme. Utstyrt med mekanisk avtrekk,
dusjhjerne, servantskap, servant og veggmontert wc.

> Bod: Parkett pa gulv og malt overflate p& vegger og i himling.
Sikringsskap og sentralstavsuger .



1. ETASJE

> Stue: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger og i himling.
Panelovn og peis. Utgang til balkong.

> Kjokken: Parkett pé gulv og malt overflate pa vegger.
Downlights og malt overflate i himling. Innredning med mekanisk
avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert stekovn,
oppvaskmaskin, kjel/fryseskap og platetopp . Vinskap.

> Toalett: Flis pa gulv, og flis og malt overflate pa vegger. Malt
overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med servant, servantskap,
veggmontert wc og mekanisk avtrekk.

> Entre: Flis p& gulv og malt overflate p& vegger. Downlights og
malt overflate i himling. Gulvvarme. Skyvedgrsgarderobe og

trapp.

2.ETASJE

> Loftstue: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger og i
himling. Panelovn. Utgang til balkong og trapp.

> Bad: Flislagt med gulvvarme. Downlights og malt overflate i
himling. Utstyrt med badekar, dusjhjerne, mekanisk avtrekk,
servant,

servantskap og veggmontert wc.

> Soverom 1: Parkett p& gulv og malt overflate p& vegger. Malt
betong i himling. Panelovn.

> Soverom 2: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger. Malt
overflate i himling. Panelovn.

> Soverom 3: Parkett pé gulv og malt overflate pa vegger og i
himling. Rerfordelingsskap.

ANNET

> Vinduer og derer: Vinduer med 2-lags glass, datostemplet fra
2012-2013. Heve skyveder pa stue.

> Renner og nedlop: Av metall.

> |ldsted: Peis med element pipe.

> Innvendig trapp: Apen tretrapp.

> Avlgpsrer og vannledninger: Synlige avlgpsrer i plast og ror-i-
ror system.

> Elektrisk: Automatsikringer med jordfeilautomater.

> Varmtvannsbereder: Plassert pa vaskerom gulv, fra 2014.
Storrelse pa 300.

> Ventilasjon: Balansert ventilasjon. Og mekanisk avtrekk pé
vatrom.

SAMLET VURDERING
TG-0 (ingen avvik) =3 TG-1 (mindre/moderate avvik) =24
TG-2 (vesentlige avvik) =11 TG-3 (avlovorlige avvik) =0

RAPPORT SAMMENDRAG
Bygningsdeler med TG-2:

Balkong, terasse, platting
-Det er terrassebord fra byggeér, med noe
slitasje/misfarging/grenske pé utsatte steder.

Yttervegger
- Fasaden/rekkverk har stedvis avflassinger i

overflatebehandling.

Taktekking

- Det registreres stedvis noe mose pé taket

Etasjeskille og gulv p& grunn
- Hoydeforskjell.
- Flis i entreé.

lldssted/skorstein
- Det registreres riss i mur rundt peis.

Elektrisk
- Det mangler samsvarserkleering pa deler av anlegget. Dette
gjelder Downlight kjgkken.

Vétrom: Bad 2.etg
- Overflater.
- Ventilasjon.

Vétrom: Vaskerom u.etg
- Overflater (haydeforskiell).

Vétrom: Bad u.etg
- Overflater (haydeforskjell).
- Membran, tettesjikt og sluk.

TILTAK ETTER BYGGEAR:

> 2019: Parkett 1etg. (Fremlagt dokumentasjon fra handverker?
NEI)

> 2019: Kjokken utstikker. Blandebatteri vask og spotter.
(Fremlagt dokumentasjon fra handverker? JA)

> 2019: Skyvedersgarderobe. (Fremlagt dokumentasjon fra
handverker? NEI)

> 2017: Utvendig screens. (Fremlagt dokumentasjon fra
handverker? JA)

BODER
Bod i u.etg.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Balansert ventilasjon.

Peisovn i stue.

@vrig oppvarming med elektrisitet.

Gulvvarme i entré, toalettrom, bad 2.etg og i hele kjelleretasjen.

Hva er stramforbruket for foregédende &r malt i ca antall kwh?
Svar: 28000 kwh i 2022, (inkluderer lading av 3 El-biler).



ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter C

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 14 150,50 pr. &r Dette er et estimat av kommunale avgifter.
Opplysningene er basert péa registrerte opplysninger fra tidligere
eier, og disse er ikke kontrollert mot avgiftsgrunnlaget. | Beerum
kommune blir det sendt ut faktura for kommunale gebyrer hver
maned.

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som folge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Beerum kommune p.t.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 500,- pr.mnd.

Dette gér til snemaking, vedlikehold fellesomréder og felles
beplantning.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

| tillegg til lapende felleskostnader, tilkommer kostnader for
forbruk av strem, innboforsikring etc.

Kigper ma selv tegne innboforsikringer.

@vrige kostnader som forsikring, strem, kabel-tv, internett, alarm
osv. vil variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtaler,
kanalvalg, hastighet pa bredband etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Ingen lan.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige 90498768

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 3 755
000,- Som sekundeerbolig Kr. 11 884 500,-

SAMEIE

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
Det er lagt fiber til huset (av Viken fiber etter at det var bygd) og
man er tilknyttet Altibox. Ma&nedlig kostnad pa 1.365 (fiber + tv).

DIVERSE
Folgende folger ikke med:

2etg:

Northern Lampe pé hovedsoverom

Swedese Tre kleshenger i walk-in p& hovedsoverom
Kartell Bookworm hylle i tegnestue

Norway says lampe pendel i tegnestue

Radyrlampe barnerom

letg:

2stk Vitra fargede hengere i gangen

Tom dixon Lampe over spisebord

Tom dixon lampe over stuebord

2stk Evergreen messing lamper over lounge bord med
trinseoppheng.

Eero Aarnio Bubble chair Hengestol i stuen

Underetasje:

Speil i gang

Vegglampe Hello gorgeous
Vegglampe It's a vibe

Northern lampe pé

Treningsspeil

Evergreen kobberlampe med trinseoppheng.
Techno gym treningsvegg

Treer og blomster i Potter/kasser
Utepeis og grill

Ute gressklipper

Ved i garasje

Frittstdende hyller i garasje
Frittstdende Hyller i bod
Kjoleskap i bod

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
gjennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.



Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vann Ja
Offentlig avlgp Ja
Privat septikanlegg Nei

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.
pdf

Delarealer Delareal 5 524 kvm

KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavnH550

Delareal 5 524 kvm
ArealbrukBoligbebyggelse,N&veerende

Delareal 1509 kvm

KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavnH570

Delareal 103 kvm

KPAngittHensyn Hensyn landbruk
KPHensynsonenavnH510

Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2009036

(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=2009036)

Navn BLUNKERUDVEIEN

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.01.201

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8184/2009036.p
df

Delarealer Delareal 2 748 kvm

Formal Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse
Feltnavn FS2

Delareal 643 kvm

RPHensynsonenavnH_730

Bandleggingssone Bandlegging etter lov om kulturminner
Delareal 259 kvm

Formal Kjereveg

Feltnavn oKV

Delareal 2 517 kvm

Formal Boligbebyggelse-frittiggende sméhusbebyggelse
Feltnavn FS1

Id 2017018
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=2017018)

Navn NY VANNFORSYNINGSTUNNEL HOLSFJORDEN - OSLO MED
TVERRSLAG | BAZRUM

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.03.2020

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/20354/4472110.
pdf

Delarealer Delareal 5 524 kvm

RPHensynsonenavnH190-1

RPSikring Andre sikringssoner

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2017018
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=2017018)

Navn NY VANNFORSYNINGSTUNNEL HOLSFJORDEN - OSLO MED
TVERRSLAG | BARUM

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.03.2020

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/20354/4472110.
pdf

Delarealer Delareal 5 524 kvm

Formal Vannforsyningsanlegg

Feltnavn BVF2

KULTURMINNESQK:

Muserud, Dyrkingsspor

Kategori:

Arkeologisk minne

Beliggenhet:

Akershus, Baerum

Vernestatus:

Uten vern

Datering:

Etterreformatorisk tid

Lagt inn av:

Akershus fylkeskommune (32)

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD



kr 11 690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 292 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 11 690 000,-
)

kr 293 450,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 11983 450,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 11 993 400,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunn og forsikringshonorar (Kr.6 500)
Grunnpakke eierseksjon (Kr.8 695)

Foto (Kr.7 900)

Innhenting av grunnbok (Kr.808)
Innhenting av servitutter (per stk) (Kr.240)
Markedspakke 1 (Kr.22 500)

Tinglysning sikringspant selveier (Kr.500)
Visningshonorar (Kr.2 950)

Provisjon (forutsatt salgssum: 11 690 000,-) (Kr.93 520)
Tilrettelegging (Kr.18 900)

Totalt kr. (Kr.162 513)

Markedspakke kr. 24 900,-

Grunnpakke eierseksjon kr. 15 995,-
Eierskiftegebyr forretningsferer kr. 5 995, -
Grunn og forsikringshonorar kr. 4 500,-
Visning/overtakelseshonorar kr. 2 950

Innhenting av grunnbok 590,-

Tinglysning sikringspant selveier kr 161,60

Innhenting av servitutter (per stk) kr 808,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav p& dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
127-24-0158

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For @vrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kjopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig



forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersekelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkér kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i

neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g ut ifra at det virket inn pé
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. lkke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget m& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta



oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Oslo og Akershus Bolig- og prosjektmegling AS
EIE Bolig- og prosjektmegling

Org. nr: 929508610

Karenslyst allé 49

0279 Oslo

TIf:

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Robert Eckmann

SAKSBEHANDLERE

Robert Eckmann

EIE Bolig- og prosjektmegling
Eiendomsmegler / Partner

Mob: 40 05 40 00 / E-post: re@eie.no
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Blunkerudvelen 13 a, 1350 Lommedalen
Enebolig - 1.etasje
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Planskissen er ikke i malestokk.
Oppqitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com


















Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Blunkerudvelen 13 a, 1350 Lommedalen
Enebolig - underetasie

Soverom

Terrasse

| Kjellersive
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Vaskgrom
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Planskissen er ikke i malestokk.
Oppqitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
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Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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[ EIE onsker vi a veere
best rustet til a gjore den
for deg.
Derfor kaller vi det
Premium radgivning


















I
B i e i e A . e







T

Vare kunder har lagt ned mye innsats i sine
hjem og sine prosjekter - de fortjener det
sammme fra oss. Vi stiller derfor bransjens
hoyeste krav til oss selv, og er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble

etterutdanningspoeng av vare meglere

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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Etboligsalg er to eller flere liv
som endres for alltid

EIE speiler selger og kjoper™
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Blunkerudvelen 13 a, 1350 Lommedalen
Enebolig - 2 etasje

706 m

Soverom 1 Garderobe

323 m

” 4.54 m AL

E
h
i
E ra o
s | [|Balkong | TV-Slue
1 l 3
<
L 4 i :
- ' -______-"' o 3
1.06 m o
£
i Soverom 2
L]
Sovarom 3
w
& L 5 L
3.45 m 3.46 m

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppqitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
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Premium
radgivning

EIE eiendomsmegling
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