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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Gamle Drammensvei 148B, 1363 Hovik

MATRIKKEL
Gnr. 10 Bnr. 230 i Beerum kommune

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

AREALER

Totalt BRA 351 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 318 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 33 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 61 kvm

AREAL

Primaerrom: 285 kvm, Bruksareal: 351 kvm, BRA-i: 318 kvm , BRA-
e: 33 kvm, TBA: 61 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
5

BYGGEAR
2022

TOMT
Eiet tomt 1017 kvm

PRISANTYDNING
18 500 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Magnus Slatsveen Takstdato: 26.08.24

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 18 500 000, - (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 462 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 18 500 000, -
)

kr 463 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 18 963 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 18 981 250,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 28 714,90 pr. ar Prognose kommunale gebyrer fakturert pé
eiendommen inneveerende ar (2024).

EIER
Lars Andreas Hellebust

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Gamle Drammensvei 148B, presentert av
eiendomsmegler Edvard Chapsang ved Eie eiendomsmegling
avdeling Sandvika.

Dette er en lekker, pékostet og sveert gjennomfort arkitekttegnet
villa. Boligen har en flott hage med solide uteomrader og gode
solforhold. Det er lagt stor vekt p& & ha en helhet, og det er en
giennomgéende hay standard hele veien med eksklusive og
smakfulle detaljer, materialvalg, farger, losninger m.m.

Boligen var opprinnelig fra Bygdey, men ble flyttet ned til Gamle
Drammensvei i 2022. | denne prosessen ble utgraving og
grunnmur gjort pé nytt, og det er installert radonsperre og brenn
for & handtere eventuelle fremtidige radonforekomster. Alt av VA
(vann og avlep), stremtilkoblinger og teknisk utrustning er ogsé
nytt, inkludert tre moderne ventilasjonsanlegg som kan styres via
app. Vannbéren varme og en Panasonic varmepumpe med
appstyring gir en effektiv og komfortabel temperaturstyring.

En av husets unike kvaliteter er fokuset pa baerekraft, hvor flere
bygningsdeler er resirkulert. Yttervegger, vinduer (som er
totalrestaurerte og oppgradert for & tilfredsstille Tek 17-krav med
en u-verdi pa 1,1), samt derer er levert av Sollia Bygg, en
byggmesterbedrift fra Gudbrandsdalen. Kledningen er
spesialhgvlet med treemner hentet fra nesten 1000 meter over
havet, noe som gir en s&regen kvalitet og holdbarhet. Dette var
ogsé en av grunnene til at huset ble ansett som verdig til
gjenbruk. De 22 mm heltre eikegulvene, med eik fra Norge, er
restaurert, og noen gulv har blitt supplert med identiske tregulv.
Sikringsskapet, deler av kjokkeninnredningen og
baderomsinnredningen er ogsé gjenbrukt.

Takstolene og steinen pé taket er bevart fra det originale
bygget, men resten av taket, inkludert undertak med vindsperre
og ny diffusjonstett takpapp, er helt nytt.

Huset fremstar som nytt, med alt av slitasjedeler byttet ut. Nar
du i tillegg tar med den fantastiske beliggenheten, bokvaliteter i



omrédet, boligens egenskaper, den umiddelbare nzerheten fil
alle fasiliteter, offentlig kommunikasjon, skoler og idrettshaller,
samt boligens starrelse p& 318 kvm, som blant annet inneholder
3 stuer, hele 3 baderom og 5 soverom, da har du kanskje en av
de mest attraktive eiendommene i omrédet.

| boligens loftetasje er det totalt 5 soverom, hvorav soverom 1
og 2 har eget walk-in closet. Det er ogsé et kontor i 1. etasje
som kan benyttes som soverom ved behov. Over garasjer er det
et sveert praktisk lagringsloft.

Boligen har ogsa en stor hybelleilighet pa ca. 50-60kvm.
Hybeldelen har stue/kjokken, baderom, bod og opplegg for
vaskemaskin. Selgere leide ut hybeldelen for kr. 20.000,- n& i
host. Det er lysgraver rundt hele leiligheten, sé her er det sveert
gode lysforhold fra de store vindusflatene.

Uteomrédene er pent opparbeidet, og det er utgang fra flere av
boligens oppholdsrom til balkong, markterrasse og veranda, hvor
man kan nyte uteomradene gjennom hele degnet.

KORT OM BOLIGEN:

- LEKKER, PAKOSTET OG SVZART GJENNOMFORT
ARKITEKTTEGNET VILLA

- HUSET BLE FLYTTET FRA BYGD@Y | 2022

- STOR HYBELDEL

- 5 SOVEROM | HOVEDDELEN

- MODERNE OG INNHOLDSRIKT KJOKKEN

- MASTER BEDROOM MED EGET BAD OG WALK-IN CLOSET
- SOVEROM 2 HAR WALK-IN CLOSET

- TOTALT 3 BADEROM + SEPARAT TOALETT OG VASKEROM
- HOY OG MODERNE STANDARD

- STORE OG LUFTIGE ROM

- FLOTTE UTEOMRADER MED SVZRT GODE SOLFORHOLD
(BALKONGER, MARKTERRASSE OG VERANDA)

- KOSELIG OG GRONN HAGE

- STOR, FRITTSTAENDE GARASJE PA CA. 33 KVM

- PEIS OG VARMEPUMPE

- 2 STUER | HOVEDDELEN

- STOR HELLEBELAGT GARDSPLASS

- ETTERSPURT OG ATTRAKTIV BELIGGENHET

- BARNEVENNLIG OG ROLIG BOOMRADE

- KORT VEI TIL OFFENTLIG KOMMUNIKASJON MED TOG OG
BUSS

- 10-12 MINUTTER MED BIL TIL OSLO

- RETT VED FLERE REKREASJONSSTEDER

- BLOMMENHOLM- OG DAMSTUA BARNEHAGE | UMIDDELBAR
NZERHET

- MA SEES!

Meget praktisk planlasning over tre plan med folgende
romfordeling:

Kjelleretg.: Kjellerstue, gang, stue/kjokken, soverom, bad,
toalettrom og tre boder.

1.etg.: Entré, stue/kjokken, kontor, toalettrom, gang og bod.
Utgang fra stue/kjokken til markterrase. Utgang fra entré til
veranda. Utgang fra kontor til balkong.

Loftetg.: Trappegang, to bad, fem soverom og tre walk-in-

closet. Utgang fra soverom 1 til balkong.

Lagring: Det er sveert gode lagringsmuligheter innvendig i
boligen. Det er ogsa et stort lagringsloft over garasjen.

Parkering: Gode parkeringsmuligheter i frittstdende garasje samt
flere plasser pa gardsplassen.

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Edvard Chapsang pa ech@eie.no. Vi er ogsé behjelpelige
med verdivurdering av deres egen bolig om det er onskelig eller
behov fer visning.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Beliggenheten p& Blommenholm, langs Gamle Drammensvei, er
sveert ettertraktet og skjermet fra trafikk. Naerheten til skoler,
barnehager og offentlig transport gjer hverdagen enklere.

Eiendommen ligger kun en 12-minutters spasertur fra Sandvika
sentrum, som har et bredt utvalg av butikker, spisesteder og
andre tilbud. Sandvika Storsenter ligger like ved. Sandvika
stasjon tilbyr raske togturer til Oslo pé& 10-15 minutter, og byen er
i stadig utvikling. Blommenholm togstasjon ligger ca. 5 minutter
gangavstand unna boligen og har en reisetid til Oslo pa 15-20
minutter. Bussforbindelser til Oslo er kun 5 minutters gange
unna, med en reisetid p4 omtrent 20 minutter, lengre i rushtiden.

Blommenholm- og Damstua barnehage ligger i umiddelbar
neerhet og gir en ideell beliggenhet for familier. Blommenholm
barneskole er kun en behagelig 10-minutters spasertur unna.

Kort avstand til Henie Onstad kunstsenter, Baeerum kulturhus og
Sandvika kino. Nyt naturens ro med Veritasparken og Kalveya
rett rundt hjernet. Det er ogsé enkel tilgang til Blommenholm og
Lakseberget bathavn og den sjarmerende Kyststien, perfekt for
bade daglige utflukter og stille kveldsvandringer. Sjgholmen med
en badestrand kun en kort 900 meters spasertur unna, mens det
er bare 1,5 km til Kadettangen, som inviterer til sine moderne
sandstrender, frodige parker og sportsfasiliteter.

BEBYGGELSE
Omrade bestér hovedsakelig av villa- og sm&husbebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, 1017 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet fér du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE
Hevik barnehage Hovedhus 1-5 ar (ca. 14 min gangavstand - 0,8



km)

Damstua barnehage 1-4 &r (ca. 18 min gangavstand - 1,3 km)
Blommenholm barnehage 1-5 &r (ca. 18 min gangavstand - 1,3
km)

Blommenholm skole 1-7 k. (ca. 8 min gangavstand - 0,6 km)
Hovik skole 1-7 kl. (ca. 11 min gangavstand - 0,8 km)
Ramstad skole 8-10 kl. (ca. 14 min gangasvtand - 1,1 km)

Nadderud videregadende (ca. 5 min med bil - 2,8 km)
Sandvika videregéende (ca. 6 min med bil - 3,1 km)

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Sandvika bussterminal/stasjon ca. 4 min med bil - 2,5 km.
Stasjonsveien (230 bussen) ca. 2 min gangavstand - 100m unna
boligen.

Bekkestua (13 trikken) ca. 6 min med bil - 3,4 km.

Haslum t-bankestasjon ca. 4 min med bil - 2,1 km.

Blommenholm stasjon ca. 5 min gangavstand - 400m unna
boligen.

Innhold

BYGGEMATE

Enebolig over 1 etasje samt kjeller og loft. Gulv mot grunn av
betong. Grunnmur av betong. Baerende konstruksjoner og
skillende dekker av trekonstruksjoner. Utvendige fasader kledd
med stédende trekledning. Yttertak av saltaksform utvendig

tekket med takstein. Boligen har profilert entréder med glassfelt.

Balkongder med tre-lags glass fra 2023. Balkongdorer, to floyet
balkongder og vinduer med tre-lags glass fra 2004 og 2022.
Takvinduer med to-lags glass.

Standard

STANDARD
Entré / Hall:

Velkommen hjem. Boligen har en flott og innbydende entré / hall.

Stue / spisestue / kjellerstue:

Boligens hovedstue er sveert lys og romslig. Det er store
vindusflater som gir rikelig med lysinnslipp. Her har du plass til
det meste av gnsket innredning. Ved stuedelen er det ogsd en
spisestuedel, hvor du kan ha langbord for hele familien.
Spisestuedelen har en &pen lgsning mot kjokkenet, noe som gir
en semlgs overgang. Ved spisestuedelen er det ogsé en delikat
peis som gir varme under kjgligere dager. Fra stuen er det
utgang til en stor markterrasse.

| kjelleretasjen er det en kjellerstue som enkelt kan innredes
etter behov. Hybeldelen har ogsa en sveaert romslig stue.

Kjokken:

Kjokken 1. etasje:

Rpen kjgkkenlasning mot stue. Kjgkkeninnredning med slette
fronter. Benkeplate av tre og stein. Nedfelt oppvaskkum av
rustfritt stdl med ett-greps armatur. Fliser pa vegg over
kiokkenbenk. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over

benkeplate. Integrerte hvitevarer: Nedfelt induksjonstopp,
stekeovner, oppvaskmaskin, kjgleskap og kjoleskap med fryser.
Vegghengt ventilator tilkoblet avtrekk. Vannrer av typen ror-i-rer.
Synlige avilgpsror av plast. Kjgkkenet har lekkasjestopper og
komfyrvakt.

Kjokken hybel:

Rpen kjokkenlasning mot stue. Kjekkeninnredning med slette
fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum av rustfritt
stél med ett-greps armatur. Stikkontakt pa vegg over
kjokkenbenk. Integrerte hvitevarer: Nedfelt induksjonstopp,
stekeovn og oppvaskmaskin. Ventilator i overskap med kullfilter.
Vannrer av typen ror-i-ror. Synlige avlgpsrer av plast. Kjgkkenet
har komfyrvakt.

Baderom / vaskerom:

Baderom med adkomst fra soverom 1:

Baderom fra 2022. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger og
vegger med panel. Nedsenket himling med downlights.
Vegghengt servantskap i slett utferelse. Ovenpaliggende dobbel
servanter med ett-greps armaturer. Speil pa vegg over servant.
Dusjsone med skillevegg i glass. Dusjarmatur tilkoblet handdusj
og regndus;j. Frittstdende badekar med dusjarmatur tilkoblet
handdusj. Vegghengt toalett. Mekanisk avtrekksventil i himling.
Vannrer av typen ror-i-rgr. Synlige avigpsrer av plast.

Baderom med adkomst fra trappegang:

Baderom fra 2022. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger og
vegger med panel. Nedsenket himling med downlights.
Vegghengt servantskap i slett utferelse. Ovenpaliggende servant
med ett-greps armatur. Speil pa vegg over servant. Dusjsone
med innfellbare derer i glass. Dusjarmatur tilkoblet hdnddusj og
regndusj. Vegghengt toalett. Mekanisk avtrekksventil i himling.
Vannrer av typen ror-i-rgr. Synlige avigpsrer av plast.

Baderom hybel:

Baderom fra 2022. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger.
Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantskap i
slett utforelse. Ovenpéliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med belysning pé vegg over servant. Dusjsone med
innfellbare dgrer i glass. Dusjarmatur tilkoblet hdnddusj og
regndusj. Vegghengt toalett. Mekanisk avtrekksventil i himling.
Vannrer av typen ror-i-ror. Synlige avlgpsrer av plast.

Vaskerom:

Vaskerom fra 2022. Gulvflate av betong med gulvvarme. Vegger
i malte flater. Himlinger i malte flater og betong. Innredning med
slette fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum av
rustfritt stdl med ett-greps armatur. Varmtvannsbereder pa ca.
116 liter fra 2005. Varmtvannsbereder pa ca 287 liter fra 2005.
Opplegg for varmepumpe plassert pé vaskerom. Fordelerskap
for ror-i ror er plassert p& vegg. Vannrer av typen ror-i-rgr og
kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Opplegg for
vaskemaskin/tegrketrommel.

Toalettrom 1. etasje:

Flislagt gulv med varme og vegger med panel. Nedsenket
himling med downlights. Vegghengt servantskap i slett utforelse.
Ovenpéliggende servant med ett-greps armatur. Speil pé vegg



over servant. Vegghengt toalett. Mekanisk avtrekksventil i
himling. Vannrer av typen rgr-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast.

Toalettrom kjeller: Gulvflate i betong med gulvvarme. Vegger i
malte flater. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt
servant med ett-greps armatur. Speil og belysning over servant.
Vegghengt toalett. Mekanisk avtrekksventil i himling. Vannrer av
typen rer-i-rer. Synlige avigpsrer av plast.

Soverom:

Boligen har totalt 5 soverom i hoveddelen og ett soverom i
hybeldelen (kjelleretasjen). Rommene er av god staerrelse og kan
innredes etter behov. Fra soverom 1 er det utgang til en flott
balkong.

Overflater:

Gulv: Gulvbord av tre samt fliser i entré. Betong i hoveddel.
Betong i hybeldel. Gulvbord av tre pé loft.

Vegger: Panel og malte flater. Betong i hoveddel. Betong i
hybeldel. Malte flater pé loft.

Himling: Nedsenket himlinger. Malte flater samt nedsenket
himling i hoveddel. Nedsenket himlinger i hybeldel. Nedsenket
himling pa loft.

Bemerkelser fra tilstandsrapporten:

TG1: 78%
TG2: 16%
TG3: 0%
TGIU: 6%

Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2) og
tilstandsgrad 3 (TG3) fra vedlagt tilstandsrapport:

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Vatrom - Baderom med adkomst fra soverom 1:

- Overflater vegger: Riss/sprekker i flisfuger observert i
dusjsonen. Kan vezere en indikasjon pa utettheter i vatrommets
tettesjikt. Skade ber utbedres. Vinduets plassering i vatsone er
uegnet. Fare for fukt i konstruksjon. Vindu ber skjermes.

- Overflater gulv: Det er registrert riss/sprekker i flisfuger.
Eventuell utbedringer kan vurderes.

- Ventilasjon: Ingen luftespalte over/under der, som ferer til
redusert ventilasjon nar derene lukkes. Tiltak ber iverksettes ved
behov.

Vatrom - Baderom med adkomst fra trappegang. :

- Ventilasjon: Ingen luftespalte over/under der, som ferer til
redusert ventilasjon nar derene lukkes. Tiltak ber iverksettes ved
behov.

Vétrom - Vaskerom :

- Overflater vegger: Det er observert uegnede materialer i
vatsone, eksempelvis ved servant. TG2 er satt for & belyse risiko
med hensyn til fukt.

- Membran, tettesjikt og overgang til sluk.: Det vurderes at det
ikke er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vdtrommet. Rommet
tilfredsstiller ikke krav til fukt- og lekkasjesikkerhet. Tilstrekkelig

tettesjikt bor etableres.

- Ventilasjon: Ingen luftespalte over/under der, som forer til
redusert ventilasjon nar derene lukkes. Tiltak ber iverksettes ved
behov.

Elektrisk anlegg:

- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: Som falger av
manglende samssvarerkleering pa deler av det elektriske
anlegget som er montert etter 8r 1999 er TG2 satt i henhold til
NS3600. Med bakgrunn i de registrerte avvik/manglende
dokumentasjon ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person.

Dorer og vinduer:

- Annet: Vinduer og der i hybel er vurdert og vaere plassert for
neere bakkeplan og kan vaere utsatt for fukt. Ved tett sluk
informerer selger om at det har veert gjennomtrenging av fukt i
konstruksjonen. Det er nd utfert utbedrende tiltak med tetting
mellom betongdekke og vinduer/der. Krever oppfelging med
jevnlig ettersyn slik at eventuelle ytterligere tiltak kan iverksettes
ved behov.

Yttertak:

- Inspeksjonsmulighet: Taket er ikke inspisert grunnet
sikkerhetsmessige forhold.

- Tekking (undertak, lekter og yttertekking): Takstein baerende
preg av alder/slitasje. TG2 er satt for & belyse skaderisikoen som
folge av alder og observert tilstand.

Drenering:

- Fuktmerker / -symptomer i kjeller/underetg. Ink. eventuell
krypekjeller og plate p& mark: Dreneringens funksjon er 8
forhindre fuktinnsig og fuktskader i underetasjen. Dreneringen er
nedgravd og skjult. Det ble observert vann/fuktighet pa
underside av betongdekket. Se kommentarer ved avsnitt rom
under terreng. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at
eventuelle ytterligere tiltak kan iverksettes ved behov.

Frittstdende byggverk:

- Helhetsvurdering: Garasje. Det er foretatt en forenkel og
overordnet vurdering av tilstanden og i forhold til byggeér
vurderes moderat vedlikehold & veere tilstrekkelig.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik)
i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne tilstandsgraden i
rapporten.

For den utfyllende tekniske standard for evrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
- Det foreligger ferdigattest p& enebolig- garasje- stoyskjerm
datert 23.6.2023.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen dater 2021. |
byggetegninger er soverom i kjelleretasjen definert som bod
(boligens tilleggsdel - det vil si rom som ikke er godkjent for



varig opphold). Arealene er likevel medtatt i takstrapport som
henholdsvis primzer- og sekundaerrom. Kjeper overtar ansvar for
nevnte forhold.

Link til byggesaksmappen hos kommunen (klipp og lim inn link til
nettleseren):

https://tjenester.baerum.kommune.no/innsyn/byggesak/wfinns
yn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2020002916&

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjores oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming med vannbéren gulvvarme, varmepumpe og
vedfyring.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Gul -
Energikarakter A

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 28 714,90 pr. ar Prognose kommunale gebyrer fakturert pa
eiendommen inneveerende &r (2024).

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Beerum kommune per d.d.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 6 000
000,- Som sekundaerbolig Kr. 16 150 000,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det fglger abonnementet
til eier.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfelger handelen. Se foravrig
vedlagte lgsoreliste.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom

beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter falger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

1946/4811-1/100 Bestemmelse om deleforbud
06.11.1946

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

2013/244429-1/200 Best. om vann/kloakkledn.
25.03.2013

rettighetshaver:Knr:3201 Gnr:10 Bnr:448

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

2013/244435-1/200 Best. om vann/kloakkledn.
25.03.2013

rettighetshaver:Knr:3201 Gnr:10 Bnr:230

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

2016/1020196-1/200 Best. om vann/kloakkledn.
04.11.2016

rettighetshaver:Knr:3201 Gnr:10 Bnr:230

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

Boligen fremstar som om den har en egen utleiedel (dvs. egen
separat boenhet), men det gjeres oppmerksom pé at denne ikke
er omsgkt eller godkjent av kommunen. Evt. sgknad om
bruksendring skjer for kjgpers regning og risiko.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

- Det gér felles avigpsledning gjennom tomten. Se vedlagt VA-
kart.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Kommuneplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202101



(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.
pdf

Delarealer Delareal 1 017 kvm
ArealbrukBoligbebyggelse,Néveerende

Delareal 1 017 kvm

KPAngittHensyn Hensyn landskap

KPHensynsonenavnH550

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon. Id 2001037
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=2001037)

Navn GAMLE DRAMMENSVEI, SANDVIKA - HQVIKVEIEN

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2006

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9209/2001037.p
df

Delarealer Delareal 1 017 kvm

Formal Frittliggende sméhusbebyggelse

Feltnavn B2-25

Reguleringsplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021019
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=2021019)

Navn FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SJOFRONT.
(Planprogram med byplangrep)

Status Planforslag

Plantype Omréderegulering

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 18 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 462 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 18 500 000,-
)

kr 463 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 18 963 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 18 981 250,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunn og forsikringshonorar (Kr.4 500)

Grunnpakke enebolig (Kr.3 525)

Visningshonorar (Kr.2 500)

Innhenting av servitutter (4X240per stk) (Kr.960)

Foto (Kr.11 700)

Direkteutlegg for selger. Oppgradering tilstandsrapport (Kr.6
250)

Look (Kr.2 875)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 900)
Markedspakke 1 (Kr.14 900)

Oppgjer (Kr.6 900)

Overtagelse (Kr.2 500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 18 500 000,-) (Kr.148 000)
Tilrettelegging (Kr.19 900)

Totalt kr. (Kr.227 410)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav p& dekning for

palepte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0253

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som



folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til 8 inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen “Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om 8 fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjeper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler



som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et SAKSBEHANDLERE

forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en Edvard Chapsang

mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av. EIE Sandvika

avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar Eiendomsmegler / Partner

utover det konkret avtalte er da begrenset etter Mob: 98 65 19 00 / E-post: ech@eie.no

avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens ~ Marius Hyllmark Anderssen
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § Eiendomsmeglerfullmektig
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder Mob: 98 68 13 57
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa [/ E-post: mhan@eie.no
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Edvard Chapsang
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Gamle Drammensvei 148B, 1363 HGVIK

Enebolig - Kje_l_lﬁr
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Kjeliarstue

Ordemnr, 1506006 1

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles 3gm eksakte. Det tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex



Gamle Drammensvei 148B, 1363 HOVIK
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Ordarne. 15060961

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraldes som eksakle. Det tas ikke ansvar for evi. fieil, E
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.



Gamle Drammensvei 148B, 1363 HGVIK

Enebolig - Loftetasje

Wealk-a
Closet

Trappegang

Soverom &

Wl =i Choded

Braliong

Owcharnr. 1 SOGOSE 1

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles som eksakte, Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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ENERGIATTEST

Adresse —
Postnummer >
Sted % » A
2
Kommunenavn Bzerum :‘:j B
Gardsnummer 10 a
x
Bruk 230 ©
ruksnummer E E
Seksjonsnummer — <)
s WD
Andelsnummer = LE
s
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 300834008 g’
[0}
Bruksenhetsnummer ﬁ _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-38063 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 13.10.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.
Malt energibruk 36 293 kWh pr. ar
36 293 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Tidsstyring av panelovner

- Montere urbryter pa motorvarmer - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjiennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Sméahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2022

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 318

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p&4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Isolering av varmeror, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Gamle Drammensvei 148B
1363 HOVIK
Gnr./Bnr.: 10/230
Baerum kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Enebolig Anticimex AS

Bruksareal: 318 m? :

Garasje

Bruksareal: 33 m?
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 351 m?2 ;T 41414128

i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befa rlng Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 26.08.2024 :

Signatur inspektgr:  Magnus Slatsveen
Mobil: 91732106

D Anticimex'




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 26.08.2024 Type objekt Enebo"g
Referansenummer 15060961 Gate/vei adresse Gamle Drammensvei 148B
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-24-0253 Postnummer/sted 1363 HGVIK

. Lars Andreas Hellebust/Janicke
Hjemmelshaver/selger Paus Hellebust Kommune 3201 - Baerum
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Slatsveen Gnr./Bnr.: 10/230
Tilstede pa befaringen Lars Andreas Hellebust
Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 1017 m?
Utetemperatur 12°C
Rapportdato 11.10.2024 10:45
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 2004 2022
Garasje 2022

Byggemate

Enebolig beliggende i Baerum kommune. Tomt opparbeidet med blant annet: Steinbelagt adkomst, gressplen, traer, prydbusker og diverse

beplantning.

Enebolig over 1 etasje samt kjeller og loft. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur av betong. Baerende konstruksjoner og skillende dekker av
trekonstruksjoner. Utvendige fasader kledd med staende trekledning. Yitertak av saltaksform utvendig tekket med takstein. Boligen har profilert
entréder med glassfelt. Balkongder med tre-lags glass fra 2023. Balkongderer, to flayet balkongder og vinduer med tre-lags glass fra 2004 og 2022.

Takvinduer med to-lags glass. Oppvarming med vannbaren gulvvarme, varmepumpe og vedfyring

Boligen bestar av kjeller med kjellerstue, gang, stue/kjekken, soverom, bad, toalettrom og tre boder. 1.etasje bestar av entré, stue/kjgkken, kontor,

toalettrom, gang og bod. Loftetasje bestar av trappegang, to bad, fem soverom og tre walk-in-closet.

Boligen har en frittstdende garasje.

Utgang fra stue/kjgkken til markterrase.

Utgang fra kontor til balkong.
Utgang fra entré til veranda.

Utgang fra soverom 1 til balkong.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Baderom med \ A
adkomst fra soverom 1 O Ventilasjon 9

0 Overflater vegger 9
0 Overflater gulv 9
Véatrom - Baderom med \ A
adkomst fra trappegang. O Ventilasjon 10
Vatrom - Vaskerom 0 Ventilasjon 11
0 Overflater vegger 11
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 11
Kiokken - Hybel () | Ventilasion 12
Toalettrom (lkke vatrom) - ! I
1.etasje 0 Ventilasjon 12
@vrige rom G Overflater gulv 13
Rom under terreng (kjeller, \
underetasje, sokkeletasje) 0 Overflater gulv 13
o Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 13
Loft - innredet o Overflater gulv 14
o Konstruksjonsoppbygging 14
Elektrisk anlegg o Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 16
Yttervegger inkl. fasader og N . .
konstruksjon 0 Fasader ink. kledning 16
Dgarer og vinduer 0 Annet 17
Yttertak 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 17
0 Inspeksjonsmulighet 17
Balkonger, terrasser, O‘ Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 18
veranda etc verandaer)
0 Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 18
. \ Fuktmerker / -symptomer i kjeller/underetg. Ink. eventuell
Drenering O krypekijeller og plate pa mark 19
Frittstaende byggverk 0 Helhetsvurdering 20
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Kjeller 112 112
Kjellerstue, gang,
stue/kjokken,
soverom, bad,
toalettrom og tre
boder.
1.etasje 108 108 57
Entre, Veranda, balkong og
stue/kjokken, markterrase.
kontor, toalettrom,
gang og bod.
Loftetasje 98 98 4
Trappegang, to Balkong.
bad, fem soverom
og tre walk-in-
closet.
SUM 318 318 61
Total bruksareal: 318 m?
Bruksareal (BRA)
Garasie Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
) (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Garasje 33 33
Garasje
SUM 33 33

Kommentar til areal

| folge eiers opplysninger har boligen tidligere vaert oppfert en annen plass. Huset ble flyttet i 2022 og alt innvendig i boligen ble da rehabilitert i falge

selgers opplysninger.

Total bruksareal: 33 m?

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 101 m2, men grunnet skratak/lav takhagyde er kun 98 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De
delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 3 m2.

Boligen har en frittliggende garasje pa 33 m2 (BRA-e).

Utgang fra kontor til balkong pa 2 m2 (TBA).

Utgang fra entré til veranda pa 8 m2 (TBA).

Utgang fra soverom 1 til balkong pa 4 m2 (TBA).

Utgang fra stue/kjokken til markterrase pa 47 m2 (TBA).
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Boligen inneholder 285 m2 P-ROM og 32 m2 S-ROM. S-ROM bestar av fire boder og tre walk-in-closet.
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Rapport

Vatrom - Baderom med adkomst fra soverom 1

Baderom fra 2022. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger og vegger med panel. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantskap i
slett utfgrelse. Ovenpaliggende dobbel servanter med ett-greps armaturer. Speil p& vegg over servant. Dusjsone med skillevegg i glass. Dusjarmatur
tilkoblet hdnddusj og regndusj. Frittstaende badekar med dusjarmatur tilkoblet handdusj. Vegghengt toalett. Mekanisk avtrekksventil i himling.

Vannregr av typen rgr-i-rar. Synlige avlgpsrgr av plast.

O T1G1

g 1G2

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannregr - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan né det - Sanitaerutstyr /
innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Fallforhold (gulv)

Ventilasjon

Overflater vegger

Overflater gulv

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede
verdier eller andre avvik. Malingene viser vektprosent under 16. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 32 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Ingen luftespalte over/under der, som farer til redusert ventilasjon nar derene lukkes.
Tiltak ber iverksettes ved behov.

Riss/sprekker i flisfuger observert i dusjsonen. Kan vaere en indikasjon pa utettheter i
vatrommets tettesjikt. Skade bgr utbedres.

Vinduets plassering i vatsone er uegnet. Fare for fukt i konstruksjon. Vindu ber
skjermes.

Det er registrert riss/sprekker i flisfuger. Eventuell utbedringer kan vurderes.
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Vatrom - Baderom med adkomst fra trappegang.

Baderom fra 2022. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger og vegger med panel. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantskap i
slett utfarelse. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil pa vegg over servant. Dusjsone med innfellbare derer i glass. Dusjarmatur
tilkoblet hdnddusj og regndusj. Vegghengt toalett. Mekanisk avtrekksventil i himling. Vannrgr av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/giennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende

konstruksjoner
ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
konstruksjoner (Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhayede
verdier eller andre avvik. Malingene viser vektprosent under 16. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.
ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 31 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
G TG 2 Ventilasjon Ingen Iuftespalte over/under der, som ferer til redusert ventilasjon nar derene lukkes.
Tiltak ber iverksettes ved behov.

Vatrom - Baderom hybel

Baderom fra 2022. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantskap i slett utfgrelse.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil med belysning pa vegg over servant. Dusjsone med innfellbare derer i glass. Dusjarmatur
tilkoblet hdnddusj og regndusj. Vegghengt toalett. Mekanisk avtrekksventil i himling. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsraer av plast.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tiliggende konstruksjoner

ﬁ Vannrar Det er ikke kursoversikt for ror-i-rar-system i fordelerskapet. Kursoversikt anbefales
etablert.
ﬁ Fukt i tilliggende Det er utfert fuktmaling med pigg i treverk i eksisterende inspeksjonsluke med egnet
konstruksjoner instrument (Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert

forhayede verdier eller andre avvik. Malingene viser vektprosent under 16. Malingen
gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

ﬂ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 30 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra 2022. Gulvflate av betong med gulvvarme. Vegger i malte flater. Himlinger i malte flater og betong. Innredning med slette fronter.
Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stdl med ett-greps armatur. Varmtvannsbereder pa ca. 116 liter fra 2005. Varmtvannsbereder
pa ca 287 liter fra 2005. Opplegg for varmepumpe plassert pa vaskerom. Fordelerskap for rer-i-rer er plassert pa vegg. Vannrer av typen rar-i-rer og
kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Opplegg for vaskemaskin/terketrommel.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i

tilliggende konstruksjoner

0 Fukt i tilliggende
konstruksjoner

O Fallforhold (gulv)

O 162 Ventilasjon
Overflater vegger

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Kjokken - 1.etasje

Det er utfert fuktmaling med pigg i treverk i eksisterende inspeksjonsluke med egnet
instrument (Protimeter MMS). Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre
avvik. Malingene viser vektprosent under 16. Malingen gir kun et ayeblikksbilde av
forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 30 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Ingen Iuftespalte over/under der, som ferer til redusert ventilasjon nar derene lukkes.
Tiltak ber iverksettes ved behov.

Det er observert uegnede materialer i vatsone, eksempelvis ved servant. TG2 er satt
for a belyse risiko med hensyn til fukt.

Det vurderes at det ikke er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vatrommet. Rommet
tilfredsstiller ikke krav til fukt- og lekkasjesikkerhet. Tilstrekkelig tettesjikt bar
etableres.

Apen kjgkkenlgsning mot stue. Kjskkeninnredning med slette fronter. Benkeplate av tre og stein. Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal med ett-greps
armatur. Fliser pa vegg over kjgkkenbenk. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over benkeplate. Integrerte hvitevarer: Nedfelt induksjonstopp,
stekeovner, oppvaskmaskin, kjgleskap og kjgleskap med fryser. Vegghengt ventilator tilkoblet avtrekk. Vannrer av typen rer-i-rgr. Synlige avigpsrar

av plast. Kjgkkenet har lekkasjestopper og komfyrvakt.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrear - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning - Innfelte/giennomgaende installasjoner
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Kjokken - Hybel

Apen kjgkkenlgsning mot stue. Kjekkeninnredning med slette fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal med ett-greps
armatur. Stikkontakt pa vegg over kjgkkenbenk. Integrerte hvitevarer: Nedfelt induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Ventilator i overskap

med kullfilter. Vannrgr av typen ror-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Kjgkkenet har komfyrvakt og lekkasjestopper.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avlgpsrer - Innredning

0 TG 2 Ventilasjon Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan medfgre okt
fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600. Krever oppfglging med jevnlig

ettersyn.

Toalettrom (lkke vatrom) - 1.etasje

Flislagt gulv med varme og vegger med panel. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantskap i slett utfarelse. Ovenpaliggende servant
med ett-greps armatur. Speil pa vegg over servant. Vegghengt toalett. Mekanisk avtrekksventil i himling. Vannrgr av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrar

av plast.
Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar - Innfelte/gjennomgaende installasjoner
0 TG 2 Ventilasjon Ingen Iuftespalte over/under innerdarer, som fgrer til redusert ventilasjon nar dgrene
lukkes. Tiltak ber iverksettes ved behov.
0 TGIU Saniteerutstyr / innredning | falge huseier er det montert sealingbag som alternativ sikring mot lekkasje.
Forholdet er ikke videre undersgkt i denne rapporten.

Toalettrom (lkke vatrom) - Kjeller

Gulvflate i betong med gulvvarme. Vegger i malte flater. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servant med ett-greps armatur. Speil og
belysning over servant. Vegghengt toalett. Mekanisk avtrekksventil i himling. Vannrar av typen ror-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Vannrer - Avlgpsrer - Innfelte/gjennomgéende

installasjoner

0 TGIU Saniteerutstyr / innredning | falge huseier er det montert sealingbag som alternativ sikring mot lekkasje.
Forholdet er ikke videre undersgkt i denne rapporten.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med gulvbord av tre samt fliser i entré. Gulvflater med gulvvarme. Vegger med panel og malte flater. Nedsenket himlinger med
downlights. Profilerte innerdgrer.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Innfelte/giennomgaende installasjoner

G TG 2 Overflater gulv Det er stedvis knirk i gulvflater. Gulvbord av tre bzerer preg av slitasje samt
merker/hakk. Det er i tillegg registert fuktskader pa gulvbord ved balkongder.
Eventuell utbedringer kan vurderes.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Hoveddel: Gulvflater belagt med betong. Vegger i betong. Himling i malte flater samt nedsenket himling med downlights. Profilerte innerdgrer.

Hybel: Gulvflater belagt med betong. Vegger i betong. Nedsenket himlinger med downlights. Slette innerderer.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

o TG 2 Overflater gulv Det er stedvis registrert sprekker i betonggulv. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.
Konstruksjoner (tilfarergulv, Det ble pa befaringstidspunktet registrert vann/fuktighet pa underside av
himling og vegger). betongdekket samt under plast i tilegg til riss/sprekker i betonggulv. Disse

observasjonene er registrert i overgangen mellom hoveddel og tilbygde bodarealer
under lgs terskel ved derapning mellom stue/kjokken og bod, samt i &pning i
betongdekket ved dgrapning mellom kjellerstue og bod. Dette vurderes og skyldes att
vinduer/dgr i stue/kjokken er plassert for naere bakkeplan og at det da har veert
vanngjennomtregning i konstruksjonen ved tett sluk. Det er na utfert utbedrende tiltak
med tetting mellom betongdekke og vinduer/dgr. Oppfalging med jevnlig ettersyn
anbefales slik at eventuelle ytterligere tiltak kan iverksettes ved behov.
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Loft - innredet

Gulvflater belagt med gulvbord av tre. Vegger i malte flater. Nedsenket himlinger med downlights. Profilerte innerderer.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Innerdarer - Statikk - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬂ Overflater himling/undertak Det er stedvis registrert sprekker i overganger i himling. Vurdert til & veere av
kosmetisk betydning.

0 TG 2 Overflater gulv Gulvbord beerer stedvis preg av slitasje samt merker/hakk. Eventuell utbedringer kan
vurderes.
Konstruksjonsoppbygging Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert.

Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet
med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader eller
symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. Oppfglging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for a belyse
risiko.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Vedovn i stue. Skorstein fra byggear.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre. Rekkverk/handlgper av tre.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Innvendige trapper

EIENDOM | 15060961, Gamle Drammensvei 148B, 1363 HGVIK Side 14/22



Etasjeskiller - Kjeller/1.etasje/loftetasje

Etasjeskiller males ved bruk av laser for a finne eventuelle skjevheter. | utgangspunktet méles det i to rom i hver etasje og i hvert rom er det 5
malepunkter. Fglgende rom er malt: Kryssmaling i stue/kjgkken (kjeller). Stue/kjekken og gang (1. etasje). Trappegang og soverom 1 (2. etasje).

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre malbare skjevheter.
Haydeforskjellen mellom hayeste og laveste punkt ble pa tilfeldige plasser oppmailt til

ca. 5 mm i stue/kjokken. 8 mm i stue/kjokken. 6 mm i gang. 11 mm i trappegang. 9
mm i soverom 1.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Boligen har vannbaren gulvvarme. Fordelerskap for vannbaren gulvvarme er plassert pa toalettrom og vaskerom. Varmtvannsbereder pa ca. 116
liter fra 2005 og varmtvannsbereder pa ca. 287 liter fra 2005 er plassert pa vaskerom. Opplegg for varmepumpe plassert pa vaskerom. Fordelerskap
for rar-i-rer er plassert pa vaskerom, baderom og soverom. Vannrer av typen rer-i-rgr og kobber. Synlige avlgpsrar av plast. Hovedstoppekran er
plassert pa vaskerom. Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsagregat er plassert under trapp i kjeller og walk-in-closet i 2. etasje.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Stakeluke - Avlgpsrear.
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Vannbaren varme - Ventilasjon

Rom for varig opphold

Takhgyder er pa tilfeldige plasser oppmalt til ca. 2,49 meter i kjelleretasjen. 2,47 meter til 2,31 meter i 1. etasje. 2,33 meter til 1,36 meter i loftetasje.

Radon

0 TGIU Radon Ifelge huseier er det foretatt maling av radon og verdiene er innenfor statens
anbefalte grenseverdi. Dokumentasjon er ikke fremlagt. Forholdet er ikke videre
undersgkt i denne rapporten.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer er plassert under trapp. Boligen har i hovedsak skjult elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2022.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar:Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut:Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget:Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja. Noe ulyd fra pumpe til oppvaskmaskin.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Som felger av manglende samssvarerklaering pa deler av det elektriske anlegget som
elektriske anlegget er montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.

Med bakgrunn i de registrerte avvik/manglende dokumentasjon bgr det gijennomfgres
en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Brann

Boligen har raykvarsler og brannslukningsutstyr.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Utvendig kledd med stadende trekledning.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon

0 TG 2 Fasader ink. kledning Det er begrenset med luftespalte bak trekledning. Forholdet kan redusere levetiden til
kledningen og veggkonstruksjonen. Omramminger rundt vinduer gar i tillegg for langt
ned mot vannbrett og er utsatt for fuktskader. Eventuelle utbedringer anbefales.
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Darer og vinduer

Profilert entréder med glassfelt. Balkongder med tre-lags glass fra 2023. Balkongdegrer, to floyet balkongder og vinduer med tre-lags glass fra 2004
og 2022. Takvinduer med to-lags glass.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Takvinduer - Dgrer

ﬂ Takvinduer Takvinduer er erfaringsmessig a betrakte som risikoutsatt knyttet til inndriv av
vann/kondens med péafglgende skader.

G TG 2 Annet Vinduer og der i hybel er vurdert og veere plassert for naere bakkeplan og kan vaere
utsatt for fukt. Ved tett sluk informerer selger om at det har veert gjennomtrenging av
fukt i konstruksjonen. Det er na utfgrt utbedrende tiltak med tetting mellom
betongdekke og vinduer/dgr. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle
ytterligere tiltak kan iverksettes ved behov.

Yttertak

Yttertak av saltaksform utvendig tekket med takstein. Undertaket fra 2022 (i falge eiers opplysninger). Takstein fra ukjent arstall.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takvinkel/Takform - Konstruksjon - Takvindu/Overlys - Beslag, renner, nedlgp og snafangere - Gesimslgsninger -
Skorsteiner over tak

ﬁ Takvindu/Overlys Takvinduer er erfaringsmessig a betrakte som risikoutsatt knyttet til inndriv av
vann/kondens med pafglgende skader.
0 TG 2 Tekking (undertak, lekter og Takstein baerende preg av alder/slitasje. TG2 er satt for & belyse skaderisikoen som
yttertekking) felge av alder og observert tilstand.
Inspeksjonsmulighet Taket er ikke inspisert grunnet sikkerhetsmessige forhold.
0 TGIU Takgjennomfgringer Ikke besiktiget grunnet sikkerhetsmessige forhold.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra kontor til balkong pa 2 m2. Gulvflate belagt med terrassebord. Balkongen har utebelysning og stikkontakt. Rekkverk av tre.
Rekkverkshgyde er malt til ca. 95 cm.
Utgang fra entré til veranda pa 8 m2. Gulivflate belagt med fliser. Rekkverk av tre. Rekkverkshgyde er malt til ca. 97 cm.

Utgang fra soverom 1 til balkong pa 4 m2. gulvflate belagt med terrassebord. Balkongen har utebelysning. Rekkverk av tre. Rekkverkshgyde er malt
til ca. 95 cm.

o TG 2 Utkragede eller Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
understattede anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)
Terrasser/inntrukket Tettesjiktet er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Konstruksjonen er erfaringsmessig
balkong over innvendige fuktutsatt. TG2 er satt for a belyse risiko.
rom

Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra stue/kjgkken til markterrase pa 47 m2. Gulvflate belagt med terrassebord. Markterrassen har utebelysning og stikkontakt.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Platting
ﬁ TGIU Terrasser pa terreng Bjelker er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
(understgattet av bjelker /
pilarer)
Fundamenter Fundamenter er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Utvendige trapper

Utvendige trapper av tre og betong.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Helhetsvurdering
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Grunnmur, fundamenter

Grunnmur i betong.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Grunnmur

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

G TGIU Fundamenter

Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Drenering

Drenering fra 2022 (i falge eiers opplysninger).

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Alder - Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur - Vann fra yttertak og bortledning

Dreneringens funksjon er a forhindre fuktinnsig og fuktskader i underetasjen.
Dreneringen er nedgravd og skjult. Det ble observert vann/fuktighet pa underside av
betongdekket. Se kommentarer ved avsnitt rom under terreng. Oppfelging med
jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle ytterligere tiltak kan iverksettes ved

0 TG 2 Fuktmerker / -symptomer i
kjeller/underetg. Ink.
eventuell krypekjeller og
plate pa mark

behov.
Forstgtningsmurer
Forstatningsmurer/lysgrav i betong.
 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forstgtningsmurer

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)
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Frittstaende byggverk

Frittstdende garasje i trekonstruksjoner.

o TG 2 Helhetsvurdering Garasje. Det er foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden og i forhold
til byggear vurderes moderat vedlikehold a veere tilstrekkelig.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Plantegning er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem &r  Fremvist dokumentasjon pa baderom.

Fremvist dokumentasjon pa taktekking.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 21.12.2023 , arbeidene gjelder BOLIG -

Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget Rehabilitering Levering og montering/tilkobling av TKS Levering og installasjon av
jordelektrode Varmekabelinstallasjon pa 3 bad Komplettering av anlegg
hovedfordeling/hybel Komplettering av anlegg i garasje Komplettering av anlegg
hovedhus 1 & 2 etg. komplettering av utebelysning Klargjgring og opplegg for provisorisk
strem pa byggeplass Montere styring/termostater for vannbaren varme Terminere
nettverksunkter og patcheskap Komplettering av varmepumpe og teknisk rom De- og
remontere feil type stikkontakter. Dokumentasjon Prosjektering/saksbehandler

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerkleeringsskjema

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS.

Adresse Gamle Drammensvei 148B
Postnr. 1363
Er det dgdsbo? X Nei H Ja

Salg ved fullmakt? X Nei H )a

2022

Nar kjgpte du boligen?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?

® Anticimex’

FORSIKRING

Oppdragsnr. 36240253
Sted
Avdgdes navn

Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i
boligen?

Watercircle

Har du bodd i boligen

22 mnd siste 12 mnd?

H Nei X Ja

SIENCICIg 1006457

Selger 1 Fornavn Lars Andreas Etternavn Hellebust

Selger 2 Fornavn Etternavn Paus Hellebust

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER
«Kommentar»)

(spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Sollia bygg mesterbedrift as, Beerums verk rarleggerbedrift as (BVR), Norelco AS, Bulmak AS

og Beaerum tak og membran AS.

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

Nyinstallasjon. Membran pa gulv. Litex pa vegger. Varmekabler i gulv.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja

Firmanavn Baerum tak og membran AS

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

Membran pa alle bad.

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

O Nei X Ja Kommentarygtromssertifikater og fotodokumentasjon.

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

[J Nei X Ja Kommentar pet foreligger rammetillatelse, midlertidig brukstillatelse og ferdigattest.

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[J Nei [ Ja Kommentar Rgrlegger hadde glemt rarklemme p& spillvannsrer som 1& over lite bad i plan 1. Taket ble
fjernet og feilen utbedret.
4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn Baerums verk rgrleggerbedrift as (BVR)

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

Tilkobling tappe- og spillvann i grunnen. Legging av rer til vannbaren varme. Helt nytt
rgrsystem for spillvann og tappevann. Alt er utfgrt i henhold til TEK 17.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

18.

19.

[J Nei XJ Ja Kommentar pet har kommet inn noe vann under dgr/foldedgr i kjeller ved ekstrem nedbegr. Dette blir
utbedret av taktekker/murer uke 36.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar
Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

[0 Nei X Ja Kommentar pga parn hadde sglt saft p& gulvet fikk vi noe maur varen 2024. Dette ble fiernet
umiddelbart. Vi har ikke hatt maur i ettertid.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Sollia bygg mesterbedrift AS. Crawford Center Asker AS. Egeninnsats.

Redegjzr for hva som Oppfering av garasje. Tilpassing av dgrer. Innjustering av elektrisk garasjeport. Diverse

bLe gjort av hvem og utvendige malejobber som er utfgrt selv og av innleid maler. Midlertidig rekkverk blir skiftet
nar: ut med nytt glassrekkverk i uke 35.

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

0] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Norelco AS Elekroentreprengr

Redegjer for hva som Nytt el-anlegg. Nytt brannvarslingsanlegg. Varmekabler pa bad. Datanettverk.
ble gjort av hvem og

nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
[J Nei X] Ja Kommentar g|.anlegget er ferdigstilt og utfert i henhold til dagens forskrifter.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei [ Ja Kommentar Norelco har utfert de ngdvendige palagte kontroller.
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

[ Nei X Ja Kommentar | gdestasjon EO basic

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende; f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

I 1 Kommer
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [J Ja Kommentar Ny sm&husplan for omradet er under utarbeidelse. Vi kjenner ikke til at dette pavirker
eiendommen pa noe vis.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar



20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
[J Nei X Ja

20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
[J Nei X] Ja Kommentar | jtt ysikker vedrarende soverommet. Avklares med arkitekten.

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [] Ja Kommentar

1 K

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei [ Ja Kommentar pet er installert radonduk. Malinger i ettertid viser ingen betydelige forekomster av radon.

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[J Nei X Ja Kommentar qyset har veirett over naboens tomt og rett til & legge ngdvendig infrastruktur som el- og
data.

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentarge kommentar tidligere.

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Huset ble opprinnelig oppfert pa Bygdgy i 2006. Veggelementer og takstoler var prefabrikerte av Sollia bygg mesterbedrift
as. | forbindelse med at nytt hus skulle oppfares pa tomt pd Bygdgy ble det besluttet & gjenbruke husets yttervegger,
isolasjon, eiketresgulv og deler av kjgkkenet. Det var ikke kjeller i opprinnelig hus. Denne er plasstgpt med vanntett
betong. Det er utvendig pumplgsning for spillvann (kjeller) og drensvann.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

X Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Utskriftsdato: 14.08.2024
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BARUM KOMMUNE

BYGGESAK

Akurdahl Arkitektur Adam Collaitz Kurdabhl

c/o OllendorfOdins gate 27A

0266 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Dato:

20/2916 - 23/133306/JKN 23.06.2023

Adresse - Tiltak: Gamle Drammensvei 148 - enebolig - garasje - stgyskjerm

Gnr/Bnr: 10/230

Tiltakshaver: Storm Properties AS

Ansvarlig sgker: Akurdahl Arkitektur Adam Collaitz Kurdahl

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Ferdigattest gis etter spknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om byggesak
kap. 8, § 8-1.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med evt. senere tillegg.

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket. Dokumentasjonen som na er innlevert
bekrefter at gjenstaende arbeider oppgitt i sesknad om brukstillatelse er utfgrt.

Det er i gjennomfg@ringsplan versjon 5, j.post ID 23/129307, bekreftet at aktuelle fagomrader er
ferdigstilt.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og evt. henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef
Jasmin Knoph
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Arnold Haukelands Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA Plass 10 Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15



BZARUM KOMMUNE
Plannummer 2001037

I medhold av § 27-2 nr. 1 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har Beerum kommunestyre
i mgte 21.062006 godkjent disse bestemmelser.

I medhold av § 28-1 nr. 2 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har fagsjef for regulering
07.03.2008, iht. delegert myndighet, vedtatt mindre vesentlig endring/tilfgyelse av disse
bestemmelsers § 6¢ og § 6g merket med kursiv.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR GAMLE DRAMMENSVEI FRA
SANDVIKA TIL HGVIKVEIEN

§1.
Hensikt
Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for sikring og restaurering av Gamle
Drammensvei med det omkringliggende kulturlandskap og bygninger som kulturminne. Malet
er a bevare omradets helhetlige seerpreg og autentisitet. Reguleringsplanen skal fastlegge
hovedgrentstrukturen i omradet.

§2.
Spesialomrade, omrader med bygninger og anlegg som pa grunn av historisk,
antikvarisk eller annen kulturell verdi skal bevares, samt verdi som grgntstruktur.

Tiltak

Tiltak innenfor spesialomrade som er sgknadspliktige skal oversendes
kulturvernemyndigheten til uttalelse. Det samme gjelder for vedlikeholdstiltak nar dette er
nevnt i bestemmelsene her.

Bevaring av bygninger

Bygninger som skal bevares er markert pa plankartet. Ved istandsetting skal husenes volum,
takform, fasader, der- og vindusutforming og materialvalg opprettholdes, eller tilbakefares.
Originale bygningsdeler skal, sa langt som mulig, beholdes.

Bevaring av hageanlegg
Det skal legges vekt pa & bevare viktige enkeltelementer som traer, busker, hageganger, murer,
skulpturer, gjerder, portstolper, lysthus og lignende.

Nye bygninger
For eiendommer som ikke er fullt utbygget kan det tillates utbygging innenfor byggegrenser
der det er vist pa plankartet.

Garasje kan vurderes plassert utenfor viste byggegrenser pa plankartet.

Dersom en eiendom er fullt utbygget og ikke har garasje, tillates oppfart en enkel garasje
(18m2).

For felt B3- 4 (Milesten) tillates %-BYA=20% bortsett fra hovedbglet gnr 9, bnr 44 som skal
ha %-BYA=15%.



Ved sgknad om oppfaring av nye boliger pa gnr 9, bnr 44 (B3-4) skal det redegjares for
brannteknisk prosjektering.

Ved oppfering av ny garasje pa gnr 9, bnr 44 (B3-4) skal det spesielt tas hensyn til den
visuelle opplevelsen av milestenen.

Nye bygninger skal i utforming og materialvalg ta hensyn til eksisterende eldre bebyggelse og
legge vekt pa en bevisst utforming ut fra det som oppfattes som grunntrekkene ved stedets
karakter, bade i omkringliggende bebyggelse og landskap. God tilpasning betyr ikke en
kopiering av tidligere bebyggelse.

Utomhusplan
Pa tomter hvor det tillates ny bebyggelse kreves en detaljert utomhusplan.

Veien og dens omgivelser

Veienes omgivelser skal ha starst mulig innslag av natur eller naturlik vegetasjon. Innenfor
spesialomradet skal eksisterende terreng og vegetasjon bevares. Dette skal ikke veere til hinder
for en naturlig skjatsel av vegetasjon som en del av den naturlige pleie av en boligtomt.

Ved fornyelse av toppdekke skal vernemyndigheten radspgrres angaende valg av type.

Det skal tilstrebes en type dekke som bidrar til & markere at dette er en del av en verneverdig
vei. Strekningen mellom Blommenholm veien og jernbanelinjen skal ha toppdekke av
naturgrus.

Oppfering av helt gjennomsiktig flettverksgjerde i metall inntil 120 centimeter hgyde kan
tillates i nabogrense. @vrige gjerder er sgknadspliktige.

Ledningsanlegg, lyktestolper, skilting og VA-anlegg er sgknadspliktige.

Utendagrs lagring langs Gamle Drammensvei innenfor omradet regulert til "trafikkomrader,
offentlig vei”, herunder bater og campingvogner, tillates ikke.

§3.
Bolig — frittliggende smahus (B)
a) FeltB11- 2: Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA=10 %
Felt B2 1-37: Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA=15 %
Felt B3 1-16: Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA=20 %
Felt B4 1-33: Eiendommene er fullt utbygd.
b) Bebyggelsen skal plasseres og utformes bevisst i forhold til omgivelsene.

Estetisk redegjarelse skal spesielt omtale dette forholdet.

C) Det skal avsettes plass for garasjer og biloppstillingsplasser i henhold til den til enhver
tid gjeldende kommunale norm. Garasjer inngar i beregningen av %-BYA, men ikke
biloppstillingsplasser.

d) Maksimal tillatt gesimshgyde og mgnehgyde for bolighus er henholdsvis 6 meter og 8
meter.



e)

Bebyggelse som inngar i planen og som er markert med omriss pa plankartet tillates
gjenoppbygd, ogsa dersom bygningen star nermere enn tilstatende byggegrense langs
vei, vann og turvei.

Ingen byggelinje skal ga gjennom eksisterende hus.

Deler av felt B1, B2, B3 og B4 er regulert til ”Spesialomrade, omrader med bygninger
og anlegg som pa grunn av historisk, antikvarisk eller annen kulturell verdi skal
bevares, samt verdi som gragntstruktur”, jfr. 8 2.

d)

§ 4.
Kontorbebyggelse (K1-K2)
Eiendommene er fullt utbygd.

Dersom eksisterende bebyggelse pa K1 fijernes kan ny bebyggelse oppferes med
kontorbygg. Maksimal tillatt gesimshgyde skal ikke overstige cote +21.
Volumoppbyggingen skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og terreng.

Tillatt bebygd areal skal ikke overstige %-BY A=35%.
Det skal avsettes plass for garasjer og biloppstillingsplasser i henhold til den til enhver

tid gjeldende kommunale norm. Garasjer inngar i beregningen av %-BYA, men ikke
biloppstillingsplasser.

Deler av omradene er regulert til ”Spesialomrade, omrader med bygninger og anlegg som pa
grunn av historisk, antikvarisk eller annen kulturell verdi skal bevares, samt verdi som
grentstruktur”, jfr. § 2,

§5.
Offentlig bygning, barnehage (O1)
Grad av utnytting skal ikke overstige %-BY A= 15%.

Maksimal tillatt gesimshgyde og manehgyde er henholdsvis 6 meter og 8 meter.
Det skal opparbeides 0,15 - 0,25 parkeringsplass per barn. Behovet ma dokumenteres.
Utearealene skal veere tilgjengelig for lek utenom apningstid.

Falgende forhold skal spesielt vektlegges ved gjennomfgring av prosjektet:

- Bebyggelsen skal planlegges og prosjekteres med sikte pa & minimere
energibruken i byggets levetid.

- Det skal benyttes miljgvennlige materialer med lang levetid og god
materialutnyttelse.

- Mengden av avfall i byggeprosessen skal minimeres. Det skal legges til rette
for kildesortering i driftsfasen.

Del av felt O1 er regulert til ”Spesialomrade, omrader med bygninger og anlegg som pa grunn
av historisk, antikvarisk eller annen kulturell verdi skal bevares, samt verdi som
grentstruktur”, jfr. § 2,



§ 6.
Offentlig bygning, skole / barnehage (02)
a) For skolebygningene skal grad av utnytting ikke overstige T-BRA= 6500 kvm og
maksimal tillatt gesimshgyde / magnehgyde skal ikke overstige hhv. cote + 50 og cote
+52.

b) For barnehagebygget skal grad av utnytting ikke overstige T-BRA= 850 kvm med tillat
grunnflate maksimalt 500 kvm. Maksimal tillatt gesimshayde / mgnehgyde skal ikke
overstige hhv. cote +46 og cote +48.

c) Arealer under terreng, og arealer delvis under terreng der avstanden mellom himling og
gjennomsnittlig terrenghgyde rundt bygningen er mindre enn 0,5 meter, regnes ikke i
bruksarealet.

I rom som strekker seg over flere etasjer (idrettshall/gymsal) skal kun grunnplanets
bruksareal, samt eventuelle broer, mezzaniner, trapper etc. regnes med i tillatt
bruksareal. Det tillates ikke lagt inn konstruksjoner som gker bruksarealet i disse rom.

d) Tilbygg / ny bebyggelse skal stilmessig tilpasses eksisterende verneverdige bygning.

e) For skolen skal det avsettes plass for biloppstillingsplasser i henhold til den til enhver
tid gjeldende kommunale norm.
For barnehage skal det opparbeides 0,15 - 0,25 parkeringsplass per barn. Behovet ma
dokumenteres.

f) Utearealene skal veere tilgjengelig for lek utenom apningstid.

g) Felgende forhold skal spesielt vektlegges ved gjennomfaring av prosjektet:

- Bebyggelsen skal planlegges og prosjekteres med sikte pa & minimere
energibruken i byggets levetid.

- Det skal benyttes miljgvennlige materialer med lang levetid og god
materialutnyttelse.

- Mengden av avfall i byggeprosessen skal minimeres. Det skal legges til rette
for kildesortering i driftsfasen.

- Overflatevann/takvann for eksisterende og ny bebyggelse samt vann fra gvrige
tette flater skal fares til fordrgyningsbasseng/infiltrasjonsmagasin som
etableres pa egen grunn. Det tillates viderefart 10-15 I/s til kommunalt felles
avlgpsledning. Det skal etableres utslippsregulator fra magasinet som sikrer at
kravet til maksimal viderefart vannmengde ikke overstiges.

- For & minimalisere skadeomfanget ved ekstreme vaerforhold skal det etableres
sekundaere flomveier som trer i funksjon nar primarsystemet nar
kapasitetsgrensen.

Deler av felt O2 er regulert til "Spesialomrade, omrader med bygninger og anlegg som pa
grunn av historisk, antikvarisk eller annen kulturell verdi skal bevares, samt verdi som
grentstruktur”, jfr. § 2,

§7.
Allmennyttig formal, forsamlingslokale (A)
a) Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA= 15%.



b)

c)
d)

Maksimal tillatt gesimshgyde og mgnehgyde og er henholdsvis 6 meter og 8 meter.
Det skal avsettes tilstrekkelig antall parkeringsplasser.

Parkeringsplasser pa terreng inngar ikke i beregningen av T-BRA.

Del av felt A er regulert til "Spesialomrade, omrader med bygninger og anlegg som pa grunn
av historisk, antikvarisk eller annen kulturell verdi skal bevares, samt verdi som
grentstruktur”, jfr. § 2,

a)

§8.
Offentlig trafikkomrader / vei (OT)
Nyanlegg skal utfares slik at det tilpasser seg terreng og omgivelser.

Gamle Drammensveis trase er regulert til ”Spesialomrade, omrader med bygninger og
anlegg som pa grunn av historisk, antikvarisk eller annen kulturell verdi skal bevares,
samt verdi som grgntstruktur”, jfr. § 2.

a)

b)

§0.
Offentlig trafikkomrader / jernbane (J)
Tiltak som er ngdvendig for drift av jernbanen ma utformes slik at det ikke svekker
opplevelsen av den verneverdige veien.

Det ma ikke foretas inngrep som kan bidra til & svekke jernbanens drift og sikkerhet.

Del av felt J er regulert til ”Spesialomrade, omrader med bygninger og anlegg som pa grunn
av historisk, antikvarisk eller annen kulturell verdi skal bevares, samt verdi som
grentstruktur”, jfr. § 2,

8 10.
Friomrade / turvei (F1, F2, F3, F4, F5, F6, F9)

Kjering pa turveiene er kun tillatt til de nsermere omtalte eiendommene.

Utendars lagring pa turveiene er ikke tillatt.

For turvei F1 er det tillatt med kjaring til elendommene gnr.7, bnr. 25, 34, 68, 290.
For turvei F2 er det tillatt med kjgring til eiendommene gnr. 7, bnr. 132,

For turvei F4 er det tillatt med kjering til eiendommene gnr. 9, bnr. 139, 145, 293,
156, 161, 811 og eventuelt nye parseller.

For turvei F5 er det tillatt med kjering til eiendommene gnr. 9, bnr. 88, 107, 112, 131,
519, 522, 531, 776, 777, 782, 783, 846.

For turvei F6 er det tillatt med kjering til eiendommene gnr. 10, bnr. 233, 645 og 715.
For turvei F9 er det tillatt med kjaring til eiendommene gnr. 10, bnr 167, 207, 352,
624 0g 625.

8§11
Spesialomrade, naturvernomrade pa land (kantsone rundt dam) (N)
Tiltak som kan endre vannstand eller grunnvannsniva eller tiltak som gir negativ
virkning pa biologisk mangfold i dammen er ikke tillatt.



b)

b)

a)

Naturlig vegetasjon og terreng skal bevares og skjattes slik at verneverdier
opprettholdes. Ved skjatsel skal det legges vekt pa a bevare eksisterende
overvintringssteder for amfibier pa land.

Masser som graves opp fra dammen ved skjgtsel av denne kan deponeres i omradet.

§12.
Spesialomrade, naturvernomrade i vann (dam) (NV)
Tiltak som endrer vannstand eller har negativ virkning pa biologisk mangfold er ikke
tillatt. Fylling er ikke tillatt.

Skjatsel av dammen er tillatt. Uttak av masser fra bunnen av dammen for a hindre
gjengroing kan bare skje i perioden fra og med 1. oktober til og med 1. april.

8§ 13.
Byggeomrade for bolig/kontor (B/K1 og B/K2)
Eiendommene er fullt utbygd.

Del av omrade er regulert til ”Spesialomrade, omrader med bygninger og anlegg som pa
grunn av historisk, antikvarisk eller annen kulturell verdi skal bevares, samt verdi som
grentstruktur”, jfr. § 2,

b)
c)

8 14.
Veitrafikkstay
Far det gis byggetillatelse for tiltak skal det redegjares for stay i hht
Miljgverndepartementets retningslinjer for stgy i arealplanlegging (T-1442) eller den
til enhver tid gjeldende retningslinje.

8 15.
Fellesomrader (FA-1, FA-2, FA-3)
FA-1: Felles avkjarsel for gnr 7, bnr 29 og eventuelt nye parseller.
FA-2: Felles avkjarsel for gnr 9, bnr 44 og eventuelt nye parseller.
FA-3: Felles avkjarsel for gnr 10, bnr 34, 41, 54, 55, 273, 676, 684 og eventuelt nye
parseller.
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:
Hovedmal Sosial baerekraft:

| Baarumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

e Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

e Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

¢ Sikre allmennheten god tilgang til ssmmenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

e Tavare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

e Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -miljg

e Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

e Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere

e Vaere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

e Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

¢ Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

¢ Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:
Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende
Derfor skal vi:

¢ Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

e |vareta og styrke etablerte naeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i naeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.

e |vareta og styrke etablerte landbruksarealer

e Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor a bygge nytt

o Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur



¢ Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for & fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig baerekraft:
Baerumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

o Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

e Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, bzerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til 3 tdle kommende klimaendringer ved 3 stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

Bekkestua anses som ferdig utbygd etter gjennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fer kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir st@rrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.



3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjgomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjpomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er giennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfaring av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtestgrrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m?2 og 1400 m?2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2

for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundeerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA

sammenslding av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av

kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

i.  midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

S@ oo

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av sveert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa neaeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type neering av del av neeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m?2 BRA.



4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfa@res
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial bolighygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrdder stilles det saerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gjennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgateplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares giennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.



Barn og unge

6. Barn og unge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til @ medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsrddet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angar barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Bzerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjeeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.



7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.
7.3.8.

Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.
Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetreer vurderes. Byrom, torg og
meteplasser skal ha et blagrgnt preg.

Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.
Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.
Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i nseromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.
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Figur 1a: Figur 1b: Figur 1c:

Neeromrade der tiltak Nazromrade der tiltak Neeromrade der tiltak

ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate

Et nseromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal vaere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. Ienhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.



Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

¢. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses naeeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med st@yniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Igses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundzerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
felgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere felles.

— Herav skal 10 m?2 per boenhet avsettes til lek.
— Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal veere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal vaere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.



—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.

Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrddene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)

omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer bar fortrinnsvis lokaliseres inntil annet grgntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende grgntomrdder. Sammenheng i den grgnne strukturen er

en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsd det biologiske mangfoldet ved G skape

trekkveier og stgrre leveomrdder.

For blokkbebyggelse bar boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngds.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljg og grgntomrader ivaretas.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Krav til MUA for skoler og barnehager:

» Barnehager:

—  Uteareal 24 m?2 per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

> Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.

temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og

byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svaert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/spkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5.Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenveerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10. Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

— Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pd bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrdder uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
—  Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Steyskjermingstiltak skal ikke veere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for sngbrgyting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrdder med saerpregete
gjerder bar utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i st@rst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grennstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i gr@nnstruktur, strandsonen, vernede naturomrdder eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sd mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er szerlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrenne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. I reguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
undersgkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeombkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pad turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye gr@ntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formdl om G
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. | alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
—  @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd

minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det veere en buffersone pG minimum 2 m
med gress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 5 0g 11-11 nr. 3, 4 og 5)

14.1.
1411

14.1.2

1413

14.2.
14.3.

14.2
1421

Strand og kystsone

. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
spknadsplikt.)

. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sjg, skal unngas.

. | kyst- og sjgarealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjgomradene.
Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

Kyststi
| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

| reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn j‘ 5 A " .

for planes utforming. I
mikromobilitat
| reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA R —
Soner i temakart mobilitet med mal om Berdsiap g oncvasion
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. M
Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett v p—

skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser

skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
sykkelforbindelser og bilvei skal sikres saerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. I alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdder for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal vaere Gpne, godt belyst og underganger skal unngas.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til requleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16. Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i B&erum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive Igsninger i sentrumsomrdder bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)










17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal vaere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til 3 Iase fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.
Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:
Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @Dsteras
Lysaker Hovik Haslum
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Fornebu (byen)? Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vg@yenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar

Retningslinjer:

Sentrumsomradene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omrddene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrader er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres giennom plan.

11 KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hpyest tetthet og stgrst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.
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20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve

miljgoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. | alle plansaker skal det redegj@res for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke

miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

| reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
— Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

| reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

| reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagr@nn faktor skal «NS 3845 Blagrann faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes stgrst mulig andel permeable flater og gr@nne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal s langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrdadene.

| plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsd for overvann
som kommer fra omrader utenfor planomradet.
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22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1.
22.2.

22.3.

22.4,

Det skal veere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

| reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

| reguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for & bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.
All utbygging i naerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.
For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og sgknad om tiltak nsert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)

— 100 meter fra elver
All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.
| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.
| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrdder med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1.

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2.

24.3.

24 .4,

Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| réd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25.Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stagy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas seerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for st@y i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under r@gd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjiennom

reguleringsplan. Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal kan

veere:
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— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stayf@lsom bruk skal ha vindu mot stille side
— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrdadene i rgd stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan.
Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrdder:

— Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd Igsning.

26.3. Ved stgrre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonaert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende naerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefglgebestemmelser at omrdder for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal vaere opparbeidet og ferdigstilt far omrddet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og neeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pG egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallsigsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal f@lge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegj@res for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. | alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avigpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Boligbebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pd kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

- Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundaerleilighet pa inntil 55 m?2 BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, nzarings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grgnne drag, areal for lek, parkering mv. Dette

er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundeerleilighet ved eneboliger.

28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a.

For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

. Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke

overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m?2 per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundaerleilighet (inntil 55m?2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

| reguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer

Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m?.

Tomt for tomannsbolig bgr ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke veere brattere

enn et giennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hgyder

a.

| regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde veaere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av

gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
veere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra giennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 0g 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdader avsatt til grgnnstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pa bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini nzeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. I LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden neering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. 3 tillate én sekundaerleilighet pa inntil
55m2. For sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

I LNF-omrader tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gardsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. Pa boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrdder skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m?2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m2 BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal spkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner
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33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivder. | reguleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig playedybde for G sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for 3 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for a etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 c)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng

forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved

alle spgrsmdl om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer
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37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes seerpreqg tillegges serlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mate som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. | omrdder avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hagy verdi og omrddenes saerpregede miljg, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pd G ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pd G bevare sammenhengende skrdninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeomkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bar tiltak i seerlig eksponerte omrdader unngds. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrdadet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fijernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 ¢)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pd G ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blagr@nn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Gragnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagragnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjgres tiltak innenfor hensynssone naturmilj@. Saerlig vekt legges pa a
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bgr ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.
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41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1.

41.2.

41.3.

Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Baarum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. B&erum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Beerum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1.

42.2.

42.3.

Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:

- Bading (bade mennesker og dyr)

- Fisking er ikke tillatt i Aurevann

- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)

- A 513 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)

- Etterlate seg sgppel

- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag

Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4.
42.5.

42.6.

42.7.

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt szerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
narmere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43. Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1.

43.2.

Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 e)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet f@r detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trad med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grgnn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan veere omraderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfdring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omrddet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for @
belyse alternative Igsninger for utbygging av omradet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt fglgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For nzeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa a unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til & knytte
omkringliggende omrader sammen.
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Side 1 av 1

BARUM KOMMUNE

Orgnr.: NO971192348MVA Bankkonto: 15069773122
IBAN: NO6815069773122 KID: 100471233701643699
BIC: DNBANOKKXXX Fakturadato: 06.08.2024
Kundenummer: 1004712 Forfallsdato: 23.08.2024

Retur: Basrum kommune v/regnskap Ordrenummer: 20057875 Var ref.:

Postboks 700 1304 SANDVIKA Fakturanummer: 70164369 Deres ref.:

Lars Andreas Hellebust

Gamle Drammensvei 148 B

1363 HOVIK

Norge

Faktura

Fakturaen gjelder: Eiendom 10/230/0/0, Gamle Drammensvei 148 B
Henvendelser vedrgrende fakturaen: faktura@baerum.kommune.no
Ofte stilte spgrsmal: www.baerum.kommune.no/tjenester/vann-og-avlop/ofte-stilte-sporsmal/

Beskrivelse Periode Antall Enhet Enhetspris Andel Belop MVA%
2B - To til seks naboer deler 01.07.24 - 31.07.24 2,00 STK 2.949,92 1/2 245,82 25
seperate beholdere

Vann etter areal 01.07.24 - 31.07.24 284,00 M2 31,50 171 745,50 25
Avlgp etter areal 01.07.24 - 31.07.24 284,00 M2 39,00 11 923,00 25

Sum a betale: 2.392,90

MVA-sats Netto MVA Brutto
25,00 1.914,32 478,59 2.392,90
Totalt 1.914,32 478,59 2.392,90

KID er pakrevd ved betaling av fakturaen.
Purregebyr og forsinkelsesrenter palgper ved for sen betaling.
Forsinkelsesrente beregnes med gjeldende sats fastsatt av Finansdepartementet.

Baerum kommune har en malsetning om gkt digitalisering og det er gnskelig at alle kunder mottar fakturaer digitalt.
Som fakturamottaker kan du velge mellom avtalegiro, e-Faktura og Digipost. For naermere informasjon, se hjiemmesiden til Baerum
kommune: www.baerum.kommune.no/faktura. Det er fortsatt mulig & betale ved bruk av brevgiro, men da ma du fylle ut en
giroblankett. Ikke forhandsutfylte giroblanketter kan du fa ved a kontakte din bank eller Beerum kommune pa tif. 67 50 40 50.

Baerum kommune har fra 1. juli 2024 endret fra halvarlig til manedlig fakturering av kommunale arsgebyrer. For mer informasjon: ga
inn pa baerum.kommune.no, eller skann QR-koden.




Utskriftsdato: 14.08.2024

Eiendomskart for eiendom 3201 - 10/230// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsagr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig x Grensepunkt - kors
Eiend iddel ktig >10<=30 i i -

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Hjelpelinje punktfeste lendomsgr middels neyakiig >10<; . Grensepunkt middels neyaktiy [5] Grensepunkt -rer

............. Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt nayaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
——————————— Eiendomsgr uviss neyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
----------- Hjelpelinje fiktiv

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6641174,95 587265,24
2 6641179,52 587273,44
3 6641188,58 587292,93
4 6641219,43 587285,98
5 6641210,71 587257,17

1 017,40 m2

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

200 cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6641210,5
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Jord (JO)

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  587278,5

Grenselinjer (m)

Lengde
36,66
9,39
21,49
31,62

30,10

Radius



Utskriftsdato: 14.08.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feling, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 10 Bruksnr. 230 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Drammensvei 148B, 1363 HGVIK

Avtale 90909385 (Avgiftsadresse: Gamle Drammensvei 148 B)

Situasjon

Roykvarslere 0 sammenkoblet, 0 enkel

Slukkere 0 slange, 0 pulver, 0 skum, 0 andre

Tilsyn og feiing

lidsted Royklop Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing

1 etasje stue 1 - -

Ingen avvik registrert pa avtalen.
Ingen anmerkninger registrert pa avtalen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 10 Bnr: 230 Fnr: Snr;

Adresse: Gamle Drammensvei 148B, 1363 HGVIK

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
Enebolig - garasje - , . .
20/2916 stoyskjerm X |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[1 |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:



‘ Dato

15.08.2024
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det
kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger.

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3201 BARUM
Gnr 10 Bnr 230 Fnr O Snr 0
Eiendommens adresse:

Gamle Drammensvei 148B, 1363 HOVIK

Formuesverdi for inntektsiret 2022:

Som primarbolig:  kr 6 000 000 Som sekundaerbolig:  kr 16 150 000
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Utskriftsdato: 14.08.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 10 Bruksnr. 230 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Drammensvei 148B, 1363 HAVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 11 541,04 kr
Renovasjon 4 334,11 kr
Vann 9 340,04 kr
Sum 25 215,19 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
2B - To til seks naboer deler seperate 2stk | 3687,40kr 12 0% 3687,40 kr 2 150,97 kr
beholdere
Vann etter areal 284 m2 39,38 kr 11 0% | 11182,50kr 6 523,13 kr
Avlgp etter areal 284 m2 48,75 kr 11 0% | 13845,00kr 8 076,25 kr
Sum 28 714,90 kr | 16 750,35 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Alle belap er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter spknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gdtt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med

regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre giennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges spknad om ferdigattest.

Hva gjar jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.




Kommunedelplan
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Eiendom: 10/230 A

Adresse: Gamle Drammensvei 148B
Utskriftsdato: 14.08.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:2000

S
Vs

&
(L N

2 NN

00v28S 3
Z

Mnr mangler
1004 9

10/95

£

10/690

=i\

B
| <
\

3

S

101226

—
DN & 0

J] @n\ N 6641200

10/2 =%
e

;‘7,‘ w \==="=’/

@
912 101 & y 100137 //
9/49 @ @ ,‘g@‘ //

& iy
@ P A\ 2
) g [y
o , A
91465 / l/
%/1 32 . VA '\ \ N 10/444 10/4
A3
‘¢ \\\ n/am
102 4 Q 10/\@’0” N\ ) 10156640
%E / \\ 10/79/0/2 h //
7 \\ 10179/0/1 P s v »3
S R NN R
ONorkart 2024 | 1 s : \\t\ RN 4 g
m 1%% /)@\ AN b > e J024 O S

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Komrmuneplan-8egyggelse og anlegqg (PBL2:t
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre

Kommuneplan-Samferdselsanieqg og teknis
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
- Grenseforarealformail
™  Fjernveg - framtidig
Samleveg - framtidig
Gang-/sykkelveg - framtidig
" Kollektivtrase - framtidig




Kommuneplankart N

Eiendom: 10/230 A

Adresse: Gamle Drammensvei 148B
Utskriftsdato: 14.08.2024
Beaerum kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Komrmuneplan-8egyggelse og anlegqg (PBL2t

Boligbebyggelse - ndvzerende
P N=ringsbebyggelse - fremtidig
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg-niverende
P veg - fremtidig
P Bane- ndvarende
Kommuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11

Turdrag - ndvaerende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren

Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

/ Angitthensynsone - Hensyn landskap
/ Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL
. Sikringsonegrense
. Angitthensyngrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride
" Grenseforarealformil

"""  Turvegfturdrag- n3v=rende
" Jernbane-niverende
o~ Kollektivtrase- n3vaerende




Lokal kulturminnerapport NORKART

Eiendom 3201 10/230
Utskriftsdato 14.08.2024 Antall datasett ’ 6

Ingen datasett

© Kulturmiljger - lokalt registrerte kulturmiljger i Baerum kommune © Kulturminner - Fredete bygninger
© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum kommune © Kulturminner - SEFRAK

Norkart Lokal kulturminnerapport 14.08.2024 Side lav 1



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R K A RT
r

Baerum kommune: Grunneiendom 3201-10/230
Utskriftsdato: 14.08.2024 14:45

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 1017.4
Etablert dato 27.08.1946 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 25.05.2024 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5)
Skyld 0.04 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ] Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfart oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 10/230
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Endre egenskaper 30.08.2021 10/230
Annen forretningstype 30.08.2021  Sentralpunkt flyttet
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 10/230
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Endre egenskaper 04.04.2013 10/230
Annen forretningstype 04.04.2013
Fradeling av grunneiendom 13.03.2013 32-13 Tinglyst 10/230 (-1017,5), 10/775 (1017,5)
Oppmalingsforr. 22.03.2013 13/3211 AFJ 28.03.2013 0219-Mnrmangler, 10/215, 10/448
Kvalitetsheving for eksist. 01.03.2002 23/3703
eiendom 13.02.2024 Mnrmangler, 9/465, 9/838, 10/6, 10/6/0/1, 10/6/0/2, 10/6/0/3,
Annen forretningstype 10/6/0/4,10/27, 10/31, 10/147, 10/151, 10/156, 10/157,

10/160, 10/161, 10/162, 10/163, 10/164, 10/165, 10/166,
10/167, 10/168, 10/169/0/1, 10/169/0/2, 10/176/0/1,
10/176/0/3, 10/178, 10/178/0/1, 10/178/0/2, 10/184, 10/186,
10/200, 10/201, 10/203, 10/205, 10/206, 10/207, 10/211,
10/212, 10/215, 10/223, 10/226, 10/228, 10/229, 10/230,
10/246, 10/352, 10/448, 10/516, 10/612, 10/613, 10/624,
10/625, 10/626, 10/668, 10/669, 10/674, 10/681, 10/682,
10/688, 10/689, 10/690, 10/691, 10/710, 10/728, 10/734,
10/740, 10/741, 10/742, 10/743, 10/744, 10/745, 10/746,
10/747,10/748, 10/749, 10/750, 10/751, 10/752, 10/753,
10/754, 10/755, 10/756, 10/761, 10/762, 10/763, 10/765,
10/769, 10/773,10/775, 10/779, 11/241, 300/1185

Skylddeling 27.08.1946 M3-612 10/205 (-2032), 10/230 (2032)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6641210.5 587278.5 0 Ja 1017.4

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
HELLEBUST LARS ANDREAS Hjemmelshaver (H) Gamle Drammensvei 148B Bosatt (B)
F040171***** 11 1363 1363 HOVIK

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Beerum kommune: Grunneiendom 3201-10/230

NORKART

Utskriftsdato: 14.08.2024 14:45

Vegadresse: Gamle Drammensvei 148 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 1363 HOVIK Kirkesogn 01060101 Hovik
Grunnkrets 1110 Lokeberg-Blommenholm 10 Tettsted 801 Oslo
Valgkrets 8 Hovik

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300834006 Enebolig (111) Ferdigattest (FA) 23.06.2023
2 300834008 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Ferdigattest (FA) 23.06.2023
1: Bygning 300834006: Enebolig (111), Ferdigattest 23.06.2023

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 284

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 284

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 348

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 348

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 116

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 19.10.2020 |30.10.2020

Igangsettingstillatelse 14.12.2021 |16.12.2021

Midlertidig brukstillatelse  {14.10.2022 |14.10.2022

Ferdigattest 23.06.2023 |28.06.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Gamle Drammensvei 1488 HO0101 10/230 284 7 3 4 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho02 0 89 0 89 114 0 114

HO1 1 99 0 99 120 0 120

K01 0 96 0 96 114 0 114

2: Bygning 300834008: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Ferdigattest 23.06.2023

Bygningsdata

Neeringsgruppe |Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen
pport (Datakide: Oppdatert kop ) NORKART
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-10/230

Utskriftsdato: 14.08.2024 14:45

Sefrakminne Nei BRA Annet 10
Kulturminne Nei BRA Totalt 10
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 36
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 19.10.2020 |30.10.2020

Igangsettingstillatelse 14.12.2021 [16.12.2021

Midlertidig brukstillatelse  |14.10.2022 |14.10.2022

Ferdigattest 23.06.2023 (28.06.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 10/230 - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 10 10 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3201 10/230

Utskriftsdato 14.08.2024

Antall datasett ‘ 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

12 Berorte datasett

O FKB-AR5

© Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

O Radon

O Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
O Tettsteder

82 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréder

© Jordsmonn - Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt etter T-1442
© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannforekomster

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Villreinomrader

O Losmasser N50/N250

O Mulighet for marin leire

O Naturtyper NiN etter Miljadirektoratets instruks
O Stoykartlegging veg etter T-1442

O Strategisk stoykartlegging veg

O Verneplan for vassdrag

© Aktsomhetskart for sngskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning
© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader
© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - DN-handbok 13

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hostvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomréde

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade
© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite
© Reindrift varbeite rstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Steinsprang - aktsomhetsomrader
© Stormflo

© Staysoner for Forsvarets flyplasser
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
© Vernskog

© Vindkraft



| Kilde | Geovekst |Version

| 13.08.2024

1508

Om datasettet

FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og
kartframstillinger.

Tegnforklaring

Bebwggelse
[ Samferdsel

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omradeanalyse 14.08.2024
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Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 13.08.2024

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lasmassekart), som foreligger Lesmasser MN50/MN250
analogt i flere mélestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Fyllimasse

vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan vaere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere a utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert p& avledningen settes i verk.

Objekter

Lesmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann

Fyllmasse (antropogent materiale) Ikke klassifisert Ikke grunnvannspotensial i lssmassene




| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon

| 13.08.2024

Om datasettet

Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hgyest
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av
punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 14.08.2024

Tegnforklaring

Marin grense flate
W Marin grense flate
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 26.06.2024 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lasmassekart i ulik mélestokk og datasett for marin grense. Lesmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. O stor

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire’ er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
stor Fyllmasse (antropogent materiale)
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| Kilde | Artsdatabanken | Versjon | 13.08.2024

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Kyst - slettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Kyst - slettelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_slettelandskap LA-TI-K-S Skjermet indre slakt til smakupert kystslettelandskap med tett bebyggelse

Norkart Omradeanalyse 14.08.2024 Side 6 av 13



| Kilde

| Mijodirektoratet

| Versjon

| 13.08.2024

Dekningsomrade

Navn

Kartlegger

Ar

Beerum-@verlandselva-Bjerkas

Biofokus

2018

Norkart Omradeanalyse 14.08.2024
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& geologi og Radon aktsomhetsomréde
inneluftsmélinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine ] Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det
finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet». Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




| 13.08.2024

()
I'\-—
| N
[
Om datasettet Tegnforklaring
Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lavt steyniva
kommuneplanarbeidet. Staykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om [ Heyt staynivé

terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjereteytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfort i Norstay.

Objekter

Kategori

G
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| Kilde | BaneNOR | versjon | 13.08.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring

Tenesta inneheld staysonekart for Bane NORs jernbanenett utarbeidd i samsvar med "Retningslinje for behandling Steysoner

av stoy i arealplanlegging (T-1442)". Stgysonekarta viser berekna raud (Lden>65dB) og gul (Lden>55dB) staysone. | [ Lawt staynivé
Stoysonekarta er eit viktig grunnlag for kommunal arealplanlegging. Steysonekart vert utarbeidd for at utbyggjarar O Haovt staynivd
og publikum skal sja kor stay er eit problem og derfor ma vaere tema i nye planar. Det skal alltid gjerast mer
ngyaktige steyberekningar dersom det er aktuelt med utbygging av steyemfintlig bebyggelse innanfor steysonane.

Objekter

Kategori

G

R
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Strategisk stoykartlegging veg

Kilde Statens vegvesen Versjon 30.05.2024

Om datasettet

De strategiske stoykartene viser steysituasjonen fra vegtrafikk ved arsskiftet 2016/2017 for de sterste byomradene i
landet og i tillegg langs de riks- og fylkesveger der det passerer mer enn 8200 kjgretay per degn.Denne
stoykartleggingen gjeres for eksisterende veg etter krav i forurensingsforskriften §5 og inngar i en sterre kartlegging i
Europa. Byomrédene som inngar i kartleggingen er: « Oslo, med nabokommunene Asker, Baerum, Skedsmo,
Larenskog og Reelingen « Bergen « Stavanger, med nabokommunene Sandnes, Randaberg og Sola « Trondheim *
Fredrikstad og Sarpsborg Datasettet oppdateres ikke, men produseres pa nytt hvert 5 ar.

Tegnforklaring

Strategisk st@yvkartlegging
T0
B5
B0
55
50

Objekter
Stoyintervall Antall
55 2

50 2




| Kilde

| Statistisk sentralbyrd

| 13.08.2024

Om datasettet

Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil

endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling.

Tegnforklaring

Tettsteder
[] Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og

fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
0801 Oslo 1082575 276.2508536031778

Norkart Omrédeanalyse 14.08.2024
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

13.08.2024

Om datasettet

Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er & sikre helhetlige
nedbarfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fjord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Tegnforklaring

“Werneplan for wassdrag
B erneplan for vassdrag

Navn

Oslomarkvassdragene

Norkart Omradeanalyse 14.08.2024
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Utskriftsdato: 14.08.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 10 Bruksnr. 230 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Drammensvei 148B, 1363 HGVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (hnps: 'www.arealplaner.no/3201 gi7funk5Jon:VisP\an&Kommunemummer:3201&p\amdem\ﬁkaSJom:ZOm01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 1017 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 1017 m?
KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavn H550

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Id 2001 037 (https 'www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2001 037)

Navn GAMLE DRAMMENSVEI, SANDVIKA - HOVIKVEIEN
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2006
Bestemmelser - nhips/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9209/2001037.pf

Delarealer Delareal 1017 m?

Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B2-25

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021019 (niips:/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon-VisPlan&kommunenummer-3201 &planidentifkasjon-2021016)

Navn FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SJOFRONT. (Planprogram med byplangrep)
Status Planforslag

Plantype Omraderegulering
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https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2001037
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9209/2001037.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2021019

Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 10/230
Adresse: Gamle Drammensvei 148B
Utskriftsdato: 14.08.2024

Baerum kommune | Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

002/8S 3

10/600

2,1

9/)133)

©Norkart 2024

5 0131

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan grense

B rlanforslag(Regulerings-og bebyggelsesplan




Utskriftsdato: 14.08.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 10 Bruksnr. 230 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Drammensvei 148B, 1363 HGVIK

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VAledninger N
Eiendom: 10/230
Adresse: Gamle Drammensvei 148B

Dato: 14.08.2024

Baerum kommune . UTM-32
Malestokk: 1:500

== Vannledning —— Overvannsledning O  Kum .‘ Hydrant

ww = == Spillvannsledning - e = Avligp felles D Sluk

VA-ledninger

Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.

N \

e

3

+
/ m /Z
- [$))
©Norkart 2024 i
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.







Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3270685/xgmgkongza
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3270685/xgmgkonqza

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget enr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du faringen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Edvard Chapsang

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

98 6519 00
ech®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






