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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Hammerbakken 30, 1352 Kolsés

MATRIKKEL
Gnr. 91 Bnr. 532 i Beerum kommune

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

AREALER

Totalt BRA 259 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 259 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal):

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 50 kvm

AREAL

Primaerrom: 254 kvm, Bruksareal: 259 kvm, BRA-i: 259 kvm ,
TBA: 50 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1980

TOMT
Eiet tomt 773 kvm

PRISANTYDNING
10 950 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Harald Poulsen Takstdato: 16.10.24 14:46

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 10 950 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 273 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 10 950 000,-
)

kr 274 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 11 224 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 11 242 500,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 33 492,85 pr. &r Arsprognose for 2024

EIER
Ap bolig as

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Hammerbakken 30! presentert av
eiendomsmegler Edvard Chapsang ved Eie eiendomsmegling
avdeling Sandvika

Her kommer du til en innholdsrik og spennende enebolig over to
plan i barnevennlige og rolige omgivelser i Loakenhavna. Boligen
byr pé flotte, solrike terrasseomrader samt stor og frodig hage.
Det er meget gode parkeringsmuligheter for 3-4 biler p& egen
eiendom. Her bor du i et sveert ettertraktet og veletablert
villaomréde med kort vei til alt av servicetilbud, offentlig
transport og skoler.

Boligen fremstér med behov for noe modernisering, men vil
veere en stor mulighet for deg som @nsker 8 forvandle dette til
din egen dremmebolig!

I ndveerende eiers tid har det veert leid ut to enheter i
underetasje. Konferer megler for ytterligere informasjon.

KORT OM BOLIGEN:

-2 STUER

- 3 KJOKKEN

-3 BAD

- FLERE SOVEROM

- VASKEROM

- STOR TERRASSE

- INGEN INNSYN

- FAMILIEVENNLIG

- GRENSENDE TIL FRIOMRADE
- ATTRAKTIVT BOLIGOMRADE
- SKAP DROMMEBOLIGEN!

Planlgsningen gér over to plan med felgende romfordeling:

1. etasje: Stor stue , Kjokken med stor spiseplass , 3 soverom og
bad.

Underetasje: Bod benyttet som kjellerstue, 4 rom benyttet som
soverom, bad/vaskerom, kjokken samt egen hybellelighet.

Parkering: Plass til flere biler p4 egen gardsplass.



Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Edvard Chapsang pa ech@eie.no. Vi er ogsé behjelpelige
med verdivurdering av deres egen bolig om det er anskelig eller
behov for visning.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Boligen har en attraktiv beliggenhet i rolige og barnevennlige
omgivelser p& Lekenhavna/Kolsés, med kort vei til barneskole,
barnehager, nzerbutikk og marka. | nzerheten har du ogsé
lekeplasser, samt fotballbane. Hammerbakken skole, som er en
Grendeskole, ligger ca 5-10 min gangvei fra boligen, det samme
gjer Glitre barnehage avd Lokenhavna. Alt lett tilgjengelig for en
effektiv hverdag.

| gangavstand finner vi Joker som er neermeste dagligvare butikk
og som holder sgndagsépent. Ikke langt fra boligen ligger Kolsés
senter med butikker som Meny, Vinmonopolet, apotek,
blomsterbutikk med flere. Ytterligere servicetilbud har du i
hyggelige Beerums Verk handelssenter og Verksgata hvor det er
flere butikker, brukskunst og trivelige spisesteder.

Rett utenfor dgren finner du tursti langs Lomma samt fine
turomrader som Kolsastoppen og Einedsen. Idrettsanlegg pa
Rud/Hauger med haller og anlegg for flere idretter.
Kirkerudbakken og Kolsés skisenter ligger ogsé i naeromradet.
Vinterstid finner du skiloype/lyslaype bl.a fra Rykkinn.

Av offentlig kommunikasjon har du Asbakken busstopp 5
minutter fra boligen, med buss mellom Lommedalen og
Sandvika.

BEBYGGELSE
Omrédet bestér stort sett av villa og sméhusbebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, 773 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

Bryn og Hammerbakken skole (1-7 kl.)
Eine asen skole (8-10 kl.)

Rosenkilde videregdende skole

Det er flere barnehager i omradet.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Det er gangavstand til bussholdeplass, neermeste busstopp er
Rsbraten. T-bane fra Kolsés er 20 minutter unna til fots og
Sandvika stasjon er 9 minutter unna med bil.

Innhold

BYGGEMATE

Taktekkingen er av betongtakstein fra byggeéret . Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Plast renner, nedlep og beslag fra
byggearet. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning fra byggear.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Det er kaldt loft med
stige adkomst. Isolerglass vinduer fra byggeéret. Vinduer i u.etg
som er skiftet gis tg 1. Det er terrasse/platting i t.imp materialer.

Standard

STANDARD

1. etasje:

Stue

Stor og Iuftig stue. Peis p& enden av rommet. Fra stuen er det
utgang til terrassen pa 50 kvm.

Kjokken

Lasert kjokkeninnredning med profilerte fronter og flislagt
benkeplate Det er integrert koketopp. Det er opplegg til
oppvaskmaskin.

Bad

Badet er flislagt pa gulv og vegger. Panel med downlights i
himling. Rommet har elektriske varmekabler. Det er plastsluk og
smeremembran med ukjent utferelse. Det er en vegghengt wc,
en dobbel servant og et dusjkabinett. Det er elektrisk styrt vifte.

Soverom
Boligen har 3 romslige soverom med plass til dobbeltseng,
garderobeskap og annet gnskelig mgblement.

Underetasie: Det er ikke sgkt bruksendring for innredning av
kijeller til boligformal(rom til varig opphold).

Bad:

Badet er flislagt pa gulv og vegger. Det er fliser pa vegger og
malte gipsplater med downlights i himling. . Rommet har
elektriske varmekabler. Det er plastsluk og smgremembran med
ukjent utferelse. Det er en vegghengt wc, en servant og et
dusjhjerne

Rom benyttet som soverom:

Det er totalt 4 rom i underetasjen som er benyttet som soverom.
Alle rommene er av god starrelse. Vinduer er godkjent som
remningsvindu, men mangler plattform under vindu for &
tilfredsstille remningshayde.

Kjokken
Hvit kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate
Det er integrert koketopp(to plater) og stekeovn.

Kjokken (2)
Hvit kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate.
Det er opplegg til oppvaskmaskin

Kjellerstue
Romslig kjellerstue med plass til sofagruppe og @nskelig



megblement.

Bad/Vaskerom

Badet er flislagt p8 gulv og vegger. Taket har himlingsplater.
Skille vegg mellom baderomsdel og vaskeromsdel er utfort i
bindingsverk med vatromspanel (imiterte fliser). Rommet har
elektriske varmekabler. Det er en wc, en servant og et
dusjkabinett. Det er opplegg til vaskemaskin

Overflater:

Gulv: Parkett, laminat og fliser
Vegger: Paner og malte flater
Himling: Panel, takess og malte flater

Bemerkninger fra tilstandsrapport:

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (Store eller alvorlige
avvik) i tilstandsrapport:

Utvendig > Nedlop og beslag s. 9

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlep/beslag

Utvendig > Vinduer s. 10
- Vinduer har overskredet forventet levetid med god margin og
gis derfor tg3

Innvendig > Rom Under Terreng s. 13
- Det ble mélt 85,4% relativ luftfuktighet i utfert vegg i hjerne

mot sydest. Dette er skadelig hayt niva og trevirke vil réte derom

fuktnivaet ikke senkes.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv s. 15

- Det er pévist at hoydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er péavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lasning pé
vatrommet.

- Varmekabler virke ikke

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon s. 16
- Avtrekksvifte er defekt.

Vétrom > Underetasje > Bad/vaskerom/wc > Overflater vegger
og himling (s. 19)

- Mer enn halvparten av forventet levetid p4 veggmembran er
overskredet.

- Skillevegg mellom vaske del og bad er fukt- og rateskadet .

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom/wc > Sluk, membran og
tettesjikt (s. 19/20)
- Ingen klemming pa& membran ved sluk.

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom/wc > Ventilasjon (s. 20)

Kjokken > Underetasje > Hybel kjokken > Avtrekk (s. 22)
- Ventilator mangler tilkobling til ventilasjonskanal.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg (s. 25)
- Det elektriske anlegget har flere avvik, og ber ha utvidet

kontroll.

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (Avvik som kan kreve
tiltak) i tilstandsrapport:

Utvendig > Taktekking (s. 8)

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen og undertak.

Utvendig > Veggkonstruksjon (s. 9)
- Det er ingen eller liten Iufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft (s. 9)
- Isolasjon i takkonstruksjon er klemt flat, og skrot pé loftet
presser isolasjonen.

Utvendig > Derer (s. 10)
- Ytterderer har overskredet mer enn halvparten av forventet
levetid.

Innvendig > Overflater (s. 11)
- Enkelte overflater har behov for oppgradering.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn (s. 11)
- Hoydeforskjell pa 10-20 mm innenfor en lengde pé 2 meter.

Innvendig > Radon (s. 11)
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted (s. 12)
- Mangler ildfast plate under sotluke.

Innvendig > Innvendige trapper (s. 12)
- Rekkverksheyden er lavere enn dagens forskriftskrav.

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling (s. 14)
- Mer enn halvparten av forventet levetid pd veggmembran er
overskredet

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt (s. 15)
- Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utferelse av
membran/tettesjikt/klemring

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning (s. 15)
- Det er ikke pévist tilfredsstillende Izsning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og himling (s.
16)

- Mer enn halvparten av forventet levetid pd veggmembran er
overskredet.

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv (s. 16)
- Det er pavist at hoydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved dorterskel er mindre enn 25 mm

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt (s.
16)



- Sluket ligger dypt og burde hatt en slukforlenge

Vatrom > Underetasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning (s.
16)

- Ddet er ikke pévist tilfredsstillende Igsning for 8 synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom/wc > Overflater Gulv (s.
19)

- Det er pévist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er péavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pé byggetidspunktet.

Kjokken > 1. Etasje > Kjokken > Overflater og innredning (s. 21)
- Kjgkken innredning har overskredet mer en halvpart av sin
levetid

Tekniske installasjoner > Vannledninger (s. 23)
- Stoppekran er fra byggeéret

Tekniske installasjoner > Avlgpsror (s. 24)

.- Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avilgpsanlegg.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon (s. 24)
- Det er pavist mangelfull ventilasjon pé ett eller flere rom i
boligen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank (s. 24)
- Det er pévist at varmtvannstank er over 20 &r

Tomteforhold > Drenering (s. 26)

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

- Det er avvik:

For den utfyllende tekniske standard for evrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ikke ferdigattest p& eiendommen, men sgknad om
midlertidig brukstillatelse datert 12.1.1981 vedrerende
ovennevnte bygg.

Det foreligger godkjente og byggemeldt tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk. Det er ikke sgkt bruksendring
for innredning av kjeller til boligformal(rom til varig opphold).

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjores oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarmet og vedfyring gjennom en peis.
Elektriske varmekabler i gulv pé felgende rom:
Badene og vaskerom

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Red -
Energikarakter G

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 33 492,85 pr. &r Arsprognose for 2024

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Baerum kommune har ingen eiendomsskatt.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

| tillegg til loapende felleskostnader, tilkommer kostnader for
forbruk av strem, innboforsikring etc.

Kigper ma selv tegne innboforsikringer.

@vrige kostnader som forsikring, strem, parabol/kabel-tv,
internett, alarm osv. vil variere avhengig av antall
familiemedlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband etc.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 3 440
969,- Som sekundeaerbolig Kr. 11 287 840,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DIVERSE
- Integrerte hvitevarer medfalger

ANNET
- Omrédeanalyse viser stor mulighet for marin leire.
- Omrédeanalyse viser lav til moderat aktsomhet av radon

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.



Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

1980/13924-2/100 ERKLZRING/AVTALE TINGLYST
03.07.1980

Bestemmelser ang. utgifter ved felles kloakkledning og
pumpestasjon.

1980/14040-1/100 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
04.07.1980
Ang. enebolig.

1980/4560-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
28.02.1980

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:3201 Gnr:91
Bnr:3

2020/1387212-1/200 OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING TINGLYST
01.01.2020 00:00

2024/95668-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TINGLYST
01.01.2024 00:00

1980/13925-1/100 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
03.07.1980

:Knr:3201 Gnr:91 Bnr:532

Ang. byggegrense.

2022/1342448-1/200 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING
TINGLYST

25.11.2022 21:00

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BARUM KOMMUNE
Org.nr: 935478715

:Knr:3201 Gnr:91 Bnr:529

:Knr:3201 Gnr:91 Bnr:530

:Knr:3201 Gnr:91 Bnr:532

:Knr:3201 Gnr:91 Bnr:533

:Knr:3201 Gnr:91 Bnr:534

:Knr:3201 Gnr:91 Bnr:535

:Knr:3201 Gnr:91 Bnr:539

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om selvfallskum

2022/1342448-2/200 BESTEMMELSE OM VANNLEDNING
TINGLYST

25.11.2022 21:00

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BARUM KOMMUNE
Org.nr: 935478715

:Knr:3201 Gnr:91 Bnr:529

:Knr:3201 Gnr:91 Bnr:530

:Knr:3201 Gnr:91 Bnr:532

:Knr:3201 Gnr:91 Bnr:533

:Knr:3201 Gnr:91 Bnr:534

:Knr:3201 Gnr:91 Bnr:535

:Knr:3201 Gnr:91 Bnr:539

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om selvfallskum

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

REGULERING
Omréadet er regulert til boligbebyggelse

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.
pdf

Delarealer Delareal 688 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Delareal 85 m

Arealbruk Turdrag,Néveerende

Delareal 18 m

KPAngittHensyn Hensyn landbruk

KPHensynsonenavnH510

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1978033
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=1978033)

Navn LOKENHAVNA, ENDRING ASBRATAN OG KREMLEGRENDA
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.11.1978

Delarealer Delareal 774 m

Formél Frittliggende smé&husbebyggelse

Feltnavn E4

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.



PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 10 950 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 273 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 10 950 000, -
)

kr 274 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 11 224 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 11 242 500,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifbm. salget. Det er
likevel utarbeidet en egenerkleering som interessenter bor gjore
seg kjent med fer budgivning. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunn og forsikringshonorar (Kr.6 900)
Grunnpakke enebolig (Kr.7 525)

Visningshonorar (Kr.3 000)

Innhenting av servitutter (4x240per stk) (Kr.960)
Look (Kr.2 875)

Foto (Kr.5 350)

Foto. 20 vinterbilder (Kr.3 850)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 990)
Markedspakke 1 (Kr.33 025)

Oppgjer (Kr.7 500)

Overtagelse (Kr.3 000)

Provisjon (forutsatt salgssum: 10 950 000,-) (Kr.109 500)
Tilrettelegging (Kr.19 900)

Totalt kr. (Kr.206 375)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for
pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt

utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0328

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pd et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg méa
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du &
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kjopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kiopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i



forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjepe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neaeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veaere

grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gielder likevel bare dersom man kan g& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfgre
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjaper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjeper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa



https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Edvard Chapsang

SAKSBEHANDLERE

Edvard Chapsang

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 98 65 19 00 / E-post: ech@eie.no

Marius Hyllmark Anderssen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 98 68 13 57

[/ E-post: mhan®eie.no



DIT'T NYE
HJENI?



17






e -






















n.lll.iﬁrr..

nha...iﬂmn =

'ﬂ -
ﬁﬂlﬁﬁﬂﬁ _,
EEARREGE
R REE. /
.-lﬂlll

_ | _
T..:T;!ru_







.
‘h'l-_j"-. oy

e













































































































"

h
PO B TR | AR
L ¥ —_.:r_..-rhrrmu_u.u
an] ATl gl ]

o















B =T TP =Y




! S <

P T LI B e ain e e







| Bl Bl O e, T





































N



-2z T
A 1 ///

AT

N

85 E









T

R o SRR e

o

-






90






92



93



ome. =
o - \ ™ 1
o T s i s, W .lu...-.. ™ _‘ ! =
b Y 2 T . - o ..'f e 3
- | N r A s &..
- — o
i 5 %

o A M R
o B e

94



95 E






- e —
x ¥ r R i -— -

i B o

b B e A
B T A

97 E









100



101















o..lﬂ-.. - x .w...ﬂ..‘w.u....m L
et iRl LAY

L,

. e =T - - - e }
Lo " = = i
rin = ir
i = : -

]

- ]
&

1

1

§ et L o
....f._=. am.ﬂ.... _I ’ : : : h ........”.
o, 'y ..tt.qk..?.u-..ﬁrr.ﬂhh..w_...:ﬂﬁ ’

.l.-.\...
A -.Fh..-...f'.m

-




e




T

IR P

lustrasjonen er ikke en teknisk tegning, avwvik kan forekomme

108



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com



INFORMASJON &
DORUMENTER






N2
Zie enova
ENERGIATTEST
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Bruksenhetsnummer K0101 o _ -
=

Merkenummer Energiattest-2024-40710 Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 18.10.2024

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Montere urbryter pa motorvarmer

- Sla el.apparater helt av - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjiennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Sméahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1980

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 259

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p&4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 22: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.
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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Harald Poulsen

\

Norsk takst

Harald Poulsen er utdannet bygningsingenigr og bedriftsgkonom. Han har bla annet jobbet i selvaagbygg som prosjekt ingenigr i 5 ar
med ansvar for prosjektering av eneboligfelt og boligblokker. Videre har han jobbet 6 ar i Norsk Hussopp Forsikring som konsulent med
bla ansvar for skade/oppgjgr, risikovurdering, oppdatering av salgsapparat og skadetakstmenn. | den forbindelse har han gjennomgatt

en rekke spesialkurs/oppdateringer pa fukt, sopp og rate og har bred kunnskap om dette.

1993 fikk Harald Poulsen godkjenning for a gjennomfgre verditakster pa bolig og naerings eiendommer, samt tilstandsrapporter bolig. |

2000 fikk han ogsa godkjenning pa skade og skjgnn.

Etter ar 2000 har takstmann Harald Poulsen utelukkende levd av taksering pa bade verdi, tilstand og skade. Siden 1993 har han utfgrt

flere tusen oppdrag.

Rapportansvarlig

Harald Poulsen
Uavhengig Takstingenigr
hphp1963@gmail.com
901 14 566
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Harald Poulsen l I I

Solv. 22 B
1394 NESBRU Norsk takst

Bygningen er oppfert etter den tids byggeskikk som var
aktuell pa byggearet. Referanseniva i rapporten er satt til
byggearet og NS 3600 "Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig". Alders betraktning er vurdert ut fra leve
tidstabeller utarbeidet av SINTEF Byggforsk.

Alder pa de forskjellige bygningskomponenter er opplyst av
rekvirent.

Boligen er normalt vedlikeholdt, en del konstruksjoner og
bygningskomponenter er fra byggearet og er i den stand man
kan forvente alder tatt i betraktning, en del star for tur til &
skiftes. For detaljer henvises det til tilstandsrapporten.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er ikke sgkt bruksendring for innredning av kjeller til
boligformal(rom til varig opphold)
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Takstmann har ikke innhentet grunnboks utskrift og eventuelle
servitutter er derfor ikke kontrollert.
20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
1s rapporten.
Enebolig
10
STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5 © utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
=
0 < © utvendig > Vinduer Ga til side
. TGO: Ingen avvik
H Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik o Innvendig > Rom Under Terreng e
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
© vitrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak )
TG3: St ller alvorli ik
- ore eferavorige v © vitrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Gaftil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom/wc > Ga til side
Overflater vegger og himling
Anslag pa utbedringskostnad o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom/wc > Sluk, ~ Gafilside
5 membran og tettesjikt
4 0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom/wc > Ga til side
Ventilasjon
3 s
o Kjokken > Underetasje > Hybel kjgkken > Avtrekk il si
2 A
© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
1
. g () AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0
H H Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Taktekking
Tiltak under kr 10 000 © utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltakmellom kr 50 000 - 100 000 @© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000 ©  Utvendig > Dgrer Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© nnvendig > Overflater Gatil side
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Radon Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

(1) Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

(1) Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

(1) Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

0 Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og  Gétilside

himling
Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
o Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom/wc > Ga til side

Overflater Gulv

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom/wc > Ga til side
Sanitaerutstyr og innredning

e

(1) Kjgkken > 1.Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

© Tomteforhold > Drenering Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1980 Byggearet er hentet fra Ambita
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein fra byggaret . Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking neermer seg.

o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

\# 2
y g \

Undertak er en form for presenning Gjennomfgring i undertak har feil utfgrelse

Nedlgp og beslag
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Tilstandsrapport

Plast renner, nedlgp og beslag fra byggearet

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.

Takrenner og nedlgp som er i plast fra byggaret har passert sin forventetde levetid med god margin og ma paregnes skiftet i naer fremtid

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1

Motfall pa takrenhe forholdet ma utbedres

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning fra byggar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Ytterkledning har overskredet mer enn halvpart av forventet levetid

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Kledning gar mot slutten av sin levetid

En del svertesopp pa skyggeside . Solslitasje pa sydveggen

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Det er kaldt loft med stigeadkomst.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Isolasjonsevne i takkonstruksjon er langt lavere enn dagens krav, flere steder er isolasjon klemt flat. Det er mye skrot pa loftet

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Loftet ma ryddes, tillegg isolering bgr vurderes.

Mye skrot pa loftet. Presser isolésjon flat

Vinduer

Isolerglass vinduer fra byggearet. Vinduer i u.etg som er skiftet gis tg 1

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer har overskredet forventet levetid med god margin og gis derfor tg3

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er paregnelig at vinder ma skiftes

Kostnadsestimat: Over 300 000

Noe skade pa skyvedgr i stue i 1.etg

Dorer
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Tilstandsrapport

Bygningen har teak hovedytterdgr.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ytterdgrer er fra byggedret og har overskredet mer enn halvpart av forventet levetid

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak

Dgr u.etg Skade pa dgr u.etg

Dgr 1.etg

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasse/platting i t.imp materialer.

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Pa gulv er det i hovedsak parkett, laminat og fliser
Vegger har i hovedsak panel og malte flater
Himlinger har i hovedsak panel, takess og malte flater. Det er utstrakt bruk av downlights.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflater er steduvis slitt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte overflater har behov for en «face lift»/utskifting

Parketten i stuen i 1.etg er utslitt

2 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er antatt og veere av lettbetong elementer

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
® For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

2 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(32 Pipe ogildsted

Det er en skorstein og en peis.

Vurdering av avvik:
« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
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Tilstandsrapport

Ildfast plate pa gulv bgr monteres

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble malt 85,4% relativ luftfuktighet i utfort vegg i hjgrne mot sydgst. Dette er skadelig hgyt niva og trevirke vil rate derom fuktnivaet ikke senkes.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pa utsiden av malepunkt et takvannet fgrt ned i bakken. Det anbefales at det i fgrste omgang sgrger for at takvann ledes over bakken og vekk fra
bygningen. Ny maling bgr utfgres et parr maneder etter at dett er utfgrt.
Kostnadsestimatet omfatter kun ny bort leding av takvann

Kostnadsestimat: Under 10 000

Skadelighgy fukt 85,4% RH

.o

Taknedlgp ned i bakken kan veere medvirkene ésak til hgy fuktighet.

Innvendige trapper

Boligen har malt betongtrapp.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trappen er unormalt bratt i nedre del

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes montert ekstra handlgper/handtak i innersving pa trappen

r

\

VATROM

1.ETASIJE > BAD

Generell

Badet er flislagt pa gulv og vegger.

1.ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegger og panel med downlights i himling

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa veggmembran er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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Tilstandsrapport

1.ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Varmekabler virke ikke

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Varmekabler ma fikses. Kostnadsestimat er usikkert og er avhengig av hva feilen er.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

\
;

Fikk ikke varrﬁekabler til a fungere pa befaringen
1.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

Konsekvens/tiltak
* Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma lgsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe

om.

1.ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Det er en vegghengt wc, en dobbel servant og et dusjkabinett.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

1.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
» Avtrekksvifte er defekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Det ma monteres ny vifte

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. | tillegg er ikke veggen utsatt for direkte vannsgl da det dusjes i
dusjkabinett. Det anbefales at det ogsa i fremtiden benyttes dusjkabinett.

UNDERETASIE > BAD

Generell

Badet er flislagt pa gulv og vegger. Alder pa badet er ukjent men antas og veere ca 10 ar gammelt

UNDERETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegger og malte gipsplater med downlights i himling

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa veggmembran er overskredet.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen spesielle tiltak.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sluket ligger dypt og burde hatt en slukforlenger

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sluk forlenger bgr vurderes montert

UNDERETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Det er en vegghengt wc, en servant og et dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Det er elektrisk styrt vifte.

UNDERETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Fuktmaling ok

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM/WC

Generell

Badet er flislagt pa gulv og vegger.

Ingen tegn til klemming pa membran

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM/WC
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. Skille vegg mellom baderomsdel og vaskeromsdel er utfgrt i bindingsverk med vatromspanel(imiterte fliser).

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa veggmembran er overskredet.
Skillevegg mellom vaske del og bad er har vartomspanel og er fukt/rateskadet

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuktskade i skillevegg ma utbedres
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Flere hull i flislagt vegg Flere hull i flislagt vegg

Fukt a rateskade

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM/WC
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er avvik:

Ved inspeksjon i sluket avslgres at det ikke er klemming til membran
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Membran i omradet rundt sluk ma legges om

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM/WC
Saniteerutstyr og innredning
Det er en wc, en servant og et dusjkabinett. Det er opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Trykknapp til wc er ikke festet

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trykknapp bgr festes

Feil pa trykknapp til wc

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM/WC

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
 Avtrekksvifte er defekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.
Det ma monteres ny vifte.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Virker ikke
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. | tillegg er ikke veggen utsatt for direkte vannsgl da det dusjes i
dusjkabinett. Det anbefales at det ogsa i fremtiden benyttes dusjkabinett.

KIGKKE