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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Maarveien 9, 1346, Gjettum

MATRIKKEL
Gnr. 81 bnr. 80 i Beerum kommune

EIERFORM
Selveier

AREAL
Primaerrom: 262 kvm
Bruksareal: 270 kvm

ANTALL SOVEROM
6

BYGGEAR
1951

TOMT
Eiet tomt, 971 m2

Eiendommen har en romslig og velholdt tomt med innbydende
hage. Her er det rikelig med plass til lek og aktiviteter. Hyggelig
og frodig beplanting med blant annet valngttre, duer, epletreer,
plommetre og bringebeer. Lite trafikkert vei gjer tomten perfekt

for alle aldre. Det er ogsé en veldig pent opparbeidet gardsplass,

med plass til & parkere godt med biler.

Eiendommen har ogsé andel i 2 realsameier i gaten. Dette er to
tomter med grentareal hvor barna kan motes til lek.

PRISANTYDNING
12 390 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Anticimex @st
Takstdato: 07.08.23 09:00

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
12 390 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

200,- (Pantattest kjoper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

309 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 12 390 000,-))
17 550,- (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

328 500,- (Omkostninger totalt)

12 718 500,- (Totalpris inkl. omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 20 481,99 pr. &r

EIER
Jan Magnar Volle

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Maarveien 9 - en stor og unik familievennlig
enebolig med seerdeles god plass! Hybel som er utleid i dag.
Boligen har en fin arkitektonisk planlgsning, samt velholdt god
standard. Fantastisk frodig og usjenert hage - alt fra valnettre til
druer! Gode solforhold og fin utsikt mot blant annet Sandvika og
fiorden, samt Kolsastoppen Sentral og barnevennlig beliggende i
en blindvei pa Gjettum med kort avstand til blant annet Sandvika
0g n&ermeste busstopp.

Kraftledningen ved Hamang skal legges i jorda (vedtatt 2.april
2024). Dette vil gi finere utsikt mot Sandvika og generelt veere
positivt for ngeromradet rundt. Les mer under 'diverse'.

Kort om eiendommen:

-Stor enebolig over 3 plan

*Hybel med egen inngang (utleid i dag, 10.000,- pr mnd.)
+Stor dobbel garasje

*Totalt 6 soverom

*4 bad

-Terrasser rundt boligen pé tilsammen ca. 90 kvm.
*Gode solforhold og meget usjenert

*Unik hage med sjeldne traer og beplantning

*Peis og varmepumpe

‘Dobbel garasje

Boligen gér over 3 plan og inneholder:

Kjeller: Stue/kjekken, to bad, rom innredet som kjellerstue, ett
soverom og rom innredet som soverom. Utleiedelen er ca. 30
kvm.

1.etasje: Entré/hall, bad, kjgkken, stue/spisestue, soverom
2.etasje: Gang, bad, tre soverom.

Dobbel garasje pé ca. 42 kvm. med leddporter.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Boligen ligger i et grent og hyggelig nabolag pa Gjettum, kort fra
Sandvika. Kort vei fra boligen er det tilgang pa stier i skogen,
samt fotballbane i toppen av Hamangskogen. Eiendommen har
stor og velholdt hage som er flotte for lek og moro. Det er
bygget store terrasser pé forskjellige nivaer rundt boligen som
gjer uteomradene sveert lette & bruke. Beliggende pé toppen av
en kolle far man her ekstremt flott utsikt, og man bor tilneermet
uten innsyn. Maarveien er en rolig gate uten seerlig
giennomgangstrafikk og har et hyggelig naboskap i gaten.



Skole for barn i alle aldre er & finne innen kort avstand, og det er
et godt barnehagetilbud i lokalomradet. Blant skolene i naerheten
finner man Levre Barneskole for 1.-7. trinn og Hauger
ungdomsskole. Rud, Danski og Rosenvilde videregdende skole
ligger alle kort fra boligen. P& Rosenvilde tilbys det flere
utdanningsprogrammer med blant annet Studiespesialisering,
Kunst, Design og Arkitektur og Medier og Kommunikasjon.
Sandvika videregdende og Valler videregéende ligger ogsé innen
gangavstand og tilbyr studiespesialiserende linjer med mer.

Naeromrédet er rikt pd aktiviteter for barn og voksne i alle aldre.
For de som er interessert i turgding er det flotte turmuligheter
med gode stier pa Kolsastoppen og i neerliggende skog. Kirkerud
Alpinanlegg er en kort kjgretur fra boligen og tilbyr flotte bakker
med hopp, samt alpinkurs. De som er mer interessert i langrenn
kan finne flere gode og snasikre skilayper i Vestmarka. Flotte
Beerum idrettspark er ogsé en del av neeromradet med
flerbrukshall, kunstisbane, ishall, baseball-/softballanlegg,
tennisbaner, putting-greener for golf og grentarealer for blant
annet fotball. Rud svemmehall dpnet i 2021.

For de som gnsker byliv ligger Sandvika med et av Nordens
storste kjgpesentre en kort biltur fra boligen. Her finnes det
meste av butikker og tjenester, samt restauranter og cafeer,
bade pé senteret og i byen. Andre fasiliteter i Sandvika er blant
annet ODEON Kino, Baerum Kulturhus, Baerum Bibliotek,
Vinmonopolet, og fantastiske kadettangen med stupetérn,
badestrand og flotte turmuligheter pé Kalveya. Baerum Roklubb
pa Kalveya tilbyr kurs for alle aldersklasser og det er flere flotte
steder og @yer som kan ndes med kajakk eller bat.

Det er et godt offentlig kommunikasjonstilbud i kort avstand fra
boligen. Busslinje 204, 205, 215, 215A og 215B gar fra
Denskitoppen. T-banens linje 3 gar fra Hauger og Gjettum T-
banestasjon, tilgjengelig med sykkel og buss. Sandvika er et
trafikalt knutepunkt og har béde togstasjon og bussterminal med
avganger til store deler av Norge hele degnet.

BEBYGGELSE

Omradet bestar hovedsakelig av villabebyggelse med blokk- og
rekkehusbebyggelse lenger ned mot Rud. Mange barnefamilier i
omrédet.

TOMT
Eiet tomt, 972 m®

Eiendommen har en romslig og velholdt tomt med innbydende
hage. Her er det rikelig med plass til lek og aktiviteter. Hyggelig
og frodig beplanting med blant annet valngttre, duer, epletreer,
plommetre og bringebaer. Lite trafikkert vei gjor tomten perfekt
for alle aldre. Det er ogsé en veldig pent opparbeidet gardsplass,
med plass til & parkere godt med biler.

Eiendommen har ogsé andel i 2 realsameier i gaten. Dette er to
tomter med grentareal hvor barna kan meotes til lek.

ADKOMST

Det vil bli skiltet med Eie visningsskilt p4 oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Innhold

BYGGEMATE

Enebolig med dobbelgarasje beliggende i Gjettum, Baerum
kommune. Skrdnende tomt opparbeidet med singlet
biloppstillingsplasser, terrasse ved inngangsparti samt over
garasje, plenareal, traer, prydbusker og diverse beplantning.

Boligen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende
konstruksjoner og skillende dekker av lettklinkerblokker samt
betong- og trekonstruksjoner.

Fasader utfert i stdende trepanel. Yttertak av
saltaksform/pulttaksform i trekonstruksjoner utvendig tekket
med takstein (taket er inspisert fra bakkeplan). Entréder med
karm av tre og kodelas. Ytterder til utleiedel med karm av tre.
Balkongder og vinduer med karmer av tre i 2-lags glass fra 1993
og tilbyggsar. Oppvarming med elektrisitet, ildsteder samt
varmepumpe.

PRIMZERROM
Primeerrom: 262 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 270 kvm

Standard

STANDARD

1. etasje:

Entré | Lyst og lekkert

Stor gang lagt med skiferheller med varmekabler under. Flott
forsteinntrykk hvor det er &pent og lyst. Godt med
garderobeplass.

Stue | Herlig allrom

Stor stue/spisestue. Plass til sofamgblement, spisebord og
annet gnskelig meoblement. Utgang til terrasse fra stuen. Ingen
gjenboere. Fin peisovn som varmer godt.

Kiekken | Innholdsrikt og pent

Pent og stilrent kjgkken fra 2011 med glatte fronter. Benkeplater
av stein. Frittstdende kjoleskap med frysedel samt
oppvaskmaskin. Komfyr og mikro i heyskap samt nedfelt
induksjonstopp. Kjgkkenet er lagt med skiferheller med
varmekabler under.

Bad | Fint og praktisk bad i hovedetasjen

Flislagt bad med gulvvarme. Badet inneholder
vegghengt/gulvstdende servantskap med derer og
ovenpéliggende servant med ett-greps armatur. Det er videre
speil, skap og overbelysning pa vegg over servant. Dusj pé gulv



med innfellbare glassderer. Dusjarmatur tilkkoblet veggmontert
h&nddusj. Frittstdende toalett. Naturlig ventilasjon

Terrasse/Hage | Fantastisk uteplass

Boligen byr pa herlige uteomréder. Terrassene som omkranser
seg rundt boligen har suverene solforhold. Her er det god plass
til flere lounger og innredning i soner.

Elendommen byr videre pé en fantastisk frodig og usjenert hage
- alt fra valnettre til druer! En ren oase.

Soverom | Romslig
Romslig soverom med god plass til soveromsmgblement.

2. etasje:

Soverom | 3 rom

Boligen byr p& 3 gode soverom i 2.etasje. Alle soverommene har
god plass til soveromsmablement.

Det er loft over det ene soverommet med god
oppbevaringsplass.

Bad | Spa-felelse med badekar

Romslig bad med gulvvarme og downlights i himling. Skiferheller
pa gulvet. Badet inneholder vegghengt servantskap med skuffer
og dobbel ovenpéliggende servanter med ett-greps armaturer.
Videre er det hylle, speil, overbelysning og stikkontakter pa vegg
over servant, samt hgyskap p& vegg. Dusj pa gulv med
skyvedearer av glass. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert
handdusj. Badet har et frittstdende boblebad som byr pa spa-
folelse. Badekararmatur tilkoblet h&nddusj. Vegghengt toalett
med innebygget sisterne.

Underetasje:

Stue | Flott ekstra stue

Et herlig rom som er innredet som stue som blir et yndlingsrom
for de yngste. Her er det god plass til sofamgblement, bord,
multimedia og annet gnskelig stuemgblement. Skiferheller.

Bad | Pent bad med badstue

Fint flislagt bad fra 2005 med downlights i himling. Badet
inneholder vegghengt servantskap med der og ovenpaliggende
servant med ett-greps armatur. Speilskap pa vegg over servant,
samt dusj pé gulv med skyveder av glass. Dusjarmatur tilkoblet
veggmontert hdnddusj. Badet har vegghengt toalett med
innebygget sisterne.

Utleiedel:
Gang, stue/kjokken, soverom og bad.

Bad utleie:

Flislagt bad tilherende utleiedel. Badet inneholder vegghengt
servantskap med skuffer, ovenpaliggende servant med ett-
greps armatur, samt speil, skap og overbelysning med
stikkontakt pa vegg over servant. Dusj p& gulv med skyvedgrer
av glass og dusjarmatur tilkoblet veggmontert handdus;.
Frittstdende toalett.

Kjokken utleie:
Kigkken med &pen lgsning mot stuen. Kjokkenet er fint
velikeholdt med innredning av slette fronter og benkeplate av

laminat. Det er fliser mellom kjokkenbenk og overskap for lettere
renhold. Benkskapsbelysning og stikkontakter under overskap.
Frittstdende hvitevarer.

Stue utleie:
Hybelen har en effektiv og god planlesning med en dpen lasning.
Rommet oppleves sosialt med god plas til innredning.

Overflater pd innvendige gulv:

Kjeller med fliser. Det er betong i boden.

1. etasje med parkett. Det er fliser i entré.

2. etasje med parkett. Parkett i 1. og 2. etasje fra 2004.
Overflater i tilbygget fra 2007.

Overflater pa innvendige vegger:
Kjeller med panel og mur.
1. etasje med malt panel.
2. etasje med malt panel.

Overflater pé innvendig himling:

Kjeller med panel og malte flater.

1. etasje med malte flater og panel. Downlights i gang, stue og
kjokken.

2. etasje med malt panel.

Diverse:

Vannrer av typen ror-i-ror, kobber og gledde kobber rer.

Synlige avlgpsrer av plast. Fordelerstammer for ror-i-ror plassert i
teknisk rom.

Varmtvannsbereder og hovedstoppekraner plassert i teknisk
rom.

Varmepumpe plassert i hovedsoverom.

Opplegg for sentralstgvsuger.

Naturlig ventilasjon.

| tillegg til integrerte hvitevarer, medfelger kun hvitevarer som
stér beskrevet i salgsoppgaven. For utfyllende tekniske standard
for @vrig henvises det til vedlagt takst.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest for tilbygget fra 1998. Hybelen ble
etablert i forbindelse med tilbygget. Godkjente tegninger
foreligger. Det foreligger ikke ferdigattest pa det opprinnelige

bygget.

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale
deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15. november 1912, og
for hele kommunen forst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for
store deler av kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951.
Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest.

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti
for at bygget ikke har feil eller mangler. Det er ogsé vanskelig og
tidkrevende 3 verifisere om bygget er oppfert i henhold til
tillatelse og regelverket. Det ble derfor i siste lovendring, gitt en
bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse
sakene. Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som



ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller midlertidig
brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i
slike saker.

Kjelleren har avvik fra byggetgeningene innhentet fra
kommunen. Kjellerstuen benevnes som "EKSIST.KJELLER" i
byggetegningen. Soverommet i kjelleretasjen benevnes som
"EKSIST.KJELLER". Rommene har ikke blitt sgkt om
bruksendring.

Enerqi

OPPVARMING
Elektrisk oppvarmet bolig. Peis i stue/spisestue i 1.etasje samt i
kjellerstue. Varmepumpe pa hovedsoverom.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning falger dette heller ikke med.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 20 481,99 pr. ar

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt i Baerum kommune pr.d.d.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Eier hadde et stremforbruk pé ca. 13 400 kWh frem til august
20283. Estimert stremforbruk er ca. 23-25 000 kWh. pr. &r.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primaerbolig Kr. 3 270
992,- Som sekundeerbolig Kr. 11 775 570,-

Diverse

DIVERSE

- Energidepartementet har 2. april 2024 gitt Statnett tillatelse til &
bygge en ny 420 kV kraftledning fra Hamang
transformatorstasjon, via Beerum transformatorstasjon og til
Smestad transformatorstasjon. Ledningen skal bygges som
kabel i graft og tunnel. Forventet oppstart av anleggsarbeidene
er satt til 2025/26. Nye Hamang transformatorstasjon er ogsé
planlagt ferdig i 2024. Aret etter ferdigstillelse vil eksisterende
stasjon bli fiernet, og dagens 45 kV-linjer mot Sandvika og
Berger kan rives. Linjene eies av Elvia. Midlertidige master som i
dag er etablert i Hamang i forbindelse med E16-utbyggingen vil
0gsa bli revet. Les mer:
https://www.statnett.no/vare-prosjekter/region-ost/hamang-tra
nsformatorstasjon/[dokumenter.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

1993/31235-1/100 Erkleering/avtale
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Eiendommen har adkomst via kommunal vei.

REGULERING

Kopi av situasjonskart, mélebrev, reguleringsplaner
m/bestemmelser er vedlagt salgsoppgave. Vi oppfordrer
interessenter til & gjere seg kjent med disse.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
12 390 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

200,- (Pantattest kjoper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

309 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 12 390 000,-))
17 550,- (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

328 500,- (Omkostninger totalt)

12 718 500,- (Totalpris inkl. omkostninger)



BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad fil kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER
Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.

Lov om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering(hvitvaskingsloven) palegger
eiendomsmegleren & gjennomfgre legitimasjonskontroll og
risikovurdering av alle kunder og/eller eventuelle reelle
rettighetshavere. Dersom kundene ikke oppfyller lovens krav
eller eiendomsmegler har mistanke om at transaksjoner har
tilknytning til utbytte av straffbare handlinger eller forhold som
rammes av straffeloven §§ 131 - 136 a, kan eiendomsmegleren
stanse gjennomfering av handelen. Eiendomsmegleren kan ikke
holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne fa for
partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon 0,75%
Tilretteleggingshonorar kr. 11.900,-
Markedspakke kr. 21.900,-

Oppgjershonorar kr. 6.500,-

Det er avtalt at megler kan legge ut for falgende utlegg dersom
neodvendig: fotograf, trykking av

salgsoppgaver, takst osv. da disse faktureres direkte til selger
fra leveranderer.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-23-0353

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos Eie
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som

folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist. For gvrig vises det til vedlagte
forbrukerinformasjon om budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke p& "Ga til
budgivning" pa eiendommens hjemmeside pé eie.no. Ved &
benytte denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur
fra budgiver veaere oppfylt. Som kjgper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngéatt. Dette innebeerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kjopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig gijennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pé boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig innii alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger
a kjope usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig fer det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare



dersom man kan ga ut i fra at det virket inn p& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide p& en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjoper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10 000
(egenandel). Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om
underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven péalegger megler & giennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjeper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & & slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr:997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00, Fax:

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Ole Herman Grongstad

SAKSBEHANDLERE

Ole Herman Grongstad

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 93 49 0119 / E-post: ohg@eie.no

EIE Sandvika
/
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® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestok
E Oppgitte mal er innvendiy og kan kke belrakies som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex
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Planskissen er ikke | malestok
Oppgitte mal er innvendig og kan kke betraldes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt feil E
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex
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Planskissen er ikke | malestok
Oppgitte mal er innvendiy og kan kke belrakies 3gm eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no



AL





































I

8

i

4
U

|

I

NI

fir .y

¢










,,______________ g
VA .._==__=____ S

B2

- L]

- » . - . 4




PRI DR
T e

s :‘.: F -‘__m___ Iirg _.._._ .__._ t..



















u

ELY

3Ly “‘\t ,\'«E} :

Atk \'\‘i‘&a\ AL S

\.@x\,‘m\b\\ iﬁ

















































=

& i

SRS Y LT A A e T







- --m

- Soieies TEY
el T R A e A e i
































































-,
’ 'l
s-\ -.l
\-..
»

i

9 -t-'hq-lnlnll;_l
ey gy
"‘"-"-um\q

TR el

. - 1‘!‘.‘!
N ’ ﬂmﬁ, A b.,'

B & T

Snad L0 5 SRS

s s T

A



















"% _'1"

ey i
—

-—._h.__.

-

e o [ TS
-Im'_
_—

Mo AMAES

e N



o o R L N T
e S s o o e
.-r ol AT 8 F



















F o ¥ ...n.a..-. |
¢ P i
L


































1]
Wil
}

- l i Y
(] » -
IlIlIl.Il-IlI'IIIIIIIIIII.I“IIIIII!“‘“THr - d ) .
AENEEENENENNENNNENNEEERNTEN HEEE NS S S P i
ENEENENEERERNENENENNNEENNENNE et DL L], /
S R S A __ |
D e ”»

A'n G
P PR L L T
Aul \ WHESUREES Wl -ll““nII
LIl ANRNEERANNNRENENSNENNIESE |
L L1 EENENERNEENAN NPT N AR
|
T 0 0 O
e .—. -t T R .

w _
,__._*_4."__-1_--1--------
BN RN AR E R
LA A A A A AL VR L VRt
,fTrff.lll (ALL LR LR Rt
AR nan
nﬁﬂaﬂaﬁinl-llll-llllull-II-I-I--I-I-l-lI-llI- ] . |
lini--J-iI-l-i-i-l-ll-nl-l-I---li-l---ll- WEERESNSNT ENNDNE
L e e e e e T L L L P T T
SERERERTARRL] nnlnl--l--l_aa.4:_,: ]
L R e e e Ty I A
: T e L e ey Ty
. : EEnF NN AN I ]

L
P






nnnnnn

.. : . 1
R







gt A e 7 ,;,,‘;i\n- ;
L |':"!M;?‘11;“‘ :.“L i
--'.'?*-hfﬁﬂ':{;#-

f EL{F’ oy n-:‘vf."..__' ! x

e
e

¥ e TRl .#f.‘}-ﬁ

At

Ly

-

;_ﬁ, ¥
e

a










126



S_—

127 o e " P

— e —— e







"
T . ‘I-."-.‘
"4 ﬂ L . .“'ﬂ
. h.l.‘ - -:
pLAS b, L
"f‘li. . i"
) LY J L
B ’ ; ¥,

]
"

)

-

_"‘

g

N & o

F



%

Wt e

.W.l.-f_w_h.... ol | .._ ... .._““. o saﬂ.. %, %t
AL A ...1#. A ;.‘ =

gt o e._...
_.r e iy
» i
AN

- . .
8 et gt g d {
. 4y r - oy T g ®, y "
P » Y v J A £ » [
i Rt i .
- ' s sl e Atast L 1 -
-0 L z i X ek vl Vi
H ‘ i .
+ |
i ol WL " e o e -ﬂ‘ "
LY B ;. = i : W
o 3 . : r
i Ay s X i
Sl ! | ¥ e
r o o ' L {
v . 1] .



7 ']

\ R

N\ R {2

VO e
R |
-

A A
W\ o S R

% . e )

\
W
W
W o

FLAR e .
EAL Tt

.}
W v

R



;: : ;ﬂﬁ@

s .
%
“.

i -




. i o

Wi 1 il
W sties bl | ":_!ﬂ":u'::l!“.._

o

"I'“_‘










INFORMASJON &
DORUMENTER






Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Maarveien 9
1346 Gjettum
Gnr./Bnr.: 81/80
Baerum kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Enebolig Anticimex AS

Bruksareal: 270 m? (P-rom: 262 m?/S-rom: 8 m?) :

Garasje

Bruksareal: 42 m? (P-rom: 0 m?/S-rom: 42 m?)
¢ www.anticimex.no
Befaring P TI 41414128

Sefarinasdato: 07.08.2023 E-post: boligrapport.oslo@anticimex.no
eraringsdato: e Orgnr: 923 856 781

Signatur inspekter:  Stale Gran Skgien
Mobil: 91886203

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfart etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

D Anticimex EIENDOM | 15032516, Maarveien 9, 1346 Gjettum Side 2/22



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) 0]

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) 0]

Tilstandsgrad 1 gis néar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) 0

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt 0

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon )

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 07.08.2023 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15032516 Gatelvei adresse Maarveien 9
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-23-0353 Postnummer/sted 1346 Gjettum
Hjemmelshaver/selger jgpple\‘llragnar Volle/Nor Asiah Binti Kommune 3024 - Baerum
Bygningssakkyndig inspektar Stale Gran Skgien Gnr./Bnr.: 81/80

Tilstede pa befaringen Jan Magnar Volle

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 971 m?
Utetemperatur 14 °C

Rapportdato 24.08.2023 19.16

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 1951 1998

Garasje 2008

Byggemate

Enebolig med dobbelgarasje beliggende i Gjettum, Baerum kommune. Skranende tomt opparbeidet med singlet biloppstillingsplasser, terrasse ved
inngangsparti samt over garasje, plenareal, treer, prydbusker og diverse beplantning.

Boligen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av lettklinkerblokker samt betong- og trekonstruksjoner.
Fasader utfert i stdende trepanel. Yttertak av saltaksform/pulttaksform i trekonstruksjoner utvendig tekket med takstein (taket er inspisert fra
bakkeplan). Entrédgr med karm av tre og kodelas. Ytterder til utleiedel med karm av tre. Balkongder og vinduer med karmer av tre i 2-lags glass fra
1993 og tilbyggsar. Oppvarming med elektrisitet og ildsteder samt varmepumpe.

Bolig over tre plan samt kaldtloft bestaende av:
Utleiedel i kjeller med stue/kjgkken, bad og soverom.
Hoveddel i kjeller med gang, bad, kjellerstue, teknisk rom og soverom.

1.etasje med entré/hall, bad, kjgkken, stue/spisestue og soverom. Utgang fra stue/spisestue til terrasse pa ca 27 m? med videre adkomst til

markterrasse pa ca 70 m2.

2.etasje med gang, bad og tre soverom.

Frittstaende dobbelgarasje med leddporter.

® Anticimex’
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad utleiedel 0 Helhetsvurdering 8
Vatrom - Bad 2.etasje 0 Helhetsvurdering 8
Vatrom - Bad kjeller 0 Ventilasjon 9
0 Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 9
0 Saniteerutstyr / innredning 9
0 Overflater vegger 9
) | overfiater himling 9
0 Overflater gulv 9
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
) | Faliforhold (gulv) 9

Vatrom - Bad 1.etasje 0 Helhetsvurdering 10

Kjokken - Hoveddel 0 Vannrgr 10
0 Annet 10

Kjekken - Utleiedel {3} | Ventilasjon 11
0 Varmtvannsbereder 11
0 Vannrgr 11
0 Overflater vegger 11
0 Innredning 11
0 Annet 11

@vrige rom 0 Overflater gulv 11

Rom under terreng (kjeller, \

underetasje, sokkeletasje) 0 Overflater gulv 12
0 Innerdarer 12
0 Annet 12

Loft - uinnredet / raloft 0 Annet 12

lldsteder / skorsteiner ‘

'””Ve!“d'g-. (Omfa.tter |kke_ Skorsteiner inne i boligen 13 | Kr 10000 - 50 000

funksjonalitet og innvendig

pipelap)

Innvendige trapper G Innvendige trapper 13

Etasjeskiller - Kjeller, \ . .

1 etasje og 2.etasje O Skjevhetsmaling 13

Tekniske anlegg, VVS \

anlegg (Sjekkpunkter utover O Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 14

det som er inkludert i andre andre rom)

rom)
0 Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 14

® Anticimex’
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 15
Brann ‘ Remningsveier 15 [ Kr 10 000 - 50 000
:étr?sr;/riigje;r:nkl' fasader og 0 Fasader ink. kledning 16
Dgrer og vinduer 0 Vinduer 16
0 Dgrer 16
Yitertak 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 17
0 Takgjennomfaringer 17
Balkonger, terrasser, 0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 17
veranda etc verandaer)
0 Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 17
Utvendige trapper 0 Helhetsvurdering 18
Grunnmur, fundamenter 0 Grunnmur 18
Drenering 0 Vann fra yttertak og bortledning 18
0 Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur 18
Forstagtningsmurer 0 Forstgtningsmurer 19
0 Helhetsvurdering 19

Frittstdende byggverk

® Anticimex’
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Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Enebolig

Etasje BRA P-rom S-rom Primezerareal S-rom
Kjeller 83 75 8 Stue/kjgkken, to bad, kjellerstue, Teknisk rom
to soverom
1 etasje 101 101 0 Entre/hgll, bad, kjgkken,
stue/spisestue, soverom
2.etasje 86 86 0 Gang, bad, tre soverom
SUM 270 262 8
Kvadratmeter bruksareal (BRA) Garasje
Etasje BRA P-rom S-rom Primeerareal S-rom
Garasje 42 0 42 Garasje
SUM 42 0 42

Kommentarer til areal
Bruken av rommet, pa befaringstidspunktet, avgjer om rommet defineres som P - Rom eller S - Rom. Se mer utfyllende i rapportens premisser om
areal.

Teknisk rom med tilstatende vegger er medregnet i boligens sekundaerareal.

Utleiedel har en starrelse pa ca 30 m2.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig 8 merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Stgrre dpninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primaer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.
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Rapport

Vatrom - Bad utleiedel

Baderom med sluk fra tilbyggsar. Gulvflate belagt med fliser. Veggflater av flislagte flater. Himling av panel. Vegghengt servantskap med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil, skap og overbelysning med stikkontakt pa vegg over servant. Dusj pa gulv med skyvedarer
av glass. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert handdus;j. Frittstaende toalett. Avtrekksvifte plassert pa vegg. Vannrer av typen kobber. Synlige

avlgpsrer av plast.

0 TG 2 Helhetsvurdering

Vatrom - Bad 2.etasje

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant
annet registrert falgende avvik: Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er
usikker. Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres. Misfarging stedvis
pavist pa flisfuger. Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa
tilfeldig sted malt til 16 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet. Defekt varmekabel.

Det er ikke praktisk mulig & gjennomfare fuktmaling/hulltaking grunnet vatsonens
plassering mot yttervegg og kjekkeninnredning. Basert pa vatrommets slitasjegrad og
registrerte avvik er TG 2 valgt for & belyse at konstruksjonen har fuktrisiko. Tilstanden
inne i konstruksjonen er ikke kjent.

Fornying/oppgradering av vatrommet bgr paregnes.

Baderom med sluk fra tilbyggsar. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt panel med downlights. Vegghengt servantskap med
skuffer. Dobbel ovenpaliggende servanter med ett-greps armaturer. Hylle, speil, overbelysning og stikkontakter pa vegg over servant. Hgyskap pa
vegg. Dusj pa gulv med skyvedgrer av glass. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert handdusj. Frittstaende boblebad. Badekararmatur tilkoblet handdus;.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksvifte plassert i himling. Vannrer av typen gledde kobber rgr. Synlige avlgpsrgr av plast. Opplegg

for vaskemaskin og terketrommel.

0 TG 2 Helhetsvurdering

® Anticimex’

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant
annet registrert falgende avvik: Veggflater beerer stedvis preg av
egeninnsats/ufagmessig utfgrelse. Vinduets plassering i vatsone er uegnet. Det er
motfall til sluket i dusjsonen.

Det er ikke praktisk mulig & gjennomfare fuktmaling/hulltaking grunnet vatsonens
plassering mot yttervegg. Basert pa vatrommets slitasjegrad og registrerte avvik er
TG 2 valgt for & belyse at konstruksjonen har fuktrisiko. Tilstanden inne i
konstruksjonen er ikke kjent.

Fornying/oppgradering av vatrommet bgr paregnes.
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Vatrom - Bad kjeller

Baderom fra 2005. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights. Vegghengt servantskap med der.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speilskap pa vegg over servant. Dusj pa gulv med skyveder av glass. Dusjarmatur tilkoblet
veggmontert handdusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksvifte plassert i himling. Vannrgr av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av
plast. Stoppeventiler plassert under servant.

O T1G1

G 1G2

® Anticimex’

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Ventilasjon

Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen
kan na det

Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger

Overflater himling

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier. Malingene viser
felgende: RH 60,8 %, temperatur 25,5 grader C og duggpunkt 16,5 grader C.

Ventilasjonsspalte der/terskel er ikke etablert. Farer til redusert avtrekkseffekt nar
doren er lukket. Lufttilfarsel bar etableres.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & na sluket. For & unnga vannskade ber tilstrekkelig
mulighet til & na sluket for vannsagl eller lekkasjevann etableres.

Servantskap har svelleskader. Servantskap ber skiftes ut.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfere skader over tid for det oppdages.

Riss/sprekker i flisfuger observert i dusjsonen. Skade bgr utbedres.
Det er ikke benyttet elastisk fugemasse i innvendige hjgrner. Kan fore til

sprekkdannelser. Fuger bgr fornyes.

Det registreres enkelte hull/utettheter ved downlights.

Det registreres bomlyd i enkelte fliser, noe som indikerer redusert vedheft mellom flis
og underlag. Utbedring bar vurderes.

Det er stedvis riss/sprekker i flisfuger. Skade bgr utbedres.

Det er ikke benyttet elastisk fugemasse mellom gulv- og veggdfliser. Kan fore til
sprekkdannelser. Fuger bgr fornyes.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Utfarelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at lasningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansjett og tettesjikt bar paregnes.

Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til
10 mm. Dette er vurdert til a ikke veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
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Vatrom - Bad 1.etasje

Baderom med sluk fra tilbyggsar. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt panel. Vegghengt/gulvstdende servantskap med
derer. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil, skap og overbelysning pa vegg over servant. Dusj pa gulv med innfellbare glassderer.
Dusjarmatur tilkoblet veggmontert handdusj. Frittstaende toalett. Naturlig ventilasjon. Vannrar av typen rer-i-rgr og forkrommede rgr. Synlige
avlgpsrer av plast.

0 TG 2 Helhetsvurdering TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant
annet registrert fglgende avvik: Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er
usikker. Klemring i sluk er feilmontert. Det er motfall til sluket i dusjsonen.

Det er ikke praktisk mulig & giennomfare fuktmaling/hulltaking grunnet vatsonens
plassering mot yttervegger. Basert pa vatrommets slitasjegrad/registrerte avvik er TG
2 valgt for a belyse at konstruksjonen har fuktrisiko. Tilstanden inne i konstruksjonen
er ikke kjent.

Fornying/oppgradering av vatrommet ber paregnes.

Kjokken - Hoveddel

Kjekkeninnredning fra 2011 med glatte fronter. Benkeplater av stein. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps armatur. Laminert plate mellom
kjeskkenbenk og overskap. Stikkontakter under overskap. Frittstaende kjgleskap med frysedel samt oppvaskmaskin. Komfyr og mikro i hayskap samt
nedfelt induksjonstopp. Ventilator pa vegg. Gulvflate belagt med fliser og gulvvarme. Vegg- og himlingsflater av malte flater samt malt panel.
Vannrar av typen rer-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Stoppeventiler plassert under servant.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avigpsrar - Ventilasjon - Innredning

ﬁ TG 2 Vannrgr Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for a begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.

Annet Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt bgr etableres.
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Kjokken - Utleiedel

Kjokken med &pen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra tilbyggsar med slette fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal
med ett-greps armatur. Flislagt mellom kjokkenbenk og overskap. Benkskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Frittstdende hvitevarer.
Kjeleskap, oppvaskmaskin pa benk, vaskemaskin samt komfyr med koketopp. Ventilator under overskap. Vannrgr av typen forkrommede rgr og
plast. Avlgpsrer av plast. Varmtvannsbereder pa ca 80 liter fra tilbyggsar.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater gulv - Avlgpsrar

G 1G2 Ventilasjon

Varmtvannsbereder
Vannrgr

Overflater vegger
Innredning

Annet

@dvrige rom

Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan medfere gkt
fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600. Krever oppfglging med jevnlig
ettersyn.

TG2 er valgt pa grunn av alder og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjoner/utskiftning innen rimelig tid. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn.

Vannrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier begrenset/usikker restlevetid. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn.

Enkelte Igse fliser/bom registrert pa vegg over benkeplate. Flislagt veggoverflate bar
fornyes.

Det er observert avflassing/slitte flater. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn.

Vaskemaskin er noe uheldig plassert med tanke pa lekkasjesikkerhet og sikker
avrenning til sluk.

Gulvflate i entré/hall belagt med fliser og gulvvarme. @vrige gulvflater belagt med parkett og tregulv. Vegg- og himlingsflater av malte flater samt malt
panel. Hvite profilerte innerdgrer. Garderobeskap, skyvedgrsgarderobe og garderobelgsning.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

ﬂ Ventilasjon (gjelder kun for
P-ROM)

ﬂ Innerdgrer

ﬁ TG 2 Overflater gulv

Naturlig ventilasjon.

Enkelte derkarmer baerer noe preg av alder/slitasje.

Gulvflater baerer stedvis preg av alder/slitasje. Det registreres blant annet hakk/riper.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Utleiedel:

Gulvflater belagt med laminat og gulvvarme. Vegg- og himlingsflater av tapetserte og malte flater samt malt panel. Profilerte innerderer.

Garderobeskap.

Hoveddel:

Gulvflater belagt med fliser og gulvvarme. Vegg- og himlingsflater av malte flater samt MDF-panel. Felter av fliser ved ildsted. Hvite profilerte

innerderer. Skyvedgrsgarderobe.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). - Ventilasjon (gjelder kun for P-

ROM)

ﬁ Ventilasjon (gjelder kun for
P-ROM)

ﬁ Overflater vegger

ﬁ Konstruksjoner (tilfarergulv,

himling og vegger).

ﬁ TG 2 Overflater gulv

Innerdgrer

Annet

Loft - uinnredet / raloft

Naturlig ventilasjon.

Tapet har stedvis sluppet i utleiedel.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet kjellevegg. Det ble ikke registrert forhgyede verdier. Malingene viser
felgende: RH 57,6 %, temperatur 22,2 grader C og duggpunkt 13,5 grader C.

Utleiedel:
Gulvflater baerer stedvis preg av alder/slitasje.
Hoveddel:

Det registreres bomlyd i enkelte fliser, noe som indikerer redusert vedheft mellom flis
og underlag. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

Utleiedel:
Enkelte innerderer/karmer bzerer noe preg av slitasje. Utbedring bar vurderes.

Hoveddel:
Enkelte derkarmer beerer preg av slitasje.

Deler av teknisk rom bzerer preg av egeninnsats/ufagmessig utferelse.

Uinnredet kaldtloft med adkomst via loftsluke. Gulvflate belagt med tregulv.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Overflater gulv - Konstruksjonsoppbygging - Statikk

0 TG 2 Annet

0 TGIU Kontroll av diffusjonssperre

Det registreres drypplekkasje ved rgrgijennomfering i yttertak tilknyttet
avlgpsrer/lufteledning. Tiltak bgr paregnes.

Dampsperre/plast i konstruksjonen ble ikke kontrollert grunnet gulvflate belagt med
tregulv.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Teglsteinspipe fra byggear. lldsted plassert i kjellerstue og stue/spisestue.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen

‘ TG 3 Skorsteiner inne i boligen

ﬁ TGIU Annet

Innvendige trapper

Innkledd teglsteinspipe. Tiltak ma paregnes.
Sjablongmessig prisanslag gjelder for brannteknisk inspeksjon.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Innvendige pipelep og funksjonalitet er ikke vurdert.

Trapper og rekkverk av tre.

G 162 Innvendige trapper

Det er kun rekkverk/handlgper pa en side i deler av trappen. TG 2 i henhold til NS
3600.

Til informasjon:
Trappens bruksflater baerer stedvis noe preg av bruksslitasje.

Etasjeskiller - Kjeller, 1.etasje og 2.etasje

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: kjellerstue og gang i kjeller. Soverom og entré/hall i 1. etasje.

Gang og hovedsoverom i 2. etasje.

0 TG 2 Skjevhetsmaling

Det er noe malbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hayeste og laveste punkt
er malt til 23 mm i soverom i 1.etasje, 177 mm i gang i 2.etasje samt 15 mmi
hovedsoverom. Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den
sammenheng. Skjevheter er mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til
skjevhetene er ikke vurdert. Forgvrig ingen merknader i de andre rommene som er

malt.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av typen rer-i-rar, kobber og gledde kobber rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Fordelerstammer for rgr-i-rgr plassert i teknisk rom.
Varmtvannsbereder og hovedstoppekraner plassert i teknisk rom. Varmepumpe plassert i hovedsoverom. Opplegg for sentralstavsuger. Naturlig
ventilasjon.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Varmtvannsbereder TG2 er valgt pa grunn av alder og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for
(Sjekkpunkter utover det reparasjoner/utskiftning. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle
som er inkludert i andre tiltak kan iverksettes ved behov.
rom)

Vannrer (Sjekkpunkter Vannrer av typen kobber og gledde kobber rar er vurdert til & ha en alder som tilsier
utover det som er inkludert i begrenset/usikker restlevetid. Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.
andre rom)
ﬁ TGIU Andre VVS-tekniske anlegg Varmepumpe er ikke videre undersgkt.
(eksempelvis luft/luft
varmepumpe)

P-ROM

Takhgyder er malt pa tilfeldig valgte steder. Kjeller er malt til 2,10 - 2,37 meter. 1. etasje er malt til 2,30 - 3,03 meter. 2. etasje er malt til 2,03 - 2,35
meter.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Dagslysflate - Takhgyde

ﬂ Takhgyde ‘ Deler av kjeller og 2.etasje har en takhgyde lavere enn 2,2 meter.

ﬁ Dagslysflate ‘ Deler av kjelleren avviker i forhold til dagens forskriftskrav for dagslys.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 1998.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer og strammaler plassert i utleiedel og hoveddel. Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av det elektriske anlegget. Se
elektriske anlegget sjekkliste dokumentasjon.

Det er ikke gjennomfart vedlikehold pa deler av det elektriske anlegget, og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Brann

Boligen har brannvarslere og brannslukkingsapparater samt brannstige.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Brannskiller

ﬁ Brannskiller Det er ikke observert apenbare avvik tilknyttet brannskiller, men avvik kan ikke
utelukkes.

‘ TG 3 Remningsveier Godkjente remningsveier fra rom under terreng (hoveddel) er ikke etablert. Godkjente
remningsveier ma etableres.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for brannteknisk inspeksjon.

Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger er inspisert fra bakkeplan med de begrensninger dette medfarer.
Boligen har hovedsakelig yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd med staende trepanel.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon
0 TG 2 Fasader ink. kledning Stedvis manglende musesperre bak trekledning. Musesperre bgr etableres.

Dgrer og vinduer

Panelet beerer stedvis preg av alder.

Det registreres enkelte "bobler" av maling pa panelet. Eksakt arsak er ukjent.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Entréder med karm av tre og kodelas. Ytterder til utleiedel med karm av tre. Balkongder og vinduer med karmer av tre i 2-lags glass fra 1993 og

tilbyggsar.

0 TG 2 Vinduer

Darer

Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfert
stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Innsettingsdetaljer, inkl. beslagslgsninger pa enkelte vinduer i kjeller har uheldige
lasninger. Fare for fuktinntrengning.

Ytterdgrer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse dgrene
sammenlignet med derer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfert
stikkpravekontroll pa derer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
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Yttertak

Yttertak er inspisert fra bakkeplan grunnet hgyde og sikkerhetsmessige arsaker med de begrensninger dette medferer.
Yttertak er vurdert til & veere fra tilbyggsar.
Boligen har yttertak av saltaksform/pulttaksform i trekonstruksjoner utvendig tekket med takstein. Renner, nedlgp og beslag av metall.

O T1G1

G 162

G TGIU

Balkonger, terrasser, veranda etc

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takvinkel/Takform - Gesimslasninger

Tekking (undertak, lekter og
yttertekking)

Takgjennomfaringer

Skorsteiner over tak

Konstruksjon

Inspeksjonsmulighet

Detaljer inn mot tilstgtende

konstruksjoner

Beslag, renner, nedlgp og
sngfangere

Det er registrert symptomer pa elde og slitasje, selv om det ikke ble observert tegn pa
lekkasjer eller skader, anbefales oppfelging med jevnlig ettersyn slik at vedlikeholds-
og eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er satt for a belyse
skaderisikoen som fglge av alder og observert tilstand.

Utettheter/lekkasjer observert ved takgjennomfering pa innvendig side. Felgeskader
er ikke registrert, men kan ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at
utbedringstiltak kan iverksettes ved behov.

Inspisert fra bakkeplan.

Inspisert fra bakkeplan.

Taket er inspisert fra bakkeplan.

Inspisert fra bakkeplan med de begrensninger dette medfarer.

Inspisert fra bakkeplan med de begrensninger dette medfgrer.

Utgang fra stue/spisestue til terrasse pa ca 27 m2. Terrassen er belagt med terrassebord og har rekkverk av tre. Rekkverkshgyden er malt til 0,96

meter.

Terrasse ved inngangsparti pa ca 17 m2. Terrassen er belagt med terrassebord og har rekkverk av tre. Rekkverkshgyden er malt til 0,95 meter.

Terrasse over garasje pa ca 48 m2. Terrassen er belagt med fliser og har rekkverk av tre. Rekkverkshgyden er malt til 0,94 meter.

G 1G2

® Anticimex’

Utkragede eller
understattede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Terrasser/inntrukket
balkong over innvendige
rom
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Rekkverkshayder er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
anbefales.

Terrasse med utgang fra stue/spisestue har noe skjevheter.

TG2 gjelder terrasse over garasje.

Tettesjiktet er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det er observert tegn pa
lekkasjer. TG2 er valgt for & belyse alder/tilstand. Tettesjikt ma fornyes.

Det registreres enkelte riss/sprekker i gulvfliser. Tiltak ber paregnes.

Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
anbefales.
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Terrasser / platting pa terreng

Markterrasse pa ca 70 m2. Markterrassen er belagt med terrassebord.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker / pilarer)

Utvendige trapper

Trapper i trekonstruksjoner.

0 TG 2 Helhetsvurdering Utvendige trapper baerer stedvis preg av alder/slitasje. Overflater bgr fornyes.

Stedvis manglende rekkverk/handlgper. Rekkverk ber etableres.

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur i lettklinkerblokker.

ﬁ TG 2 Grunnmur Det registreres riss/sprekker pa grunnmur ved inngang til utleiedel. Eksakt arsak er
ikke kjent. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn.

ﬁ TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.

Drenering

Drenering opplyst til & veere fra 2006. Skranende tomt.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Alder - Fuktmerker / -symptomer i kjeller/underetg. Ink. eventuell krypekjeller og plate pa mark - Fuktmaling i lukkede
konstruksjoner

ﬁ Fuktmaling i lukkede Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i utlektet kjellevegg. Det ble ikke registrert forhgyede verdier. Malingene viser

falgende: RH 57,6 %, temperatur 22,2 grader C og duggpunkt 13,5 grader C.

0 TG 2 Vann fra yttertak og Takvann har stedvis kun utkast og det er ikke forsvarlig bortledning av vannet fra
bortledning grunnmuren. Innebzerer gkt fuktbelastning pa grunnmuren og risiko for fuktinnsig/-
skader. Tilstrekkelig bortledning av takvann bgr etableres.

Utvendig terreng, inkl Det registreres manglende klemlist pa grunnmursplast. Konsekvens kan veere gkt
fuktsikring av grunnmur fare for fuktvandring i konstruksjonen. Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.
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Forstgtningsmurer

Forstatningsmurer i betongstein og naturstein.

0O 162 Forstatningsmurer

Stikkledninger og tanker

Skjevheter pavist. Uvisst om negativ utvikling er fortsatt gjeldende eller om utviklingen
har stoppet/er stabil. Yiterligere undersgkelser anbefales.

Utvendige vann- og avlgpsrer med kommunal tilknytning fra 2008.

0 TGIU Vann- og avigpsledninger
(ink. stikkledninger)

Frittstaende byggverk

Ikke inspisert.

Frittstdende dobbelgarasje i lettklinkerblokker samt betongkonstruksjoner med leddporter og belysning.

G 1G2 Helhetsvurdering

Mindre frittstdende byggverk pa tomten har ikke vaert gjenstand for detaljerte
undersgkelser, men det ble blant annet registrert: Stedvis fuktinntrengning. Enkelte
riss/sprekker i stapt gulv mot grunn. Manglende ventilering av garasje. Utbedringer
anbefales.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Snitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fremlagt samsvarserkleering for vedlikehold av anlegg. Utfert av TT Elektro AS. Datert
14.11.16.

Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Mottatt og signert. Datert 31.07.23.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogséa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

® Anticimex’
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Gyldighet
Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre

skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap utleiedel ] Elektrisk anlegg - [Kursoversikt utleiedel ]

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad kjeller ]
utleiedel ]

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad Membran, tettesjikt og overgang til u. [‘I-_Ije/pesluk bad
1.etasje | 2.etasje |
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Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Hovedsluk bad Elektrisk anlegg - [Sikringsskap hoveddel |
2.etasje |

Elektrisk anlegg - [Kursoversikt hoveddel |
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Egenerklaeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 36230353
Adresse Maarveien 9

Postnr. 1346 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? 2 Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i 29 & Har du bodd i boligen
boligen? siste 12 mnd?

Nar kjgpte du boligen? KL

B Nei X Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet Storebrand Forsikring

bygningsforsikring? AS e [SEVEV @ 1970190730

Selger 1 Fornavn Jan Magnar Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

[0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Sandvika Rgr, Brgdrene Amundsen (na Sgstrene Amundsen) og Ff Bygg

R.edegj;ar for hva som ble  sandvika rer: Total renovering og bytting av alle innvendige rgr og avlep i forbindelse med

gjort av hvem og nar: ombygging og pabygging av bolig i 1998
Brgdrene Amundsen: Fornying av avigpsrgr, vannrgr og stoppekaran ut fra hus ved bygging av
garasje 2008
Bytting av alle avlgpsrgr og tilstetende vannrgr ved renovering av gammel kjeller og bygging av

bad i kjeller 2005
Ff Bygg: Flytting av kjgkken med vann og avlgp. 2011

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
(] Nei X Ja

Firmanavn Sandvika Rgr, egeninnsats

Rgdegjﬁr for hva som ble Membran under badegulv i 2. etasje. Utfart i 1998 av Sandvika Rer. Smgre membran pé alle
gjort av hvem og nar: baderomsgulv. Alle baderom er direkte mot grunn bortsett fra baderom i 2. etg

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I Nei[J Ja Kommentar pet er for lenge siden til at jeg har det
2.3 Er arbeidet byggemeldt?
[J Nei X Ja Kommentar | arpeidene er byggemeldt
3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avigp, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar
4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Sandvika Rgr, Brgdrene Amundsen og Ff Bygg
Redegjar for hva som ble gom peskrevet over ingen kontroll, feil eller oppretting ut over det
gjort av hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

I Nei [] Ja Kommentar |ngen problemer med fukt fer eller etter drenering av bolig som blei utfgrt i 2006



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei[JJa Kommentar Har pare f&tt positive tibakemeldinger

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei[J Ja Kommentar |gke noe uten om det vanlige
Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar
Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[0 Nei X Ja Kommentar pet kan vaere skjeggkre i boligen. Jeg har sjekket ngye i det siste, men jeg har ikke observert
noen. Jeg har observert skjeggkre liknende innsekter i hagen og pa loftet.

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei X Ja Kommentar pet er noe utettheter i garasjetak. Ellers kjenner jeg ikke til noen utettheter.
Hovedkonstruksjonen til garasjetaket er Spenncon betongblanker.

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Husker ikke navnet: Byggefirma som bygde pabygget i 1998. Egeninnsats
Redegjer for hva som ble Hysker ikke navnet: Byggefirma som bygde pdbygget i 1998 bygget taket, fasaden og terrasse.

gjort av hvem og nar: Garasjetak er utfgrt med egeninnsats
Fasade er oppgradert med egninnsats (etterisolering og bytting av vinduer)

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[ Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn TT elektro og Ff Bygg

R.edegj;zsr for hva sczm ble 1T elektro: Hele det elektriske anlegget blei byttet ut i forbindelse med ombyggingen i 1998.
gjort av hvem og nar: Ombygging av kjgkken det sto Ff Bygg for

.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
X Nei[J Ja Kommentar Har jkke noe skriftelig & vise til, men jeg kjenner til at det har blitt utfart

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar Har jkke noe skriftelig & vise til, men jeg kjenner til at det har blitt utfert
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bor utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.

X Nei ] Ja
7.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

XI Nei [] Ja Kommentar pet er nye regulerings planer for Franzefoss ute til haring , men ingen som pavirker denne
eiendommen sa langt jeg kjenner til.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

X Nei [J Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
] Nei X Ja



20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

[0 Nei X Ja Kommentar ytiejedelen er registrert som egen boenhet.
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [] Ja Kommentar pe endringene som har blitt utfart mener jeg er byggemeldt som den stgrre ombyggingen av
boligen og baderom er innrapportert av rgrlegger

21.1Er innredningsn/utbyggingaen godkjent hos bygningsmyndighetens?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[J Nei X Ja Kommentar pet mangler ferdig attest for garasjen.

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, fr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fagr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se 0gsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring int. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Eiendom: 81/80
Adresse: Maarveien 9
Dato: 21.08.2023

Baerum kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

a
[ee)
5
o
o
(=)

N 664140

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Baerum kommune

Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2023

EM §6-7

Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika

Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 21.08.2023

Kilde: Baerum kommune

Kommunenr. 3024 Gardsnr. 81

Bruksnr.

80

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Maarveien 9, 1346 GJETTUM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlgp 7 314,30 kr
Feiing 293,76 kr
Renovasjon 4 208,14 kr
Vann 5921,10 kr
Sum 17 737,30 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
1A - Standard renovasjonsgebyr 1stk | 4338,59 kr 11 0% 4 338,59 kr 2 169,30 kr
Vann etter areal 216 M2 32,89 kr 11 0% 7 103,70 kr 3 551,85 kr
Avlgp etter areal 216 M2 40,64 kr 11 0% 8 777,70 kr 4 388,85 kr
Feiegebyr pr skorstein 1 LGP 100,00 kr 11 0% 100,00 kr 50,00 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 1 STK 162,00 kr 11 0% 162,00 kr 81,00 kr
Sum 20 481,99 kr 10 241,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Alle belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER:




Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespearsler.




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3241921/thkpgbsyxi
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3241921/thkpqbsyxj

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget enr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du faringen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Ole Herman Grongstad

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

9349 0119
ohg@eie.no
EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






