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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Sjoveien 10, 1365 Blommenholm

MATRIKKEL
Gnr. 9 Bnr. 305 i Beerum kommune

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

AREALER

Totalt BRA 311 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 262 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 49 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 35 kvm

AREAL

Primaerrom: 248 kvm, Bruksareal: 311 kvm, BRA-i: 262 kvm , BRA-
e: 49 kvm , TBA: 35 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
5

BYGGEAR
1955

TOMT
Eiet tomt 1526 kvm

Tomten er pa hele 1526 kvm og bebyggelsen ligger
hensiktsmessig plassert pa tomten. Det gir rom for en god
utnyttelse, fine utomhus arealer, og store grgntarealer spesielt
tilegnet og tilpasset for barnefamilier. Det er i tillegg gode
solforhold p& eiendommen fra tidlig morgen til et godt stykke ut
pé kvelden om sommeren.

Tomten er stor nok til & kunne utnyttes ytterligere og her ligger
det et stort potensial. Ndveerende eiere har fatt laget
mulighetsstudie med rekkefelgekrav til hva som ma til for & fa
bygget til en enhet til (kjedet) pa tomten og i s& méate fa
maksimert potensialet. Mulighetsstudiet er vedlagt
salgsoppgaven og det er ogsa fullt mulig & ta kontakt med
arkitekten for ytterligere detaljert informasjon.

PRISANTYDNING

21500 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Harald Poulsen Takstdato: 03.05.24

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 21 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 537 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 21 500 000,-
)

kr 538 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 22 038 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 22 056 250,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 14 484,59 pr. &r

EIER
Hilde Bakke Vestrheim og Runar Vestrheim

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Sjgveien 10, presentert av eiendomsmegler
Edvard Chapsang ved Eie eiendomsmegling avdeling Sandvika.

KORT OM BOLIGEN:

- IDYLLISKE BLOMMENHOLM
- PAKOSTET ENEBOLIG | SVZERT BARNEVENNLIGE OMGIVELSER
- BLINDVEI

- BLOMMENHOLM SKOLEKRETS

- ETTERTRAKTET BOOMRADE OG BELIGGENHET

- MULIGHET FOR BATPLASS (BLOMMENHOLM BATFORENING)

- STOR TOMT PA 1526 KVM

- MULIGHETSSTUDIE FOR OPPFQRING AV EN ENHET TIL
FORELIGGER

- DOBBELGARASJE PA CA. 49 KVM

- N/ERHET TIL OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

- GANGAVSTAND TIL BLOMMENHOLM TOGSTASJON

- RIKT FRITIDSTILBUD MED TUR- OG SKIL@YPER | NAERHETEN

- NZERHET TIL KJOPESENTRE OG SERVICETILBUD

- KORT OG TRYGG GANGVEI VEI TIL BARNEHAGER OG SKOLER

- NATURSKJONNE OMGIVELSER

- MEGET GOD PLANL@SNING

- 4 STUER

- 5 SOVEROM (4 SOVEROM PA SAMME PLAN)



- 2 BADEROM + VASKEROM

Boligen strekker seg over 2 plan i tillegg til kjelleretasje og
inneholder:

1.etg.: Entré/hall, vaskerom med toalett, garderobe, hall
m/trapp, stue 1, stue 2, innholdsrikt og moderne kjgkken med
&pen lgsning mot spisestuen / stuen samt peis.

2.etg.: Trapperom, stue, bad, toalettrom, soverom 1, soverom 2,
soverom 3, soverom 4.

Kjelleretasje: Trapperom, bad, kjellerstue, bod, soverom 5.
Vinduer i kjellerstuen tilfredsstiller ikke byggeforskriftenes krav til
lys forhold eller remningsvei. (Vinduene er plassert for hoyt pa
veggen og det ma tilrettelegges for remning).

Parkering: Parkering i oppfert garasje pa ca. 49 kvm. Det er ogsd
mulighet for 8 parkere flere biler pd eiendommen / gardsplass.

Tomten: Tomten er pa hele 1526 kvm og bebyggelsen ligger
hensiktsmessig plassert p& tomten. Det gir rom for en god
utnyttelse, fine utomhus arealer, og store grgntarealer spesielt
tilegnet og tilpasset for barnefamilier. Det er i tillegg gode
solforhold p& eiendommen fra tidlig morgen til et godt stykke ut
pa kvelden om sommeren.

Tomten er stor nok til & kunne utnyttes ytterligere og her ligger
det et stort potensial. Naveerende eiere har fatt laget
mulighetsstudie med rekkefelgekrav til hva som ma til for & fa
bygget til en enhet til (kjedet) pa tomten og i s& méate fa
maksimert potensialet. Mulighetsstudiet er vedlagt
salgsoppgaven og det er ogsa fullt mulig & ta kontakt med
arkitekten for ytterligere detaljert informasjon.

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Edvard Chapsang pa ech@eie.no. Vi er ogsé behjelpelige
med verdivurdering av deres egen bolig om det er anskelig eller
behov for visning.

PARKERING
Parkering i oppfert garasje pa ca. 49 kvm. Det er ogsa mulighet
for & parkere flere biler pad eiendommen / géardsplass.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et meget barnevennlig, attraktivt og
veletablert boligomréde p& Blommenholm. Naturskjenne og
rolige omgivelser omkranser eiendommen, samtidig som du
finner alt en aktiv familie kan enske seg i naermiljget. Omrédet har
umiddelbar naerhet til barneskole og offentlig kommunikasjon,
samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud.

Skoler og barnehager

Omradet er kjent for & ha trygge og gode oppvekstkar for barn,
og i omradet bor det barn i alle aldre. Det soknes til
Blommenholm barneskole, med kun f& minutters gange, samt til

Ramstad ungdomsskole. Blommenholm skole har et meget godt
rykte, og er en av Baerums minste barneskoler. Skolen ble
bygget i 1963 og utbygget i 1972. 1 2002 ble den ytterligere
utbygget samtidig som hele skoleanlegget ble totaloppusset. |
omrédet finnes det ogsé en rekke barnehager, bl.a.
Blommenholm barnehage, Ramstad barnehage, Trygg start
familiebarnehage, Hovik barnehage m.fl.

Aktivitet og fritid

I neeromrédet finnes tennisanlegg, lekeplasser, fotballokker og
akebakker. Flotte Baerumsmarka tilbyr turomréder sommer som
vinter, med milevis med tur- og skilayper. Kort vei til Kolsés- og
Kirkerudbakken med béde helge- og kveldsapne bakker.
Bjerkasen er et fint utgangspunkt for hyggelige spaserturer for
hele familien, samt startpunkt for turvei til Bekkestua og
Baerumsmarka. Ballerud, Grini og Haga golfbaner er kun en kort
kjoretur unna. Det er ogsé kort vei til flotte turomrader ved sjgen,
enten ved Hovikodden, Veritasparken eller
Kalvegya/Kadettangen, som alle gir tilgang p& badestrender og
rekreasjonsmuligheter, samt en rekke batforeninger. Hennie
Onstad kunstsenter byr pa kunst og restaurant.

| tillegg til neerheten til marka, er det kort vei til treningssentre i
Sandvika og pa Bekkestua, svemmehall, haller for flere ulike
idretter, skgyte- og bandybaner, fotballbaner, friidrettsbane,
rideskole m.m.

Servicetilbud

Kun f& minutter med bil til flere matbutikker, bl.a. Kiwi i Dragveien
eller Meny pa Hevik. Det er ogsa kort vei til Sandvika sentrum
med alle fasiliteter som kino, restauranter, kulturhus, bibliotek,
Sandvika Storsenter m.m. Bekkestua sentrum er ogsé en kort
kjgretur unna. Enkel adkomst fra eiendommen til E18, med kort
vei til bAdde Fornebu, CC Vest og Oslo sentrum.

Offentlig kommunikasjon

Sveert god offentlig kommunikasjon i omrédet. Det er
gangavstand til Blommenholm togstasjon, samt til
bussholdeplass "Blommenholm" i Halvorsens vei. Kort vei til
Sandvika som er et knutepunkt for offentlig kommunikasjon med
buss, tog og flytog.

BEBYGGELSE
Omréade bestér hovedsakelig av sméhusbebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, 1526 kvm

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Det vil bli skiltet med Eie-skilter ved fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE
Blommenholm barneskole.
Ramstad ungdomsskole.



Det er flere barnehager i naeromrédet.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Tog fra Blommenholm togstasjon i gangavstand fra boligen.
Buss retning Drammen og Oslo fra Stasjonsveien ogsa i
gangavstand fra boligen.

Innhold

BYGGEMATE

Grunn og fundamenter: Det er byggegrunn av leirholdige
masser. Det antas at bygningen grunnmur i betong innvendig
isolert med lettbetongblokker.

Yttervegger: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggeér. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Etasjeskillere: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vinduer: Isolerglass vinduer av eldre dato. De fleste er fra 76. |
kjeller har det blitt skiftet i senere tid (2020) disse gis tg 1.
Drenering: Dreneringen er fra byggeéret. Naveerende eier har
montert elektro osmosesystem for holde fukten ute. Naveerende
eier synes dette virker bra. Dette er et system som krever
vedlikehold. Erfaring viser at prober som er boret inn i grunnmur
irrer etter noen &r og medferer vedlikeholdsbehov.

Tak: Taktekkingen er av betongtakstein fra byggedret. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Taktekking pa bad 2.etg er papp, pa
inngangsparti er det takshingel.

Garasje: Garasjen er fundamentert pa betongplate, vegger er i
reisverk med utvendig kledning, taket er i trekonstruksjon tekket
med singel.

Det er to vippeporter og to gangdarer.

Det er ikke utfort tilstandsvurdering pé garasjen.

For neermere tekniske detaljer og beskrivelse med tilstandsgrad
og fargekode henvises det til tilstandsrapporten vedlagt
salgsoppgaven.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 311 kvm

BODER
Det er godt med lagringsplass i boder og i garasjen.

Standard

STANDARD
Boligen holder en gjennomgéende god standard med noe
etterslep av tidsmessig oppgradering.

Bemerkninger fra tilstandsrapport:

TG3 er gitt til folgende elementer:

Utvendig > Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Kledning er ca 70 &r og har levd ut sin levetid. Det er paregnelig
at kledningen ma skiftes i naer fremtid (spesielt pa solveggene)
Kostnadsestimat: Over 300 00

Utvendig > Vinduer

Isolerglass vinduer av eldre dato. De fleste er fra 76. | kjeller har
det blitt skiftet i senere tid (2020) disse gis tg 1.

Det er paregnelig at vinduer i 1.etg og 2.etg mé byttes i naer
fremtid

Kostnadsestimat: Over 300 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er en utkraget balkong i trekonstruksjon.

Nytt rekkverk er pakrevet.

Rpninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshoyder.

Nytt rekkverk er pakrevet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er en skorstein og en peisovn

lldfast plate mangler pé gulvet under/foran ildstedet.
Pipevanger er ikke synlige.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige trapper

Vurdering av avvik:

Rpninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav.

Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelepet.

Handlgper mé& monteres pa vegg

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk, ingen synlige tegn til bruk av membran
Ingen synlig tegn til fuktsikring av vaskeromsgulv.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rer i ror).
Konsekvens/tiltak

Det ma etableres tilgang til stoppekran
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TG2 er gitt til folgende elementer:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Innvendig > Radon

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Vétrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vétrom > 2. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon

Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Tekniske installasjoner > Avlgpsror

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Drenering

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Nedlop og beslag

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv



Véatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjik

For utfyllende tekniske standard for gvrig henvises det til vedlagt
tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

- Det foreligger ikke midl. brukstillatelse eller ferdigattest p&
enebolig noe som ikke er uvanlig for eldre bebyggelse.

- Det foreligger ikke midl. brukstillatelse eller ferdigattest pa
tilbygg.

- Det foreligger ferdigattest pa garasje og bod datert 21.11.1973.
- Det foreligger ferdigattest pé tilbygg og pabygg pé vaningshus
datert 8.7.1981.

- Det foreligger ferdigattest pé utvidelse av badet datert
26.04.2007. Link til dokumentmappen:
https://tjenester.baerum.kommune.no/innsyn/byggesak/wfinns
yn.ashx?response=arkivsak _detaljer&arkivsakid=2004007940&

Etter at bygningsmassen ble oppfert har det blitt innfert nye
bestemmelser i plan- og bygningsloven. Ferdigattest utstedes
ikke for bygg/endringer/tiltak som ble omsokt fer 01.01.1998.
Det vil dermed ikke veere mulig 8 be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke
lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Avvik fra siste tegninger innsendt til kommunen ifm utvidelse av
badet, disse er datert 3.9.2004.

Dagens vaskerom var betegnet toalettrom. | 2. etg. var det
opprinnelig et kott veg i veg med toalettet, dette arealet er i dag
en del av soverommet. Det foreligger ikke bruksendring av kott
til soverom.

Det foreligger seknad om bruksendring av Kjeller fra tilleggsdel til
hoveddel.

Link til dokumentmappen er her (klipp og lim inn i nettleseren):
https://tjenester.baerum.kommune.no/innsyn/byggesak/wfinns
yn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2020117007&

Det er satt opp fast tak mellom boligen og garasjen, dette tiltaket
er antakelig soknadspliktig, det foreligger ikke noe
dokumentasjon for dette tiltaket.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Store deler av boligen er oppvarmet med vannbaren varme.
Det er varmekabler pa vaskerom.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rod -
Energikarakter G

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 14 484,59 pr. &r

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt i Baerum kommune pr. d.d.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 3 631
712,- Som sekundaerbolig Kr. 11 650 253,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DIVERSE

- Kun integrerte hvitevarer medfalger.

Folgende mgbler/interior medfalger ikke ved salg - Sjoveien 10
- 5 stk. vegghengte speil (lase, henger pé krok)

- Bilder og malerier

- Frittstdende kjgleskap og fryser i kjellerbod

- Vaske- og terketrommel

- Taklamper i trappegang i 1. og 2. etasje, lysekrone péa kjokken,
taklampe i tv-stue i 2. etasje og pé wc i 2. etasje

- Frittstdende garderobeskap med to skuffer og derer pé to av

soverommene i 2. etasje (skapene er identiske)

- Robotgressklipper

- Omradeanalyse viser aktsomhetsomrade for kvikkleire pa en
del av eiendommen.

- Omrédeanalyse viser middels til lav aktsomhet av radon.

- Det er registrert kulturminneanmerkning pa denne boligen:
Merknader: bygget etter 1940. mulig det er systemfeil, at det er
snakk om sjgveien 187 ENEBOLIG. Merknad 2022: Mulig bygget
ble bygd omkring 1956, ref. flyfoto?Verneverdi: Middels
Takutforming: Saltak

Ved eventuelle byggesaker, og fremtidige seknader pd
eiendommen skal kulturvern kontor i Beerum kommune gi
uttalelser. Kulturvernkontoret arbeider for & ivareta kulturminner
og kulturmilje i Beerum.

ANNET

- Salgsoppgaven som vil bli trykket opp inneholder kun de mest
nodvendige vedleggene. Alt annet av vedlegg er a finne pé den
digitale utgaven av prospektet, som bestilles pa eie.no eller ved
& be om prospekt pa finn.no. Det kan ogsa fas ved & sende en
mail til megler. Interessenter oppfordres til & sette seginnii
fullverdig prospekt med vedlegg, fer budgivning.

- Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning falger dette heller ikke med.



RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. Ta kontakt
med megler for mer informasjon.

Tinglyste servitutter

1956/957-2/100 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST
31.01.1956

Bestemmelse om deleforbud

Med flere bestemmelser

1964/306062-1/100 ERKLZARING/AVTALE TINGLYST

07.11.1964

Overenskomst mellom eiere av eiendommene ang bestemmelse
om

gjerde, beplantning, vindu mfl.

Gjelder denne registerenheten med flere

1972/303215-1/100 BEST OM GARASJE/PARKERING TINGLYST
11.05.1972

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

- Det gér felles vann- og/ avlepsledning giennom tomten. Se
vedlagt VA- kart i salgsoppgaven.

REGULERING

Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

1523 kvm av tomten er regulert til frittliggende
smahusbebyggelse med hensynssone H550 hensyn landskap.

Ca. 3 kvm er regulert til gang/sykkelvei

Generelle retningslinjer for hensynssonen:

38.1.1. | LNF- omradene skal det legges seerlig vekt pé & ivareta
kulturlandskapets verdier, jf. §17

punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa & bevare
sammenhengende skréninger og

omréder med vegetasjon, herunder store treer (med
stammeomkrets pé& over 90 cm i

diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bgr tiltak i seerlig eksponerte
omrader unngas. Ved tiltak pa tomter

med gjenvaerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal
tiltak plasseres minst mulig

eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig
landskapsanalyse for omradet. For

tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og
landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap ber ikke fragmenteres.

Eiendommen ligger i et omrade med reguleringsplan under
arbeid.

Les mer om planen her (klipp og lim inn link i nettleseren):
https://www.baerum.kommune.no/politikk-og-samfunn/samfunn
sutvikling/stedsutvikling-i-barum/sandvika/sandvika-sjofront/

E- 18 er under utvikling, her kan du felge med pa hvilken etappe
er pastartet (klipp og lim inn link i nettleseren):
https://www.vegvesen.no/vegprosjekter/europaveg/el8vestko
rridoren/lysaker-ramstadsletta/om-prosjektet-e18-lysaker-
ramstadsletta/

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.
pdf

Delarealer Delareal 1527 m

KPAngittHensyn Hensyn landskap

KPHensynsonenavnH550

Delareal 1527 m

ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1977010
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=1977010)

Navn HOMANSV/SJ@V/GML DRAMMENSVEI

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.12.1982

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8845/1977010.p
df

Delarealer Delareal 1 523 m

Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Delareal 3 m



Formal Gang-/sykkelvei

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021019
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=2021019)

Navn FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SJQFRONT.
(Planprogram med byplangrep)

Status Planforslag

Plantype Omré&deregulering

Ved & laste ned dokumentmappe benevnt INFO FRA KOMMUNEN
far man tilgang til det.

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 21 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 537 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 21 500 000,-
)

kr 538 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 22 038 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 22 056 250,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunn og forsikringshonorar (Kr.6 900)
Grunnpakke enebolig (Kr.6 525)

Visningshonorar (Kr.3 000)

Innhenting av servitutter (3x240per stk) (Kr.720)
Look (Kr.2 875)

Foto (Kr.5 900)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 990)
Markedspakke 1 (Kr.33 025)

Oppgjer (Kr.7 500)

Overtagelse (Kr.3 000)

Provisjon (forutsatt salgssum: 21 500 000,-) (Kr.172 000)
Tilrettelegging (Kr.19 900)

Totalt kr. (Kr.264 335)

Foto, tilstandsrapport, boligselgerforsikring og salgsoppgaver
tilkommer selger.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0247

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For @vrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om



budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kiopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjoperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddferer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma

forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere heoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g3 ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING
Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende



forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler 8 gjiennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjaper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for 8 fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Edvard Chapsang

SAKSBEHANDLERE

Edvard Chapsang

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 98 65 19 00 / E-post: ech@eie.no

Marius Hyllmark Anderssen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 98 68 13 57

[/ E-post: mhan®eie.no
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Kjokken

Stue

Stue

Hustrasgonen er ikke en tekmisk tegring, avvik Kan forekomme

132

Entré

Vaskerom m



Soverom

Soverom

Stue

SOVenom Soverom

Nustrasjonen er ikke en tekmisk tegning, avwvik Kan forekomme
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E. Soverom

Nustrasjonen er ikke en tekmisk tegning, avwvik Kan forekomme

134



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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BARUM KOMMUNE

BYGGESAK AVDELING 1

Runar Vestrheim
Sjpveien 10
1365 BLOMMENHOLM

Deres ref.: Var ref.: Dato:
24/11633 -24/107565/MAHOE 22.05.2024

Adresse - Tiltak: Sjgveien 10 - bruksendring av kjeller fra tilleggsdel til hoveddel
Gnr/Bnr: 9/305

Tiltakshaver: Hilde Bakke Vestrheim, Runar Vestrheim

Ansvarlig sgker:

TILLATELSE TIL TILTAK UTEN ANSVARSRETT

Svar pa sgknad om tillatelse etter plan- og bygningsloven kap. 20 (§ 20-4)

Sgknad om bruksendring av rom i kjeller fra tilleggsdel til hoveddel godkjennes med plassering og
utforming som vist pa situasjonsplan og tegninger, jf. vedlagte dokumentliste.

Tiltaket tillates na igangsatt.

ANSVAR

Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket oppfyller krav i plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter og kommunale planer. Byggearbeidet ma ikke komme i konflikt med private eller
offentlige ledninger.

Bygningsmyndighetene kan fgre tilsyn med arbeidene.

BESKRIVELSE OG VURDERING

Sgknaden

Det spkes om bruksendring av rom i kjeller fra tilleggsdel til hoveddel. Rom endres fra lager, div, mat,
og ved - til soverom, stue og bad. Romhgyde er over 2 meter. Det settes ogsa inn nye vinduer i sokkel
pa fasade sgrvest.

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Arnold Haukelands Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA plass 10 Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15



Plangrunnlag

Eiendommen er regulert til «frittliggende smahusbebyggelse» i reguleringsplanen;
HOMANSVEIEN/SKI@VEIEN/GAMLE DRAMMENSVEI, i kraft; 27.12.1982. 3 m2 er regulert til gang-
sykkelvei.

Byggetomta
Tomta er bebygget med en eldre enebolig.

Uttalelser
Det er ikke innhentet uttalelser til tiltaket.

Nabovarsling/merknader
Tiltaket er ikke nabovarslet jf. pbl § 21-3 annet ledd.

Bygningssjefens vurdering

Tiltaket er behandlet innenfor rammen av 3 uker etter plan- og bygningsloven § 21-7. Det er ved
behandlingen av sgknaden ikke funnet forhold som strider mot plan- og bygningsloven med
underliggende regelverk eller mot kommunal regulering. Omsgkte tiltak godkjennes med bakgrunn i
ovennevnte vurdering.

PLASSERING OG HOYDEFASTSETTELSE
Godkjente tegninger og situasjonsplan skal legges til grunn for utstikking/plassering og
hgydefastsettelse.

FERDIGSTILLELSE

Nar arbeidet er ferdig, skal tiltakshaver sende inn Sgknad om ferdigattest (Byggblankett 5167).
Godkjent rgrleggeranmeldelse ma vedlegges nar innvendige/utvendige saniteerinstallasjoner inngar i
tiltaket. Tiltaket ma ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

SAKSBEHANDLINGSTID
Det vises til tidsfrister i pbl § 21-7 og SAK10 § 7-2. Ved beregningen er den tiden sgker hadde ansvar

for eventuell komplettering av sgknaden fratrukket.
Saksbehand-
Mottatt Mangelfull Fullstendig Vedtak lingstid [uker]
6.5.2024 22.5.2024 2,3

GEBYR

Faktura for behandlingsgebyr kr 14000,- ettersendes tiltakshaver og vil fglge Beerum kommunes
innfordringsrutiner. Betalingsfristen framgar av fakturaen. Gebyret er beregnet etter gjeldende
regulativ for byggesaker i Baarum kommune, jf. vedlagte beregning.

Byggetiltak kan ogsa medfgre tilknytningsgebyr for vann og avlgp, jf. vedlagte skriv «nyttige
opplysninger».

2avil



KLAGERETT

Partene har rett til 3 paklage avgjgrelsen, jf. vedlagte "Orientering om klagerett". Om klage pa
vedtaket innkommer og blir tatt til fglge, kan dette fgre til omgjgring av vedtaket. Eventuelle tiltak
utfgrt i mellomtiden ma rettes tilsvarende. Ulemper og tap i den forbindelse er Baarum kommune
uvedkommende.

Alexander Rosenborg-Johnsen
avdelingsleder

Martine Cecilie Hpeg
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur
Vedlegg:

Dokumentliste
Generelle opplysninger

3avil



ArkivsakiD: 24/11633

Vedlegg 1 til tillatelsen

DOKUMENTLISTE
Dokumenter i byggesaker er tilgjengelig pa Beerum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sgk pa arkivsakID.

Tittel SaksdokID
Situasjonsplan 6828058
Plan kjeller 6828059
Fasade Sgrvest 6828060
Fasade Nordgst 6828061

4av1l


http://www.baerum.kommune.no/

Vedlegg 2 til tillatelsen
GENERELLE OPPLYSNINGER
Vedtaksmyndighet er delegert fra Baerum kommunestyre til rddmannen i vedtak av 17.6.2009.

Tillatelsens varighet og gyldighet forgvrig
Arbeidet ma vaere satt i gang innen 3 ar regnet fra tillatelsen ellers faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Tillatelsen med sine vilkar og eventuelle dispensasjoner danner et samlet hele, og forutsetter at
tiltaket gjennomfgres i sin helhet slik det er godkjent. F.eks. vil gitte dispensasjoner i utgangspunktet
falle bort ved endrede planer. Godkjent dokumentasjon skal fglges. Annen dokumentasjon tjener
som underlag for avgjgrelsen. Dersom det er gitt avkjgringstillatelse gjelder denne for det konkrete
tiltak og den angitte bruk.

Plikt til 3 fglge tegninger
Tiltakshaver ma pase at godkjente tegninger fglges, og at vilkar i tillatelsen oppfylles. All godkjent
dokumentasjon og tegninger ma veere tilgjengelige pa byggeplassen.

Plikt til a fglge lovverket

Tiltakshaver skal pase at arbeidene blir giennomfgrt i samsvar med gjeldende lov, forskrifter,
vedtekter, reguleringsbestemmelser og gitte tillatelser. Vilkar fra annen myndighet ma ogsa
oppfylles.

Det er en betingelse at de forhold ved tiltaket som ikke framgar av sgknaden fglger
bygningslovgivningen i den utstrekning dispensasjon ikke er uttrykkelig sgkt om og gitt.

Aktsomhet

Ved utfgrelsen ma det utvises aktsomhet i forhold til naboeiendommer og i forhold til kabler og
ledninger i luft og grunn. Minste avstand til offentlige vann- og avigpsledninger skal veere 4 meter.
Takvann, overvann og drensvann ma bortledes pa egen grunn med mindre annen ordning er fremlagt
og godkjent. Skraninger ma ikke gjgres brattere enn 1:2, og fyllinger ma avsluttes 0,5 m fra
nabogrense. Stengning av eller graving i veiomrade ma ikke foretas uten tillatelse fra
veimyndighetene.

@vrige instanser og myndigheter

Tillatelsen gjelder kun i forhold til plan- og bygningslovgivningen med mindre annet framgar av
vedtaket. Annet lovverk fglges opp av andre myndigheter.
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ORIENTERING OM KLAGERETT

HVEM KAN KLAGE?

En part eller en annen som har «rettslig klageinteresse» kan klage pa vedtaket.
Kommunen skal vurdere om vilkarene for a behandle klagen er oppfylt etter
forvaltningslovens regler kapittel VI og plan- og bygningsloven § 1-9. Dersom klagen
ikke tas under behandling og avvises (f.eks. fordi klagefristen er oversittet eller
klageren mangler klagerett), kan du klage pa avvisningsvedtaket.

HVA KAN DU KLAGE PA?

Du kan klage pa enkeltvedtak (f.eks. i byggesaker, i saker om fradeling,
grensejustering, seksjonering, adressering, om ulovlige forhold, samt vedtak om
reguleringsplan og kommuneplan).

Du kan ikke klage pa «<samme forhold» flere ganger, og derfor kan du ikke klage pa
forhold i byggesaken som allerede er avgjort i bindende reguleringsplan, ved
dispensasjon eller i tidligere vedtak i byggesaken.

Du kan ikke klage pa byggesaksgebyret som fastsettes etter kommunens
gebyrregulativ. Du kan likevel anmode om at gebyret settes ned, og eventuelt klage
pa det vedtaket som da fattes.

Du kan klage pa vedtak om overtredelsesgebyr for ulovlige tiltak.

Du kan kun klage pa vedtak om igangsettingstillatelse nar den inneholder endring av
vilkar i rammetillatelsen.

Kommunens vedtak etter vegloven (byggegrense, avkjgrsel) kan paklages. Klagen vil
bli behandlet av Planutvalget med endelig virkning, og klagen gar ikke til
Statsforvalteren.

KLAGEFRISTEN ER TRE UKER

Klagefristen er tre uker fra tidspunktet du mottok informasjon («underretning») om
vedtaket. Tidspunktet vil gjelde selv om du var bortreist eller av andre grunner ikke
fikk lest vedtaket.

Kommunen sender ut vedtak elektronisk dersom du har akseptert slik Igsning.
Klagefristen begynner a Igpe fra du blir varslet fgrste gang om at du har mottatt
elektronisk post. Uten elektronisk post-lgsning, Igper klagefristen fra du mottar
vedtaket i din postkasse.

Klagen ma vaere levert til posten.

Ved elektronisk innsending ma klagen ha kommet fram til kommunens elektroniske
adresse (se adresse nederst) innen klagefristens utlgp. Du bgr kontrollere at du
mottar bekreftelse pa at Beerum kommune har mottatt klagen (e-post autosvar).
Dersom du sender inn fristavbrytende klage («forelgpig klage») fgr klagefristen
utlgper, kan du gi begrunnelse noe senere.

Du kan innen klagefristens utlgp anmode om at klagefristen forlenges dersom det
foreligger saerlige grunner til det.

| spesielle tilfeller kan klagen behandles selv om du har oversittet fristen. Du ma da
klargjere hvorfor du har fremmet klagen for sent eller om det foreligger szerlige
grunner for at klagen skal bli behandlet.
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KRAV TIL KLAGEN

Klagen skal veere skriftlig og undertegnet. Dersom du fremmer klage i e-post, ma du
snarest ettersende en klage som er underskrevet. Klagen med underskrift kan
skannes og oversendes kommunen elektronisk, eller den kan sendes som brev.

Du ma opplyse hvilket vedtak du klager pa. Bruk gjerne ordet «klage» i tittelen og
pafgr brevet kommunens saksreferanse.

Du ma angi hvilke endringer i vedtaket du gnsker.

Klagen bgr veere begrunnet. Du bgr ogsa nevne andre opplysninger som kan ha
betydning for kommunens vurdering.

Skal du representere andre, ma du ha skriftlig fullmakt fra vedkommende.

Blir du representert av andre enn advokat, ma du gi skriftlig samtykke til det.

UTSATT IVERKSETTELSE

Selv om vedtaket er paklaget, vil tiltakshaver kunne iverksette vedtaket (slik at
byggearbeider settes i gang). Du kan fremsette begjaering om at vedtaket ikke
iverksettes f@r klagen er endelig avgjort (szerlig aktuelt der byggearbeider vil kunne gi
skader pa omgivelsene som ikke kan gjenopprettes). Kommunen vil ta stilling til
begjeaeringen. Du kan ikke paklage kommunens beslutning, men du kan ogsa fremme
begjaering om utsatt iverksettelse til Statsforvalteren.

KLAGEINSTANSEN/SAKSGANG

Det er Statsforvalteren i Oslo og Viken som er klageinstans, og som skal behandle
klagen.

Klagen stiles til Statsforvalteren i Oslo og Viken, men sendes til Beerum kommune, se
adresse nederst.

Kommunen skal foreta forberedende klagebehandling for a vurdere om det
fremkommer nye forhold eller anfgrsler i klagen som tilsier at kommunen vil omgjgre
vedtaket sitt.

Planutvalget behandler klager fra tiltakshaver og saker som gjelder dispensasjon.
Utvalget kan omgjgre vedtaket dersom de finner klagen begrunnet.

Dersom Planutvalgets omgjgringsvedtak paklages, vil ny forberedende
klagebehandling foretas administrativt, fgr klagesaken oversendes Statsforvalteren.
Klager fra andre enn tiltakshaver, pa vedtak som ikke gjelder dispensasjon, behandles
av administrasjonen i kommunen. Dersom administrasjonen ikke finner grunn til 3 ta
klagen til fglge, sendes saken til Statsforvalteren for endelig behandling.
Statsforvalterens avgjgrelse er endelig og kan ikke paklages. Du vil fa tilsendt
vedtaket direkte fra Statsforvalteren.

Dokumenter i bygge- og klagesaker er tilgjengelig pa Beerum kommunes
internettsider; www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sgk
pa arkivsakID, gnr/bnr eller tittel (adresse).
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SAKSKOSTNADER
e Nar et vedtak blir endret til gunst for den som klager, dekkes vesentlige kostnader
som har veaert ngdvendige for a fa endret vedtaket.
e Sakskostnadskravet ma fremmes innen tre uker fra da underretning om
omgjgringsvedtaket kom frem til parten.
e Vedtak om sakskostnader kan paklages innen tre uker fra da parten ble underrettet
om vedtaket.

KOMMUNENS ADRESSE
post@baerum.kommune.no

eller

Baerum kommune

Plan- og bygningstjenesten
Postboks 700

1304 Sandvika
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NYTTIGE OPPLYSNINGER FOR DEN SOM SKAL BYGGE
Sist oppdatert mai 2021

Graving/fylling

For graving eller fylling pabegynnes ma disse etatene varsles for pavisning av kabler og
ledninger: Elvia, Canal Digital, Telenor og Baerum kommune v/ Vann og avigp.

Tiltakshaver er ansvarlig for skader pa slike ledninger og kabler og ma sgrge for ngdvendig
beskyttelse. Graving i offentlig veiomrade ma ikke pabegynnes fgr Baerum kommune v/ Vei
og trafikk har gitt tillatelse. Husk at arbeid som medfgrer graving i offentlig vei krever
tiltaksklasse 2 for de aktuelle ansvarsomradene.

Vann og avlgp, sgknad om sanitaerabonnement

Rer- og sanitaeranlegget ma ikke pabegynnes fgr rgrleggeranmeldelse er sendt inn til Vann
og avlgp og er godkjent. Ansvarlig rgrleggerforetak ma anmelde den gunstigste fremfgring
av ledningene.

Vann og avlgp, tilknytningsgebyr og arsgebyr

Det skal betales tilknytningsgebyr for nybygg uansett stgrrelse og for tilbygg/pabygg over
100 m?, uavhengig av om tiltaket omfatter sanitaerinstallasjoner eller ikke.
Tilknytningsgebyret beregnes per m? og faktureres ved fgrste igangsettingstillatelse.

Ved tilbygg/pabygg eller annen endring av en bygnings stgrrelse, kan beregningsgrunnlaget
for originalbygget endres. En eventuell endring skjer fgrst nar igangsettingstillatelse er gitt.
Skulle arbeidet ikke bli utfgrt i Igpet av ett ar ma det meldes fra til tjenestested Vann og
avlgp dersom gkt beregningsgrunnlag skal unngas.

Baerum kommunes forskrifter for vann- og avlgpsgebyrer og prisliste for vann- og
avlgpsgebyrer ligger pa kommunens nettsider:
https://www.baerum.kommune.no/tjenester/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Renovasjon

Det ma settes av plass til oppsamlingsenhet(er) for avfall. Standard renovasjonslgsning er én
todelt beholder for mat/restavfall og én beholder for papp/papir. Ved etablering av flere
boenheter bgr det vurderes felleslgsninger. Avsatt areal for renovasjonslgsninger bgr ta
hgyde for mulig fremtidig innsamling av glass- og metallemballasje.

Baerum kommunes renovasjonsforskrift, prisliste for renovasjon samt andre relevante
retningslinjer ligger pa kommunens nettsider:
https://www.baerum.kommune.no/renovasjon

Stromleveranse
For stremleveranse ma Elvia kontaktes. For mer informasjon se www.elvia.no

Fjernvarme

Oslofjord Varme AS har konsesjon for fjernvarme i Sandvika-omradet, Lysaker og Fornebu.
Bygninger innenfor disse omradene gis generelt palegg om fjernvarmetilknytning. For mer
informasjon se www.oslofjordvarme.no .
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Bredband- og TV-leveranse

Det finnes flere tilbydere av hgyhastighets bredband og tv-produkter, f.eks. Viken Fiber,
Canal Digital, Telenor eller Get. Sjekk hvilke som tilbyr tjenester pa din adresse, og ta kontakt
med dem for tilboud/kontrakt. Vaer oppmerksom pa at det er krav til autorisasjon for arbeider
knyttet til kabel-tv-nett.

Andre sa@ranmeldelser

Anlegg og konstruksjoner som anlegges etter bestemmelser i brann- og
eksplosjonsvernloven skal anmeldes til brannvesenet eller Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap.

Peis/ildsted som del av nytt bygg skal vaere godkjent av Beerum kommune Byggesak fgr
arbeidene begynner. Ny peis eller nytt ildsted i eksisterende bygg er i utgangspunktet fritatt
for sgknad. Pipe er ikke unntatt.

Husbrannslange
Asker og Beerum brann og redning anbefaler alle husstander & ha husbrannslange.

Stgyende arbeider

For anleggsarbeider gjelder stgygrenser i kap. 4 i Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442/2016. Se ogsa veileder til retningslinjen, M-128-2014. Stgygrensene
skjerpes hvis det er snakk om anleggsperioder over 6 uker og hvis det er snakk om impulsiv
stgy (sprengning, banking, boring, spunting, pigging, paling eller handtering av steinmasser).
Ta kontakt med Folkehelsekontoret for a sgke om tillatelse dersom det antas at
st@ygrensene overskrides.

Les mer pa www.baerum.kommune.no/stoy

Nyttige adresser:

Baerum kommune Vann og avigp Baerum kommune Vei og trafikk

TIf.: 67504050 TIf.: 67504050

E-post: vams@baerum.kommune.no E-post: veiogtrafikk@baerum.kommune.no

Internett: www.baerum.kommune/va Internett:
www.baerum.kommune.no/tjenester/vei-

Vakttelefon for akutte hendelser pa vann- | trafikk-og-parkering/

og avlgpsnettet (24t): 67506060

Baerum Kommune Byggesak Baerum kommune Forurensning og

TIf.: 67504463 renovasjon

E-post: post@baerum.kommune.no TIf.: 67504050

Internett: E-post: renovasjon@baerum.kommune.no

www.baerum.kommune.no/byggesak Internett:
www.baerum.kommune.no/renovasjon
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Barum kommune Folkehelsekontoret
TIf. 67503200
E-post: post@baerum.kommune.no

Asker og Baerum brann og redning
TIf.: 66764200

E-post: post@abbr.no

Internett: www.abbr.no

Gravemelding og pavisningstjeneste
Baerum kommune VA, Elvia, Canal Digital
Kabel TV AS, Telenor og Oslofjord varme
Geomatikk AS, Postboks 103 @kern, 0509
Oslo

TIf.: 09146

Internett: www.geomatikk.no
www.gravemelding.no

Arbeid neer luftledning og melding om
kabelskade (feilmelding): 81530400

Veimyndighet for riks- og europaveiene:
Statens vegvesen

TIf.: 81522000

Internett: www.vegvesen.no

Veimyndighet for fylkesveiene:
Viken fylkeskommune

TIf.: 32300000

Internett: www.viken.no
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ENERGIATTEST

A
S.& enova

Adresse Sjoveien 10
Postnummer 1365

Sted BLOMMENHOLM
Kommunenavn Bzerum
Gardsnummer 9

Bruksnummer 305
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 18513226
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 41df3491-d447-4630-b534-72e9592b88a3

Dato 23.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft tilvakinbatgaétsygtbnk spareparer

- Sla el.apparater helt av - Termografering og tetthetspraving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1955

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 255

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sjgveien 10 Kommunenummer: 3201
Postnummer: 1365 Gardsnummer: 9

Sted: BLOMMENHOLM Bruksnummer: 305
Kommune: Baerum Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 23.05.2024 4:42:28 Bygningsnummer: 18513226

Energimerkenummer: 41df3491-d447-4630-b534-72e9592b88a3

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvwvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner),
jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i strgm, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 2: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget
sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting.
Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere
trykkstyrt pumpe for & unngéa trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 3: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes a installere et
solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av takkonstruksjonen og kan
derfor veere en interessant Igsning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til solfangere installeres en varmesentral med
et varmelager som utnytter solenergien i kombinasjon med elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i
varmeanlegget og til forvarming av tappevann noe som reduserer energiutgiftene.

Tiltak 4: Isolering av varmeregr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak 5: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i
systemet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre un@dvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak 20: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 21: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka.

Tiltak 22: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man
folger anbefalte lgsninger.

Tiltak 23: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak utenders

Tiltak 24: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 25: Termostat- og nedbersstyring av shnesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 26: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 27: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 28: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 29: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 30: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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NOKKELKRAV

Tomt st@rrelse

Netto tomt

Sjoveien 10
1526.60m?

1526.60m?

BZRUM KP Arealdel
vedtatt juni 2023

FORDELING TOMT

Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m?2.
Tomt for tomannsbolig bgr ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet.
Tomter skal ikke vaere brattere enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

AREALFORMAL .
Bolighebyggelse
Boenheter
e. For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20 % for planer vedt
BYA
for 1.1.1980.
7.5.3. Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal
7.5.4. Arealer med stgyniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal
MUA 7.5.8 a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides minimum 300

uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa terreng.
b. For sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2 uteoppholdsareal.

sekundeer boenhet

b. For enebolig kan det etableres én sekundeerleilighet pa inntil 55 m2.

Parkering

b. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng medtas med 18 m2 per plass.

c. | planer vedtatt far 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m2 per boenhet pa
terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

d. For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For sekundeerleilighet (inntil 55m?2
BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

f. I reguleringsplaner der det er angitt maksimum starrelse pa garasjer/uthus kan det tillates frittliggende
garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke overskrides, og tiltaket for gvrig er i
samsvar med plan.

Hoyde

d. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av gesimshgyde inntil 8
meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan veere inntil 7 meter i planer fra fgr
1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Takterrasse

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.




BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR OMRADET HOMANS VEI -
SJIPVEIEN — GAMLE DRAMMENSVEI

§ §
Plannummer 1977010
27.12.1982
§28.2.3
att Bebyggelsen skal plasseres i hovedsak som vist pa planen. Bygningens grunnflate inklusive
§28.2.3 SO . §3
garasje ma ikke overstige 20 % av tomtens nettoareal.
2 |87.5
§7.5.8
1 garasjeplass og 1 biloppstillingsplass pr. boenhet.
Enkeltgarasje skal ikke ha grunnflate over 40 kvm.
§28.2.3 Garasje kan bare oppferes i 1 etasje og skal veere tilpasset boligene med hensyn til 54
o materialbehandling, form og farge. Ved spknad om byggetillatelse for bolighus skal det
samtidig gjgres rede for plassering av garasje med avkjgrsel, snuplass pa egen grunn og
biloppstillingsplass.
§28.2.4 | omradet kan oppfgres bolighus i inntil 2 etasjer med tilhgrende garasjer. §2

§7.5.5




Form

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
naeromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. | nseromrader med i hovedsak enhetlig
bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes fra eksisterende bebyggelse.

[ TTTT] Tiltaket

1 | [ =1 g T T T T T :H: B Naboeiendommer

] 1 Eﬂ i J [} LI = T Gjenboende eiendommer
o 1 | [ B T T T T T T - Innenfor naeromrade

——— S Bt Utenfor naeromrade

Figur 1a: Figur 1b: Figur 1c

Naeromrade der tiltak Naeromrade der tiltak Naeromrade der tiltak

ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate

strasjonen viser neeromraaet til et tiltak aer tiltakets beliggennet varierer | et omraaes struktur

Et neeromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere, samt eiendommer
langs begges sider av tilliggende vei/veier. De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende
bygninger og nye frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal vaere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk utforming.

Rampe av vei

Detaljutforming av kryss mellom offentlig vei og felles avkjorsel/privat vei er vist 1 figur 2-23. Felles
avkjersel/privat vei dimensjoneres for kjoremate C, har en asfaltbredde 4.0 m og har en tilnsermet flat
vertikalprofil de ferste 5.0 m fra skulderkant pa offentlig vei.

Offentlig vei __3—. 2 3
Skulderkant i
> (1:8/1:10)
\_slo_ { - 9% (1:20) -2,5% (1:40)
SE Sj\,l,ﬁ'fjlqﬂ
= (1:8/1:10)
1 Skulderkant

Kjerebanekant

Figur 2- 26 Geomietrisk utforming av felles avkjorsel/privat vei, dimensjoneres for kjoremdate C

Terreng
Hensyn landskap H550
38.1.1. | LNF- omradene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17 punkt 5
38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa a bevare sammenhengende skraninger og omrader m
vegetasjon, herunder store treer (med stammeomkrets pa over 90 cm i diameter)

Hensynsone 38.1.3. Innenfor hensynssonen bgr tiltak i seerlig eksponerte omrdder unngas. Ved tiltak pd tomter med

gjenvaerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig eksponert. Ved
regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

Grgntareal




§7.4.3

Bygningene skal fortrinnsvis ha saltak.

Bygningsradet kan kreve at bygninger i samme gruppe eller langs samme veistrekning skal
ha lik takvinkel.

§5

VEINORMALER

Retningslinjer for
utforming og bygging
av veier og gater
2.4.2

ed

§38.1

§3.6
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BRAny bolig  ca. 210m?

- Evt. dispensasjon sgknad om 2 avkjgringer
- Kan evt. beholde dagens garasje
- Restareal for utvidelse eks. bolig
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BYA 285m=
%BYA 18,7%

BRAny bolig  ca. 210m?

- Felles garasje 4 biler

- Konflikt eks. treer/vegetasjon/terreng
- Beholde avkjersel

- Fleksibilitet ift. utforming ny seksjon
- Lengre gaavstand garasije til boliger
- Passasje i 1.etg mellombygg eller apent i 1.etg mellombygg
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Alt.4
BYA 285m=
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BRAny bolig  ca. 210m?

- Felles garasje 4 biler

- Konflikt eks. treer/vegetasjon/terreng

- Beholde avkjersel

- Fleksibilitet ift. utforming ny seksjon

- Lengre gaavstand garasije til boliger

- Mulighet for passasje under mellombygg (2 etasje mellombygg)
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Alt.5

BYA 249m?
%BYA 16,3%

BRAny bolig  ca. 210m?

- Felles avkjarsel (flyttet)
- Restareal for utvidelse eks. bolig
- Parkering lagt innunder boligenes planavtrykk

IKKE FOR PRODUKSJON FOREL@GPIG TEGNING 13/05/2024




Tegningsnr.: Revisjon nr.:
A20-6
Type tegning:
Alt.5
Rev | Beskrivelse Dato Sign Kontr
Info:
Fase:
Mulighetsstudie
Tiltakshaver: Prosjektnr.
2024-005
- Dato opprettet:
#Tiltakshaver 06.05.2024
Filnavn:
SV10.pin
Prosjekt:
Sjoveien 10 Sign
Sjeveien 10, 1365 Sandvika
Kontroll
Gnr./Bnr.: Godkjent
9/305
Tegningsnr.: Malestokk: | Format:
A20-6 1:500, |A3
+:312.5
Type tegning: 00
Alt.5
Nord Arkitektur AS
Grinidammen 10 - 1359 Eiksmarka
TIf.: 990 11 440
post@nordarkitektur.no




i
L




AW

= —m—

s

et 12} .
Sovenom 1. |l rSoveron2d | Soverom 3

e ¢ man! = - ~
2 ETassE
- : 2s0
250
:’.IO
ONITT BARUM BYGNINGSRAD

2 —

il .
b V753

Bilag m",j—jf:% . in duplo
Pt

ENEROLIG BLOMMENHOLM FOR INGRID oq KIETIL GRASBEKK .
MAL 1100  0SLO 6.6.55 bl Graabuele  INTERIORARKITEKT M.1.A.F.

Py




"
f—

ﬁ “, !

il |
U

| r.ni

7 |

| S T

. a
-Ii.illl.]ll.ﬁ.lllixlll.kﬁ\

LS FER 0N

=l H

v

THAT

TREKETUTGRAVD -




. ] I ! O it P e S
.F ] 1 ¥ 1 f 1 1f r
VEVETOE. | RE et N ERAr || e R
SOVETREF

" bt i
Lo e

Ao

vESe Al

| RIMTRAGER

th

TNERID g KIETIL GRASBEXK

wre 2Y/3- oY

FEY . GRASEE

TTILEYGS ATy GELRE 9L BR.NR 0D
SIOPVEIEN. [o. BLOMMENEOEWY -

| oo

TEONINC NP ,1
iy p




,&.’I" %
NN

SO ‘

Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© sjgveien 10, 1365 BLOMMENHOLM
(U BARUM kommune

# gnr. 9, bnr. 305

Sum areal alle bygg: BRA: 311 m? BRA-i: 262 m?

Befaringsdato: 03.05.2024 Rapportdato: 23.05.2024 Oppdragsnr.: 15066-1286 Referansenummer: JI3061

Autorisert foretak: Takstmann Harald Poulsen Sertifisert Takstingenigr: Harald Poulsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Harald Poulsen

\

Norsk takst

Harald Poulsen er utdannet bygningsingenigr og bedriftsgkonom. Han har bla annet jobbet i selvaagbygg som prosjekt ingenigr i 5 ar
med ansvar for prosjektering av eneboligfelt og boligblokker. Videre har han jobbet 6 ar i Norsk Hussopp Forsikring som konsulent med
bla ansvar for skade/oppgjgr, risikovurdering, oppdatering av salgsapparat og skadetakstmenn. | den forbindelse har han gjennomgatt

en rekke spesialkurs/oppdateringer pa fukt, sopp og rate og har bred kunnskap om dette.

1993 fikk Harald Poulsen godkjenning for a gjennomfgre verditakster pa bolig og naerings eiendommer, samt tilstandsrapporter bolig. |

2000 fikk han ogsa godkjenning pa skade og skjgnn.

Etter ar 2000 har takstmann Harald Poulsen utelukkende levd av taksering pa bade verdi, tilstand og skade. Siden 1993 har han utfgrt

flere tusen oppdrag.

Rapportansvarlig

Harald Poulsen
Uavhengig Takstingenigr
hphp1963@gmail.com
901 14 566

A0

| ——R
| DNV-GL /|
\ //,:;

Tegova Residential Valuer REGRUITER -

Norsk takst GG 1O

Céiny,

ACCORDING TO DNV GL'S
STANDARD FOR
RECAUITMENT PERSONNEL
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Sjgveien 10, 1365 BLOMMENHOLM Takstmann Harald Poulsen ‘

Gnr 9 - Bnr 305 Solv.228 I I I

3201 BAERUM 1394 NESBRU Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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3201 BERUM 1394 NESBRU  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er oppfert etter den tids byggeskikk som var
aktuell pa byggearet. Referanseniva i rapporten er satt til
byggearet og NS 3600 "Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig". Alders betraktning er vurdert ut fra leve
tidstabeller utarbeidet av SINTEF Byggforsk.

Alder pa de forskjellige bygningskomponenter er opplyst av
rekvirent.

Boligen er normalt godt vedlikeholdt, en del konstruksjoner
og bygningskomponenter er fra byggearet og er i den stand
man kan forvente alder tatt i betraktning, noe star for tur til a
skiftes. For detaljer henvises det til tilstandsrapporten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er nylig sendt inn sgknad om bruksendring av kjeller.
Sgknaden var ikke ferdig behandlet da undertegnede
utarbeidet f@grste utkast men har blitt godkjent 22 mai. |
skrivende stund er det ikke sendt inn anmodning om
ferdigattest.

Garasje
e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Takstmann har ikke innhentet grunnboks utskrift og eventuelle
servitutter er derfor ikke kontrollert.
5 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 .
Enebolig
STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
= A
0 = © utvendig > Vinduer Ga til side
. TGO: Ingen avvik
. Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 2 et o
© innvendig > Pipe ogildsted Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
Anslag pa utbedringskostnad
6 © Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga fil side
5
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
4
© Uutvendig > Taktekking Ga til side
3
@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
2
] © nnvendig > Radon Gatil side
T
C PAPTTIPN
0o < @© vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 P1Y Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga tll side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 innredning
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
i) Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gétilside
konstruksjon
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

@© Tomteforhold > Drenering i

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1955 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi,
det blir opplyst at boligen har blitt
tilbygget med inngangsparti i 1976 og
bad 2.etg 2004

UTVENDIG
(m Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein fra byggearet. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Taktekking pa bad 2.etg er papp, pa inngangsparti er det takshingel.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak narmer seg.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Nedlgp og beslag

Lakkerte metall renner, nedlgp og beslag
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pd byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

» Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si

noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Kledning er ca70 ar og har levd ut sin levetid. Det er pargneling at kledningen ma skiftes i naer fremtid (spesielt pa solveggene)
Kostnadsestimat: Over 300 000

Sprekte bord ma skiftes Veggen trenger vedlikehold

(@162 Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Kaldt kryp loft med adkomst fra gardintrapp. Loftet har ikke gulv og ble derfor besiktiget fra gardintrapp iluke med
de begrensningene dette gir.

Vurdering av avvik:
» Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

| forbindelse med isolering av loftet har er det ikke etablerte luftespalte mellom undertak og isolasjon i takflater som er isolert.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring bgr utfgres.

Det ma etableres luftespalte mellom undertak og isolasjon i isolerte takflater.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Det mangler luftespalte mellom isolasjon og undertak i isolerte takflater

Vinduer

Isolerglass vinduer av eldre dato. De fleste er fra 76. | kjeller har det blitt skiftet i senerer tid (2020) disse gis tg 1

Vurdering av avvik:

e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Det er avvik:

Vinduene har overskredet mer enn halvpart av forventet levetid.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er paregnelig at vinduer i 1.etg og 2.etg ma byttes i naer fremtid
Kostnadsestimat: Over 300 000

Punktert vindu Original Balkongdgr og vindu i stue 2.etg

Vindu er utslitt

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

T

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er en utkraget balkong i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverk er kun 80 cm og er skadet.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Nytt rekkverk er pakrevet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Gammel sinktekking

INNVENDIG

Overflater

Pa gulv er det i hovedsak parkett og fliser.

Himlinger har i hovedsak malte flater. Det er utstrakt bruk av downlights.
Vegger har i hovedsak malte flater.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Parketten buler ved trappen

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Det er en skorstein og en peisovn

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

¢ Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Det ma rengjgres i sotluke

Oppdragsnr.: 15066-1286 Befaringsdato: 03.05.2024 Side: 12 av 31



Sjgveien 10, 1365 BLOMMENHOLM Takstmann Harald Poulsen ‘
Gnr 9 - Bnr 305 Solv.22B |\ I I
3201 BARUM 1394 NESBRU  Norsk takst

Tilstandsrapport

m Rom Under Terreng

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Handlgper ma monteres pa vegg
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

[

Trapp mellom kjeller og 1.etg Trapp mellom 1.etg og 2.etg
VATROM

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom har fliser pa gulvet og malte vegger. Det er en wc, opplegg til vaskemaskin og skylle kum.
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1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater og tapet . Taket er malt.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.
Konsekvens/tiltak

o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, ingen synlige tegn til bruk av membran

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen synlig teg til fuktsikring av vaskeromsgulv.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Ingen tegn til bruk av membran ved besiktigelse i sluket
1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Det er opplegg til vaskemaskin og skyllekum. det er ogsa en wc

Oppdragsnr.: 15066-1286 Befaringsdato: 03.05.2024
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Tilstandsrapport

Fuktskade pa sokkel over sluk
1. ETASJE > VASKEROM

m Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KJELLER > BAD

Generell
Badet er flislagt pa gulv og vegger.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegger og malte gipsplater med downlights i himling

KJELLER > BAD
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
» Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Det er behov for a rengjgre sluket. Det er montert slukforlenger Sluk ved vv bereder er med sluk forlenger
KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Det er en vegghengt wc, en servant og et dusjhjgrne.

KJELLER > BAD

Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASJE > BAD

Generell

Badet er flislagt pa gulv og vegger.
Badet har blitt oppgradert med «flis pa flis» men er opprinnelig fra ca 2004

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegger og malte gipsplater med downlights i himling
Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i fliser.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa veggmembran er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Fliser ma skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Sprekk i fuge

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
» Vatrommet fungerer med dette avviket.
Gjennomfgre ytterligere undersgkelser mtp bom i fliser

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er to sluk
Sluk under badekar ble ikke besiktiget fordi jeg fikk ikke av fronten pa badekaret.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Det er en vegghengt wc, en servant, et badekar og et dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
e Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
2. ETASJE > BAD

m Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Hvit kjpkkeninnredning med profilerte fronter og stein benkeplate. Det er integrert kjgleskap, fryser(i benk),oppvaskmaskin, koketopp, micro og stekeovn.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Opplegg i kipkkenbenk

Det er ikke montert komfyrvakt Det har gatt enkelte skall av benkeplate

SPESIALROM
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Det er en vegghengt wc og en servant

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

» Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Mekanisk avtrekk bgr vurderes etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

A

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Vurdering av avvik:
¢ Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Det er opplyst av eier om at det ikke er montert innvendig stoppekran pa vann. Dette ma etableres.

Det er en utvendig stoppekran plassert inne i hekken. Dette er ikke godt nok. Det ma ogsa etablerers en hovedstoppekran innendgrs.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Koblinsskap for badet i 2.etg.

Trykkmaler hindre full dpning av vannskap Enkelte vannledninger er ikke koblet til rgr i rgr systemet

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast og opprinnelige stgpejern

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

i
N

Stakeluke Opprinnelig stgpjernsrgr

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 170 liter. Kombinert med vannbaren varme system

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme

Store deler av boligen er oppvarmet med vannbaren varme.

T

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Overbelastningsvern er pa 63 amp

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020 12020 ble kjelleren innredet

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det foreligger samsvarserklaering for arbeider utfgrt i 2011 og i 2020

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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Tilstandsrapport

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?
Ja Det ma utarbeids kursfortegnelse. Dette utfgres ved en kontroll av el.anlegget Kostnadsestimatet omfatter kun kontroll av el.anlegg av fagmann
og forslag til utbedring (ikke utbedringskostnader)

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Drenering

Dreneringen er fra byggearet. Navaerende eier har montert elektro osmosesystem for holde fukten ute. Navaerende eier synes dette virker bra. Dette er et
system som krever vedlikehold. Erfaring viser at prober som er boret inn i grunnmur irrer etter noen ar og medfgrer vedlikeholdsbehov

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Elektro osmose system bgr undersgkes/service hvert ar. Dersom dette svikter vil om drenering var alternativet som har en kostnadsramme pa over 300.000,-
kr

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Grunnmur og fundamenter

Det antas at bygningen grunnmur i betong innvendig isolert med lettbetongblokker.

Oppdragsnr.: 15066-1286 Befaringsdato: 03.05.2024 Side: 24 av 31



Sjgveien 10, 1365 BLOMMENHOLM Takstmann Harald Poulsen ‘
Gnr 9 - Bnr 305 Solv.22B |\ I I
3201 BAERUM 1394 NESBRU Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1973 Byggeadret er hentet fra Ambita.
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse
Garasjen er fundamentert pa betongplate, vegger er i reisverk med utvendig kledning, taket er i trekonstruksjon tekket med
singel.

Det er to vippeporter og en gangdgr.
Det er ikke utfgrt tilstandsvurdering pa garasjen.

Det er sprekk i garasjegulv
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ c N bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Ba o
1 Teknisk srae [—llszin )]
rom
-Iggll’;?)isgea-rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maéleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L.
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15066-1286 Befaringsdato:  03.05.2024 Side: 26 av 31


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Sjgveien 10, 1365 BLOMMENHOLM Takstmann Harald Poulsen ‘
Gnr 9 - Bnr 305 Solv.22B |\ I I
3201 BERUM 1394 NESBRU Norsk takst

Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GuA)
2. Etasje 86 86 2 86
1. Etasje 102 102 33 102
Kjeller 74 74 74
SUM 262 35 262
SUM BRA 262
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Trapperom, Stue , Bad, Toalettrom,
2. Etasje Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
Soverom 4
. Entré, Vaskerom, Garderobe , Hall
1. Etasje R
m/trapp, Stue, Stue/kjgkken
Kieller Trapperom , Bad, Kjellerstue , Bod,
Soverom
Kommentar

Etasjehgyden i kjeller er ca 217 cm og 208cm pa badet

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er nylig sendt inn sgknad om bruksendring av kjeller. Sgknaden var ikke ferdig behandlet da undertegnede utarbeidet
fgrste utkast men har blitt godkjent 22 mai. | skrivende stund er det ikke sendt inn anmodning om ferdigattest.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Innredning av kjeller i 2020 opplyser eier

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Vinduer i kjeller er plassert for hgyt pa veggen mtp rgmning. Det ma derfor tilrettelegges slik at det maks blir 1 meter
fra underkant vindu til det man kan trakke pa ved en eventuell rgmning.
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Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
1.Etasje 49 49 49
Ssum 49 49
SUM BRA 49
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1.Etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 248 14
Garasje 0 49
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.5.2024 Harald Poulsen Takstingenigr

Hilde Bakke Vestrheim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3201 BERUM 9 305 0 1526.6 m? Tomteareal er hentet Eiet
fra Ambita og er brutto
areal

Adresse

Sjgveien 10

Hjemmelshaver
Vestrheim Hilde Bakke, Vestrheim Runar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15066-1286

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/J13061

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse:; 36-24-0247 (Marketa Nigg) 20.04.2024

Var referanse: 3463110/23857388
Bestilling: C3 2024-04-29 (3) 62

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
957 100 31.1.1956 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 9 305 0 0

Tﬂ’ Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjemne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Peholefart som 10

wa 3 1195

Underskrewne Klaevdia Kormilitzin ek jeter og overdrar

. t1l arkitekt Kjetil Grasbekk min eiendom tomt av g.nr. 9,
b.nr., 95 {1 Berum. Tomten her ved skylddelingsforretning
fAtt g.nr. 9, b.nr,

Kjopesummen for tomten som er 1500 m2 er kr. 18.000,«

‘ som avgjsres ved beteling i sin helhet mot heftelsesfritt
skjote med fredrag av hva som er betalt kontant. P& tomten
mi alene oppfores beboelseshus og tomten md ikke ytterligere

deles.
Pomten overtar den fulle gjerdeplikt mot genr. 9,
benr. 96 Sandvika, den 30. januar 1966,
l K, Kormilitzine

Jeg bekrefter at Klavdia Kormilitzin her underskrevet
herveerende skjgte og at hun er over 21 ar,

Sandvika, den 30, Januar 1958.

‘ Jdes H, Meinich
O+r,.88kf,
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KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0247 (Marketa Nigg) 29.04.2024

Var referanse: 3463111/23857393
Bestilling: C3 2024-04-29 (3) 58

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
306062 100 7.11.1964 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 9 214 0 0

N/ Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med véart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Underternede sjdkesptein C.F. Lrnesen og interitrerkitekt
jetil Grashbekk er enige om & forlike den rettssck som har versert
nellom dea sngédende anbeforholdet wellosn deres eiendomuer gon., 9
bar. 214 (Sjbveien 2 b) og gar. 9 bar. 305 (Sjoveien 2 ¢) pa
Blommenholm i Berum - en prosess som ble pidatmt ved Ostre Barum
herredsrett den h.mai 1964 og som senere er inncnket av Grasbekk

(e

for Bidsiveting legmsansrett - pi dlgende vilkdr:

1) CGresbekks forpliktende erklzring »v ll.oktober 1959
portfeller, Det som hittil er utfort i heahold til bestemmelsene

i denne erkl=ring blir dog stiende.

2) Gresbekk instellerer ikke~siktbert glass =v den type
som er forelsgt ham »v fArnesen 1 vinduet i nybygset som vender mot
Arnesens eiendom. Glssset woateres i rzame som festes med skruer
i vincduets nuvarende ramme,

Arbeidet vil bli utfort innen l.november d.&,

3) Grasbekk er berettiget til & fjerne remmen med det
ikke ciktbare gloss ndr Arnesen og/eller hens hustru ikke lenger
eier sin eieadouy, Sjoveien 2 b,

4) Gresbekk plsinter 5 lindebusker ina i sin nuvarende
hekk i grencen mot ‘rnesens eilendom efter Arncse: s snvisning.

irbeidet vil bli utfort iannen l.noveaber d.&. jﬂ@%ﬂ%%f ==

5) urasbekk erklsmr r ot han frafrller sin péstend om at
gjerdet mellom den =dkomst han her og Arnesens eiendom flyttes inn,

6) Na&r irnesen og/eller hens hustru ikke lenger eier
elendomien Sjbveien 2 b, bortfsller eanhver szrklsusul i forholdet
mellom eierane =v de to eiendoumnery, com nu tilhdrer fLrnesen og
Grasbekk.,

7) Leémsansrettssaken heves som forlikt, idet hvetr av
partene bzrer sine omikostninger,

Denne =svtale er opprettet i 3 eksemplzrer, 1 til hver av
pertene og 1 til Eidsivating lsgusnnsrett,

Oslo, den 22, oktober 1964,

Kjetil Grasbekk (sign) C.F. Arnesen (sign)
vend/
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Til vitterliget pé sjdkaptein C.F. Arnesens omstéende
underskrift med attest om 2t han er over 21 &r:

Chr.L.Jensen (sign)
h.r.advokat

Til vitterlighet p& interidrarkitekt Kjetil Grasbekks
omstiende underskrift med attest om at han er over 21 &r

Lud.Nass (sign)
h.r.advokat

is; i Tillegg til post us

Hvis det blir anlagt vei over interitrarkitekt Grasbekks ¢
lengs grensen mot kaptein Arnesens eiendom, kan det tenkes
at hekken md flyttes til nordsiden av denne vei,

Oslo, den 27. oktober 1964

C.F. Arnesen (sign) Kjetil Grasbekk (s

iendom

ign)

Side 2 av 2
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0247 (Marketa Nigg) 29.04.2024

Vir referanse: 3463112/23857398
Bestilling: C3 2024-04-29 (3) 69

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

303215 100 11.5.1972 BEST OM GARASJE/PARKERING
197 |

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.

3201 BARUM 9 305 0 0

WDokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seciendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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ERKLERING

«Undertegnede eier/fester av gnr. q bnr..so'; av
. i Bzrum erklmrer herved som bindende for seg og senere eiere/festere at for den ga-

fritt fundamentert, mi4 mangler og forskyvninger som felge av telehivning rettes uten
utgifter for Barum kommune nir bygningsvesenet forlanger det.

. Denne erklering kan ikke avlyses som heftelse p4 eiendommen uten etter samtykke av
Barum bygningsrid.»

(Underskriften gjentas med maskingkrift eller med «TRYKTE BOKSTAVER>»).

. NB! En kopi av erkleringen pAtegnet bekreftelse fra sorenskriverens tinglysingsavdeling om
at den er innlevert til tinglysing mé& omgaende sendes bygningsvesenet.

— . = e = TS TR S S







Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS. [eJeoJele[eTeipI 36240247
Adresse Sjgveien 10

Postnr. 1365 Sted Blommenholm
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i 14 &r Har du bodd i boligen
boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr ITEETEY)
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Hilde Bakke Etternavn Vestrheim

Nar kjgpte du boligen? [p{ehly]

H Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Etternavn Vestrheim

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja Kommentar Ngj, er ikke kjent med feil p& vatrommene. Det er noen fliser p& badet oppe som er sprukket
pa vegg. Det skjedde umiddelbart etter legging av fliser i 2012 (flis pa flis), og har ikke blitt
verre siden den gang. Noe lite fall mot sluk pa badet oppe i 2. etasje.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[J Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Husfix og Roger Rar
Redegjer for hva som Oppussing av vaskerom, bad oppe og toalett oppe av Husfix i 2010 og 2012. Bygging av bad
ble gjort av hvem og i kjeller i 2020 av Roger Rer og Husfix.
nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei X Ja
Firmanavn Roger Rar

Redegjor for hva som  ved installasjon av bad i kjeller 2020
ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei X] Ja Kommentar Har jkke alle fakturaer fra Husfix fra 2010 og 2012.
2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [J Ja Kommentar gy jkke behov for & byggemelde. Har pdgdende sgknad om bruksendring av kjeller.

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[J Nei I Ja Kommentar yinter hadde vi frost i rer inn. Det er fgrste gang det har skjedd og det var da ogsé& ekstremt
kaldt uten sng. Vi satte pa litt mer varme, sa lgste det seg.

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Roger Rar, Lillestram Rgr og Tom Axel Pettersen

Redegjﬂr for hva som Roger Rar installerte bad og ny hovedvann inn i kjeller 2020 samt utendgrskran i sgr.
b|°e gjort av hvem og Lillestrgm Rgr har installert varmtvannstank. Tom Axel Pettersen innstallerte vannbaren
nar: varme og rgr til kjskken i 2011.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

X Nei [J Ja Kommentar pet var tendenser til saltutslag p& gulv og kjellervegger i rakjelleren fgr oppsussing i 2020. Vi
har deretter installert fuktstopper elektroder i kjellervegger og radon-membran i gulv under
oppsussing i 2020. Har ikke sett/merket fukt etter det.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglzaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

0] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Baerum Elektriske og Skogheim Elektro

Redegjﬂr for hva som Baerum Elektriske utferte arbeid med & skifte ut alt EL i 2011. Skogheim Elektro utfgrte el-
b|°e gjort av hvem og installasjon under oppsussing av kjeller i 2020.

nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

[J Nei X] Ja Kommentar pet foresligger samsvarserkleering fra Baerum elektriske fra 2011. Har ikke klart & finne
samsvarserklaering fra 2020, men det skal nok kunne fremskaffes om behov.

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei J Ja Kommentar| garasjen, oppsatt av Skogheim Elektro i 2020.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

[0 Nei X Ja Kommentar jeq har selv gravd 3 takrenner ned i bakken og fert dem ca 2 meter ut fra husveggen.

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende; f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?



X Nei (] Ja

v Komn

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

[J Nei X] Ja Kommentar gryksendring av kjeller.
21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
X Nei [J Ja Kommentary;j har sgknad inne om bruksendring av kjelleren.
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[J Nei J Ja Kommentar gkratak mellom hovedhus og garasje er ikke byggemeldt fikk vi vite ved kjgp i 2010. Det er
likevel med pa innmeldte tegninger hos kommunen. Vi har ikke byggemeldt/har ferdiattest
pa var oppussing, det er det ikke behov for etter det vi forstar. Sgknad om bruksendring av
kjeller er igangsatt.

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja Kommentar pet er lagt inn radonmembran i hovedrommet i kjeller, dette for & hindre fuktinntrengning.

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[J Nei [ Ja Kommentar pet er sprekker i noen fliser pd kigkkenveggen, over kjskkenbenken. Dette kom straks etter
installasjon i 2011, og har ikke blitt verre siden. Skyldes trolig at fuging har vaert gjort helt
tett inntil skapet, og der er ikke rom for frigang/bevegelser.

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Reguleringsplanforslag
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Adresse: Sjgveien 10

Utskriftsdato: 26.04.2024
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BARUM KOMMUNE

«SOA_NAVN»

Kjetil Grasbekk
Sjeveien 10

1365 BLOMMENHOLM

Deres ref.: Var ref.: Dato:
04/7940-10/JEB 26.04.2007

Adresse - Tiltak: Sjeveien 10 - utvide badet
Gnr/Bnr: 9/305

Tiltakshaver: Kjetil Grasbekk

Ansvarlig seker:  Kjetil Grasbekk

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningslovens § 99

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. forskrift
om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. VIII § 33 og kap. IX § 34.

Ansvarlige kontrollerende foretak/selvbygger for utforelsen har gjennom felgende
kontrollerklaeringer bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser, er oppfylt:

Dokument Saksdokid:
Kontrollerklering - Fossum Rerservice AS 280671
Kontrollerklering - Kjetil Grasbekk 290166

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og
igangsettingstillatelse/ett-trinnstillatelse med senere tillegg.

Ketil Krogstad
bygningssjef
Jon Erik Bye
saksbehandler
Kopi:
Kjetil Grasbekk

Sjeveien 10
1365 BLOMMENHOLM

Besgksadresse: Postadresse: Org. nr: «Sse_OffentligNr»
«Sse_Adr» 1304 Sandvika Bank:

«Sse_Adr2» E-post:: Telefon: «Sse_TIf»
«Sse_Postnr» post@baerum.kommune.no Faks: «Sse_Fax»

«Sse_Poststed»



BARUM KOMMUNE

«SOA_NAVN»

Besgksadresse: Postadresse: Org. nr: «Sse_OffentligNr»
«Sse_Adr» 1304 Sandvika Bank:

«Sse_Adr2» E-post:: Telefon: «Sse_TIf»
«Sse_Postnr» post@baerum.kommune.no Faks: «Sse_Fax»

«Sse_Poststed»



BARUM KOMMUNE
Plannummer 1977010

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18 juni 1965 har Fylkesmannen i Oslo og Akershus
27.12.1982 stadfestet disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR OMRADET HOMANS VEI -
SJOVEIEN - GAMLE DRAMMENSVEI

81

Innen det regulerte omradet gjelder disse bestemmelser i tillegg til bygningslov med vedtekter
for Baerum kommune. Unntak fra bestemmelsene kan tillates av bygningsradet innen samme
lovramme.

§2

| omradet kan oppfares bolighus i inntil 2 etasjer med tilhgrende garasjer. Der terrenget etter
bygningsradets skjann ligger til rette for det, kan det for 1 etasjes hus innredes underetasje i
samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

For parsellene 3, 8, 9 og 36 skal garasjer og biloppstillingsplasser lgses som fellesanlegg.

§3
Bebyggelsen skal plasseres i hovedsak som vist pa planen. Bygningens grunnflate inklusive
garasje ma ikke overstige 20 % av tomtens nettoareal.

§4

Far midlertidig brukstillatelse gis, skal det veere innredet garasje og/eller opparbeidet
biloppstillingsplasser etter normen:

1 garasjeplass og 1 biloppstillingsplass pr. boenhet.

Enkeltgarasje skal ikke ha grunnflate over 40 kvm.

Garasje kan bare oppfares i 1 etasje og skal veere tilpasset boligene med hensyn til
materialbehandling, form og farge. Ved sgknad om byggetillatelse for bolighus skal det
samtidig gjeres rede for plassering av garasje med avkjersel, snuplass pa egen grunn og
biloppstillingsplass.

§5
Bygningene skal fortrinnsvis ha saltak. Bygningsradet kan kreve at bygninger i samme gruppe
eller langs samme veistrekning skal ha lik takvinkel.

86
Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som etter Vegloven av 21. juni 1963 kan virke
sjenerende for den offentlige ferdsel.

87
Offentlig friomrade tillates ikke bebygd. Med bygningsradets samtykke kan det imidlertid
oppfares retninger som er ngdvendige for omradets bruk.

000000000
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BARUM KOMMUNE Radhuset

Postboks 124, 1301 Sandvika
BYGNINGSVESENET Telefon *(02) 12 39 00

Journalnr. 473=-75

FERDIGATTEST

Sigveien 2 C

Adresse:
0
Gnr.: ? Bnr.: ke Tomt nr.:
7. juli 1981
Ferdigbesiktigelse avholdt:
Tilbyag og pé&bvag pd viningshus
Arbeidets art: '
Kjetil Crasbekk
Byggherre:
Q
Anmelder: Selv
Ansvarshavende Selv

Ved den avsluttende besiktigelse ble det ikke funnet noe som strider mot vilkarene for til-
latelsen etter de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

8. 11 198
Sandvika, g ap?

For bygningssjefen

4

Viktor K Cyen
e.f.

Bygning eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En
slik bruksendring krever seerskilt godkjenning.



Utskriftsdato: 26.04.2024

Eiendomskart for eiendom 3201 - 9/305// /,\

/738

QITET

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgrense - lite neyaktig Grensepunkt - lite neyaktig
A Grensepunkt - bolt

------------- Eiendomsgrense - omtvistet

_____ Hielpelinje vegkant = Eiendomsgrense - mindre neyaktig . Grensepunkt - mindre neyaktig
= Eiendomsgrense - middels neyaktig

Eiendomsgrense - noyaktig =1 Grensepunkt - rer
Eiendomsgrense - svart noyaktig . Grensepunkt - noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svart neyaktig

G kt - k
- Hijelpelinje fiktiv rensepun ors

. Grensepunkt - middels nayaktig
Hjelpelinje punktfeste
------------- Hijelpelinje vannkant
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

1 526,60 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6640850,94 586470,65
2 6640842,27 586460,24
3 6640851,66 586447,36
4  6640859,07 586437,22
5 6640866,43 586427,12
6 6640893,61 586447,09
7 6640864,6 586487,06
8 6640864,19 586486,57

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord 6640860,84

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost  586448,58

Grenselinjer (m)
Lengde Radius

20,71

13,55

15,94

12,56

12,50

33,73

49,39

0,64



Utskriftsdato: 26.04.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feling, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 | Gardsnr. 9 Bruksnr. 305 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sjeveien 10, 1365 BLOMMENHOLM

Avtale 90061655 (Avgiftsadresse: Sjaveien 10)

Situasjon

Roykvarslere 0 sammenkoblet, 9 enkel

Slukkere 0 slange, 3 pulver, 0 skum, 0 andre

Tilsyn og feiing

lidsted Royklop Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing

1 etasje 1 15.03.2019 07.03.2022 Utenfor rute Utfart

Registrerte avvik

Objekt | Avvik Kommentar | Registrert

Reyklep | 14. Teglskorstein er ikke satt opp i henhold til gjeldene oppstillingsvilkar. 08.12.2015

Ingen anmerkninger registrert pa avtalen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 9 Bnr: 305 Fnr: Snr;

Adresse: Sjoveien 10, 1365 BLOMMENHOLM

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
55/483 Enebolig [ ] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [X] |Ingen
62/142 Tilbygg [] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [X] |Ingen
70/483 Garasje og bod Xl |Ferdigattest | [ ] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
75/473 T"byglgér‘])i?]gp;zysgg Pa| X |Ferdigattest | [T |Midl. brukstillatelse | [ |Ingen
04/7940 Utvide badet X |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:



s

Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3201 BZARUM
Gnr9 Bnr 305 FnrO
Eiendommens adresse:

Sjgveien 10, 1365 BLOMMENHOLM

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Som primaerbolig: kr 3631712
Som sekundeerbolig:  kr 11 650 253

Dato
02.05.2024

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Utskriftsdato: 26.04.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 | Gardsnr. 9 Bruksnr. 305 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sjeveien 10, 1365 BLOMMENHOLM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 2 275,70 kr
Feiing 131,00 kr
Renovasjon 2 169,30 kr
Vann 1 841,70 kr
Sum 6 417,70 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
1A - Standard renovasjonsgebyr 1stk | 4338,59 kr 11 0% 4 338,59 kr 0,00 kr
Vann etter areal 112 m2 39,38 kr 11 0% 4 410,00 kr 0,00 kr
Avlgp etter areal 112 m2 48,75 kr 11 0% 5 460,00 kr 0,00 kr
Feiegebyr pr skorstein (pipelep) 1 stk 105,00 kr 11 0% 105,00 kr 0,00 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 1 stk 171,00 kr 11 0% 171,00 kr 0,00 kr
Sum 14 484,59 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Alle belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter spknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gdtt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med

regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre giennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges spknad om ferdigattest.

Hva gjar jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.




Kommunedelplan N

Eiendom: 9/305 A

Adresse: Sjgveien 10
Utskriftsdato: 26.04.2024
Baerum kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Samferdselsanieqg og teknis
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
- Grenseforarealformail

— Fiernvegtunnel - framtidig
Samleveg - framtidig
Samlevegtunnel - framtidig
Adkomstveq - framtidig
Gang-/sykkelveg - framtidig
— Kollektivtrase - framtidig
- Kollektivtrase tunnel - framtidig




Kommuneplankart

Eiendom: 9/305
Adresse: Sjgveien 10
Utskriftsdato: 26.04.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:2000
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Tegnforklaring

Komrmuneplan-8egyggelse og anlegqg (PBL2t

Boligbebyggelse - ndvzerende
Tjenesteyting - ndvaerende
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
P samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Veg-niverende
P Bane- nivaerende
Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11

Naturomride - ndvaerende
Turdrag - ndvaerende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

. Sikringsone - Andre sikringssoner
/ Angitthensynsone - Hensyn landskap
/ Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
AN Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Komrmuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL
. Angitthensyngrense
. Gjennormfgringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride
" Grenseforarealformil

Fiernvegtunnel - framtidig
"""  Turvegfturdrag- n3v=rende
" Jernbane-niverende
" Jernbanetunnel - ndv=rende
- Kollektivtrase- n3vaerende




_okal NORKART
Kulturminnerapport

Eiendom 3201 9/305
Utskriftsdato 26.04.2024 Antall datasett 6

O Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i
Baerum kommune

© Kulturmiljger - lokalt registrerte kulturmiligeri €@ Kulturminner - Fredete bygninger
Baerum kommune
© Kulturminner - Kulturmiljoer © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner
@ Kulturminner - SEFRAK

Norkart Lokal kulturminnerapport 26.04.2024 Side 1 av 2



| Kilde | Baerum kommune |Versjon |26.04.2024 ‘

Tegnforklaring

Kulturminne 1920 - 1940

- Kulturminne 1920 -1940
Kulturminne1920_1940
Registrert
dato Bygningsnr | Merknader Verneverdi | Takutforming

20130725 18513226 | bygget etter 1940. mulig det er systemfeil, at det er snakk om sjoveien 187 | Middels Saltak
ENEBOLIG. Merknad 2022: Mulig bygget ble bygd omkring 1956, ref.
flyfoto?

Norkart Lokal kulturminnerapport 26.04.2024 Side 2 av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
Y

Baerum kommune: Grunneiendom 3201-9/305
Utskriftsdato: 26.04.2024 09:50

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 1526.6
Etablert dato 07.01.1956 Historisk oppgitt areal 1527,5
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Skyld 0.06 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ] Kulturminne

[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfart oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 9/305
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 9/305
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 07.01.1956 M5-265 9/95 (-1527,5), 9/305 (1527,5)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6640860.84 586448.58 0 Ja 1526.6

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
VESTRHEIM HILDE BAKKE Hjemmelshaver (H) SJOVEIEN 10 Bosatt (B)
F060678***** 12 1365 BLOMMENHOLM

VESTRHEIM RUNAR Hjemmelshaver (H) SJOVEIEN 10 Bosatt (B)
F081176***** 12 1365 BLOMMENHOLM

Vegadresse: Sjoveien 10 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1365 BLOMMENHOLM Kirkesogn 01060101 Hoavik

Grunnkrets 1104 Lekeberg-Blommenholm 04 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 11 Sandvika

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 18513226 Enebolig (111) Tattibruk (TB) 01.01.1900
2 18513226 1 Pabygg Igangsettingstillatelse (IG) 21.09.2004
3 17379143 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-9/305

NORKART

Utskriftsdato: 26.04.2024 09:50

|4  |18513218 | | Garasjeuthus anneks til bolig (181) | Tatt i bruk (TB) |26.11.1973 |
1: Bygning 18513226: Enebolig (111), Tatt i bruk 01.01.1900
Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 258
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 258
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tattibruk 01.01.1900 (01.01.1900
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjgkkentilgang
Bolig Sjoveien 10 HO0101 9/305 258 7 1 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho02 0 81 0 81 0 0 0
HO1 1 103 0 103 0 0 0
K01 0 74 0 74 0 0 0
2: Bygningsendring 18513226-1: Pabygg, lgangsettingstillatelse 21.09.2004
Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 5
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 5
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 21.09.2004 |01.12.2004
Igangsettingstillatelse 21.09.2004 |01.12.2004
Bruksenheter
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 4




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-9/305

NORKART

Utskriftsdato: 26.04.2024 09:50

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Sjoveien 10 9/305 - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 5 0 5 0 0 0

3: Bygning 17379143: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Bygning revet/brent 18.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 9/305 -

4: Bygning 18513218: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 26.11.1973

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 52

Kulturminne Nei BRA Totalt 52

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatti bruk 26.11.1973 (26.11.1973

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet | Eiendom | BRA |Rom | Bad |WC | Kjokkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
r

Baerum kommune: Grunneiendom 3201-9/305
Utskriftsdato: 26.04.2024 09:50

Unummerert | Sjoveien 10 - |9/305 |- |- - [- [ |
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO1 0 0 52 52 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3201-9/305, Sjoveien 10, 1365

BLOMMENHOLM

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kvikkleire 15.04.2024
Radonutsatt omrade 15.04.2024

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024

Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021

Aktsomhetsomrader for snaskred 29.01.2024
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024
Flomfaresoner 15.04.2024
Forurenset grunn 15.04.2024
gﬂ:;rgr;:gﬁerr- Lokaliteter, Enkeltminner og 15.04.2024
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 15.04.2024
Skredfaresoner 15.04.2024
Stormflo 08.04.2024
Steysoner 15.04.2024

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

1.9 km
117.7 km
0.52 km
0.71 km
0.28 km
0.6 km

0 km
0.11 km
60.3 km

0.29 km
0.01 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

26.04.2024 side1av 3

Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 15.04.2024

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

! AI.\.'\‘. .\\
% .\\Q\E!_Ii . @'(::.n_ ¢ o o8 »

Ingen risiko for |+ Lav risiko for .| Middels risiko Heay risiko Aktsomhets-
skred A1 skred % for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for sterre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lgsneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lasneomrader, ma utlepsomradene vurderes seerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hoy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

26.04.2024 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 15.04.2024
Aktsomhetsgrad for radon pa : Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Usikker aktsomhet aktsomhet Hoy akisomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav . Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hoy aktsomhet b aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med a overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

26.04.2024 side3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



Utskriftsdato: 26.04.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 9 Bruksnr. 305 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sjeveien 10, 1365 BLOMMENHOLM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (hnps: 'www.arealplaner.no/3201 gi7funk5Jon:VisP\an&Kommunemummer:3201&p\amdem\ﬁkaSJom:ZOm01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 1527 m?
KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavn H550

Delareal 1527 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2


https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Id 1 97701 O (https 'www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1 977010)

Navn HOMANSV/SJZV/GML DRAMMENSVEI
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.12.1982
Bestemmelser - nhips/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8845/1977010.pdf

Delarealer Delareal 1523 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Delareal 3m?
Formal Gang-/sykkelvei

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021019 (niips:/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon-VisPlan&kommunenummer-3201 &planidentifkasion-2021010)

Navn FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SJOFRONT. (Planprogram med byplangrep)
Status Planforslag

Plantype Omréderegulering

Side2av 2


https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1977010
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8845/1977010.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2021019

Baerum kommune

Plankart N

Eiendom: 9/305 A

Adresse:  Sjgveien 10
Dato: 26.04.2024

Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart
B Grunneiendom
Grense <= 10 cm

Grense < 200 cm

:4ndre blanobjekter
—

Grense forrikspolitiske retningslinjer

Reguleringsplan-8 yggeomréder {(PBL1985 §
Frittliggende sm3husbebyggelse

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg

Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Anleggforlek

Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §

| || Bevaring av bygningerog anlegg

Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
Wy, Felles parkeringsplass

Regu!ermgsplan -Kombinerte formdl (PBL198
—_—"  Grensefor bevaringsomrade

Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomrade

-~ Planens begrensning
-~ Formalsgrense
- Byggegrense
~—’ Regulert senterlinje
- Frisiktslinje

| Stenging av avkjgrsel

- Avkjgrsel




Utskriftsdato: 26.04.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 | Gardsnr. 9 Bruksnr. 305 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sjeveien 10, 1365 BLOMMENHOLM

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

( Al

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VAledninger N

Eiendom: 9/305
Adresse:  Sjgveien 10
Dato: 26.04.2024

Malestokk: 1:500 UTM-32

Baerum kommune

W \/annledning - = Overvannsledning O  Kum 4 Hydrant
ww = == Spillvannsledning - e = Avligp felles D Sluk
VA-ledninger

Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.

N

N 6640989
o

N 6640850

Norkart 2024 gyP

X j

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 26.04.2024

Vegstatuskart for eien

7 7 g/

Europaveg

/ & Eurcpaveg
#* Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

; #* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»#* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg

/ Kommunalkveg

-
#° kommunalveg tunnel
Frivatveg
/" Privatveq

7 privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogshilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
+° Ferje
Gang - og sykkeleger
/ Gang- og sykkelveg =
Annet gangareal
/ Annet gangareal
13561 | 1] Lkl /

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.







Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

G4 til elektronisk budgivning: https://tryggbudqgivning.no/264/3239981/duisdbvgrc
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3239981/duisdbvgrc

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget enr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du faringen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Edvard Chapsang

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

98 6519 00
ech®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






