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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Skogveien 5C, 1358 Jar

MATRIKKEL
Gnr. 38 Bnr. 256 Snr. 2 i Baerum kommune

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

AREALER
Totalt BRA 381 kvm bestar av:

P-rom 329 kvm
BRA 381 kvm
BRA-i 338 kvm
BRA-e 43 kvm

AREAL

Primaerrom: 329 kvm, Bruksareal: 381 kvm, BRA-i: 338 kvm ,
BRA-e: 43 kvm , TBA: 137 kvm

Vedlagte plantegninger ikke er mélbare og det kan forekomme
sma avvik pé arealene som er satt opp for hver etasje pa
plantegningene. Forpliktende arealer fremkommer i vedlagte
arealrapport fra takstmann Harald Poulsen

ANTALL SOVEROM
5

BYGGEAR
2024

TOMT

Fellestomt 2160 kvm

Meget pent opparbeidet tomt med gressplen, busker, traer og
annen beplantning. Det er opparbeidet flere fine utomhus arealer
med blant annet balkonger, terrasser m.m.

Den store takterrassen med utgang fra kjgkkenet og stuen i
gverste plan gir boligen en ekstra dimensjon. Her er det plass til
flere sittegrupper og det er pergola, utsikt og gode solforhold.
Terrassen oppleves som meget privat og usjenert. Fra terrassen
er det videre utgang til hagen pa ovre del av eiendommen.

Ogsa en romslig, lun og fin terrasse med utgang fra stuen i
mellometasjen. Ogsé her er det god plass til sittegrupper og
annen utemgblement.

PRISANTYDNING
26 500 000

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 26 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 150 000,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 6 000 000,-))

kr 151 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 26 651 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 26 660 450,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER

Kom. avgifter tilkommer. Kommunale gebyrer for vann og avlep,

renovasjon og feiing skal betales to ganger i &ret. Henvend deg

til Baerum kommune for naermere informasjon, samt utregning av
disse.

EIER

Nord West Eiendom as.

Ved sparsmél om boligen ta kontakt med Per Espen Muszeus. tf.
900 90 499 v/ Nord West Eiendom AS.

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Skogveien 5C, presentert av eiendomsmegler
Edvard Chapsang ved Eie eiendomsmegling avdeling Sandvika.

Stor, nyoppfert, lekker og stilren funkis enebolig beliggende i et
meget ettertraktet, populeert og barnevennlig boligomrade pa
Jar. Bebyggelsen pa tomten er hensiktsmessig plassert i
terrenget, dratt opp fra veien og smart plassert med tanke pa
maks utnyttelse av tomten i tillegg til 8 fa gode uterom. Nettopp
dette er noe som gér igjen i hele tankesettet til utbygger, nemlig
& kombinere gode arealer med mye plass men samtidig beholde
en funksjonalitet i den minimalistiske stilen som er hoved
forankringen til hele boligen og eiendommen for @vrig.

Boligens arkitektur og materialvalg speiler ogsé en hgy standard.
Det er ogsé her lagt vekt pé & ha et helhetlig og gjennomfart
uttrykk i form av materialvalg, farger og lesninger. Det samme
gjelder den gjennomtenkte og gode planlgsningen som skal
ivareta de fleste behov en moderne familie métte ha. Det er god
storrelse p& soverommene, badene er hensiktsmessig plassert,
stort en-suite soverom med garderobe og eget baderom, flere
stuer og et kjokken som i kombinasjon med spisestuen og stuen
i ovre plan ber tilfredsstille selv de mest kresne.
Kjgkkeninnredningen er levert fra Studio Sigdal p& Skeyen. Det
er rikelig med skap og skuffelgsninger, godt med benkeplass og
fine arbeidsflater, integrerte hvitevarer og kjokkengy som bade
definerer kjokkenet ift. resten av etasjen, men som ogsa skaper



en bedre arbeidsflate. | kombinasjon med den store takterrassen
vil denne etasjen bli boligens hovedattraksjon under sosiale
sammenkomster med venner og familie.

Videre s& byr boligens alle etasjer pa &pne, store og luftige
lzsninger, store vindusflater som slipper inn godt med lys og tar
inn i rommet den flotte utsikten, umettelig vakkert og som et
levende maleri.

Unn deg selv og dine litt ekstra luksus og litt mer av det gode,
hver eneste dag, aret rundt!

Ved spersmal om boligen ta kontakt med Per Espen Musaeus. tlf.
900 90 499 v/ Nord West Eiendom AS.

HOYDEPUNKTER:

- NYOPPFORT, ELEGANT OG STILREN FUNKIS ENEBOLIG

- HELE 381 KVM BRA

- GJENNOMTENKT OG GJENNOMF@RT

- MEGET INNHOLDSRIK MED EN GOD PLANL@SNING

- GJENNOMGAENDE HQY STANDARD

- FINE UTOMHUSAREALER MED TERRASSER, GRONTAREALER
OG EN UNIK TAKTERRASSE

- MANGE FINE OPPHOLDSSONER MED 3 - 4 STUER

- 5 SOVEROM

- 3 BAD + 2 SEPARATE TOALETT

- PRAKTISK VASKEROM

- MASTERBEDROOM MED EGET BAD OG GARDEROBE

- STOR, INTEGRERT GARASJE MED GOD LAGRINGSPLASS

- MULIGHET FOR PRAKTIKANTDEL / UTLEIE

- JAR SKOLEKRETS

- KORT OG TRYGG VEI TIL JAR SKOLE

- KORT GANGVEI TIL JARHUSET MED MENY (DAGLIGVARE),
KAFE, FRIS@OR OG HUDPLEIER M.M

- KORT VEI TIL OFFENTLIG KOMMUNIKASJON MED T-BANE (5
MIN), BUSS, LYSAKER STASJON (FLYTOGET) M.M.

- KORT VEI TIL OSLO SENTRUM

- KORT VEI TIL IDYLLISKE JARMYRA TUROMRADE

- LAVE KJOPSOMKOSTNINGER

Boligen er meget innholdsrik med en meget god planlesning
som inneholder:

1.etg.: Romslig entré/hall og mellomgang, stue, soverom,
garderobe, bad/wc, separat toalettrom, mellomgang og teknisk
rom.

2.etg.: Trapperom, stor og hyggelig stue inndelt i to soner,
mellomgang, en-suite hovedsoverom med eget bad/wc og walk
in closet, soverom 2, soverom 3, soverom 4, bad/wc 2,
vaskerom. Det er fra stuen utgang til en flott terrasse.

3.etg.: Trapperom, stue og spisestue, innholdsrikt og lekkert
kigkken, mellomgang, toalettrom. Fra stuen og kjokkenet er det
utgang til en herlig takterrasse, stor og med flott utsikt. Dette
uterommet utgjer i kombinasjon med kjgkkenet og stuerommet
kanskje hjertet i denne ellers fantastiske funkis Fra villaen.

PARKERING
Parkering i dobbelgarasje med god lagringsplass. Det er elektrisk
leddport med fiernkontroll.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Seerdeles attraktiv beliggende eiendom pa Jar. Omradet er kjent
for & veere et veletablert og attraktivt villaomrade og det er fra
eiendommen det umiddelbar naerhet til trikk og T-bane. Det gér
ogsa buss fra Vollsveien, samt flytog fra Lysaker. Kort
gangavstand til Jarhuset som byr pé et rikt utvalg av butikker og
servicetilbud. Det kan blant annet nevnes stor Meny
dagligvarebutikk, Floriss blomsterbutikk og Vitus apotek. |
Jarhuset finner du ogsé en hyggelig kafe, friser, tannlege og
hudpleier.

Er du glad i og opptatt av & ha enkel tilgang til fine turmuligheter
er det kort vei til flotte turomréder pa Jarmyra og langs
Lysakerelven. Lysakerelven ligger like i neerheten og er en perle
med gode badeplasser og turmuligheter mens Jarmyra er et
park/naturomrédde med en egen liten innsjg ( Tjernsruddammen)
hvor det er ender og andre fugler om sommeren. Det er veldig
hyggelig & ga tur med barna dit. Det er ogsa en tilrettelagt (loype
med demping) "joggelaype"” rundt Jarmyra. | tillegg er det
idrettsanlegg med fotballbaner pé Jarmyra.

Det er et variert og bredt tilbud av fritidsaktiviteter i neeromradet
med blant annet fotballbaner, tennisbaner og golfbaner.
Nadderudhallen og flere idrettsanlegg, samt fine turmuligheter i
omrédet. Stabekk og Bekkestua har utviklet seg til moderne og
aktive handelssentre med et godt utvalg av forretninger og
servicetilbud, samt spisesteder og kaféer. Oslo International
School pa Bekkestua er noen f& minutter unna med bil.

BEBYGGELSE
Omréadet bestar for det meste av villabebyggelse og er & anse
som et veletablert omréade.

TOMT
Fellestomt, 2160 kvm

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Det vil bli skiltet med Eie-skilter ved fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE

Jar skolekrets

Jar barneskole

Ringstabekk ungdomsskole

Det er flere barnehager i umiddelbar nzerhet til eiendommen

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Béde T-bane, trikk og bussholdeplass er i kort avstand fra



boligen.

Standard

STANDARD

Boligen er sveert gjennomfart med en giennomgéende hay
standard og det er ogsé lagt vekt pa hay grad av finish og
utforelse. Det er gjennomtenkte og gode lgsninger hele veien.
For naermere teknisk beskrivelse av leveransen henvises det til
de ulike punkter lenger ned i dette avsnittet eller vedlegg
vedlagt salgsoppgaven.

Kjokken:

Kjgkkeninnredningen er levert fra Studio Sigdal p& Skayen. Det
er rikelig med skap og skuffelasninger, godt md benkplass og
fine arbeidsflater, integrerte hvitevarer og kjgkkengy som béade
definerer kjokkenet ift. resten av etasjen, men som ogsé skaper
en bedre arbeidsflate.

Baderom (kjeller):

Hybelbadet i kjelleren er designet med et moderne preg. Gulvet
er kledd med fliser i District 60x60 gra Rett, med SB Gra
fugemasse som fremhever det stilrene uttrykket. De markerte
veggene har samme fliser som gulvet, mens de gvrige veggene
er malt i 5452 Nordic Breeze fra Jotun, som gir en frisk kontrast
til de gré flisene. Toalettet er en V&B O'Novo veggskal med sete,
og betjeningsplaten er av typen Tece Loop. For speil er det valgt
en kombinasjon av Ada Thin 60, Mie 60 i hvit matt, og Oda 60,
noe som gir en harmonisk lyssetting. Armaturen er fra Veni, og
dusjsystemet er et Rainshower Vilde rund, som sammen med
dusjkabinettet Liam 90x90 i krom med klart glass, gir en
komplett og elegant look.

Separat toalett (kjeller):

Det separate toalettet i kjelleren har ogsé gulvfliser i District
60x60 grd Rett, med samme SB Gra fugemasse for et
sammenhengende utseende. De markerte veggene opp til 120
cm (inkludert toppen av sisternen - se vedlegg for nevnt
illustrasjon) har de samme flisene, med en tynn eikelist for &
markere overgangen mellom flisene og de malte flatene. Vegger
over 120 cm og @vrige vegger er malt med 5452 Nordic Breeze
fra Jotun. Toalettet er en V&B O'Novo veggskal med sete, med
en Tece Loop betjeningsplate. Servanten er Copenhagen 50
Nordland, og speilet er et Pia 50 speil. Veni armatur er valgt for 8
komplettere det moderne og funksjonelle uttrykket.

Hovedbad (1. etasje):

Hovedbadet i forste etasje er utstyrt med elegante fliser pa
gulvet, Jewels 60x60 jw 16 nat raymi, med fugemasse i SF
Manhattan som gir en raffinert finish. De markerte veggene er
kledd med PIGMENTO 6x37 BLU MATT fliser, lagt i
fiskebensmegnster, noe som gir en unik og stilfull detalj. @vrige
vegger er malt med 2228 Visjon fra Jotun. Toalettet er en V&B
O'Novo veggskal med sete, og betjeningsplaten er fra Tece
Loop. Armaturen er fra Veni, og servantene er Mie 120 DBL i hvit,
kombinert med en Ada DBL servant. Speilet Eva 120 med lys
tilferer baderommet en moderne og funksjonell belysning.
Dusjsystemet er Rainshower Vilde rett, og dusjkabinettet er Liam
90x90 i krom med klart glass. Det finnes ogsé et Rore 170

badekar, og dusjsettet er Tenge armatur med Felix dusjsett for
en fullverdig spaopplevelse.

Barnebad (1. etasje):

Barnebadet i forste etasje har gulvfliser i Jewels 60x60 jw 16 nat
raymi, med SF Manhattan fugemasse som skaper et elegant
uttrykk. De markerte veggene er belagt med Jewels jw 16 luc
raymi fliser, og fugene er ogséd SF Manhattan, noe som gir en
harmonisk flyt i designet. De gvrige veggene er malt med 2228
Visjon fra Jotun. Toalettet er V&B O'Novo veggskal med sete,
med Tece Loop betjeningsplate. Veni armatur er valgt, og
servantene er Mie 120 DBL i hvit, kombinert med en Ada DBL
servant. Speilet Eva 120 med lys serger for god belysning.
Dusjsystemet er Rainshower Vilde rett, og glassmesterarbeid er
gjort pa dusjvegger og darer, noe som gir en sikker og stilren
innramming.

Vaskerom (1. etasje):

Vaskerommet i forste etasje har gulvfliser av typen Jewels
60x60 jw 16 nat raymi, med SF Manhattan fugemasse for et
sammenhengende og moderne utseende. De gvrige veggene er
malt med 12182 Gentle Whisper fra Jotun, noe som gir en
dempet og behagelig atmosfeere. Det er opplegg for utekjokken
med b&de varmt og kaldt vann, noe som gir ekstra funksjonalitet.
Servanten er VK 50 med Veni armatur, og kjgkkenkranen er Miri i
krom, noe som bidrar til et praktisk og stilrent vaskerom.

Separat toalett (2. etasje):

Det separate toalettet i andre etasje har gulvfliser i District
60x60 gra Rett, med SB Gra fugemasse for en enhetlig stil. Den
markerte veggen opp til 120 cm (inkludert toppen av sisternen -
se vedlegg for nevnt illustrasjon) har de samme flisene, mens de
ovrige veggene er malt med 6315 Jade fra Jotun, noe som gir en
myk og harmonisk fargetone. Toalettet er en V&B O'Novo
veggskal med sete, og betjeningsplaten er Tece Loop.
Servanten er Copenhagen, og speilet er Pia 50, mens armaturen
er fra Veni, som gir et gjennomgéende moderne design.

Overflater:

Parkett: Boen Eik Live Pure 1-stavs parkett, Borstet Crescendo
Ytterderer: Hovdeby fra Bygg1 i farge sort innvendig og
utvendig.

Innerderer: Line 1 fra Harmonie i farge dempet sort. Karm med
dempelist i farge dempet sort.

Listverk: Eik glattkant ubehandlet 15x70 mm.

Lys:

Boligen er primaert belyst downlights og spotskinner. Det er ogsa
store vindusflater flere steder i boligen som gir rikelig med
lysinnslipp.

Trapp:

Stryntrappa Horisont.

Tett trapp fra 1. - 2. etg. Apen trapp fra 2. - 3. etg.
Trinn og stusstrinn i eik med hvit lasur.

Vanger og handlgper i farge dempet sort.

Spiler av bgrstet stél i farge dempet sort.
Spilevegg mot kjokken i eik med hvit lasur.



Gasspeis: Vision Line Superior 650 B fra Peisselskabet.

Oppvarming:

Vann-vann varmepumpe med vannbéren gulvvarme og gasspeis.

Ventilasjon:
Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Ferdigattest foreligger.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjores oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter B

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kom. avgifter tilkommer. Kommunale gebyrer for vann og avlgp,
renovasjon og feiing skal betales to ganger i dret. Henvend deg
til Beerum kommune for neermere informasjon, samt utregning av
disse.

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt i Baerum kommune.

FORMUESVERDI

Formuesverdi er ikke fastsatt, men fastsettes av
Likningskontoret etter en beregningsmodell om hensyntar om
boligen er en sdkalt "primeerbolig" (der boligeier er bosatt iht.
Folkeregisteret) eller "sekundaerbolig" (andre boliger man eier).
Formuesverdi for primaerbolig vil normalt utgjere ca. 25 % av
den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. For sekundaerboliger vil likningsverdi normalt utgjere ca.
90 % av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med
boligens areal. For mer informasjon, se www.skatteetaten.no.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

Ventilasjon:

Det benyttes balansert ventilasjon med varmegjenvinning i
husene. Ventilasjonsaggregatene krever ingen service utover
filterbytte to ganger i &ret og generell vedlikehold/inspeksjon - f.
eks stgvsuge inne i aggregatet om det er stav eller lign.

Antatt kostnad filterbytte: Kr 1000,- inkl mva. Filterbytte utferes
to ganger i &ret.

Varmeanlegg (vann-vann varmepumpe med vannbéren
gulvvarme):

Kreves service én gang i éret.

Antatt kostnad rlig service: Kr 7500,- inkl mva per gjennomfart
service.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
gjennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter falger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen.Ta kontakt
med megler for mer informasjon.

Eiendommen overtas fri for gkonomiske heftelser. Kjoper ma
akseptere at det pa eiendommen tinglyses ytterligere
servitutter/erkleeringer som er ngdvendig for & gjennomfgre
prosjektet, palagt av offentlige myndigheter, eller nedvendige
bestemmelser knyttet til naboforhold. Eiendommene overdras
med de rettigheter og forpliktelser grunnboken viser. Kjoper kan
ikke motsette seq eller kreve prisavslag/erstatning for
tinglysinger av @vrige nedvendige erklaeringer/avtaler o.l.

Plattingen og oppmurt peis tilherende gnr. 38 og bnr. 802 snr. 2
ligger med en del p& denne eiendommen. Plattingen
beslaglegger et omrade péa 185x570 cm pé eiendommen til gnr.
38 bnr. 256. Selger stér fritt til 8 tinglyse en avtale for
overtakelse som omhandler dette forholdet. Kjoper kan ikke
nekte en slik avtale tinglyst. Konf. megler for mer informasjon
eller oversending av ytterliggere dokumentasjon.

Det foreligger en muntlig avtale om & bevare grenne
buskene/treerne mot trappen til naboen i Skogveien 5B. Disse
buskene stér delvis p& naboens eiendom og delvis p& denne

eiendommen.

Naboeiendommene innerst i veien har adkomstrett over denne
eiendommen.

Tinglyste servitutter
Heftelser tinglyste p& eiendommen:

1928/905705-1/100 BESTEMMELSE OM DELEFORBUD TINGLYST



31.08.1928

Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse
Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Med flere bestemmelser

1929/900365-1/100 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST
16.08.1929

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Felles for bnr. 256, 261 og 329

1930/904865-1/100 ELEKTRISKE KRAFTLINJER TINGLYST
04.09.1930

1937/200-1/100 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST
20.01.1937

Bestemmelse om deleforbud

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

1949/6699-1/100 SKJONN TINGLYST
21.11.1949
Avstaelse av grunn til Skogveien

1961/305399-1/100 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
20.11.1961
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

1980/16036-1/100 BEST. OM ADKOMSTRETT TINGLYST
30.07.1980
Rettighetshaver: Parsell 1

1980/16037-1/100 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
30.07.1980
Rettighetshaver: Parsell 1

1980/17497-1/100 BEST. OM ADKOMSTRETT TINGLYST
20.08.1980
Rettighetshaver: Parsell 1 og 2

2013/393796-1/200 BEST. OM ADKOMSTRETT TINGLYST
16.05.2013
:Knr:3024 Gnr:38 Bnr:802

2022/887163-1/200 PANTEDOKUMENT TINGLYST
12.08.2022 21:00

BEL®P: NOK 26.300.000

PANTHAVER:SEM & JOHNSEN OPPGJ@R OG
Org.nr: 999638996

2022/1322846-1/200 PRIORITETSBESTEMMELSE TINGLYST
21.11.2022 21:00
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2022/1310800-1/200

2022/887163-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES

OVER UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER TINGLYST
12.08.2022 21:00

RETTIGHETSHAVER:SEM & JOHNSEN OPPGJ@R OG
Org.nr: 999638996

2022/1322846-1/200 PRIORITETSBESTEMMELSE TINGLYST
21.11.2022 21:00
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2022/1310800-1/200

2022/1054698-1/200 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST
21.09.2022 21:00

Gjensidig rett

Bestemmelse om bruk og vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

2022/1213571-1/200 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
TINGLYST

26.10.2022 21:00

:Knr:3024 Gnr:38 Bnr:803

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK
Vann-/ og avlgpsledning gér i tomtegrensen. Se VA- kart vedlagt
salgsoppgaven.

REGULERING

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23424/6403470.
docx

Delarealer Delareal 2 160 m

Arealbruk Boligbebyggelse, Ndveerende

Delareal 2163 m

KPAngittHensyn Bevaring kulturmilja

KPHensynsonenavn H570

Kopi av situasjonskart, mélebrev, reguleringsplaner
m/bestemmelser er vedlagt salgsoppgave. Vi oppfordrer
interessenter til 8 gjere seg kjent med disse.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD



kr 26 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 150 000,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 6 000 000,-))

kr 151 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 26 651 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 26 660 450,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifbm. salget.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunnpakke enebolig (Kr.3 895)

Visningshonorar (Kr.2 500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 26 500 000,-) (Kr.212 000)
Markedspakke 2- fornying av nybygg annonse- enkelthus fra
15.3.24 (Kr.1502)

Foto (Kr.5 900)

Loft finn.no 13.08 (Kr.2 425)

Markedspakke 1 (Kr.19 900)

Oppgjer (Kr.7 500)

Overtagelse (Kr.2 500)

Tilrettelegging (Kr.12 900)

Totalt kr. (Kr.271 022)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

palepte timer, palgpte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

GARANTIER

Garanti etter buofl. § 12 skal stilles dersom avtale inngés innen
seks méneder etter ferdigstillelse, jf. avhl. § 2-11. Garantien skal
tilsvare min 3 % av kjgpesum frem til overtagelse og minst 5 % i
fem &r etter overtagelse.

Dersom avtale om salg inngés innen 6 maneder etter
ferdigstillelse og selger opptrer som ledd i neeringsvirksomhet,
skal selger stille garanti for oppfylling av avtalen jf. avhl. § 2-11.
Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til
overtagelse, og minst 5 % av kjgpesummen i fem &r etter
overtagelse.

OPPDRAGSNUMMER
36-22-0704

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veaere skriftlig. | tillegg méa
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJ@QPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og



boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker 8 reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjoperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjepe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ne@dvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. lkke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfare
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjeper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN
Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt



til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Edvard Chapsang

SAKSBEHANDLERE
Edvard Chapsang

EIE Sandvika
Eiendomsmegler / Partner
Mob: 98 65 19 00

Marketa Nigg
Eiendomsmegler
Mob: 97 89 32 08
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Denne salgsoppgaven mangler et dokument med navn "A40-01 Fasade nordvest".

Kontakt megler for 8 fa dette dokumentet tilsendt.
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Eksisterende terreng
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02 | Endring av vindusinndeling og innsetting av v [01.12.23| GB IBM
01 | Seknad om endring av tiltak 20.01.23|GB IBM
Rev | Beskrivelse Dato Sign Ktr

Prosjektleder

1 pe s Inge B. Mler
1365 Blommenholm
riis = |
,H_kitcktur post@briis.no nr./Bnr.
‘ 38/256
Prosjekt Fase
Skogveien 5d Seknad
Skogveien 5d
Tiltakshaver Dato
08.02.2024

Nord West Eiendom as

© Alle rettigheter tilhorer utforende for prosjektering, kopiering eller
bruk av disse tegningene er forbudlt uten skriftlig samtykke. Tegninger er forbeholdt
skisse/soknadsunderlag og skal ke bli benyttet som byggetegninger.

Type tegning
Fasade s@rvest

Malestokk A3
1:100

Tegningsnr | Rev.:

A40-02 | 02 .




Denne salgsoppgaven mangler et dokument med navn "A40-03 Fasade nordgst".

Kontakt megler for 8 fa dette dokumentet tilsendt.
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02 | Endring av vindusinndeling og innsetting av v [01.12.23| GB IBM
01 | Seknad om endring av tiltak 20.01.23|GB IBM
Rev | Beskrivelse Dato Sign Ktr

Prosjektleder

11 prie st 15 Inge B. Miller
1365 Blommenholm
rils  EEm |
ar‘k]tcktllr post@briis.no nr./pnr.
38/256
Prosjekt Fase
Skogveien 5d Seknad
Skogveien 5d
Tiltakshaver Dato
08.02.2024

Nord West Eiendom as

© Alle rettigheter tilhorer utforende for prosjektering, kopiering eller

bruk av disse tegningene er forbudt uten skiftlig samtykke. Tegninger er forbeholdt

skisse/soknadsunderlag og skal ikke bli benyttet som byggetegninger.

Type tegning
Fasade sgrost

Malestokk A3
1:100

Tegningsnr | Rev.:

A40-04 | 02




BARUM KOMMUNE

BYGGESAK
Briis Arkitektur As
c/o Inge Miiller Dugnadveien 4B
1346 GJETTUM
Deres ref.: Var ref.: Dato:
20/190 -23/131022/MAHOE 22.06.2023

Adresse - Tiltak: Skogveien 5 C - enebolig
Gnr/Bnr: 38/256

Tiltakshaver: Nord West Eiendom As
Ansvarlig sgker: Briis Arkitektur As

TILLATELSE TIL ENDRING

Svar pa spknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven kap. 20

Revidert situasjonsplan og reviderte tegninger godkjennes, jf. vedlagte dokumentliste (erstatter
tidligere liste).

For gvrig opprettholdes tillatelsen av 10.11.2020 med evt. senere tillegg.

ANSVAR, KVALITETSSIKRING OG KONTROLL
Av gjennomfgringsplan versjon 5 framgar det at det foreligger samsvarserklaering fra ansvarlig
prosjekterende for endringene.

BESKRIVELSE OG VURDERING

Endringssgknaden

Det spkes om endring av utforming pa eneboligen med endring av st@rrelse, fasade, og planlgsning.
Hgyder er beholdt. Bredden pa bygningskonstruksjonen reduseres med 4,4 meter og lengden med
1,9 meter. Grad av utnytting opplyses til 15,83 %BYA. MUA reduseres noe, men er fortsatt over 300
m2 for hver bolig pa tomta.

Plangrunnlag
Eiendommen er uregulert og er avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel 2017-2035, og
ligger i hensynssone H570; bevaring kulturmiljg.

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Arnold Haukelands Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA Plass 10 Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15



Uttalelser
Det er ikke innhentet uttalelser til endringen. Tidligere uttalelser fglger vedlagt.

Nabovarsling/merknader
Endringen er nabovarslet og det er innkommet fire nabomerknader, kort gjengitt under;

Nabo pa eiendommen Skogveien 5 b er positiv til at boligen reduseres i noe i stgrrelse, men synes
boligen fortsatt blir hgy og ruvende. Nabo stiller videre spgrsmal ved terrengendring rundt
garasjeinngang og bruk av adkomstveien i byggeperioden.

Naboer pd eiendommene Asaveien 4 og Skogveien 3 bemerker at fasaden mot @st na virker mer
ruvende enn tidligere, med mer synlig fasade og flere vinduer. Dette vil virke sjenerende, og gi mer
innsyn til deres eiendommer.

Nabo pa eiendommen Skogveien 5 d bemerker at geoteknikk ma ivaretas pa en betryggende mate,
og viser til at foretaket som har patatt seg ansvaret ikke har den rette kompetansen. Nabo viser ogsa
til at omradet er preget av mye overvann, og at dette ma sikres med gode Igsninger. Adkomstveien
ma ogsa ivaretas pa en god mate i byggeperioden.

Spker kommenterer merknadene med at fasaden minimeres bade i bredde og lengde. Glassarealene
reduseres med ca. 12,5 m2 og balkongen i 1 etasje fijernes. Bygningen vil gke avstanden til nabo og
minimere synligheten fra Skogveien, samt trekke seg lengere unna pilegrimsstien. Det er tidligere
sendt inn prinsipp og redegjgrelse for infiltrasjon av overvann. Endringen det sgkes om vil ikke
utgjgre noen endringer i allerede innsendt redegj@relse og prinsipp. Hgyden er lik tidligere godkjent
rammetillatelse og i trad gjeldende bestemmelser. Helning inn mot bolig tilpasses til adkomstveien
slik at mangvrering for biler ut og inn blir sa enkel som mulig. Det vil bli opprettet en god dialog fra
tiltakshaver vedr. den felles adkomstveien.

Bygningssjefens vurdering

Boligen vil etter endringen ha samme stil som tidligere omsgkt, med flatt tak og inntrukket annen
etasje. Boligen far en litt mer klassisk og enklere utforming med mindre stgrrelse pa vinduer og hvor
hver fasade far vinduer/dgrer. Boligens underetasje og annen etasje blir stgrre enn tidligere omsgkt,
men oppfgres innenfor en mindre 1 etasje, og innenfor tidligere omsgkt bygningskropp.
Bygningssjefen vurderer krav til visuelle kvaliteter som ivaretatt ved endringen jf. pbl § 29-2.

Angaende nabomerknadene vurderer bygningssjefen at endringen pa fasade @st ikke er sa store at
de vil veere en betydelig ulempe for naboer, annet enn det som ma regnes med i et boligomrade.
Ansvarsrett for prosjektering av geoteknikk er endret fra innsendt endringssgknad jf.
giennomfgringsplan versjon 5. Bygningssjefen vurderer ellers merknadene som besvart av sgker.

Det er ved behandlingen av sgknaden ikke funnet forhold som strider mot plan- og bygningsloven

med underliggende regelverk eller mot kommunal regulering. Omsgkte tiltak godkjennes med
bakgrunn i ovennevnte vurdering.
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SAKSBEHANDLINGSTID
Det vises til tidsfrister i pbl § 21-7 og SAK10 § 7-2. Ved beregningen er den tiden sgker hadde ansvar

for eventuell komplettering av sgknaden fratrukket.
Saksbehand-
Mottatt Mangelfull Fullstendig Vedtak lingstid [uker]
21.2.2023 22.6.2023 17,3

GEBYR
Det tas ikke behandlingsgebyr for endringssgknaden pa bakgrunn av lang saksbehandlingstid jf. pbl §
21-7 og SAK § 7-6.

KLAGERETT

Partene har rett til & paklage avgj@relsen, jf. vedlagte "Orientering om klagerett”. Om klage pa
vedtaket innkommer og blir tatt til felge, kan dette fgre til omgjgring av vedtaket. Eventuelle tiltak
utfgrt i mellomtiden ma rettes tilsvarende. Ulemper og tap i den forbindelse er Baarum kommune
uvedkommende.

Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef
Martine Cecilie Hgeg
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Vedlegg:
Dokumentliste

Kopi til:

Bente Tora Forsdahl Skogveien 5 B 1358 JAR
Morten Hveding Juel Skogveien 5 C 1358 JAR
Nord West Eiendom As Postboks A, Bygdagy 0211 OSLO
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Vedlegg 1 til tillatelsen
ArkivsakiD: 20/190

DOKUMENTLISTE
Dokumenter i byggesaker er tilgjengelig pa Beerum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sgk pa arkivsakID.

Tittel Saksdokid
Situasjonsplan 6228856
Plan U. Etasje 6228861
Plan 1. Etasje 6228863
Plan 2. Etasje 6228862
Snitt 6228864
Fasade nordgst 6228860
Fasade sgrgst 6228857
Fasade s@rvest 6228859
Fasade nordvest 6228858
Utomhusplan 6228847
Uttalelse Vann og avlgp - Skogveien 5 D - enebolig 4965840
Uttalelse fra Natur og idrett vPLNK - Skogveien 5 D - enebolig 5098848
Uttalelse NAIDKulturvern - Skogveien 5 D - enebolig 5095772
Gebyrberegning 6395247
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ORIENTERING OM KLAGERETT

HVEM KAN KLAGE?

En part eller en annen som har «rettslig klageinteresse» kan klage pa vedtaket. Kommunen
skal vurdere om vilkarene for a behandle klagen er oppfylt etter forvaltningslovens regler
kapittel VI og plan- og bygningsloven § 1-9. Dersom klagen ikke tas under behandling og
avvises (f.eks. fordi klagefristen er oversittet eller klageren mangler klagerett), kan du klage
pa avvisningsvedtaket.

HVA KAN DU KLAGE PA?

Du kan klage pa enkeltvedtak (f.eks. i byggesaker, i saker om fradeling, grensejustering,
seksjonering, adressering, om ulovlige forhold, samt vedtak om reguleringsplan og
kommuneplan).

Du kan ikke klage pa «samme forhold» flere ganger, og derfor kan du ikke klage pa forhold i
byggesaken som allerede er avgjort i bindende reguleringsplan, ved dispensasjon eller i
tidligere vedtak i byggesaken.

Du kan ikke klage pa byggesaksgebyret som fastsettes etter kommunens gebyrregulativ. Du
kan likevel anmode om at gebyret settes ned, og eventuelt klage pa det vedtaket som da
fattes.

Du kan klage pa vedtak om overtredelsesgebyr for ulovlige tiltak.

Du kan kun klage pa vedtak om igangsettingstillatelse nar den inneholder endring av vilkar i
rammetillatelsen.

Kommunens vedtak etter vegloven (byggegrense, avkjgrsel) kan paklages. Klagen vil bli
behandlet av Planutvalget med endelig virkning, og klagen gar ikke til Statsforvalteren.

KLAGEFRISTEN ER TRE UKER

Klagefristen er tre uker fra tidspunktet du mottok informasjon («underretning») om
vedtaket. Tidspunktet vil gjelde selv om du var bortreist eller av andre grunner ikke fikk lest
vedtaket.

Kommunen sender ut vedtak elektronisk dersom du har akseptert slik Igsning. Klagefristen
begynner a Igpe fra du blir varslet fgrste gang om at du har mottatt elektronisk post. Uten
elektronisk post-lgsning, Igper klagefristen fra du mottar vedtaket i din postkasse.

Klagen ma vaere levert til posten.

Ved elektronisk innsending ma klagen ha kommet fram til kommunens elektroniske adresse
(se adresse nederst) innen klagefristens utlgp. Du bgr kontrollere at du mottar bekreftelse pa
at Baeerum kommune har mottatt klagen (e-post autosvar).

Dersom du sender inn fristavbrytende klage («forelgpig klage») f@r klagefristen utlgper, kan
du gi begrunnelse noe senere.

Du kan innen klagefristens utlgp anmode om at klagefristen forlenges dersom det foreligger
seerlige grunner til det.

| spesielle tilfeller kan klagen behandles selv om du har oversittet fristen. Du ma da klargjgre
hvorfor du har fremmet klagen for sent eller om det foreligger seerlige grunner for at klagen
skal bli behandlet.

KRAV TIL KLAGEN

Klagen skal vaere skriftlig og undertegnet. Dersom du fremmer klage i e-post, ma du snarest
ettersende en klage som er underskrevet. Klagen med underskrift kan skannes og oversendes
kommunen elektronisk, eller den kan sendes som brev.

Du ma opplyse hvilket vedtak du klager pa. Bruk gjerne ordet «klage» i tittelen og pafer
brevet kommunens saksreferanse.

Du ma angi hvilke endringer i vedtaket du gnsker.
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Klagen bgr veere begrunnet. Du bgr ogsa nevne andre opplysninger som kan ha betydning for
kommunens vurdering.

Skal du representere andre, ma du ha skriftlig fullmakt fra vedkommende.

Blir du representert av andre enn advokat, ma du gi skriftlig samtykke til det.

UTSATT IVERKSETTELSE

Selv om vedtaket er paklaget, vil tiltakshaver kunne iverksette vedtaket (slik at byggearbeider
settes i gang). Du kan fremsette begjeering om at vedtaket ikke iverksettes fgr klagen er
endelig avgjort (saerlig aktuelt der byggearbeider vil kunne gi skader pa omgivelsene som ikke
kan gjenopprettes). Kommunen vil ta stilling til begjeeringen. Du kan ikke paklage
kommunens beslutning, men du kan ogsa fremme begjeering om utsatt iverksettelse til
Statsforvalteren.

KLAGEINSTANSEN/SAKSGANG

Det er Statsforvalteren i Oslo og Viken som er klageinstans, og som skal behandle klagen.
Klagen stiles til Statsforvalteren i Oslo og Viken, men sendes til Beerum kommune, se adresse
nederst.

Kommunen skal foreta forberedende klagebehandling for a vurdere om det fremkommer nye
forhold eller anfgrsler i klagen som tilsier at kommunen vil omgjgre vedtaket sitt.
Planutvalget behandler klager fra tiltakshaver og saker som gjelder dispensasjon. Utvalget
kan omgjgre vedtaket dersom de finner klagen begrunnet.

Dersom Planutvalgets omgjgringsvedtak paklages, vil ny forberedende klagebehandling
foretas administrativt, fgr klagesaken oversendes Statsforvalteren.

Klager fra andre enn tiltakshaver, pa vedtak som ikke gjelder dispensasjon, behandles av
administrasjonen i kommunen. Dersom administrasjonen ikke finner grunn til a ta klagen til
felge, sendes saken til Statsforvalteren for endelig behandling.

Statsforvalterens avgjgrelse er endelig og kan ikke paklages. Du vil fa tilsendt vedtaket
direkte fra Statsforvalteren.

Dokumenter i bygge- og klagesaker er tilgjengelig pa Beerum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sgk pa arkivsaklD, gnr/bnr
eller tittel (adresse).

SAKSKOSTNADER

Nar et vedtak blir endret til gunst for den som klager, dekkes vesentlige kostnader som har
veert ngdvendige for a fa endret vedtaket.

Sakskostnadskravet ma fremmes innen tre uker fra da underretning om omgjgringsvedtaket
kom frem til parten.

Vedtak om sakskostnader kan paklages innen tre uker fra da parten ble underrettet om
vedtaket.

KOMMUNENS ADRESSE

post@baerum.kommune.no

eller

Baerum kommune

Plan- og bygningstjenesten
Postboks 700

1304 Sandvika
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NYTTIGE OPPLYSNINGER FOR DEN SOM SKAL BYGGE
Sist oppdatert mai 2021

Graving/fylling

F@r graving eller fylling pabegynnes ma disse etatene varsles for pavisning av kabler og ledninger:
Elvia, Canal Digital, Telenor og Beerum kommune v/ Vann og avigp.

Tiltakshaver er ansvarlig for skader pa slike ledninger og kabler og ma sgrge for ngdvendig
beskyttelse. Graving i offentlig veiomrade ma ikke pabegynnes fgr Baerum kommune v/ Vei og trafikk
har gitt tillatelse. Husk at arbeid som medfgrer graving i offentlig vei krever tiltaksklasse 2 for de
aktuelle ansvarsomradene.

Vann og avlgp, sgknad om saniteerabonnement
Rgr- og sanitaeranlegget ma ikke pabegynnes fgr rgrleggeranmeldelse er sendt inn til Vann og avigp
og er godkjent. Ansvarlig rgrleggerforetak ma anmelde den gunstigste fremfgring av ledningene.

Vann og avlgp, tilknytningsgebyr og arsgebyr

Det skal betales tilknytningsgebyr for nybygg uansett stgrrelse og for tilbygg/pabygg over 100 m?,
uavhengig av om tiltaket omfatter sanitzerinstallasjoner eller ikke. Tilknytningsgebyret beregnes per
m? og faktureres ved fgrste igangsettingstillatelse.

Ved tilbygg/pabygg eller annen endring av en bygnings stgrrelse, kan beregningsgrunnlaget for
originalbygget endres. En eventuell endring skjer fgrst nar igangsettingstillatelse er gitt.

Skulle arbeidet ikke bli utfgrt i Igpet av ett ar ma det meldes fra til tjenestested Vann og avlgp
dersom gkt beregningsgrunnlag skal unngas.

Baerum kommunes forskrifter for vann- og avlgpsgebyrer og prisliste for vann- og avlgpsgebyrer
ligger pa kommunens nettsider:
https://www.baerum.kommune.no/tjenester/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Renovasjon

Det ma settes av plass til oppsamlingsenhet(er) for avfall. Standard renovasjonslgsning er én todelt
beholder for mat/restavfall og én beholder for papp/papir. Ved etablering av flere boenheter bgr det
vurderes felleslgsninger. Avsatt areal for renovasjonslgsninger bgr ta hgyde for mulig fremtidig
innsamling av glass- og metallemballasje.

Barum kommunes renovasjonsforskrift, prisliste for renovasjon samt andre relevante retningslinjer
ligger pa kommunens nettsider: https://www.baerum.kommune.no/renovasjon

Strgmleveranse
For strgmleveranse ma Elvia kontaktes. For mer informasjon se www.elvia.no

Fjernvarme

Oslofjord Varme AS har konsesjon for fjernvarme i Sandvika-omradet, Lysaker og Fornebu. Bygninger
innenfor disse omradene gis generelt palegg om fjernvarmetilknytning. For mer informasjon se
www.oslofjordvarme.no .

Bredband- og TV-leveranse

Det finnes flere tilbydere av hgyhastighets bredband og tv-produkter, f.eks. Viken Fiber, Canal Digital,
Telenor eller Get. Sjekk hvilke som tilbyr tjenester pa din adresse, og ta kontakt med dem for
tilbud/kontrakt. Vaer oppmerksom pa at det er krav til autorisasjon for arbeider knyttet til kabel-tv-
nett.
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Andre seeranmeldelser

Anlegg og konstruksjoner som anlegges etter bestemmelser i brann- og eksplosjonsvernloven skal
anmeldes til brannvesenet eller Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.

Peis/ildsted som del av nytt bygg skal veere godkjent av Baerum kommune Byggesak fgr arbeidene
begynner. Ny peis eller nytt ildsted i eksisterende bygg er i utgangspunktet fritatt for sgknad. Pipe er
ikke unntatt.

Husbrannslange
Asker og Baerum brann og redning anbefaler alle husstander a ha husbrannslange.

Stpyende arbeider

For anleggsarbeider gjelder stgygrenser i kap. 4 i Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442/2016. Se ogsa veileder til retningslinjen, M-128-2014. Stgygrensene
skjerpes hvis det er snakk om anleggsperioder over 6 uker og hvis det er snakk om impulsiv stgy
(sprengning, banking, boring, spunting, pigging, paeling eller handtering av steinmasser). Ta kontakt
med Folkehelsekontoret for a spke om tillatelse dersom det antas at stgygrensene overskrides.

Les mer pa www.baerum.kommune.no/stoy

Nyttige adresser:

Barum kommune Vann og avigp Baerum kommune Vei og trafikk

TIf.: 67504050 TIf.: 67504050

E-post: vams@baerum.kommune.no E-post: veiogtrafikk@baerum.kommune.no

Internett: www.baerum.kommune/va Internett:
www.baerum.kommune.no/tienester/vei-trafikk-

Vakttelefon for akutte hendelser pa vann- og og-parkering/

avlgpsnettet (24t): 67506060

Baerum Kommune Byggesak Baerum kommune Forurensning og renovasjon

TIf.: 67504463 TIf.: 67504050

E-post: post@baerum.kommune.no E-post: renovasion@baerum.kommune.no

Internett: www.baerum.kommune.no/byggesak Internett: www.baerum.kommune.no/renovasjon

Barum kommune Folkehelsekontoret Gravemelding og pavisningstjeneste

TIf. 67503200 Baerum kommune VA, Elvia, Canal Digital Kabel TV

E-post: post@baerum.kommune.no AS, Telenor og Oslofjord varme
Geomatikk AS, Postboks 103 @kern, 0509 Oslo

Asker og Baerum brann og redning TIf.: 09146

TIf.: 66764200 Internett: www.geomatikk.no

E-post; Qost@!abbr‘no WWW.EraVemeldinH.nO

Internett: www.abbr.no Arbeid nzer luftledning og melding om kabelskade
(feilmelding): 81530400

Veimyndighet for riks- og europaveiene: Veimyndighet for fylkesveiene:

Statens vegvesen Viken fylkeskommune

TIf.: 81522000 TIf.: 32300000

Internett: www.vegvesen.no Internett: www.viken.no
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BARUM KOMMUNE

BYGGESAK AVDELING 1

Briis Arkitektur As
c/o Inge Miiller Dugnadveien 4B
1346 GJETTUM

Deres ref.: Var ref.: Dato:
20/190 - 24/154144/KIS 12.07.2024

Adresse - Tiltak: Skogveien 5 C - enebolig
Gnr/Bnr: 38/256

Tiltakshaver: Nord West Eiendom As
Ansvarlig sgker: Briis Arkitektur As

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Ferdigattest gis etter spknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om byggesak
kap. 8, § 8-1.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med evt. senere tillegg.
Det er i giennomfgringsplan jpID 24/152814 bekreftet at aktuelle fagomrader er ferdigstilt.

| forbindelse med sgknad om ferdigattest er det sendt inn som bygget tegninger.

Sokers redegjgrelse vedr. endringer: Kigkken/spis. er flyttet fra 1. etasje til 2. etasje. Soverom og stue
i 2. etasje er flyttet ned til 1. etasje. | forbindelse med flytting av soverom er det etablert et nytt vindu
pd soverom (110) i 1. etasje. Flyttingen har medfart justering av innervegger i de forskjellige plan.
Bygningssjefen tar endringene til etterretning.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og evt. henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Martine C. Hgeg

stedfortreder for avdelingsleder
Kai Svendsen
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Arnold Haukelands Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA plass 10 Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15
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Forbehold og presiseringer ved salg av bolig fra Nord West
Eiendom AS i prosjektet Skogveien 5C

Tegninger
Eventuelle tegninger i 3D — format er kun av illustrativ karakter og selger forpliktes ikke av 3D - tegningene.
Det er byggetegningene og byggebeskrivelsen som forplikter selger, hvor byggebeskrivelsen gar foran
tegningene.

Det tas forbehold om at det kan forekomme avvik fra plantegningenes arealmal. Tegningene som er utarbeidet
i forbindelse med rammetillatelse og endringssgknad og som ligger til grunn i salgsprospektet, er tegninger av
huset uten at det er ferdig prosjektert. Det betyr at det kun er husets utvendige mal som er forpliktende. Husene
vil fortlgpende prosjekteres og prosjekteringen i forhold til veggtykkelser, isolering og tiltak som er nadvendig
for & tilfredsstille kravene til husenes energibehov, vil kunne pavirke romstgrrelsene. Plantegningene som
foreligger baserer seg pa mal fra stenderverk til stenderverk, uten at vegger og tak er ferdig prosjektert.
Arealene vil allikevel gi en god indikasjon pa rommenes stgrrelse, men er altsa ikke absolutt korrekte og avvik
kan forekomme. Kjgper kan ikke kreve kompensasjon/prisavslag for arealavvik som fglge av ovennevnte.

Prosjektering/krav fra offentlige myndigheter

Ngdvendige tiltak som felge av prosjektering eller krav fra offentlige myndigheter kan utfares av selger selv
om lgsningene ikke er beskrevet i byggebeskrivelsen eller vist pa tegninger. Dette kan for eksempel veere
ngdvendig tiltak for brannsikring, remning og «sikkerhet i bruk» (rekkverk, ol).

Det som pa plantegningene er beskrevet som boder, er byggemeldt som boder og anses dermed som
sekundaerrom av plan- og bygningsetaten. Sekundaerrom er ikke godkjent for varig opphold.

Prosjektet blir byggeanmeldt ihht teknisk forskrift av 2017.

Det tas forbehold om at selger kan sette inn ngdvendige innkassinger dersom dette er ngdvendig under
byggingen.

Valg av produkter/materialer
Selger kan levere andre materialer enn beskrevet i byggebeskrivelsen, safremt de valgte materialene er av
samme kvalitet som de beskrevne.

Uteomrade
Treer fiernes dersom utbygger finner dette hensikismessig for utbyggingen.

Det er ikke medregnet noen stettemurer i prosjektet, utover det som eventuelt kommer frem pa
Utomhusplanen. Eventuelle hgydeforskjeller i terrenget vil tas opp av mindre skraninger. Selger forbeholder
seg likevel retten til & benytte stattemurer som ikke er tegnet inn, dersom man finner dette hensiktsmessig.

Selger forbeholder seg retten til & fierne hele eller deler av eksisterende gjerder i forbindelse med
byggearbeidene. Selger erstatter ikke manglende eller eventuelt gdelagte gjerder. Selger forplikter seg kun
til & sette opp gjerde mot kommunal vei og star fritt til & velge mellom a sette opp allerede etablert gjerde
eller flettverksgjerde.

Trevirke og inneklima

Treverk/plateprodukter er levende materialer som pavirkes av romtemperatursvingninger og luftfuktighet.
Dette vil medfare at det kan oppsta sprekkdannelser pa vegg, gulv og takflater. Selger er ikke ansvarlig for
slike forhold, og kjgper méa paregne at smasprekker ma tettes for egen regning.

Nord West Eiendom AS, Postboks A, Bygdgy, 0211 Oslo
Org. nr. 988 376 302
Besgksadresse: Dronningen 1
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Tregulvets vedlikehold og menneskets velbefinnende krever et sunt inneklima med en relativ luftfuktighet pa
ca. 50 % (min.35 % og maks 65 % i ganske korte perioder) og en romtemperatur pa ca. 20 °C. Faller
luftfuktigheten i fyringssesongen, anbefaler vi & bruke en elektrisk luftfukter for & unnga en ekstrem uttarking
av tregulvet. Selger fraskriver seg ansvar for oppsprekking, knirking og buling i parketten, som fglge av at
kiaper ikke sarger for riktig inneklima etter overtagelsen.

Utvendige detaljer

| forbindelse med montering av utvendig panel/kledning, hjgrnekasser, rekkverk og lignende, kan det
forekomme at det benyttes enkelte ubehandlede planker der snekkerne har mattet foreta noen tilpasninger.
Det kan ogsa veere enkelte endeskjgter som fremstar ubehandlet. Panelet ellers blir stort sett levert grunnet
og malt ett strek fra fabrikk (dersom ikke annet er beskrevet i leveransebeskrivelsen). Kjgper ma derfor
regne med & male/beise huset etter /% til 1 ar etter overtagelsen. Selger foretar ikke under noen
omstendighet utvendig maling/beising av huset eller dets komponenter pa plassen. Forventninger om dette
ma i sa fall avtales saerskilt.

Alle ngdvendige utvendige rekkverk og trapper i prosjektet leveres i treverk med impregnerte eller
ubehandlet materiale, med mindre annet er presisert. Rekkverkene leveres med staende spiler og
males/beises ikke.

Det tas forbehold om utvendige rekkverks/balkongers/trappers endelige utforming. Tegningene er av
illustrativ karakter og kan endres etter behov.

Utvendig maling

Panel leveres grunnet og malt ett strek med vannbasert beis eller maling fra fabrikk.

Det anbefales at kjgper maler/beiser huset etter % til 1 ar etter overtagelse. Impregnerte materialer ber ikke
males/beises far de har statt minimum 1 ar. Det er viktig at det foretas en fuktmaling av treverket fgr det
pafgres beis eller maling.

Der kledning og/eller vinduer er i marke farger, kan det forekomme utslag av kvae eller harpiks. Det er
spesielt utsatt ved sterk varme fra solen. Slike utslag er ikke reklamasjonsberettiget, men lases selv ved litt
skraping og maling.

Ventilasjon
Det kan forekomme behov for innkassinger av ventilasjonsrgr der disse kommer i konflikt med eventuelle
stél — eller baerekonstruksjoner eller andre rgrfaringer.

Flis og vatrom
Pa gulv i vatrom der det benyttes «nedsenk» i dusjnisje vil det ikke leveres fall mot sluk, i szerlig grad, pa
gulvet utenfor dusjnisjen. | dusjnisjen vil det leveres anbefalt fall mot sluk.

Kjaper ma spesifikt be om fall mot sluk utenfor dusjnisjen dersom dette er gnskelig.
For bad og vaskerom kan det etableres terskel med hagyde over 2,5 cm.

Rorleggerleveranse

| kjiokkenskap monteres vann og avigp, oppvaskmaskin tilkobles dersom kunden har bestilt oppvaskmaskin
gjennom Sigdal/selger. Dersom kjgper har trukket ut kjgkkenleveransen og hvitevarer ikke skal settes inn fagr
etter overtagelsen, bortfaller rarleggers leveranse av tilkobling av oppvaskmaskin. Kjgper kan da bestille
rarlegger direkte for & utfgre denne jobben.

Innbygningsmodulene til de vegghengte toalettene kan trenge utforinger eller innkassinger. Vannrer kan ikke
plasseres i yttervegg. Dersom vannrgr plasseres mot yttervegg ma veggen fores ut for at rgrene skal veere
skjult.

Nord West Eiendom AS, Postboks A, Bygdgy, 0211 Oslo
Org. nr. 988 376 302
Besgksadresse: Dronningen 1
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Det tas forbehold om at oppgitte mal pa innredninger og dusj kan benyttes. Prosjekteringstegninger ma
utarbeides og bredde pa innredninger ma eventuelt tilpasses ved behov.

Det kan komme avvik fra beskrevet leveranse og rarleggerens endelige leveranse. Byggebeskrivelsen vil
veere grunnlag for kvalitet og pris i forhold til det rerleggeren ma levere. Eventuelle endringer i leveransen blir
oversendt kjgper i forkant montering.

Selger forbeholder seg retten til & benytte pumpekummer i prosjektet dersom prosjekteringen tilsier at dette
er ngdvendig. Kjgper ma i sa fall ta hand om vedlikehold av kummene, gjennom & innga en vedlikeholdsavtale
med aktuelle leverandgrer.

Vinduer — termiske brudd

Nar temperaturforskjellen mellom glassets randsone og midtsone overskrider en viss grense er det fare for termisk brudd.
Dette fremstar som en sprekk i vinduet, gjerne vinkelrett ut fra kanten og sprer seg ut som straler i glasset. Det er en
rekke tiltak som kan gjeres for & unnga dette:

e unnga 3 sette eller montere noe tett inntil vinduene (sofaer, puter, sov)

e vearoppmerksom ved valg av solskjerming (bgr ikke monteres for tett pa vindu). Utvendig solskjerming er
anbefalt. Ved innvendig solskjerming kan det ofte oppsta veldig hgy varme mellom rute og skjerm, som kan gi
store temperaturforskjeller i glasset i overgang fra kaldt om natten til sterk varme nar solens star pa. Det ma
derfor gjgres en risikovurdering i forhold til termiske sprekker ved montering av solskjerming.

e Unnga slagskygger. Det betyr at deler av glasset er skyggelagt, mens andre deler av glasset blir eksponert for sol.

e  Sgk gjerne opp mer informasjon om denne problemstillingen pa https://www.glassportal.no/ eller andre
informasjonssider som omtaler problemstillingen.

Termiske brudd i vinduene er ikke reklamasjonsberettiget.

Bruk av boligen

Selger har intet ansvar for eventuelle muligheter for utleie av hele eller deler av boligen. Selgers ansvar
pavirkes ikke av hvordan boligen blir innredet, eventuelt tiltak som blir levert med tanke pa a tilrettelegge for
utleie. Kjaper ma selv foreta vurdering av reglene knyttet til utleie av hele eller deler av boligen.

Seksjonering
Selger gis rett til & foreta endringer i seksjoneringstegningene dersom kommunen krever dette i sin
behandling av seksjoneringsbegjeeringen. Kjgper kan ikke kreve prisavslag som felge av slike endringer.

Sameiet

Dersom sameiets vedtekter inneholder feil eller bestemmelser som ikke er relevante eller avviker fra
gjeldende lover og regler, ma sameiet innrette seg etter dette og endre vedtektene. Selger kan ikke holdes
ansvarlig for eventuelle feil og mangler i vedtektene.

Oslo,

Sist revidert, 08.02.2024
Nord West Eiendom AS

Nord West Eiendom AS, Postboks A, Bygdgy, 0211 Oslo
Org. nr. 988 376 302
Besgksadresse: Dronningen 1
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Skogveien 5c ny enebolig
Leveranseliste — sist revidert 20.06.24

e Sigdal har levert kjgkken og innredning til bad v/master bedroom og vaskerom: Se vedlegg.
e Fliser og farger: Se vedlegg

o Elektriker: Se vedlegg.

e Rogrlegger: Se vedlegg.

e Gasspeis: Vision Line Superior 650 B fra Peisselskabet.

e Trapp:

Stryntrappa Horisont.

Tett trapp fra 1. — 2. etg. Apen trapp fra 2. — 3. etg.
Trinn og stusstrinn i eik med hvit lasur.

Vanger og handlgper i farge dempet sort.

Spiler av bgrstet stal i farge dempet sort.
Spilevegg mot kjgkken i eik med hvit lasur.

O O 0O O O O

e Parkett: Boen Eik Live Pure 1-stavs parkett, Bgrstet Crescendo

e Ytterdgrer: Hovdeby fra Byggl i farge sort innvendig og utvendig.

e Innerdgrer: Line 1 fra Harmonie i farge dempet sort. Karm med dempelist i farge dempet
sort.

e Listverk: Eik glattkant ubehandlet 15x70 mm.
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Notat vedrarende tekniske installasjoner i Skogveien 5C

Ventilasjon

Det benyttes balansert ventilasjon med varmegjenvinning i husene. Ventilasjonsaggregatene krever ingen
service utover filterbytte to ganger i aret og generell vedlikehold/inspeksjon —f. eks stavsuge inne i aggregatet
om det er stav eller lign.

Antatt kostnad filterbytte: Kr 1000,- inkl mva. Filterbytte utfares to ganger i aret.

Varmeanlegg (vann-vann varmepumpe med vannbaren gulvvarme)
Kreves service én gang i aret.

Antatt kostnad arlig service: Kr 7500,- inkl mva per gjennomfart service.

Osilo,

20.06.2024
Nord West Eiendom AS

Nord West Eiendom AS, Postboks A, Bygdgy, 0211 Oslo
Org. nr. 988 376 302
Besgksadresse: Dronningen 1



BARUM KOMMUNE

BYGGESAK
Egg Arkitekter AS
Vollsveien 13C
1366 LYSAKER
Deres ref.: Var ref.: Dato:
20/190 -20/242356/MAHOE 10.11.2020

Adresse - Tiltak: Skogveien 5 D - enebolig
Gnr/Bnr: 38/256

Tiltakshaver: Arne Ole Roald
Ansvarlig sgker: Egg Arkitekter AS

RAMMETILLATELSE

Svar pa spknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven kap. 20

Spknad om enebolig med garasje i kjeller godkjennes med plassering og utforming som vist pa
situasjonsplan og tegninger, jf. vedlagte liste over godkjente dokumenter.

Hoydeplasseringen fastsettes til kote +78,5 for overkant sokkel/gulv 1. etasje, og som vist i
godkjent tverrsnitt.

Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:
1. Det ma sendes inn for godkjenning situasjonsplan der hele tiltaket — ogsa de deler som er
under terreng — er tegnet inn. Minste avstand til nabogrense(r) ma pafgres.
2. Uttalelser fra Vann og avigp ma ivaretas.

Fgr igangsettingstillatelse kan gis ma vilkar 1 vaere oppfyit.

ANSVAR, KVALITETSSIKRING OG KONTROLL
Ansvarlig(e) foretak fremgar av innsendt(e) erklaering(er) om ansvarsrett og gjennomfgringsplan
versjon 1.

Bygningsmyndighetene kan fgre tilsyn med at tiltaket gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser og
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Ved arbeider som gjelder utvendige og innvendige sanitarinstallasjoner skal normalreglementet for
sanitaerforskrifter fglges. Fgr grofter fylles igjen skal Vann- og avlgpsenheten foreta GPS-innmaling av
alle tilkoblinger og utvendig privat vann- og avigpsanlegg.

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Eyvind Lyches vei 10 | Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15



IGANGSETTING AV TILTAKET

Fgr tiltaket settes i gang ma det vaere spkt om og gitt igangsettingstillatelse. Igangsettingssgknaden
skal normalt inneholde erklaeringer om ansvarsrett, giennomfgringsplan og redegjgrelse/
dokumentasjon pa oppfyllelse av vilkar satt i rammetillatelsen og evt. rekkefglgebestemmelser i plan.

Dokumentasjon pa avfallshandtering vedlegges ikke sgknaden, men oppbevares hos ansvarlig sgker
og skal veere tilgjengelig ved tilsyn.

BESKRIVELSE OG VURDERING

Sgknaden
Det sgkes om en ny enebolig med dobbeltgarasje i kjeller. Boligen oppf@res pa eiendom hvor det i
dag er oppfert en enebolig og en frittliggende garasje delvis under terreng.

Ny grad av utnytting for eiendommen opplyses til 15,9 %BYA. Boligen plasseres i en minste avstand
til nabogrense opplyst til 4,0 meter, og i god avstand til kommunal vei. Gesimshgyde opplyses til 4,4
meter malt fra gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningen, og 9,0 meter malt pa fasade
nordgst. Minste uteoppholdsareal (MUA) er opplyst til 464 m2 for ny bolig, og 354 m2 for
eksisterende bolig.

Terrenget stgttes opp av en ny forstgtningsmur mot vest, opplyst til 1,5 meter hgyde med avstand til
nabogrense pa 4,0 meter.

Plangrunnlag
Eiendommen er uregulert og er avsatt til boligbebyggelse i Kommuneplanens arealdel 2017-2035, og
ligger i hensynssone H570; bevaring kulturmiljg.

Relevante bestemmelser til planen er;

§ 3.3 bokstav a) som gj@r unntak fra plankrav for oppfgring av 1 enebolig og opprettelse av eiendom
for 1 enebolig med tomtestgrrelse minimum 800m?, der eiendommen ikke omfattes av uregulert vei
og ikke er brattere enn gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

§ 27.2 bokstav a), som fastsetter at det skal avsettes et minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen
grunn etter fglgende krav; Frittliggende smahusbebyggelse (enebolig og tomannsbolig): MUA per
boenhet minimum 300 m2. Terrasser og takterrasser som ikke er overbygget kan medregnes som
uteoppholdsareal, men minimum 80 % av MUA skal ligge pa terreng.

Bokstav c); grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse skal ikke overstige % BYA = 20 %. |
beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng i medhold av krav medtas med 18 m?
per plass.

Bokstav d); for ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For frittliggende
smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides snuplass pa egen grunn.

Bokstav e); hgyder: maksimal gesimshgyde pa frittliggende smahusbebyggelse kan veere inntil 9
meter, malt fra giennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Byggetomta

Eiendommen har en stgrrelse pa 2160,5 m2 og ligger i et prioritert stgrre kulturmiljg langs
Pilgrimsleden. Tomta har et stort slakt parti og er skranende mot vest. Gjennomsnittlig
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stigningsforhold pa tomta opplyses til 1:3. Overvann handteres pa egen grunn, og fordrgyes i masser
av pukk.

Uttalelser

Det er innhentet uttalelser fra Vann- og avlgp, Vei- og trafikk, Kulturvern og Naturmangfold.
Uttalelsene er tidligere gjort kjent for sgker, og er hensyntatt i prosjekteringen. Siste uttalelser ligger
vedlagt.

Vei og trafikk har ingen merknader til tiltaket.

Vann- og avlgp
Det er innsendt redegjgrelse for overvannshandtering pa eiendommen. Det forutsettes at overvann

ikke fgres til offentlig ledningsanlegg.

Naturmangfold
Etter befaring viser det seg at det trolig er en liten forekomst av enten lagurtedellgvskog, eller

kalkedellgvskog pa tomten. Begge disse naturtypene er pa norsk rgdliste for naturtyper 2018.
Boligbygging pa tomten er isolert sett et begrenset tiltak, men i og med at omradet er under
pagaende fortetting, vil dette tiltaket bidra til nedbygging av naturmangfoldet i omradet.

Etter befaringen anses kunnskapsgrunnlaget (§ 8) som oppfylt, og fgre var-prinsippet (§ 9) kommer
ikke til anvendelse i denne saken. Det vil likevel alltid veere noe usikkerhet knyttet til eventuell
forekomst av rgdlistearter.

Nabovarsling/merknader
Tiltaket er nabovarslet og det har kommet inn merknader fra naboer pa eiendommene Skogveien 5
a, Skogveien 5 b, Skogveien 5 c og Asaveien 4.

Nabo i Skogveien 5 a bemerker at tiltaket vil kreve endringer av stigningsgrad i oppkjgrselen, og kan
forverre adkomsten til Skogveien 5 a, og b. Det vises ogsa til at adkomstveien er smal, og at det vil
vaere problemer med a snu biler pa egen grunn. En eventuell byggeperiode vil ogsa skape problemer
for adkomst.

Nabo i Skogveien 5 b bemerker at den nye boligen vil komme nzer felles tomtegrense og vil oppleves
som hgy. Ettersom tiltaket oppfgres i et bratt terreng, vil det medfgre hgy grad av terrengformasjon
og bruk av stgttemurer. Tiltaket vil oppleves som en massiv, hgy vegg mot naboeiendommen.
Tiltaket vil ogsa medfgre tap av lys og luft. Naboen kommenterer ogsa at en ny bolig i den private
veien vil skape problemer med parkering, trafikk og snumuligheter. Adkomstveien er bratt, som vil
skape problemer pa vinterstid. Det stilles ogsa spgrsmal ved adkomstmuligheter til eiendommen i en
byggeperiode. Boligen i Skogveien 5 b er i sin tid godkjent med en overbygget garasje naermere
nabogrensen enn 4 meter. Naboen viser videre til at Kulturvern og Naturmangfold har veert pa
befaring og er negative til tiltaket. Tiltaket vil ogsa kreve store sprengningsarbeider i usikker grunn,
og skape problemer med handtering av overvann.

Nabo i Skogveien 5 c bemerker at det foreligger en privat avtale om mulig grensejustering av deres
eiendom mot Skogveien 5 d. Naboen bemerker ogsa at en ny bolig vil skape stgrre trafikk foran deres
bolig, og mer belastning pa felles adkomstvei. Det bgr derfor stilles krav til at adkomstveien
oppgraderes. Det bemerkes at fjellet er porgst, og at tiltaket kan ha pavirkning pa grunnforholdene
til tilstptende eiendommer. Ny bolig vil ogsa fa terrasse og utearealer som er sjenerende for deres
eiendom. Det ma ogsa sikres gode dreneringsforhold pa tomta.
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Nabo i Asaveien 4 bemerker at omradet for utbygging kan inneholde verdifullt naturmangfold, og at
dette ma vurderes fgr tillatelse kan gis.

Tiltakshaver kommenterer merknadene med at alle hgyder og avstander ligger innenfor de
begrensninger som er gitt i gjeldende bestemmelser. Vesentlige deler av huset vil bli liggende under
terreng og vil vaere lite synlig fra de neermeste naboene. Tiltakshaver er ikke enig i at det omsgkte
tiltaket vil vaere spesielt hgyt eller sjenerende. Det vil etableres en snumulighet pa tomtens
nordgstlige hjgrne og helning tilpasses pa adkomstveien slik at mangvrering for biler ut og inn blir sa
enkel som mulig. Adkomstveien ligger pa tiltakshavers eiendom, og han vil tilstrebe en Igsning som
ikke forverrer forholdene for gvrige brukere av veien. Drenering vil bli ivaretatt i henhold til
gjeldende normer og regler. Tiltakshaver vil videre sgke a finne Igsninger i byggeperioden som
ivaretar adkomst til bergrte eiendommer. Tiltakshaver er ikke kjent med noen avtaler om justering av
gjeldende grenser i dette omradet.

Bygningssjefens vurdering

Ny enebolig plasseres i et skranende terreng langs eksisterende adkomstvei pa tomta. Adkomstveien
betjener i dag tre eneboliger pa naboeiendommene. Boligen plasseres i flukt med eksisterende
boliger sgr og nord for tiltaket. Boligen oppf@res i et omrade som er en del av et prioritert st@rre
kulturmiljg langs Pilgrimsleden. Dette er en smal historisk sti som gar langs eiendomsgrensen mot
nordgst. Ny bolig vil plasseres bak eksisterende adkomstvei, og vil ikke plasseres mot stien. Boligen
far tilnaermet lik plassering langs stien som eksisterende boliger. Bygningssjefen har forstaelse for at
det er gnske om a beholde den grgnne vegetasjonen i dette omradet, men vurderer allikevel
omradet vest for stien som bebygd.

Det ble gitt tillatelse til ny bolig pa eiendommen Skogveien 5 a i 2014, som er oppf@rt i en moderne
stil plassert langsgaende pa tomta. Bygningssjefen vurderer at ny bolig vil legge seg inn i denne
eksisterende «raden med boliger». Ny bolig vil fa adkomst fra allerede opparbeidet adkomstvei pa
tomta.

Boligen oppferes i en moderne stil, og er plassert inn i terrenget. Omradet er preget av forskjellige
bygningsstiler, og omsgkte bolig vil ikke skille seg vesentlig ut fra disse.

Nabomerknader:

Vedrgrende nabomerknadene som er fremsatt sa har bygningssjefen forstaelse for at det er lite
gnskelig for naboer a fa bygninger som pavirker deres eiendom, og som kan forringe utsikt, lys- og
solforhold pa sin eiendom. Utgangspunktet for behandling av byggesaker er imidlertid ikke hvilke
ulemper som pafgres naboer, men hvordan tiltaket tilfredsstiller krav gitt i plan- og bygningsloven.

| kommunaldepartementets rundskriv H-18/90 er det uttalt at ”...byggherrens gnske om plassering
skal imgtekommes der det ikke avgjgrende grunner taler imot dette. Med avgjgrende grunner siktes
det til plassering og hgyde som medfdrer betydelig ulempe for f.eks. naboer og omkringliggende
miljg.”

Bygningssjefen bemerker til nabomerknadene at tiltak i eksisterende smahusbebyggelse
ngdvendigvis vil matte medfgre endring av innsyn/ utsikt og solforhold. Bygningssjefen anser her

kravene til lys, luft, apenhet og gode uteoppholdsarealer a veere tilstrekkelig ivaretatt.

Boligen oppferes i en skraning, hvor det er viktig a ta hensyn til grunnforhold pa stedet. Det opplyses
om at geoteknikk skal ansvarsbelegges.

4avi12



Det er ikke malsatt avstand fra veranda/overbygget parkering pa boligen i Skogveien 5 b, men ny
bolig er trukket inn pa tiltakseiendommen pa dette omradet. Ny bolig oppfgres i mur, og det
forutsettes at krav til brannmotstand er ivaretatt.

Bygningssjefen vurderer at resterende nabomerknader er kommentert og besvart av sgker/
tiltakshaver.

Naturmangfold:

| kommunens kartbase er det ikke funnet registreringer av utvalgte naturtyper, prioriterte arter,
rgdlistearter eller "annen natur" pa tomta hvor tiltaket sgkes utfgrt. Pa bakgrunn av dette vurderes
kravet i naturmangfoldlovens (nml) § 8 for oppfylt, da saken skal baseres pa eksisterende og
tilgjengelig kunnskap. Ytterligere vurdering etter nml §§ 9-12 er ikke ngdvendig i dette tilfellet.

Tiltaket er behandlet innenfor rammen av 12-uker etter plan- og bygningslovens § 21-7. Det er ved
behandlingen av sgknaden ikke funnet forhold som strider mot plan- og bygningsloven med
underliggende regelverk eller mot kommunal regulering. Omsgkte tiltak godkjennes med bakgrunn i
ovennevnte vurdering.

SAKSBEHANDLINGSTID
Det vises til tidsfrister i pbl § 21-7 og SAK10 § 7-2. Ved beregningen er den tiden sgker hadde ansvar
for eventuell komplettering av sgknaden fratrukket.

Saksbehand-
Mottatt Mangelfull Fullstendig Vedtak lingstid [uker]
1.4.2020 1.4.2020 1.9.2020 10.11.2020 10,0
GEBYR

Faktura for behandlingsgebyr kr 50400,- ettersendes tiltakshaver og vil fglge Beerum kommunes
innfordringsrutiner. Betalingsfristen framgar av fakturaen. Gebyret er beregnet etter gjeldende
regulativ for byggesaker i Beerum kommune:

M= 3150

Beskrivelse § Antall M Sum
Enebolig med BRA over 200 m2 14 16 50400
0

Sum 50400

Ved oppdelt igangsettingssgknad faktureres et tilleggsgebyr pa 2M for den andre
igangsettingstillatelsen og for hver igangsettingstillatelse etter denne.

Byggetiltak kan ogsa medfgre tilknytningsgebyr for vann og avlgp, jf. vedlagte skriv «nyttige

opplysninger».

KLAGERETT
Partene har rett til 3 paklage avgjgrelsen, jf. vedlagte «Orientering om klagerett». Om klage pa
vedtaket innkommer og blir tatt til fglge, kan dette fgre til omgj@ring av vedtaket. Eventuelle tiltak
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utfgrt i mellomtiden ma rettes tilsvarende. Ulemper og tap i den forbindelse er Baerum kommune
uvedkommende.

Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef
Martine Cecilie Hgeg
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur
Vedlegg:

Liste over godkjente dokumenter og relevante uttalelser
Generelle opplysninger

Kopi til:

Anders Hagen Kglbel Skogveien 5 A 1358 JAR
Arne Ole Roald Skogveien 5D 1358 JAR
Bente Tora Forsdahl Skogveien 5 B 1358 JAR
Morten Hveding Juel Skogveien 5 C 1358 JAR
Sverre Skogen Asaveien 4 1358 JAR
Trude Hagen Kglbel Skogveien 5 A 1358 JAR
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Vedlegg 1 til tillatelsen
ArkivsakiD: 20/190

LISTE OVER GODKJENTE DOKUMENTER OG RELEVANTE UTTALELSER
Dokumenter i byggesaker er tilgjengelig pa Baerum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sgk pa arkivsakID.

Tittel Saksdokid
Situasjonsplan 4859804
Plan underetasje 4763789
Plan 1. etasje 4763790
Plan 2. etasje 4763791
Tverrsnitt 4951651
Fasade nordvest 4763794
Fasade sgrgst 4763796
Fasade sgrvest 4763795
Fasade nordgst 4763793
Utomhusplan 4951652
Uttalelse Vann og avlgp - Skogveien 5 D - enebolig 4965840
Uttalelse fra Natur og idrett vPLNK - Skogveien 5 D - enebolig 5098848
Uttalelse NAIDKulturvern - Skogveien 5 D - enebolig 5095772
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Vedlegg 2 til tillatelsen

GENERELLE OPPLYSNINGER
Vedtaksmyndighet er delegert fra Beerum kommunestyre til radmannen i vedtak av 17.6.2009.

Rammetillatelsen avklarer tiltakets rammer og viser hvilke vilkar som skal legges til grunn for den
videre prosjekteringen.

All kontakt mellom kommunen og tiltakshaver skal skje giennom ansvarlig sgker.

Det er en betingelse at de forhold ved tiltaket som ikke framgar av sgknaden fglger
bygningslovgivningen i den utstrekning dispensasjon ikke er uttrykkelig sgkt om og gitt.

Tillatelsens varighet og gyldighet forgvrig
Arbeidet ma vaere satt i gang innen 3 ar regnet fra rammetillatelsen ellers bortfaller den. Det samme
gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Tillatelsen med sine vilkar og eventuelle dispensasjoner danner et samlet hele, og forutsetter at
tiltaket gjiennomfgres i sin helhet slik det er godkjent. F.eks. vil gitte dispensasjoner i utgangspunktet
falle bort ved endrede planer. Godkjent dokumentasjon skal fglges. Annen dokumentasjon tjener
som underlag for avgjgrelsen. Dersom det er gitt avkjgringstillatelse gjelder denne for det konkrete
tiltak og den angitte bruk.

@vrige instanser og myndigheter

Tillatelsen gjelder kun i forhold til plan- og bygningslovgivningen med mindre annet framgar av
vedtaket. Annet lovverk fglges opp av andre myndigheter.
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ORIENTERING OM KLAGERETT

HVEM KAN KLAGE?

En part eller en annen som har «rettslig klageinteresse» kan klage pa vedtaket. Kommunen
skal vurdere om vilkarene for a behandle klagen er oppfylt etter forvaltningslovens regler
kapittel VI og plan- og bygningsloven & 1-9. Dersom klagen ikke tas under behandling og
avvises (f.eks. fordi klagefristen er oversittet eller klageren mangler klagerett), kan du klage
pa avvisningsvedtaket.

HVA KAN DU KLAGE PA?

Du kan klage pa enkeltvedtak (f.eks. i byggesaker, i saker om fradeling, grensejustering,
seksjonering, adressering, om ulovlige forhold, samt vedtak om reguleringsplan og
kommuneplan).

Du kan ikke klage pa «samme forhold» flere ganger, og derfor kan du ikke klage pa forhold i
byggesaken som allerede er avgjort i bindende reguleringsplan, ved dispensasjon eller i
tidligere vedtak i byggesaken.

Du kan ikke klage pa byggesaksgebyret som fastsettes etter kommunens gebyrregulativ. Du
kan likevel anmode om at gebyret settes ned, og eventuelt klage pa det vedtaket som da
fattes.

Du kan klage pa vedtak om overtredelsesgebyr for ulovlige tiltak.

Du kan kun klage pa vedtak om igangsettingstillatelse nar den inneholder endring av vilkar i
rammetillatelsen.

Kommunens vedtak etter vegloven (byggegrense, avkjgrsel) kan paklages. Klagen vil bli
behandlet av Planutvalget med endelig virkning, og klagen gar ikke til Fylkesmannen.

KLAGEFRISTEN ER TRE UKER

Klagefristen er tre uker fra tidspunktet du mottok informasjon («underretning») om
vedtaket. Tidspunktet vil gjelde selv om du var bortreist eller av andre grunner ikke fikk lest
vedtaket.

Kommunen sender ut vedtak elektronisk dersom du har akseptert slik Igsning. Klagefristen
begynner a Igpe fra du blir varslet fgrste gang om at du har mottatt elektronisk post. Uten
elektronisk post-lgsning, Igper klagefristen fra du mottar vedtaket i din postkasse.

Klagen ma vaere levert til posten.

Ved elektronisk innsending ma klagen ha kommet fram til kommunens elektroniske adresse
(se adresse nederst) innen klagefristens utlgp. Du bgr kontrollere at du mottar bekreftelse pa
at Baeerum kommune har mottatt klagen (e-post autosvar).

Dersom du sender inn fristavbrytende klage («forelgpig klage») fgr klagefristen utlgper, kan
du gi begrunnelse noe senere.

Du kan innen klagefristens utlgp anmode om at klagefristen forlenges dersom det foreligger
seerlige grunner til det.

| spesielle tilfeller kan klagen behandles selv om du har oversittet fristen. Du ma da klargjgre
hvorfor du har fremmet klagen for sent eller om det foreligger seerlige grunner for at klagen
skal bli behandlet.

KRAV TIL KLAGEN

Klagen skal vaere skriftlig og undertegnet. Dersom du fremmer klage i e-post, ma du snarest
ettersende en klage som er underskrevet. Klagen med underskrift kan skannes og oversendes
kommunen elektronisk, eller den kan sendes som brev.

Du ma opplyse hvilket vedtak du klager pa. Bruk gjerne ordet «klage» i tittelen og pafer
brevet kommunens saksreferanse.

Du ma angi hvilke endringer i vedtaket du gnsker.
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Klagen bgr vaere begrunnet. Du bgr ogsa nevne andre opplysninger som kan ha betydning for
kommunens vurdering.

Skal du representere andre, ma du ha skriftlig fullmakt fra vedkommende.

Blir du representert av andre enn advokat, ma du gi skriftlig samtykke til det.

UTSATT IVERKSETTELSE

Selv om vedtaket er paklaget, vil tiltakshaver kunne iverksette vedtaket (slik at byggearbeider
settes i gang). Du kan fremsette begjaering om at vedtaket ikke iverksettes for klagen er
endelig avgjort (saerlig aktuelt der byggearbeider vil kunne gi skader pa omgivelsene som ikke
kan gjenopprettes). Kommunen vil ta stilling til begjeeringen. Du kan ikke paklage
kommunens beslutning, men du kan ogsa fremme begjaering om utsatt iverksettelse til
Fylkesmannen.

KLAGEINSTANSEN/SAKSGANG

Det er Fylkesmannen i Oslo og Viken som er klageinstans, og som skal behandle klagen.
Klagen stiles til Fylkesmannen i Oslo og Viken, men sendes til Beerum kommune, se adresse
nederst.

Kommunen skal foreta forberedende klagebehandling for & vurdere om det fremkommer nye
forhold eller anfgrsler i klagen som tilsier at kommunen vil omgj@re vedtaket sitt.
Planutvalget behandler klager fra tiltakshaver og saker som gjelder dispensasjon. Utvalget
kan omgjgre vedtaket dersom de finner klagen begrunnet.

Dersom Planutvalgets omgjgringsvedtak paklages, vil ny forberedende klagebehandling
foretas administrativt, fgr klagesaken oversendes Fylkesmannen.

Klager fra andre enn tiltakshaver, pa vedtak som ikke gjelder dispensasjon, behandles av
administrasjonen i kommunen. Dersom administrasjonen ikke finner grunn til 3 ta klagen til
felge, sendes saken til Fylkesmannen for endelig behandling.

Fylkesmannens avgjgrelse er endelig og kan ikke paklages. Du vil fa tilsendt vedtaket direkte
fra Fylkesmannen.

Dokumenter i bygge- og klagesaker er tilgjengelig pa Ba&erum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sgk pa arkivsakID, gnr/bnr
eller tittel (adresse).

SAKSKOSTNADER

Nar et vedtak blir endret til gunst for den som klager, dekkes vesentlige kostnader som har
vaert ngdvendige for a fa endret vedtaket.

Sakskostnadskravet ma fremmes innen tre uker fra da underretning om omgjgringsvedtaket
kom frem til parten.

Vedtak om sakskostnader kan paklages innen tre uker fra da parten ble underrettet om
vedtaket.

KOMMUNENS ADRESSE

post@baerum.kommune.no

eller

Baerum kommune

Plan- og bygningstjenesten
Postboks 700

1304 Sandvika
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NYTTIGE OPPLYSNINGER FOR DEN SOM SKAL BYGGE
Sist oppdatert mars 2020

Graving/fylling

For graving eller fylling pabegynnes ma disse etatene varsles for pavisning av kabler og ledninger:
Hafslund Nett, Canal Digital, Telenor og Baerum kommune v/ Vann og avlgp.

Tiltakshaver er ansvarlig for skader pa slike ledninger og kabler og ma sgrge for ngdvendig
beskyttelse. Graving i offentlig veiomrade ma ikke pabegynnes fgr Baerum kommune v/ Vei og trafikk
har gitt tillatelse. Husk at arbeid som medfgrer graving i offentlig vei krever tiltaksklasse 2 for de
aktuelle ansvarsomradene.

Vann og avlgp, sgknad om sanitaerabonnement
Ror- og saniteeranlegget ma ikke pabegynnes f@r rgrleggeranmeldelse er sendt inn til Vann og avigp
og er godkjent. Ansvarlig re@rleggerforetak ma anmelde den gunstigste fremfgring av ledningene.

Vann og avlgp, tilknytningsgebyr og arsgebyr

Det skal betales tilknytningsgebyr for nybygg uansett stgrrelse og for tilbygg/pabygg over 100 m?,
uavhengig av om tiltaket omfatter saniteerinstallasjoner eller ikke. Tilknytningsgebyret beregnes per
m? og faktureres ved fgrste igangsettingstillatelse.

Ved tilbygg/pabygg eller annen endring av en bygnings stgrrelse, kan beregningsgrunnlaget for
originalbygget endres. En eventuell endring skjer f@rst nar igangsettingstillatelse er gitt.

Skulle arbeidet ikke bli utfgrt i Igpet av ett ar ma det meldes fra til tjenestested Vann og avigp
dersom gkt beregningsgrunnlag skal unngas.

Baerum kommunes forskrifter for vann- og avigpsgebyrer og prisliste for vann- og avigpsgebyrer
ligger pa kommunens nettsider:
https://www.baerum.kommune.no/tjenester/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/.

Renovasjon

Det ma settes av plass til oppsamlingsenhet(er) for avfall. Standard renovasjonslgsning er én todelt
beholder for mat/restavfall og én beholder for papp/papir. Ved etablering av flere boenheter bgr det
vurderes felleslgsninger. Avsatt areal for renovasjonslgsninger bgr ta hgyde for mulig fremtidig
innsamling av glass- og metallemballasje.

Baerum kommunes renovasjonsforskrift, prisliste for renovasjon samt andre relevante retningslinjer
ligger pa kommunens nettsider: https://www.baerum.kommune.no/renovasjon.

Strgmleveranse
For strgmleveranse ma Hafslund Nett AS kontaktes. For mer informasjon se www.hafslundnett.no .

Fjernvarme

Oslofjord Varme AS har konsesjon for fiernvarme i Sandvika-omradet, Lysaker og Fornebu. Bygninger
innenfor disse omradene gis generelt palegg om fjernvarmetilknytning. For mer informasjon se
www.oslofjordvarme.no .

Bredband- og TV-leveranse

Det finnes flere tilbydere av hgyhastighets bredband og tv-produkter, f.eks. Viken Fiber, Canal Digital,
Telenor eller Get. Sjekk hvilke som tilbyr tjenester pa din adresse, og ta kontakt med dem for
tilbud/kontrakt. Vaer oppmerksom pa at det er krav til autorisasjon for arbeider knyttet til kabel-tv-
nett.
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Andre sa@ranmeldelser

Anlegg og konstruksjoner som anlegges etter bestemmelser i brann- og eksplosjonsvernloven skal
anmeldes til brannvesenet eller Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.

Peis/ildsted som del av nytt bygg skal veere godkjent av Baerum kommune Byggesak fgr arbeidene
begynner. Ny peis eller nytt ildsted i eksisterende bygg er i utgangspunktet fritatt for sgknad. Pipe er
ikke unntatt.

Husbrannslange
Asker og Baerum brann og redning anbefaler alle husstander a ha husbrannslange.

Stpyende arbeider

For anleggsarbeider gjelder stgygrenser i kap. 4 i Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442/2016. Se ogsa veileder til retningslinjen, M-128-2014. Stgygrensene
skjerpes hvis det er snakk om anleggsperioder over 6 uker og hvis det er snakk om impulsiv stgy
(sprengning, banking, boring, spunting, pigging, paling eller handtering av steinmasser). Ta kontakt
med Folkehelsekontoret for a spke om tillatelse dersom det antas at stgygrensene overskrides.

Les mer pa www.baerum.kommune.no/stoy.

Nyttige adresser:

Baerum kommune Vann og avigp Baerum kommune Vei og trafikk

TIf.: 67504050 TIf.: 67504050

E-post: vams@baerum.kommune.no E-post: veiogtrafikk@baerum.kommune.no

Internett: www.baerum.kommune/va Internett:
www.baerum.kommune.no/tjenester/vei-trafikk-

Vakttelefon for akutte hendelser pa vann- og og-parkering/

avilgpsnettet (24t): 67506060

Baerum Kommune Byggesak Baerum kommune Forurensning og renovasjon

TIf.: 67504463 TIf.: 67504050

E-post: post@baerum.kommune.no E-post: renovasjon@baerum.kommune.no

Internett: www.baerum.kommune.no/byggesak Internett: www.baerum.kommune.no/renovasjon

Bzerum kommune Folkehelsekontoret Gravemelding og pavisningstjeneste

TIf. 67503200 Barum kommune VA, Hafslund Nett AS, Canal

E-post: post@baerum.kommune.no Digital Kabel TV AS, Telenor og Oslofjord varme
Geomatikk AS, Postboks 103 @kern, 0509 Oslo

Asker og Baerum brann og redning TIf.: 09146

TIf.: 66764200 Internett: www.geomatikk.no

E-post: post@abbr.no www.gravemelding.no

Internett: www.abbr.no Arbeid neer luftledning og melding om kabelskade
(feilmelding): 81530400

Veimyndighet for riks- og europaveiene: Veimyndighet for fylkesveiene:

Statens vegvesen Viken fylkeskommune

TIf.: 81522000 TIf.: 32300000

Internett: www.vegvesen.no Internett: www.viken.no
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Oppmaling av enebolig i
Skogveien 5C

Matrikkel: Gnr 38: Bnr 256 (snr: 2)
Kommune: 3201 BARUM KOMMUNE
Adresse: Skogveien 5C, 1358 JAR

Dato befaring:  26.06.2024
Utskriftsdato: 27.06.2024
Oppdrag nr: 1773

Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst ‘ I I
Takstmann Harald Poulsen k

Solv. 22 B, 1394 NESBRU Norek takst
Telefon: 901 14 566

Sertifisert takstingenior:

Takstmann Harald Poulsen Byg.ing/bed.gk
Telefon: 901 14 566

E-post: hphp1963@gmail.com

Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE




Matrikkel: Gnr 38: Bnr 256 (snr: 2) Takstmann Harald Poulsen ‘
Kommune: 3201 BARUM KOMMUNE Solv. 22 B, 1394 NESBRU k I '

Adresse: Skogveien 5C, 1358 JAR Telefon: 901 14 566
Norsk takst

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Rapportdata
Kunde: Nord West eiendom AS
Takstingenior: Harald Poulsen
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 26.06.2024.
- Harald Poulsen. Ngkler utlant. TIf. 90 11 45 66
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 3201 BERUM Gnr: 38 Bnr: 256 Seksjon: 2
Hjemmelshaver: Arne Ole Roald
Adresse: Skogveien 5C, 1358 JAR
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt

Eiendomsverdi

Baerum kommunes
hjemmesider

Oppdrag

Pa oppdrag fra Nord West eiendom AS ved Per Esben Musaeus (PEM) har undertegnede besiktiget ovennevnte enebolig i
forbindelse med at PEM gnsket & fa malt opp boligen etter nye maleregler som ble innfart 1.januar 2024 fordi boligen skal
selges.

Oppmaling

Boligen hadde hadde fglgende arealer:

338 m2 BRAI (bruksareal internert) u.etg: 97 m?, 1.etg: 160 m?, 2.etg: 81 m?

43 m? BRAe (bruksareal eksternt,garasjen i u.etg )

381 m? BRA (samlet)

137 m® TBA (Apent areal, terrasse/platting pa utsiden) 15 m?i 1.etg, 2.etg: 122 m*(TBA i 2.etg har en spesiell utforming
som gjer det problematisk & méle opp eksakt, det méa derfor aksepteres stgrre feilmargin enn ved gvrige arealer)

Etter gamle maleregler ville boligen ha hatt
381 m?2 BRA

329 m? P-ROM

0 m? S-ROM

NESBRU, 27.06.2024
H amyl(pl @ o~

Takstmann Harald Poulsen Byg.ing/bed.gk
Telefon: 901 14 566

Oppdr. nr: 1773 Befaringsdato: 26.06.2024 Side: 2 av 2
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Stikk
Etman 1,5 ICE

Bryter/dimmer
Elko RS
SG 400 dim

Termostat Py

+60 Vaskemaskin ‘

=

Hybelkjgkken

20615

CTM termreg 7

Downlight

,0 SG eco hvit

,1Utenpaliggende Gecko V2 enkel
,2 Utenpaliggende Gecko V2 dobbel
,3 Deeo tilt V3 OBS 60mm hgye
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Stikk
Etman 1,5 ICE

Bryter/dimmer
Elko RS
SG 400 dim 1%

20615

Termostat
CTM termreg

Downlight
,0 SG eco hvit
,1Utenpdliggende Gecko V2 enkel |

| Stikk i fordelingsskap

8901
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Elementliste :61248/3/1 Skrevet ut : 07.12.2023 Side 1 av 2
Prosjekt :Nord West Eiendom AS- Skogveien 5d

Kunde: 750 000 267 Tilbudsinfo:

Nord West Eiendom AS Tilboudsnummer :61248/3/1

Dronningen 1 Milja : Bad
Alternativ : Alternativ - 1

0287 Oslo Dato :

Deres ref: Dahl, Tobias
Arbeid: 48076981 Mobil: 48076981 Privat: 48076981
E-mail: tobias@emblabygg.no

Interigrdesign AS Organisasjonsnr.: NO 957 950 183 MVA Foretaksregisteret
Karenslyst Alle 57 Bankgiro 1 6230 05 59838
Telefon 122121300
0277 Oslo Fax :
E-mail :
Var ref: Asknes, Gry E-mail : grya@studiosigdal-skoyen.no
Leveringsadresse: Betingelser:
Nord West Eiendom AS Transport direkte fra leverander
Skogveien 5D Lever!ng ' : Levering bak bil
Leveringstid
0382 Oslo
Sigdal Kjokken
Bad 2018 :Eng
Farge skrog : Huvitt
Grep dar : HK000792 Handtak Loop natur/krom
Grep skuff : *Samme som dar

KUMA Helstagpte benkeplater

Helstgpt benkeplate : Rector
Utfarelse benkeplate : Dusty white
Tykkelse benkeplate : Standard 20 mm
Forkant profil : Standard
Type benkeplate : Benkeplate/hylle med eller uten vask
Hull til armatur :Ja
Endekant : Mot skap
Informasjonsfelt:
Plassering av vasken: 1 ?
Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse
1 SB2040030 1,000 STK  Underskap h576 b300 d475 1 dgr h572, 1 hylle
2 SB2020080 1,000 STK  Servantskap h576 b800 d475 1 skuff h252 d270, nr.15 1 skuff h316
d270, nr.6 1 skuff h316 d270, nr.6. Qvre skuff uten reling
3 SB2020080 1,000 STK  Servantskap h576 b800 d475 1 skuff h252 d270, nr.15 1 skuff h316
d270, nr.6 1 skuff h316 d270, nr.6. Qvre skuff uten reling
4 SB2040030 1,000 STK  Underskap h576 b300 d475 1 dgr h572, 1 hylle
5 SB3621380000 1,000 STK  Speil 80 cm, h704 b800 t4 mm
6 SB3621380000 1,000 STK  Speil 80 cm, h704 b800 t4 mm
7 LA52 1,000 stk Lava 52/30
Monterings type = Underlimt, Avstand fra benkeplate front = 60
8 LA52 1,000 stk Lava 52/30
Monterings type = Underlimt, Avstand fra benkeplate front = 60
9 1,000 Frakt Kuma

450 HKO000792 6,000 STK  Handtak Loop natur/krom



Elementliste :61248/3/1 Skrevet ut : 07.12.2023 Side 2 av 2
Prosjekt :Nord West Eiendom AS- Skogveien 5d

Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse

500 RBP6220 220,000 cm PIt. 20 mm. Dybde fra 30,1 - 62,0 cT. BENKEPLATE/hylle med
eller uten vask
Lengde = 2200, Dybde = 510

501 2,000 Hull bl batteri
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Var ref : Asknes, Gry Dato

Skala: Tilpa

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. NB! Kontrollmal ma foretas. Dybde
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Benkeskap H=850mm

Dimensjon spikerslag
36x148mm (trevirke)

O
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-22-0703 (Marketa Nigg) 12.01.2023

Var referanse: 3060731/20385127
Bestilling: C3 2023-01-12 (3) 19

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
16036 100 30.7.1980 BEST. OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3024 BARUM 38 256 0 0

P4 Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

| www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238






DAGBOKF@RT
30.JUL80 16036

HERREDSSKRIVEREN |
ASKER OG BARUM

ERKLARING

Rett kopi bekreftes

/ Kristin Petterson

Undertegnede eier av gnr.38, bnr.256 erklerer herved
som bindene for seg og senere eiere at gnr.38, bnr.ﬁbEpahzu 7
som fremkom ved deling godkjent av reguleringssjefen
. ved brev av 1l1l. juli 1980 har varig rett til kjeread-

komst over eiendommen slik det fremgdr av situasjons-
kart merket arkiv nr 523.1 bilag 20 oppbevart 1
reguleringssjefens arkiv.

Denne erklering kan tingleses som heftelse pa eien-
dommen og kan ikke avleses uten samtykke av regulerings-
sjefen i Berum eller Berum bygningsrad.

4

Jar\ den 30. julW

//‘/fw

Overstdende erklering er innlevert til tinglysing.







Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN SA
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-22-0703 (Marketa Nigg) 12.01.2023

Var referanse: 3060733/20385137
Bestilling: C3 2023-01-12 (3) 18

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
17497 100 20.8.1980 BEST. OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3024 BARUM 38 256 0 0

[A Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beswksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kristin Petterson

ﬁndertegnede eier av gardsnr. 38, bar. 256 erklarer herved
som bindende for seg og senere eiere av gnr. 38, bnr.256

at parsell 1 og parsell 2 som fremkom ved deling, godkjent"
av Reguleringssjefen i brev av 12.7.1980, har varig rett

til kjgreatkomst over eiendommen slik det fremgar |av
situasjonskart mrk. arkivnr.523.1, bilag 20, oppbevart i .

Reguleringsvesenets kontor.

Denne erkl®@ring kan tingleses som heftelse pad eierjdommen,
og kan ikke avleses uten samtykke av Reguleringssjefen i

Barum eller Barum bygningsrad. .

Jax, 20. august 1980
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20.AU580 17497

HERREDSSKRIVEREN |
ASKER OG BERUM



Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-22-0703 (Marketa Nigg) 12.01.2023

Var referanse: 3060736/20385152
Bestilling: C3 2023-01-12 (3) 22

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1213571 200 26.10.2022 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3024 BARUM 38 256 0 0

[)q Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238






Rett kopi bekreftes

Kristin Petterson

Erklzring om rettighet i fast eiendom 1

Inngenders navn (rekvirent):

Doknr : T
1358 Jar STATENs | RARTVERK "O1YSt: 28.10.2022

Fodselsnr/Org.nr. | Ref.nr.
23076844321

Morten Hveding Juel
Adresse:

%. Skogveien 5D
Postnummer. | Poststed:

1. Hjemmelishaver (avgiver)

Navn | Fedselsnr.forg.nr. (11/9 sﬁar)

2. Elendom (avgivers)’

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | Snr.

3024 Basrum 38 256

3. Rettighetshaver - fyll ut enten allemativ A eller B
Rettighet for tast eiendom (reell servitutt) ¢
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Far. | snr.

3024 Baarum 38 803

Rettighet for person (personieg servitutt/pengehefteise)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Vi =
Dat | Hjem hav?s underskeft®  / nn
]

Mo -y P

R N v

Staténs kartverk - veil le s (Bokmal) Erklenng om rettighet 1 fast eicndom Side 1 av 2




4. Beskrivelse av rettigheten °

Dersom Rettighetshaver i fremtiden oppferer en garasje inntil tomtegrensen mot Gnr 38 / Bnr 256, kan
denne oppferes helt inntil grensen mellom Gnr 38 / Bnr 803 og Gnr 38 / Bnr 256.

Vedlegg. Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. B] Ja D Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter N\
Sted og dalo | Hjem avers (avaive(s) undj'skriﬁ ;
Jar, 24,10.2022 ‘ = = /) /)

PV PR ot o |

Noter:

1)  Dette sklemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter | fast eiendom, som for eksempel veirett, Jaktreti, borett, forkjopsreti og
lignende. Mvike rettigheter som er glenstand for linglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sandes il felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre ekeemplare! retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vli f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendomman uavhenglg av hvem som til enhver tid er eler av elendommen, jfr. avhendingsioven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Forméle! med denne underskriften er & slkre at avgiver/hjemmelshaver har setl begge sider av dokumentat,

6) Retligheten mé gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, Jfr. linglysingsioven § 8, jfr, forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet Lil en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes Inn pA el kart eller skisse over eiendommen,

7) Det er ikke nadvendig a fylle ut dette feitel.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel (il den eilendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
siendommen, mé alle skrive under, ellor det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Dokumentet kan tinglyses
Oslo, _ Al

<S5 S

e L1 s AT RE

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmil) Erklring om rettighet i fast eiendom [ iandomsmegler MINEF Side

Sem & Johnsen Oppgjer A




Situasjonskart

Skogveien 60
Ulskrifisdalo: 27,08.2019

NY BOLIG
DATO: 06.01.2020

Kartel r produsert frs hommunens
| med nasj dard, Kartet i
Kartel kan lkko benvites Ul andre formal enn del formalal det er utlavert til uten

holde fel. manglar eller avvik

for omeddel og
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-22-0703 (Marketa Nigg) 12.01.2023

Var referanse: 3060734/20385142
Bestilling: C3 2023-01-12 (3) 21

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
393796 200 16.5.2013 BEST. OM ADKOMSTRETT
SLETTING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3024 BARUM 38 256 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerme kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238






%kvirent iht. falgebrev/
rekvirent ikkeappgift

oY 2655

arg nr /ffadsalsnr.

Avtale om adkorﬁstrett for 2 boenheter i gnr 38, bnr 802, Skogveien 5a

Undertegnede eiere av gnr 38, bnr 256 i Baerum Kommune, Kirsten Kglbel og Arne Roald,
erklaerer herved som bindende for seg selv og senere eiere av gnr 38, bnr 256, at naveerende
og fremtidige eiere av gnr 38, bnr 802, har varig rett til kisradkomst for 2 boenheter over

\\ Rett kopi bekreftes

alen sletter ogsa tidligere ubenyttet rett av 20. august 1980 som gnr 38, bnr 802 har
til en garasje og en biloppstillingsplass pa gnr 38, bnr 256.
Denne er beskrevet i situasjonskart, arkiv 523.1, bilag 20 i Beerum Kommune.

Denne avtale erstatter tidligere avtaler og kan tinglyses pa eiendommen.

Jar, [2 mars 2013 /) n // //" W)
et . SR B PN - oy "3 8
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Doknr: 393796 Tinglyst: 16.052013
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Tegnforklaring plan:

= S EEEN Plangrense reguleringsplan
Flangrense reguleringsplan under bakken ~ —  °

———— - ——— Heguler sentarlinje

Formalsgrense under bakien
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Adresse: Skogveien 5 A
Areal: 2219 m2
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Dato 24.09.2012
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Kartverket

EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-22-0703 (Marketa Nigg) 12.01.2023
Var referanse: 3060732/20385132

Bestilling: C3 2023-01-12 (3) 26

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
16037 100 30.7.1980 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3024 BARUM 38 256 0 0

Pq Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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BARUM KOMMUNE

Vann- og kloakkvesenet

, 58
Undertegnede som er eier av gnr.
Adresse  Skogveien 5 1342 JAR

S¥og veran y 1342 o .

br.nr.

ERKLARING

DAGBOKFOGRT
30.J4L80 16037

HERREDSSKRIVEREN |
ASKER 0G BERUM
256 1

. parsell nr.

vedtar som bindende for meg og senere eiere det kommunale vannforsynings- og kloakkreglement m|
forskrifter som til enhver tid gjelder.
Er noen del av anlegget utfert ved dispensasjon fra gjeldende bestemmelser vedtas vilkirene for dis-
pensasjonen, og Bzrum vann- og kloakkvesen har rett til ndr som helst & kreve det utfert pa forskrifts-
messig méite hvis det oppstir sanitzre ulemper eller kommunen finner det nedvendig.
Denne erklering blir 4 tinglyse pd vedkommende eiendom og kan ikke avlyses uten Bzrum Vann-
og kloakkvesens samtykke.

Utdrag av reglementets bestemmelser:

14

Klage.

Bier av sanitzranlegg eller autorisert rorleg-
gei\m\ester som berores av vannverkets avgjo-
relse i henhold til reglementet og dets for-
skrifter, kan piklage avgjorelsen til inge-
nigrutvalget. Fristen er 3 uker regnet fra
det tidspunkt da underretning om avgjorel-
sen er kommet'fram til vedkommende. For-
valtningslovens regler om klage kommer til
anvendelse. N

Anmeldelse og utferelse av rerleggerarbeid.

Arbeid i forbindelse med sanitzranlegg
bortsett fra pakking av tappeventiler, sta-
king av vasker, slul;c; og liggeqde skal ut-
fores av autoriserte rorleggermestre. An-
meldelse mi skje ved autorisert rorlegger-
mester i henhold til punkt 1.5 i sanitaer-
reglementet.

Besiktigelser.

1114

1.11.2

1.11.3

1.12

Vannverket har rett til ndr som helst og
uten forutgdende varsel 4 besiktige ethvert
sanitaeranleg%, gammelt som nytt, i eien-

dommen. (Jfr. punkt 1.8 i reglementet.)
Vannavgift.

Vannavgiftens stgrrelse og omfang fastsettes
til enhver tid av kommunestyret.
Kloakkavgift.

Kloakkavgift beregnes og betales etter takst
og regler som til enhver tid fastsettes av
kommunestyret.

Vann- og kloakkavgifters betaling.
Hus[grunneier er ansvarlig for vann- og
kloakkavgifters betaling.

Anleggs- og vedlikeholdsutgifter.

Alle omkostninger i forbindelse med mon-
tering og drift av private saniteranlegg bz-
res av eieren.

1.13

1.14

1.15

1.16

“regler og

Stenging av offentlige ledninger.

Stenging av offentlig ledning for tilknyt-
ting, sloyfing cller omlegging av vanninn-
legg kan bare utfores av vannverket og til
de tider vannverket bestemmer,

Onsker en konsument 4 fi utfert stenging
til andre tider, mi konsumenten betale de
ckstra utgifter dette eventuelt medfarer.
Niér en brann eller et arbeid pd ledningsnet-
tet gjor det nedvendig, kan vannverket eller
brannvesenet stenge vannledninger uten for-
utgiende varsel.

Kontroll av vannforbruk.

Vannverket har rett til nir som helst 4 kon-
trollere vannforbruket ved inspeksjon, opp-
setting av vannméler etc.
Eieren forplikter seg til ikke 2 slose med
vann. Under vannmangel eller nir andre
omstendigheter krever det, kan kommunen
bestemme innskrenking av vanntilforselen
til hele kommunen, deler av den eller til
spesielle formdl, eller innfore andre restrik-
sjoner.
Eieren fnrslikter seg til 4 folge gjeldende
e restriksjoner som blir gitt for
hagevanning,

Salg av vann.

Ingen som har vann fra vannverket kan
overlate vann kontinuerlig til tredjemann,
gratis eller mot betaling uten etter vannver-
kets samtykke.

Ekstraordinzere vénnuttak.

Ved unormale store eiIe._r statvise vannuttak
m3 spesiell tillatelse foreligge.

Ansvarsforhold.

Vannvetket overtar med sin kontroll av an-
legget ikke noe ansvar overfor ei¢r, rorleg-
germester eller tredjemann,

For avbrudd i vannforsyningen, svikt i



1.18

vanntilferselen eller mangelfullt vanntrykk

- og eventuelle skader eller ulemper p.g.a.

dette, gis ingen erstatning.

Vannverket er uten ansvar;

Hvis private vannledninger pd grunn av ar-
beide p4 hovedledningsnettet forurenses el-
ler stoppes til av rust, slam eller andre stof-
fer, med mindre det beviselig skyldes for-
sommelige forhold fra vannverkets side.
For frostskader pd stikkledninger som folge
av driftsstans pd offentlige ledninger.

For skader og ulemper i en eiendom ved
oversvemmelse som folge av ekstraordinzre
regnskyll eller hoyvann'i fjord, elv eller
bekk, uansett om vannet trénger inn gjen-
nom avlepsledninger, vegger eller pd andre
méter. b

For folgene av oversvemmelser i kjellerlo-
kaler som skyldes hendelig uhell som led-
ningsbrudd o. I. for sd vidt det skjer skade
pd wvarer eller gjenstander som er lagret
uforsvarlig, eller det p.g.a. gjenstandens
verdi eller andre forhold er usedvanlig i
oppbevare pd slike steder. Forholdet gjel-
der ogsk overfor leietakere, og eieren for-
plikter seg til 4 underrette sine leictakere
om dette.

For skader og ulemper av enhver art som
skyldes eiendommens sanitxranlegg s vel
pé eierens som pd annen manns eiendom.

Eieren har ansvaret for:

At hans saniteranlegg til enhver tid er i for-
skriftsmessig stand.

At stikkledninger for vann og avlep med
tilbehor blir lagt etter de regulerte ll;ayder
og veireguleringslinjer som kommunen kre-
ver fulgt.

At samtlige tappeventiler holdes lukket for
& unngd vannskader nir vann ikke brukes.
Dette gjeidcr ogsi ndr det ikke kommer
vann nir en ventil dpnes.

At hovedstengeventil stenges ndr vannfor-
syningen blir borte og holdes stengt inntil
forholdet er klarlagt.

Privat renseanlegy.

Ethvert anlegg for destruksjon eller noytra-

lisering av gasser, vasker eller stoffer md

1}:’1 forhdnd vwere godkjent av vannverket.
ilsyn, tomming og vedlikehold md utfares

pi tilfredsstillende mite.

Kommunestyret kan bestemme at drift og

vedlikehold av private renseanlegg skal

overtas av kommunen etter fastsatte takster.

Septiktanker md temmes minst 1 gang pr.
ar.

A
\
|

Jar 29.7
W] ?ejl/')
Y

Eiers egcnhendi.ge undcru. &.l
X/ o (h/x

Med trykte bokstaver.

(1R Mt

J

Ovenstiende erklering er innlevert til tinglysing.

1.19

1.20

1.24

1.22

1.23

/

Eieren er forpliktet til & fjerne det private
renseanlegg og knytte aviepet direkte til ho-
vedledning ndr vannverket krever det.
Tilknytningen, herunder ogsd utgifter ved
utkopling av septiktank, skal utfores etter
vannverkets anvisning uten utgift for Be-
rum kommune. Eieren er forpliktet til & be-
tale den til enhver tid gjeldende drlige av-
gift for drift og vedlikehold av kloakkren-
seanlegget eiendommen blir tilknyttet. Jfr.
1.11.2

Fellesledninger.

Har flere eiendommer felles ledninger, et
eierne solidarisk ansvarlig for de forpliktel-
ser som dette forhold medfarer.

Sleyfing av tilknyttinger.

Ved riving eller remming av bygninger skal
stikkledning for vann og avlep plugges ved
tilknyttingen pd hovedledning. Utsettelse
med plugging vil ikke bli innvilget uten i
rent spesielle tilfeller. Nir utsettelse tillates,
mi stikkledning for vann og avlep plugges
ved den utvendige hovedstengeventil, og det
mé stilles depositum for senere utforelse av
plugging pé hovedledningene.

NKF norm nr. 8.

Bestemmelsene i NKF Norm nr. 8 — Vann-
og avlapsinstallasjoner inngr som en del av
dette reglement,

Endringer.

Eieren forplikter seg til & overholde det til
enhver tid gjeldende sanitzrreglement, samt
forskrifter og andre bestemmelser som er
eller blir gitt i medhold av reglementet.
Kommunen forbeholder seg rett til 4 foreta
de endringer i reglement og forskrifter som
til enhver tid mitte veere nodvendig,
Forskriftene gis av vannverket.

Overtredelse av reglementet.

Ved overtredelse av dette reglement med
forskrifter og de bestemmelser og vedtak
som ligger til grunn for dette, herunder

unnlatelse av & betale vannavgift i rett tid (i

m. v., kan vannverket stenge eiendommens
vanntilforsel og holde den stengt til for-
holdet er rettet.

Narmere opplysninger om det reglement

som til enbver tid gjelder og forskriftene

kan fdes ved henvendelse til Barum kom-
e, vann- og kloakkvesenet.

pon fhh/ S
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-22-0703 (Marketa Nigg) 12.01.2023

Var referanse: 3060735/20385147
Bestilling: C3 2023-01-12 (3) 25

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1054698 200 21.9.2022 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3024 BEARUM 38 256 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa

# https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beswsksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238






Doknr: 1054698 T.\nglyst 21,
STATENS KARTVERK

ett kopi bekreftes
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AVTALE OM BRUK OG VEDLIKEHOLD AV FELLES VEI

llom gnr. 38 bnr. 261 (Skogveien 7) og gnr. 38 bnr. 256 (Skogveien S5E) i Baerum kommune, er det i
g inngatt fplgende avtale om vedlikehold og bruk av vei. Veien ligger dels pa 38/261 og dels pa

38/256. Begge eiendommene har dermed full bruksrett til veien.

Etter avtale har 38/256 bekostet legging varmekabler i veien. Disse vedlikeholdes og bekostes av

38/256.
38/261 bruker veien normalt kun som gangvei vinterstid, men har likevel ingen forpliktelse til delta i
breyting og oppvarming. Skogveien Se har ingen forpliktelse til 4 holde veien sng og isfri.

Vedlikehold av veien er felles ansvar.

Veien kan ikke benyttes til parkering utover kort av- og palessing av bil eller tithenger.

Normale vedlikeholdskostnader som fglge av vanlig bruk deles likt. Vanlig bruk er definert som
gangvei og kjpring med personbiler. Dersom en av eierne har behov for bruk ut over dette eller
utfgre andre aktiviteter som pdvirker veiens standard, ma denne alene dekke kostnadene for

utbedring og tilbake stilling til opprinnelig stand.
Naervarende avtale, som er i trdd med innarbeidet praksis eiendommene imellom, tinglyses pa

begge eiendommer.

Baerum, 12. august 2022
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN SA
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-22-0703 (Marketa Nigg) 12.01.2023

Var referanse: 3060730/20385122
Bestilling: C3 2023-01-12 (3) 24

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
305399 100 20.11.1961 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3024 BARUM 38 256 0 0

K Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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. Adresse ....... J["’f#” ........... # e s s e ereeaeaenaer s ar e erene
matr.nr. ...... 5 B A erklerer herved likeover Barum kommune at jeg vedtar

kommunens vannforsynings- og kloakkreglement som gjeldende for eiendommen og forplikter like-
ledes meg og senere eiere til 4 overholde de til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og
. kloakkarbeiders utfgrelse.
Er noen del av anlegget utfert ved dispenssasjon fra gjeldende bestemmelser vedtas vilkdrene
| for dispensasjonen og Beerum ingenisrvesen har rett til ndr som helst & kreve det utfort pd for-
skriftsmessig mite hvis det oppstdr sanitere ulemper eller kommunen finner det npdvendig.
Denne erkleering blir 4 tinglyse som vedkommende eiendommen og kan ikke avlyses uten
Barum ingenigrvesens samtykke.
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Vedlegg til vedtekter for sameiet Skogveien 5C og &
Dato: 25.06.24

Grense er ikke satt ved rekkverk,
men noe pa utsiden (mot snr 2).
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VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET "SKOGVEIEN 5C og 5E”

§ 1. Eiendommen

Eiendommen Skogveien 5c og 5E, gnr. 38, bnr. 256 i Beerum kommune, er seksjonert og vil vaere et
sameie med 2 seksjoner.

§ 2. Rettslig raderett

Sameiet skal besta av 2 boligseksjoner. Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til salg, utleie og pantsettelse.

Den enkelte sameier har videre disposisjons- og raderett over angitt tomteareal i henhold til
Utomhusplan kalt «Vedlegg til vedtekter for Skogveien 5 C og 5e», datert 25.06.24. Utomhusplanen
vedlegges vedtektene og anses som en del av vedtektene.

Den enkelte seksjonseier har rett til a sette opp gjerde eller hekk for a avgrense sitt tomteareal i
henhold til disse vedtektene og vedlagte utomhusplan.

Seksjonseier i Skogveien 5E har rett til adkomst og til & benytte tomtearealet tilhgrende boligseksjon
Skogveien 5C i henhold til vedlagte utomhusplan for reparasjon og vedlikehold av
bygningsmasse/konstruksjoner pa sitt tomteareal i den utstrekning slik adkomst og bruksrett er
ngdvendig for a giennomfgre reparasjonen og vedlikeholdet.

Den enkelte sameier har ogsa rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet til eller vanlig brukt
til.

Eiendommen er uregulert og er avsatt til bolighebyggelse i Kommuneplanens arealdel 2017-2035, og
ligger i hensynssone H570; bevaring kulturmiljg. Det fglger av planens § 27.2 bokstav c at grad av
utnytting for frittliggende smahusbebyggelse skal ikke overstige % BYA = 20 %.

Eiendommens utnyttede BYA er beregnet til 16,3 %. Gjenvaerende BYA utgjgr dermed 3,7 %,
tilsvarende ca 79,9 kvm, og skal fordeles med en lik andel per seksjon slik at hver sameier kan
benytte 50 % av gjenvaerende BYA.

Det foreligger en tinglyst servitutt for eiendommen Skogveien 5B, gnr. 38, bnr. 802, snr. 2 til a
beholde en platting og en peis som er etablert pa Eiendommen. Plattingen og peisen er oppfe@rt pa
Skogveien 5C sitt tomteareal i henhold til vedlagte utomhusplan. Plattingen og peisen er ikke
inkludert i beregningen av Eiendommens utnyttede BYA. Dersom plattingen og peisen skal eller ma
medtas i BYA-beregningen, skal dette ga til fradrag fra Skogveien 5C sin andel av gjenvaerende BYA.

§ 3. Fellesutgifter
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter

nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Sameiebrgken er 1/2 pa hver seksjon.



§ 4. Styringsorgan

Sameiets styre skal besta av 2 medlemmer — en fra hver seksjon.

§ 6. Lov om eierseksjoner

For sameiet gjelder lov om eierseksjoner som sameiet er forpliktet til 3 fglge.

§ 7 Annet

Sameiet kan beslutte a re-seksjonere eiendommen slik at tomtearealet blir seksjonert som tilleggsdel
til den enkelte seksjon. Utomhusplanen i «Vedlegg til vedtektene for Skogveien 5¢ og 5e» skal da
ligge til grunn for reseksjoneringen, kun med de endringer kommunen matte kreve. Beslutningen om

a re-seksjonere eiendommen krever kun at en av seksjonseierne krever dette. Alle seksjonseierne er
forpliktet til & dekke sin andel (1/2 per seksjon) av kostnadene knyttet til en reseksjonering.

Oslo, 25.06.24



Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3235984/vrpvteobgj
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3235984/vrpvteobgj

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget enr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du faringen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Edvard Chapsang

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

98 6519 00
ech®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






