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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Tanumveien 89D, 1341 Slependen

MATRIKKEL

Gnr. 45 Bnr. 168 i Beerum kommune

| tillegg medfelger en ideell andel pé 1/3 av fellestomt hvor
garasjen er plassert.

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

AREAL

Primeerrom: 243 kvm, Bruksareal: 257 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Arealene er hentet fra
tilstandsrapport. Areal og rom er angitt og definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent fra
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
6

BYGGEAR
1995

TOMT
Eiet tomt 765 kvm

PRISANTYDNING
12 750 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Stale Gran Skeien Takstdato: 03.07.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 12 750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 318 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 12 750 000,-))

kr 319 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 13 069 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 13 087 500,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 21 584,86 pr. ar 1A - standard renovasjonsgebyr, vann etter
areal, avigp etter areal, feiegebyr pr skorstein og tilsyn pr
boenhet med ildsted

EIER
Jan Sejersted Klogetvedt

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Tanumveien 89D, presentert av eiendomsmegler
Edvard Chapsang ved Eie eiendomsmegling avdeling Sandvika.

Beliggende i de attraktive og veletablerte omgivelsene pé
Tanum, finner du denne flotte eneboligen fordelt over tre plan,
inkludert en praktisk hybeldel. Eiendommen byr pé en
innbydende entré og en romslig stue med store vindusflater som
gir rikelig med lysinnslipp. Stuen, dekorert med en koselig peis,
overgdr semlgst til en tilhgrende spisestuedel. Her kan familien
samles rundt et langbord for spesielle anledninger. Et
heydepunkt er den solrike terrassen pa 28 kvm, som om
sommeren naturlig utvider stueomrddet og inviterer til koselige
kvelder med venner og familie. Hybelstuen, med sin dpne
lzsning mot kjokkenet, er bade funksjonell og fleksibel. Her er
det ogsé en innbydende peis som garanterer koselige stunder.

Eiendommens kjokken fremstar moderne med béde innbygde og
frittstdende apparater. Hoved kjokkenet, med glatte fronter og
laminat benkeplate, samt hybelkjokkenet, presenterer et design
som kombinerer funksjonalitet med estetikk. Begge badene i
boligen er utformet med flislagte overflater, gulvvarme og
praktiske innredninger, mens det separate vaskerommet
inkluderer alt ngdvendig for daglige oppgaver.

Eiendommens beliggenhet er ideell for familier. Den grenser til
den vakre Tanumskogen, med flotte turstier rett utenfor deren,
ideelle for b&de turer og sykling. Det er kort avstand til skoler,
barnehager, butikker, idrettsanlegg, og offentlig transport, med
bade bussholdeplass og togstasjon innen gangavstand.
Sandvika byr pa rikholdige handlemuligheter, kaféer, kulturhus,
og mye mer. Enten du ensker turopplevelser i marka, en dag pé
stranden, eller en aktiv hverdag med sport og kultur, er denne
boligen perfekt plassert for & nyte det beste av omradet.

KORT OM BOLIGEN:
- BELIGGENDE | ET ATTRAKTIVT OG VELETABLERT
BOLIGOMRADE

- SMARTHUS L@SNING FRA FUTUREHOME

- PRAKTISK PLANL@SNING

- HYBELDEL MED SEPARAT INNGANG

- VARMEPUMPE | HYBELDEL

- GODE SOLFORHOLD

- KOSELIG UTEPLASSER

- FLOTT HAGE

- KJOKKEN | HYBEL FRA 2021



- TO BADEROM

- 6 SOVEROM HVORAV 5 | HOVEDDEL

- STUE MED PRAKTISK SPISESTUEDEL

- INNHOLDSRIKT HOVEDKJ@KKEN

- VASKEROM OG SEPARAT TOALETT

- SMARTHUS LOSNING FRA FUTUREHOME

- VARMEPUMPE | HYBELDELEN

- GODE OPPBEVARINGSMULIGHETER

- GARASJE MED ELBILLADER

- MEGET BARNEVENNLIG

- MARKANZERT MEN SENTRALT

- TOMTEN GRENSER MOT TANUMSKOGEN

- KORT GANGAVSTAND TIL SKOLER OG BARNEHAGER

- KORT VEI TIL BUSS

- FLOTTE TUR-/ OG REKREASJONSMULIGHETER | NAROMRADET
- CA. 5 MINUTTER MED BIL TIL SANDVIKA SENTRUM MED ALLE
FASILITETER

Bolig over tre plan bestdende av:

u.etg.: Entré, stue/kjokken, gang, bad, soverom, trappegang,
stue og tre boder.

1.etg.: Entré, toalettrom, vaskerom, gang, stue/spisestue,
kiokken og soverom. Utgang fra stue/spisestue til terrasse pé
ca. 28 m? med videre adkomst til hage.

2.etg.: Gang, bad, bod og fire soverom. Utgang fra soverom til
balkong pé& ca. 3 m®.

Parkering: Parkering i frittstdende garasje med elektrisk
leddport. Her er det ogsé elbillader.

Lagring: Gode lagringsmuligheter i innvendig boder og utvendig
bod pé ca. 3 kvm.

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Edvard Chapsang pa ech@eie.no. Vi er ogsa behjelpelige
med verdivurdering av deres egen bolig om det er enskelig eller
behov fer visning.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Eneboligen er vakkert plassert i naturskjgnne og idylliske
omgivelser, kun et steinkast fra Sandvika sentrum som byr pa
alle enskelige fasiliteter og servicetilbud. Dette omradet gir et
trygt og hyggelig bomilje. Boligen, som ligger i historiske
omgivelser pa Tanum, er servendt, solrik og tiltrekkende. Den
ligger ogsé i umiddelbar naerhet til Tanum skole, barnehager,
samt offentlig transport som buss og tog.

Turmulighetene er mange og varierte i dette omradet. Rett ved
boligen finner du enkel adkomst til Tanumskogen, Vestmarka og
det vakre kulturlandskapet p& Tanum, som byr pé flotte turer
bade sommer og vinter. Vestmarka spesielt, byr pa sykkelruter,
badevann som Sandungen og Semsvann, og skiturer til flere
koselige hytter. Ikke nok med det, Kirkerudbakken skisenter er
innen gangavstand, mens Sandvika Storsenter og togstasjonen
ligger kun en kort kjgretur unna.

| tillegg til de naturlige skjgnnhetene, fremheves Tanumplataet

og skogen rundt som et av de mest verdifulle landskapene i
Akershus. Lokale tilbud som @vre Ringi Gard lar deg lage egen
okologisk eplejuice, mens neerliggende Kadettangen, Kalveya og
Holmenskjzeret gir flotte bademuligheter. For idrettsinteresserte,
er Idrettslaget Jardar aktivt med mange sportsaktiviteter og
ligger ca. 15 minutters gange fra boligen.

BEBYGGELSE
Omradet bestér for det meste av villa og sméhusbebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, 765 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

BYGGEMATE

Boligen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende
konstruksjoner og skillende dekker av betong- og
trekonstruksjoner samt lettklinkerblokker. Fasader utfort i
liggende trepanel samt pussede og malte flater. Yttertak av
saltaksform med takopplett i trekonstruksjoner utvendig tekket
med takstein (taket er besiktiget fra bakkeplan). Entréderer med
sikkerhetslas fra byggear. Heve-skyveder, balkongder og
vinduer med karmer av tre i 2- lags glass fra byggeér. Takvindu
fra byggeaér.

PRIMZERROM
Primeaerrom: 243 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 257 kvm

Standard

STANDARD
Flott beliggende enebolig over tre plan med hybeldel. Boligen
har en praktisk planlgsning og en gjennomgéaende god standard.

Entré:

Velkommen inn! Boligen har en innbydende entré i 1. etasje med
god plass til & henge fra seg yttertay. Hybeldelen har ogsé en
egen inngang.

Stue/spisestue/kjellerstue/hybelstue:

Denne luftige og romslige stuen byr pé store vindusflater som
serger for et rikelig lysinnslipp. Dette er med pa & gjore at
rommet foles lyst og luftig. Rommet har ogsé god plass til en
sofa, tv-benk og annen gnskelig stueinnredning. For de kjoligere
dagene er stuen utstyrt med en koselig peis som gir bdde varme



og atmosfeere. De store veggflatene gir rikelig med muligheter
for personlig innredning.

Stuen glir naturlig over i en tilherende spisestuedel, hvor det er
rikelig med plass til et langbord. Her kan hele familien samles til
maltider, feiringer og hyggelige stunder. Som en ekstra bonus,
forer en der fra stue/spisestue-omradet ut til en raus terrasse pa
ca. 28 kvm. Dette solrike uteomradet tilbyr god plass for
utemgbler og blir som en naturlig forlengelse av
stuen/spisestuen om sommeren, hvor man kan nyte solen, og
de lange, lyse kveldene.

Det er ogsé en praktisk kjellerstue. Kjellerstuen har god plass til
gnsket innredning og byr pd mange muligheter! Et ekstra pluss
er den innbydende peisen, som garantert vil bli et naturlig
samlingspunkt og serge for koselige kvelder.

Stuen i hybeldelen fremstér som praktisk og funksjonell, med en
apen lgsning som smidig kombinerer stue og kjgkken. Denne
fleksible innredningen gir deg frihet til & tilpasse rommet slik du
gnsker, enten det er for avslapning, sosiale sammenkomster
eller matlaging.

Kjokken hybeldel/hoveddel:

Hoveddelen har et innholdsrikt kjskken med glatte fronter og
laminat benkeplate. Det er en heldekkende oppvaskkum. Mellom
kigkkenbenken og overskapene er det flislagte flater. For okt
funksjonalitet har kjgkkenet benkskapsbelysning og
stikkontakter plassert under overskapene. Kjgkkenet er utstyrt
med et frittstdende kjgleskap som har en frysedel, et separat
fryseskap og en oppvaskmaskin. Videre inkluderer kjokkenet en
komfyr plassert i et hoyskap og en nedfelt induksjonstopp.
Gulvet er belagt med laminat og har integrert gulvvarme.

Kigkken med &pen lesning mot stuen i hybeldelen. Kjgkkenet har
et moderne preg fra 2021 med glatte derer. Benken er laget av
laminat, og det er nedfelt oppvaskkum. Mellom benken og de
gvre skapene er det en laminert plate. Under de gvre skapene
finner du bade lys og stikkontakter. Kjokkenet er utstyrt med
innebygde apparater: et kjoleskap med fryser, en
oppvaskmaskin, og en ovn med kokeplate. Denne kokeplaten
har ogsé en sikkerhetsfunksjon. For god ventilasjon har de avre
skapene en vifte som fjerner damp og lukt. Hele gulvet er dekket
av laminat, og for ekstra komfort er det varmekabler under.

Baderom/vaskerom/separat toalett:
Baderommet i hoveddelen bestér av flislagt gulv med gulvvarme
og delvis flislagte vegger.

Badet i boligens loftetasje / 2. etasje. Innredningen bestér av et
vegghengt servantskap, en overliggende servant, hayskap pé
vegdg, og innfelt speil med overbelysning. Dusjen er plassert
direkte pa gulvet med et forheng og det er vegghengt toalett.

Praktisk toalettrom med flislagt gulv. Innredningen inneholder et
vegghengt servantskap, laminat benkeplate, og en nedfelt
servant med. Speil og belysning med stikkontakt er montert over
servanten. Det er vegghengt toalett.

Vaskerommet har et flislagt gulv med varme, og fliser dekker
veggene i dusjsonen. Resten av veggene er malt, mens taket er
panelkledd. Rommet er utstyrt med en vegghengt vask, laminat
benkeplate, garderobeskap, og terkeskap. Her er det ogsa et
dusjkabinett. Det er ogsé et balansert ventilasjonsaggregat og
opplegg for vaskemaskin samt tarketrommel.

Baderom i hybel har flislagt gulv med gulvvarme. Innredningen
inkluderer et vegghengt servantskap med skuffer og en
overliggende servant. Over servanten er det et speil med
integrert belysning og stikkontakt. Badet har dusjkabinett og
gulvstédende toalett. Her er det ogsé opplegg for vaskemaskin.

Soverom:

Det er totalt 6 soverom i boligen. Fem av soverommene herer til
hoveddelen og et soverom hgrer til hybeldelen. Det er utgang
fra det ene soverommet i loftsetasje til en balkong pé ca. 3 kvm.

Overflater:

Gulv: Laminat og gulvvarme. Tregulv i 2. etasje. Fliser og laminat
samt stedvis gulvvarme i underetasje.

Vegger: Tapetserte og malte flater samt panel. Panel i 2. etasje.
Tapetserte og malte flater samt felter med teglstein i
underetasje.

Himling: Tapetserte og malte flater samt panel. Panel i 2. etasje.
Tapetserte og malte flater samt felter med teglstein i
underetasje.

Bemerkninger fra tilstandsrapport:
TG1: 43%

TG2: 50%

TG3: 0%

TGIU: 7%

Kommentarer fra tilstandsrapport gitt tilstandsgrad 2, TG2:
Vatrom - Bad hybeldel - side 10

Vétrom - Vaskerom - side 10

Vétrom - Bad hoveddel - side 11

Kijgkken - Hybeldel - side 11

Kjokken - Hoveddel - side 12

Toalettrom (Ikke vatrom) - side 12

@vrige rom - side 12

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - side 13
Loft - innredet - 2.etasje - side 13

Loft - uinnredet / réloft - side 14

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet
og innvendig pipelep) - side 14

Innvendige trapper - side 14

Etasjeskiller - Underetasje, 1.etasje, 2.etasje - side 14
Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom) - side 15

Elektrisk anlegg - side 16

Darer og vinduer - side 17

Yttertak - side 17

Balkonger, terrasser, veranda etc - side 18

Utvendige trapper - side 18

Drenering - side 19

Frittstdende byggverk - side 19



For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
- Det foreligger ferdigattest pé enebolig datert 25.10.1995.
Byggetegninger medtatt salgsoppgaven.

Avvik fra byggetegninger datert 19.8.1994:

| kjelleretasjen var dagens soverom betegnet som disp. Dagens
kigkken/stue var opprinnelig en bod. Det er ikke sgkt om
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel av disse rommene.
Rommene er ikke godkjent som rom for varig opphold. Kjgper
patar seg risikoen for bade fremtidig, fortsatt bruk og eventuelle
palegg, herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og
alle kostnader forbundet med dette.

Det er i dag satt opp en vegg mellom stuen som deler kjellerstue
og stue/ kjokken til to rom.

Det foreligger ingen dokumentasjon pé oppfering av terrasse.
Dette tiltaket anses & veere sgknadspliktig. Kjgper overtar risiko
for nevnte forhold.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming med elektrisitet og ildsteder samt varmepumpe.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 21 584,86 pr. &r 1A - standard renovasjonsgebyr, vann etter
areal, avlgp etter areal, feiegebyr pr skorstein og tilsyn pr
boenhet med ildsted

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som falge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt i Baerum kommune pr.d.d.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr ,- pr..

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primaerbolig Kr. 2 902
156,- Som sekundeerbolig Kr. 10 447 763, -

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DIVERSE
Hvitevarer og taklamper kan fglge med huset.

Det gjeres oppmerksom pé felgende:

Eiendommen ligger i et miljo kalt kulturmilje som er freda (eller
planlagt freda) etter kulturminnelova §20, samt omrade med
verdsarvstatus (UNESCO).

Kulturmiljg har navn: Tanumplatdet og Hornimarka

Kategori er: Kulturmiljo og landskap av nasjonal interesse

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Tinglyste servitutter

1994/9537-2/100 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
26.04.1994

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:167

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:169

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:170

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om bebyggelse

1994/9537-3/100 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
26.04.1994

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:18

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

2001/29360-1/100 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST
25.10.2001

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:18

Bestemmelse om dispensasjon til 8 fere opp sammenbygging av



vaningshus og uthus
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter p& andre eiendommer

Rettigheter p& 3024-45/170 i eiendomsrett
1994/8634-1/100 BEST. OM ADKOMSTRETT TINGLYST
15.04.1994

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:167

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:168

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:169

Bestemmelse om biloppstillingsplass
Bestemmelse om snuplass

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Rettigheter p& 3024-45/170 i eiendomsrett

1994/8634-2/100 BEST OM GARASJE/PARKERING TINGLYST

15.04.1994

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:168

Vedr. bygge og bruksrett.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Rettigheter p& 3024-45/167 i eiendomsrett

1994/9537-1/100 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
26.04.1994

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:168

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:169

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:170

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Bestemmelse om bebyggelse
Rettigheter p& 3024-45/169 i eiendomsrett

1994/9537-4/100 ERKLZARING/AVTALE TINGLYST
26.04.1994

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:167

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:168

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:170

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Bestemmelse om bebyggelse
Rettigheter p& 3024-45/170 i eiendomsrett

1994/9537-5/100 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
26.04.1994

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:167

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:168

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:169

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Bestemmelse om bebyggelse
Rettigheter p& 3024-45/18 i eiendomsrett

1994/11980-2/100 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST
25.05.1994

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:167

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:168

:Knr:3024 Gnr:45 Bnr:169

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Elektriske kraftlinjer

UTLEIE

Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

Boligen fremstar som om den har en egen utleiedel (dvs. egen
separat boenhet), men det gjeres oppmerksom pé at denne ikke
er omsgkt eller godkjent av kommunen. Evt. sgknad om
bruksendring skjer for kjgpers regning og risiko.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

- Naboeiendommen 86C har veirett over denne eiendommen. Se
vedlagte erkleeringer/ servitutter.

- Det gér felles vann- og avlgpsledning gjennom tomten. VA-
ledningskart er vedlagt salgsoppgaven.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200902
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=30248&planidentifikasjon=200902)

Navn KOMMUNEDELPLAN TANUMPLATAET OG HORNIMARKA
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.02.2015

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/13052/200902.
pdf

Delarealer Delareal 765 m

KPHensynsonenavnH910 _1

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 765 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Id 201601
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3024&planidentifikasjon=201601)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017-2035

Plantype Kommuneplanens arealdelStatus Endelig vedtatt
arealplan

Ikrafttredelse 04.04.2018

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/22102/5056771.
pdf

Delarealer Delareal 9 m

KPAngittHensyn Bevaring kulturmilje



KPHensynsonenavnH570
Delareal 765 m

KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavnH550

Kommuneplaner under arbeid
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3024&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1993022
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3024&planidentifikasjon=1993022)

Navn TANUMVEIOMRADET

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 31.05.2000

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/9056/1993022.
pdf

Delarealer Delareal 765 m

Formal Frittliggende sméahusbebyggelse

Feltnavn B28

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 12 750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 318 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 12 750 000,-))

kr 319 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 13 069 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 13 087 500,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunn og forsikringshonorar (Kr.6 900)
Grunnpakke enebolig (Kr.3 895)

Visningshonorar (Kr.3 000)

Foto (Kr.3 150)

Markedspakke 1 Finn lgft ny (Kr.2 425)
Markedsfering hjem.no (Kr.1 099)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 990)
Markedspakke 1 (Kr.29 900)

Oppgjer (Kr.7 500)

Overtagelse (Kr.3 000)

Provisjon (forutsatt salgssum: 12 750 000,-) (Kr.102 000)
Tilrettelegging (Kr.19 900)

Totalt kr. (Kr.185 759)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, palopte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-23-0356

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p4 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,



for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til 8 inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen “Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjor deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pé boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjoper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er

beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjoper som velger
4 kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig fer det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare

dersom man kan ga ut i fra at det virket inn p& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide p& en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr 10 000
(egenandel). Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjgpers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfgre
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjaper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta
oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING



Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr:997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Edvard Chapsang

SAKSBEHANDLERE

Edvard Chapsang

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 98 65 19 00 / E-post: ech@eie.no

Marketa Nigg
Eiendomsmegler
Mob: 97 89 32 08

[/ E-post: mn@eie.no
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Crgernir, 15032587

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestok
Oppgitte mal er innvendig og kan kke betrakies som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex
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Planskissen er ikke | malestokk

Oppgitte mal er innvendig og kan kke betraldes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt feil
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Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskizse tilharer Anticimex
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® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestok
Oppgitte mal er innvendig og kan kke betraktes zam eksakte. Det tas ikke ansvar for evt feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no


















1 S o B T F
R SRR T

Y CALE N PR e T
& )

Lot B L - kb .._ o 1 -.
: AL T E R

-H. . W-M- SR ﬂ-.-v‘.
1A% s L ' B 3 a

.._q...u..___d. | el ]
e _4.:._4.. LR Y ) .LJ.-\‘















n;l,_-;-.*;-'.‘h\

T










—







E-




d . " i
,;p_ - E— I - i -—IA
— L — I

=

£ : B B B -

ook . “ h
’, 'f 1 I
AL . [ "

-







e —— —



















48









__.-.—..f_.-‘._.,_i.‘;,
d'-'.d-_..-_.d_f‘...

.l-.#.,.p_.-_,_,_,_'_‘_‘._



¥ h Y ’ AT Sy J J P ai '
it = « e v ! o Vi .

2 . & < P s i PN o i T e TS e § 1w . : e

. St . R R «W‘H Ly o ;_":,Ipui,,;'-— g a;p.éamhhh,ﬁ‘."_ oy et o
- < [ - - A ,J.

oS

; = - P Lt uiy o A o] &8 hrpy e SR by [ i A
. P N e Il L o T e e A SN = SR Ty
- - =% e ; * 2k ’ ' P | el 1 ST : - g =1
. 3 . & = F . 2 L » v 4 s ; r = ¥
T =, -l

.-;,_l' l:b';'i =
ey
¥










L I'.-\.-','II w3 o g P i - R M

)i - it 4 e g - . ih i P .‘.- et =N -3 T e g

= 3 A LR o . p I F b N el o ‘*'f"}--fj"- i .:-bt""?:‘.'_,ﬂ' _‘-‘ 3

My T S RN T A : o Ao S L v i AV it
T - o5 1} - ; it oot i

¥

o ' P
e

-
VL (=
[ -'.lF\.‘\'
ey

¥













































_.T-..J. —t

























b el
I.I\_.‘-Il__ll‘.l..‘_rlﬂl_lllﬂlllr .M

&. _wf. Al










EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Tanumveien 89 D
1341 Slependen
Gnr./Bnr.: 45/168
Baerum kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Enebolig Anticimex AS

Bruksareal: 257 m? (P-rom: 243 m?/S-rom: 14 m?) :

Garasje

Bruksareal: 16 m? (P-rom: 0 m?/S-rom: 16 m?)
:  www.anticimex.no
Befaring TIf: 41414128
. ¢ E-post: boligrapport.oslo@anticimex.no
Befaringsdato: 03.07.2023 Orgnr: 923 856 781

Signatur inspektgr:  Stale Gran Skgien
Mobil: 91886203

D Anticimex'




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

@ Anticimex EIENDOM | 15032597, Tanumveien 89 D, 1341 Slependen Side 2/21



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) 0)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) 10)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) Q

Tilstandsgrad 2 gis néar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt '®)

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon 1®)

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 03.07.2023 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15032597 Gatelvei adresse Tanumveien 89 D
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-23-0356 Postnummer/sted 1341 Slependen
Hjemmelshaver/selger Jan Sejersted Klggetvedt Kommune 3024 - Baerum
Bygningssakkyndig inspektar Stale Gran Skgien Gnr./Bnr.: 45/168

Tilstede pa befaringen Jan Sejersted Klggetvedt

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 765 m?
Utetemperatur 22 °C

Rapportdato 17.07.2023 18.10

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 1995

Garasje Ukjent arstall

Byggemate

Enebolig med garasje samt elbillader beliggende pa Slependen, Baerum kommune. Svakt skranende tomt opparbeidet med singlet
biloppstillingsplasser, steinlagt adkomstvei, plenareal, prydbusker og diverse beplantning.

Boligen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av betong- og trekonstruksjoner samt lettklinkerblokker.
Fasader utfert i liggende trepanel samt pussede og malte flater. Yttertak av saltaksform med takopplett i trekonstruksjoner utvendig tekket med
takstein (taket er besiktiget fra bakkeplan). Entréderer med sikkerhetslas fra byggear. Heve-skyveder, balkongder og vinduer med karmer av tre i 2-

lags glass fra byggear. Takvindu fra byggear. Oppvarming med elektrisitet og ildsteder samt varmepumpe.

Bolig over tre plan bestaende av:

Underetasje med entré, stue/kjokken, gang, bad, soverom, trappegang, stue og tre boder.
1.etasje med entré, toalettrom, vaskerom, gang, stue/spisestue, kjgkken og soverom. Utgang fra stue/spisestue til terrasse pa ca 28 m? med videre

adkomest til hage.

2.etasje med gang, bad, bod og fire soverom. Utgang fra soverom til balkong pa ca 3 m2.

Boligen har en utvendig bod pa ca 3 m?, samt en frittstaende garasje med elektrisk leddport.

® Anticimex’
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad hybeldel 0 Vannrer 10
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10
(} |Faliforhold (gulv) 10
3 | Aviepsrer (ink. sluk) 10
Vatrom - Vaskerom 0 Helhetsvurdering 10
Vatrom - Bad hoveddel 0 Helhetsvurdering 11
Kiokken - Hybeldel (3 | Vvannrer 11
ﬁ Avlgpsragr 11
Kjekken - Hoveddel 0 Vannrgr 12
0 Innredning 12
0 Avlgpsragr 12
Toalettrom (lkke vatrom) 0 Helhetsvurdering 12
@vrige rom 0 Overflater gulv 12
e g eter | O |ovrtaerniming 9
G Overflater gulv 13
Loft - innredet - 2.etasje G Overflater gulv 13
Loft - uinnredet / raloft ﬁ Inspeksjonsmulighet 14
!Idsteder / skorsteiner 0
|nnve_nd|g._(Omfa_tter ikke Skorsteiner inne i boligen 14
funksjonalitet og innvendig 9
pipelap)
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 14
f_‘:ggjse'fig‘_*ét;gj’e‘deretasje' 3} | skjevhetsmaling 14
Tekniske gnlegg, VVS G
anes Geuriterwoverl ™ venasor s
rom)
0 Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 15
andre rom)
G Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 15
ﬁ Hovedstoppekran 15
ﬁ Avlgpsrgr. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 15
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 16
Dearer og vinduer ﬁ Vinduer 17
() | Takvinduer 17
G Dgarer 17
Yttertak G Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 17
{3} | TakvinduOverlys 17
G Beslag, renner, nedlgp og sngfangere 17
Balkonger, terrasser, G Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 18
veranda etc verandaer)
0 Annet 18
Utvendige trapper 0 Helhetsvurdering 18
Drenering 0 Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur 19
Frittstdende byggverk 0 Helhetsvurdering 19
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Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Enebolig

Etasje BRA P-rom S-rom Primaerareal S-rom
Underetasje 94 82 12 Entré, gang, bad, stue/kjokken, Tre boder
trappegang, stue, soverom
1.etasje 97 97 0 Entré, t.oalettrom,. gang, vaskerom,
stue/spisestue, kjgkken, soverom
2.etasje 66 64 2 Gang, bad, fire soverom Bod
SUM 257 243 14
Kvadratmeter bruksareal (BRA) Garasje
Etasje BRA P-rom S-rom Primeerareal S-rom
Garasje 16 0 16 Garasje
SUM 16 0 16

Kommentarer til areal
Bruken av rommet, pa befaringstidspunktet, avgjer om rommet defineres som P - Rom eller S - Rom. Se mer utfyllende i rapportens premisser om
areal.

Tilliggende bod har inngang kun fra utsiden, og er derfor utelatt fra arealoppmaling.
Innvendige boder med tilstatende vegger er medregnet i boligens sekundaerareal.

Deler av 2.etasje er ikke maleverdig grunnet skratak og delvis lav takheyde. 2.etasje har en gulvflate pa ca 70 m2.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig &8 merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Ng@dvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Sterre apninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.
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Primaer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.
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Rapport

Vatrom - Bad hybeldel

Baderom med hovedsluk fra byggear. Flislagt gulv med varme. Veggflater av baderomspanel. Himlingsflate av malt flate med downlights. Vegghengt
servantskap med skuffer. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Stikkontakt og speil med belysning pa vegg over servant. Dusjkabinet
med skyvedearer av glass. Dusjarmatur tilkoblet handdus;j. Frittstdende toalett. Avtrekksventil plassert pa vegg. Vannrgr av typen kobber og plast.
Synlige avlgpsrer av plast. Stoppeventiler plassert under servant og ved toalett samt bak dusjkabinet. Opplegg for vaskemaskin.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i
forhold til at vann utenfor dusjsonen kan né det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende

konstruksjoner
ﬁ Overflater vegger
O Fukt i tilliggende

konstruksjoner
G T1G2 Vannrgr

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Avlgpsrer (ink. sluk)

Vatrom - Vaskerom

Baderomspanel beerer stedvis noe preg av ufagmessig utfgrelse.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 63,9 %, temperatur 18,0 grader C og duggpunkt 11,1
grader C.

Vannrer av typen kobber fra byggear er vurdert til & ha en alder som tilsier
begrenset/usikker restlevetid. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

Det kan ikke verifiseres om det er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vatrommets
gulvflater, eventuelt ber nytt tettesjikt etableres.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til
ca 7 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Avlgpsrgr og sluk fra byggear er vurdert til & ha en alder som tilsier begrenset/usikker
restlevetid. Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.

Vaskerom fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger i dusjsonen. @vrige veggflater av malte flater. Himling av panel. Vegghengt
utslagsvask med ett-greps armatur. Benkeplate av laminat. Garderobeskap og terkeskap. Dusjkabinet med skyvedgrer av glass. Dusjarmatur
tilkoblet hdnddusj. Balansert ventilasjonsaggregat. Vannrer av typen kobber og plast. Synlige avlgpsrer av plast. Opplegg for vaskemaskin og

torketrommel.

G T1G2 Helhetsvurdering

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant
annet registrert fglgende avvik: Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser, noe som

kan indikere redusert vedheft mellom flis og underlag. Tettesjiktet har en alder som

tilsier at restlevetiden er usikker.

Det er ikke praktisk mulig & gjiennomfare fuktmaling/hulltaking grunnet vatsonens
plassering. Basert pa vatrommets slitasjegrad og registrerte avvik er TG 2 valgt for a
belyse at konstruksjonen har fuktrisiko. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent.

Fornying/oppgradering av vatrommet bgr paregnes.
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Vatrom - Bad hoveddel

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme og delvis flislagte vegger. @vrige veggflater av malte flater. Himling/skratak av panel. Vegghengt
servantskap med dgrer. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Hayskap pa vegg. Innmurt speil over servant. Overbelysning og stikkontakt.
Dusj pa gulv med forheng. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert handdusj. Vegghengt toalett med utenpaliggende sisterne. Avtrekksventil plassert i
himling. Vannregr av typen glgdde kobber rar. Synlige avigpsrar av plast. Stoppeventil plassert ved toalett.

0 TG 2 Helhetsvurdering TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant
annet registrert folgende avvik: Riss/sprekker i flisfuger observert i dusjsonen.
Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Sluket er isolert inne i
dusjsonen.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 38,7 %, temperatur 22,8 grader C og duggpunkt 8,1
grader C.

Fornying/oppgradering av vatrommet bgr paregnes.

Kjgkken - Hybeldel

Kjekken med apen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra 2021 med glatte fronter. Benkeplater av laminat. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med
ett-greps armatur. Laminert plate mellom kjokkenbenk og overskap. Benkskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Integrerte hvitevarer.
Kjoleskap med frysedel og oppvaskmaskinen samt komfyr med nedfelt platetopp tilkoblet komfyrvakt. Ventilator i overskap tilkoblet avtrekkskanal.
Gulvflate belagt med laminat og gulvvarme. Vegg- og himlingsflater av tapetserte og malte flater. Vannrgr av typen kobber og glgdde kobber rar.
Synlige avlgpsrer av plast. Stoppekraner plassert i benkeskap.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Innredning

0 TG 2 Vannrgr Vannrgr fra byggear er vurdert til &8 ha en alder som tilsier begrenset/usikker
restlevetid. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for & begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.

Avlgpsrar Avlgpsregr fra byggear er vurdert til & ha en alder som tilsier begrenset/usikker
restlevetid. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.
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Kjokken - Hoveddel

Kjekkeninnredning fra byggear med glatte fronter. Benkeplater av laminat. Heldekkende oppvaskkum i rustfritt stdl med ett-greps armatur. Flislagt
mellom kjakkenbenk og overskap. Benkskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Frittstaende kjgleskap med frysedel, fryseskap og
oppvaskmaskin. Komfyr i hgyskap samt nedfelt induksjonstopp. Takhengt ventilator tilkoblet avtrekkskanal. Gulvflate belagt med laminat og
gulvvarme. Vegg- og himlingsflater av panel. Vannrgr av typen kobber og gladde kobber rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Brannslange plassert under

oppvaskkum.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Annet

ﬁ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet.

o TG 2 Vannrgr Vannrer er vurdert til @ ha en alder som tilsier begrenset/usikker restlevetid. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn.

Innredning Kjokkeninnredningen beerer stedvis preg av alder/slitasje.

Avlgpsrar Avlgpsrgr fra byggear er vurdert til & ha en alder som tilsier begrenset/usikker
restlevetid. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

Toalettrom (lkke vatrom)

Toalettrom fra byggear. Gulvflate belagt med fliser. Vegg- og himlingsflater av malte flater samt panel. Vegghengt servantskap med derer.
Benkeplate av laminat. Nedfelt servant med ett-greps armatur. Speil og overbelysning med stikkontakt pa vegg over servant. Vegghengt toalett med
utenpaliggende sisterne. Avtrekksventil plassert i himling. Vannrgr av typen kobber og gledde kobber rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Stoppeventil

plassert ved toalett.

o TG 2 Helhetsvurdering TG 2 er valgt pa grunn av rommets alder med tanke pa rgropplegg samt andre
installasjoner. Det ble ikke observert synlige feil eller skader pa befaringstidspunktet.

Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.

@dvrige rom

Gulvflater belagt med laminat og gulvvarme. Vegg- og himlingsflater av tapetserte og malte flater samt panel. Downlights i stue. Profilerte innerdgrer.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) - Innfelte/gjennomgaende
installasjoner

Enkelte innerdgrer baerer preg av alder/slitasje.

ﬂ Innerdgrer

Det er stedvis knirk i gulvet. Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.

0O 162 Overflater gulv
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Underetasjen ligger delvis under terreng. Gulvflater belagt med fliser og laminat. Stedvis gulvvarme. Vegg- og himlingsflater av tapetserte og malte
flater samt felter med teglstein. Profilerte innerdgrer.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Innerdgrer - Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

ﬂ Ventilasjon (gjelder kun for Balansert ventilasjon og naturlig ventilasjon.
P-ROM)

ﬂ Konstruksjoner (tilfarergulv, Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
himling og vegger). i utlektet kjellevegg. Det ble ikke registrert forhgyede verdier. Malingene viser

felgende: RH 54,0 %, temperatur 19,8 grader C og duggpunkt 10,3 grader C.

ﬁ Innerdarer Enkelte innerdgrer baerer preg av alder/slitasje.
0 TG 2 Overflater himling Manglende himling i bod 3.
Overflater gulv Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser, noe som kan indikere manglende vedheft

mellom flis og underlag. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn.

Loft - innredet - 2.etasje

Gulvflater belagt med tregulv. Vegg- og himlingsflater/skratak av panel. Profilerte innerdarer.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Innerdgrer - Konstruksjonsoppbygging - Statikk - Ventilasjon (gjelder
kun for P-ROM)

ﬂ Innerdgrer Enkelte innerdgrer baerer preg av alder/slitasje.

0 TG 2 Overflater gulv Gulvflater baerer stedvis preg av slitasje. Det registreres blant annet hakk/riper.

Det er stedvis knirk i gulvflater. Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.
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Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft med adkomst via loftsluke.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater vegger/undertak - Overflater gulv - Konstruksjonsoppbygging - Kontroll av diffusjonssperre - Statikk

0 TG 2 Inspeksjonsmulighet Det er lagret gjenstander pa loftet ved befaringstidspunktet, som begrenser
inspeksjonsmuligheten. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Elementpipe fra byggear. lldsted plassert i underetasje og 1. etasje.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen

0 TG 2 Skorsteiner inne i boligen ‘ Det registreres riss/sprekker ved feieluke i underetasje. Overflate bar fornyes.

0 TGIU Annet ‘ Innvendige pipelgp og funksjonalitet er ikke vurdert.

Innvendige trapper

Trapper og rekkverk av tre.

0 TG 2 Innvendige trapper Trappens bruksflater baerer stedvis preg av slitasje.

Det er kun rekkverk/handlgper pa en side fra 1.etasje til underetasje. TG 2 i henhold
til NS 3600.

Etasjeskiller - Underetasje, 1.etasje, 2.etasje

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Stue og entré i underetasje. Spisestue og kjekken i 1. etasje.
Kryssmaling gang i 2. etasje.

o TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe malbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt
er malt til 18 mm i spisestue og 18 mm i kjskken. Arsaken til skjevhetene er ikke
vurdert. Forgvrig ingen merknader i de andre rommene som er malt.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen kobber og glgdde kobber rgr. Synlige avigpsrar av plast. Varmtvannsbereder pa ca 300 liter fra byggeéar. Hovedstoppekran
lokalisert i bod 3. Stakeluker i underetasje. Sentralstgvsuger plassert i bod 3. Varmepumpe plassert i hybeldel. Balansert ventilasjonsaggregat
plassert i vaskerom. Deler av boligen har naturlig ventilasjon.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Stakeluke - Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

0 TG 2 Ventilasjon Ventilasjonsanlegget har en alder som tilsier begrenset/usikker restlevetid. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn.

Varmtvannsbereder TG2 er valgt pa grunn av alder og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for
(Sjekkpunkter utover det reparasjoner/utskiftning innen rimelig tid. Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.
som er inkludert i andre

rom)

Vannrer (Sjekkpunkter TG2 er valgt pa vannrgr i boligen som er fra husets opprinnelige byggear.
utover det som er inkludert i Tilstandsgrad er satt ut fra alder og materialvalg. Krever oppfglging med jevnlig
andre rom) ettersyn.

Hovedstoppekran Hovedstoppekran har en alder som tilsier begrenset/usikker restlevetid. Krever

oppfelging med jevnlig ettersyn.

Avlgpsrer. (Sjekkpunkter TG2 er valgt pa avlepsrer i boligen som er fra husets opprinnelige byggear.
utover det som er inkludert i Tilstandsgrad er satt ut fra alder og materialvalg. Krever oppfglging med jevnlig
andre rom) ettersyn.

P-ROM

Takhgyder er malt pa tilfeldig valgte steder. Underetasje er malt til 2,35 - 2,40 meter. 1. etasje er malt til 2,32 - 2,38 meter. 2. etasje er malt til 1,13 -
2,40 meter.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Dagslysflate - Takhgyde

ﬁ Takhgyde ‘ Deler av 2.etasje har en takhgyde lavere enn 2,2 meter.

ﬁ Dagslysflate ‘ Primaerrom i underetasjen avviker i forhold til dagens forskriftskrav for dagslys.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Fast tilkobling.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer og strammaler plassert i entré. Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserkleering pa deler av det elektriske anlegget. Se
elektriske anlegget sjekkliste dokumentasjon.

Brann

Boligen har brannvarslere samt brannslanger.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Brannskiller

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger er inspisert fra bakkeplan med de begrensninger dette medfgrer. Boligen har yttervegger hovedsakelig i trekonstruksjoner utvendig
kledd med liggende trepanel.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning
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Dgrer og vinduer

Entréderer med sikkerhetslas fra byggear. Heve-skyveder, balkongder og vinduer med karmer av tre i 2-lags glass fra byggear. Takvindu fra

byggear.

G 162

Yttertak

Vinduer

Takvinduer

Darer

Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes hayere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Takvinduer baerer preg av elde. Det er ikke observert synlige skader av stgrre
betydning, men basert pa tilstanden er restlevetiden usikker.

Ytterderer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/overflatebehandling. Det
ma forventes hgyere varmetap fra disse dgrene sammenlignet med dgrer fra nyere
dato. Til informasjon ble det utfert stikkpravekontroll pa derer hvor apne/lukkefunksjon
fungerte som forventet.

Yttertak er inspisert fra bakkeplan grunnet hgyde og sikkerhetsmessige arsaker med de begrensninger dette medferer.
Yitertak fra byggear av saltaksform med takopplett i trekonstruksjoner utvendig tekket med takstein. Renner, nedlgp, beslag og takstige av metall.

O 1G1

G 162

G TGIU

® Anticimex

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takvinkel/Takform - Gesimslgsninger

Tekking (undertak, lekter og
yttertekking)

Takvindu/Overlys

Beslag, renner, nedlgp og
sngfangere

Takgjennomfgringer

Skorsteiner over tak

Konstruksjon

Inspeksjonsmulighet

Detaljer inn mot tilstatende
konstruksjoner

EIENDOM | 15032597, Tanumveien 89 D, 1341 Slependen

Det er registrert symptomer pa elde og slitasje, selv om det ikke ble observert tegn pa
lekkasjer eller skader, anbefales oppfglging med jevnlig ettersyn slik at vedlikeholds-
og eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er satt for a belyse
skaderisikoen som fglge av alder og observert tilstand.

Takvinduer baerer preg av elde og slitasje.

Enkelte renner, nedlgp og beslag baerer preg av alder/slitasje. Usikker restlevetid.

Sngfangerutstyr ikke etablert. Tiltak anbefales.

Inspisert fra bakkeplan med de begrensninger dette medfarer.

Inspisert fra bakkeplan.

Inspisert fra bakkeplan med de begrensninger dette medfarer.

Taket er inspisert fra bakkeplan.

Inspisert fra bakkeplan med de begrensninger dette medfarer.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra soverom i loftsetasje til balkong pa ca 3 m2. Balkongen er belagt med terrassebord og har rekkverk av tre. Rekkverkshgyden er malt til
0,90 meter.

Utgang fra stue/spisestue til terrasse pa ca 28 m2. Terrassen er belagt med terrassebord og har rekkverk av tre. Rekkverkshayden er malt til 0,82
meter. Utebelysning og markise.

d TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyder er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
understattede anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer) Stedvis manglende rekkverk pa terrasse ved hayde over 50 cm. Tiltak anbefales.

Terrasse baerer noe preg av egeninnsats.

Overflatebehandlingen pa terrassebord til balkong er slitt og trenger fornying. Tiltak

anbefales.
Annet Inngangsparti baerer preg av skjevheter. Tiltak anbefales.
Utvendige trapper
Trapp i treverk.
0 TG 2 Helhetsvurdering Skjevheter pavist. Uvisst om negativ utvikling er fortsatt gjeldende eller om utviklingen

har stoppet/er stabil. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Trappen beerer preg av alder og slitasje. Tiltak anbefales.

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur i betongkonstruksjoner samt lettklinkerblokker.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Grunnmur
0 TGIU Fundamenter ‘ Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte

opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn ‘ Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.
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Drenering

Drenering er opplyst til & vaere fra ca 2007. Svakt skranende tomt.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Alder - Vann fra yttertak og bortledning - Fuktmerker / -symptomer i kjeller/underetg. Ink. eventuell krypekjeller og plate
pa mark - Fuktmaling i lukkede konstruksjoner

®) Fuktmaling i lukkede
konstruksjoner
d TG 2 Utvendig terreng, inkl

fuktsikring av grunnmur

Stikkledninger og tanker

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet kjellevegg. Det ble ikke registrert forhgyede verdier. Malingene viser
felgende: RH 54,0 %, temperatur 19,8 grader C og duggpunkt 10,3 grader C.

Det registreres manglende klemlist pa grunnmursplast. Konsekvens kan veere gkt
fare for fuktvandring i konstruksjonen. Tiltak anbefales.

Utvendige vann- og avlgpsrer med kommunal tilknytning fra ca 2007.

0 TGIU Vann- og avlgpsledninger
(ink. stikkledninger)

Frittstaende byggverk

Ikke inspisert.

Frittstdende garasje i trekonstruksjoner samt lettklinkerblokker. Yttertak av saltaksform i trekonstruksjoner utvendig tekket med takstein.

o TG 2 Helhetsvurdering

Det er foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden og i forhold til
byggear vurderes moderat vedlikehold a veere tilstrekkelig. Det registreres blant
annet stedvis riss/sprekker i grunnmur samt avskalling av murpuss.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Fremlagt plantegning.

Fremlagt faktura for diverse rgrleggerarbeid. Utfgrt av Asker Rarleggerbedrift AS. Datert
05.02.21. Detaljerte opplysninger kan fremvises av selger.

Fremlagt samsvarserklaeringer for diverse endringer/utvidelser av det elektriske anlegget.
Utfart av AB Elektroinstallasjon AS, Elektroentreprengr Guriby AS og Oslo Elektriske AS.
Datert 02.03.21, 30.10.17 og 14.09.22. Detaljerte opplysninger kan fremvises av selger.

Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Mottatt og signert. Datert 27.06.23.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke mé& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hayde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hoyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

® Anticimex’
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Gyldighet
Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre

skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yittertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elekiriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

Side 20/21



)

o Iy

embran, tettesjikt og overgang til
hybeldel ]

sluk - [Sluks bad Membran, tettesjikt og overganag til sluk. - [Sluk vaskerom ]

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]
hoveddel |

Elektrisk anlegg - [Kursoversikt ]
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-23-0356 (Marketa Nigg) 20.06.2023

Vir referanse: 3214163/21705320
Bestilling: C3 2023-06-20 (3) 22

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
802371 200 28.9.2012 AREALOVERFORING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
3024 BERUM 45 37 0 0

[ﬂ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besogksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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1 2 SEPT. 2012

Erklaering om arealoverforing

Opplysningene i feltene 1-3 registreres i grunnboken ;
1. Matrikkelenheten

. Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bnr.
Avgivende
matrikkelenhst: 6Dy Baerum kommune 45 37
Mottakende Kommunenr. | Kommunengvn Gnr. Bnr,
matrikkelenhet: | (0219 Bzerum kommune 45 168
Oppgi arealet/volumets starrelse | m2ar”
121

Starrelse ideell andel:

Omfatter overdragelsen ideell andel i et v ) Hvis ja, ma andelens
tinglyst realsameie eller jordsamele? D ) L) storrelse angis:

Beskaffenhet:

[] 1Bebyga (] 2 Ubebygd

Bruk av areal/volum:

B Bollg- F Fritids- Forretning/ !
] BBole- [ FFauds- ] ‘thor [J tincust [] LLandoruk [] KOftvei  [] AAmet
Type bolig:
FB Frittligg. TB Tomanns- RK Rekkehusr BL Blokk-
enebolig bolig kjede leilighet D 23 Annsk
2. Kjgpesum

Oppgi kjgpesummen som faktisk er betalt for arealet/volumet

ke /S/.2350,-

Omsetningstype

. 2 Gave (heit 3 Ekspro-
IE 1Fntt salg D eller delvis) D priasjon D 4 fnfet

3. Avgiftsgrunnlag

Oppgl arealet/volumets markedsverdi
/81, 3850,—
. Fé

Underskrifter og bekreftelser pa neste side

Statens kartverk — rev 12/09 (Bokmal) Erklaering om arealoverfaring Side 1 av 3
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4. Erklaering om sivilstand m.v. for grunneier til den avgivende matrikkelenheten

1. Er grunneler{ne) gift eller reglstrert(e) partner(e)?

D Ja Nei Hvis Ja ma ogséa sparsmal 2 besvares. i

2. Er grunneierne glft eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som grunneiere?

El Ja Nei Hvis nei ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen matrikkelenhet som brukes som felles bolig med ektefelle(r)/iregistrerte partner{e)?

fa
D Ja Nei Hvis ja mé ektefellen(e)/registrert partner(e) samtykke i overdragelsen.

5. Underskrifter og bekreftelser fra grunneier til den avgivende matrikketlenheten

Dato ISted

ES , < B&Ry
"fa-12 O0und tslepr EEnDoy” KOMMUN:
Fadselsnr.forg.nr. &uﬁnﬂ undel;s/l}rift / |q@a}?§r;:gpl;;o;mboks!ava!

r ST J ! |
- g—— p—
10 E t’bus LAD
Som grunneiers ektefelle/registerte partner samtykker jeg i overdragelsen = |
Dato I Ektefelles/registrert partners underskrift I Gjentas med blokkbokstaver!
|

|

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sine(e) underskrift(er) i mitt/vart naervzer.
Jeg/vl er myndig(e) og bosatt i Norge. |

1. vitneun, rift Gjentas med blokkbokstaver
ey N s 0 | .\ ! :
v AN Y VNV TV A‘-r ' _— = M ar 'ND
Adresse
Uppeescroosy | A
2. vitneunderskrift Y, l Gjentas med blokkbokstaver
2N 7277 77 /é
W—— Z 082 Horispser

Adresse

Brzropes v 22, ! D57 Porakys ST S

6. Underskrift fra grunneier(e) til den mottakende matrikkelenheten

Dato |Mottakenden njgiers ungerb -~ T 'Gjentas mewlokkbokstaver.._—
\ﬁfuv\. D s l' JW KegeeTUEDI

12/ o
/9-;10/2 e MAY-Evy (VEGARD /

Statens kartverk — rev 12/09 (Bokmal) Erklzering om arealoverfaring Side2av3
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* Denne siden fylles ut dersom avgivende og/eller mottakende malrikkelenhet er borifestet i sin heihet

7. Erklzering om sivilstand m.v. for fester av den avgivende matrikkelenheten

1. Er fester({ne) gift eller ragistrert(e) partner(e)?

D Ja D Nei Hvis ja ma ogsa sparsmaél 2 besvares.

2, Er festerne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som festere?

D Ja E] Nei Hvis nei ma ogsé spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen matrikkelenhet som brukes som felles bolig med ektefelle(r)/reglstrerte partner(e)?

D Ja D Nei Hvis ja ma ektefellen(e)/registrert partner(e) samtykke i overdragelsen.

8. Underskrifter og bekreftelser fra fester av den avgivende matrikkelenheten
Dato lSted

Fedseisnr./org.nr. l Festers underskrift Gjentas med blokkbokstaver

Som festers ektefelle/registerte partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato Ektefelles/registrert partners underskrift Gjentas med blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sine(e) underskrift(er) i mitt/vart naerveer.
Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift ]Gjentas med blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift [Gjentas med blokkbokstaver
Adresse

9. Underskrift fra fester(e) av den mottakende matrikkelenheten

Dato lMottakende festers underskrift Gjentas med blokkbokstaver

Statens kartverk — rev 12/09 (Bokmal) Erklzering om arealoverfaring Side3av3
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-23-0356 (Marketa Nigg) 20.06.2023

Var referanse: 3214162/21705315
Bestilling: C3 2023-06-20 (3) 23

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1667 100 18.1.1995 MALEBREV

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gur. Bnr. Fnr. Snr.
3024 BARUM 45 168 0 0

4 Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no EEEESs————————————————a
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kommuneris navn {ev. stempel)

o

nr

MALEBREV [ .

Berum
Méletirav nr
175-56
Mélebrev over—
Gnr ]Bnr IFestenr/Seksionsnr Daglaad ool
45 168 TINGLYST
Bruksnavn aller adresse ASKER OG BARUM HERREDSRETT
18 JAN 1995
I medhold av delingsloven av23. juni 1978, nr 70, ble det den- “, (0 7_
Dato DAGBOKNR: '~
23.06.94 holdt—

Kart- og delingsforretning over parsell B av gnr. 45 bnr. 18.
Registernummer er tildelt ved midlertidig forretning av 14.04.94.

Bygnings- og reguleringsvesenets godkjenning arkiv nr. 94-218, bilag 9.

‘ Forretningen ble rekvirert av—

Pal Styrk Hansen, Astrid Lysne,
0dd Johansen, Hanne-Grete Nilsen, Astrid og Jens Mundsl

Bestyrer ved forretningen var—

Tekniker Kari Korsmo
‘ Beskrivelsen gér frem av mélebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstetende eiendommer)

Sandvik 23.12.94
e
O A

Ole Ree
O —7

avd. leder

Rari ROrsmo

Dagbokstempel ved tinglysing Tinglysingsstempel

LT

Doknr 1667 Tinglyst: 18 01 1995 Emb 10
[Pategninger (Rettelser o.1.) STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Blanketten brukes bdde som original og gjenpart sv malebrev.

Nr 17354 Sem 8 Stenersen Prokom AS Oslo  11-87
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Gnr | enr | Festenr A
45 168 MALEBREVKART

Representaajonspunkt Jnr
X 7221 Y 6529 Z 639-94 .
Koordinataystem Mélestokk Mé&lebrev nr

BARUMS B 1: 500 175-56
Kartblad Aresl 2

BILL .16 644 M

+ x=72s0
N
m
@w 45/170
o

29
45/167

19

45/1869

45/168

45/37
14 +
S 45/5
PUNKT PUNKTMERKE X-KOORD Y-KOORD SIDE/BUE RADIUS é
16 GKJ.GRM.I JORD 7203.86 6517.22 24.77 g
19 7228.60 6518. 40 13'93 17}
29 7239.64 6509.83 4'00 %
27 7239.39 6513.83 13‘99 j
30 7228.33 6522. 40 24.99 L
17 GKJ.GRAM.I JORD 7226.68 6547 .34 27'00 E
14 GKJ.GRM.I JORD 7202.09 6536. 19 19'05 g
=
3 o
o
m







Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-23-0356 (Marketa Nigg) 20.06.2023

Vir referanse: 3214164/21705325
Bestilling: C3 2023-06-20 (3) 24

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
8634 100 15.4.1994 BEST OM GARASJE/PARKERING
BEST. OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3024 BERUM 45 170 0 0

[ﬂ Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no EEEEEEEEES——————————

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Dbar. Bb ?) q

R99. 15anR 1994

Askit 6p Resram
ERKLARING he'rrﬁﬁ'n"“
‘ Undertegnede eier/eiere av gnr 45, bnr .170, (fellesareal) i

Bzrum erklarer som bindende for seqg og senere eiere at gnr 45,
bnr .147 (parsell A), bnr .168. (parsell B) og bnr .%.6J.
(parsell C) har varig rett til biloppstillingsplass samt
snuplass og kjere- og gangadkomst over eiendommen, med
beliggenhet som vist pad kart merket Ark. nr. 94-218 bilag 2,
oppbevart i bygnings- og reguleringsvesenets arkiv, herunder
rett til & snu pd hverandres eiendommer.

' Videre gis eieren av gnr 45, bnr .J68 (parsell B) rett til &

bygge og benytte eksklusivt en enkel garasje pd 3 x 6 m pa& gnr
45, bnr .J70. (fellesarealet). Garasjen skal i s& fall bygges
i grensen mot eiendommen gnr 45, bnr .167. (parsell C).

‘ Denne erklaring blir & tinglyse som heftelse pid eiendommen og
kan ikke avlyses uten etter samtykke av bygnings- og
reguleringssjefen.

Barum, den 7. april 1994

. Wi A D s () (\;0

Aétrlq munay - SETEREREEANT 8 oo cESREGRESE a8 e .
Bo/o\:\ /ﬂ. .

..............................

%nne—Grete Nilsen

o
s/ -/l'(\-';_ e

p T3 y A=
& ¥

.........

Astrid Lysne / ral Stiyrk Hansen

M4040715.AA

NROLERMTRAIE

Doknr: 8634 Tinglyst: 15 04 1994 Emb 100
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Kartverket

EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-23-0356 (Marketa Nigg) 20.06.2023
Vir referanse: 3214165/21705333

Bestilling: C3 2023-06-20 (3) 25

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
11980 100 25.5.1994 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
BESTEMMELSE OM VEG

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3024 BARUM 45 18 0 0

[ql Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket.n o |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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[Returneres til: i

R Skjote’
HEGGENESVPETTERSSONAWLING Dbnr.

mlﬁm&u&m’?ﬁu fax, (0] $4 13 72 \ \ﬂ 8 O

= Kartverket

¥ Reg. 2 5MA11994
% 1O0pplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnbaken Asker og Barutn
-\“ A -
“j Kommunanr. [Kommunenavn Gnr Bor Festanr ksionsnr. [Ideell andef
) \
0219 Bazrum 45 18
i . )
_:'J
f Omsainingen gieider bygg pa testel grunn I IJa [xﬂl Nei
affenhel =

ﬂ1 Bebygd [_12 Ubebygd

= [|Anvendelse av grunn
” Bolig: 1 Frilids- Forrelning/ [— — =
| | cientiom [ |Feiendom [ |vikamar [ ]t indusi [ JLtendork | |KOH.vei | |AAmet
- [|Type bohg
: = F T - Rekkehus! —  Blokk-
. 5 [ JPe onondle [ I8 vows - [ Rk kede - | ]eL iohaker [ ]AN Anner

Utlyst 1l salg pa det Irie marked

P F,:l 1.200.000,- 2.518 -

Omsetningstype.
- Gava (helt Ekspro- Twvangs- Skile-
1 Fritt salg I "12 aliar J‘e!uis) | ia prlagiun | 4 auksn%n i |6 oppgje I [8 Annet

Kjapesummen er oppgjort pa avtalt mate

K y.200.000,-

|Fudseis.nl [Forelaksnr, (1177 siller]‘! Mavn Idesll andel

- Astrid Boon Mundal
6 Jens Dagfinm Mundal
2 Hanne-Grete Nilsen

[ Y Udd Johansen
a Astrid Lysne

e BT ' Pal Styrk Hansen

. i I 1 I L I 1 i L L
050662 48293 | Hilde Kildal

. 181162 14?3140

Sveinar Kildal

PR PN (PR O Doknr 11980 Tinglyst: 25 051994 Emb. 100

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
I!bs.' Hear p!tefes kun opplyaningar som skal og kan tinglyses

Gnr. 45, bnr. 167, bnr. 168 og bnr. 169 skal ha varig veirett
og rett til & anlegge og ha liggende sine elektriske ledninger
og vann- og kloakkledninger over denne eiendom, samt rett til
vedlikehold/reparasjoner, med plikt til istandsettelse av
terreng. Rett for bnr. 169 til bebyggelse av hus inntil 2 m
fra grense til denne eiendom.

Nr. 47 Pa jager: Sem & Slenersen Prokom AS, Oslo 4-90
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kiepers/erververs erkleering ved overdragelse av boligseksjon (

Jeg/vi erkiarer at mittvar erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fjerde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
“Ingen kan erverve mer enn to seksjonar i sameiel. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalel er & leie ul til sine ansatte.”

Sted, dato

K|epers/erververs underskritt Gijentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklaring om sivilstand my.
Vj er gift med hverandre og Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke .
j Jeg/vi er ugift(e) m skal underskrive I er ektefellens eller begges ervervsvirke knytlet til eiendommen.

9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dalo

Sandvika den 25. april 1994 |
Utsteders unqi;rskﬂll’?! 0 Gientas med maskin eller blokkbokstaver |
- ) ip Astrid Boon Mundal
srape wisse g Jens Dagfin Mundal
T o é’wzum Hanne-Grete Nilsen
fcc,‘, 0dd Johansen
Y, (- I - Astrid Lysne
( jﬂli o P&1St rkYHansen

Jeg/vi pekreftér at utstederen(e) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift p& dette dokument i mitt/
vart narveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneundarskgfit |Gjenlas med maskin eller blokkbokstaver
)dlp (W:%ﬁ.. Row ¢ G FUR_

e e E Lok SO A (31 SUE PEVDEL]

[2- vitneuncarskrift [Glentas med maskin eller blokkbokstaver
TN PND u,ﬁ,ur Q_m M Gﬁl}m Ju_r
Adresse = | | ‘

szchuo{éubem A L2/ atf}bw&{u/\

Som ektefelle samtykker jeg i overdragelsen
Ektefellens underskrift lGjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pd dette dokument i mit/
vért neervasr. Jeg/hvi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneundershrift |G|entas med maskin eller blokkbokstaver i
Adresse
|2. vitneunderskrifi lG]emas med maskin elier blokkbokstaver

Adresse
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-23-0356 (Marketa Nigg) 20.06.2023

Vir referanse: 3214159/21705300
Bestilling: C3 2023-06-20 (3) 26

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
9537 100 26.4.1954 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
3024 BARUM 45 167 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no IEEESSSSssSm————————weeee
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Dbnr. 99—3,‘?

Reg. 26 APR. 1994

Asker og Baerum '
Eiendommene har en varig rett til pd hvefandrlesteiendommer &
anlegge og ha sine vann- og kloakkledninger liggende, herunder
rett til reparasjoner og omlegging av ledninger, og rett til &
kunne bygge sine boliger inntil 3 m fra hverandres grenser.

. Gnr 45, bnr 18 i Barum gis en varig rett til & anlegge og ha

sine vann- og kloakkledninger liggende over eiendommene gnr
45, bnr 168, 169 og 170, herunder rett til reperasjoner og
omlegging av ledninger.

Barum, den l] april 1994

® S AVay RN A

N L
B Y

Pal Styrk Hansen Astrid Lys¥ne
. A an n 7. = 7 ST
; i ey A TS EN
AN A JS AT ) g - ]
(Oéd Johansen Hanne-Grete silsen
~ -
DR T i S ’”"4':”JV“‘LLI"’YL/(\,
pens Mundal Astrid Boon Mundal
‘ Vi bekrefter at dette dokument er undertegnet i vart narvear,

og at underskriverne er over 18 &r.

o P | /\__ A~

Doknr: 9537 Tinglyst: 26 04.1994 Emb 100
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM







Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-23-0356 (Marketa Nigg) 20.06.2023

Vér referanse: 3214161/21705310
Bestilling: C3 2023-06-20 (3) 27

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:
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Mellom eier av gnr. 45 bnr. 18 i Berum, hjemmelsinnehaver Sveinar og Hilde Karin Kildal.

pa den ene side

og

eiere av gnr. 45 bar. 167, 168, 169 og 170 i Berum pa den annen side, jfr nedenfor,

o TINGLYST
er det dags dato inngdtt tolgende ASKER 0% RERI M HERREDSRETT

25 OKT 2001

AVTALE
DAGBOKNR: 2 934 ©

Eieme av gor. 45 bnr. 167, 168, 169 og 170, gir eiendommen gor. 45 bnr. 18 dispensasjon til
4 fore opp sammenbygging av (tilbygg mellom) vaningshus og uthus n@rmere var nabogrense
enn 4 m pa felgende vilkar:

1.

OS]

Eier av gnr. 45 bnr. 18 forplikter seg til 4 gi dispensasjon til gnr. 45 bar. 169 og 170
dersom det i fremtiden blir aktuelt & bygge pa eiendommen pa en slik méte at det
kreves dispensasjon fra avstand til det nye tilbygget m.v pa gnr. 45 bnr. 18.

Ved eventuell bygging av mellombygget m.v. forplikter gnr. 45 bnr. 18 seg til 4 sorge
for en slik brannteknisk utforming at det blir mulig for den annen part & bygge inn til
1 m fra etendomsgrensen.

Gnr. 45 bnr. 18 skal ved fremtidig rehabilitering og ombygging av huset samt
oppfering av tilbygg m.v. kun ha anledning til 4 la huset, mellombygg m.v. fa en slik
utforming som fremgdr av tegninger av (4. oktober 2001 som er signert av partene og
som er en del av denne avtale.

Denne avtale gjelder fra det tidspunkt den er tinglyst pa eiendommen gnr, 45
“r

bnr. 18. Jens Mundal beserger avtalen tinglyst, mens Sveinar og Hilde Kristm Kildal
betaler kostnadene ved tinglysningen.

Denne avtale forutsetter at Berum kommune gir rammetillatelse i henhold til

e

er 2001 Doknr: 29360 Tinglyst: 25 102001 Emb. 100
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Egenerkleeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 36230356

Adresse Tanumveien 89D

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o L . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? N
Nar kjgpte du boligen? 2004 boligen? 19 arl1 mnd siste 12 mnd? B Nei X Ja
I hvilket selskap h vt. iet/brl/aksjelaget) t t
ingetorsingt o eseReane ARSI | 1930559
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Jan Sejersted Etternavn Klggetvedt

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[J Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Sweet Home
Redegjer for hva som ble Nye fliser, nytt vatromspanel samt baderomsmabler ble montert i hybel i 2016
gjort av hvem og nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei[] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [J Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [J Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Asplan Viak og Topaas og Haug

Redegjer for hva som ble  Fjernet kioakkpumpe og koblet kloakkanlegg p& nytt anlegg med fall ned mot Tanum skole i
gjort av hvem og nar: 2009

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
[J Nei X Ja Kommentar Hyset ble redrenert i 2007 av Steinar Karlsen AS

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei Xl Ja Kommentar gjenner ikke til noen setningsskader, men noe skjevhet i gulv i farste etasje.



8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei ] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei ] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble Bygget ny terrasse etter drenering i 2007
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei [ Ja, kun fagleert [X] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn AB Elektroinstallasjon, Guriby, Oslo Elektriske, ukjent firmanavn.
Rgdegjﬂr for hva som ble  AB Elektroinstallasjon: Monterte nytt elektrisk anlegg til kjgkken i hybel 2021 .
gjort av hvem og nar: Guriby: Montering av varmefolie i kjellerstue 2022 .
Oslo Elektriske: Oppgradering til 80 ampere og intalleasjon av El-billader i garasje 2022.

Ukjent firmanavn : Firma som la gulv i stuen monterte ogsé varmefolie 2018. Fikk aldri
samsvarserklaering pa dette.

13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

X Nei[JJa Kommentar |gke som jeg kjenner til

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentar p3jagt kontroll av Elvia (Hasfslund) i 2017. Avvik utbedret og godkijent.
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar 33 gmpere lader ble montert i 2022 av Oslo Elektriske

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.

X Nei[] Ja
17. 1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

[ Nei X Ja Kommentar Nopotomter mot syd oppkjgpt av Baerum kommune far vi overtok eiendommen i 2004. Ikke
byggemeldt noe her per dags dato.

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
[J Nei X Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
X Nei [J Ja Kommentar

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei ] Ja Kommentar



22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei ] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei ] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/skt fellesgjeld?

X Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei ] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Til boligen falger det med en garasje som er oppfart pa fellesareal.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjogpslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsigsninger, herunder BankID.



Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
X Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter @ ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til

selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Utskriftsdato: 19.06.2023
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BARUM KOMMUNE
Plannummer 1993022

I medhold av § 27-2 nr.1 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har Barum kommunestyre i
mgte 31.05.2000 godkjent disse reguleringsbestemmelsene.

I medhold av § 28-1 nr. 2 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har det faste utvalg for
plansaker i mgte 05.04.2001 vedtatt mindre vesentlig endring av disse bestemmelser § 9-5 ved at
felt B7-S er tatt ut av denne §.

I medhold av § 28-1 nr. 2 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har reguleringssjefen
28.08.2003, iht. delegert myndighet, vedtatt mindre vesentlig endring av disse bestemmelser § 15
merket med * og i kursiv.

I medhold av § 12-14 i Plan- og bygningsloven av 27.06.2008 har planutvalget i mgte
13.03.2014 vedtatt mindre endring av disse bestemmelsers § 3 merket med * og kursiv.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR TANUMVEI-OMRADET

81 HENSIKT

Formalet med reguleringsplanen er a sikre kulturlandskapet omkring Tanum kirke med spor
av bosetning tilbake til jernalder. Natur-og kulturverdiene i Tanumskogen, vekslingen mellom
apent kulturlandskap og naturomrader og bruken av omradet som friluftsomrade skal sikres.
Tanumveien som kulturminne med landeveispreg og omradets seaertrekk som tidligere grend
med smabruk skal ivaretas. Fortetting i omradet skal underordne seg disse hensynene.

§ 2 FELLESBESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADER FOR BOLIG
Det tillates frittliggende smahusbebyggelse med en boenhet pr. eiendom. Tomteinndeling er
fastsatt i planen. Ytterligere tomtedeling tillates ikke.

Nybygg ber i takform, materialvalg, starrelse og skala tilpasses bebyggelsen som i planen er
vist som verneverdig bebyggelse. Det tilras saltak med takvinkel mellom 36-40 grader.

For boligomradene skal mgnehgyde ikke overstige 7 m og gesimshgyde ikke overstige 4 m.
Garasjer skal ikke ha mgnehgyde over 5 m. Mgnehgyder og gesimshgyder som angitt her skal
males fra eksisterende terreng.

For hver tomt skal det avsettes og opparbeides garasjeplasser og biloppstillingsplasser i
henhold til kommunens til enhver tid gjeldende normer. Husene skal plasseres innenfor viste
byggegrenser. Kommunen kan tillate garasjer lagt utenfor byggegrensene dog ikke naermere
enn 2 m fra eiendomsgrensen og da parallelt med vei. | feltene spesialomrade bevaring/
frittliggende smahusbebyggelse som grenser inntil Tanumveien (V1-S) gjelder egne
avstandsbestemmelser jfr.§9-1.

Ved sgknad om byggetillatelse skal det medfalge utomhusplan i malestokk 1:100 eller 1: 200
hvor det seerskilt redegjgres for starre treer som bevares og fjernes pga. byggetiltaket. Traer
avmerket pa plankartet skal bevares. Utomhusplanen skal ogsa vise bebyggelsens plassering
og hgydeplassering, parkeringsplasser og avkjersel, oppholdsarealer og areal for lek.
Utomhusplanen skal redegjare for eksisterende og fremtidig terreng og skal illustreres med
representative snitt.

§ 3 BYGGEOMRADER FOR FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE
Omfatter feltene B4, B5, B6, B9, B12, B15, B16, B17, B18, B21, B25, B26, B27, B28, B34,
B37 og B40.



Feltene tillates utnyttet med %BY A=20%. Innen hver tomt skal avsettes et areal pa minimum
36 kvm til garasje som inngar i grad av utnytting.

Feltene omfattes av fellesbestemmelsene for boligomrader i §2.

*Fgr felt B4 og ytterligere bebyggelse i felt B5 kan tillates utbygget, skal nytt hovedanlegg
for vann- og avlgp veere anlagt og for felt B4, B5 og B6 skal sti i T2-S veere opparbeidet.

For feltene B25, B26 og B27 kan bebygges skal nytt hovedanlegg for vann- og avlep vare
anlagt samt sti i T4, T5, gangvei G2 samt fortau i V1-S (fra Tanumveien 81 til Tanumveien
89a) veere opparbeidet.

§ 4 BYGGEOMRADE FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE - SKOLE
Omfatter felt O1. Innenfor viste byggegrenser tillates oppfart bygninger for offentlig
undervisning. Tilbygg skal stilmessig tilpasses eksisterende bygninger.

§5 LANDBRUKSOMRADER - JORD- OG SKOGBRUK
Omfatter feltene L1 og, L2.
Lagring, tilrigging, massedeponering eller masseuttak er ikke tillatt.

86 GANG-SYKKELVEI
Det gis anledning til kjgreadkomst til B26, tomt lengst nord, over G2.

§ 7 FRIOMRADE -TURVEI
| felt T4 kan opparbeides enkel sti i 1,0 m bredde.

| feltene T5 og T7 kan opparbeides i sti i 1,5 m bredde.

| felt T8 kan opparbeides enkel sti i 1 m bredde. Som del av gjennomfgringen skal gjerde mot
tilstatende boligeiendommer settes opp.

§ 8 SPESIALOMRADE NATURVERN
Omfatter omradene N1-N5.

| feltene N1, N2, N3 og N4 skal terreng og vegetasjon vernes. Det skal ikke iverksettes tiltak
som endrer landskapets art eller karakter, herunder dreneringsforhold. Planen er ikke til hinder
for skjetsel av omradet med tanke pa & opprettholde dammene. Skjatsel av omradene skal skije
i samrad med naturforvaltningsansvarlig etat i kommunen.

| omrade N5 skal tas sikte pa a opprettholde og styrke den naturlige vegetasjon langs
Lagerudbekken. Utfylling eller annen terrengbearbeidelse er ikke tillatt.

§ 9 SPESIALOMRADE BEVARING/ FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE
Spesialomrade bevaring/ frittliggende smahusbebyggelse omfatter feltene B1-S, B2-S, B3-S,
B7-S, B8-S, B10-S, B11-S, B13-S, B14-S, B19-S, B20-S, B22-S, B23-S, B24-S, B29-S,
B30-S, B31-S, B32-S, B33-S, B35-S, B36-S, B38-S og B39-S.

Feltene omfattes av felleshestemmelser for byggeomrade bolig (§ 2).
§9-1

Feltene B1-S, B2-S, B3-S, B7-S, B10-S, B14-S og B21-S, B24-S, B32-S, B33-S, B35-S, B38-
S utgjeres av boligeiendommene som grenser ut mot Tanumveien. Hensynet til & beholde



Tanumveiens preg av gammel landevei med sammenhengende, grent preg pa sidearealene
skal danne grunnlag for forvaltningen av arealene som vender mot veien. Treer avmerket pa
planen skal bevares. Eksisterende murer pa plankartet skal bevares.

Nye avkjarsler utover avkjersler vist i planen tillates ikke. Avkjgrslers bredde skal ikke vare
starre enn 3,5 m asfaltert eller med annet fast dekke.

Garasjer kan ikke plasseres naermere enn 5 m fra formalsgrense mot Tanumveien (V1-S).
Gjerder, murer, fyllinger, stettemurer (ogsa lavere enn 0,5 m), skal byggemeldes. Det skal
nyttes naturmaterialer og legges vekt pa god formgivning og tilpasning til naboeiendommers
lasninger. Lyktestolper og andre synlige tekniske installasjoner og VA-anlegg skal
byggemeldes. Post- og sgppelstativer skal sgkes innpasset i trad med spesialomradets
intensjon.

§9-2
Feltene B2-S, B3-S, B8-S, B10-S, B14-S, B20-S, B23-S, B30-S, B32-S, B33-S, B35-S,
B38-S tillates utnyttet med %BY A=17%.

§9-3
Felt B1-S anses fullt utbygget.

§9-4

Feltene B13-S, B22-S, B29-S, B31-S anses fullt utbygget. Tilbygg tillates ikke. Ved
ombygninger eller modernisering skal bygningenes eksterigr holdes mest mulig uendret eller
fares tilbake til opprinnelig utseende.

§9-5

| feltene B11-S, B19-S, B36-S, B39-S tillates ikke ytterligere fradeling eller bebyggelse.
Bygninger avmerket som bevaringsverdig bebyggelse skal bevares. Ved ombygninger eller
modernisering av disse skal eksterigret holdes mest mulig uendret eller fares tilbake til
opprinnelig utseende. Sma tilbygg kan tillates. Disse skal innordnes og tilpasses
bygningenes hovedform og karakter. Alle bygningsarbeider nevnt i plan-og bygningslovens
893 skal forelegges myndigheter for bygningsvern til uttalelse far byggetillatelse kan gis.
Starre traer og vegetasjon som er av betydning for anleggenes preg, skal sgkes bevart.

§ 9-6

| felt B24-S skal bygning avmerket som bevaringsverdig bebyggelse bevares. Ved
ombygninger eller modernisering av denne skal eksterigret holdes mest mulig uendret. Sma
tilbygg kan tillates. Disse skal innordnes og tilpasses bygningens hovedform og karakter.

Pa eiendommen kan tillates bygget ny bolig med inntil T-BRA = 100 kvm. Bygningen skal
plasseres i god avstand fra den verneverdige bygningen og slik at helheten i hageanlegget ser
for den verneverdige bygningen minst mulig bergres. Bygningen skal utvendig tilpasses den
bevaringsverdige bebyggelsen pa eiendommen. Alle bygningsarbeider nevnt i plan-og
bygningslovens 8§93 skal forelegges myndigheter for bygningsvern til uttalelse for
byggetillatelse kan gis. Starre traer og vegetasjon som er av betydning for anleggets preg, skal
sekes bevart. Eksisterende mur pa plankartet skal bevares. For & opprettholde helheten i
hageanlegget tillates ikke oppfert gjerder eller hekker innen omradet.

§ 10 SPESIALOMRADE BEVARING/ BYGGEOMRADE FOR OFFENTLIG
UNDERVISNING
Omfatter felt O2-S og O3-S.



Felt O2-S skal ikke bebygges.

| O3-S tillates innenfor viste byggegrenser oppfart bygninger for offentlig undervisning.
Tilbygg eller nybygg inntil bygning avmerket som bevaringsverdig skal tilpasses denne mht.
hegyde, takform, takutspring, fasadeutforming, materialvalg. Mgnehgyden skal ikke overstige 7
m.

§ 11 SPESIALOMRADE BEVARING /OFFENTLIG VEI

Tanumveien, felt V1-S, forutsettes a beholde sin navaerende standard. Veiens preg av gammel
landevei skal opprettholdes. Asfaltert bredde skal normalt ikke overstige 5 m. Inngrep i selve
veilegemet, grafter og sidearealer skal forelegges kulturvernmyndigheten.

Lyktestolper og andre synlige tekniske installasjoner og VA-anlegg skal byggemeldes.

Treer avmerket pa planen skal bevares.

§ 12 SPESIALOMRADE BEVARING / FRIOMRADE
Omfatter omradene T1-S, T2-S og T3-S.

§12-1

Felt T1-S omfatter oldtidsvei. Skjatsel av veien skal foretas etter tillatelse fra kulturvern-
myndigheten. Ved vedlikehold av veien skal veilegemet og kantvegetasjon behandles slik at
det gamle preget best mulig ivaretas. Dersom toppdekke tilfgres, skal dette veere av naturgrus
(ikke knust stein) eventuelt kombinert med gress.

Veien tillates nyttet i forbindelse med landbruksdrift med maskiner tilpasset veiens bareevne.
Ridning pa veien er ikke tillatt.

§12-2

| felt T2-S tillates opparbeidet enkel sti med 1,5 m bredde. Ved opparbeidelse av turvei og
anlegg av ny vannledning legges vekt pa hensynet til tilgrensende bevaringsomrade med
fornminner (FR3-S). Eksisterende terreng og vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

§12-3
| felt T3-S forutsettes eksisterende sti bevart.

§ 13 SPESIALOMRADE BEVARING / FRILUFTSOMRADE
Omfatter omradene FR3-S, FR6-S og FR7-S.

§13-1

| felt FR3-S skal rydningsspor og fossile akre bevares. Skjgtsel av omradet skal foretas etter
tillatelse fra kulturvernmyndigheten. Inngrep i terrenget utover rydding av vegetasjon for a
synliggjere kulturminnene er ikke tillatt. Planen ikke til hinder for inngjerding og skjatsel av
vegetasjonen med tanke pa tilrettelegging for beitebruk som ivaretar bevaringsformalet.

§13-2

| felt FR6-S skal rydningsspor og fossile akre bevares. Skjgtsel av omradet skal foretas etter
tillatelse fra kulturvernmyndigheten. Inngrep i terrenget utover rydding av vegetasjon for a
synliggjere kulturminnene er ikke tillatt.

§13-3
| felt FR7-S skal kalabonn bevares. Inngrep i terrenget er ikke tillatt.



§ 14 SPESIALOMRADE BEVARING / FELLESADKOMST

Omfatter feltene F3-S, F4-S, F5-S, F13-S og F15-S.

Sidearealene skal behandles slik at Tanumveiens preg av landevei beholdes.
Veistandard skal opprettholdes mest mulig som idag.

§14-1

Feltet F3-S skal benyttes til felles avkjgrsel til Tanumveien 100 b, c, d, e og 102 b.
Feltet F4-S skal benyttes som felles avkjgrsel til Tanumveien 95a, d, e og f.

Feltet F5-S skal benyttes som felles avkjgrsel for Tanumveien 87a, b, ¢ og d.

§ 14-2

Felt F13-S skal benyttes til felles avkjarsel for Tanumveien 89a, b, c, d, e og f.

| feltet skal eksisterende kjareveis bredde sa langt mulig opprettholdes. Asfaltert bredde skal
ikke veere stgrre enn 3,5 m. Ved vedlikehold eller utbedring av veien skal det tas hensyn til
verneverdig uthusbygning i felt B29-S.

Allmennheten skal i trad med egen tinglyst erklaering ha rett til gangpassasje over feltet.

8§ 14-3

Feltet F15-S skal benyttes som felles avkjarsel til Tanumveien 96¢, 98a, b, ¢ d, e og f, samt
eiendommene gnr./bnr. 45/175 og 45/124. Eksisterende mur skal sgkes bevart.
Allmennheten skal i trad med egen tinglyst erklaering ha rett til gangpassasje over feltet.

§15 FELLESOMRADER
Felt F2 skal benyttes som felles avkjarsel til Tanumveien 100 b, c, d, e og 102 b.

Felt F6 skal nyttes til felles parkering for Tanumveien 89c, d og e.
Felt F14 skal benyttes som felles avkjarsel til Tanumveien 96¢, 98a, b, ¢ d, e og f, samt
eiendommene gnr./bnr. 45/175 og 45/124. Allmennheten skal i trad med egen tinglyst

erklaering ha rett til gangpassasje over feltet.

*Felt F16 skal benyttes som felles avkjarsel til Tanumveien 107a og b.

-0 -
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BESTEMMELSER TIL KOMMUNEDELPLAN FOR TANUMPLATAET
OG HORNIMARKA

(Revidert etter mekling desember 2015)

8§ 1 Hensikt med planen
Hensikten med kommunedelplanen er a ta vare pa et stgrre, sammenhengende og helhetlig natur-
og kulturlandskap ved a:

e Sikre en aktiv og levende landbruksnaring
e Bevare kulturlandskapet
e Sikre natur-, kulturminne-, friluft- og idrettsverdiene i omradet.

8 2 Generelle bestemmelser til kommunedelplanen
Bygge- og anleggstiltak innen planomradet er ikke tillatt med mindre annet fremgar av
kommunedelplanen. Unntak gjelder for landbruket.

§ 2-1 Krav om reguleringsplan

Tiltak etter plan- og bygningslovens § 20 pkt.1-4 skal ikke settes i gang fgr de inngar i godkjent
reguleringsplan dersom ikke tiltaket er tillatt etter kommunedelplanen. Reguleringsplan skal ta
hensyn til kommunedelplanens hovedformal.

8 2-2 Universell utforming

Prinsippet om universell utforming skal legges til grunn for planlegging/oppgradering av bygg og
uteanlegg som er allment tilgjengelige. Universell utforming skal avveies i forhold til natur/terreng
og kulturminnevern.

innenfor sonen og kryssing av sonen med kabler, ledninger, skogsbilveier og byggverk som star i
ngdvendig sammenheng med vassdraget, safremt dette kan gjgres pa en skansom mate i forhold til
terreng, biologisk mangfold og vegetasjon.

§ 2-3 Byggegrenser
- Bygge — og anleggsarbeid innenfor 30 meters sonen langs vann og vassdrag og innenfor 10

meters sonen mot mindre bekker og elver er ikke tillatt. For Stovivannet gjelder 100 meter.
Kommunen kan likevel tillate opparbeidelse av turstier innenfor sonen og kryssing av sonen med
kabler, ledninger, skogsbilveier og byggverk som star i ngdvendig sammenheng med vassdraget,



safremt dette kan gjgres pa en skansom mate i forhold til terreng, biologisk mangfold og
vegetasjon.

| slike saker skal det innhentes uttalelse fra natur- og idrettsforvaltningen i kommunen.

Kantsonen langs vassdrag skal ikke fjernes, jfr. vannressurslovens § 11. Vernesonen fastsettes til ti
meter malt fra elve - og bekkekant.

§ 2-4 Natur, kulturminner og landskap

e Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker, veifar, bruer,
landskapsrom, steingjerder og lignende bgr ivaretas.

e Bygge — og anleggstiltak skal ikke bryte asprofiler, landskapssiluetter og horisontlinjer.

e Alle tiltak skal vurderes i forhold til biologisk mangfold.

e Det er ikke tillatt a lukke bekker innenfor planomradet

Retningslinjer

e Kraftlinjer bgr vurderes lagt i bakken

e Det bgr tilrettelegges for Gpning av bekker innenfor planomrddet.

e Ved bygge — og anleggstiltak skal det tas hensyn til eksisterende vegetasjon og utarbeides
rutiner for G unnga partikkelforurensing i vann og vassdraget.

8 2-5 Hensyn som skal tas til eksisterende bygninger og kulturmiljg
Kulturminne- og kulturmiljgverdier skal bevares og skjgttes slik at kulturverdien ikke forringes.

Tiltak som bergrer kulturminner og kulturmiljger skal oversendes kulturminnemyndigheter for
uttalelse.

e | omrader med kulturlandskapselementer skal det tas szerlig hensyn til verneverdige bygg og
andre kulturminner. Kulturlandskapets karakter skal bevares.

o Ved byggetiltak pa eller naer et kulturminne eller kulturmiljg skal det legges seaerlig vekt pa en
helhetsvurdering med malsetting a ivareta kulturminnets/kulturmiljgets kvaliteter. Nye
byggetiltak skal forholde seg til eksisterende bebyggelsesstruktur og primaert underordnes
kulturminnet/kulturmiljget. Markante traer skal sgkes bevart.

® Spknad om riving av et registrert kulturminne utlgser plankrav, jf. pbl § 20-1, 1.ledd bokstav
e.



Retningslinjer

® Det skal gis estetisk redegjgrelse for tiltak som er eksponert og pdvirker landskapet og det
ytre miljg.

Bestemmelser til arealformal etter § 11-7 nr 1,23 og 4

8§ 3 Bebyggelse og anlegg

§ 3-1 Fremtidig boligbebyggelse
Felt B1 og B6

o Feltene kan bebygges med konsentrert smahusbebyggelse

e Det skal utarbeides ROS-analyse og foretas kartlegging av biologisk mangfold og
kulturminner ved utarbeiding av reguleringsplan.

e Atkomstlgsning og grénnstruktur skal fastlegges.

Felt Skui/Kveise

Det skal etableres grann buffersone innenfor utbyggingsomrddet opp mot det Gpne
landbruksomradet pa platdet.

Felt B2

e Eksisterende sti gjennom feltet skal vaere allment tilgjengelig.
e Det er ikke krav om detaljregulering.

§ 3- 2 Fremtidig idrettsanlegg
Felt 14

e Hensynet til kulturmiljget Bjerketun skal ivaretas

e Bygningene og uteanlegg skal tilpasses landskapet og kulturmiljget.

o Maks tillatt BRA er 3000 m2

o Maks tillatt mgnehgyde er 8,5 m

o Direkte avkjgrsel fra 14 til Vestmarkveien er ikke tillatt

e Det dpnes for mindre terrenginngrep under forutsetning av at det tas hensyn til landskapet.
Eksisterende treer skal sgkes bevart.



Felt I12a- barnebakke

Trasee for tursti til Butterud — Ringi skal opparbeides.

| seknad om tillatelse til tiltak etter PBL kap 20 skal tiltakshaver framlegge arkeologisk
registrering.

Det stilles krav til 3 opparbeide skjermende vegetasjon mot tilstgtende boligomrade.
Sammen med byggesgknad skal det innsendes utomhusplan. Planen skal vise:

- Terrengtiltak

- Tekniske anlegg

- Turveitrasee

- Ny vegetasjon

- Belysning

Felt 12b- skogslaype

Dersom tiltaket krever fylling eller utgraving i eksisterende terreng stilles det krav til
arkeologiske registreringer.

8 4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 4-1 Gang- og sykkelvei

Gang- og sykkelvei er vist i plankartet med linjesymbol. Endelig trasé fastsettes i detaljregulering.

§ 5 Grgnnstruktur

Jord- og skoglov med forskrifter gjelder innen disse omradene.

8 5-1 Naturomrade

Omradets verdi som naturtype skal opprettholdes.

Eksisterende vegetasjon bgr bevares.

Tiltak som legger til rette for friluftsliv skal vurderes mot hensynet til biologisk mangfold og
tilpasses terreng og vegetasjon.

Alle aktiviteter skal ta hensyn til naturmangfoldet.

Eksisterende stier, turveier og skilgyper tillates vedlikeholdt. Nye stier, turveier og skilgyper
kan tillates etter sgknad.

Bekkelukking er ikke tillatt.

Skjgtsel som fremmer omradenes naturkvaliteter tillates.

Etablering av midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg innenfor
naturomradet er ikke tillatt.



§ 6 Landbruks-, natur- og friluftsomrader

§ 6-1 LNF

Felt LNF1

e Landbruk Pluss aktivitet skal godkjennes av kommunen.

e Kantvegetasjon langs bekker skal opprettholdes.

e Eksisterende turveier og stier tillates opprettholdt.

e Grgntkorridorer ned mot Vgyenenga og Slependen skal opprettholdes/etableres.

Felt LNF2

Ny boligbebyggelse og fradeling til bolig er ikke tillatt

e Ny boligbebyggelse, annen bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden nering og
tilhgrende Landbruk Pluss virksomhet tillates dersom det ansees ngdvendig for
driften. Landbruk Pluss aktivitet skal godkjennes av kommunen.

e Eksisterende spredt bolig- og fritidsbebyggelse tillates.

e Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 11-11 fgrste ledd fastsettes at tillatt utnyttelse pa
eksisterende fritidsbebyggelse skal under ingen omstendigheter overstige 80 m2 BYA og ikke
ha mer enn ett maleverdig plan. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m2 BYA.

o Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrader skal som hovedregel plasseres i
tilknytning til eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

o Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende, bebygde boligeiendommer og tidligere godkjent
fradelte eiendommer til bolig i LNF- omradene skal ikke overstige % BYA = 15% og BRA 250
m’.

e Kantvegetasjon langs bekker og langs Stovivannet skal opprettholdes og styrkes.

e Eksisterende turveier og stier tillates opprettholdt.

e Eksisterende grgntkorridorer ned mot Vgyenenga og Slependen skal opprettholdes.

Felt LNF3

e Eksisterende skilgype i marka tillates opprettholdt og nye kan tillates opparbeidet etter
spknad.

e Kantvegetasjon langs bekker og langs Stovivannet skal opprettholdes og styrkes.

e Alle tiltak skal vurderes opp mot skredsonekart fra NVE.

Retningslinjer, gjelder felt LNF2-3

e Det dpnes for G etablere ridestier pa en slik mate at naturgrunnlaget ikke forringes.

8 7 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone

e Det er ikke tillatt med motorisert vannsport pa Stovivannet.
e Innretninger for atkomst, bruk og drift av omradet som ivaretar hensynet til natur og
landskap er tillatt.



e Kantvegetasjonen skal bevares.

8 8 Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner etter § 11-8

§ 8.1 Hensynssone A; ras - og skredfare

e Ved utarbeidelse av reguleringsplan og ved bygge — og anleggstiltak innenfor hensynssonen
skal det giennomfares geoteknisk utredning av faren. Vurderingen méd ogsd inneholde den
delen av kvikkleiresonen som eventuelt ligger utenfor requleringsomrddet. Eventuelle
risikoreduserende tiltak ma beskrives og virkningene av dem dokumenteres. Sikkerhetsniva
er gitti TEK 10 § 7-3.

Sone med serlig hensyn til grgnnstruktur, landskap og bevaring av naturmilje og
kulturmiljg

§ 8-2 Hensynssone C; bevaring kulturmiljg

e Sgknad om riving av et kulturminne utlgser plankrav, jf. pbl. § 20-1, 1.ledd bokstav e.

e Ved byggetiltak pd verneverdige bygninger skal det legges saerlig vekt pG a opprettholde
husets karakter og seertrekk. Kulturhistoriske og arkitektoniske verdier som knytter seg til
byggverkets ytre skal bevares. Byggets form og volum, fasadens proporsjoner, material- og
fargebruk, dgr - og vindusutforming skal bevares. Ved istandsetting av verneverdige
bygninger skal opprinnelige eller eldre eksterigrmessige detaljer som panel, listverk, vinduer,
dgrer og takdekking bevares i s stor utstrekning som mulig. Opprinnelige bygningsdeler bgr
i stgrst mulig grad repareres fremfor hel utskiftning.

e Tiltak i kulturlandskap og kulturmiljget skal ivareta landskapshensyn.

§ 8-3 Hensynssone C; hensyn landskap

e Ved behandling av sgknad om tiltak i landbruket skal hensynet til landskapet vektlegges.
e Tiltak som bryter med landskapets karakter er ikke tillatt.

e Terrenget skal bevares sd langt det lar seg gjgre.

e Omradets verdi som landskapsrom skal opprettholdes.

e Skjgtsel som fremmer omrddets landskapskvalitet tillates.

e lLagring, tilrigging, massedeponering eller masseuttak er ikke tillatt.

§ 8-4 Hensynssone C; hensyn grgnnstruktur

e Det skal bevares en grgnn buffer rundt hele boligomradet

§ 8-5 Hensynssone C; bevaring naturmiljg



e Omraddets verdi som naturtype skal sgkes opprettholdt.

e Fksisterende vegetasjon skal sgkes bevart.

e Tiltak som legger til rette for friluftsliv skal avveies mot hensynet til det biologiske
mangfoldet og tilpasses terreng og vegetasjon.

o Alle aktiviteter skal ta hensyn til naturmangfoldet.

e Fksisterende stier, turveier og skilgyper tillates vedlikeholdt. Nye stier, turveier og skilgyper
kan tillates etter sgknad.

e Skjgtsel som fremmer omrddenes naturkvaliteter tillates.

Sone for bandlegging etter naturmangfoldloven og kulturminneloven, og i pavente av
vedtak etter markaloven.

§ 8-7 Hensynssone D; bandlegging etter kulturminneloven
e Kjente automatisk fredete kulturminner skal bevares. Tiltak som bergrer fredete
kulturminner og - miljger skal ikke utfdres uten godkjenning fra kulturminnemyndighetene,
Lov om kulturminner av 9.6.1978.
e Det skal ikke settes i gang tiltak som er egnet til G skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre,

tildekke, skjule eller pG annen mate utilbarlig skiemme kulturminnet eller fremkalle fare for
at dette kan skje.

§ 8-8 Hensynssone D; bandlegging etter naturmangfoldloven

Forvaltning regulert i egen forskrift

§ 8-9 Hensynssone D; fremtidig bandleggingssone etter naturmangfoldloven

Omradet vurderes sikret som naturreservat gjennom frivillig vern etter naturmangfoldloven.

Sone hvor gjeldende regulering fortsatt skal gjelde

§ 8-10 Hensynssone F; gjeldende reguleringsplan skal fortsatt gjelde

e H910 1 Tanumveiomraddet (planID 1993022)



H910 2 Tanum kirkegadrd (planiD 1983022)

H910 3 Tanum kirkeveier fra Tanum kirke til Skui (planID 1998016)

H910 4 Jordbru, skytebane (planiD 1969115)

H910 5 Skuibakkomrddet (planID 1983009)

H910 6 Kirkerudbakken med omgivelser (planiD 1958261)

H910_7 Kirkerudbakken @st (planID 1968169)

H910 8 Staversletta/ Staverbrdtan barnehage Gnr 56 Bnr 1 (planID 1997023)

H910 9 Vestmarkveien 2, del av Gnr. 56 Bnr. 11 (planID 2001014)

H910 10 Vestmarkveien fra Tanumveien til Bjerketun til Billingstadveien (PlanID 1990003)

H910_11 Emma Hjorth-omrddet (planID 1994005)

H910 12 Ringeriksveien, vest for Staviveien/Horniveien (planID 1979003)

H910_13 Astadbakken 10 m.fl.(PlanID 1982020)
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Dato 14.10.2020

Bestemmelser og retningslinjer

Kommuneplanens arealdel 2017-2035

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart, juridisk bindende bestemmelser, tilhgrende
retningslinjer og planbeskrivelse.

- Det er gitt bestemmelser og retningslinjer generelt og til de ulike arealformal,
bestemmelsesomrader og hensynssoner.

- Retningslinjene utfyller bestemmelsene og angir viktige hensyn og vurderingstema for
kommunens saksbehandling. Retningslinjene henviser ogsa til Baerum kommunes
kartdatabase og veiledninger, og til nasjonale retningslinjer. Retningslinjene fglger etter den
enkelte planbestemmelse og er satt i kursiv.

- Kommunens vedtekter er innarbeidet i bestemmelsene.
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for gjennomfgring av kommunens
arealstrategi.

1. Kommunen skal styre boligbyggingen mot fortetting i utvalgte omrader og begrense
fortetting i resten av kommunen.

2. Utvikle hovedutbyggingsomradene i falgende rekkefalge:

a. Fornebu/Lysaker
b. Sandvika

c. Bekkestua/Hgvik
d. Fossum

e. Avtjerna

3. Utvikle hovedutbyggingsretningene Fornebu, Sandvika, Bekkestua/Hgvik og Fossum.
Avtjerna legges inn som en langsiktig utbyggingsmulighet.

4. Styre den gvrige boligbyggingen til kollektivknutepunkter og sentre som ligger til
eksisterende banetraseer. Det skal legges inn konsekvensene av at Kolsasbanen kan bli
forlenget til Rykkinn og Beerums Verk. Kommuneplanen skal vise klar avgrensning mellom
senteromrader med hgyere utnyttelse og omkringliggende bebyggelse.

5. For gvrig begrense boligbyggingen i resten av kommunen. Det skal fgres en restriktiv
utbyggingspolitikk i omrader med smahus og rekkehus for & opprettholde strakenes
karakter.

6. Lokalisere, bygge ut og tilpasse kapasitet pa sosial og teknisk infrastruktur etter
utbyggingsniva og utbyggingsretninger. Utbygging ma avpasses etter kapasitet pa skoler,
barnehager, eldreinstitusjoner, veier, kollektivtrafikk m.v. Rekkefglgebestemmelser skal
veere styrende ved utbygginger.

7. Pase at utbygging i kollektivknutepunkter og sentre er arealeffektiv og konsentrert, og at
gjenbruk av allerede bebygde arealer i disse prioriteres.

8. Videreutvikle og utnytte eksisterende stgrre neeringsomrader og utvalgte arealer langs ny
E18 til neeringsformal.

9. Gi senteromradene en variert funksjonssammensetning og bruke senterstrukturen bevisst
ved lokalisering av kommunale tjenester.

10. Sikre friomrader og utvikle en sammenhengende, allment tilgjengelig blagrenn struktur i
strandsonen og i byggesonen mellom marka og fjorden. Baerums saerpreg med grgnne
landskaper og et variert boligmiljg skal bevares. Det skal sikres nok arealer til
rekreasjonsformal, idrett og friluftsliv. Tilgang til grentomrader og natur i neermiljget skal
prioriteres.

KP 2017-2035 side 3av 21



Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

8 1 Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

§1.1

§1.2

Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt far kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

§ 2 Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

§21

§2.2

Reguleringsplaner vedtatt far kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid

med

kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

Rekkefglgekravet etter § 4 gjelder.

Byggegrenser mot sjg fastsatt i KPA § 11.5 gar foran byggegrenser i
reguleringsplaner vedtatt far 23.7.1993 (RPR farste gang) hvis det ikke er angitt
strengere byggegrense i reguleringsplanen.

Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i KPA § 11.4 gar foran byggegrenser i
gjeldende reguleringsplaner.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.

Tillegg og presiseringer til boligformal

a.

Boligtype, antall boenheter, delelinjer og andre planelementer vist i reguleringsplankart
gjelder.

Det tillates ikke deling eller etablering av nye boenheter ut over det reguleringsplanen
apner for. Der planen ikke viser bebyggelse, tillates ett frittiggende smahus pr. tomt.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa terreng
i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For boligomrader som er detaljert tegnet i plankartet eller der det er vedtatt
bebyggelsesplan, skal den bebyggelsen som er tegnet i vedtatt plankart utgjgre den
maksimale bebyggelsen. Omrader som opprinnelig ble bygget ut under ett er &
betrakte som ferdig utbygd, dersom reguleringsplan ikke apner for tilbygg/pabygg.

For frittiggende smahusbebyggelse der det ikke foreligger detaljert plankart/ godkjent
bebyggelsesplan (jf § 2.2 a, b, ¢ over) kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =
20 % for planer vedtatt far 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for
alle planer for frittiggende smahusbebyggelse uten detaljert plankart hvor utnyttelsen
er angitt som U-grad.

Hgyder: Maksimal gesimshgyde pa frittiggende smahusbebyggelse kan vaere inntil 9
meter, malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder kan gesimshgyde i planer for 1.1.1979, kan
gesmishgyde vaere maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.
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§23

h. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, tillates
gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra ferdig planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

i. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, tillates gesimshgyde inntil 8
meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan veere inntil 7 meter i
planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

j. Der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates frittliggende
garasje inntil 50 m? BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke overskrides, og
forholdene for gvrig ligger til rette.

k. For frittliggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

Tillegg og presiseringer til fritidsboliger

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

8§ 3 Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

§ 3.1 | byggeomrader og sjgomrader kan det ikke utfares arbeid og tiltak som nevnt i plan- og

§3.2

§3.3

bygningslovens § 20-1 og 20-2 fegr omradet inngar i reguleringsplan. | sjgomrader inngar
hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.
Plankravet gjelder ogsa byggeomrader som omfatter uregulert vei.

Jordlovens 88 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger.

Unntak fra plankrav (pbl § 11-10)

| byggeomrader gjelder falgende unntak fra kravet om reguleringsplan forutsatt at
bestemmelsene om uteareal, utnyttelse m.v. i KPA § 14 og 27 (smahusbebyggelse)
overholdes og at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser under Arkitektur,
kulturminner og landskap (jf 88 7, 8, 9 og 10):

a) For eksisterende boligbebyggelse:

- oppfaring av 1 enebolig og opprettelse av eiendom for 1 enebolig med
tomtestgrrelse minimum 800m?2, der eiendommen ikke omfattes av uregulert vei og
ikke er brattere enn gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3

- oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

- etablering av sekundeerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m? BRA

- sammenslaing av boenheter

- innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

- arealoverfgring og grensejustering

- rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del
av kulturmiljger jf. Beerum kommunes kartdatabase

- midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10
barn, hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

b) For eksisterende naeringsbebyggelse:
- Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m? BRA p& neeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
- Bruksendring til annen type neaering av del av naeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m2 BRA.
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8§ 4 Rekkefalgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og teknisk
infrastruktur (pbl 8 11-9 nr. 3 og 4)

§ 4.1 Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig
utvides far ngdvendige tekniske anlegg, blagrannstruktur og samfunnstjeneste som
energiforsyning, vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett,
torg/mateplasser, helse- og sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen
tienesteyting mv. er etablert eller sikret.

§ 4.2 Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

§ 4.3 Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en
minste andel sma leiligheter.

§ 4.4 Innenfor konsesjonsomrade for fiernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som
oppfares tilknyttes fijernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

§ 4.5 Far utbyggingsomradene Franzefoss/Hamang transformatorstasjon og @stre
Jong/Bjgrnegard kan bygges ut med boliger ma ny E16 Sandvika — Wgyen veere etablert
og tatt i bruk.

8 5 Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2 jf 8§ 17-2 og 17-3)

8 5.1 Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

8§ 5.2 Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt far rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til
vedtatt arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilharende
bestemmelser ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning
til slike anlegg. Med offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig
samferdselsanlegg og blagrannstruktur som er vist som offentlig regulerte formal i
reguleringsplan og som falger av bestemmelser til planen (jf pbl § 17-3).

§ 5.3 Sosial bolighygging

Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en
andel av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf pbl §17-3).

Barn og unge

86 Barnogunge (pbl §11-9 nr.5)

Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til uteoppholdsareal, fellesareal, fri-
eller uteomrade til skoler og barnehager, skal det gjgres en vurdering av leke- og
uteoppholdssituasjonen og skaffes fullverdig erstatning i rimelig naerhet. Erstatningsarealet
skal ha minst tilsvarende kvalitet som arealet som gnskes omdisponert.
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Retningslinjer

Planlegging og tiltak skal bidra til & fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrader. Barn og unge skal inviteres til & medvirke i saker som angar dem.
Barnetrakkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsradet skal brukes som
dokumentasjon i saker som angar barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap

Baerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.
8 7 Arkitektur (pbl 811 -9 nr. 609 7)

§ 7.1 Reguleringsplanlegging og bygge- og anleggstiltak skal tilfare nye kvaliteter og/ eller
opprettholde eksisterende saerpreg og visuelle kvaliteter i omradet.

§ 7.2 Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter falge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for & opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

§ 7.3 Bygge- og anleggstiltak skal prosjekteres og utfgres slik at tiltaket har god arkitektonisk
kvalitet i seg selv og i forhold til bygde og naturlige omgivelser

§ 7.4 Innenfor enhetlig utbygde omrader skal bygge- og anleggstiltak bidra til & opprettholde
omradets enhetlige karakter, ivareta stedegen vegetasjon og tilpasses strgkets byggelinjer
og @vrig bebyggelse i starrelse, retning, materialvalg, form og format. Omrader definert
som enhetlig utbygd fremgar av Beerumskart.

§ 8 Kulturminner og kulturmiljger (pbl 8 11-9 nr. 7)

§ 8.1 Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/sgkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngdr i. Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming
i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det blir en del av og tilpasses dette.

Retningslinjer

Ved byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges saerlig vekt pa a opprettholde
bygningens karakter og saertrekk. Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal
opprinnelige eller eldre eksterigrmessige detaljer bevares i sa stor utstrekning som mulig.
Opprinnelige bygningsdeler bar i starst mulig grad repareres fremfor hel utskifting.

8 9 Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)
Definisjon
Viktige landskapstrekk i Baerum er hgydedragene og elvedalene med sammenhengende
gregntstruktur, strandsonen, gyene, jordbrukslandskapet og marka.

§9.1 Asprofiler, hgydegrad, landskapssilhuetter og stedsegen vegetasjon skal ivaretas.

§ 9.2 Viktige siktlinjer til signalbygg/ landemerker og spesielle landskapsformasjoner skal
ivaretas.

8§ 9.3 Nye tiltak skal underordnes viktige landskapstrekk og tilpasses eksisterende terreng.
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§ 9.4 Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenvaerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig eksponert. Ved regulering kreves det en
helhetlig landskapsanalyse for omradet. Far tiltak tillates skal det dokumenteres at
fiernvirkning og landskapstilpassning ivaretas.

8 10 Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 10.1 Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.

Retningslinjer

Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

| kulturmiljger og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

Ved skilting i utbygde omrader uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/-flagg kan tillates.

Skilt og reklame over gesims kan tillates.

§ 10.2 Stgyskjermer
Stagyskjermingstiltak skal utformes enhetlig langs samme vei- eller banestrekning og

tilpasses omgivelsene. Stgyskjermingstiltak skal ikke veere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke
annet er bestemt i reguleringsplan.

§ 10.3 Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

P& bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for snabregyting skal gjennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstas som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrader med
seerpregete gjerder bgr utformingen ivaretas.

§ 10.4 Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen.

Retningslinje
Plassering av antennemaster i grannstruktur, strandsonen, vernede naturomrader eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

Naturmangfold og blagrgnn struktur

§ 11 Bla og grgnne verdier (pbl 8 11-9 nr. 6 og 11-11 nr. 4 - 5)

§ 11.1 Naturmangfold
Omrader registrert som viktige naturtyper i Baerum kommunes kartdatabase skal ivaretas.

Retningslinje:
Innenfor viltkorridorer som er registrert som viltkorridor i Beerum kommunes kartdatabase)
skal det ikke tillates tiltak som forringer viltkorridorens gkologiske funksjon. Alle tiltak som
bergrer viltkorridoren ma vurderes ut fra den samlede belastningen tiltakene vil ha pa
omradet. Det skal legges vekt pa & opprettholde og helst forsterke/reetablere skogstruktur
0g vegetasjonsskjermer innenfor korridoren.
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§11.2

§11.3

§11.4

§11.5

Vegetasjon
Sammenhengende grgntdrag og grgnne lunger skal ivaretas og styrkes.

Ved regulering skal natur- og terrengkvaliteter i planomradet registreres far planforslaget
utformes.

Viktige traer, trerekker, alléer og vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner og
bevares ved bygge- og anleggstiltak.

Retningslinjer:
Stedsegen vegetasjon bgr brukes.

Ved regulering og etablering av nye grgntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med
formal om & styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter
som tiltrekker seg pollinerende insekter.

Turveier
| alle plan- og byggesaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og
Baerum kommunes kartdatabase.

| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Retningslinje
Minimumsbredde pa turdrag er 30 meter.

Vassdrag
Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.

Falgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
- | LNF-omrader 30 meter
- Lomma 30 meter
- @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter

- Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
- For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

| byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt & sette i verk tiltak, jf pbl § 1-8. Turstier, byggverk og
tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.
Bekkelukking er ikke tillatt.

Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

Langs vassdragene skal det opprettholdes og utvikles en vegetasjonssone pa minst 10
meter malt fra elve- eller bekkekant.

Strandsonen (pbl 88 1-8, 11-9 nr. 50g 11-11 nr. 30g 5)
Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens

sgknadsplikt.) Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes.

Bayeanlegg kan kun etableres i areal avsatt til smabathavn.
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§ 11.6 Kystsonen (pbl 88 1-8, 4. ledd, 11-9 nr. 5 0g 11-11 nr. 4)

| kystsonen kan det tillates vedlikehold og nyetablering av anlegg til navigasjonsmessig
bruk. Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjgomradene.

Transport og parkering

§ 12 Transport (pbl 8 11-9 nr. 3 0g 8)

§ 12.1 Kollektivtransport
| alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten sikres pa alle hovedruter,
jf. plankart.

Retningslinjer
Der det er ngdvendig skal det settes av areal til reguleringsplasser, reserverte kjarefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

§ 12.2 Sykkel
| alle plansaker skal sykkelruter ivaretas og sikres reguleringsmessig, jf plan for
hovedsykkelveinettet og Baerum kommunes sykkelstrategi. Ved planlegging av
sykkelanlegg iht til plan for hovedsykkelvegnettet skal separat sykkelanlegg adskilt fra
gaende og kjagrende vurderes og dokumenteres.

Nye utbyggingsomrader skal tilrettelegges med effektive sykkelforbindelser til
hovedsykkelveinettet.

Det skal legges til rette for sykkelparkering og gode gang- og sykkelforbindelser til
holdeplasser, offentlig tjenestetiloud (som skole, barnehage og helsestasjon),
sentrumsomrader og stasjoner.

§ 12.3 Gangforbindelser

| alle plansaker skal korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkter, herunder
lokale tjenestetilbud, skole, barnehage og kollektivholdeplass, ivaretas.

8 13 Avkjarsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

§ 13.1 Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for
avkjgrsler legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Baerum
kommunes kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt far

1.3.1996.

§ 13.2 Utenfor sentrumsomradene er byggegrensen langs bane/jernbane 30 meter.
Byggegrensen males fra neermeste midtlinje spor.

Retningslinje:

Av hensyn til arealeffektive lgsninger i sentrumsomrader bgr det vurderes mindre avstand
til bane/jernbane.

8 14 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 14.1 Parkeringsbehov skal bestemmes i reguleringsplan.

KP 2017-2035 side 10 av 21



§ 14.2 Der det settes krav om parkeringsplasser i A- og B- omradene kan kommunen, i trdd med
pbl. & 28- 7, samtykke i at det i stedet for parkeringsplasser pa egen grunn eller pa felles
areal blir innbetalt et belgp for bygging av offentlige parkeringsanlegg.

Retningslinjer:
Det skal avsettes plass for biler og sykler i samsvar med fglgende omradeinndeling

Omrade A: Omradet innenfor 900 meter gangavstand fra stasjonene pa Lysaker,
Bekkestua, Sandvika og Fornebu (alle stasjoner)

Omrade B: Omradet innenfor 900 meter gangavstand fra gvrige stasjoner pa jernbanen og
T-banen, samt omradene innenfor definert vekstgrense (i kommuneplanens arealdel) som
ikke er A- omrader.

Omrade C: Resten av kommunen

Tabell 1: Parkeringsnorm for bolig, kontor, forretning

A-OMRADER B-OMRADER C-OMRADE
BOLIG
Sykkel Min 3 p-plass pr Min 3 p-plass pr Min 3 p-plass per
100m2 BRA 100m2 BRA 100m2 BRA
Bil Leilighet/Rekkehus: Leilighet/Rekkehus: Ene-/tomannsbolig:
1 p-plass pr. 100m2 1,2 p-plass pr 100m2 2, 0 pr boenhet
BRA BRA
Rekkehus: Min 1,2 pr
Ene-/tomannsbolig: Ene-/tomannsbolig: 100m2 BRA
2, 0 pr boenhet 2, 0 pr boenhet
Leilighet: 1,2 pr 100m2
BRA.
KONTOR
Sykkel Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr
100m2 BRA. 100m2 BRA. 100m2 BRA.
Bil Maks 0,25 pr 100m2 Maks 0,5 per 100m2 Maks 0,7 per 100m2
BRA BRA BRA
FORRETNING
Sykkel Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr
100m2 BRA. 100m2 BRA. 100m2 BRA.
Bil Maks. 1 p-plass pr. Maks. 1,5 p-plass pr. Maks. 1,5 p-plass pr.
100m2 BRA 100m2 BRA 100m2 BRA

Maksimalkravet skal normalt legges til grunn i reguleringsplaner
For sekundeerbolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

BRA beregnes etter teknisk forskrift men eksklusiv parkeringsarealer.
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§14.3

Innenfor omrade C skal hver boenhet i leilighet- og rekkehusomrader disponere minst 1
biloppstillingsplass. Minst 15 % av plassene ved mer enn 10 boenheter skal avsettes til
besgksparkering. | omradene A og B skal minst 10 % av plassene i leilighet- og
rekkehusomrader avsettes til besgksparkering.

For kontor og forretning samt leilighet/rekkehus innenfor omradene A og B skal minst 85 %
av parkeringsplassene ligge under terreng.

Ved felles parkeringsanlegg med flere enn 5 plasser skal det settes av minimum 5 %
parkeringsplasser og minst 1 plass for forflytningshemmede.

Parkeringsnormen kan reduseres dersom det tilrettelegges for miljgvennlig sykkel-/bilpool-
ordning.

Ved alle utbyggingsprosjekter hvor det er etablert felles parkeringsanlegg skal 100% av
parkeringsplassene tilrettelegges med et eget ladepunkt.

For frittiggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

Sykkelparkering

Parkeringsanlegg for sykkel skal i starst mulig grad plasseres slik at gangavstanden fra
bebyggelse til sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og
parkeringsanlegg for bil.

Det skal veere regulert inn plass til overdekket/ innelast sykkelparkering pa egen grunn.

Retningslinje:

Sykkelparkering skal ha hgy kvalitet og veere tilpasset ulike type sykler som lastesykkel og
sykkelvogner. Sykkelparkeringen skal etableres i samme etasje som gateplan. 50% skal
veere under tak.

Handel

8§ 15 Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

§15.1

§15.2

§15.3

§15.4

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m2 BRA inkl. lager
tillates kun i sentrumsomrader - bysenter, omradesenter og lokalsenter — jf § 16.1.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m2 BRA salgsareal kan etableres i omrader for
boligbebyggelse, der omradet ikke har et dagligvaretilbud. Med salgsareal menes
gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for salg til publikum er
synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.

Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper, dvs. biler og motorkjgretay,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og
hagesentre, tillates kun i bestemmelsesomrade plasskrevende handel. Reguleringsplaner
med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m? skall
det utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn
for handelsanalysen.
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8 16 Senterstruktur

§ 16.1 Ved planlegging i angitte sentrumsomrader og knutepunkter skal fglgende senterstruktur
legges til grunn:

Bysenter Omradesenter Lokalsenter Knutepunkt
Sandvika Bekkestua Baerums @steras Gjettum
Lysaker Fornebu Verk Haslum Jar
Kolsas Rykkinn Vgyenenga Slepende
Stabekk Fossum n
Eiksmarka @steras (T-bane)
Havik

Retningslinje
Utvikling og planlegging av sentrene skal skje etter kriteriene som gar fram av
planbeskrivelsen til kommuneplanens arealdel.
Ved planlegging neaer kollektivknutepunkter skal behov for innfartsparkering vurderes.

8 17 Langsiktig vekstgrense (pbl § 11-9 nr. 5)
Innenfor vekstgrensen skal det ved videre planlegging og regulering legges vekt pa hay
arealutnyttelse, fortetting og transformasjon med hgy kvalitet og miljgvennlige
utbyggingsprosesser. Planleggingen skal styrke sykkel og gange som fremkomstmiddel.

Hensynet til gode grantarealer, uteoppholdsarealer, lysforhold, overvannshandtering osv.
skal ivaretas.

Teknisk infrastruktur, miljgkvalitet og samfunnssikkerhet

8 18 Overvann (pbl § 11-9 nr 3, 6 og 8)

Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent, dvs. gjennom infiltrasjon og
fordrayning i grunnen og apne vannveier, eller pa annen mate utnyttes som ressurs, slik at
vannets naturlige kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes.
Flerfunksjonelle Igsninger skal etterstrebes.

Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

| alle plansaker kan det stilles krav om bruk av blagrgnn faktor eller tilsvarende ordning.

Overvannshandtering og vegetasjon skal innga som en del av illustrasjonsplaner og
utomhusplaner.
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Retningslinjer

Ved regulering bar det fastsettes konkrete krav til blagrenn faktor eller tilsvarende ordning,
med utgangspunkt i norm for blagrann faktor

Ved byggetiltak, der krav til blagrgnn faktor ikke er fastsatt i regulering, bar norm for
blagrenn faktor legges til grunn

Norm for blagrann faktor:
e Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
e Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
o Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

Ved benyttelse og konkretisering av blagrann faktor skal temaveileder fra programmet
Fremtidens byer anvendes. Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

| plan- og byggesaker skal tiltak for & begrense/forsinke avrenning av overvann utredes,
herunder stgrst mulig andel permeable flater og bruk av grgnne tak, dammer og vannspeil.
Overvann skal sa langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomradene.

| plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for
overvann som kommer fra omrader utenfor planomradet.

8 19 Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8)

§19.1

§19.2

§19.3

§19.4

§19.5

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundeere
flomveier, jf Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjeres for ngdvendige
sikringstiltak.

All utbygging i neerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.

For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak neer vassdrag redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 8§ 7-2, sikkerhet mot
flom). Neer vassdrag defineres som:

- 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km2)

- 100 meter fra elver

All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo
opp til minimum 2,5 m overmiddel hgyvann.

| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige starrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.

| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVESs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 7/2014 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)
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§ 20 Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

§20.1

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1.

§ 21 Stgyforurensing (pbl 8 11-9 nr. 6)

§21.1

§21.2

§21.3

§21.4

§215

§21.6

Miljgdepartementets retningslinje for stay i arealplanlegging T-1442 (2012), skal legges til
grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.

Ved regulering skal utbygger/tiltakshaver skal tegne inn og beskrive stgytiltakene som skal
benyttes og hvor de skal anvendes. Ngdvendige konsekvensutredninger skal konkretisere
tiltak mot stay.

Kommunens stgysonekart for vei og jernbane, jf Baeerum kommunes kartdatabase, skal
legges til grunn ved vurdering av staypavirkning og behov for stgyutredninger.

Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stgyniva
over anbefalte grenseverdier i T-1442, tabell 3.

Stille omrader, angitt i Baerum kommunes kartdatabase, er omrader med seerlig hensyn til
rekreasjon i lite stgypavirkede omgivelser. Et stille omrade har et stgyniva under Lden 50
db. Ny og vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid
gjeldende statlige retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik
at stgypavirkningen i stille omrader forblir uendret eller dempes. Stille omrader skal
hensyntas i alle plan- og byggesaker.

Red sone - forbudssone: Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller
inn under rgd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal innenfor denne sonen kan
gjenoppbygges, utvides og pabygges, forutsatt at det ikke farer til flere boenheter. Dersom
man med skjerming reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rad sone
gjelder bestemmelser for gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal (boliger,
fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokalisert i omrader
med stgyniva utenfor vindu opp til Lsen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf T-1442.

Retningslinjer
Krav til avbgtende tiltak for bebyggelse med stayfalsomt bruksformal:

- Alle boenheter har en stille side

- Minimum 50 % av antall rom til stayfglsom bruk skal ha vindu mot stille side

- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

- Vinduer i soverom mot stgy- og soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjgling ma vurderes.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan

| omrader som faller inn under gul stgysone skal det i reguleringsplan dokumenteres at alle
boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfalsom bebyggelse i
T-1442, tabell 3 er tilfredsstilt.
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§ 21.7 Avviksomrader: Avwiksomrader er sentrumsomrader og kollektivknutepunkt hvor hensynet
til samordnet areal- og transportplanlegging gjer det aktuelt med hgy arealutnyttelse. |
avviksomradene # 6 - 23 kan nye bygninger til stgyfalsomt bruksformal lokaliseres i
omrader med stgyniva utenfor vindu opp til Lsen 70 dB fra vei og Leen 73 dB fra jernbane, jf
T-1442.

Krav til avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrader:

- Alle boenheter har en stille side

- Minimum 50 % av antall rom til stayfglsom bruk skal ha vindu mot stille side

- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

- Vinduer i soverom mot stgy- og soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjgling ma vurderes.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bar ikke etableres innenfor avviksomradene i rad staysone.

§ 22 Miljgoppfaelging (pbl 8§ 11-9 nr. 8)

§ 22.1 Kommunen kan krevemiljgprogram i plansaker. Kommunen kan kreve miljgoppfalgingsplan
i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.

Retningslinjer

Avfall (pbl 8 11-9 nr. 3)

Husholdningsavfall og neeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallslgsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal fglge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.

Elektromagnetiske felt (pbl § 11-9 nr. 6)

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger fra elektromagnetiske felt unngas.
Nybygg og nye anlegg for langvarig opphold bgr ikke lokaliseres i omrader hvor
magnetfeltet er eller vil bli over 0,4 uT. Alternativt skal det vurderes tiltak for & redusere
magnetfeltets starrelse.

§ 23 Teknisk infrastruktur (pbl 8 11-9 nr. 4)

| alle plansaker skal det redegjares for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL
§ 24 Byggeomrader for boliger (pbl § 11-10)

Definisjoner

Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundzerleilighet pa inntil 55 m2 BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittiggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m2
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, neerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv
om denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Retningslinje
Tomt for tomannsbolig skal ikke veere mindre enn 700m2 per boenhet og ikke veere brattere
enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3

§ 25 Bokvalitet (pbl § 11-10 nr. 2)

Retningslinje
For blokkbebyggelse bgr boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngas.

§ 26 Variert boligsammensetning (pbl § 11-10 nr. 2)

§ 26.1 Det skal vektlegges varierte boligstarrelser og boligtyper ut fra en vurdering av tilliggende
omraders boligsammensetning.

§ 27 Kvalitetskrav og uteoppholdsareal for bolig (pbl § 11-9 nr. 5, 6)
§ 27.1 Uteoppholdsarealer

a) Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode
og solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal sgkes bevart. Ved regulering
kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fagrende for bygge/delesaken.

b) | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av
MUA skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form. Areal brattere enn
1:3 medregnes ikke i MUA.

c) Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg, skal det dimensjoneres for
tilstrekkelig jorddybde til at traer kan etableres.

d) Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak skal det veere tilstrekkelig
jorddybde for variert vegetasjon.

§ 27.2 Smahusbebyggelse

a) Det skal avsettes minste uteoppholdsareal (MUA) pa& egen grunn etter fglgende krav:
1) Frittiggende smahusbebyggelse (enebolig og tomannsbolig): MUA per boenhet
minimum 300 m2.
Tillegg for sekundeerleilighet pa inntil 55 m2 BRA: MUA per leilighet minimum 50 m2.
2) Konsentrert smahusbebyggelse: MUA per boenhet minimum 175 mz
b) Terrasser og takterrasser som ikke er overbygget kan medregnes som
uteoppholdsareal, men minimum 80 % av MUA skal ligge pa terreng.
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c) Grad av utnytting for frittiggende smahusbebyggelse skal ikke overstige % BYA = 20
%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng i medhold av krav
medtas med 18 m2 per plass.

d) For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundeerleilighet (inntil 55m2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass. For
frittliggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

e) Hayder: Maksimal gesimshgyde pa frittiggende smahusbebyggelse kan veere inntil 9
meter, malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Retningslinjer

Smahusomrade
a) Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter skal det opparbeides felles leke- og
oppholdsarealer med minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Blokkbebyggelse

a) Ved planlegging for blokkbebyggelse skal det avsettes minimum 50 m2 MUA per 100
m2 BRA boligareal

b) Minimum 80 % av MUA skal veere fellesareal og ligge p& bakken. Herav skal 25 m? per
boenhet avsettes til lek.

c) Minimum 50 % av uteoppholdsarealer pa bakken skal ha direkte sollys minst 5 timer
ved jevndggn.

Boliger innenfor sentrumsformal og avvikssoner for stay

a) Ved planlegging for boliger innenfor sentrumsformal og innenfor avvikssoner for stgy
skal det avsettes minimum 35 m2 MUA per 100 m2 BRA boligareal

b) Minimum 80 % av MUA skal veere fellesareal. Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til
lek.

¢) Minimum 30 % av felles uteoppholdsarealer skal ha direkte sollys minst 5 timer ved
jevndagn.

d) MUA kan reduseres dersom det er gangavstand (400-600 meter fra ytterpunkt til
ytterpunkt) til offentlig regulert park- eller friomrade.

8§ 28 Fritidsbebyggelse (pbl § 11-9 nr. 3)

§ 28.1 Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

§ 29 Sentrumsformal (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 29.1 Sentrumsomrader skal ha hgy arealutnyttelse og variert funksjonssammensetning,
herunder boliger, forretninger, kontor og tjenesteyting.

§ 29.2 For bebyggelse innenfor sentrumsomrader skal etasje mot gateplan forbeholdes
forretninger og bevertning.

Retningslinje
Hver virksomhet med fasade mot gaten skal ha direkte atkomst fra tilliggende gateplan.

§ 29.3 Sentrumsomrader skal ha minst en allment tilgjengelig, universelt utformet utendgrs
mgteplass (torg/plass eller park).
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8 30 Tjenesteyting (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 30.1 Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

8 30.2 | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

§ 30.3 Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

§ 31 Grgnnstruktur (pbl 8 11-10 nr. 3)

§ 31.1 Tiltak for & fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

8 32 Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10, 3)

§ 32.1 Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, dvs i
A-omrader (jf. § 14 om parkering) samt i sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa
jernbanen og T-banen

§ 32.2 Plasskrevende handel skal lokaliseres i bestemmelsesomrader # 24 - 26, som vist pa
plankartet.

Innenfor bestemmelsesomradene kan det etableres forretninger med salg av biler og
motorkjaretay, landbruksmaskiner, trelast og andre starre byggevarer, salg fra planteskoler
og hagesentre. Andre forretninger tillates ikke.

For Rud Hauger og Grini naeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

§ 33 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

§ 33.1 | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naering og
landbruksbasert neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

§ 33.2 Tillatt grad av utnyttelse for bebygde boligeiendommer i LNF-omradene skal ikke overstige
BRA 200 m? for boligareal, totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinje
Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrader skal som hovedregel plasseres i
tilknytning til eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

§ 33.3 Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m2 BYA.
Bebyggelsen skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

§ 33.4 | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og
landskapets karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi,
trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

§ 33.5 Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 - 4. Omradene inngar i
reguleringsplaner, og bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

§ 33.6 Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

§ 34 Bestemmelser for hensynssone drikkevannskilde med tilhgrende nedbgrsfelt (pbl §
11-8 a)

§ 34.1 |sonen er all aktivitet og tiltak som kan medfare fare for forurensning av drikkevannskilden
ikke tillatt.

§ 35 Bestemmelser for hensynssone felles planlegging (pbl § 11-8 e)

§ 35.1 Innenfor omrader angitt som hensynssoner skal det gjennomfares felles planlegging far
detaljregulering og gjennomfgring av tiltak. Innenfor omradene kan det gjennomfares
jordskifte for & fastsette verdier og kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn
uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer for felles planlegging

- Felles planlegging kan veere omraderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer
samarbeid om planlgsning og gjennomfaring av felles utbygging. Som et minimum skal
det lages et planprogram som avklarer videre planprosess

- Innenfor omradet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller
tilsvarende for & belyse alternative lgsninger for utbygging av omradet.

- Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet,
miljgtekniske Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

- Ny bebyggelse nzer sentre og knutepunkter/stasjoner pa bane skal ha hgy tetthet

- Gode gang- og sykkelforbindelser til neermeste senter/knutepunkt/stasjon skal ivaretas

- Behov for arealer til offentlig tienesteyting skal ivaretas

- Sammenhengende grgnnstruktur skal ivaretas og styrkes

- Omradets saerpreg, historiske trekk, viktige kulturminner og kulturmiljger skal ivaretas

- Det skal utformes rekkefalgebestemmelser som ivaretar hensyn til kapasitet pa offentlig
tienesteyting og teknisk infrastruktur

§ 36 Retningslinjer for hensynssoner kulturmiljg og landskap (pbl 8 11-8 c)

Retningslinjer for hensynssone kulturmiljg

Det skal legges seerlig vekt pa a ivareta kulturmiljgenes seaerpreg.

Ved nye tiltak innenfor hensynssonene skal det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og
stedsidentitet blir ivaretatt.

Innenfor hensynssone kulturmiljg pa Bjgrnegard skal alléen, hagen og arealet i forkant av
hovedbygningen ned mot Slependveien bevares uten bebyggelse. Ny bebyggelse skal
tilpasses og underordnes kulturmiljget og kulturlandskapet.

Retningslinjer for hensynssone landskap

| LNF- omradene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf.§ 33.
Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa & bevare sammenhengende skraninger med
vegetasjon, jf 89.1, §9.4 og §11.2.

Innenfor hensynssonen bar tiltak i seerlig eksponerte omrader unngas. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omradet. Far
tiltak tillates skal det dokumenteres at fijernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

Retningslinjer for hensynssone grgnnstruktur
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Det skal legges seaerlig vekt pa & ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke apen blagrgnn infrastruktur.
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Ved regulering innenfor omrade hensynsone H540 Grgnnstruktur-B skal bekkeapning og
annen blagrgnn infrastruktur sikres.

Retningslinjer for hensynssone naturmiljg
Det skal legges seerlig vekt pa naturverdiene i omradet.

§ 37 Bestemmelser for hensynssone flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

§ 37.1 Innenfor omradet angitt som hensynssone flom (H320 - se farekart flom) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjares for ngdvendige
sikringstiltak. Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

§ 37.2 Innenfor omrade angitt som hensynssone skred (H310 - se farekart skred) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjares for ngdvendige
sikringstiltak.

§ 37.3 Innenfor omrade angitt som hensynssone (H370 — se farekart for kraftledning), ma
bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder krav etter
regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2009-06-19-103) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap.
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BZARUM KOMMUNE it
KOMMUNALAVDELINGEN FOR d Haukelands plass
TEKNISKE TJENESTER Gleion *67 57 44 83

elefax "67 67 43 15

NILSEN HANNE-GRETE OG, JOHANSEN ODDKRISTIANSEN, PER ERIK

TANUMVEIEN 89 D NORDISK SPR@YTEBETONG A/S
NEDRE STRANDGT. 9
1312 SLEPENDEN 3015 DRAMMEN

VIDVEI, KRISTIAN
TREHUS A/S

3358 NEDRE EGGEDAL

FERDIGATTEST

Jnr. 94-1649

Adresse: TANUMVEIEN 89 D

Gnr: 45 Bnr: 168
Ferdigbesiktigelse avholdt: 23.02.95

Arbeidets art: ENEBOLIG

Byggherre: NILSEN HANNE-GRETE OG, JOHANSEN
OoDD

Anmelder: TREHUS A/S,

Ansvarshavende: KRISTIANSEN, PER ERIK
Ansvarshavende: VIDVEI, KRISTIAN

Ved den avsluttende besiktigelse ble det ikke funnet noe som
strider mot den gitte tillatelsen og gjeldende bestemmelser i
bygningslovgivningen sa langt arbeidet ut fra praktiske hensyn
lot seg kontrollere.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet
formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En
slik bruksendring krever sarskilt godkjenning.

Sandvika, 25. oktober 1995
For plan- og bygningssjefen

"ﬁf&izidﬂ_ézli;EZE;}Cl*ﬂ\

Astrid Ebert Gran

Post adresseres til etaten - Ikke til enkeltpersoner



Utskriftsdato: 19.06.2023

Eiendomskart for eiendom 3024 - 45/168// A

S
®

45(169

870,
@
45/165
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.
. i . " . Grensepunkt - offentlig godkjent
_____________ Eiendomsgrense - omtvistet E!endomsgrense Iltfa neyaktig . Grensepunkt - lite noyaktig i) Gromeapunkt -bolt
_____ Hjelpelinje vegkant Eier grense - mindre noyaktig . Grensepunkt - mindre neyaktig

x Grensepunkt - kors
Eiendomsgrense - nayaktig =1 Grensepunkt - rer
Eiendomsgrense - svart noyaktig . Grensepunkt - nayaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet () Grensepunkt- svart noyaktig

Eiendomsgrense - middels noyaktig

- = Hjelpelinje fiktiv . Grensepunkt - middels neyaktig

Hjelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

764,80 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6639822,59 582702,14
2 6639822,53 582702,63
3  6639839,4 582705,86
4  6639839,48 582703,92
5  6639840,48 582678,96
6  6639851,3 582670,1
7  6639851,46 582666, 1
8  6639840,65 582674,96
9  6639815,89 582674,41
10 6639814,62 582693,42
11 6639814,45 582695,93
12 6639812,67 582701,2

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6639819,25

Nedsatt i Grensepunkttype

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ost 582686,85

Grenselinjer (m)

Lengde
9,97
0,49

17,19
1,94
24,98
13,98
4,00
13,98
24,77
19,05
2,52

5,56

Radius

148,57

144,20



Utskriftsdato: 19.06.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3024 | Gardsnr. 45 Bruksnr. 168 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tanumveien 89D, 1341 SLEPENDEN

Avtale 90309849 (Avgiftsadresse: Tanumveien 89D)

Situasjon

Roykvarslere 0 sammenkoblet, 4 enkel

Slukkere 2 slange, 2 pulver, 0 skum, 0 andre

Tilsyn og feiing

lidsted Royklgp Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing
Kjellerstue A1 26.09.2019 11.08.2022 Utfart Utenfor rute
1 etasje stue A1 26.09.2019 11.08.2022 Utfart Utenfor rute

Ingen avvik registrert pa avtalen.
Ingen anmerkninger registrert pa avtalen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 45 Bnr: 168 Fnr: Snr;

Adresse: Tanumveien 89D, 1341 SLEPENDEN

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
94/1649 Enebolig X |Ferdigattest | [ ] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
97/277 Tilbygg [] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [X] |Ingen
[] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:



‘ Dato

19.06.2023
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3024 B/ ERUM
Gnr 45 Bnr 168 FnrO Snr0
Eiendommens adresse:

Tanumveien 89D, 1341 SLEPENDEN

Formuesverdi for inntektsaret 2021:

Som primerbolig:  kr 2 902 156 Som sekundarbolig:  kr 10 447 763



Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Utskriftsdato: 19.06.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3024 | Gardsnr. 45 Bruksnr. 168 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tanumveien 89D, 1341 SLEPENDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlgp 7 822,26 kr
Feiing 293,76 kr
Renovasjon 4.208,14 kr
Vann 6 332,30 kr
Sum 18 656,46 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
1A - Standard renovasjonsgebyr 1stk | 4338,59kr 1/1 0% 4 338,59 kr 2 169,30 kr
Vann etter areal 231 M2 32,89 kr 11 0% 7597,01 kr 3798,50 kr
Avlgp etter areal 231 M2 40,64 kr 1/1 0% 9 387,26 kr 4 693,63 kr
Feiegebyr pr skorstein 1LQP 100,00 kr 11 0 % 100,00 kr 50,00 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 1 STK 162,00 kr 11 0% 162,00 kr 81,00 kr
Sum 21 584,86 kr 10 792,43 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Alle belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:



Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter spknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gdtt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med

regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre giennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges spknad om ferdigattest.

Hva gjar jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.




Eiendom: 45/168

Adresse: Tanumveien 89D
Utskriftsdato: 19.06.2023

Baerum kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

Kommuneplankart K
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Komrmuneplan-8egyggelse og anlegqg (PBL2t

Boligbebyggelse - ndvzerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Tjenesteyting - ndvaerende
P Tjenesteyting- fremtidig
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg-niverende
Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
Naturomride - ndvaerende
Friomride - ndvaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsic
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/. Faresone-Ras-ogskredfare
/ Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
/ Angitthensynsone - Hensyn landskap
/ Angitthensynsone - Bevaring natumilig
/ Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
| Bindlegging etterlov om kulturminner - ndvz
Detaljeringsone-Reqguleringsplan skal fortsatt

Kommunepian-Ltinje- og punktsymboler(PBL

- Faresone grense
. Angitthensyngrense
. Bindlegginggrense
. Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformal
~7>  Turveg/turdrag - ndvaerende
" Jernbanetunnel- ndv=rende
" Jernbanetunnel - framtidig
-~ Kollektivtrase- n3vaerende
Abc Kommune(del)plan - pasknft




Kulturminnerapport NORK/}RT

Eiendom 3024 45/168
Utskriftsdato 19.06.2023 Antall datasett 7

O Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Enkeltminner © Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter © Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum
kommune

© Kulturminner - SEFRAK © Kulturminner - Sikringssoner

Norkart Kulturminnerapport 19.06.2023 Side 1 av 2



| Kilde

| Riksantikvaren

| Versjon 15.06.2023

Om datasettet

Tegnforklaring

Kulturmiljg som er freda (eller planlagt freda) etter kulturminnelova §20, samt omrade med Kulturmijger

verdsarvstatus (UNESCO).

Objekter

U Kulturmilj@er

Navn

Vernetype

Kategori

Tanumplataet og Hornimarka

Kulturmilje og landskap av nasjonal interesse

Norkart Kulturminnerapport 19.06.2023
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Beerum kommune: Grunneiendom 3024-45/168

NORKART

Utskriftsdato: 19.06.2023 12:29

Bruksnavn Beregnet areal 764.8
Etablert dato 13.04.1994 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 17.01.2018 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammensléing [ ] Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester | |Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 45/168
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Endre egenskaper 05.10.2012 45/168
Annen forretningstype 05.10.2012
Arealoverfaring 12.09.2012 109-12 Tinglyst 45/37 (-121,3), 45/168 (121,3)
Oppmalingsforr./arealoverf. 26.09.2012 12/18713 JBRUS 13.12.2018 45/5, 45/167
Fradeling av grunneiendom 15.04.1994 69-94 45/18 (-644), 45/168 (644)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6639819.25 582686.85 0 Ja 764.8
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KLGGETVEDT JAN SEJERSTED Hjemmelshaver (H) TANUMVEIEN 89 D Bosatt (B)
F260267***** 11 1341 SLEPENDEN

Vegadresse: Tanumveien 89 D Adressetilleggsnavn:

Poststed 1341 SLEPENDEN Kirkesogn 01060801 Tanum
Grunnkrets 1617 Slependen-Tanum 17 Tettsted 801 Oslo
Valgkrets 13 Tanum

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 18543575 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 23.02.1995
2 18543575 1 Tilbygg Igangsettingstillatelse (IG) 27.01.1998

1: Bygning 18543575: Enebolig (111), Tatt i bruk 23.02.1995

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3024-45/168

NORKART

Utskriftsdato: 19.06.2023 12:29

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 249
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 249
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elekirisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 29.06.1994 |29.06.1994

Tatt i bruk 23.02.1995 |23.02.1995

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Tanumveien 89D H0101 45/168 249 6 1 3 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 65 0 65 0 0 0
HO1 1 94 0 94 0 0 0
K01 0 90 0 90 0 0 0
2: Bygningsendring 18543575-1: Tilbygg, lgangsettingstillatelse 27.01.1998

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 3

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 3

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 27.01.1998 |06.02.1998

Igangsettingstillatelse 27.01.1998 |06.02.1998

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Tanumveien 89D - 45/168 - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Beerum kommune: Grunneiendom 3024-45/168

NORKART

Utskriftsdato: 19.06.2023 12:29
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 3 0 3 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3




Utskriftsdato: 19.06.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3024 Gardsnr. 45 Bruksnr. 168 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tanumveien 89D, 1341 SLEPENDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten @ Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200902 (hnps: 'www.arealplaner.no/3024 g\?funKSJon:V\sP\an&kommunenummer:3024&p\an\dentiﬁkasjon:200902)

Navn KOMMUNEDELPLAN TANUMPLATAET OG HORNIMARKA

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.02.2015

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3024/dokumenter/13052/200902.pdf

Delarealer Delareal 765 m?
KPHensynsonenavn H910_1
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 765 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Id 201 601 (https: 'www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=201 601)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Sidet1av?2


https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=200902
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/13052/200902.pdf
https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=201601

Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan

04.04.2018

= https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/22102/5056771.pdf

Delareal 9m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn H570

Delareal 765 m?
KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavn H550

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

2021 01 (https: 'www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=2021 01)
KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Planforslag

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

1993022 (ntips:/Awww.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=30248&planidentifikasjon=1993022)
TANUMVEIOMRADET

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

31.05.2000

- https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/9056/1993022.pdf

Delareal 765 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B28

Side2av?2


https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/22102/5056771.pdf
https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=1993022
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/9056/1993022.pdf
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Baerum kommune

Plankart

Eiendom: 45/168
Adresse: Tanumveien 89D
Dato: 19.06.2023

Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart
. Grunneiendom
. Seksjon

Hjelpelinje fiktiv
— Grense <= 10 cm
" Grense < 200 cm

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
Frittliggende sm3husbebyggelse

I Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
Reguleringsplan-Landbruksomréder (PBL19¢
Omrade forjord- og skogbruk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
B Jernbane
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Turveg
Reguleringsplan-Spesialomr3der (PBL1985
————— Naturvernomride (p2land)
[ Bevaring avbygningerog anlegg
Reguleringsplan-Fellesomr3der (PBL1985 §
Uy Felles avkjgrsel
Wy, Felles parkeringsplass
Reguleringsplan-Kombinerte form3l (PBL19:

—_—"  Grensefor bevaringsomride

Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
i Bane (n=:rmere angittbaneformnal)

Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1

Turveg
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
-~ Formalsgrense
—" "~ Regulerttomtegrense
z_~- Eiendomsgrense som skal oppheves
~" ~ Byag, kulturminnermm, som skal bevares
N Byggegrense
"’ Regulert senterlinje
~——” Frisiktslinje
| Stenging av avkjgrsel
- Avkjgrsel
o Eksisterende tre som skal bevares




Reguleringsplanforslag

Eiendom: 45/168

Adresse: Tanumveien 89D
Utskriftsdato: 19.06.2023
Baerum kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32
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N 6639900

45/103

N 6639800

45/195

45/197

©Norkart 2023

45/71

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan grense

B rlanforslag(Regulerings-og bebyggelsesplan




Utskriftsdato: 19.06.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3024 | Gardsnr. 45 Bruksnr. 168 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tanumveien 89D, 1341 SLEPENDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




VAledninger N

Eiendom: 45/168
Adresse: Tanumveien 89D

Dato: 19.06.2023
Baerum kommune Malestokk: 1:500 UTM-32
== Vannledning —— Overvannsledning O  Kum -‘- Hydrant
ww = == Spillvannsledning - e = Avligp felles D Sluk

VA-ledninger
Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.

A

143589

N 6639800

b = ‘
L]
m ==z
©Norkart 2023 ?,.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 19.06.2023

Vegstatuskart for eiendom 3024 - 45/168// A
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Utskriftsdato: 19.06.2023

Baerum kommune
Adresse: Kommunegarden, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. | 3024 Gardsnr. | 45 Bruksnr. | 168 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Tanumveien 89D, 1341 SLEPENDEN

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen restanse pa kommunale avgifter pa eiendommen hos Baerum kommune. X

Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter med kr

Betalingsinformasjon

Bankkonto: 1503 27 77888 ]
KID:

Forfall:

Faktura betales samlet av sameie/borettslag. 0

For oversikt over seksjonen, ta kontakt med:

Kommentarer

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.







Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3250183/bcybgbscpb
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3250183/bcybgbscpb

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget enr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du faringen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Edvard Chapsang

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

98 6519 00
ech®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






