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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Bjornebeerstien 13, 1348 Rykkinn, Etasje: 2

MATRIKKEL
Gnr. 93 Bnr. 362 Snr. 91 Baerum kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREAL

Primaerrom: 92 kvm, Bruksareal: 92 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke malbare. Arealene er hentet fra
tilstandsrapport. Areal og rom er angitt og definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent fra
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1971

TOMT
Eiet tomt 10301 kvm

PRISANTYDNING
4 690 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Kristian M Haraldseth Takstdato: 13.09.23

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 125 005,- pr.
Andel fellesformue: kr. 30 708,- pr.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 4 690 000,- (Prisantydning)
kr 125 005,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 815 005,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 120 370,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 4
815 005,-))

kr 121 570,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 936 575,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 945 825,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 5927,- pr. mnd.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene

EIER
Imtiaz Begum Kiyani Usman Raja

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til en Pen og innholdsrik 4-roms leilighet presentert
av Andreas Bock ved EIE eiendomsmegling

Leiligheten har god intern beliggenhet i et barnevennlig omréde
pa Rykkinn. Det er kort vei til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon, butikker, idrettsanlegg m.m.

Fremstéende kvaliteter:

*Pen og romslig 4-roms leilighet

-Lys og luftig

‘Balkong med hyggelig utsyn

*Garasje*

*Easy living

Sveert gode turmuligheter

*Naer Rykkinn Senter med butikker/servicetilbud
-Kort vei til offentlig kommunikasjon

*Naer Sandvika by med alt av fasiliteter og knutepunkt for
kollektivtransport

*Hyggelig nabomiljo

*Gode solforhold

+Koselige fellesomrader

-Lave felleskostnader

‘Bod/lagringsmuligheter

*Neer buss, skole, barnehager, butikker m.m
*Idylliske og naturskjgnne Rykkinn

*Godt med gjesteparkeringsplasser

‘Veldrevet og solid sameie

Leiligheten ligger fint til i byggets 2 etasje plan med folgende
romfordeling:

Bad, vaskerom, wc, entré, kjokken, stue, spisestue, tre soverom

Boder og lagring m.m
Leiligheten disponerer en bod i kjeller

PARKERING



Det medfolger 1 garasjeplass i felles garasjeanlegg. Det er ikke
elbil lader pé plassen.
Ellers felles uteparkering etter gjeldende bestemmelser.

Parkeringsplassene utenders er reservert for besgkende og
gjester, men kan ogsé benyttes av beboere som har mer enn en
bil. Ved parkering av kjeretey pa uteparkeringsplassene i over tre
timer kreves det synlig parkeringstillatelse.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et grent og hyggelig borettslag p& Rykkinn.
Neeromradet byr pa aktiviteter for alle aldre med flotte
lekeplasser og fine asfalterte stier. Kort vei fra leiligheten er det
ogsa flere store gressplener hvor nabolaget samles.

Gangavstand til barnehager, Rykkinn barneskole og
ungdomsskole under bygging. Einedsen ungdomsskole,
lokalisert til Stian Kristensens vei pa Rykkinn, er revet og ny
skole bygges (6-parallell, trinn 8-10). Ungdomsskolen er en
fusjon mellom tidligere Belset skole og Rykkinn skole, avdeling
Gommerud. Ferdigstillelse er planlagt til desember 2023.

Neaeromrédet er rikt pd aktiviteter for barn og voksne i alle aldre.
For de som er interessert i turgaing er det flotte turmuligheter
med gode stier pa nzerliggende Einedsen, samt flotte lysloyper
om vinteren. Gommerudbanen fotballbane og Rykkinnhallen er
innen gdavstand.

Rykkinn senteret er rett i naerheten og tilbyr alt man trenger i
hverdagen med apotek, frisor, Meny dagligvare, klesbutikker,
sportsbutikk, dyrebutikken Buddy og mye annet. Det er nydpnet
MC Donalds med Drive-in og restaurant. Coop Extra ligger ogsa i
gangavstand.

For de som gnsker byliv ligger Sandvika med Sandvika
Storsenter, kun en kort biltur fra boligen. Her finnes det meste av
butikker og tjenester, samt restauranter og cafeer, bade pé
senteret og i byen. Andre fasiliteter i Sandvika er blant annet
ODEON Kino og fantastiske elvepromenaden som leder ut mot
kadettangen med stupetérn, badestrand og flotte turmuligheter
pa Kalveya. Kirkerud Alpinanlegg tilbyr flotte bakker, samt
alpinkurs. De som er mer interessert i langrenn kan finne flere
gode og sngsikre skilgyper i Einedsen og i Vestmarka, kun en
kort biltur unna.

Det er et godt offentlig kommunikasjonstilbud i kort avstand fra
omrédet med busslinje 160, 160E og 204, som gar fra
Makedonien bussholdeplass. Det er bussruter til Sandvika, Oslo
og Ekspress til Oslo, Vagyenenga og til Sandvika forbi sykehuset.
Det er ogsé bussholdeplass pa oversiden av Rykkinn senteret.
Sandvika er et trafikalt knutepunkt og har béde togstasjon og
bussterminal med avganger hele degnet.

| Bjgrnebeerstien bor du med tilgang pé alt man kan gnske seq i
hverdagen. Dette er en leilighet og beliggenhet som passer godt
for en barnefamilie.

BEBYGGELSE
Eiendommen ligger i et etablert boligstrek bestdende av smahus
og blokkbebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, 10301 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

INNEHOLDER

Boligen inneholder felgende romfordeling:

2.etasje: Bad, Vaskerom, Wc, Entré, Kjokken, Stue, Spisestue,
Tre soverom

BYGGEMATE

Fireroms eierseksjon i boligblokk med en eksterne boder i kjeller.
Gjennomgaende leilighet i 2. etasje med balkong

Bygningen har grunnmur i betong. Yttervegger i stél, betong- og
trekonstruksjon forblendet utvendig med fasadeplater. Yttertak i
flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.
Bygningsdeler som ligger under sameiets ansvarsomrade er i
hovedsak ikke tildelt tilstandsgrader. Det er gjort vurderinger av
enkelte bygningsdeler i neer tilknytning til leiligheten. Dette er
bemerket i teknisk beskrivelse der dette er gjeldende.

PRIMZERROM
Primeaerrom: 92 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 92 kvm

Standard

STANDARD

Entré | Velkommen inn!

Velkommen inn - Her er det plass til & ta imot gjestene. Entreen
blir det naturlige knutepunktet i boligen.

Kjekken | Matlaging i fokus

Kigkkeninnredning med profilerte fronter. Enkelte glassfronter i
overskap. Fliser pa vegg over

benkeskap. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Det er kullfilterventilator og opplegg for

oppvaskmaskin. Kjgkkeninnredning fra ca. ar 2000.

Stue/Spisestue | Det sosiale rommet

Luftig og lys stue med store vindusflater som slipper inn godt
med naturlig lys som skaper en behagelig atmosfeere. Her er det
gode mobleringsmuligheter med plass til sofamgbler med



tilherende stuebord, multimedia og annet gnskelig megblement.
Det er ogsa plass til et spisebord som utgjer spisestue sonen.
Det er utgang til herlig balkong fra stuen.

Soverom | 3 gode soverom

Leiligheten har totalt 3 soverom av god storrelse.
Hovedsoverommet er av god sterrelse og har plass til
dobbeltseng, nattbord garderobeskapslosning m.m.

De to andre soverommene kan benyttes som leilighetens kontor,
barnerom eller gjesterom etter gnskelig behov. Det er plass til
seng, nattbord, kommode/garderobeskaopslasning eller annet
passende mgblement. Soverommene har ellers gode fargevalg
som bidrar til en behagelig og avslappet atmosfaere

Bad | God morgen!

Baderomsinnredning bestédende av benkeskap og veggskap med
speil- og glatte fronter.

Speil og belysning over servant. Dusj med innfellbare derer i
herdet glass og servant.

Flislagte overflater p& vegger og gulv.

Vaskerom | Praktisk i en hektisk hverdag

Praktisk vaskerom som forenkler en hektisk hverdag. Det er
laminat pa gulv og opplegg for vaskemaskin. Det er ikke montert
sluk, som er et krav i vaskerom. Rommet er i utgangspunktet
bygget som bod. Reropplegg i forbindelse med vaskemaskin er
lagt opp i etterkant. Det anbefales & montere

vannstopp. Rommet er allikevel betegnet som et vaskerom da
det er i bruk og fremstér som dette.

Balkong | Stor med hyggelig utsyn

Vestvendt balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue,
ca. 9 m°. Dekke i betong og

rekkverk i metall konstruksjon med fasadeplater og glassfelt. Her
kan man nyte sene sommerkvelder med venner og familie.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dorcalling.

- Felles varmtvann.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i stél, betong- og trekonstruksjon forblendet
utvendig med fasadeplater.

- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Tilstandsgrad 2:

Overflater pa innvendige gulv (Bad / 2. etasje)

Fast inventar, generelt (Bad / 2. etasje)

Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 2. etasje)
Elektrisk oppvarming (Bad / 2. etasje)

Ventilasjon (Bad / 2. etasje)

Overflater pa innvendige gulv (Vaskerom / 2. etasje)
Overflater pd innvendige vegger (Vaskerom / 2. etasje)
Utstyr for saniteerinstallasjoner (Vaskerom / 2. etasje)

Utstyr for sanitaerinstallasjoner (Wc / 2. etasje)
Ytterderer

Innvendige dorer

Kigkkeninnredning

Overflater p& innvendige gulv

Etasjeskiller

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Elektrisk anlegg

Overflater:

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med laminat. Fliser pé bad
Innvendige vegger i hovedsak med sparklet og malte overflater
pa plater/murpuss.

Innvendig himling pusset og malte overflater

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 09.01.1971 som omhandler
blokk m/garasje.

P& opprinnelig byggetegninger er det tegnet inn bod i gang v/
soveromsavdelingen. Dette arealet er i dag en del av gangen (P-
rom). Det er ikke sgkt om bruksendring av dette fra tilleggsdel
(S-rom) til hoveddel (P-rom).

Rom betegnet etter faktisk bruk i salgsoppgaven.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerklzering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med panelovner

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter G

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt i Baerum kommune pr. d.d.



FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 5 927,- pr.mnd.

Totale fellesutgifter pr mnd. kr 5 927,-

Herav:

grunnkostnad kr 4 284, -

avdrag fellesgjeld kr 1117,-

renter fellesgjeld kr 526,-

Felleskostnadene inkluderer:

Drift av sameiets bygninger, offentlige avgifter, forsikringer, drift
og forsvarlig ytre vedlikehold av bygningene samt
forretningsfarsel, opparbeidelse, drift og vedlikehold av
fellesarealer med veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser,
grentarealer og beplantninger samt vaktmestertjeneste. Videre
betaler sameiet/huseierforeningen alle kostnader til drift og
vedlikehold av garasjeanleggene

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av sameiet
kan medfore gkning i felleskostnadene.

Overordnet informasjon er hentet fra forretningsferer.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

| tillegg til lapende felleskostnader, tilkommer kostnader for
forbruk av strem, innboforsikring etc. Kjgper ma selv tegne
innboforsikringer.

@vrige kostnader som forsikring, strgm, parabol/kabel-tv,
internett, alarm osv. vil variere avhengig av antall
familiemedlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 94907066465, Handelsbanken

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 04.07.2023: 5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 352

Saldo per 04.07.2023: 4 944 262

Andel av saldo: 55 224

Forste termin/ferste avdrag: 17.11.2022 ( siste termin 17.10.2052

)

L&nenummer: 94907066473, Handelsbanken Eiendomskreditt
Filial av Stadshypotek AB

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 04.07.2023: 4.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 53

Saldo per 04.07.2023: 6 247 686

Andel av saldo: 69 782

Forste termin/ferste avdrag: 15.12.2022 ( siste termin 15.11.2027

)

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

ARSREGNSKAP
Arsregnskapet viser et underskudd pa 3 309 066 kr for 2022.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige forsikring ASA Polisenummer: 85004955

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 1478
860,- Som sekundaerbolig Kr. 5 323 894,-

SAMEIE
Sameie: Bjornebaerstien Boligsameie, Orgnr: 975488950

FORRETNINGSFORER
ABBL Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJENNING

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DYREHOLD

- Dyrehold skal forhdndsgodkjennes av styret.

- Dyrehold skal ikke veere til sjenanse for andre i
huseierforeningen.

- Eier skal ha full kontroll over dyret pa huseierforeningens
omréde. Hunder skal (for eksempel) holdes i band.

- Eier er ansvarlig for at det benyttes pose til oppsamling av
ekskrementer. Seerlig

sandkasser og andre lekeomrader for barn skal holdes rene for
all form for dyreavfering.

- Styret kan forlange dyreholdet avviklet dersom reglene ikke blir
overholdt eller

dyreholdet er til sjenanse for naboer

DIVERSE

- Elektrisk oppvarming med panelovner

- Vestvendt balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue,
ca. 9 m’. Dekke i betong og

rekkverk i metall konstruksjon med fasadeplater og glassfelt

- Himlingshayde ca. 2,37 m mélt i stue.

- Vindu med tolags isolerglass i stue, produsert i 2022

- Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2005 forgvrig.

- Skyvedoer til balkong med tolags isolerglass, produsert i 2006
- Mekanisk avtrekksanlegg fra WC, vaskerom og kjokken
spalteventiler i vinduer i oppholdsrom

- Kullfilterventilator pé kjgkken

Det mé& ogsé innbetales et ut-/innflyttingsgebyr pé kr. 1 000,- il
sameiet. Kjeper(e) vil bli belastet ved farste husleie. - legg inn i

oppstillingen péa begge partene.

Elektrisk anlegg



Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da
det ikke foreligger

tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet. Det elektriske anlegget
ligger i hovedsak skjult i

konstruksjonen. Sikringstavle med skrusikringer, montert i felles

gang.

ANNET

Medfolger ikke salget:

Ingenting som er i leiligheten medfolger salget, herunder:
Hvitevarer: Nei

Lamper: nei

Medfglger salget:
Skyvedersgarderobe i gang

Garderobeskap pa soverom

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Blokkbebyggelse beliggende i et radonutsatt omrade.
Radonrapport er vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

1990/13942-2/100 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT TINGLYST
27.04.1990

Vederlag: NOK O

KJO@PER:Kiyani Imtiaz Begum IDEELL: 1/1

Fnr: 120446

1972/411169-1/100 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST

01.09.1972

Bestemmelse om gjerde

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om tilfluktsrom

Bestemmelse om adkomstrett

OVERFQRT FRA: 3024-93/362

Gjelder denne registerenheten med flere

1980/26997-3/100 PANTSETTELSESERKLARING TINGLYST
16.12.1980

BEL@P: NOK 10.000

PANTHAVER:Huseierforeningen

Lnr: 1003173

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL HUSEIERFORENINGEN
MED PRIORITET ETTER 90 % AV SENERE LANETAKSTER
Gjelder denne registerenheten med flere

2020/1833507-1/200 OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING TINGLYST

01.01.2020 00:00

1980/26997-2/100 SEKSJONERING TINGLYST
16.12.1980

SNR: 91

FORMAL: Bolig

SAMEIEBROQK: 853/72873

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 099 SEKSJONER
For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som folger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.
Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

VEI/VANN/KLOAKK
Tilknytning vann og avlgp: Offentlig vann, avlgp. Privat
stikkledning

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201601
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=30248&planidentifikasjon=201601)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.04.2018

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/22102/5056771.
pdf

Delarealer Delareal 13 572 m



Arealbruk Boligbebyggelse, Nadveerende

Delareal 198 m

Arealbruk Grennstruktur (utgatt),Naveerende
Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3024&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Requleringsplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

1d 1973109
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=30248&planidentifikasjon=1973109)

Navn BRYN/RYKKINN, sgrostre del,felt G1,U,V,S,T, endr.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.05.1979

Delarealer Delareal 198 m

Formal Park

Delareal 32 m

Formal Kjgrevei

Delareal 220 m

Formal Gang-/sykkelvei

Id 1965320
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3024&planidentifikasjon=1965320)

Navn BELSET/BERGER/RYKKINN

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.11.1968

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/8777/1965320.p
df

Delarealer Delareal 6 837 m

Formal Blokkbebyggelse

Feltnavn H3

Delareal 569 m

Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 5913 m

Formal Blokkbebyggelse

Feltnavn Q

Interessentene oppfordres til & sette seg neye inn i disse
prosjektene samt reguleringspklanene.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 690 000,- (Prisantydning)
kr 125 005,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 815 005,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 120 370,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 4
815 005,-))

kr 121 570,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 936 575,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 945 825,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifom. salget. Det er
likevel utarbeidet en egenerkleering som interessenter ber gjere
seg kjent med fer budgivning. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon: 1,5%

Tilrettelegging: 19.500 kr
Markedspakke : 29.900 kr
Informasjonspakke bolig: 14.995 kr

Visning pr. gang: 3750 kr

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-22-0572



Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud” i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger
a kjogpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig fer det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut i fra at det virket inn p& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide p& en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr 10 000
(egenandel). Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjepers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjgper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av



transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fé slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr:997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler | Partner Andreas Bock

SAKSBEHANDLERE

Andreas Bock

EIE Sandvika

Eiendomsmegler | Partner

Mob: 46 54 55 57 / E-post: abo@eie.no

Mona Zomlot
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 4126 49 76

[/ E-post: mzo@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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ENERGIATTEST

Adresse Bjernebeerstien 13

Postnummer 1348

Sted RYKKINN

Kommunenavn Bzerum

Gardsnummer 93

Bruksnummer 362

Seksjonsnummer 92

Andelsnummer —
>

Festenummer — =
g

Bygningsnummer 16130397 ©
[}
C

Bruksenhetsnummer  H0201 ;; _
=

Merkenummer f31a7423-96674255-8d08-84 40d7 Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (
Dato
. . boligen er lit r iv. ig bygget etter
oligens energistandard. b 9 ‘ it 9 A | 9 yg?tfa -
. I | Vil norm .
en energikarakter og en opp- yggetorsxriite a ormaftia

figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

i
teren forteller hvor stor andel av
t (romoppvarming og varmtvann)

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, e betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boli
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved e
snittlig klima. Det er boligens energimessige s
ikke bruken som bestemmer energikara

ns rgdfarge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen(ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det somsegnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy; Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa beligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer fonboligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kanfi tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan'gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Luft kort og_effektivt

- Sla av lyset og bruk spareparer - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende'lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til gadtiinneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

e er oppgitt, brukes typiske stan-
elle byghingstypen. For mer

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1971
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 92

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturli


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon somi ikke eroppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den blé bygahi. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer'seg pa NS 3031
(www.energimerking.ho/NS3031),

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger,ma derfor,tas opp med selger eller utleier da
detté kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kanmar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er.beskrevet i
energimerkeforskKriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan/(du finnep@www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bjgrnebeerstien 13 Kommunenummer: 3024
Postnummer: 1348 Gardsnummer: 93

Sted: RYKKINN Bruksnummer: 362
Kommune: Baerum Seksjonsnummer: 92
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0

Dato: Bygningsnummer: 16130397

Energimerkenummer: f31a7423-96e7-4255-8d08-84093f5e40d7

Tiltak utendars

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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TIL

herredsskriveren 1 Barum

om oppdeling av eiendommen gnr. 93, bnr. 362, Barum
I elerseksjoner fra hjemmelshaveren:

Barumsbedriftenes Boligselskap - Rykkinn A/S.

1. P& eiendommen gnr. 93, bnr. 362 i Bzrum ble 1
1970/71 oppfert 2 bygg pd 4 etasjer og 1 bygg
pad 3 etasjer, alle med underetasje og inneholé-
ende 1 alt 99 lelligheter. Leilighetene ble tatt
i bruk 1 lgpet av fgrste halvar 1971.

2, DBoligselskapet har sgkt Kommunaldepartementet om
4 f£f& omdanne leilighetene p& eliendommen til eler-
leiligheter. Ved brev datert 3., juli 1979, jfr.
vedlagte fotokopi, har Kommunaldepartementet gitt
dispensasjon til slik omdannelse etter § 2, 2. ledd
1 lov av 28. mai 1976 om forbud mot etablering av
elerleiligheter 1 bestdende bygninger.

3. I boligselskapets generalforsamling den 3, juni 1980
ble det enstemmig vedtatt &4 omdanne leilighetene til
elerleiligheter og deretter overdra disse til n&-
varende aksjonarer/leleboere etter narmere retnings-
linjer, om mulig pr. Arsskiftet 1980/81. Vi viser
til vedlagte bekreftede utskrift av referatet fra
generalforsamlingen, Vi tilfgyer at de av Kommunal-
departementet oppstilte wvilkéar il bli iakttatt.

.. /2
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" 4. Undertegnede styre begjarer herved elendommen
delt opp i 99 eilersekasjoner. Til hver seksjon
h¢rer aksklusiv disposisjonsrett over vedkom-
mende leilighet. Medlemskap i en huseierforening
under stiftelse er cbligatorisk for samtlige
seksjonselere. g

. 5. Overdragelse og utlele av ssksjonsne er ugyldig
uten forhéndsgodkjennelse av huseierforeningens
styre. Nektelse kan bare gis pd saklig grunnlag.

6. Ved vesentlig mislighold fra beboeres side kan
styret i huseierforeningen pllegge vedkommende
& fraflytte leiligheten.

7. Huselerforeningen forbeholdes herved pant for
. kr., 10.000,- 1 hver seksjon til dekning av felles
utgifter. Penne penterett har prioritet uten opp~

trinnsrett etter 903 av senere linstakster.

8. Pordelingsliste er som fplger.

oo/3
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1 BERUMSBEDRIFIENES BOLIGSELSKAP - RYKKINN A/S

Ar 1980 den 3. juni ble avholdt ordiner generalforsamling i
Bzrumsbedriftenes Boligselskap - Pykkinn A/S p& ESSO MOTORHOTELL, konferanse-
. senteret, Ramstadsletta.

Til stedc var representanter fra fplgende 15 aksjonzrer:

d Sgrum A/S v/Kirste som representerer 2 aksjer
Norge A/S v/Steensland " "
anfos Brug Ltd. v/Arge o H
efoss Bruk A/S v/Olav Markussen " P
¢ stall & Stil A/S v/Spjeldnzs C ;

Defa A/S v/Bgen . K "
kontakt A/S v/Jgrgensen P "

. T s konkursbo (Radionette)
v/Skérbekk i 3 20 "

N NO e N

Norge A/S v/Petersen s .
ik Norge A/S v/Ugland Y .

bedriftenes Boligselskap A/S
Qr n "n 1

Rolf Iversen ¢nsket p.v.a. styret de fremmgtte velkammen og
refi innkallingen. Da det ikke var bemerkninger til den og dagsorden,
er han som mgteleder generalforsamlingen for lovlig satt.

1. Fastsettelse av resultatregnskap og halanse

. Styrets ARSOPPGIZR for 1979 med beretning datert 18. februar
1980 og resultatregnskap/balanse datert 31/12-1979 (18. februar 1980) m/noter
foruten revisors berctning datert 27. mai ble referert.

Generalforsamlingen vedtok cnstemmiq & fastsette resultatrean—
skapet og balansen i overensstemm=lse med styrets forslag.
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DET KONGELIGE KOMMUNAL- OG ARBEIDSDEPARTEMENT
KONTORADRESSE : PILESTREDET 33 — TELEFON (02) 20 2270
POSTADRESSE: POSTBOKS 8112 DEP , OSLO 1

r 1

Advokthlrmaet @rnulf Hagen

og Tor Behler

v/advipkat Eigil Wekre

Postboks 880, Sentrum
LOSLO n _

. Deres ref. Var ref. (bes oppgitt ved svar) Dato
EW/ESJ 1394/79 B AAu/SW 3. juli 1979

SPKNAD OM DISPENSASJON ETTER § 2 ANNET LEDD I LOV AV

28. MAI 1976 OM FORBUD MOT ETABLERING AV EIERLEILIGHETER
I BESTAENDE BYGNINGER - BJ@RNEBERSTIEN 1, 3, 5, 9, 11,
13, 4, 6 0G 8 I BERUM

Vi kommer med dette tilbake til Deres ssknad av 20. september
1978. I medhold av lov av 28. mai 1976 om forbud mot
. etablering av eierlejligheter i besté&ende bygninger § 2
annet ledd samtykker departementet i at det etableres eier-
leiligheter i BJer‘nebaerstlen 'y 3, 5, 9, 11, 13, 4,
og 8 i Berum,

Dispensasjonen er gitt p& felgende vilkar:

1. De 20 Tandbergbeboerne far overta sine boliger som
. selveiere til en takst som Husbanken kan akseptere.

2. Samme takstvilkar gjelder ved ferste gangs over-
dragelse av de andre eierleilighetene.

Gjenpart av dette brev er sendt Asker og Bsrum Herredskriver-
. embete, Tinghuset, Asker.

Med hilsen

e Vil

Arne Nilsen

<
an Kristiansen Z/

dngtysingsglenpart bekreftas:
Saksbehandler: Ratt >

Anne Aubert ’54:,«/ %&4\
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Anvendelse av arsoverskudd

Cencralforsamlingen besluttet enstammig & anvende arsoverskuddet
kr. 32.376,06 til dekning av tidligere akkvmulerte underskudd slik styret har
foreslatt.

Omorganisering av boligselskapet

Styrets forslag datert 19. mai til amorganisering av boligsel-
skapet ble referert og drgftet.

Etter dette ble styrets salydende forslag enstemmig vedtatt:

1. De 99 leilighetor boligselskapet cier i Bjgmeberstien pd Rykkinn fordelt pd
3 boligblokker amdannes til cierleilighcter, jfr. Cispensasjon fra Kamunal-
lepartementet datert 3. juli 1979.

prisen overfor aksjonerbedriftenc fastsettes til bokfe¢rt verdi + amkostninger
rende amdannelsen og overdragelsen, heri inkludert utgifter til takom-

2gging m.m.
t tas sikte pd 4 gjennomfgre overdragelsen pr. 2. januar 1931.

: ansatte i bedriftene for maksimum takstbelgp i h.t. eiendamsmegler
Aarslands takst av 14. mars 1979 + de under punkt 2 nevnte amkostninger.
et vises forgvrig til pkt. 4, annet ledd hva prisberegning angér.

5. Aksjonerbedriftene og/eller deres rettsetterfglgore tillates, pd vilkdr som
en mitte oppstille, & overta néverende 14n i Husbanken spaltet opp i enkelt-
6. bedriftenes Boligselskap - Rykkinn A/S opplgses i forbindelse med over-

agelse av leilighetene til aksjonerene. Det tas sikte pd 0 likvidasjonsut-
te.

Llesutgifter og forgvrig ivareta selveiernes felles interesser. Medlemsskap
i denne huseierforening er obligatorisk for samtlige selveiere.

Valg

Valgt ved akklamasjon ble
Sverre Markussen, gjenvalg, 1 ar, styreformann
Ter Malme, varamann

Til a|undertcgne protokollen ble valgt Ernst Kirste og Olav Digranes.
Dct var ikke mer til behandling. Mgtet hevet. Ryte m?wwwl

Emst Kirste Olav Digranes
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FORDELINGSLISTE FOR GNR. 93, BNR. 362
BIPRNEBERSTIEN, RYKKINN
Bj.b. Sek- Leiligh. Antall Brutto Garasje— Bod Eierandel av
stien sjon nr, Etg. beb.rom areal wplass nr. totalarezl )1
1 28 101 1 4 85,3 A 101 37 85,3/10200
29 102 1 1 24,9 - 38 24,9/10200
30 103 1 S 98,4 A 103 39 98,4/10200
31 201 2 4 85,3 A 201 40  85,3/10200
32 202 2 2 53,9 A 202 41 53,9/10200
33 203 2 4 85,3 A 203 42 85,3/10200
34 301 3 4 85,3 A 301 43 85,3/10200
35 302 3 2 53,9 A 302 44 53,9/10200
36 303 3 4 85,3 & 303 45  85,3/10200
37 401 4 4 85,3 a 401 46 85,3/10200
38 402 4 2 53,9 A 402 47 53,9/10200
39 403 4 4 85,3 A 403 48 85,3/10200
3 40 101 1 4 85,3 B 101 25 85,3/10200
41 102 1 1 24,9 - 26 24,9/10200
42 103 1 5 98,4 B 103 27 98,4/10200
43 201 2 4 85,3 B 201 28 85,3/10200
44 202 2 2 53,9 B 202 29 53,9/10200
45 203 2 4 85,3 B 203 30 85,3/10200
46 301 3 4 85,3 B 301 31 85,3/10200
47 302 3 2 53,9 B 302 32 53,9/10200
48 303 3 4 85,3 B 303 33 85,3/10200
49 401 4 4 85,3 B 401 34 85,3/10200
50 402 4 2 53,9 B 402 35 53,9/10200
51 403 4 4 85,3 B 403 36 85,3/10200
5 52 101 i 4 85,3 ¢ 101 13 85,3/10200
53 102 1 1 24,9 - 14 24,9/10200
54 103 1 5 98,4 c 103 15 98,4/10200
55 201 2 4 85,3 C 201 16 85,3/10200
56 202 2 2 53,9 C 202 17 53,9/10200
57 203 2 4 85,3 ¢ 203 18 B5,3/10200
58 301 8 4 85,3 C 301 19 85,3/10200
59 302 3 2 53,9 C 302 20 53,9/10200
60 303 3 4 85,3 C 303 21 85,3/10200
61 401 4 4 85,3 C 401 22 85,3/10200
62 402 4 2 53,9 C 402 23 53,9/10200
63 403 4 4 85,3 C 403 24  85,3/10200

)1 I totalarealet inngdr: Samtlige boligetasjer med tilhgrende

trapperom, garasje-etasjene samt trafo
og tavlerom mellom Bjgrnebarstien 5 o0g99

(Fellesarealet omfatter ikke bodene pi& terrengnivd mellom

Bjgrneberstien 5 og 9, da disse ikks tilhgrer eller disponeres
av boligsameiet).

«o/5
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FORDELINGSLISTE
FOR GNR. 93, BNR: 362 BJPRNEBERSTIEN, RYRKINN
Bj.b. Sek~ Leiligh. Antall Brutto Garasje—~ Bod Eierandel av
stien sjon nr. Etg. beb.rom areal plass nr. totalareal )1
4 1 101 1 3 81,0 Aa 101 86 81/10200
2 102 1 2 53,9 A 102 (1Y 53,9/10200
3 103 1 3 81,0 A 103 87 81/10200
4 201 2 4 85,3 a 201 88 85,3/10200
S 202 2 2 53,9 A 202 (2) 53,9/10200
6 203 2 4 85,3 A 203 89 85,3/10200
7 301 3 4 85,3 A 301 90 85,3/10200
8 302 3 2 53,9 A 302 (3) 53,9/10200
9 303 3 4 85,3 A 303 91 85,3/10200
6 10 101 1 3 81,0 B 101 92 81/10200
11 102 1 2 53,9 B 102 (1) 53,9/10200
12 103 1 3 81,0 B 103 93 81/10200
13 201 2 4 85,3 B 201 94 85,3/10200
14 202 2 2 53,9 B 202 (2) 53,9/10200
15 203 2 4 85,3 B 203 95 85,3/10200
16 301 3 4 85,3 B 301 9% 85,3/10200
17 302 3 2 53,9 B 302 (3) 53,9/10200
18 303 3 4 85,3 B 303 97 85,3/10200
8 19 101 1 3 81,0 c 101 98 81/10200
20 102 1 2 53,9 cC 102 (1) 53,9/10200
21 103 1 3 81,0 c 103 99 81/10200
22 201 2 4 85,3 C 201 100 85,3/10200
23 202 2 2 53,9 C 202 (2) 53,9/10200
24 203 2 4 85,3 ¢ 203 101 85,3/10200
25 301 3 4 85,3 cC 301 102 85,3/10200
26 302 3 2 53,9 C 302 (3) 53,9/10200
27 303 3 4 85,3 C 303 103 85,3/10200

)1 I totalareal inngdr:

Samtlige boligetasijer med tilhgxende
garajse-etasjene samt
trafo og tavlerom mellom Bjgrnebarstien

trapperom,

5 og 9.

(Fellesarealet omfatter ikke bodane pé terrengnivad mellom
da diasse i1kke tilhgrer eller disponeres

Bjsrnebaxrstien 5 og 9,
av boligsameiet).

o¢/4
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FORDELINGSLISTE FOR GNR. 93, BNR; 362
‘ BJPRNEBERSTIEN, RYKKINN
Bj.b. Sek- ILeiligh, Antall Brutto Garasje- Bod Eierandel av
stien sjon nr. Etg. beb.rom areal plass nr. totalareal 31
9 64 101 i 4 85,3 A 101 2 85,3/10200
(=4 102 1 1 24,9 - 3 24,9/10200
66 103 1 5 98,4 A 103 4 98,4/10200
67 201 2 4 85,3 A 201 S 85,3/10200
68 202 2 2 53,9 A 202 6 53,9/10200
. 69 203 2 4 85,3 A 203 7 85,3/10200
70 301 3 4 85,3 A 301 8 85,3/10200
71 302 3 2 53,9 A 302 9 53,9/10200
72 303 3 4 85,3 A 303 10 85,3/10200
73 401 4 4 85,3 A 401 11 85,3/10200
. 74 402 4 2 53,9 A 402 12 53,9/10200
75 403 4 4 85,3 A 403 49 85,3/10200
11 76 101 1 4 85,3 B 101 50 85,3/10200
77 102 1 1 24,9 - 51 24,9/10200
78 103 1 s 98,4 B 103 52 98,4/10200
. 79 201 2 4 85,3 B 201 53 85,3/10200
80 202 2 2 53,9 B 202 54 53,9/10200
81 203 2 4 85,3 B 203 55 85,3/10200
82 301 3 4 85,3 B 301 56 85,3/10200
83 302 3 2 53,9 B 302 57 53,9/10200
84 303 3 4 85,3 B 303 58 B85,3/10200
85 401 4 4 85,3 B 401 59 35,3/10200
86 402 4 2 53,9 B 402 60 53,9/10200
' 87 403 4 4 85,3 B 403 61 85,3/10200
13 88 101 1 4 85;3 C 101 62 85,3/10200
89 102 1 1 24,9 - 63 24,9/10200
. 90 103 1 5 98,4 C 103 64 98,4/10200
91 201 2 4 85,3 c 201 65 85,3/10200
92 202 2 2 53,9 C 202 66 53,9/10200
93 203 2 4 85,3 C 203 67 85,3/10200
94 301 3 4 85,3 C 301 68 85,3/10200
95 302 3 2 53,9 ¢ 302 69 53,9/10200
96 303 3 4 85,3 C 303 70 85,3/10200
97 401 4 4 85,3 C 401 71 85,3/10200
o8 402 4 2 53,9 C 402 72 53,9/10200
‘ 99 403 4 4 85,3 C 403 73 85,3/10200
)1 I totalareal inngdr: Samtlige boligetasjer med tilhgrende
trapperom, garasje-etasjene samt trafo
og tavlerom mellom Bjgrnebaratien 5 og 9.
(Pellesarealet omfatter ikke bodene pd terrengnivl mellom
Bj¢rnebzrstien 5 og 9, da disse ilkke tilhgrer eller disponeres
av boligsameiet).
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. Tinglysningsgjenpart av begjmringen samt situasjons-
plan, etasjeplan oy individuslle leilighetsplaner
of ok med gjenparter vedlegges.

Sandvika, den24. november 1980

‘ for Barunsbedriftenes Boligselskap = Rykkinn A/S

sign. sign.
Sverre Markussen Rolf Iversen
styreformann styremedlem

Rett tinglysingsglonpart bekreftest

By W,
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. Dmrun kommne skieter og overdrar gnr,93 bar.362
i vestre Berum til larunsbedriftenes Boligselskape
Rykkinn A/S,

Klopesumnen kr.861,300,~ er betalt,

Kjopor barer omkestningene ved overdragelsen,

Selger forbeholder seg rett til & fere og vedlike-
holde ledninger og kabler over wiendommen samt & gi
andre slik rett for nedvendig tillemytning.

Selgor forboholder ses rott til & kyveve inn en
Arlig aveift 41 drift av kloakkrenseanlegz med
det belep lomrmmestyret til enhiver tid bestermer.

Selger fraskriver sep ansvaret for pgjerdechold mot
sine eiendomer,

Selger beholder disposisjonsretten til og vedlilke=
holds- of broyteplikt for sd vidt angfr offentlig gangveil
over ciendorion., Offeutlize gangvelor skal vere épne for
almeuhetdn .os. solger forbehaldexr sop dessuton at kjeper skal
holde de private gargveiforl inilslaer from til offentlig
gangvel Apno og broytet til enhver tid, Seolger forbeholder
seg likelodes at kKjopor skal holde de private stikkveisr
from il dot offentlige friarcal &pue og broytet t11l enhver
tid,

Selger kan forlange at kjopor molder seg inn i godkjeut
velforning.

Selger forbeholder seg videre at kjeper overtal kommunens
rettigheter og forpliktelser i henhold til kontrakter av
30/5-69 og 29/6=70 vedrorendc antenneanlegget.

Uten tillatelse fra borettslagets styre kan det pé
utendors biloppstillingsplasser bare hensettes personbiler

4 kjerbar stand,
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2,

For tilfluktsrom glelder felgende bestemmelsers

Deboerne i Njernebarstien nr.l, 3, 4, 5, 6, 8, 9 .
10, 11, 12, 13, 15 og 17 bar vett til & benytte tilflukts-
rommet i Djornebmestien nr.7. DBruksretten gjelder ilkke
bruk til awnet formdl (fredebruk),

A/L Bjernebsrstien Boretisiag har atkomstrett ovér
o'iendo:.u-.:en til garasjopleassene under lagots egne blolker
og bruksrett til de utenders biloppsatiliingsplasser gom '
ligger pl kispers eicndom,

Fordelingen av vedlikeboldsutgiftene for utendor
bileppstillingeplaaser og kjereaticomsten il garasje
plassene tilhorende A/L Bjsrnebsretien Borettslag ‘
f.orutsettes ordnet ved aviale mellom laget og kjoper,

)
Sandiilia, den 19/6 1972
[ {

.—“” ) ‘
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Willy Greiner
Ordferer
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BJORNEBARSTIEN 13, , 1348 RYKKINN

Gnr: 93 Bnr: 362 Seksjon: 91
3024 Baerum kommune.
Eierseksjon

TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

Sl { e

Dato befaring: 13/09/2023

. KRISTIAN HARALDSETH
Utskriftsdato: 17/09/2023 413 85 966
Oppdragsnummer: 95644 kra@takseringnorge.no

Referansenr: Uavhengig takstmann
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Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte unntak.
Arealmaling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling» (NS 3940).

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

e Tilstandsgrad O, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, og ingen symptomer.
e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Svake til middels symptomer.

o Tilstandsgrad 2, (TG 2): Middels til kraftige symptomer.

¢ Tilstandsgrad 3, (TG 3): Kraftige symptomer/skader.

¢ Tilstandsgrad IU, (TGIU): Ikke undersgkt.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.
Taksering Norge

Taksering Norge er et anerkjent og uavhengig takseringsselskap. Vi leverer tjenestene i hele landet og har
samarbeidsavtaler med flere takstselskaper. Ansatte fra Taksering Norge, og gvrige samarbeidspartnere,
er profesjonelle takstmenn som har lang erfaring og har hay byggteknisk kompetanse. Majoriteten av de
ansatte er fagskole-ingenigrer. Vart fokus og krav pa kompetanse er blant bransjens hgyeste. Taksering
Norge takserer for de fleste akterer i boligomsetningsbransjen.

Boliganalyse

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.takseringnorge.vendu.no/95644

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Fireroms eierseksjon i boligblokk med en eksterne boder i kjeller.

Gjennomgdende leilighet i 2. etasje med balkong

Bygningen har grunnmur i betong.
Yttervegger i stal, betong- og trekonstruksjon forblendet utvendig med fasadeplater. Yttertak i flatt oppforet betongdekke
tekket med takpapp/folie.

Bygningsdeler som ligger under sameiets ansvarsomrade er i hovedsak ikke tildelt tilstandsgrader. Det er gjort vurderinger av

enkelte bygningsdeler i neer tilknytning til leiligheten. Dette er bemerket i teknisk beskrivelse der dette er gjeldende.

Referanseniva
Bygningen er oppfaert i 1971, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.
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Standard

Leilighet med normal standard.

Oppgraderinger i leiligheten

Folgende starre oppgraderinger er i falge eier utfart i den senere tid:

2022:
- Overflatebehandlet alle vegger og himling.

- Skyvedgrsgarderobe.

Oppgraderinger i sameiet

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styrets arsberetning.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da toleranse

for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

e Overflater pa innvendige gulv (Bad / 2. etasje)

e Fastinventar, generelt (Bad / 2. etasje)

e Utstyr for sanitaerinstallasjoner (Bad / 2. etasje)

e Elektrisk oppvarming (Bad / 2. etasje)

e Ventilasjon (Bad / 2. etasje)

e Overflater pa innvendige gulv (Vaskerom / 2. etasje)
e Overflater pd innvendige vegger (Vaskerom / 2. etasje)
e Utstyr for sanitaerinstallasjoner (Vaskerom / 2. etasje)
e Utstyr for sanitaerinstallasjoner (Wc / 2. etasje)

e Yiterdarer

¢ Innvendige darer

¢ Kjokkeninnredning

e Overflater pa innvendige gulv

e Etasjeskiller

e Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner

e Elektrisk anlegg
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Imtiaz Begum
Takstmenn: Kristian Haraldseth
Befaring/tilstede: Eier: Imtiaz Begum, Takstmann: Kristian Haraldseth

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Eierseksjon

Tilknytning vann: Offentlig via privat stikkledning.

Tilknytning avlgp: Offentlig via privat stikkledning.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3024 Baerum Gnr: 93 Bnr: 362 Seksjon: 91
Eiet/festet: Eiet

Areal: 13.8 daa

Hjemmelshaver: mtiaz Begum Kiyani

Adresse: Bjornebaerstien 13, , 1348 RYKKINN

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 13/09/2023 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerklaering Egenerklaering er forelgpig ikke mottatt.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjiemmel,
Ambita infoland 13/09/2023 tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk grunnbok,
Ambita, Norges eiendommer.
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata
Byggear 1971

Arealer
Etasje Bruksareal (BRA) Primaerareal (P-ROM) Sekundzer (S-ROM)
2. etasje 92 92 0
Sum bolig: 92 92 0

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Leiligheten disponerer en bod i kjeller. Boden var ikke tilgjengelig for oppmaling pa
befaring tidspunktet.

Romfordeling
Etasje Primaerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)

2. etasje Bad, Vaskerom, Wc, Entré, Kjgkken, Stue, Spisestue, Tre soverom
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets
ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser, etasjeskiller, piper og
fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks. overflater
pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i stal, betong- og trekonstruksjon forblendet utvendig med fasadeplater.
- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dorcalling.

- Felles varmtvann.

Dokumentasjon pa utfgrte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene, og
arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ifglge eier ikke utfgrt endringer eller oppgraderingsarbeider med dokumentasjonskrav
de siste fem ar, og det er derfor ikke aktuelt med dokumentasjon.
Foreligger samsvarserkleeringer pa elektrisk arbeid utfert etter 1999? Nei.

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfart visuelt. Det er utfart funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det ber pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vinduer

Beskrivelse: Vindu med tolags isolerglass i stue, produsert i 2022
Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2005 forgvrig.

Tilstandsvurdering:

Ytterdgrer

Beskrivelse: Skyveder til balkong med tolags isolerglass, produsert i 2006.

Tilstandsvurdering:
Ytterdgrer

Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30.

Tilstandsvurdering: Entreder er av eldre dato. Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet

levetid og normal bruksslitasje.

6/12



< TAKSERING NORGE

Innvendige dgrer

Beskrivelse: Profilerte innvendige derer.

Tilstandsvurdering: Det er observert svelling i bunn av dgrblad til WC rom og bad.
Det ber pa generelt grunnlag paregnes at derer har behov for justering med jevne
mellomrom.

Tg 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.

Kjokken

Kjekkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas fuktvurdering i
forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse: Kjogkkeninnredning med profilerte fronter. Enkelte glassfronter i overskap. Fliser pa vegg over
benkeskap. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Kullfilterventilator. Opplegg for
oppvaskmaskin.

Kjgkkeninnredning fra ca. ar 2000.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte punkter.
Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.
Tg 2 er gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfert en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved d banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hare en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med laminat.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pagrunn av generelt slitte overflater med merker og riper i gulvoverflater.

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Pusset og malte overflater.
Himlingshgyde ca. 2,37 m malt i stue.

Tilstandsvurdering:

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til vesentlige merkbare skjevheter. Dimensjonering er ikke
vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i betong.
Det er foretatt maling av horisontalplan pa et tilfeldig punkt i falgende rom: Stue og ett
soverom. Krysslaser er benyttet til malingen.

Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er malt til 12 mm i stue og 9
mm i ett soverom. Tilstandsgrad 2 er gitt da konsekvensen er at gulvet kan oppleves
noe skjevt.
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Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er kontrollert i
forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Vestvendt balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue, ca. 9 m2. Dekke i betong og
rekkverk i metall konstruksjon med fasadeplater og glassfelt.
Rekkverkshgyden er malt til 101 cm.

Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under sameiets

ansvarsomrade.

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: Skyvedgrsgarderobe med speilfronter i entré og ett soverom.
Garderobeskap med glatte fronter i ett soverom
Garderobeskap med frostede glassfronter i ett soverom.

Tilstandsvurdering:

Ventilasjon, varme og sanitaer

Her beskrives og vurderes vann- og avlgpsror hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg og
ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utfarelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.

Dimensjonering av rar, klamring og innfesting, fallforhold pd avlgpsrar og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Ledningsnett for vann i kobber av eldre dato.
Avlgpsror i plast.
Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i benkeskap i kjgkken.
Hovedstoppekran er ikke funksjonstestet da den er av eldre dato, som er vurdert som en risiko
ved funksjonstesting.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlep er undersgkt og funnet ok.

Avlgpsrer: | henhold til Sintef Byggforsk har avlgpsrer i plast til innvendig bruk i bolig
en anbefalt brukstid pa 30 - og 50 ar avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25-75 ar
avhengig av pavirkende faktorer. Kobberrer: | henhold til Sintef Byggforsk har
kobberrgr til innvendig bruk i bolig en anbefalt brukstid pa 40 - og 50 ar avhengig av
type ror. Teknisk levetid er 25-100 &r avhengig av pavirkende faktorer. Rgroppleggene
har i dette tilfellet oversteget mer enn halvparten av anbefalt brukstid og derfor gitt tg

2.
Elektrisk oppvarming
Beskrivelse: Elektrisk oppvarming med panelovner.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet.
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Ventilasjon

Beskrivelse: Mekanisk avtrekksanlegg fra WC, vaskerom og kjogkken spalteventiler i vinduer i oppholdsrom.
Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, avtrekk er undersgkt med papir og funnet
tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfort kontroll av det lokale el-
tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet. Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i
konstruksjonen. Sikringstavle med skrusikringer, montert i felles gang.

Folgende spagrsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Byggear.

- Leses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke
har spisskompetanse pa omradet.
Ved arbeid utfert pa elektrisk anlegg etter 1999, skal samsvarserklzering foreligge. |
dette tilfellet mangler samsvarserkleering pa deler av anlegget.
Det elektriske anlegget er gitt TG 2 pa grunn av alder i forhold til forventet levetid.
Det anbefales at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstetende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i
diameter. | hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg
gjere, blir det utfert visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og gjennomfaringer
besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad

Beskrivelse: Badet er i folge eier fra 2015.
Dokumentasjon er ikke fremvist.

Overflater pa innvendige gulv - Bad

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.

Tilstandsvurdering: Sluk skal monteres 25 mm under topp membran ved darterskel, i dette tilfellet er det
mindre enn 25 mm.
Det er observert at flis fuger har riss og mangler fugemassen enkelte steder i
dusjsonen.

Det er funnet bom under fliser i gangsonen Arsak til bom kan vaere at det ikke er
oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Sterre omrdder med bomii fliser
kan medfgre at sprekkdannelser i fliser eller fuger kan oppsta. | dette tilfellet er det
registrert bom i et starre felt. Tilfellet har medfert sprekkdannelser i flis/fug i nevnte
omrade.

TG2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.
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Overflater pa innvendige vegger - Bad

Beskrivelse: Flislagte overflater.
Tilstandsvurdering: Det er observert hull i dusjsonen etter eldre inventar. Hullene er tettet med silikon.
Det er observert noe misfarging/ svertesopp i dusjsonen.

Overflater pd innvendig himling - Bad

Beskrivelse: Pusset og malte overflater.

Tilstandsvurdering:

Fast inventar, generelt - Bad

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestaende av benkeskap og veggskap med speil- og glatte fronter.
Speil og belysning over servant.

Tilstandsvurdering: Innredningen har fuktskader/svelling.
Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad

Beskrivelse: Dusj med innfellbare darer i herdet glass og servant.

Tilstandsvurdering: Det er observert krakkelering i servant. Tg 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til
forventet levetid og bruksslitasje.

Elektrisk oppvarming - Bad

Beskrivelse: Stralelampe.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet.
Tg 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet levetid.

Hulltaking - Bad

Beskrivelse: Hulltaking er utfart i vaskerom. Det er benyttet fuktmaler med "pigger i treverk" i veggens
bunnsvill, og er ikke pavist fukt utover normale verdier.

Tilstandsvurdering:

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstetende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i
diameter. | hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg
gjere, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og gijennomfaringer
besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger - Vaskerom

Beskrivelse: Vaskerommet er i fglge eier av eldre dato.
Det er ikke montert sluk, som er et krav i vaskerom. Rommet er i utgangspunktet bygget som
bod. Raropplegg i forbinelse med vaskemaskin er lagt opp i etterkant. Det anbefales & montere
vannstopp. Rommet er allikevel betegnet som et vaskerom da det er i bruk og fremstar som
dette.

Overflater pd innvendige gulv - Vaskerom

Beskrivelse: Vinylbelegg.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pd grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa vanntett sjikt.
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< TAKSERING NORGE

Overflater pa innvendige vegger - Vaskerom

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pa overflater pa grunn av alder og normal slitasje.

Overflater pa innvendig himling - Vaskerom

Beskrivelse: Pusset og malte overflater.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Vaskerom

Beskrivelse: Opplegg for vaskemaskin.
Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet levetid og bruksslitasje.
We

Det foretas visuell vurdering av innredninger og sanitaerutstyr.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Wc

Beskrivelse: Servant og gulvstaende klosett.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pd grunn av alder i forhold til forventet levetid og bruksslitasje.
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< TAKSERING NORGE

Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er et byggeteknisk dokument. Rapporten viser de forhold Taksering Norge anser som viktig i forbindelse
med eierskifte, og de krav som er angitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Taksering Norge er ikke ansvarlig
hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil og mangler. Det er foretatt en visuell
observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt apninger i konstruksjon, med unntak av de som er angitt i forskrift til
avhendingslova.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nadvendig for 8 komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sgerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 8 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

| de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjore vurderinger pa de flater som er tildekket.
Takkonstruksjon/Yttertak vil primaert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke stige er fremsatt ved
befaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i tilstandsrapporten.
Tilstandsrapportens innhold og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova og tilstandsgrader er i hovedsak angitt etter NS
3600 og Taksering Norges retningslinjer for angivelse av tilstandsgrader. Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom
det gnskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske installasjoner/anlegg), anbefales det a fa utfert en el-takst.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes etter enkle kriterier. lldsteder og pipelgp blir ikke
funksjonstestet. NS 3600 har undersgkelsesnivaer fra 0-3. Tilstandsrapporten tar utgangspunkt i undersgkelsesnivd 1som er
laveste niva, med unntak av enkelte elementer angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar.

TG 1: Svake til middels symptomer. Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder
er i den forbindelse ogsa et symptom.

TG 2: Middels til kraftig symptomer, samt elde. Tilstandsgrad TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak
normal slitasje i forhold til forventet levetid, og at bygningsdelen har oppnadd over halvparten av forventet levetid. Enkle
byggtekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggkvaliteten. TG 2
signaliserer at man bgr vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn.

TG 3: Angis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma
regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Areal:

Oppmaling av areal gjares etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. | rapporten henvises det til P-
rom og S-rom (Primaerrom og Sekundaerrom). Taksering Norge anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de fgringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fgres opp i rapporten. Fordelingen
av P-rom og S-rom er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veaere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjoper binder seg til & kjgpe eiendommen. Etter ett ar
bar Taksering Norge kontaktes for a foreta en oppdatering av rapporten.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten og
gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bgr gjores for rapporten anvendes/tas i bruk.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter a folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Taksering Norge. Taksering Norge har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som
anvender og signerer denne rapporten.
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Egenerkleeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 36220572

Adresse Bjgrnebaerstien 13

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? B Nei X Ja Navn hjemmelshaver Imtiaz Kiyani

o L . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen .
? N
Nar kjgpte du boligen? 1983 boligen? 38 ar siste 12 mnd? H Nei X Ja
| hwlklet selsk'ap. har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet Abb! Polise/avtalent
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

o

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

o

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

o

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [J Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?



X Nei ] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13.1Foreligger det samsvarserkiaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei ] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei ] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei ] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17. 1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende,

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

f. eks. ved at den

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei ] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
X Nei ] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei[] Ja

20.1 Rvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenea?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [J Ja Kommentar

2L 1Er innredningenfutbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?



X Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei ] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/skt fellesgjeld?

X Nei ] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei ] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kigper oppfordres derfor til
a foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstiloud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring int. vilkar



Bjornebeerstien 13

Nabolaget Bjgrnebeerstien - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

&2 Makedonien 4 min 4
Linje 160, 160E, 204, 215A 0.4 km
© Kolsas 24 min 4
Linje 3 1.8 km
@ Sandvika stasjon 10 min &
Totalt 9 ulike linjer 6.8 km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 20.7 km
x Oslo Gardermoen 56 min &
Skoler
Rykkinn skole (1-7 kl.) 11 min &
466 elever, 27 klasser 0.9 km
Bryn og Hammerbakken skole (1-7 kl.) 14 min %
325 elever, 18 klasser Tkm
Skui skole (1-7 kl.) 6 min &
337 elever, 18 klasser 2.9 km
Bryn og Hammerbakken skole (1-4 kl.) 6 min &
91 elever, 6 klasser 3 km
Einedsen skole avd. Gommerud (8-1... 8 min 4
210 elever 0.7 km
Rosenvilde videregéende skole 6 min &
620 elever 2.5km
Rud videregéende skole 6 min &
950 elever, 66 klasser 2.9 km

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 72/100

Kvalitet pa skolene
Bra 64/100

Naboskapet
Hoflige 59/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Bjornebeerstien 1665 770
. Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gommerud barnehage (1-5 &r) 8 min 4
90 barn 0.7 km

Glitre barnehage Avd Bakkeplassen (1...10 min %
56 barn 0.8 km

Glitre barnehage Avd Langeleiken (1-5...12 min %

52 barn 0.9 km
Dagligvare

Meny Rykkinn 7 min %
PostNord 0.5 km
Coop Extra Rykkinn 17 min %

Post i butikk 1.3 km




Primeere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 89/100
Galeparkering

Lett 86/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 82/100

Sport

@ Tyttebeerstien ballokke 4 min %
Ballspill 0.3 km
@ Rykkin fritidshus 7 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.5 km
& FitnessRoom Rykkinn 7 min %
& Baerum Squash 6 min &
Boligmasse

B 298% blokk
B 2% annet

Varer/Tjenester

Rykkinn Senter 7 min %

@ Vitusapotek Rykkinn 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Bl 25% i barnehagealder
M 37% 6-12 ar

18% 13-15 &r

20% 16-18 ar

FFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 49%

B Bjornebeerstien
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 14% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert p& svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller EIE eiendomsmegling Beerum kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



N33

ASKER OG BARUM BOLIGBYGGELAG

Sandvika Eiendomsmegling Sandvika, 04.07.23
v/Mona Zomlot Var ref.: 102/91

AD. SALG AV LEILIGHET | BJYRNEBZRSTIEN 13, 1348 RYKKINN,
| BJORNEB/ZARSTIEN HUSEIERFORENING, ORG NR: 971 259 043, SNR.91
EIER(E): Imtiaz Kiyani

Disse megleropplysningene koster kr 3 360,- + mva. kr 840,- totalt kr 4 200,- som innbetales
til kontonr.: 7131.06.80146

Totale fellesutgifter pr mnd kr 5927.,-
grunnkostnad kr 4 284, -
avdrag fellesgjeld kr 1117,-
renter fellesgjeld kr 526,-

Ved papirfaktura pa felleskostnader som skal betales av kjaper, tilkommer det et miljggebyr pa kr 50,-.
For & unnga dette oppfordres det til & opprette Avtalegiro eller efaktura i din nettbank. For & kunne
etablere efaktura i ma det i din nettbank veere valgt JTTA (Ja takk til alle). Da vil det automatisk bli
sendt efaktura.

Andel fellesformue pr. 31.12.22 kr 30 708,-
Andel fellesgjeld ajourfart kr 125 005,-
Andel fellesgjeld pr 31.12.22 kr 132 588, -
Sameiets fellesgjeld ajourfart kr 11191 947,-
Sameiets fellesgjeld pr 31.12.22 kr 11 870 294, -

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 94907066465, Handelsbanken

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 04.07.2023: 5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 352

Saldo per 04.07.2023: 4 944 262

Andel av saldo: 55 224

Farste termin/fgrste avdrag: 17.11.2022 ( siste termin 17.10.2052 )

Lanenummer: 94907066473, Handelsbanken Eiendomskreditt Filial av Stadshypotek AB
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 04.07.2023: 4.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 53

Saldo per 04.07.2023: 6 247 686

Andel av saldo: 69 782

Farste termin/farste avdrag: 15.12.2022 ( siste termin 15.11.2027 )

Forsikring: Gjensidige forsikring ASA, polisenr: 85004955
Festeavtale: Nei
Parkering: se vedtektene 8§ 2

For eventuelle restanser: Kontakt Boligfaktura pa telefon 32 21 15 85 eller pa mail
kundeservice@boligfaktura.no

Sgknad om godkjenning av ny(e) sameier(e) sendes til styrets leder Arild Henriksen,
styret@bjornebarstien.no, samt til ABBL pa eierskifte@abbl.no.

Asker og Baerum Boligbyggelag AL
Postboks 385, 1301 Sandvika | Besgksadresse: Kinoveien 3 A, Sandvika | TIf. 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Org.nr.: NO 940 007 801 MVA



N33

ASKER OG BARUM BOLIGBYGGELAG

Vart eierskiftegebyr 4 960,-+ mva. kr 1 240,- = 6 200,- kontonr.: 7131.06.80146, innbetales til oss
rett etter overtakelse.

Det ma ogsa innbetales et ut-/innflyttingsgebyr pa kr. 1 000,- til sameiet. Kjgper(e) vil bli belastet ved
farste husleie.

Vedlagt oversendes innkalling, referat, vedtekter og husordensregler. Vennligst lever dette til kjoper(e) i
forbindelse med kontraktinngaelse. Ved og oppgi epostadresse og/eller mobiltelefonnummer kan du som ny
eier logge deg inn pa min side. Her finner opplysninger om ditt boligselskap og din leilighet. Palogging er via
www.abbl.no trykk pa «beboer- og medlemsportal» oppe i hayre hjgrne.»

Spersmal ellers kan rettes til eiendomsforvalter Karianne Svalund Bergseng i ABBL.

Med vennlig hilsen
Asker og Baerum Bolighyggelag A/L

MO\CQJVQ_/UL‘\L &XB\@\IJLU\

Madeleine Berglgkken

Asker og Baerum Boligbyggelag AL
Postboks 385, 1301 Sandvika | Besgksadresse: Kinoveien 3 A, Sandvika | TIf. 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Org.nr.: NO 940 007 801 MVA



Bjornebaerstien Huseierforening

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinzert drsmgte 2023

Det innkalles herved til ordinaert arsmgte i Bjgrnebaerstien Huseierforening

Tid: torsdag 04.05.2023 kl. 18:00
Sted: Rykkinn Seniorsenter

Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer
1.3 Registrering av stemmeberettigede
1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
2 Styret informerer
3 Arsregnskapet for 2022
4 Godtgjgrelse til det sittende styre
5 Budsjett for 2023
6 Valg
6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av styremedlemmer
6.3 Valg av varamedlemmer
6.4 Valg av valgkomité

6.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

19.04.2023

Med vennlig hilsen
Bjgrnebaerstien Huseierforening
Styret



REGISTRERINGSBLANKETT

Ordinaert 8rsmgte i Bjornebaerstien Huseierforening
Tid: Torsdag 04.05.2023 kl. 18:00 Sted: Rykkinn Seniorsenter
Fyil ut I hele blankett T til telokalet

BRUK BLOKKBOKSTAVER

De som ikke kan mgte pa ordinaert arsmgte kan mgte ved fullmektig. Dersom De

benytter Dem av denne retten, m& bade ovenstdende registreringsdel og nedenstdende

fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

8 mgte pd ordineert drsmgte i Bjgrnebaerstien Huseierforening

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa ordinaert drsmgte?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til 8 mgte ved fullmektig.



Ordinzert drsmgte i Bjgrnebaerstien Huseierforening

Tid: torsdag 04.05.2023 kl. 18:00
Sted: Rykkinn Seniorsenter

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokolifgrer
1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2022
Arsregnskapet viser et underskudd pa 3 309 066 kr. Underskuddet overfgres til udekket
tap. Revisors beretning tas til etterretning.

Forslag til vedtak: Regnskapet godkjennes.

4. Godtgjgrelse til det sittende styre

Forslag til vedtak: Styret far kr 180 000 til intern fordeling.

5. Budsjett for 2023

Budsjettet viser et overskudd pd 1 263 700 kr. Felleskostnadene gkte med 7 % fra
1.januar 2023.

Se vedlagt budsjett i innkallingen.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.



6. Valg

6.1 Valg av styreleder
Det skal velges en styreleder for et ar.

Forslag til vedtak: Arild Henriksen gjenvelges som styreleder for et ar.

6.2 Valg av styremedlemmer
Det skal velges et styremedlem for to ar.

Forslag til vedtak: Per Arne Skaug gjenvelges som styremedlem for to ar.

6.3 Valg av varamedlemmer
Det skal velges to varamedlemmer for et ar.

Forslag til vedtak: Liss-Ane Haldonen og Hakon Halvorsen gjenvelges som
varamedlemmer for et ar.

6.4 Valg av valgkomité

Forslag til vedtak: Styret velges som valgkomité

6.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Forslag til vedtak: Styreleder velges som representant til ABBLs
generalforsamling.

Etter arsmgtet blir det et beboermgte hvor det blir informert om status etter brannen i
garasjen.

Med vennlig hilsen
Bjgrnebaerstien Huseierforening
Styret



Bjornebzerstien Huseierforening

Styrets orientering for 2022

TILLITSVALGTE
Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert fglgende:

Leder: Arild Henriksen
Styremedl:  Karolina Dobrzynska
Per Arne Skaug

Sigrid Schiager Folkestad
Varamedl.: Liss-Ane Haldonen
Hakon Halvorsen

Valgkomité: Ivaretas av styret

FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON
Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag (ABBL).
Sameiets revisor er KPMG AS, V/ Svein Wiig.

BYGNINGER OG FORSIKRINGER

Boligselskapet bestar av 99 eierseksjoner. Selskapets navn er Bjgrnebaerstien
Huseierforening med org.nr: 971259043

Sameiets eiendom har gards nr. 93 og bruks nr. 362 i Baerum kommune.

FORSIKRINGER
Selskapets eiendom er forsikret i Gjensidige Forsikring. Polisenummeret er 85004955.

Forsikringen er en fullverdig forsikring , d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved a gjenoppf@re en ny bygning av samme standard og stgrrelse, etter
dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL, fortrinnsuvis til skade@abbl.no, eller skadeskjema pa
ABBL’s nettside http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved
skader vil normalt utgjgre kr. 10.000.-

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier ma selv tegne innboforsikring.
SALG/REFINANSIERING

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tif. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret



REGNSKAPET FOR 2022
Regnskapet viser et underskudd pa kr 3 309 066

Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet. Det har ikke inntruffet
forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for bedgmmelsen av sameiet, og
som ikke kommer frem av arsregnskapet med tilhgrende noter.

STYREM@TER:

Det er siden ordinaert arsmgte mai 2022 avholdt 10 styremgter hvor 93 saker har veert til
behandling.

Denne perioden har veert annerledes, ettervirkning Covid har hatt noen utfordringer, men vi
feler at det har gatt bra.

Styret nok en gang hatt mye a gjgre, Diverse skader, Omlegging av tak pa blokk 4,6,8.
Vaktmesterstilling har veert 50 dekket opp. Arild har veert fungerende vaktmester i vinter.
Stillingen er lyst ut og vi haper og finne en fin kandidat. Det har siste ar veert alt for mange
skadesaker. Dette har resultert i at forsikringspremien har holdt seg hgy. Husk vedlikeholds
kravet som seksjonseier har ansvar for. Mye info pa var hjemmeside.

Vi hadde i oktober 22 ogsa en stor brann i var garasje. Omfanget av skadene har vist seg og
vaere mys stgrre en fgrst antatt og det har tatt tid og komme i gang. Garasjer ventes
ferdigstilles i august 2023.

Totalt sett har styret hatt en kiempejobb med og holde hjulet i gang siste 12mnd. Det har
veert et enormt arbeidspress.

LIKESTILLING

Styret bestar i dag av 3 kvinner og 3 menn (inkl. varamedlemmene). Valgkomiteen/styret er
oppmerksom pa kravet om a fremme likestilling og for a forhindre forskjells-behandling i
strid med lov om likestilling mellom kjgnnene. Kriteriene forsgkes hensyntatt ved valg av
kandidater.

OVERDRAGELSER
Det var 5 overdragelser i 2022.

VEDLIKEHOLD / INNKJ@P 2022
| 2020 er blant annet fglgende vedlikehold utfgrt:

e Garasjevask.
e Generell vedlikehold/ oppgradering av uteomrader
e Kameraovervaking i garasjer og pa parkeringsplass
e Rydde og klargjgre gamle sgppelrom.
e Parkeringsplass er merket og oblater delt ut
e Anlagt en liten kjgkkenhage for beboere



PLANLAGT VEDLIKEHOLD 2023
| mars 2015 utarbeidet ABBL en vedlikeholds rapport for sameiet. Styret vil benytte
denne rapporten i planleggingen av vedlikeholdet for 2023 og de kommende ar. Det
Male/beise rekkverk/gjerder

Maling og vedlikehold av noen oppganger

Rerspyling

Noe vedlikehold i enkelte oppganger
Oppgradering/vedlikehold av Vaktmester Bod / Oppgradere
arbeidsmiljg for vaktmester.

Oppgradering av brgyteutstyr/ Traktor

Utbedring av setningsskader, korrosjon og sprekker i betong i garasjer
Rengjgring av sgppellanlegg

Bytte tak pa bod i mellomgang mellom 5-9 , Sjekk av tak mellom 13-15
Spyling av garasjer 1 4-6-8 ( Dette vil bli gjennomfert pd dugnad)
Bytte av noen vinduer

KOMMENDE 5-ARS PERIODE
e Legge nytt belegg pa takene i de gjenstaende blokkene.
e Skifte varmtvannsberedere for nr. 4-8
e Pusse opp inngangspartiene utvendig.
e Bytte lysarmatur i alle oppganger
e Generell belysning, ute, i garasjer med mer
e Vurdere utskifting sikringsskaps dgrer
e Vurdere fremtidig I@sning pa vare vinduer.
e Se pa mulighet for og bytte alle vinduer
e Oppgradering av brannvarsling i vart boretslag

Styret i Bjgrnebzerstien Huseierforening



Resultatregnskap Bjgrnebaerstien Huseierforening, 2022

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023

Inntekter
Felleskostnader 1 5743 368 5454 972 5741 800 6 367 600
Annen driftsinntekt 2 103 165 137 692 112 500 77 500
Sum driftsinntekter 5846 533 5592 664 5854 300 6 445 100
Utgifter
Lonnskostnad 3 338 321 348 251 394 000 394 000
Annen driftskostnad 4 3077333 2923962 3236 600 3539 700
Vedlikehold, innkjgp 5 315548 408 686 495 000 500 000
Pakostning,rehabilitering,investering 6 4946 974 54 343 5 000 000 0
Arets avskrivninger driftslgsare, inventar 9 185723 202 607 185 700 185 700
Sum driftskostnader 8 863 899 3937 848 9 311 300 4 619 400
Driftsresultat fgr finansposter -3 017 366 1654 816 -3 457 000 1825700
Finansielle poster
Finansinntekt 7 83 068 79 347 3000 3000
Finanskostnad 8 374 767 297 066 373 700 565 000
Sum finansposter -291 700 -217 719 -370 700 -562 000
Arsresultat -3 309 066 1437 097 -3 827 700 1263 700

Bjgrnebeaerstien Huseierforening




Balanse Bjgrnebeerstien Huseierforening, 2022

Note Balanse Balanse
2022-12 2021-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Driftslgsare, inventar, verktay, kontor ol 9 0 185 723
Sum varige driftsmidler 0 185 723
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 186 023
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 186 239 167 301
Andre fordringer 10 635 491 470 232
Sum fordringer 821 730 637 532
Bankinnskudd, kasse o. 11 2233677 1767 751
Sum omlgpsmidler 3 055 406 2 405 283
Sum eiendeler 3 055 706 2591 306

Bjgrnebeaerstien Huseierforening




Balanse Bjgrnebeerstien Huseierforening, 2022

Note Balanse Balanse
2022-12 2021-12

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 12 -9 141 359 -5 832 293
Sum egenkapital -9 141 359 -5 832 293
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 13,15 11 870 294 7 995 956
Sum langsiktig gjeld 11 870 294 7 995 956
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 219 748 192 608
Forskudd felleskostnader 68 259 90 261
Annen kortsiktig gjeld 14 38 765 144 773
Sum Kortsiktig gjeld 326 772 427 643
Sum gjeld 12 197 066 8 423 599
Sum egenkapital og gjeld 3 055 706 2591 306

Bjarnebeerstien Huseierforening

Sted:

Arild Henriksen
Styreleder

Karolina Judyta Dobrzynska
Styremedlem

Per Arne Skaug
Styremedlem

Sigrid Schiager Folkestad
Styremedlem

Bjgrnebeaerstien Huseierforening




Noter Bjgrnebaerstien Huseierforening

Note O - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestdende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god
regnskapsskikk for sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset
agkonomisk levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler
vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palgpte kostnader som strem, varmtvann og lignende. Vedlikehold
kostnadsfares etter hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| huseierforeninger aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for det enkelte medlem . Alle
utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlgpede i den perioden tiltakene utfgres. Den verdigkningen som disse rehabiliterings-
og pakostnings tiltakene medfarer tilfaller det enkelte medlem uten at tiltaket aktiveres i huseierforeningen . | situasjoner hvor slike tiltak
finansieres gjennom felles laneopptak i huseierforeningen , vil lAneopptaket fremkomme som gjeld i huseierforeningens balanse og
nedbetales gjennom huseierforeningens fellesutgifter. | slike tilfelle kan huseierforeningens egenkapital fremsta som negativ i det eiendelene
som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022-12 2021-12 2022 2023

Felleskostnader 4198 590 3967 920 4197 300 4 602 600

Avdrag ordinaere lan 1170972 1191744 1170 800 1 200 000

Renter ordinzere lan 373 806 295 308 373 700 565 000

Sum 5743 368 5454 972 5741 800 6 367 600
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022-12 2021-12 2022 2023

Salg ngkler/handsendere 3888 4 858 0 0

Diverse inntekter 0 22 784 0 0

Brgyteavtale 42 500 42 500 42 500 42 500

Strgm el-bil 53777 58 550 70 000 35 000

Inn- og utflyttingsgebyr 3000 9 000 0 0

Sum 103 165 137 692 112 500 77 500




Noter Bjgrnebaerstien Huseierforening

Note 3 - Lgnnskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023
Lgnn 111 486 111 800 150 000 150 000
Palapte feriepenger 15 027 13416 15 300 15 300
Styrehonorar 170 000 180 000 180 000 180 000
Arbeidsgiveravgift 39 690 41 144 46 500 46 500
Arbeidsgiveravgift feriepenger 2119 1892 2 200 2 200
Sum 338 321 348 251 394 000 394 000
Gjennomsnittlig antall ansatte 2022: 1.
Note 4 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023
Stregm nett/kraft 244 074 239 470 275 000 250 000
Veilys 2808 2612 3000 3000
Stregm el .kjele 425 164 376 723 450 000 430 000
Vann- og avlgpsavgift 546 573 496 956 546 500 656 000
Renovasjon 312517 304 301 312 500 322 200
Containerleie 0 22 386 24 000 24 000
Kabel-tv (og ev. bredband) 460 873 422 203 437 000 541 000
Forsikring 697 991 632 018 698 000 807 000
Forvaltning og revisjon 170518 168 084 170 500 177 500
Innbetalingsservice 3663 4241 6 000 5000
Serviceavtaler 0 9461 10 000 11 000
Kontingent ABBL 500 500 500 500
HMS 14 900 3725 15 000 15 000
Sngbrgyting/strging/feiing 0 46 294 50 000 53 000
Drift, reparasjon maskiner 4542 1454 30 000 30 000
Matteservice 14 717 15 537 17 000 17 000
Renhold 109 910 107 080 110 000 119 000
Utgifter v/styret 11 629 2 686 10 000 10 000
Rekvisita, porto, mm 5193 2997 10 000 10 000
Datautgifter o.l 25729 27 575 30 000 30 000
Telefonutgifter 6 743 7 282 6 500 7 700
Fellesarrangement/dugnad 1600 1359 6 000 6 000
Leie oppbevaring av redskap 8 400 24 000 9 600 4 800
Gebyr 6 698 4610 6 000 6 500
Blomster/gaver 2590 410 1500 1500
Diverse 0 0 2 000 2 000
Sum 3077 333 2923962 3236 600 3539 700

Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret




Noter Bjgrnebaerstien Huseierforening

Note 5 - Vedlikehold, innkjgp

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023
Materialer, redskap, verktay 18 756 8 326 0 0
Maling, beis, olje 0 1752 0 0
Laser, ngkler, ringeanlegg 1738 14 109 0 0
Postkasser 423 1506 0 0
Port 18 630 13584 0 0
Dgrer/inngangspartier 11 577 7 368 0 0
Overvakning 0 22 329 0 0
VedlikeholdVVS 14 250 22 958 0 0
Elektriker, materialer 97 657 39 820 0 0
El-bil anlegg 118 750 0 95 000 0
Vedlikehold elektro 0 127 979 0 0
Grgntanlegg, fellesareal 6 459 36 844 0 0
Sand, pukk, salt 784 3830 0 0
Lekeplass, miljgtiltak 0 70775 0 0
Renovasjonsanlegg 14 188 16 856 0 0
Garasjer 0 2988 0 0
Brannsikringstiltak 0 1788 0 0
Skadedyrbekjempelse 10528 10 198 0 0
Driftsredskaper 0 5058 0 0
Traktor 1811 619 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 400 000 500 000
Sum 315 548 408 686 495 000 500 000
Note 6 - Pakostninger, rehabilitering, investering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023
Tak 4914 818 54 343 5 000 000 0
Teknisk radgivning 32156 0 0 0
Sum 4946 974 54 343 5 000 000 0
Note 7 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023
Renter pa restanse 6 005 2535 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 0 1283 0 0
Renter plasseringskonto 3719 50 3000 3000
Utbytte Gjensidige 73 344 75 480 0 0
Sum 83 068 79 347 3000 3000
Note 8 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023
Renteutgifter langsiktig 1an 374 767 297 066 373700 565 000
Sum 374 767 297 066 373700 565 000




Noter Bjgrnebaerstien Huseierforening

Note 9 - Driftsmidler, inventar, verktgy, kontormaskiner o.l

Nedgravd Feiemaskin Gressklipper
renovasjonslgsning

Anskaffelseskost pr.01.01 : 1013033 20 795 83 500
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1013033 20 795 83 500
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 1013033 20 795 83500
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 0 0 0
Arets avskrivninger : 185 723 0 0
Anskaffelsesar : 2017 2008 2013
Antatt levetid i ar : 5 3 3

Noten viser estimert saldo pr. 31.12 og arlige avskrivninger




Noter Bjgrnebaerstien Huseierforening

Note 10 - Andre fordringer

Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Annen restanse 10 000 0
Restanse miljggebyr (mva) 350 550
Fordr. pa forvaltningsklienter 32775 0
Periodisering kostnader 524 577 440 553
Erstatningsmessige skader 67 789 20032
Fordring eiere 0 9 096
Sum 635 491 470 232

Fordringer med forfall senere enn 12 mnd.: Kr. O,-.

Note 11 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Bankinnskudd (driftskto) 1929 908 1463 250
Sparekonto Boligbanken 303 769 300 050
Skattetrekkskonto 0 4451
Sum 2233677 1767 751

Skattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 12 - Egenkapital

Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap

IB andre fond/udekket tap -5832 293 -7 269 390
Fra arets resultat -3 309 066 1437 097
Sum andre fond/udekket tap -9 141 359 -5 832 293
Sum egenkapital -9 141 359 -5 832 293

Sameiet har pr 31.12. en bokfgrt negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppsta ved utfgring av starre vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider
fordi arbeidene blir kostnadsfart og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved laneopptak og vil bli tilbakebetalt

via felleskostnadene. Det foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.




Noter Bjgrnebaerstien Huseierforening

Note

Note 13 - Gjeld til kredittinstitusjoner
Balanse Balanse
2022-12 2021-12
Gjeldsbrevlan 0 7 995 956
Gjeldsbrevlan 4 985 483 0
Gjeldsbrevlan 6 884 811 0
Sum 15 11 870 294 7 995 956

Det er stilt falgende pant: Blankolan.

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Gjeld mellomregning 70 70
Skattetrekk 0 4451
Arbeidsgiveravgift 16 1953
Palgpt arbeidsgiveravgift 2119 1892
Palapte feriepenger 15 027 13 417
Palapte renter 21533 13 603
Forskudd inkassogebyr (mva) 0 100
Annen Kortsiktig gjeld 0 109 288
Sum 38 765 144 773




Noter Bjgrnebaerstien Huseierforening

Note 15 - Gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken  Sparebanken @st

Eiendomskreditt

Filial av

Stadshypotek AB
Formal: Rehabilitering av tak Rehabilitering av tak Nytt
renovasjonsanlegg
og refinansiering
Lanenummer: 94907066473 94907066465 22238227872
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2022 2022 2018
Rentesats: 4.00 % 4.00 % 6.15 %
Beregnet innfridd: 15.11.2027 17.10.2052 17.11.2022
Opprinnelig l&nebelgp: 6 990 572 5 000 000 12 550 000
Lanesaldo 01.01: 0 0 7 995 956
Avdrag i perioden: 105 761 14 517 7 995 956
Opptak i perioden: 6 990 572 5 000 000 0
Lanesaldo 31.12: 6 884 811 4985 483 0
Saldo 5 ar frem i tid: 0 4539 313 0

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I&n 94907066465

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I&n 94907066473

Note 16 - Disponible midler

Ant. andeler

54

27

54

27

Andel gjeld 31.12

60 900
55 684
52 024
41 546
29 878

84 101
76 898
71 843
57 373
41 261

Regnskap 2022-12

Sum fellesgjeld

365 400
3 006 936
312 144
1121742
179 268

504 606
4152 492
431 058
1549071
247 566

Regnskap 2021-12

Disponible midler per 01.01 1977 640 1527 865
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) -3 309 066 1437 097
Tilbakefaring avskrivninger 185 723 202 607
Fradrag for avdrag langsiktig I&n -8 116 234 -1189 928
Opptak lan 11 990 572 0
Arets endring disponible midler 750 995 449 775
Disponible midler 31.12 2728 635 1977 640




Resultat og balanse med noter for Bjgrnebaerstien Huseierforening.
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Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Bjgrnebzerstien Huseierforenings arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av organisasjonens finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dens resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av organisasjonen slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til organisasjonens evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
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m Uavhengig revisors beretning - Bjernebarstien Huseierforening

misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av organisasjonens interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
organisasjonens evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at organisasjonen ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 19. april 2023
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Bjgrnebaerstien Huseierforening torsdag 04.05.2023 kl. 18:00 -
Rykkinn Seniorsenter.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Karianne Svalund Bergseng

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Karianne Svalund Bergseng

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 20 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Fra ABBL
mgtte Karianne Svalund Bergseng

1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen

Vedtak:
Mari Kristine Hestnes Westby

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Godkjent.

2. Styret informerer

Vedtak:
Tatt til orientering.

3. Arsregnskapet for 2022

Arsregnskapet viser et underskudd pa 3 309 066 kr. Underskuddet overfgres til udekket tap.
Revisors beretning tas til etterretning.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra arsmgte 2023 - Bjgrnebaerstien Huseierforening. Side 1/2



4. Godtgjgrelse til det sittende styre

Det ble fremmet et benkeforslag fra en seksjonseier om a gke styrehonoraret fra 180 000 kr
til 200 000 kr, under drsmgtet.

Vedtak:
Styret far kr 200 000 til intern fordeling. Godkjent med 11 stemmer.

5. Budsjett for 2023

Budsjettet viser et overskudd pa 1 263 700 kr. Felleskostnadene gkte med 7 % fra 1.januar
2023.

Se vedlagt budsjett i innkallingen.

Vedtak:
Tatt til orientering.

6. Vaig

6.1 Valg av styreleder
Det skal velges en styreleder for et ar.

Vedtak:

Arild Henriksen ble gjenvalgt som styreleder for et ar.
6.2 Valg av styremedlemmer

Det skal velges et styremedlem for to ar.

Vedtak:

Per Arne Skaug ble gjenvalgt som styremedlem for to ar.
6.3 Valg av varamedlemmer

Det skal velges to varamedlemmer for et ar.

Vedtak:

Liss-Ane Haldonen og Hakon Halvorsen ble gjenvalgt som varamedlemmer for et ar.

6.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Styret ble valgt som valgkomité.

6.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Vedtak:
Karianne Svalund Bergseng ble valgt som representant til ABBLs generalforsamling.

Mgtet ble hevet kl. 18.26.
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HUSORDENSREGLER
for

BIJORNEBZARSTIEN HUSEIERFORENING

Vedtatt pa sameiermgte 21. mai 1985, endret pa styremgte 18. oktober 1995,
pa ordinzrt sameiermgte 27. april 1998, 9. mars 2000, 21. mars 2002,

28. april 2003, 18. april 2006, 16. april 2009, 28. april 2015, 26. april 2016, 18. April 2017,

7. mai 2018, 1. april 2019, 29.juni 2021 og 13.juni 2022

Innledning.

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen huset og til naboene. De skal
bidra til & sikre beboernes trivsel i hjemmene. Dette oppnas ved at alle opptrer med forstaelse
overfor hverandre og viser hensyn.

Alminnelige ordensregler.

Fellesrom i oppgangene, kjeller, samt garasje ma ikke brukes til lagring. Sykler settes i
sykkelstativer nar disse er utplassert. Vinterstid kan egen garasjeplass brukes, eventuelt
plasseres i sykkelstativ pa veggen.

Ungdig opphold i oppganger og garasjer er ikke tillatt.
Rayking, spytting og snusing er forbudt i og utenfor oppgangene og garasjen.
Kun barnevogner i bruk kan plasseres under trappen.

La ikke barn leke eller oppholde seg i trappeoppganger eller garasjen.
Det er ikke tillatt & tegne eller skrive pa veggene eller pa annen mate gjare skade pa

bygget.

Ballspill er ikke tillatt i umiddelbar naerheten av blokkene. Ved alle former for ballspill
skal ballomradet bak oddetallsblokken 1-3-5 benyttes.

Ro og orden.

I leilighetene skal det vaere nattero mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Det skal ikke veere
banking/boring etter falgende bestemmelser: Pa hverdager fer kl. 08.00 og etter kl. 20.30,
pa lgrdager fer kl. 10.00 og etter kl. 18.00 og sgndager/helligdager far kl. 13.00 og etter
kl. 18.00.

Opphold pa lekeplass og ballplass er ikke tillatt etter klokken 21.00. Det skal for gvrig
veere stille pa fellesarealer fra samme tidspunkt.

Dersom det ved spesielle anledninger skal utgves selskapelighet i leiligheten utover
kl. 23.00, skal innehaverne av de tilstgtende leiligheter varsles pa forhand. Videre ma
stey og musikk reduseres til et akseptabelt niva.

For musikkundervisning eller annen gkonomisk virksomhet av sjenerende art i boligen
ma det pa forhand innhentes tillatelse fra styret.
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Ytterdgrer.
Alle ytterdgrer i blokkene skal vere last hele dagnet. Darer skal ikke settes apen med
matte o.l.

Husdyrhold.

Det er ikke tillatt & holde husdyr i boligen uten styrets forhandssamtykke. Styret skal
avkreve serskilt dyreholdserklaring fra de seksjonseiere som far tillatelse til & holde dyr.
Hunden skal holdes i band og det skal fjernes ekskrementer.

Grilling.
Grilling er kun tillatt med gass eller elektrisk grill, dersom det kan skje uten brannfare og
uten sjenanse for andre naboer.

Parkering.
Parkering for beboere skal skje pa anviste nummererte plasser i garasjeanlegget.

Parkeringsplassene utendgrs er reservert for besgkende og gjester, men kan ogsa benyttes
av beboere som har mer enn en bil. Ved parkering av kjgretgy pa uteparkeringsplassene i

over tre timer kreves det synlig parkeringstillatelse. Beboere med en bil ma parkere denne
i garasjen.

Det er kun tillatt & parkere registrerte og kjgrbare personbiler pa parkeringsplassene
utendars og i garasjeanlegget. Tilhengere kan likevel parkeres pa uteparkeringsplassene,
men maksimalt i 24 timer. Det skal ikke parkeres avskiltede kjgretgy pa eiendommen.

Det er ikke tillatt & parkere kjgretgy foran inngangene, pa gressplen eller pa fellesarealene
for gvrig utenom pa de oppmerkede parkeringsplassene utendgrs og i garasjen.

All parkering i strid med strid med disse regler og skilting vil kunne medfare borttauing
for eiers regning og risiko.

Parkeringsplasser i garasjeanlegget kan kun leies ut til beboere i Bjgrnebarstien
Huseierforening.

Reparasjon og dekkskift av biler i garasjen er forbudt.

Det er tillatt & lagre sykkel, mc og mopeder pa garasjeplassen som beboer disponerer,
forutsatt at dette gjares innenfor oppmerkingen av plassen. Det samme gjelder lagring av
gjenstander pa garasjeplassen som har direkte sasmmenheng med personbilen, slik som
dekk, takstativ, takboks etc. Andre gjenstander er ikke tillatt lagret i garasjen eller pa
garasjeplassene.

Lading av elbil.

Det er tilrettelagt for lading av elbiler i vart garasjeanlegg via en stramskinne i taket.
Huseierforeningen har ansvar for leveransen av strgm til skinnen, mens seksjonseieren
har ansvar for eget ladeutstyr.

Seksjonseier ma kontakte styret for & bestille ladepunkt pa sin plass. Styret har eneavtale
med Bluetec for slike jobber og tilknytningsavgiften vil ligge pa ca. kr. 20.000,- inkl.
mva. som seksjonseier ma betale.



10.

11.

12.

13.

Seksjonseier vil fa tilsendt faktura for faktisk bruk av strem ved lading, dette avregnes 4
ganger pr ar. Strgmprisen er fastsatt til kr 1,50 Kw/t og er satt til & dekke sameiets
faktiske utgifter med denne ordningen, samt ngdvendig service og ettersyn. Stramprisen
kan ved behov endres at styret med 1 mnd. Varsel.

Det presiseres at alle beboere med elbil ma fglge denne rutinen, og at ingen andre
lgsninger er tillatt!

Kabel-TV og internett.

Utstyr for kabel-tv og internett (dekoder, modem og tradlgs router) tilhgrer leilighetene,
og seksjonseier er ansvarlig og ma erstatte mangler. Ved feil pa utstyr ma beboer selv
kontakte gjeldende leverandgr av kabel-TV og internett for & bestille feilsgking/utbytte av
utstyr

Montering av parabolantenner.

Det er kun lov @ montere parabolantenner inne pa verandaen. Det er ikke lov @ montere
parabolantenner pa gelenderet eller utenfor fasaden. Se tekst pa hjemmesiden for fulle
monteringsregler.

Varmepumper.
Det er ikke tillat & montere varmepumper for beboerne i huseierforeningen.
Dette skyldes flere arsaker som stay, fare for vannlekkasjer og kostnad mot effekt.

Markiser.
Nye markiser skal falge sameiets farger (kontakt styret). Markiser skal kun monteres av
godkjent firma.

Ved montering av markiser over «franske verandadgrer» i 2-roms leiligheter, skal et eget
vannbrett monteres for seksjonseiers kostnad. Styret har egne tegninger/kontaktpersoner
for slike vannbrett. Seksjonseier er selv ansvarlig for at markisen er i god
sikkerhetsmessig forfatning, og skal ved palegg fra styret snarlig lgse evt. feil/mangler

Seppel.

Baerum kommune innfgrte i 2017 kildesortering. Bjgrnebzrstien Huseierforening valgte
et nedgravd system for & unnga ulemper med lukt etc. Sgppelanlegget bestar av 7
containere: 1 for matavfall, 1 for restavfall, 2 for papp/papir, 2 for plast og 1 for
glass/metall — disse tammes etter avtale av Beerum Kommune. Det er viktig at alle
beboere forsgker a sorterer sitt avfall riktig. Det ma ikke presses inn gjenstander som ikke
gar inn i innkastet, da dette kan blokkere systemet. Styret anbefaler a presse papp-
kartonger flate. Videre er det ikke tillatt & hensette sgppel eller andre gjenstander ved
tarnene, da dette fort tiltrekker seg fugler og andre problemer. NB! Farlig avfall og EE-
avfall MA IKKE under noen omstendigheter kastes i containerene. Se vare hjemmesider
www.bjornebarstien.no for ytterligere informasjon om sortering og leveringssteder av
starre gjenstander og farlig avfall, med adresseoversikt. Databrikkene er registrert pa den
enkelte eier og ved mislighold kan styre sperre brikkene. Mistede brikker ma meddeles
styret. Databrikkene tilhgrer leilighetene og skal falge med ved salg og utleie. Det er 1
brikke for 1Roms leiligheter, gvrige leiligheter har 2 slike brikker.

Lufting.
Banking og lufting av mgbler, tay, tepper, sengeklaer m.v. ma kun forega pa hverdager i
tiden kl. 08.00 - kl. 20.30.



Det er ikke tillatt & banke tepper fra vinduer eller balkong. Klar og tgy kan tarkes pa
balkongen. Det er ikke tillatt & henge tay over gelenderet/ut av vinduer.

14. Kjegkkenvifter / ventilatorer.
Det er ikke lov & koble kjgkkenvifte/ventilator til sameiets ventilasjonsanlegg. Det ma i
stedet brukes kjokkenvifte/ventilator med kullfilter og/eller utlufting i leilighet.

15. Bytte av sluk.
Ved ngdvendig skifte av sluk pa bad, kan seksjonseier fa dekket inntil kr. 8.000,- mot
spesifisert kvittering fra handverker.

16. Treer.
Beskjaring eller felling av treer er ikke tillatt uten godkjenning fra styret.

17. Mislighold.
Vesentlig overtredelse av husordensreglene betraktes som mislighold av vedtektenes § 6
og kan medfare pabud om flytting.

18. Endring av husordensregler.
Sameiermgtet ma godkjenne endringer av husordensreglene.



BJORNEBARSTIEN HUSEIERFORENING

Regler for dyrehold i Bjgrnebarstien Huseierforening

1. Dyrehold skal forhdndsgodkjennes av styret.

2. Dyrehold skal ikke veere til sjenanse for andre i huseierforeningen.

3. Eier skal ha full kontroll over dyret pa huseierforeningens omrade. Hunder skal (for
eksempel) holdes i band.

4.  Eier er ansvarlig for at det benyttes pose til oppsamling av ekskrementer. Seerlig
sandkasser og andre lekeomrader for barn skal holdes rene for all form for dyreavfaring.

5.  Styret kan forlange dyreholdet avviklet dersom reglene ikke blir overholdt eller
dyreholdet er til sjenanse for naboer.

Erklaering

Jeg forplikter meg til & overholde disse reglene og er oppmerksom pa at dyret ma fjernes
straks dersom det er til sjenanse for andre.

Dyreslag/rase:
Dyrets navn:

Eier:

Adresse:

Dato/Eiers underskrift



Godkjenning

Under forutsetning av at huseierforeningens regler for dyrehold overholdes, gis det herved
tillatelse for dyrehold.

Dato/Styrerepresentants underskrift Dato/Styrerepresentants underskrift



VEDTEKTER
for
BJZRNEBARSTIEN HUSEIERFORENING
(stiftet 19. mai 1981)
endret i sameiermgte 17. april 1996, 27. april 1998, 17. september 1998,
23. februar 1999, 9. mars 2000, 28. april 2003, 14. juni 2004, 18. april 2007, 11. april
2012, 26. april 2016, 18. april 2017, 7. mai 2018, 1. april 2019, 16. juni 2020 og 13.juni
2022.

§1
Innledning

Bjarnebarstien Huseierforening er et sameie bestaende av 99 eierseksjoner av eiendommen
gnr. 93, bnr. 362 i Baerum ihht. oppdelingsbegjering av 24.11.1980, tinglyst 16.12.1980.

Ingen kan eie mer enn to seksjoner i Bjgrnebarstien Huseierforening. Kun fysiske personer
kan erverve seksjoner i sameiet. Unntak fra foranstaende bestemmelser gjgres for juridiske
personers etablerte eiendomsrett i sameiet pr. 28.04.03, dog slik at avhendelse av slike
seksjoner kun kan skije til fysiske personer. Denne regel er ikke til hinder for offentlige
organers rett til & erverve seksjoner i sameiet i henhold til Lov om eierseksjoner av 23. mai
1997 nr. 31 § 22. 4 ledd. Eier en organisasjon/institusjon eller lignende flere boenheter, kan
den utpeke et stemmeberettiget medlem for hver boligenhet blant boligenhetens beboere.
Ellers har den et antall stemmer svarende til det antall boligenheter den eier.

Huseierforeningens formal er a eie og forvalte sameiets eiendom, gnr. 93, bnr. 362 i Baerum
samt & foresta fellestiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bointeresser.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65.

§2
Seksjon

En ideell sameieandel med enerett til bruk av én bolig benevnes seksjon.

Seksjonseieren har eksklusiv bruksrett til en nummerert bod og nummerert biloppstillings-
plass i garasjeanlegget med unntak av seksjon bestaende av et rom. Dessuten har kjgper av en
seksjon felles bruksrett sammen med de gvrige eierne av eiendommen til sameiets
fellesarealer, sa som trapper, ganger, samt felles bruksrett til de felles tomteanlegg
m/grgntanlegg, veier, fellesinnretninger m.v.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 farste
ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.
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§3
Disposisjonsrett over seksjon

Overdragelse av sameieandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i ovennevnte
oppdelingsbegjering og disse vedtekter, jf. 8 1.

Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.
Ved eierskifte betales et gebyr pa kr. 1.000,- til sameiet.

Eierne har for gvrig full raderett over sin seksjon med de begrensninger som fglger av § 10
“utleie”.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt
andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers
forpliktelser.

§4
Seksjonseiernes plikter/Bruk

Seksjonseierene er forpliktet til a rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av arsmgte
og styre. Ved alminnelig flertall fastsetter arsmgatet vanlige ordensregler for eiendommen.
Endringer i ordensreglene fastsettes ogsa med alminnelig flertall.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for
brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller
urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Seksjonseier plikter etter gyldig styrevedtak, a gi styret eller den styret gir fullmakt, adgang til
de enkelte bruksenheter for a foreta ngdvendig ettersyn, installasjoner eller reparasjoner.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte
seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt
noen elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skje pr. post.

85
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte seksjonseier. Med vedlikehold forstas all
oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, derer og
vinduer, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehar fra og med leilighetens apparattavle
eller sikringsboks, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter og annet saniteerutstyr,
apparater med tilbehgr. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som seksjonseier selv har
satt opp.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Videre omfatter
vedlikeholdsplikten vann- og fuktsperrer i vatrom og vann- og avlgpsledninger fra
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forgreiningspunktet pa hovedledningsnettet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar
apne frem til fellesledningen. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk.
Reparasjon eller utskifting av rgr og ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjon er
sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av dgrer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av
vinduer og dgrer er sameiet ansvarlig for.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter ogsa den indre del av terrassen, det vil si den delen
som ikke sees utenfra. Videre omfatter vedlikeholdsplikten verandaderene i 3, 4 og 5 roms
leiligheter.

For 2-roms leiligheter omfattes ogsa rengjering av dreneringskanaler og dreneringshull i
terskel i fransk verandader. Eier er selv ansvarlig for skader pa gulv/terskel om slikt
vedlikehold ikke utfares.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller
a avverge ulemper er & anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet.

Alt arbeid som pahviler seksjonseieren skal utfares i samsvar med de til enhver tid gjeldende
lover og forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§6
Sameiets plikter

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt.

Sameiet skal blant annet:

a) Vedlikeholde og forvalte eiendommen med grgntarealer, beplantninger, veier, plasser,
biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art pa sameiets fellesarealer.

b) Besgrge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder
vedlikeholdet av ytre inngangsdarer og utvendig vedlikehold av vinduer samt rom til
avbenyttelse for samtlige seksjonseiere.

c) Forvalte garasjeanleggene.

§7
Forandringer av seksjon, pabygg m. m

Seksjonseier ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer vedragrende
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bygningskonstruksjonen og fellesanlegg, som for eksempel rive baerevegger eller flislegge
balkong/terrasse. Tilsvarende gjelder tiltak som medferer fasadeendringer, for eksempel utskiftning av
derer og vinduer, oppsetting av markise/varmepumpe eller endring av utvendige farger.

Det er kun tillatt & montere parabolantenne inne pa egen veranda. Seksjonseier star selv for
alle kostnader knyttet til montering, vedlikehold etc. Montering pa fasadeplater eller utvendig
pa egen veranda er ikke tillatt.

Ved péabygning som krever byggemelding skal byggemeldingen godkjennes og innsendes av
styret for den enkelte seksjonseiers regning. Alle kostnader i forbindelse med pabygg skal
dekkes av den enkelte seksjonseier.

§8
Fellesutgifter/fellesinntekter

Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, sa som offentlige avgifter som
direkte kan henfgres til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre vedlikehold av
bygningene samt forretningsfarsel.

Dessuten betaler sameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av felles-
arealer med veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grentarealer og beplantninger samt
vaktmestertjeneste. Videre betaler sameiet/huseierforeningen alle kostnader til drift og
vedlikehold av garasjeanleggene.

Den enkelte seksjonseier skal betale et & konto belagp, fastsatt av styret , til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Fastsatt a kontobelgp skal betales forskuddsvis den 1. hver
kalender mnd. A konto belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik
avsetning. Kostnadsbidraget fastsettes av styret med basis i eierandelens stgrrelse
(sameiebrgken) som fordelingsngkkel.

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige eierseksjoner.
Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.
§9
Vedlikeholdsfond
Sameiet skal ha et vedlikeholdsfond. Arsmate vedtar hvor stort belgp som skal avsettes

til dette fond hvert ar. Ved ngdvendige og uforutsett vedlikehold kan styret benytte
vedlikeholdsfondet uten samtykke fra seksjonseierene.

8§10
Forsikring

Styret plikter a holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.



Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa
skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse
tilfellene ogsa ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som falge av helt eller
delvis avkortning eller avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra seksjonseieren for
gvrig.

8§11
Utleie

Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse, som dog ikke kan
nektes uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes bl.a. at leietaker tidligere har misligholdt
sine forpliktelser ovenfor Bjarnebarstien Huseierforening. Forespgrsel om styrets
godkjennelse av utleie skal forelegges styret minimum 7 dager far innflytting.
Seksjonseierene kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon, bod eller garasjeplass,
for leietakeren skriftlig har forpliktet seg til 4 falge sameiets vedtekter, samt vedtak fattet av
arsmgte og styre.

Eier plikter & opplyse styret og forretningsfgrer om leietagers navn, egen adresse i
utleieperioden, samt varigheten av denne.

Ved utleie betales et gebyr pa kr 1.000,- til sameiet, som belastes eier. Dersom styret oppdager
utleie eller endring av leietaker, som det ikke har veert betalt utleiegebyr for, vil gebyr for
utleie bli satt til kr. 2.000,-.

Hvis utleie skjer uten at godkjennelse er gitt, har styret adgang til a kreve utleieforholdet
avsluttet. Utleier har helt ut ansvaret overfor sameiet for alle skader og ulemper som
forarsakes av leieboere, jf. vedtektens § 11.

8§12
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de
gvrige seksjonseierene, kan styret, etter forutgaende skriftlig varsel, palegges seksjonseieren a
selge seksjonen innen en frist pA minimum seks maneder. Er ikke det skriftlige salgspalegget
etterkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt ved begjering om tvangssalg,
jf. eierseksjonslovens § 38.

Det er & anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for,
etter gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og
vedtak fattet av arsmgtet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietager(e) eller andre personer
som han har gitt adgang til leiligheten, eller, uten skjellig grunn, til eiendommen for gvrig.

Det er ogsa a betrakte som vesentlig mislighold nar en seksjonseier etter skriftlig pakrav ikke
betaler sin andel av de av sameiet fastsatte fellesutgifter.
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Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve seksjonseieren fraveket far seksjonen blir
solgt, jf. eierseksjonslovens § 39. Denne bestemmelse gjelder ogsa for brukere av
eierseksjonen som ikke er seksjonseier.

§13
Arsmatet er sameiets gverste organ

Hvert ar innen 30. juni skal det avholdes arsmgte. Innkalling til ordinzrt arsmete skijer
skriftlig med minst 8 dagers, hayst 20 dagers varsel. Arsmgte ledes av styrets leder med
mindre arsmgtet velger en annen mateleder, som ikke behgver a vare seksjonseier.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter & informere styret
om sin e-post adresse.

Saker som et medlem gnsker behandlet pa ordinzrt arsmgte, skal nevnes i innkallelsen nar det
settes frem krav om det innen den frist styret bestemmer, jf. Esl § 41.

Skal et forslag som etter lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere nevnt i innkallingen.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes, nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to
seksjonseiere som tilsammen har minst 10 % av stemmene skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Ekstraordineert arsmgte innkalles av styret med varsel som skal veere pa minst 8 og hgyst 20
dager. Det kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa minst 3
dager.

Pa det ordinare arsmgte skal disse sakene behandles:

=

Konstituering

Informasjon fra styret

Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd
eller dekning av tap.

Driftsbudsjett

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Valg av valgkomite pa min. 2 medlemmer

Eventuell godtgjarelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallelsen

w N

N Gh

§14
Arsmgtets myndighet

Pa arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Det er
anledning til & mgte ved fullmektig.

Seksjonseieren har rett til 4 ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
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For boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. Vedtak om omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

3. Salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierene i fellesskap.

4. Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

5. Vedtak om samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.

6. Vedtak om samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 8§ 20 annet ledd
annet punktum.

7. Vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Huvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

Hvis tiltak etter foregaende ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) opplgsning av sameiet,

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar
eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

e) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,

f) endring i fordeling av felleskostnader,

g) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller pa annen mate,
JfEsl § 49.



Flertallet i arsmgtet kan ikke gjere vedtak som er egnet til & gi noen seksjonseiere en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
8§15
Styret

Sameiet ledes av et styre bestdende av 4 medlemmer samt 2 varamedlemmer. Funksjonstiden
for leder er 1 ar og de gvrige styremedlemmer er 2 ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Styreleder velges sarskilt. Styret velger
innenfor sin midte sekretaer.

Styret star for forvaltningen av seksjonseierenes felles anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak av arsmgtet.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjer meteleders stemme utslaget.
Varamedlemmene har mgte- og talerett, men ikke stemmerett med mindre det foreligger
forfall.

| fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift av
styrets leder og ett styremedlem, jf. lov om eierseksjoner § 60, 1. ledd.

8§16
Forretningsfarer

Styret ansetter selskapets forretningsfarer.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter esl. § 58 til
forretningsfareren. Forretningsfagreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammen av hva som er delegert fra styret.

Forretningsfareren forestar den daglige drift av sameiets eiendom. Forretningsfarer sgrger for
innkreving av kostnadsbidraget fra seksjonseierene og ferer regnskap for sameiet. Videre
fremmer forretningsfarer overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett og kostnadsbidrag samt
utfarer de tjenester som er nevnt i forretningsfarerkontrakten.

8§17
Regnskap og revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mgte- og talerett pa arsmate.
Revisor velges av arsmgte med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjer frem til ny revisor er
valgt. Lov av 15. januar 1999 nr. 2 om revisjon og revisorer gjelder sa langt det passer.

8§18
Sikkerhet/Panterett

Til sikkerhet for gkonomiske forpliktelser som fglger av disse vedtektene og andre forhold
knyttet til seksjonseierenes bruk av eiendommen, har huseierforeningen tinglyst panterett for
kr 10.000 i hver seksjon med prioritet uten opptrinnsrett etter 90 % av senere lanetakster.



Som sikkerhet for krav som springer ut av sameierforholdet har sameiet videre lovbestemt
pant i den enkelte sesjon tilsvarende 2G (Folketrygdens grunnbelap), jf. eierseksjonslovens §
31.

8§19
Parkering

Parkering pa eiendommen skal skje i medhold av reguleringen som falger i husordensreglene punkt 6
om parkering.

Ved lading av kjaretayer pa sameiets eiendom ma reguleringen i husordensreglene punkt 7 om lading
av elbil falges.

820
Kameraovervakning

Sameiets garasjer og parkeringsplass/fellesomrade er overvaket av kamera(er)

8§21
Ugyldighet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om
avtale med seg selv eller narstaende eller om sitt eget eller narstaende ansvar. Det samme
gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse, jf. § 12 ovenfor.

8§22
Tvister

Tvistemal i sameierforholdet blir a avgjere av de alminnelige domstoler. Seksjonseierene
vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

§23
Vedtektsendring

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven § 27 annet ledd.

8§24
Opplgsning
Sameiet kan ikke opplgses uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.



PROSEDYRE | SKADESAKER

Alle boligselskaper i ABBLs portefglje er bygningsforsikret i enten Gjensidige
Forsikring eller Protector Forsikring ASA.

Hvis skade inntreffer:
o Beboer, leder/formann eller vaktmester kontakter ABBL v/seksjon teknisk forvaltning,

via skadeskjema p& ABBLs hjemmeside:
https://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskiema

. Om akutt skade inntreffer innenfor kontortid, kan skadelidte ta kontakt direkte pa
tif. 67 57 40 00, med opplysninger fra skadestedet, dvs. navn, adresse, telefon nr.
privat/arbeid, skadedato og antatt skadearsak-/omfang.

Utenfor kontortid benyttes selskapenes alarmtelefon - Gjensidige 03100
eller Protector 24 13 18 88

o Ved skader som fglge av veggedyr eller andre skadedyr som er forsikret hos Norsk
Hussopp Forsikring via Boligselskapets fellespolise skal skaden meldes til styret eller
vaktmester, som skal melde skaden videre til Norsk Hussopp Forsikring. Grunnen er
at styret sitter pa kontakt info pa alle tilstatende boenheter, og hvilke som eventuelt
har slike skader/plager, og for at skadedyrfirma enklere skal fa oversikt over antall
tilfeller. Styret benytter skjema: https://hussoppen.no/skade/skademelding/

e Innbrudd-, heerverk- og brannskade som bergrer fellesarealer skal anmeldes til politiet
av styreleder el. vaktmester. Politiets anmeldelsesnummer sendes ABBL.

e ABBL ringer eventuell kontaktperson for & komplettere opplysningene.

o ABBL foretar om ngdvendig en forbefaring, for eksempel i de tilfeller det er tvil om
forsikringsdekning.

e ABBL melder inn skaden til forsikringsselskapet, som avgjgr om det er pakrevd a
rekvirere takstmann far utbedring igangsettes. Ved smaskader kan ABBL rekvirere
handverker, etter avtale med Gjensidige eller Protector.

o Skaden besiktiges av rekvirert firma eller takstmann og det skrives rapport, der det blir
beskrevet hvilket arbeid som skal utfgres og hva dette skal koste.

o ABBL far kopi som oversendes styret med kopi til skadelidte. Kalkylen danner grunnlag
for et eventuelt helt eller delvis kontantoppgjer til skadelidte, etter avtale med skade-
lidte.

e Ved handverkerassistanse blir fakturaen(e) forhandsbetalt av boligselskapet far samlet
krav sendes forsikringsselskapet.

e Hver beboer ma tegne egen innbo- og lgsareforsikring. Skadelidte ordner selv opp
med krav overfor sitt innboforsikringsselskap.

e Forsikringsselskapet betaler ut kravet minus egenandel. Vanlig egenandel er pr. i dag
kr. 10 000,-. ABBL retter egenandelkravet til skadelidte eller boligsel-skapet, avhengig
av skadearsak.

« Alle kontantoppgjar gar vanligvis gjennom ABBL for videre forsendelse til skadelidte.
Dette for & lette innkrevingen av egenandelen.

Rev:19.4.2021



Eiendomskart for eiendom 3024 - 93/362//91

Utskriftsdato: 27.06.2023
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------------- Eiendomsgrense - omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

= = Hijelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant

P —
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.
G) Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgrense - lite neyaktig Grensepunkt - lite neyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiend grense - mindre nayaktig . Grensepunkt - mindre neyaktig x
Eiendomsgrense - middels noyaktig Grensepunkt - kors
Eiendomsgrense - noyaktig . Grensepunkt - middels neyaktig =6 Kt
- rensepunkt - rer
. Grensepunkt- noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Eiendomsgrense - svart noyaktig
Biendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svart noyakfig Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter
# Nord

1 6643906,19
2 6643972,53
3 6644000,55
4 6644001,37
5 6644011,52
6 6644021,81
7 6644021,05
8 6643923,09
9 6643883,45
10  6643886,21
11 6643887,27
12 6643890,34
13 6643895,07

13 770,30 m?

Koordinatsystem

Ost
582843,84
582835,69
582882,57
582910,81
582911,6
582911,86
582958,13
582963,06
582947,78
582864,38
582863,92
582862,25

582858,67

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord 6643995,81

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost  582936,2

Grenselinjer (m)
Lengde

18,54

67,36

54,62

28,25

10,18

10,30

46,28

98,08

42,48

83,45

1,16

3,49

5,93

Radius

156,46

102,50
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3024 BZARUM
Gnr 93 Bnr 362 FnrO
Eiendommens adresse:

Bjornebeerstien 13, 1348 RYKKINN

Formuesverdi for inntektsaret 2021:

Som primaerbolig: kr 1478 860
Som sekundeaerbolig:  kr 5 323 894

Dato
27.06.2023

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr 91

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 93 Bnr: 362 Fnr: Snr: 91

Adresse: Bjornebaerstien 13, 1348 RYKKINN

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
69/1103 Blokk m/garasje X |Ferdigattest | [ ] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
85/1369 Fasaderehabilitering | [] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [X] |Ingen
[] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:
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BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter spknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gdtt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med

regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre giennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges spknad om ferdigattest.

Hva gjar jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.




Kulturminnerapport NORK/}RT

Eiendom 3024 93/362
Utskriftsdato 27.06.2023 Antall datasett 7

Ingen datasett

© Kulturminner - Enkeltminner © Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - Lokaliteter

© Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum © Kulturminner - SEFRAK
kommune

© Kulturminner - Sikringssoner

Norkart Kulturminnerapport 27.06.2023 Sidelavl



Plankart N

Eiendom: 93/362/0/91
Adresse: Bjgrnebeerstien 13
Dato: 27.06.2023

Baerum kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

ooa:gss 3

N 6644000

98/362;

/

N 6643900

N 66439 /\

93K 0

93/189
93/350;

©Norkart 2023 |

937200

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart
. Grunneiendom
. Seksjon

Hjelpelinje fiktiv

Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm
" Grense < 200 cm

Andre planobjekter
= 4

Grense forrikspolitiske retningslinjer
Reguleringsplan-Byggeomr3der (PBL1985 §
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk
Almennyttig barnehage

Garasjeanlegg
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (
Kigreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Parkeringsplass
Sporveg/forstadsbane

Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Park
Reguleringsplan-Fellesomr3der (PBL1985 §
s Felles avkjgrsel

Reguleringsplan-Kombinerte form3l (PBL19:
A N Forretning/Kontor

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

-~ Forméalsgrense

-~ Byggegrense

~—’ Reqgulert senterlinje

—-.~""  Regulertkantkjgrebane
- Avkjgrsel

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Utskriftsdato: 27.06.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3024 Gardsnr. 93 Bruksnr. 362 Festenr. Seksjonsnr. 91
Adresse Bjernebeerstien 13, 1348 RYKKINN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten @ Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201 601 (hnps: www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=201 601)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.04.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/22102/5056771.pdf

Delarealer Delareal 13572 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 198 m?
Arealbruk Grgnnstruktur (utgatt),Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (https: 'www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=2021 01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Sidet1av?2


https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=201601
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/22102/5056771.pdf
https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=202101

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1973109 (ntips:/www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=30248&planidentifikasjon=1973109)
Navn BRYN/RYKKINN, sgrestre del felt G1,U,V,S,T, endr.

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.05.1979

Delarealer Delareal 198 m?
Formal Park

Delareal 32 m?
Formal Kjorevei

Delareal 220 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Id 1965320 (nttps:/mww.arealplaner.no/3024/gifunksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=1965320)
Navn BELSET/BERGER/RYKKINN

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  26.11.1968
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/8777/1965320.pdf

Delarealer Delareal 6837 m?
Formal Blokkbebyggelse
Feltnavn H3

Delareal 569 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 5913 m?
Formal Blokkbebyggelse
Felthavn Q

Side2av?2


https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=1973109
https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=1965320
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/8777/1965320.pdf

BAERUM KOMMUNE
Plannummer 1965320

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18 juni 1965 har Kommunal- og arbeidsdepartementet
26.11.1968 stadfestet disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR BELSET/BERGER/RYKKINN

§1
Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2
Bebyggelsens art er fastsatt i planen.

§3

Bygningsradet kan kreve seg forelagt for godkjenning bebyggelsesplan for et kvartal far
anmeldelse av et enkelt bygg behandles. Bebyggelsen plasseres langs gater og plasser
innenfor de regulerte byggelinjer. Farge pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

84
Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets skjenn virker
sjenerende for naboer eller trafikken.

§5
Eventuelt gjerde langs gate og nabogrense skal veere 0,80 m hgyt, utferelse, konstruksjon og
farge skal godkjennes av bygningsradet.

§6

Far innflytningstillatelse gis, kan bygningsradet kreve at det er innredet garasjer og/eller
opparbeidet oppstillingsplasser for biler pa egen grunn i den utstrekning det anses ngdvendig
for eiendommen bruk.

§7
Det er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke tillatt ved private servitutter a
etablere forhold som er i strid med disse bestemmelsene.

§8

Unntak fra reguleringsbestemmelsene kan tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningsloven og bygningsvedtektene for Baerum, jfr. 8 117 nr.1 i bygningsloven av 18. juni
1965.

Tomter for offentlig bebyggelse

§9

Anleggenes art og utforming skal i hvert tilfelle godkjennes av bygningsradet. Bebyggelsen
skal plasseres etter bygningsradets neermere bestemmelser. Det er ikke tillatt & sette opp
gjerde mellom gangveger og skoletomta. Atkomstveg, parkering, terrengbehandling,
beplantning, innhegning o.1 skal godkjennes av bygninsradet og skal vaere vist pa
situasjonsplan som fglger byggemeldingen.




8§10
Byggehgyden fastsettes av bygningsradet.

Friomrader.

§11

Pa de regulerte friomrader kan det etter bygningsradets naermere bestemmelser tillates
oppfert barnehagehus o.l. og som ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade.

Areal for butikk.

8§12

Bebyggelsen skal oppfares i 1 etasje. Underetasje kan innredes innenfor rammen av
byggeforskriftenes bestemmelser med bygningsradets samtykke.

§13
Bebyggelsen skal fortrinnsvis nyttes til butikker og lagre i tilknytning til butikkene.
Servicefunksjoner for betjening av strgket kan innpasses i anlegget.

§14
Bygningsradet kan tillate handverk og servicevirksomhet som ikke medfgrer ulemper for
boligomradene. Arten av virksomhet skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.

8§15
Den ubebygde del av omradet ma ikke nyttes til lagring. Det tillates ikke utvendige
seppelkasser eller forbrenningsovner.

Omrade for blokkbebyggelse.

§ 16

Ingen bebyggelse tillates oppfart uten at det foreligger bebyggelsesplan for hele feltet,
godkjent av bygningsradet.

817
Utnyttelsesgraden for blokkomradene skal ikke overstige 0,5. Blokkene kan oppfares i inntil
4 etasjer. Underetasje kan innredes innenfor rammen av bestemmelsene i byggforskriftene.

§18
Det skal oppsettes felles antenneanlegg for hvert bygg.

§19

Forhager, mellomrom mellom blokker og parkareal for gvig ma gis en tiltalende utforming og
behandling. Det skal pa forhand utarbeides, for godkjenning av bygningsradet, en plan for
hvert felt som viser terrengforandringer, beplantning, tarkeplasser, lekeplasser, evt.
forstgtningsmurer, plass for sgppelspann og oljefat etc.

Det er ikke tillatt & sette opp gjerde i blokkomradene.

Tomter for villaer og atriumhus.

§20

Bygningene skal gruppevis utfares slik at det dannes harmoniske gatebilder. Bygningsradet
kan kreve at hus i samme gruppe blir utfgrt med samme hgyde og takvinkel.




Bygningsradet kan tillate en annen tomteinndeling, plassering og /eller gruppering av
bebyggelsen etter en samlet plan for det enkelte felt.

§21

Det forutsettes oppfart en- og tomannsboliger i én eller to etasjer med bebygd flate inntil
15% av tomten nettoareal + garasje. Hgyden fra terreng til hovedgesims ma ikke overstige
6,0 m og ingen gavelvegg ma vere hgyere enn 8 m.

Atriumhus oppfares i en etasje.

000000000



BARUM KOMMUNE

ArkivsaklID: 16/37785
JpostID: 20/176101
Dokument: 5056771
Dato 14.10.2020

Bestemmelser og retningslinjer

Kommuneplanens arealdel 2017-2035

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart, juridisk bindende bestemmelser, tilhgrende
retningslinjer og planbeskrivelse.

- Det er gitt bestemmelser og retningslinjer generelt og til de ulike arealformal,
bestemmelsesomrader og hensynssoner.

- Retningslinjene utfyller bestemmelsene og angir viktige hensyn og vurderingstema for
kommunens saksbehandling. Retningslinjene henviser ogsa til Baerum kommunes
kartdatabase og veiledninger, og til nasjonale retningslinjer. Retningslinjene fglger etter den
enkelte planbestemmelse og er satt i kursiv.

- Kommunens vedtekter er innarbeidet i bestemmelsene.
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for gjennomfgring av kommunens
arealstrategi.

1. Kommunen skal styre boligbyggingen mot fortetting i utvalgte omrader og begrense
fortetting i resten av kommunen.

2. Utvikle hovedutbyggingsomradene i falgende rekkefalge:

a. Fornebu/Lysaker
b. Sandvika

c. Bekkestua/Hgvik
d. Fossum

e. Avtjerna

3. Utvikle hovedutbyggingsretningene Fornebu, Sandvika, Bekkestua/Hgvik og Fossum.
Avtjerna legges inn som en langsiktig utbyggingsmulighet.

4. Styre den gvrige boligbyggingen til kollektivknutepunkter og sentre som ligger til
eksisterende banetraseer. Det skal legges inn konsekvensene av at Kolsasbanen kan bli
forlenget til Rykkinn og Beerums Verk. Kommuneplanen skal vise klar avgrensning mellom
senteromrader med hgyere utnyttelse og omkringliggende bebyggelse.

5. For gvrig begrense boligbyggingen i resten av kommunen. Det skal fgres en restriktiv
utbyggingspolitikk i omrader med smahus og rekkehus for & opprettholde strakenes
karakter.

6. Lokalisere, bygge ut og tilpasse kapasitet pa sosial og teknisk infrastruktur etter
utbyggingsniva og utbyggingsretninger. Utbygging ma avpasses etter kapasitet pa skoler,
barnehager, eldreinstitusjoner, veier, kollektivtrafikk m.v. Rekkefglgebestemmelser skal
veere styrende ved utbygginger.

7. Pase at utbygging i kollektivknutepunkter og sentre er arealeffektiv og konsentrert, og at
gjenbruk av allerede bebygde arealer i disse prioriteres.

8. Videreutvikle og utnytte eksisterende stgrre neeringsomrader og utvalgte arealer langs ny
E18 til neeringsformal.

9. Gi senteromradene en variert funksjonssammensetning og bruke senterstrukturen bevisst
ved lokalisering av kommunale tjenester.

10. Sikre friomrader og utvikle en sammenhengende, allment tilgjengelig blagrenn struktur i
strandsonen og i byggesonen mellom marka og fjorden. Baerums saerpreg med grgnne
landskaper og et variert boligmiljg skal bevares. Det skal sikres nok arealer til
rekreasjonsformal, idrett og friluftsliv. Tilgang til grentomrader og natur i neermiljget skal
prioriteres.
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Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

8 1 Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

§1.1

§1.2

Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt far kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

§ 2 Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

§21

§2.2

Reguleringsplaner vedtatt far kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid

med

kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

Rekkefglgekravet etter § 4 gjelder.

Byggegrenser mot sjg fastsatt i KPA § 11.5 gar foran byggegrenser i
reguleringsplaner vedtatt far 23.7.1993 (RPR farste gang) hvis det ikke er angitt
strengere byggegrense i reguleringsplanen.

Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i KPA § 11.4 gar foran byggegrenser i
gjeldende reguleringsplaner.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.

Tillegg og presiseringer til boligformal

a.

Boligtype, antall boenheter, delelinjer og andre planelementer vist i reguleringsplankart
gjelder.

Det tillates ikke deling eller etablering av nye boenheter ut over det reguleringsplanen
apner for. Der planen ikke viser bebyggelse, tillates ett frittiggende smahus pr. tomt.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa terreng
i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For boligomrader som er detaljert tegnet i plankartet eller der det er vedtatt
bebyggelsesplan, skal den bebyggelsen som er tegnet i vedtatt plankart utgjgre den
maksimale bebyggelsen. Omrader som opprinnelig ble bygget ut under ett er &
betrakte som ferdig utbygd, dersom reguleringsplan ikke apner for tilbygg/pabygg.

For frittiggende smahusbebyggelse der det ikke foreligger detaljert plankart/ godkjent
bebyggelsesplan (jf § 2.2 a, b, ¢ over) kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =
20 % for planer vedtatt far 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for
alle planer for frittiggende smahusbebyggelse uten detaljert plankart hvor utnyttelsen
er angitt som U-grad.

Hgyder: Maksimal gesimshgyde pa frittiggende smahusbebyggelse kan vaere inntil 9
meter, malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder kan gesimshgyde i planer for 1.1.1979, kan
gesmishgyde vaere maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.
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§23

h. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, tillates
gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra ferdig planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

i. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, tillates gesimshgyde inntil 8
meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan veere inntil 7 meter i
planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

j. Der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates frittliggende
garasje inntil 50 m? BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke overskrides, og
forholdene for gvrig ligger til rette.

k. For frittliggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

Tillegg og presiseringer til fritidsboliger

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

8§ 3 Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

§ 3.1 | byggeomrader og sjgomrader kan det ikke utfares arbeid og tiltak som nevnt i plan- og

§3.2

§3.3

bygningslovens § 20-1 og 20-2 fegr omradet inngar i reguleringsplan. | sjgomrader inngar
hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.
Plankravet gjelder ogsa byggeomrader som omfatter uregulert vei.

Jordlovens 88 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger.

Unntak fra plankrav (pbl § 11-10)

| byggeomrader gjelder falgende unntak fra kravet om reguleringsplan forutsatt at
bestemmelsene om uteareal, utnyttelse m.v. i KPA § 14 og 27 (smahusbebyggelse)
overholdes og at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser under Arkitektur,
kulturminner og landskap (jf 88 7, 8, 9 og 10):

a) For eksisterende boligbebyggelse:

- oppfaring av 1 enebolig og opprettelse av eiendom for 1 enebolig med
tomtestgrrelse minimum 800m?2, der eiendommen ikke omfattes av uregulert vei og
ikke er brattere enn gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3

- oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

- etablering av sekundeerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m? BRA

- sammenslaing av boenheter

- innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

- arealoverfgring og grensejustering

- rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del
av kulturmiljger jf. Beerum kommunes kartdatabase

- midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10
barn, hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

b) For eksisterende naeringsbebyggelse:
- Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m? BRA p& neeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
- Bruksendring til annen type neaering av del av naeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m2 BRA.
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8§ 4 Rekkefalgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og teknisk
infrastruktur (pbl 8 11-9 nr. 3 og 4)

§ 4.1 Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig
utvides far ngdvendige tekniske anlegg, blagrannstruktur og samfunnstjeneste som
energiforsyning, vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett,
torg/mateplasser, helse- og sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen
tienesteyting mv. er etablert eller sikret.

§ 4.2 Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

§ 4.3 Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en
minste andel sma leiligheter.

§ 4.4 Innenfor konsesjonsomrade for fiernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som
oppfares tilknyttes fijernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

§ 4.5 Far utbyggingsomradene Franzefoss/Hamang transformatorstasjon og @stre
Jong/Bjgrnegard kan bygges ut med boliger ma ny E16 Sandvika — Wgyen veere etablert
og tatt i bruk.

8 5 Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2 jf 8§ 17-2 og 17-3)

8 5.1 Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

8§ 5.2 Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt far rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til
vedtatt arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilharende
bestemmelser ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning
til slike anlegg. Med offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig
samferdselsanlegg og blagrannstruktur som er vist som offentlig regulerte formal i
reguleringsplan og som falger av bestemmelser til planen (jf pbl § 17-3).

§ 5.3 Sosial bolighygging

Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en
andel av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf pbl §17-3).

Barn og unge

86 Barnogunge (pbl §11-9 nr.5)

Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til uteoppholdsareal, fellesareal, fri-
eller uteomrade til skoler og barnehager, skal det gjgres en vurdering av leke- og
uteoppholdssituasjonen og skaffes fullverdig erstatning i rimelig naerhet. Erstatningsarealet
skal ha minst tilsvarende kvalitet som arealet som gnskes omdisponert.
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Retningslinjer

Planlegging og tiltak skal bidra til & fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrader. Barn og unge skal inviteres til & medvirke i saker som angar dem.
Barnetrakkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsradet skal brukes som
dokumentasjon i saker som angar barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap

Baerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.
8 7 Arkitektur (pbl 811 -9 nr. 609 7)

§ 7.1 Reguleringsplanlegging og bygge- og anleggstiltak skal tilfare nye kvaliteter og/ eller
opprettholde eksisterende saerpreg og visuelle kvaliteter i omradet.

§ 7.2 Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter falge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for & opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

§ 7.3 Bygge- og anleggstiltak skal prosjekteres og utfgres slik at tiltaket har god arkitektonisk
kvalitet i seg selv og i forhold til bygde og naturlige omgivelser

§ 7.4 Innenfor enhetlig utbygde omrader skal bygge- og anleggstiltak bidra til & opprettholde
omradets enhetlige karakter, ivareta stedegen vegetasjon og tilpasses strgkets byggelinjer
og @vrig bebyggelse i starrelse, retning, materialvalg, form og format. Omrader definert
som enhetlig utbygd fremgar av Beerumskart.

§ 8 Kulturminner og kulturmiljger (pbl 8 11-9 nr. 7)

§ 8.1 Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/sgkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngdr i. Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming
i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det blir en del av og tilpasses dette.

Retningslinjer

Ved byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges saerlig vekt pa a opprettholde
bygningens karakter og saertrekk. Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal
opprinnelige eller eldre eksterigrmessige detaljer bevares i sa stor utstrekning som mulig.
Opprinnelige bygningsdeler bar i starst mulig grad repareres fremfor hel utskifting.

8 9 Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)
Definisjon
Viktige landskapstrekk i Baerum er hgydedragene og elvedalene med sammenhengende
gregntstruktur, strandsonen, gyene, jordbrukslandskapet og marka.

§9.1 Asprofiler, hgydegrad, landskapssilhuetter og stedsegen vegetasjon skal ivaretas.

§ 9.2 Viktige siktlinjer til signalbygg/ landemerker og spesielle landskapsformasjoner skal
ivaretas.

8§ 9.3 Nye tiltak skal underordnes viktige landskapstrekk og tilpasses eksisterende terreng.
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§ 9.4 Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenvaerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig eksponert. Ved regulering kreves det en
helhetlig landskapsanalyse for omradet. Far tiltak tillates skal det dokumenteres at
fiernvirkning og landskapstilpassning ivaretas.

8 10 Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 10.1 Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.

Retningslinjer

Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

| kulturmiljger og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

Ved skilting i utbygde omrader uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/-flagg kan tillates.

Skilt og reklame over gesims kan tillates.

§ 10.2 Stgyskjermer
Stagyskjermingstiltak skal utformes enhetlig langs samme vei- eller banestrekning og

tilpasses omgivelsene. Stgyskjermingstiltak skal ikke veere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke
annet er bestemt i reguleringsplan.

§ 10.3 Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

P& bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for snabregyting skal gjennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstas som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrader med
seerpregete gjerder bgr utformingen ivaretas.

§ 10.4 Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen.

Retningslinje
Plassering av antennemaster i grannstruktur, strandsonen, vernede naturomrader eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

Naturmangfold og blagrgnn struktur

§ 11 Bla og grgnne verdier (pbl 8 11-9 nr. 6 og 11-11 nr. 4 - 5)

§ 11.1 Naturmangfold
Omrader registrert som viktige naturtyper i Baerum kommunes kartdatabase skal ivaretas.

Retningslinje:
Innenfor viltkorridorer som er registrert som viltkorridor i Beerum kommunes kartdatabase)
skal det ikke tillates tiltak som forringer viltkorridorens gkologiske funksjon. Alle tiltak som
bergrer viltkorridoren ma vurderes ut fra den samlede belastningen tiltakene vil ha pa
omradet. Det skal legges vekt pa & opprettholde og helst forsterke/reetablere skogstruktur
0g vegetasjonsskjermer innenfor korridoren.
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§11.2

§11.3

§11.4

§11.5

Vegetasjon
Sammenhengende grgntdrag og grgnne lunger skal ivaretas og styrkes.

Ved regulering skal natur- og terrengkvaliteter i planomradet registreres far planforslaget
utformes.

Viktige traer, trerekker, alléer og vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner og
bevares ved bygge- og anleggstiltak.

Retningslinjer:
Stedsegen vegetasjon bgr brukes.

Ved regulering og etablering av nye grgntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med
formal om & styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter
som tiltrekker seg pollinerende insekter.

Turveier
| alle plan- og byggesaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og
Baerum kommunes kartdatabase.

| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Retningslinje
Minimumsbredde pa turdrag er 30 meter.

Vassdrag
Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.

Falgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
- | LNF-omrader 30 meter
- Lomma 30 meter
- @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter

- Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
- For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

| byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt & sette i verk tiltak, jf pbl § 1-8. Turstier, byggverk og
tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.
Bekkelukking er ikke tillatt.

Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

Langs vassdragene skal det opprettholdes og utvikles en vegetasjonssone pa minst 10
meter malt fra elve- eller bekkekant.

Strandsonen (pbl 88 1-8, 11-9 nr. 50g 11-11 nr. 30g 5)
Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens

sgknadsplikt.) Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes.

Bayeanlegg kan kun etableres i areal avsatt til smabathavn.
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§ 11.6 Kystsonen (pbl 88 1-8, 4. ledd, 11-9 nr. 5 0g 11-11 nr. 4)

| kystsonen kan det tillates vedlikehold og nyetablering av anlegg til navigasjonsmessig
bruk. Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjgomradene.

Transport og parkering

§ 12 Transport (pbl 8 11-9 nr. 3 0g 8)

§ 12.1 Kollektivtransport
| alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten sikres pa alle hovedruter,
jf. plankart.

Retningslinjer
Der det er ngdvendig skal det settes av areal til reguleringsplasser, reserverte kjarefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

§ 12.2 Sykkel
| alle plansaker skal sykkelruter ivaretas og sikres reguleringsmessig, jf plan for
hovedsykkelveinettet og Baerum kommunes sykkelstrategi. Ved planlegging av
sykkelanlegg iht til plan for hovedsykkelvegnettet skal separat sykkelanlegg adskilt fra
gaende og kjagrende vurderes og dokumenteres.

Nye utbyggingsomrader skal tilrettelegges med effektive sykkelforbindelser til
hovedsykkelveinettet.

Det skal legges til rette for sykkelparkering og gode gang- og sykkelforbindelser til
holdeplasser, offentlig tjenestetiloud (som skole, barnehage og helsestasjon),
sentrumsomrader og stasjoner.

§ 12.3 Gangforbindelser

| alle plansaker skal korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkter, herunder
lokale tjenestetilbud, skole, barnehage og kollektivholdeplass, ivaretas.

8 13 Avkjarsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

§ 13.1 Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for
avkjgrsler legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Baerum
kommunes kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt far

1.3.1996.

§ 13.2 Utenfor sentrumsomradene er byggegrensen langs bane/jernbane 30 meter.
Byggegrensen males fra neermeste midtlinje spor.

Retningslinje:

Av hensyn til arealeffektive lgsninger i sentrumsomrader bgr det vurderes mindre avstand
til bane/jernbane.

8 14 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 14.1 Parkeringsbehov skal bestemmes i reguleringsplan.
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§ 14.2 Der det settes krav om parkeringsplasser i A- og B- omradene kan kommunen, i trdd med
pbl. & 28- 7, samtykke i at det i stedet for parkeringsplasser pa egen grunn eller pa felles
areal blir innbetalt et belgp for bygging av offentlige parkeringsanlegg.

Retningslinjer:
Det skal avsettes plass for biler og sykler i samsvar med fglgende omradeinndeling

Omrade A: Omradet innenfor 900 meter gangavstand fra stasjonene pa Lysaker,
Bekkestua, Sandvika og Fornebu (alle stasjoner)

Omrade B: Omradet innenfor 900 meter gangavstand fra gvrige stasjoner pa jernbanen og
T-banen, samt omradene innenfor definert vekstgrense (i kommuneplanens arealdel) som
ikke er A- omrader.

Omrade C: Resten av kommunen

Tabell 1: Parkeringsnorm for bolig, kontor, forretning

A-OMRADER B-OMRADER C-OMRADE
BOLIG
Sykkel Min 3 p-plass pr Min 3 p-plass pr Min 3 p-plass per
100m2 BRA 100m2 BRA 100m2 BRA
Bil Leilighet/Rekkehus: Leilighet/Rekkehus: Ene-/tomannsbolig:
1 p-plass pr. 100m2 1,2 p-plass pr 100m2 2, 0 pr boenhet
BRA BRA
Rekkehus: Min 1,2 pr
Ene-/tomannsbolig: Ene-/tomannsbolig: 100m2 BRA
2, 0 pr boenhet 2, 0 pr boenhet
Leilighet: 1,2 pr 100m2
BRA.
KONTOR
Sykkel Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr
100m2 BRA. 100m2 BRA. 100m2 BRA.
Bil Maks 0,25 pr 100m2 Maks 0,5 per 100m2 Maks 0,7 per 100m2
BRA BRA BRA
FORRETNING
Sykkel Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr
100m2 BRA. 100m2 BRA. 100m2 BRA.
Bil Maks. 1 p-plass pr. Maks. 1,5 p-plass pr. Maks. 1,5 p-plass pr.
100m2 BRA 100m2 BRA 100m2 BRA

Maksimalkravet skal normalt legges til grunn i reguleringsplaner
For sekundeerbolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

BRA beregnes etter teknisk forskrift men eksklusiv parkeringsarealer.
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§14.3

Innenfor omrade C skal hver boenhet i leilighet- og rekkehusomrader disponere minst 1
biloppstillingsplass. Minst 15 % av plassene ved mer enn 10 boenheter skal avsettes til
besgksparkering. | omradene A og B skal minst 10 % av plassene i leilighet- og
rekkehusomrader avsettes til besgksparkering.

For kontor og forretning samt leilighet/rekkehus innenfor omradene A og B skal minst 85 %
av parkeringsplassene ligge under terreng.

Ved felles parkeringsanlegg med flere enn 5 plasser skal det settes av minimum 5 %
parkeringsplasser og minst 1 plass for forflytningshemmede.

Parkeringsnormen kan reduseres dersom det tilrettelegges for miljgvennlig sykkel-/bilpool-
ordning.

Ved alle utbyggingsprosjekter hvor det er etablert felles parkeringsanlegg skal 100% av
parkeringsplassene tilrettelegges med et eget ladepunkt.

For frittiggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

Sykkelparkering

Parkeringsanlegg for sykkel skal i starst mulig grad plasseres slik at gangavstanden fra
bebyggelse til sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og
parkeringsanlegg for bil.

Det skal veere regulert inn plass til overdekket/ innelast sykkelparkering pa egen grunn.

Retningslinje:

Sykkelparkering skal ha hgy kvalitet og veere tilpasset ulike type sykler som lastesykkel og
sykkelvogner. Sykkelparkeringen skal etableres i samme etasje som gateplan. 50% skal
veere under tak.

Handel

8§ 15 Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

§15.1

§15.2

§15.3

§15.4

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m2 BRA inkl. lager
tillates kun i sentrumsomrader - bysenter, omradesenter og lokalsenter — jf § 16.1.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m2 BRA salgsareal kan etableres i omrader for
boligbebyggelse, der omradet ikke har et dagligvaretilbud. Med salgsareal menes
gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for salg til publikum er
synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.

Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper, dvs. biler og motorkjgretay,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og
hagesentre, tillates kun i bestemmelsesomrade plasskrevende handel. Reguleringsplaner
med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m? skall
det utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn
for handelsanalysen.
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8 16 Senterstruktur

§ 16.1 Ved planlegging i angitte sentrumsomrader og knutepunkter skal fglgende senterstruktur
legges til grunn:

Bysenter Omradesenter Lokalsenter Knutepunkt
Sandvika Bekkestua Baerums @steras Gjettum
Lysaker Fornebu Verk Haslum Jar
Kolsas Rykkinn Vgyenenga Slepende
Stabekk Fossum n
Eiksmarka @steras (T-bane)
Havik

Retningslinje
Utvikling og planlegging av sentrene skal skje etter kriteriene som gar fram av
planbeskrivelsen til kommuneplanens arealdel.
Ved planlegging neaer kollektivknutepunkter skal behov for innfartsparkering vurderes.

8 17 Langsiktig vekstgrense (pbl § 11-9 nr. 5)
Innenfor vekstgrensen skal det ved videre planlegging og regulering legges vekt pa hay
arealutnyttelse, fortetting og transformasjon med hgy kvalitet og miljgvennlige
utbyggingsprosesser. Planleggingen skal styrke sykkel og gange som fremkomstmiddel.

Hensynet til gode grantarealer, uteoppholdsarealer, lysforhold, overvannshandtering osv.
skal ivaretas.

Teknisk infrastruktur, miljgkvalitet og samfunnssikkerhet

8 18 Overvann (pbl § 11-9 nr 3, 6 og 8)

Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent, dvs. gjennom infiltrasjon og
fordrayning i grunnen og apne vannveier, eller pa annen mate utnyttes som ressurs, slik at
vannets naturlige kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes.
Flerfunksjonelle Igsninger skal etterstrebes.

Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

| alle plansaker kan det stilles krav om bruk av blagrgnn faktor eller tilsvarende ordning.

Overvannshandtering og vegetasjon skal innga som en del av illustrasjonsplaner og
utomhusplaner.
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Retningslinjer

Ved regulering bar det fastsettes konkrete krav til blagrenn faktor eller tilsvarende ordning,
med utgangspunkt i norm for blagrann faktor

Ved byggetiltak, der krav til blagrgnn faktor ikke er fastsatt i regulering, bar norm for
blagrenn faktor legges til grunn

Norm for blagrann faktor:
e Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
e Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
o Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

Ved benyttelse og konkretisering av blagrann faktor skal temaveileder fra programmet
Fremtidens byer anvendes. Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

| plan- og byggesaker skal tiltak for & begrense/forsinke avrenning av overvann utredes,
herunder stgrst mulig andel permeable flater og bruk av grgnne tak, dammer og vannspeil.
Overvann skal sa langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomradene.

| plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for
overvann som kommer fra omrader utenfor planomradet.

8 19 Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8)

§19.1

§19.2

§19.3

§19.4

§19.5

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundeere
flomveier, jf Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjeres for ngdvendige
sikringstiltak.

All utbygging i neerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.

For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak neer vassdrag redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 8§ 7-2, sikkerhet mot
flom). Neer vassdrag defineres som:

- 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km2)

- 100 meter fra elver

All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo
opp til minimum 2,5 m overmiddel hgyvann.

| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige starrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.

| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVESs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 7/2014 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)
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§ 20 Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

§20.1

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1.

§ 21 Stgyforurensing (pbl 8 11-9 nr. 6)

§21.1

§21.2

§21.3

§21.4

§215

§21.6

Miljgdepartementets retningslinje for stay i arealplanlegging T-1442 (2012), skal legges til
grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.

Ved regulering skal utbygger/tiltakshaver skal tegne inn og beskrive stgytiltakene som skal
benyttes og hvor de skal anvendes. Ngdvendige konsekvensutredninger skal konkretisere
tiltak mot stay.

Kommunens stgysonekart for vei og jernbane, jf Baeerum kommunes kartdatabase, skal
legges til grunn ved vurdering av staypavirkning og behov for stgyutredninger.

Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stgyniva
over anbefalte grenseverdier i T-1442, tabell 3.

Stille omrader, angitt i Baerum kommunes kartdatabase, er omrader med seerlig hensyn til
rekreasjon i lite stgypavirkede omgivelser. Et stille omrade har et stgyniva under Lden 50
db. Ny og vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid
gjeldende statlige retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik
at stgypavirkningen i stille omrader forblir uendret eller dempes. Stille omrader skal
hensyntas i alle plan- og byggesaker.

Red sone - forbudssone: Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller
inn under rgd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal innenfor denne sonen kan
gjenoppbygges, utvides og pabygges, forutsatt at det ikke farer til flere boenheter. Dersom
man med skjerming reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rad sone
gjelder bestemmelser for gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal (boliger,
fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokalisert i omrader
med stgyniva utenfor vindu opp til Lsen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf T-1442.

Retningslinjer
Krav til avbgtende tiltak for bebyggelse med stayfalsomt bruksformal:

- Alle boenheter har en stille side

- Minimum 50 % av antall rom til stayfglsom bruk skal ha vindu mot stille side

- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

- Vinduer i soverom mot stgy- og soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjgling ma vurderes.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan

| omrader som faller inn under gul stgysone skal det i reguleringsplan dokumenteres at alle
boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfalsom bebyggelse i
T-1442, tabell 3 er tilfredsstilt.
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§ 21.7 Avviksomrader: Avwiksomrader er sentrumsomrader og kollektivknutepunkt hvor hensynet
til samordnet areal- og transportplanlegging gjer det aktuelt med hgy arealutnyttelse. |
avviksomradene # 6 - 23 kan nye bygninger til stgyfalsomt bruksformal lokaliseres i
omrader med stgyniva utenfor vindu opp til Lsen 70 dB fra vei og Leen 73 dB fra jernbane, jf
T-1442.

Krav til avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrader:

- Alle boenheter har en stille side

- Minimum 50 % av antall rom til stayfglsom bruk skal ha vindu mot stille side

- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

- Vinduer i soverom mot stgy- og soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjgling ma vurderes.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bar ikke etableres innenfor avviksomradene i rad staysone.

§ 22 Miljgoppfaelging (pbl 8§ 11-9 nr. 8)

§ 22.1 Kommunen kan krevemiljgprogram i plansaker. Kommunen kan kreve miljgoppfalgingsplan
i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.

Retningslinjer

Avfall (pbl 8 11-9 nr. 3)

Husholdningsavfall og neeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallslgsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal fglge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.

Elektromagnetiske felt (pbl § 11-9 nr. 6)

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger fra elektromagnetiske felt unngas.
Nybygg og nye anlegg for langvarig opphold bgr ikke lokaliseres i omrader hvor
magnetfeltet er eller vil bli over 0,4 uT. Alternativt skal det vurderes tiltak for & redusere
magnetfeltets starrelse.

§ 23 Teknisk infrastruktur (pbl 8 11-9 nr. 4)

| alle plansaker skal det redegjares for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL
§ 24 Byggeomrader for boliger (pbl § 11-10)

Definisjoner

Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundzerleilighet pa inntil 55 m2 BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittiggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m2
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, neerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv
om denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Retningslinje
Tomt for tomannsbolig skal ikke veere mindre enn 700m2 per boenhet og ikke veere brattere
enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3

§ 25 Bokvalitet (pbl § 11-10 nr. 2)

Retningslinje
For blokkbebyggelse bgr boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngas.

§ 26 Variert boligsammensetning (pbl § 11-10 nr. 2)

§ 26.1 Det skal vektlegges varierte boligstarrelser og boligtyper ut fra en vurdering av tilliggende
omraders boligsammensetning.

§ 27 Kvalitetskrav og uteoppholdsareal for bolig (pbl § 11-9 nr. 5, 6)
§ 27.1 Uteoppholdsarealer

a) Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode
og solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal sgkes bevart. Ved regulering
kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fagrende for bygge/delesaken.

b) | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av
MUA skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form. Areal brattere enn
1:3 medregnes ikke i MUA.

c) Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg, skal det dimensjoneres for
tilstrekkelig jorddybde til at traer kan etableres.

d) Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak skal det veere tilstrekkelig
jorddybde for variert vegetasjon.

§ 27.2 Smahusbebyggelse

a) Det skal avsettes minste uteoppholdsareal (MUA) pa& egen grunn etter fglgende krav:
1) Frittiggende smahusbebyggelse (enebolig og tomannsbolig): MUA per boenhet
minimum 300 m2.
Tillegg for sekundeerleilighet pa inntil 55 m2 BRA: MUA per leilighet minimum 50 m2.
2) Konsentrert smahusbebyggelse: MUA per boenhet minimum 175 mz
b) Terrasser og takterrasser som ikke er overbygget kan medregnes som
uteoppholdsareal, men minimum 80 % av MUA skal ligge pa terreng.
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c) Grad av utnytting for frittiggende smahusbebyggelse skal ikke overstige % BYA = 20
%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng i medhold av krav
medtas med 18 m2 per plass.

d) For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundeerleilighet (inntil 55m2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass. For
frittliggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

e) Hayder: Maksimal gesimshgyde pa frittiggende smahusbebyggelse kan veere inntil 9
meter, malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Retningslinjer

Smahusomrade
a) Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter skal det opparbeides felles leke- og
oppholdsarealer med minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Blokkbebyggelse

a) Ved planlegging for blokkbebyggelse skal det avsettes minimum 50 m2 MUA per 100
m2 BRA boligareal

b) Minimum 80 % av MUA skal veere fellesareal og ligge p& bakken. Herav skal 25 m? per
boenhet avsettes til lek.

c) Minimum 50 % av uteoppholdsarealer pa bakken skal ha direkte sollys minst 5 timer
ved jevndggn.

Boliger innenfor sentrumsformal og avvikssoner for stay

a) Ved planlegging for boliger innenfor sentrumsformal og innenfor avvikssoner for stgy
skal det avsettes minimum 35 m2 MUA per 100 m2 BRA boligareal

b) Minimum 80 % av MUA skal veere fellesareal. Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til
lek.

¢) Minimum 30 % av felles uteoppholdsarealer skal ha direkte sollys minst 5 timer ved
jevndagn.

d) MUA kan reduseres dersom det er gangavstand (400-600 meter fra ytterpunkt til
ytterpunkt) til offentlig regulert park- eller friomrade.

8§ 28 Fritidsbebyggelse (pbl § 11-9 nr. 3)

§ 28.1 Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

§ 29 Sentrumsformal (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 29.1 Sentrumsomrader skal ha hgy arealutnyttelse og variert funksjonssammensetning,
herunder boliger, forretninger, kontor og tjenesteyting.

§ 29.2 For bebyggelse innenfor sentrumsomrader skal etasje mot gateplan forbeholdes
forretninger og bevertning.

Retningslinje
Hver virksomhet med fasade mot gaten skal ha direkte atkomst fra tilliggende gateplan.

§ 29.3 Sentrumsomrader skal ha minst en allment tilgjengelig, universelt utformet utendgrs
mgteplass (torg/plass eller park).
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8 30 Tjenesteyting (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 30.1 Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

8 30.2 | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

§ 30.3 Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

§ 31 Grgnnstruktur (pbl 8 11-10 nr. 3)

§ 31.1 Tiltak for & fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

8 32 Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10, 3)

§ 32.1 Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, dvs i
A-omrader (jf. § 14 om parkering) samt i sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa
jernbanen og T-banen

§ 32.2 Plasskrevende handel skal lokaliseres i bestemmelsesomrader # 24 - 26, som vist pa
plankartet.

Innenfor bestemmelsesomradene kan det etableres forretninger med salg av biler og
motorkjaretay, landbruksmaskiner, trelast og andre starre byggevarer, salg fra planteskoler
og hagesentre. Andre forretninger tillates ikke.

For Rud Hauger og Grini naeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

§ 33 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

§ 33.1 | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naering og
landbruksbasert neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

§ 33.2 Tillatt grad av utnyttelse for bebygde boligeiendommer i LNF-omradene skal ikke overstige
BRA 200 m? for boligareal, totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinje
Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrader skal som hovedregel plasseres i
tilknytning til eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

§ 33.3 Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m2 BYA.
Bebyggelsen skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

§ 33.4 | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og
landskapets karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi,
trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

§ 33.5 Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 - 4. Omradene inngar i
reguleringsplaner, og bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

§ 33.6 Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

§ 34 Bestemmelser for hensynssone drikkevannskilde med tilhgrende nedbgrsfelt (pbl §
11-8 a)

§ 34.1 |sonen er all aktivitet og tiltak som kan medfare fare for forurensning av drikkevannskilden
ikke tillatt.

§ 35 Bestemmelser for hensynssone felles planlegging (pbl § 11-8 e)

§ 35.1 Innenfor omrader angitt som hensynssoner skal det gjennomfares felles planlegging far
detaljregulering og gjennomfgring av tiltak. Innenfor omradene kan det gjennomfares
jordskifte for & fastsette verdier og kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn
uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer for felles planlegging

- Felles planlegging kan veere omraderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer
samarbeid om planlgsning og gjennomfaring av felles utbygging. Som et minimum skal
det lages et planprogram som avklarer videre planprosess

- Innenfor omradet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller
tilsvarende for & belyse alternative lgsninger for utbygging av omradet.

- Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet,
miljgtekniske Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

- Ny bebyggelse nzer sentre og knutepunkter/stasjoner pa bane skal ha hgy tetthet

- Gode gang- og sykkelforbindelser til neermeste senter/knutepunkt/stasjon skal ivaretas

- Behov for arealer til offentlig tienesteyting skal ivaretas

- Sammenhengende grgnnstruktur skal ivaretas og styrkes

- Omradets saerpreg, historiske trekk, viktige kulturminner og kulturmiljger skal ivaretas

- Det skal utformes rekkefalgebestemmelser som ivaretar hensyn til kapasitet pa offentlig
tienesteyting og teknisk infrastruktur

§ 36 Retningslinjer for hensynssoner kulturmiljg og landskap (pbl 8 11-8 c)

Retningslinjer for hensynssone kulturmiljg

Det skal legges seerlig vekt pa a ivareta kulturmiljgenes seaerpreg.

Ved nye tiltak innenfor hensynssonene skal det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og
stedsidentitet blir ivaretatt.

Innenfor hensynssone kulturmiljg pa Bjgrnegard skal alléen, hagen og arealet i forkant av
hovedbygningen ned mot Slependveien bevares uten bebyggelse. Ny bebyggelse skal
tilpasses og underordnes kulturmiljget og kulturlandskapet.

Retningslinjer for hensynssone landskap

| LNF- omradene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf.§ 33.
Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa & bevare sammenhengende skraninger med
vegetasjon, jf 89.1, §9.4 og §11.2.

Innenfor hensynssonen bar tiltak i seerlig eksponerte omrader unngas. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omradet. Far
tiltak tillates skal det dokumenteres at fijernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

Retningslinjer for hensynssone grgnnstruktur
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Det skal legges seaerlig vekt pa & ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke apen blagrgnn infrastruktur.
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Ved regulering innenfor omrade hensynsone H540 Grgnnstruktur-B skal bekkeapning og
annen blagrgnn infrastruktur sikres.

Retningslinjer for hensynssone naturmiljg
Det skal legges seerlig vekt pa naturverdiene i omradet.

§ 37 Bestemmelser for hensynssone flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

§ 37.1 Innenfor omradet angitt som hensynssone flom (H320 - se farekart flom) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjares for ngdvendige
sikringstiltak. Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

§ 37.2 Innenfor omrade angitt som hensynssone skred (H310 - se farekart skred) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjares for ngdvendige
sikringstiltak.

§ 37.3 Innenfor omrade angitt som hensynssone (H370 — se farekart for kraftledning), ma
bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder krav etter
regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2009-06-19-103) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap.
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Bestemmelser og retningslinjer

Kommuneplanens arealdel 2017-2035

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart, juridisk bindende bestemmelser, tilhgrende
retningslinjer og planbeskrivelse.

- Det er gitt bestemmelser og retningslinjer generelt og til de ulike arealformal,
bestemmelsesomrader og hensynssoner.

- Retningslinjene utfyller bestemmelsene og angir viktige hensyn og vurderingstema for
kommunens saksbehandling. Retningslinjene henviser ogsa til Baerum kommunes
kartdatabase og veiledninger, og til nasjonale retningslinjer. Retningslinjene fglger etter den
enkelte planbestemmelse og er satt i kursiv.

- Kommunens vedtekter er innarbeidet i bestemmelsene.
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for gjennomfgring av kommunens
arealstrategi.

1. Kommunen skal styre boligbyggingen mot fortetting i utvalgte omrader og begrense
fortetting i resten av kommunen.

2. Utvikle hovedutbyggingsomradene i falgende rekkefalge:

a. Fornebu/Lysaker
b. Sandvika

c. Bekkestua/Hgvik
d. Fossum

e. Avtjerna

3. Utvikle hovedutbyggingsretningene Fornebu, Sandvika, Bekkestua/Hgvik og Fossum.
Avtjerna legges inn som en langsiktig utbyggingsmulighet.

4. Styre den gvrige boligbyggingen til kollektivknutepunkter og sentre som ligger til
eksisterende banetraseer. Det skal legges inn konsekvensene av at Kolsasbanen kan bli
forlenget til Rykkinn og Beerums Verk. Kommuneplanen skal vise klar avgrensning mellom
senteromrader med hgyere utnyttelse og omkringliggende bebyggelse.

5. For gvrig begrense boligbyggingen i resten av kommunen. Det skal fgres en restriktiv
utbyggingspolitikk i omrader med smahus og rekkehus for & opprettholde strakenes
karakter.

6. Lokalisere, bygge ut og tilpasse kapasitet pa sosial og teknisk infrastruktur etter
utbyggingsniva og utbyggingsretninger. Utbygging ma avpasses etter kapasitet pa skoler,
barnehager, eldreinstitusjoner, veier, kollektivtrafikk m.v. Rekkefglgebestemmelser skal
veere styrende ved utbygginger.

7. Pase at utbygging i kollektivknutepunkter og sentre er arealeffektiv og konsentrert, og at
gjenbruk av allerede bebygde arealer i disse prioriteres.

8. Videreutvikle og utnytte eksisterende stgrre neeringsomrader og utvalgte arealer langs ny
E18 til neeringsformal.

9. Gi senteromradene en variert funksjonssammensetning og bruke senterstrukturen bevisst
ved lokalisering av kommunale tjenester.

10. Sikre friomrader og utvikle en sammenhengende, allment tilgjengelig blagrenn struktur i
strandsonen og i byggesonen mellom marka og fjorden. Baerums saerpreg med grgnne
landskaper og et variert boligmiljg skal bevares. Det skal sikres nok arealer til
rekreasjonsformal, idrett og friluftsliv. Tilgang til grentomrader og natur i neermiljget skal
prioriteres.

KP 2017-2035 side 3av 21



Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

8 1 Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

§1.1

§1.2

Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt far kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

§ 2 Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

§21

§2.2

Reguleringsplaner vedtatt far kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid

med

kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

Rekkefglgekravet etter § 4 gjelder.

Byggegrenser mot sjg fastsatt i KPA § 11.5 gar foran byggegrenser i
reguleringsplaner vedtatt far 23.7.1993 (RPR farste gang) hvis det ikke er angitt
strengere byggegrense i reguleringsplanen.

Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i KPA § 11.4 gar foran byggegrenser i
gjeldende reguleringsplaner.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.

Tillegg og presiseringer til boligformal

a.

Boligtype, antall boenheter, delelinjer og andre planelementer vist i reguleringsplankart
gjelder.

Det tillates ikke deling eller etablering av nye boenheter ut over det reguleringsplanen
apner for. Der planen ikke viser bebyggelse, tillates ett frittiggende smahus pr. tomt.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa terreng
i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For boligomrader som er detaljert tegnet i plankartet eller der det er vedtatt
bebyggelsesplan, skal den bebyggelsen som er tegnet i vedtatt plankart utgjgre den
maksimale bebyggelsen. Omrader som opprinnelig ble bygget ut under ett er &
betrakte som ferdig utbygd, dersom reguleringsplan ikke apner for tilbygg/pabygg.

For frittiggende smahusbebyggelse der det ikke foreligger detaljert plankart/ godkjent
bebyggelsesplan (jf § 2.2 a, b, ¢ over) kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =
20 % for planer vedtatt far 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for
alle planer for frittiggende smahusbebyggelse uten detaljert plankart hvor utnyttelsen
er angitt som U-grad.

Hgyder: Maksimal gesimshgyde pa frittiggende smahusbebyggelse kan vaere inntil 9
meter, malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder kan gesimshgyde i planer for 1.1.1979, kan
gesmishgyde vaere maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.
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§23

h. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, tillates
gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra ferdig planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

i. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, tillates gesimshgyde inntil 8
meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan veere inntil 7 meter i
planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

j. Der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates frittliggende
garasje inntil 50 m? BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke overskrides, og
forholdene for gvrig ligger til rette.

k. For frittliggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

Tillegg og presiseringer til fritidsboliger

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

8§ 3 Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

§ 3.1 | byggeomrader og sjgomrader kan det ikke utfares arbeid og tiltak som nevnt i plan- og

§3.2

§3.3

bygningslovens § 20-1 og 20-2 fegr omradet inngar i reguleringsplan. | sjgomrader inngar
hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.
Plankravet gjelder ogsa byggeomrader som omfatter uregulert vei.

Jordlovens 88 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger.

Unntak fra plankrav (pbl § 11-10)

| byggeomrader gjelder falgende unntak fra kravet om reguleringsplan forutsatt at
bestemmelsene om uteareal, utnyttelse m.v. i KPA § 14 og 27 (smahusbebyggelse)
overholdes og at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser under Arkitektur,
kulturminner og landskap (jf 88 7, 8, 9 og 10):

a) For eksisterende boligbebyggelse:

- oppfaring av 1 enebolig og opprettelse av eiendom for 1 enebolig med
tomtestgrrelse minimum 800m?2, der eiendommen ikke omfattes av uregulert vei og
ikke er brattere enn gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3

- oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

- etablering av sekundeerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m? BRA

- sammenslaing av boenheter

- innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

- arealoverfgring og grensejustering

- rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del
av kulturmiljger jf. Beerum kommunes kartdatabase

- midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10
barn, hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

b) For eksisterende naeringsbebyggelse:
- Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m? BRA p& neeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
- Bruksendring til annen type neaering av del av naeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m2 BRA.
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8§ 4 Rekkefalgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og teknisk
infrastruktur (pbl 8 11-9 nr. 3 og 4)

§ 4.1 Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig
utvides far ngdvendige tekniske anlegg, blagrannstruktur og samfunnstjeneste som
energiforsyning, vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett,
torg/mateplasser, helse- og sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen
tienesteyting mv. er etablert eller sikret.

§ 4.2 Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

§ 4.3 Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en
minste andel sma leiligheter.

§ 4.4 Innenfor konsesjonsomrade for fiernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som
oppfares tilknyttes fijernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

§ 4.5 Far utbyggingsomradene Franzefoss/Hamang transformatorstasjon og @stre
Jong/Bjgrnegard kan bygges ut med boliger ma ny E16 Sandvika — Wgyen veere etablert
og tatt i bruk.

8 5 Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2 jf 8§ 17-2 og 17-3)

8 5.1 Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

8§ 5.2 Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt far rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til
vedtatt arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilharende
bestemmelser ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning
til slike anlegg. Med offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig
samferdselsanlegg og blagrannstruktur som er vist som offentlig regulerte formal i
reguleringsplan og som falger av bestemmelser til planen (jf pbl § 17-3).

§ 5.3 Sosial bolighygging

Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en
andel av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf pbl §17-3).

Barn og unge

86 Barnogunge (pbl §11-9 nr.5)

Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til uteoppholdsareal, fellesareal, fri-
eller uteomrade til skoler og barnehager, skal det gjgres en vurdering av leke- og
uteoppholdssituasjonen og skaffes fullverdig erstatning i rimelig naerhet. Erstatningsarealet
skal ha minst tilsvarende kvalitet som arealet som gnskes omdisponert.
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Retningslinjer

Planlegging og tiltak skal bidra til & fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrader. Barn og unge skal inviteres til & medvirke i saker som angar dem.
Barnetrakkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsradet skal brukes som
dokumentasjon i saker som angar barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap

Baerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.
8 7 Arkitektur (pbl 811 -9 nr. 609 7)

§ 7.1 Reguleringsplanlegging og bygge- og anleggstiltak skal tilfare nye kvaliteter og/ eller
opprettholde eksisterende saerpreg og visuelle kvaliteter i omradet.

§ 7.2 Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter falge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for & opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

§ 7.3 Bygge- og anleggstiltak skal prosjekteres og utfgres slik at tiltaket har god arkitektonisk
kvalitet i seg selv og i forhold til bygde og naturlige omgivelser

§ 7.4 Innenfor enhetlig utbygde omrader skal bygge- og anleggstiltak bidra til & opprettholde
omradets enhetlige karakter, ivareta stedegen vegetasjon og tilpasses strgkets byggelinjer
og @vrig bebyggelse i starrelse, retning, materialvalg, form og format. Omrader definert
som enhetlig utbygd fremgar av Beerumskart.

§ 8 Kulturminner og kulturmiljger (pbl 8 11-9 nr. 7)

§ 8.1 Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/sgkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngdr i. Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming
i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det blir en del av og tilpasses dette.

Retningslinjer

Ved byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges saerlig vekt pa a opprettholde
bygningens karakter og saertrekk. Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal
opprinnelige eller eldre eksterigrmessige detaljer bevares i sa stor utstrekning som mulig.
Opprinnelige bygningsdeler bar i starst mulig grad repareres fremfor hel utskifting.

8 9 Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)
Definisjon
Viktige landskapstrekk i Baerum er hgydedragene og elvedalene med sammenhengende
gregntstruktur, strandsonen, gyene, jordbrukslandskapet og marka.

§9.1 Asprofiler, hgydegrad, landskapssilhuetter og stedsegen vegetasjon skal ivaretas.

§ 9.2 Viktige siktlinjer til signalbygg/ landemerker og spesielle landskapsformasjoner skal
ivaretas.

8§ 9.3 Nye tiltak skal underordnes viktige landskapstrekk og tilpasses eksisterende terreng.
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§ 9.4 Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenvaerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig eksponert. Ved regulering kreves det en
helhetlig landskapsanalyse for omradet. Far tiltak tillates skal det dokumenteres at
fiernvirkning og landskapstilpassning ivaretas.

8 10 Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 10.1 Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.

Retningslinjer

Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

| kulturmiljger og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

Ved skilting i utbygde omrader uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/-flagg kan tillates.

Skilt og reklame over gesims kan tillates.

§ 10.2 Stgyskjermer
Stagyskjermingstiltak skal utformes enhetlig langs samme vei- eller banestrekning og

tilpasses omgivelsene. Stgyskjermingstiltak skal ikke veere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke
annet er bestemt i reguleringsplan.

§ 10.3 Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

P& bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for snabregyting skal gjennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstas som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrader med
seerpregete gjerder bgr utformingen ivaretas.

§ 10.4 Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen.

Retningslinje
Plassering av antennemaster i grannstruktur, strandsonen, vernede naturomrader eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

Naturmangfold og blagrgnn struktur

§ 11 Bla og grgnne verdier (pbl 8 11-9 nr. 6 og 11-11 nr. 4 - 5)

§ 11.1 Naturmangfold
Omrader registrert som viktige naturtyper i Baerum kommunes kartdatabase skal ivaretas.

Retningslinje:
Innenfor viltkorridorer som er registrert som viltkorridor i Beerum kommunes kartdatabase)
skal det ikke tillates tiltak som forringer viltkorridorens gkologiske funksjon. Alle tiltak som
bergrer viltkorridoren ma vurderes ut fra den samlede belastningen tiltakene vil ha pa
omradet. Det skal legges vekt pa & opprettholde og helst forsterke/reetablere skogstruktur
0g vegetasjonsskjermer innenfor korridoren.
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§11.2

§11.3

§11.4

§11.5

Vegetasjon
Sammenhengende grgntdrag og grgnne lunger skal ivaretas og styrkes.

Ved regulering skal natur- og terrengkvaliteter i planomradet registreres far planforslaget
utformes.

Viktige traer, trerekker, alléer og vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner og
bevares ved bygge- og anleggstiltak.

Retningslinjer:
Stedsegen vegetasjon bgr brukes.

Ved regulering og etablering av nye grgntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med
formal om & styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter
som tiltrekker seg pollinerende insekter.

Turveier
| alle plan- og byggesaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og
Baerum kommunes kartdatabase.

| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Retningslinje
Minimumsbredde pa turdrag er 30 meter.

Vassdrag
Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.

Falgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
- | LNF-omrader 30 meter
- Lomma 30 meter
- @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter

- Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
- For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

| byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt & sette i verk tiltak, jf pbl § 1-8. Turstier, byggverk og
tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.
Bekkelukking er ikke tillatt.

Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

Langs vassdragene skal det opprettholdes og utvikles en vegetasjonssone pa minst 10
meter malt fra elve- eller bekkekant.

Strandsonen (pbl 88 1-8, 11-9 nr. 50g 11-11 nr. 30g 5)
Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens

sgknadsplikt.) Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes.

Bayeanlegg kan kun etableres i areal avsatt til smabathavn.
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§ 11.6 Kystsonen (pbl 88 1-8, 4. ledd, 11-9 nr. 5 0g 11-11 nr. 4)

| kystsonen kan det tillates vedlikehold og nyetablering av anlegg til navigasjonsmessig
bruk. Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjgomradene.

Transport og parkering

§ 12 Transport (pbl 8 11-9 nr. 3 0g 8)

§ 12.1 Kollektivtransport
| alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten sikres pa alle hovedruter,
jf. plankart.

Retningslinjer
Der det er ngdvendig skal det settes av areal til reguleringsplasser, reserverte kjarefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

§ 12.2 Sykkel
| alle plansaker skal sykkelruter ivaretas og sikres reguleringsmessig, jf plan for
hovedsykkelveinettet og Baerum kommunes sykkelstrategi. Ved planlegging av
sykkelanlegg iht til plan for hovedsykkelvegnettet skal separat sykkelanlegg adskilt fra
gaende og kjagrende vurderes og dokumenteres.

Nye utbyggingsomrader skal tilrettelegges med effektive sykkelforbindelser til
hovedsykkelveinettet.

Det skal legges til rette for sykkelparkering og gode gang- og sykkelforbindelser til
holdeplasser, offentlig tjenestetiloud (som skole, barnehage og helsestasjon),
sentrumsomrader og stasjoner.

§ 12.3 Gangforbindelser

| alle plansaker skal korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkter, herunder
lokale tjenestetilbud, skole, barnehage og kollektivholdeplass, ivaretas.

8 13 Avkjarsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

§ 13.1 Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for
avkjgrsler legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Baerum
kommunes kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt far

1.3.1996.

§ 13.2 Utenfor sentrumsomradene er byggegrensen langs bane/jernbane 30 meter.
Byggegrensen males fra neermeste midtlinje spor.

Retningslinje:

Av hensyn til arealeffektive lgsninger i sentrumsomrader bgr det vurderes mindre avstand
til bane/jernbane.

8 14 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 14.1 Parkeringsbehov skal bestemmes i reguleringsplan.
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§ 14.2 Der det settes krav om parkeringsplasser i A- og B- omradene kan kommunen, i trdd med
pbl. & 28- 7, samtykke i at det i stedet for parkeringsplasser pa egen grunn eller pa felles
areal blir innbetalt et belgp for bygging av offentlige parkeringsanlegg.

Retningslinjer:
Det skal avsettes plass for biler og sykler i samsvar med fglgende omradeinndeling

Omrade A: Omradet innenfor 900 meter gangavstand fra stasjonene pa Lysaker,
Bekkestua, Sandvika og Fornebu (alle stasjoner)

Omrade B: Omradet innenfor 900 meter gangavstand fra gvrige stasjoner pa jernbanen og
T-banen, samt omradene innenfor definert vekstgrense (i kommuneplanens arealdel) som
ikke er A- omrader.

Omrade C: Resten av kommunen

Tabell 1: Parkeringsnorm for bolig, kontor, forretning

A-OMRADER B-OMRADER C-OMRADE
BOLIG
Sykkel Min 3 p-plass pr Min 3 p-plass pr Min 3 p-plass per
100m2 BRA 100m2 BRA 100m2 BRA
Bil Leilighet/Rekkehus: Leilighet/Rekkehus: Ene-/tomannsbolig:
1 p-plass pr. 100m2 1,2 p-plass pr 100m2 2, 0 pr boenhet
BRA BRA
Rekkehus: Min 1,2 pr
Ene-/tomannsbolig: Ene-/tomannsbolig: 100m2 BRA
2, 0 pr boenhet 2, 0 pr boenhet
Leilighet: 1,2 pr 100m2
BRA.
KONTOR
Sykkel Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr
100m2 BRA. 100m2 BRA. 100m2 BRA.
Bil Maks 0,25 pr 100m2 Maks 0,5 per 100m2 Maks 0,7 per 100m2
BRA BRA BRA
FORRETNING
Sykkel Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr
100m2 BRA. 100m2 BRA. 100m2 BRA.
Bil Maks. 1 p-plass pr. Maks. 1,5 p-plass pr. Maks. 1,5 p-plass pr.
100m2 BRA 100m2 BRA 100m2 BRA

Maksimalkravet skal normalt legges til grunn i reguleringsplaner
For sekundeerbolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

BRA beregnes etter teknisk forskrift men eksklusiv parkeringsarealer.
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§14.3

Innenfor omrade C skal hver boenhet i leilighet- og rekkehusomrader disponere minst 1
biloppstillingsplass. Minst 15 % av plassene ved mer enn 10 boenheter skal avsettes til
besgksparkering. | omradene A og B skal minst 10 % av plassene i leilighet- og
rekkehusomrader avsettes til besgksparkering.

For kontor og forretning samt leilighet/rekkehus innenfor omradene A og B skal minst 85 %
av parkeringsplassene ligge under terreng.

Ved felles parkeringsanlegg med flere enn 5 plasser skal det settes av minimum 5 %
parkeringsplasser og minst 1 plass for forflytningshemmede.

Parkeringsnormen kan reduseres dersom det tilrettelegges for miljgvennlig sykkel-/bilpool-
ordning.

Ved alle utbyggingsprosjekter hvor det er etablert felles parkeringsanlegg skal 100% av
parkeringsplassene tilrettelegges med et eget ladepunkt.

For frittiggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

Sykkelparkering

Parkeringsanlegg for sykkel skal i starst mulig grad plasseres slik at gangavstanden fra
bebyggelse til sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og
parkeringsanlegg for bil.

Det skal veere regulert inn plass til overdekket/ innelast sykkelparkering pa egen grunn.

Retningslinje:

Sykkelparkering skal ha hgy kvalitet og veere tilpasset ulike type sykler som lastesykkel og
sykkelvogner. Sykkelparkeringen skal etableres i samme etasje som gateplan. 50% skal
veere under tak.

Handel

8§ 15 Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

§15.1

§15.2

§15.3

§15.4

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m2 BRA inkl. lager
tillates kun i sentrumsomrader - bysenter, omradesenter og lokalsenter — jf § 16.1.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m2 BRA salgsareal kan etableres i omrader for
boligbebyggelse, der omradet ikke har et dagligvaretilbud. Med salgsareal menes
gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for salg til publikum er
synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.

Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper, dvs. biler og motorkjgretay,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og
hagesentre, tillates kun i bestemmelsesomrade plasskrevende handel. Reguleringsplaner
med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m? skall
det utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn
for handelsanalysen.
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8 16 Senterstruktur

§ 16.1 Ved planlegging i angitte sentrumsomrader og knutepunkter skal fglgende senterstruktur
legges til grunn:

Bysenter Omradesenter Lokalsenter Knutepunkt
Sandvika Bekkestua Baerums @steras Gjettum
Lysaker Fornebu Verk Haslum Jar
Kolsas Rykkinn Vgyenenga Slepende
Stabekk Fossum n
Eiksmarka @steras (T-bane)
Havik

Retningslinje
Utvikling og planlegging av sentrene skal skje etter kriteriene som gar fram av
planbeskrivelsen til kommuneplanens arealdel.
Ved planlegging neaer kollektivknutepunkter skal behov for innfartsparkering vurderes.

8 17 Langsiktig vekstgrense (pbl § 11-9 nr. 5)
Innenfor vekstgrensen skal det ved videre planlegging og regulering legges vekt pa hay
arealutnyttelse, fortetting og transformasjon med hgy kvalitet og miljgvennlige
utbyggingsprosesser. Planleggingen skal styrke sykkel og gange som fremkomstmiddel.

Hensynet til gode grantarealer, uteoppholdsarealer, lysforhold, overvannshandtering osv.
skal ivaretas.

Teknisk infrastruktur, miljgkvalitet og samfunnssikkerhet

8 18 Overvann (pbl § 11-9 nr 3, 6 og 8)

Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent, dvs. gjennom infiltrasjon og
fordrayning i grunnen og apne vannveier, eller pa annen mate utnyttes som ressurs, slik at
vannets naturlige kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes.
Flerfunksjonelle Igsninger skal etterstrebes.

Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

| alle plansaker kan det stilles krav om bruk av blagrgnn faktor eller tilsvarende ordning.

Overvannshandtering og vegetasjon skal innga som en del av illustrasjonsplaner og
utomhusplaner.
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Retningslinjer

Ved regulering bar det fastsettes konkrete krav til blagrenn faktor eller tilsvarende ordning,
med utgangspunkt i norm for blagrann faktor

Ved byggetiltak, der krav til blagrgnn faktor ikke er fastsatt i regulering, bar norm for
blagrenn faktor legges til grunn

Norm for blagrann faktor:
e Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
e Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
o Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

Ved benyttelse og konkretisering av blagrann faktor skal temaveileder fra programmet
Fremtidens byer anvendes. Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

| plan- og byggesaker skal tiltak for & begrense/forsinke avrenning av overvann utredes,
herunder stgrst mulig andel permeable flater og bruk av grgnne tak, dammer og vannspeil.
Overvann skal sa langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomradene.

| plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for
overvann som kommer fra omrader utenfor planomradet.

8 19 Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8)

§19.1

§19.2

§19.3

§19.4

§19.5

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundeere
flomveier, jf Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjeres for ngdvendige
sikringstiltak.

All utbygging i neerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.

For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak neer vassdrag redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 8§ 7-2, sikkerhet mot
flom). Neer vassdrag defineres som:

- 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km2)

- 100 meter fra elver

All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo
opp til minimum 2,5 m overmiddel hgyvann.

| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige starrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.

| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVESs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 7/2014 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)
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§ 20 Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

§20.1

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1.

§ 21 Stgyforurensing (pbl 8 11-9 nr. 6)

§21.1

§21.2

§21.3

§21.4

§215

§21.6

Miljgdepartementets retningslinje for stay i arealplanlegging T-1442 (2012), skal legges til
grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.

Ved regulering skal utbygger/tiltakshaver skal tegne inn og beskrive stgytiltakene som skal
benyttes og hvor de skal anvendes. Ngdvendige konsekvensutredninger skal konkretisere
tiltak mot stay.

Kommunens stgysonekart for vei og jernbane, jf Baeerum kommunes kartdatabase, skal
legges til grunn ved vurdering av staypavirkning og behov for stgyutredninger.

Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stgyniva
over anbefalte grenseverdier i T-1442, tabell 3.

Stille omrader, angitt i Baerum kommunes kartdatabase, er omrader med seerlig hensyn til
rekreasjon i lite stgypavirkede omgivelser. Et stille omrade har et stgyniva under Lden 50
db. Ny og vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid
gjeldende statlige retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik
at stgypavirkningen i stille omrader forblir uendret eller dempes. Stille omrader skal
hensyntas i alle plan- og byggesaker.

Red sone - forbudssone: Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller
inn under rgd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal innenfor denne sonen kan
gjenoppbygges, utvides og pabygges, forutsatt at det ikke farer til flere boenheter. Dersom
man med skjerming reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rad sone
gjelder bestemmelser for gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal (boliger,
fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokalisert i omrader
med stgyniva utenfor vindu opp til Lsen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf T-1442.

Retningslinjer
Krav til avbgtende tiltak for bebyggelse med stayfalsomt bruksformal:

- Alle boenheter har en stille side

- Minimum 50 % av antall rom til stayfglsom bruk skal ha vindu mot stille side

- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

- Vinduer i soverom mot stgy- og soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjgling ma vurderes.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan

| omrader som faller inn under gul stgysone skal det i reguleringsplan dokumenteres at alle
boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfalsom bebyggelse i
T-1442, tabell 3 er tilfredsstilt.

KP 2017-2035 side 15 av 21



§ 21.7 Avviksomrader: Avwiksomrader er sentrumsomrader og kollektivknutepunkt hvor hensynet
til samordnet areal- og transportplanlegging gjer det aktuelt med hgy arealutnyttelse. |
avviksomradene # 6 - 23 kan nye bygninger til stgyfalsomt bruksformal lokaliseres i
omrader med stgyniva utenfor vindu opp til Lsen 70 dB fra vei og Leen 73 dB fra jernbane, jf
T-1442.

Krav til avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrader:

- Alle boenheter har en stille side

- Minimum 50 % av antall rom til stayfglsom bruk skal ha vindu mot stille side

- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

- Vinduer i soverom mot stgy- og soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjgling ma vurderes.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bar ikke etableres innenfor avviksomradene i rad staysone.

§ 22 Miljgoppfaelging (pbl 8§ 11-9 nr. 8)

§ 22.1 Kommunen kan krevemiljgprogram i plansaker. Kommunen kan kreve miljgoppfalgingsplan
i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.

Retningslinjer

Avfall (pbl 8 11-9 nr. 3)

Husholdningsavfall og neeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallslgsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal fglge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.

Elektromagnetiske felt (pbl § 11-9 nr. 6)

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger fra elektromagnetiske felt unngas.
Nybygg og nye anlegg for langvarig opphold bgr ikke lokaliseres i omrader hvor
magnetfeltet er eller vil bli over 0,4 uT. Alternativt skal det vurderes tiltak for & redusere
magnetfeltets starrelse.

§ 23 Teknisk infrastruktur (pbl 8 11-9 nr. 4)

| alle plansaker skal det redegjares for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL
§ 24 Byggeomrader for boliger (pbl § 11-10)

Definisjoner

Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundzerleilighet pa inntil 55 m2 BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittiggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m2
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, neerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv
om denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Retningslinje
Tomt for tomannsbolig skal ikke veere mindre enn 700m2 per boenhet og ikke veere brattere
enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3

§ 25 Bokvalitet (pbl § 11-10 nr. 2)

Retningslinje
For blokkbebyggelse bgr boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngas.

§ 26 Variert boligsammensetning (pbl § 11-10 nr. 2)

§ 26.1 Det skal vektlegges varierte boligstarrelser og boligtyper ut fra en vurdering av tilliggende
omraders boligsammensetning.

§ 27 Kvalitetskrav og uteoppholdsareal for bolig (pbl § 11-9 nr. 5, 6)
§ 27.1 Uteoppholdsarealer

a) Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode
og solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal sgkes bevart. Ved regulering
kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fagrende for bygge/delesaken.

b) | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av
MUA skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form. Areal brattere enn
1:3 medregnes ikke i MUA.

c) Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg, skal det dimensjoneres for
tilstrekkelig jorddybde til at traer kan etableres.

d) Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak skal det veere tilstrekkelig
jorddybde for variert vegetasjon.

§ 27.2 Smahusbebyggelse

a) Det skal avsettes minste uteoppholdsareal (MUA) pa& egen grunn etter fglgende krav:
1) Frittiggende smahusbebyggelse (enebolig og tomannsbolig): MUA per boenhet
minimum 300 m2.
Tillegg for sekundeerleilighet pa inntil 55 m2 BRA: MUA per leilighet minimum 50 m2.
2) Konsentrert smahusbebyggelse: MUA per boenhet minimum 175 mz
b) Terrasser og takterrasser som ikke er overbygget kan medregnes som
uteoppholdsareal, men minimum 80 % av MUA skal ligge pa terreng.
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c) Grad av utnytting for frittiggende smahusbebyggelse skal ikke overstige % BYA = 20
%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng i medhold av krav
medtas med 18 m2 per plass.

d) For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundeerleilighet (inntil 55m2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass. For
frittliggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

e) Hayder: Maksimal gesimshgyde pa frittiggende smahusbebyggelse kan veere inntil 9
meter, malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Retningslinjer

Smahusomrade
a) Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter skal det opparbeides felles leke- og
oppholdsarealer med minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Blokkbebyggelse

a) Ved planlegging for blokkbebyggelse skal det avsettes minimum 50 m2 MUA per 100
m2 BRA boligareal

b) Minimum 80 % av MUA skal veere fellesareal og ligge p& bakken. Herav skal 25 m? per
boenhet avsettes til lek.

c) Minimum 50 % av uteoppholdsarealer pa bakken skal ha direkte sollys minst 5 timer
ved jevndggn.

Boliger innenfor sentrumsformal og avvikssoner for stay

a) Ved planlegging for boliger innenfor sentrumsformal og innenfor avvikssoner for stgy
skal det avsettes minimum 35 m2 MUA per 100 m2 BRA boligareal

b) Minimum 80 % av MUA skal veere fellesareal. Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til
lek.

¢) Minimum 30 % av felles uteoppholdsarealer skal ha direkte sollys minst 5 timer ved
jevndagn.

d) MUA kan reduseres dersom det er gangavstand (400-600 meter fra ytterpunkt til
ytterpunkt) til offentlig regulert park- eller friomrade.

8§ 28 Fritidsbebyggelse (pbl § 11-9 nr. 3)

§ 28.1 Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

§ 29 Sentrumsformal (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 29.1 Sentrumsomrader skal ha hgy arealutnyttelse og variert funksjonssammensetning,
herunder boliger, forretninger, kontor og tjenesteyting.

§ 29.2 For bebyggelse innenfor sentrumsomrader skal etasje mot gateplan forbeholdes
forretninger og bevertning.

Retningslinje
Hver virksomhet med fasade mot gaten skal ha direkte atkomst fra tilliggende gateplan.

§ 29.3 Sentrumsomrader skal ha minst en allment tilgjengelig, universelt utformet utendgrs
mgteplass (torg/plass eller park).
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8 30 Tjenesteyting (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 30.1 Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

8 30.2 | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

§ 30.3 Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

§ 31 Grgnnstruktur (pbl 8 11-10 nr. 3)

§ 31.1 Tiltak for & fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

8 32 Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10, 3)

§ 32.1 Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, dvs i
A-omrader (jf. § 14 om parkering) samt i sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa
jernbanen og T-banen

§ 32.2 Plasskrevende handel skal lokaliseres i bestemmelsesomrader # 24 - 26, som vist pa
plankartet.

Innenfor bestemmelsesomradene kan det etableres forretninger med salg av biler og
motorkjaretay, landbruksmaskiner, trelast og andre starre byggevarer, salg fra planteskoler
og hagesentre. Andre forretninger tillates ikke.

For Rud Hauger og Grini naeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

§ 33 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

§ 33.1 | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naering og
landbruksbasert neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

§ 33.2 Tillatt grad av utnyttelse for bebygde boligeiendommer i LNF-omradene skal ikke overstige
BRA 200 m? for boligareal, totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinje
Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrader skal som hovedregel plasseres i
tilknytning til eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

§ 33.3 Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m2 BYA.
Bebyggelsen skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

§ 33.4 | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og
landskapets karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi,
trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

§ 33.5 Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 - 4. Omradene inngar i
reguleringsplaner, og bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

§ 33.6 Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

§ 34 Bestemmelser for hensynssone drikkevannskilde med tilhgrende nedbgrsfelt (pbl §
11-8 a)

§ 34.1 |sonen er all aktivitet og tiltak som kan medfare fare for forurensning av drikkevannskilden
ikke tillatt.

§ 35 Bestemmelser for hensynssone felles planlegging (pbl § 11-8 e)

§ 35.1 Innenfor omrader angitt som hensynssoner skal det gjennomfares felles planlegging far
detaljregulering og gjennomfgring av tiltak. Innenfor omradene kan det gjennomfares
jordskifte for & fastsette verdier og kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn
uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer for felles planlegging

- Felles planlegging kan veere omraderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer
samarbeid om planlgsning og gjennomfaring av felles utbygging. Som et minimum skal
det lages et planprogram som avklarer videre planprosess

- Innenfor omradet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller
tilsvarende for & belyse alternative lgsninger for utbygging av omradet.

- Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet,
miljgtekniske Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

- Ny bebyggelse nzer sentre og knutepunkter/stasjoner pa bane skal ha hgy tetthet

- Gode gang- og sykkelforbindelser til neermeste senter/knutepunkt/stasjon skal ivaretas

- Behov for arealer til offentlig tienesteyting skal ivaretas

- Sammenhengende grgnnstruktur skal ivaretas og styrkes

- Omradets saerpreg, historiske trekk, viktige kulturminner og kulturmiljger skal ivaretas

- Det skal utformes rekkefalgebestemmelser som ivaretar hensyn til kapasitet pa offentlig
tienesteyting og teknisk infrastruktur

§ 36 Retningslinjer for hensynssoner kulturmiljg og landskap (pbl 8 11-8 c)

Retningslinjer for hensynssone kulturmiljg

Det skal legges seerlig vekt pa a ivareta kulturmiljgenes seaerpreg.

Ved nye tiltak innenfor hensynssonene skal det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og
stedsidentitet blir ivaretatt.

Innenfor hensynssone kulturmiljg pa Bjgrnegard skal alléen, hagen og arealet i forkant av
hovedbygningen ned mot Slependveien bevares uten bebyggelse. Ny bebyggelse skal
tilpasses og underordnes kulturmiljget og kulturlandskapet.

Retningslinjer for hensynssone landskap

| LNF- omradene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf.§ 33.
Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa & bevare sammenhengende skraninger med
vegetasjon, jf 89.1, §9.4 og §11.2.

Innenfor hensynssonen bar tiltak i seerlig eksponerte omrader unngas. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omradet. Far
tiltak tillates skal det dokumenteres at fijernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

Retningslinjer for hensynssone grgnnstruktur
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Det skal legges seaerlig vekt pa & ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke apen blagrgnn infrastruktur.
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Ved regulering innenfor omrade hensynsone H540 Grgnnstruktur-B skal bekkeapning og
annen blagrgnn infrastruktur sikres.

Retningslinjer for hensynssone naturmiljg
Det skal legges seerlig vekt pa naturverdiene i omradet.

§ 37 Bestemmelser for hensynssone flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

§ 37.1 Innenfor omradet angitt som hensynssone flom (H320 - se farekart flom) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjares for ngdvendige
sikringstiltak. Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

§ 37.2 Innenfor omrade angitt som hensynssone skred (H310 - se farekart skred) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjares for ngdvendige
sikringstiltak.

§ 37.3 Innenfor omrade angitt som hensynssone (H370 — se farekart for kraftledning), ma
bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder krav etter
regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2009-06-19-103) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3024-93/362/0/91,
Bjornebaerstien 13, 1348 RYKKINN

A Oppdaget pa eiendommen

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 05.06.2023 Funnet

@ Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 05.06.2023 Ikke funnet 0.7 km
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet 114.8 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 05.06.2023 Ikke funnet 0.8 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 05.06.2023 Ikke funnet 1 km
Flomfaresoner 05.06.2023 Ikke funnet 0.7 km
Forurenset grunn 05.06.2023 Ikke funnet 1.3 km
Kulturminner - Lokaliteter og enkeltminner 07.03.2022 Ikke funnet 0.2 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 05.06.2023 Ikke funnet 0.2 km
Kulturminner - Sikringssoner 07.03.2022 Ikke funnet 0.2 km
Kvikkleire 05.06.2023 Ikke funnet 0.5 km
Skredfaresoner 05.06.2023 Ikke funnet 55.7 km
Steysoner 05.06.2023 Ikke funnet 0.1 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersokelser er ngdvendige.
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 05.06.2023
Aktsomhetsgrad for radon pa : Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen Ul el i aktsomhet A2y EL e aktsomhet

Tegnforklaring
Usikker | Middels til lav 7 Seerlig hay
aktsomhet [, aktsomhet Hoy aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3230906/gmjakrnxfi
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3230906/gmjakrnxfj

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Andreas Bock

EIENDOMSMEGLER

46 54 55 57
abo®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






