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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Bjornekollen 29, 1344 Haslum, Etasje: 4

MATRIKKEL
Andelsnr. 100 Orgnr. 955079094 i Beerum kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 69 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 65 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 4 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 10 kvm

AREAL

Primaerrom: 65 kvm, Bruksareal: 69 kvm, BRA-i: 65 kvm , BRA-e:

4 kvm , TBA: 10 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1960

TOMT
Fellestomt 16518 kvm

PRISANTYDNING
4750 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Thomas Greovdal Wiik Takstdato: 07.06.24 12:32

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 232 593,- pr.
Andel fellesformue: kr. 4 302,- pr.

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 4 750 000,- (Prisantydning)
kr 232 593,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 982 593,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 983 793,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 4 992 043,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 5 237,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Totale fellesutgifter pr. mnd kr 5 237,-
Grunnkostnad kr 2 875,-

Avdrag fellesgjeld kr 614,-

Renter fellesgjeld kr 1 013,-

Brensel kr 720,-

Vaskeri kr 15,-

Det mé& péregnes at felleskostnadene / fellesgjelden kan gke nér
man er en del av et borettslag.

FELLESKOSTNADER TOTALT ETTER AVDRAGSFRI PERIODE
Varmtvann, fyring (i fyringssesongen ) internett og tv,
vaktmestertjenester, trappevask, tilgang til vaskeri, gressklipping
0g snebrayting

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Sikringsfond: Borettslaget er ikke medlem av et sikringsfond.
Som sikkerhet for krav som

springer ut av lagsforholdet har borettslaget legalpant
(1.prioritet) i den enkelte andel

tilsvarende 2 G (folketrygdens grunnbelap), jfr. Borettslagsloven
§5-20

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget/aksjelaget.

EIER
Erik Toth Heidi Hille Toth

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Bjgrnekollen 29 presentert av Andreas Bock
v/EIE eiendomsmegling



Dette er en attraktiv 3-roms andelsleilighet beliggende i et rolig
og barnevennlig boligomrade p& Haslum. Her bor man med
naerhet til barnehager, skoler, dagligvarebutikk og offentlig
kommunikasjon. Det er ogsa kort til markas utallige tur- og
friluftsmuligheter.

Leiligheten ligger i byggets 4.etasje og har blant annet 8pen
kiokkenlgsning, et lekkert bad og en romslig balkong. God
planigsning bestdende av en entré med plass for yttertoy,
kigkken med utsikt, en dpen og lys stue, hovedsoverom, ekstra
soverom, walk-in garderobe, kontor og et flott baderom.
Balkongen strekker seg over hele fronten til boligen og byr pa fin
utsikt fra byggets 4.etasje.

Hoydepunkter

e Pen 3-roms toppleilighet

¢ Gjennomgaende god standard

e Smarte lgsninger

e Varmtvann / fyring inkludert i felleskostnandene
¢ Ingen dok. avgift

e Stor balkong med fantastisk fjordutsikt

e Neer butikker og servicetilbud

e God planlgsning

e Kort vei til T-bane

Velkommen hjem!

Boligen ligger i byggets 4 etasje og inneholder fglgende
romfordeling:

Entré, 2 soverom, bad, garderobe, gang/bod benyttet som
kontor og stue med 8pen kjokkenlgsning.

Balkong og uteplass:
Fra stue og soverommene er det adkomst til balkong pa ca. 10
kvm.

Boder oq lagring m.m:
Det er lagring/oppbevaringsmuligheter. Leiligheten disponerer 1
bod pé ca. 4 m2. i kjeller. Leiligheten har ogsa en innvendig bod
benyttet som kontor.

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Andreas Bock pa abo@eie.no. Vi er ogsa behjelpelige med
verdivurdering av deres egen bolig om det er onskelig eller
behov fer visning

PARKERING
Leie parkeringsplass koster 250kr pr. mnd. Ny eier m& seke om
parkeringsplass med lader i styret.

Det er ikke tillatt & parkere foran blokkene. Dispensasjon gjelder
kun for de kategorier som er angitt pa skiltene,

samt for av- og pélessing. Parkering skal kun forega pa de
oppmerkede parkeringsplassene. Dette gjelder ogsé

for besgkende med bil. Beboere og gjester skal ha synlig p-bevis
i bilens frontrute. Manglende p-bevis kan fore

til parkeringsgebyr.

P-bevis fas av styret. Beboere kan fa eget klistremerke som p-
bevis.

Ovennevnte gjelder ogséd mopeder/motorsykler (unntatt p-
bevis). Motorsykling er ikke tillatt rundt husene eller pa
garasjetaket.

Borettslaget har ingen ladestasjoner for el-biler. P4 p-plasser
med elektrisk uttak er det kun lov med motorvarmer
eller kupevarmer. For annet bruk mé det sokes styret.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et attraktivt og barnevennlig boligomréde pa
Haslum. Omréadet har neerhet til skoler, offentlig kommunikasjon,
butikker, samt Bekkestua sentrum. Hyggelig og sentralt
beliggende péd Haslum. Hoyt og fritt med flott utsikt mot sjoen.
Det er kort vei til utallige tur- og friluftsmuligheter. Hyppige
avganger til Oslo via buss og T-baneforbindelser.

Dagligvarehandelen kan gjores i gdavstand fra boligen pé Extra,
Provence; en sgndagsépen grennsakshandler med fantastisk
utvalg, eller Coop Marked pa Haslum. @nskes ytterligere
servicetilbud kan du ta turen til Bekkestua med stort utvalg av
servicetilbud med kjopesenter, vinmonopol, treningssenter,
friser, legekontor osv. Handelshuset Baerums Verk med
nisjebutikker og sjarmerende handlegater, eller Sandvika
sentrum med Sandvika Storsenter i spissen. CC Vest pa Lilleaker
ligger ogsé innen rekkevidde, og det samme gjer hovedstaden
og alt den har 4 tilby.

Kort vei til svgmmehall og idrettsanlegg i Nadderudhallen,
Nadderud Stadion, samt Baerums hovedbibliotek - et av Norges
sterste og mest besgkte biblioteker. Beerumsmarkas vakre natur
forer deg videre inn i Krokskogen og Nordmarka. Det er milevis
med preparerte skiloyper pé vinterstid. Saeteren gérd er et
populeert turmal, eller Haslum gérd med selvplukk av beer og
julemarked pa laven.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og T-
bane. Neermeste holdeplasser er Haslum Tbanestasjon og
Bjornekollen som ligger henholdsvis ca. 2 og 5 min gange fra
boligen. Ved & benytte bil tar det ca. 6 min til Sandvika, 9 min til
Lysaker, 15 min til Oslo S og 32 min til Oslo Lufthavn.

Det er gangavstand til Haslum barneskole, Bekkestua
ungdomsskole, Nadderud videregéende skole og Norsk
Toppidrettsgymnas. Oslo International School har ogsé
beliggenhet pa Bekkestua. Omrédet har et godt utvalg av
barnehager.

BEBYGGELSE
Omradet bestar stort sett av blokk og smahusbebyggelse.

TOMT
Fellestomt, 16518 kvm



ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

INNEHOLDER

Boligen inneholder felgende romfordeling: entré, 2 soverom,
bad, garderobe, gang/bod benyttet som kontor og stue med
apen kjokkenlasning.

Fra stue og soverommene er det adkomst til balkong pa ca. 10
kvm.

Boder og lagring m.m:
Det er lagring/oppbevaringsmuligheter. Leiligheten disponerer 1
bod pé ca. 4 m2. i kjeller. Leiligheten har ogsé en innvendig bod
benyttet som kontor.

BYGGEMATE

Boligbygg over 4 etasjer samt kjeller. Grunnmur, beerende
konstruksjoner og skillende dekker av betong. Utvendig fasader
forblendet med pussede flater. Tilneermet flatt tak tekket med
papp/membran (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har
entréder med kikkehull fra ukjent eksakt arstall. Vinduer med
karmer av tre, og to-lags glass (fra 1999). Balkongder med
karmer av tre, og to-lags glass (fra 1999). Balkongder (skyvedar)
med karmer av tre, og to-lags glass (fra 1999). Leiligheten er
tilknyttet felles varmtvann og oppvarming med radiatorer.

PRIMARROM
Primaerrom: 65 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 69 kvm

BODER

Det er lagring/oppbevaringsmuligheter. Leiligheten disponerer 1
bod pé ca. 4 m2. i kjeller. Leiligheten har ogsé en innvendig
bod/gang benyttet som kontor.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

Entré | Velkommen inn!
Entréen fremstér praktisk med plass til & henge fra seg. Her kan
man plassere garderobeskap/hylle for & utnytte plassen.

Kigkken | Matlaging i fokus
Rpen kjgkkenlasning med innredning fra 2018, som har glatte
fronter og benkeplate av tre. Kjgkkenet har nedfelt oppvaskkum

med ett-greps kjgkkenarmatur og stikkontakt over
kjokkenbenken. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin
og kjeleskap. Ventilator i overskap med komfyrvakt. Vannrer er
av typen rer-i-ror og kobber, og det finnes en automatisk
vannstopper med fuktsensor.

Gulvflater er belagt med laminat, mens vegg- og himlingsflater er
malte. Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap.

Stue | Et sosialt oppholdsrom

Lys stue med store vindusflater som slipper inn rikelig med
naturlig lys. Stuen er romslig med god soneinndeling. Her er det
plass til spisebord, sofa, bord eller annet passende mablement.
Fra stuen er det adkomst til en balkong.

Balkong | Sydvestvendt

Balkong p& 10 kvm oppleves som en forlengelse av stuen.
Balkongen strekker seg pé hele fremsiden av boligen og har
derfor der fra bdde soverommene og stue. Balkongen oppleves
som et hgydepunkt i boligen!

Soverom | 2 gode rom

Hovedsoverommet er romslig. Soverommet har god plass til
dobbeltseng, garderobeskap og nattbord.

Soverom 2 passer ogsé perfekt som leilighetens kontor,
barnerom eller gjesterom etter gnske eller behov.

Begge soverommene har egen utgang til balkongen!

Baderom | God morgen!

Bad fra 2020 med flislagt gulv med gulvvarme og flislagte
vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt
servantinnredning med skuffer og ovenpéaliggende servant med
ett-greps armatur. Speil med sidelys. Nedsenket dusjssone med
innfellbare glassderer og vegghengt dusjarmatur med hénddusj
og regndusj. Vegghengt toalett. Vannror av typen ror-i-rer og
naturlig avtrekksventil pa vegg. Opplegg for vaskemaskin og
fordelerstammer for ror-i-rer plassert bak servantinnredning.

Overflater:

Gulv:. Belagt med laminat, fliser pd bad med varme
Vegger: | hovedsak malte vegger, fliser pa bad
Himling: Malte himlinger

Oppgraderinger i senere &r:
Kjokkenet er fra 2018

Bad fra 2020

Ny garderobe,

Overflatebehandling i de fleste rom.

Kommentarer til tilstandsgrad 2 (TG 2) | INGEN TG 3
Vatrom: 1 punkt

Kijgkken: 1 punkt

@vrige rom: 1 punkt

Tekniske anlegg: 1 punkt

Elektrisk anlegg: 1 punkt

Darer og vinduer: 1 punkt

Balkong: 1 punkt




FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest datert 24.05.2023 som omhandler
brannalarmanlegg

Det foreligger ferdigattest datert 16.03.2011 som omhandler
bruksendring fra barnehage til leiligheter i blokk.

Det er ikke mottatt byggetegninger fra kommunen.
Meglerforetaket har derfor ikke hatt mulighet for & kontrollere
hvorvidt dagens bruk er byggesokt, og eller samsvarer med det
som er byggesakt, eller er godkjent. Kjgper overtar ansvar for
nevnte forhold.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Sikringsskap med automatsikringer, méler og kursoversikt er
plassert i felles trappegang.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske
anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller
kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt pa at den
bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor
begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. P&
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet
el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: ikke
relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei

Er det synlig tegn pd utette kabelinnferinger i inntak og/eller
sikringsskap: nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt
rehabilitert: byggear senere oppgradert med automatsikringer.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: nei
Forekommer det at sikringer lgses ut: nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:nei
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar
med denne: ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pé det
elektriske anlegget: nei

Fungerer hvitevarer som folger boligen: ja

OPPVARMING
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann og oppvarming med
radiatorer.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter G

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Det foreligger ikke eiendomsskatt i Baerum kommune.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 5 237,- pr.mnd.

Varmtvann, fyring, internett og tv, vaktmestertjenester,
trappevask, gressklipping og snebrayting

FASTE LOPENDE KOSTNADER

| tillegg til loapende felleskostnader, tilkommer kostnader for
forbruk av strem, innboforsikring etc.

Néveerende eier har et stremforbruk som tilsvarer ca. 2498 kwh
pr. ar. Utgiftene er basert p& néveerende eiers forbruk.

Kjeper ma selv tegne innboforsikringer.

@vrige kostnader som forsikring, strem, parabol/kabel-tv,
internett, alarm osv. vil variere avhengig av antall
familiemedlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD

Spesifikasjon av lan:

L&nenummer: 96660167274, BoligBanken ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ér.

Rentesats per 04.06.2024: 6.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 240

Saldo per 04.06.2024: 27 444 574

Andel av saldo: 232 594

Ferste termin/forste avdrag: 10.05.2024 ( siste termin
10.05.2044 )

RRSREGNSKAP
Arsregnskapet for 2023 viser et underskudd pa 971.534 kr.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Protector Polisenummer: 3441528

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséaret 2022: Som primeerbolig Kr. 1221
393,- Som sekundeerbolig Kr. 4 641 292,-

BORETTSLAG
Borettslag: Bjernekollen Borettslag A/L, Orgnr: 955079094

Vedlikehold av tak - Opptak og refinansiering av eksisterende lan
OPPTAK OG REFINANSIERING AV EKSISTERENDE LAN OG
IVERKSETTING AV PROSJEKT VEDR. TAKOMLEGGING |
BJORNEKOLLEN BORETTSLAG

Etter enkle lekkasjer og sterke anbefalinger fra teknisk avdeling i
ABBL, ser vi oss nedt til 8 skifte takdekke i begge blokkene. Vi
har i denne sammenheng hentet inn anbud fra flere akterer, med
priser fra 1,4 MNOK til 2,8 MNOK. Vi har falt for valget av
Lommedalen Blikkenslageri og Stillasutleie AS, som vil ligge pa
mellom 1,5-2,0 MNOK pé hele prosjektet. Prosjektet vil bli utfert i
mai/juni 2024.

Vedtak:
Andelseierne i Bjgrnekollen borettslag gir herved styret fullmakt



til opptak av nytt 1&n, samt refinansiering av eksisterende I&n, for
& finansiere utskifting av tak i Bjernekollen borettslag.

Takrehabilitering

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 inngd avtale med
Lommedalen Blikkenslageri og Stillasutleie AS om
takrehabilitering.

Samlet budsjettramme for prosjektet er 2 MNOK.

Saken krever simpelt flertall av fremmgtte andelseiere.
Finansiering

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til nedvendig laneopptak
pé kr 2 000 000.

Lanet vil veere et annuitetsldn med nedbetaling over 30 &r med
flytende rente.

Det godkjennes at borettslagets eiendom pantsettes for
ytterligere kr 2 000 000.

Snitt gkningen per enhet per méaned vil da veere kr 120.

| tillegg gir generalforsamlingen styret fullmakt til refinansiering
av eksisterende [&n samt nytt 1&n.

@konomisk konsekvens

Snitt gkningen per enhet vil veere 120 kr per maned ved dette
lAnet.
Vedtak

Enstemmig vedtatt.

VASKERIET

Betalingslasning for vaskeriet: Vaskeriet har en betalingslosning
med mynter for bruk av maskinene. Det deponeres ca. 1 000,-
kroner manedlig til en spesiell konto opprettet hos Nordea.
Derfra blir pengene overfeort til var konto i ABBL. Dette gir en
inntekt pa ca. 15 700 kroner per ar. Det neermeste stedet for 8
deponere mynter i banken er pa Trekanten handlesenter i Asker.
Annenhver maned deponeres myntene der. Styret har utredet
forskjellige betalingsl@sninger, men basert pé den lave inntekten
fra vaskeriet, vil kostnaden veere altfor hgy sammenlignet med

inntekten vaskeriet genererer. Styret har derfor fglgende forslag:

Forslag 1:

Vaskeriet legges ned og omradet omdisponeres til boder eller
annet lokale for utleie, som vil generere mer inntekt enn
vaskeriet.

Forslag 2:

Alle boenheter far et paslag i husleien pa 15 kroner per méned,
og vaskeriet bestér som i dag med tilgang og fri bruk for alle
beboere. Dette gir en arlig inntekt pd 20 700 kroner (pé 115
enheter). Vaskeriet utfases etter hvert som maskiner og
torkerom blir defekte.

FORRETNINGSFQRER
ABBL

STYREGODKJENNING
Den som har ervervet en andel, mé& godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor laget. Styret

kan ikke nekte godkjenning uten saklig grunn.

FORKJOPSRETT

Det foreligger forkjopsrett for borettslagets/
boligaksjeselskapets medlemmer. Forh@ndsavklaring er
igangsatt. Ta kontakt med megler eller forretningsferer for
ytterligere opplysninger om meldefristen.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Det er anledning til & soke styret om & holde hund og katt.

Hunder skal luftes i bédnd langs veikanten eller i skogen bak blokk
1.

Avfgring skal plukkes opp og hundeeier ma variere Iufteleypa,
slik at det ikke urineres p& samme sted hver dag.

Dette gir stygge flekker pé gresset. Lekeomrédene skal ikke
brukes til lufting. Dyreholdet skal ikke veere til sjenanse for andre
beboere. Alle hunder som ferdes pa vart omrade, inklusiv hunder
pa besok, skal alltid holdes i band. Ogsd nar de ferdes i
oppgangene

DIVERSE

- Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra 1999)

- Balkongder (skyveder) med karmer av tre, og to-lags glass (fra
1999).

- Balkong i betongkonstruksjoner medrekkverk av betong.
Gulvoverflater av synlig betong.

- Naturlig ventilasjon via ventiler

- | stue, soverom og gang er takhgyden malt til 2. 51 meter og pé
bad er takhgyden maélt til 2. 35 meter.

Elektrisk anlegg

Samsvarserkleering signert og datert er fremvist for fglgende
arbeider:

Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 2019, arbeidene
gjelder soverom: fjernet

opplegg som er gjort av ufagleert, satt opp nye stikk stue,
trukket kabel og gjort Klart til

lamper sikringsskap. Byttet defekt sikringer.

ANNET

Medfglger:

- Hvitevarer

- Taklamper, om kjoper gnsker

Medfalger ikke:
- Vaskemaskin



RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

1961/301817-1/100 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT TINGLYST
24.04.1961

Vederlag: NOK O

KJOPER:Bjernekollen Borettslag A/L IDEELL: 1/1

Org.nr: 955079094

1917/900360-1/100 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST
18.05.1917

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om generende virksomhet

1981/10460-1/100 OBLIGASJON TINGLYST
27.05.1981

BEL@P: NOK 978.000
PANTHAVER:Baerum Boligyggelag Al

Lnr: 989679

1915/900167-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
01.12.1915

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:3201 Gnr:8 Bnr:3
EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

1917/900144-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
20.07.1917
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3201 Gnr:8 Bnr:48

1927/900161-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
30.09.1927

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:0219 Gnr:8 Bnr:147
1927/900162-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
30.09.1927

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3201 Gnr:8 Bnr:148

1939/2796-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
27.05.1939

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3201 Gnr:8 Bnr:268
1939/4592-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
08.09.1939

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3201 Gnr:8 Bnr:271

1943/1306-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
26.03.1943

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3201 Gnr:8 Bnr:367
1953/1420-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
25.02.1953

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3201 Gnr:8 Bnr:529

1953/1996-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
17.03.1953
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3201 Gnr:8 Bnr:532

1953/9490-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
09.12.1953
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3201 Gnr:8 Bnr:560

1956/5754-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
04.07.1956
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3201 Gnr:8 Bnr:637

1957/6076-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
12.07.1957
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:0219 Gnr:8 Bnr:675

1959/300251-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
20.01.1959
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3201 Gnr:8 Bnr:712

1959/304632-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
19.11.1959
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3201 Gnr:8 Bnr:725

1960/301679-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
02.05.1960
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3201 Gnr:8 Bnr:738

1971/300121-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
08.01.1971
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:0219 Gnr:8 Bnr:1089

1971/300122-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
08.01.1971
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:0219 Gnr:8 Bnr:1090

2020/1508405-1/200 OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING TINGLYST
01.01.2020 00:00

2024/18359-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TINGLYST
01.01.2024 00:00

UTLEIE

Med godkjenning fra styret kan andelseieren overlate bruken av
hele boligen til andre for opptil tre ar

dersom andelseieren selv eller en person som er et medlem av
brukerhusstanden og som er andelseierens

ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har



bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Godkjenning kan
bare nektes dersom brukerens forhold gir

saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren
ikke kunne blitt andelseier, jfr.

borettslagsloven og vedtektene her

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING
Omrédet er regulert til boligbebyggelse.

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser -

https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.

pdf

Delarealer Delareal 16 497 m
ArealbrukBoligbebyggelse,N&veerende

Delareal 19 m

ArealbrukBane (naermere angitt baneformal),Navaerende

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2008004
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=2008004)

Navn KOLSASBANEN, GJONNESJORDET - HASLUM

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.10.2010

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9338/2008004.
pdf

Delarealer Delareal 19 m

Formal Trasé for sporveg/forstadsbane

Feltnavn S/F1

Delareal 16 497 m

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Feltnavn BB

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 750 000,- (Prisantydning)
kr 232 593,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 982 593,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 983 793,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 4 992 043,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon: 1,35%

Tilrettelegging: 15.500 kr
Markedspakke : 19.900 kr
Informasjonspakke bolig: 14.966 kr

Visning pr. gang: 3750 kr

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0319

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING



Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker 8 reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjoperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE
Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de

opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g3 ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.



Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersegke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler 8 gjiennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget ma megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgier.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler | Partner Andreas Bock

SAKSBEHANDLERE

Andreas Bock

EIE Sandvika

Eiendomsmegler | Partner

Mob: 46 54 55 57 / E-post: abo@eie.no

Mona Zomlot
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 4126 49 76

[/ E-post: mzo@eie.no
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Bjernekollen 29, 1344 HASLUM
Andelsleilighet - 4. etasje
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Ordernr. 15058052

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke bétrakles sgm eksakle. Det tas ikke ansvar for evi. fieil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bjarnekollen 29

Postnr 1344

Sted HASLUM

Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 8

Bnr. 44

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 6680933

Bolignr.

Merkenr. A2018-873424

Dato 16.04.2018

Eier Bjgrnekollen Borettslag A/L
Innmeldtav = Olav Svarstad Haugland

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Falg med pé energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Utskifting av vindu

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og
nattsenkning

- Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft
til vannbarent system)

- Utskifting av brenner pa kjelanlegg

- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsprgving

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Service pa kjelanlegg samt evt. montering av
rgykgasstermometer
- Utskifting av oljekjel til biokjel

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplyshinger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 1960
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Olje
Ventilasjon: Vet ikke

Detaljering varmesystem:

Olje/parafin kjel



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pA www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Bjgrnekollen 29

Postnr/Sted: 1344 HASLUM

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 16.04.2018 12:59:15

Energimerkenummer: A2018-873424

Ansvarlig for energiattesten: Bjgrnekollen Borettslag A/L
Energimerking er utfgrt av: Olav Svarstad Haugland

Gnr: 8

Bnr: 44
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 6680933

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg
tetthetsprgving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 7: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende

reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt p& varmeanlegget sentralt. Dette muliggjar
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga

trykksvingninger og stay i systemet.



Tiltak 8: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pd varmeanlegget sentralt. Dette muliggjgr bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unngé trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 9: Automatikk for shunt- /Jutetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet
anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 10: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 11: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebranner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strgm, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 12: Service pa kjelanlegg samt evt. montering av rgykgasstermometer

Dersom det er mer enn to &r siden siste service pa kjelanlegget bgr dette gjennomfagres umiddelbart. Det anbefales service pa brenner
og kjel minst en gang i aret. Et rgykgasstermometer er ogsa en svaert lgnnsom investering. Med et slikt vet du nar kjelen bgr feies, og du
far ogsa vite om den er feiljustert og soter. (For oljefyringsanlegg finnes en frivillig norsk inspeksjons-/kontrollordning, "Effektiv Oljefyring”
(EO)).

Tiltak 13: Utskifting av brenner pa kjelanlegg

Dersom brenneren er gammel og uten spjeld som lukker ved stillstand, fgrer dette til luftgjennomstramning ved stillstand og darlig
virkningsgrad for kjelanlegget. Gammel brenner bgr da skiftes ut med ny moderne brenner, som er utstyrt med automatisk spjeld som
minimaliserer gjennomstrgmningstapet ved stillstand. Brenneren bgr ogsa ha timeteller og/eller mengdemaler for & kunne falge opp
energibruken pa en god mate.

Tiltak 14: Utskifting av oljekjel til biokjel

Gammel oljekjel med darlig virkningsgrad erstattes med ny biokjel, eller konverteres til bruk av bioenergi. Det finnes forskjellige typer
biokjeler, mest vanlig for boliger er pelletsanlegg, men det finnes ogsa kjeler som benytter flis eller halm. Det finnes manuelt og
automatisk fyrte kjeler hvor pellets tilfagres automatisk. En pelletskjel har vanligvis gode styringsmuligheter med en betjeningsmodul og
utetemperaturfgler, med mulighet for nattsenkning etc. En del typer oljekjeler kan forholdsvis enkelt konverteres til bruk av pellets.
Alternativt kan oljekjelen konverteres til bruk av bioolje (biofyringsolje), noe som ogsa er forholdsvis enkelt for de fleste oljekjeler.

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar stram pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller; drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0319 (Mona Zomlot) 03.06.2024

Véar referanse: 3498476/24165198
Bestilling: C3 2024-06-03 (3) 13

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
10460 100 27.5.1981 OBLIGASJON

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 8 44 0 0

b{i Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogséd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespgksadresse: Kartverksveien 21 Heonefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Fellesobligasjon for borettsinnsku Edd‘a 0G BizRuy |

erkjenner med dette & veere skyldig andelseierne i borettslaget representert ved

(helapet glentas med bokata.ver)

Belopet utgjor summen av alle borettsinnskuddene som andelseierne har betalt
til borettslaget.
b3

For borettsinnskuddene er det utstedt partialobligasjoner til hver andelseier.
Partialobligasjonene lyder pd navn og er knyttet til andelsbrev. For borettsinn-
skuddene gjelder ellers reglene i lov om borettslag av }. februar 1960, reglene i lag-
ets vedtekter og i kontrakter inngdtt mellom laget og andelseierne i medhold av

loven.
Borettsinnskuddene kan ikke kreves forrentet. De kan heller ikke kreves tilba-

kebetalt med mindre boretislaget opphorer med sin virksomhet, jfr. 13. kapitel i lov
om borettslag. I sd tilfelle forfaller gjelden i sin helhet til betaling uten oppsigelse.

Til sikkerhet for borettsinnskuddene med eventuelle remter og omkosininger
pantsetier borettslaget sin eiendom

9.-nr. Bbrenr, 44 -
(elendommens navn, gate- veinr. og gnr., bnr./matrar.) .

o, Bazum . Kommune ... T
tinglysingsdistrikt,

_Bantsettelsen omfatter hele eiendommen med tilherende rettigheter av enhver
art. Videre inngdr i pantsettelsen all ndverende og framtidig bebyggelse og alt tilbe-
hor sa som ovner, kaminer, komfyrer og anlegg for elektrisk oppvarming og vaskeri,
samt enhver erstatningssum for hus og tilbehor. Borettslaget er forpliktet til 4 hol-
de den pantsatte eiendom tilstrekkelig og betryggende forsikret og & serge for for:
svarlig vedlikehold.

Fellesobligasjonen for borettsinnskuddene har prioritet umiddelbart etter de
faste lin som har vert nodvendige for gjennomforingen av bygge- og finansierings-
planen, herunder de lin og stonadslan, evt. tilleggsldn som er opptatt ¢ Den Norske
Stats Husbank til enhver tid.

Fellesobligasjonen har opptrinnsrett, dog slik at opptrinnsretten ikke gjelder
forhold til pantelin som skal nyties til vedlikehold, modernisering eller utvidelse av

bebyggelsen eller tilbehoret.
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Bjarnekollen 29
1344 HASLUM
Gnr./Bnr.: 8/44
Andelsnr. : 100
Baerum kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Andelsleilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 69 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 69 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 07.06.2024 :

Signatur inspekter:  Thomas Gravdal Wiik
Mobil: 47707862

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 07.06.2024 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15058052 Gate/vei adresse Bjgrnekollen 29
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-24-0319 Postnummer/sted 1344 HASLUM
Hjemmelshaver/selger Erik Toth/Heidi Hille Toth Kommune 3201 - Baerum
Bygningssakkyndig inspektar Thomas Grgvdal Wiik Gnr./Bnr.: 8/44

Tilstede pa befaringen Erik Toth/Heidi Hille Toth Andelsnr. 100

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie Bjarnekollen Borettslag A/L
Utetemperatur 17°C Tomt Eiet tomt: 16518 m?
Rapportdato 11.06.2024 07:28

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Andelsleilighet 1960

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Bjgrnekollen Borettslag A/L beliggende i Beerum kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfaltert adkomst,
gressplen, treer, lekestativ, sykkelstativer, sittebenker, prydbusker og diverse beplantning.

Boligbygg over 4.Etasjer samt kjeller. Grunnmur,baerende konstruksjoner og skillende dekker av betong. Utvendig fasader forblendet med pussede
flater. Tilnsermet flatt tak tekket med papp/membran(taket er ikke besiktiget). Leiligheten har entréder med kikkehull fra ukjent eksakt arstall.

Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra 1999). Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra 1999). Balkongder (skyvedar) med
karmer av tre, og to-lags glass (fra 1999). Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann og oppvarming med radiatorer.

Leilighet beliggende i byggets 4.etasje. Adkomst via felles trappegang. Felles callinganlegg. Leiligheten bestar av; Entré, 2, soverom, bad,
garderobe og stue med apen kjgkkenlgsning.

Utgang fra stue, soverom 1 og 2 til balkong.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom 0 Vannrgr 8

0 Overflater gulv 8
0 Avlgpsrer (ink. sluk) 8
Kjokken 0 Avlgpsrar 9
Jvrige rom 0 Overflater gulv 9
Tekniske anlegg, VVS O‘
anlegg (Sje.kkpunkte.r utover Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
det som er inkludert i andre
rom)
o Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
Elektrisk anlegg o Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11
Dgarer og vinduer O Vinduer 11
o Darer 11
Balkonger, terrasser, o Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 12

veranda etc

verandaer)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Andelsleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA-¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
4 etasje 65 65 10
Entré, 2, soverom, Balkong
bad, garderobe og
stue med apen
kjokkenlgsning.
Kjeller 4 4
Kjellerbod
SUM 65 4 69 10
Total bruksareal: 69 m?
Kommentar til areal
Leiligheten disponere kjellerbod oppmailt til 4 m2.
Utgang fra stue og soverom 1 og 2 oppmalt til 10m?2.
Ifalge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som:
utearealer, vaskerom og sykkelboder.
Leiligheten inneholder 65 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom

Bad fra 2020

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Nedsenket himling med downlights.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med sidelys.

Nedsenket dusjsonen med innfellbare glassderer.
Vegghengt dusjarmatur med handdusj og regndus;.
Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen ror-i-ror.

Synlige avlgpsrer av plast og stapejern.

Naturlig avtrekksventil pa vegg.

Opplegg for vaskemaskin.

Fordelerstammer for ror-i-rar plassert bak servantinnredning.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan né det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 25 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
d TG 2 Vannrar Selger opplyser at vannrgr pa bad som er lagt inn i felles avtrekskanal ved en
anledning har frosset pa vinterstid. Vannrer ber skjermes for kulde eller legges om i
varm sone.
Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.

Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & veere nadvendig, men ber holdes
under oppsikt.

Avlgpsrer (ink. sluk) Avlgpsrgr av stgpejern er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

0 TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfart hulltaking/fuktmaling.
konstruksjoner
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Kjokken

Apen kjgkkenlgsning.

Innredningen er fra 2018 med glatte fronter.
Benkeplate av tre.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur.
Stikkontakt over kjokkenbenk.

Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser.

Ventilator i overskap med komfyrvakt.
Vannrar av typen ror-i-rgr og kobber.
Automatisk vannstopper med fuktsensor.
Synlige avlgpsrer av plast og stepejern.
Gulvflater belagt med laminat.

Vegg og himlingsflater i malte flater.
Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrgr - Ventilasjon - Innredning

ﬂ Ventilasjon Kullfilter i tillegg til separat avtrekkskanal ut av bygget.

0 TG 2 Avlgpsrar Avlgpsrgr av stgpejern er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. P& bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid

@dvrige rom

Gulvflater belagt med laminat.
Veggoverflater med panel og malte flater.
Malte himlingsflater.

Glatte innerdgrer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

Oppvarming med radiatorer tilkoblet varmesentral kombinert med elektrisk oppvarming.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

G 162 Overflater gulv
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Etasjeskiller - 4.etasje

Etasjeskille av betong.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: stue og soverom

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Starste malte avvik er malt i rom soverom. Avviket er malt til 11 mm.
Foravrig ingen merknader i det andre rommet som er malt.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannrgr med rar-i-rgr og kobber.

Vanninntaksrer i plast.

Leilighetens stoppekran er plassert under kjgkkenbenk og under servant pa bad.
Synlige avlgpsrar i plast og stgpejern.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken.

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Vannbaren varme

G TG 2 Vannrar (Sjekkpunkter Vannrgr av kobber tilkoblet radiatorer er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt
utover det som er inkludert i brukstid er passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for
andre rom) skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles

over tid.
Avlgpsrer. (Sjekkpunkter Avlgpsrgr av stapejern er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
| stue, soverom og gang er takhgyden malt til 2. 51 meter og pa bad er takhgyden malt til 2. 35 meter.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer, maler og kursoversikt er plassert i felles trappegang.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: ikke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggear senere oppgradert med automatsikringer.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget:nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: nei

Fungerer hvitevarer som falger boligen: ja

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det observeres lgse ledning ved stikkontakt kjgkken. Forholdet begr utbedres av en
elektriske anlegget kvalifisert fagperson.

Som fglger av manglende samssvarerklzering pa deler av det elektriske anlegget som
er montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.

Brann

Leiligheten har raykvarsler og brannslukningsutstyr.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med kikkehull fra ukjent eksakt arstall.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra 1999).

Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra 1999).
Balkongder (skyvedgr) med karmer av tre, og to-lags glass (fra 1999).

0 TG 2 Vinduer Vinduer beerer preg av slitasje og elde. Det er observert synlige pa utvendig
side,skader av stgrre betydning. Utbedring/utskiftning anbefales.

Dgarer TG 2 gjelder kun Balkongdgrer og entré der.

Balkongdgrer bzerer preg av slitasje og elde. Det er observert synlige pa utvendig
side,skader av stgrre betydning. Utbedring/utskiftning anbefales.

Balkongder er av eldre dato, og det ma forventes hayere varmetap fra denne dgren
sammenlignet med dgrer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt
stikkpravekontroll pa der hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue,soverom 1 og 2 oppmalt til 10m>2.
Rekkverkshgyde er malt til 0. 93 meter.

Balkong i betongkonstruksjoner medrekkverk av betong.

Gulvoverflater av synlig betong.

0O 162 Utkragede eller

understattede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Rekkverkshgyden er under 1,2 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift, grunnet
balkonghgyde over 10 meter. Tiltak anbefales.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Selger har fremlagt dokumentasjon vedrgrende bad, kjgkken og radiatorer. Se
boligmappa.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 2019 , arbeidene gjelder soverom: fiernet
opplegg som erkjortqv ufagleert, satt opp nye stikk stue, trukket kabel og gjort klart til
lamper sikringsskap. Byttet defekt sikringer.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 04.06.2024
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15058052, Bjarnekollen 29, 1344 HASLUM

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklaeringsskjema

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma
Adresse
Postnr.

Er det dgdsbo?

Salg ved fullmakt?

Nar kjgpte du boligen?

Sandvika Eiendomsmegling AS.
Bjgrnekollen 29

1344

X Nei H Ja

X Nei H )a

2018

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn

Selger 2 Fornavn

Erik

Heidi Hille

® Anticimex’

FORSIKRING

Oppdragsnr. 36240319
Sted

Avdgdes navn

Navn hjemmelshaver

5&r10
maneder

Hvor lenge har du bodd i
boligen?

Har du bodd i boligen .
siste 12 mnd? Bl Nei X Ja
Protector Forsikring

ASA 3441528

Polise/avtalenr

Etternavn Toth

Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn BOVG

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

Totalrenovering av bad i 2020

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja

Firmanavn BOVG

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

Totalrenovering i 2020

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[0 Nei X Ja Kommentar yar fakturaer med beskrivelse av de ulike utgiftspostene

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

X Nei [] Ja Kommentar |kke ngdvendig for arbeidet

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
I Nei [J Ja Kommentar prost j rgr med sprengkulden i vinter

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Ukjent

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

Rarfornying. Gjennomfeart i hele blokken i regi av borettslaget



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
0] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Ukjent

Redegjer for hva som Tak ble restaurert i 2024 og ny garasje ble bygget i 2022. Begge utfert i regi av borettslaget
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

MNei Ja Kommen
14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Nabolagsprofil

Bjernekollen 29 - Nabolaget Haslum ser - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 HaslumT 3 min %
Linje 211, 220 0.2 km
@ Blommenholm stasjon 5 min &
Linje L1 2.4 km
& Bekkestua 5 min &
Linje 13 2.7 km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 14.1 km
* Oslo Gardermoen 52 min &
Skoler
Lekeberg skole (1-7 kl.) 19 min #
505 elever, 22 klasser 1.3 km
Haslum skole (1-7 kl.) 20 min %
473 elever, 22 klasser 1.5 km
Havik skole (1-7 kl.) 26 min %
504 elever, 23 klasser 1.9 km
Ramstad skole (8-10 kl.) 23 min £
549 elever, 37 klasser 1.7 km
Gjettum skole (8-10 kl.) 4 min &
328 elever, 22 klasser 2.3 km
Nadderud videregéende skole 16 min %
460 elever 1.2 km
Oslo International School 5 min &
90 elever 2.9 km

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

41.5 %
39.3 %
38.9 %

14.2 %
14.7 %
14.5 %
6.4 %
6.5 %
7.2 %
19.5 %
25.6 %
21.2 %
18.4 %
14.1 %
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)
Omréde Personer Husholdninger
B Haslum ser 844 426
. Oslo og omegn 999 185 490708
Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Haslum barnehage Avd Nedre Haslum ... 9 min %
29 barn 0.6 km

Haslum barnehage Avd @vre Haslum (... 9 min %
56 barn 0.7 km

Tveterjordet Fus barnehage (1-5 ar) 13 min #

78 barn 0.9 km
Dagligvare

Coop Extra Haslum 8 min #
Coop Prix Lokeberg 10 min #

Post i butikk, PostNord, sendagsépent 0.8 km



Primeere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 85/100

Kvalitet pa barnchagene
Veldig bra 83/100

Sport

© Haslum idrettsanlegg 10 min #
Fotball 0.7 km

@ Haslumhallen 16 min %
Aktivitetshall 1km

& Friskis & Svettis 24 min A

& Gnist Gjettum 25 min #

Boligmasse

Il 100% blokk

«Barnevennlig. Mange unger. Rolig og
stille»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Bekkestua Senter 5min &

I@ Boots apotek Bekkestua 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Hl 33% i barnehagealder
M 36% 6-12 ar

16% 13-15 ar

16% 16-18 ar

FFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p&d web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



ABBL

ASKER OG BARUM BOLIGBYGGELAG

EIE eiendomsmegling Sandvika Sandvika, 04.06.24
v/ Mona Zomlot Var ref.:6/68

AD. SALG AV LEILIGHET | BJORNEKOLLEN 29, 1344 HASLUM.
A/L BJORNEKOLLEN BORETTSLAG, ORG NR 955 079 094, ANDEL NR. 100
TILHZRENDE: Erik Toth, Heidi Birgithe Hille Nordsveen

Totale fellesutgifter pr. mnd kr 5237,-
grunnkostnad kr 2 875,-
avdrag fellesgjeld kr 614,-
renter fellesgjeld kr 1013,-
brensel kr 720,-
vaskeri kr 15,-

Ved papirfaktura pa felleskostnader som skal betales av kjgper, tilkommer det et
miljegebyr pa kr 50,-. For & unnga dette oppfordres det til & opprette Avtalegiro eller
efaktura i din nettbank. For & kunne etablere efaktura i ma det i din nettbank veere valgt
JTTA (Ja takk til alle). Da vil det automatisk bli sendt efaktura.

Andel fellesformue pr 31.12.23 kr 4 302,-
Andel fellesgjeld ajourfart kr 232 593, -
Andel fellesgjeld pr 31.12.23 kr 219 046,-
Borettslagets fellesgjeld ajourfart kr 27 389 654,-
Borettslagets fellesgjeld pr 31.12.23 kr 25846 072,-

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 96660167274, BoligBanken ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 04.06.2024: 6.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 240

Saldo per 04.06.2024: 27 444 574

Andel av saldo: 232 594

Farste termin/fgrste avdrag: 10.05.2024 ( siste termin 10.05.2044 )

Festeavtale: Nei

Parkering: Se husordensregler punkt I11

Sikringsfond: Borettslaget er ikke medlem av et sikringsfond. Som sikkerhet for krav som
springer ut av lagsforholdet har borettslaget legalpant (1.prioritet) i den enkelte andel
tilsvarende 2 G (folketrygdens grunnbelgp), jfr. Borettslagsloven 85-20

For eventuelle restanser: Kontakt Boligfaktura pa telefon 32 21 15 85 eller pa mail

kundeservice@boligfaktura.no. Er andelen registret med to eiere, ma eventuell restanse pa
medlemskontingent for medeieren trekkes i oppgjeret.
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Vedlagt oversendes innkalling, referat, vedtekter og husordensregler. Vennligst lever dette til
kjeper(e) i forbindelse med kontraktinngaelse. Ved & oppgi epostadresse og/eller
mobiltelefonnummer kan du som ny eier logge deg inn pa min side. Her finner opplysninger om
ditt boligselskap og din leilighet. Palogging er via www.abbl.no trykk pa «beboer- og
medlemsportal» oppe i hgyre hjerne.»

For opplysninger vedrgrende pant, vennligst ta kontakt med Statens Kartverk Ullensvang,
Tinglysningen borettslag, 5788 Kinsarvik

GEBYRER TIL FORRETNINGSFJRER:

Type: Belgp:

Parallell utlysning (5R): kr 7 975,- (betales ikke hvis bruk av forkjgpsrett)
Eierskiftegebyr (4R) kr 6 385,-

Megleropplysninger kr 4 400,-

Bruk av forkjapsrett (5R): kr 7 975,-

Kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget dersom medlemskap ikke er tegnet. Ved
tegning av medlemskap innbetales kr 675,- pr. andelseier. Er det flere enn en andelseier
(kjgper) ma ogsa medeier tegne medlemskap. Medeiers arskontingent pa kr 500,-
faktureres sammen med ordinere felleskostnader i januar hvert ar.

Spersmal ellers kan rettes til eiendomsforvalter Mohammad Naveed i ABBL.

Med vennlig hilsen
Asker og Baerum Boligbyggelag A/L

Eline Garshol

Kinoveien 3, Sandvika | 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Autorisert regnskapsfgrerselskap | NO 940 007 801 MVA
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Bjornekollen Borettslag A/L

Til andelseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinaer generalforsamling 2024

Det innkalles herved til ordineer generalforsamling i Bjgrnekollen Borettslag A/L

Tid: tirsdag 05.03.2024 kl. 18:00
Sted: Styrerommet v/ Bjgrnekollen 31

Til behandling foreligger:

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

1.4 Valg av en andelseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

2 Styret informerer

3 Arsregnskapet 2023

4 Ansvarsfrihet for styret

5 Godtgjgrelse til det sittende styre

6 Saker fra styret

6.1 Vedlikehold tak- opptak og refinansiering av eksisterende Ian
6.2 Regelendring- Husordensregler-111. FELLESAREALER UTE
6.3 Vaskeriet

7 Budsjettforslag for 2024

8 Valg

8.1 Valg av styreleder

8.2 Valg av styremedlemmer

8.3 Valg av varamedlemmer

8.4 Valg av valgkomité

8.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling
15.02.2024

Med vennlig hilsen

Bjgrnekollen Borettslag A/L
Styret



REGISTRERINGSBLANKETT

Ordineer generalforsamling i Bjgrnekollen Borettslag A/L
Tid: tirsdag 05.03.2024 kl. 18:00 Sted: Styrerommet v/ Bjgrnekollen 31
Eyll ut I hele blankett T til telokalet

BRUK BLOKKBOKSTAVER

De som ikke kan mgte p& ordinaer generalforsamling kan mgte ved fullmektig. Dersom

De benytter Dem av denne retten, m& bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstdende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

3 mgte p& ordinaer generalforsamling i Bjgrnekollen Borettslag A/L

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta p& ordinar generalforsamling?

Alle andelseiere har rett til 8 veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale- og
stemmerett.

Hver andelseier har kun en stemme uansett antall andeler de eier.

Hvor flere eier en andel i fellesskap, kan det bare avgis en stemme for hver andel.
Det er anledning til 8 mgte med fullmakt.

Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.



Ordinzer generalforsamling i Bjgrnekollen Borettslag A/L

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styreleder Sven Erik Stor-Re

1.2 Valg av protokollfgrer

Forslag til vedtak: ABBL v/eiendomsforvalter Mohammad Naveed

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en andelseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3.

Arsregnskapet 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes. Underskuddet kr 971.534

4.

overfgres til konto for udekket tap.

Ansvarsfrihet for styret

Forslag til vedtak: Ansvarsfrihet for styret godkjennes.

5.

Godtgjgrelse til det sittende styre

Forslag til vedtak: Styret tilgodeses kr 255.00 til intern fordeling.

6.

Saker fra styret

6.1 Vedlikehold tak- opptak og refinansiering av eksisterende 13n

OPPTAK OG REFINANSERING EKSISTERENDE LAN OG IVERKSETTING AV PROSJEKT
VEDR. TAKOMLEGGING I BJORNEKOLLEN BORETTSLAG

Etter enkle lekkasjer og sterke anbefalinger fra teknisk avdeling i ABBL ser vi oss ngtt
til 8 skifte takdekke i begge blokkene.

Vi har i denne sammenheng hentet inn anbud fra flere aktarer, med priser fra 1,4
MNOK til 2,8 MNOK. Vi har falt for valget av Lommedalen Blikkenslageri og



Stillasutleie AS, som vil ligge p& mellom 1,5- 2,0 MNOK pa hele prosjektet. Prosjektet
vil bli utfgrt i mai/juni 2024.

Forslag til vedtak: Andelseierne i Bjgrnekollen borettslag gir herved styret fullmakt
til opptak av nytt I18n, (samt refinansiering av eksisterende 13n)
for 3 finansiere utskiftning av tak i Bjgrnekollen borettslag.

Takrehabilitering

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 inngd avtale med
Lommedalen Blikkenslageri og Stillasutleie AS om
takrehabilitering. Samlet budsjettramme for prosjektet er 2
MNOK

Saken krever simpelt flertall av fremmgtte andelseiere.

Finansiering

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til ngdvendig
I3neopptak pa kr 2 000 000. Lanet vil vaere et annuitetsldn med
nedbetaling over 30 &r med flytende rente. Det godkjennes at
borettslagets eiendom pantsettes for ytterligere kr 2 000 000.
Snitt gkning pr enhet pr mnd. vil da vaere kr 120. I tillegg gir
generalforsamlingen styret fullmakt til refinansiering av
eksisterende 1&n samt nytt I1&n.

Snitt gkningen pr enhet vil vaere 120,- pr mnd. ved dette I3net.

6.2 Regelendring- Husordensregler-II1. FELLESAREALER UTE

Regelendring- Husordensregler-111. FELLESAREALER UTE
Folgende forslag merket med blatt legges til som femte avsnitt

Biler - parkering

Det er ikke tillatt & parkere foran blokkene. Dispensasjon gjelder kun for de
kategorier som er angitt pa skiltene, samt for av- og palessing. Parkering skal kun
foregd pa de oppmerkede parkeringsplassene. Dette gjelder ogsa for besgkende med
bil. Beboere og gjester skal ha synlig p-bevis i bilens frontrute. Manglende p-bevis
kan fgre til parkeringsgebyr.

P-bevis fas av styret.

Ovennevnte gjelder ogsd@ mopeder/motorsykler (unntatt p-bevis). Motorsykling er
ikke tillatt rundt husene eller p&d garasjetaket.

Borettslaget har angitte plasser med mulighet for lading av el-bil. P& p-plasser med
elektrisk uttak er det kun lov med motorvarmer eller kupevarmer. For annet bruk ma
det sgkes styret.

«Langtids-parkerte kjoretoy (over 2 uker) m8 veere i kjorbar stand og ha gyldig
registrering.

Alle beboere som skal p8 langtidsreise/fraveer, og har kjoretoyet stdende p§
borettslagets eiendom i over 1 mnd, skal avtale skriftlig med styret i god tid for
avreise. Ellers vil kjoretayet bli tauet bort for eiers regning og risiko.»

Forslag til vedtak: Styrets innstilling godkjennes.

6.3 Vaskeriet
VASKERIET

Betalingslgsning vaskeriet: Vaskeriet har en betalingslgsning med mynter for & bruke
maskinene. Det deponeres ca 1 000,- maneden til en spesiell konto satt opp hos



Nordea. Derfra blir pengene overfgrt til vdr konto i ABBL. Det er inntekter pa ca. kr.
15 700 pr ar. Det naermeste stedet for 8 deponere mynter i banken er pa Trekanten
handlesenter i Asker. Annen hver maned deponeres myntene der. Styret har utredet
forskjellige betalingslgsninger, men basert pa den lave inntekten fra vaskeriet vil
kostnaden veere altfor hgy sammenlignet med inntekten vaskeriet genererer. Styret
har derfor fglgende forslag:

Forslag 1.

Vaskeriet legges ned og omrddet omdisponeres og gjgres om til boder eller annet
lokale for utleie som vil generere mer inntekt enn vaskeriet.

Forslag 2.

Alle boenheter far ett paslag i husleien pdlydende kroner 15 pr maned og vaskeriet
bestdr som i dag med tilgang og fri bruk for alle beboere. Det gir en inntekt pa kroner
20 700,- pr ar (115 enheter).

Og utfases etter hvert som maskiner og tgrkerom blir defekte.

Forslag til vedtak: Det skal velges for forslag 1 eller 2

Forslag 1:

Generalforsamlingen vedtar & legge ned vaskeriet og
omdisponere omradet for andre formal, for eksempel boder
eller annet utleielokale. Dette baserer seg pa styrets vurdering
av den lave inntekten fra vaskeriet og de hgye kostnadene ved
alternative betalingslgsninger. Vedtaket forventes & tre i kraft
umiddelbart.

Forslag 2:

Generalforsamlingen vedtar & beholde vaskeriet som det er i
dag, med tilgang og fri bruk for alle beboere. For a8 dekke
kostnadene foreslar styret en gkning i husleien pa kr 15 per
méaned per boenhet. Dette vil gi en arlig inntekt pa kr 20 700
(115 enheter). Samtidig vil vaskeriet fases ut gradvis etter
hvert som maskiner og tgrkerom blir defekte.

Budsjettforslag for 2024

Forslag til vedtak: Styrets forslag til budsjett tas til orientering.

Valg

Styret/Valgkomiteens har foretatt en innstilling til valg i Bjgrnekollen Borettslag for 2024.
Valgkomiteens innstilling er vedlagt i innkallingen til arsmgtet.

8.1 Valg av styreleder
Sven Erik Stor-Re gnsker ikke gjenvalg.

Morten Dahl gnsker & stille som styreleder.

Forslag til vedtak: Morten Dahl velges for 2 ar.

8.2 Valg av styremedlemmer
Jorunn Ulvestad ikke pa valg (valgt for 2 ar i 2023)

Kaya Tonn pa valg, 2 ar, stiller til gjenvalg.

Margaret Bersvendsen 1 ar, for Morten sin plass som styremedlem.



Forslag til vedtak: Kaya Tonn velges for 2 ar.

Margaret Bersvendsen velges for 1 ar.

8.3 Valg av varamedlemmer
Falgende varamedlemmer er pa valg:

Dag Kristian Borthen
Lars Inge Ritland Jgrgensen
Margaret Bersvendsen

Forslag til vedtak: Dag Kristian Borthen velges for 1 r.

Lars Inge Ritland Jgrgensen velges for 1 ar.
Sven Erik Stor-Re velges for 1 ar.

8.4 Valg av valgkomité
Forslag er at styret fortsatt star som valgkomite.

Forslag til vedtak: Styret fortsetter som valgkomite.

8.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Forslag til vedtak: Styreleder velges som representant til ABBLs
generalforsamling.

Med vennlig hilsen
Bjgrnekollen Borettslag A/L
Styret



Styret/Valgkomiteens innstilling til valg i Bjernekollen borettslag 2024

Styreleder:

Ny kandidat:

Styremedlem:

Nye kandidater:

Varamedlem:

Nye kandidater til vara:

Valgkomiteen:

Sven Erik Stor-Re
Morten Dahl

Jorunn Ulvestad
Kaya Tonn
Morten Dahl

Kaya Tonn
Margaret Bersvendsen

Dag Kristian Borthen
Margaret Bersvendsen
Lars Inge RitlandJergensen

Dag Kristian Borthen
Lars Inge Ritland Jergensen
Sven Erik Stor-Re

Styret

Pa valg, 2 ar (Onsker ikke gjenvalg)
Velges for 2 ar

Ikke pa valg (Valgt for 2 ar i 2023)
Pé valg, 2 ér, stiller til gjenvalg
Ikke pa valg (Valgt for 2 &r i 2023)

Gjenvalg, 2 ar
1 ar, for Morten sin plass som styremedlem

Pa valg
Pa valg
Pé valg

Gjenvalg, 1 ar
Gjenvalg, 1 ar
Valg, 1 ar



Bjornekollen Borettslag A/L

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaer generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte vaert fglgende:

Styreleder, Sven Erik Stor-Re, Bjgrnekollen 7

Styremedlem, Henning UIf Hverven, Maries vei 34

Styremedlem, Jorunn Ulvestad, Bjgrnekollen 23

Styremedlem, Morten Engelhardt Schiffner Dahl, Bjgrnekollen 23
Styremedlem, Kaya Mariken @stlyngen Tonn, Bjgrnekollen 7
Varamedlem, Dag Kristian Borthen, Bjgrnekollen 7

Varamedlem, Lars Inge Ritland Jgrgensen, Bjgrnekollen 23
Varamedlem, Wenche Marie Valdal, Toppenhaugberget 67
Varamedlem, Malgorzata Sypniewska Bersvendsen, Bjgrnekollen 7

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestdr av 115 andeler. Selskapets navn er Bjgrnekollen Borettslag A/L med
org.nr.: 955079094 i Baerum kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 3441528

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema p& ABBLs nettside:
http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjgre kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier m3 selv tegne innboforsikring.

Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tIf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.
Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

Regnskapet for 2023

Regnskapet viser et underskudd pa kr 971.534.

Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet.



Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for
bedgsmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilhgrende
noter.

Vedlikehold / innkjgp 2023

Installert ABA (Automatisk brannalarm) i hele borettslaget
Male taket pd storeblokka

Byttet 1 nytt hovedkort pa fyringsanlegget

Garantiarbeid garasje anlegget

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2024
Bytte av takdekke p& bade store- og lille- blokka

Kommende 5-ars periode

Bytte/Vedlikehold av dekke/fasade pd balkonger (over/under veranda) i lille- og store-
blokka (2025)

Rens av ventilasjons anlegg (2025) (TT Teknikk som skal utfgre dette ber oss minne dere
pa viktigheten av & holde ventiler i leilighetene 8pne. Stenges ventilene, er det fare for

oppblomstring av svartsopp i leiligheten. Dette kan igjen fgre til spredning av sporer til alle
leilighetene som bruker dette anlegget.)

Kommende 10-3rs periode

Start pa utskifting av vinduer

Styret i Bjornekollen Borettslag A/L

Arsmeldingen er godkjent av styret.



Resultatregnskap Bjornekollen Borettslag A/L, 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 1 5 868 304 5115 021 5623 858 6 375 451
Annen driftsinntekt 2 1583 114 1572494 2150 152 1611 000
Sum driftsinntekter 7451 418 6 687 515 7774010 7 986 451
Utgifter
Lennskostnad 3 532 531 621 980 565 375 565 375
Annen driftskostnad 4 5018 552 4615 859 4809 723 4 870 250
Vedlikehold, innkjgp 5 431595 767 195 500 000 500 000
Pakostning, rehabilitering, investering 6 1237 257 6 627 691 1200 000 2 000 000
Arets avskrivninger arbeidsmaskiner 0 13 861 0 0
Arets avskrivninger driftsl@sare, inventar 0 374 522 0 0
Sum driftskostnader 7219934 13 021 108 7 075098 7 935 625
Driftsresultat far finansposter 231 484 -6 333 593 698 912 50 826
Finansielle poster
Finansinntekt 7 51 880 39 371 35 000 40 000
Finanskostnad 8 1254 898 657 309 1025 000 1435 000
Sum finansposter -1203 018 -617 938 -990 000 -1 395 000
Ekstraordinaere poster
Arsresultat 12 -971 534 -6 951 531 -291 088 -1344 174

Bjernekollen Borettslag A/L




Balanse Bjornekollen Borettslag A/L, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 202212

Eiendeler
Anleggsmidler:
Varige driftsmidler
Bygninger/tomter 9 5522 611 5522 611
Driftsl@s@re, inventar, verktay, kontor ol -1 000 -1 000
Sum varige driftsmidler 5521 611 5521 611
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 5521 611 5521611
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 102 339 14 790
Andre fordringer 10 325792 414 193
Sum fordringer 428 131 428 983
Bankinnskudd, kasse o. 11 706 301 2638 588
Sum omlgpsmidler 1134 431 3067 571
Sum eiendeler 6 656 043 8589183

Bjernekollen Borettslag A/L




Balanse Bjornekollen Borettslag A/L, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 202212

Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Innskutt andelskapital 12 11 200 11 200
Opptjent egenkapital
Udekket tap 12 -20 905 036 -19 933 502
Sum egenkapital -20 893 837 -19 922 302
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 13,16 25 846 073 26 771 848
@vrig langsiktig gjeld 14 978 000 978 000
Sum langsiktig gjeld 26 824 073 27 749 848
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 497 372 571 448
Palapt ferielgnn -4 145 0
Forskudd felleskostnader 73 747 54 183
Annen kortsiktig gjeld 15 158 832 136 006
Sum kortsiktig gjeld 725 806 761637
Sum gjeld 27 549 879 28 511 485
Sum egenkapital og gjeld 6 656 043 8589 183

Bjgrnekollen Borettslag A/L

Sted:

, dato:

Sven Erik Stor-Re
Styreleder

Kaya Mariken @stlyngen Tonn
Styremedlem

Henning Ulf Hverven

Styremedlem

Jorunn Ulvestad
Styremedlem

Morten Engelhardt Schiiffner Dahl

Styremedlem

Bjernekollen Borettslag A/L




Noter Bjornekollen Borettslag A/L

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsoppgjgret er avgitt i samsvar med lov om borettslag av 6. juni 2003 nr. 39, med forskrift av 30.06.05 nr. 745 med ikrafttredelse 01.01.06 om &arsregnskap
og arsberetning for borettslag og regnskapsloven av 17. juli 1998 nr 56.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Bygninger aktiveres i regnskapet til kost. Det gjgr ogsa utvidelser og pakostninger som ikke er vedlikehold av bygningene
Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset gkonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler vurderes til lavest av

anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for forventet tap.

Avskrivningssatsen for bygninger settes til null. Dersom borettslaget ikke har gjennomfart faktisk vedlikehold, eller har en plan for vedlikehold, som oppveier
verdiforringelse pa bygningene, skal borettslaget regnskapsfare en tilsvarende avsetning.

Inntekter er resultatfart nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palepte kostnader som strgm, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsferes etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfgrt.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Felleskostnader 3781073 3 568 102 3652 358 4070 451
Avdrag ordinaere lan 1011 168 1138 277 1011 500 870 000
Renter ordinzere lan 1076 063 408 642 960 000 1435000

Sum 5868 304 5115021 5623 858 6 375 451




Noter Bjornekollen Borettslag A/L

Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Salg nekler/handsendere 1200 1600 1 500 1500
Brensel 1007 928 1007 928 1 600 000 1008 000
Garasjeinntekter 106 000 116 400 105 600 110 000
Oppstillingsplass 96 900 86 600 98 400 107 000
Utleie plass til mobilantenne 178 175 203 435 176 000 176 000
Neeringslokale 90 956 75273 87 552 94 000
Lagerleie 53 416 50 124 50 100 54 500
Vaskeriinntekter 19 955 15750 15 000 15 000
Bod 26 084 15 384 16 000 45 000
Ekstraordinzer innbetaling av felleskostnader 2500 0 0 0
Sum 1583 114 1572 494 2150 152 1611 000
Note 3 - Lennskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Lann til ansatte 0 0 193 000 193 000
Feriepenger 0 0 0 22 500
Lenn 173 078 202 275 0 0
Palgpte feriepenger 22 605 26 750 22 500 0
Styrehonorar 249 200 298 400 260 000 260 000
Andre honorarer 21 840 18 600 20 000 20 000
Arbeidsgiveravgift 62 621 73 090 66 700 66 700
Arbeidsgiveravgift feriepenger 3187 3772 3175 3175
Refusjon sykelann 0 -906 0 0
Sum 532 531 621 980 565 375 565 375

Gjennomsnittlig antall ansatte 2022: 1
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Note 4 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Strem nett/kraft 322602 308 514 300 000 300 000
Strem garasjer 6 955 0 0 0
Strem el .kjele 56 953 428 257 400 000 100 000
Propan/gass 1 868 547 1367 592 1200 000 1 500 000
Driftsavtale gass/strem 244 398 52 385 200 000 200 000
Vann- og avlgpsavgift 663 678 553 375 664 050 800 000
Renovasjon 289 673 280 647 289 350 290 000
Containerleie 15990 16 211 40 000 20 000
Kabel-tv (og ev. bredband) 435 050 664 465 724 523 620 000
Forsikring 379730 328 042 360 850 335000
Forvaltning og revisjon 218 842 215147 222 700 233 000
Innbetalingsservice 4292 4292 4750 4750
Juridisk radgivning/bistand 25000 0 0 0
Serviceavtaler 0 4250 0 0
Kontingent ABBL 57 500 57 500 57 500 57 500
HMS 5483 5148 0 6 000
Vakthold 0 64 796 70 000 0
Overvakning 98 412 0 0 108 000
Sngbrayting/straing/feiing 95174 74 662 65 000 75 000
Drift, reparasjon maskiner 502 4 657 7 500 7 500
Matteservice 29 880 25123 28 000 28 000
Renhold 139 365 124 550 135 000 145 000
Utgifter v/styret 27773 15900 16 000 16 000
Rekvisita, porto, mm 10 500 4344 5000 5000
Datautgifter o. 12 250 11 085 3000 3000
Fellesarrangement/dugnad 2202 4789 5000 5000
Gebyr 7 801 -2610 8 000 8 000
Blomster/gaver 0 2740 2500 2500
Diverse 0 0 1000 1000
Sum 5018 552 4615 859 4809 723 4870 250
Note 5 - Vedlikehold, innkjop
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Snekkerarbeid, materialer 0 8 654 0 0
Materialer, redskap, verktay 12 628 17 861 0 0
Laser, ngkler, ringeanlegg 8 891 1662 0 0
Skilt 1098 0 0 0
Vedlikehold bygg 76 308 24 953 0 0
Port 24 400 0 0 0
Tak 0 2880 0 0
Overvakning 3768 6 038 0 0
Rarleggerarbeid, materialer 41 983 43 138 0 0
Ventilasjon 0 227 804 0 0
VedlikeholdVVS 0 45 408 0 0
Elektriker, materialer 24 169 0 0 0
Lyspeerer, lysrer, sikringer ol 6 461 0 0 0
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Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Note 5 - Vedlikehold, innkjop
Vedlikehold elektro -3285 3023 0 0
Grentanlegg, fellesareal 50 905 43 107 0 0
Sand, pukk, salt 5084 2 369 0 0
Lekeplass, miljgtiltak 5275 0 0 0
Vaskeri 18 347 0 0 0
Fyringsanlegg 2138 104 203 0 0
Renovasjonsanlegg 49 864 46 383 0 0
Parkeringsanlegg 15 694 3194 0 0
Egenandel skade 30 000 -10 000 0 0
Brannsikringstiltak 57 868 57 250 0 0
Terrasser/balkonger 0 129 188 0 0
Redskap/vaktmesterbod 0 948 0 0
Driftsredskaper 0 853 0 0
Gressklipper 0 8 280 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 500 000 500 000
Sum 431595 767 195 500 000 500 000
Note 6 - Pakostninger, rehabilitering, investering
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Tak 0 0 0 2000 000
Rerleggerarbeid, materialer 0 6 615 271 0 0
Brannsikringstiltak 1237 257 0 1200 000 0
Rekvisista, porto, mm 0 12 420 0 0
Sum 1237 257 6 627 691 1200 000 2000 000
Note 7 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renter pa restanse 4035 1605 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 0 0 5000 0
Renter plasseringskonto 12179 3575 0 5000
Utbytte Gjensidige 35 666 34191 30 000 35000
Sum 51 880 39 371 35000 40 000
Note 8 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renteutgifter langsiktig lan 1254 898 657 309 1025 000 1435 000
Sum 1254 898 657 309 1025000 1435000

Note 9 - Bygninger/tomter

Regnskap 2021

Regnskap 2021

Bygninger 5410 141 5410 141
Garasjer 9600 9600
Tomter 102 870 102 870
Sum 5522 611 5522 611
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Note 9 - Bygninger/tomter

Byggear er 1959

Bygninger og tomter er bokfart til anskaffelsverdi pluss evt. pakostninger




Noter Bjornekollen Borettslag A/L

Note 10 - Andre fordringer

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Annen restanse 1 0

Periodisering kostnader 325 791 374 024

Erstatningsmessige skader 0 40 169
Sum 325792 414193
Kortsiktige fordringer

Note 11 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Bankinnskudd (driftskto) 438 455 1129689
Plasseringskonto 31+ 265 755 1503 575
Skattetrekkskonto 2 091 5324
Sum 706 301 2638 588

Skattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 12 - Egenkapital
Regnskap 2023-12 Regnskap 2022-12

Innskutt andelskapital 11 200 11 200
Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap

IB andre fond/udekket tap -19 933 502 -12 981 971
Fra arets resultat -971 534 -6 951 531
Sum andre fond/udekket tap -20 905 037 -19 933 502
Sum egenkapital -20 893 837 -19 922 302

borettslaget har pr 31.12 en bokfert negativ egenkapital/udekket tap. Dette oppstar ved utfering av sterre vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider fordi arbeidene
blir kostnadsfart og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved laneopptak og vil bli tilbakebetalt via felleskostnadene. Det
foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 13 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2023-12 2022-12

Pantelan 25 846 073 26 771 848
Sum 16 25 846 073 26 771 848

Det er stilt falgende pant: Lan med pant i borettslagets gnr/bnr. Tinglyst pant er kr 25.102.000,-
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Note 14 - Gvrig langsiktig gjeld

Balanse Balanse

2023-12 2022-12

Borettsinnskudd 978 000 978 000
Sum 978 000 978 000

Note 15 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Depositum 21 926 21 926
Skattetrekk 2091 5324
Arbeidsgiveravgift 4 356 4325
Palgpt arbeidsgiveravgift 3772 3772
Palapt arbeidsgiveravgift -584 0
Palgpte feriepenger 26 750 26 750
Palgpte renter 100 021 71514
Forskudd/overdekn medlemskrav 500 1408
Utleggskonto 0 986
Sum 158 832 136 006

Note 16 - Gjeld

Kreditor: Handelsbanken
Formal: Refinansierin + garasje
Lanenummer: 94907065604
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 5.65 %
Beregnet innfridd: 30.09.2041
Opprinnelig lanebelap: 27 137 871
Lanesaldo 01.01: 26 771 848
Avdrag i perioden: 925 775
Lanesaldo 31.12: 25 846 073
Saldo 5 ar frem i tid: 20 990 386

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94907065604

Ant. andeler Andel gjeld 31.12
1 319 811
2 302 003
3 293 027
1 284 630

32 254 517
11 252 200
20 219 046
6 217 743
1 204 822
1 195 376
3 193 855
27 187 485

Sum fellesgjeld

319 811
604 006
879 081
284 630
8 144 544
2774 200
4380920
1306 458
204 822
195 376
581 565
5 062 095
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Gjeld

Note 17 - Disponible midler

176 048
171 415
156 069
140 143
112 781

_ A A AW

Regnskap 2023-12

528 144
171 415
156 069
140 143
112 781

Regnskap 2022-12

Disponible midler per 01.01 IB 2305935 6929 771
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) -971 534 -6 951 531
Tilbakefgring avskrivninger 0 388 383
Fradrag for avdrag langsiktig lan -925 775 -25 175757
Opptak lan 0 27 115 068
Arets endring disponible midler -1 897 309 -4 623 837
Disponible midler UB 408 625 2305935




Resultat og balanse med noter for Bjgrnekollen Borettslag A/L.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Bjgrnekollen Borettslag A/L

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Sven Erik Stor-Re (sign.)

Morten Engelhardt Schiffner Dahl (sign.)
Henning UIf Hverven (sign.)

Kaya Mariken @stlyngen Tonn (sign.)
Jorunn Ulvestad (sign.)

14.02.2024
14.02.2024
14.02.2024
14.02.2024
14.02.2024



KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sarkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int i K

0306 Oslo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Bjarnekollen Borettslag A/L

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Bjarnekollen Borettslag A/Ls arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hagy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som faglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo

KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Bjgrnekollen Borettslag A/L tirsdag 05.03.2024 kl. 18:00 -
Styrerommet v/ Bjgrnekollen 31.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Styreleder Sven Erik Stor-Re

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
ABBL v/eiendomsforvalter Mohammad Naveed

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Vedtak:
Til stede var 19 andelseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert 4 fullmakter, totalt

23 stemmeberettigede
Fra ABBL mgtte Mohammad Naveed

Tatt til orientering.
1.4 Valg av en andelseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Johanna Dahl Bryne

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Godkjent.

2. Styret informerer

Vedtak:
Tatt til orientering.

3. Arsregnskapet 2023

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Underskuddet kr 971.534 overfgres til konto for udekket tap.
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4. Ansvarsfrihet for styret

Vedtak:
Ansvarsfrihet for styret, ble godkjent.

5. Godtgjogrelse til det sittende styre

Vedtak:
Godkjent.

6. Saker fra styret

6.1 Vedlikehold tak- opptak og refinansiering av eksisterende 13n

OPPTAK OG REFINANSERING EKSISTERENDE LAN OG IVERKSETTING AV PROSJEKT VEDR.
TAKOMLEGGING I BJORNEKOLLEN BORETTSLAG

Etter enkle lekkasjer og sterke anbefalinger fra teknisk avdeling i ABBL ser vi oss ngtt til a
skifte takdekke i begge blokkene.

Vi har i denne sammenheng hentet inn anbud fra flere aktgrer, med priser fra 1,4 MNOK til
2,8 MNOK. Vi har falt for valget av Lommedalen Blikkenslageri og Stillasutleie AS, som vil
ligge p& mellom 1,5- 2,0 MNOK pa hele prosjektet. Prosjektet vil bli utfgrt i mai/juni 2024.

Vedtak:

Andelseierne i Bjgrnekollen borettslag gir herved styret fullmakt til opptak av nytt I&n,
(samt refinansiering av eksisterende 18n) for & finansiere utskiftning av tak i Bjgrnekollen
borettslag.

Takrehabilitering
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 3 inngf% avtale med Lommedalen Blikkenslageri
og Stillasutleie AS om takrehabilitering. Samlet budsjettramme for prosjektet er 2 MNOK

Saken krever simpelt flertall av fremmgtte andelseiere.

Finansiering

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til nedvendig l1&neopptak pa kr 2 000 000. Lanet
vil vaere et annuitetslan med nedbetaling over 30 ar med flytende rente. Det godkjennes
at borettslagets eiendom pantsettes for ytterligere kr 2 000 000. Snitt gkning pr enhet pr
mnd. vil da veere kr 120. I tillegg gir generalforsamlingen styret fullmakt til refinansiering
av eksisterende 1an samt nytt 1an.

Snitt gkningen pr enhet vil vaere 120,- pr mnd. ved dette I8net.
Enstemmig vedtatt.

6.2 Regelendring- Husordensregler-I11II. FELLESAREALER UTE

Regelendring- Husordensregler-1II. FELLESAREALER UTE
Folgende forslag merket med bldtt legges til som femte avsnitt

Biler — parkering

Det er ikke tillatt & parkere foran blokkene. Dispensasjon gjelder kun for de kategorier
som er angitt pd skiltene, samt for av- og palessing. Parkering skal kun foregd pa de
oppmerkede parkeringsplassene. Dette gjelder ogsa for besgkende med bil. Beboere og
gjester skal ha synlig p-bevis i bilens frontrute. Manglende p-bevis kan fgre til
parkeringsgebyr.
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P-bevis fas av styret.

Ovennevnte gjelder ogsa mopeder/motorsykler (unntatt p-bevis). Motorsykling er ikke
tillatt rundt husene eller pa garasjetaket.

Borettslaget har angitte plasser med mulighet for lading av el-bil. P& p-plasser med
elektrisk uttak er det kun lov med motorvarmer eller kupevarmer. For annet bruk ma det
sgkes styret.

«Langtids-parkerte kjoretay (over 2 uker) m& veere i kjgrbar stand og ha gyldig
registrering.

Alle beboere som skal p8 langtidsreise/fravaer, og har kjoretgyet stdende p8 borettslagets
eiendom i over 1 mnd, skal avtale skriftlig med styret i god tid for avreise. Ellers vil
kjoretgyet bli tauet bort for eiers regning og risiko.»

Vedtak:
Styrets innstilling godkjennes.

Enstemmig vedtatt.

6.3 Vaskeriet
VASKERIET

Betalingslgsning vaskeriet: Vaskeriet har en betalingslgsning med mynter for @ bruke
maskinene. Det deponeres ca 1 000,- maneden til en spesiell konto satt opp hos Nordea.
Derfra blir pengene overfgrt til var konto i ABBL. Det er inntekter pa ca. kr. 15 700 pr ar.
Det narmeste stedet for & deponere mynter i banken er pa Trekanten handlesenter i
Asker. Annen hver maned deponeres myntene der. Styret har utredet forskjellige
betalingslgsninger, men basert pa den lave inntekten fra vaskeriet vil kostnaden vaere
altfor hgy sammenlignet med inntekten vaskeriet genererer. Styret har derfor fglgende
forslag:

Forslag 1.

Vaskeriet legges ned og omradet omdisponeres og gjgres om til boder eller annet lokale
for utleie som vil generere mer inntekt enn vaskeriet.

Forslag 2.

Alle boenheter far ett paslag i husleien pdlydende kroner 15 pr maned og vaskeriet bestar
som i dag med tilgang og fri bruk for alle beboere. Det gir en inntekt pa kroner 20 700,-
pr &r (115 enheter).

Og utfases etter hvert som maskiner og tgrkerom blir defekte.

Vedtak:

Forslag 2 ble godkjent med tilleggstekst:

Generalforsamlingen vedtar a8 beholde vaskeriet som det er i dag, med tilgang og fri bruk
for alle beboere. For 8 dekke kostnadene foreslar styret en gkning i husleien pa kr 15 per
maned per boenhet. Dette vil gi en &rlig inntekt pd kr 20 700 (115 enheter). Samtidig vil
vaskeriet fases ut gradvis etter hvert som maskiner og tgrkerom blir defekte.

Styret gar samtidig inn for & undersgke hva rommene evnt. kan brukes til senere, samt
utrede forventede kostnader ved dette. Forslaget legges sdledes fram ved
generalforsamling.

12 stemmer for - vedtatt
11 stemmer imot

7. Budsjettforslag for 2024
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Vedtak:
Tatt til orientering.

8. Vaig

8.1 Valg av styreleder
Sven Erik Stor-Re gnsker ikke gjenvalg.

Morten Dahl gnsker & stille som styreleder.

Vedtak:
Morten Dahl ble valgt som styreleder for 2 ar. P& valg i 2026.

8.2 Valg av styremedlemmer
Jorunn Ulvestad ikke pa valg (valgt for 2 ar i 2023)

Kaya Tonn pa valg, 2 &r, stiller til gjenvalg.
Margaret Bersvendsen 1 3r, for Morten sin plass som styremedlem.

Vedtak:
Kaya Tonn ble valgt som styremedlem for 2 ar. P3 valg i 2026.

Malgorzata Sypniewska Bersvendsen ble valgt som styremedlem for 1 - ett ar.
P& valg i 2025.

8.3 Valg av varamedlemmer
Folgende varamedlemmer er pa valg:
Dag Kristian Borthen

Lars Inge Ritland Jgrgensen

Margaret Bersvendsen

Vedtak:
Johanna Dahl Bryne meldte seg som varamedlem for 1 &r under arsmgte.

Etter avstemming ble falgende varamedlemmer valgt under arsmgte for 1 - ett ar:
Dag Kristian Borthen

Johanna Dahl Bryne

Sven Erik Stor-Re

Pa valg i 2025

8.4 Valg av valgkomité
Forslag er at styret fortsatt star som valgkomite.

Vedtak:
Styret fortsetter som valgkomite.

8.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Vedtak:
Styreleder valgt som representant til ABBLs generalforsamling.

Styret velger internt et medlem til som representant til ABBLs generalforsamling.
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Protokoll for Bjgrnekollen Borettslag A/L

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Sven Erik Stor-Re (sign.) 07.03.2024
Protokollvitne Johanna Dahl Bryne (sign.) 11.03.2024



HUSORDENSREGLER
for

A/L BJIRNEKOLLEN BORETTSLAG

(endret pa ordinaer generalforsamling 18. april 20@2april 2003,
7. mai 2007, 16.april 2008, 28. mars 2011 og 8l 2p45)

Hver enkelt borettshaver er medansvarlig for abhidesnsreglene blir fulgt. De skal sikre den erkbkboer ro,
orden og hygge i hjemmet. Leilighetene skal bridtigsat andre leieboere ikke sjeneres.

Meldinger og rundskriv som medfalger Velkomstheftef betrakte som tillegg til husordensreglenikeledes
vil eventuelle fremtidige meldinger som Styret koermed angéende leilighetens vedlikehold og biiu&
betrakte som slikt tillegg.

Brudd pa husordensreglene meddeles Styret skriftigerlig alvorlige forhold og/eller gjentagelgkan medfare
oppsigelse.

Beboerne plikter & orientere seg om forhold sondabguk av leiligheten og fellesarealene. Videiktet

beboerne a gi beskjed til Styret/Vaktmester umioaelhvis skader eller farlige situasjoner oppstar

I. LEILIGHETENE

Ro i leiligheten
Det skal veere ro i leiligheten fra kl. 22.00 til R6.00.

Vesentlig stgy slik sorhoring, pussing, bankingog lignende, forstyrrende sang og musikk, skag igkje
utenfor fglgende tidsrom:

hverdager kl. 07.00 — 19.30
lgrdager kl. 11.00 — 18.00
sgn- og helligdager ikke tillatt.

Det er tillatt & bruke vaskemaskin/tarketrommelizgkmaskin fram til kl. 21.00.

Hund, katt

Det er anledning til & sake styret om & holde homéatt.

Hunder skal luftes i band langs veikanten elldwigen bak blokk 1.

Avfgring skal plukkes opp og hundeeier ma varieftelgypa, slik at det ikke urineres p& samme btet dag.
Dette gir stygge flekker pa gresset. Lekeomrad&akikke brukes til lufting. Dyreholdet skal ikkesre til
sjenanse for andre beboere.

Alle hunder som ferdes pa vart omrade, inklusivdarpa besgk, skal alltid holdes i band. Ogsa ededles i
oppgangene.

Bad, WC, kraner oq ledninger

Borettshaverne skal sgrge for at ungdig pipingfgusigrene unngas.
Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet.

Viktig: Fett og/eller kaffe-/tegrut ma ikke temmes i vali&r sluk.
Skyll en gang i mellom med salmiakk og vanann for at avigpsrgrene ikke skal stoppes tilistév

rar springer og stoppekranen ikke kan stenges rmaesainme, bgr man surre et handkle eller lignende

rundt stedet med en snipp av handkledet hengertlevasken eller i en bgtte slik at vannet samles
opp.



Luke pa baderom

Hensikten med baderomsluken er & gi adkomst sjakten. Denne luken ma derfor ikke tildekkes vedntidig
oppussing med fliser, tapet eller lignende.
Fast inventar

Viktig: Utskifting av radiatorer og rgropplegg kan barené sted etter Styrets godkjennelse. Videre
ma slikt arbeid utfgres utenom fyringssesongem,sdi perioden juni — medio september.

Kjgkkenvifter
I henhold til brannforskriftene er det strengt fadba koble kjgkkenvifter til friskluftanlegget.

Veggdyrkontroll

Beboerne ma gyeblikkelig melde fra til Styret hiis er mistanke om veggdyr, kakerlakker eller lighei en
leilighet. Styret skal ha uhindret adgang til éefa inspeksjon i leilighetene for & konstateredatfinnes
veggdyr eller annet utgy.

Hvis det er pavist veggdyr eller annet utay i tgiktten, ma beboeren for egen regning fa leilighesagjort,
eventuelt rette seqg etter de palegg som Styrebgifa dette utfart.

Fremleie

Borettshaver ma bebo leiligheten i minst ett (1jgdirdet kan sgkes om fremleie. Fremleiesgkna#jgotav
Styret ma foreligge far fremleie kan finne stederfleie kan innvilges for ett (1) &r ad gangen.kiaal
fremleietid er to (2) &r, med mindre det foreliggpesielle forhold.

Borettshaveren har ansvar overfor Borettslagetefieentuelle skader eller ulemper som fglge av feéml
Borettshaver plikter & underrette fremleier om dsnsreglene, og fremleier plikter pa sin sidette reeg etter
disse.

Lufting av sengetay/tekstiler

Pa vestsiden av blokkene er lufting ut fra balkowgikke tillatt. Pa gstsiden av blokkene kan hgftav gangtay
og sengetay forega til kl. 10.00. Banking og migtma ikke forekomme ut fra balkongene eller i p&p
oppgangene. Bankeplassen i "Dumpa” er avsatiki gjgremal, og den kan benyttes i falgende tiasro

hverdager kl. 07.00 — 19.30
lardager/dager fagr helligdager kl. 08.00 — 18.00

Tay som tgrkes pa balkongen ma ikke henge hgyerestthverket.

Balkonger

Viktig: For & hindre korrosjon i betongen er det i balkakgig —vegger montert strgamband i en avstand av ca.
57 cm, malt fra balkongens ytterkant. Ved montpdn utstyr i disse omradene er det ytterst viatig
strembandet ikke bergres. | motsatt fall kan destipkortslutning som bryter den katodiske
beskyttelse som strgmbandet gir. (se ogsa ABBLgenimgsanvisning som medfalger Velkomstheftet)

Av sikkerhetshensyn skal alle blomsterkasser ptassgi innsiden av balkongene. Spyling av balkoage#
bare skje i samrad med beboerne i leilighetenerunde

Markiser

Markiser kan bare settes opp etter Styrets godkjsan

Parabolantenner

Det er ikke tillatt & montere parabolantenner gikdngene eller pa taket av blokkene.

Mating av fugler

Mating av fugler skal skje slik at dette ikke faaker tilsaling av naboers balkong etc.
Mating av dyr pa fellesomradene skal ikke forekomdeedet trekker mus og rotter til eiendommen.



Grilling

Det er ikke tillatt & benytte kullgrill pa balkonge Det er lov med gass og elektrisk grill.
Ved bruk av gassgrill skal gassvettreglene fglges.

* Plasser aldri gassbeholdere i kjelleren eller ramdm under bakken.

» Sprg for at gassbeholderen star oppreist og ikkeitsiatt for sterk varme eller sterk sol.

«  Veer p& vakt mot lekkasjer. Apen ild, rayking eberelektrisk gnist kan tenne p& gassen slik at den
eksploderer.

« Sjekk slange og koblinger for lekkasjer jevnlig.teagjar du ved & pensle pa konsentrert sdpevaim. N
du apner for gassen vil det danne seg sapebohidézldasjen er.

e Bruk bare slanger som er egnet for bruk til gakgt Sprukne eller gdelagte slanger med en gangy. De
er ikke lov til & bruke slanger som er lengre erfnrtieter. Bruk slangeklemmer for & feste slangen.

» Hold alltid en tent fyrstikk klar n&r du &pner fgassen. Steng for gassen nar du ikke skal brukeTden
ogsa av regulatoren hvis det er lenge til du skalkd gass igjen.

» Hvis det begynner & brenne i nzerheten av gasstezkaldsteng for gassen ved & vippe over knappen pa
toppen av regulatoren. Hvis det er forsvarlig bwodsa flytte beholderen vekk fra brannen.

» Sprg for at gassapparatet og beholderen er i godl stkke prev a reparere skader pa gassbeholderen
selv. Overlat til propanforhandleren & gjgre kolhtng eventuelt vedlikehold av gassapparater og

gassanlegg.
e Les bruksanvisningen ngye far du tar gassappargtgassanlegg i bruk. Spar forhandleren hvis du er
tvil om noe.
Il. FELLESAREALER INNE
Renhold

Renhold av trappeoppganger og fellesarealer utaredt innleid firma. Borettshaverne skal holdeesi
kiellerboder rene. | henhold til brannforskriftesredet strengt forbudt & oppbevare brann- og ekgpisfarlige
stoffer i bodene/felles oppbevaringsrom.

Sappel

Ved hver ytterdgr er det et sgppelrom med beholiderdeponering av henholdsvis husholdningsavfglptast.
Alt husholdningsavfall skal pakkes forsvarlig imar flet legges i de respektive beholderne. Detker tikatt &
kaste brennende ting (sigarettstumper og lignealiie) selvantennende gjenstander (malerfiller t@jdall og
lignende). Annen sgppel skal ikke hensettes utegifer i sgppelrommene. Sgppelrommene skal hofb
ngkkelen er den samme som til ytterdgren.

Gamle planter og juletraer kan legges i skraningedmst for "storblokka". For & bli kvitt annen tyaefall ma
det avtales med vaktmesteren. Se punkt om avfaltktbéng i velkomsthefte.

Opphold i trappeoppgangene

Ungdvendig opphold i trappeoppgangene er ikkdttilBeboerne henstilles om & veere mest mulig lyeliasi
lukking av darer til entréer og balkonger, samt fexdsel i oppgangene etter kl. 22.30.
Fottgy ma ikke plasseres i trappeoppgangene.

Dgrer

Dgrer til takterrassen og kjellerbodene skal allbere 1ast.
Dette gjelder ogsa darer til sykkelbod og lignende
Ytterdgrene skal alltid veere last.

Barnevogner, skiutstyr etc.

Det er ikke tillatt & sette fra seg ski, kjielkeykler etc. i trapperommene eller i gangene. Slitktyr skal settes
inn i de dertil bestemte rom — ogsa for kortere tid
Vaskeriet

For bruk av vaskeriet gjelder egne regler som wigéf Velkomstheftet.
Bare beboere bosatt pa Bjgrnekollen har adgadgoinytte vaskeriet.



Garasjene
For bruk av garasjene og de faste parkeringsplasgjeider egne regler.

[l FELLESAREALER UTE

Biler — parkering

Det er ikke tillatt & parkere foran blokkene. spasjon gjelder kun for de kategorier som er fp§iskiltene,
samt for av- og palessing. Parkering skal kunganga de oppmerkede parkeringsplassene. Dettiegjesa
for besgkende med bil. Beboere og gjester skayhigggp-bevis i bilens frontrute. Manglende p-bekié fare
til parkeringsgebyr.

P-bevis fas av styret. Beboere kan fa eget klistrkmmsom p-bevis.

Ovennevnte gjelder ogsd mopeder/motorsykler (uhpthevis). Motorsykling er ikke tillatt rundt huse eller
pa garasjetaket.

Borettslaget har ingen ladestasjoner for el-bfér p-plasser med elektrisk uttak er det kun lov metbrvarmer
eller kupevarmer. For annet bruk ma det sgkeststyre

Lek

Ball-lek kan bare forega i "Dumpa”. Lek og sykling ikke forekomme rundt de parkerte bilene.

Bjgrnekollen, 18. april 2002

Styret



A/L BJORNEKOLLEN BORETTSLAG

ALLE POSTKASSER SKAL MERKES MED SKILT SOM STYRET
BESORGER VEDERLAGSFRITT. LIKELEDES BES@RGER STYRET

SKILT TIL DORKLOKKEN.

VENNLIGST ANGI PA DETTE ARKET HVILKE(T) NAVN DUDERE
@NSKER PA SKILTENE OG LEGG DET | STYRETS POSTKASSE
OPPGANG 23 (VASKERIINNGANGEN — INNGANG FRA PARKHRGS-

PLASSEN) SA SNART SOM MULIG.

NAVN PA POSTKASSE: ...t e,
NAVN PA DBRKLOKKE: .......ccoiiiitiiiiii oo

OPPGANG: .............e..

PA FORHAND TAKK FOR RASKT SVAR!



BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter spknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gdtt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med

regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre giennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges spknad om ferdigattest.

Hva gjar jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.




VEDTEKTER
FOR
A/L BJJRNEKOLLEN BORETTSLAG
tilknyttet
ASKER OG BARUM BOLIGBYGGELAG A/L
vedtatt pa konstituerende generalforsamling 12.04.62
med endringer av 29.03.78, 07.01.82, 12.04.82, 08.04.92, 14.04.93.
Revidert iht. ny lov om burettslag av 6. juni 2003 nr. 39,
pa ekstraordinzar generalforsamling 24.11.05.

Endret pa ordinar generalforsamling 28. mars 2011, 28. mars 2012 og 6. april 2016.
Sist endret pa ordinzr generalforsamling 06. mars 2018

§ 1. Navn, lagsform, formal og forretningskontor
A/L Bjgrnekollen Borettslag er et andelslag som har til formal & skaffe andelseierne bolig ved a erverve eller
foresta oppfaringen av boligbygg og stille boliger i slike bygg til andelseiernes disposisjon. Laget har
dessuten til formal & erverve eller foresta oppferingen av andre bygg enn boligbygg, herunder garasjer, nar
de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nar utleie av lokalene i slike bygg skal skije i
sammenheng med lagets gvrige virksomhet.
Forretningskontoret er i Beerum kommune.

Borettslaget er tilknyttet Asker og Baerum Boligbyggelag A/L, som er forretningsfarer.

§ 2. Andeler - Ansvar
Andelene skal vere pa ett hundre kroner.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

§ 3. Andelseiere
Borettslagets andeler kan bare eies av enkeltpersoner som er medlemmer i Boligbyggelaget. Eies en andel av
flere ma alle eierne vaere medlem i boligbyggelaget. Andre enn disse kan kun erverve andeler i henhold til
8 4-2 i borettslagsloven. Ingen kan eie mer enn én andel.
Med unntak av det som fglger av vedtektene § 6, ma alle som eier andel i borettslaget bo i boligen.
Bare den som bor eller skal bo i boligen kan bli eier av sameiepart i andel i borettslaget. Dette gjelder likevel

ikke hvor sameiepart er ervervet ved arv. Eier flere en andel sammen, skal det regnes som overlating av
bruken av boligen dersom en eller flere av eierne ikke bor i boligen, se § 6.

8 4. Boretten



Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i laget og rett til & nytte fellesareale til det de er tenkt eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Boretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for gvrige beboere.
Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt.

Andelseieren kan si opp boretten med frist pa minst 6 maneder, jfr borettslagsloven §5-21.

8 5. Parkeringsplasser

Parkeringsplassene, bade betalingsplasser og gratisplasser, skal ikke benyttes til hensetting av hengere og
uregistrerte kjgretay.

§ 6. Utleie/overlating av bruken

Med godkjenning fra styret kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre for opp til tre ar
dersom andelseieren selv eller en person som er et medlem av brukerhusstanden og som er andelseierens
ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier, jfr.
borettslagsloven og vedtektene her.

Andelseieren kan ellers med godkjenning fra styret overlate bruken av hele boligen dersom
1. andelseieren er en juridisk person, eller
2. andelseieren skal veere borte midlertidig som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner, eller
3. minst én av husstandsmedlemmene som overtar bruken, er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller dennes ektefelle, eller
4. det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller husstandsfelleskapsloven §
3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. I tilfellene som er nevnt i
punktene 1 til 4, kan godkjenning nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier, jfr. borettslagsloven §
4-4,

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Ved vurderingen av om det foreligger saklig grunn som nevnt i denne bestemmelsen, har styret rett til &
kreve fremlagt opplysninger om den eller de som skal overta bruken av boligen. Har laget ikke sendt svar pa
en skriftlig seknad om godkjenning av ny bruker av boligen innen en maned etter at sgknaden er kommet
frem til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

8 7. Andelseiers vedlikeholdsplikt
Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand.

Andelseieren skal vedlikeholde slikt som vinduenes innside, innside av dgrer mot fellesareal, innside av
balkongdar, rar, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater i boligen. Innsiden av balkongene
skal ogsa vedlikeholdes av andelseieren. Andelseieren skal likevel ikke utfere starre vedlikeholdsarbeider pa
balkongen. Dette paligger borettslaget. Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter ikke fasaden innenfor
balkongen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rer, ledninger,
inventar, utstyr, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,



benker og innvendige dgrer og vinduer med karmer, men ikke utskiftning av vinduer og ytterdgrer til
boligen, eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rar eller
ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Uavhengig av det som er nevnt ovenfor, har borettslaget ansvar for utskiftning av sluk, samt vedlikehold og
utskiftning av sikringsskap.

Andelseieres vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.
Unnlatelse av & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller & avverge
ulemper er & anse som mislighold av andelseierens forpliktelser overfor borettslaget, og kan medfgre
erstatningsansvar, jfr. borettslagsloven 88 5-13 og 5-15.
Alt arbeid som péligger andelseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende forskrifter.
Andelseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§ 8. Borettslagets plikter
Borettslaget skal:

a) Vedlikeholde og forvalte de delene av bygningene og eiendommen som ikke er underlagt
andelseiernes vedlikeholdsplikt, herunder grgntarealer, beplantninger, veier, lekeplasser,
biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art.

b) Utskiftning av boligenes ytterdagrer og vinduer mot fellesarealene skal besgrges av borettslaget.

c) Borettslaget skal vedlikeholde felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligene. Laget har rett til & oppfare slike installasjoner i boligene dersom dette ikke er til
vesentlig ulempe for andeleieren. Der det er ngdvendig med bygningsmessige inngrep for a skaffe
tilgang til ovennevnte installasjoner, er borettslaget kun ansvarlig for etterarbeider tilsvarende
utbedring av selve inngrepet med tilbakesetting til ordinzr, enkel standard. Eventuelle pakostninger
eller utbedringer utover det som her er nevnt, ma bekostes av andelseieren, uansett hvilken standard
boligen var i far inngrepet fant sted.

8 9. Forandringer av bygning eller bolig
Andelseiere ma ikke uten godkjennelse fra borettslagets styre gjare bygningsmessige forandringer vedrar-
ende bygningen eller boligen, sette opp skillevegger og lignende, flislegge balkong, eller sette opp radio- og
TV-antenne/parabol, markiser m.m.
8§ 10. Overfgring av andel

En andelseier har rett til & overdra sin andel etter reglene i lov om borettslag.

Knytter det seg borettsinnskudd til andelen, kan andelen ikke gyldig overdras eller erverves uten at
erververen samtidig overtar rettighetene til borettsinnskuddet.

8 11. Godkjenning av ny andelseier



Den som har ervervet en andel, ma godkjennes av styret for at ervervet skal bli gyldig overfor laget. Styret
kan ikke nekte godkjenning uten saklig grunn.

Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med § 3 i disse vedtekter.

Far godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen, har
erververen ikke rett til & ta boligen i bruk.

Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham og overdrageren skriftlig melding om
dette innen 20 dager etter at det mottok sgknaden om godkjenning.

Har styret ikke innen fristens utlgp gitt melding med opplysninger som nevnt i fjerde ledd, er erververen i
alle tilfelle a anse som godkjent.

§ 12. Forkjgpsrett

Dersom en andel overdras, har andelseierne i borettslaget og dernest andelseiere i bolighyggelaget — utpekt
av boligbyggelaget - og dernest Baerum kommune - forkjgpsrett. Borettslagets styre skal sgrge for at de
forkjopsrettsherettigede far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende. Oppfordring om & gjare
forkjgpsretten gjeldende skal kunngjares i minst én avis som er vanlig lest pa stedet, samt for andelseierne i
borettslaget ogsa ved oppslag og/eller internt rundskriv. Dersom flere andelseiere i borettslaget gnsker a
gjere forkjgpsretten gjeldende skal styre utpeke den forkjgpsrettsberettigede etter falgende poengkriterier:

Husstandsmedlem over 18 ar — 4 poeng
Husstandsmedlem fra 7 til 18 ar — 3 poeng
Husstandsmedlem fra O til 7 ar — 2 poeng

Botid i borettslaget — 1 poeng pr. kalenderar

Ved poenglikhet vil avgjgrelsen skje ved loddtrekning

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar en andel gar over til ektemake, til andelseiers eller ektemakens
slektning i rett opp- og nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sgsken eller til andre som i de siste to arene har tilhgrt ssmme husstand som den tidligere eier. Forkjaps-
retten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen gar over pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
nar et husstandsmedlem tar over andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapsloven § 3.

Borettslagets frist for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 - tjue kalenderdager fra laget fikk skiftlig
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysninger om pris og andre vilkar.

Fristen er 5 - fem hverdager dersom laget har fatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varslet er kommet frem til laget minst 15 - femten kalenderdager, men ikke mer enn 3 - tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier. Med hverdager menes alle dager unntatt, lerdag, sendag og andre
helligdager samt 1. - og 17. mai. Laget kan kreve et vederlag pa opp til 5 - fem ganger rettsgebyret for a ta i
mot et forhandsvarsel, som nevnt i farste punktum. Dersom forkjgpsretten blir gjort gjeldende skal
vederlaget betales tilbake.

Nar laget har fatt melding om at andel har skiftet eier, er avhender bundet overfor forkjgpsrettshaveren.

Nar laget har benyttet forkjepsretten pa vegne av en av de forkjapsrettsberetigede skal krav om a fa overta
andelen settes frem skriftelig overfor avhenderen og erververen. Ved tvangssalg er det nok at kravet blir satt
frem for erververen.

Forkjepsrettshaveren har ikke plikt til 4 ta over heftelser pa andelen som ikke fglger av vedtektene. Ved bruk
av forkjepsretten kan laget kreve at den forkjepsrettsberettigede betaler et vederlag pa opp til 5 - fem ganger
rettsbelgpet.



Mot a fa overta boligen skal forkjgpsrettshaveren betale lgsningssummen senest 14 - fjorten dager etter at
lasningskravet ble fremsatt og lasningssummen er endelig fastsatt. Laget svarer for betaling av
lgsningsummen. Krav mot laget kan farst settes frem dersom forkjgpsrettshaveren ikke har betalt innen 14 -
fjorten dager etter pakrav, satt frem pa eller etter forfallsdagen.

Har boligen ikke veert tilgjengelig for befaring fer fristen for & benytte forkjgpsretten er ute, kan
forkjgpsrettshaveren si seg ubundet av lgsningskravet innen 2 - to uker etter at boligen ble overtatt. Sier
forkjgpsrettshaveren seg ubundet i samsvar med farste punktum, faller lagets ansvar for betaling av
lgsningssummen bort.

§ 13. Mislighold

Hvis en andelseier vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan vedkommende, med minst tre maneders
skriftlig varsel, palegges a selge andelen. Er ikke palegget etterkommet innen fristens utlgp, kan andelen
kreves solgt gjennom tvangssalg, jfr. lov om borettslag § 5-22.

Andelseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker og dennes besgkende eller andre personer
som han har gitt adgang til leiligheten eller eiendommen forgvrig.

Medfgrer andelseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
andelseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan borettslagets
styre kreve andelseieren utkastet far andelen er solgt, jfr. borettslagsloven § 5-23. Ogsa brukere av boligen
som ikke er andelseiere, kan pa tilsvarende vilkar bli begjeert utkastet,

jfr. lovens § 5-9.

§ 14. Styret

Laget skal ha et styre som skal besta av en leder og 3 andre medlemmer med 3 varamedlemmer.

Funksjonstiden for lederen og de gvrige styremedlemmer er to ar. Generalforsamlingen kan fastsette en
annen funksjonstid ved valget av styremedlemmet. Varamedlemmene velges for ett ar.

Boligbyggelaget har rett til & oppnevne ett styremedlem med varamedlem. Ellers velger generalforsamlingen
styremedlemmer og varamedlemmer. Lederen velges ved sarskilt valg. Styret velger innen sin midte
nestleder og sekreteer.

§ 15. Styrets vedtak

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gjgres med
mer enn halvparten av de stemmene som er gitt. Star stemmene likt, gjor mateleders stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak som inneberer en endring, ma likevel alltid utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har samtykket med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer,
treffe beslutninger om:

1 ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg eller grunn som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,



N

a oke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som fer har veert tenkt brukt til utleie, jfr.
borettslagsloven § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

a ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

tiltak ellers som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for laget pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene

o Ol h Ww

Vedtak om sammenslaing av andeler kan treffes av styret.

§ 16. Firmategning

Styret representerer laget utad og tegner lagets firma. Styret kan gi styremedlemmer eller forretningsfarer
rett til & tegne lagets firma. Slik fullmakt kan nar som helst trekkes tilbake.

8 17. Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen. Ordinar generalforsamling holdes
hvert ar innen 30. juni.

Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig. Likesa skal generalforsamlingen
innkalles ndr revisor eller minst to av andelseierne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig til andelseierne med varsel pa minst 8, hayst 20 dager.
Styret skal pa forhand varsle alle andelseierne med kjent adresse om dato for mgtet og om siste frist for
levering av saker som andeleierne gnsker tatt opp. Det skal dessuten gis skriftlig melding til boligbyggelaget.
Ekstraordinaer generalforsamling kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som dog skal
vaere minst tre dager. Saker som andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling, skal nevnes i
innkallelsen nar det settes frem krav om det innen fristen satt av styret. Skal et forslag som etter loven ma
vedtas med to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere nevnt i innkallelsen.

Styret kan kommunisere med alle andelserierne og leietakere elektronisk. Det er den enkelte andelseiers
ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen elektronisk adresse til styret vil
kommunikasjonene skje pr post.

§ 18. Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
Pa den ordinaere generalforsamling skal disse sakene behandles:

1. Konstituering.

Arsoppgjer, og i denne sammenheng spgrsmél om anvendelse av overskudd
eller dekning av tap.

Spegrsmal om ansvarsfrihet.

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer, jfr. vedtektenes § 13.
Eventuell godtgjarelse til styret.

Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

N
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§ 19. Mgteledelse og avstemning

Generalforsamlingen ledes av styrets leder, med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.



I generalforsamlingen har hver andelseier én stemme, uansett antall andeler. Hvor flere eier en andel i felles-
skap, skal disse likevel bare ha én stemme tilsammen. Ingen kan vare fullmektig for flere enn én andelseier.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene, avgjares alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet gjer mateleders stemme utslaget. Har han eller hun ikke stemt, eller det gjelder
valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

§ 20. Fellesutgifter/-inntekter
Fellesutgiftene i laget skal deles mellom andelseierne ut fra forholdet mellom verdiene pa boligene eller ut
fra andre retningslinjer som gar frem av bygge- og finansieringsplanen. Fordelingen skal justeres dersom

endringer i boligene eller eiendommen ellers farer til vesentlig endring av verdiforholdene.

Styret skal fastsette hvor mye hver andelseier skal betale hver maned til dekning av fellesutgiftene.

8 21. Forsikring
Styret plikter & holde lagets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.
Andelseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der borettslagets forsikring benyttes pa skader som
ligger under andelseierens vedlikeholdsansvar. Andelseieren er i disse tilfellene ogsa ansvarlig for tap som
ikke dekkes av borettslagets forsikring som falge av hel eller delvis avkortning eller avslag pa grunn av
andelseierens forhold.

Bestemmelsen her pavirker ikke borettslagets rett til & kreve erstatning fra andelseieren forgvrig.

8 22. Revisor
Borettslagets revisor skal vaere statsautorisert eller registrert revisor og velges av generalforsamlingen.
Generalforsamlingen kan bare velge ny revisor nar det er nevnt i innkallingen.
§ 23. Pant
Som sikkerhet for krav som springer ut av lagsforholdet, har borettslaget pant i den enkelte andel i henhold
til vedtatt handpant i adkomstdokumentene. Nar borettslagsloven § 5-20 trer i kraft og andelen er registrert i

grunnboken, faller dette avsnitt bort, og falgende regler vil i stedet gjelde:

Som sikkerhet for krav som springer ut av lagsforholdet har borettslaget legalpant (1. prioritet) i den enkelte
andel tilsvarende 2 G (folketrygdens grunnbelgp), jfr. borettslagsloven § 5-20.

Forretningsfareren har ved en andelseiers mislighold av gkonomisk art, fullmakt til & begjare tvangssalg av

vedkommendes andel. Andelseieren kan ikke fremsette motkrav med mindre dette er erkjent eller rettskraftig
avgjort ved dom.

§ 24. Verneting

Eventuelle tvister mellom borettslaget og en andelseier blir & avgjegre ved de alminnelige domstoler.
Borettslaget vedtar eiendommens verneting som rette verneting.



8 25. Endringer i vedtektene

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

Endring av:

Vedtektsbestemmelse som gjelder vilkarene for a bli andelseier i laget
Vedtektshestemmelse om forskjapsrett

Vedtektshestemmelse om pris ved overfaring av andel

Denne vedtektsbestemmelsen

N

er ikke gyldig uten samtykke fra boligbyggelaget.

8§ 26. Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni 2003, jfr. lov
om boligbyggelag av samme dato, s& langt disse har tradt i kraft.



Utskriftsdato: 03.06.2024

Eiendomskart for eiendom 3201 - 8/44//
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiend - omtvistet Eiend g - lite neyaktig . Grensepunkt - lite noyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
= Eiend - mindre novakti A Grensepunkt - bolt
————— Hijelpelinje vegkant = oyaklig . Grensepunkt - mindre neyaktig
Hielpelinie fikti Eiend g iddels noyaktig . ! x Grensepunkt - kors
"""""" jelpelinje kv L . . Grensepunkt - middels noyaktig
Hielpelinje punktfeste Ei g - noyaktig =1 Grensepunkt -rer
..': .r I . f— Eiend g - svaert noyaktig . Grensepunkt - noyaktig . Gi kt - hiel kt/annet
o Eiend = - uviss noyaktighet . Grensepunkt- svzrt neyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 16 517,50 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6642929,1 Ost 587456,79
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6642986,11 587516,31 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,70
2 6642984,56 587510,5 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,01
3 6642983,73 587506,5 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,09
4 6642982,42 587500,66 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,99
5 6642979,68 587501,23 10 cm  Ikke spesifisert (1S) Murhjarne (89) 2,80
6 6642976,1 587485,28 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 16,35
7 6642977,63 587484,93 10 cm Ikke spesifisert (IS) Murhjerne (89) 1,57
8 6642975,71 587475,92 10 cm Ikke spesifisert (IS) Murhjerne (89) 9,21
9 6642975,84 587475,88 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,14
10 6642974,57 587469,91 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,10
11 6642968,03 587437,91 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 32,66
12 6642968,74 587437,77 10 cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 0,72
13  6642968,34 587435,69 10cm Ikke spesifisert (IS) Murhjerne (89) 2,12
14  6642967,58 587432,75 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,04
15  6642964,76 587421,31 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 11,78
16  6642960,28 587423,59 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,03
17  6642949,59 587402,03 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 24,06
18 664294242 587405,28 200 cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 7,87
19  6642905,85 587421,82 200 cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 40,14
20 6642892,19 587428,01 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 15,00
21 6642907,74 587468,87 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 43,72
22 6642885,7 587488,65 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 29,61
23  6642858,66 587489,05 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 27,04
24  6642821,82 587489,6 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 36,84
25 6642905,24 587567,04 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 113,82
26 6642936,27 587585,65 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 36,18
27 6642973,16 587586,92 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 36,91
28 6642998,15 587583,01 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 25,29
29  6642995,31 587571,45 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 11,90

30 6642994,86 587568,68 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,81



31 6642993,17 587556,88 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 11,92

32 6642986,89 587519,93 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 37,48



BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 8 Bnr: 44 Fnr: Snr;

Adresse: Bjernekollen 29, 1344 HASLUM

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
56/220 Blokk [] |Ferdigattest| [_] |Midl. brukstillatelse | [X] |Ingen
Bruksendring fra : : .
09/47142 barnehage il leiligheter X |Ferdigattest | [_] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
22/8130 Brannalarmanlegg | X] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest| [ ] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:



BARUM KOMMUNE

BYGGESAK

Al Bjgrnekollen Borettslag

c/o Asker og Baerum Boligbyggelag AL Postboks

385

1301 SANDVIKA

Deres ref.: Var ref.: Dato:

22/8130 - 23/106879/JKN 24.05.2023

Adresse - Tiltak: Bjgrnekollen 5-31 - brannalarmanlegg

Gnr/Bnr: 8/44

Tiltakshaver: Al Bjgrnekollen Borettslag

Ansvarlig sgker: Gowens AS

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Ferdigattest gis etter spknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om byggesak
kap. 8, § 8-1.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med evt. senere tillegg.

Det er i giennomfgringsplan versjon 2, j.post ID 23/102745, bekreftet at aktuelle fagomrader er
ferdigstilt.

Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef
Jasmin Knoph
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Arnold Haukelands Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA Plass 10 Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15
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BARUM KOMMUNE

RADMANNEN
Arkivsak ID:  09/47142
J.post ID: 11/38543
Behandlingsutvalg Maetedato Saksnr.
Delegert for plansaker 16.03.2011 741/11

Adresse - Tiltak: Bjernekollen 29 - bruksendring fra barnehage til leiligheter 1 blokk
Gnr/Bnr: 8/44
Tiltakshaver: AL BJORNEKOLLEN
BORETTSLAG
Ansvarlig seker: IDA ARKITEKTER AS

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningslovens § 99

e N "L O NE

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. forskrift
om saksbehandling og kontroll 1 byggesaker, kap. VIII § 33 og kap. IX § 34.

Ansvarlige kontrollerende foretak for utferelsen har gjennom kontrollerkleringer bekreftet
at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers folger av gjeldende

bestemmelser, er oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere vedlegg

Ketil Krogstad

bygningssjef

Jon Erik Reite Bang
saksbehandler




BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter spknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gdtt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med

regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre giennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges spknad om ferdigattest.

Hva gjar jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.
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Plankart N

Eiendom: 8/44 A

Adresse:  Bjgrnekollen 29
Dato: 03.06.2024
Baerum kommune | Malestokk: 1:1500 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart
. Grunneiendom
. Seksjon

Grense <= 10 cm
" Grense <=30 cm

" Grense < 200 cm

= Grense < S00 cm

Reguleringsplan-Byggeomrider (PBL1985 §

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
B Offentlig barnehage
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Park
P Anleggforidrettogsport
Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
.\ . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transfo
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
Wy Felles grgntanlegg

Reguieringsplan-8ebyggeise og anleqq (PBL
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygc

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Reguleringspian-Samferdseisanlegg og tekn
Kigreveg
P Traseforsporveg/forstadsbane
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
. Faresonegrense
-~ Formalsgrense
" Regulerttomtegrense
2= Eiendomsgrense som skal oppheves
W Byggegrense
-~ Bebyggelse sominngiriplanen

~_~+" " Bebyggelse somforutsettes fiemet
~—’ Regulert senterlinje

- Avkjgrsel

Abc Paskriftfeltnavn

Abc P &skrift kotehgyde




Utskriftsdato: 03.06.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 8 Bruksnr. 44 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjernekollen 29, 1344 HASLUM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (https 'www.arealplaner.no/3201 gi7funksmn:\/isP\an&kommunenummer:&m&p\amdem\ﬁkaspn:202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  21.06.2023

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 16497 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 19m?
Arealbruk Bane (naermere angitt baneformal),Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2008004 (htlps‘ 'www.arealplaner.no/3201 g\'Pfunkswn,V\sPIan&kommuneﬂummer,3201&p\an\dent\ﬁkaSJon72OO8OO4)

Side1av?2


https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2008004

Navn KOLSASBANEN, GJBNNESJORDET - HASLUM
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.10.2010

Bestemmelser - hips/mwww.arealplaner.no/3201/dokumenter/9338/2008004.pdf

Delarealer Delareal 19 m?

Formal Trasé for sporveg/forstadsbane
Felthavn S/F1

Delareal 16 497 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavh BB

Side2av 2


https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9338/2008004.pdf

BARUM KOMMUNE
PlanID 2008004

I medhold av § 12-12 i Plan- og bygningsloven av 27.6.2008 nr.71 har Be&erum kommunestyre i
mgte 27.10.2010 vedtatt disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR KOLSASBANEN, PARSELL
GJONNESJORDET - HASLUM

HENSIKT

§1

Planen skal legge til rette for oppgradering av Kolsasbanen pa strekningen fra Gjgnnesjordet
til Haslum.

Banen skal oppgraderes til metrostandard med stremskinne. Tiltaket skal i hovedsak utbygges
innenfor eksisterende baneareal, men ngdvendig areal til ny stasjonsutforming med universelt
tilgjengelige atkomster ma sikres, samt arealer til anleggsgjennomfaring.

BEBYGGELSE OG ANLEGG - (PBL § 12-5 NR.1)
§ 2 Boliger

a) Felt BF1 — BF6 frittliggende smahusbebyggelse
BF1 er fullt utbygd.

For felt BF2 og BF4 skal grad av utnytting ikke overskride BY A = 25% inkl. garasje.

For feltene BF3, BF5 og BF6 skal grad av utnytting ikke overskride %BYA = 20% for
eneboliger og %BYA = 25% for tomannsboliger (to likeverdige boligenheter).

Det skal avsettes plass for garasje og biloppstillingsplass i henhold til den til enhver tid
gjeldende kommunale norm. Garasjer inngar i bergning av %BYA, men ikke
biloppstillingsplasser. Biloppstillingsplasser tillates ikke overbygget.

Dersom en eiendom er fullt utbygget og ikke har garasje, tillates oppfart en enkelt garasje
(20 m?).

Tomter stgrre enn 1600 m2 kan tillates delt. Tomt for enebolig skal minimum veere 800 m2 og
tomannsbolig 1200 m2,

Nye bygninger skal i utforming og materialvalg ta hensyn til eksisterende bebyggelse og
legge vekt pa en bevisst utforming ut fra det som oppfattes som grunntrekkene ved stedets
karakter.

For eneboliger og tomannsboliger skal det settes av et minste brukbart uteoppholdsareal
(MUA) pa henholdsvis 300 m2 og 200 m2 pr. boligenhet. For hybelleilighet kreves 50 m2 i
tillegg. Terrasser og takterrasser som ikke er overbygget kan medregnes som
uteoppholdsareal, men minimum 80% av MUA skal ligge pa terreng.



Bebyggelse som inngdr i planen og som er markert med omriss pa plankartet tillates
gjenoppbygd, ogsa dersom bygningen star nzermere enn tilstatende byggegrense langs vei og
bane.

Ny bebyggelse skal tilfredsstille gjeldende krav til innendgrs luftoverfart stay, vibrasjoner og
strukturlyd fra bane.

Grenseverdier i retningslinje T-1442, tabell 2, gjeres gjeldende for utearealer for rekreasjon
og lek.

Deler av feltene er regulert som midlertidig trafikkomrade, jfr. § 7.

b) Felt BB blokkbebyggelse

Feltet er ferdig utbygget med unntak av parkeringsanlegg.

Det kan tillates oppfaring av garasjeanlegg med inntil én garasjeplass pr. boenhet. Ved
byggesgknad ma det utarbeides utomhusplan.

| tillegg kan det opparbeides p-plasser i henhold til Beerum kommunes til enhver tid gjeldende
parkeringsnorm. Parkeringsplassene tillates ikke overbygd.

SAERLIG HENSYN TIL KULTURMILJG (PBL § 11-8c)

83 Bevaring av kulturmiljg felt BF2.

Felt BF2 er pa plankartet markert med hensynssone hvor det skal tas spesielt hensyn til
kulturmiljg.

Bygninger som skal bevares er spesielt markert pa plankartet.

Tiltak som er sgknadspliktige innenfor hensynssonen skal oversendes kulturminne-
myndigheten til uttalelse.

Det skal spesielt legges vekt pa a bevare eller tilbakefgre de opprinnelige fasadene mot nord
og @st mot Trakka. Ved istandsetting og gjenoppbygning av disse fasader skal husets takform,
der- og vindusutforming og materialvalg opprettholdes eller fares tilbake til opprinnelig
utfarelse.

Eventuelle pabygg/tilbygg kan tillates mot vest og sgr, men ma underordne seg og tilpasses
husets hovedform.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL 8§ 12-5 nr.2)

8 4. Kjorevei, felt V1 - V6
V1 er felles for 1/42, 1/102,8/155, 8/148

V2 er felles for 1/102, 8/155, 8/148
V3 er offentlig vei

V4 er offentlig veli



V5 er felles for 8/625, 8/624, 8/43, 8/1266
V6 er offentlig veli

Kjgreveier skal opparbeides etter Beerum kommunes gjeldende veinormaler. Kjgreveiene er
detaljert avklart i reguleringsplan med tilhgrende illustrasjoner og er dermed unntatt
saksbehandling og kontroll SAK 2003, 87 nr. 1a.

Eksisterende veier som benyttes til anleggstrafikk skal settes i stand etter anleggsperioden.

8 5. Trase for sporvei/forstadsbane, felt S/F1 og S/F2

SIF1

a) Feltet skal nyttes til banelegeme og banetekniske anlegg med tilhgrende ramper,
stattemurer, fyllinger, skjeringer, stayvoller/stayskjermer, gjerder m.m. Bygg og
konstruksjoner som er ngdvendige for driften kan oppferes innenfor feltet (vist pa
illustrasjonsplan dokument 892598)

Stay og vibrasjoner
Tiltak for sikring mot stay, strukturlyd og vibrasjoner skal veere gjennomfart far ny bane tas i
bruk. Tiltaksplaner skal godkjennes av helsemyndigheten i kommunen.

Luftoverfart stay
De til enhver tid gjeldende retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging, pr. i dag
T-1442, skal legges til grunn for bade anleggsfasen og driftsfasen.

Anleggsfasen:
For anleggsfasen gjares staygrenser i kap.4, tabell 4 gjeldende.

Driftsfasen:
For driftsfasen skal stgygrenser i kap.3, tabell 2 veere retningsgivende.

Innenders lydkrav i NS 8175 klasse C (tabell 5) skal oppfylles. For bygninger hvor det blir
teknisk vanskelig eller uforholdsmessig kostbart, tillates avvik pa opp til 5 dB innenders,
tilsvarende NS 8175 klasse D.

Strukturlyd

Maksimalt strukturlydniva skal ikke overstige LAmax 32 dB i oppholdsrom i boliger, ref.NS
8175. Reguleringskravet skal kontrolleres mot malt og beregnet statistisk maksimalniva 95 %
som beskrevet i metode for ettermaling av strukturstgy, dokument 186588. Eventuell annen
malemetode skal godkjennes av helsemyndigheten i Beerum kommune.

Vibrasjoner

For vibrasjoner settes grenseverdien for statistisk maksimal verdi for veiet vibrasjonshastighet
til vw95 = 0,3 - 0,6 mm/s.

Den laveste av de parvise grensevediene skal legges til grunn som en malsetting. Dette
samsvarer med grenseverdien i klasse C i NS 8176.

Kontroll



Tiltakshaver er ansvarlig for at grensene for luftoverfart stay, strukturlyd og vibrasjoner er i
samsvar med godkjente forutsetninger. Forholdene pa aktuelle eiendommer skal
dokumenteres med malinger etter at banen er satt i drift.

Det skal utarbeides et bindende program for etterkontroll med angivelse av tidspunkt,
ansvarsforhold og konkrete avbgtende tiltak hvis grenseverdiene overskrides. Etterkontrollen
skal utfgres umiddelbart etter at banen er satt i drift. Programmet skal godkjennes av
helsemyndigheten i kommunen.

Utslipp

Det er ikke tillatt med utslipp av forurenset vann til grunn og vassdrag innenfor
anleggsomradene. Drifts- og drensvann fra anleggsomradet som fares til offentlige ledninger
eller resipient, skal ha en vannkvalitet som ikke medfgrer fare for forurensning. Dette gjelder
ogsa for overvann fra stasjonsomradene etter at anleggsperioden er over.

Byggesaksbehandling i henhold til forskrift om saksbehandling og kontroll

Alle banetekniske tiltak (spor, kontaktledningsanlegg, teleanlegg, skap/bygg pa inntil 10 m2,
sikkerhetsgjerder, master, fundamenter og kabelkanaler), skjeringer og fyllinger samt
stattemurer som ikke er nevnt nedenfor, er detaljert avklart i reguleringsplan med tilhgrende
illustrasjoner og er dermed fritatt fra saksbehandling og kontroll, jfr. og er dermed unntatt
saksbehandling og kontroll SAK 2003, 8 7 nr. 2b.

Stayskjermer og teknisk bygg omfattes ikke av unntaket.

SIF2
b) Kan benyttes som atkomstvei til Kirkeveien 81c samt for ngdvendig transport til teknisk
stasjonsbygg.

GR@NNSTRUKTUR (PBL § 12-5.3)

8 6. Turvei, felt G1
Turveikulvert under Kolsashanen, felt S/F1, langs @verlandselven, kan etableres.

BESTEMMELSESOMRADE (PBL §12-7)

§ 7. Anlegg og Riggomrade

Omrader som pa plankart er markert som anlegg- og riggomrade kan benyttes til dette sa
lenge anleggsarbeidene foregar.

Senest ett ar etter at anleggsarbeidene er avsluttet skal arealene istandsettes med beplantning i
henhold til plan godkjent av Baerum kommune.

Eksisterende veier som benyttes til anleggstrafikk skal etter anleggsperioden settes i stand i
henhold til gjeldende normer.

Midlertidig trafikkomrade opphgrer nar kommunen har fatt melding om at anlegget eller deler
av dette er ferdigstilt og det deretter er truffet vedtak om oppher av den midlertidige bruk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan grense
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Tegnforklaring

Komrmuneplan-8egyggelse og anlegqg (PBL2t

Boligbebyggelse - ndvzerende
Boligbebyggelse - fremtidig

B  Sentrumsform 3l - fremtidig
Tjenesteyting - ndvaerende
Idrettsanlegg - ndvzerende

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis

Veg-niverende
Bane- ndvaerende

Kommuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11

Turdrag - ndvaerende

Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

AN Sikringsone - Andre sikringssoner

Kommunepian - Besternmelseomride (PBLZ
B ccsternmelseomride

Kommunepian-Linje- og punktsymboler(PBL

N Sikringsonegrense
. Angitthensyngrense
~_~7_ " Bestemmelsegrense
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:
Hovedmal Sosial baerekraft:

| Baarumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

e Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

e Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

¢ Sikre allmennheten god tilgang til ssmmenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

e Tavare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

e Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -miljg

e Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

e Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere

e Vaere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

e Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

¢ Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

¢ Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:
Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende
Derfor skal vi:

¢ Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

e |vareta og styrke etablerte naeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i naeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.

e |vareta og styrke etablerte landbruksarealer

e Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor a bygge nytt

o Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur



¢ Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for & fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig baerekraft:
Baerumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

o Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

e Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, bzerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til 3 tdle kommende klimaendringer ved 3 stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

Bekkestua anses som ferdig utbygd etter gjennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fer kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir st@rrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.



3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjgomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjpomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er giennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfaring av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtestgrrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m?2 og 1400 m?2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2

for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundeerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA

sammenslding av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av

kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

i.  midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

S@ oo

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av sveert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa neaeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type neering av del av neeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m?2 BRA.



4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfa@res
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial bolighygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrdder stilles det saerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gjennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgateplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares giennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.



Barn og unge

6. Barn og unge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til @ medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsrddet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angar barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Bzerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjeeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.



7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.
7.3.8.

Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.
Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetreer vurderes. Byrom, torg og
meteplasser skal ha et blagrgnt preg.

Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.
Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.
Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i nseromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.
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Figur 1a: Figur 1b: Figur 1c:

Neeromrade der tiltak Nazromrade der tiltak Neeromrade der tiltak

ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate

Et nseromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal vaere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. Ienhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.



Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

¢. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses naeeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med st@yniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Igses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundzerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
felgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere felles.

— Herav skal 10 m?2 per boenhet avsettes til lek.
— Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal veere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal vaere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.



—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.

Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrddene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)

omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer bar fortrinnsvis lokaliseres inntil annet grgntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende grgntomrdder. Sammenheng i den grgnne strukturen er

en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsd det biologiske mangfoldet ved G skape

trekkveier og stgrre leveomrdder.

For blokkbebyggelse bar boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngds.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljg og grgntomrader ivaretas.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Krav til MUA for skoler og barnehager:

» Barnehager:

—  Uteareal 24 m?2 per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

> Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.

temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og

byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svaert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/spkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5.Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenveerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10. Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

— Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pd bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrdder uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
—  Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Steyskjermingstiltak skal ikke veere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for sngbrgyting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrdder med saerpregete
gjerder bar utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i st@rst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grennstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i gr@nnstruktur, strandsonen, vernede naturomrdder eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sd mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er szerlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrenne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. I reguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
undersgkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeombkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pad turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye gr@ntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formdl om G
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. | alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
—  @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd

minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det veere en buffersone pG minimum 2 m
med gress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 5 0g 11-11 nr. 3, 4 og 5)

14.1.
1411

14.1.2

1413

14.2.
14.3.

14.2
1421

Strand og kystsone

. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
spknadsplikt.)

. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sjg, skal unngas.

. | kyst- og sjgarealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjgomradene.
Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

Kyststi
| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

| reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn j‘ 5 A " .

for planes utforming. I
mikromobilitat
| reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA R —
Soner i temakart mobilitet med mal om Berdsiap g oncvasion
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. M
Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett v p—

skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser

skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
sykkelforbindelser og bilvei skal sikres saerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. I alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdder for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal vaere Gpne, godt belyst og underganger skal unngas.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til requleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16. Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i B&erum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive Igsninger i sentrumsomrdder bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)










17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal vaere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til 3 Iase fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.
Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:
Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @Dsteras
Lysaker Hovik Haslum
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Fornebu (byen)? Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vg@yenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar

Retningslinjer:

Sentrumsomradene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omrddene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrader er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres giennom plan.

11 KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hpyest tetthet og stgrst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.
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20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve

miljgoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. | alle plansaker skal det redegj@res for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke

miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

| reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
— Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

| reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

| reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagr@nn faktor skal «NS 3845 Blagrann faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes stgrst mulig andel permeable flater og gr@nne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal s langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrdadene.

| plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsd for overvann
som kommer fra omrader utenfor planomradet.
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22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1.
22.2.

22.3.

22.4,

Det skal veere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

| reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

| reguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for & bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.
All utbygging i naerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.
For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og sgknad om tiltak nsert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)

— 100 meter fra elver
All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.
| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.
| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrdder med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1.

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2.

24.3.

24 .4,

Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| réd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25.Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stagy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas seerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for st@y i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under r@gd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjiennom

reguleringsplan. Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal kan

veere:
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— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stayf@lsom bruk skal ha vindu mot stille side
— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrdadene i rgd stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan.
Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrdder:

— Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd Igsning.

26.3. Ved stgrre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonaert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende naerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefglgebestemmelser at omrdder for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal vaere opparbeidet og ferdigstilt far omrddet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og neeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pG egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallsigsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal f@lge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegj@res for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. | alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avigpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Boligbebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pd kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

- Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundaerleilighet pa inntil 55 m?2 BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, nzarings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grgnne drag, areal for lek, parkering mv. Dette

er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundeerleilighet ved eneboliger.

28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a.

For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

. Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke

overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m?2 per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundaerleilighet (inntil 55m?2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

| reguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer

Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m?.

Tomt for tomannsbolig bgr ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke veere brattere

enn et giennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hgyder

a.

| regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde veaere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av

gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
veere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra giennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 0g 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdader avsatt til grgnnstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pa bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini nzeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. I LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden neering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. 3 tillate én sekundaerleilighet pa inntil
55m2. For sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

I LNF-omrader tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gardsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. Pa boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrdder skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m?2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m2 BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal spkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner
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33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivder. | reguleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig playedybde for G sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for 3 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for a etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 c)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng

forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved

alle spgrsmdl om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer
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37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes seerpreqg tillegges serlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mate som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. | omrdder avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hagy verdi og omrddenes saerpregede miljg, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pd G ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pd G bevare sammenhengende skrdninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeomkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bar tiltak i seerlig eksponerte omrdader unngds. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrdadet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fijernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 ¢)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pd G ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blagr@nn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Gragnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagragnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjgres tiltak innenfor hensynssone naturmilj@. Saerlig vekt legges pa a
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bgr ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.
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41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1.

41.2.

41.3.

Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Baarum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. B&erum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Beerum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1.

42.2.

42.3.

Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:

- Bading (bade mennesker og dyr)

- Fisking er ikke tillatt i Aurevann

- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)

- A 513 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)

- Etterlate seg sgppel

- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag

Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4.
42.5.

42.6.

42.7.

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt szerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
narmere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43. Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1.

43.2.

Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 e)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet f@r detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trad med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grgnn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan veere omraderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfdring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omrddet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for @
belyse alternative Igsninger for utbygging av omradet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt fglgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For nzeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa a unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til & knytte
omkringliggende omrader sammen.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3201-8/44, Bjgrnekollen 5,
1344 HASLUM

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 20.05.2024 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 20.05.2024 Veer oppmerksom
Stgysoner 20.05.2024 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 0.27 km
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet 119 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 29.01.2024 Ikke funnet 1.9 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 2.2 km
Flomfaresoner 20.05.2024 Ikke funnet 0.18 km
Forurenset grunn 20.05.2024 Ikke funnet 0 km
g;:(l:;:}rg;?::ér- Lokaliteter, Enkeltminner og 20.05.2024 e fune 0.38 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 20.05.2024 Ikke funnet 0.16 km
Skredfaresoner 20.05.2024 Ikke funnet 60.1 km
Stormflo 20.05.2024 Ikke funnet 2.2km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 20.05.2024

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

AP EVEEDSS S, 8 B 8N 8 B SRLeTe e 8 S e
ey .-"‘TI?;B‘ " s 8 8w |1, .f--.'!3m'l. %@AQ - -%g
AR MR R e A

» e,
%\)n .3(ﬁ o all . -?SOU s e 28Iq‘n .

. (Qﬁ'." u'\Il\ s #e

L

A ;V]tﬁ . a E LR AR T n?'x
Y _

Wieandl e e .\-3@’-\\ o We ®

L a ala @ =& _a \d8 ‘&

Tegnforklaring

Ingen risiko for |+ Lav risiko for .| Middels risiko Heay risiko Aktsomhets-
skred A1 skred % for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for sterre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lasneomrader, ma utlepsomradene vurderes seerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hoy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 20.05.2024
Aktsomhetsgrad for radon pa : Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Leldier alogemie: aktsomhet fiay ehizenle aktsomhet
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Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med a overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 20.05.2024

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Red stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad steysone
Stoey fra lufthavn Ingen Gul stgysone Red stgysone
Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad steysone
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Tegnforklaring

I.; fl Gul stgysone

Beskrivelse

E Rad steysone

Kartene gir en oversikt over simulerte stgysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rad der gjennomsnittsstgy gjennom dagnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) stgysone langs riks- og fylkesveg. Steyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i arsdggntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningsheyden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stgy i innflyvningssoner og stay ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) stgysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarddes & etablere
stayfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stey og der etablering av steyfalsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye stayberegninger skal gjgres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som péavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg
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Utskriftsdato: 03.06.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunent. 3201 Gardsnr. 8 Bruksnr. 44 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjernekollen 29, 1344 HASLUM

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VAledninger N

Eiendom: 8/44 A
Adresse:

Bjernekollen 29

Dato: 03.06.2024

Baerum kommune o e UTM-32
Malestokk: 1:1500

s Vannledning —— Overvannsledning O  Kum ‘. Hydrant

= == gpillvannsledning - e = Avligp felles D Sluk

VA-ledninger

Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.







Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

G4 til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3272922/lomuxsrlhp
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3272922/lomuxsrlhp

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Andreas Bock

EIENDOMSMEGLER

46 54 55 57
abo®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.

220



VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






