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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Claude Monets alle 22, 1338 Sandvika, Etasje: 5

MATRIKKEL

Gnr. 52 Bnr. 130 Snr. 80 i Beerum kommune

Garasjeplassen er tinglyst med egen matrikkel gnr. 52 bnr. 130
snr. 1 med ideel andel 3/136.

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 92 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 86 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 6 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 18 kvm

AREAL

Bruksareal: 92 kvm, BRA-i:86 kvm , BRA-e: 6 kvm , TBA: 18 kvm
Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1998

TOMT
Eiet tomt 2837 kvm

PRISANTYDNING
6 300 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Christian Ulrich Johansen Takstdato: 15.03.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 19 394,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 6 300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 157 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 300 000,-))

kr 158 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 458 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 6 467 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 698,- pr. mnd.

EIER
Wenche Brevig Marit Brevig

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Claude Monets alle 22, presentert av
eiendomsmegler Edvard Chapsang ved Eie eiendomsmegling
avdeling Sandvika.

Dette er en fin og lys 3-roms gjennomgéende selvleierleilighet i
5.etasje beliggende i hjertet av Sandvika med alle fasiliteter som
shopping med Sandvika Storsenter og sine 197 butikker, kafeer,
restauranter, kino, kulturhus, kommunegarden og turomrader rett
utenfor! Leiligheten har adkomst med heis, og det er utgang til
en sydvestvendt balkong fra stue pé ca. 9 kvm med flott utsyn
mot deler av Sandvika sentrum, samt balkong ut fra kjekken pé
ca. 9 kvm

KORT OM BOLIGEN:

- ETTERTRAKTET OG POPULZRT BOOMRADE

- MIDT | SANDVIKA SENTRUM

- GJENNOMGAENDE PLANL@SNING

- PRAKTFULL SELVEIER

- TO HYGGELIGE BALKONGER PA HVER SIN SIDE AV LEILIGHETEN
- VELHOLDT

- HEIS | BYGGET

- GARASJEPLASS MEDFOLGER

- GRONNE OG FRODIGE FELLESOMRADER FOR BEBOERNE
- GODE LAGRINGSMULIGHETER

- 3 MIN TIL IDYLLISKE KADETTANGEN

- UMIDDELBAR NARHET TIL ALT

- VELDREVET OG SOLID SAMEIE

Flott beliggende selveier har folgende romfordeling:
Entré, bad, stue/kjokken, to soverom og innvendig bod.

Parkering: Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i
2.underetasje.



Lagring: Leiligheten disponerer en bod i 1.underetasje.

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Edvard Chapsang pé ech@eie.no. Vi er ogsé behjelpelige
med verdivurdering av deres egen bolig om det er gnskelig eller
behov for visning.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten ligger meget attraktivt og sentralt til i Sandvika
sentrum. Her bor du med umiddelbar naerhet til alle fasiliteter og
servicetilbud i Sandvika, samt til sjgen og flotte turmuligheter.
God tilgang pé& offentlig kommunikasjon, samt flere skoler og
barnehager i neeromrédet.

Aktivitet og fritid:

Det er ca 10 minutter 8 g4 til sjpen med mulighet for batturer,
kajakk, badeliv og turer. Flotte turomrader langs Sandvikselven,
og kyststi fra Sandvika som tar deg med til flotte friomrader,
idylliske naturreservat og fine parker. Meget kort vei til idylliske
Kalveya og Kadettangen, hvor man kan nyte strand- og bryggeliv
sommerstid. Kadettangen er nylig oppgradert, og fremstar n
som en fantastisk badestrand. Det gér ogsa bét ut til ayene
herfra. P& Kalveya er det flotte tur- og rekreasjonsmuligheter.
Det er ellers kort vei opp til omradet ved Baerum sykehus, og
videre til turomré&der rundt Daelivann og Kolséstoppen. Fra
leiligheten er det ca.15 min kjeretur til Vestmarka, med gode tur-
og rekreasjonsmuligheter sommer som vinter. Kort vei ogsa til
Kolsas og Kirkerudbakken med bade helge- og kveldsépne
bakker vinterstid. Det er en rekke treningssentre i omrédet, bl.a.
flere steder i Sandvika. Gangvei/kyststi i «<begge retninger» - til
Hevikodden m Hennie Onstad kunstsenter og Friomradet langs
fjorden ved Veritas. Det er ogsa kort vei til
Bekkestua/Nadderud/Gjennes, som byr péd svemmehall,
héndballhall, fotballbaner, Nadderud Stadion, flere
treningssentre, Bekkestua arena m.m. Bekkestua arena bestar av
innendars aktivitetstall, utenders skatepark, Spillhuset.com,
Circa Cirkus og Capoeira. Her finner du ogsé et mindre rom for
aktiviteter som f.eks. bursdagsfeiring, mater, bordtennis etc.
Kort vei ogsé til flere ridesentre og tennisbaner. For
golfentusiasten ligger bade Grini og Haga golfbaner i
naeromradet.

Servicetilbud:

Sandvika sentrum har et bredt utvalg av restauranter, kafeer,
dagligvarebutikker. Sandvika storsenter og en rekke kulturtilbud
(kino, teater, bibliotek etc. ligger kun 7 minutters gange fra
leiligheten hvor du bl.a. finner flere store matbutikker, apotek,
Sats, flere restauranter/cafeer, flotte klesbutikker,
blomsterbutikk, vinmonopol, legesenter, tannlege, bank og mye
mer. | 2025 &pner nye Helgerud-garden med stort utvalg service
og aktiviteter. Neermeste dagligvarebutikk er Rema 1000 som
ligger i Claude Monets alle 14, samt Kiwi Sandvika som ligger kun
en kort spasertur fra boligen. Her har du med andre ord absolutt
alt du trenger i umiddelbar nzerhet. Det er ogsé en kort vei
Bekkestua senter.

Offentlig kommunikasjon:

Det er et godt utvalg av offentlig kommunikasjon i omrédet. Tog
til Oslo tar 16 minutter og har hyppige avganger. Fra boligen er
det ca. 5 min gange til Sandvika stasjon som regnes som et
knutepunkt for offentlig kommunikasjon, med béde buss, tog og
flytog. Fra Sandvika med bil tar det ca. 20 minutter uten trafikk.
Fra Sandvika stasjon til Gardemoen tar det ca. 40 min med
flytoget.

BEBYGGELSE
Smahus- og blokkbebyggelse.

TOMT

Eiet tomt, 2837 kvm

Fellesarealer opparbeidet med asfalterte internveier, plenarealer,
prydbusker og diverse beplantning. Felles parkeringsgarasje i
byggets kijeller.

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Eie-skilter ved fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE
Jong barneskole
Bjernegérd ungdomsskole

Innhold

BYGGEMATE

Bolig- og naeringsbygg over 6 etasjer samt en kjelleretasje og 2
underetasjer. Bygningen har stgpt séle mot grunn. Grunnmur og
baerende vegger samt skillende dekker i hovedsak av betong.
Yttervegger av teglstein og liggende kledning. Tilnaermet flat
takkonstruksjon utvendig tekket med papp/membran (taket er
ikke besiktiget). Leiligheten har vinduer og derer fra byggear.
Slett entréder med brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Vinduer
og balkongderer med karmer/rammer av tre med to-lags glass.

Etasjeskillere

Etasjeskille av betong. Gulv mot grunn og etasjeskillere méles
ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet
males 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmaling i ett rom), og i
hvert rom er det 5 mélepunkter. Fglgende rom er malt:
Kryssmaling i stue/entré.

Dorer og vinduer

Vinduer og derer fra byggedr. Slett entréder med brannklasse
B30 og lydklasse 35dB. Vinduer og balkongderer med
karmer/rammer av tre med tolags glass.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong oppmélt til 9 m2. Gulvflate belagt med
fliser. Belysning p& vegg samt markise. Rekkverk av metall.
Rekkverkshayde er

malt til 103 cm.

Utgang fra kjokken til balkong oppmalt til 9 m2. Gulvflate belagt



med fliser. Belysning p& vegg samt markise. Rekkverk av metall.
Rekkverkshayde er
malt til 103 cm.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 92 kvm

Standard

STANDARD

Entré:

Velkommen inn! Leiligheten har en innbydende entré. Her er det
gode opphengsmuligheter i tilharende skyvedersgarderobe. Fra
entréen har du direkte adkomst til baderommet og
stuen/spisestuen.

Stue/spisestue:

Lys og romslig stue med god plass til bl.a. sofa, tv-benk m.m.
Stuen far rikelig med lysinnslipp fra de store vindusflatene i
enden av rommet. Fra stuen har du ogsa direkte tilgang til en
nordvest-vendt balkong. Stuen har en praktisk spisestuedel hvor
du har plass til langbord for hele familien. Den delvis 3pne
lesningen mot kjokkenet gjer det enkelt & samle familien og
venner pa storre selskap.

Kjokken:

Delvis &pen kjgkkenlasning mot stue. Gulvflate belagt med
parkett. Veggflater av malt strie. Himling av malt flate.
Kigkkeninnredning med profilerte fronter fra byggeér.
Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stél med
ett-greps armatur. Sprutplate og stikkontakter pa vegg samt
benkeskapsbelysning over kjgkkenbenk. Frittstdende hvitevarer.
Kjoleskap med fryser, oppvaskmaskin mikrobglgeovn og komfyr.
Ventilator tilkoblet avtrekk plassert i overskap. Vannrer av ror-i-
ror og kobber. Synlige avlgpsror av plast. Oppgraderinger:
Kjoleskap med fryser og oppvaskmaskin i 2022.

Baderom:

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte
vegger. Himling av malt flate. Vegghengt servantskap med
ovenpaliggende servant og ettgreps armatur. Speil og skap med
belysning samt stikkontakt pa vegg over servant. Vegghengt
hoyskap. Gulvstdende toalett. Opplegg for vaskemaskin. Dusj pa
gulv med innfellbare derer av glass og metall. Mekanisk
avtrekksventil i himling. Stoppekraner under servant. Vannrer av
rer-irer. Synlige avlgpsrer av plast.

Soverom:

Leiligheten har totalt 2 soverom. Rommene er av god starrelse
og kan innredes etter behov. Det er et praktisk garderobeskap
pa soverom 1 0g en praktisk skyvedersgarderobe pé soverom 2.

Overflater:

Gulv: Parkett.
Vegger: Malt strie.
Himling: Malt flate.

Bemerkninger fra tilstandsrapport:

TG1: 60%
TG2: 38%
TG3: 0%

TGIU: 2%

Kommentarer fra tilstandsrapport gitt tilstandsgrad 2, TG2:
Vatrom: Vannrer, saniteerutstyr/innredning, overflater gulv,
membran, tettesjikt og overgang til sluk, fallforhold (gulv),
avlepsrer (ink. sluk) - se side nr. 8 i tilstandsrapporten.

Kigkken: Vannrer, overflater gulv, avigpsrer - se side nr. 9 i
tilstandsrapport

@vrige rom: Overflater gulv - se side nr. 9 i tilstandsrapport
Tekniske anlegg, VVS anlegg (sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom): Ventilasjon, vannbéren varme - se side nr.
10 i tilstandsrapport

Elektrisk anlegg: Forenklet vurdering av det elektriske anlegget -
se side nr. 11 tilstandsrapport

Balkonger, terrasser, veranda etc: Utkragede eller understottede
konstruksjoner (balkonger, verandaer) - se side nr. 12 i
tilstandsrapport.

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
- Det foreligger midl. brukstillatelse p& blokk datert 9.12.1998.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming med vannbéren radiatorvarme samt vannbaren
gulvvarme. Gulvvarme pé bad.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Grgnn -
Energikarakter E

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt i Baerum kommune pr.d.d.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 4 698,- pr.mnd.



Fyring (fiernvarme), komm.avg, digital-TV, garasjeplass,
trappevask, vaktmestertjeneste med mer.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Sameiet har ikke langsiktig gjeld.
Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring Asa Polisenummer: 82406184

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 779
598,- Som sekundeerbolig Kr. 2 962 454,-

SAMEIE
Sameie: Sameiet Parkgérden,

FORRETNINGSFQRER
Obos Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt etter skriftlig forhdndssamtykke.

DIVERSE

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at dette er salg av eiendom
for et dedsbo. Det mé legges til grunn at arvingene har
begrenset kjennskap til eiendommen, og at de derfor ikke er
kient med feil eller mangler utover det som fremkommer av
salgsmaterialet. Interessenter oppfordres til & foreta grundige
undersekelser, gjerne sammen med bygningssakyndig eller
annen fagkyndig.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER
Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i

eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfert, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. Ta kontakt
med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller p& annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

Tinglyste servitutter

1997/13620-1/100 Erkleering/avtale

12.05.1997

Dersom den til enhver tid eier av eiendommen sgker og far
godkjent pébygg slik at pabygget areal overstiger dagens
bebyggelsesplan, skal Baerum kommune godtgjeres med da
gjeldende markedspris for utbyggingsretten og eiendomsretten
til tilsvarende areal

Overfert fra: 3201-52/130

Gjelder denne registerenheten med flere

1997/38646-1/100 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
30.12.1997

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

OVERFQ@RT FRA: 3201-52/130

Gjelder denne registerenheten med flere

1999/2588-1/100 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
01.02.1999

Bestemmelse om at Beerum kommune har rett til & benytte
trapperom pa eiendommen for adkomst m.v.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

1997/38651-1/100 SEKSJONERING TINGLYST
30.12.1997

SNR: 80

FORMAL: Bolig

SAMEIEBRQK: 69/13277

1999/10248-1/100 RESEK/ENDRING
FORMAL/BROK/TILLEGGSDEL TINGLYST

06.05.1999

SNR: 80

FORMAL: Bolig

SAMEIEBRQK: 85/13277

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.



Rettigheter p& 3201-52/33 i eiendomsrett
1999/2587-1/100 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
01.02.1999

:Knr:3201 Gnr:52 Bnr:130 Snr:1-Snr.99
Bestemmelse om benyttelse av arealer m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra den til enhver tid
vaerende eier av gnr. 52, bnr. 130.

Med flere bestemmelser

2019/1243577-1/200 DIVERSE PATEGNING TINGLYST
21.10.2019 21:00

Bestemmelse om bebyggelse

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig/ forretning i reguleringsplan.

Sandvika sentrum er i utvikling- det er pdgéende prosjekter:
under finner du linker til prosjektet (klipp og lim linken direkte til
nettleseren) eller konf. megler for mer informasjon:

Helgerudkvartalet:
https://www.baerum.kommune.no/politikk-og-samfunn/samfunn
sutvikling/stedsutvikling-i-barum/sandvika/sandvika-sentrum-
ost/

https://helgerudkvartalet.no/

Boligen ligger i et omrdde med en reguleringsplan under arbeid:
FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SUQFRONT

KDP ny E 18 vestkorridoren Lysaker - Slependen er igangsatt. For
mer informasjon om hvilke arbeider og hvilken strekning er
igangsatt, se her:
https://www.vegvesen.no/vegprosjekter/europaveg/e18vestko
rridoren/

Det mé& paregnes med byggearbeidene ifm. dette prosjektet.

Medvirkningsportal E18 Ramstadsletta- Nesbru: -
planprosess:(kopier link og lim denne i nettleseren):
https://www.e18vkp2.no/planprosess/1

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23424/6403470.
docx

Delarealer Delareal 2 837 m
ArealbrukSentrumsformél,Naveerende

Delareal 2 837 m

BestemmelseOmradenavn[6

KPBestemmelseHjemmel miljokvalitet, estetikk, natur, landskap
og grennstruktur

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200401
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=200401)

Navn KOMMUNEDELPLAN SANDVIKA

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.10.2010

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9261/200401.pd
f

Delarealer Delareal 2 790 m

ArealbrukAnnet byggeomréde,Navaerende

Delareal 47 m

Arealbruk Veiareal,Navaerende

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1979050
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=1979050)

Navn SANDVIKA VEST

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.10.1987

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/22130/4852007.
pdf

Delarealer Delareal 47 m

Formal Kjorevei

Feltnavn T2

Delareal 2 791 m

Formal Bolig/Forretning

Feltnavn Kv. E

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1979050
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=1979050)

Navn SANDVIKA VEST

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.10.1987

Bestemmelser -



https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/22130/4852007.

pdf
Delarealer Delareal 47 m
Formal Felles avkjersel

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021019
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=2021019)

Navn FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SJOFRONT.
(Planprogram med byplangrep)

Status Planforslag

Plantype Omréderegulering

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1992010
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=1992010)

Navn SANDVIKA VEST FELT G, J OGN

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.05.1992

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9031/1992010.p
df

Id 1991032
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=1991032)

Navn SANDVIKA VEST

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.09.1991

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9026/1991032.p
df

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 6 300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 157 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 300 000,-))

kr 158 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 458 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:

kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 6 467 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 385)

Grunn og forsikringshonorar (Kr.6 900)

Tingl. hjemmelserkleering - Statens Kartverk (Kr.585)
Visningshonorar (Kr.3 000)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.6 385)
Innhenting av servitutter (6X240per stk) (Kr.1440)
Foto (Kr.3 750)

Grunnpakke eierseksjon (Kr.8 581)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 990)
Markedspakke 1 (Kr.37 900)

Oppgijer (Kr.7 500)

Overtagelse (Kr.3 000)

Provisjon (forutsatt salgssum: 6 300 000,-) (Kr.63 000)
Tilrettelegging (Kr.19 900)

Totalt kr. (Kr.171 316)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0077

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i



salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud for disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngéatt. Dette innebeerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjor deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring ma tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke padberopes som

mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et



forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en Eiendomsmegler / Partner
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av.~ Mob: 98 65 19 00 / E-post: ech@eie.no
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar

utover det konkret avtalte er da begrenset etter Marius Hyllmark Anderssen
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning. Eiendomsmeglerfullmektig
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens ~ Mob: 98 68 13 57
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § [/ E-post: mhan@eie.no

3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjoper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg giennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Edvard Chapsang

SAKSBEHANDLERE
Edvard Chapsang
EIE Sandvika
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Claude Monets alle 22, 1338 SANDVIKA

Leilighet - 5.etasje
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® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig of kan ikke bétrakles gam eksakle. Det tas ikke ansvar for evi. figil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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ENERGIATTEST

A

Adresse Claude Monets alle 22
Postnummer 1338

Sted SANDVIKA
Kommunenavn Bzerum

Gardsnummer 52

Bruksnummer 130

Seksjonsnummer 80

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 18592355
Bruksenhetsnummer H0508

Merkenummer 5385€202-8010-4729-be9a-51f2baf4f813

Dato 17.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning
- Sla av lyset og bruk sparepaerer for mekanisk ventilasjon
- Tiltak utenders
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1998

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 92

Ant. etg. med oppv. BRA: 6

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Claude Monets alle 22 Kommunenummer: 3201
Postnummer: 1338 Gardsnummer: 52

Sted: SANDVIKA Bruksnummer: 130
Kommune: Baerum Seksjonsnummer: 80
Bolignummer: HO508 Festenummer: 0

Dato: 17.04.2024 20:24:17 Bygningsnummer: 18592355

Energimerkenummer: 5385e202-8010-4729-be9a-51f2baf4f813

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak 12: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2,

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 13: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige Iasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendars

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Dt T A 3 -
d » Noter: - a ] r
1) Begearing, situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret i to eksemplarer, hvdra sx'mt&m%%I -
paplr. 0G BERUM HE éﬁE"

'2) Det er enhetsreglsterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
& 3) Feltet for Ideell andel utfylles bare ndr det er flere hjemmelshavere. U 6 MM 1999
é 4) B=boligseksjon, N=nsaringsseksjon, G=garasjeseksjon, SB=samleseksjon bollg, SN=samjeseksjon naaring. |
5) Ved oppdeling skal dat for hver seksjon fastsettes en samelebrak med hele tall | teller og §EAGBOKNR . 0 2 tf 8
e@'\’ 8) Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan evenluel
eieavtale. Panterett | seksjonene til det framtidige sameiet til dekning av fellesutgifter m.v. som Inntas | oppdelingsbegjeeringen,
bar tinglyses ved egne obligasjoner pa de enkelte seksjoner. Panteralt inntatt | oppdelingsbegjeeringen gir Ikke tvangsgrunn-

lag. Ved mislighold mé summen fastslas - ved egen begjaering om Tvangsinndrivelse fra seksjonseleme, ved dom fra forliks-
radet etc.

7) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kommunens vedtak/meddelelse skal vedlegges.
8) Dersom dette alternativet er avkrysset, m& dokumentasjon for kommunens tillatelse vedlegges.

. VEDR: NERVERENDE SEKSJONSBEGJERING TINGLYST 30/12-97.
Ved en inkurie ble det desverre oppgitt feil brek for fglgende
seksjonsnummer,

Korrekte broker for de gjeldene seksjonene er som fglger:

Snr.20 = 85
snr.2l = 69
snr.40 = 85
snr.41 = 69
snr.60 = 85
snr.6l = 69 Doknr: 10248 Tinglyst: 06.05.1999 Emb. 100
snr.80 = 85 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
snr.81 = 69

Vi beklager feilen og ber vennligst om at ovennevnte kan rettes
1 grunnboken.

Oslo den.%. ’?9‘0¢~q§ R B o

Kommune Barum Kommune
v/ Ragnar Evensen AS jfr. fullmakt v/Ragnar Evensen AS jfr. fullmakt

Styre: HEWGE LlSton) Styre: LEIFE JoRGEN MOGER

Vi bekrefter herved at ovennevnte har undertegnet i vdrt narvar og
er over 18 &r. Vi er myndige og bosatt i Norge.
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https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no EEEEESSSSSm——————————

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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jeering” om tinglysing av

B«?n@ vererseksjoner
0G BERUM HERR=NSR:

3 0 DES 1997

DAGBOKNR: -~ -
i )

N [~ "
.. o, { Returneres til

118z SUPIME

Abpglorgansvarlig

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Elendommen(e)
Kommunenr. | Kommunens navn {Gnr | 8nr. | Festent
0219 Barum 52 130

2, Hlemmelshaver{e)

Fadselsnr/Org.nr (1179 sifter) 2 Navn Ideell andel ¥
9 . |RAGNAR EVENSEN AS 1/1
P PR T SR
. ] B ey T
i J. e I i J - L AL i
'S I ' I ' l 'S L 1 '}
i ! A l L l L L L L
3. Begjaring
Eiendommen begjzeres oppdelt i eierseksjoner (jf. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik den fremgar av etterstdende fordelingsliste.
For-| Brok For-| Brek For- | Brek For-| Brek For-| Brek For- | Brek
‘ S:n% ) o (tetior)s | 51 |mat 4| (tellen)s | S |mat o (tetler)s | 5™ Imai o| (tetier)s | " |mar 4| gretien) | 5™ |mai 4|geter) =
1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
N 41 51
32 42 /’5’2
33 43 | ] 53
SE VEDLEGG NESTE SIDE: |
' 44 54
45 55
S
4
§ o 6 56
25 7 47 57
2 a 8 48 58
o0 c
= m
0
‘g. ‘5“ 9 49 59
B 10 50 60
m © Sum tellere: (13,277 = nevner: 13.277
: 4. Supplerende tekst ”

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan linglyses

Doknr: 38651 Tinglyst: 30.12 1997 Emb 100
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr. 3034 Pa'ager Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  7-95
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5. Egenerkleering om oppfyllelse av lovens krav (§7 1. !.) Godkjent av Kommunaldepariementet

Undertegnede erklzerer at

a) lII seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under opploreise hvor byggetillatelse er gitt
eller
[j seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealutnytielse.
eller

seksjoneringen gjelder et betdende bygg hvor oppdelingen innebzerer endring(er) av lidligere arealutnyttelse, og
hver alle nedvendige tillateiser for endringene er gitt.

b) eiendommen er oppdelt i s&4 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt i naturlige og hensikts-
messige bruksenheler etier de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) @ hver boligseksjon har egen inngang, eget kjokken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

D ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjgkken, bad og WC innenfor bruksenheten, men oppdelingen
gjelder barettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet for 22.4.1983. (§ 5 nr. 3,
annet ledd)

d) fastsettelsen av sameiebreken bygger pa: (§5 nr. 4, lerste ledd)

bruksenhetens areal.

eller
D bruksenhetens innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestdende bygg:

e)” I:] kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbedrings-
program, byfomyelse eller regulering til fomyelsesomrade etler plan- aog bygningsioven eller bylornyelsesloven
(§ 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
kommunen har gjort unntak fra seksjoneringstorbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
D kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

fye |:] seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93).

g)“'D seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslding av eksisterende boliger eller oppdeling av eksisterende
boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jI. § 91 a).

h) "‘[:] seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og fortlepende sidenummerert.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

7. Underskrifter

Sted, dato

){7 Comd Z):L-"‘lf .

Hjemmetshaver(ne)s underskrift(er)

Som rekvirent :
S— ]

&
Z

o

For Ragnar Evensen

Som hjemmelshaver
samtykkes det i ting-
lysning :

Oty £othe

For Bzrum Kommune

25/12- 0}

Side 2 av 20
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! Vedlegg tit pkt. 3
‘ S.NR FORMAL [BROK S.NR FORMAL |[BROK
1 G 657|51 B 67|
2 G 1553(52 B 107
3 G 741(53 B 69
. 4 G 364/54 B 85
5 G 835|55 B 54
6 N 15|56 B 55
7 N 1071|57 B 50
8 N 85158 B 68
9 B 111]59 B 79
10 B 99(60 B 69
" B 67/61 B 85
. 12 B 107[62 B 79
13 B 69(63 B 62
14 B 85|64 B 74
15 B 5465 B 74
16 B 55|66 B 85
@ 17 B 50[67 B 70
18 B 68/68 B 53
19 B 79(69 B 111
20 B 69(70 B 99
21 B 85|71 B 67
22 B 79|72 B 107
23 B 62|73 B 69
24 B 74|74 B 85
25 B 74|75 B 54
‘ 26 B 85|76 B 55
27 B 70(77 B 50
28 B 53|78 B 68
29 B 111[79 B 79
30 B 99(80 B 69
31 B 67/81 B 85
. 32 B 107[82 B 79
33 B 69(83 B 62
(] 34 B 8584 B 74
35 B 54(85 B 74
36 B 55|86 B 85
. 37 B 50(87 B 70
38 B 68(88 B 53
39 B 79(89 B 88
40 B 69(90 B 103
a1 B 85(91 B 110
42 B 7992 B 134
43 B 62[93 B 86
44 B 74|94 B 11
45 B 74|95 B 121
46 B 85/96 B 69
. a7 B 70(97 B 157
48 B 53(98 B 141
49 B 111]99 B 90
50 B 99
. Sum tellere 13 277 Sum nevnere 13277
Side 1
s
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BARUM KOMMUNE yd

Situasjonskart side 0

sanfrumstes, '
| forrafin,kontorms, N\
parxering NN
b= \

FORENKLET SITUASJONSKAZ

for dele~0g byggemeldinger
Mt 50

Gar ___52Z___ 8.nr ./.3./:_ -
Adresse _KV. -E:&M .J—_i_‘,(@-_ .

Kartblad JQIQ&"L@-«% Jats

Berum oppmilingsvesen

:a:o_'_-".’__;_i/_d-'. Sign .
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Claude Monets alle 22
1338 SANDVIKA
Gnr./Bnr.: 52/130
Seksjonsnr. : 80
Baerum kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 92 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 92 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 15.03.2024 :

Signatur inspekter:  Christian Ulrich Johansen
Mobil: 98615201

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 15.03.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15053354 Gatelvei adresse Claude Monets alle 22
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-24-0077 Postnummer/sted 1338 SANDVIKA
Hjemmelshaver/selger Wenche Brevig/Rigmor Brevig Kommune 3201 - Baerum
Bygningssakkyndig inspektar Christian Ulrich Johansen Gnr./Bnr.: 52/130

Tilstede pa befaringen Wenche Brevig Seksjonsnr. 80

Utvendige sngdekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 2837 m?
Utetemperatur 3°C

Rapportdato 04.04.2024 20:53

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet | 1998 | |

Byggemate

Leilighet i Sameiet Parkgarden beliggende i Baerum kommune. Felles bakgard for sameiet belagt med belegningsstein, sittebenker, treer, prydbusker
og diverse beplantning.

Bolig- og nzeringsbygg over 6 etasjer samt en kjelleretasje og 2 underetasjer. Bygningen har stapt sale mot grunn. Grunnmur og bzerende vegger
samt skillende dekker i hovedsak av betong. Yttervegger av teglstein og liggende kledning. Tilnaermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med
papp/membran (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har vinduer og derer fra byggear. Slett entréder med brannklasse B30 og lydklasse 35dB.

Vinduer og balkongdgrer med karmer/rammer av tre med to-lags glass. Leiligheten er tilkoblet felles varmtvann. Oppvarming med vannbaren
radiatorvarme tilknyttet felles varmesentral. Vannbaren gulvvarme pa bad.

Leilighet beliggende i byggets 5.etasje. Adkomst via felles trappegang med heis. Oppgangen har callinganlegg.

Leiligheten bestar av:
Entré, bad, stue/kjakken, to soverom og innvendig bod.
Utgang fra stue til balkong.

Utgang fra kjekken til balkong.
Leiligheten disponerer en bod i 1.underetasje.

Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i 2.underetasje.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

N
38 7%

veranda etc

verandaer)

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger,

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom 0 Vannrgr 8

0 Saniteerutstyr / innredning 8
0 Overflater gulv 8
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
0 Fallforhold (gulv) 8
0 Avlgpsrear (ink. sluk) 8
Kjgkken 0 Vannrgr 9
0 Overflater gulv 9
0 Avlgpsrar 9
Jvrige rom 0 Overflater gulv 9
Tekniske _anlegg, VVS 0
anlegg (Sje.kkpunkte.r utover Ventilasjon 10
det som er inkludert i andre
rom)
o Vannbaren varme 10
Elektrisk anlegg o Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11
Balkonger, terrasser, o Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 12
G

verandaer)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA-¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
5.etasje 86 86 18
Entré, bad, stue, To balkonger.
kjgkken, to
soverom og
innvendig bod.
1.underetasje 6 6
Bod
SUM 86 6 92 18
Total bruksareal: 92 m?
Kommentar til areal
Balkong med adkomst fra kjgkkendel er oppmailt til 9 m2.
Balkong med adkomst fra stuedel er oppmailt til 9 m2.
Bod i 1.underetasje (merket: S.NR 80) er oppmalt til 6 m2 (BRA-e).
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i 2.underetasje.
Leiligheten inneholder 84 m2 P-ROM og 2 m2 S-ROM. S-ROM er innvendig bod inkludert innvendige tilsluttende vegger.
EIENDOM | 15053354, Claude Monets alle 22, 1338 SANDVIKA Side 7/14




Rapport

Vatrom

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt flate. Vegghengt servantskap med ovenpaliggende servant og ett-
greps armatur. Speil og skap med belysning samt stikkontakt p& vegg over servant. Vegghengt hgyskap. Gulvstdende toalett. Opplegg for
vaskemaskin. Dusj pa gulv med innfellbare darer av glass og metall. Mekanisk avtrekksventil i himling. Stoppekraner under servant. Vannrar av rer-i-

rar. Synlige avlgpsrer av plast.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann
utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

O Fukt i tilliggende
konstruksjoner
G 162 Vannrgr

Saniteerutstyr / innredning

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Avlgpsrer (ink. sluk)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser fglgende: RH 20,5 %, temperatur 21,7 grader C og duggpunkt -1,7
grader C.

Vannrer er vurdert til & ha en alder som tilsier usikker tilstand og restlevetid. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn.

Det er registrert fukt/svellemerker pa servantskap samt misfarging i servant. Utskifting
bar vurderes.

Det er registrert sprekker i tre fliser i dusjsone samt bomlyd i enkelte fliser i og utenfor
dusjsone. Kan indikere manglende vedheft mellom flis og underlag. Det er i tillegg
registrert elastisk fug med stedvis manglende vedheft samt enkelte misfargede
flisfuger i og utenfor dusjsone.

Tettesjiktet er vurdert til & en alder som tilsier usikker tilstand og restlevetid. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 26 mm. Dette er vurdert til & ikke vaere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig
sted og malingen viste et fallforhold pa 5 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand
pa 80 cm.

Avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier usikker tilstand og restlevetid. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn.
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Kjokken

Delvis apen kjokkenlgsning mot stue. Gulvflate belagt med parkett. Veggflater av malt strie. Himling av malt flate. Kjgkkeninnredning med profilerte
fronter fra byggear. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps armatur. Sprutplate og stikkontakter pa vegg samt
benkeskapsbelysning over kjgkkenbenk. Frittstdende hvitevarer. Kjaleskap med fryser, oppvaskmaskin mikrobglgeovn og komfyr. Ventilator tilkoblet
avtrekk plassert i overskap. Vannrgr av rgr-i-rar og kobber. Synlige avigpsrer av plast.

Oppgraderinger: Kjgleskap med fryser og oppvaskmaskin i 2022.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Ventilasjon - Innredning - Annet

ﬂ Overflater vegger

ﬂ Innredning

J .
ﬁ Informasjon

o TG 2 Vannrgr

Overflater gulv

Avlgpsrar

@dvrige rom

Det er registrert enkelte merker.

Kjekkeninnredningen er av eldre argang og det er registrert noe slitasje.

Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt bgr etableres.

TG2 gjelder:

Vannrer er vurdert til & ha en alder som tilsier usikker tilstand og restlevetid. Krever
oppfelging med jevnligettersyn. Vannrarene er tillegg ikke plugget mot varerar. Av
denne grunn kan eventuelt lekkasjevann fra rer-i-rgr forarsake falgeskader.

Til informasjon:

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for & begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner. Etablering av lekkasjestopper bgr vurderes.

Parkettgulv baerer preg av alder/slitasje.

Avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier usikker tilstand og restlevetid. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn.

Gulvflater belagt med parkett. Veggdflater av malt strie. Himlinger av malt flate. Profilerte innerderer. Skyvedgrsgarderobe i entré og soverom 2.

Garderobeskap pa soverom 1.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

ﬁ Innerdgrer

0 TG 2 Overflater gulv

Det er registrert noe slitasje pa baderomsder.

Gulvflater baerer preg av slitasje.
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Etasjeskiller - 5.etasje

Etasjeskille av betong. Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver
etasje (eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Kryssmaling i stue/entré.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Det er kun registerert mindre malbare skjevheter. Sterste malte avvik er malt til 14
mm.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Teknisk anlegg fra byggear. Vannrgr av rer-i-rer og kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Fordelerskap for rer-i-rgr og vannbaren varme med
stoppekraner plassert i entré. Stoppekran under servant samt til toalett pa bad. Leiligheten har ventilasjon med naturlig tilluft via veggventiler
kombinert med mekanisk avtrekk styrt av kjskkenventilator via bad og kjgkken. Leiligheten er tilkoblet felles varmtvann. Oppvarming med radiatorer
tilknyttet felles varmesentral. Vannbaren gulvvarme pa bad.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran
ﬂ Hovedstoppekran Hovedstoppekran er plassert utenfor boenhet. Stoppekraner til leiligheten er plassert i

fordelerskap i entré og pa bad.

0 TG 2 Ventilasjon Det er ikke kjent nar det sist ble foretatt service pa ventilasjonsanlegg.

Vannbaren varme Eldre anlegg/element uten paviste skader/lekkasjer. TG2 er valgt pa grunn av alder
og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for reparasjoner/utskiftning. Oppfglging med
jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt p3 tilfeldige plasser i boligen. Det er malt ca. 2,40 meter takhgyde pa bad samt ca. 2,39 meter takhgyde i gvrige rom.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse samt maler.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det gjennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er

elektriske anlegget registrert visuelle avvik. Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfart av en
elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann. P& generelt grunnlag anbefales utvidet el-kontroll
av kvalifisert elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann.

TG2 er satt grunnet at det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk
arbeid/anlegg montert etter 1999 samt manglende dokumentasjon pa eldre deler av

anlegget.
Brann
Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.
Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Dgrer og vinduer

Vinduer og derer fra byggear. Slett entréder med brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Vinduer og balkongdgrer med karmer/rammer av tre med to-
lags glass.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬂ Vinduer Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkprgvekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

ﬁ Darer Balkongdegrer av eldre dato, og det mé forventes hgyere varmetap fra disse derene
sammenlignet med derer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfert
stikkpravekontroll pa derer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra kjgkken til balkong oppmalt til 9 m2. Gulvflate belagt med fliser. Belysning pa vegg samt markise. Rekkverk av metall. Rekkverkshgyde er
malt til 103 cm.

0 TG 2 Utkragede eller Det er registrert bomlyd i enkelte fliser. Kan indikere manglende vedheft mellom flis
understattede og underlag. Rekkverkshgyden er i tillegg under 1,2 meter. Avvik fra dagens
konstruksjoner (balkonger, byggteknisk forskrift, grunnet balkonghayde over 10 meter.
verandaer)

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong oppmalt til 9 m2. Gulvflate belagt med fliser. Belysning pa vegg samt markise. Rekkverk av metall. Rekkverkshgyde er
malt til 103 cm.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom

0 TG 2 Utkragede eller Gulvflate beerer preg av alder/slitasje. Det er i tillegg registrert motfall fra sluk med
understattede stedvis vannansamling. Utbedringer bar vurderes. Rekkverkshgyden er tillegg under
konstruksjoner (balkonger, 1,2 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift, grunnet balkonghgyde over 10
verandaer) meter.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt. Signert og datert: 15.3.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Avtale - Nettstasjon i bygg 30 DES 1997
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. Avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon i bygg mellom eier av
gnr. 52 bor. 130 i Berum kommune og Energiselskapet Asker og Berum Nett AS (EAB Nett AS).
Nettstasjonens plassering i bygget er vist pd vedlagte tegningnr. 4-3451-30.

Eieren gir EAB Nett: .
Stedsvarig rett til rom for neftstasjon i ovennevnte bygning. Rommet utfores i henhold til EAB Netts krav.
Rett til drift og vedlikehold av nettstasjon samt kablene frem til neftstasjonen.

Rett til & legge nye kabler frem til nettstasjonen i samme eller ved siden av eksisterende traseer til minst

: mulig ulempe for hjemmelshaver.

‘ Rett til & forby bygningsmessige endringer som vanskeliggjor fremkomst eller ventilasjon.

EAB Netts personale og transportmidler skal til enhver tid p& degnet ha uhindret adgang til
nettstasjonen.

. EAB Nett kan levere strom til andre kunder fra nettstasjonen. EAB Nett er ansvarlig for fremtidige
innvendige reparasjoner og vedlikehold av rommet, dog ikke skader som skyldes utenforliggende
drsaker som sprekkdannelse p.g.a. setninger, vannskader o.1.

Erstatning ved skade

Eieren er etter alminnelige erstatmingsregler ansvarlig for skader han piferer nettstasjonen eller kabler.
EAB Nett mé kontaktes ndr arbeid som kan skade nettstasjonen enskes utfort. Kostnader EAB Nett har
for & bistd eieren med sikkerhetstiltak bares av EAB Nett. Dersom eieren gnsker nettstasjonen flyttet, ma
han bzre omkostningene. Faller behovet for nettstasjonen bort, kan eieren vederlagsfritt kreve rommet
. tilbake i ryddet stand.

Elektromagnetiske felter

Rundt vére nettstasjoner kan det oppsté elektromagnetiske felter. Det anbefales derfor ikke & montere
datautstyr eller annet falsomt elektronisk utstyr i tilstatende lokaler til nettstasjonen. EAB Nett pétar seg
intet ansvar for forstyrrelser pa slikt utstyr dersom anbefalingen ikke folges.

Refusjon til eier:

. For stedsvarig rett til rom for nettstasjon i ovennevnte bygning, betaler EAB Nett en refusjon pi kr,
67.375,-, kronersekstisjutusen, ti! eier av bygningen. Betalingen foretas 3 uker etter at rommet for

nettstasjon er ferdigstilt av eier etter vdre spesifikasjoner. Etter forfall beregnes lovens morarente,

Skader og ulemper som EAB Nett mitte forirsake under anleggsperioden eller senere, som det ikke er
. tatt hensyn til i belepet ovenfor, utbedres uten unedig opphold eller godtgjorelse etter serskilt avtale
eller skjonn.

Eier samtykker i at denne avtalen kan tinglyses som heftelse pa eiendommen for EAB Netts kostnad.
Dersom anleggene blir fjemet fra eiendommen, skal de tinglyste rettighetene slettes av EAB Nett.

EAB Nett AS
Eier (personnummer/foretaksnummer)
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Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Doknr 2598 Tinglyst 01 02 1999 Emb 100
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLAERING

GJELDENDE GNR 52, BNR. 130 [ BERUM KOMMUNE
(heftelser som skal hvile pa gnr. 130)

Som eier av ovennevnte eiendom, erklerer undertegnede at nedennevnte heftelser skal hvile pd
eiendommen:

. Berum kommune har rett til 4 benytte trapperom pa eiendommen for adkomst mellom
Brodtkorbs gate (servicegaten) og Claude Monets alle. Bzrum kommune bekoster det
vedlikchold som er nedvendig som falge av almen ferdsel

2. Bzrum kommune har rett til 4 benytte remningstrapp pa eiendommen for gangbar kanal til
servicekulvert.

Den tii enhver tid verende eier av eiendommen har ansvaret for drift og vedlikehold av
tetting mot eget bygg i overgangen mellom kvartalet og tilliggende arealer samt mellom
kvartaiet og lok-konstruksjoner.

(DY}

4. Den til enhver tid verende eier av eiendommen har drift og vedlikeholdsansvar for
gatevarme under arkade ved Sandviksveien.

5. Varelevering og skilting ved Brodtkorbs gate (servicegaten) samt ved kinoveien avklares i
egen a.tale, med Berum kommune, kommunalteknisk seksjon.

N

=
i:ég
(=] o : 0 o 5 .
e O 6. Avfallshindtering i servicegaten avklares i egen avtale, med Berum kommune, Eiendoms-
wa forvaltningen om rett til & tamme seppel over kommunal grunn.
G~
~~  Erklering.n skal hvile pd eiendommen s lenge navarende bygning pa gnr. 52, bnr. 130

eksisterer

Bzrum kommune, Eiendomsforvaltningen, kan gi samtykke til sletting av del(er) av eller hele
erkleringen.

Sandvika, 27.01.99.
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0077 (Marketa Nigg) 05.03.2024

Var referanse: 3414509/23429408
Bestilling: C3 2024-03-05 (4) 67

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
38651 100 30.12.1997 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnor. Fnr. Snr.
3201 BARUM 52 130 0 0

Nf Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no -

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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N, ! Returneres i

w tinglysing av

B‘Eﬂcfﬁamln'm Hv;g!ieksjoner
30 DES 1997

{DAGBOKNR: -~

vl |
Yoy |

Opplysninger i feltene 1-4 registreres | grunnboken

1. Eilendommen(e)
Kommunenr | Kammunens navn I Gnr TBne | Festerr
0219 Barum 52 130

2. Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr /Org.nr_ (11,9 sitfer) 9 Navn

L 911543958, |RAGNAR EVENSEN AS 1/1

Ideell andel '

3. Begjzering
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner (if. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik den fremgdr av etterstiende fordelingsfiste

For- | Brok For- | Brok For- | Broek For- | Brok For- | Brok For- | Brak
‘ il mal | (teller}® el mai #| (leller)® e mal 4| (teller}s e mal Y| {teller)® S.nr, mal * (leller)s s mal “iteller} 5
1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3

3N 41 51

32 42 /’5’2

33 43 53

SE VEDLEGG NESTE SIDE: // i

/ 44 54

45 55

46 56
o

ad (‘6 7 47 57
O a

o 2 8 48 58
= q
73

g- 3 9 49 59

q tﬁ 54 10 50 60
y 1= Ch
LI

~ Sum tellere: | 13,277 = nevner: 13.277

4. Supplerende tekst ¥
OBS! Her pAlares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

. ARBTEERTNARIR

Doknr 38651 Tinglyst: 30.12.1897 Emb 100
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr. 3034 P4 'ager Sem & Slenersen Proxom AS QOslo 7-95




Attestert kopi av dok.nr. 1997/38651/100 Side 2 av 20

B Kartverket i ontet 2024-03-05 10:10

5. Egenerklzring om opptyllelse av lovens krav (§7 1 ! ] Godkent av Kommunaidepariementet (AL

Undertegnede erklarer at ,

a) seksjoneringen gjelder el prosjekter bygg/bygg under opplore:se nvor byggetiilatelse er gitt

I eller
seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skier | samsvar med tidigere arealutnyftelse. .
eller

seksjonenngen gjelder el betdende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere arealutnytelse, o
| 9 g 9 g
hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt

b) @ eiendommen er oppdell 1 s4 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt 1 naturlige og hensikts- .
messige bruksenheter efter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) hver boligseksjon har egen inngang, eget kjokken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

l:] ikke alle boligseksjonene har egen inngang. eget kjskken, bad og WC innenfor bruksenheten, men oppdelingen
gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet fer 22.4,1983. (§ 5 nr. 3,
annet ledd)

d) fastsetielsen av sameiebroken bygger pa: (§5 nr. 4, forste ledd) ‘

@ bruksenhetens areal.
eller

D bruksenhetens innbyrdes verdi .

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestaende bygg:

e)” D kommunen er varsiel om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbedrings-
program, byfomyelse eller regulering til fomyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller byfomyelsesioven
(§ 5 nr_ 4, tredje ledd).
elier
D kommunen har gjorl unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller
kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er tif hinder for seksjoneringen. ‘

f)® D seksjoneringen forutsetter lillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93)

g)”’[l seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammensléing av eksisterende boliger eller oppdeling av eksisterende .
boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jt. § 91 a)

h)"'D seksjoneringen forutsetter fillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a) .

Undertegnede er kjent med at det er straffbart A avgi eller benytie uriklig erklasring (straffeloven § 189 og § 190). .

6. Tegninger m.v.

Vedlegg: |
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 tormat og forllepende sidenummerert.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

7. Underskrifter

Sted, gato Hiemmetshaver(nals underskrift(er) [
Som rekvirent : Som hjemmelshaver
— ,‘/ samtykkes det i ting-
iy o ﬁb’ﬁ/” Pz,

l

‘ & ) P lysning :

S at

| 7

| Gy o °

I For Ragnar Evensen For Ba&rum Kommune

| . 2"%//2 il
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Vedlegg til pkt.

3

S.NR FORMAL |BROK S.NR FORMAL [BROK
1 G 657|51 B 67|
2 G 1553|52 B 107
3 G 741(53 B 69
4 G 36454 B 85
5 G 83555 B 54
6 N 15|56 B 55
7 N 1071|57 B 50
8 N 851|58 B 68
9 B 111|59 B 79
10 B 99]60 B 69
11 B 67|61 B8 85
12 B 107|62 B 79
13 B 69|63 B 62
14 B 85|64 B 74
15 B 54|65 B 74
16 B 55|66 B 85
17 B 50|67 B 70
18 B 68|68 B 53
19 B 79|69 B 111
20 B 69(70 B 99
21 B 85|71 B 67
22 B 79|72 B 107
23 B 62|73 B 69
24 B8 74|74 B 85
25 B 74|75 B 54
26 B 85|76 B 55
27 B 70|77 B 50
28 B 53|78 B 68
29 B 11|79 B 79
30 B 99|80 B 69
31 B 67|81 B 85
32 B 107|82 B 79
33 B 69(83 B 62
34 B 85|84 B 74
35 B 54)85 B 74
36 B 55|86 B 85
37 B 50|87 B 70
ki B 68|88 B8 53
39 B 79189 B 88
40 8 69/90 B 103
41 B 85|91 B 110
42 B 79|92 B 134
43 B 62|93 B 86
44 B 74|94 B 111
45 B 74|95 B 121
46 B 85|96 B 69
47 8 70|97 B 157
48 B 53|98 B 141
49 B 111199 B 90
50 B 99

Sum tellere 13 277 Sum nevnere 13 277

Side 1

Side 3 av 20



Attestert kopi av dok.nr. 1997/38651/100 Side 4 av 20
Mg Kartverket 1 et 2024-03-05 10:10

j / . . .
,'/é i ‘(’ \/Z/ 77
SEKSJONSBEGJZARING FOR GNR. 52 BNR. 130 P4

‘ BARUM KOMMUNE A

Situasjonskart
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SEKSJONSBEGJARING FOR GNR. 52 BNR 130 .F-.__-BJ
BARUM KOMMUNE
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e

BARUM KOMMUNE

. K SEKSJONSBEGJARING FOR GNR. 52 BNR 130

1. etasje, seksjon 7 og 8
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SEKSJONSBEGJARING FOR GNR. 52 BNR 130
BARUM KOMMUNE

3.etasje, seksjon 29 - 48
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SEKSJONSBEGJARING FOR GNR. 52 BNR 130
BARUM KOMMUNE
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0077 (Marketa Nigg) 05.03.2024

Var referanse: 3414510/23429413
Bestilling: C3 2024-03-05 (4) 65

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2587 100 1.2.1999 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BAERUM 52 33 0 0

[\ﬁ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/2587/100 SiEsy: 6 2
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ERKLAERING N /
GJELDENDE » -
GNR. 52, BNR. 33 [ BERUM KOMMUNE
(heftelser som skal hvile pd bar. 33)

Som grunneier gir Berum kommune eieren av gnr. 52, bar. 130 tillatelse til & benytte
arealet mellom kvartal E og Kommunegéarden, under ca. kote + 8.5, i det arealet som
fiemkommer som omrade A pa bilaget til nervarende dokument

Som grunneier gir Berum kommune eieren av gnr. 52, bnr. 130 tillatelse til 4 benytte
arealet ost for kvartal E, under kote + 6,20 i det arealet som fremkommer som omrade B1
pa bilaget til nerverende dokument. Det tillates oppfart barekonstruksjon opp til kote
6,85 1 akse J.

Som grunneier gir Berum kommune eieren av gar. 52, bnr. 130 tillatelse til opparbeidelse
av trapp/adkomst ved sydestre hjorne av bebyggelsen pé kvartal E, i omrddet betegnet som
omrade B2 pé bilaget til nerverende dokument.

Som grunneier gir Berum kommune eieren av gor. 52, bar. 130 tillatelse til 4 benytte
arealet mot krysset Kinoveien/Vestfjordgaten, i det arealet som fremkommer som omrade
C pa bilaget til nerverende dokument.

5. Som grunneier gir Barum kommune eieren av gnr. 52, bar. 130 tillatelse til 3 benytte

arealet mellom kjerebane og kvartalsgrensen for kvartal E til innkjering og varelevering
til samme kvartal E, i det arealet som fremkommer som omride D p4 bilaget til nzr-

veerende dokument.

Som grunneier, gir Beerum kommune eieren av gnr. 52 bnr 130 rett til & benvite Service-
vicegaten som remningsvei for kvartal E innenfor brannforskriftenes rammer

Kvartal E er identisk med gnr. 52, bar. 130

Erklzringen skal hvile pa eiendommen s lenge ndvarende bygning eksisterer. Den til enhver
tid vaerende eier av gnr. 52, bnr. 130 kan samtykke til sletting av del(er) av eller hele

erklaeringen.

Sandvika, 27. (]l 99,

/ﬂ/ﬂwﬂ

&rum kommune

LT

Doknr 2687 Tinglyst: 01 021999 Emb 100
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0077 (Marketa Nigg) 05.03.2024

Var referanse: 3414511/23429418
Bestilling: C3 2024-03-05 (4) 56

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1243577 200 21.10.2019 DIVERSE PATEGNING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 52 33 0 0

[;/] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjeme kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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P y risendai e tlgebrev-
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o ) 95992657
\;'; 49 L;r.g“n.r.}f‘umclsnr
'71’/ ERKLARING Doknr: 1243877 Tinglyst: 21.10

GJELDENDE

Gnr. 52, bnr. 33 i Beerum kommune.

Denne erklzring er et tillegg til erklering av 27.01.99, vedr. gnr. 52, bnr. 33 i

Barum kommune.

1. Bzzrum kommune bekrefter at bilaget det henvises til i erklzring av
27.01.99, er det samme som foreligger i forberedende saksmappe til

byggeseknaden til gnr. 52, bnr. 130 i Berum kommune. Det bekreftes at
bilaget i byggesoknaden/kartet viser til de samme omrader angitt i nevnte
erklzring, og at dette kan benyttes som formelt bilag til erkleringen.

2. Deler av bygningen som er oppfert pa gnr. 52, bnr. 130 i Berum

kommune ligger utenfor eiendomsgrensene. Berum kommune er eier av
gnr. 52, bar. 33 hvor deler av forannevnte bygning er plassert. Beerum
kommune aksepterer med dette at den som til enhver tid er eier av gnr.

52, bnr. 130 i Baerum kommune fér lov til 4 ha deler av bygningen, slik

den faktisk er bygget, plassert p4 kommunens eiendom, og at dette er i

samsvar med erklaringen av 27.01.99.

Denne tilleggserklaringen tinglyses pa gnr. 52, bnr. 33 i Beerum kommune.
Tilleggserklzringen anses med dette & vare en del av erkleringen av 27.01.99.

J

Sandvika: 1 2019

For B&rum kommune v/Grunneiendom (eier av §2/33)

/// " i
iy Qﬁfé/;z/ ...........

Liv B. Hansteen

Vedlegg: - Erklzring av 27.01.99 og tilherende bilag.
g
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ERKLARING

GJELDENDE

GNR 52. BNR. 33 | B.ERUM KOMMUNE.
(hefielser som skal hvile pa bar. 33)

Som grunneier gir Berum kommune eieren av gnr. 52, bar. 130 tillatelse til 3 benytte

e

/ arealet mellom kvartal E og Kommunegarden, under ca. kote + B.5. i det arealet som
IR fremkommer som omridde A pé bilaget til nzrvarende dokument.
- Y
2 . . . )
- oy 2 Som urunneier gir Bzrum kommune eieren av gnr. 52, bnr. 130 tillatelse til & benytte
AW arealet st for kvartal E, under kote + 6,20 i det arealet som fremkommer som omrade Bl

oy -

pa bilaget til nzrverende dokument. Det tillates oppfert bzrekonstruksjon opp til kote
6,85 i akse J.

." P
TTYGVE R. BIERCKE
ADVORAT

W

. Som grunneier gir Brum kommune eieren av gnr. 52, bar. 130 tillatelse til opparbeidelse

av trapp/adkomst ved sydestre hjome av bebypgelsen pd kvanal E. i omridet betegnet som
omrade B2 pi bilaget til nervaerende dokument.

-

Avsknift---
pstoe i
/

. Som grunneier gir Bzrum kommune eieren av gar. 52, bar. 130 tillatelse til 4 benytte

arealet mot keysset Kinoveien/Vestfjordgaten., i det arealet som fremkommer som omride
C pa bilaget til nerverende dokument.

Som grunneier gir B2rum kommune eiecen av gnr. 52, bar. 130 tillatelse til & benytte
arealet mellom kjorebane og kvartalsgrensen for kvartal E til innkjaring og varelevering

til samme kvartal E, i det arealet som fremkommer som omrdde D pi bilaget til nzr-
veerende dokument.

Som zrunneier, gir Barum kommune eieren av gnr. 52, bar. 130 rett til 4 benytie Service-
vicegaten som romningsvei for kvartal E innenfor brannforskriftenes rammer

Kvartal E er identisk med gar. 52, bnr. 130,

gcs

Erklzringen skal hvile p4 eiendommen s lenge nivarende bygning eksisterer. Den til enhver

tid verende eier av gnr. 52, bor 130 kan samtykke til stetting av del(er) av eller hele
erkl@ringen.

anibekr

—

M

Sandwka 27.01.99

%ﬂ’/&efv

5 ) zrum kommune

et &

™
Y
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0077 (Marketa Nigg) 05.03.2024

Vir referanse: 3414506/23429393
Bestilling: C3 2024-03-05 (4) 55

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
13620 100 12.5.1997 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 52 130 0 1

'[\ﬁ Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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ERKLZERING TINGLYST
ASKER O RERIIM HERREDSRETT
GELDENDE 12 MAI 1997

GNR. 52 BNR 130 I BERUM KOMMUNE DAGBOKNR: / 3@;20

Som kjoper og utbygger av gnr. 52 bnr. 130 i Brum erklzrer undertegnede som bindende for
seg og fremtidige eiere/kjapere av eiendommen:

Dersom den til enhver til va&rende eier av eiendommen sgker og far godkjent pibygg,
slik at totalt utbygget areal overstiger dagens bebyggelsesplan, skal Barum kommune
(som organisasjon) godtgjeres med da gjeldene markedspris for utbyggingsretten og
eiendomsretten til tilsvarende areal.

Oslo den...‘ ..... april 1997

. Som kjaper /
/ /

Ragnar E&ensen AS /

Som hjemmelshaver til e:endhmée

——

I.i
[/
£ r

|/"£/

i f

.

“\x\

—

\\

= |

samtykker i tinglysing av denne erkleringen.

Z’t’( /(1.' w;/_/:"/i-

Bzrum kommune ordfereren

(T

. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Sandvika

Meglerfirma Oppdragsnr. 36240077

Eiendomsmegling AS.

Adresse Claude Monets alle 22

Postnr. 1338 Sted Sandvika

Er det dgdsbo? H Nei X Ja Avdgdes navn Rigmor Brevig

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Hvilket ar kjgpte avdede
boligen? boligen? siste 12 mnd?

| hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) )
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Wenche Etternavn Brevig

Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen

1998 Aldri X Nei H Ja

Selger 2 Fornavn Etternavn Brevig

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

P

P

[

soppskader?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
Er arbeidet byggemeldt?

Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av

hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Vet ikke
Redegjer for hva som ble gjort av Sikringsskapet i hele sameiet ble modernisert for noen ar siden.

hvem og nar:

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentargpplegg for installasjon er er klargjort

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
[J Nei [JJa X Vet ikke

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

[J Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [J Ja [ Vet ikke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
[J Nei [JJa K Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor
til A foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Sandvika Eiendomsmegling AS

EIE Sandvika v/Marketa Nigg

Kinoveien 9A, 1337 SANDVIKA

E-post: WM264_3001308@usermail.webmegler.no

Deres ref.: 264/3001308/36-24-0077 claude monets alle 22  Var ref.: 1810-1-080 Dato: 19.03.2024

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Parkgarden

Organisasjonsnr: 981369548

Seksjonseier: Brevig, Rigmor

Medeier:

Leilighetsnummer: 080

Adresse: Claude Monets Alle 22, 1338 SANDVIKA
Seksjonshnummer: 80

Gnr. 52

Bnr. 130

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 82406184.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjegr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Sameiet har ikke langsiktig gjeld. Se for gvrig sameiets regnskap med noter.

Sameiet bestar av 99 seksjoner, hvorav 3 er neering og 5 er garasjer. Alle boligseksjoner i sameiet eier andel av
garasjeseksjon 2 eller 5. Andelen ma overskjgtes sammen med seksjonen. Vi ber om & fa oversendt kopi av tinglyst
skjgte. Tomten eies av sameiet. Dyrehold er tillatt.

Selskapets totale Ian og vilkar:
Ingen 1an registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 698,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Bilplass 367,00
Etterslep: Fellesutgifter 378,00
Fellesutgifter 3 953,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for & fa oppgitt eventuelle utestaende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 577,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 19 394,-
Gjeld: 0,-



Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen |&n registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Knut Eggen Thorseth tlf.22
85 09 04 ev. pr. e-post: knut.thorseth@obos.no.

For gvrige spagrsmal, ta kontakt med Avdeling Eierskifte pa tif: 22 86 56 00, eller pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid far salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Geir Haug, e-post:
sameietparkgarden@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fgdsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: sameietparkgarden@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjare dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr. 5 525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6 385,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palape ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte 3 oBOS
tienester 2024

EESE Pris inkludert mva. ‘

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)




PROTOKOLL

fra ordinaert drsmete 2023 i Sameiet Parkgarden

Avholdt: 03.05.2023 Sted: Folkebad, Sandvika

Meotet ble erklaert for lovlig innkalt

Sak 1: Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Valgt: Geir Haug

1.2 Antall stemmeberettigede

Antall fremmette: | 4
Antall fullmakter: 0

1.3 Valg av person til & fgre protokollen

Valgt: Knut Thorseth

1.4 Valg av to protokollvitner
Valgt: Havard Naustdal og Bard Dalen

il=5
Godkjenning av innkalling/saksliste

Vedtak: Godkjent

Sak 2: Styrets arsberetning

Styrets arsberetning for 2022 felger innkallingen og anbefales godkjent.

Vedtak: Godkjent



Sak 3:

Sak 4:

Sak 5:

Sak 6. valg

Arsregnskapet for 2022

3.1

3.2

Arsregnskap for 2022
Resultatregnskap 2022, balanse pr. 31.12.2022 og budsjett for 2023 er
vedlagtinnkallingen.

Vedtak:
Sameiets arsregnskap som viser et underskudd 9154 ble godkjent.

Budsjett for 2023

Vedtak: Tas til orientering

Godkjennelse av styrehonorar

Styret foreslar styrehonorar for perioden 2022/2023 pa 155 000
Vedtak: Godkjent

Andre saker

5.1

5.2

6.1

tnformasjonssak - @kning av fellesutgifter med 5% fra 1. Juli.

Utarbeide forslag til oppgradering av inngangspartiene

Styrets innstilling saken;

Det vil til enhver vaere en del kostnader i sameiet da bygget er omtrent 25
ar, en del ma gjeres om noe kan gjores. Dette er utvilsomt noe som kan
gjores og vil skape et bedre inntrykk av sameiet. Nar eventuelt dette gjores

kan vi avgjgre senere i forhold til kostandene for dette. Styret tenker dette
er et bra forslag og stetter dette.

Vedtak: Styrets instilling godkjennes

Valg av styremedlemmer
Valgkomitéens innstilling:

Lars Norheim stiller til valg for 2 ar
Stein Ove Prestmo stiller til valg for 2 ar

Vedtak: Valgkomitéens instilling godkjennes.



e

7.1 Valg av revisor
Vedtak: BDO

8.1 Valg av valgkomité
Valgt:

Nils Larsen for 1 ar.
Marie Fernholt for 2 ar.

Styrets sammensetning etter endt arsmete:

Styreleder: Geir Haug

Styremedlem: Lars Petter Nordheim
Styremedlem: Egil Norren Moen
Styremedlem: Stein Ove Prestmo

Mgatet ble hevet kl. | % o 50

Protokollen undertegnes av:

/sl /sl /s/
Valgt av arsmatet ; Mgteleder Valgt av drsmatet
p B
’ 7 ( 5 g% - : / /AC/
\[/”t\( /Z,L“i(; (.(/( @/ 0 > g —
- U o )( ‘ >



ORDINZART ARSM@TE 2023

Sameiet Parkgarden
Tid: 03.05.2023, kl. 18:00
Sted: Sandvika Folkebad

Brambanis vei 2, 1337 Sandvika



Til seksjonseierne: Sameiet Parkgarden
Det innkalles til ordinaert arsmgte i Sameiet Parkgarden

Tid: 03.05.2023, kl. 18:00

Sted: Sandvika Folkebad, Brambanis vei 2, 1337 Sandvika

Hvis man ikke kan delta i mgtet, kan man gi fullmakt til en som skal delta. Fullmakt vedlagt.

SAKSLISTE

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Antall stemmeberettigede

1.3 Valg av en person til 3 fgre protokollen
1.4 Valg av 2 protokollvitner

1.5 Godkjenning av innkalling/saksliste

2. Arsberetning fra styret

3. Arsregnskapet for 2022

4, Godkjennelse av styrehonorar
5. Andre saker

5.1 Informasjonssak — @kning av fellesutgifter med 5% fra 1. Juli.

5.2 Utarbeide forslag til oppgradering av inngangspartiene.

6. Valg

Oslo, 03.04.2023
Sameiet Parkgarden



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa sameiets ordinaere arsmgte:

Sak 1: Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmgte.

Sak 2: Arsberetning fra styret

Arsberetning for 2022 fplger vedlagt og anbefales godkjent.

Sak 3: Arsregnskapet for 2022
Resultatregnskap 2022, balanse pr. 31.12.2022 og budsjett for 2023 fglger vedlagt.

3.1 Forslag til vedtak

Styret anbefaler at arsregnskapet for 2022 godkjennes

3.2 Budsjett for 2023 anbefales tatt til orientering.

Sak 4: Godkjennelse av styrehonorar
Styret foreslar styrehonorar for perioden 2022/2023 pa arsmgte.
Sak 5: Andre saker

5.1 Informasjonssak — @kning av fellesutgifter med 5% fra 1. Juli.
5.2 Utarbeide forslag til oppgradering av inngangspartiene.

Forslagsstiller: Torbjgrn Dahl
Forslag:

Budsjett: Sette av kr. 30.000,- til et forprosjekt. Utarbeide forslag til oppgradering av
inngangspartiene. Forslaget ma inneholde beskrivelser som egner seg for
anbudskonkurranse. Det ma engasjeres arkitekt.

Forprosjekt med prisantydning legges fram for arsmgtet 2024.
Begrunnelse:

Inngangspartiene ser slitne ut. En oppgradering vil kunne stramme opp garden og gi et mer
moderne inntrykk.

Ansvarlig for prosjektet: Torbjgrn Dahl



Styrets innstilling saken;

Det vil til enhver vaere en del kostnader i sameiet da bygget er omtrent 25 ar, en del ma
gjgres om noe kan gjgres. Dette er utvilsomt noe som kan gjgres og vil skape et bedre
inntrykk av sameiet. Nar eventuelt dette gjgres kan vi avgjgre senere i forhold til kostandene
for dette. Styret tenker dette er et bra forslag og stgtter dette.

Sak 6: Valg

6.1 Valg av styremedlemmer
Valgkomitéens innstilling:
Lars Norheim stiller til valg for 2 ar

Stein Ove Prestmo stiller til valg for 2 ar



SAMEIET PARKGARDEN
Styrets arsberetning for 2022

1. Styrets sammensetning

Funksjon Navn Valgt for Fra seksjon
Styreleder Geir Haug 24ri2022 Bolig
Styremedlem Lars Norheim 24ari2021 Bolig
Styremedlem Egil Noreen Moen 24&ri2022 Bolig,
Styremedlem Marie Fernholt 24ri2021 Bolig
Varamedlem Samrity (Rossy) Kumar 24ari2021 Bolig
Styremedlem Line Victoria B Regstgard Neering

Forretningsfarer har veert Hammersborg Eiendomsforvaltning. Kontaktperson er Knut
Thorseth.

2. Styrets aktiviteter

Alle styremedlemmer og varamedlem har hatt egne arbeidsomrader med ansvar for
gjennomfaring og oppfalging. Det har gjennom aret veert 8 fysiske styremgater, samt mye mail
korrespondanse og beslutninger.

Styrets viktigste oppgaver foruten daglig drift og skonomioppfelging, er planlegging og
oppfelging av gardens vedlikehold. Styrets samarbeid med forretningsfarer, vaktmester og
leverandgrer fungerer godt.

I 2021 startet vi modernisering av heisene og den farste heisen som ble gjennomfart var i
Claude Monets alle. |1 2022 ble heisen i Arnhold Hauklandsplass modernisert. Heisen i
Kinoveien moderniseres i starten av 2023.

Vi har byttet 2 porter i garasje anlegget og enda minst en til ma byttes.

En formidabel gkning i energikostnadene har gjort at kostnadene gkte ganske mye.

Det har ogsa blitt gjort noe opprensing i hagen.

3. Styrehonorar
Honorar til styret for 2022 holdes uforandret pa kr 155 000 total.
Neringsseksjonenes representant honoreres ikke av sameiet.

4. Arets resultat -

Avrets resultat for sameiet er et underskudd pé kr 9.154 kr.

Den vesentligste arsaken til arets negative resultat er hgye energikostnader og kostander pa
heis og porter.

Styret foreslar at sameiets underskudd dekkes av egenkapitalen.

5. Sameiets gkonomi

Sameiets egenkapital 31.12.2022 er kr 2.169.414 etter arets resultat.

Styret mener at egenkapitalen for sameiet er tilfredsstillende. Regnskapet er avgitt under
forutsetning av fortsatt drift.
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6. Planlagte utgifter i 2023 og 2024

Det er fortsatt en mindre lekkasje fra grunnen under hageanlegget ved hageinngangen til
Kinoveien 14. Styret fglger opp lekkasjen lgpende.

Heis i Kinoveien moderniseres i februar 2023 og ytterste port i U1 byttes i 2023.

Taket praver vi a vedlikeholde noen ar til slik at vi slipper totalrenovering av dette.
Lassystemet byttes ut i 2023 i tillegg ser pa tiltak for bedret brannsikring og varsling. Vi har
fortsatt problemer flere avlgp som blir tette, primeert av uriktig bruk. Enkelte av disse legges
om i 2023.

7. Sameiets leverandgrer

Styret vurderer sameiets leverandgrer fortlapende.

Hammersborg Eiendomsforvaltning AS er sameiets forretningsferer.

Clean Service AS sgrger for vaktmestertjenesten og rengjgring av trapper og ganger.
Energima AS besgarger service pa ventilasjonsanlegget og leverer energiforbruksdata.
Telia AS leverer TV og internettjenester.

Garden er forsikret i Gjensidige.

8. Energi og vann
En stor del av sameiets utgifter kommer fra forbruk av energi i form av strem og fjernvarme.

9. Helse-Miljg- og Sikkerhet (HMS)
Det er innfart rutiner som sikrer at sameiet overholder lovverket for HMS-arbeid i
boligselskaper.

10. Miljget i Sandvika

Sameiet er kollektivt meldt inn i Sandvika Vel. Det ligger ikke i styrets mandat & engasjere
seg i saker utover det som er relatert til drift og vedlikehold av Parkgarden. Derfor statter
styret arbeidet til Sandvika Vel med et uforpliktende medlemskap og oppfordrer alle beboere
som har meninger og lyst til & delta pa deres aktiviteter.

11. Overdragelser

Det har veert 9 eierskifter i sameiet 2022. Ved overdragelse av leiligheter far alle nye
seksjonseiere velkomstbrev med informasjon om sameiet og henvises til var hjiemmeside hvor
de finner husordensregler og branninstruks samt skjema for bestilling av skilt til postkasser og
ringeklokker. Tilsvarende informasjon gis ogsa til nye leieboere i utleide leiligheter.

Vi gnsker de nye beboerne velkommen til Parkgarden.

12. Likestilling og ytre miljg
Styret er bevisst pa de samfunnsmessige forventningene om tiltak for a fremme likestilling.
Sameiets virksomhet forurenser ikke det ytre miljg.

13. Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Sameiet driver ikke FOU.

Sandvika 05.04.2023
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Egil Noreen Moen
Styremedlem

Styret for Sameiet Parkgarden

Lars Norheim Marie Fernholt
Styremedlem Styremedlem

Line Victoria B Restgard
Styremedlem
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Arsoppgjsrsrapport

Sameiet Parkgarden
2022

Sameiet Parkgarden Org.nr. 981369548
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Driftsinntekter

Fellesutgifter

Andre leieinntekter
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

L@nnskostnader
Revisjonshonorar
Forretningsf@rerhonorar
Andre honorarer
Forsikringspremier
Energikostnader
Kommunale avgifter

Andre driftskostn. eiendom
Driftskostnader administrasjon
Reparasjoner og vedlikehold
Andre kostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter
Finanskostnader

Resultat av finansposter

Arsresultat

Note

w

10
11
12
13

14

Resultatregnskap 2022

Regnskap 2022 Regnskap 2021
5859 883 5589 201
169 051 66 657
491 376 208 998
6 520 311 5 864 856
176 855 176 855
0 10 256
161 995 156 464
6 240 6030
337 344 315372
2823518 2 355 212
730220 773 017
878 924 936 159
13 985 32 348
1454 298 1405 437
12 089 12116
6 595 468 6 179 266
-75157 -314 410
66 003 39798
0 640
66 003 39157
9154 -275 252

H: Hammersborg
Eachais rufsvainiing

Sameiet Parkgarden
av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS

Budsjett 2022

5784 504
87 820

0

5872 324

178 000
12 000
170 000
0

402 246
2337 000
912 353
995 773
37 000
880 000
6 500

5930 873

-58 549

21000
0

21 000

-37 549

Alle belgp i NOK

Budsjett 2023

5879916
132 820
0

6 012 736

159 740
12780
181 050
0

462 583
2475399
1022 154
949 879
37715
1217 000
6 500

6 524 800

-512 064

21000
0

21 000

-491 064

Resultatrapport 2022 for Sameiet Parkgarden
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H: Hemmersborg
Lanvdamalocvenning

Balanse pr. 31.12.2022

Sameiet Parkgarden
av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
Alle belgp i NOK

Note 2022 2021
Eiendeler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Kortsiktige fordringer 15 1123 540 877 570
Bankinnskudd og kontanter 16 1607 362 2261 051
Sum omigpsmidler 2730902 3138621
Sum eiendeler 2730902 3138621
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Egenkapital 2178 567 2178 567
Arets resultat -9 154 0
Sum egenkapital / (- udekket tap) 17 2169 414 2178 567
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostn. 83335 179 896
Leverandgrgjeld 416 519 711 992
Annen kortsiktig gjeld 18 61634 68 165
Sum kortsiktig gjeld 561 488 960 053
Sum gjeld 561 488 960 053
Sum egenkapital og gjeld 2730902 3138 621

Sandvika,

Styret for Sameiet Parkgarden

Geir Haug Lars Petter Norheim
Styrets leder Styremedlem
Egil Noreen Moen Marie Fernholt
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2022 for Sameiet Parkgarden
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp
pa etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjsres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte seksjon lignes pa den enkelte
seksjonseier.

Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfgres fortlepende i den perioden tiltakene utfares.
Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medfgrer tilfaller den enkelte
sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles
laneopptak i sameiet, vil [Aneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsfares hver maned ved fakturering av sameierne i henhold til vedtatt fakturerings-
plan.

@konomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har ikke
inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i
denne sammenheng at alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte regnskapet.

Note 2 Fellesutgifter

2022 2021
Andel Aimo Park Norway AS 79227 36 514
Fellesutgifter fakturert 3 816 504 3 816 504
Fellesutgifter naering 1200 000 1200 000
Garasjeleie- og parkering 564 152 536 183
Leietillegg strem 200 000 0
Sum fellesutgifter 5859 883 5589 201
Note 3 Andre leieinntekter
2022 2021
Andel strgm ifm. samb.utstyr 75 298 0
Ladestram elbil 38 826 15270
Leie av fellesanlegg (GlobalConnect AS) 36 204 34 998
Leie boder 14 800 12 600
Utleie av tomt 3923 3789
Sum andre leieinntekter 169 051 66 657
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Note 4 Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter

Fordeling arsresultat naering

Salg av port apnere

Viderefakturert kostnad - motkonto
Sum andre inntekter

Note 5 Lennskostnader
Arbeidsgiveravgift

Styre- og mgtehonorar
Sum lgnnskostnader

2022
222 998
511 091

14 800
-257 512
491 376

2022
21855
155 000
176 855

208 998

2021
21855
155 000
176 855

Sameiet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP). Det ble utbetalt styrehonorar i perioden.
Arbeidsmiljget for styret anses for & vaere godt. Styret er ikke kjent med at sameiets virksomhet pavirker
det ytre miljg utover det som anses som vanlig for et boligselskap.

Note 6 Revisjonshonorar

Revisjonshonorar
Sum revisjonshonorar

2022
0
0

2021
10 256
10 256

Honorar til revisor gjelder lovpalagt revisjon. Ifm. bytte av revisor vil revisjonshonorar bli kostnadsfert i

2023.

Note 7 Andre honorar

Andre tjenester/honorarer
Sum andre honorar

Note 8 Energikostnader

Fjernkjaling
Fjernvarme
Strgm
Strgm Elbil lading
Varmtvann

Sum energikostnader

Note 9 Kommunale avgifter

Avlgps-, kloakkavgift
Renovasjonsavgift
Vannavgift

Sum kommunal avgifter

2022
6 240
6 240

2022
219 398
1623328
443 895
51730
485 167
2823518

2022
190 882
382 941
156 398
730 220

2021
6 030
6 030

2021
166 513
1522 069
340 414
41510
284 706
2355212

2021
226 150
372 873
173 994
773 017

Dokumentet er elektronisk signert



Note 10 Andre driftskostnader

Annet renhold

Brannalarm

Containerleie/-tamming

Driftsmateriell

Fordelte garasjekostnader

Kabel-tv/internett

Lyspaerer, lysrar, sikringer o.l.

Nullstilling garasje

Ngkler, l1aser, navneskilt o.l.

Renholdsmidler

Skadedyrutryddelse

Tilleggstjenester vaktmester

Trappevask/renhold

Vakthold/overvaking

Vaktmestertjeneste, fast
Sum andre driftskostnader eiendom

Note 11 Driftskostnader administrasjon

Andre kontingenter
IT kostnader
Matekostnader
Porto
Trykksaker, kopiering
Sum driftskostnader administrasjon

Note 12 Reparasjon og vedlikehold

Andel Servicegaten
Annet rep. og vedlikehold
Brannvernsutstyr
Elbil ladeanlegg installasjon/drift
Elektrikerarbeid
Garasjeport/inngangsdgrer
Gartnerarbeid - grgntanlegg
Heiser
Heiser, modernisering
Vedlikehold VVS
Ventilasjonsanlegg

Sum reparasjoner og vedlikehold

Note 13 Andre kostnader

Andre kostnader
Bank og kortgebyr
Mgtekostnad for styret
@re-/kroneavrunding
Sum andre kostnader

Note 14 Finansinntekter

Annen finans inntekt. Utbytte Gjensidige
Renteinntekter av bankinnskudd Nordea
Renter kundefordringer

Sum finansinntekter

2022
75 563
61584
97 637

0

494 515
261 355
1277
-494 515
11093
14 684
32 947
6323
197 452
0
119010
878 924

2022
9100
2108

1951
827
13 985

2022
19 097
141 067
6 936

0

130625
202 750
10 005
498 860
414 000
6 275

24 682
1454 298

2022

374
8173
3550

12 089

2022
36 120
27 007

2876
66 003

2021
50 494
40078
79 380

4 350

209 380
375643
0

-209 380
16 072

1050
31095

4270

185 406

24613
123 708
936 159

2021
9100
2110
10 495
6 897
3746
32 348

2021
28 352
29192

5649

22 940
148 248
5603
536 696
506 000
34 545
88212
1405 437

2021
468

8449

3200

12116

2021
37 991
1276

39798
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Note 15 Kortsiktige fordringer

Kundefordringer

Kunderestanse
Kundefordringer

Andre fordringer

Andre periodiseringer

Avregning felleskostn nzering

Leverandgrer - til gode

Periodisering forsikring

Periodisering heiskostnader

Periodisering kabel TV
Andre kortsiktige fordringer
Sum kortsiktige fordringer

Note 16 Kontanter og bankinnskudd

Bankinnskudd Nordea 51520
Bankinnskudd Nordea 77689
Sum kontanter og bankinnskudd

Note 17 Egenkapital

Egenkapital

Sum egenkapital 01.01
Arets resultat

Sum egenkapital 31.12

Egenkapitalen tilhgrer bolig sameierne.

Note 18 Annen kortsiktig gjeld

Andre pélgpte kostnader
Leverandgrer motkonto til gode
Sum annen kortsiktig gjeld

2022

-29 198
83 335
54137
42713
22 820
511 091
9375
271 580
138 387
73 437
1069 404
1123 540

2022

46 154
1561207
1607 362

2022
2178 567
2178 567

-9154
2169 414

2021
-149 548
179 896
30 348
43 316
22 846
200 998
0

246 817
131 771
201 473
847 222
877 570

2021

45 834
2215217
2261 051

2021
2178 567
2178 567

0
2178 567

2021
68 165

68 165

Dokumentet er elektronisk signert



Driftsinntekter

Fellesutgifter
Andre leieinntekter
Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lennskostnader mm
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar
Andre honorarer
Forsikringspremier
Energikostnader
Kommunale awgifter

Andre driftskostn. eiendom
Driftskostnader administrasjon
Reparasjoner og vedlikehold
Andre kostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter
Finanskostnader

Resultat av finansposter

Arsresultat

Resultatregnskap 2022 - Bolig

Regnskap 2022
Note

1 4 659 883
143 658
2 -19 714

4783 827

3 176 855
4 0
126 356

5 4 867
236 141
1589 224
678 128
972 916
10 961
1042 408
10 291

4 848 148

- O © 0o ~NO

—_

-64 321

55 167
0

55 167

-9 154

Regnskap 2021

4 389 201
58 138
8 000

4 455 339

176 855

8 000
122 042
4703
220 760
1463 573
712 995
850 701
25 284
1163 186
10 251

4 758 352

-303 012

28 400
640

27 760

-275 252

Sameiet Parkgarden

Alle belgp i NOK

Budsjett 2022 Budsjett 2023
4 584 504 4 680 916
71100 116 100

0 0

4 655 604 4797 016
178 000 159 740

9 360 9 968

132 600 141 219

0 0

277 680 319 332
1456 348 1501 325
840 000 935 330
732 000 677 345
30 602 31144
573 750 860 750
5070 5070

4 235 410 4 641 223
420 194 155 793
21000 21 000

0 0

21 000 21 000
441 194 176 793

Resultatrapport 2022 for Sameiet Parkgarden



Note 1 Fellesutgifter
Andel Aimo Park Norway AS
Fellesutgifter fakturert
Garasjeleie- og parkering
Leietillegg stram

Sum Fellesutgifter

Note 2 Andre leieinntekter

Andre driftsinntekter
Salg av portapnere

Viderefakturert kostnad - motkonto

Sum andre inntekter

Note 3 Lennskostnader
Arbeidsgiverawift
Styre- og metehonorar

Sum lgnnskostnader

Noter 2022 - Bolig

2022

79227

3 816 504
564 152
200 000
4 659 883

222 998
14 800
-257 512
-19 714

21855
155 000
176 855

Sameiet Parkgarden
Alle belgp i NOK

2021

36 514

3 816 504
536 183
0

4 389 201

-48 390
8 000
48 390
8 000

21 855
155 000
176 855

Sameiet har verken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP) Det ble utbetalt styrehonorar i perioden.

Note 4 Revisjonshonorar
Revisjonshonorar
Sum revisjonshonorar

Ifm. bytte av revisor vil honorar bli kostnadsfort i 2023

Note 5 Andre honorarer
Andre tjenester/honorarer
Sum andre honorarer

Note 6 Energikostnader
Fjernvarme
Strem
Strem Elbil lading
Varmtvann
Sum energikostnader

Note 7 Kommunale avgifter
Avgps-, kloakkawgift
Renovasjonsavgift
Vannawift

Sum kommunale avgifter

4 867
4 867

1 086 706
62 654
51730

388 135

1 589 224

162 250
382 941
132 938
678 128

8 000
8 000

4703
4703

1142 838
51 463
41 510

227 763

1463 573

192 228
372 873
147 895
712 995

Noter 2022 for Sameiet Parkgarden - Bolig



Noter 2022 - Bolig

Sameiet Parkgarden

Alle belgp i NOK
2022 2021
Note 8 Andre driftskostn. eiendom
Annet renhold 54 823 47 206
Containerleie/-tgmming 10 495 1772
Fordelte garasjekostnader 370 886 157 035
Kabel-tvinternett 261 355 375 643
Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 1277 0
Ngkler, laser, naweskilt o.1. 10 785 16 072
Skadedyrutryddelse 17 792 16 791
Tilleggstjenester vaktmester 6 323 4270
Trappevask/renhold 120 171 108 204
Vaktmestertjeneste, fast 119 010 123 708
Sum andre driftskostn. eiendom 972 916 850 701
Andel kostnader Garasje 2022 er fordelt 25% pa naering og 75% pa bolig.
Note 9 Driftskostnader adm.
Andre kontigenter 7 098 7 098
IT kostnader 1697 1699
Mgtekostnader 0 8 186
Porto 1522 5380
Trykksaker, kopiering 645 2921
Sum driftskostnader administrasjon 10 961 25 284
Note 10 Reparasjoner og vedlikehold
Andel Senicegaten 14 896 22 115
Annet rep. og vedlikehold 137 486 27 816
Brannvernsutstyr 6 936 0
Elbil ladeanlegg installasjon/drift 0 5649
Elektrikerarbeid 37 295 14 190
Garasjeport/inngangsdgrer 11 438 78 375
Gartnerarbeid - grentanlegg 10 005 5603
Heiser 405 459 468 894
Heiser, modernisering 414 000 506 000
Vedlikehold VVS 4 895 34 545
Sum reparasjoner og vedlikehold 1 042 408 1163 186
Note 11 Andre kostnader
Andre kostnader 374 468
Bank og kortgebyr 6 375 6 583
Megtekostnad for styret 3 550 3200
@re-/kroneavrunding -8 -1
Sum andre kostnader 10 291 10 251

Noter 2022 for Sameiet Parkgarden - Bolig



Driftsinntekter

Fellesutgifter
Andre leieinntekter
Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Revisjonshonorar
Forretningsfaererhonorar

Andre honorarer
Forsikringspremier
Energikostnader

Kommunale awgifter

Andre driftskostn. eiendom
Driftskostnader administrasjon
Reparasjoner og vedlikehold
Andre kostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter

Resultat av finansposter

Arsresultat

Resultatregnskap 2022 - Neering

Sameiet Parkgarden

Alle belgp i NOK
Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023

Note
1 1 200 000 1200 000 1200 000 1200 000
25 394 8 519 16 720 16 720
511 091 200 998 0 0
1736 484 1409 517 1216 720 1216 720
2 0 2 256 2 640 2812
35 639 34 422 37 400 39 831
1373 1327 0 0
53 727 53 613 78 320 90 068
3 1146 518 837 141 822 773 913 764
4 52 092 60 022 72 353 86 824
5 337 044 262 920 215 280 222 612
6 3024 7 064 6 398 6 571
7 111 410 155 346 171 650 171 650
8 1798 1 866 1430 1430
1742 625 1415 976 1408 244 1 535 561
-6 140 -6 458 -191 524 -318 841
6 140 6 458 0 0
6 140 6 458 0 0
0 0 -191 524 -318 841

Resultatrapport 2022 for Sameiet Parkgarden



Noter 2022 - Naering

Sameiet Parkgarden

Alle belgp i NOK
2022 2021
Note 1 Fellesutgifter
Fellesutgifter naering 1 200 000 1 200 000
Sum Fellesutgifter 1 200 000 1200 000
Note 2 Revisjonshonorar
Revisjonshonorar 0 2 256
Sum revisjonshonorar 0 2 256
Ifm. bytte av revisor vil honorar bli kostnadsfort i 2023
Note 3 Energikostnader
Fjernkjeling 219 398 166 513
Fjernvarme 465 069 336 565
Strem 365 019 277 120
Varmtvann 97 032 56 943
Sum energikostnader 1146 518 837 141
Note 4 Kommunale avgifter
Avgps-, kloakkawift 28 632 33923
Vannawgift 23 460 26 099
Sum kommunale avgifter 52 092 60 022
Note 5 Andre driftskostn. eiendom
Annet renhold 0 3 288
Brannalarm 23 787 12 825
Containerleie/-tgmming 87 142 77 608
Driftsmateriell 0 4 350
Fordelte garasjekostnader 123 629 52 345
Ngkler, laser, nawmeskilt o.l. 308 0
Renholdsmidler 14 684 1 050
Skadedyrutryddelse 10 214 9639
Trappevask/renhold 77 281 77 202
Vakthold/overvaking 0 24 613
Sum andre driftskostn. eiendom 337 044 262 920
Andel kostnad Garasje 2022 er fordelt 25% pa Naering og 75% pa Bolig
Note 6 Driftskostnader adm.
Andre kontigenter 2002 2002
IT kostnader 411 411
Mgtekostnader 0 2 309
Porto 429 1517
Trykksaker, kopiering 182 824
Sum driftskostnader administrasjon 3024 7 064
Note 7 Reparasjoner og vedlikehold
Andel Senicegaten 4 201 6 237
Annet rep. og vedlikehold 0 1376
Heiser 93 401 67 802
Vedlikehold VVS 1381 0
Ventilasjonsanlegg 12 427 79 930

Noter 2022 for Sameiet Parkgarden - Neering



Noter 2022 - Nzering

Sameiet Parkgarden
Alle belgp i NOK

2022 2021

Sum reparasjoner og vedlikehold 111 410 155 346
Note 8 Andre kostnader

Bank og kortgebyr 1798 1 866

Sum andre kostnader 1798 1 866

Resultat 2022 naering er nullstilt, underskudd kr 511 091
er avsatt som inntekt og fort som fordring i balansen.
Belgpet vil bli fakturert naering i 2023.

Noter 2022 for Sameiet Parkgarden - Neering



Driftsinntekter

Driftskostnader

Forsikringspremier
Energikostnader

Andre driftskostn. eiendom
Reparasjoner og vedlikehold

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter

Resultat av finansposter

Arsresultat

Resultatregnskap 2022 - Garasje

Sameiet Parkgarden

Alle belgp i NOK
Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023

Note
47 476 40 998 46 246 53 183
1 87 776 54 498 57 879 60 310
2 -431 035 -177 462 48 494 49 922
3 300 479 86 905 134 600 184 600
4 696 4939 287 219 348 015
-4 696 -4 939 -287 219 -348 015
4 696 4 939 0 0
4 696 4939 0 0
0 0 -287 219 -348 015

Resultatrapport 2022 for Sameiet Parkgarden



Noter 2022 - Garasje

Sameiet Parkgarden

Alle belgp i NOK
2022 2021
Note 1 Energikostnader
Strgm 16 223 11 832
Fjernvarme 71553 42 666
Sum energikostnader 87 776 54 498
Note 2 Andre driftskostn. eiendom
Annet renhold 20 740 0
Skadedyrutryddelse 4 942 4 664
Brannalarm 37 797 27 253
Nullstilling garasje -494 515 -209 380
Sum andre driftskostn. eiendom -431 035 -177 462
Resultat Garasje nullstilt, fordelt 25% pé Neering og 75% pa Bolig
Note 3 Reparasjoner og vedlikehold
Elektrikerarbeid 93 330 8750
Garasjeport/inngangsdgrer 191 313 69 873
Ventilasjonsanlegg 12 255 8 282
Annet rep. og vedlikehold 3 581 0
Sum reparasjoner og vedlikehold 300 479 86 905

Noter 2022 for Sameiet Parkgarden - Garasje



BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmgtet i Sameiet Parkgarden
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Parkgarden.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsberetning.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av2

Penneo Dokumentngkkel: LK1QS-CZOLN-PZDU3-LNU2Q-GSYDH-4ZPPN
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av2
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Vedtekter
for
Sameiet Parkgarden

Gnr. 52, bnr. 130 — Baerum Kommune

§1
Eiendommen, eierforholdet og formal

Sameiets navn er Sameiet Parkgarden. Sameiets organisasjonsnummer er 981 369 548

Eiendommen gnr. 52, bnr. 130 i Berum kommune skal veere et sameie mellom de som til enhver tid
har lovlig, tinglyst hjemmel til de respektive eierseksjoner.

Sameiet bestar av tre deler:

e 91 stk. boligseksjoner med totalt areal (BRA) 7.190 kvm.

e 3 stk. naeringsseksjoner med totalt areal (BRA) 1.937 kvm.

e 5 stk. garasjeseksjoner med totalt areal (BRA) 4.150 kvm. Hvor av 3 stk.
seksjoner med totalt areal 3.045 kvm tilhgrende boligseksjonene og 2 stk
seksjoner med totalt areal 1.105 kvm tilhgrende naering.

Til hver seksjon knytter det seg eksklusiv bruksrett til den bolig- eller naeringsseksjon som
seksjonsnummeret angir samt eventuelle tilleggsdeler sa som boder og balkong/terrasser etc..

Eierbraken baserer seg pa seksjonens BRA areal som ogsa legges til grunn ved stemmeavgivning.

Boligseksjonenes garasjeseksjoner fordeles pa boligseksjonene i henhold til de enkelte boligseksjoners
bruksrett i garasjeanlegget. Totalt er det 102 bruksretter til garasjeplasser, hvorav 80 boligseksjoner har
bruksrett til 1, og 11 boligseksjoner i 6. etasje har bruksrett til to garasjeplasser. Den totale eierbrek for
en individuell boligseksjon er lik boligseksjonens BRA areal pluss 1/102 del (2/102 deler for 11
boligseksjoner) av totalt BRA til garasjeseksjonene tilhgrende boligseksjonene.

Ved fordeling av fellesutgifter brukes seksjonenes BRA samt antall garasjeplasser som narmere
beskrevet i § 3.

Seksjonseierne hefter proratarisk etter eierbrgkens starrelse for sameiets forpliktelser. For rettigheter
gjelder samme forholdstall.

Seksjonseierne har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett eller opplasningsrett.

Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser, samt forvaltning av eiendommens
fellesanlegg av enhver art.

§2
Organisering av sameiet, bruk og raderett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilhgrende tilleggsdel.
Alminnelige stremuttak i garasjer kan ikke brukes til lading av EL-bil.



Overdragelse skal meldes skriftlig til styret eller sameiets administrasjonsorgan. Tilleggsdeler til
seksjonen kan ikke overdras uten sammen med den tilhgrende hoveddel (leilighet/nzringslokale).

Seksjonseierne kan ikke innga bindende avtaler om utleie av bolig, far leietakeren skriftlig har forpliktet
seg til & falge boligsameiets vedtekter og husordensregler, samt vedtak fattet av arsmgte og styre. Utleie
av boligseksjon skal skriftlig meddeles styret.

Neringslokalene tillates ogsa benyttet til serveringsformal med skjenkerett, forutsatt at det etableres
tilfredsstillende avtrekk som skal feres over tak og at fettutskiller for avlgp installeres. Neringslokalene
har rett til & ha skilt pa fasade. Skilt kan ikke dominere fasaden i starrelse og fargebruk. All skilting
forutsettes godkjent av rette instanser hos Beerum kommune.

Den enkelte bruksenhet ma ikke nyttes slik at det er til ungdighet eller urimelig ulempe for brukerne av
andre seksjoner. Boligseksjonene ma bare benyttes til boligformal. Likeledes kan ikke fellesarealene
benyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller
forutsatt.

Det avgrensede utearealet i gardsrommet er kun til benyttelse for boligene.

Hver seksjonseier skal ha fri adgang for seg og sine leietagere til sine lokaler og installasjoner for &
ivareta en vanlig og forsvarlig bruk, drift og vedlikehold.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i & bruke dem.

Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa
grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten
saklig grunn. Tiltak ma bekostes av den aktuelle seksjonseier/beboer.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

83
Felleskostnader og panterett

Driften av sameiet skal legges opp slik at de respektive eiere av boliger, naeringslokaler og
garasjeplasser i starst mulig grad pavirker sin egen drift og i sterst mulig grad selv utfgrer og bekoster
eget vedlikehold.

Ved fordeling av felles drifts- og vedlikeholdskostnader skal falgende forhold legges til grunn:

e Garasjeseksjonene skal kun belastes egne kostnader forbundet med drift, inklusive
oppvarming, vedlikehold og andel forvaltning/forretningsfarsel.

e Drift og vedlikehold av heiser skal kun belastes de deler av sameiet som benytter den
enkelte heis.

e Drift og vedlikehold av trapper og fellesarealer som kun benyttes av bolig- eller
neringsdelen, skal alene belastes denne part.

o Vedlikehold av balkonger/terrasser skal kun belastes de seksjonseiere som har tilgang til



disse balkongene.

e Bolig- og naeringsseksjonen forplikter seg til sin forholdsmessige andel av driftskostnadene
ved servicegaten (som gar under Claude Monets allé). Regulert ved egne avtaler med Veivesenet
i Berum Kommune.

Felleskostnadene fordeles pa tre avdelinger: boligseksjonene, naeringsseksjonene og garasjeseksjonene.
Felleskostnadene til garasjeanlegget fordeles deretter over til over til bolig- og naeringsseksjonene i
henhold til antall parkeringsplasser som disponeres av bolig og nering. Felleskostnadene skal i starst
mulig grad fares direkte pa den avdeling som kostnaden tilhgrer. Kostnader som bergrer flere avdelinger
fordeles i henhold til de relevante eierbrokene.

Det skal innbetales manedlige felleskostnader av hver seksjonseier basert pa det budsjett som utarbeides
for sameiet hvert ar.

Arsmgtet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen.

84
Forsikring

Sameiet tegner forsikring som dekker bygget, ansvar og naturskade, samt evt. andre lovpalagte
forsikringer. @vrige forsikringer — herunder avbrudd — dekkes av den enkelte seksjonseier.

85
Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter

forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Dette omfatter fullverdig indre vedlikehold og fornyelse av seksjonen, herunder innvendig del av
vinduer, vinduskarmer, balkongdgrer, balkongers bruksdel og for gvrig alt som er til eksklusiv bruk.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter for gvrig slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater



h) rar fra forgreningspunktet i seksjonen og ledninger fra og med seksjonens sikringsskap
i) innvendige vinduer og innvendige balkongdgrer, samt ytterdar til seksjonen

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. Seksjonseier har ansvaret for innvendig
vedlikehold av fellesareal som er tillagt den enkelte seksjon, sa som boder, balkonger, terrasser m.v.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt over, men
ikke utskifting av vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten har ngdvendige raykvarslere og
brannslukningsutstyr og at disse er i forskriftsmessig stand.

Unnlater seksjonseieren a foreta det vedlikehold som er nadvendig for & bevare eiendommens
verdi eller & avverge skader eller ulemper, kan sameiet ved styret sgrge for vedlikeholdet for
vedkommendes regning. Det samme gjelder retting av forandringer som styret ikke kan
godkjenne.

Skader pa eiendommen som skyldes forsettlig eller grov uaktsom handling fra én av seksjonseierne, skal
utbedres og bekostes av denne seksjonseier alene.

Seksjonseier ma selv dekke egenandelen ved bruk av sameiets forsikring, dersom skaden har oppstatt
som falge av mangelfull vedlikehold.

Seksjonseier har en serlig vedlikeholdsplikt nar det gjelder vatrom og vatromsinstallasjoner.
Vedlikeholdet skal generelt utfares pa en fagmessig god og forsvarlig mate slik at lekkasjeskader
unngas.

For vann- og avlgpsledninger regnes det innvendige vedlikehold fra og med forgreningspunktet til
seksjonen, og for elektriske ledninger regnes indre vedlikehold fra og med seksjonens sikringsboks.

Innvendige forandringer i seksjonene er tillatt i den utstrekning det ikke kommer i strid med de til
enhver tid gjeldende byggeforskrifter, eller er til ulempe for andre seksjonseiere.

Arealer som i henhold til oppdelingsbegjeringen er garasjeseksjoner eller fellesarealer, men som alene
benyttes av bolig-, naerings- eller garasjeseksjonene, skal vedlikeholdes av disse alene.



Ethvert gvrig ytre og indre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg
og utstyr, utvendige fasader, tak, ytterside av vinduer og dgrer, sale, grunnmur, utenomhusarealer og
lignende er sameiets felles ansvar.

Arsmgtet kan vedta at vedlikeholdskostnader for arealer eiet i felleskap av seksjonseierne skal belastes
seksjonseierne i et engangsbelgp hver gang det er aktuelt.

Arsmatet kan ogsa vedta & opprette et fond til dekning av paregnelige vedlikeholdskostnader for disse
arealer.

§6
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger og lignende kan kun skije etter en samlet plan og etter forutgaende godkjennelse av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen/fasaden ma ikke igangsettes far samtykke fra styret
er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjonene.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn. Tiltak ma bekostes av den aktuelle seksjonseier.

87
Ventilasjon, el. strem, fjernvarme og vann

Eiendommen har et antall felles inntak og malere for energi og varme, og fordeling av kostnader ma
foretas i henhold til sarskilt avregning. Ved avregning av felles malere skal fglgende fordeling legges til
grunn:

Ventilasjon.
Garasjeanlegget ventileres av ett separat anlegg og tilhgrende kostnader henfares denne enheten.
Neringsarealene ventileres av to separate anlegg og tilhgrende kostnader henfgres denne
enheten.

El. strem, fjernvarme og vann.
e For naeringsseksjonene er det egne malere for el. stram, fjernvarme, fjernkjgling og vann som
fordeles pa disse.
e For boligseksjonene er det malere for fjernvarme og vann som viser det totale forbruk, som
igjen fordeles pa den enkelte boligseksjon beregnet etter eierbrgk (leilighetsstarrelse).
e Bolig- og naeringsseksjonene plikter a betale sin forholdsmessige andel av oppvarming av
gatevarme pa egen tomt, dvs. i hovedsak utenfor inngangsparti og under arkade mot sydgst.



§8
Garasjeanleggene
Eiendommens garasjeplasser er utskilt i fem seksjoner pa felgende mate:

o Garasjeplasser for bolig tre seksjoner
e Garasjeplasser for naring to seksjoner

Hver eier av garasjeplasser kan fritt foresta utleie av plasser. Sameiet godkjenner at garasjeplasser
tilhgrende neering, kan benyttes til kundeparkering for besgkende. Ved bruk av parkeringsplasser som
kundeparkering og/eller offentlig parkering, ma det etableres ngdvendige innretninger slik at de gvrige
garasjeplassene ikke blir bergrt av denne bruken. Slike innretninger skal bekostes av den som utgver
denne retten.

Driften av garasjeplassene ligger under sameiet, og forvaltes av dette. Kostnader til drift og vedlikehold
avregnes etter de retningslinjer som er inntatt i disse vedtekter.

89
Styre og styrets arbeidsoppgaver

Sameiet skal ha et styre som bestar av inntil fem medlemmer, hvor faglgende fordeling av
styremedlemmer legges til grunn:

e Eiere av boligseksjonene har rett til & utpeke tre medlemmer.
e Eiere av naringsseksjonene har rett til & utpeke ett medlem.

Arsmagtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreleder velges serskilt. Dertil
velges varamedlemmer.

Styremedlemmenes tjenestetid er 2 — to — ar, likevel slik at det ved farste ordinzre generalforsamling
trer to styremedlemmer tilbake og erstattes ved valg.

Styret star for forvaltning av felles anliggender i samsvar med lov om eierseksjoner av 16.juni 2017 nr.
65. ”, disse vedtekter og vedtak av arsmgtet. Styret kan treffe vedtak nar minst tre medlemmer er
tilstede. Vedtak treffes ved alminnelig flertall. Ved stemmelikhet skal lederens stemme veere
avgjarende.

Styret kan ikke ensidig gjere vedtak som er ensidig bindende for den enkelte seksjonseier, tatt hensyn til
den virksomhet den enkelte seksjonseier bedriver. Saledes kan ikke styret gjere vedtak til hinder for
vanlig drift av naringsseksjonene, eller vedtak som hindrer utleie av leilighetene.

Det skal fgre protokoll over styrets forhandlinger, og protokollen skal veere tilgjengelig for
seksjonseierne.

Sameiet forpliktes av styrets leder og ett styremedlem. Det tilligger styret & ansette og si opp
forretningsfarer samt andre i sameiets tjeneste.



8§10
Arsmgate

Ordinart arsmgte holdes innen utgangen av juni maned. Innkallelse skjer med skriftlig varsel minst 8 og
hgyst 20 dager.

Ekstraordinaert arsmgte avholdes etter styrets skjgnn nar det er ngdvendig, eller nar minst 1/10 av
seksjonseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Innkallelsesfristen er minst 3 og hgyst 20 dagers skriftlig varsel.

Det kan innkalles til arsmater per e-post. Seksjonseiere som ikke har e-post skal motta innkalling per
ordinger post.

P4 det ordinare arsmgtet behandles:

1) Arsmelding fra styret.

2) Arsregnskap.

3) Budsjett for innevarende kalenderar til orientering.

4) Valg av styreleder.

5) Valg av gvrige styremedlemmer.

6) Valg av varamedlem.

7) Valg av medlemmer til eventuelle utvalg/komiteer

8) Valg av revisor.

9) Fastsetting av godtgjarelse til styre, varamedlem og revisor.
10)  Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

Arsmatets vedtak fattes ved & legge seksjonenes eierbrgk til grunn.
Det er adgang til & vaere representert pa mgter ved fullmektig som har skriftlig, datert fullmakt.

Arsmgtets kompetanse til & endre vedtekter, endre fordelingsngkler m.v. fglger av Lov om
eierseksjoner.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som fattes
av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant de som er tilstede.

§11
Habilitetsregler for arsmgte og styre

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale overfor seg selv eller
narstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av
egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonsloven § 38 og § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som vedkommende selv
eller neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.



8§12
Mislighold

Dersom den som eier en eller flere seksjoner av eiendommen, eller den som disponerer denne pa eiers
vegne, vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet eller enkelte seksjonseiere, kan
vedkommende pélegges a flytte og a selge seksjonen.

Den som misligholder, plikter & erstatte alle utgifter som er forbundet med tap og ulemper som det
medfarer. Ved manglende betaling av andel av fellesutgifter til rett tid, forbeholder sameiet seg retten til
a kreve rente av skyldneren, jfr. forsinkelsesrenteloven, regnet fra forfall til betaling skjer. Pakrav om
betaling som ikke etterkommes etter forutgaende 14 — fjorten — dager skriftlig varsel regnet fra
mottakelsen, kan betraktes som vesentlig mislighold fra skyldneren sin side.

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om
eierseksjoner § 39.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§13
Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Seksjonseier, som har ervervet parkeringsplass, og som har nedsatt funksjonsevne, ma rette sgknad om
bytte til styret. Dersom bytte av plass godkjennes og vedtas av styret, ma bergrte eier/bruksrettshaver av
parkeringsplass rette seg etter styrets palegg om bytting.

8§14
Forstéelse av vedtekter m.v.

Vedtektene er utarbeidet med sikte pa at tvister skal unngas, og at det skal bli gode naboforhold innenfor

sameiet. Dersom det allikevel skulle oppsta tvist om spgrsmal som ikke ved forhandlinger eller pa annen
mate kan lgses i minnelighet, kommer Lov om eierseksjoner til anvendelse.
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Vedtatt endret pa arsmgte 30.03.2004, 16.04.2008 og 07.05.2019



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET PARKGARDEN

10.

11.

Fellesarealene (som er uteomrader, garasje, trappeoppganger samt korridorer) ma ikke
benyttes til hensettelse av gjenstander, slik at det er til sjenanse eller til hinder for andre
beboere,

Felles derer, ogsa til boder og garasje, skal alltid holdes I4st.

Det er ikke tillatt & montere antenner, montre, stativer o.1. utenfor leilighetene uten styrets
skriftlige samtykke. Oppsetting av paraboler eller annet utstyr pa balkongene skal godkjennes
skriftlig av styret. Styret kan forlange at ulovlig oppsatt utstyr fjernes av sameier.

Det skal utaves tilberlig aktelse ved selskapelighet, bruk av musikkanlegg og andre aktiviteter
som kan vere til sjenanse for andre sameiere. Mellom k1. 23.00 og 07:00 skal det tas szrlige
hensyn for ikke & vare til sjenanse. Steyende aktiviteter skal ikke finne sted pa sen- og
helligdager.

Enhver forurensning av fellesomradene i og rundt bygningene er forbudt. Husholdningsavfall
som matavfall, papir og plast plasseres i seppelrommene. Alt annet avfall, som
pappemballasje, isopor og plast etter oppussing og mebelanskaffelser, samt alle materialer etter
oppussing, mé beboerne selv fa kjort bort. Glass, metallbokser og annet metall ma beboerne
selv bringe til de kommunale innsamlingspunktene.

Beboere i Kinoveien 14 har avfallsrom like innenfor garasjeporten i Ul. Beboere i Claude
Monets allé 22 og Arnold Haukelands plass 5 har sitt avfallsrom innenfor gjesteparkeringen i
2U, og disse har ikke lov til & bruke seppelrommet som er reservert for Kinoveien 14.
Husholdningsavfall skal emballeres og legges i seppelcontainere. Papp-og papiravfall fra
husholdningen legges i egne containere, og pappesker ma skjzres opp eller brettes sammen for
& ta sé lite plass som mulig. Plast legges i gjennomsiktige sekker i seppelrommene. Sel rundt
seppelcontainere skal unngés.

Det er forbudt & riste tepper, ryer, sengetey o.1. over rekkverk pa balkonger eller ut av vinduer.
Kullgrill skal ikke benyttes pa balkonger.

Det er ikke anledning til & benytte garasjeanlegget til vasking av biler eller oppbevaring av
gjenstander som ikke tilhorer egen bil. Sykler henvises til egne oppstillingsplasser.

Sameierne er ansvarlige for at husordensreglene blir overholdt av hans/hennes husstand,
eventuelle leietakere og andre personer sameieren har gitt adgang til bolig eller eiendommen
foravrig.

Sameiere er erstatningspliktige for enhver skade som matte oppst4 som folge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Styret har rett til strakstiltak og kan bringe saken opp pa neste sameiermote.

Vedtatt i ordinart sameiermete 29.april 1999.

Revidert i &rsmotet 21 .mars 2013.



Utskriftsdato: 04.03.2024
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Eiendomskart for eiendom 3201 - 52/130//
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Sanavikstunnelen

Sandvikstunnelen,

Eiend - omtvistat Eiend g - lite neyaktig . Grensepunkt - lite noyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
N Eiend - mindre nayaktig i i A Grensepunkt - bolt
————— Hijelpelinje vegkant = . Grensepunkt - mindre neyaktig x
. .. . Eiend g - middels noyakti Grensepunkt - kors
"""""" Hielpelinje fiktiv L ) oyarig . Grensepunkt - middels neyaktig
Hielpelinje punktfeste E g - neyaktig =1 Grensepunkt -rer
..: .r I . f— Eiend g - svaert noyaktig . Grensepunkt - noyaktig . Gi kt - hiel kt/annet
= - uviss noyaktighet . Grensepunkt- svaert noyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

2 837,40 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6640056,77 585232,06
2 6640110,53 585182,26
3 6640148,62 585223,41
4 6640151,16 585226,15
5 6640147,38 585227,04
6 6640131,61 585230,72
7 6640077,03 585243,08
8 6640076,94 585242,81
9 6640068,51 585244,7

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6640109,57

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

@st  585222,9

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
17,25
73,28
56,07
3,74
3,88
16,19
55,96
0,28

8,64



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT

Baerum kommune: Seksjon 3201-52/130/0/33
Utskriftsdato: 04.03.2024 21:17

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 30.12.1997 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 69/13277

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ] Kulturminne

[ ]Klage er anmerket [ ]Ikke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester | |Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 52/130, 52/130/0/1, 52/130/0/2, 52/130/0/3, 52/130/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 52/130/0/5, 52/130/0/6, 52/130/0/7, 52/130/0/8, 52/130/0/9,

52/130/0/10, 52/130/0/11, 52/130/0/12, 52/130/0/13,
52/130/0/14, 52/130/0/15, 52/130/0/16, 52/130/0/17,
52/130/0/18, 52/130/0/19, 52/130/0/20, 52/130/0/21,
52/130/0/22, 52/130/0/23, 52/130/0/24, 52/130/0/25,
52/130/0/26, 52/130/0/27, 52/130/0/28, 52/130/0/29,
52/130/0/30, 52/130/0/31, 52/130/0/32, 52/130/0/33,
52/130/0/34, 52/130/0/35, 52/130/0/36, 52/130/0/37,
52/130/0/38, 52/130/0/39, 52/130/0/40, 52/130/0/41,
52/130/0/42, 52/130/0/43, 52/130/0/44, 52/130/0/45,
52/130/0/46, 52/130/0/47, 52/130/0/48, 52/130/0/49,
52/130/0/50, 52/130/0/51, 52/130/0/52, 52/130/0/53,
52/130/0/54, 52/130/0/55, 52/130/0/56, 52/130/0/57,
52/130/0/58, 52/130/0/59, 52/130/0/60, 52/130/0/61,
52/130/0/62, 52/130/0/63, 52/130/0/64, 52/130/0/65,
52/130/0/66, 52/130/0/67, 52/130/0/68, 52/130/0/69,
52/130/0/70, 52/130/0/71, 52/130/0/72, 52/130/0/73,
52/130/0/74, 52/130/0/75, 52/130/0/76, 52/130/0/77,
52/130/0/78, 52/130/0/79, 52/130/0/80, 52/130/0/81,
52/130/0/82, 52/130/0/83, 52/130/0/84, 52/130/0/85,
52/130/0/86, 52/130/0/87, 52/130/0/88, 52/130/0/89,
52/130/0/90, 52/130/0/91, 52/130/0/92, 52/130/0/93,
52/130/0/94, 52/130/0/95, 52/130/0/96, 52/130/0/97,
52/130/0/98, 52/130/0/99

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 52/130, 52/130/0/1, 52/130/0/2, 52/130/0/3, 52/130/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 52/130/0/5, 52/130/0/6, 52/130/0/7, 52/130/0/8, 52/130/0/9,
52/130/0/10, 52/130/0/11, 52/130/0/12, 52/130/0/13,
52/130/0/14, 52/130/0/15, 52/130/0/16, 52/130/0/17,
52/130/0/18, 52/130/0/19, 52/130/0/20, 52/130/0/21,
52/130/0/22, 52/130/0/23, 52/130/0/24, 52/130/0/25,
52/130/0/26, 52/130/0/27, 52/130/0/28, 52/130/0/29,
52/130/0/30, 52/130/0/31, 52/130/0/32, 52/130/0/33,
52/130/0/34, 52/130/0/35, 52/130/0/36, 52/130/0/37,
52/130/0/38, 52/130/0/39, 52/130/0/40, 52/130/0/41,
52/130/0/42, 52/130/0/43, 52/130/0/44, 52/130/0/45,
52/130/0/46, 52/130/0/47, 52/130/0/48, 52/130/0/49,
52/130/0/50, 52/130/0/51, 52/130/0/52, 52/130/0/53,
52/130/0/54, 52/130/0/55, 52/130/0/56, 52/130/0/57,
52/130/0/58, 52/130/0/59, 52/130/0/60, 52/130/0/61,
52/130/0/62, 52/130/0/63, 52/130/0/64, 52/130/0/65,
52/130/0/66, 52/130/0/67, 52/130/0/68, 52/130/0/69,
52/130/0/70, 52/130/0/71, 52/130/0/72, 52/130/0/73,
52/130/0/74, 52/130/0/75, 52/130/0/76, 52/130/0/77,
52/130/0/78, 52/130/0/79, 52/130/0/80, 52/130/0/81,
52/130/0/82, 52/130/0/83, 52/130/0/84, 52/130/0/85,
52/130/0/86, 52/130/0/87, 52/130/0/88, 52/130/0/89,
52/130/0/90, 52/130/0/91, 52/130/0/92, 52/130/0/93,
52/130/0/94, 52/130/0/95, 52/130/0/96, 52/130/0/97,
52/130/0/98, 52/130/0/99

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Seksjon 3201-52/130/0/33

NORKART

Utskriftsdato: 04.03.2024 21:17

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
BREVIG MARIT Hjemmelshaver (H) CLAUDE MONETS ALLE 22 Bosatt (B)
F010660***** 12 1338 SANDVIKA

BREVIG RIGMOR Hjemmelshaver (H) Dad (D)
F211036***** 12

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Claude Monets alle 22 H0301 52/130/0/33 51 2 1 1 Kjokken

Vegadresse: Claude Monets alle 22 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1338 SANDVIKA Kirkesogn 01060801 Tanum
Grunnkrets 1515 Jong 15 Tettsted 801 Oslo
Valgkrets 11 Sandvika

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 18592355 Stort frittliggende boligbygg pé 5 etg. el. mer (143) Tatt i bruk (TB) 09.12.1998
1: Bygning 18592355: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Tatt i bruk 09.12.1998
Bygningsdata

Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 9099
Sefrakminne Nei BRA Annet 6904
Kulturminne Nei BRA Totalt 16003
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Annen energikilde Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter 91
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 04.06.1997 |10.03.1999

Igangsettingstillatelse 04.09.1997 (08.09.1998

Tatt i bruk 09.12.1998 (11.03.1999

Endre bygningsdata 03.03.2021 | 03.03.2021

Endre bygningsdata 04.03.2021 | 04.03.2021

Endre bygningsdata 04.03.2021 | 04.03.2021

Endre bygningsdata 12.04.2023 [12.04.2023

Endre bygningsdata 29.06.2023 |29.06.2023

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N O R K A RT
r

Baerum kommune: Seksjon 3201-52/130/0/33
Utskriftsdato: 04.03.2024 21:17

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Claude Monets alle 22 HO0301 52/130/0/33 51 2 1 1 Kijokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho06 11 1393 0 1393 0 0 0

H05 20 1798 0 1798 0 0 0

H04 20 1798 0 1798 0 0 0

H03 20 1798 0 1798 0 0 0

Ho2 20 1798 0 1798 0 0 0

HO1 0 0 1772 1772 0 0 0

uo1 0 326 2186 2512 0 0 0

uo2 0 88 2846 2934 0 0 0

K01 0 100 100 200 0 0 0

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 52/130

Bruksnavn Beregnet areal 2837.4
Etablert dato 06.07.1994 Historisk oppgitt areal 2839
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende | |Under sammenslaing [ ] Kulturminne

Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6640109.57 585222.9 0 Ja 2837.4

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3



Utskriftsdato: 04.03.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 52 Bruksnr. 130 Festenr. Seksjonsnr. 33
Adresse Claude Monets alle 22, 1338 SANDVIKA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som
felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner bunn
O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (https 'www.arealplaner.no/3201 gi7funksmn:\/isP\an&kommunenummer:&m&p\amdem\ﬁkaspn:202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  21.06.2023

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23424/6403470.docx

Delarealer Delareal 2837 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Delareal 2837 m?
BestemmelseOmradenavn #6
KPBestemmelseHjemmel miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200401 (https: 'www.arealplaner.no/3201 gi7funkSJon:ViSP\an&Kommunemummer:SZOi&p\am\dem\ﬁkaSJom:ZOOAtOT)
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https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23424/6403470.docx
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=200401

Navn KOMMUNEDELPLAN SANDVIKA
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 27.10.2010

Bestemmelser - hips/mwww.arealplaner.no/3201/dokumenter/9261/200401.pf

Delarealer Delareal 2790 m?
Arealbruk Annet byggeomrade,Naveerende

Delareal 47 m?
Arealbruk Veiareal, Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1979050 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1979050)
Navn SANDVIKA VEST

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.10.1987

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/22130/4852007 .pdf

Delarealer Delareal 47 m?
Formal Kjgrevei
Feltnavn T2

Delareal 2791 m?
Formal Bolig/Forretning
Felthavn Kv.E

Reguleringsplaner under bakken

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1979050 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1979050)
Navn SANDVIKA VEST

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.10.1987

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/22130/4852007.pdf

Delarealer Delareal 47 m?
Formal Felles avkjorsel

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 9 (https 'www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2021 019)
Navn FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SJJFRONT. (Planprogram med byplangrep)
Status Planforslag
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https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9261/200401.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1979050
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/22130/4852007.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1979050
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/22130/4852007.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2021019

Plantype Omréderegulering

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1992010 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifkasjon=1992010)
Navn SANDVIKA VEST FELT G, J OGN

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.05.1992

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9031/1992010.pdf

Id 1991032 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1991032)
Navn SANDVIKA VEST

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.09.1991

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9026/1991032.pdf
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https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1992010
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9031/1992010.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1991032
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9026/1991032.pdf

Plankart N

Eiendom: 52/130/0/33
Adresse: Claude Monets alle 22
Dato: 04.03.2024

Baerum kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart

. Grunneiendom
Hjelpelinje fiktiv
Grense <= 10 cm

Grense <= 30 cm

;lndre blanobjekter
[~ 4

Grense forrikspolitiske retningslinjer
Reguleringsplan-Byggeomrider (PBL1985 §
Omrade forforretning
B Offentlig administrasjon
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Gatetun
Torg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Park
Friomradeisjg ogvassdrag
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
U Felles avkjgrsel
Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198
Bolig/Forretning
. Bolig/Forretning/Kontor
A N Forretning/Kontor
B Forretning/Kontor/ Offertlig
Reguleringspian-Samferdselsanlegg og tekn
Kigreveg
P Annenveggrunn -tekniske anlegg
Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

-~ Forméalsgrense

2= Eiendomsgrense som skal oppheves
-~ Byggegrense

- -—"" Byaggelinje

~’ Regulert senterlinje

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Kommunedelplan

Eiendom: 52/130/0/33
Adresse: Claude Monets alle 22
Utskriftsdato: 04.03.2024 UTM-32
Baerum kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

52/41] J

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommunepian-Byggeomréder {PBL1985 § 2

Boligomrade - ndvaerende
Forretning - ndvaerende

Kontor - n3vaerende

Offentlige bygninger - n3vaerende
Park/turveg - ndvaerende
Park/turveg - framtidig
Annetbyggeomride - ndvaerende
Annetbyggeomride - framtidig

Kommunepian-Ormrdder for saerskilt bruk el
Vannareal for alment friluftsliv

Kommuneplan-Viktige ledd | kommunikasjor
Vegareal - ndvaerende

Vegareal - framtidig

Fotgjengerstrgk - n3vaerende
Fotgjengerstrgk - framtidig

Jernbaneareal - ndvaerende

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2:
B sentrumsformal - fremtidig

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
P samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur

Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
P Friomrade - fremtidig

Kommuneplan-Bruk og vern av Sj@ 0g vass
Friluftsormride - n3vaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-

/ Angitthensynsone - Hensyn landskap
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
. Angitthensyngrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformal
g Fiernvegtunnel - framtidig
""" Hovedvegtunnel - ndvaerende
" Samleveg -framtidig
" Samlevegtunnel - framtidig
Gang-/sykkelveg - framtidig
" Jernbane-nivaerende
" Jernbanebro-niverende
—”” Kollektivtrase - framtidig

n Vegkryss - ndvarende
Abc Kommune(del)plan - pasknft




Kommuneplankart N

Eiendom: 52/130/0/33

Adresse: Claude Monets alle 22
Utskriftsdato: 04.03.2024

Beaerum kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Komrmuneplan-8egyggelse og anlegqg (PBL2t

Boligbebyggelse - ndvzerende
P sentrumsform3l - ndvaerende
B  Sentrumsform 3l - fremtidig
Tjenesteyting - ndvaerende
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
P samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Veg - niverende
P Bane-nivarende
Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
P Friomrade - fremtidig
Park - ndvarende
P Park - fremtidig
Komrmuneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Ferdsel - ndvaerende
Friluftsomride - n3vaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

AN Sikringsone - Andre sikringssoner
/ Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig
AN Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg

Kommuneplan - Bestermnmelseomride (PBLZ
B ccsternmelseomride

Kommunepian-Ltinje- og punktsymboler(PBL

. Sikringsonegrense
. Angitthensyngrense
. Gjennomfgringgrense
~_~7" " Bestemmelsegrense

Forbudsgrense sig
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformal
.~ Fiernvegtunnel - framtidig
— Turveg/turdrag - ndvaerende
" Jernbane-nivaerende
" Jernbanebro-niverende
— Kollektivtrase- n3vaerende
7" Kollektivtrase tunnel - ndva=rende




Reguleringsplanforslag

Eiendom: 52/130/0/33
Adresse: Claude Monets alle 22
Utskriftsdato: 04.03.2024

Baerum kommune Malestokk: 1:1000

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan grense

B rlanforslag(Regulerings-og bebyggelsesplan




BARUM KOMMUNE

Plannummer 1979050

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR SANDVIKA VEST

Disse bestemmelsene gjelder innenfor planomradet ved siden av plan-og bygningsloven med
tilhgrende vedtekter for Beerum kommune.

1. Planomradet er inndelt i soner avmerket med bokstav. For sonene SI-S3, M, N og Q skal
det utarbeides bebyggelsesplan.

Bebyggelsesplanen skal fastlegge:

A. Plassering av indre og ytre fasadeliv i kvartalene, og alle etasjenivaer og gesimshgyder.
B. Plassering og fordeling av de ulike kategorier bebyggelse. Der det legges til rette for at
bebyggelsen kan endre innhold, skal det i ngdvendig utstrekning redegjares for dette.

C. Alle viktige allment tilgjengelige trafikkarealer og bruk av disse, samt hgydeplasseringene
med coteangivelser, herunder plassering av trapper og heiser. Det skal ogsa redegjgres for
utforming av tilknytningen til omkringliggende trafikkomrader med spesiell vekt pa
gangforbindelsene. Det skal spesielt redegjeres for hvordan gkonomitransporten og atkomst
for utrykningskjeretayer sgkes lgst. Offentlige og fellesarealer for gkonomitrafikk skal ha fri
hgyde pa minst 4m.

D. Omfang, plassering og utforming av glassoverdekning, gateoppvarming eller annen form
for klimakontroll, eller tilrettelegging for dette.

E. Hovedtrekkene i bruken av utearealene.

F. Inndeling i enheter egnet for uavhengig detaljplanlegging.

G. Eventuell etappevis utvikling av omradet.

H. Omfang og utforming av parkeringsanlegg samt eventuell dekning av parkeringsbehovet
utenfor sonen.

I. Omfang og utforming av ventilasjonsanlegg, og eventuell ngdvendig samordning med
anlegg i andre soner.

K. Staybegrensningstiltak for boligbebyggelse.

Bygningsradet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan ogsa for de gvrige sonene.

2. Far det gis byggetillatelse for noe enkeltbygg skal det foreligge plan for de ubebygde deler
av tomten i malestokk 1:200. (Utomhusplan). Planen skal bl.a. vise eksisterende terreng og
vegetasjon som skal bevares.

3. Detaljplaner for veianleggene skal forelegges bygningsradet og vise terrengbehandling og
beplantning.

4. Sentrumsomradet - sonene Sl, S2 og S3

| omradet tillates oppfart variert sentrumsbebyggelse (forretninger, boliger, kontorer m.v.) i
3-5 etasjer. Ved valg av utforming og materialbruk skal det tilstrebes helhet og innbyrdes
harmoni.

Bebyggelse i Sl og S2 ma utformes slik at Kjarbokollens silhuett bevares.

Parkering skal skje i hovedsak under terreng og i bebyggelse etter normen minimum 1
parkeringsplass pr. 30 m2 forretning, bank, post m.m, 1 plass pr. 40 m2 kontor. Endelig



parkeringskrav fastsettes i bebyggelsesplan. For boliger, hotell, spisesteder, skole, kinoer og
annen sentrumsbebyggelse skal bygningsradets normer vare retningsgivende. Bygningsradet
kan kreve avsatt ytterligere plasser for allmenn parkering i omradet etter samlet vurdering av
behov, muligheter, sambruk og veinettets kapasitet. Pa steder hvor parkeringsanlegget kan
ligge til rette for omdisponering til annet formal, skal det gis en takhgyde og utforming
forgvrig som muliggjer dette. (Ved sgknad om slik omdisponering kan bygningsradet vurdere
en reduksjon i parkeringskravene).

Det redegjares for bruken av utearealene: park, promenade, brygger, paviljongbebyggelse,
mgblering og beplantning. Spesielt redegjares det for beplantning over underjordiske anlegg.
For boligomradene skal det i rimelig grad avsettes egne utearealer som adskilles fra offentlige
parkarealer.

5. Sone N - Kjgrbokollen

| omradet tillates oppfart kontorbygg i inntil 5 etasjer over terreng, og ikke hgyere enn
hovednivaet pa tak av eksisterende bygning. Materialbruk og formgivning skal harmonere
med eksisterende bebyggelse.

Vegetasjon av betydning for kollens silhuett skal bevares.

Parkering skal skje under terreng og/eller i bebyggelse etter normen minimum 1
parkeringsplass pr. 40 m2 brutto gulvareal. Endelig parkeringskrav fastsettes i
bebyggelsesplan.

Parkeringsanlegg ogsa for andre soner tillates utfart i omradet som fjellanlegg. Planer for slikt
anlegg skal behandles av bygningsradet senest samtidig med bebyggelsesplanen, avhengig av
anlegget.

6. Sone A - Tomt for offentlig administrasjonsbygg

Utnyttelse og hayder

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA=33 500m2. Parkeringsareal under terreng, inntil
kote +9,7m skal ikke medregnes i BRA. | rom som strekker seg over flere plan ("glassgard™)
skal kun bruksareal av grunnplanet samt eventuelle bruer, mezzaniner mv. tas med. Det
tillates ikke etablert konstruksjoner som gker bruksarealet for disse rom.

Utforming

Ved utforming og materialbruk skal det legges serlig vekt pa naerhet til og slektskap med
Radhuset. Bebyggelsens volumoppbygging, fasadeinndeling, materialvalg, og plassering og
utforming av tekniske oppbygg skal veere i henhold til hovedgrepene i illustrasjoner dokument
4673267 og fasader planforslag dokument 4673259.

Mindre konstruksjoner pa tak tillates inntil 1 meter over maks kotehgyde, forutsatt at de
trekkes tilbake med minimum 1 meter fra neermeste gesims.

Forbindelser
Fotgjengerforbindelsen til Radhuset skal ivaretas best mulig.

Parkering

Parkering tillates ikke pa terreng. Det kan etableres maks 0,25 p-plasser for bil pr. 100 m2
BRA, hvorav minst 40 plasser for besgkende. Besgksplassene skal veere tilgjengelige for
allmennhetens bruk. Biloppstillingsplasser for offentlige tjenester kommer i tillegg. Alle
parkeringsplasser skal tilrettelegges med eget ladepunkt for el-bil.

Det skal etableres minimum 1 parkeringsplass for sykkel pr. 100 m2 BRA. Sykkelparkering
skal veere tilpasset ulike type sykler som lastesykkel og sykkelvogner.
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Minimum 20% av sykkelparkeringsplassene skal vere pa bakkeplan/gateplan og i naerheten
av inngangen. Avstand fra bebyggelse til sykkelparkering skal veere kortere enn avstand til
bilparkering.

Dokumentasjonskrav
De eksisterende fasader skal dokumenteres for ettertiden fer riving. Dette inneberer
fotodokumentasjon, opptegning og beskrivelse av materialbruk og bygningshistorikk.

7. Sone O - Radhuset med omgivelser

Bebyggelsen skal bevares. Ved vedlikehold, utbedring og reparasjon skal det pases at
bygningens dimensjon, takform, fasader, dagr- og vindusutforming, materialvalg og farger
opprettholdes eller fares tilbake til opprinnelig utseende.

8. Sone P - Parkeringshus Radhuset

| omradet tillates oppfart parkeringshus. Huset skal utformes som del av landskapet rundt
Radhuset. Takplanet tillates ikke nyttet til parkering. Ingen del av bygget skal ligge hayere
enn E18 langs dette.

9. Sone Q - Inforama/Sheraton

Omradet tillates ytterligere utbygget til formal som utvikler omradets spesielle forutsetninger
for

store arrangementer, messer og beslektet virksomhet. Kontorbebyggelse uten tilknytning til
slik virksomhet tillates ikke.

Bebyggelsen skal i mengde, tyngde, hgyde og utforming tilpasses utformingen av
sentrumsomradet. Parkering skal skje i hovedsak under terreng og bebyggelse etter
bygningsradets normer.

10. Sone R - Jongsasveien Syd

Det kreves ikke samlet bebyggelsesplan for sonens eiendommer. Omradet tillates ytterligere
bebygget til blandet ervervsvirksomhet, under forutsetning av at parkeringsplasser for ny og
eksisterende bebyggelse opparbeides under terreng og i bebyggelse.

Parkering skal dekkes etter bygningsradets bestemmelser.

Ved plassering og utforming av bebyggelse og vegetasjon i omradet skal det legges sarlig
vekt pa helhet og sammenheng langs Jongsasveien.

11. Sone M - Jongsasveien Nord
Omradet tillates bebygget i plan over E68 med blandet ervervsvirksomhet i inntil 4 etasjer,
eller parkeringshus.

12. Sone T - Elias Smiths vei

Omradet tillates ytterligere bebygget til blandet sentrumsvirksomhet, under forutsetning av at
parkeringsplasser for ny og eksisterende bebyggelse opparbeides under terreng og i
bebyggelse.

Parkering skal dekkes etter bygningsradets bestemmelser.

Ved plassering og utforming av bebyggelse og vegetasjon i omradet skal det legges sarlig
vekt pa helhet og sammenheng langs Elias Smiths vei.
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RETNINGSLINJER TILKNYTTET REGULERINGSPLAN FOR SANDVIKA VEST

Disse retningslinjene angir kvaliteter som gnskes oppnadd ved den videre detaljplanlegging
innenfor planomradet, samt forutsetninger og rekkefgalge for fremleggelse av
bebyggelsesplaner, trafikkplaner m.v.

1. Omradet langs elva

Omradet langs elva ma ses som en helhet med hensyn til opparbeidelse av elvebredden med
promenade, eventuelle brygger, mablering, belysning og beplantning. Ved behandling av
bebyggelsesplaner som grenser til elva ma det redegjeres for dette og hvordan planen inngar i
helheten. For gstbredden mellom Bybroen og jernbanen kan det vurderes innslag av ny
bebyggelse.

2. Sentrumsomradet - sonene S, S2 og S3

Ved sammensetning og utforming av kategoriene boliger, forretninger, spisesteder, offentlige
aktiviteter, andre by-rekreative funksjoner, private kontorer, bilservice og parkering skal det
legges vekt pa allsidig aktivitet og trivsel. Mot elva skal det anlegges en bypark. Det legges
vekt pa utformingen av uteomradene med betydelige innslag av treer og annen vegetasjon
langs elva, i gater og gardsrom.

Det skal legges stor vekt pa tilgjengeligheten til tog- og bussterminal.

Det redegjares for eventuell alternativ bruk og utforming av gatenettet.

Fotgjengerstrakene skal vere attraktive hele aret.

Underjordiske trafikkanlegg skal i utforming, farge- og materialvalg betraktes som en
interigroppgave, hvor det legges vekt pa tilgjengelighet, orienterbarhet, trivsel og kontroll.
Det innpasses lokaler som samlet gir et variert tiloud innen kultursektoren.

Byparken gis en utforming som ivaretar dens funksjon som senterets storstue, med rom for
aktiviteter og rekreasjon.

3. Sone N - Kjgrbokollen
Plassering og utforming av bebyggelsen skal ta hensyn til kollens topografiske karakter.
Planleggingen skal sgkes samordnet med planene for sentrumsomradet.

4. Sone O - Radhuset med omgivelser

Det forutsettes utarbeidet plan for omradet i 1:200 som viser Sandviksveiens omdisponering
til fotgjengeromrade far Sydbroen tas i bruk. Det skal i den forbindelse ogsa redegjeres for
eventuelle bussruter gjennom omradet.

6. Trafikkomradene og sone P

A. Ved utarbeidelse av trafikkplaner og bebyggelsesplaner forutsettes sone P med tilstatende
veier sett samlet, slik at planene for disse omradene utarbeides parallelt.

B. Sandviksveien fra Sheraton langs Inforama-tomten sgkes opparbeidet som allé, med stram
trerekke pa begge sider, i samrad med eier av Inforama-tomten.

C. Elias Smiths vei opparbeides som streksgate, utformet for lav kjgrehastighet og med vekt
pa god formgivning og trygg ferdsel for fotgjengere langs og over gaten. Gaten sgkes
opparbeidet som allé, i samrad med tilgrensende grunneiere.
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Dokumenter som gis juridisk bindende virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene

Illustrasjoner dokument 4673267 (punkt 6. Sone A)
Fasader planforslag dokument 4673259 (punkt 6. Sone A)
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BARUM KOMMUNE

PlanID: 200401

I medhold av 820-4 i Plan-og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har Baeerum
kommunestyre i mgte 27.10.2010 godkjent disse bestemmelser og retningslinjer.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEDELPLAN
FOR SANDVIKA (Alternativ 6)

Planens formal er & tilrettelegge for en balansert og miljgvennlig byutvikling, basert pa visjonene om
innovasjons- og rekreasjonsbyen Sandvika. | kommunedelplanen vektlegges falgende tema:

Tilrettelegging for naringsutvikling hovedsakelig basert pa kunnskapsintensive og innovative
arbeidsplasser.

Et attraktivt og balansert bymiljg med blanding av arbeidsplasser, kulturvirksomhet,
rekreasjonsmuligheter og boliger.

Utvikling av en sammenhengende bystruktur bestdende av grennstruktur, straksgater og
torg/mateplasser.

Bevaring av viktige kulturmiljeer og kulturminner

God utforming av ny bebyggelse sett i forhold til det omkringliggende landskapet, det
eksisterende bygningsmiljget, bevaringsverdige kulturmiljger/kulturminner samt eksisterende
0g nye byrom.

Gode miljgmessige lgsninger for transport og utbygging.

Bestemmelsene og retningslinjene viser til falgende kart, som skal legges til grunn ved saksbehandling
innenfor planomradet:

Plankart: Kommunedelplan for Sandvika
Temakart: Bystruktur (grennstruktur og rekreasjon)
Temakart: Kulturmiljger og kulturminner
Temakart: Byggehgyder

Temakart: Transportsystem



KAP. 1 - PLANKRAYV PBL § 20-4, 2.ledd a

81.1 Plankrav

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-4, annet ledd, bokstav a, fastsettes det at i omrader avsatt
til utbyggingsomrader kan det ikke utfares arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 93
bokstav a, b, ¢, h, i og j far omradet inngar i reguleringsplan. Plankravet gjelder ogsa byggeomrader
der eksisterende reguleringsplaner er satt ut av kraft.

Det faste planutvalget kan fravike plankravet for mindre tiltak som apenbart ikke vil vanskeliggjere
gjennomfaring av ny reguleringsplan, dersom:

Tillatt bruksareal (BRA) ikke overstiger 400 m2.
e Byggehgyder, volum og byggegrenser er i trad med vedtatt arealbruk.
o Prosjektet ikke er en etappe eller del av stgrre utbyggingsprosjekt.
e Kommunen kan stille ytterligere vilkar for a fravike plankravet blant annet utvidet krav til
dokumentasjon, nabovarsel, hgring og/eller rekkefglgekrav som felger av denne planen eller
kommuneplanens arealdel.

KAP. 2 - FELLESBESTEMMELSER PBL § 20-4, 2. ledd aog b

8§ 2.1 Rekkefglgebestemmelser

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-4, annet ledd, bokstav b, fastsettes at omrader avsatt til
"byggeomrader” ikke kan utbygges far nadvendige tekniske anlegg og samfunnstjeneste som
elektrisitetsforsyning, kommunikasjon, herunder gang- og sykkelvegnett, avlgp, overvannshandtering,
renovasjon, fjernvarme, vei, vann og helse- og sosialtjeneste, herunder barnehager og skoler m.v. er
etablert eller sikret.

§ 2.2 Miljgforhold og samfunnssikkerhet

Naturskader

Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras, snglast og flom. 200 ars flomniva tillagt en
sikkerhetsmargin pa 0,5 m skal legges til grunn ved dimensjonering av bygg og anlegg i og neer
vassdrag. Langs sjgen skal kote 2,5 i lokale hgyder vere laveste tillatte byggeniva, alternativt skal det
sikres mot flom fra sjgen opp til kote 2,5.

Retningslinjer
Det skal utarbeides miljgoppfalgingsprogram for alle utbyggingsprosjekter stgrre enn 400m2.

Ny utbygging skal ikke fare til at sarbare dyre- og plantearter gar tapt.
Det er ikke gnskelig med friluftsaktiviteter (battrafikk eller arrangement som bergrer
vannstrengen) i Sandviksvassdraget i perioden da fisken vandrer opp for & gyte i september og

oktober.

Hele planomradet er innenfor konsesjonsomradet til Berum Fjernvarme og ny bebyggelse
skal tilknyttes fjernvarmenettet.



§ 2.3 Estetiske retningslinjer

Sandvika skal ha et opplevelsesrikt, urbant bymiljg basert pa samspill mellom viktige
kulturmiljeer og god samtidsarkitektur. Ny utbygging skal bidra til god kontakt mellom
bygningsmiljeet og naturmiljget. Nye byggeomrader kan ha ulikt preg, men skal enkeltvis og
samlet ha hgy arkitektonisk kvalitet.

Ved utvikling av nye byggeomrader skal den visuelle kontakten med &sene rundt Sandvika
opprettholdes fra viktige betraktningspunkter. Ny bebyggelse skal forsterke viktige siktlinjer
og bidra til gode gater og torg/mgteplasser. Signalbygg skal ha en offentlig/halvoffentlig eller
allmennyttig funksjon.

Sandvikselva og kantsonen skal utvikles som en sammenhengende og sammenbindende
grennstruktur og fremsta som et overordnet visuelt element i bybildet Offentlige uterom som
gater, torg og plasser skal utformes slik at de forbedrer byens lesbarhet, serlig for myke
trafikanter. Uterommene skal opparbeides med god materialbruk og mablering.

Ved utbygging skal det legges stor vekt pa a bevare asprofiler, landskapssilhuetter og verdifull
vegetasjon.

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjarelse for og vurdering av tiltakets estetiske
sider bade i forhold til seg selv, omgivelsene, og til fjernvirkning.

Der tiltaket vil fa fjernvirkninger eller lokaliseres som landemerke, skal dette omtales spesielt
i redegjgrelsen.

Ved byggetiltak neaer kulturminne/ kulturomrade skal det legges serlig vekt pa
helhetsvurdering. Byggetiltaket skal som hovedregel forholde seg til eksisterende
bebyggelsesstruktur og underordnes kulturminnet

Ved byggetiltak pa kulturminne skal det legges sarlig vekt pa & opprettholde husets karakter
ved at szertrekk som volum og form, fasadenes proporsjoner, der og vindusutforming samt
materialvalg bevares.

All skilting og reklame skal vurderes. Skiltplan skal innga i beskrivelse av bygningers fasader.
Ved planlegging og bygging av vei og bane og andre samferdselstiltak skal byplanmessige
vurderinger vektlegges. Samferdselstiltak innenfor planomradet skal tilpasses en bymessig
situasjon.

Videre skal det redegjgres for hvordan tiltaket pavirker omgivelsene estetisk sett, og hvilke
estetiske tilpasninger som er aktuelle.

Stayskjermingstiltak skal inneholde en estetisk vurdering av forholdet til omgivelsene
vedrgrende omfang, materialbruk og fargevalg.

Det skal dokumenteres hvordan utbyggingsmenster og bygningsutforming sikrer et godt
lokalklima, og at det brukes sunne, miljgriktige og energisparende konstruksjoner og
materialer.

Arkade kan vurderes langs strgksgater, torg og mateplasser.

Ved videre detaljplanlegging skal det dokumenteres at det er gjort vurderinger i henhold til
kommunedelplanens bestemmelser og retningslinjer.



§ 2.4 Stay

Rad sone

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner skoler
og barnehager) ma ikke lokaliseres i omrader som faller inn under rgd staysone i henhold til
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442). For
veitrafikkstay gjelder dette arealer utsatt for stgy som overskrider Ly, 65 dB, for jernbane Lg, 68 dB.
Eksisterende bygninger til stayfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges, utvides
og pabygges, forutsatt at det ikke farer til flere boenheter.

Sentrumssone (avviksomrade) Jfr. Temakart for stay

I sentrumssonen kan nye bygninger til stayfalsomt bruksformal lokaliseres i omrader med
stgyniva opp til Lgen 70 dB fra vei og Lgen 73 dB fra jernbane. Dette forutsetter imidlertid at
boenhetene har en stille side og at ngdvendige utredninger, avveininger og avbgtende tiltak
foretas og fastsettes gjennom reguleringsplan.

Gul sone

| omrader som faller inn under gul stgysone i henhold til Miljgverndepartementets retningslinje T-
1442 for behandling av stay i arealplanlegging (for veitrafikkstay gjelder dette arealer utsatt for stay i
intervallet Lgen 55-65 dB, for jernbane Lgen, 58-68 dB) skal det utarbeides stayfaglig utredning for alle
forslag til reguleringsplan som angar ny bebyggelse til stayfalsomt bruksformal. Utredningen skal
dokumentere ngdvendige avbgtende tiltak for a tilfredsstille anbefalte grenseverdier i
Miljgverndepartementets retningslinje T-1442 (tabell 2 i retningslinjen).

Retningslinjer

Miljaverndepartementets retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging (T-1442) skal
legges til grunn for planlegging av ny stayfalsom arealbruk (boliger, fritidsboliger, sykehus,
pleieinstitusjoner skoler og barnehager) og for etablering av nye tiltak som vil gi stay til slike
omrader.

Alle planforslag for steyfalsom arealbruk i staysonene skal falges av en stayfaglig utredning
med innhold i fglge beskrivelsen i SFTs veileder TA-2115.

| omrader der staysonekart foreligger skal disse innarbeides i arealplaner for stgyfglsom
bebyggelse. Ved planlegging av ny stgyende virksomhet eller utvidelse av slik virksomhet skal
tiltakshaver utarbeide stgysonekart.

Red sone
I henhold til bestemmelsene til planen skal det ikke oppfares nye bygninger til stayfalsomt
bruksformal i red sone.

Bruk av unntaksbestemmelsene for sentrumssone forutsetter at det utarbeides en
reguleringsplan som viser ngdvendige planmessige grep for a ivareta tilfredsstillende
stayforhold. Som et minimum ma falgende krav tilfredsstilles:

alle boenheter er gjennomgaende og har minst halvparten av oppholdsrommene og ett av
soverommene mot en stille fasade (stayniva under Lge, 55 dB utenfor fasade)

alle boenheter skal ha balansert ventilasjon

dokumentasjon av at fasadetiltak, inneklima, luftkvalitet pa uteoppholdsarealer og behov for
kjgling og solavskjerming er tilfredsstillende

Gul sone
| omrader som faller inn under gul stgysone i henhold til Miljgverndepartementets
retningslinje T-1442 for behandling av stay i arealplanlegging (for veitrafikkstay gjelder dette



arealer utsatt for stay i intervallet Lge, 55-65 dB, for jernbane Ly, 58-68 dB) skal det i forslag
til reguleringsplan dokumenteres at alle boenheter blir gjennomgaende og far en stille side
hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfalsom bebyggelse i T-1442 (tabell 2 i
retningslinjen) er tilfredsstilt.

Ved awvvik fra anbefalte grenseverdier i T-1442, skal det sikres at minst halvparten av
oppholdsrommene og minimum 1 av soverommene i hver boenhet skal ha vindu mot stille side.
Boenheter som far soverom eller stue pa stgyutsatt side skal ha balansert ventilasjon, og
behov for solavskjerming eller kjgling skal avklares i reguleringsplan.

Uteareal ved skoler og barnehager og utendgrs oppholdsareal for bolig skal ikke ha steyniva
over Lgen = 55 dB fra veitrafikk eller Lqe, 58 dB fra jernbane, eller stgyniva fra andre kilder
som overstiger anbefalte grenseverdier i T-1442 (tabell 2 i retningslinjen).

§ 2.5 Parkering

Parkeringsnorm for Sandvika, vedtatt 17.11.2004, med supplering for sykkelparkering, gjeres
gjeldende for hele planomradet.

Parkeringsnorm for Sandvika
Bilparkering Bosatt 1) Besgk 3) Totalt
Bolig: 5 rom (P pr. bolig) 1,3 0,15 1,45

4 rom " 11 0,15 1,25

3rom " 0,9 0,15 1,05

2 rom ” 0,7 0,15 0,8

1rom " 0,5 0,1 0,60

Hybel ” 0,4 0,1 0,50
Ansatt 2) Besgk 3) Totalt

Kontor: (P pr. 1000 m2) 10 4 14
Forretning: (P pr. 1000 m2) 3 17 20
Annet Totalt Ansatte 2) Besgk 3)
Bevertning (pr. sitteplass) 0,15 10 % 90 %
Kino, teater  (pr. sitteplass) 0,2 10 % 90 %
Kirke (pr. sitteplass) 0,1 10 % 90 %
Mosjonslokale (pr. 100 m2) 1,0 10 % 90 %
Hotell (pr. rom) 0,3 30 % 70 %
Sykkelparkering Normtall 1)  Tilgjengelighet
Bolig: 4 rom eller 5 rom 2,5

3 rom 1,6

2 rom 1,3

Hybel eller 1 rom 1,0
Kontor: (pr. 100 m2) 1,0
Forretning:  (pr. 100 m2) 1,0 Allment tilgjengelig
Bevertning:  (pr. 100 m2) 6,0 Allment tilgjengelig
Mosjonslokal: (pr. 100 m2) 1,0 Allment tilgjengelig
Hotell: (pr. 100 m2) 0,5

Tabell 1 1) Minimumskrav 2) Maksimumskrav 3) Absolutt krav. m2 = BRA

For hvert av omradene H1-H4, 11-2, ES1-ES3, og S1-S3 samt S5 skal det etableres felles
parkeringsanlegg under bakken. Atkomst til parkeringsanleggene skal etableres i kortest mulig avstand
fra ringveien rundt Sandvika.

Med unntak av gateparkering skal nye parkeringsplasser lokaliseres under bakken.



§ 2.6 Innfartsparkering

Ved nye utbyggingsprosjekter innenfor en avstand av 200 meter fra Sandvika stasjon, skal
innfartsparkering vurderes innpasset.

KAP. 3 -BYGGEOMRADER PBL §§ 20-4 2.ledd b og 20-6

§ 3.1 Byggeomrade
Fellesbestemmelser

Utforming av bebyggelse

Bebyggelse beliggende langs straksgater og torg/mgateplasser skal ha publikumsrettet
naringsvirksomhet, som forretninger, service og bevertning pa gateplan. Innganger til
publikumsrettede virksomheter skal legges til strgksgater og torg/mgteplasser. Fasader vendt mot
strgksgater og torg/mgteplasser skal ha en apen karakter. Pa gateplan skal det ikke tillates lukkede
sokkeletasjer (f. eks. hgy garasjekjeller).

\ern

Ved utbygging skal det tas serlig hensyn til verneverdige kulturminner og kulturmiljeer. Nybygg skal
gis en plassering og utforming som tar hensyn til omradets verneverdige struktur og bebyggelse. Ny
bebyggelse skal fortrinnsvis trappes ned mot og tilpasses verneverdig bebyggelse.

Nye tiltak skal ikke redusere omradets miljg-og verneverdi, men heller fremheve disse kvalitetene.
Ved utbedring og vedlikehold skal opprinnelige og eldre bygningsdeler i starst mulig grad bevares og
gjenbrukes i sin rette sammenheng.

Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal ivaretas ved all utbygging innenfor planomradet. Dette
innebeerer at de fysiske omgivelser (bygninger, anlegg, uteomrader, gangveier, rekreasjonsomrader,
offentlig rom og kollektivtransport) skal kunne brukes av sa stor del av befolkningen som mulig. Det
skal foreligge en dokumentasjon for hvordan hensynet til universell utforming er ivaretatt i forbindelse
med alle planforslag, uavhengig av plantype.

§ 3.2 Annet byggeomrade (omrader med allsidig bybebyggelse)
Fellesbestemmelser

Uteoppholdsarealer
Minimum 50 % av uteoppholdsarealer (MUA) skal ligge pa bakken.

Uteoppholdsarealer skal vaere egnet til lek, opphold og rekreasjon, og lokaliseres slik at de i starst
mulig grad kan brukes av alle.

Uteoppholdsarealer pa bakkeplan skal planlegges slik at flere aldersgrupper kan benytte seg av
uterommene.



Ved utbygging til boligformal skal det opparbeides lekeplass i omradene. Krav til lekeplass fastsettes i
omradeplan/ detaljplan.

Uteoppholdsarealer skal plasseres og opparbeides med sikte pa best mulig utnyttelse av solforhold og
lokalklima, og vaere skjermet mot vind. Privat areal og deler av fellesareal skal skjermes mot innsyn.

Minimum 50 % av uteoppholdsarealer pa bakken skal ha direkte sollys kl.15 ved jevndagn.
Uteoppholdsarealer skal ferdigstilles samtidig med boligene.

Byggehayder
| forbindelse med detaljplanlegging skal det sikres variasjon i byggehgydene innenfor rammene gitt i
bestemmelsene og i temakart for byggehgyder.

@verste etasje mot strgksgater og torg/mgteplasser skal som hovedregel vare tilbaketrukket. De skal
fortrinnsvis utformes slik at de ikke synes fra gateplan.

Videre planlegging
| forbindelse med detaljplanlegging skal det redegjares for hvordan kommunedelplanens bestemmelser
og retningslinjer er fulgt opp.

Omradene S1-S5 (Sandvika sentrum)

Omréadenes bruk
Omradene skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bolig, forretning, bevertning, service,
kulturformal, offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal veaere minst 25 kvm pr. boenhet.

Retningslinjer for boligandel
Det skal tilrettelegges for boliger i omradene, men samlet boligandel skal ikke overskride
25 % av det totale bruksarealet innenfor omradene.

Retningslinjer for bevaring
Tinghuset (Malmskriverveien 2) og Brambanigarden/Budstikkagarden skal bevares.

Retningslinjer for byggehayder

Maksimal gesimshgyde og menehgyde innenfor omrade S1 skal vaere kote +36. Bebyggelsen
som kan ha maksimalt gesims/mgnehgyde skal lokaliseres langs Anton Walles vei, jf.
Temakart for byggehgyder. Maksimalt 15 % av bygningsmassen kan ha gesims/mgnehgyde pa
kote +36.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade S2 skal veere kote +38.
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade S3 skal vare kote +32.
Mot Radmann Halmrasts vei skal maksimal gesimshgyde og mgnehgyde vaere kote +24.
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade S4 skal veere kote +36.

Hayere byggehgyder kan vurderes dersom bygget har en publikumsrettet hovedfunksjon, og
gir klare byutviklingsmessige gevinster for Sandvika.



Maksimal gesimshgyde og menehgyde innenfor omrade S5 skal vaere som eksisterende
bebyggelse, kote +27.

Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet omraderegulering som minimum omfatter omradene S1, S2, S3 og
friomradet F4, tilstetende trafikkarealer samt felles parkeringsanlegg.

| forbindelse med reguleringsplaner innenfor omradene S1-S5 skal det legges til rette for bruk
av urbant jordskifte

Bestemmelser om rekkefglge
Far brukstillatelse kan gis innenfor omradene S1-S3 skal opparbeiding av tilstatende trafikkarealer
samt opparbeiding av Radhusparken F4 og nytt parkeringsanlegg under Radhusparken vere ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade S4 skal opparbeiding av tilstatende trafikkarealer samt
opparbeiding av friomrade F18 veere ferdigstilt.

Forholdet til andre regulerings- og bebyggelsesplaner
Innenfor omradene S1-5 settes falgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av
konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade S 1:
R 1992 - 006
R 1967 - 163
R 1994 - 024
R 1979 - 050
R 1990 - 010

Innen omrade S 2:
R 1967 - 163
R 1998 - 029

Innen omrade S 3:
R 1967 - 163

R 1992 - 006

R 1986 -005

Innen omrade S 4:
R 1967 - 163
R 1998 - 029

Innen omrade S 5:
R 2001 -037

@vre Torg Sandvika 7/53 omreg.
Sandvika sentrum
Finstadkvartalet

Sandvika vest

Sandvika gst

Sandvika sentrum
Nytt dobbeltspor Sandvika — Lars Jongs vei

Sandvika sentrum
@vre Torg Sandvika 7/53 omreg.
Sandvika Nord

Sandvika sentrum
Nytt dobbeltspor Sandvika — Lars Jongs veli

Gamle Drammensvei, Sandvika - Havik

Omrade LT1 (Leif Tronstads plass)

Omradets bruk

Vedtatt 12.11.1992
Vedtatt 24.02.1976
Vedtatt 29.03.2000
Vedtatt 21.10.1987
Vedtatt 13.12.1991

Vedtatt 11.12.1976
Vedtatt 15.12.2000

Vedtatt 11.12.1976
Vedtatt 12.11.1992
Vedtatt 19.04.1989

Vedtatt 11.12.1976
Vedtatt 15.12.2000

Vedtatt 21.06.2006

Omradet skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, forretning, bevertning, service,
offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade LT1 skal veere kote +23.



Et hgyhus med gesimshgyde og mgnehgyde pa inntil kote + 45 kan vurderes oppfert innenfor
omradet. En forutsetning er at det avholdes en bredt anlagt arkitektkonkurranse om
utbyggingen. Hayhuset forutsettes a ha svaert hgy arkitektonisk standard.

Bestemmelser om rekkefglge
For omradet LT1 kan bygges ut skal friomradet F16 veere ferdig etablert.

Omradene ES1-ES3 og L1 (Elias Smiths vei, Lekketangen)

Omradenes bruk
Omradene skal bygges ut med blandede formal, herunder boliger, kontor, forretning, bevertning,
service, offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Det skal legges til rette for lokal handel i omradene. Det tillates ikke kjgpesenter stgrre enn 3000m2.
Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal veaere minst 35 kvm pr. boenhet.

Retningslinjer for arealbruk
Omradene ES1-ES3 skal i hovedsak utvikles til neringsformal, der minimum 50 % av
bruksarealet skal veaere kontor. Det skal ogsa tilrettelegges for boliger i omradet.

Retningslinjer for bevaring
Bygningene i Elias Smiths vei 13, 18, 20, 25, 26, 27, 29, 31 skal bevares.

Retningslinjer for byggehgyder
Innenfor omrade ES1 skal ny bebyggelse langs jernbanelinjen ha variasjon i byggehgydene.

Maksimal gesimshgyde og menehgyde innenfor omradene ES1-ES3 skal veere kote +32.
Maksimalt 25 % av denne bebyggelsen kan ha gesimshgyde og mgnehgyde pa kote + 32.

For omrade L1 skal maksimal gesimshgyde og mgnehgyde veere kote +22. Maksimalt 25 % av
bebyggelsen kan ha gesimshgyde og mgnehgyde pa kote +22.

Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet omraderegulering som minimum omfatter omradene ES1-ES2,
tilstetende trafikkarealer, friomradene F9 og F12 samt felles parkeringsanlegg.

| forbindelse med omradeplanen innenfor omradene ES1-ES3 skal det legges til rette for bruk
av urbant jordskifte.

Bestemmelser om rekkefglge
Far brukstillatelse kan gis innenfor omradene ES1-ES3 og L1 skal opparbeiding av tilstatende
strgksgater, torg og mgateplasser vare ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade ES3 skal opparbeiding av friomrade F9 vere ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omradene ES1 og ES2 skal opparbeiding av friomrade F12 veere
ferdigstilt.



Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade L1 skal opparbeiding av friomradene F14 og F15 vaere
ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene ES1-3 og L1 settes falgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn
av konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade ES1

R 1980 - 022 Birkheim E68 Vedtatt 19.05.1981
ES10gES2

R 1979 - 050 Sandvika vest Vedtatt 21.10.1987
R 1998 — 029 Nytt dobbeltspor Vedtatt 15.12.2000
Innen omrade ES3

R 1986 — 009 Limtomta Vedtatt 19.11.1986
R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1979 — 050 Sandvika vest Vedtatt 21.10.1987
Innen omrade L1

R 1986 — 005 Sandvika nord Vedtatt 19.04.1989
R 1991 - 001 Laokketangen og Sandvika vest Vedtatt 20.11.1991

Omrade 11-12 (Industriveien)

Omréadenes bruk
Omradet skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bolig, forretning, bevertning, service,
offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Det skal legges til rette for lokal handel i omradene. Kjgpesenter over 3000m?2 tillates ikke.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vaere minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for arealbruk
Omradene 11 — 12 skal i hovedsak utvikles til neringsformal, der minimum 50 % av
bruksarealet skal veaere kontor. Det skal ogsa tilrettelegges for boliger i omradet.

Hgyspentledning som gar gjennom omradet 11 ma fjernes far omradene 11 og 12 kan bygges
ut.

Retningslinjer for bevaring
Bygningene i Industriveien 3, 5, 7, 8, 19 og deler av 20 skal bevares.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og menehgyde innenfor omrade 11 skal veere kote +38. Maksimalt
10 % av bebyggelsen innenfor omradet kan ha gesimshgyde og mgnehgyde pa kote +38.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omradet 12 skal vaere kote + 32.

Retningslinjer for videre planlegging

Det skal lages en samlet omraderegulering som minimum omfatter omradene 11 og 12,
tilstatende trafikkarealer samt friomradene F6 og F7. Reguleringsplanen skal ogsa omfatte
miljetunnel under omradene 11 og 12 samt felles parkeringsanlegg.



| forbindelse med omradeplanen innenfor omradene 110g 12 skal det legges til rette for bruk
av urbant jordskifte

Bestemmelser om rekkefglge
Far brukstillatelse for boliger kan gis innenfor omrade 11 skal opparbeiding av ny E16 i tunnel under
Sandvika veere ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade 11 og 12 skal opparbeiding av miljgtunnel, tilstatende
trafikkomrader, herunder stroksgater, torg og mateplasser, samt felles parkeringsanlegg veere
ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade 11 skal opparbeiding av friomradene F6 og F7 veere
ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene 11-2 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av
konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade 11

R 1980 — 022 Birkheim E68 Vedtatt 19.05.1981
Innen omrade 11 og 12

R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1975 -007 Jong Dstre/Bjgrnegard Vedtatt 27.09.1979
R 1998 — 029 Nytt dobbeltspor Vedtatt 15.12.2000

Omrade H1-H4 (Hamang)

Omréadenes bruk
Omradene skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bolig, forretning, bevertning, service,
offentlige og allmennyttige formal.

Det skal legges til rette for lokal handel i omradet. Kjgpesenter over 3000m2 tillates ikke.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal veere minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for arealbruk

Omradene H1-H3 skal i hovedsak utvikles til neringsformal, der minimum 50 % av
bruksarealet skal veere kontor. Det skal ogsa tilrettelegges for boliger i omradet. Omradet H4
skal i hovedsak utvikles til boligformal, der minimum 50 % av bruksarealet skal veere boliger.

Hgyspentledning som gar gjennom omradet 11 ma fjernes far omradene H1-H4 kan bygges ut.
Retningslinjer for bevaring

Bygningene i tilknytning til Hamang papirfabrikk (Hamangskogen 19, Eyvind Lyches vei 7A —
7B, 19A-19C, 17, 15, 13A-13B, 11A-11B, 9A-C og 6; Deler av Gardsnummer 82 og
bruksnummer 1, 3, 13, 26, 27, 54) skal bevares.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade H1 skal vere kote + 29.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade H2 skal vere kote + 26.



Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade H4 skal vaere kote + 26.
Retningslinjer for videre planlegging

Det skal lages en samlet omraderegulering som minimum omfatter omradene H1, H2, H3 og
H4, tilstatende trafikkarealer, friomradene F1, F2, F3 og F26 samt felles parkeringsanlegg.

| forbindelse med reguleringsplaner innenfor omradene H1, H2, H3 og H4 skal det legges til
rette for bruk av urbant jordskifte

Bestemmelser om rekkefglge
Far brukstillatelse for boliger kan gis innenfor omrade H1 skal ny E-16 i tunnel under Sandvika vaere
ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omradene H1-H4 skal opparbeiding av tilstatende trafikkomrader,
herunder strgksgater, torg og mateplasser veere ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omradene H1-H4 skal felles parkeringsanlegg veere ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omradene H3 og H4 skal opparbeiding av friomrade F1 med
tilhgrende broforbindelse til parken pa Kjarbotangen vare ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade H2 skal opparbeiding av friomrade F2 vare ferdigstilt.
Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade H1 skal opparbeiding av friomrade F3 vere ferdigstilt.
Far brukstillatelse kan gis innenfor omradene H1 og H3 skal opparbeiding av friomrade F26 vere

ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene H1-4 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av
konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade H1-H4

R 1979 — 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
Innen omrade H2-H3
R 1985 -011 Hamang, endring Fabrikkomradet ~ Vedtatt 28.11.1985

Omrade BS1 (Bjgrnegardsvingen)

Omradets bruk
Omradet skal bygges ut med blandet formal, bolig og barnehage (offentlig omrade). Pa bakkeplan skal
det ikke tillates lukkede sokkeletasjer (f. eks. hgy garasjekjeller).

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal veere minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde innenfor omradet skal vare kote +35.



Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet reguleringsplan som minimum omfatter omradene BS1 og F25, samt
tilstatende trafikkarealer.

Bestemmelser om rekkefglge

Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade BS1 skal opparbeiding av tilstatende trafikkarealer veare
ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade BS1 skal ferdigstillelse av friomrade F25 veere ferdigstilt.
Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner

Innenfor omradet BS1 settes falgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R1979-022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1986 -007 Hamang, omregulering Vedtatt 02.01.1987

Omrade J1-J3 (Jongsasveien)

Omradenes bruk
Omradene J1 og J3 skal bygges ut med blandet formal; bolig, forretning, bevertning og kontor.

Omradet J2 skal bygges ut med kontor, service.
Det skal legges til rette for lokal handel i omradene. Det tillates ikke kjgpesenter over 3000m2.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal veere minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omradene J1 skal veere kote +30.

Maksimal gesimshgyde og menehgyde innenfor omradet J2 skal vaere kote +32.
Bestemmelser om rekkefglge
Far brukstillatelse kan gis innenfor omradene J1 og J2 skal opparbeiding av tilstatende trafikkomrader,
herunder strgksgater, torg og mateplasser veere ferdigstilt.
Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene J1 settes falgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade J1
R 1988 — 003 Jongsasveien, sgndre del Vedtatt 22.06.1988

Omrade KJ1(Kjgrbo)



Omradets bruk
Omradet skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bevertning, kulturelle formal,
offentlige og allmennyttige formal.

Retningslinjer for arealbruk
Omradet skal bidra til & aktivisere promenaden langs Sandvikselva
og Kjagrboparken.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og magnehgyde innenfor omradet skal vare kote +20.

Bestemmelser om rekkefglge
Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade KJ1 skal torg/mateplass i omradet vere ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet KJ1 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1975 -012 Kjgrbo Vedtatt 06.08.1979

Omrade SK1 (Skytterdalen)

Omradets bruk
Omradet SK1 skal bygges ut med formal kontor, service

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omradet skal veere kote +22.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet SK1 settes falgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1981 -002 Skytterdalen Vedtatt 19.04.1989

§ 3.3 Offentlig bebyggelse
O1 Industriveien

Omradets bruk
Skole, neermiljganlegg, idrettshall, barnehage

Retningslinjer for arealbruk

Ved regulering skal det legges til grunn at omradet pa nordsiden av Slependveien kan benyttes
til uteareal for skolen og gis en enkel tilrettelegging for skolens uteaktiviteter. Starre tekniske
inngrep skal ikke forekomme.

Planskilt kryssing av Slependveien i form av et lokk eller lignende kan etableres dersom
kryssingen underordnes kulturlandskapet og kulturmiljget pa Bjgrnegard. Etablering av
skolebygninger og -anlegg i omradet pa nordsiden av den eksisterende Slependveien kan kun
tillates dersom Slependveien legges om og skoleanlegget samles pa sgrsiden av veien.



Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet O1 settes falgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1979 - 042 Jong vestre/Emma Hjort Syd Vedtatt 28.07.1982
R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1975 - 007 Jong @stre/Bjgrnegard Vedtatt 27.09.1979
R 1998 — 029 Nytt dobbeltspor Sandvika — Lars Jongs vei Vedtatt 15.12.2000

02 Jongsasveien:

Omradets bruk
Offentlig formal, herunder pleieinstitusjon, barnehage

O3 Elias Smiths vei

Omradets bruk
Menighetshus

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet O-3 settes falgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984

8§ 3.4 Friomrader

Friomrader

Pa Kadettangen (friomradene F21 og F22) skal det utvikles et allment tilgjengelig rekreasjons- og
aktivitetsomrade. ldrettens anlegg opprettholdes og kan utvikles/moderniseres innenfor dagens
arealbegrensning.

Friomradene Kjgrbokollen F24, Hamangsletta F1 og Radhusparken F4 skal opparbeides parkmessig.

Parkomradet pd Hamangsletta F1 skal kobles til eksisterende park pa Kjgrbotangen med
broforbindelse.

Innenfor nye friomrader Kjgrbo F23 og Kjarbotangen F8, eller i tilstatende eksisterende friomrader,
kan en mindre del av omradet avsettes til hundelufting.

| friomrader tillates ikke oppfert bygg eller anlegg som hindrer omradenes bruk som rekreasjons-og
friluftsomrade.

Friomradene skal opparbeides etter plan som viser hgy kvalitet i utforming, belysning, mabler og
beplantning m.m.



Kantsone (Vannressursloven § 11)

Der elvebredden ikke skal ha et urbant preg, skal det legges til rette for kantsone pa begge sider av
Sandvikselva. Kantsonen skal ha stedegen vegetasjon. | friomradene utenfor kantsonen kan det
etableres turveier og park.

| friomradene F1-F3 og F6, F7 skal det opprettes kantsone med minimumsbredde 4 meter, jf.
Vannressursloven § 11.

| friomrade F13 skal det opprettes kantsone med minimumsbredde 2 meter, jf. Vannressursloven § 11.

| gvrige nye friomrader skal eksisterende kantsone bevares. Der det er mulig og kantsonen er mindre
enn 4 meter skal den utvides til 4 meter.

Turveier
Det skal etableres nye turveier innenfor friomradene F1-F3, F5-F7, F9, F11,F12, F14-F22, F24, F25
og F26. Turveisystemet er vist i temakart for bystruktur (grennstruktur og rekreasjon).

Ved etablering av turveier langs elvebredden og ved kryssing av vassdraget skal eventuell belysning
utformes slik at hensynet til fisken i elven ivaretas. Ved utforming av belysning skal fiskefaglig
radgivning innhentes.

Turveiene med tilstatende arealer skal etableres etter plan som viser hgy kvalitet i utforming,
belysning, mgbler og beplantning m.m.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor friomradene F1-F12, F15, F19-F21 og F23-F26 settes fglgende regulerings-
/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt med kommunedelplanens arealbruk

R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1985 -011 Hamang, endring Fabrikkomradet Vedtatt 28.11.1985
R 1986 — 007 Hamang, omregulering Vedtatt 02.01.1987
R 1986 — 005 Sandvika Nord Vedtatt 19.04.1989
R 1990 - 010 Sandvika @st Vedtatt 13.12.1991
R 1979 -050 Sandvika Vest Vedtatt 21.10.1987
R 1986 — 009 Limtomten Vedtatt 19.11.1986
R 1980 - 008 Kadettangen Vedtatt 24.05.1989
§ 3.5 Trafikkomrader

Stroksgater

Stroksgatene skal tilrettelegges seerskilt for myke trafikanters ferdsel og opphold, og fungere som
handlegater og opplevelsesstrak. Straksgatene skal vaere viktige sammenbindende ferdselsarer til fots.
| straksgatene kan det gjennomfares trafikkreduserende tiltak.

Stroksgatene med tilstatende arealer skal opparbeides etter plan som viser hgy kvalitet i utforming,
belysning, mgbler og beplantning m.m.

Torg og mateplasser
Det skal etableres torg/mgateplass innenfor hvert av delomradene H1-H4, 11-12, ES1-ES3, J1, J3 og
KJ1, i henhold til temakart for bystruktur.

Torg og mateplasser skal vaere allment tilgjengelige og ha rolle som mgteplass for hele eller deler av
befolkningen og brukerne av Sandvika.



Torg og mateplasser skal opparbeides etter plan som viser hgy kvalitet i utforming, gatebelegg,
belysning, mgbler og beplantning m.m.



BARUM KOMMUNE

Plannummer 1992010

I medhold av § 28-2 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har bygningsradet i mate
26.05.1992 vedtatt disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR SANDVIKA VEST, KVARTAL
G,J OGN.

81

GENERELT

1.1 Bestemmelsene her gjelder innenfor det omradet som er vist pa kart bilag 3 og som utgjer
bebyggelsesplan for kvartal G og N for Sandvika Vest. Plankartet og bestemmelser utfylles
og endrer vedtatt bebyggelsesplan innenfor rammen av plan- og bygningslovens § 28-2.

1.2 Reguleringsformal, tillatt bebygd bruttoareal, gesimshgyder og etasjetall for de enkelte
kvartaler er pafert plankartet.

§2

BEBYGGELSEN

2.1 Bebyggelsen skal plasseres med fasadeliv i byggelinjen. Ingen del av bebyggelsen tillates
utenfor byggelinjen. Hvor det er angitt byggegrense angir dette den ytre grensen for
bebyggelsen.

2.2 Det stilles haye krav til bebyggelsens arkitektoniske utforming og detaljering. Alle
fasader skal ivaretas, utferes i solide materialer og kan kreves brutt opp med vertikale
elementer.

2.3 Takoppbygg skal utformes bevisst med hensyn til fjernvirkning og hayereliggende
bebyggelse, og ivaretas pa lik linje med andre bygningsvolumer.

§3

KVARTAL G

3.1 Kjagpesentret i kvartal G skal ha hovedinngang fra torg og gate. 1. etasje mot hovedgate
skal ha gjennomgaende forretninger med atkomst eller utstillingsvinduer mot hovedgate.
3.2 Det gverste parkeringsplanet (takplan) skal opparbeides med beplantning og gis et
tiltalende utseende. Arealutforming og konstruksjoner ma tilrettelegges med tanke pa
tilstrekkelig jordvolum for & gi ngdvendige vekstbetingelser. Det skal sendes inn
utomhusplan for takplanet.

84

GATER, TORG, GANG-/SYKKELVEI OG TRAFIKKOMRADER

4.1 Det skal sendes inn sarskilte planer for offentlig gategrunn som viser inndeling i kjarevei
og gangarealer. Planene skal vise materialbruk, beplantning og mablering.

85

GR@NTOMRADER

5.1 Det skal sendes inn detljert plan for opparbeidelsen av allmenningen og gvrige
grgntarealer.



86

PARKERINGSANLEGG/ATKOMSTER

6.1 For parkering gjelder kommunens normer.

6.2 Parkering over kjgpesentret skal veere tilgjengelig fra offentlige gater og plasser.

6.3 Atkomstrampe til parkeringsdekker over kjgpesenter skal fortrinnsvis utformes som en tett
mur. Det stilles krav til utforming.

87
REKLAMESKILT
7.1 Reklameskilt tillates kun i de felt som er angitt pa fasadetegninger for de enkelte kvartal.



BARUM KOMMUNE

Plannummer 1991032

I medhold av § 28-2 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har bygningsradet i mate
19.09.1991 vedtatt disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR SANDVIKA VEST

81

GENERELT

1.2 Bestemmelsene her gjelder innenfor det omradet som er vist pa kart bilag 97 og som
utgjer bebyggelsesplan for sonel, 3 og deler av sone 2 innenfor reguleringsplan for Sandvika
Vest. Plankartet og bestemmelsene utfylles og endrer reguleringsplanen innenfor rammen av
plan- og bygningslovens § 28-2.

1.2 Reguleringsformal, tillatt bebygd bruttoareal, gesimshgyder og etasjetall for de enkelte
kvartaler er pafert plankartet.

§2

2.1 Bebyggelsen skal plasseres med fasadeliv i byggelinjen. Ingen del av bebyggelsen tillates
utenfor byggelinjen. Hvor det er angitt byggegrense angir dette den ytre grensen for
bebyggelsen.

2.2 | kvartal L tillates en prosjektavhengig markering av kvartalet. Ved byggemelding skal de
estetiske, landskapsmesige og gkonomiske sider ved et markeringsbygg vurderes.

2.3 Bebyggelsen skal gis en planlgsning som forhindrer lukkerede vegger og flater mot gater
og plasser. 1. etasje mot gater og plasser skal benyttes til forretninger eller annen
publikumsrettet virksomhet. Fasadene kan kreves brutt opp med vertikale elementer.

2.4 Det stilles hgye krav ti bebyggelsens arkitektoniske helhet og detaljering.
Bygninger/fasader mot gater og plasser skal utformes med solide materialer.

2.5 Takelementer som glassoverdekninger, tilbaketrukne etasjer og andre bygningselementer
skal utformes bevisst med hensyn til fjernvirkning og hgyereliggende, omgivende bebyggelse.
Takflater skal ivaretas pa lik linje med bygningenes gvrige fasader.

2.6 Store takflater hvor det i planen er forutsatt bebyggelse skal i pavente av endelig
utbygging gis en midlertidig opparbeidelse som utearealer m.h.t. materialbruk og beplantning.
2.7 For forretnings-/naringsbygg skal det som hovedregel etableres felles atkomst beregnet pa
servicetrafikk under gateniva. Slik atkomst skal ogsa i stgrst mulig grad benyttes til
parkeringsanlegg for ansattes behov (egenparkering).

2.8 Atkomst til parkering knyttet til kvartal G og innkjgring til underjordisk servicegate kan i
den videre bearbeidelse av konkrete prosjekter slas sammen. Dette vil kreve planendring for
denne del.

§3

FORRETNINGSKVARTALENE

3.1 Forretninger skal ha innganger fra gater og torg, event. Fra gangstrgk inntil offentlige
parkomrader. Forretningssenteret i kvartal G skal ha hovedinngang fra torg og gate. 1. etasje
mot hovedgate skal ha gjennomgaende forretninger med fasade bade til fortau og innvendig
gangstrek.

3.2 Serlige bestemmelser for forretningssenteret i kvartal G (som 1.del av utbyggingen). Nar
senteret i kvartal G tas i bruk, ma ngdvendige byelementer vere ferdige:



- tilknytning til trafikksystemet og annen infrastruktur
- permanent eller midlertidig opparbeidelse av tilliggende gater, plasser og grentanlegg.

84

BOLIGKVARTALENE

4.1 Senest samtidig med sgknad om byggetillatelse skal det foreligge utomhusplan (1:200)
som viser utforming og bruk av private, felles utearealer, med plass avsatt til lek og grgnne
arealer. Der arealene grenser til offentlige parkomrader/allegater skal utformingen samordnes
med offentlige grentanlegg, serlig plassering av starre treer.

4.2 Leilighetene skal ha privat uteplass. Minimum er balkong/terrasse.

4.3 Boligparkering skal i hovedsak knyttes direkte til boliganleggene (under bebyggelsen).
Det tillates innkjgring fra gatenettet.

4.4 Brukstillatelse gis nar gangveier til skoler og friarealer er ferdigstilt og lekeplasser
opparbeidet og utstyrt.

85

GATER PLASSER, GANG-/SYKKELVEIER OG TRAFIKOMRADER

5.1 Det skal sendes inn sarskilte planer for offentlig gategrunn som viser inndeling i kjarevei,
gatetun og gangveier/gangstrgk. Planene skal vise mgblering og beplantning. Kommunen
kan stile krav til materialbruk av hensyn til offentlig overtakelse av disse arealene.

5.2 Det skal sendes inn byggemelding for broene. Kommunen kan stille serskilte krav til
utformingen.

§6

PARKER, GRONTOMRADER OG ELVEFRONT

6.1 Det skal sendes inn en detaljert plan for opparbeidelse av byparken (F2) og Almenningen
(F3) til kommunen for godkjennelse. Planen skal vise ssmmenhengen med de gvrige
grgntomradene langs elven.

6.2 Elvefront, kaier og brygger skal byggemeldes sarskilt.

87

PARKERINGSANLEGG

7.1 For parkering gjelder kommunens normer slik:

7.2 Detaljering og disponering (forhold mellom offentlig tilgjengelige plasser og private
plasser) ma fremga av byggesgknadene for de enkelte kvartal.

§8

ST@Y

8.1 Stgynivaet fra veitrafikk og jernbane ma ikke overstige de krav som er stilt i
Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79 om veitrafikkstay. Ngdvendige
stoybeskyttelsestiltak ma fremga av byggesgknad og iverksettes far brukstillatelse kan gis.



BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 52 Bnr: 130 Fnr: Snr: 33

Adresse: Claude Monets alle 22, 1338 SANDVIKA

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
96/2604 Blokk [ ] |Ferdigattest | X |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:
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BZARUM KOMMUNE

1301 SANDVIKA

AVDELING LEVEKAR Telafon *67 50 44 63
PLANSEKSJONEN Telefax *67 50 43 15
EVENSEN, RAGNAR HENRIKSEN, BJ@RN

POSTBOKS 81, LILLEAKER
STORDAMVEIEN 46

0216 OBLO 2 0671 OBLO 6
Deres ref: Var raf: Dato:
Jnr.96-2604 9. desember 1998

MIDLERTIDIG BRURSTILLATELSE MED LISTE OVER MANGLER FOR
LETLIGHETER OPPGANG B.

FORRETNINGS-0G BOLIGBLOKK KVARTAL E PA‘GNR, 52 BNR. 130
BYGGEPLASSADRESSE: SANDVIKA VEST KVARTAL E
TILTAKSHAVER: EVENSEN, RAGNAR

Planseksjonen har pa anmodning foretatt besiktigelse av
ovennevnte byggearbeid med sikte pad utstedelse av ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse.

Befaring ble foretatt den 031298.

Det ble funnet felgende feil og mangler som md rettes:
1. Ventilasjonsanlegget ma innreguleres og rappert sendes
planseksjonen.

2. Heis som betjener oppgang B ma ferdigstilles. Mangler
registrert ved ferdigbefaring med heiskontrollen ma
utbedres.

o

3 Utearealet ma ferdigstilles rundt bygget. Pr. dato
foreligger ikke utomhusplanen i godkjent stand.
Evt. bemerkninger fra avdeling for natur- og
idrettsforvaltning til innsendt utomhusplan ma
etterkommes.

i

Det forutsettes at alle horisontale og vertikale
gjennomferinger i brannskiller er tettet og utfert i *
henhold til byggeforskrift kap. 30:621 og 47:42.

5% Brannvesenets stigebil skal til enhver tid vere sikret
lett adkomst. Det m& etableres oppstillingsplass for

Post adresseres til etaten - lkke Ul enkeltpersoner
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i gtigebil pa gangvei i parken i henhold til avtale med #
&~ brannvesenet.
5F, 6 Det md monteres brannslange i alle leiligheter, og
o7 (7
& skapder for brannslange wa merkes.
éf i Det ma monteres barnesikring pa vinduexr 1 alle v
g? leiligheter, jfr. byggeforskrift. kap. 43:23.
ﬁf 8. Tekniske innstallasjoner( Rer, elktro) md ferdigstilles. o
' 5. Det ma anbringes nedvendig antall rsykvarslere i hver o
leilighet.
10. Adkomst og innvendige kommunikasjonsveier skal vare g,“fféaqq

brukbare for orientings- og bevegelseshemmede. Bla. ma o
derer vere justert slik at manuell apning kan skje med en | ow
kraft pa maksimum 20 N (2, 0kg.)

11. Forskriftsmessig husnummerskilt ma settes opp, jfr. plan- 2 oL
og bygningslovens § 105; og kommuneatyrets vedtak av 25 )
april 1867.

12. Det forutsettes at brannalarmanlegget er pravet og funnet ¥
i orden, og at alle punkter er detektert.

Pkt. 2, 4 -9, 12, er meldt utbedret jfr. brev av 081298 og
091298 fra Ragnar Evensen AS, med vedlegg. Innregulering av
ventillasjonsanlegg forutsettes ferdigstilt for alle
leiligheter fer disse tar i bruk

Frigt for & rette ovennevnte mangler settes til 01.02.99.
Midlertidig brukstillatelse meddeles.

Skriftlig melding om at ovennevnte mangler er rettet mid vare
planseksjonen i hende inmen fristen.

En gjor oppmerkesom pa at de palegg som er gitt i denne
brukstillatelsen er tvangsgrunnlag etter plan- og
bygningslovens § 115. Dexrsom utbedringexr ikle foretas wvil
retting kumnme gjennomtvinges etter tvangsfullbyrdelseslovens

kap. 13.
Jan B. Mjelstad
avdelingsleder
Kjersti Nilsen
saksbehandler
Gijenpart:

Kommunalteknisk seksjon (VAR)
Planseksjonen, oppmalingsavdelingen
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Kommunegérden
Pb,124

1301 SANDVIKA
Telelon 67 50 4463
Telefox *67 50 43 15

BZARUM KOMMUNE
AVDELING LEVEKAR
PLANSEKSJONEN

EVENSEN, RAGNAR HENRIKSEN, BJ@RN
POSTBOKS 81, LILLEAKER
STORDAMVEIEN 46

0216 OSLO 2 0671 OSLO 6
Dereg ref: Var ref: Dato:
Jnr.96-2604 , HFS 25. januar 1999

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE MED LISTE OVER MANGLER FOR
LEILIGHETER OPPGANG C MED UNNTAK AV LEILIGHET C34 0G C62.

FORRETNINGS-OG BOLIGBLOKK KVARTAL E PA GNR. 52 BNR. 130
BYGGEPLASSADRESSE: SANDVIKA VEST KVARTAL E
TILTAKSHAVER: EVENSEN, RAGNAR

Planseksjonen har p& ammodning foretatt besiktigelse av
ovennevnte byggearbeid med sikte pa utstedelse av ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse.

Befaring ble foretatt den 140199.

Det ble funnet felgende feil og mangler som mi rettes:
1. Revidert takplan m& innsendes.

2. Dokumentasjon for at frikjepsbelep for parkering kr.
1.300.000, - er inmbetalt til Bzrum kommune kontonr.
62190542179 md innsendes. Innbetalingen ma merkes med
"frikjep parkering! :

3. Heigen som betjener oppgang C ma ferdigetilles, og
driftstillatelse ma
foreligge fer heisen tas ibruk.

4, Ventillasjonsanlegget m& innreguleres og rapport sendes
planseksjonen.
5. Det forutsettes at alle horisontale og vertikale

gjennomferinger er tettet og utfert i henhold til
byggeforskrift kap. 30:62 og 47:42.

Post sdresseres til etatan - lkke il enkeltpersoner
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6. Det mé& innsendes en endelig kontrollrapport over hele
alarmanlegget . Forelepig bekreftelse pa at
brannalarmanlegget €r prevet og mangler bemerket ved
pPreving/kontroll er utbedret aksepteres inntil videre.

7. Det m& monteres barnesikring P& vinduer i alle
leiligheter, Jjfr, byggeforskrift . kap. 43:23,

8. Adkomst og innvendige kommunikasjonsveier skal vare
brukbare for orienterings- 0g bevegelseshemmede .
Inngangspartiet ma ferdigstilleg ©g utformes mht . til
dette kravet, JEr. byggeforskrift kap. 23 .2

95

Forskriftsmessig husnummer skilt md settes opp.

10. Toalett ma tilkoples i leilighet c51

11. Leilighet C62 ma ferdigstilles med kjekken etc.
Leilighet 34 pa utbedres mht, vannlekkasje

12. Det m& settes opp henvisningskilt i trap

Perom oppgang C
for remningsvei fra garasje.

om stillaser, stiger og arbeid pa tak mv.

14. Alle tekniske innstallasjoner ma ferdigstilles,

15. Alle utvendige arbeider og fasader ma ferdigstilles

16. Uthengskilt ved forretn

ingen Oxbow er ikke i samsvar med
skiltplanen og ma fjernes,

Bkt. 3 - 10, 12, 14 er meldt utbedret jfr. brev av 210189 og
250199 m. vedlegg. Innreguleringsprotokoll for
ventillasjonsanlegg g endelig kontrollrapport over
brannalarmanlegget ma innsendes.

Frikjepsbelep Parkering (pkt. 2} ma betales_innen 010298
Frist for & rette Bvrige mangler settes til 010399.
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Dersom utbedringer ikke foretas vil retting kunne
gjennomtvinges etter tvangsfullbyix

. / M \
(iEaeane e Q\Z ML
ngeleder
Kjersti Nilsen&\‘*-\

sakebehandler

Gienpart:
Kommunalteknisk seksjon (VAR)

Planseksjonen, oppmalingsavdelingen

Regnskapskontoret v/ Bye Andersen
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BZARUM KOMMUNE

AVDELING LEVEKAR
PLANSEKSJONEN
RAGNAR EVENSEN
PB. 6607 ETTERSTAD
0661 OSLO
Deres ref? ‘ Journalnr.: ; Dato
Plansk, 24 1996-2604 31.12.199%9

BILAG 443
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR LEILIGHET C34 OG C62.

FORRETNINGS-OG BOLIGBLOKK KVARTAL E PA GNR 52, BNR 130
TILTAKSADRESSE: SANDVIKA VEST KVARTAL E
TILTAKSHAVER: EVENSEN, RAGNAR

Det vises til besiktigelse av leiligheter oppgang C foretatt 140199, og Deres brev 230399 om
utbedring av mangler pa Ieilighet C62 og C34, vart bilag 401.

Pé bakgrunn av tilbakemeldingen fra Ragnar Evensen om at manglene ved de to leilighetene
er utbedret, meddeles midlertidig brukstillatelse for leilighet C34 og C62. For @vrig vises det
til midlertidig brukstillatelse med liste over mangler for resten av oppgang C av 250199,

En gjor oppmetksom pé at de pélegg som er gitf i denne brukstillatelsen er tvangsgrunnlag
ctter plan- og bygningslovens § 115. Dersom utbedringer ikke foretas vil retting kunne
giennomtvinges etter tvangsfulibyrdelseslovens kap. 13. :

L3

For Plansjefen

Gunvor Bjernsen

Avdelingsleder LN f
Kjarsti Nilsen
Saksbehandler

Gjenpart:

Kommunalteknisk seksjon (VAR)

.Pganseksjoncn, oppmélingsavdelingen

Kommunepsrden
Postbolte 124
1300 BANDVIKA

TIN:67 504463 Orpinr : NO 835478 716
Faks: 6750 43 15




‘ Dato

05.03.2024
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3201 BARUM
Gnr 52 Bnr 130 Fnr O Snr 33

Eiendommens adresse:

Claude Monets alle 22, 1338 SANDVIKA

Formuesverdi for inntektsiret 2022:

Som primarbolig:  kr 779 593 Som sekunderbolig: kr 2 962 454
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Utskriftsdato: 04.03.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 | Gardsnr. 52 Bruksnr. 130 Festenr. Seksjonsnr. 33
Adresse Claude Monets alle 22, 1338 SANDVIKA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 202 186,57 kr
Renovasjon 197 405,72 kr
Vann 164 158,25 kr
Sum 563 750,54 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
3A - Blokk og felleslgsninger - 91 stk | 4 338,59 kr 11 0% | 394811,47 kr 0,00 kr
hentefrekvens 1
Malerleie 1" - 2" 1 stk | 1053,05kr 11 0% 1 053,05 kr 0,00 kr
Forskudd vann 2024 11276 m3 26,31 kr 11 0% 296 699,74 kr 0,00 kr
Forskudd avlgp 2024 11276 m3 32,50 kr 11 0% | 366470,00 kr 0,00 kr

Sum 1 059 034,26 0,00 kr

kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Alle belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som fglge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kulturminnerapport NOR K/}RT

Eiendom 3201 52/130
Utskriftsdato 04.03.2024 Antall datasett 5

Ingen datasett

© Kulturminner - Fredete bygninger © Kulturminner - Kulturmiljeer
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum
kommune

© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 04.03.2024 Side lav 1



Utskriftsdato: 04.03.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 | Gardsnr. 52 Bruksnr. 130 Festenr. Seksjonsnr. 33
Adresse Claude Monets alle 22, 1338 SANDVIKA

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
43462509 93447 15.12.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde 10223
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som fglge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VAledninger

Eiendom:
Adresse:

Dato:
Baerum kommune

52/130/0/33
Claude Monets alle 22
04.03.2024

UTM-32

Malestokk: 1:750

= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum

0 sk

4 Hydrant

Spillvannsledning - e = Avligp felles

VA-ledninger
Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.

l\ ov 800

i~

GeS

S
AN

664015

N 6640050

\

ON
©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 04.03.2024

Vegstatuskart for eiendom 3201 - 52/130// /v\
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3265719/aurwmajsbx
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3265719/aurwmajsbx

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Edvard Chapsang

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

98 6519 00
ech®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






