


4 Vi hjelper deg med a

Hakon Bekkeli

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG

97 47 82 09
hbe@eie.no

EIE Asker




finne ditt nye hjem



INNHOLD



Dette M3 du Vite ..ovvvvvvvevevvveennnnn, 7

Ditt nye hjem? ........cccccvviiiinnnn, 16
Informasjon & dokumenter ...... 86
KOort om 0SS ...covvvvvveviiiiiniiinnnn, 157

Rett til fritt & velge megler

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig. Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngé oppdrag
om eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som vilkar i avtale om annet enn
eiendomsmegling, f.eks. tilbud om I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3 (3).






DETTE MA
DUVITE



Nokkelinformasjon

EIENDOM
Donskitoppen 10T, 1346 Gjettum, Etasje: 7

MATRIKKEL
Gnr. 80 Bnr. 35 Snr. 18 i Beerum kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 90 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 88 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 2 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 6 kvm

AREAL

Primaerrom: 84 kvm, Bruksareal: 90 kvm, BRA-i: 88 kvm , BRA-e:

2 kvm , TBA: 6 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1969

TOMT

Eiet tomt 4908 kvm

Pent opparbeidet med grentarealer, sittegrupper og asfalterte
adkomstveier.

PRISANTYDNING
4 500 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Mikkel Degland Takstdato: 23.05.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 16 379,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 4 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 112 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 500 000,-))

kr 113 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 613 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 622 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 3 591,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Kabel-tv/bredband, kommunale avgifter, vedlikehold av bygning
og fellesarealer, felles byggforsikring, vaktmestertjenester,
honorarer, sngbrgyting, strging m.m.

KOMMUNALE AVGIFTER
De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

EIER
Jan-henry Johansen

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Denskitoppen 10T - en lys og gjennomgaende
leilighet beliggende pa enden i gverste etasje. Den interne
beliggenheten er nok den beste pé feltet med fantastisk utsikt
og sveert gode solforhold. Leiligheten gar over to plan med stor
stue/spisestue og kjgkken i 1. etasje. Fra den romslige stuen er
det utgang til en vestvendt balkong med naturskjenn utsikt og
ettermiddag/kveldssol. | 2. etasje er det 3 soverom, bad,
separat toalettrom og bod. Det medfelger ogsé en ekstern bod.

Her bor du med umiddelbar neerhet til gode bussforbindelser og
dagligvarebutikk rett ned i gata. Barna far en trygg og kort
gangvei til skole og barnehage. Sameiet er veldrevet og
fellesarealene har store grentomréder og lekeplass for de
minste. Dette er en beliggenhet hvor bade store og sma vil
trives!

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Hékon Bekkeli pd hbe®@eie.no. Vi er ogsa behjelpelige med
verdivurdering av deres egen bolig om det er gnskelig eller
behov for visning.

PARKERING
Det er mange parkeringsplasser p4 omrédet for beboere og



gjester. Sameiet har ogsa parkeringsplasser i 8pen og lukket
carport som fordeles av styret etter venteliste.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten har en rolig og barnevennlig beliggenhet p& Danski
(rett ved Sandvika). Dette er et hyggelig bomiljg med store
grentomrader og lekeplass for de minste. Fra leiligheten er det
kort avstand til flotte friluftsomrdder som kan benyttes bade
sommer- og vinterstid. Omrédet har et rikt utvalg av skoler og
barnehager hvor barna far en kort og trygg skolevei. For de

daglige innkjgpene ligger matbutikken bare 350 meter borti gata.

Ellers er det kort vei til Sandvika sentrum og Sandvika
Storsenter. Sandvika er ogsa et knutepunkt for offentlig
kommunikasjon med tog, flytog og ekspressbusser.

Rekreasjon

Det er kort gange til Baerum idrettspark (som ligger rett p& andre
siden av Baerumsveien) hvor du kan spille h&dndball, basketball,
volleyball, tennis, innebandy, badminton, fotball og friidrett.

Det er flere flotte turomréder bdde sommer og vinter i kort
avstand fra boligen. Det er tursti ved Skytterdalen og
Kolsastoppen for & nevne noen.

Pa vinterstid ligger Kirkerudbakken og Hauger isbane like ved,
begge med meget aktive miljger innen alpint og bandy. |
Kirkerudbakken er det full fart med bl.a. terrengpark og skiskole
hvor det er flere bakker, barnebakke, halfpipe og varmestue.
Kirkerudbakken er et populeert samlingssted for bdde smé og
store. Ellers er det i vinterhalvéret preparerte langrennsloyper
like ved. Neermeste skiloype starter ved Fleskum gérd, ikke langt
fra Gjettum stasjon hvor du kan gé videre innover i
Beerumsmarka. For den som benytter bil er det et meget
populeert utfartssted fra Vestmarksetra/Gupu og innover i marka.

| sommerhalvéret er det kort vei til strender og turstier. For deg
som setter pris pé& neerhet til frisk bris og belgeskvulp fra sjgen
anbefales en spasertur langs Sandvikselva eller en tur til Kalvaya
rett utenfor Sandvika sentrum. Fra Kadettangen er det en
gangbru over til Kalvaya hvor det er flotte turstier, badestrender
og fotballbaner. Her er det populzert 3 tilbringe tiden om
sommeren bade for store og sma.

Offentlige kommunikasjon

Neermeste bussholdeplass ligger i Vebekkveien, kun 350 meter
fra leiligheten med hyppige avganger retning Sandvika (10 min til
Sandvika stasjon) og Kolsas (7 min). Det tar ca. 15 min & ga til
Hauger T-banestasjon som tar deg til bl.a. Majorstuen pé 25
minutter. Ellers er det kort vei til Sandvika stasjon som er et
knutepunkt for kommunikasjon bade mot Oslo og retning
Asker/Drammen. Her gér det buss, ekspressbuss, direktetog,
lokaltog og flytog med korte mellomrom. Fra Sandvika til Oslo
sentralstasjon tar reiseruten ca. 16 min. Til Asker tar det ca. 5
min, og til Drammen ca. 18 min. Flytoget stopper ogsé her.

Servicetilbud
For de daglige innkjgpene ligger COOP Extra rett ned i gata, bare
350 meter fra leiligheten. Det er kort vei til Kolsas senter med en

rekke tilbud som Meny-butikk, vinmonopol, apotek, post, friser,
klesbutikker m.m. Om det ikke dekker alle behovene dine ligger
Sandvika sentrum en kort kjgretur unna med alt av
servicefunksjoner.

Sandvika sentrum og Sandvika storsenter

Sandvika sentrum er sveert hyggelig med alt du trenger av
servicetilbud. Her finner du lege, tannlege, apotek, vinmonopol,
bank, kino, bibliotek, m.m. Sandvika sentrum kan ogsa tilby rike
shoppingmuligheter inne pa Sandvika storsenter og ute i
gégatene. Storsenteret har hele 200 varierte butikker og
spisesteder. Her er mulighetene mange til 8 komme over smé og
store skatter. Sandvika har ellers et bredt utvalg av restauranter
og kafeer hvor man kommer over smakfulle og spennende
matopplevelser fra flere verdensdeler, bade til lunsj og middag.
Videre er det mange hyggelige kaféer hvor Kanel Bakeri er verdt
et besok og populaere barer/ puber som Baracoa og
Musikkflekken. For de kulturinteresserte kan Baerum kulturhus
tilby et tett program av konserter med flere kjente artister, samt
teaterforestillinger, m.m. Kulturhuset har en sentral beliggenhet i
Sandvika og er sammen med Radhuset byens mest markante
arkitektoniske bygning.

Barnehage og skoler

Omréadet har et meget godt utvalg av barnehager og skoler som
alle ligger innen kort gange fra leiligheten. Eiendommen sogner
til Levre barneskole (750 meter fra leiligheten) og Hauger
ungdomsskole (1,2 km fra leiligheten). Til Levre barneskole fér
barna en kort og trygg skolevei. Det er tre videregéende skoler i
neeromrédet: Donski, Rosenvilde og Rud. Ellers er det et godt
utvalg av barnehager i omrédet hvor Rud barnehage er den
nermeste (550 meter fra leiligheten).

BEBYGGELSE
Omradet bestér hovedsakelig av blokkbebyggelse.

TOMT

Eiet tomt, 4908 kvm

Pent opparbeidet med grentarealer, sittegrupper og asfalterte
adkomstveier.

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Innhold

INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som falger:

Leiligheten

1. etasje

- BRA-i 41 m®: Entré, stue og kjekken
- TBA 6 m*: Balkong



2. etasje:
- BRA-i 47 m?: Gang, bad, wc, bod og 3 soverom

Bod i felles kjellerrom
- BRA-e 2m® : Bod

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og
angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE

Blokkbebyggelse, grunnmur er betongmur pa fjellgrunn.
Yttervegger i betongkonstruksjon med teglforblendete
gavlvegger samt platekledning. Flatt tak som er tekket med
papp/ membran.

Kommentarer fra tilstandsrapport gitt tilstandsgrad 2, TG2:
Bad: Overflate vegger og himling

Tilstandsgrad vurderes grunnet alder og generell slitasje. Vegger
synes & oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men TG
er gitt utifra alder, tilstand, gjenveerende brukstid, ukjent
underlag/oppbygging og manglende garantier. Veggflis har en
del sprekkdannelser i fuger, det er brukt kvartstaff (list i trevirke)
i hjgrner mot gulv og andre steder hvor det egentlig skal brukes
silikon. Fugene fremstar slitt etter vasking av muggsporer opp
gjiennom &rene. Ved vannrgrgjennomfering under servant
registreres det rik muggsoppvekst mot vegg til WC. Det ma
paregnes a renovere baderommet. TG3 er satt som en samlet
sum for hele baderommet under punkt 1.1.3. for membran.

Bad: Overflate gulv

Tilstandsgrad vurderes da det ikke er tilfredstillende fall op
gulvet. Gulv synes & oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble
bygget, men TG er gitt utifra alder, tilstand, gjenveerende
brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier.
Det registreres skader pé flisene, ujevne overganger,
hulrom/bom under flisgulv og dérlige detaljer. Det m& péaregnes &
renovere baderommet. TG3 er satt som en samlet sum for hele
baderommet under neste punkt 1.1.3. for membran.

Kjokken

Ventilator med kullfilter som avtrekk. Kjgkkenet har noen
bruksmerker og tak med avflassing i malingen. Vegger med noe
oppsprekking i overflater og flekking pa overflater.

Vinduer og ytterderer

Vurderes da inngangsder er fra byggeér. Deren fungerer i
praksis, men har tilfredstiller ikke dagens krav iht. lyd og
brannkrav.

Balkong

Markise har behov for utskiftning. Rekkverk tilfredstiller ikke
dagens krav. Det er mer enn 10m til terreng og rekkverket er
malt til 93cm fra betongdekket. Apning mellom betonggulvet og
rekkverk er for stor og tilfredstiller ikke dagen krav til dpninger i
rekkverk. For rekkverk pa balkong med hayder over 10m ned til

terreng skal rekkverk veere min. 1,2m. Innvendig trapp mangler
handleper pa vegg. Rekkverk, lys&pninger og opptrinn
tilfredstiller ikke dagens krav til rekkverk i trapper.

Ventilasjon

Ventilator med kullfilter pa kjokken. Selv om denne type
ventilasjon er normalt for boliger bygd i denne tidsperioden gis
tilstandsgrad 2. Dette fordi det i nyere byggeforskrifter i dag
stilles krav til inneklima og

energieffektivitet. Tett terskel uten tilluft til bad.

Toalettrom og innvendige vann- og avlepsror

Vannrer: Eldre anlegg/element uten symptomer pa lekkasjer som
ma paregnes utbedret. (gjelder de originale vannrgrene for wc,
bad og kjokken) Avlep: Eldre anlegg/element uten symptomer
pa lekkasjer som méa paregnes utbedret. (gjelder de originale
avlepsrerene for bad og kjokken)

Kommentarer fra tilstandsrapport gitt tilstandsgrad 3, TG3:
Bad, membran, tettesjiktet og sluk

Véatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens
krav. Tiltak ma paregnes. Med bakgrunn i at badet er fra
byggeér, sluk er fra byggeér og det er pévist muggsporer /ratten
trevirke tilstatende vegg ma badet péregnes oppgradert innen
rimelig tid, sluk er mer utsatt for lekkasjer i overgang membran til
sluk i

tillegg til membran ikke kan konstateres i sluk.

Tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
vétsone, sluk m.m. mé dokumenteres. Det anbefales & sanere
skadet materiale pé forsvarlig méte, slik at man unngér spredning
av skadet materiale til andre bygningsdeler. Takstmannens
prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000,-.

Etasjeskiller og gulv pa grunn:

Store/uakseptable ned-boyninger/skjevheter. Skjevheter i
gulv/etasjeskillere malt til 20 mm lokalt i gang utenfor badet mot
trapp. Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom
Kr. 25.000. - 0og 50.000.-.

Toalettrom og innvendige vann- og avilepsror

Avlgpsrer til servant pd WC er teipet med gaffateip. Det mé
paregnes 8 utbedre dette fer servanten tas i bruk. Sluk p
baderom ma péregnes oppgradert. Takstmannens prisvurdering
ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000,- og 100.000,-.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 90 kvm

BODER
Det medfelger en bod pé 2 kvm i felles kjellerrom.

Standard

STANDARD

Innvendige vegger

- Fliser pa badet

- Malte overflater i gvrige rom



Invendig tak/himling
- Malte overflater i alle rom

Invendige gulv

- Fliser p& bad

- Vinylbelegg pa WC

- Laminat i @vrige rom

Nytt laminatgulv i 2024 i stue, kjokken, gang, hovedsoverom
og bod.

Kjokken

Kjokken med hvite profilerte fronter. Oppvaskkum med ett greps
blandebatteri, seppelkvern under oppvaskkum og avrenning.
Oppvaskmaskin, komfyr og kokeplate. Opplegg for kjoleskap.
varmtvannsbereder montert under benkeskap mot stuen. Det
registreres waterguard montert under oppvaskkum.

Bad

Badet fra byggedr med noen overflateoppgraderinger underveis.
Flislagte vegger og malt himling. Dusjkabinett og h&dnddus;j.
Gulvmontert toalett. Servantskap med servant og ett greps
blandebatteri.

Innebygget skap for oppbevaring. Opplegg for vaskemaskin.
Elektrisk avtrekksvifte pa vegg.

wC

Gulvmontert toalett, servantskap og servant med ettgreps
blandebatteri. Vinylbelegg pé gulv, malte overflater vegg og
himling. Ventil p& vegg.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest datert 07.05.1971 som omhandler
boligblokk.

Det foreligger ferdigattest datert 03.11.2004 som omhandler
fasaderehabilitering.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Leiligheten blir oppvarmet med panelovner/lgsovner.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter G

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER
De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Baeerum kommune per. d.d.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 3 591,- pr.mnd.

Kabel-tv/bredband, kommunale avgifter, vedlikehold av bygning
og fellesarealer, felles byggforsikring, vaktmestertjenester,
honorarer, snebrayting, streing m.m.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Sameiet har ingen lan p.t.

ARSREGNSKAP
Sameiet har et positivt 8rsresultat for 2022 p& kr. 404.763,-.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring ASA Polisenummer: 82737245

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 704
286,- Som sekundeerbolig Kr. 2 676 288, -

SAMEIE
Sameie: Dgnskitoppen Boligsameie, Orgnr: 971277602

FORRETNINGSFORER
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt iht. husordensreglene.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfelger handelen. Se foravrig
vedlagte lgsereliste.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i



tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER
1971/2325-1/100 Erkleering/avtale

22.03.1971

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om kloakkrenseanlegg

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 3201-80/35

Gjelder denne registerenheten med flere

1985/9164-1/100 Erklaering/avtale

22.03.1985

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR NOK 15,000

MED PRIORITET 90%

PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING M.V.

Kommunen har lovbestemt farste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eierseksjonssameiet er selv ansvarlig for private
stikkledninger til bygningen.

Eiendommen har adkomst fra offentlig via privat stikkvei.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 112 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 500 000,-))

kr 113 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 613 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 4 622 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres til & gjennomga
dette for bud inngis.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon 1.2% (Kr. 54.000)

Grunnpakke eierseksjon (Kr. 9.000)
Tilrettelegging (Kr. 16.500)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr. 3.000)
Markedspakke 2 (Kr. 21.900)

Oppgjer (Kr. 7.850)

Profesjonell fotograf (Kr. 7.000)
Visningshonorar/overtagelse pr. stk (Kr. 2.750)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.6 385)



SUM vederlag (Kr. 128.350)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
85-24-0107

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal veere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kient med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.



Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler 8 gjiennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN
Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt

til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

SEIL EIENDOMSMEGLING AS
EIE Asker

Org. nr: 918809589
Kirkeveien 212

1383 Asker

TIf: 47 68 44 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Fredrik von Krogh

SAKSBEHANDLERE

Hékon Bekkeli

EIE Asker

Eiendomsmeglerfullmektig

Mob: 97 47 82 09 / E-post: hbe@eie.no
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Selveierleilighet (i blokk)

E . Baerum Takst og Eiendom
Etasje 8 ¢

Degnskitoppen 10 T, 1346 Gjettum
Gnr:80, Bnr: 35

Plantegningen er ikke malbar, og noe avvik kan forekomme.
Innredninger og faste installasjoner k7 avvike fra den faktiske innredningen.
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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Selveierleilighet (i blokk)
Etasje 9

. Baerum Takst og Eiendom

Degnskitoppen 10 T, 1346 Gjettum
Gnr:80, Bnr: 35

Plantegningen er ikke malbar, og noe avvik kan forekomme.
Innredninger og faste installasjoner kaif avvike fra den faktiske innredningen.
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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ENERGIATTEST

NA
U

Adresse Dgnskitoppen 10T
Postnummer 1346

Sted GJETTUM
Kommunenavn Bzerum
Gardsnummer 80

Bruksnummer 35
Seksjonsnummer 18
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 6682235

Bruksenhetsnummer H0702

Merkenummer fa310483-9560-41fe-b577-06185517470e

Dato 07.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

e€nova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Bruk varmtvann fornuftig
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatRiadyar imrictainpeattiasjon

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1969

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 88

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dgnskitoppen 10T Kommunenummer: 3201
Postnummer: 1346 Gardsnummer: 80

Sted: GJETTUM Bruksnummer: 35
Kommune: Baerum Seksjonsnummer: 18
Bolignummer: H0702 Festenummer: 0

Dato: 07.06.2024 15:49:25 Bygningsnummer: 6682235

Energimerkenummer: fa310483-9560-41fe-b577-06185517470e

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 3: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak 4: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2,

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveierleilighet (i blokk)
Denskitoppen 10 T
1346 Gjettum

WWW.€3.n0

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Belsetveien 78

Takstmann Rykkinn 1348

Mikkel Degland 93624183 ‘ BMTF
Dato: 23/05/2024 mikkel @btakst-elendom.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pd BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersakelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklagring ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pdgdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™
MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG1

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vagre at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

L T

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vaae at bygningsdelen er:

* Har total funksonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TGiu

EIENDOMSDATA:

Matrikkel data: Gnr:80, Bnr: 35
Hjemmelshaver: Jan-Henry Johansen
Seksjonsnummer: 18

Festenummer: 0

Andelsnummer: Ideell andel 1/1
Byggedr: 1969

Tomt: Felleseie tomt 4 908 n?
Kommune: Baaum

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Jan-Henry Johansen
Befaringsdato: 22.05.24

Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S3
Vann: Tilkoblet offentlig nett
Avlgp: Tilkoblet offentlig nett
Adkomst: Offentlig viaprivat stikkvei
OM TOMTEN:

Pent opparbeidet med grentareaer, sittegrupper og asfalterte adkomstveier.

OM BYGGEMETODEN:
Blokkbebyggelse, grunnmur er betongmur pafjellgrunn. Yttervegger i betongkonstruksjon med teglforblendete gavlvegger samt
platekledning. Flatt tak som er tekket med papp/ membran.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen har normal bruksslitage, med noen synlige bruksmerker pa overflater. Normale oppgraderinger av kosmetisk / overflatemessig
art ber alltid paregnes ved overtagelse av brukt bolig og er saledes ikke kommentert. En del konstruksjoner og bygningskomponenter er
frabyggedret og er i den stand man kan forvente alder tatt i betraktning, noe stér for tur til & skiftes. Det vises for evrig til beskrivelse med
tilhgrende intervaller for utskifting / vedlikehold som er en indikasjon pa forventet behov for fornyelse. Dokumentasjon pa utfarelse for
de enkelte konstruksjoner er ikke forevist med mindre annet er opplyst.
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EIERSKIFTERAPPORT™

ANNET:
OPPVARMING:
Boligen er oppvarmet med panelovner / |@sovner.

ROMH@Y DER:
Etasje 8: Entré 2,38m, stue 2,38m og kjgkken 2,38m.
Etage 9: Gang 2,38m, bad 2,29m - 2,30m, wc 2,31m, bod 2,39m og 3 soverom 2,38m.

DOKUMENTKONTROLL:
2006
Det er fremlagt faktura med beskrivelse:

Bytte av blandebatteri pa kjakken og klosettrom. Montere servant pa bad oppe med vaskemaskin.

Det er fremlagt faktura fra el ektriker med beskrivelse:
Installagon av sikringsskap med 6 kurser og overspenningsvern i henhold til tilbud.

2018
Det er fremlagt faktur fra elektriker med beskrivelse:
El arbeid etter eltilsynkontroll.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER:
Fliser pa badet.
Malte overflater i gvrige rom.

TAK/HIMLING:
Malte overflater i alle rom.

GULV:

Fliser pa bad.
Vinylbelegg pA WC.
Laminat i gvrige rom.

FORMAL MED ANALY SEN:
Sag.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser om:

Byttet til laminatgulv i 2024 i stue, kjgkken, gang, hovedsoverom og bod.

FELLESKOSTNADER:
Ikke opplyst om.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamélingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn nedvendig &pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnesikke med i etasjens areal. Rom som skal males mavaae tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfart mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Etase 8 41 6 41

Etase9 47 43 4
Bod i kjeller 2

SUM BYGNING 88 2 6 84 4
SUM BRA 90
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Etasie 8: Entré, stue og kjgkken
Etasie 9: Gang, bad, wc, bod og 3 soverom.

BRA-e:
Kjelleretage: bod i fellesrom

MERKNADER OM AREAL:

En lukket ekstern bod p&d 2 m2i felles kjellerrom er tatt med i beregningen som eksternt bruksareal BRA-e. Terrasse- og balkongareal
TBA, er medregnet for balkong tilhgrende | eiligheten.

Areamalingen er utfert med laser og malt rett over fotlist siden leiligheten ikke var mgbler pa befaringsdagen. Area kan vaare
komplisert eller umulig & male opp neyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen painnervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre. Eiendommens
markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal
kan atsaikke alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Andre rom i boligen med normal bruksslitasie, med enkelte sar/hakk/rift i overflater som forekommer.
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EIERSKIFTERAPPORT™

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):
Leiligheten ble kontrollert pa dagtid, og var ikke mablert pa befaringsdagen. Befaring og tilstandsrapporten baserer seg pa overfladiske
observasjoner(niva 1) og enkelte destruktive inngrep(hulltagning) blir foretatt hvis det er aktuelt.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Jan-Henry Johansen, Inger Lise Faangsrud og Mikkel Degland (tlf:93624183)
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pawww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Mikkel Degland i Boerum Takst 0og Eiendom

Byggmester, Byggingenigr og Takstmann

£

wa

Mikkel Degland
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Badet fra byggedr med noen overflateoppgraderinger underveis.
Flislagte vegger og malt himling.

Dusjkabinett og handdusj.

Gulvmontert toalett.

Servantskap med servant og ett greps blandebatteri.

Innebygget skap for oppbevaring.

Opplegg for vaskemaskin.

Elektrisk avtrekksvifte pa vegg.

TG2:

Tilstandsgrad vurderes grunnet alder og generell slitagie. Vegger synes a oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget,
men TG er gitt utifraalder, tilstand, gjenvaarende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier.
Veggflis har en del sprekkdannelser i fuger, det er brukt kvartstaff (list i trevirke) i hjgrner mot gulv og andre steder hvor
det egentlig skal brukes silikon. Fugene fremstar slitt etter vasking av muggsporer opp gjennom arene. Ved
vannrgrgjennomfgring under servant registreres det rik muggsoppvekst mot vegg til WC. Det ma paregnes a renovere
baderommet. TG3 er satt som en samlet sum for hele baderommet under punkt 1.1.3. for membran.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr. Se under.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til Suket. Se under.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen. Se
under.
Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.

Flislagt gulv.
Fall er vurdert som ikke tilfredstillende. Flislegging er ikke utfert av faglaat.

TG2
Tilstandsgrad vurderes da det ikke er tilfredstillende fall op gulvet. Gulv synes & oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble

bygget, men TG er gitt utifraalder, tilstand, gjenvaaende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier.
Det registreres skader pa flisene, ujevne overganger, hulrom/bom under flisgulv og dérlige detaljer. Det ma paregnes a
renovere baderommet. TG3 er satt som en samlet sum for hele baderommet under neste punkt 1.1.3. for membran.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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EIERSKIFTERAPPORT™

Membranen er fra byggedr

Det er pavist avvik i forhold til Sluk, rargjennomferinger, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er ikke muligheter for & rengjere sluk.

Det er pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Se under.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfert.

Det er boret hull i tilstatende rom eller fraundersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.

Membran kan ikke konstateres eller dokumenteres.
Originalt rustent sluk som ma paregnes a skifte ut, ingen synlig membran.

Det ble utfert fuktsgk med hulltakning i tilstetende rom mot vétsone til dug (fra WC mot vatsone pa bad). Maling med
pigg i trevirke gaingen unromale utslag, men det registreres réttent trevirke med muggsporer pa bakside av plate mot
vatrommet inne i konstruksjonen. Dette er antagelig grunnet utette overganger for rargjennomferinger og innfestninger
gjennom vegg.

Malingene for RF i boret hull viser falgende: RH 35,1 %, temperatur 24,2 grader C og duggpunkt 7,9 grader C. Det ble
gjort fuktsek pa overflater med hgyere utslag pa vilkarlige steder. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som
har en naturlig slitasie over tid med en forventet levetid. Vatrommet ma oppgraderes for atale normal bruk etter dagens
krav. Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. mé dokumenteres.

TG3:

Vétrommet ma oppgraderes for atale normal bruk etter dagens krav. Tiltak ma paregnes.

Med bakgrunn i at badet er fra byggedr, sluk er frabyggedr og det er pavist muggsporer /rétten trevirke tilstetende vegg
ma badet paregnes oppgradert innen rimelig tid, sluk er mer utsatt for lekkasjer i overgang membran til sluk i tillegg til
membran ikke kan konstateresi sluk.

Tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. mé dokumenteres.

Det anbefales a sanere skadet materiale paforsvarlig méte, slik at man unngar spredning av skadet materiale til andre
bygningsdeler.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20 &.

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjakken med hvite profilerte fronter. Oppvaskkum med ett greps blandebatteri, sappelkvern under oppvaskkum og
avrenning. Oppvaskmaskin, komfyr og kokeplate. Opplegg for kjaleskap. Varmtvannsbereder montert under benkeskap
mot stuen.

Det registreres waterguard montert under oppvaskkum.

TG2

Ventilator med kullfilter som avtrekk. Kjakkenet har noen bruksmerker og tak med avflassing i malingen. Vegger med
noe oppsprekking i overflater og flekking pa overflater.

Merknader:

3. Andre Rom
1€l 3.1 Andre rom
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Stue:
Laminatgulv. Malte overflater pavegg og himling. Utgang til balkong.

Entré:
Laminatgulv. Malte overflater pa vegg og himling.

Soverom 3stk:
Laminatgulv. Malte overflater pa vegg og himling.

Bod:
Laminatgulv. Malte overflater pavegg og himling. Synlige stolper og malt gips uten sparkel. Overflater med synlig
bruksdslitagie.

TG2:

Laminatgulv pa 2stk soverom har behov for mer vedlikehold og er noe dlitt, samt stedvis tegn pa knirk i gulvene.
Himling i stuen med synlig oppsprekking i skjater.

Ellers preges overflater pa vegger og himlinger av slitasie over tid, det bar paregnes & oppgradere overflater pa sikt for &
fatilstandsgrad O eller 1.

Etasjeskiller og gulv pa grunn:

Merkbare nedbgyninger / skjevheter.

Skjevheter i gulv/etageskillere malt til 18 mm totalt pa hovedsoverom og 16 mm totalt pa de andre soverommene.

TG3:

Etageskiller og gulv pa grunn:

Store/uakseptabl e ned-bgyninger/skjevheter.

Skjevheter i gulv/etasjeskillere malt til 20 mm lokalt i gang utenfor badet mot trapp.

Merknader:

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen, se under.

Vinduer og hev-/skyveder til balkong fra 2015 med isolerglass.
Hvitmalt inngangsdar fra byggedr.
Innvendige hvitmalte slette derer.

Ytterderer og vinduer ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen. Ikke avdekket avrige skader eller
svekkelser under besiktigelsen. Punkterte glass er bare synlige under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at
det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringstidspunktet.

TG2:
Vurderes dainngangsder er frabyggedr. Deren fungerer i praksis, men har tilfredstiller ikke dagens krav iht. lyd og
brannkrav.

Merknader: Forventet levetid for vinduer og ytterderer med glass er 40 &

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.
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Balkong med utgang fra stuen. Rekkverk i betong, gulv i betong med epoxybelegg.

Innvendig malt og &pen furutrapp med rekkverk paen side.

TG2:
Markise har behov for utskiftning.
Rekkverk tilfredstiller ikke dagens krav. Det er mer enn 10m til terreng og rekkverket er malt til 93cm fra betongdekket.

Apning mellom betonggulvet og rekkverk er for stor og tilfredstiller ikke dagen krav til 8pninger i rekkverk. For
rekkverk pa balkong med hayder over 10m ned til terreng skal rekkverk vaare min. 1,2m.

Innvendig trapp mangler handl gper pa vegg. Rekkverk, lysdpninger og opptrinn tilfredstiller ikke dagens krav til
rekkverk i trapper.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Innvendige vann og avlgpsrer er fra byggedr

Nar det gjelder hovedstoppekranen, se under.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgétt pa dato.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes som utgétt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgétt pa dato.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vann- og avlgpsrer av kobber, PV C/plast og stapejern. Stoppekran plassert pa kjgkken.
Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt fravann og avlgpsrer.

Separat toal ettrom:
Gulvmontert toal ett, servantskap og servant med ettgreps blandebatteri.
Vinylbelegg pa gulv, malte overflater vegg og himling. Ventil pavegg.

TG2:

Vannrgr: Eldre anlegg/element uten symptomer palekkasjer som ma paregnes utbedret. (gjelder de originale vannrerene
for wc, bad og kjakken)

Avlgp: Eldre anlegg/element uten symptomer pa lekkasjer som ma paregnes utbedret. (gjelder de originale avlgpsrarene
for bad og kjakken)

TG3:
Avlgpsrar til servant pAWC er teipet med gaffateip. Det ma paregnes a utbedre dette far servanten tasi bruk.

Sluk pa baderom ma paregnes oppgradert.

Merknader: Forventet tid for utskifting av vann og avlgpsrar er 50 &r.

Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke har utdanning innenfor rerleggerfagene. Vurderingen er derfor
begrenset til visuelle vurderinger og selgersinformasjon. For en grundigere vurdering av anlegget anbefales det ata
kontakt med en autorisert rerlegger.

1€ 6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra2019
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.
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Varmtvannsbereder pa 110 liter, plassert pa kjekken under benkeskap. Overlgp koblet til avigp pa kjokken.
Berder star direkte pa gulv og trenger ikke videre understetting.

Berederen fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak. Viktig & merke seg at
varmtvannsbereder er en bygnngsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Merknader: Forventet levetid for varmtvannsbereder er 20 &r

6.3 Ventilagon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilagjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det registreres friskluftsventiler i noen av rommene.
Kjgkken med mekanisk avtrekk med kullfilter.
Baderom med mekanisk avtrekk ut.

TG2
Ventilator med kullfilter pa kjagkken. Selv om denne type ventilasion er normalt for boliger bygd i denne tidsperioden gis
tilstandsgrad 2. Dette fordi det i nyere byggeforskrifter i dag stilles krav til inneklima og energieffektivitet. Tett terskel

uten tilluft til bad.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist i 2018

Det elektriske anlegget ble installert i 1969

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2006

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Det blir ikke gitt tilstandsgrad for elektriske anlegg da undertegnede ikke er el .-takstmann.
Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger tilsynsrapport fra det lokale eltilsynet.

Sikringsskap med automatssikringer plassert i felles gang en etasje ned fra entre inne med 7 kurser og overspenningsvern

iht. oversikt.
Det bleikke avdekket 1gse ledninger i boligen med behov for tiltak.

Merk: det ble observert synlige ledninger ved bereder som ber veare skjult med deksel, deksel var demontert pa
befaringsdagen.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon for det elektriske anlegget. Det er flere ujorede stikk i boligen.

Merknader: Det er foretett en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke
funksionstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann.
Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgersinformasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid
agiennomfere en utvidet el-kontroll.
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Vaa oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaae avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan veare av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Tilleggsopplysninger:

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlasning. Det kan derfor ikke tas stilling til
om planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk. Det
anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaaing. Rom som var
godkjent som rom for varig opphold da boligen ble bygd, tilfredsstiller ikke ngdvendigvis dagens krav i lover og
forskrifter for eksempel krav til remning, utsyn og lysforhold.

Eier opplyser om tidligere fuktproblemer ved himling i soverom over kjgkken. Det ble montert en panelovn lenger opp
pavegg ved vinduer som tydelig har terket opp omradet som er utsatt til tider, da det ikke fremkommer tegn pafukt i
dette omradet ved fuktmalinger pa befaringsdagen.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Tilstandsgrad vurderes grunnet alder og generell ditage. Vegger synes a oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble
bygget, men TG er gitt utifraader, tilstand, gjenvaaende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende
garantier. Veggflis har en del sprekkdannelser i fuger, det er brukt kvartstaff (list i trevirke) i hjgrner mot gulv og
andre steder hvor det egentlig skal brukes silikon. Fugene fremstar dlitt etter vasking av muggsporer opp gjennom
arene. Ved vannrergjennomfering under servant registreres det rik muggsoppvekst mot vegg til WC. Det ma
paregnes a renovere baderommet. TG3 er satt som en samlet sum for hele baderommet under punkt 1.1.3. for
membran.
1.1.2 Bad Overflate gulv

Tilstandsgrad vurderes da det ikke er tilfredstillende fall op gulvet. Gulv synes a oppfylle tiltenkt funksjon da
badet ble
bygget, men TG er gitt utifraader, tilstand, gjenvaaende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende
garantier.
Det registreres skader pa flisene, ujevne overganger, hulrom/bom under flisgulv og darlige detaljer. Det ma
paregnes a renovere baderommet. TG3 er satt som en samlet sum for hele baderommet under neste punkt 1.1.3. for
membran.

2.1 Kjokken Kjgkken
Ventilator med kullfilter som avtrekk. Kjgkkenet har noen bruksmerker og tak med avflassing i malingen. Vegger
med noe oppsprekking i overflater og flekking pa overflater.

4.1 Vinduer og ytterderer
Vurderes dainngangsder er frabyggedr. Daren fungerer i praksis, men har tilfredstiller ikke dagens krav iht. lyd
og brannkrav.

5.1 Bakonger, verandaer og lignende
Markise har behov for utskiftning.
Rekkverk tilfredstiller ikke dagens krav. Det er mer enn 10m til terreng og rekkverket er malt til 93cm fra
betongdekket. Apning mellom betonggulvet og rekkverk er for stor og tilfredstiller ikke dagen krav til &pninger i
rekkverk. For rekkverk pa balkong med hgyder over 10m ned til terreng skal rekkverk vaae min. 1,2m.

Innvendig trapp mangler handlgper pa vegg. Rekkverk, lysdpninger og opptrinn tilfredstiller ikke dagens krav til
rekkverk i trapper.

6.3 Ventilagon
Ventilator med kullfilter pa kjgkken. Selv om denne type ventilasjon er normalt for boliger bygd i denne
tidsperioden gistilstandsgrad 2. Dette fordi det i nyere byggeforskrifter i dag stilles krav til inneklima og
energieffektivitet. Tett terskel uten tilluft til bad.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk

31

6.1

Vatrommet ma oppgraderes for atale normal bruk etter dagens krav. Tiltak ma paregnes.

Med bakgrunni at badet er frabyggedr, sluk er frabyggedr og det er pavist muggsporer /rdtten trevirke tilstgtende
vegg ma badet paregnes oppgradert innen rimelig tid, sluk er mer utsatt for lekkasjer i overgang membran til sluk i
tillegg til membran ikke kan konstateresi sluk.

Tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettegjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Det anbefales a sanere skadet materiale pa forsvarlig méte, slik at man unngér spredning av skadet materiale til
andre bygningsdeler.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

Andrerom

Laminatgulv pa 2stk soverom har behov for mer vedlikehold og er noe dlitt, samt stedvis tegn pa knirk i gulvene.
Himling i stuen med synlig oppsprekking i skjater.

Ellers preges overflater pa vegger og himlinger av slitasie over tid, det ber paregnes a oppgradere overflater pa sikt
for afatilstandsgrad O eller 1.

Etasieskiller og gulv pa grunn:

Merkbare nedbgyninger / skjevheter.

Skjevheter i gulv/etasjeskillere malt til 18 mm totalt pd hovedsoverom og 16 mm totalt pa de andre soverommene.

TG3:

Etasjeskiller og gulv pa grunn:

Store/uakseptabl e ned-bayninger/skjevheter.

Skjevheter i gulv/etasjeskillere malt til 20 mm lokalt i gang utenfor badet mot trapp.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

W(C og innvendige vann- og avlapsrer

TG2:

Vannrer: Eldre anlegg/element uten symptomer pa lekkasjer som ma paregnes utbedret. (gjelder de originae
vannrgrene for wc, bad og kjakken)

Avlgp: Eldre anlegg/element uten symptomer pa lekkasjer som ma paregnes utbedret. (gjelder de originale
avlgpsrarene for bad og kjakken)

TGS:

Avlgpsrer til servant pAWC er teipet med gaffateip. Det ma paregnes a utbedre dette fer servanten tasi bruk.
Sluk pa baderom ma paregnes oppgradert.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma SEIL EIENDOMSMEGLING AS Oppdragsnr. 85240107

Adresse Dgnskitoppen 10T

Postnr. 1346 Sted Gjettum

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o s . Hvor lenge har du bodd i EICEHET Har du bodd i boligen :
? NC
Nar kjgpte du boligen? 1988 boligen? 2022 siste 12 mnd? H Nei X Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige Forsikring

tegnet bygningsforsikring? ASA lbENEE 52737245

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk ocppgradert/fornyet?
Firm
I I

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 Kommer

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

1 Kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn OJ Rer AS

Redegjer for hva som Nytt avigp pd kjokkenet
ble gjort av hvem og

nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?

[J Nei [ Ja Kommentar myggsopp pa bad og pé hjgrne mot tak og yttervegg i et soverom

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Boligsameiets ansvar
Redegjer for hva som Nytt membrand p& veranda
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn @rnulf Wiig Installasjon AS

Redegjer for hva som Nyt sikringsskap i 2006
ble gjort av hvem og

o
nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja KommentarTijjsyn av lokale el-tilsynet i 2018

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?

Mei Ja Eommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[ Nei X Ja Kommentar gjerskifterapport

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Eie Asker
Kirkeveien 212
1383 ASKER

Att: Hakon Bekkeli

Deres ref: 264/3002861/3272556

Var ref: 542-D10-18

Eiendommens navn: Dgnskitoppen Boligsameie
gnr 80 bnr 35 snr 18 i BARUM kommune
Adresse: Donskitoppen 10 T, 1346 GJETTUM
Org. nr.: 971277602

Selger: Johansen, Jan Henry

Oslo, 28.05.2024

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 82737245

Restanser pr. d.d. kr
Manedlige kostnader:

Avsetning vedlikehold kr
Kabel-TV kr
Andel felleskostnader etter eierbrak kr
Totalt kr

0,00

619,09
459,00
2 513,00

3 591,09 pr. mnd.

Det gjgres oppmerksom péa at manedlige felleskostnader mé ansees som et a konto-belgp

og er ment a dekke boligselskapets forutsette kostnader.

Dersom det skulle bli ngdvendig kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller

vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker driftskostnader, se regnskapet.
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Ligningstall pr 31.12.2023 (innsendt ligningsoppgave):
Andel formue: kr 16 379,00
Andel gjeld: kr 0,00

Andel formue gjelder nettoverdien av omlgpsmidler og kortsiktig gjeld. Dersom denne er
negativ, vises den som gjeld. Andel gjeld inneholder kun langsiktig gjeld med mindre andel
formue er negativ.

Noterte heftelser: Sjekk Grunnboken
Eventuelle pabud/paleqq:

All utleie skal meldes til forretningsferer pa post@enqvist.no
med kontaktinformasjon pa leietakere.

Dersom kjgper av seksjonen er et selskap som er nevnt i Eierseksjonslovens § 23 (Staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan erverve flere
seksjoner), megler/selger ma undersgke om grensen for antall seksjoner er nadd, for
kjgpsavtale inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for at andre kjgpere maksimalt kan eie 2 seksjoner i
sameiet.

Eierskiftemelding sendes til eierskifte@enqvist.no sa snart som mulig etter salg. Denne
ma inneholde kjgpers fulle navn, ndvaerende adresse, fullt fadsels- og personnummer
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).

Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon for samtlige kjgpere.
Videre ma vi fa opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.

Nar oppgjeret har funnet sted ber vi om a fa beskjed om dette snarest mulig etter
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt vare gebyr er
betalt. Denne bgr ogsa inneholde bekreftelse pa overtagelsesdatoen.

Slik sluttmelding sendes ogsa eierskifte@enqvist.no

Nar sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i lapet av ca. 1 uke, avhengig av
mengden eierskifter pa tidspunktet.

Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han métte fa fra
styret/forretningsfarer til megler/ny eier.

Vi fakturerer hele maneder og ber derfor megler sgrge for at oppgjer for
overtakelsesmaneden gjares opp direkte mellom selger og kjgper. Kjgper skal IKKE
overta selgers fakturaer.
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Vare gebyr:
Opplysningsgebyr Se www.infoland.no
Eierskiftegebyr (betales av selger) kr 6 385,- inkl. mva

Gebyrene blir fakturert.

Dersom seksjonen ikke blir solgt innen 4 maneder, bar det innhentes nye opplysninger fra
Ambita/Infoland om denne, samt vare gebyr.

Styrets leder:
Nils Karlsen

Mobil: 48134918
E-post: styret@donskitoppen.no

Diverse informasijon:
Det kreves ikke styregodkjenning av nye eiere.

Det er muligheter for & leie p-plass, ta kontakt med styret.

For ytterligere informasjon; se dokumentene fra arsmgtet, vedtekter/husordensregler og ta
evnt. kontakt med sameiets styre.

Andre opplysninger:
Det er viktig at man leser dokumentene fra siste ars ordinaere og evt. ekstraordinaere
arsmgter da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa
tidspunkt for avgivelsen. Selger og megler méa kontrollere de tall som framgar av dette brev
mot den informasjon han selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller,
regnskap og vedtekter. Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med
forretningsfarer. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte
opplysninger, med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Opplysninger om bygningenes tekniske stand og planer om fremtidig vedlikehold ma
innhentes fra selger og styret, da dette er forhold vi ikke har kjennskap til, eller
kompetanse til & vurdere.
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Med vennlig hilsen
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Janne Brunsell Eriksen

Vedlegg
Kopi styrets leder



VEDTEKTER

FOR D@NSKITOPPEN BOLIGSAMEIE
Stiftet 13. juni 1984

Vedtatt i arsmgte

8. september 2021
medhold av lov om eierseksjoner

16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Boligsameiets navn er Dgnskitoppen Boligsameie. Det bestar av 65 eierseksjoner pa
eiendommen gnr. 80, bnr. 35 med adresse til Dgnskitoppen 10/Vebekkveien 10 i Baerum, i
henhold til oppdelingsbegjeering datert 2. april 1984, tinglyst 5. april 1984. Boligsameiet
omfatter dessuten en ideell 17/100 av gnr. 80, bnr. 40 i Beerum (friomrade).

Til hver eierseksjon er knyttet eksklusiv bruksrett til bruksenhet.

For hver eierseksjon er det fastsatt en sameiebrgk pa grunnlag av den enkelte bruksenhets
areal. Tomta, 7 parkeringsplasser i Vebekkveien og alle deler av bebyggelsen som ikke er
gjenstand for eksklusiv bruksrett, disponeres av sameierne i fellesskap.

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser. Hel eller delvis utleie av seksjonen ma
forhandsgodkjennes av styret. Styret kan kreve referanser fra leietaker som grunnlag for
vurderingen.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i

tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.

Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.



2.4.

2.5.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen. Det er ikke tillatt 3 mate dyr utendgrs pa sameiets arealer. Hunder skal ikke ga
Igs pa fellesarealene uten a veere oppsyn av eier.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med unntak for postene vaktmester, forretningsfgrsel, revisjon, styregodtgjgrelse,
elektrisitet og serviceavgift for tilknytningen til fellesantenneanlegg som deles likt mellom
eierseksjonene.. Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten
for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobel@pet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst
tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
sameiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste eller tredje
ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.



5.1.

5.2.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har
dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom



5.3.
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bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan
en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve 3 fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3.
For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig
tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate
a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet.
Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Spknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet
har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har veert uaktsom.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger, fellesarealer
eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og annet ledd, er
seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet
dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring
ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Fellesregler om forsikringsskader

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes.
Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.



6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel
gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om
salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder
fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19
gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 fgrste
ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om
tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39. En begjeering om fravikelse
kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg.
Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom det innen fristen etter
tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart
grunnlgse, skal begjeeringen om fravikelse ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse
overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmete, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene
kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
Fast agenda:

a) styrets arsrapport

b) regnskap for foregaende kalenderar

c) fastsettelse av styret honorar for foregdende kalenderar
d) velge styremedlemmer

e) valg av revisor

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 7.4
fierde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan
arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsf@rer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede
pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.



7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom et flertall pa arsmegtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a veere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)

som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.
F@rste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som

tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal
til annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd

annet punktum.

Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter f@grste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.


https://min.rettsdata.no/#/Dokument/gL20170616z2D65z2EzA738
https://min.rettsdata.no/#/Dokument/gL20170616z2D65z2EzA739
https://min.rettsdata.no/#/Dokument/gL20170616z2D65z2EzA720z2E2

7.12.

7.13.

7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mpgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde opplysninger om hvor mange som er tilstede, fullmakter, og andre
som er til stede. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det
redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-5 medlemmer (minimum 3,
inklusive styreleder) og 1-2 varamedlemmer.,

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene velges for to ar av gangen dog slik at ikke alle medlemmene er pa valg
samme ar. Varamedlemmene velges for 1 ar av gangen. Styret skal forvalte sameiernes felles
anliggender i samsvar med lov og vedtak av.

Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall
beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.



8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem
som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som
eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a giennomga
protokollen. Forretningsfgrer skal ha kopi av styrets protokoll.

Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke
ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a giennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker
som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert
styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson
ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen innsa eller
burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville vaere uredelig a8 paberope
seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller
godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.



9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

11.

12.

En ansettelse av en forretningsf@grer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet
beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfa@reren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION

Plikt til & fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem

regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsrapport i samsvar
med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til 3 ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.



Innkalling til ordinaert arsmgte i
Dgnskitoppen Boligsameie

Ordingert arsmgte i
Dgnskitoppen Boligsameie
Tid: 20.06.2023 kI 18:00
Sted: Microsoft Teams. Link til mgtet
fremgar av mail med
innkallingen.

Konstituering

e Registrering av mgtedeltakere

o Godkjenning av mgteleder og mgtereferent

¢ Godkjenning av innkalling og saksliste

e Valg av seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med mateleder.

Folgende saker skal behandles

1. Styrets arsrapport for 2022

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2022
Fastsettelse av styrets honorar for 2022

Budsjett 2023, herunder fastsettelse av felleskostnader
Valg

arMwDd

Dgnskitoppen, 27.05.2023
pa vegne av styret i Dgnskitoppen Boligsameie

ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS



STYRETS ARSRAPPORT FOR 2022

1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder Nils Karlsen

Styremedlem Tom Streamnes

Styremedlem Anne Kristine Ramberg-Mohn

Varamedlem Dorothea Miiller (gikk bort 31. januar 2023)

2. GENERELT
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er i samsvar med kontrakt utfgrt av Enqvist Boligforvaltning AS.

Sameiets revisor er Nitschke AS.

3. GENERELT OM SAMEIET
Sameiet bestar av 65 seksjoner.

Dgnskitoppen Boligsameie er registrert i foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 971277602 og ligger i Baerum kommune. Sameiet er
organisert etter de bestemmelser som fglger av eierseksjonsloven og har til formal &
drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

Forsikring

Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med
forsikringsnummer 82737245.

Den enkelte seksjonseier bgr tegne egen innboforsikring. Skader meldes direkte til
forsikringsselskapet og styret skal informeres.

HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet, i
henhold til internkontrollforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets
internkontroll skal blant annet omfatte kontrollsystem og oppfelging av brannvern,
byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr mm. Boligselskapets forpliktelser falger av opplistingen av relevante
regelverk i internkontrollens 8 5 med underliggende forskrifter.

Brannsikringsutstyr

| henhold til forskrift om brannforebygging 8 7 skal det veere installert raykvarsler og
brannslukkingsapparat eller brannslange i alle seksjonene og utstyret skal
kontrolleres ved funksjonsprave eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er til
stede og fungerer, og styret forutsetter at eier selv sgrger for slik funksjonskontroll og
slikt ettersyn som leverandgrens anvisninger krever. Dersom utstyret er defekt, ma
eier sgrge for at det byttes omgaende.



4. EIERSKIFTER
5 seksjoner har skiftet eier i 2022.

5. STYRETS ARBEID | 2022

Styret har i perioden hatt 8 fysiske styremgter, samt diverse mailkorrespondanse
internt i styret og med seksjonseiere.

Styremedlem Dorothea Miller gikk bort 31. januar 2023 etter kort sykdom. Styret er
sveert takknemlig for innsatsen hun har gjort for sameiet de siste om lag 40 arene.

Vedlikeholdsarbeid

| perioden har styret gjennomfart en rekke vedlikeholdsprosjekter, hovedsakelig
finansiert av sameiets vedlikeholdsfond. Tom Strgmnes har hatt mesteparten av
ansvaret for oppfalgingen av vedlikeholdsarbeidet, og styret er takknemlig for
arbeidet han har lagt ned i styret i denne perioden.

Hasten 2022 ble porttelefonanlegget skiftet, og dette ble finansiert ved ekstraordinger
innbetaling fra seksjonseiere iht. arsmgtevedtak 2022. Det ble ogsa sendt ut tilbud til
seksjonseierne om a skifte markise for egen regning.

Varen 2023 ble avigpsrarene spylet. Styret vil i den sammenheng takke alle
seksjonseierne som stilte seksjonene til disposisjon for dette. Det var bare 3
seksjoner hvor vi ikke kom til for & spyle, noe som er en utrolig bra oppslutning fra
sameiet.

Styret har anskaffet nye miljgskap til erstatning for miljgskapet som brant. Av
estetiske hensyn er det valgt & anskaffe 3 nye miljgskap, slik at disse er like. Planlagt
utfarelse er juni 2023. Her vil sameiet fa dekket deler av jobben over
boligforsikringen, mens skapene som er kjgpt for & matche ikke vil bli dekket.

Styret har igangsatt oppussing av balkongene i gverste etasje for & utbedre
membraner, etter at det oppsto flere tilfeller av vannlekkasjer inn i leilighetene under.
Pa tidspunktet arsberetningen skrives er det satt opp stillaser, og arbeidet vil bli
gjennomfart i lgpet av juni.

Styret hadde ogsa ambisjoner om & male fasade mot @st og rense luftekanalene, og
det er utarbeidet en vedlikeholdsplan av Multiconsult. Arbeidet med bygningsmessig
vedlikehold vil fortsette i arene fremover, og ordningen med vedlikeholdsfond bar
derfor viderefares.

6. KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT

Arsregnskapet 2022

Arsregnskapet for 2022 er vedlagt innkallingen. For neermere detaljer viser vi til
spesifikasjoner i regnskap og noter.

Budsjett 2023
Styret har utarbeidet budsjett for sameiet for 2023. Budsjettet forutsetter uendrede
felleskostnader.



Dgnskitoppen, den 27. mai 2023
Styret i Dgnskitoppen Boligsameie



NITSCHKE AS
N ITS C H KE Vollsveien 17B
Postboks 353, 1326 Lysaker

Telefon: +47 67 10 77 00
E-post: post@nitschke.no

Foretaksregisteret: NO 914 658 314 MVA

Medlemmer av Den norske Revisorforening
Independent member of BKR International

Til &rsmptet i Dpnskitoppen Boligsameie www.nitsehke.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Dgnskitoppen Boligsameie som viser et overskudd pa kr 404 763.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av
dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.



NIiTSCHKE

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Lysaker, 3. mars 2023
NITSCHKE AS

Hlowflgon)

Hans Hagen jr.
statsautorisert revisor



Resultatregnskap

Driftsinntekt. og driftskostn.

Felleskostnader
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

Styrehonorar

Andre personalkostnader
Kommunale avgifter
Vedlikehold

Kollektiv avtale TV/bredband
Driftskostnader

Honorarer

Forsikring

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.

Finansinntekter
Netto finansresultat
Arets resultat
Overferinger

Overfert annen egenkapital
Sum overforinger

Donskitoppen Boligsameie

Note

Regnskap
2022

1608 228
855 558
2 463 786

100 000
14 100
523 414
125 747
327 888
637 066
134 526
201 905
15 351
2079 997

383 789

20 974

20974

404 763

404 763
404 763

Budsjett
2022

1608 228
860 308
2 468 536

100 000
14 100
500 000
135 000
327 888
640 100
111 113
196 020
17 500
2041 721

426 815

20 235

20 235

447 050

Regnskap
2021

1 534 950
848 058
2383 008

99 999

14 100
578 429
73 236
313 974
672 962
189 287
188 136
12 573
2142 695

240 313

20 948

20 948

261 261

261 261
261 261

Donskitoppen Boligsameie

Org.nr. 971277602




Balanse

EIENDELER
Varige driftsmidler
Sum anleggsmidler

Omigpsmidler
Kundefordringer
Andre fordringer
Bankinnskudd mv.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Annen egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder
Leverandgrgjeld
Palgpte kostnader
Annen Kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Nils Karlsen
Styrets leder

Donskitoppen Boligsameie

Note 2022

68 805
9 68 805

9779

10 505 494
11 1650 470
2165743

2234 548

2091 332
12 2091 332

48 372

13 71329
16

23 500

143 216

143 216

2 234 548

Danski, 20.02.2023
Styret for Denskitoppen Boligsameie

Anne Kristine Ramberg-Mohn
Styremedlem

Tom Stregmnes
Styremedlem

2021

68 805
68 805

15 559
147 014
1604 704
1767 277

1 836 082

1686 569
1 686 569

79 960
44 703
1950
22 900
149 513

149 513

1 836 082

Donskitoppen Boligsameie Org.nr. 971277602




Noter til arsregnskapet
Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i
Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfert nar de er
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfares med tilhgrende inntekt. Regnskapet
er satt opp basert pa fortsatt drift.

Vurderingsregler
Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Note 2 Andre inntekter

Regnskap Budsjett Regnskap

2022 2022 2021

Parkering 143 550 148 300 147 900

Vedlikeholdsfond 396 000 396 000 396 000

Kabel-TV 316 008 316 008 304 158

Sum 855 558 860 308 848 058
Note 3 Personalkostnader

Regnskap Budsjett Regnskap

2022 2022 2021

Arbeidsgiveravgift 14 100 14 100 14 100

Sum 14 100 14 100 14 100

Sameiet har ingen ansatte. Det er ikke gitt 1an til styremedlemmer. Styrehonorar fores i det aret
det blir vedtatt.

Note 4 Vedlikehold

Regnskap Budsjett Regnskap
2022 2022 2021
Vedlikehold bygning utv. 81 852 50 000 2923
Vedlikehold utearealer 532 25000 26 438
Vedl. ngkler, laser, skilt 18 594 10 000 10423
Vedlikehold VVS 0 10 000 6718
Egenandel forsikring 20 000 10 000 0
Vedlikehold elektro 4 769 10 000 0
Lyspeerer, lysror etc. 0 5000 26 733
Diverse vedlikehold 0 15 000 0

Sum 125 747 135000 73 236



Note 5 Driftskostnader

Leie ABBL garasjeplasser

Strgm fellesanlegg
Annen renovasjon
Skadedyrkontroll

Snebrgyting, strging, m.m.

Driftsmaterialer
Vaktmestertjenester
Variable
Data- Og Kontorutstyr
Hjemmeside/internett
Porto

Sum

Note 6 Honorarer

Revisjon
Forretningsfarsel
Beboerportal
Ngkkeladministrasjon
Honorar juridisk bistand
Andre honorarer

Sum

Note 7 Andre kostnader

Kontingenter

Styre- og arsmgter

Bankomkostninger

EHF-fakturagebyr

Diverse kostnader

@reavrunding
Sum

Note 8 Finansinntekter

Renteinntekter kunder

Andre finansinntekter, utb.

Sum

Andre finansinntekter gjelder kundeutbytte fra Gjensidige.

Regnskap
2022
201 600
16 488
52 372
25124
5433

0

335 839
0

0

210

0

637 066

Regnskap
2022

11 875

93 962
3900
1250

883

22 656

134 526

Regnskap
2022

6 550

207

6 693

131

1722

48

15 351

Regnskap
2022

739

20 235
20974

Budsjett
2022
201 600
15 000
62 000
13 000
5000
2000
270 000
70 000
0

0

1 500
640 100

Budsjett
2022

12 000
93 963
3900
1250

0

0

111 113

Budsjett
2022
6 000

6 000
500
5000

17 500

Budsjett
2022

0

20 235
20 235

Regnskap
2021
201 600
15 229
58 915
37 262
4 025

0

349 837
0

4 999
156

939
672 962

Regnskap
2021

11 313

91 226

0

0

86 748

0

189 287

Regnskap
2021
5950

0

6 103
455
17

48

12 573

Regnskap
2021

0

20 948
20948



Note 9 Anleggsmidler

Tomter Sum
Anskaffelseskost 01.01 68 804 68 805
Arets tilgang -
Arets avgang -
Anskaffelseskost 31.12 68 805 68 805
Akkum avskrivn. 01.01 - -
Arets avskrivninger - -
Aldcum. avskrivn. 31.12 - -
Bokfert verdi 31.12 68 805 68 805
Antatt levetid
Avskrivningsplan

Bygninger og tomter avskrives ikke.

Note 10 Andre fordringer

Regnskap Regnskap

2022 2021

Andre fordringer 340 820 0
Forskuddsbet. kostnader 164 674 147 014
Sum 505 494 147 014

Forskuddsbetalte kostnader gjelder forsikring i perioden januar til og med september
2023. Posten andre fordringer gjelder fordring pa seksjonseierne i forbindelse med
oppgradering av callingsystem i 2022, som er fakturert seksjonseiere i 2023. Motposten er
fert som reduksjon av vedlikeholdskostnader.

Note 11 Bankinnskudd mv.

Regnskap Regnskap
2022 2021
Boligbanken 9666.01.44762 1 640 288 1594 522
DNB SK 5081.05.66121 10 182 10 182
Sum 1650 470 1604 704
Note 12 Egenkapital
Regnskap Regnskap
2022 2021
Egenkapital 01.01. 1686 570 1425 308
Tilfort fra arets resultat 404 763 261 261
Egenkapital 31.12. 2091 332 1 686 570

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den
enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfarer at all
rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsfgres fortlgpende i den
perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger som fglge av tiltakene tilfaller den enkelte
sameier uten at det fares i sameiets balanse.

3



Note 13 Leverandergjeld

Regnskap

2022

Leverandargjeld 172 974
Interim leverandarer 31.12. -100 800
Sum leverandergjeld 72174

Interim leverandarer pr 31.12. gjelder garasjeplasser fra ABBL for 1.halvar 2023.

Note 14 Disponible midler

Regnskap
2022
A. Disponible midler 01.01 1617 764

B. Endring disponible midler

Arets resultat 404 763
Opptak langsiktig gjeld

Avdrag langsiktig gjeld

C. Disponible midler 31.12 2 022 527

Arets endringer disponible midler 404 763

Spesifikasjon av disponible midler

Omilgpsmidler 2 165 743
- Kortsiktig gjeld 143 216
Disponible midler 31.12. 2 022 527



Budsjett Donskitoppen Boligsameie for 2023

Driftsinntekt. og driftskostn.
3600  Felleskostnader

Felleskostnader

3635  Parkering

3670  Vedlikeholdsfond

3763  Kabel-TV

Andre inntekter

Sum driftsinntekter

5330  Styrehonorar
Styrehonorar

5400  Arbeidsgiveravgift
Andre personalkostnader

6320 Kommunale avgifter
Kommunale avgifter

6600  Vedlikehold bygning utv.

6605  Vedlikehold utearealer

6615  Vedl. nokler, laser, skilt m.m.

6620  Vedlikehold VVS
6621  Egenandel forsikring
6625  Vedlikehold elektro
6626  Lyspeerer, lysror etc.
6690  Diverse vedlikehold
Vedlikehold
7690 Kabel-TV
Kollektiv avtale TV/bredband
6300 Leie ABBL garasjeplasser
6340  Strem fellesanlegg
6380  Annen renovasjon
6381  Skadedyrkontroll
6384  Snebrayting, streing, m.m.
6550  Driftsmaterialer
6785  Vaktmestertjenester
6910  Hjemmeside/internett
6940 Porto
Driftskostnader
6700  Revisjon
6710  Forretningsfersel
6715  Beboerportal
6716  Nokkeladministrasjon
6725  Honorar juridisk bistand

Budsjett
2023

1608 228
1 608 228
148 300
396 000
316 008
860 308
2 468 536

100 000
100 000
14 100
14 100
615 000
615 000
1115 000
230 000
10 000
10 000
10 000
10 000
5000
15 000

1 405 000
348 000
348 000
201 600
20 000
62 000
13 000
5000
2000
350 000
0

1500
655 100
12 000
93 963
3 900
1250

0

Regnskap
2022

1608 228
1 608 228
143 550
396 000
316 008
855 558
2 463 786

100 000
100 000
14 100
14 100
523 414
523 414
81 852
532

18 594
0

20 000
4769

0

0

125 747
327 888
327 888
201 600
16 488
52 372
25124
5433

0

335 839
210

0

637 066
11 875
93 962
3 900
1250
883



Budsjett Donskitoppen Boligsameie for 2023

6790  Andre honorarer
Honorarer
7500  Forsikringspremie
Forsikring
7400  Kontingenter
7700  Styre- og arsmater
7770  Bankomkostninger
7771 EHF-fakturagebyr
7790  Diverse kostnader
7797  Qreavrunding
Andre kostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntk. og finanskostn.

8050 Renteinntekter kunder

8070  Andre finansinntekter, utb. Gjensidige
Finansinntekter

Netto finansresultat

Arets resultat

Budsjett
2023
150 000
261 113
219 564
219 564
6 000

0

6 000
500
5000

0

17 500
3635377

-1 166 841
0

20 235

20 235

20 235

-1 146 606

Regnskap
2022

22 656
134 526
201 905
201 905
6 550
207

6 693

131

1722

48

15 351
2079 997

383 789
739

20 235
20 974

20974

404 763



SAK 5 Valg av styre
Felgende er pa valg:

Styreleder Nils Karlsen

Styremedlem Tom Strgmnes

Styremedlem Anne Kristine Ramberg-Mohn
Varamedlem Dorothea Mdller

Falgende kandidater er innstilt som nye styremedlemmer:
Waheed Ahmed (ny)

Michelle Ingvaldsen (ny)
Tom Mogen Hansen (ny)



PROTOKOLL
ORDINAERT ARSMQ@TE D@NSKITOPPEN BOLIGSAMEIE

Tid: 20. Juni 2023 kI.18:00
Sted: Digitalt Teams-mgte

Konstituering

12 boligseksjoner var representert, der 3 av seksjonseierne kom inn i mgtet under behandling av
budsjettet. 1 seksjon var representert ved fullmakt. | tillegg mgtte forretningsferer Mia Heerum fra
Enqvist Boligforvaltning AS.

Fullmakter ble referert og godkjent.

Mia Heerum ble valgt som mgteleder og referent.

Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

Tom Stremnes ble valgt til & underskrive protokollen sammen med meateleder.

Matet erkleerte seg for lovlig satt.

Folgende saker ble behandlet

1.

Styrets arsrapport for 2022
Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble gjennomgétt og kommentert.

Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2022
Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et overskudd pé& kr 404 763,- og en
egenkapital pa kr 2 091 332,- ble fastsatt som sameiets regnskap for 2022.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.
Fastsettelse av styrets honorar for 2022

Styrets honorar for 2022 ble fastsatt til kr 100 000,-. Styret foretar selv fordelingen av
styrehonoraret.

Budsjett 2023 og andel felleskostnader
Budsjettet var vedlagt innkallingen. Budsjettet ble gjennomgatt og kommentert.

Budsjettet innebzerer ingen gkning av fellesutgiftene fra 1.juli.
Budsjettet ble tatt til orientering.

Valg
Styreleder og 4 styremedlemmer var pa valg.

Falgende kandidater er innstilt som nye styremedlemmer:

e Waheed Ahmed (ny)
¢ Michelle Ingvaldsen (ny)
e Tom Mogen Hansen (ny)

Side One av 2



¢ Anne Kristine Ramberg-Mohn og Nils Karlsen sier seg villig til a stille til gjenvalg

Valg av styreleder og 4 styremedlemmer. Styreleder ble szerskilt valgt.

Etter valget bestar styret av:

Styreleder:

Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:

Nils Karlsen Valgt for 2 ari 2023
Michelle Ingvaldsen Valgt for 2 ar i 2023
Waheed Ahmed Valgt for 2 ar i 2023
Tom Mogen Hansen Valgt for 2 ari 2023
Anne Kristine Ramberg-Mohn Valgt for 2 ar i 2023

*hkkkkkhkkhkkkhkkhrkhhkd

Det forela ingen andre saker til behandling. Protokollen ble opplest og godkjent. Protokollen

Mia Haerum
Mgateleder

signeres elektronisk.

Mgatet ble avsluttet kl. 18:40.

Oslo, 20. juni 2023

Tom Stremnes
Seksjonseier

Side Two av 2
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Barum kommune

17567
% ' D 2/5-71
Aybyss
soligblokk

A/L barum Boligbyggelag
Afs belvaagbygs

Knut Monrad Hansen

Iorastein Clsen
e.f.




BARUM KOMMUNE

«SOA_NAVN»

Solheim + Jacobsen arkitekter AS
Postboks 408, Sentrum

0103 OSLO
Deres ref.: Var ref.: Dato:
04/3078-8/ESL 03.11.2004
Adresse - Tiltak: Denskitoppen 10/Vebekkveien 10 - fasaderehabilitering
Gnr/Bnr: 80/35 Mottatt: 29.10.2004
Tiltakshaver: Denskitoppen Boligsameie v/adv.
Wekre
Ansvarlig seker:  Solheim + Jacobsen arkitekter AS Komplett: 29.10.2004
FERDIGATTEST

Jf. Plan- og bygningslovens §99

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. forskrift
om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. VIII §33 og kap. IX §34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet tillatelsen. Det er levert inn ’som
bygget”, bilag 52523.

Karoline Hasselgérd

bygningssjef
Espen Larsen
saksbehandler
Besgksadresse: Postadresse: Org. nr: «Sse_OffentligNr»
«Sse_Adr» 1304 Sandvika Bank:
«Sse_Adr2» E-post:: Telefon: «Sse_TIf»
«Sse_Postnr» post@baerum.kommune.no Faks: «Sse_Fax»

«Sse_Poststed»
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3272556/dotemulcvk
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3272556/dotemulcvk

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Hakon Bekkeli

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG

97 47 82 09
hbe®@eie.no

EIE Asker
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Premium radgivning

EIE Asker
Mot en eiendomsmegler i Asker med hoy lokalkunnskap.

Vii EIE Asker kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger for
at du far mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen ndr du skal kjope eller selge bolig. Vi har

0gsé et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og réd samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






