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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Dragehodesvingen 12, 1360 Fornebu, Etasje: 3

MATRIKKEL
Andelsnr. 26 Orgnr. 929175573 i Baerum kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 61 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 56 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 8 kvm

AREAL

Primaerrom: 51 kvm, Bruksareal: 61 kvm, BRA-i: 56 kvm , BRA-e: 5
kvm , TBA: 8 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
2023

TOMT
Fellestomt 5437 kvm

PRISANTYDNING
3 390 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Tom ivar stensen Takstdato: 30.07.24 14:54

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 3 025 000,- pr.
Andel fellesformue kr. O,-

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 3 390 000,- (Prisantydning)
kr 3 025 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 6 415 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 9 481,- (Gebyr utlysing forkjgpsrett + fornying p kr. 1500,-)

kr 10 681,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 425 681,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 6 433 931,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 17 275,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Felleskostnader inkluderer ladekostnader EL-bil, kommunale
avgifter, felles forsikringer, drift og vedlikehold av borettslaget,
energi/fyring samt diverse kostnader og honorarer. For
ytterligere spesifikasjon, se resultatregnskapet 2023.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD
Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsordning.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget/aksjelaget.

EIER
Anna Eline Zaborowski

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Dragehodesvingen 12 presentert av Andreas
Bock v/EIE eiendomsmegling

Lys og rélekker 3-roms leilighet beliggende i 3 etasje fra 2023
med hgy standard i det attraktive borettslaget Markjordbeeret.
Boligen har god takhgyde en stor solrik balkong, samt smakfulle
tilvalg. En sjelden mulighet!

Fremstéende kvaliteter:

Egen garasjeplass m/ elbil-lader kan kjopes til
Balkong p& 8 kvm

Nybygg garanti frem til 2028

Delikat kjokken fra Drammekjokkenet

Store vindusflater med fjernstyrt solskjerming
Praktiske innvendige boder og kjellerbod
Vannbéren gulvvarme

Neerhet til butikker og offentlig transport



Parkett pa gulv
Solid og veldrevet sameie.

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Andreas Bock pa abo@eie.no. Vi er ogsa behjelpelige med
verdivurdering av deres egen bolig om det er enskelig eller
behov fer visning

PARKERING
Det kan kjgpes til en biloppstillingsplass i felles parkeringskijeller
med lader til elbil.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Flott og sentralt beliggende leilighet i et sjonaert og attraktivt
omréde pad Fornebu i Beerum kommune. Omradet har et flott
dyreliv, hvor bade ville fasaner og radyr stadig er 8 se.

Mulighetene er mange pé Fornebu og fra Fornebuporten er det
kort vei til en aktiv fritid &ret rundt. Liker du & ga turer i skog og
mark, ta et forfriskende bad, spille curling, tennis eller ta en
battur pé fjorden? Alt dette og mye mer finner du i neeromradet
enten du velger & kjore bil, sykle eller ga. Langs kyststien kan
man ga flotte turer ut mot Storgya og Nansenparken med flotte
gressplener og mange gang- og sykkelveier, samt Festplassen
og Sentraldammen med tilhgrende bekkefar. Turen kan rundes
av pa Odonata som er en funkisinspirert kafé med galleri, ved det
gamle flytarnet pa Fornebu.

1 1998 ble Fornebu nedlagt som flyplass. Dette dannet grunnlag
for et av landets storste oppryddings- og
transformasjonsprosjekter hvor en helt ny infrastruktur skulle
utvikles fra bunn. Statsbygg og Oslo kommune patok seg
ansvaret for den overordnede infrastrukturen; opprydding av
forurenset grunn, utbygging av veier og teknisk infrastruktur,
terrengforming med planer for helhetlig massehéndtering samt
utbygging av felles grentstruktur; friomréder, etablering av
buffersoner mot naturreservatene, gangveinett og
Nansenparken, en sentral samlende park i sentrum.
Lekeplassene i Nansenparken har et gummiert dekke som
fallunderlag og lekeapparatene appellerer til bruk uansett
funksjonsevne. Sentralt i parken ligger Festplassen og dammen.
Deler av plassdekket har et jevnt skréplan som leder ned i
dammen. P& denne méten kan alle komme helt ned til vannet,
0gsé om man sitter i rullestol. En kunstinstallasjon i form av
steiner og dyser bidrar til vannlek; via flyttbare stélelementer kan
man pévirke vannets vei, - et eksempel pa installasjon som
stimulerer mange sanser og som inviterer til lek uansett
funksjonsniva.

De fleste av servicetilbudene man trenger i hverdagen ligger i
gangavstand til Fornebuporten. Her finner du blant annet en stor
og innholdsrik Kiwi-butikk, apotek, blomsterbutikk, hyggelige
serveringssteder, bibliotek, svemmehall, tennisbaner m.m.
Fornebusenteret ligger en spasertur fra Fornebuporten med et
rikt utvalg av butikker, kaféer, restauranter, vinmonopol og mye
mer. Videre finner du populeere handelssentre som Bekkestua,

Sandvika og CC Vest en kort kjgretur unna.

Sjeflyhavna kro som har eksistert i mer enn 60 ar og ligger en
kort spasertur unna. Bygget er né fredet og rehabilitert for &
bevare sitt opprinnelige uttrykk. Her finner du et hyggelig og
uformelt, maritimt og retrospektivt miljg som tilbyr enkel
servering. Storgyodden badeplass, som ligger ytterst pa odden
pa Storeya, kan friste med en lekker sandstrand, gressletter pa
50 mél, kiosk, toalett og dusj, rampe for handikappede,
strandvolleyballbaner, benker og grill.

Det er flere barnehager i omradet og gangavstand til Storgya
barneskole og Hundsund ungdomsskole. Snar@ya/Fornebu har
et supert tilbud p4 aktiviteter til barn og unge som blant annet
seilkurs og sjaspeider, samt Snareya sportsklubb som byr pa for
eksempel kunstis, kunstgressbaner, fotball, tennis- og
curlingklubb. For den golfinteresserte kan du ta turen pa
Fornebu Indoor Golfsenter.

Kollektivtilbudet til hovedstaden og forbindelse med resten av
verden er godt utbygd. Med bussforbindelse rett i neerheten
flere ganger i timen, er det lett & ta seg rundt uten & veere
avhengig av bil. Lysaker stasjon er et stort knutepunkt for
offentlig kommunikasjon med hyppige avganger for flytog,
regional- /lokaltog mot Oslo og Asker/Drammen, buss i "alle
himmelretninger" og taxi.

BEBYGGELSE
Omrédet bestar stort sett av blokk og sméhusbebyggelse.

TOMT
Fellestomt, 5437 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

INNEHOLDER

Boligen inneholder folgende romfordeling:

Leiligheten bestér av: Entré, bad, to boder, to soverom,
stue/kjokken.

Utgang fra stue til balkong

Boligen har bod i kjeller og i leiligheten.

BYGGEMATE

Andelsleilighet tilhgrende Markjordbeeret Borettslag, beliggende
pa Fornebu, i Beerum kommune. Borettslaget har felles

tomt. Fellesomradet opparbeidet med blant annet asfalterte
internveier, brostein, plenarealer, lekeplass, traer og prydbusker.

Boligbygg over 5 etasjer, samt parkeringskjeller. Bygningen har



stopt gulv mot grunn. Grunnmur av betong. Baerende vegger og
etasjeskillere i

hovedsak av betong. Yttervegger bestar av teglstein. Taket er
tilneermet flatt og er tekket med membran/takpapp (Taket er ikke
besiktiget).

Leiligheten har slett entréder med brannklasse EI30 og lydklasse
44dB. Vinduer og balkongder fra byggear med karmer av tre, 3-
lags glass og

metallbeslag

BODER
Leiligheten har 2 innvendig boder samt en kjellerbod.

Standard

STANDARD

Entré | Velkommen inn!

Hyggelig entré som gir et godt fersteinntrykk av leiligheten og
fungerer som det naturlige knutepunktet.

Stue | Et sosialt oppholdsrom

Luftig stue med store vindusflater som slipper inn godt med
naturlig lys, og skaper en god atmosfeere. Det er gode
mebleringsmuligheter i stuen, med plass til sofamgbler med
tilherende stuebord, multimedia, spisegruppe og annet gnskelig
mgblement.

Balkong:

Fra stuen er det utgang til en balkong pa 8kvm. P4 sommerstid
oppleves det som en forlengelse av stuen. Her kan man nyte
solen hele dagen! Solen er til 8 sees fra ca. 09-20 om
sommerstid.

Kjokken | Matlaging i fokus

Det moderne og lekre kjgkkenet fra Drammekjokkenet har &pen
lzsning mot stuen og innredning fra byggeéret med glatte fronter
og laminat benkeplater. Det inkluderer en planlimt oppvaskkum
med ett-greps armatur, benkeskapsbelysning, og stikkontakter
under overskapene. Integrert kjoleskap, oppvaskmaskin,
stekeovn og nedfelt platetopp er pé plass, samt ventilator i
overskap tilknyttet det balanserte ventilasjonsanlegget.
Kigkkenet har fokus p& materialbruk og kvalitet, og er utstyrt
med lekkasjestopper under oppvaskkummen og komfyrvakt for
okt sikkerhet.

Soverom | 2 gode rom

Hovedsoverommet er romslig. Soverommet har god plass til
dobbeltseng og nattbord. Her er det ogsa et stort
skyvedgrsgarderobeskap med god plass til oppbevaring. Det
foreligger utvendig fjernstyrt solskjerming p& begge soverom.

Soverom 2 er ogsé av god starrelse med plass til dobbeltseng
og annet gnskelig mgblement. Passer perfekt som leilighetens
kontor, barnerom eller gjesterom etter gnske eller behov.

Baderom | God morgen!
Dette moderne baderommet er p&kostet, har stilrene svarte
detaljer, flislagt gulv med varme, og flislagte vegger. Det har en

malt himling med downlights, vegghengt servantinnredning med
glatte fronter, og en heldekkende servant med ett-greps
armatur. Speilskapet med overlys gir ekstra belysning.
Dusjhjernet har innfellbare glassderer og dusjarmatur med
regndusj og hdnddusj. Vegghengt toalett og avtrekksventil i
himlingen bidrar til god ventilasjon, og det er opplegg for
vaskemaskin. Dette gir et funksjonelt og stilfullt baderom av hay
kvalitet

Overflater:

Gulv: Gulvflater belagt med parkett

Vegger: Vegg- og himlingsflater i malte flater
Himling: Malte flater

95% TG1!
Ingen TG2 eller TG3

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ikke ferdigattest p& eiendommen, men midlertidig
brukstillatelse datert 05.05.2023 vedrgrende Folgende er
anmerket: Dragehodesvingen 8 - 10 - 12 - boligblokk Nordbygget
og utomhusarealer -

Kvartal 1

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Sikringsskap med automatsikringer og hovedbryter plassert i
entre.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske
anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller
kontroll av skjult anlegg.

Det legges vekt pé at den bygningssakkyndige ikke er
elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle
vurderinger og selgers informasjon. P

generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet
el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pd plugg til varmtvannsbereder: Ikke
relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller
sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nér ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt
rehabilitert: Byggear.

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.
Forekommer det at sikringer loses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar



med denne:

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det
elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som folger boligen: Ja.

OPPVARMING

Leiligheten er oppvarmet med vannbaren varme i gulv.
Gulvvarme i entré, stue, bad og begge soverom. Hvert rom er
egen sone som kan ha ulik temperatur etter gnske. Alt er styrt
giennom paneler pa vegg, eller i app. Fungerer utmerket med
fiernstyring dersom man er pé hytta etc.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Grgnn -
Energikarakter B

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Det foreligger ikke eiendomsskatt i Beerum kommune

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 17 275,- pr.mnd.
Felleskostnader:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 17.275,- pr. md.
Herav:

Felleskostnader 3.536,-

Kapitalkostnader OBOSO1 13.739,-

Det mé& péregenes at felleskostnader og/eller fellesgjelden kan
oke ndr man er en del av et borettslag.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

| tillegg til lapende felleskostnader, tilkommer kostnader for
forbruk av strgm, innboforsikring etc.

Naveerende eier har et stremforbruk som tilsvarer ca. 3992 kwh
fra april-desember 2023. Utgiftene er basert p& nédveerende eiers
forbruk.

Kigper ma selv tegne innboforsikringer.

@vrige kostnader som forsikring, strem, parabol/kabel-tv,
internett, alarm osv. vil variere avhengig av antall
familiemedlemmer i husstanden, onsket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Lé&nenr.: * OBOS01-98208141708
Type: A

Restgjeld: 242.525.000,-
Restlgpetid: 38 &r 11 md.
Rentekostnader:

Term pr. &r: 12

Avdr. frihet til og med : 1.07.2028
Type rente: Flyt

Rente: 5.45

Det praktiseres IN-ordning samt 9 ars avdragsfrihet p brl. 1&n og
39 &r nedbetaling.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer og selger.

RRSREGNSKAP

Arets resultat p& kr 208 785 317 og vises i resultatregnskapet og
foreslas overfort til

egenkapital. (resultatet vises inklusiv nedbetalt fellesgjeld (IN)

Arets resultat korrigert for innbetalt fellesgjeld i forbindelse med
IN er kr. 1000 317.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Tryg Forsikring Polisenummer: 8591911

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. ,- Som
sekundaerbolig Kr. ,-

BORETTSLAG
Borettslag: Markjordbeeret Borettslag, Orgnr: 929175573
Borettslaget bestér av 103 andelsleiligheter.

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i
henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena
Todorova.

Borettslagets revisor er ERNST & YOUNG AS.

Styrets arbeid:

Styret har siden opprettelsen hgsten 2023 hatt jevnlige moter
med intervall p& omtrentlig

hver 3.- 4. uke.

Det har veert mange krevende oppgaver styret har statt ovenfor
og det nevnes her de

storre i korte trekk.

1. For innflytting fra april 2023 har Midlertidig styre (Obos) i
forkant inngétt flere avtaler

pa vegne Markjorbeeret borettslag. Det har veert en sterre jobb
for vart styre & fa

oversikt over alle inngétte avtaler. Noen avtaler er inngétt for
lengre perioder, opp til

10 &r. Noen er inngétt med hoy pris/kostnad. En mélsetning
styret har er & holde

bokostnadene lave. Til eksempel var gartneravtalen péa over
600.000 pr. &rmed 5

ars binding, og de ville ogsa ta full betaling 1. ar. Her fikk vi fristilt
oss fra binding

slik at vi etter &rets sesong stér fritt til & velge ny leverander, vi
fikk redusert arlig

sum med nesten 100.000 og redusert ferste ar med 1/3.

2. Det har veert behov for oppfelging i forhold til serviceavtaler
0g

innkjeringsproblemer med heis, varme, lys, renhold,
gérdsservice, ngkler og tilgang,

vaktmester, parkeringskontroll, garasjeport, brannvesen,



brannvarsling/branntavler,

gartner, wifi/internett, ventilasjon, porttelefoner, postkasser,
billadeproblemer og

bygningproblemer i fellesomradet.

3. Det har for beboerrepresentantene for styret ble valgt, veert
moter med Obos og AF

i forhold til overleveringer og oppstart, forbefaring og
overleveringer av alle

fellesareal og tekniske installasjoner inn og ute. | &r har det veert
Breeam

giennomganger og 1ars befaring pa fellesareal, samt videre
gjennomganger og

oppleeringer i tekniske anlegg.

4. | forbindelse med innflytting var det mye oppfalging og
spersmal fra beboere.

Videre har det veert en god del oppfelging rundt salg og nye
beboere samt utleie.

5. Videre har det veert mye jobb med etablering av driftsrutiner
samt rutiner for HMS,

solskjerming, grentareal m.m.

6. Felleskostnadene for oppvarming opplevdes i vinter & veere
hoye. Vi har brukt mye

tid mot leverander for & f& oversikt over hvordan kostnadene
regnes ut og fordeles.

| dette arbeidet fikk vi vite at modellen for & regne
felleskostnadene slo negativt ut

for var del. Denne har vi fatt endret til en riktigere modell som
allerede har vist & gi

positivt utslag pé utgiftene.

7. Selv om bytte av filter til ventilasjon er et ansvar for hver
enkelt leilighet, valgte

styret & organisere felles innkjgp og utlevering. Hovedéarsak er at
vi fant ut at vi

klarte & fa vesentlig bedre priser ved 8 kjope samlet enn hva vi
kunne se var mulig

& fa til for den enkelte. Det har veert planlagt med 2 bytter arlig,
og Vi har hatt 2

bytter. Vi vurderer om vi skal gke til 3 etter anbefaling fra AF og
etter & ha sett hvor

tette filtrene er etter et halvt ar. Dette er ikke konkludert enda.
Vedlegg 110 av 39 0756 Arsrapport 2023 .pdf
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8. Tross generelt krav om minimum ett &rs botid for mulighet for
overlating av borett

(utleie) har Midlertidig styre gitt flere dispensasjoner. Styret har
jobbet med & fa

oversikt over disse. Styrets holdning er & minimere utleie
samsvarende majoritetens

onske.

9. Flere leiligheter har hatt utfordringer av forskjellige grad.
Styret har forsokt 8 fa

oversikt og vurdert eventuelle behov for & fronte fellessak.
Neermere info vises til

eget avsnitt i &rsrapporten.

10.Innbrudd. Dessverre har borettslaget allerede hatt flere
innbrudd og

innbruddsforsek. Styreleder har anmeldt forholdet til politiet,
men saken ble raskt

henlagt.

a. Dette forte til videre oppfalging med forsikring og las&sikring
for utbedring av

dorlds m.m.

b. Videre har vi fatt gjennom vedtak om at Markjordbaeret ensker
videoovervéking. Borettslaget har ogsé fatt konkret tilbud og
installasjon og

drift av kameraene. Siden garasjen eies sammen med Eplerosen
borettslag

(Byggetrinn 2 og 3) og dette besluttes sammen med dem i
styret for

garasjesameiget. Stiftelsesmate for garasjesameiget er planlagt
til 13. Ma

FORRETNINGSFORER
OBOS

STYREGODKJENNING

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJOPSRETT

Det foreligger forkjopsrett for borettslagets/
boligaksjeselskapets medlemmer. Forhdndsavklaring er
igangsatt. Ta kontakt med megler eller forretningsforer for
ytterligere opplysninger om meldefristen.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

| sommer oppgraderte selger til en nokkelfri leilighet, noe som
innebaerer betydelige fordeler med tanke p& adgang for
rengjeringshjelp eller leveranderer, da det er mulig & gi tilgang pé
en enkel mate. Leiligheten har nd blitt en "smartleilighet" med
integrasjon for smarthjemteknologi, slik som Alexa eller Google
Home, som kan styre lys og solskjerming.

Lasene til hele borettslaget og leiligheten kan ogsé styres via
Unloc.

DYREHOLD

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at
eier aksepterer boligselskapets

regler for dyrehold. Signert erklaering om dyrehold vedlegges
spknad.

Dyr kan oppholdes i bdnd med ansvarlig pa fellesarealene, ingen
dyr skal veere alene i

fellesarealene. Omradet med leker til barn er forbeholdt barn, vi

vil derfor at man ikke har dyr

i dette omradet. Dette av hensyn til de som ikke ensker kontakt
med dyrene, allergier osv.

Som eier er man ansvarlig for at reglene overholdes.



Sgknaden skal vaere behandlet innen en méned fra den mottas
av styret. Passivitet er 8

anse som godkjenning. Et avslag kan péklages til
generalforsamling.

Eventuell klage pé dyrehold mé skje skriftlig. Styret kan innkalle
partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om & fjerne dyret.

DIVERSE

- Vinduer og balkongder fra byggeér med karmer av tre, 3-lags
glass og metallbeslag

- Utgang fra stue til balkong pé& 8 m2. Balkong i
betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord. Rekkverkshayde er
malt til 1 meter. Balkongen har utebelysning og utvendig
stikkontakt.

- Leiligheten har entréder med brannklasse EI30 og lydklasse
db44

- Ventilasjon: Balansert

- Stue og soverom er takhayden malt til 2,71 meter og pa bad er
takhgyden malt til 2,30 meter

Elektrisk anlegg
Samsvarserkleering signert og datert er fremvist for felgende

arbeider:
Fremlagt vedrgrende "nyanlegg", datert 19.04.2022

ANNET

Medfglger:

Hvitevarer: Fastmonterte hvitevarer. Annet ma spesifiseres med
selger.

Taklamper: Medfolger

Vaskemaskin og terketrommel: Kan medfglge mot tillegg.
Diskuteres med selger

Medfglger ikke
Vinskap

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

2020/3388325-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE
DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
Gjelder denne registerenheten med flere

2022/1211630-1/200 ENDRING VED FUSJON TINGLYST
26.10.2022 21:00

FRA:MEGLEROPPGJ®@R AS

Org.nr: 982577675

TIL:OBOS EIENDOMSMEGLERE AS

Org.nr: 977040949

Kopi bestilt: 05.08.2024 kl. 12:27 av Mona Zomlot

2020/3388325-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE
DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
TINGLYST

25.11.2020 21:00

RETTIGHETSHAVER:OBOS EIENDOMSMEGLERE AS

Org.nr: 977040949

OVERF@RT FRA: 3201-41/1003

Gjelder denne registerenheten med flere

2022/1211630-1/200 ENDRING VED FUSJON TINGLYST
26.10.2022 21:00

FRA:MEGLEROPPGJ®@R AS

Org.nr: 982577675

TIL:OBOS EIENDOMSMEGLERE AS

Org.nr: 977040949

Kopi bestilt: 05.08.2024 kl. 12:27 av Mona Zomlot

2021/414721-1/200 BESTEMMELSE OM VANNLEDNING
TINGLYST

12.04.2021 21:00

RETTIGHETSHAVER:BZARUM KOMMUNE

Org.nr: 935478715

Bestemmelse om kummer

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerhet av anlegg
Gjelder ogsé senere utskilte parseller

OVERFQRT FRA: 3201-41/1003

Gjelder denne registerenheten med flere

Kopi bestilt: 05.08.2024 kl. 12:29 av Mona Zomlot
2021/414835-1/200 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST
12.04.2021 21:00

RETTIGHETSHAVER:BARUM KOMMUNE

Org.nr: 935478715

Frafall av erstatning ved bebyggelse innenfor restriksjonsbelte til
offentlige ledninger

Gjelder ogsa senere utskilte parseller

OVERF@RT FRA: 3201-41/1003

Gjelder denne registerenheten med flere

Kopi bestilt: 05.08.2024 kl. 12:29 av Mona Zomlot

2021/414901-1/200 ERKLZRING/AVTALE TINGLYST
12.04.2021 21:00

RETTIGHETSHAVER:BZARUM KOMMUNE

Org.nr: 935478715

Bestemmelse om opparbeidelse av offentlig vei, fortau og



sykkelsti

OVERF@RT FRA: 3201-41/1003

Gjelder denne registerenheten med flere

Kopi bestilt: 05.08.2024 kl. 12:29 av Mona Zomlot

2023/91699-1/200 BESTEMMELSE OM FIBER-, DATA- OG
TELEKABEL TINGLYST

26.01.2023 21:00

RETTIGHETSHAVER:OBOS OPENNET AS

Org.nr: 992874201

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om (begrensning av) endring i terrenget i
neerheten av anlegg

Bestemmelse om bebyggelse i naerhet av anlegg
OVERFQ@RT FRA: 3201-41/2553

Gjelder denne registerenheten med flere

Kopi bestilt: 05.08.2024 kl. 12:30 av Mona Zomlot

2023/91699-2/200 BRUKSRETT TINGLYST
26.01.2023 21:00

RETTIGHETSHAVER:OBOS OPENNET AS

Org.nr: 992874201

OVERFQ@RT FRA: 3201-41/2553

Gjelder denne registerenheten med flere

Kopi bestilt: 05.08.2024 kl. 12:30 av Mona Zomlot

2023/639634-1/200 FELLES PANTEDOK BOR.INNSK TINGLYST
19.06.2023 21:00

BEL®P: NOK 459.670.000

PANTHAVER:Fellesskapet Av Innskytere Jf Borettslagsloven §
2-11 Forste Ledd

Lnr: 20037250

2023/639634-2/200 PRIORITETSBESTEMMELSE TINGLYST
19.06.2023 21:00

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2023/639602-1/200

2022/121177-1/200 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
01.02.2022 21:00

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:3201 Gnr:41
Bnr:1003

Kopi bestilt: 05.08.2024 kl. 12:30 av Mona Zomlot

2023/409568-1/200 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
21.04.2023 21:00

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3201 Gnr:41
Bnr:2580

Gjelder denne registerenheten med flere

Kopi bestilt: 05.08.2024 kl. 12:30 av Mona Zomlot

2024/104870-1/200 OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING TINGLYST

01.01.2024 00:00

2023/1200827-1/200 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
TINGLYST

27.10.2023 21:00

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:Alle Bergrte Parter
Lnr: 20039125

:Knr:3201 Gnr:41 Bnr:895

:Knr:3201 Gnr:41 Bnr:1003

:Knr:3201 Gnr:41 Bnr:2553

:Knr:3201 Gnr:41 Bnr:2554 F

:Knr:3201 Gnr:41 Bnr:2555 F

:Knr:3201 Gnr:41 Bnr:2557

:Knr:3201 Gnr:41 Bnr:2558

:Knr:3201 Gnr:41 Bnr:2559

:Knr:3201 Gnr:41 Bnr:2560

:Knr:3201 Gnr:41 Bnr:2561 F

:Knr:3201 Gnr:41 Bnr:2562

:Knr:3201 Gnr:41 Bnr:2563

:Knr:3201 Gnr:41 Bnr:2564

:Knr:3201 Gnr:41 Bnr:2565
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

UTLEIE

Tross generelt krav om minimum ett ars botid fer mulighet for
overlating av borett

(utleie) har Midlertidig styre gitt flere dispensasjoner. Styret har
jobbet med a fa oversikt over disse. Styrets holdning er &
minimere utleie samsvarendemajoritetens gnske.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.
pdf

Delarealer Delareal 24 m

Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 5 413 m

ArealbrukBoligbebyggelse,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2016014
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=2016014)

Navn KOMMUNEDELPLAN 3 FORNEBU

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.03.2019

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/18454/2016014.p



df

Delarealer Delareal 24 m

Arealbruk Veg,Navaerende

Omradenavno_V1

Delareal 5413 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Framtidig

OmradenavnB9.6

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2016025
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=2016025)

Navn STORQYKILEN - FORNEBU FELT B9.6

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 23.09.2020

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/22101/5568137.p
df

Delarealer Delareal 5 437 m

Formél Boligbebyggelse

Feltnavn B

Delareal 4 853 m

Bestemmelsesomrédevilkar for bruk av arealer, bygninger og
anlegg

Reguleringsplaner over bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2003005
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=2003005)

Navn FORNEBU, FELLES GRONTOMRADER OG INDRE RINGVEI
MM

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 28.04.2004

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9239/2003005.
pdf

Delarealer Delareal 200 m

Formal Sporvei/forstadsbane

Reguleringsplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020014
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=2020014)

Navn FORNEBURINGEN, VESTRE DEL TILRETTELEGGING FOR
BUSS

Status Planforslag

Plantype Detaljregulering

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD

kr 3 390 000,- (Prisantydning)
kr 3 025 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 6 415 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 9 481,- (Gebyr utlysing forkjgpsrett + fornying pé kr. 1500,-)

kr 10 681,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 425 681,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 6 433 931,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon: 1,5%

Tilrettelegging: 15.500 kr
Markedspakke : 19.900 kr
Informasjonspakke bolig: 16.966 kr

Visning pr. gang: 3750 kr

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav p& dekning for

palgpte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0400



Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud” i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er



pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gijennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far giennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjegper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING
Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998
Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler | Partner Andreas Bock

SAKSBEHANDLERE

Andreas Bock

EIE Sandvika

Eiendomsmegler | Partner

Mob: 46 54 55 57 / E-post: abo@eie.no

Lisa Blankenburgh Nilsen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 94 85 33 70

[/ E-post: Iobn@eie.no
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® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles agm eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning









-0

-

M- T













NAROM



1D



e B

i |
Lo bt Ul hadodl bbb bahatod LIS Bt e (bl el Laliha LWL




/A




A e
e \ﬂﬁw&uﬂwﬁ\xx«ﬂ 9%
e SR S,

. Sk
N A e ¥
e ._?_.ﬁﬁﬁaﬁ
Y o



















YT
- #¥ 4 iz
-.,-,- ’ o T _.F," 1T

L ¥ T el Lt e RS - 4
a5 ¥ ahts - L T - " -'1-;'...

- : : : - ' -'
AT ;-L-F g : '.-‘.. i A = e
S ? ! s
= adl e e il =5
] e 1= ¢:...4 T T - ot o

' - ‘ww-‘ --_ -. by .,_'_'r
i S g

S s

T P r & ke
-

. s ' i _.88



pen hiask:

. Motarisert ferdsel kun effer oviale

ke tilkerfE
men har ik
ides i bénd

Camping
Voanel {
skl ha

ke bodekvalitel

- Hunder

hurgker pose selvsagt
ski og rulleskeyter vis aktsomhe!

Hundediefe
. Brykere ov $yk fe
aaf r'-:'.'hu;f!

vied grilling Fye

v, ruaffe

4 opp etter deg

Fornebu Driftsforening




INFORMASJON &
DORUMENTER






08.04.2022 13:59:24

UTSKRIFTSDATO:

9600.0

BYGGEGRENSE

5765.0

s ——

14009

TV Stue
134 m?

D Stue / Kjok
342m

3995.0
3986

e e

ne

n - —

———

Stue / Kjok
436m*

il

e S
& {7 3
|
BALKONG BALKONG
18.8m | i BALKONG
|
o |
|
|
N1 H0301 N1 H0302 N2 H0302
5-R 119,1 kvm I 4-R 90,8 kvm 4-R 105,7 kvm
______ - - - - - - — . ——— e e
|
, 8100 L
7

Plan 3-5 Nordbygget

FILARKIV:  C:\Users\shima\Documents\2269_FF9_6_KDP3_KVARTAL 1_ SENTRAL_K_R22_shima@arcasa.no.rvt



IORDBYGGET

NITT B-B
e e e, T e e et Tt ree e Pty T EMiroE e T e Tt F e e, e ey et e T T e e ey Tl e T et Tty
N-08 N-09 N-10 N-11 N-12 N-13 N-14 N-15 N-16 N-17 N-1¢

5085.0 2950.0 1900.0 2750.0 4425.0 2310.0 5680.0 5085.0 4700.0 2950.0 5570.0
1 ¥
76339

\ \ 4
44434 L 5470 |
Romg}gg;lrapp ngi;\g"ﬁrapp ] 7 g

Tral j
14v4pre\’

Gan,
15.8 rgnz

Stue / Kiok

h E

AlX

(4

/1

BALKONG
132m*

BALKONG
88m?
BALKONG ‘
S ( | e e A e e A L R e e N S PR SR R,
N3 H0302 N3 H0301 N3 H0303
4-R XL 126,8 kvm 3-R 56,7 kvm 3-R 77,6 kvm
8869 L 16231 L 10619 L 8420 )
7 7 7
76339 )
IORDBYGGET

NITT B-B




ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Dragehodesvingen 12
Postnr 1360

Sted FORNEBU

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 41

Bnr. 2553

Seksjonsnr.

Festenr. 0

Bygn. nr. 300854858

Bolignr. HO0301

Merkenr. 9aafa4e1-0e53-403d-9c9c-442675542b65

Dato. 27.01.2023

Innmeldtav Asplan Viak AS v/ ESPEN LOKEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

i D

I D B

B
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: D

‘ »
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§ | . | |
o e

Oppwvarmingskarakter {andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: . 2023
Bygningsmateriale:
BRA:
Ant. etg. med oppv. BRA: 58
Detaljert vegger: 0
Detaljert vindu: Ja
Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon: Annen/Ukjent ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dragehodesvingen 12 Gardsnr: 41
Postnr/Sted: 1360 FORNEBU Bruksnr: 2553
Bolignr: HO301 Seksjonsnr: 0
Dato: 27.01.2023 12:53:39 Festenr: 0
Energimerkenr: 9aafa4de1-0€53-403d-9¢9c-442675542b65 Bygningsnr: 300854858
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Byggstandard
Type bygg Nybygg
ENERGIREGLER
TEK standard 2016
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 31 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 4 m?
Areal vinduer, dagrer og glassfelt 9 m?
Oppvarmet BRA 58 m?
Totalt BRA 58 m?
Oppvarmet luftvolum 158 m?
U-verdi for yttervegger 0.19 W/(m?-K)
U-verdi for tak 0.00 W/(m?-K)
U-verdi for gulv 0.20 W/(m?-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0.84 W/(m?-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 16.1 %
Normalisert kuldebroverdi 0.09 W/(m?-K)
Normalisert varmekapasitet 72.3 Wh/(m?K)
Lekkasjetall 0.60 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 85 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 85 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2.00 kW/(m?/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 2.00 kW/(m?3/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 2.60 m3(m*h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 86 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21.0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22.0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0.50 kW/(l/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1.95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1.95 W/im2
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3.00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1.80 W/im?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5.10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0.00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1.50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0.54
Gjennomsnittlig karmfaktor 0.20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0.67
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbéren
oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0.18
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0.00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0.88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2.10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9.00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0.80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0.85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 0.82
varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0.86
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0.77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0.00
andre energivarer
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre
energivarer 0.00




Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere

0.98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 27.1.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre

forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.02

Produsent / leverandgr ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Asplan Viak AS

Navn person

Espen Loken

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 16.4
Ventilasjonsvarme 3.6
Varmtvann 29.8
Vifter 12.7
Pumper 0.8
Belysning 1.4
Teknisk utstyr 17.5
Romkjaling 0.0
Ventilasjonskjgling 0.0
TotaltNettoEnergibehov 92.3

Beregnet levert energi ved normalisert klima

5,571 KWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

95.73 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

3,105 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

95.73 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

5,571 KWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0.0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2,708 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2,864 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 5,571 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

25.8 %




Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0400 (Mona Zomlot) 06.08.2024

Viér referanse: 3544594/24575174
Bestilling: C3 2024-08-06 (2) 160

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
121177 200 1.2.2022 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
3201 BARUM 41 1003 0 0

% Dokumentet falger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.n o |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0400 (Mona Zomlot) 06.08.2024
Var referanse: 3544592/24575164
Bestilling: C3 2024-08-06 (2) 158
Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
91699 200 26.1.2023 BESTEMMELSE OM FIBER-/DATA-/TELEKABEL
BRUKSRETT

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 41 1003 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Bilag 4. Erldaering om rettighet i fast eiendom
Rekvirent: Hjemmelshaver:
OBOS BBL Navn: Storgykilen Utvikling AS
v/ advokat Jens Thommesen Adresse: Forneburingen 200, 1364 Fornebu
Postboks 6666 St. Olavs plass Org. nr.: 925 853 615
0129 Oslo
Org. nr. 937052766 Heretter ogsa omtalt som «Hjemmelshaver».
Eiendom:
Kommunenummer Kommune Gnr./bnr.
= I} g
3024 Barum aj1003, Y/ 1955 Y / 2 558
3024 Barum 41/2553, 5 i/ 1559
3024 Barum 41/2554 / 252 (: q 2

Y/ 2557

Rettighetshaver (rettighet for person, personlig servitutt):
OBOS Opennet AS

Postboks 6666 St. Olavs plass

0129 Oslo

Org. nr. 992874201

Heretter ogsa omtalt som «Rettighetshaver».

91693
O9kTENS rEAIvERR®

Beskrivelse av rettighetene:

1.

Rettigheter

1.1. Rettighetshaver har rett til & ha infrastruktur (slik som eksempelvis rgr, trekkergr, bend,
rgrgater, strgm- og fiberledninger og annet som er naturlige bestanddeler av aktiv og
passiv infrastruktur til fibernett) for fiber i grunnen pé eiendommen gnr./bnr. 41/1003,
41/2553, 41/2554 retten inkluderer rett til fremleie av infrastrukturen til bruk for
tredjeparter.

1.2. Rettighetshaver gis rett til 3 disponere skap og utstyr for betjening av fibernettet/digital
infrastruktur i rom etablert for dette formatet i kjeller/garasjeanlegg pa de ovennevnte
eiendommene. Disposisjonsretten inkluderer rett til & ha faringsvei for kabler frem til
rommet samt strgmforsyning. Det skal etableres en egen strgmmaler for formélet og
stremforbruket skal betales av Rettighetshaver.

BESKYTTET

IO
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— - 1.3, Rettighetshaver gis rett tit & fgre og ha aktiv og passiv-infrastruktur for fiber giennom -
bygningsmassen og frem til eiendommens ulike boenheter samt f@re infrastrukturen
videre til tilgrensende eiendom (fremfgringsrett). Rettighetshaver skal videre gis en
tidsbegrenset disposisjonsrett, begrenset til 30 ar fra signering, til halvparten av et
fiberpar fra Tilkoblingspunktet og frem til uttak i hver husstand i Kundens nett.

1.4.Rettighetshaver og eventuelle fremleietagere har rett til a drive, vedlikeholde og fornye
infrastruktur og kummer for fibernettet pa samtlige av de ovennevnte eiendommer.
Rettighetshaver og eventuelle fremieietagere kan gj@re dette ved hjelp av eget
personale, ngdvendige transportmidler og eventuelle ngdvendige underentreprengrer.
Disse skal ha fri tilgang til eiendommen for & utgve denne retten. Ved transport eller
arbeid pa eiendommen og som ma anses & ga ut over ordinzert vedlikehold, skal
hjemmelshaver varsles f@r oppstart av arbeidene.

2. Ved graving eller andre arbeider i grunnen (herunder sprengningsarbeid eller
terrengforandringer) nzer eller i tilknytning til ovennevnte infrastruktur, har
hjemmelshaveren en plikt fgr oppstart til & sgrge for at infrastrukturens plassering blir pavist
og med rimelig frist varsle rettighetshaver om oppstart av arbeidene samt iverksette
nedvendige sikkerhetstiltak fgr arbeidet kan pabegynnes.

3. Hjemmelshaver skal ikke foreta seg noe som kan skade fibernettet eller hindre eller
vanskeliggjare tilsyn, reparasjon eller utskifting av infrastruktur, kummer eller rom for skap
og utstyr tilhgrende rettighetshaver. Det skal herunder ikke foretas bygging, beplantning av
storre traer eller oppfylling av masse pa eller nzer fibernettet, hvis dette kan medfgre risiko
for skade eller vaere til hinder for bruk eller vedlikehold av infrastrukturen.

4, Rettighetshaver har plikt til 3 drive ngdvendig og jevnlig vedlikehold av infrastrukturen.

5. Dersom Hjemmelshaver gnsker infrastrukturen eller deler av denne flyttet, kan han kreve at
Rettighetshaver gjennomfgrer slik flytting pa Hjemmelshavers eiendom, forutsatt at dette er
fysisk mulig og at fiberanlegget som helhet vil bevare sin funksjon. Rettighetshaver dekker
ngdvendige og rimelige kostnader ved omlegging oppad begrenset til en sum tilsvarende tre
ganger grunnbelgpet i folketrygden (3 G). Hiemmelshaver ma minimum gi 6 maneders
forvarsel pa gnsket flytting.

6. Rettighetene som rettighetshaver gis giennom denne erklzring er tidsbegrenset til 30 ar fra
signering av hervarende erklzering om rettighet i fast eiendom og skal alle bortfalle ved
utlgpet av denne periode uten eget varsel eller overtakelsesforretning.

7. Rettighetene som rettighetshaver gis i medhold av denne erklzring om rettighet i fast
eiendom, kan overdras/transporteres. En slik transport kan tinglyses og hjemmelshaver
plikter da 3 yte ngdvendig bistand.

8. Det skal ikke ytes vederlag for rettighetene som fglger av denne erklzeringen, med unntak av
leie for rom nevnt i punkt 1.3, hvor det kan kreves gjengs leie som for tilsvarende lokaler.
Vederlag for gvrig, skal anses ytt gjennom entreprlsekostnadene ved etableringen av
infrastruktur/fibernettet. ~

Hjemmelshavers underskrift: ’\/}/L(’U & LL" "":"S- Sted og dato: S//a\ ~22
Oign ert ad k¥ IsTINE TVEITNES
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0400 (Mona Zomlot) 06.08.2024

Var referanse: 3544602/24575220
Bestilling: C3 2024-08-06 (2) 155

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1211630 200 26.10.2022 ENDRING VED FUSJON

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 11 338 0 0

Di Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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i OBOS

Eiendomsmeglere

Hammersborg torg 1

PB. 6666 St. Olavs plass
Statens Kartverk 0129 Oslo
Tinglysing Telefon: 22 86 59 69
Postboks 600 Sentrum Faks: 23 50 15 40
3507 Henefoss 2?5?&45’%5 A?\S{thnglyst 26.10.2022 www.exact.no

0OBOS Eiendomsmeglere AS

NO 977040949 MVA
Var referanse: Deres referanse: Telefon: Var dato:

2299 18 65 o 3o 25

MASSETRANSPORT AV PANTEDOKUMENT MED URADIGHET
| forbindelse med at Megleroppgjer AS, orgnr. 9825776975 er fusjonert inn i
Obos Eiendomsmeglere AS, orgnr. 977040949, ber vi om at alle pantedokumenter med

uradighet tinglyst pa Megleroppgjer AS transporteres til Obos eiendosmeglere AS via
massetransport.

Vennlig hilsen

Megleroppgjar AS d

Hans Anders Lunde@jelberg

OBOS Eiendomsmeglere AS

/C// (:AL Z?j-)cf&i’.‘(/ﬁ(/?@r 4{:.-«_‘«(’:2

ingyfin Andersen Randa ROODUAR WAALE
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0400 (Mona Zomlot) 06.08.2024

Var referanse: 3544589/24575149
Bestilling: C3 2024-08-06 (2) 141

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
414721 200 12.4.2021 BESTEMMELSE OM VANNLEDNING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 41 154 0 0

% Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beswoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Undertegnede Statsbygg, som eier til eiendommen g.nr 41, bnr. 154, 1003 og=t048=58

o 2684d=npE7327 | Baarum kommune, erkleerer som bindende for seg,
senere eiere eIIer Ieletagere med dette at:

TUS LY SPred § €6 feelpppr

ERKLARING

1. Baerum kommune org.nr. 935 478 715 gis rett til a ha liggende vannledninger
med kummer over eiendommene som vist pa tegning HB008 rev. 04. datert 03.
mars 2021 (vedlagt), dog med adgang til mindre justeringer

2. Barum kommune gis rett til uhindret adkomst for fremtidig ettersyn,
vedlikehold, eventuelle reparasjoner og fornying av ledninger og installasjoner,
samt til & drenere brannkummer til private overvannsledninger

3. Det etableres et restriksjonshbelte pa 4 m mailt fra ledningens ytterkant. |
restriksjonsbeltet kan det ikke, uten samtykke fra Baerum kommune ved vann-
og avlepsansvarlig, utferes byggetiltak eller andre arbeider/virksomheter som
kan utsette ledningsanlegget for skade eller vanskeliggjsre fremtidig ettersyn,
vedlikehold, eventuelle reparasjoner eller fornying av ledninger og
installasjoner

4. Det tillates etablert privat ledningsanlegg for spill- /overvann innenfor
restriksjonsbeltet som vist pa tegning nevnt over

5. Eventuelle skader som ledningsanlegget paforer eiendommen ved eventuelle
senere reparasjonsarbeider, erstattes av Barum kommune etter overenskomst
eller rettslig skjenn.

6. Det er Beerum kommune ved vann- og avlgpsansvarlige alene som avgjer hva
som kan eller skal foretas av inngrep i restriksjonsbeltet.

7. Denne erkleerina blir a tinalvse som heftelse pa eiendommen gnr. 41, bnr. 154, © 6\
1003 ! . og kan ikke avlyses uten etter
samtykke av Baerum kommune, Vann- og avlepsansvarlig.

8. Denne erklaring tinglyses pa gnr. 41, bnr. 154, 06, | 603
i Baarum kommune og gjelder for sa vel som navarende som
fremtidige hjemmelshaver, samt for fremtidige fradelt parseller.
Barum, den 03. mars 2021

[ (Sted) {Dato)
ol TUeMes— Ses™  Errep FouimaKT PR
"\gmgyyst hjemmelshavers undergkrift, evt. etter fullmakt)

Statsbygg
(tinglyst hjemmelshaver, med trykte bokstaver)

971278 374
(tinglyst hjemmelshavers personnr./organisasjonsnr.)

04 OBOS Fornebu AS, org. nr. 982 366 879
(evt. navn og organisasjonsnr. til foretak med fulimakt )

Iy

Dokn 414721 T.lnglyst
STﬂTENs KRRTVER
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0400 (Mona Zomlot) 06.08.2024

Var referanse: 3544598/24575193
Bestilling: C3 2024-08-06 (2) 143

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1200827 200 27.10.2023 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 4] 143 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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ERKLARING

Undertegnede, Statsbygg, som hjemmelshaver til eiendommen g.nr 41, b.nr
143 og 154 i Baerum kommune, erklazrer som bindende for seg og eventuelle
senere eiere at gnr. 41 bnr. 895, 1003, 2553, 2554, 2555, 2557, 2558, 2559, 2560,
2561, 2562, 2563 2564 og 2565 har:

e Rett til & ha sine private vann- og avigpsledninger liggende over var
eiendom

¢ Rett til nadvendig vedlikehold/reparasjon og evt. utskifting av
ledningene.

o Rett til tilknytning til ledningsanlegget

Skader som matte oppsta som folge av arbeider pa stikkledningene, erstattes
av ledningseier.

Denne erklring blir a tinglyse som heftelse pa eiendommen gnr. 41, bnr. 143
og 154, og kan ikke avlyses uten etter samtykke av alle berarte parter.

Basrum kommune, 17. oktober 2023

Etter fullmakt fra Statsbygg, org. nr. 971 278 374

Aong TBAe>

= A

STATENS KARTVERK

i

inglyst: 27 10 2023

Erklzeringsmal Baerum kommune
Privat ledning over annen manns grunn
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Kartverket

EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-24-0400 (Mona Zomiot) 06.08.2024
Viar referanse: 3544591/24575159

Bestilling: C3 2024-08-06 (2) 151

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
414901 200 12.4.2021 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 41 1003 0 0

(W Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Erkleering ved seknad om igangsettingstillatelse for Fornebu Felt B 9.6
- opparbeidelse av offentligveli, fortau og sykkelsti

OBOS Fornebu AS, som eier til eiendommen g.nr. 41, b.nr 1003 i Baerum kommune,
vil med denne erklzeringen bekrefte:

1. at det langs eiendommen vil bli opparbeidet offentligvei, fortau og sykkelsti i
trad med kommunens tekniske krav / kvalitetskrav og, i henhold til fremtidig
reguleringsplan for Forneburingen og bestemmelsene om dette i
utbyggingsavtalen 20. april 2020 mellom OBOS Fornebu AS og Baerum

AN

01 Tinglyst: 12.04.
STRTENS KﬂRTVER i st

Oslo, 22. februar 2021.

OBOS Fornebu AS, org. nr. 982 366 879.

z%;%{’ka« Tebthe X
Kristine Tveitnes Seip U
daglig leder

PTTER EGLUMART
STATSBY & a

ERA
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A

1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-24-0400 (Mona Zomlot) 06.08.2024
Var referanse: 3544590/24575154

Bestilling: C3 2024-08-06 (2) 150

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
414835 200 12.4.2021 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnor. Snr.
3201 BARUM 41 1003 0 0

% Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besaksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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org Mo 981366 &39 Erkleering

Undertegnede eier av eiendommen gnrd1 bnr1003i Baerum avgir herved for seg og senere eiere
folgende erklzering i forbindelse med oppsetting av byggverki restriksjonsbeltet til offentlige vann og
avlgpsledninger, vist pa tegning HB 008, rev. 04 av 03. mars 2021 (vedlagt), innbefattet privat
ledningsanlegg for spill- /overvann. Erkiseringen blir a tinglyse som heftelse pa eiendommen og kan
ikke avlyses uten etter samtykke av Baerum kommune (org.nummer: 935478715), VA-ansvatlig

Restriksjonsbeltet for offentlige vann og avlgpsledninger er 4 meter til hver side malt fra ytterkant
ledning.

Eier frafaller ethvert erstatningskrav som har sin arsak i at byggverket er etablert innenfor
ledningsnettets restriksjonsbelte. Frafallelse av eventuelle erstatningskrav i henhold til ovenstdende
skal bl.a. gjelde i forhold til:

Skader og ulemper ved lekkasje eller brudd pa ledningene

- Skader og ulemper ved fremtidig ettersyn, vedlikehold og ved fremtidig utskiftning eller
flytting av ledningene.

Byggverk ma fundamenteres ned til undersiden av ledningstrase.
Det tillates ikke utstikk fra bygningskropp mot ledningsanlegget.

Dersom det ved fremtidig ettersyn, vedlikehold, utskiftning eller flytting av ledningene er ngdvendig
a foreta saerskilte sikringstiltak pa grunn av byggverkets naerhet til ledningsanlegget for & unngd
skade pa bygningen skal eier dekke Baerum kommunes merkostnader.

Det er Baerum kommune, VA-ansvarlig alene som avgjdr hva som skal foretas av inngrep i
restriksjonsbeltet for ledningsanlegg.

Barum dato03. mars 2021

OBOS Fornebu AS, org. nr. 982 366 879, etter fullmakt fra hjemmelshaver Statsbygg,
org.nr.971278 374

Eiesr N

: 414835 Tinglyst:
Statsbygg oK Ers KARTVERK

(Hjemmelshavers underskrift med trykte bokstaver)
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Kartverket

EIE SANDVIKA
KINOVEIEN SA
1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-24-0400 (Mona Zomlot) 06.08.2024
Vir referanse: 3544596/24575184

Bestilling: C3 2024-08-06 (3) 1

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
409568 200 21.4.2023 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 41 1003 0 0

[A Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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BARUM KOMMUNE

OPPMALING OG MATRIKKEL
Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS
Deres ref.: Var ref. Dato:
22/22816-23/72892/IBRUS 18.04.2023
Dokumenter til tinglysing - Dragehodesvingen
Folgende dokumenter oversendes til tinglysing:
Kommunenr. Gnr./Bnr. Dokumenttype
3024 Baerum 41/1003 - 2553 - 2554 - 2555 Melding til tinglysing

Melding bes tinglyst.

Festekontrakt

Erkleering om -
festerett i grunn

Samtykke
Epost fra Advokat-
Havard Bakken -

angaende eierbrgk.

Epost fra —-
matrikkelhjelp

Fullmakt

Signaturkort

Regning for tinglysingsgebyret bes merket med 22/22816-0S og sendes Baerum kommune,
Geodata, postboks 700, 1304 Sandvika, sammen med de tinglyste dokumentene.

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr. 887760338
Postboks 700 Amold Haukelands | Bank:
1304 SANDVIKA Plass 10 Telefon:
E-post: post@baerum.kommune.no Faks:
e s WITER

KLART SPRAK?
Hjelp oss a bl bedre:
klarteprak@baerum.kommune.no

Side 2 av 14
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Viser til melding til tinglysing og vedlagt epost fra advokat Havard Bakken.

Eierbrok oppegitt i melding til tinglysing er ikke riktig. Fester og bortfester til elendommen har
frasagt seg rettigheter til grunnen under bakken. Dette fremgr i vedlagt erklaering.

Oppsummert eierbrok ifglge advokat Havard Bakken blir fglgende:

Markjordbaeret borettslag orgnr. 929175573 har andel %.

Eplerosen borettslag orgnr. 829174642 har andel %.

Statsbygg er ikke reell eier av 41/1003 og skal ikke ha noe eierskap til anleggseiendommen, se

epost fra Adv. Bakken.

Vier til lignende sak med dokumentnr. 64658.

Jan Bruskerud
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Til:
Kartverket Tinglysing

Side2av2
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Jan Bruskerud

Fra: Kristi Wettern

Sendt: fredag 14. april 2023 13:44

Til: Jan Bruskerud

Emne: VS: Eierskap til anleggseiendom i Storaykilen pa Fornebu

Fra: Havard Bakken <Havard.Bakken@0B0S.no>

Sendt: fredag 14. april 2023 13:40

Til: Kristi Wettern <kristi.wettern@baerum.kommune.no>
Emne: Ejerskap til anleggseiendom i Storgykilen pa Fornebu

Hei Kristi,
leg viser til kontakt om eierskap til anleggseiendommen som fradeles i Storgykilen.

Anleggseiendommen skal fradeles fra henholdsvis gnr 41 bnr 2553, 2554, 2555 og 1003. Bnr 2553 har
Markjordbaeret borettslag som hjemmelshaver, bnr 2554 og 2555 har Eplerosen borettslag som hjemmelshaver, og
bnr 1003 har Statsbygg som hjemmelshaver. Det er tinglyst festekontrakter pd alle eiendommene unntatt bnr 1003,
men disse er i ferd med & slettes. Det er uansett avgitt erklzeringer om at festeforholdet ikke skal hefte i
anleggseiendommen. Nar det gjelder bnr 1003, er det som nevnt Statsbygg som er hjemmelshaver, men Statsbygg
er ikke reell eier. Eiendommen vil bli overskjatet til borettslagene pa et senere tidspunkt. Hjemmelshaver til 1003
skal altsa ikke ha noe eierskap til anleggseiendommen, og «bidrar» derfor heller ikke med noe areal inn i
anleggseiendommen.

Ettersom det er de to ovennevnte borettslagene som skal vazre reelle eiere av anleggseiendommen, er det gnskelig
at de gjores til hjemmelshavere til ¥; av anleggseiendommen hver.

Med vennlig hilsen
Havard Bakken

advokat

Advokatene | OBOS, MNA
TIf:22865782/95872807

i oBOS

Hammersborg Torg 1| Pb.6666, St.Olavs plass, 0129 Oslo
Telefon: 22865500 | www.obos.no | Meld deg pa OBOS Nyhetsbrev

3
3
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Jan Bruskerud

Fra: Kristi Wettern

Sendt: torsdag 23. mars 2023 13:18

Til: Jan Bruskerud

Emne: VS: Anleggseiendom CRM:0178311

Fra: Matrilkelhjelp - Kartverket <matrikkelhjelp@kartverket.no>
Sendt: fredag 17. mars 2023 11:45

Til: Kristi Wettern <kristi.wettern@baerum.kommune.no>
Emne: SV: Anleggseiendom CRM:0178311

Hei
Ja, du kan sende melding til tinglysing. Men legg da ved et vedlegg som viser eierbrak. Se dokumentet Veileder for melding til
tinglysping kapittel 4.1.8 Ny anleggseiendom fra flere matrikkelenheter for utfyllende informasjon.
Med vennlig hilsen
. Asulv Birkeland Stormoen
Matrikkelhjelp
. Kartverket
Tif: 32 11 81 70
W al i
Kartverket
Opprinnelig melding ========~=====uxx--

Fra: kristi wettern <kristi.wettern@baerum.kommune.no>;
Mottatt: Fri Mar 17 2023 10:59:52 GMT+0100 (sentraleuropeisk normaltid)

Til: Matrikkelhjelp - Kartverket <matrikkelhjelp@kartverket.no>; Matrikkelhjelp
<matrikkelhjelp@kartverket.no>;
Emne: SV: Anleggseiendom CRM:0178311

VARSEL: Avsenderen er fra utenfra organisasjonen. Var trygg pa innholdet far du trykker pa linker eller &pner
vedlegg. Er du i tvil tar du kontakt med IT Servicedesk.

Hei og takk for raskt svar!

Betyr det at jeg kan sende inn melding til tinglysing selv om eierbrgken i faringen av anleggseiendommen ikke er
riktig? Eventuelt med forklaring pad hvor mye hver hjemmelshaver skal eie. Det er snakk om opprettelse av en

anleggseiendom fra flere gnr/bnr.

Med hilsen

Kristi Wettern
Overingenigr

Baerum kommune, Geodata

www.baerum.kommune.no
Besgksadresse:

Arnold Haukelands plass 10, 1338 Sandvika

B il {r T T
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Fra: Matrikkelhjelp - Kartverket <matrikkelhjelp@kartverket.no>
Sendt: fredag 17. mars 2023 10:57

Til: Kristi Wettern <kristi.wettern@baerum.kommune.no>
Emne: SV: Anleggseiendom CRM:0178311

Hei

Matrikkelforskriften §62b regulerer hvem som kan fare og endre aktuell eier i matrikkelen. Kartverket er gitt rollen for & kunne
endre registrert eier (aktuell eier) for matrikkelenheter som ikke er tinglyst, Kommunen har altsa ikke tilgang til 4 endre dette etter
opprettelse. Ved tinglysing vil aktuell eier erstattes av Tinglyst eier.

Se mer info her: https://www.k rket.no/eiendom/lokal-matrikk ndighet/instruks-for-foring-eier-fester-og-kontaktperson-i-
matrikkelen

Med vennlig hilsen

Asulv Birkeland Stormoen
Matrikkelhjelp

Kartverket

Tif: 32 11 81 70
www.kartverket.no

------------------- Opprinnelig melding ----------=--=-~---

Fra: kristi wettern <kristi.wettern@baerum.kommune.no>;

Mottatt: Fri Mar 17 2023 09:25:09 GMT+0100 (sentraleuropeisk normaitid)
Til: Matrikkelhjelp - Kartverket <matrikkelhjelp@kartverket.no>; Matrikkelhjelp
<matrikkelhjelp@kartverket.no>;

Emne: Anleggseiendom

VARSEL: Avsenderen er fria utenfra organisasjonan. Veer trygg pa Innholdet for du trykker pd linker eller dpner
vedlega. Erdu i tvil tar du kontakt med IT Servicedesk,
Hei,

Jeg har matrikkelfgrt en anleggseiendom, men eierbrgken er feil. Jeg pravde & gd inn pé feilretting av forretning,
men fikk det ikke til.

Er det mullg 3 endre eierbrgken fgr innsending til tinglysing, eller mé det rettes pA en annen méite?
Med hilsen

Kristi Wettern
Overingenigr

Baerum kommune, Geodata

www.baerum.kommune.no
Besgksadresse:
Arnold Haukelands plass 10, 1338 Sandvika
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Erklzering om festerett | grunn/anleggseiendom

Som bortfester og fester av gnr 41 bnr 2553 i Beerum kommune erklzerer vi at festeretten frafalles i
anleggseiendommen som etableres under bruksnummeret.

Oslo/Baerum, 28/2-2023

For partene iht. firmaattest:

Bortfester: Fester:
Markjordbhzeret borettslag Storgykilen Utvikling AS
org. nr. 929175573 org. nr. 925853615

Morlenc LODLA ( @?\@JJ@%W

N
Marlene Wold Kristine Tveitnes
( ) (AU _:
Ekaterina Holt William Bergh
&
[y
o
&
Q
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a
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[0 Kontrakten glelder framfeste "

Innsenders navn (rekvirent). Pla
HAVARD BaAkgd:) TINGLYST
Adresse ]
3}6 6,6 6€ - Q L“\Vé 4) LA\S 'Y DOKUMENTNR :”Lq ; 025
Poslnummer. oslst JUL ?
Ol 2 3’ SO 01 202
FadselsnrdOrg.nr | Refnr
a9 7 | e STATENS KARTVERK
Opplysnl i fellane 1-7 raglistrares | grunnboken
1. Elendommen(e)
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. | Bnr. | Festenr.
3024 Bearum 41 2553
Beskaffenhet, Tomtens areal: Tomteverdi:
[C 1 Bebygd  [X 2 Ubebygd 5438 218 451 252
Hva skal grunnen brukes til:
Bollg- Fritids- Forretning/
BX B elendom [1Felendom [Ivkontor {1 indusii [_ L Landbruk []KOffvel {1 A Annet
2. Bortfestes av - o e -
Fedselsnr./Org.nr. | Navn y | \deell andel
929175573 Mark|ordbzeret Borettslag (A
3T
FodselsnrJ/Org.nr. | Nawvn | Ideelt andel
925 853 615 Storaykllen Utvikliing AS 1"
4. Fasteavglit pr. & iy .
kr 4000 LA
= L
8. Festotid " ~ S
Antall &r | Regnel fra —dms#(_—,-f'
FEvarc-Bakken
6. Pantaratt for festeavgiiton ¥ advokat
Borifester har panteratt | festeratten og bygninger pa tomten for inntil ars forfalt festeavgift MNA
[[] Bortfesterens panteratt skal ha prioritet etter:
7. Supplerenda tekst. ¥ 1
Obs! Har pAfores kun opplysninger som skal og kan inglysas Banyll evt vediegy S rE—— "'1
Se vedlagg
2 / /
)Wt’/ y/{d{"ﬂ (QQ ”(2_,&“84{3 W/{,* ; /‘ Z’i AL 2 [ /
(P A R 9/}&\ PP NN LVES Sy Fat
g .’ (G2 ML\L ///
st ol lng a2t
\ ; by
Dato [ Borlfesters underskil [ Fesi rsm?‘ﬂ %
P T 2722 Al

= estekontral
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/409568/200
Uthentet 2024-08-06 09:00

kontrakten eri | L_i Cpipradenveivn
samsvar med: —— l
'F;e?uleri?kg av | [T] Bortfester kan regulere festeavgifien etter lomtefestelovens bestemmelser, jf. §15.
s|
o l_ Bortfester kan regulere festeavgiften etter felgende bestemmelser som fraviker fra tomtefesteloven § 15:

Innl@sningsrett

[ Rettiil Innigsning og forlengelse falger bestemmelsene fra tomtefesteloven fullt ut. jf. tomtefestel. kap. VI

[ Reutn innlasning og forengelse avviker fra bestemmelsene i lomtefestel. kap. Vi med falgende
bestemmelser:

Side 9 av 14

Festere har rett til 4 overdra og pantsette festerstten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle

Overdragelse.
og panlseltelse | festerens rettigheter, samt bygninger som er eller blir oppfart, jf. tomtefesteloven §18 og panteloven § 2-3.
De rettigheter og plikter som er tllagt partene gar ved overdragelsen over pa deres rettsetterfalgere.
NB! Begrensninger i retten til overdragalse fares opp under felt 7 pa farste side.
Vilkar til forde! S4 lenge det loper 14n med pant | festeretten skal:
for panthavere | a) festekontrakten fkke I@pe ut, selv om kortere festetid er avtalt,
b) tomten lkke kunne fortanges ryddiggjort,
¢) Dborifesteren bare ha prioritet for inntil ett &rs forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet
foran panthavarne.
Omkostninger Ulglfter | forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
(herunder gebyr for oppmailngsforretning, pristakst, dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evenluell teriffmessig
maglerprovisjon)
Tvister etc. Eventuelle tvister som métte ulspringe av denne festekontraklen avgjares etter bestemmelser i lov om
tomtefeste, som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrats som elendommen ligger | vedtas som vemeting.
Det er forutsetning for denne festekonirakien at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjanspliktig
Elektronisk 7] Partene samtykkar I bruk av sleklronisk kommunikasjon, )f. tomtefestal. § 8a
kommunikagjon
@vrige
rattigheter og
vilkar (som lkke
skal tinglyses)

Dalo | Bortfesters underskdn | Fest y underskrifl /.

QA Ob. 2022 Mobone LONL /;W/,%{'/

Kartverkatl = rav 11/14 £- /% _/é,] A Feslakontrakt / u Side 2av3
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» e MU

Tanne festekontrakten er uisic.i | in bl sesipiliar s

| 8. Underskrifter ~TFesgk Ty EETT
Sted i | Dato =S
| _Barunn A Ok . 8022
Bortfesters underskrift | Gjentas med blokkbokstaver
e tetar WA MARLEWE WaLD
Q/‘ }M;WW | ELATERINA Do pRINEVA
| Dato
AN .0b A2
[ Gjentas med blokkbokstaver

KeSTIWE Ve (TedeS
wieeipam e HER G

| Dato

Grunneier samtykke | Gjentas med blokkbokstaver
Lk Keste, T\/é(’[NP§ S[%V\W 0%9(/\ (ZZ M\fﬂm
our Shebvpyna pom Wpasmmalhheorr thi Aol

~ Vil

o

Noter

1)  Med framfeste er ment fasteforhold der bortfesteren kun har Isierett til tomten, se tomtefesteloven § 42.

2) Dersom tomten ér bebygd skal det som hovedregel sendes Inn et skjete pa bebyggelsen sammen med festekontrakten.
Det skal svares dokumentavgift av bygningens antatte salgsverdl pa tinglysingstidspunktet, jf. tinglysingstoven §§ 13 og
15.

3) For nye festeavialer som gjelder feste av tomt tll balig eller fritidshus gjelder festet til det sles opp av fester ellar tomtan
Innlgses. Det samme glelder avtaler som er forlenget etter lamtefestelovens § 33. | disse tiifellena er det ikke nadvendig 4
fylle ut pkt. 8. For andra festaavialer se tomtefestelovens kaplitel 1.

4) Dersom dette feltet [kke fylles ut har man lovlsstet pant for 3 4rs forfalt fasleavglft lht. tomtafestaloven § 14.

5) Her pafares kun retisstiftelser som er gjenstand for tinglysing, Jf. tinglysingsloven § 12, Som eksempel kan nevnes
begrensninger | retten til overdragsise av fasteratten, veg- og vannretter, forklopsratter og lignende. Retlighelshaver
Identifiseres med fedselsnummer (11 siffer) eller organisasjonsnummer (9 siffer), Jf. tlnglysina:forskﬁﬂen § 4a forste ledd.
Rettigheter og heftelser som er knyttet til daler av fast elendom skal stedfesles, enten ved tekstlig beskrivelse elier ved
inntegning pa kart/skisse, [f. tinglysingsforskriften § 4 sjefte ledd.
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Erklzering om festerett | grunn/anleggseiendom

Som bortfester og fester av gnr 41 bnr 2554 og 2555 | Baerum kommune erklzerer vi at festeretten
frafalles i anleggseiendommen som etableres under bruksnummeret.

Oslo/Barum, 28/2-2023

For partene iht. firmaattest:

Bortfester: Fester:

Eplerosen borettslag Storpykilen Utvikling AS
org. nr. 829174642 org. nr. 925853615
Movlers (O MWM
Marlene Wold nstme Tveitnes

Ida Lereng William Bergh

ett kopi bekreftes

e

=

R | ﬁé%ﬁ' i
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LA TN\ REKVIFENE N (Bysuc Y

: ’mai
& : P\ emmo-m.oppgﬂr-’

%Jrﬂdnulunr e F
[ Kontrakten gjelder framfeste "

FFaendars navn (rel ﬁnt,\ K’i_f_ﬁ‘; J PMWW

Wu 4666 SEOLAI S PLASS poxumenma 324 2.(0\
T el T 01 JUL 2022

Postnummer:
7 j }
T4 | R STATENS KARTVERK

Opplysninger | feltene 1-7 registreras | grunnboken

1. Elendommen(e)

Kommunenr. | Kommunenavn | Gar | Brr. | Festenr.
3024 Baarum 41 2554

3024 Basrum 41 2555

3024 Basrum 41 2556

Beskaffanhet; ! Tomtens areal: Tomteverd:

[]1Bobygd  [X2 Ubebygd | 6616 218451252

Hva skal grunnen brukes tl:

Bolig- Fritds- Forretning/
X B elendom [C1F elendom [vkonor [0 industi [ L Landoruk ] K Off.vel [ A Annet

2 Bortfestes av , . M

Fadselsnr/Org.nr. | Nawn i | Ideall andel
829174642 Eplerosen Borettslag 1

3.Th

Fedselsnr.JOrg.nr. | Navn | Ideell andel
925 853 615 Storaykilen Utvikiing AS 11

4. Festeavgift pr. ar

ke 4000

5. Fastetid "

Antall & | Regnel fra - dalo

6. Panterett for fasteavgiftan

Bortfester har panlerett | festeratten og bygninger pa tomten for innlil &rs forfalt festeavgift,
Sy > VTN

D Bortfesterans panterett skal ha prioritet etter: p—
ravard Bakker—

7. Supplorends tokst, ¥ ady
Obsl Har pafores kun opplysningar som sKal og kan ingiyses Benyll evl vadiagg MNA =
Se vadlagg.

fﬂé’{"f {’ te f'r (o 6%’3'\;""4 'lh U ‘3’7' bR, /

s k"" '(‘5 /]-"': ‘. -’~l/‘\.'9\ o syl 2 j} IS /f VL"G‘&Z_;-LA( ’f"ff‘i}\

G [/J\*‘\-‘“Q&: R P e A

2

Dato | Bortiesters underskrift

.ob.2022
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o 1 (RS »‘-ﬁ'c-‘. SR o R -
s t T PR A . i .
it igtaiur ug viilae (Som ke kel ungiysey) Lo el ecat tiad 2 o7 g pavert(e) guitiare |
fm o P o - R s - - em—- -~ e A= al e —
Faste- Voatert [T o
kontrakten er | D Oppmalingsforretning
samsvar med:

:?e?u!en':\ﬂg av | [7] Bortfester kan regulere festeavgiften elter tomtefestelovens bestemmelser, Jf. §15.
e
e [ Bortfester kan ragulere festeavgiften elter folgende bestemmelser som fraviker fra tomtefesteloven § 15:

Innlasningsrelt D Rett til innlgsning og forlengelse falger bestemmelsene fra tomtefesteloven fullt ut. Jf. tomtefestel. kap. VI.

[ Rett Innlasning og forlengelse avviker fra bestemmelsene | tomtefestel. kap. V1 med falgende
bestemmelser:

Festers har rett til & overdra og panisette festerelien. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
festerens retligheter, samt bygninger som er eller blir oppfent, f. tomlefesteloven §18 og panteloven § 2-3.
De rettigheter og pilkter som er tlllagt partene gar ved overdragelsen over pa deres retisetterfalgere.

NB! Begrensninger i ratten til ovardragelse fares opp under felt 7 pa farste side.

Overdragelse
og pantsettelse

VIikar til fordel 54 lenge det laper 1an med pant | festerelten skal:

for panthavere | a) festekontrakien lkke l@pe ut, selv om kortera festetid er avtalt,

b) tomten Ikke kunne farlangas ryddiggjort,

c) bortfesteren bare ha prioritet for Innll ett ars forfalt festeavgift, foruten rettan Uil fremtidig avgif, med prioritet

foran panthaveme.

Omkostninger Utgifter | forbindelse med tomten og festekontrakien dekkes av:

(herunder gabyr for oppmélingsforeatning, pristakst, dokumentavgift, inglysingsgebyr og eventuell tarlifimessig
meglérprovisjon)

Tvister elc Eventuelle tvister som matte ulspringe av denne festekontrakten avgjeres etter bestemmelser | lov om
tomtefests, som glelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som elendommen ligger | vedias som vemsting

Det ar forutsatning for denne festekontrakten at festeren fir konsesjon dersom bortfaslet er konsesjonspliktig

Eleklronisk [ Partene samtykker | bruk av elektronisk kornmunikasjon, jf. lomislestel. § 6a,
kommunikasjon

Ovrige
rettighster og
vilkar (som ikke
skal tinglyses)

™.

Dalo | Borifesters undarsknn
2\ .0 . 202.2- Wedere

Kartverkel — rev 11/14
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Derno feslekontraktei ar uisleat i to eksemplarer, eit i ny =

9. Underskrlfter TerTekontt, T T B
Sted | Dato ==
T)szvbuvv\, 8\ .0k 4022
Bortfesters underskrift | GJentas med blokkbokstaver
Mo leine, WOBSLA MRRLENE woL D
M SNAN MNoodend Cop SEN
Sted | Dato
_M_wum .0k . 20272
Feslers underskrift | Gjentas mad blokkbokstaver
r ; KeisTinT E(TNES
(Phvdutigu e,
Wit aMm sepe. BER (vt
e el
Sted Z | Dato
Grunneier samtykke | Gjentas med blokkbokstaver

RKRISTIFE TVEITANES  Slgtartas NS EINY

v i

Noter

1)  Med framfeste er ment festeforhold der bortfesteren kun har leierett til tomten, se tomtefesteloven § 42.

2) Dersom tomten er bebygd skal det som hovedragel sendes inn et sk|ate pa bebyggelsen sammen med festekontrakten.
Dset skal svares dokumentavgift av bygningens anlatte salgsverdl pa tinglysingstidspunkiet, Jf. tinglysingsloven §§ 13 og
15.

3) For nye festeavtaler som gjelder feste av tamt til bolig eller fritidshus gjelder festet t det sles app av faster aller tomten
Innigses. Det samme gjelder avtaler som er forlenget etter tomtefestelovens § 33. | disse tilfellane er det ikke nadvendig &
fylie utpkt. 6. For andre festeavialer se tomtefestelovens kapittel .

4) Dersom dette feltet Ikke fylles ut har man lovfestet pant for 3 4rs forfalt festeavgift iht. tomtefesteloven § 14.

5) Her pafares kun rellsstifielser som er gjenstand for tinglysing, jf. tinglysingsloven § 12. Som eksempel kan nevnes
begransninger | retten til overdragelse av festeretlen, veg- og vannretler, forkjopsretter og lignende. Retlighstshaver

Idenlifiseras med fgdselsnummer (11 siffer) eller organisasjonsnummer (9 siffer), jf. tinglysingsflorskriften § 4a farste ledd.
Rattighaler og heftelser som er knyttat Ul deler av fast elendom skal stedfestes, enten ved teksllig beskrivelse ellar ved

innlegning pa kart/skisse, [f. tinglysingsforskriften § 4 sjette ledd.
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0400 (Mona Zomlot) 06.08.2024

Var referanse: 3544587/24575139
Bestilling: C3 2024-08-06 (3) 2

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3388325 200 25.11.2020 PANTEDOKUMENT
REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN ¢

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snor.
3201 BARUM 41 1003 0 0

B Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Returneres til
yegtl:rﬁp%ggga Aé? = : Pantedokument
ostboks . Olavs plass :

0128 Oslo Fast eiendom

Begjeort av 982577675 Megleroppgjer AS Oppdragsnr,

Merk evt.faktura

815 - 19- G0 3§ -172-9003

Opplysningene i feltene 1-5 registreres i grunnboken

1. Pantsetter o T ATl v

Navn Fadselsnr. (11 slffer) / Organisasjonsnr. (9 slffer)

Storaykilen Utvikling AS 925 853 615
Doknr: 3388325 Tinglyst: 25.11.2 —
STATENS KARTVERK

- Angivelse av pantekravet Belop med bokstaver I

kr. 4 416 000 000,- firemilliarderfirehundreogsekstenmillioner 00/100

{27 Panthaver 2 oE s S5 -1, b TR RN Ve U0 e S T i S I G|

Navn

982577675 Megleroppgjer AS

. e etaling av kapitalen med renter, omkostninger m.m,, pantsettes:
Kommunenr Kommunenavn Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Idesll andel
3024 41 1003 Ikl

4. /Avtalt priorifet IR R T S R N e DN e MO - e

Obtligasjonen har oppfrinnsrett

E.Tihglyslngssparre o Cial o e i) MRV R ARG T 2T o T ‘el FRaE L WESRT

Pantsetter erklzerer at eiandommen Ikke kan ovelskjutes. pantsettes, utleles eller beheftes pA noen mate, uten etter skrlﬂllg samtykke fra
982577675 Megleroppgjer AS

16. Betalingsbetingelser/vilkar (tinglyses ikke)

Omfang Belepet representerer salgssum for den pantsalte elendom. og obligasjonen skal ljene som slkkerhet for
partenes rettigheter og forpliktelser etter avtalen, samt for OBOS Nye Hjem AS vederlag og utiegg [ht
oppdragsavtalen. Pantsettelsen omfatter all nAveerende og fremtidlg bebyggelse med tilbehar og rettigheter, jfr.
panteloven §§ 2-2, 2-3 og 2-4.

Forslkring Pantsetter plikter & holde pantet tilstrekketlg forslkret. Hvis forslkringspremien Ikke betales ved forfall, er
kreditor berettiget til & dekke den for Pantsetterens regning. Eventugll brannskadeerstatning eller annen
erstatning som falge av at elendommen blir skadet eller heit eller delvis gar til grunne, kan kreditor kreve | sin
helhet benyttet til, innfrielse av gjelden, med de begransninger som faiger av lov eller avtale.

Ekstraordinzert forfall Kreditor kan kreve innfrielse straks hvis det Inntrer forhold som nevnt | pantelovens § 1-9, herunder hvis plikten
til 4 betale renter og avdrag | rett tid blir vesentlig misligholdt, pantet Ikke forsvarllg vedilkeholdt, vesentlig
forringet i verdi , [kke holdes tilstrekkellg forsikret, ved akkord eller konkurs, eller hvis Pantsstter har gitt uriktige
eller ufullstendige opplysninger. Pantsettelsen skjer etter regler | lov om pant av 8. februar 1980 nr. 2. Hvis
glelden Ikke blir betalt ved forfall kan kreditor seke hel eller delvis dekning | den pantsatte elendom gjennom
tvangsauksjon eller tvangsbruk uten forutgaende seksmal etter reglene | tvangsfullbyrdelsesiovens. Kreditor
kan ogsa foreta inndrivelse uten seksmal | samsvar med tvangsfullfaringslovens § 7-2 bokstav (a) uten farst &
sette elendommen til tvangsauksjon. Ved overgang av elendommen til ny eler, anses fanet forfalt til betaling.

Sign. pantsetter Side1av3 Sign. megler
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7. Erklzering om sivilstand m.v.
1. Er pantsetter(e) gift eller reglstrerte partner(e)?
[va XNei Hvis ja mé ogsé spersmal 2 besvares

2. Er pantsettere gift eller reglstrert(e) partner(e) med hverandre og begge underskriver som Pantsettere?
ua [Nei Hvis nei ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder pantsettelsen elendom som Pantsetteren{e) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partnere(e) bruker som felles bolig ?
JJa [ONei Hvis ja, ma ektefellen(e)/ registrert(e) partner(e) samtykke i pantsettelsen.

8. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato:
Pantsetteren(e)s underskrift(er) Navn gjentas med maskin eller blokkbokstaver
;‘é, 5 ((‘L ~ )0 Storaykilen Utvikling AS (etter fullmakt)
st ] . e o e
KESTINE T. SEIP

%W/%ﬂ/ — i & BREY

Jeg/vl bekrefter at Pamsetlarérf@) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument | mitt/vart nzaervaer.
Jeg/vi er myndige og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift // 2, vitneunderskri
Navn med blokkbokstaver ,w‘ / / Navn med blokkbokstaver
Adresse W Adresse

Som pantsetter(ne)s ektefelle{r)/reglsterte partnere(e), samtykker jeg/vi | at eilendommen(e), festeretten og bygninger m.m.
pantsettes | sin helhet.

Sted, dato

Ektefelle / reg.partners underskrift Underskrift blokkbokstaver Personnr

Jeg/vl bekrefter at ektefelle/registrert partner er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift i mittivart nzerveer.
Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vitneunderskr 2. vitneunderskrift
Navn med blokkbokstaver Navn med blokkbokstaver
Adresse Adressetype
Sign. pantsetter Side2av 3 Sign. megler
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9. Erklsering om sivilstand m.v for hjemmelshaver
1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
Ja Nei Huis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshaver?
Ja Nel Hvis nel, ma ogsa spersmal 3 besvares
2. ﬁje‘l?der overdragelsen bolig som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrerte partnere(e) bruker som felles
olig
ClJda [ Nel Huis |a, ma ekiefellen(e) registreri{e) partner(e) samtykke | overdragelsen.

Som hjemmelshaver samtykker jeg | pantsettelsen
10. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato
Porneb , F9.10. 3o
hjemmelshavers underskrift * | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver N
SR B N STATSBYGG Ihht. fullmakter Keisti~NE T . SET
VYA TSPy
k}/) Fadselsnummer /Org.nr. (11/9 siffer): 971 278 374
Dato Ektefellens/rag. partners underskrft ~ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

")Jeg vi bekrefter at hjemmelshaver(ne) er over 18 r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pA dette dokument | mittvart
nzervaer. Jeglvi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vitneunderskrift /

Adresse Eics d i
Ry 8 “dispn

2. vitneunderskrift GJentas med maskin eller blokkbokstaver

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Sign. pantsetter Slde3av3 Sign. megler
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Dragehodesvingen 12
1360 FORNEBU
Gnr./Bnr.: 41/2553
Andelsnr. : 26
Baerum kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Andelsleilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 61 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 61 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 30.07.2024 :

________________________ /@ T

Signatur inspekigr:  Tom lvar Stensen
Mobil: 95368338

D Anticimex'




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15059773, Dragehodesvingen 12, 1360 FORNEBU Side 2/13



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 30.07.2024
Referansenummer 15059773
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-24-0400

Hjemmelshaver/selger

Anna Eline Zaborowski

Bygningssakkyndig inspektar

Tom lvar Stensen

Tilstede pa befaringen

Anna Eline Zaborowski

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Andelsleilighet

Gate/vei adresse

Dragehodesvingen 12

Postnummer/sted 1360 FORNEBU
Kommune 3201 - Baerum
Gnr./Bnr.: 41/2553
Andelsnr. 26

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie Markjordbaeret Borettslag
Utetemperatur 22°C Tomt Eiet tomt: 5437 m?
Rapportdato 07.08.2024 17:31

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Andelsleilighet 2023

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Markjordbzeret Borettslag, beliggende pa Fornebu, i Baerum kommune. Borettslaget bestar av 103 andeler og har felles
tomt. Fellesomradet opparbeidet med blant annet asfalterte internveier, brostein, plenarealer, lekeplass, traer og prydbusker.

Boligbygg over 5 etasjer, samt parkeringskjeller. Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur av betong. Baerende vegger og etasjeskillere i
hovedsak av betong. Yttervegger bestar av teglstein. Taket er tilnaermet flatt og er tekket med membran/takpapp (Taket er ikke besiktiget).
Leiligheten har slett entréder med brannklasse EI30 og lydklasse 44dB. Vinduer og balkongder fra byggear med karmer av tre, 3-lags glass og
metallbeslag. Leiligheten er oppvarmet med vannbaren varme i gulv. Gulvvarme i entré, stue, bad og begge soverom.

Leilighet beliggende i byggets 3.etasje. Adkomst til leiligheten via felles trappegang med heis. Leiligheten har callinganlegg.

Leiligheten bestar av: Entré, bad, to boder, to soverom, stue/kjgkken.

Utgang fra stue til balkong.

Leiligheten disponerer en kjellerbod.

Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller med lader til elbil.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt

Element | Status | Kontrollpunkt | Side | Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Andelsleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
3.etasje 56 56 8
Entré, 2 boder, 2 Balkong
soverom,
stue/kjokken
Kjeller 5 5
Bod
SUM 56 5 61 8
Total bruksareal: 61 m?

Kommentar til areal

Ifalge huseier inneholder borettslaget fellesarealer som kan benyttes av andelseierne. Det opplyses om felles delte arealer som: Selskapslokale,
utendgrs og innendgrs sykkebod, utearealer og lekeplass.

Balkong i 3.etasje oppmalt til 8 m2 (TBA).
Leiligheten disponerer bod i kjeller pa 5 m2 (BRA-e).

Leiligheten inneholder 51 m2 P-ROM og 5 m2 S-ROM. S-ROM bestar av innvendige boder.
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights. Vegghengt servantinnredning med glatte
fronter. Heldekkende servant med ett-greps armatur. Speilskap over servant med overlys. Dusjhjgrne med innfellbare glassderer. Dusjarmatur
tilkoblet regndusj og handdusj. Vegghengt toalett. Vannrgr av typen rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Avtrekksventil i Himling. opplegg for

vaskemaskin.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjgring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬁ TGIU Fukt i tilliggende Det er ikke praktisk mulig & gjennomfere fuktmaling/hulltaking, grunnet vatsonens

konstruksjoner plassering.
Det er derfor utfart et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke

oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.

Kjokken

Kjokken med apen lgsning mot stue. Innredning fra byggear med glatte fronter og benkeplater av laminat. Planlimt oppvaskkum med ett-greps
armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Integrert kjgleskap, oppvaskmaskin og stekeovn. Nedfelt platetopp. Ventilator i
overskap som drives av det balanserte ventilasjonsanlegget. Vannrer av typen rar-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Lekkasjestopper under

oppvaskkum. Komfyrvakt.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon - Innredning

@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.

Glatte innerdgrer og innerdegr med glassfelt.

Vannbaren varme i gulv i stue, begge soverom, bad, stue/kjgkken.
Balansert ventilasjon.

Skyvedersgarderobe pa soverom 1.

Utvendig fjernstyrt solskjerming pa begge soverom.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)
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Etasjeskiller - 3.etasje

Etasjeskille av betong.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Stue og soverom 1.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Det registreres kun mindre malbare skjevheter.

Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er pa tilfeldige steder oppmalt til 1 mm |
soverom og 0 mm i stue.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rgr-i-rgr system.

Vanninntaksrer i plast.

Leilighetens stoppekraner er plassert i fordelerskap pa bad og i entré.

Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjgkken.

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Leiligheten er oppvarmet med vannbaren varme i gulv og varmegjenvinning i ventilasjonsanlegg.
Balansert ventilasjon (fra byggear) med ventilasjonsaggregat plassert i bod/teknisk rom.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Vannbaren varme - Ventilasjon

ﬂ Ventilasjon ‘ Filterskifte hver 6.maned, ifglge selgers opplysninger.

0 TGIU Stakeluke ‘ Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.

| stue og soverom er takhgyden malt til 2,71 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,30 meter.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og hovedbryter plassert i entré.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar:Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut:Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Det foreligger samsvarserkleering pa det elektriske anlegget og det er ikke registrert
elektriske anlegget avvik. Det gjores oppmerksom pa at vurderingen er gjort av en ufaglaert fagmann, og
ma sees i den sammenheng.

Brann

Leiligheten har raykvarsler, sprinkleranlegg og brannslukningsutstyr.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse EI30 og lydklasse db44.
Vinduer og terasseder (skyveder) med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear), utvendig kledd med metallplater.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong pa 8 m2.

Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

Rekkverkshgyde er malt til 1 meter.

Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Plantegning er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Fremlagt vedragrende "nyanlegg", datert 19.04.2022.

Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeeringsskjema Fremlagt, signert og datert 25.07.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

Side 12/13



Vatrom - [Sluk] Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]

Elektrisk anlegg - [Kursoversikt ]
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EIE Eiendomsmegling AS 13.08.2024

Dragehodesvingen 12, 1360 FORNEBU

Borettslagsleilighet (i blokk) pa selveiertomt, bygget i 2023

MARKJORDBARET BORETTSLAG ORG 929175573 ANDEL 26
GNR 41 BNR 2553 FNRO SNRO KOMMUNE 3201 BARUM GRUNNKRETS Snargya 22

Verdivurdert til

7 400 000 - 7 850 000

- 7400000-7850000 134545-142727

Fellesgjeld Totalt m2 pris
P-ROM 55 m2 Byggear 2023
BRA 59 m2 Soverom -
Etasje 3

Dette er en indikasjon pa pris og skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling eller endelig verdifastsettelse
av markedsverdi. @nsker du en verdifastsettelse av markedsverdi, ber det innhentes en utfyllende verdivurdering
som etakst/verditakst.

Sammenlignbare salg i naeromradet

Finn Thorsagers vei 12, 1360 FORNEBU
05.04.2022 9550000 10200000 0 10200000 139726
73 m? 2019 1. etg 2 sov
Finn Thorsagers vei 1, 1360 FORNEBU
30.01.2023 7990000 7850000 0 7850000 117 164
67 m?2 2019 2. etg 2 sov
Finn Thorsagers vei 1, 1360 FORNEBU
27.05.2024 8200000 8050000 0 8050000 121970
66 m? 2019 1.etg 2 sov
& Finn Thorsagers vei 3, 1360 FORNEBU
.} 01.12.2022 7500000 7000000 0 7000000 111111
63 m? 2019 2. etg 2 sov
Finn Thorsagers vei 4, 1360 FORNEBU
26.05.2023 7950000 7890000 0 7890000 121385
65 m2 2019 5. etg 2 sov
d Finn Thorsagers vei 4, 1360 FORNEBU
.} 12.04.2023 6990000 7100 000 0 7100000 116393
61 m2 2019 1.etg 2 sov
48 Finn Thorsagers vei 4, 1360 FORNEBU
m 20.09.2021 6900000 6950000 0 6950000 105303
66 m?2 2019 4. etg 2 sov



EIE Eiendomsmegling AS 13.08.2024

Eiendommens salgshistorie

8M 7.85M
7.4M

6M

am

2M

]2 |

2003 2008 2013 2019 2024

o Salg l Denne verdivurdering M/ Prisindeks - Endring av eiendom

Garasje, anneks19.04.2021
Blokk07.01.2022
Blokk07.01.2022
Blokk07.01.2022

22.06.2023 22.06.2023 22.06.2023 - 3025000 0 3025000

Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.



EIE Eiendomsmegling AS 13.08.2024

Leiligheter til salgs i 1360 FORNEBU na

o
124M -
= Annonsene har i
12.1M = snitt ligget ute i
1 6 11.8M =
leiligheter til 11 533 000 — Prisantydning i snitt 5 1
salgs -
112m - dager
109M -
106M =

Leiligheter solgt i 1360 FORNEBU siste 3 mnd

o~
9.7M Solgt i snitt
E i lgpet av

- 1 2 95M -
leiligheter solgt 9411 000 — Prisantydning i snitt 3 4

9 294 000 . Salgspris i snitt dager

for 0.1% under prisantydning

9.1M g
Analyse m2-priser
142727-134545 | g
124 007 6 grnudnnkrets i snitt siste 3
82 978 - BARUM kommune i snitt

siste 3 mnd



Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS. [Ee]JeJelelg=Ie[s]@ 36240400

Adresse Dragehodesvingen 12

Postnr. 1360 Sted Fornebu

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? NG
Nar kjgpte du boligen? 2023 boligen? 1ar 3 mnd ciste 12 mnd? H Nei X Ja

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Tryg Forsikring polise/avtalenr IELTSLIE
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Anna Eline Etternavn Zaborowski

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
& | I

2.2

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 Kommer

P
W

Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget {i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

MNei Ja Kommen

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei J Ja Kommentar yar |adeboks i kjeller i tilknytning til parkeringsplass 71

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

[J Nei J Ja Kommentar gygges ytterligere trinn i Storgykilen.

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
MNei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentarygrt rotter utendgrs, har avtale med firma med feller.

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Nabolagsprofil

Dragehodesvingen 12 - Nabolaget Fornebu - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Oksengya 2 min #
Linje 31 0.2 km
® Lysaker stasjon 5 min &
Totalt 8 ulike linjer 3 km
& Lilleaker 7 min &
Linje 13 4.1 km
@ OsloS 15 min &
Totalt 24 ulike linjer 10.9 km
x Oslo Gardermoen 47 min &
Skoler
Oksengya skole (1-5 kl.) 6 min #
371 elever, 20 klasser 0.4 km
Storgya skole (1-7 kl.) 8 min #
364 elever, 17 klasser 0.6 km
Snargya skole (1-7 kl.) 27 min %
347 elever, 17 klasser 2 km
Hundsund ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min #
392 elever, 26 klasser 1.4 km
Stabekk videregéende skole 7 min &
450 elever, 19 klasser 4.2 km
Oslo International School 13 min &
90 elever 7.1km

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

Naboskapet

Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

20.8 %

14.7 %
14.5 %
20.3 %

2.4%
6.5 %
7.2%

h i

25.6 %

40.4 %
39.3 %
38.9 %

21.2 %

16.2 %
14.1 %
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Il Fornebu 6167 2988
. Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Oksengya barnehage (1-5 ar) 6 min #
121 barn 0.4 km
Storgya barnehage (1-5 ar) 8 min #
93 barn 0.6 km
Fornebu idrettsbarnehage (0-5 ar) 9 min #
136 barn 0.7 km
Dagligvare
Neerbutikken Oksengya 11 min #
PostNord, sondagsépent 0.8 km
Coop Prix Fornebu 11 min #
PostNord, sendagsépent 0.8 km



Primeere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Vedlikehold hager
Godt velholdt 92/100

Kvalitet pa barnchagene
Veldig bra 91/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 91/100

Sport

© Storgya kunstgress 9 min %
Aktivitetshall, ballspill, bordtennis, f... 0.7 km

@ Holtekilen ballekke 12 min 4

Ballspill 0.9 km
& SATS Fornebu 11 min 4
& Feel24 Fornebu (planlagt 2025) 19 min %

Varer/Tjenesler
Fornebu S 14 min %
l@ Apotek 1 Fornebu 14 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
M 39% 6-12 &r

7% 13-15 ar

4% 16-18 &r

FFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
Il Fornebu
B Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%



Tornsangerveien

[

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p&d web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

< N



Sandvika Eiendomsmegling AS

EIE Sandvika v/IMona Zomlot

Kinoveien 9A, 1337 SANDVIKA

E-post: WM264 3002496 @usermail.webmegler.no

7967780 756/3008 05.08.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 05.08.2024.

Boligselskap: 756 Markjordbaeret Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 929.175.573

Andelseier: Anna Eline Zaborowski

Leieobjektnr: 3008

Adresse: Dragehodesvingen 12, 1360 FORNEBU
Andelsnummer: 26

Borettsinnskudd: kr 3.025.000,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjar oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmate.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 8591911.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-l&n): Ja

Dersom kjgper gnsker a nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets
radgiver kontaktes for naermere opplysninger.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

OBOS tilknyttet borettslag. Eier ma tegne OBOS medlemskap.

Forsikret i Tryg forsikring med polisenr. 8591911

Ingen leiligheter i boligselskapet har inngétt avtale om OBOS Bostart. For utfyllende informasjon vises
det til boligselskapets vedtekter.

For enkelte andeler gjelder saerlige OBOS Deleie-vilkar om forkjgpsrett og prisregulering. Se
borettslagets vedtekter.

Overfgring av hjemmel til andelene finner farst sted etter at samtlige andeler er overlevert. Det ma
paregnes at det tar tid far andelene er tinglyst.

Energiavregning: Smartly, https://www.smartly.no/. Faktura for fiernvarme gér direkte til Lyse som
splitter opp og fakturerer den enkelte for eget forbruk.

Garasje: Garasjeplasser ligger i egen anleggseiendom, og eies med en halvpart hver av Markjordbaeret
og Eplerosen borettslag. De som kjgper parkeringsplass disponerer de som en vedtektsfestet bruksrett
i borettslaget, som del av borettslagets fellesareal. Garasjeleie faktureres seerskilt i tillegg til
felleskostnader for leiligheten. Administrasjonskostnader ved eierskifte belastes etter gjeldende satser.
Det palgper eierskiftegebyr ved eierskifte av omsettelige plasser.

Elbillading: Borettslaget har inngatt avtale med Movel for administrasjon av elbil ladere, forbruk og
faktura. Det ma registreres abonnement hos Movel for a fa tilgang til & bruke laderen. Movels nettside
for abonnement: https://www.movel.no/bestill-abonnement-fra-movel. Movel har Min side, der du kan
felge status pa forbruk etc. Det kan anbefales & huke av for valg av egen ladebrikke fra Movel. Brikken
aktiverer tilgang til strem fra din ladeboks og kan ikke misbrukes av andre.



e Bod falger leiligheten: Ja

e Ansvarlig for ngkkelbrikkebestilling: Ngkkelbestilling legges inn i bestillingsskjema pa vibbo. Eier
bestiller direkte til las og sikring AS.

o Markjordbeeret borettslag har IN-ordning. Dvs. at det er mulighet for innfrielse av hele eller deler av
fellesgjelden to ganger pr. &r. 20. februar og 20. august. OBOS ma informeres senest 1 maned far
terminforfall ved @nske om nedbetaling. Avtale ma inngas med den enkelte eier og etableringsgebyr pa
kr. 5000 (gebyr pr. 2023) ma veere innbetalt.

e Lgpetid pa borettslagets lan er 40 ar med 10 ars avdragsfrihet. Lanet ble utbetalt 07.07.2023 med rente
4,80% (nominell). Det ma paregnes rentegkninger. Opprinnelig fellesgjeld 459.670.000, -

¢ Reklamasjoner - Dersom man mener det foreligger en reklamasjon skal varsling av dette skje skriftlig
ved bruk av Bygr. Benytt tilsendt brukernavn og passord for & logge deg inn i Bygr: www.bygr.no.
Informasjon om Bygr; www.bygr.io Har du ikke mottatt e-post med péloggings-informasjon, ta kontakt:
support@bygr.io. Selger av leiligheten er selv ansvarlig for & melde om eierskifte i Bygr slik at ny eier far
tilgang til FDV (Forvaltning, Drift og Vedlikehold) av sin bolig, samt til reklamasjonsportalen. OBOS kan
ikke gi ny eier tilgang.

Godkjenning av ny andelseier sendes til styret: markjordbaeret@styrerommet.no.
Felleskostnader gker med 7% fra 1. juli.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar  tilogmed rente
* OBOS01-98208141708 A 242.525.000,- 38 &r1lmd. 12 01.07.2028 Flyt 5,45%

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 17.275,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 3.536,-
Kapitalkostnader OBOS01 13.739,-

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper a nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, s& bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
109,- 102.339,- 21.692,- 3.025.000,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital- Avdragsfrihet Estimert endring
Lanenummer Restsaldo kostnader til og med etter avdragsfrihet
* OB0S01-98208141708 3.025.000,- 13.739,- 01.07.2028 2.407,-

Sum andel fellesgjeld (kun l&n) kr 3.026.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.08.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene |an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.



Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Atle Gulpinar
tlf.22 86 54 63 ev. pr. e-post: atle.gulpinar@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og
det som fremgér av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag 8§88 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/IMarkjordbzeret
Borettslag , O, e-post: markjordbaeret@styrerommet.no.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t..

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

| tillegg palaper:

Eierskiftegebyr kr 6.385,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhdndsvarsle forkjgpsrett kr 7.981,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palagpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJZPSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlapt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, 84-15, 20 dager til & gjare forkjapsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhdndsvarsel mer enn 15 dager far
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkj@psretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sarge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
84-19 om angrefrist for de som benytter forkjgpsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjgrsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning p& https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjapsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kj@per skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 —forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma

inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. Kr 7.981,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som
refunderes, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & f& avklart forkjapsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette

godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lape far meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten méa inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 md. fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,-

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

¢ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fodselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes




det ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon
om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhdndsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palaper nytt fullt

gebyr).

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjgp sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp pa den maten
kan forkjap
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende & melde forkjap.
Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfaring av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget p& boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen. For & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste bud veere lagt inn hos
salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjap innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres til & melde
seg til OBOS.
o De forkjgpberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter botid)
gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
e Den som benytter forkjgpsrett m& som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.
e Interessenter ma selv avgjgre om de vil deltai budrunden hos megler.

Type gebyr Belgp Betales av:

Forh&ndsvarsel av forkjgpsretten Kr 7.981,- Selger/kjgper(avtalefrinet)
Selger/kjgper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjapsrett Kr 7.981,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.385,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forh&ndsvarsel)

Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Hvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.



Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjap. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 30 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt. Dersom fakturaen ikke betales til forfall, sendes det inkassovarsel til salgsansvarlig
med kopi til selger.

Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som refunderes, dersom

det benyttes forkjap, mens tidligere gebyr ma betales. Da ma det betales bade fullt gebyr for & benytte
forkjgp og fullt gebyr for den fagrste utlysingen av forkjgpsrett.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjap, tIf 22865500.

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergarte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers ndveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjgretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:




Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den

20

Borettslagets stempel og underskrift
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 756
Markjordbeeret Borettslag



Velkommen til arsmate i Markjordbaeret Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
21. mai 2024 kl. 18:00, Oksengya Barneskole, Forneburingen 78..

Hvem kan stemme pa arsmeotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer for 2023

7. Fastsettelse av styrehonorar for 2024

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
9. Oppdatering av ordensreglene

10. Endring av vedtektene

11. Tiltak for & redusere innsyn pa balkong og terrasse

Med vennlig hilsen,
Styret i Markjordbeeret Borettslag
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar styreleder @yvind Bjgrge som mgteleder

Forslag til vedtak
Styreleder @yvind Bjorge er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammaeteliste etter avkrysning og registrering av innleverte fullmakter, og
listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de registrerte stemmeberettigede som godkjent.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgateleder.
Protokollfarer og protokollvitner velges pa motet.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

Vedlegg
1. 0756 Arsrapport 2023 .pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer for 2023

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mye jobb med styrearbeid, sa det bgr kompenseres noe.
Gjennomsnittlig styrehonorar i 2022 (Oversikt fra Obos)
Antall boliger / honorar per bolig:

* 6-30 boliger — 1963 per bolig

» 31-80 boliger — 1821 per bolig

+ 81-250 — 1560 per bolig

* 251 0g oppover — 1133 per bolig
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Styrets innstilling

Siden det har veert et sveert hektisk ar med ny oppstart, og 3 av styremedlemmene ogsa var
beboerrepresentanter med mye befaringer og mgter ogsa for overlevering tilbake til februar, sa betraktes dette
som et fullt ar, selv om styret formelt ble valgt tidlig pa hgsten.

Styret har gatt ut fra fra Obos i 2022, men gker med 100kr pga prisvekst, slik at vi lander pa 1660 pr bolig. Dette
utgjer en total ramme pa kr 170.980,-, som er tatt med og avsatt for i regnskapet for 2023.

Forslag til vedtak

Styrets godtgjorelse settes til 170.980 som det er avsatt for i regnskapet, og som eri trad med snitt for
sammenlignbare Obos borettslag.

Sak7
Fastsettelse av styrehonorar for 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret gnsker at arets styrehonorar fastsettes i forkant, slik at man kan fa riktig belgp med i 2024 regnskapet,
men vil bli fordelt og utbetalt etterskuddsvis.

Styrets innstilling

Som for 2023 foreslas a ta utgangspunkt i snitt for sammenlignbare Obos borettslag.

Styret foreslar derfor a prisjustere styrehonoraret for 2024 med resultat fra frontfag lsnnsforhandling pa 5,2%

Forslag til vedtak
Styrehonorar for 2024 fastsettes til kr 179.870

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

* Velges pa matet.
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Valg av 1 varadelegat \VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Velges pa matet.

Sak 9
Oppdatering av ordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har pa bakgrunn av tiloakemelding av beboere foreslatt mindre endringer og presiseringer av
ordensreglene.

Styrets innstilling

Styret anbefaler generalforsamlingen a godta justeringene som foreligger.

Forslag til vedtak

Nye ordensregler vedtas.

Vedlegg
2. 0756 Markjordbeeret Borettslag Husordensregler.pdf

3. Forslag til nye Husordensregler Markjordbaeret Borettslag.pdf

Sak 10
Endring av vedtektene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret gnsker & inkludere presiseringerivedtektene slik at det er tydeligere nar det er naturlig & viderefakturere
den enkelte andelseier i spesifikke situasjoner. | tillegg gnsker vi & endre teksten angdende oppvarming til
hvordan det faktisk utfgres.

Endring i eksisterende paragraf.
$6-1 Felleskostnader
Eksisterende tekst:

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal fordeles etter malt forbruk.
Andelseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

Forslag til ny tekst:
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(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal fordeles etter malt forbruk.

Legge til ny paragraf
$6-4 Viderefakturering av kostnader
1. Egenandel ved bruk av boligforsikring
Om borettslagets forsikring benyttes, vil andelseier belastes for egenandelen dersom skadeforholdet ligger
innenfor andelseiers vedlikeholdsansvar iht. vedtektene.
1. Kostnader ved brannutrykning
Ved falsk alarm er det andelshavers ansvar a pase at brannvesenet informeres for & unnga ungdvendig

utrykning. | tilfellet hvor brannvesenet rykker ut kan andelseier bli belastet for de kostnadene borettslaget
mottar.

Styrets innstilling

Styret anbefaler generalforsamlingen & godta justeringene som foreligger.

Forslag til vedtak

Nye vedtekter vedtas.

Sak 11
Tiltak for & redusere innsyn pa balkong og terrasse

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Flere beboere har bedt om tillatelse til & installere uttrekkbar solskjerming for & begrense innsyn. Styret forstar
problemstillingen, men gnsker samtidig at faste installasjoner skal veere helhetlig, og falge et kvalitetsniva som
boligprosjektet representerer. Behovet kan sees i sammenheng med etablerte retningslinjer for solskjerming

og faste installasjoner.

Styret gnsker & unnga opplevelsen av at enkelte terrasser/balkonger kan «bokse» seg inn. Siden dette bergrer
hele fellesskapet gnsker vi at generalforsamlingen tar stilling til om det er gnskelig med & skjerme for innsyn
med faste installasjoner. Styret ser for seg folgende muligheter:

Prosess

Styret foreslar & benytte eksisterende instruks for faste installasjoner. Dette er en instruks som krever sgknad
til styret.

Folgende tillegg for skjerming mot innsyn foreslas som alternative lgsninger. Det er ikke gitt at alle lasningene
fungerer for alle boenheter siden de ulike lgsningene krever ulike festeanordninger. Vi foreslar & ikke sette
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begrensning pa hvilken lgsning som kan brukes hvor, det ma vurderes for hver enkelt sak hva som er mest
hensiktsmessig.

Mulige lgsninger
Zip Screen

* Ramme festes i balkongtak og eget tregulv

* Duk og ramme tilsvarende de som monteres pa vindu

Uttrekkbar levegg, takmontert

* Rull festes i balkongtak
* Festeanker monteres i eget tregulv
* Monteres uten innkassing av rull

* Farge pa duk ma felge standard i instruks for solskjerming

Uttrekkbar levegg, Veggmontert eller rett pa terrasse

* Rull og feste monteres i terrasse, fasede og/eller levegg.

* Farge pa duk og ramme ma felge standard i instruks for solskjerming

Bilder med eksempler pa montering av hvert alternativ er vedlagt saken.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

» For Tiltak for & redusere innsyn pa balkong og terrasse

e Mot Tiltak for & redusere innsyn pa balkong og terrasse

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Ja, vi gnsker 3 tillate skjerming mot innsyn. Aksepterer screen og uttrekkbar levegg. Ingen begrensning til hvor
det monteres.

2. Ja, vi gnsker a tillate skjerming mot innsyn. Aksepterer screen og uttrekkbar levegg. Begrenset montering til
a gjelde kun kortsidene av terrasse/balkong.

3. Nei, statter ikke forslaget.

Vedlegg

4. Zip Screen.jpg

5. Takmontert Levegg.jpg
6. Veggmontert Levegg.jpg
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder @yvind Solberg Bjgrge Dragehodesvingen 8
Styremedlem Soheila Ariyan Dragehodesvingen 14
Styremedlem Louise Engelhart H Dale Dragehodesvingen 6
Styremedlem Jaran Kleiven Dragehodesvingen 8
Styremedlem Hiep Tran Dragehodesvingen 4

Kontaktinformasjon til styret
Styret kan kontaktes via innlogging pa vibbo.no.
Styrets e-postadresse er markjordbaeret@styrerommet.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Markjordbaeret Borettslag

Borettslaget bestar av 103 andelsleiligheter.

Markjordbaeret Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 929175573, og ligger i BAERUM kommune

Gards- og bruksnummer:
41 2553

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Markjordbeeret Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er ERNST & YOUNG AS.

Vedlegg 1 9av39 0756 Arsrapport 2023 .pdf



2 Markjordbeeret Borettslag

Styrets arbeid

Oppstart av nytt styre i nytt borettslag har som forventet veert krevende farste aret.
Styret har i 2023/24 bestatt av:

Styreleder: @yvind Bjgrge (var ogsa beboerrepresentant fra februar)

Nestleder: Jgran Kleiven

Styremedlem: Soheila Ariyan (var ogsa beboerrepresentant fra februar)

Styremedlem: Louise E. H. Dale (var ogsa beboerrepresentant fra februar)
Styremedlem: Hiep Tran

Styret har siden opprettelsen hgsten 2023 hatt jevnlige mater med intervall pa omtrentlig
hver 3.- 4. uke.

Det har vaert mange krevende oppgaver styret har statt ovenfor og det nevnes her de
stagrre i korte trekk.

1. Far innflytting fra april 2023 har Midlertidig styre (Obos) i forkant inngatt flere avtaler
pa vegne Markjorbaeret borettslag. Det har vaert en starre jobb for vart styre a fa
oversikt over alle inngatte avtaler. Noen avtaler er inngatt for lengre perioder, opp til
10 ar. Noen er inngatt med hgy pris/kostnad. En malsetning styret har er & holde
bokostnadene lave. Til eksempel var gartneravtalen pa over 600.000 pr. ar med 5
ars binding, og de ville ogsa ta full betaling 1. ar. Her fikk vi fristilt oss fra binding
slik at vi etter arets sesong star fritt til & velge ny leverandagr, vi fikk redusert arlig
sum med nesten 100.000 og redusert fgrste ar med 1/3.

2. Det har veert behov for oppfalging i forhold til serviceavtaler og
innkjaringsproblemer med heis, varme, lys, renhold, gardsservice, ngkler og tilgang,
vaktmester, parkeringskontroll, garasjeport, brannvesen, brannvarsling/branntavler,
gartner, wifi/internett, ventilasjon, porttelefoner, postkasser, billadeproblemer og
bygningproblemer i fellesomradet.

3. Det har for beboerrepresentantene for styret ble valgt, veert mgter med Obos og AF
i forhold til overleveringer og oppstart, forbefaring og overleveringer av alle
fellesareal og tekniske installasjoner inn og ute. | ar har det veert Breeam
gjennomganger og 1ars befaring pa fellesareal, samt videre gjennomganger og
oppleeringer i tekniske anlegg.

4. | forbindelse med innflytting var det mye oppfalging og sparsmal fra beboere.
Videre har det veert en god del oppfalging rundt salg og nye beboere samt utleie.

5. Videre har det veert mye jobb med etablering av driftsrutiner samt rutiner for HMS,
solskjerming, grgntareal m.m.

6. Felleskostnadene for oppvarming opplevdes i vinter & veere haye. Vi har brukt mye
tid mot leverandgr for & fa oversikt over hvordan kostnadene regnes ut og fordeles.
| dette arbeidet fikk vi vite at modellen for & regne felleskostnadene slo negativt ut
for var del. Denne har vi fatt endret til en riktigere modell som allerede har vist & gi
positivt utslag pa utgiftene.

7. Selv om bytte av filter til ventilasjon er et ansvar for hver enkelt leilighet, valgte
styret & organisere felles innkjgp og utlevering. Hovedarsak er at vi fant ut at vi
klarte & fa vesentlig bedre priser ved a kjgpe samlet enn hva vi kunne se var mulig
a fa til for den enkelte. Det har veert planlagt med 2 bytter arlig, og vi har hatt 2
bytter. Vi vurderer om vi skal gke til 3 etter anbefaling fra AF og etter & ha sett hvor
tette filtrene er etter et halvt ar. Dette er ikke konkludert enda.
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3 Markjordbeeret Borettslag

8. Tross generelt krav om minimum ett ars botid fgr mulighet for overlating av borett
(utleie) har Midlertidig styre gitt flere dispensasjoner. Styret har jobbet med a fa
oversikt over disse. Styrets holdning er @ minimere utleie samsvarende majoritetens
agnske.

9. Flere leiligheter har hatt utfordringer av forskjellige grad. Styret har forsgkt a fa
oversikt og vurdert eventuelle behov for & fronte fellessak. Neermere info vises til
eget avsnitt i arsrapporten.

10.Innbrudd. Dessverre har borettslaget allerede hatt flere innbrudd og
innbruddsforsgk. Styreleder har anmeldt forholdet til politiet, men saken ble raskt
henlagt.

a. Dette farte til videre oppfalging med forsikring og las&sikring for utbedring av
dgrlas m.m.

b. Videre har vi fatt gjennom vedtak om at Markjordbaeret gnsker
videoovervaking. Borettslaget har ogsa fatt konkret tilbud og installasjon og
drift av kameraene. Siden garasjen eies sammen med Eplerosen borettslag
(Byggetrinn 2 og 3) a dette besluttes sammen med dem i styret for
garasjesameiget. Stiftelsesmgte for garasjesameiget er planlagt til 13. Mai

Felles bygningsproblemer.

Styret har forsgkt & danne komite for bygningssaker. Dessverre har styret ikke lykkes i
rekrutteringen til komiteen. Styret har likevel forsgkt a fa oversikt giennom meldinger pa
Vibbo, mail til styret, innspill pa var Facebook-gruppe og direkte samtaler med bergrte
beboere.

Det nevnes her i korte trekk noen utfordringer vi har hatt.

1. Manglende gulvvarme og varmtvann i flere leiligheter ved innflytting april 2023.
Flere beboere, spesielti 1. etasje, har slitt med kalde leiligheter og manglende
gulvvarme. AF med Assemblin har gjennomsgkt varmtvannsystemet og endret
innstillinger pa temperatur og sirkulasjon. Det har veert feil i styringssystemet, men
skal na veere rettet.

2. For noen leiligheter har det veert stagrre utfordringer med varme sommeren 2023.
Leilighetene er godt isolerte og med store vindusflater. Noen leiligheter har stgrre
grad av «drivhuseffekt» grunnet direkte og sterkt solskinn inn til leiligheten. Det har
ogsa vist seq feil i gulvwvarme-reguleringen. For aktuelle leiligheter er det betydelig
bedring etter besgk av elektriker og gjennomfgrt kalibrering av gulvwvarme-
reguleringen. Videre er det stgrre hjelp mot varmen at screen benyttes i dager med
sterk sol. Det tredje er a justere temperaturen ned i ventilasjonsanlegget og tillegg
gke sirkulasjonen. Ovennevnte tiltak vil for de fleste veere tilstrekkelig mot varmen.
Pa farste generalforsamling har det veert nevnt gnske om varmepumpe/aircondition,
men det var der konkludert om at vi ikke bruker ressurser pa videre utredning av
dette na.

3. Flere leiligheter har hatt stgrre utfordringer med vekslende vanntemperatur under
dusjing. AF har sgkt systematisk etter problemet som viser seg produktfeil hos
TappWell. Bergrte leiligheter har hatt besgk av TappWell og for de fleste har
problemet lgst seg med bytte eller justering.

4. Noen har opplevd innsig av matlukt via ventilasjonsanlegget. Styret har hatt
befaring pa en av leilighetene med dette problemet. Tilbakemeldingen er at AF har
utbedret problemet for de som har meldt i BYGR.
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4 Markjordbeeret Borettslag

5. De fleste leiligheter opplever i forskjellige grad trinnlyder. Det har veert nye
lydmalinger som Styret kjenner til. Malte verdier sies & veere innenfor normen.

6. Fuktighet i boder. Beboere har sommeren 2023 informert om starre fuktproblemer i
bodomradene. Noen har ogsa fatt tekstil adelagt. AF har etter tilbakemelding malt
fuktighet i bodomradene. Videre er det gjort endringer pa temperatur og
luftsirkulasjon. Fuktproblemet er i skrivende stund uten behov av ytterligere tiltak.
Obos anbefaler som far unnga plassering av gjenstander som ikke taler fuktighet i
bodomradet.

7. Sprekk i tak i Parkeringskjeller. Det er observert flere og lange sprekk i taket i

parkeringsomradet. Disse er dokumentert og meldt til AF, og de er vurdert til ikke &

ha noen praktisk konsekvens. Sprekker i betong er normalt. Styret er takknemlig for
observasjoner og tilbakemeldinger fra alle beboere og at vi fortsatt falger med pa
eventuelle unormale endringer. Eks. Hvis man merker at sprekker fortsetter a vokse
eller fukt skulle komme igjennom er det viktig at det fglges opp.

| trappeoppgang i oppgang 10 ble det oppdaget setningsskader som er utbedret.

Lyder i konstruksjon. Flere beboere har gitt tilbakemelding pa lyder fra

bygningskonstruksjonen. Grunnet materialegenskaper er det a forvente fysiske

endringer med temperatur, fuktighetniva og bruk over tid. Grunnet disse endringer
kan det lage noen lyder. Vi gnsker likevel & fglge med pa eventuelle unormale
endringer. AF har kjennskap til problemet og har ogsa apnet deler av
konstruksjonen for a finne ut mer. | skrivende stund foreligger det ingen klare
konklusjoner pa lydfenomenene.

10. Ventilasjonsavbrudd ved lav temperatur. Flere har opplevd i vinter plutselig full
stans i ventilasjonsanlegget med feilmelding om frost i sensor. Styret har sammen
med aktuell beboer sendt forespgarsel til AF. Videre foreligger innstillingsforslag som
sannsynlig forebygger dette problemet.

© ®

Sosiale aktiviteter

Farste felles fest for borettslaget arrangert av Midlertidig styre skulle veert avhold i august
2023, men dessverre avlyst pga veeret. Markjorbaeret borettslag har julen 2023 hatt en
vellykket julelystenning med godt oppmgte. Vi fikk minglet med hyggelige naboer over
glegg og pepperkaker. Nylig har vi hatt felles dugnad med god innsats fra beboere.
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5 Markjordbeeret Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2023 var til sammen kr 11 630 037. (inkl. rentekostnader)

Driftsinntekter ekskl. innbetale rentekostnader var kr. 3 222 377.

Kostnader
Driftskostnadene i 2023 var til sammen kr 2 224 678. (ekskl. rentekostnader)

Resultat
Arets resultat pa kr 208 785 317 og vises i resultatregnskapet og foresls overfgrt til
egenkapital. (resultatet vises inklusiv nedbetalt fellesgjeld (IN)

Arets resultat korrigert for innbetalt fellesgjeld i forbindelse med IN er kr. 1 000 317.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lapet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld. Innbetalt andel fellesgjeld fra
eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se oversikt over disponible
midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler er kr 1 510 554 (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) og
viser borettslagets likviditet. De disponible midlene er et resultat av innbetalt
innskuddskapital kr. 510 236 + arets overskudd kr. 1 000 317.

De disponible midlene bgar til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for
videre drift. Det anbefales fra OBOS at borettslaget bar pa sikt opparbeide seg disponible
midler som tilsvarer ca. 20 000 per bolig. Det tilsvarer ca. 2 mill. for Markjordbaeret brl.

Borettslaget er avhengig av disponible midler for & ha likviditet til & dekke starre fakturaer

som kommer i lgpet av aret, samt eventuelle starre uforutsette utgifter som ikke kan
dekkes av de manedlige inntekter. (felleskostnader)
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det budsjettert med ordinaer drift og vedlikehold.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023. Sameiets energikostnader fgres i resultatregnskapet.

Eiernes energikostnader faktureres hver enkelt beboer etter forbruk fra Smartly.

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Markjordbeeret
Borettslag.

Lan

Markjordbzeret Borettslag har Ian i OBOS Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp, lanebetingelser og restsaldo henvises til note i
regnskapet.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

@kning av felleskostnader fra 1. juli 2024.

Grunnet gkte kostnader, herunder kommunale avgifter som gker med 20%, ser styret seg
nadt til & gke felleskostnadene med 7% fra 1. juli 2024

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Markjordbeaeret Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Markjordbeeret Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare agvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:
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o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bodg, 13. mai 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert revisor
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8 Markjordbeeret Borettslag

MARKJORDBZARET BORETTSLAG
ORG.NR. 929 175 573, KUNDENR. 756

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig a endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note  Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 510 236 0 510236 1510553
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 208 785 317 4 369 0 454 400
Tilfart egenkapital 0 -9 133
Tilfart bygg -629 729 978 0
Tilfart tomt 0 -289610022
Tillegg for nye langsiktige lan 15 459 670 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pé langs. lan 15 0 0 459670016 0
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -207 785 000 0 0 0
Tilfgrt andelskapital 0 515 000
Tilleggsinnb. borettsinnskudd 170059978 289 610 022 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1000 317 510 236 459 670 016 454 400
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1510 554 510236 460 180252 1964 953
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2893 231 551 750
Kortsiktig gjeld -1 382 677 -41 514
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1510 554 510 236
Vedlegg 1 17 av 39 0756 Arsrapport 2023 .pdf



MARKJORDBZARET BORETTSLAG

ORG.NR. 929 175 573, KUNDENR. 756

Markjordbeeret Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note  Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 8 407 660 0 0 13220000
Innkrevde felleskostnader 2 3218 377 0 0 5065 000
Andre inntekter 3 4 000 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 11 630 037 0 0 18285 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 0 -15 000
Styrehonorar 4 -170 980 0 0 -180 000
Revisjonshonorar 5 -6 100 0 0 -11 000
Forretningsfarerhonorar -105 000 0 0 -180 000
Konsulenthonorar 0 0 0 -20 000
Kontingenter 0 0 0 -20 600
Drift og vedlikehold 6 -592 203 0 0 -1755000
Forsikringer -179 270 0 0 -310 000
Kommunale avgifter 7 -701 441 0 0 -1400 000
Ladekostnader EL-bil -4 015 0 0 0
Kostnader sameie 19 -20 000 0 0 -200 000
Energi/fyring 8 -165 375 0 0 -250 000
Andre driftskostnader 9 -280 293 -5 570 0 -549 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 224 678 -5 570 0 -4890600
DRIFTSRESULTAT FZR IN: 9 405 359 -5 570 0 13394400
Innbetalt andel fellesgjeld 207 785 000 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 217 190 359 -5 570 0 13394 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 12 617 806 0 0
Finanskostnader 11 -8417 659 0 0 13220000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -8 405 042 806 0 0
Skattekostnad 0 9133 0 0
ARSRESULTAT 208 785 317 4 369 0 174 400
Overfgringer:
Til annen egenkapital 208 785 317
Til opptjent egenkapital 4 369
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Markjordbeeret Borettslag

ORG.NR. 929 175 573, KUNDENR. 756

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 629 729 978 0
Tomt 289 610 022 289 610 022
SUM ANLEGGSMIDLER 919 340 000 289 610 022
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 47 020 0
Andre kortsiktige fordringer 13 62 210 41 514
Driftskonto OBOS-banken 1781 580 510 236
Sparekonto OBOS-banken 1002 421 0
SUM OML@PSMIDLER 2 893 231 551 750
SUM EIENDELER 922233231 290161772
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 103 * 5 000 515 000 515 000
Annen egenkapital 14 208 780 553 0
Fusjonseffekt 0 -9133
Opptjent egenkapital 0 4 369
SUM EGENKAPITAL 209 295 553 510 236
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 251 885 000 0
Borettsinnskudd 16 459 670 000 289 610 022
SUM LANGSIKTIG GJELD 711555000 289 610 022
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 20 291 0
Palgpte renter 1170 403 0
Palgpte kostnader 21 003 0
Annen kortsiktig gjeld 17 170 980 41 514
SUM KORTSIKTIG GJELD 1382677 41514
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 922 233231 290161772
Pantstillelse 18 919 340 000 289 610 022
Garantiansvar 19 0 0
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11 Markjordbeeret Borettslag

Baerum, 23.04.2024
Styret i Markjordbaeret Borettslag

@yvind Solberg Bjarge/s/ Soheila Ariyan/s/ Louise Engelhart H Dale/s/

Jaran Kleiven/s/ Hiep Tran/s/
NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallasningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
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12 Markjordbeeret Borettslag

andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen

egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 159 060
Parkeringsleie 59 317
Kapitalkostnader pa IN-lan 8088 111
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 319 549
Overfgrt til kapitalkostnader -8 407 660
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3218 377
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Festeavgift 4 000
SUM ANDRE INNTEKTER 4 000
NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023, og er p& kr 170 980.
Honoraret er ikke utbetalt.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 100.

NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -3 627
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -348 571
Drift/vedlikehold heisanlegg -95 281
Drift/vedlikehold brannsikring -104 796
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -31 415
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -5513
Egenandel forsikring -3 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -592 203

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -383 837
Renovasjonsavgift -317 603
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -701 441
NOTE: 8
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Elektrisk energi -105 052
Fjernvarme -60 323
SUM ENERGI / FYRING -165 375
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -17 577
Vaktmestertjenester -84 138
Renhold ved firmaer -129 915
Sngrydding -29 578
Andre fremmede tjenester -15 139
Andre kontorkostnader -1 568
Bank- og kortgebyr -1211
Velferdskostnader -1167
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -280 293
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 10 196
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2421
SUM FINANSINNTEKTER 12 617
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -6 583 344
Renter til utbygger -1 834 315
SUM FINANSKOSTNADER -8 417 659
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2023 629 729 978
SUM BYGNINGER 629 729 978
Tomten ble kjgpt i 2022.

Gnr.41/bnr.2553

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

For lite innkrevd kapitalkostnader 62 210
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 62 210
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NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 995 553
Egenkapital fra IN tidligere 0
Egenkapital fra IN 2023 207 785 000
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 208 780 553

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i
samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Renter 31.12: 5,30%, lgpetid 40 ar

Opprinnelig, 2023 -459 670 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 0
Nedbetalt i ar, IN 207 785 000
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -251 885 000

Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 2028.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 Ian med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder Ian hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

ogkes med det belgp som er angitt i tabellen under.
Forste avdrag

Leilighetsnr OBOS-banken er 30/07-2028
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/07-2028

4008 500

1008 2 300

1016 2 350

1002 2 450
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1011 2 600
1005, 2015 2 650
1015, 2011, 2017 2750
2005, 3015 2 800
3022 2 850
3011 2 950
3005 3 000
4015 3 100
5014 3 150
4011 3 200
1017, 5005 3400
1006, 2019, 3002, 3008, 5003 3450
2018 3 650
2006 3700
3017 3750
2016, 5002, 5008 3900
1004 3 950
1010, 1022, 4017 4 000
1009, 2023 4 200
2009 4 350
1019 4 400
1020, 3006 4 450
2020, 2021 4 600
3016, 4006 4 650
1003 4 850
3023, 5009 4 950
1014 5000
3012, 4019, 4020 5050
1001 5100
4022 5150
4003 5350
1007 5400
4010 5550
2007 5600
3004 6 000
1013 6 200
2001 6 500
3013 6 650
5010 6 900
3007 7 200
3018 7 250
4018 7 400
5015 12 000
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NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig i ar -170 059 978
Opprinnelig 2022 -289 610 022
SUM BORETTSINNSKUDD -459 670 000
NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avsatt styrehonorar -170 980
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -170 980
NOTE: 18

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 459 670 000
Pantelan 251 885 000
Beregnede IN-forpliktelser 207 785 000
TOTALT 919 340 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 629 729 978
Tomt 289 610 022
TOTALT 919 340 000
NOTE: 19

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Borettslaget eier en ideell halvpart av Storgykilen Garasjesameie 1 som er et tingsrettslig
Sameie.

Vedlegg 1 25av 39 0756 Arsrapport 2023 .pdf



17 Markjordbeeret Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING(46000) med polisenummer
8591911. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sagrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 20. februar og 20. august pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta
kontakt med OBOS minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale.
Innbetalingen ma veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager far terminforfall.
Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert
andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjapsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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HUSORDENSREGLER FOR MARKJORDBARET BORETTSLAG

Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling den 1. Mars 2024

§ 1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et godt bomilj
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem. Vesentlige brudd pa husordensreglene er a
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser fglger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-07:00
natten til en hverdag, og klokken 00:00 — 08:00 natt til Igrdag, sendag og offentlige fridager. |
dette tidsrommet skal det ikke utfgres aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis
virker sjenerende pa omgivelsene. Stgyende arbeid som medfarer banking, boring, sliping,
saging, etc. tillates i tidsrommet:

e Hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lgrdager klokken 10:00-18:00.

Det anbefales & informere de neermeste naboene om stgyende arbeid som pagar over tid.

§ 3. Orden i fellesomradene

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene. Fellesarealer skal holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.
Oppbevaring som ikke er eksplisitt tillatt, kan bli instruert fijernet av styret.

Sappel sorteres og kastes i henhold til Beerum kommune sine regler. Avfall skal ikke settes
utenfor sgppelsjaktene, eller andre steder pa fellesareal. Alle beboere er selv ansvarlig for &
handtere sitt eget avfall i henhold til de til enhver tids gjeldene kommunale regler.

Mat- og annet organisk avfall skal ikke plasseres pa fellesomrader eller private balkonger og
terrasser, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen.

Oppbevaring av private eiendeler tillates som regel ikke i trappeomradene. Hovedformalet er

a sikre HMS og brannforskrifter, samt at eiendeler ikke er til hinder for vaskepersonale. Dette
inkluderer permanent plassering av hyller, kroker og lignende.
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Barnevogner kan plasseres i trappeomradet i nederste etasje, og sykler plasseres pa egne
plasser i dedikerte sykkelrom.

Private eiendeler skal kun plasseres i egen bod. Private gjenstander skal ikke veere til hinder
eller fare for andre. For & begrense spredning av skadedyr som skjeggkre anbefales det a
ikke lagre pappesker over tid direkte pa gulv. Lagring av brannfarlige gasser er ikke tillatt.

Private gjenstander skal ikke veere til hinder for andre. Sykkelboder skal primaert brukes til
sykler, sykkelvogner, akebrett og lignende. Lagring av gjenstander kan kun oppbevares om
det ikke er til hinder for andre og at det ikke bryter med brann og HMS forskrifter.

Garasjeomradet skal ikke benyttes for permanent lagring av personlige gjenstander, spesielt
med hensyn til brann og HMS forskrifter.

Fellesdgrer skal alltid veere last.

8 4. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde

arstiden slik.

At vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.
Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mat og lignende
Beboer star ansvarlig for a fierne sng og is fra balkong eller terrasse.

e Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsgmmelse kan
medfgre gkonomisk ansvar.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

8 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrgr tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfgres av autoriserte firmaer.

8 6. Fasadeendringer

Eier skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer. For endringer pa og rundt egne balkonger og terrasser er det
utarbeidet egne rutiner og retningslinjer.
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Montering av solskjerming med screens og markiser krever ikke egen sgknad, og det er
utarbeidet egen instruks for gjeldende retningslinjer. @nsket er at det skal veere et helhetlig
uttrykk pa solskjermingen.

Borettslaget har avtale med brannvesenet om utrykning ved utlgst brannalarm. For & komme
seg inn i de enkelte leilighetene har brannvesenet tilgang til en universalngkkel. Beboere
som velger & montere elektroniske darlas i leiligheten hvor universalngkkelen ikke kan
benyttes, er selv ansvarlig for & dekke alle omkostninger som oppstar ved at brannvesenet
ma bryte seg inn. Ved bytte av darlas er beboer selv ansvarlig for & sikre at dagren er i
henhold til kravene for brannsikring. Montering av elektronisk dgrlas uten ngkkel krever ikke
sgknad, men styret gnsker a veere informert for oversikt over omfang og dokumentasjon pa
at brannsikkerheten er ivaretatt.

8§ 7. Kjgring og parkering

Gjesteparkering er kun for gjester, og skal ikke brukes av beboerne selv. Det er innfgrt egne
regler for registrering av gjesteparkering, med en kvote pa hvor mye gjester kan parkere. Det
er na tillatt med bruk av to gjesteplasser samtidig per boenhet.

Reglene og kvoter for bruk av parkering justeres ved behov, og blir kommunisert i eget
regelverk for parkering.

Kjaring pa borettslagets omrade, med unntak av vei til/fra garasje, skal ikke forekomme uten
tillatelse fra styret.

§ 8. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets
regler for dyrehold. Signert erklaering om dyrehold vedlegges sgknad.

Dyr kan oppholdes i band med ansvarlig pa fellesarealene, ingen dyr skal vaere alene i
fellesarealene. Omradet med leker til barn er forbeholdt barn, vi vil derfor at man ikke har dyr
i dette omradet. Dette av hensyn til de som ikke @nsker kontakt med dyrene, allergier osv.
Som eier er man ansvarlig for at reglene overholdes.

Sgknaden skal veere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er &
anse som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamling.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fierne dyret.

§ 9. Rayking

Det er ikke tillatt & rayke pa borettslagets fellesarealer, verken innendars eller utendars. Ved
rayking pa egen terrasse eller balkong plikter den som rayker & ta hensyn til at rayken ikke
er til sienanse for andre beboere.

8§ 10. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at bygningen
er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av
brann.
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Alle beboere plikter a sette seg inn i handtering av brannvarslingsanlegg, ref. bolighandbok
og dokumentasjon ved branntavle i hver oppgang. Det bar veere raykvarsler pa alle
soverom, og brannslukkingsapparatet plassert lett tilgjengelig. Eier er ansvarlig for at det
utfares funksjonskontroll pa private egenmonterte rgykvarslere minst en gang pr. ar. Ved
salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen.

§ 11. Brudd pa ordensreglene
Brudd péa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

§ 13 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter.
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HUSORDENSREGLER FOR MARKJORDBARET BORETTSLAG

Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling den x. Mai 2024

§ 1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et godt bomilj
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem. Vesentlige brudd pa husordensreglene er a
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser fglger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-07:00
natten til en hverdag, og klokken 00:00 — 08:00 natt til Igrdag, sendag og offentlige fridager. |
dette tidsrommet skal det ikke utfgres aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis
virker sjenerende pa omgivelsene. Stgyende arbeid som medfarer banking, boring, sliping,
saging, etc. tillates i tidsrommet:

e Hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lgrdager klokken 10:00-18:00.

Det anbefales & informere de neermeste naboene om stgyende arbeid som pagar over tid.

§ 3. Orden i fellesomradene

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene. Fellesarealer skal holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.
Oppbevaring som ikke er eksplisitt tillatt, kan bli instruert fijernet av styret.

Sappel sorteres og kastes i henhold til Beerum kommune sine regler. Avfall skal ikke settes
utenfor sgppelsjaktene, eller andre steder pa fellesareal. Alle beboere er selv ansvarlig for &
handtere sitt eget avfall i henhold til de til enhver tids gjeldene kommunale regler.

Mat- og annet organisk avfall skal ikke plasseres pa fellesomrader eller private balkonger og
terrasser, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen.

Oppbevaring av private eiendeler tillates som regel ikke i trappeomradene. Hovedformalet er

a sikre HMS og brannforskrifter, samt at eiendeler ikke er til hinder for vaskepersonale. Dette
inkluderer permanent plassering av hyller, kroker og lignende.
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Barnevogner kan plasseres i trappeomradet i nederste etasje, og sykler plasseres pa egne
plasser i dedikerte sykkelrom.

Private eiendeler skal kun plasseres i egen bod. Private gjenstander skal ikke veere til hinder
eller fare for andre. For & begrense spredning av skadedyr som skjeggkre anbefales det a
ikke lagre pappesker over tid direkte pa gulv.

Private gjenstander skal ikke veere til hinder for andre. Sykkelboder skal primeert brukes til
sykler, sykkelvogner, akebrett og lignende. Lagring av gjenstander kan kun oppbevares om
det ikke bryter med brann og HMS forskrifter. Lagring av brannfarlige gasser og vesker som
propan til grill er skal ikke lagres innendars.

Garasjeomradet skal ikke benyttes for permanent lagring av personlige gjenstander, spesielt
med hensyn til brann og HMS forskrifter.

Fellesdgrer skal alltid vaere last.

§ 4. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik.

e At vann/avlgpsrear ikke blir frostskadet.
At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.
A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.
Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.
At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mat og lignende
Beboer star ansvarlig for a fierne sng og is fra balkong eller terrasse.
Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsgmmelse kan
medfgre gkonomisk ansvar.

e Ta hensyn til naboer pa terrasse og balkong under deg ved vanning eller vasking av
arealene slik at mengden med vann som renner ned begrenses.

e Det er ikke tillatt & banke tepper, dyner og tilsvarende fra vindu eller utsiden av
balkonger.

e Det er ikke tillatt & henge blomsterkasser eller andre gjenstander pa utsiden av
terrassene eller vinduene.
Bruk kun grill som varmes med gass eller strgm.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.
A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.
Ikke la husdyr urinere eller etterlate avfgring pa borettslagets fellesarealer.

§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfgres av autoriserte firmaer.
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§ 6. Fasadeendringer

Eier skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer. For endringer pa og rundt egne balkonger og terrasser er det
utarbeidet egne rutiner og retningslinjer.

Montering av solskjerming med screens og markiser krever ikke egen sgknad, og det er
utarbeidet egen instruks for gjeldende retningslinjer. @nsket er at det skal veere et helhetlig
uttrykk pa solskjermingen.

Borettslaget har avtale med brannvesenet om utrykning ved utlgst brannalarm. For & komme
seg inn i de enkelte leilighetene har brannvesenet tilgang til en universalngkkel. Beboere
som velger & montere elektroniske dgrlas i leiligheten hvor universalngkkelen ikke kan
benyttes, er selv ansvarlig for & dekke alle omkostninger som oppstar ved at brannvesenet
ma bryte seg inn. Ved bytte av darlas er beboer selv ansvarlig for & sikre at daren er i
henhold til kravene for brannsikring. Montering av elektronisk dgrlas uten ngkkel krever ikke
sgknad, men styret gnsker a veere informert for oversikt over omfang og dokumentasjon pa
at brannsikkerheten er ivaretatt.

8 7. Kjgring og parkering

Gjesteparkering er kun for gjester, og skal ikke brukes av beboerne selv. Det er innfgrt egne
regler for registrering av gjesteparkering, med en kvote pa hvor mye gjester kan parkere. Det
er na tillatt med bruk av to gjesteplasser samtidig per boenhet.

Reglene og kvoter for bruk av parkering justeres ved behov, og blir kommunisert i eget
regelverk for parkering.

Kjaring pa borettslagets omrade, med unntak av vei til/fra garasje, skal ikke forekomme uten
tillatelse fra styret.

§ 8. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets
regler for dyrehold. Signert erkleering om dyrehold vedlegges sgknad.

Dyr kan oppholdes i band med ansvarlig pa fellesarealene, ingen dyr skal veere alene i
fellesarealene. Omradet med leker til barn er forbeholdt barn, vi vil derfor at man ikke har dyr
i dette omradet. Dette av hensyn til de som ikke gnsker kontakt med dyrene, allergier osv.
Som eier er man ansvarlig for at reglene overholdes.

Sgknaden skal vaere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er &
anse som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamling.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fierne dyret.

8 9. Ragyking

Det er ikke tillatt & rayke pa borettslagets fellesarealer, verken innendars eller utendars. Ved
rayking pa egen terrasse eller balkong plikter den som rayker & ta hensyn til at rayken ikke
er til sjenanse for andre beboere.
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8§ 10. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at bygningen
er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av
brann.

Alle beboere plikter a sette seg inn i handtering av brannvarslingsanlegg, ref. bolighandbok
og dokumentasjon ved branntavle i hver oppgang. Det bar veere rgykvarsler pa alle
soverom, og brannslukkingsapparatet plassert lett tilgjengelig. Eier er ansvarlig for at det
utfares funksjonskontroll pa private egenmonterte rgykvarslere minst en gang pr. ar. Ved
salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen.

§ 11. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

§ 13 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter.
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Vedlegg 4 til sak 11. Tiltak for & redusere innsyn pa balkong og terrasse
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Vedlegg 5 til sak 11. Tiltak for & redusere innsyn pa balkong og terrasse
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Vedlegg 6 til sak 11. Tiltak for & redusere innsyn pa balkong og terrasse
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 21.05.24
Selskapsnummer: 756 Selskapsnavn: Markjordbeeret Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2024 for Markjordbeeret Borettslag

Organisasjonsnummer: 929175573
Mgtet ble avholdt 21. mai kl. 18:00, Oksengya Barneskole, Forneburingen 78..

Antall stemmeberettigede som deltok: 20
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Falgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar styreleder @yvind Bjgrge som mgteleder

Forslag til vedtak:
Styreleder @yvind Bjgrge er valgt.

«~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter avkrysning og registrering av innleverte fullmakter, og
listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de registrerte stemmeberettigede som godkjent.

«/ Vedtatt.

3. Valg av en til a fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.
Protokollfgrer og protokollvitner velges pa motet.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Atle Gulpinar foreslatt. Som protokollvitner ble Anders Drengsrud foreslatt.

~~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557518100596 Signert AG, AD, @SB




5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

./ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer for 2023

Det er mye jobb med styrearbeid, sa det bgr kompenseres noe.
Gjennomsnittlig styrehonorar i 2022 (Oversikt fra Obos)
Antall boliger / honorar per bolig:

* 6-30 boliger — 1963 per bolig
* 31-80 boliger — 1821 per bolig
81-250 — 1560 per bolig

« 251 og oppover — 1133 per bolig

Styrets innstilling

Siden det har veert et svaert hektisk ar med ny oppstart, og 3 av styremedlemmene ogsa var
beboerrepresentanter med mye befaringer og mater ogsa for overlevering tilbake til februar, sa betraktes dette
som et fullt ar, selv om styret formelt ble valgt tidlig pa hasten.

Styret har gatt ut fra fra Obos i 2022, men gker med 100kr pga prisvekst, slik at vi lander pa 1660 pr bolig. Dette
utgjor en total ramme pa kr 170.980,-, som er tatt med og avsatt for i regnskapet for 2023.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 170.980 som det er avsatt for i regnskapet, og som er i trad med snitt for
sammenlignbare Obos borettslag.

«/ Vedtatt.

7. Fastsettelse av styrehonorar for 2024

Styret gnsker at arets styrehonorar fastsettes i forkant, slik at man kan fa riktig belgp med i 2024 regnskapet,
men vil bli fordelt og utbetalt etterskuddsvis.

Styrets innstilling
Som for 2023 foreslas a ta utgangspunkt i snitt for sammenlignbare Obos borettslag.

Styret foreslar derfor a prisjustere styrehonoraret for 2024 med resultat fra frontfag lennsforhandling pa 5,2%

Forslag til vedtak:
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Styrehonorar for 2024 fastsettes til kr 179.870
+/ Vedtatt.

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Felgende ble valgt:
Louise Dahle

Felgende stilte til valg:
Louise Dahle

Varadelegat (1 ar)

Felgende ble valgt:
@yvind Bjorge

Folgende stilte til valg:
@yvind Bjarge

9. Oppdatering av ordensreglene

Styret har pa bakgrunn av tilbakemelding av beboere foreslatt mindre endringer og presiseringer av
ordensreglene.

Styrets innstilling
Styret anbefaler generalforsamlingen & godta justeringene som foreligger.

Forslag til vedtak:
Nye ordensregler vedtas.

~~ Vedtatt.

10. Endring av vedtektene

Styret gnsker a inkludere presiseringerivedtektene slik at det er tydeligere nar det er naturlig a viderefakturere
den enkelte andelseier i spesifikke situasjoner. | tillegg ansker vi & endre teksten angaende oppvarming til
hvordan det faktisk utfgres.

Endring i eksisterende paragraf.
$6-1 Felleskostnader
Eksisterende tekst:

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal fordeles etter malt forbruk.
Andelseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

Forslag til ny tekst:
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(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal fordeles etter malt forbruk.

Legge til ny paragraf
$6-4 Viderefakturering av kostnader
1. Egenandel ved bruk av boligforsikring
Om borettslagets forsikring benyttes, vil andelseier belastes for egenandelen dersom skadeforholdet ligger
innenfor andelseiers vedlikeholdsansvar iht. vedtektene.
1. Kostnader ved brannutrykning
Ved falsk alarm er det andelshavers ansvar a pase at brannvesenet informeres for & unnga ungdvendig

utrykning. | tilfellet hvor brannvesenet rykker ut kan andelseier bli belastet for de kostnadene borettslaget
mottar.

Styrets innstilling
Styret anbefaler generalforsamlingen & godta justeringene som foreligger.

Forslag til vedtak:
Nye vedtekter vedtas.

+~ Vedtatt.

11. Tiltak for & redusere innsyn pa balkong og terrasse

Flere beboere har bedt om tillatelse til & installere uttrekkbar solskjerming for & begrense innsyn. Styret forstar
problemstillingen, men agnsker samtidig at faste installasjoner skal veere helhetlig, og folge et kvalitetsniva som
boligprosjektet representerer. Behovet kan sees i sammenheng med etablerte retningslinjer for solskjerming

og faste installasjoner.

Styret gnsker & unnga opplevelsen av at enkelte terrasser/balkonger kan «bokse» seg inn. Siden dette bergrer
hele fellesskapet gnsker vi at generalforsamlingen tar stilling til om det er anskelig med & skjerme for innsyn
med faste installasjoner. Styret ser for seg folgende muligheter:

Prosess

Styret foreslar & benytte eksisterende instruks for faste installasjoner. Dette er en instruks som krever sgknad
til styret.

Felgende tillegg for skjerming mot innsyn foreslas som alternative lgsninger. Det er ikke gitt at alle lasningene
fungerer for alle boenheter siden de ulike lasningene krever ulike festeanordninger. Vi foreslar a ikke sette
begrensning pa hvilken lgsning som kan brukes hvor, det ma vurderes for hver enkelt sak hva som er mest
hensiktsmessig.

Mulige lgsninger
Zip Screen

*+ Ramme festes i balkongtak og eget tregulv

* Duk og ramme tilsvarende de som monteres pa vindu
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Uttrekkbar levegg, takmontert

* Rull festes i balkongtak
+ Festeanker monteres i eget tregulv
* Monteres uten innkassing av rull

» Farge pa duk ma felge standard i instruks for solskjerming

Uttrekkbar levegg, Veggmontert eller rett pa terrasse

* Rull og feste monteres i terrasse, fasede og/eller levegg.

* Farge pa duk og ramme ma folge standard i instruks for solskjerming
Bilder med eksempler pa montering av hvert alternativ er vedlagt saken.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Ja, vi gnsker & tillate skjerming mot innsyn. Aksepterer screen og uttrekkbar levegg. Ingen begrensning til
hvor det monteres.

Vedtatt. Man gikk farst til avstemming pa solskjerming, ikke solskjerming.

15 stemmer for solskjerming. Forslag 1 ble vedtatt med 15 stemmer.

Forslag til vedtak 2:
Ja, vi gnsker a tillate skjerming mot innsyn. Aksepterer screen og uttrekkbar levegg. Begrenset montering til
a gjelde kun kortsidene av terrasse/balkong.

)( Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 3:
Nei, stotter ikke forslaget.

X Ikke vedtatt.
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Ekstraordinsert arsmegte 2024
Markjordbaeret Borettslag

Digitalt arsmate avholdes 27. februar - 1. mars 2024

Selskapsnummer: 756 ﬁ O BOS



Velkommen til arsmate i Markjordbaeret Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 27. februar kl. 09:00 og lukker 1. mars kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/756

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Ektraordineer generalforsamling

Styret har valgt & legge noen saker ut til digital avstemning, for ikke & vente pa ordinaer generalforsamling
senerei ar.

Dette er saker som enten har kommet opp som @nske fra beboere eller stammer tilbake til sist
generalforsamling. Pa sist generalforsamling ble det for noen saker besluttet at styret kunne sette retningslinjer
selv, og pa en sak ble det med en knapp overvekt gnske om at retningslinjene skulle vedtas pa generalforsamling.
Styret velger her & legge flere slike saker tilbake til generalforsamling slik av det ikke blir tvil om at dette er noe
flertallet gnsker.

Blant sakene sa er det et forslag til endring i vedtektene for & kunne apne for kameraovervakning som flere har
onsket etter innbrudd.

Ber om at alle setter seg godt inn i sakene og avgir sin stemme digitalt.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Retningslinjer vedrerende greontareal og faste installasjoner

5. Justering av ordensregler
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6. Instruks for utvendig solskjerming

7. Etablering av videoovervakning i garasjen

Med vennlig hilsen,
Styret i Markjordbaeret Borettslag
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak

@yvind Solberg Bjarge, styreleder i borettslaget velges som mgteleder.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Jan Erik Ramstad og Jgran Kleiven er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Retningslinjer vedrgrende grontareal og faste installasjoner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Som vedtatt pa sist generalforsamling skulle styre foresla retningslinjer for dette.
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Intensjonen med retningslinjene er a forsgke a ivareta at fellesskapet skal i minst mulig grad ha ulemper med
enkelte andelseiers gnsker om endring pa eller i tilknytning til sin andel. Samtidig @nsker vi & ivareta mulighet
for individuell frihet og tilpasningsmuligheter, og uten at man skal bli patvunget mer kostnad eller ansvar.

Det kom opp forslag sist om strenge krav til hva som kan beplantes der argumentet primaert var relatert til
fare for befrging fra ugnsket fauna. Vi ser at det vil bade veere vanskelig & sette disse kriteriene, men ikke minst
vanskelig & handheve, sa vi har valgt a ikke ta dette med na. Det apnes likevel for at det kan innfares senere hvis
det skulle vise seg a veere ngdvendig. Merk at slike regler vil matte gjelde likt fra markterrasser, balkonger og
takterrasser.

Styrets innstilling

Styret mener at forslag til retningslinjer ivaretar behovet, og vi ser disse som kostnadsbesparende for
fellesskapet. Vi anbefaler derfor at alle stemmer for disse.

Forslag til vedtak

Retningslinjene vedtas.

Vedlegg

1. Retningslinjer grontareal og faste installasjoner.pdf

Sak 5
Justering av ordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styre har foreslatt noen justeringer av ordensregler, blant annet for a tilrettelegge for utvendig solskjerming,
noen presiseringer og noen forenklinger.

Styrets innstilling

Styret anbefaler generalforsamlingen a godta justeringene som foreligger.

Forslag til vedtak

Nye ordensregler vedtas.

Vedlegg
2. Nytt forslag til Husordensregler Markjordbaeret Borettslag.pdf

3. Esisterende Ordensregler Markjordbeeret.pdf
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Sak 6
Instruks for utvendig solskjerming

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vedlagt er forslag til instruks for solskjerming.

Styrets innstilling

Styret anbefaler generalforsamlingen a vedta forslag til instruks.

Forslag til vedtak 1

Instruks for utvendig solskjerming vedtas

Forslag til vedtak 2

Instruks for utvendig solskjerming vedtas som den er, men styret utvider med et alternativ for vertikal
solskjerming pa balkong/terrasse.

Vedlegg

4. Instruks for utvendig solskjerming.pdf

Sak7
Etablering av videoovervakning i garasjen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Etter gnske og oppfordring fra flere beboere har styret innhentet tiloud pa overvakning. | dialog med potensiell
leverandgr er anbefalingen & fokusere pa a overvake fra garasjen, og forsgke a dekke alle oppgangsdarer

og utganger inkludert garasjeport. Dette fordi det er den mest sannsynlig angrepsvei ved innbrudd. Selve
bodomradene er ikke tatt med fordi det vil kreve veldig mye mer.

Dette tilbudet var pa ca 110.000 i etablering og ca 16000 i arlig kostnad.

For man kan etablere overvakning ma dette avklares i dialog med garasjesameiet. | den forbindelse kan det bli
justeringer i leverandgr og priser, men vi kan anta at det blir i omtrentlig samme stgrrelse.

Det vi foreslar i denne beslutningssaken er at vi justerer vedtektene for a akseptere videoovervakning, samt at
styret far fullmakt til & fortsette dialog med garasjesameie om & forsgke a fa etablert videoovervakning.

Forslag til vedtektsendring:
4-4, Kameraovervakning
(1) Borettslaget har godkjent kameraovervakning pa borettslagets garasjeanlegg og tilhgrende fellesomrader.

(2) Styret har ansvar for at kameraovervakning foregar i henhold til Datatilsynets regelverk og retningslinjer
for behandling av personopplysninger.
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Styrets innstilling

Vi anbefaler endring i vedtektene som vedlagt, og at styret far fullmakt til & jobbe videre med leverandarer og
garasjesameiet med intensjon om a fa etablert videoovervakning i garasjen.

Forslag til vedtak

Vedtekter justeres som foreslatt, og styret far fullmakt til & fortsette & jobbe for etablering av videoovervakning
i garasjen.
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Retningslinjer ved overfgring av ansvar for grgntareal fra borettslaget

til enkelte andelseiere, og faste installasjoner pa balkong/platting.

1) Segknad fra andelseier

a) Ingen andelseier skal patvinges mere ansvar. Det er derfor frivillig, og initieres av en sgknad
fra andelseier til borettslaget representert ved styret.

b) Sgker ma beskrive i ssknad hva de gnsker a gjgre, og dette ma vaere i henhold til
retningslinjene fastsatt av borettslaget.

c) Styret ma behandle og kontrollere sgknad, for a forsikre at tiltak er i henhold til regelverk, og
forsikre om at andelseier har forstatt ansvar og plikter som fglger med.

d) Ansvaret fglger andelen over til ny eier ved salg, og kan ikke uten videre fgres tilbake til
borettslaget.

e) Etevt. tilbakefgring av ansvar til borettslaget ma sgkes om, og godkjennes av styret.
Eventuelle kostnader med a tilbakefgre arealet til en tilstand borettslaget vil ta pafalle
andelseieren, og som nevnt i foregaende punkt er det ikke gitt at borettslaget vil ta tilbake
dette ansvaret etterpa.

2) Forvaltning av retningslinjer

a) Handheving av retningslinjene i dette dokumentet gjgres av det til enhver tids sittende styre.
Dvs. at styret er ansvarlig for a behandle sgknader i henhold til dette, og passe pa at
retningslinjene blir holdt.

b) Endring av retningslinjene skal behandles pa generalforsamling og krever normalt flertall.

3) Kostnader

a) All kostnad med tiltak tilfaller sgkende andelseier, slik at det tiltak ikke skal medfgre
kostnader for andre andelseiere.

b) Dette gjelder bade etablering, men ogsa videre vedlikehold. Ved a ta over ansvar for et
grontareal tar man ogsa over ansvar og kostnad med vedlikehold.

c) Hvis det pa et senere tidspunkt er behov for a fijerne hekk eller annen beplanting i forbindelse
med vedlikeholdsarbeid eller lignende, sa vil merkostnad med fjerning av beplantning tilfalle
andelseieren. Evt. reetablering av beplantning er ogsa andelseiers eget ansvar. Dette er for a
stgtte opp under prinsippet at gvrige andelseiere ikke skal fa merkostnad pga. dette.

4) Mislighold

a) Hvis andelseier ikke vedlikeholder og steller areal i henhold til retningslinjene, vil andelseier
fa en frist pa utbedring.

b) Huvis ikke utbedring er gjort innen frist, kan styret sette utbedring ut til ekstern part, der
regning blir videresendt andelseier.

5) Hva kan sgkes om?

a) Beplanting
e Areal naermest andelseiers platting kan sgkes om a ta over ansvar for.

e Eksempel kan veaere fordi man gnsker annen beplanting for 3 bedre skjerme for innsyn
og/eller stgy.

e Normalt vil dette begrenses til ca 50cm fra platting, men ma vurderes pa stedet hva som
er hensiktsmessig. Dette settes relativt lavt, for at dette ikke skal ha negativt konsekvens
for andre andelseiere. | noen tilfeller innenfor inngjerdede omrader der bruksverdi for
andre andelseiere er sveert begrenset, kan dette vurderes a bli utvidet.

e Hva kan plantes?

(1) Ved planting av hekk (eller annen hgy beplantning) skal ikke hgyden overstige 1,50 m
(malt fra platting) og tykkelse ikke utover tildelt omrade eller 60 cm.
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(2) Borettslaget forbeholder seg rett til 8 komme med mere spesifikke retningslinjer
rundt hva som kan beplantes, som man da selvsagt ma forholde seg til, men det vil
eventuelt vaere et eget dokument som da ogsa ma gjelde beplantning i plantekasser,
krukker, balkongkasser osv. ellers i borettslaget. Slike retningslinjer vil som dette
dokumentet matte besluttes pa generalforsamling med alminnelig flertall.

b) Platting

e Der det er grgntareal innenfor inngjerdede omrader der ingen andre enn andelseier har
tilkomst eller praktisk mulighet for a kunne bruke dette omradet, kan man sgke om 3 ta
over grgntareal for & utvide platting.

e Areal innenfor inngjerdede omrader som til eksempel «utsiden» av bygg vest er ikke
tilgjengelig for andre beboere, og det er upraktisk tilkomst for gartner som gjgr
vedlikehold relativt kostbart for borettslaget.

e Det erikke dpning for utvidelse av platting inn mot bakgard, eller etablering av nye
plattinger der det ikke finnes fra fgr.

c) Levegg

e Noen steder er det fra bygget var nytt satt opp levegg for skjerming av veer eller innsyn, i
tilknytning til plattinger.

e Der det er hensiktsmessig kan det sgkes om ekstra levegger, men de skal da bygges i
samme utfgrelse som de gvrige levegger.

o Levegger skal ikke bygges hgyere enn de eksisterende, men sgknad om forlengelse kan
vurderes.

o Viktigste kriterium er at det ikke er til sjenanse for de neermeste naboer.

d) Faste installasjoner

e Faste installasjoner pa balkong eller platting er sgknadspliktig ovenfor styret.

e Med faste installasjoner menes her ting plassert pa balkong eller platting med innfesting i
platting, fasade eller annet.

e Hensikten er a ivareta et helhetlig inntrykk i borettslaget, og unnga at ting sklir ut, men i
hovedregel bgr det veere en relativt stor frihet for den enkelte andelseier til & kunne velge
selv pa egen balkong/platting.

e Lgse mgbler og gjenstander er valgfritt uten noen kriterier, noe som styret bgr ha med i
tankene sa de ikke vurderer for strengt ved behov for innfestning. Samtidig er det viktig at
hver andelseier sikrer gjenstander, og har ansvar for at ikke Igse gjenstander blir tatt av

veer og vind.
e | sgknad ma tiltaket beskrives med mal, farge og metode for innfestning.
e Unntak:

(1) Markise. Behandles i eget dokument, med egne kriterier.
(2) Sma kroker til oppheng av hengeplanter, jule/vinterbelysning, sma dekor gjenstander
m.m. kan festes pa underside av balkong for etasjen over uten sgknad.
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HUSORDENSREGLER FOR MARKJORDB/ZARET BORETTSLAG

Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling den 25. Februar 2024

§ 1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for & sikre et godt bomiljz
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem. Vesentlige brudd pa husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser fglger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-07:00
natten til en hverdag, og klokken 00:00 — 08:00 natt til Isrdag, sendag og offentlige fridager. |
dette tidsrommet skal det ikke utfares aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis
virker sjenerende pa omgivelsene. Stgyende arbeid som medfarer banking, boring, sliping,
saging, etc. tillates i tidsrommet:

e Hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lgrdager klokken 10:00-18:00.

Det anbefales & informere de neermeste naboene om stgyende arbeid som pagar over tid.

§ 3. Orden i fellesomradene

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene. Fellesarealer skal holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.
Oppbevaring som ikke er eksplisitt tillatt, kan bli instruert fijernet av styret.

Sappel sorteres og kastes i henhold til Beerum kommune sine regler. Avfall skal ikke settes
utenfor sgppelsjaktene, eller andre steder pa fellesareal. Alle beboere er selv ansvarlig for a
handtere sitt eget avfall i henhold til de til enhver tids gjeldene kommunale regler.

Mat- og annet organisk avfall skal ikke plasseres pa fellesomrader eller private balkonger og
terrasser, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen.

Oppbevaring av private eiendeler tillates som regel ikke i trappeomradene. Hovedformalet er
a sikre HMS og brannforskrifter, samt at eiendeler ikke er til hinder for vaskepersonale. Dette

inkluderer permanent plassering av hyller, kroker og lignende.
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Barnevogner kan plasseres i trappeomradet i nederste etasje, og sykler plasseres pa egne
plasser i dedikerte sykkelrom.

Private eiendeler skal kun plasseres i egen bod. Private gjenstander skal ikke veere til hinder
eller fare for andre. For & begrense spredning av skadedyr som skjeggkre anbefales det &
ikke lagre pappesker over tid direkte pa gulv. Lagring av brannfarlige gasser er ikke tillatt.

Private gjenstander skal ikke veere til hinder for andre. Sykkelboder skal primaert brukes til
sykler, sykkelvogner, akebrett og lignende. Lagring av gjenstander kan kun oppbevares om
det ikke er til hinder for andre og at det ikke bryter med brann og HMS forskrifter.

Garasjeomradet skal ikke benyttes for permanent lagring av personlige gjenstander, spesielt
med hensyn til brann og HMS forskrifter.

Fellesdgrer skal alltid vaere last.

8 4. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik.
At vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet.
At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.
A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i boligselskapet.
Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.
At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mat og lignende
Beboer star ansvarlig for a fierne sng og is fra balkong eller terrasse.
Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan
medfgre gkonomisk ansvar.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

8 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfgres av autoriserte firmaer.

§ 6. Fasadeendringer

Eier skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjere inngrep i
yttervegger/utearealer. For endringer pa og rundt egne balkonger og terrasser er det
utarbeidet egne rutiner og retningslinjer.
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Montering av solskjerming med screens og markiser krever ikke egen sgknad, og det er
utarbeidet egen instruks for gjeldende retningslinjer. @nsket er at det skal veere et helhetlig
uttrykk pa solskjermingen.

Borettslaget har avtale med brannvesenet om utrykning ved utlgst brannalarm. For & komme
seg inn i de enkelte leilighetene har brannvesenet tilgang til en universalngkkel. Beboere
som velger & montere elektroniske darlas i leiligheten hvor universalngkkelen ikke kan
benyttes, er selv ansvarlig for & dekke alle omkostninger som oppstar ved at brannvesenet
ma bryte seg inn. Ved bytte av darlds er beboer selv ansvarlig for & sikre at dgren er i
henhold til kravene for brannsikring. Montering av elektronisk dgrlas uten ngkkel krever ikke
sgknad, men styret gnsker a veere informert for oversikt over omfang og dokumentasjon pa
at brannsikkerheten er ivaretatt.

8§ 7. Kjgring og parkering

Gjesteparkering er kun for gjester, og skal ikke brukes av beboerne selv. Det er innfart egne
regler for registrering av gjesteparkering, med en kvote pa hvor mye gjester kan parkere. Det
er na tillatt med bruk av to gjesteplasser samtidig per boenhet.

Reglene og kvoter for bruk av parkering justeres ved behov, og blir kommunisert i eget
regelverk for parkering.

Kjaring pa borettslagets omrade, med unntak av vei til/fra garasje, skal ikke forekomme uten
tillatelse fra styret.

§ 8. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets
regler for dyrehold. Signert erkleering om dyrehold vedlegges sgknad.

Dyr kan oppholdes i band med ansvarlig pa fellesarealene, ingen dyr skal vaere alene i
fellesarealene. Omradet med leker til barn er forbeholdt barn, vi vil derfor at man ikke har dyr
i dette omradet. Dette av hensyn til de som ikke gnsker kontakt med dyrene, allergier osv.
Som eier er man ansvarlig for at reglene overholdes.

Sgknaden skal vaere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er &
anse som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamling.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fjerne dyret.

8 9. Ragyking

Det er ikke tillatt & rgyke pa borettslagets fellesarealer, verken innendgrs eller utendgrs. Ved
reyking pa egen terrasse eller balkong plikter den som rayker a ta hensyn til at rgyken ikke
er til sjenanse for andre beboere.
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8§ 10. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at bygningen
er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av
brann.

Alle beboere plikter & sette seg inn i handtering av brannvarslingsanlegg, ref. bolighdndbok
og dokumentasjon ved branntavle i hver oppgang. Det bar veere rgykvarsler pa alle
soverom, og brannslukkingsapparatet plassert lett tilgjengelig. Eier er ansvarlig for at det
utfgres funksjonskontroll pa private egenmonterte raykvarslere minst en gang pr. ar. Ved
salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen.

§ 11. Brudd pa ordensreglene
Brudd péa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

§ 13 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter.
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Ordensregler for Markjordbaeret borettslag

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig for
a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjares kjent med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjaring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-07:00 natten til en hverdag,
og klokken 00:00 — 08:00 natt til lgrdag, sendag og offentlige fridager. | dette tidsrommet skal
det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medferer ekstra
stgy i angitt tidsrom, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e P& hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lardager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik.

e At vann/avilgpsrar ikke blir frostskadet.
At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

o A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i boligselskapet.

e Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning sarge for desinfeksjon.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is fra denne.
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¢ Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsemmelse kan medfgre gkonomisk
ansvar.

o A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

o A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til a gjare inngrep i yttervegger/utearealer,
som & sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sappel sorteres og kastes i henhold til Baerum kommune sine regler. Avfall skal ikke settes
utenfor sgppelnedkastene, eller andre steder pa fellesareal. Alle beboere er selv ansvarlig for &
handtere sitt eget avfall i henhold til de til enhver tids gjeldene kommunale regler.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan
imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere last.

5. Kjgring og parkering

Gjesteparkering er kun for gjester, og skal ikke brukes av beboerne selv. Det vil bli innfart egne
regler for registrering av gjesteparkering, med karantene fgr ny parkering. Disse regler kan
justeres etter hvert som erfaring tilsier behov for endring, og vil bli kommunisert i eget regelverk
for parkering.

Kjaring pa inne pa borettslagets omrade, med unntak av vei til/fra garasje, skal ikke forekomme
uten tillatelse fra styret.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets
regler for dyrehold. Signert erkleering om dyrehold vedlegges seknad.

Dyr kan oppholdes i bdnd med ansvarlig pa fellesarealene, ingen dyr skal veaere alene i
fellesarealene. Omradet med leker til barn er forbeholdt barn, vi vil derfor at man ikke har dyr i
dette omradet. Dette av hensyn til de som ikke gnsker kontakt med dyrene, allergier osv. Som
eier er man ansvarlig for at reglene overholdes.

Swknaden skal veere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er a anse
som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamling.
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Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fierne dyret.

7. Brannvern

| henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.
Alle beboere plikter & sette seg inn i handtering av brannvarslingsanlegg, ref. bolighandbok og
dokumentasjon ved branntavle i hver oppgang.

Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig.
Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.
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Markjordbaret Borettslag

Instruks for utvendig solskjerming

Formal

Instruksen skal sikre et helhetlig visuelt inntrykk i boligbyggelaget, samt en fagmessig utfgrelse av
tilleggsarbeider pa borettslagets omrader. Instruksen gjelder fastmontert utvendig solskjerming.
Fysiske inngrep som blir foretatt utvendig, pa eller ved andel, ma kun utfgres av praktiske arsaker og
godkjennes av styret. Unntaket er forhandsgodkjente endringer som beskrevet i denne instruksen.
Dette er blant annet begrunnet i borettslagets ansvar for vedlikehold av fellesomrader utomhus —
inkludert fasade og balkonger/terrasser.

Byggene er levert med markiser og Zip Screen fra Vental. For a sikre et helhetlig og harmonisk
inntrykk av boligene kan det kun ettermonteres produkter med identisk farge pa produktene som
levert fra prosjektet.

Markise og screens for solskjerming er tillatt uten sgknad til styret under fglgende forutsetninger:

1. Fglgende produkttyper tillates montert pa utvendig fasade
e Zip Screen Pro fra Vental
e Markise fra Vental

2. Solskjerming skal sa langt det er mulig monteres likt eksisterende solskjerming pa gvrige
andeler. Eventuelle avvik i plassering fra eksisterende solskjerming skal alltid godkjennes av
styret i forkant av montering.

3. Den enkelte andelseier er selv ansvarlig for kjgp og installasjon av markiser. Ved feil
montering vil andelseier vaere ansvarlig for eventuelle fglgeskader og reparasjoner.

4. Beboere som bruker solskjermingen, plikter a ta hensyn til naboer slik at solskjermingen ikke
skaper sjenanse.

5. Markiser skal ikke monteres slik at de rekker utover egen andel i hvileposisjon. Under bruk vil
markisen naturlig rekke utover ytre kant pa balkong.

6. Forhandsgodkjent plassering av solskjerming

e Solskjerming pa vindu:
Zip Screen skal monteres i tilpasset ramme rundt vindu for et integrert inntrykk

e Solskjerming pa terrasse med balkongtak:
Markise skal monteres pa undersiden av balkongtak og avsluttes minimum 30 cm fra
overliggende balkongs ytterkant.

e Solskjerming pa terrasse uten balkongtak:
Markise skal monteres pa vegg i tilsvarende hgyde som allerede monterte markiser.
Disse er festet i hgyde under glasstakene pa terrassen.
Markiser kan kun monteres hvor det er tilrettelagt med festepunkter.
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Markjordbaret Borettslag

7. Produktene ma fglge standardisert form og fargevalg
Zip Screen:
Toppkasse: Firkantet, RAL 8022, Glans 30
Styreskinner: RAL 8022, Glans 30
Bunnlist: RAL 8022, Glans 30
Duk: Sergé 2165, Dukfarge: 118113F

Markise:
Lakkfarge kassett og styrearmer: RAL 8022, Glans 30 (FSM 71319 Antrasitt Nero)
Duk: Sandatex 407/ 324

8. Montering av elektro ma utfgres av godkjent montgr. Vedlagt er kontaktinfo om leverandgr
som har levert pa prosjektet. De har detaljert info om det elektriske anlegget til hver leilighet
og kan benyttes om gnskelig.

Leverandgr Kontaktinfo

Seeter Elektriske AS Telefon: 40494992

Prost Stabels vei 8 Epost: post@saetherelektriske.no
2019 Skedsmokorset

9. Forhandsgodkjent leverandgr av utvendig solskjerming tilbyr alle beboere i borettslaget fast
rabatt pd 35%. Ved stgrre bestillinger hvor flere enheter gdr sammen kan prisene ytterligere
reduseres.

Leverandgr Kontaktinfo

Lady Solskjerming AS Telefon: 63 89 32 89

Nordahl Bruns gate 8 Epost: vental@Ilady.no (utvendig)
2004 Lillestrgm info@lady.no (innvendig)

10. Ved planer om montering av solskjerming som faller utenfor denne instruksen ma dette
forelegges styret for godkjenning. Det ma vedlegges skisse med beskrivelse og begrunnelse
for hvorfor dere ikke kan benytte standardisert opplegg med leverandgr og produkttyper.

Bruk av andre fastmonterte produkttyper for solskjerming utover spesifisert i instruksen tillates ikke
montert. For utvidelse av produkttyper ma instruksen endres og aksepteres pa generalforsamling.
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Markjordbaret Borettslag

Innvendig solskjerming

Innvending solskjerming (persienner, plisségardiner og lignende) skal monteres i henhold til
produsentenes anvisning og behgrig hensyn ma tas for a unnga skader pa vindusglass. Ved feil
montering i karm kan glasset skades, og sprekker oppsta. Merk at store temperaturforskjeller i
glasset kan oppsta ved bruk av innvendig solskjerming, noe som kan medfgre sprekker og skader.

Skader pa glass som skyldes feil montering eller feilaktig bruk av solskjerming vil matte dekkes av
andelseier.

Hver andelseier kan fritt velge type og leverandgr for innvendig solskjerming. Det er ingen prosess
for sgknad med innvendig solskjerming.

Andelseiers ansvar

Brudd pa instruksen vil kunne medfgre forsikringsansvar for andelseier. Styret vil kreve eventuelle
avvik rettet for seksjonseiers kostnad. Andelseier er ansvarlig for alle skader som matte oppsta av
egen solskjerming.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmegte 2024

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 27.02.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 1.03.24
Selskapsnummer: 756 Selskapsnavn: Markjordbeeret Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

@yvind Solberg Bjarge, styreleder i borettslaget velges som mgteleder.

[] For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Jan Erik Ramstad og Jeran Kleiven er valgt.

[] For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot
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Sak 4 Retningslinjer vedrgrende grontareal og faste installasjoner

Retningslinjene vedtas.

[] For
[] Mot

Sak 5 Justering av ordensregler

Nye ordensregler vedtas.

[] For
[] Mot

Sak 6 Instruks for utvendig solskjerming

Instruks for utvendig solskjerming vedtas

[] For
] Mot

Sak7 Etablering av videoovervakning i garasjen

Vedtekter justeres som foreslatt, og styret far fullmakt til & fortsette & jobbe for etablering av
videoovervakning i garasjen.

[] For
] Mot
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



VEDTEKTER

FOR

MARKJORDBARET BORETTSLAG

org.nr. 929 175 573 vedtatt i stiftelsesmgte den 03.02.2022.
Endret pa generalforsamling 21. Mai 2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

(1) Markjordbeeret borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

(2) Borettslaget er en del av et starre sammenhengende boligomrade innenfor
delomrade 9.6. pa Fornebu.

(3) Grentarealer/beplantning, veier, belysning, kabelanlegg, ledningsanlegg,
lekeplasser, mateplasser og fellesinnretninger av enhver art mellom og rundt
boligselskapenes eiendom utskilt som separat(e) eiendom(mer), skal ligge i sameie
mellom boligselskapene innenfor delomrade 9.6. eventuelt overskjgtes
huseierforeningen.

(3) Borettslaget er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte fellesarealer,
og til & beere sin forholdsmessige del av utgiftene gjiennom «Storgykilen»
Huseierforening og da til beste for boligomradet innenfor delomrade 9.6.

(4) OBOS Fornebu eier og forvalter deler av en rekke eiendommer pa Fornebu i
Baerum kommune med eventuelle pastdende anlegg, heretter kalt "Fornebu Felles”.
Alle huseierforeninger samt fellesarealsameier innenfor OBOS Fornebu AS,
Rolfsbukta AS og Hundsund AS utbyggingsprosjekter, har rett og plikt til & veere
medlemmer av Fornebu Driftsforening. «Storgykilen» Huseierforening er giennom sitt
medlemskap i Fornebu Driftsforening pliktig til & delta i drift og vedlikehold av
Fornebu Felles og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene.

(5) Sameierne har i henhold til tinglyst erkleering bruksrett til grantarealer/uteareal
innenfor delomrade 9.6. som forvaltes gjennom «Storgykilen» Huseierforening og
Fornebu Felles som forvaltes av Fornebu Driftsforening.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Beerum kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 1



(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i bolighyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:

=

stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,

fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) OBOS BBL kan eie opp til tjue prosent av andelene i tillegg til andeler som kan
eies av juridiske personer etter punkt 2-1 (3).

En kreditor kan eie én eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved forespgarsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) For andeler som OBOS BBL har en eierandel i eller har avtalt forkjgpsrett til,
gjelder seerlige vilkar om forkjgpsrett og prisregulering.

(7) For enkelte andeler gjelder saerlige OBOS Bostart-vilkar om forkjapsrett og
prisregulering. OBOS farer oversikt over hvilke andeler som til enhver tid omfattes av
OBOS Bostart-vilkarene. For andeler med OBOS Bostart-vilkar, gjelder fglgende
seerlige regler for overfgring og prisregulering:
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Nar andelen helt eller delvis skal overfares til andre, har OBOS BBL rett til & kjgpe
andelen til en prisregulert kjigpesum (Prisregulert kjgpesum). For & fastsette den
Prisregulerte kijgpesummen, skal det tas utgangspunkt i Opprinnelig kjgpesum,
som er den kjgpesummen farste kjgper betalte for andelen (inkludert tilvalg og
endringer), med tillegg av eventuelle pakostninger som er finansiert med felleslan.
Pakostninger skal anses & veere lik leilighetens andel av borettslagets 1an som er
benyttet til & finansiere pakostningen. Vedlikehold, oppgradering og fornyelse utgjar
ikke en pakostning i denne sammenheng.

Den Prisregulerte kjigpesummen som gjelder dersom OBOS BBL benytter sin
kjgperett, gir opprinnelig kjgper av andelen en prisutvikling pa andelen tilsvarende
normal prisutvikling for boliger, enten det har veert prisstigning eller prisfall.

Den Prisregulerte kjigpesummen fastsettes slik:

Indeksregulert Opprinnelig kjgpesum
- Andel fellesgjeld pa det tidspunkt OBOS BBL skal overta andelen
= Prisregulert kjgpesum

Bruktboligprisstatistikken som utgis av Eiendom Norge i samarbeid med
Eiendomsverdi AS og Finn.no skal legges til grunn for prisreguleringen av
Opprinnelig kjigpesum. Fglgende indeksvariabler legges til grunn:

- Manedsindeks (Jan.2003=100).

- Omrade Bezerum, og hvis Baerum ikke lenger utgjar et eget omrade, gjelder det
mest avgrensede statistiske omradet eller region som Bzerum er en del av

- Boliger i alt

Ved beregning av Indeksregulert Opprinnelig kjgpesum, anvendes den nyeste
Prisindeksen som foreligger henholdsvis pa tidspunktet opprinnelig kjgpekontrakt for
andelen ble inngatt og pa tidspunktet fristen for & benytte forkjgpsretten begynner a
lape, jf. lov om borettslag § 4-15. Dersom OBOS BBL kjgper andelen iht. et
kjigpstilbud fra andelseier, anvendes Prisindeksen pa det tidspunkt tilbudet om kjgp
ble mottatt av OBOS BBL.

Dersom statistikken som inngar i definisjonen av Prisindeksen, ikke finnes pa
tidspunktet nar OBOS BBL skal kjgpe andelen, ma indeksjusteringen skije etter (i
prioritert rekkefalge):

1. Indeksen som ma anses a ha overtatt den posisjon som bruktboligprisstatistikken
utgitt av Eiendom Norge har i dag, jf punkt 21.3.1. bokstav b).

2. Statistisk Sentralbyras (SSB) prisindeks for brukte boliger, og slik at falgende av
SSB’s indeksvariabler legges til grunn:
- Prisindeks for brukte boliger etter boligtype og region, kvartalsindeks
(2015=100)
- Boligprisindeks (statistikkvariabel)
- Baerum, eventuelt det mest avgrensede statistiske omradet eller region som
Baerum er en del av
- Blokkleiligheter (boligtype)

En erkleering med tinglysingssperre tinglyses som heftelse i andelen. Av erkleeringen

vil det fremga at tinglysing av eierskifte ikke kan foretas uten samtykke fra OBOS
BBL.
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Prisreguleringen gjelder kun ndr OBOS BBL overtar en andel som omfattes av
OBOS Bostart-vilkarene.

(8) For enkelte andeler gjelder seerlige OBOS Deleie-vilkar. Disse andelene eies
delvis av OBOS BBL og delvis av en ordinzer boligkjgper. Det er inngatt
sameieavtaler som regulerer partenes rettigheter og plikter som sameiere i andelen.

Sameieavtalen gir boligkjgperen rett til & innlase OBOS’ eierandel i boligen til en
indeksregulert kjgpesum.

Innlgsning forutsetter at alle vilkar for innlgsning som falger av sameieavtalen med
bilag, er oppfylt.

@nske om innlgsning av eierandel skal varsles med en melding om innlgsning
(«Innlgsningsmelding») med opplysning om hvor stor eierandel i boligen som kreves
innlgst. Innlgsning kan kreves kun én gang pr. ar, og Innlgsningsmelding skal sendes
i perioden 1. april — 1. mai. Innlgsningsmeldingen skal sendes til fglgende
epostadresse:

deleie@obos.no

Hele boligen utgjer 10/10, og kjgper kan kun innlgse hele tideler av boligen.
Innlgsningsmeldingen skal derfor angi hvor mange 10-deler av boligen som gnskes
innlgst.

Indeksregulert kjigpesum kan ikke utgjare et lavere belgp enn det som i avtalen er
omtalt som Ordineer kjgpesum. Det innebaerer at prisfall i boligmarkedet og
Prisindeksen, ikke gir kjagper rett til & innlgse en eierandel av boligen til en
innlgsningssum basert pa en lavere boligverdi enn Ordinzer kjgpesum.

Verdigkning som skyldes kjgpers tilvalg, endringer, vedlikehold eller oppgraderinger,
inngar ikke i beregningsgrunnlaget for Innlgsningssummen. Men boligens
verdigkning som fglge av det avtalen omtaler som Fellestiltak, inngar i
beregningsgrunnlaget for innlgsningssummen. Verdigkningen av Fellestiltak skal
anses a veere lik boligens andel av borettslagets Ian som er benyttet til & finansiere
Fellestiltaket.

De nzermere vilkarene for innlgsning og for deleiemodellen i sin alminnelighet
fremgar av de inngatte sameieavtalene.

(9) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett. OBOS BBL har
forkjgpsrett pa beste prioritet for andeler OBOS BBL har eierandel i eller avtalt
forkjgpsrett til, jf. vedtektenes punkt 3-3 nedenfor.
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(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjapsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Forkjgpsrett til andeler som OBOS BBL har en eierandel i eller har avtalt
forkjgpsrett til

(1) Ved ethvert eierskifte av en andel som OBOS BBL har en eierandel i eller har
avtalt forkjgpsrett til, har OBOS BBL eller den som OBOS BBL utpeker, forkjgpsrett
pa beste prioritet (og til Prisregulert kigpesum, jf. punkt 2-2 nr. 6.).

(2) Forkjapsrett kan ikke gjares gjeldende av andre nar en andel OBOS BBL har en
eierandel i overdras i sin helhet til OBOS BBL, jf. punkt 3-5.

(3) Ved senere omsetning av en andel som er overdratt til OBOS etter punkt 3-3 (2),
gjelder de ordinaere reglene om forkjgpsrett.

3-4 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-4 (2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
bolighyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-5 Rettsovergang til naerstdende eller OBOS BBL
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Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som de to siste arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget, eller til OBOS
BBL i forbindelse med OBOS Bostart. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende
nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere i farste etasje disponerer et avgrenset utomhusareal i
tilknytning til boligen. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nar det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke etablere
gjerder, tak, skillevegger, markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal
uten styrets forutgaende skriftlig samtykke. Eventuell supplering av beplantning er
ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

Borettslaget, ved styret, har rett til uhindret a ferdes over andelseieres
utomhusarealer for a kunne utfgre ngdvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa

bygget.

(5) Andelseier ma sgke styret ved gnske om a montere/settes opp utelamper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede pa boligens fasader. Det
er opp til styret & avgjare i hvilken grad dette skal tillates.

(6) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det er solgt bruksretter til
garasjeplasser i borettslagets garasjekjeller. Det fremgar av egen liste hvilke andeler
som har bruksretter til de ulike plassene. Listen falger som vedlegg til vedtektene
(Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i

punkt 11-1(1)s forstand, og kan gjgres av styret/forretningsfarer.

Garasjeplassene inngar ikke i borettslagets opprinnelige finansieringsplan, men er
fullt ut finansiert av opprinnelig kjgper av plassen. Bruksretten til disse plassene kan
omsettes til andelseiere i Markjordbaeret borettslag. Overfgring av bruksretten ma
meldes til styret og forretningsfarer.

OBOS Fornebu AS eller deres rettsetterfglger beholder eventuelle usolgte
bruksretter til garasjeplasser i eiendommen, ogsa etter at hjemmel til eiendommen
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er overfart til Markjordbeeret borettslag. Disse bruksrettene kan selges til andelseiere
i Markjordbaeret borettslag ogsa etter at Eiendommen er overskjatet til Borettslaget.

(7) Noen av garasjeplassene er tilpasset handikappede, og er derfor noe bredere
enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten dokumentert
behov), ma akseptere Styrets beslutning om a bytte plass dersom en annen
andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for
handikapplass. Det er en forutsetning for & kunne gjgre krav p4 HC-plass at
vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette
naermere regler om omfordeling av disse garasjeplassene. | utgangspunktet er
regelen at den som disponerer den handikapplassen som er naermest den
garasjeplassen som den med behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte
med denne. Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og
styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter venteliste.

(8) Enkelte garasjeplasser har ladeuttak for el-bil/ladbar hybridbil. De som disponerer
el-bilplass betaler for stramforbruk og vedlikehold knyttet til ladepunktet.

(9) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget utenfor
leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen
de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.

OBOS Fornebu AS eller deres rettsetterfglger beholder eventuelle usolgte
bruksretter til boder i eiendommen, ogsa etter at hjemmel til eiendommen er overfart
til Markjordbeeret borettslag. Disse bruksrettene kan selges til andelseiere i
Markjordbeeret borettslag ogsa etter at Eiendommen er overskjgtet til Borettslaget.

Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke
a anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjares av
styret/forretningsfarer.

(10) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.
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(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

4-4. Kameraovervakning

(1) Borettslaget har godkjent kameraovervakning pa borettslagets garasjeanlegg og
tilhgrende fellesomrader.

(2) Styret har ansvar for at kameraovervakning foregar i henhold til Datatilsynets
regelverk og retningslinjer for behandling av personopplysninger.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas. Andelseieren er forpliktet til & gjgre seg kjent med boligens
brukerveiledning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.
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(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfagre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens

88 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 9



6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom
andelene, og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal,
eksklusive balkonger, terrasser og lignende).

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel
pr. p-plass som disponeres.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

$6-4 Viderefakturering av kostnader

(1) Om borettslagets forsikring benyttes, vil andelseier belastes for egenandelen
dersom skadeforholdet ligger innenfor andelseiers vedlikeholdsansvar iht.
vedtektene.

(2) Ved falsk alarm er det andelshavers ansvar a pase at brannvesenet informeres
for & unnga ungdvendig utrykning. | tilfellet hvor brannvesenet rykker ut kan
andelseier bli belastet for de kostnadene borettslaget mottar.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 10



forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
bolighyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre

medlemmer med eventuelle varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 11



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. a woke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget. Som skriftlig regnes
ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til €n stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 13



(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for

seg selv eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om prisregulering av andeler i borettslaget

- bestemmelse om kjgperett og forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 14



VEDLEGG 1 MARKJORDBZAERET BORETTSLAG

OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE GARASJEPLASSER OG SPORTSBODER
ajour pr: 25.05.2023

Andel Leil. Nr. P1 | P2 | P3 Bod 1 Bod 2 Bod 3
1 N1001 10 8 9
2 N1002 7
3 N1003 9 5
4 N1004 18 10 11
5 N1005 12
6 N1006 17 13
7 N1007 78 a7 48
8 N1008 49
9 N1009 87 50
10 N2001 6 31
11 N2002 30
12 N2003 8 29
13 N2004 30 14
14 N2005 15
15 N2006 31 41
16 N2007 86 51
17 N2008 52
18 N2009 53
19 N3001 12 26 28
20 N3002 13 27
21 N3003 14 25
22 N3004 32 42
23 N3005 43
24 N3006 44
25 N3007 85 54
26 N3008 71 55
27 N3009 70 56
28 N4001 15 24
29 N4002 23
30 N4003 16 21 22
31 N4004 62 46 45
32 N4005 38
33 N4006 37
34 N4007 69 57 58
35 N4008 59
36 N4009 68 60 61
37 N5001 4 20
38 N5002 18
39 N5003 33 1
40 N5004 60 35 36
41 N5005 34
42 N5006 39
43 N5007 67 62
44 N5008 63
45 N5009 64 64
46 N6001 6 7 2 3 4
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47 N6002 20 21 32
48 V1001 130
49 V1002 129
50 V1003 23 128
51 V1004 24 111
52 V1005 110
53 V1006 25 109
54 V1007 108
55 V1008 101
56 V1009 46 100
57 V2001 26 127
58 V2002 126
59 V2003 27 125
60 V2004 28 107
61 V2005 29 106
62 V2006 34 105
63 V2007 104
64 V2008 99
65 V2009 98
66 V2010 47 97
67 V3001 35 112
68 V3002 113
69 V3003 36 114
70 V3004 120
71 V3005 37 103 16
72 V3006 102
73 V3007 48 96
74 V3008 95
75 V3009 49 93 94
76 V4001 38 121
77 V4002 122
78 V4003 39 123
79 V4004 117
80 V4005 40 116
81 V4006 41 115
82 V4007 50 92
83 V4008 91
84 V4009 42 83
85 V5001 2 3 124
86 V5002 11 22 118 119
87 21001 73
88 21002 74 84
89 21003 82 75
90 21004 83 76
91 @2001 84 77 85
92 #2002 78
93 #2003 92 79
94 22004 91 80
95 @3001 90 81
96 #3002 82
97 3003 89 65
98 ©3004 88 66

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene.

16




99 24001 45 67 86
100 4002 68
101 4003 44 69
102 24004 43 70
103 @5001 79 80 | 81 71 72

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene.
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HUSORDENSREGLER FOR MARKJORDBARET BORETTSLAG

Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling den 21. mai 2024

§ 1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et godt bomilj
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem. Vesentlige brudd pa husordensreglene er a
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser fglger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-07:00
natten til en hverdag, og klokken 00:00 — 08:00 natt til Igrdag, sgndag og offentlige fridager. |
dette tidsrommet skal det ikke utfgres aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis
virker sjenerende pa omgivelsene. Stgyende arbeid som medfarer banking, boring, sliping,
saging, etc. tillates i tidsrommet:

e Hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lgrdager klokken 10:00-18:00.

Det anbefales & informere de neermeste naboene om stgyende arbeid som pagar over tid.

§ 3. Orden i fellesomradene

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene. Fellesarealer skal holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.
Oppbevaring som ikke er eksplisitt tillatt, kan bli instruert fijernet av styret.

Sappel sorteres og kastes i henhold til Beerum kommune sine regler. Avfall skal ikke settes
utenfor sgppelsjaktene, eller andre steder pa fellesareal. Alle beboere er selv ansvarlig for &
handtere sitt eget avfall i henhold til de til enhver tids gjeldene kommunale regler.

Mat- og annet organisk avfall skal ikke plasseres pa fellesomrader eller private balkonger og
terrasser, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen.

Oppbevaring av private eiendeler tillates som regel ikke i trappeomradene. Hovedformalet er
a sikre HMS og brannforskrifter, samt at eiendeler ikke er til hinder for vaskepersonale. Dette
inkluderer permanent plassering av hyller, kroker og lignende.



Barnevogner kan plasseres i trappeomradet i nederste etasje, og sykler plasseres pa egne
plasser i dedikerte sykkelrom.

Private eiendeler skal kun plasseres i egen bod. Private gjenstander skal ikke veere til hinder
eller fare for andre. For & begrense spredning av skadedyr som skjeggkre anbefales det a
ikke lagre pappesker over tid direkte pa gulv.

Private gjenstander skal ikke veere til hinder for andre. Sykkelboder skal primeert brukes til
sykler, sykkelvogner, akebrett og lignende. Lagring av gjenstander kan kun oppbevares om
det ikke bryter med brann og HMS forskrifter. Lagring av brannfarlige gasser og vesker som
propan til grill er skal ikke lagres innendars.

Garasjeomradet skal ikke benyttes for permanent lagring av personlige gjenstander, spesielt
med hensyn til brann og HMS forskrifter.

Fellesdgrer skal alltid vaere last.

§ 4. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik.

e At vann/avlgpsrear ikke blir frostskadet.
At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.
A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.
Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.
At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mat og lignende
Beboer star ansvarlig for a fierne sng og is fra balkong eller terrasse.
Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsgmmelse kan
medfgre gkonomisk ansvar.

e Ta hensyn til naboer pa terrasse og balkong under deg ved vanning eller vasking av
arealene slik at mengden med vann som renner ned begrenses.

e Det er ikke tillatt & banke tepper, dyner og tilsvarende fra vindu eller utsiden av
balkonger.

e Det er ikke tillatt & henge blomsterkasser eller andre gjenstander pa utsiden av
terrassene eller vinduene.
Bruk kun grill som varmes med gass eller strgm.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.
A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.
Ikke la husdyr urinere eller etterlate avfgring pa borettslagets fellesarealer.

§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfgres av autoriserte firmaer.



§ 6. Fasadeendringer

Eier skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer. For endringer pa og rundt egne balkonger og terrasser er det
utarbeidet egne rutiner og retningslinjer.

Montering av solskjerming med screens og markiser krever ikke egen sgknad, og det er
utarbeidet egen instruks for gjeldende retningslinjer. @nsket er at det skal veere et helhetlig
uttrykk pa solskjermingen.

Borettslaget har avtale med brannvesenet om utrykning ved utlgst brannalarm. For & komme
seg inn i de enkelte leilighetene har brannvesenet tilgang til en universalngkkel. Beboere
som velger & montere elektroniske dgrlas i leiligheten hvor universalngkkelen ikke kan
benyttes, er selv ansvarlig for & dekke alle omkostninger som oppstar ved at brannvesenet
ma bryte seg inn. Ved bytte av darlas er beboer selv ansvarlig for & sikre at daren er i
henhold til kravene for brannsikring. Montering av elektronisk dgrlas uten ngkkel krever ikke
sgknad, men styret gnsker a veere informert for oversikt over omfang og dokumentasjon pa
at brannsikkerheten er ivaretatt.

8 7. Kjgring og parkering
Gjesteparkering er kun for gjester, og skal ikke brukes av beboerne selv. Det er innfgrt egne

regler for registrering av gjesteparkering, med en kvote pa hvor mye gjester kan parkere. Det
er na tillatt med bruk av to gjesteplasser samtidig per boenhet.

Reglene og kvoter for bruk av parkering justeres ved behov, og blir kommunisert i eget
regelverk for parkering.

Kjaring pa borettslagets omrade, med unntak av vei til/fra garasje, skal ikke forekomme uten
tillatelse fra styret.

§ 8. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets
regler for dyrehold. Signert erkleering om dyrehold vedlegges sgknad.

Dyr kan oppholdes i band med ansvarlig pa fellesarealene, ingen dyr skal veere alene i
fellesarealene. Omradet med leker til barn er forbeholdt barn, vi vil derfor at man ikke har dyr
i dette omradet. Dette av hensyn til de som ikke gnsker kontakt med dyrene, allergier osv.
Som eier er man ansvarlig for at reglene overholdes.

Sgknaden skal vaere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er &
anse som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamling.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fierne dyret.

8 9. Ragyking

Det er ikke tillatt & rayke pa borettslagets fellesarealer, verken innendars eller utendars. Ved
rayking pa egen terrasse eller balkong plikter den som rayker & ta hensyn til at rayken ikke
er til sjenanse for andre beboere.



8§ 10. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at bygningen
er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av
brann.

Alle beboere plikter a sette seg inn i handtering av brannvarslingsanlegg, ref. bolighandbok
og dokumentasjon ved branntavle i hver oppgang. Det bar veere rgykvarsler pa alle
soverom, og brannslukkingsapparatet plassert lett tilgjengelig. Eier er ansvarlig for at det
utfares funksjonskontroll pa private egenmonterte rgykvarslere minst en gang pr. ar. Ved
salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen.

§ 11. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

§ 13 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter.



Utskriftsdato: 05.08.2024

Eiendomskart for eiendom 3201 - 41/2553//
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord

1 6641126

2 6641128,54
3 6641130,81
4 6641112,01
5 6641096,61
6 6641068,3

7 6641055,373
8 6641054,965
9 6641054,03
10  6641052,87
11 6641052,47
12 6641051,4
13 6641051,25
14 6641075,29
15 6641080,34
16 6641095,42
17  6641098,979
18 6641125,15

5 437,70 m?

Koordinatsystem

Ost
590039,17
590033,26
590027,98
590013,52
590007,84
590006,84
590007,689
590015,093
590031,75
590052,58
590059,85
590078,91
590081,53
590091,82
590093,99
590100,45
590101,98

590041,1

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

0Ocm

0Ocm

0Ocm

0Ocm

0Ocm

Ocm

Ocm

0Ocm

0Ocm

0Ocm

0Ocm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6641087,9 @st  590051,7

Grenselinjer (m)

Grensepunkttype Lengde Radius
Umerket (56) 2,11

Umerket (56) 6,43

Umerket (56) 5,75

Umerket (56) 23,75 139,99
Umerket (56) 16,54 38,42
Umerket (56) 28,38 140,56
Umerket (56) 12,95

Umerket (56) 7,42

Umerket (56) 16,68

Umerket (56) 20,86

Umerket (56) 7,28

Umerket (56) 19,09

Umerket (56) 2,62

Umerket (56) 26,15

Umerket (56) 5,50

Umerket (56) 16,41

Umerket (56) 3,87

Umerket (56) 66,27



BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 41 Bnr: 2553 Fnr: Snr:

Adresse: Dragehodesvingen 12, 1360 FORNEBU

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter

20/11236 Boligblokk [ ] |Ferdigattest | [X] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[] |Ferdigattest| [ ] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest | [ ] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest | [ ] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:



BARUM KOMMUNE

BYGGESAK
Sweco Architects As
Postboks 80 Skgyen
0212 OSLO
Deres ref.: Var ref.: Dato:
20/11236 - 23/92695/TRAP 05.05.2023

Adresse - Tiltak: Dragehodesvingen 8 - 10 - 12 - boligblokk Nordbygget og utomhusarealer -

Kvartal 1
Gnr/Bnr: 41/2553
Tiltakshaver: OBOS FORNEBU AS
Ansvarlig sgker: Sweco Architects As

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE NR.2

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Midlertidig brukstillatelse gis etter sgpknad og pa grunnlag av framlagt dokumentasjon, jf. forskrift
om byggesak kap. 8, § 8-1. Det er sgkt om brukstillatelse for del av utomhusanlegg i kvartal 1 i
forbindelse med sgknader om brukstillatelse for @stbygget og Vestbygget.

Brukstillatelsen gjelder for del av utomhusarealer i kvartal 1 ved @stbygget og Vestbygget, som vist
pa Utomhus grensesnitt MBT - DokID 6271503, slik tiltaket er beskrevet i tillatelsen med senere

tillegg.

Vedr. oppfyllelse av krav i tillatelse/reg.bestemmelser, se vilkarstabellen i midlertidigbrukstillatelse 1
i saken. Vilkarene som er vurdert som tilstrekkelig oppfylt for midlertidig brukstillatelse 1 anses a
veere tilstrekkelig ivaretatt for midlertidig brukstillatelse 2.

Den 01.03.23 ble Arcasa Arkitekter AS en del av Sweco Architects AS ved fusjon. Ansvaret for S@K og
PRO arkitektur viderefgres i sin helhet fra Arcasa Arkitekter til Sweco Architects. Melding om endring
av ansvarsrett for S@K og PRO Arkitektur og nye erklaeringer av ansvarsrett for Sweco Architects AS
foreligger.

Det er i gjennomfgringsplan versjonsnr. 21, jf. JpID 23/92688, bekreftet at aktuelle fagomrader er
ferdigstilt for brukstillatelse.

Gjenstaende arbeider fram mot ferdigattest ma vaere utfgrt innen 31.03.2025. Sgknad om
ferdigattest med ngdvendige vedlegg ma sendes kommunen innen fristen.

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Arnold Haukelands Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA Plass 10 Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15



For ordens skyld gjgres oppmerksom pa plan- og bygningslovens kap. 32 som gir kommunen
anledning til 3 anvende tvangsmidler for a gjennomfgre ngdvendig retting av tiltaket.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og evt. henvisningsskilt monteres pa

godt synlig sted.

Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef
Tatiana Rapp
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

2av?2



BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter spknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gdtt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med

regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre giennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges spknad om ferdigattest.

Hva gjar jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.




Lokal kulturminnerapport NORKART

Eiendom 3201 41/2553
Utskriftsdato 05.08.2024 Antall datasett ’ 6

Ingen datasett

© Kulturmiljger - lokalt registrerte kulturmiljger i Baerum kommune © Kulturminner - Fredete bygninger
© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum kommune © Kulturminner - SEFRAK

Norkart Lokal kulturminnerapport 05.08.2024 Side lav 1



Plankart

Eiendom: 41/2553
Adresse:  Dragehodesvingen 12
Dato: 05.08.2024
Baerum kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart
. Grunneiendom
. Seksjon
#5000 Anleggsprojeksjonsflate under bakken

Grense <= 10 cm

Grense <= 30 cm

Andre pianobjekter
= 4

Grense forrikspolitiske retningslinjer
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg

Gang-fsykkelveg
B Sporveg/forstadsbane
B Hangar,verksted,administrasjonsbyag
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,

Turveg

Reguleringsplan- Spesaalomréder {PBL1985 &
————— Naturvernomride (p2land)
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
Wy, Felles grgntanlegg
Reguleringspian-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Undervisning
Uteoppholdsareal

Reguleringspian-Samferdseisanlegg og tekn
Gatetun

Reguleringsplan- Bestermnmelseomrider (P8
B ccsternmelseomride

Regu!enngsp!an-Jundaske linjer og punkt PE

- Bestemmelsegrense

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
|

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
-~ Forméilsgrense
2= Eiendomsgrense som skal oppheves
-— Byggegrense
"’ Regulert senterlinje
e Frisiktslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift requleringsform 31/ arealforrnal

Abc P &skrift kotehgyde




Utskriftsdato: 05.08.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 41 Bruksnr. 2553 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Dragehodesvingen 12, 1360 FORNEBU

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (hnps: 'www.arealplaner.no/3201 gi7funk3Jon:VisP\an&Kommunemummer:3201&p\amdem\ﬁkaSJom:ZOm01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 24 m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 5413 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201 601 4 (https: 'www.arealplaner.no/3201 g'\7fumksjon:V\sPIan&kommunemummer:3201&p\amdent\ﬁkaSJon:ZM6014)

Side 1 av3


https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2016014

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

KOMMUNEDELPLAN 3 FORNEBU
Kommunedelplan
Endelig vedtatt arealplan

27.03.2019

= https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/18454/2016014.pdf

Delareal 24 m?
Arealbruk  Veg,Naveerende
Omradenavno V1

Delareal 5413 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Framtidig
OmradenavnB9.6

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2016025 (https:/Awww.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2016025
STORQYKILEN - FORNEBU FELT B9.6

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

23.09.2020

- hitps://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/22101/5568137.pdf

Delareal 5437 m?
Formal Boligbebyggelse
Felthavnh B

Delareal 4853 m?
Bestemmelsesomrade vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg

Reguleringsplaner over bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2003005 (niips:/www.arealplaner.no/3201/gi?unksjon-VisPlan&kommunenummer—3201 &planidentifiasjon-2003005)
FORNEBU, FELLES GR@NTOMRADER OG INDRE RINGVEI MM

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

28.04.2004

= hitps:/Awww arealplaner.no/3201/dokumenter/9239/2003005.pd

Delareal 200 m?
Formal Sporvei/forstadsbane

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

202001 4 (hnps: 'www.arealplaner.no/3201 g'\7fumksjon:V\sPIan&kommunemummer:SZOT&p\amdem\ﬁkaSJon:2020014)

FORNEBURINGEN, VESTRE DEL TILRETTELEGGING FOR BUSS

Side2 av 3


https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/18454/2016014.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2016025
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/22101/5568137.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2003005
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9239/2003005.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2020014

Status Planforslag

Plantype Detaljregulering

Side 3av 3



BZARUM KOMMUNE U

ArkivsakiD: 16/8446
JpostID: 19/111600
Dokument: 4467761 Dato 22.05.2019

Bestemmelser og retningslinjer til
Kommunedelplan 3 for Fornebu arealdel 2017 — 2035

Kommunedelplanens arealdel bestar av plankart, juridisk bindende bestemmelser, tilhgrende
retningslinjer, planbeskrivelse, temakart Overordnet prinsipplan for gate-, park — og
byromsstruktur og miljgprogram.

Det er gitt bestemmelser og retningslinjer generelt og til de ulike arealformal,
bestemmelsesomrader og hensynssoner.

Planen er et overordnet styringsverktay for alle kommende planprosesser pa Fornebu og angir
viktige hensyn og vurderingstema for kommunens saksbehandling.
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommunedelplan 3 for Fornebu, KDP3, skal legge til rette for en baerekraftig, grann og urban utvikling
av Fornebu i henhold til kommunens arealstrategi og klimastrategi 2030.

Planen tilrettelegger for:

- Beerekraftig og klimaklok byutvikling med korte avstander til hverdagsfunksjoner og
kollektivtransport.

- Lett orienterbar bystruktur med nettverk av offentlige forbindelser og en sammenhengende
struktur av gater, byrom, parker og naturomrader.

- Gode boligomrader og variasjon av boliger for mennesker i forskjellige livsfaser,
familiesituasjoner, og med ulike behov og livsstiler.

- Styrke et attraktivt naeringsliv og kompetansemiljg ved a tilrettelegge for gkt naeringsaktivitet og
variasjon i naeringsbebyggelsen.

- Beskyttelse og styrking av naturmangfoldet og viktige landskapsverdier.

- Videreutvikling av parkomrader med biologisk mangfold, overvannshandtering, og for gkt
bruksverdi med et mangfold av opplevelser, aktiviteter, attraksjoner og gode oppholdsarealer.

- Rammebetingelser som kan bidra til at Fornebu er et nullutslippsomrade i 2027, og gjar
Fornebu til arena for piloter og innovasjon av baerekraftige lgsninger.

- Inndeling av Fornebu i tre delomrader med ulike omradekarakterer:
+ Omrade A «Byen»
« Omrade B «Parken»
+ Omrade C «Landet»

- En sentrumsstruktur basert pa at Fornebu samlet utgjar et omrédesenter i Baerum, med
sentrumsfunksjoner fordelt pa Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu sgr inkludert kjgpesenteret
Fornebu S.

- Tilrettelegge for bylivi omrade A «Byenx», med fokus pa attraktive byrom og funksjonsblandet
bebyggelse med publikumsrettede funksjoner pa gateplan.

- Transformasjon av veier til bymessige gater som vektlegger samspill mellom bebyggelse og
gate. Utvikle gaterommet som et variert og mangfoldig byrom med blandet trafikk og prioritering
av myke trafikanter.

- Bebyggelse med hgy arkitektonisk kvalitet, utformet med variasjon i utrykk, hgyder og
bebyggelsesstruktur som bidrar til gode og opplevelsesrike omgivelser.

- Styrking av stedsidentitet og stedskarakterer gjennom bevaring og bruk av kulturminner, samt

aktiv og strategisk bruk av offentlige funksjoner for a skape god byutvikling og varierte
opplevelser.
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Omrade A «Byenx:

Omréadene langs Fornebubanen,
Widergeveien og Snargyveien med 3
sentrumsomrader, bolig og neeringsomrader.

Omrade B «Parken»:

Omfatter alle omradene innenfor
Forneburingen mot Nansenparken.
Overgangssone mellom «Byen» og «Landet».

Omréde C «Landet»:
Omradet ligger i randsonen mot sjgen og
naturomrade i vest.

Bl Omrade A «Byen»
B Omride B «Parken»
I Omride C «Landet»
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Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

§ 1 Forholdet mellom kommunedelplanen og kommuneplanen (pbl § 1-5)

§1.1

Kommunedelplanen gjelder foran kommuneplanen (KPA).

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere kommunedelplanen der den
ikke angir noe annet.

§ 2 Forholdet mellom kommunedelplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

§2.1

Reguleringsplaner vedtatt far kommunedelplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid
med kommunedelplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

Bestemmelsesomrade for rigg og anleggsformal (#5) i Omraderegulering E-18 korridoren
Lysaker - Ramstadsletta, med tverrforbindelser (planid. 2014012) gjelder.

Bestemmelesesomrade for anleggs- og riggomrade, hensynssone sikringssone for
metrotunnel og faresone straling i Omraderegulering for metrotrasé Fornebu — Lysaker,
delomrade Fornebu — Lysaker (planid 2010009) gjelder. I tillegg gjelder planen for anlegg
under bakken (trasé for sporveis/forstadsbane, stasjons- og terminalbygg og annen
banegrunn/tekniske anlegg) og tiltak over bakken som er ngdvendig for etablering, bruk og
drift av Fornebubanen.

Kommunedelplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.

Folgende reguleringsplaner er i strid med kommunedelplanen og settes til side i planperioden:

Planens navn Planid Ikrafttredelsesdato
Reguleringsplan for Oslo lufthavn Planid 1961028 | 14.06.1965
De deler av reguleringsplan for Rolfstangen og Planid 2014002 | 19.11.2015

Rolfsbukta nord som omfattes av feltene oP2, 12,
oG, 0S, B, oBF, oK, GP2, GP1

Reguleringsplan for Fornebu, omrade 7.1, Planid 2009010 | 19.11.2009
Oxengen bruk, sgrvestre del

Sarvestre del (byggetrinn 2) av reguleringsplan for | Planid 1997001 | 24.09.1997
Fornebu, omrade 7.1, Oxengen bruk

Retningslinjer

Nar private forslag til reguleringsplaner fremmes for behandling, skal det veere redegjort
for hvordan det regulerte omradet inngar i en sterre sammenheng i forhold til teknisk og
sosial infrastruktur, grgnnstruktur, servicetilbud, planlagt utbyggingsmgnster og
samfunnssikkerhet.

§ 3 Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

§3.1

Innenfor planomradet kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som nevnt i pbl §§ 20-1 og 20-2 far
omradet inngar i reguleringsplan, jf. pbl &8 11-9 nr.1. | sjgomrader inngar hele vannsgylen, jf.
pbl § 11-11 nr.3.

Kommuneplanens bestemmelser om unntak fra krav om reguleringsplan gjelder ikke.
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§ 4 Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgntstruktur
og teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

§4.1 Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres, vesentlig utvides,
far ngdvendige tekniske anlegg, blagrenn struktur og samfunnstjenester som energiforsyning,
vann og avlgp, offentlige gater/veier, kollektivbetjening, herunder bane, gang- og
sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og sosialtjenester, herunder barnehager, skoler,
annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

For Forneburingen, Snargyveien og Widergeveien gjelder:

4.1.1.Byggefelt S1.2_B og S1.3_ A ved Fornebuporten kan ikke utbygges far fortau og separat
sykkelanlegg langs Snargyveiens nordvestside i felt o_V4 er etablert eller sikret.
Opparbeidelse skal skje i henhold til bestemmelser om gatenett i § 20.2 og
samferdselsanlegg § 39.2.

4.1.2.Byggefelt KBA1.3 ved Fornebuporten kan ikke utbygges far fortau og separat
sykkelanlegg langs Widergeveiens nordgstside i felt o_V3 er etablert eller sikret.
Opparbeidelse skal skje i henhold til bestemmelser om gatenett i 8§ 20.2 og
samferdselsanlegg § 39.2.

4.1.3.Byggefelt KBA3.1 kan ikke utbygges far fortau og separat sykkelanlegg langs
Snargyveiens sydgstside i felt o_V4 og ombygging av Snargyveien til bygate i felt o_V5 er
opparbeidet, eller sikret. Opparbeidelse skal skje i henhold til bestemmelser om gatenett i
§ 20.2 og samferdselsanlegg 88 39.1 og 39.2.

4.1.4.Byggefelt S3.2 gst for Flytarnet t-banestasjon kan ikke utbygges far ombygging av
Snargyveien til bygate i felt o_V5, er opparbeidet, eller sikret. Opparbeidelse skal skje i
henhold til bestemmelser om gatenett i 8 20.2 og samferdselsanlegg § 39.1.

4.1.5.Byggefelt 08.6/8.7_A kan ikke utbygges far ombygging av Snargyveien til bygate i felt
o_V7 er opparbeidet eller sikret. Opparbeidelse skal skje i henhold til bestemmelser om
gatenett i § 20.2 og samferdselsanlegg § 39.1.

4.1.6.Byggefelt S4.3_A, S4.3 B, S4.4 A og S4.4_B ved Fornebu sgr og felt S8.8/8.9 kan ikke
utbygges far ombygging av Snargyveien til bygate i felt o_V8 er opparbeidet eller sikret.
Opparbeidelse skal skje i henhold til bestemmelser om gatenett i § 20.2 og
samferdselsanlegg § 39.1.

4.1.7.Byggefeltene B7.2, B7.4_A, B7.4_B, B8.1, B9.1, B9.4, B9.6, 07.4, 08.9_A, 08.9_B,
09.7 og KBA7.1 langs Forneburingen vest og John Strandruds vei (felt o_V1) kan ikke
utbygges far ombygging av veiene med tilrettelegging for buss, fortau og separat
sykkelvei p& begge sider av veien, er opparbeidet, eller sikret. Utvikling av felt o_V1 skal
skje i henhold til bestemmelser om gatenett i § 20.2 og samferdselsanlegg § 39.4.

4.1.8.Byggefelt B9.2, B9.3, B8.1, 08.2, S8.3 og S8.4, langs Forneburingen gst (felt o_V2) kan
ikke utbygges far utvikling av veien med gkt prioritet for fotgjengere og syklister, er
opparbeidet eller sikret. Utvikling av felt o_V2 skal skje i henhold til bestemmelser om
gatenett i § 20.2 og samferdselsanlegg § 39.5.

4.1.9.Byggefelt 08.2 Flytarnet kan ikke utbygges far fortau og separat sykkelanlegg langs

Widergeveien sydvestside i felt o_V3 er opparbeidet eller sikret. Opparbeidelse skal skje i
henhold til bestemmelser om gatenett i 8§ 20.2 og samferdselsanlegg § 39.3

For oppgradering av parkkorridorer i Nansenparken og felt GP8 og GP13 gjelder:

4.1.10. Byggefelt B9.1, B9.2, B9.3, B9.4 og B9.6 i omrade B «Parken», og felt B7.2, B7.4_A,
KBA3.1 og S3.2 kan ikke utbygges far oppgradering av tilliggende parkkorridorer i
Nansenparken er utfart eller sikret. Felt S4.3_A, S4.3_B, S4.4_A og S4.4 B kan ikke
utbygges far opparbeidelse av felt GP13 - «Fornebu sgr bystreng» er utfgrt eller sikret.
Utvikling av feltene skal skje i henhold bestemmelser om gr@gnnstruktur — park jf. § 37.
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Retningslinjer for oppgradering av parkkorridorer § 4.1.10
Falgende felt skal oppgradere tilliggende parkorridor slik det er angitt nedenfor:

a) Felt GP4 utfgres samtidig med felt B9.1

b) Felt GP9 utfgres samtidig med felt B9.2

c) Felt GP2 og GP20 utfgres samtidig med felt B9.6

d) Felt GP14 utfgres samtidig med felt B9.4

e) Felt GP5 utfgres samtidig med felt B7.4_A

f) Felt GP3 utfgres samtidig med felt B7.2

g) Felt GP8 utfgres samtidig med felt S3.2 og KBA3.1

h) Felt GP11 utfgres samtidig med felt B9.3

i) Felt GP13 utfgres samtidig med utbygging av felt S4.3 A, S4.3 B,
S4.4 A, S4.4 B

§4.2 Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

§ 4.3 Innenfor konsesjonsomrade for fijernvarme gitt etter energiloven skal alle bygninger som
oppfares tilknyttes fiernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

§ 4.4 Boligene innenfor omradet skal tilknyttes vakuumanlegg for rgrtransport av avfall.

8§45 Utbyggingsrekkefglge
Utbyggingsrekkefalgen skal skje feltvis etter neermere bestemmelser gitt av kommunen.

Utbyggingsrekkefalgen skal sikre en utvikling i trdd med overordnet byplangrep og planens
premisser og malsetninger.

Retningslinjer for utbyggingsetapper

Ved regulering og utbygging av bolig- neering og sentrumsomrader skal det tilstrebes en
utbyggingsrekkefalge som bidrar til at byutviklingen skal skje innenfra og ut med
utgangspunkt i t- banestasjonene. Behovet for tidlig etablering av bymessig hovedgatenett
med gkt kapasitet for myke trafikanter, og et godt kollektivtilbud bar vektlegges spesielt. |
tillegg bar ferdigstilling av lokalt nabolag langs Forneburingen vest, vektlegges.
Utbyggingen m& hensynta anleggsavhengighet til Fornebubanen og ny E18.

Utbygging av feltene S1.3_B og B1.1 kan ikke skje fgr Vestre lenke er etablert. De deler
av feltene S1.3_B og B1.1 som ikke har anleggsavhengighet til Vestre lenke kan bebygges
i sammenheng med S1.2_B, S1.3_A i etappe 1.

Delfelt innen Fornebu sgr kan utvikles parallelt med bygging av Fornebubanen, safremt
det ikke er anleggsavhengighet til Fornebubanen og ikke i konflikt med rammene for felles
planlegging (jfr. § 40.1).

Etappe 1 Felt som kan utvikles

Felt B7.2, B9.4, B9.6, KBA4.1, S1.2 B, S1.3 A, S1.3 BogB1.1
Etappe 2 Felt som kan utvikles

Felt B8.1, S8.3, S8.4, S3.2, KBA3.1, S4.3_A, S4.3 B, S4.4 Aog S4.4 B
Etappe 3 Felt som kan utvikles

Felt B9.1, B9.2, B9.3, KBA7.1,B7.4_AogB7.4 B
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§ 5 Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2, jf.§8 17-2 og

17-3)

§5.1

§5.2

§5.3

Baerum kommune kan inngé utbyggingsavtaler i hele kommunedelplanens byggesone.

Avgrensning etter type tiltak

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt, der utbygging i henhold til vedtatt arealplan
(kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser ogsa
forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes teknisk infrastruktur, offentlig samferdselsanlegg og blagr@nnstruktur
som er vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til
planen (jf. pbl § 17-3).

Utbyggingsavtalen i tilknytning til denne kommunedelplanen kan ogsé omfatte sosial
infrastruktur i henhold til gitte samtykker fra Kommunal og moderniseringsdepartementet etter
pbl. § 17-7. Med sosial infrastruktur menes skoler, barnehager, bo- og behandlingssenter og
annen sosial infrastruktur som er ngdvendig for et levende samfunn av denne stgrrelsen.

Sosial boligbygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en
andel av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl § 17-3).

Barn og unge

§ 6 Barn og unge (pbl § 11-9 nr. 5)

§6.1

§6.2

§86.3

§6.4

Planlegging og tiltak skal bidra til & fremme god oppvekst for barn og unge. Det skal etableres
varierte aktivitetstilbud, og det skal etableres trafikksikre snarveier, gang- og
sykkelforbindelser.

Lekeplasser skal veere tilpasset barnas alder, aksjonsradius og aktivitetsniva.

Leke- og oppholdsarealer skal ha en solrik plassering, som er skjermet for fremtredende
vindretninger (fra nordgst og sydvest), forurensing og trafikkfare.

Arealene skal veere egnet for opphold til ulike arstider og for ulike aldersgrupper og interesser.
Leke- og oppholdsarealer skal utformes sa de tilfarer et nytt aktivitetstilbud i forhold til
naerliggende areal.

Det skal tilrettelegges for arealer for samhandling mellom barn og voksne.

| alle plansaker skal det innga en redegjerelse for plassering, utforming og areal avsatt til lek.

Retningslinjer

| plansaker som angar barn og unge bar det dokumenteres medvirkningsmetoder som for
eksempel barnetrakkregistreringer, uttalelser fra elevrad og ungdomsradet.
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Byforming, arkitektur og uterom

§ 7 Arkitektonisk kvalitet (pbl § 11-9 nr. 6 og 7)

§7.1

§7.2

§7.3

§7.4

Kvalitet og krav til god arkitektonisk utforming skal prege utviklingen av omradet. Bygninger,
anlegg, felles utearealer, offentlige gater, parker og byrom skal utformes slik at disse
samspiller bade estetisk og bruksmessig. Hay arkitektonisk og materialmessig kvalitet skal

ivaretas.

Ny bebyggelse og tiltak skal tilfare nye kvaliteter og/eller opprettholde eksisterende saerpreg
og visuelle kvaliteter i omradet.

Bebyggelse skal utformes med variasjon i arkitektonisk uttrykk. Variasjon kan eksempelvis
oppnas ved ulik hgyde, bygningstypologi og/eller bebyggelsesmanster. Bebyggelse skal
utformes slik at det oppnas variasjon i lange fasadelgp gjennom fasadesprang og
relieffvirkning. Farger og materialer skal brukes slik at det oppnés variasjon og sikrer hvert felt
egen identitet.

Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.
Bygningselementer pa tak skal integreres i bygningens helhetlige utforming.

Estetiske retningslinjer for utforming av bebyggelsen

Tekniske anlegg og installasjoner skal fortrinnsvis integreres i ny bebyggelse.
Frittstdende anlegg eller installasjoner skal plasseres og utformes slik at de
harmoniserer med omradets arkitektur og/eller integreres i uteomradet.

Materialer og detalier som benyttes pa Fornebu skal veere preget av hgy estetisk,
miljgriktig, bruksmessig, handverksmessig og vedlikeholdsmessig kvalitet. Bygget
skal veere holdbart over tid.

| sentrumsomradene og omrader hvor kantsonene er definert som aktive og
viktige fasader i temakart Overordnet prinsipplan for gate- park- og
byromsstruktur, kan utkragede balkonger tillates fra og med 3. etasje.

Kunstnerisk utsmykking skal brukes for & forsterke viktige steder, men bgr ogsa
brukes i mindre milj@er for & skape opplevelsesrike omgivelser og seerpreg.

§ 8 Byforming (pbl § 11-9 nr. 6 og 7)

§8.1

§8.2

§8.3

§8.4

§8.5

Bygninger og offentlige rom skal tilpasses i skala, h@yde og tetthet slik at omgivelsene blir
gode & oppholde seg i for mennesker.

Bystrukturen skal veere lett orienterbar med et sammenhengende nettverk av gater, byrom,
forbindelser og parker, jf. Overordnet prinsipplan for gate-, park — og byromsstruktur i
retningslinjer til byforming § 8.

Det skal sikres allment tilgjengelige gang- og sykkel forbindelser gjennom byggeomradene.

Bebyggelse skal definere offentlige gater og byrom. Offentlige gater, byrom og utearealer skal

veere tydelig romlig avgrenset, med definert skille mellom offentlige, halvoffentlige og private

rom. De offentlige rommene skal veere en del av ett sammenhengende nettverk, med varierte
stgrrelser og innhold, slik at de legger til rette for variert bruk.

Bebyggelse mot offentlige gater og byrom skal ha utadrettede fgrsteetasjer, med vindu og
inngangspartier henvendt mot gater og byrom. | tilknytning til sentrale gater og byrom, jf.
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§8.6

§8.7

§8.8

§8.9

§8.10

§8.11

§8.12

§8.13

omrader definerte med «aktive fasader» i Overordnet prinsipplan for gate-, park — og
byromsstruktur, skal det legges inn publikumsrettede funksjoner i farsteetasjene.

Boliger i 1. etasje mot offentlige gater og byrom skal ha gulvoverflaten lgftet min. 0,9 m over
gate/fortau/bygulv/terreng. Det bgr etableres forhager. Forhagene skal utformes med hgy
kvalitet og veere berikende for det offentlige rommet. Boliger skal fortrinnsvis ha innganger fra
gate.

Bebyggelse bar utformes slik at det muliggjar fleksibel bruk.

Bebyggelse skal ha minimum 50 % grgnne tak. Minimum 1/3 av grgnn takflate skal utformes
som intensivt grant tak, for & gke det biologiske mangfoldet og opplevelsesverdien av
takflaten. Solcelleanlegg kan integreres forutsatt at fordrgyningseffekten ivaretas. Minimum
1/3 av gronne tak kan utformes som takhage med kombinasjon av ikke-vegeterte flater, som
gangstier, helleganger, eller oppholdsplasser.

Harde flater skal fremstd som en design- og funksjonsmessig integrert del av taket.

Bebyggelse mot Snargyveien, Vestre lenke og Forneburingen skal definere veiene som
bygater.

Bebyggelse skal utformes slik at den skjermer bakenforliggende omrader mot stgy- og
luftforurensning.

Bygninger og anlegg av spesiell betydning for offentligheten og felleskapet kan gis en
saeregen utforming for a gjgre dem synlige i bystrukturen.

Felles utearealer, herunder gardsrom, felles takterrasser og lokalplasser og offentlige byrom,
herunder hovedplasser, allmenninger og primeer bypark jf. Overordnet prinsipplan for gate-,
park — og byromsstruktur, skal opparbeides med hgy landskapsarkitektonisk kvalitet og
tilrettelegges som universelle oppholdsrom og mgteplasser med hgy bruksverdi for alle
generasjoner. Regnvann skal tas i bruk som en ressurs og kvalitet i byrom ved Igsninger som
regnbed, dammer, renner og lignende som drenerer vann.

Bygninger og anlegg skal ha god terrengtilpasning med minst mulig bruk av store skjeeringer,
fyllinger og murer.
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Retningslinje

Temakart Overordnet prinsipplan for gate-, park- og byromsstruktur skal veere
retningsgivende for kommende planfaser.

Dverordnet prinsipplan for gate-, park- og byromstruktur
Gater og forbindelser  Byrom Bymessig Parker og el S ogla ker
ol ] Aktive fazader 0 Natur- of friomrider ¥ Mdipunks
[ Al i 71 Viktige fasader  [F0 Primazr bypark W Landemerke
Busszate: [ Lokalplass Utviklingsomride mm Gronne parker ogrom @) Atiomst t-bane
— Intern atkomst - iljgpark 0 Grasdund Utsiktspunkt
-— Interngate/ rute 77 My friluftssya 4 - = Siktlinjer
— Gang/sykkel

o 100 250 500
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Retningslinjer arkitektonisk kvalitet og byforming

Arkitektkonkurranse

Innenfor hvert felt og/ eller omrader med krav om felles planlegging, kan kommunen
kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for & belyse alternative
lzsninger for utbygging av omradet. Alle viktige fellesbygg/signalbygg etc. skal vaere
resultat av arkitektkonkurranser eller tilsvarende.

Det bgr benyttes forskjellige arkitektkontorer/landskapsarkitektkontorer og
entreprengrer ved utbyggingen.

Hensikten er a sikre et godt hovedgrep med hgy miljgkvalitet, variasjon i
arkitektonisk utforming, stedsidentitet, god bokvalitet, hgy arkitektonisk kvalitet med
god landskapsmessig tilpasning i bygg og uterom.

For & sikre bokvaliteten og god estetisk utforming av de enkelte omrader pa
Fornebu, skal Baeerum kommune konsulteres i forbindelse med utforming av
program for arkitektkonkurranse/alternativvurdering og ved valg av alternativ.

Midlertidige tiltak

Forutsatt at planens intensjon fglges, og det ikke vanskeliggjgr annen fremtidig

arealbruk, ikke er til vesentlig ulempe for omgivelsene, kan det etter en

skjgnnsmessig vurdering av kommunen apnes for midlertidige tiltak som bidrar til a:
+ Klargjgre omradet for byutvikling og/eller bidrar til planens hensikt om

byutvikling.

Skape engasjement og bred medvirkning i lokalbefolkningen.

Skape byliv, aktivitet, opplevelser som beriker Fornebusamfunnet og stedet.

@ke grgnnstrukturens/parkers bruksverdi, naturmangfold og attraktivitet.

Prgve ut et byroms potensiale.

§ 9 Premisser for utforming av delomradene «Byen»(A), «Parken»(B) og
«Landet» (C) (pbl § 11-9 nr. 6 og 7)

§9.1 Premisser for utforming av bebyggelse i omrade A «Byen»:

a) Premisser for utforming av bebyggelse i sentrumsomrader (felt S1.2_A, S1.2_B, S1.3_A,
S1.3 B, S3.2,S4.3 A, S4.3 B, S4.4_A, S4.4 B, S8.3, S8.4, S8.8/ 8.9, og offentlige
omrader (felt 07.4, 08.2, 08.6/8.7_A, 08.9_A og 08.9 B):

Innenfor omradet skal det bygges en bymessig og variert bebyggelse, med et tett nett av
bygater, gode byrom, parker og mgteplasser, organisert slik at bygningene danner sluttede
kvartaler.

Bebyggelsen skal bidra til & definere offentlige gater, byrom og parker.

Hoayder skal variere.

Det kan veere mindre sprang og forskyvninger i fasadelivet som skaper variasjon.
Kvartalets hjgrner skal vaere sluttet med hjgrnebygning.

Boliger skal fortrinnsvis ha inngang fra gate.

| kvartal med boliger bgr gardsrommet veere forbeholdt beboerne.

Det &pnes for ulike bygningstypologier.

Som hovedregel skal bygningers fasade ha en utadrettet fgrsteetasje mot offentlige gater
og byrom. | tilknytning til sentrale gater og byrom, jf. omrader definerte med «aktive
fasader» i Overordnet prinsipplan for gate-, park — og byromsstruktur, skal det legges inn
publikumsrettede funksjoner i farsteetasjene.

Omradet skal f& en sammensetting og et funksjonsmangfold som understatter utviklingen
av bysentrum. Boliger, naeringsbebyggelse, skoler og annen bebyggelse for sosial
infrastruktur skal innpasses i en felles bystruktur.
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b)

c)

Premisser for utforming av bebyggelse i neeringsomrader (felt N2.1_A, N3.2, N3.3, N4.1,
KBA3.1, KBAL1.3):

Ny bebyggelse og tiltak i omradet skal definere Snargyveien som bygate, styrke
sammenhengen mellom ny og eksisterende bebyggelsesstruktur og bidra til et tettere nett
av forbindelser, seerlig forbindelser til sjgsiden.

Bebyggelsen skal gi gkt lesbarhet og attraktivitet for allmenheten.

Premisser for utforming av bebyggelse i boligomrader (felt B1.1, B7.4_B og B8.1):

Innenfor omradet skal det etableres boligbebyggelse med en bymessig karakter, fortrinnsvis
organisert slik at bygningene danner sluttede kvartaler, som ivaretar offentlige forbindelser
gjennom omradet.

Det &pnes for ulike typologier.

Bebyggelsen skal bidra til & definere offentlige gater, byrom og parker.

Hayder skal variere.

Det kan veere mindre sprang og forskyvninger i fasadelivet som skaper variasjon.

Kvartalets hjgrner skal veere sluttet med hjgrnebygning.

Boliger skal fortrinnsvis ha inngang fra gate.

| kvartal med boliger bgr gardsrommet veere forbeholdt beboerne.

Bebyggelse i felt B1.1 skal styrke Vestre lenke som bygate og bidra til at gaten far et
bymessig definert gaterom begrenset av husfasader.

Feltene skal ha offentlig tilgjengelige mateplasser, som kan utformes som byrom eller park,
jf. «lokalplasser» vist i Overordnet prinsipplan for gate-, park — og byromsstruktur og krav i
§ 8.12. Mindre servering- og servicebedrifter tillates i tilknytning til lokalplass.

Retningslinjer for utforming av bebyggelse i sentrumsomrader

» Det skal legges til rette for byliv.

« I sentrumsomrader skal det bygges fleksible farsteetasjer som kan transformeres fra
kontor eller bolig til publikumsrettet aktivitet pa et senere tidspunkt.

« Bebyggelsen i sentrumsomradene ut mot viktige gater og byrom skal 1. etasjen ha
minimum 4 m innvendig hayde for & ivareta gode forhold til publikumsrettet funksjoner.

» Bebhyggelse mot byrom skal ha en hgyde som ivaretar gode solforhold i byrommene.

« Uterom skal etableres med naturlige, brukbare, helhetlige og gode overganger til
tilstatende parkomrade.

» Offentlige uterom og anlegg bar ha kunstnerisk utsmykning.

» Overordnet prinsipplan for gate-, park — og byromsstruktur er veiledende for alle
plansaker.

§ 9.2 Premisser for utforming av bebyggelse i omrade B «Parken» (B9.1, B9.2, B9.3, B9.4,
B9.6, 09.5 0g 09.7):

a)

Innenfor omradet skal det etableres bolighebyggelse med en bymessig karakter
organisert innenfor en kvartalsstruktur. Det tillates stgrre dpenhet i fasaderekken, og en
lzsere/mer permeabel bebyggelsesstruktur enn i omrade A «Byen», jf. § 9.1 a.

Det apnes for ulike typologier.

Hjgrner skal gis saerlig oppmerksomhet.

Hayder skal variere, men bebyggelsen skal trappes ned mot parkkorridorer og den sentrale
delen av Nansenparken, felt GP1.

Bebyggelsesstruktur, hgyder, og bebyggelsens avstand til Nansenparken skal bidra til gode
solforhold og visuell &penhet til parkkorridorene i parken.
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Det skal etableres et nett av offentlige forbindelser gjennom omradene, og grgnne
forbindelseslinjer som binder sammen byggefeltene pa tvers pa en logisk mate.

b) Bebyggelse skal definere og henvende seg til Forneburingen og til byrom jf. § 8.5, til
naermeste parkkorridor og den sentrale delen av Nansenparken, felt GP1.

c) Tilliggende parkkorridorers karakter skal veere fgrende for plassering og utforming av ny
bebyggelse.

d) Det skal veere variasjon og aktivitet i fasadene. Lange fasadelengder langs parkens grenser
skal unngas.

e) Bevertning, detaljhandel og servicefunksjoner kan etableres mot lokale plasser jf.
Overordnet prinsipplan for gate-, park- og byromsstruktur og hjgrnelokaler mot
Forneburingen.

f) Det skal etableres offentlig tilgjengelige mgteplasser i omradet, som kan utformes som
byrom og / eller park, jf. «lokalplasser» vist i Overordnet prinsipplan for gate-, park — og
byromsstruktur og krav i § 8.12.

Retningslinjer for utforming av bebyggelse mot parker

Ny bebyggelse vil ramme inn Nansenparken og definerer grensen mellom park og by.
Plassering av bebyggelsen og utforming av fasaden har betydning for hvordan det
oppleves & bevege seg langs grannstrukturen.

. Variasjon i fasader skal benyttes for a skape opplevelsesrike omgivelser og
steder med ulik identitet i parken.

. Transparente gjerder mot parken kan tillates for inngjerding av evt. uteareal for
barnehager. Gjerder mot parken for gvrig tillates ikke.

. Innenfor omrade B «Parken» bgr bebyggelsens plassering ha en avstand til
formalsgrensen mot park pa min 4 m.

. Bebyggelsen ut mot de mer sentrale delene av Nansenparken, felt GP1, bgr
ikke fa byggehgyder hgyere enn maks 3 etasjer.

. Uterom skal etableres med naturlige, brukbare, helhetlige og gode overganger

til tilstatende parkomrade.

§9.3 Premisser for utforming av bebyggelse i omrade C «Landet».

Premisser for felt B7.4 A, KBA7.1, B7.2:

a) Innenfor omradet skal det i tillegg til blokker &pnes for konsentrert smahusbebyggelse.
Det skal etableres et nett av offentlige forbindelser gjennom omradene, og granne
forbindelseslinjer som binder sammen byggefeltene pa tvers.

b) Bebyggelse, utearealer og offentlige byrom skal utformes med seerlig fokus pa grenne
kvaliteter og tilpasning til det omkringliggende landskap og ferdselsstrukturen i omradet.

c) Det skal etableres offentlig tilgjengelige mateplasser i omradet, som kan utformes som
byrom og/eller park, jf. «lokalplasser» vist i Overordnet prinsipplan for gate-, park — og
byromsstruktur og krav i § 8.13. Lokalplasser skal tilrettelegges for opphold pa tvers av
aldersgrupper.

Premisser for felt KBA4.1 ved Sjgflyhavna:

Innenfor omradet skal det bygges en bymessig og variert bebyggelse, med et tett nett av
forbindelser, gode byrom og mateplasser. Omradet skal ha en attraktiv sjafront.
Bestemmelsen § 9.3. c gjelder.
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§ 10 Dokumentasjonskrav for byforming og arkitektonisk kvalitet

§ 10.1 | alle plansaker skal det innga en redegjgrelse i form av illustrasjoner og beskrivelser for:
a) Sammenheng og lesbarhet av gatenettet, byrom og andre forbindelser internt i
planomrader og med tilliggende omrader.

b) Hvordan kvaliteten i byrom er ivaretatt, deriblant solforhold og hvordan den menneskelige
dimensjonen i byrommet er ivaretatt.

c) Vurdering av tiltakets innvirkning pa neerliggende landemerker, bevaringsverdige
lanskapselementer, eller kulturminner.

d) Beskrivelse av fiernvirkning. Det skal blant annet utarbeides fotomontasjer som viser bade
dagens situasjon og ny situasjon med foreslatt bebyggelse lagt inn.
e) Hvordan arkitektonisk kvalitet sikres ved gjennomfaring.

f)  Vurdering av tiltakets innvirkning pa sikkerhet, trivsel og kriminalitetsforebygging.
g) For alle tiltak som innebzaerer vesentlige nye volumer, skal det leveres modell i malestokk
1:1000 som bidrag til en helhetlig modell for Fornebu. | tillegg, kan det kreves andre
fysiske og digitale modeller.
§ 10.2 Ved regulering av felt B7.4_A, B9.1, B9.2, B9.3, B9.4, B9.6 skal det foreligge en felles
landskapsplan for opparbeidelse av tilstatende parkkorridorer i Nansenparken for gkt aktivitet
og opphold.

§ 10.3 Ved regulering av felt S3.2 eller KBA3.1 skal det foreligge en plan for opparbeidelse av felt
GP8.

§ 11 Bokvalitet (pbl 11-10 nr. 2)

§11.1 Det er ikke tillatt med ensidig orienterte leiligheter mot nord.

§ 11.2 | alle plansaker skal boligkvalitet dokumenteres og det skal redegjares for hvordan
bokvaliteten ivaretas.

§ 11.3 Svalgangslgsninger og midtkorridorlgsninger skal som hovedregel unngas.

§ 11.4 Det skal etableres en felleslgsning innenfor hvert boligfelt i form av et fellesrom, festlokale,
gjesterom, eller tilsvarende lgsninger. Lokalet skal plasseres over bakken, sentralt i omradet.

§ 11.5 Ved utforming av boligenes utearealer skal funksjon som sosial mgteplass og
rekreasjonsareal sees i sammenheng med potensialet for dyrking og overvannshandtering.

§ 12 Variert boligsammensetning (pbl 11-10 nr. 2)

§ 12.1 Ved regulering av boligomrader skal det veere varierte starrelser pa boligene innenfor
utbyggingsomradet. | planer med mer enn 25 boenheter skal minimum 20 % veere leiligheter
under 50 m2 BRA. Alle leiligheter skal ha minst ett soverom.

§ 12.2 Det skal redegjgres for antall boenheter, boligsammensetning i alle planer som inneholder
boliger, og beskrives hvordan det tilrettelegges for beboere i ulike livsfaser og med ulike
boligpreferanser. Nye boligprosjekter bagr komplementere eksisterende boligtilbud.

Retningslinjer

Det kan tilrettelegges for pilotprosjekter som omhandler sosial beerekraft, som for
eksempel utprgving av alternative boformer.
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§ 13 Kvalitetskrav og uteoppholdsareal for bolig (pbl 11-10 nr. 5 og 6)

§13.1

§13.2

§13.3

| alle planer og sgknader om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige,
gode og solfylte leke- og felles uteoppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet tilpasset
alle alders- og brukergrupper.

Felles uteareal skal ivaretas innenfor utbyggingsomradene.

Avstand mellom fasader i gardsrom skal som hovedregel vaere mer enn 1,5 ganger
gesimshgyden og ikke mindre enn 17 meter. Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal veere
sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Arealer med stgyniva over Lden 55 dB skal ikke regnes med i uteoppholdsarealet.

Areal brattere enn 1:3 medregnes ikke i MUA med mindre det gis en hensiktsmessig bruk for
lek og opphold.

Arealer beslaglagt av brannbils oppstillingsplass teller kun 50 % ved MUA-beregning.

Ikke overbygde takterrasser kan regnes inn i uteoppholdsarealet.

Lokalplasser jf. Overordnet prinsipplan for gate-, park — og byromsstruktur, skal etableres

innenfor alle felt med boliger.

MUA - Bolig- og Sentrumsomrader i omrade A "Byen” (felt B1.1, S1.3 A, S1.3 B,
B7.4_B, B8.1, S8.3, S8.4, S4.3 B og S4.4 _B)

Innenfor omréde skal det avsettes;

. Minimum 30 m2 MUA per 100 m2 BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere
felles.

. Minimum 70 % av felles MUA skal ligge pa bakkeplan, eller lokk i niva med
gate/terreng. Herav skal 10 m2 per boenhet avsettes til lek.

. Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal ha direkte sollys minst 5
timer 1. mai.

MUA - Boligomrader i omrade B ”Parken” (felt B9.1, B9.2, B9.3, B9.4 og B9.6):

Innenfor omréde skal det avsettes;

. Minimum 40 m? per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere felles.

. Minimum 70 % av felles MUA skal ligge pa bakkeplan, eller lokk i niva gate/terreng.
Herav skal 20 m2 per boenhet avsettes til lek.

. Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal ha direkte sollys minst

5 timer 1. mai.

MUA — Boligomrader i omrade C ”Landet” (felt B7.4_A, B7.2):

Innenfor omréde skal det avsettes;

. Det skal avsettes minimum 50 m? MUA per 100 m? BRA boligareal.

. Minimum 80 % av MUA skal veere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 20 m2
per boenhet avsettes til lek.

. Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal ha direkte sollys minst

5 timer 1. mai.

Innenfor omradene B «Parken» og omradene C «Landet» skal alle leiligheter ha tilgang til
privat uteareal — balkong, terrasse/takterrasse, eller hage.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.
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§ 13.4 De gunstigst beliggende arealene pa bakkeplan mht. solforhold, stgy, klima og trafikk, skal
avsettes til felles uteoppholdsareal.

§ 13.5 Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg, eller andre typer bygg, kulverter
eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig vekstjord til at treer kan utvikle seg godt. Det
skal veere et vekstjordlag pa minimum 80 cm i en utstrekning pd& minimum 10 m2 per tre.

§ 13.6 Takterrasse/takhage skal veere utformet slik at den gir tilstrekkelig sikkerhet og trygghet, med
seerlig vekt p& barns bruk. Takterrasse/takhage skal utformes slik at utearealene far
tilstrekkelig 1é. Utearealer pa tak som inngdr i uteoppholdsarealregnskapet skal redegjares for
i takplan.

§ 13.7 Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig
jorddybde for variert vegetasjon som treer, busker og stauder med ulike hgyder, sesongutrykk
mm.

§ 13.8 | alle plansaker kan kommunen kreve en detaljert utomhusplan/landskapsplan og fastsette
tidspunkt for ferdigstillelse av grgntarealene.

Retningslinjer MUA

Pa hele Fornebu skal uterom og lekearealer ha hgy kvalitet og tilrettelegges for hgy
bruksintensitet.

Del av Lokalplasser jf. Overordnet prinsipplan for gate-, park- og byromsstruktur, som er
egnet til lek, opphold og rekreasjon, kan medregnes i uteoppholdsarealet.

Arealene avsatt til lek innenfor omrade A «Byen»:

| gardsrommene skal det legges til rette for voksne, eldre og barn i aldersgruppen
2-13 ar.
Avsatt areal til lek skal fordeles pa:

« Smabarnslekeplass 5 m? pr. boenhet.

* Neerlekeplass/ kvartalslekeplass 5 m? pr. boenhet.

Aktiviteter for stgrre barn/ungdom skal integreres i hovedplasser og lokalplasser, jf.
Overordnet prinsipplan for gate-, park — og byromsstruktur.

Pa Fornebu Sar, felt S4.3_B skal det i tillegg etableres en neermiligpark som bgr veere pa
3 m? pr boenhet.

Arealene avsatt til lek skal fordeles som fglger innenfor omrade B «Parken» og omrade
C «Landet»:

+ Smabarnslekeplass pa 5 m2 pr. boenhet.

«  Neerlekeplass/kvartalslekeplass pa 7,5 m? pr. boenhet.

«  Neermiljgpark pa 7,5 m2 pr. boenhet.

» Boligfelt med mer enn 500 boligenheter skal ha en naermiljgpark.

Neermiljgpark og naerlekeplass kan vurderes samlokalisert med lokalplasser.

§ 14 Elementer i uterom (pbl § 11—9 nr. 5)

8§ 14.1 Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
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Retningslinjer for utforming av skilt

» | boligomrader, parker og grantomrader skal det ikke veere reklame.

«  Skilt og reklame skal ta hensyn til offentlige byrom, gatelgp, bebyggelse og

bymagbler, og tilpasse seg bygningens arkitektur.

| kulturmiljger og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

Frittstdende eller mobil reklame tillates ikke.

Skilting av funksjoner pa gateplan skal falge samme struktur pr. gate.

Skilt og reklame over gesims tillates ikke.

Virksomhetens navn skal besta av frittstdende symboler og bokstaver og festes

direkte pa fasaden. Bokstavene skal fortrinnsvis belyses bakfra. Belysning av skilt

skal veere dempet, ha ngytral lysfarge med god fargegjengivelse.

» Lyskasser skal som hovedregel ikke benyttes. Lyskasser utformet med tett
front/utskarne bokstaver slik at kun bokstaver/logoer blir giennomlyst kan vurderes.

» Virksomhetsskilt i gatesituasjon skal plasseres mellom 1. og 2. etasje, som
fasadeskilt eller uthengskilt. Underkant uthengskilt ma veere min.2,5 m, skal ikke
stikke lenger ut enn 1 m, og ikke strekke seg over flere etasjer.

e o o o o

§ 14.2 Stgyskjerming og gjerder
Bygg langs hovedveisystemet skal skjerme bakenforliggende uteareal/bebyggelse for stay.
Demping av trafikkstgy kan ivaretas ved lokal skjerming av uteoppholdsareal.

Lange strekk med frittliggende stayskjermer tillates ikke.

Retningslinjer

*  Oppsetting av gjerde skal som hovedregel ikke tillates. Det kan gjgres unntak
for barnehager og der det av sikkerhetsmessige arsaker er behov for gjerder.

*  Gjerder og murer bgr utformes enhetlig, ha hgy kvalitet og ta hensyn til
omgivelsen og bebyggelsens utforming. Det bgr vurderes om de kan utformes
med tanke pa flerbruk/integrering av andre funksjoner.

§ 14.3 Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen.

Retningslinjer

Nye ledningsanlegg skal som hovedregel legges i byggeomrader, eller i offentlig vei.
Plassering av antennemaster i grgnnstruktur, strandsonen, vernede naturomrader eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

8 14.4 Mindre tekniske anlegg
Mindre tekniske anlegg (pumpestasjoner, trafoer, anlegg for sgppelsug mm) skal plasseres
innenfor byggeomrader. Mindre tekniske anlegg skal integreres i annen bebyggelse, eller
tilpasses offentlige byrom, gatelagp, landskap og bebyggelse/ bygningsarkitektur pa en god
mate.
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Kulturminner, landskap og blagrgnn struktur

§ 15 Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11—9 nr. 7)

§15.1

Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi skal bevares. Det skal legges vekt pa verneverdi og sammenhengen
kulturminnene inngar i. Nye tiltak skal ha en bevisst plassering og utforming i forhold til
kulturmiljger/kulturminner.

Bevaringsverdig bebyggelse skal fremheves og fremsta som en visuelt viktig del av Fornebus
fremtidige arkitektoniske uttrykk.

Retningslinjer kulturminner og kulturmiljger

Ved byggetiltak pa bevaringsverdige bygninger skal det legges seerlig vekt pa a
opprettholde bygningens karakter og seertrekk. Ved istandsetting av verneverdige
bygninger skal opprinnelige eller eldre eksterigrmessige detaljer bevares i sa stor
utstrekning som mulig. Opprinnelige bygningsdeler bgr i starst mulig grad repareres
fremfor hel utskifting.

§ 16 Landskap, grennstruktur og overvann (pbl § 11—9 nr. 6)

§16.1

§16.2

§16.3

§16.4

§16.5

§16.6

§16.7

Ny utbygging ma ta hensyn til viktige landskapssilhuetter og bevare siktlinjer for visuell kontakt
med fjorden.

Den sammenhengende grannstrukturen fra Nansenparken og ut til strandomradene skal
fremsta som et overordnet strukturerende visuelt element.

Den etablerte grgnnstrukturen skal ivaretas. Skalform, overvannshandtering, vannskille og
gronnkorridorer skal viderefgres.

Landskapsformasjoner med koller, sjgneere fiellpartier og oppkomme av knollekalk skal
bevares som identitetsskapere og viktige landskapselementer.

| omrader avsatt til grannstruktur park skal opplevelsesverdi, rekreasjonsverdier, biologisk
mangfold og naturmangfold ivaretas og forbedres. Parkomrader skal opparbeides med hgy
landskapsarkitektonisk kvalitet. Robuste materialer og stedstilpasset beplantning skal
benyttes. Starre terrengendringer i parkomrader skal unngas.

Parkomrader skal veere tilgjengelige for allmenheten.

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjarelse for tiltakets innvirkning pa
grennstrukturen.

Overvannshandtering skal fglge etablert lasning med avrenning til grgnnstrukturen. Vannveier
for transport av overflatevann og omrader for infiltrasjon av overvann skal ivaretas og
videreutvikles.

Landskapsforming og overvannshandtering skal samordnes.

Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent, giennom infiltrasjon og fordrayning i
grunnen, apne vannveier, eller pd annen mate utnyttes som ressurs. Flerfunksjonelle
lgsninger skal etterstrebes.

| alle plansaker kan det stilles krav om bruk av blagrgnn faktor, eller tilsvarende ordning.
Overvannshandtering og vegetasjon skal innga som en del av illustrasjonsplaner og
utomhusplaner/landskapsplaner. Det skal fremga hvordan overvannet kobler seg pa
hovedsystemet for overvann.

Bygninger og anlegg skal plasseres og utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.
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§ 16.8 | plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, gater og andre arealer. Dette gjelder ogsa for
overvann som kommer fra omrader utenfor planomradet.

Retningslinjer

| plan- og byggesaker skal tiltak som kan bidra til & begrense/forsinke overvann benyttes,
herunder stgrst mulig andel permeable flater og bruk av grgnne tak, dammer og vannspeil.
Overvann skal sa langt som mulig utnyttes som et positivt element i byggeomradene.

Natur- og friomrade, strandsone

§ 17 Vegetasjon (pbl § 11—9 nr. 6)

§ 17.1 Viktige treer, trerekker, alléer og vegetasjonsomrader skal bevares. Ved bygge- og
anleggstiltak mé& bevaringsverdig vegetasjon sikres i anleggsperioden. Plan for avbgtende
tiltak som sikrer utsatt vegetasjon mot skader kan kreves.

Retningslinjer for ny vegetasjon

Stedtilpasset vegetasjon bgr brukes. Ved regulering og etablering av nye grgntanlegg skal
vegetasjonen opparbeides med formal om & styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr
etableres i ulike sjikt med planter som tiltrekker seg pollinerende insekter. Ved
opparbeidelse av delomrader skal det gjennomfares tiltak for & fierne og hindre spredning
av fremmede arter med hgy spredningsevne.

§ 18 Park- og friomrader (pbl § 11—9 nr. 6)

§ 18.1 Strandomradene skal ivaretas og styrkes som allment tilgjengelige rekreasjonsarealer der
dette ikke kommer i konflikt med naturreservatene. Buffersoner mot naturvernomradet skall
opprettholdes.

§ 18.2 Eksisterende parker og friomrader skal videreutvikles og tilrettelegges for et mangfoldig tilbud
av aktiviteter, attraksjoner, gode oppholdsarealer og turlgyper.
Malpunkt for allmenheten langs strandsonen, jf. Overordnet prinsipplan for gate-, park- og
byromsstruktur, skal videreutvikles.

§ 19 Strandsone (pbl § 1-8, 8§ 11—9 nr.50g § 11-11 nr. 3 og 5)

§19.1 Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved
middel hgyvann. | felt avsatt til bebyggelse og anlegg bestemmes byggegrense mot sjg i
reguleringsplan.

Naturstrand skal beholdes, eller gjenopprettes.

Bebyggelse og anlegg skal ikke bryte sammenhengen mellom sjg og land.

Bayeanlegg kan kun etableres i areal avsatt til smabathavn.
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Retningslinjer strandsone

Kvaliteten p& anlegg for rekreasjon og friluftsliv i strandsonen bgr styrkes for a avlaste
verdifulle naturomrader. Det tillates informasjonstiltak og tilrettelegging i strandsonen som
sikrer, fremmer og styrker ivaretakelsen av viktige naturomrader.

Transport og parkering

§ 20 Transport (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

§20.1

§20.2

Kollektivtransport.
T- banestasjonene skal integreres i bystrukturen.
Det skal sikres god framkommelighet for kollektivtransport.

Gatenett
Forneburingens vestre del felt o_V1 skal tilrettelegges for buss i begge retninger.

Utvikling av gatene skal skje etter kriterier for utforming og funksjonalitet som gar fram av
planbeskrivelsen.

Snargyveien, Forneburingen vest, Vestre lenke og Widergeveien skal kobles sammen til et
hovedgatesystem.
Hovedgatene skal ha en bymessig utforming som prioriterer gdende, syklende og
kollektivtransport.
Alle hovedgater skal ha;
« Trerekker pa en, eller begge sider av gaten.
Arealeffektivt gateareal.
Tosidige fortau med separat sykkelanlegg.
Oppstrammet geometri pa strekninger og i kryss.
Bymessig utforming av belegg, oppmerking, utstyr og gatemgblering.

Bebyggelsen skal plasseres langs gaten med innganger fra gaten.

Eksisterende gatetreer skal hensyntas.

Det skal etableres et finmasket nettverk av gater og gang- sykkelforbindelser som supplerer
hovedgatene.

Eksisterende broer over parkkorridorer skal ivaretas, men kobles sammen med gaten pa en
bymessig mate.

Eksisterende broer kan utvides eller suppleres med gang- og sykkelanlegg.

Eksisterende kulvert under Widergeveien med kobling til Telenor arena Felt KBA1.3 skal
ivaretas.
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Kategorisering gatestruktur
B Hovedgate (2 + 3 felts) for alle trafikantgrupper med seperat sykkelanlegg

Bl Hovedgate (4 felts) for alle trafikantgrupper med seperat
Hovedgate (2 felts) for alle trafikantgrupper med seperat
Lokalgate med sykkel i blandet trafikk
Lokalgate med seperate sykkelanlegg
Gang/sykkelveg

—t—
I Bussgate
4— Intern adkomst
Hoved byrom > 9
= Allmenning - b ;‘g

§ 20.3 Sykkel
| alle plansaker skal sykkelveinett sikres reguleringsmessig, jf. Beerum kommunes
sykkelstrategi med plan for sykkelveinett 2018 — 2030. Ved planlegging av sykkelanlegg
iht. til plan for hovedsykkelveinettet skal separat sykkelanlegg adskilt fra gdende og kjgrende
vurderes og dokumenteres.

Det skal etableres et effektivt og finmasket nett for syklister med trygge og trafikksikre
forbindelser til viktige malpunkt, herunder lokale tjenestetilbud, skole, barnehage,
bussholdeplasser, t-banestasjoner og hovedsykkelveinett.

Det skal etableres sykkelparkering ved bussholdeplasser, t-banestasjoner, offentlig
tjenestetilbud (som blant annet skole, barnehage og helsestasjon) og i sentrumsomrader.

8 20.4 Gangforbindelser
Det skal etableres et effektivt og finmasket nett for gaende med korte, trygge og trafikksikre
gangforbindelser til viktige malpunkt, herunder lokale tjenestetilbud, skole, barnehage,
bussholdeplass og t-banestasjoner. Flest mulig skal kunne komme seg frem uavhengig av
funksjonsevne. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal veere viktige ledd i et effektivt
nett for gaende. Tosidig fortau skal veere hovedlgsningen for gaende langs gater.
Gangforbindelser skal ha god belysning.

§ 21 Byggegrenser (pbl § 11-9 nr. 4)

§21.1 Byggegrenser skal avklares i reguleringsplan. Langs hovedgatene Snargyveien,
Forneburingen, Vestre lenke, Widergeveien og John Strandruds vei skal bebyggelse bidra til &
definere gatene.
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§ 22 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

§221

§222

§22.3

Parkeringskrav skal bestemmes i reguleringsplan. Framtidige parkeringslgsninger skal
stimulere til mindre bilbruk. Bilparkering kan dekkes utenfor eget felt. Trygg og attraktiv

parkering for sykkel skal ivaretas pa egen grunn.

Der kommunen setter krav om parkeringsplasser i omrade A «Byen» og omrade B «Parken»
kan kommunen i trdd med § 28 -7, samtykke i at det i stedet for parkeringsplasser pa egen
grunn eller pa fellesareal blir innbetalt et belgp for bygging av offentlige parkeringsanlegg.

Ved utbyggingsprosjekter hvor det er etablert felles parkeringsanlegg skal alle
parkeringsplassene tilrettelegges med et eget ladepunkt for elbil.

Retningslinjer parkering:
Falgende parkeringsnorm for bil og sykkel skal legges til grunn ved planlegging i planomradet:

Parkeringsnorm boliger

Bil Sykkel
Omrade A | Omrade B | Omrade C | Alle
«Byen» «Parken» | «Landet» | Omrader
Krav til p. plass pr. 100 m2 BRA* 1 1 1 3
(grunnkrav)
| reguleringsplan kan p-kravet reduseres med inntil x % Inntil inntil Inntil
dersom:
Bilpoolordning forpliktelse 5+5 ar (evaluering etter 5 ar) 25% 20 % 10%
Parkeringsnorm kontor, forretning, barnehage og undervisning
Krav til p. plass pr Bil Sykkel
100 m2 BRA
Kategori Omrade A Omrade B Omrade C Alle omrader
«Byen» «Parken» «Landet»
Kontor Maks 0,25 Maks 0,5 Maks 0,5 Min 1,5
Forretning Maks 0,5 Maks 0,5 Maks 0,7 Min 2
Undervisning Maks 0,1 Maks 0,2 Maks 0,2 Min 3
Barnehage Maks 0,2 Maks 0,4 Maks 0,4 Min 3

*BRA beregnes etter teknisk forskrift, inkl.

med i beregningsgrunnlaget.

felles areal innendgrs for boligformal. Parkeringsareal tas ikke
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Retningslinjer for parkering

Minst 10 % av plassene skal veere tilgjengelig for besgksparkering.
Det skal tilrettelegges for miljgvennlig sykkel-/bildelingsordning. Bildelingsplassene skal
lokaliseres pa de mest tilgjengelige parkeringsplassene.

Sykkelparkering
Parkeringsanlegg for sykkel skal i stgrst mulig grad plasseres slik at gangavstanden fra

bebyggelse til sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og
parkeringsanlegg for bil.

Det skal veere regulert inn plass til overdekket/innelast sykkelparkering pa egen grunn.
Sykkelparkering skal ha hgy kvalitet og veere tilpasset ulike type sykler inkludert
lastesykkel og sykkelvogner. Sykkelparkeringen skal som hovedregel etableres i samme
etasje som gateplan. 50 % skal vaere under tak.

| store boligbygg eller kontorbygg skal det etableres areal til vedlikeholdsmuligheter for
sykkel (tilgang til vann- og strgm).

Bilparkering
Eksisterende parkeringsarealer pa bakkeplan skal pa sikt transformeres og bli en

integrert del av den framtidige bystrukturen. For nye utbyggingsprosjekter skal parkering
som hovedregel ligge i felles parkerings-/servicehus pa bakken, eventuelt
parkeringsanlegg under bakken dersom parkeringshus ikke er mulig.

Parkeringsareal som det i fremtiden ikke er bruk for, kan omreguleres til offentlig
tienesteyting og/eller idrettsanlegg.

Boligparkering i felles parkeringsanlegg for flere felt/omrader skal vurderes i
reguleringsplaner for a oppna bedre arealutnyttelse.

Ved nyetablering og endring av stgrre naeringsbygg bar det utarbeides en mobilitetsplan
med tiltak for miljgvennlige arbeidsreiser.

For offentlig tjenesteyting bar det kun tillates en mindre sone for levering/henting,
handicap- og besgksparkering, og parkering som er ngdvendig for drift av tienestene. Det
skal som hovedregel ikke tilrettelegges for ansattparkering.

Ved felles parkeringsanlegg med flere enn 5 plasser skal det settes av minimum 5 %
parkeringsplasser og minst 1 plass for forflytningshemmede.

| boligprosjekter med mer enn 20 boliger skal det sikres parkeringsmuligheter for
ambulerende tjenester.

Handel og sentrumsstruktur

§ 23 Lokalisering av handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 23.1 Handel og bevertning skal konsentreres ved t-banestasjonene og sentrale hovedgater og
byrom jf. omrader definerte med «aktive fasader» i Overordnet prinsipplan for gate-, park — og
byromsstruktur.
| samme omrade skal det ogsa veaere stor variasjon av funksjoner.

Detaljhandel og bevertning, kan i tillegg etableres mot lokale plasser og i hjgrnelokaler mot
offentlige gater og byrom, jf. § 9.2.
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§23.2

§23.3

Avgrensingen av omradet for konsentrasjon av publikumsrettete funksjoner skal bestemmes i
felles plan. | disse omradene skal det veere utadrettede farsteetasjer med publikumsrettede
funksjoner.

Det skal tilrettelegges for mindre virksomheter som, smaskala produksjon, verksted og
grindervirksomhet som en del av funksjonsblandingen.

Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper, dvs. biler og motorkjgretay,
landbruksmaskiner, trelast og andre starre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre,
tillates ikke.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m2 BRA salgsareal kan etableres i omrader for
bolighebyggelse, der omradet ikke har et dagligvaretilbud, jf. 88 9.2 og 30.1. Med salgsareal
menes gulvflaten i den delen av et utsalgsstedets lokale hvor varer beregnet for salg til
publikum er synlig utstilt.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal over 800 m2, kan det
stilles krav om utarbeidelse av en handelsanalyse i senere planfase. Kommunedelplanens
byplangrep med 3 steder for sentrumsfunksjoner skal legges til grunn for handelsanalysen.

Naturskader, luftforurensning og stagy

§ 24 Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8)

§24.1

All utbygging langs sjgen skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til minimum 2,5 m over middel
hgyvann.

§ 25 Luftforurensning (pbl § 11-9 nr. 6)

§25.1

Klima- og miljgdepartementets til enhver tids gjeldene retningslinje for behandling av lokal
luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan-
og bygningsloven § 20-1.

§ 26 Stgyforurensning (pbl § 11-9 nr. 6)

§26.1

§26.2

§26.3

§26.4

Klima- og Miljgdepartementets til enhver tids gjeldende retningslinje for stgy i arealplanlegging
(T-1442) skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.
Ved regulering skal staytiltak beskrives og dokumenteres. Konsekvensutredninger skal
konkretisere ngdvendige tiltak mot stay.

Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
anbefalte grenseverdier i T-1442, tabell 3.

Stille omrader, angitt i Baerum kommunes kartdatabase, er omrader med saerlig hensyn til
rekreasjon i lite staypavirkede omgivelser. Et stille omrade har et stgyniva under Lden 50 dB.
Ny og vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at staypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes. Stille omrader skal ivaretas i alle plan- og
byggesaker.

Rad sone — forbudssone

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn under rad stgysone i
henhold til T-1442, tabell 1.
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Eksisterende bygninger til stayfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke farer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

§ 26.5 Gul sone — vurderingssone
Nye bygninger til stayfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
skoler og barnehager) kan lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu opp til Lden 65
dB fra vei, dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stayforhold.
Ngdvendige stayfaglige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes
gjennom reguleringsplan.

Retningslinjer

Krav til avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal:

. Alle boenheter har en stille side.

. Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side.
. Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side.

. Vinduer i soverom mot stagy- og soleksponert side bgr ha utvendig

solavskjerming og behovet for kjaling ma vurderes.

| omrader som faller inn under gul stgysone skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor anbefalte grenseverdier for ny steyfglsom bebyggelse
i T-1442, tabell 3 er tilfredsstilt.

§ 26.6 Avviksomrader

Bolig- og sentrumsomrader langs Snargyveien, Vestre lenke og Oksengyveien er
avviksomrader for stay (Avviksomrade stgy #1 — 4). | avviksomradene kan nye bygninger til
stayfalsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu opp til Lden 70 dB
fra vei.
Krav til avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrader:

» Alle boenheter har en stille side.

*  Minimum 50 % av antall rom til stayfglsom bruk skal ha vindu mot stille side.

¢ Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side.

* Vinduer i soverom mot stgy- og soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming og

behovet for kjgling ma vurderes.
« Utnyttelse av bygningskropp som stgyskjerming bar prioriteters.

Ngdvendige stgyfaglige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes
gjennom reguleringsplan.

Skoler og barnehager eller sykehjem /pleieinstitusjoner bar ikke etableres innenfor
avviksomradene i red stgysone.

Teknisk infrastruktur, miljgkvalitet og samfunnssikkerhet

§ 27 Miljpoppfelging (pbl § 11-9 nr. 8)

§ 27.1 Ved planlegging og opparbeidelse av omradet skal det foretrekkes lgsninger preget av
helhetlig miljg- og ressurstenkning.

Miljgprogram i plansaker skal fglge opp Miljgprogram for kommunedelplan 3 for Fornebu
(KDP3) med forslag til konkrete tiltak for & na mal innenfor innsatsomradene; arealstrategi,
mobilitet, energi, blagrann struktur(herunder naturmangfold og overvann) og ressursutnyttelse
og klimagassreduksjon.

Det skal stilles krav om klimagassregnskap i alle planer.
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| reguleringsplaner skal det stilles krav om miljgoppfalgingsplaner i byggesgknader.

Retningslinjer:

Massehandtering
Asfalt og lasmasser skal handteres slik at milighensyn og samfunnsgkonomi blir best
mulig ivaretatt og slik at massetransport inn og ut av Fornebu begrenses.

Innovative pilotprosjekter
Alle nye byggefelt skal ha minst ett pilotprosjekt som sikrer utvikling/utprgving av nye
lgsninger/kunnskap om baerekraftig byutvikling.

Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

Husholdningsavfall og naeringsavfall

Areal til avfall skal ivaretas pa egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som
falger reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallslgsninger inkludert avfallssug
skal tilstrebes der dette er hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal fglge gjeldende
renovasjonsforskrift for Beerum kommune.

Hageavfall
Ved planlegging av ny, eller utvidet bebyggelse skal det redegjgres for hvordan

hageavfallet skal handteres for & hindre skade for bestandene av dragehode og andre
sarbare naturtyper. Tiltak kan f.eks. veere tilrettelegging for lokal kompostering,
regelmessig felles innsamling, informasjonstiltak osv.

§ 28 Opprydding og handtering av eventuelle forurensede masser

§28.1

Far anleggsstart ma det dokumenteres at eventuell forurensning i grunnen er fiernet/
behandlet iht. krav fra forurensningsmyndighetene og plan- og bygnings- myndighetene, jf.
plan- og bygningslovens § 28.

§ 29 Teknisk infrastruktur

§29.1
§29.2

§29.3

§29.4

| alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg.
Trafoer tillates ikke plassert i omréder avsatt til grgnnstruktur.

Ledningsanlegg skal som hovedregel plasseres innenfor omrader avsatt til bebyggelse og
anlegg, eller veianlegg.

Ny teknisk infrastruktur skal som hovedregel ikke plasseres innenfor opparbeidede omrader
avsatt til grennstruktur.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL

§ 30 Boligbebyggelse

§30.1

§30.2

§30.3

§30.4

§30.5

| felt for boligbebyggelse kan det i tillegg til boliger tillates bevertning, detaljhandel, og
servicefunksjoner i begrenset omfang med hensyn til boligfunksjonen i omradet.
Bevertning, detaljhandel og servicefunksjoner skal lokaliseres mot lokale plasser og
hjgrnelokaler.

Felt B1.1
| omradet kan det i tillegg til boliger, tillates bevertning, kontor, offentlig og privat tjenesteyting.

Felt B7.4_AogB7.4 B

Eksisterende vegetasjon og stgrre traer innenfor feltene skal registreres og vurderes med
tanke pa tilstand, bevaringsverdi og potensiale for bynatur og identitetsskapende elementer i
ny bebyggelse.

Felt B9.6
Feltet skal gis en landskapsarkitektonisk utforming som harmoniseres med naturpreget i
tilliggende grantkorridor mot syd.

Felt B9.1, B9.3
Innenfor hvert felt skal det etableres barnehage for minst 120 barn.

§ 31 Sentrumsformal

§31.1

§31.2

§31.3

§31.4

Felt S1.3 A, S8.3,S8.409 S4.3 B,S4.4 B

| feltene tillates boliger, forretning, bevertning, kontor, administrasjon, offentlig og privat
tienesteyting, kulturtilbud, hotell / overnatting, forsamlingslokaler, utdanningsinstitusjoner og
barnehager.

Felt S1.2_B

Innenfor feltet kan lokalisering av signalbygg vurderes for prosjekter som dokumenterer seerlig
hgy arkitektur- og miljgkvalitet og der bygget har spesiell betydning for offentligheten og
felleskapet. De nederste etasjene i bygget ma ha et bevisst forhold til bakkeplan og offentlige
rom. @verste etasje skal veere tilgjengelig for allmenheten. Signalbygget skal harmonere i
hgyde og formgiving tilpasset tomten og omgivelsene.

| feltet tillates bevertning, kontor, administrasjon, offentlig og privat tjienesteyting, kulturtilbud,
hotell / overnatting, forsamlingslokaler og utdanningsinstitusjoner.

Atkomst for kjgretay, fotgjengere og syklister skal sgkes utformet slik at atkomsten er
arealeffektiv, bymessig og integrert i det overordnete gatenettet med effektiv tilkobling mot
Oksengyveien og Snargyveien.

Felt S1.3_B
| omradet skal det i tillegg til boliger, etableres barnehage for minst 120 barn.

Felt S3.2

Innenfor feltet kan lokalisering av signalbygg vurderes for prosjekter som dokumenterer seerlig
hgy arkitektur- og miljgkvalitet, og der bygget har spesiell betydning for offentligheten og
felleskapet. De nederste etasjene i bygget ma ha et bevisst forhold til bakkeplan og offentlige
rom. @verste etasje skal veere tilgjengelig for allmenheten. Signalbygget skal harmonere i
hgyde og formgiving tilpasset tomten og omgivelsene.

| feltet tillates bevertning, kontor, administrasjon, offentlig og privat tjenesteyting, kulturtilbud,
hotell/overnatting, forsamlingslokaler og utdanningsinstitusjoner.

Atkomst for kjaretay, fotgjengere og syklister skal sgkes utformet slik at atkomsten er

arealeffektiv, bymessig og integrert i det overordnete gatenettet med effektiv tilkobling mot
Snargyveien.
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§31.5
a)

§31.6
a)

b)
c)

e)

§31.7

b)

§31.8

Felt S4.3 Aog S4.4 A
Innenfor feltene tillates forretning, kontor, administrasjon, kulturtilboud og hotell/overnatting
Innenfor feltene kan det etableres bussterminal.

Felt S4.3 B og S4.4 B

I tilknytning til t-banestasjonen skal det etableres et offentlig byrom (Stasjonsplassen) pa
minimum 3 daa.

Innenfor felt S4.3 B kan det etableres bussterminal.

Innenfor feltene skal det etableres to barnehager for minst 120 barn pa hver.

Stasjon og driftsbase for Fornebubanen skal ivaretas.

Forretning, kontor, administrasjon, kulturtilbud og hotell/ overnatting skal fortrinnsvis
lokaliseres mot Fornebu sgr bystreng (del av felt GP13).

Felt S8.3 og S8.4;

| tilknytning til t-banestasjonen skal det etableres et offentlig byrom (Stasjonsplassen) pa
minimum 3 daa.

Gangakse mellom t-banestasjon og Flytarnet skal sikres og opparbeides.

Felt S8.8/8.9
| feltet tillates bolig, forretning, bevertning, kulturtilbud, kontor, hotell/ overnatting,
forsamlingslokaler og utdanningsinstitusjoner.

§ 32 Offentlig og privat tjenesteyting

§32.1

§32.2

§32.3

§32.4

§32.5

§32.6

§32.7

Felt 01.1_AogOl1.1 B

Innenfor feltene skal det etableres barneskole med tilhgrende idrettsanlegg og barnehage.
Uteoppholdsarealene pa feltene skal veere tilgjengelig for allmenheten utenom
skolens/barnehagens apningstid.

Felt 09.7
Innenfor feltet skal det etableres barneskole med tilhgrende idrettsanlegg, barnehage, og bo-
og behandlingssenter.

Felt 07.4
Innenfor feltet skal det etableres brannstasjon og avfallssuganlegg.

Felt 08.2

Innenfor feltet kan det avsettes areal til videregadende skole og/eller ungdomsskole med
tilhgrende idrettsanlegg og uteareal, helsestasjon, ungdomsklubb, bibliotek, kulturformal og,
neermiljgkontor. Byrommet omkring Flytarnet skal opparbeides som et helhetlig byrom med
hay landskapsarkitektonisk kvalitet. Det indre byrommet ved Flytarnet, Kulturgaten, skall
styrkes som en kulturell mgteplass med utadrettede lokaler med kunst- og kulturliv i form av
verksteder, gallerier, utsalg o.l. henvendt mot byrommet. (Feltet inngér i krav om felles
planlegging, H810_2).

Felt 08.6/8.7_A
Innenfor feltet kan det etableres offentlig tienesteyting, herunder skole.

Felt 08.9_A
Innenfor feltet skal det etableres offentlig tienesteyting, herunder kulturformal og flerbrukshus
med kirkerom.

Felt 08.9_B
Innenfor feltet skal det etableres offentlig tjenesteyting.
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§ 33 Kombinert formal

§33.1

§33.2

§33.3

§33.4

Felt KBAL.3
Innenfor feltet tillates det idrettsanlegg, bevertning, kontor, utdanningsinstitusjoner og offentlig
og privat tjenesteyting.

Felt KBA3.1
Innenfor feltet tillates det hotell, bevertning, kontor, administrasjon, offentlig og privat
tjienesteyting.

Atkomst for kjaretay, fotgjengere og syklister skal sgkes utformet slik at atkomsten er
arealeffektiv, bymessig og integrert i det overordnete gatenettet med effektiv tilkobling mot
Snargyveien.

Felt KBA4.1

| omradet tillates fritids- og turistformal, herunder tilrettelegging for umotorisert
sjgsportaktiviteter, seilsport og kajakkpadling, offentlig og privat tjenesteyting, bevertning og
forretning. Sjgrelatert attraksjon (for eksempel akvarium) med tilhgrende undervisnings- og
forskningsfunksjoner, kan tillates. | omradet skal det etableres kai for hurtigbatanlgp og
utrykningsfartgyer, offentlig tilgjengelig bryggekant og kaipromenade, og et seilsportsenter.
Eksisterende funksjoner for offentlig samfunnssikkerhet skal ivaretas. Allmennheten skal
sikres sammenhengende direkte tilgang til fiorden pé en slik mate at allmennhetens
interesser, trivsel og bruk av sjgen ivaretas og styrkes.

Felt KBA7.1
Innenfor feltet tillates kontor, offentlig og privat tjenesteyting, undervisning og kultur. Utvikling
av feltet skal hensynta eksisterende kulturmiljg. Boliger kan vurderes.

§ 34 Neeringsbebyggelse

§34.1

§34.2

§34.3

Felt N3.2, N3.3, N4.1
Innenfor feltene tillates kontor. | mindre utstrekning tillates ogsa bevertning. Det kan &pnes for
offentlig tjenesteyting innenfor deler av feltet.

Felt N2.1_A
Innenfor feltet tillates hotell. | mindre utstrekning tillates ogsa bevertning. Det kan apnes for
offentlig tjenesteyting innenfor deler av feltet.

Felt N2.1_B
Innenfor feltet kan det tillates kulturformal i tillegg til kontor. | mindre utstrekning tillates ogséa
bevertning.
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§ 35 Grad av utnytting (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 35.1 Utnyttelsen (maks % -BRA) angis for fremtidige byggefelt som inneholder boliger, og
felt S4.3_A, S4.4 A og KBA7.1. Fordeling av andel bolig og annet (naering og sosial
infrastruktur) er angitt for hvert felt.
Plan som har himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen
regnes ikke med i bygningenes bruksareal. Gjennomsnittsstarrelse pr. bolig er satt til 100 m?
BRA i beregningsgrunnlaget. Endelig tomteutnyttelse fastsettes i reguleringsplan.

Kommunedelplan 3 for Fornebu —tabell for grad av utnytting

A 5128 0.0 1000 7 1 4 699

A S13A 00 1000 7 2 18568
A B1A 238 71260 700 300 5 30 29 941
A 513 B 160 19168 100 0,0 5 30 2 11980
A KBA3A1 100,0 5 47 506
A 532 100,0 7 1 3790

C  KBA41 100,0 3 18 973
A S43 A 240 30574 00 1000 7 4 12739
A 543 B 240 202839 750 250 7 30 84 433
A S44 A 240 25274 00 100,0 7 4 10531
A S44 B 240 53722 950 50 7 30 22384
C KBAT1 50 17133 0.0 1000 3 50 34 265
c B72 70 12629 1000 0,0 3 50 13041
C B7T4A 131 60332 1000 00 4 50 46079
A BT4B 155 47159 1000 0.0 5 30 30 425
A BBA 180 52754 1000 0,0 6 30 29 308
A 533 240 48559 650 350 7 30 20233
A S84 240 85142 650 350 7 30 35 476
B B91 155 81395 970 3.0 5 40 52 513
B B92 160 68058 1000 0,0 5 40 42536
B B93 155 58382 960 4.0 5 40 37 666
B B94 158 59206 1000 0,0 5 40 37 472
B BYG 120 37818 1000 0,0 4 40 31515

UHordelt
- BRAbolig - 12613 1000 00 - - 3 -

Noter:

* Parkering pa terreng kommer i tillegg til angitt BRA.
** Under kolonne «andel annet» er det lagt inn en andel nzering og sosial infrastruktur.

*** Etasjetallene i kolonne for hgyder er retningsgivende. Intensjon med gjennomsnittlig hgydekrav er & sikre variasjon innad i feltene.
Oppgitt BRA kan uansett hgyder ikke overskrides.
Den konkrete volumoppbyggingen skal vurderes i pafelgende planprosesser.

1 - Signalbygg kan vurderes, men ma avklares i egen planprosess.
2 - Det apnes for omfordeling mellom bolig, neering, barnehage og parkering, samt uteoppholdsarealer innenfor felt B1.1, S1.3_A og
S1.3_B, men m? BRA bolig stér fast.

3- Baerum kommune har et ufordelt utbyggingsvolum (12 613 m2 BRA bolig) som kan fordeles pa fremtidige prosjekter som viser
fremragende kvaliteter i form av saerlig hgye ambisjoner innen miljg, arkitektur og landskapsutforming. Utbyggingsvolumet skal
fortrinnsvis fordeles innenfor omrade A «Byen» hhv Fornebuporten og Fornebu sgr (45% knyttet til S1.3_A/S1.3_B/S4.4_B og 55%
knyttet til S4.3_B).

4- Endelig utnytting av S4.3_A og S4.4_A avklares i egen planprosess.
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Retningslinjer volumoppbygging og hayder

Hgyde skal variere innenfor de tre omradekarakterene A, B og C. Hayder skal avtrappes
mot vest, mot Nansenparken og mot sjgen.
Hgydevariasjon i byggefeltene skal varieres for & hensynta:

. Gode solforhold i offentlige byrom og felles utearealer.

. Behov for variasjon og stimuli for & ivareta gode omgivelser og oppholde seg i.
. Behov for tilpassing til bevaringsverdige bygningsmilja.

. Behov for tilpassing til grannstrukturen.

. Behov for stayskjerming mot hovedgatenettet.

. En variert bysilhuett p& Fornebu.

§ 36 Grgnnstruktur — naturomrade

§36.1

§36.2

§36.3

Felt GN11
Innenfor feltet tillates etablert trykkgkningsstasjon for vannforsyning.

Felt GN1
Innenfor feltet kan det tillates stupebrett og badestiger.

Felt GN6 og GN7
Felten skal fungere som buffersoner for Storgykilen og Koksa naturreservat.

Retningslinje for GN6 og GN7:

Mindre tiltak som stier, benker, skulpturer og tynning av vegetasjon kan tillates. Etablering
av en paviljong i felt GN6 i lett eller mobil konstruksjon som kan etableres uten starre
terrenginngrep, og som er tilrettelagt for undervisnings, formidlings eller kulturelle formal
tilknyttet naturverdiene kan tillates. Eventuell konstruksjon ma lokaliseres nzer gang- og
sykkelveien i felt GP18.

| plansaker skal det innarbeides retningslinjer for seerlige drifts- og skjgtselstiltak.

§ 37 Grgnnstruktur — park

§37.1

§37.2

§37.3

§37.4

Videreutvikling og planlegging av grgnnstruktur for gkt bruk skal skje etter kriteriene og
konsept som fremgar av planbeskrivelsen til kommunedelplanens arealdel.

Innenfor opparbeidede parker tillates ikke plassering av riggomrader og brakker i forbindelse
med bygge- og anleggstiltak.

Ny teknisk infrastruktur skal som hovedregel ikke plasseres innenfor opparbeidede omrader
avsatt til grgnnstruktur.

Felt GP1 og GP6

Festplassen og strekningen fra Flytarnet mot festplassen i Nansenparken skal ivaretas med
dagens utforming. Ved sentraldammen kan det tillates oppfart bebyggelse, herunder tekniske
bygg, som har tilknytning til bruken av omradet til leke- og rekreasjonsformal for befolkningen
pa Fornebu.
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§ 37.5 Felt GP2, GP3, GP4, GP5, GP9, GP11 og GP14
Parkkorridorene i Nansenparken skal videreutvikles som lokalparker med tilrettelegging for gkt
opphold, for & avlaste naturvernomradene. Endelig utforming ma innordne seg eksisterende
helhet og logikk i parken nar det gjelder vegetasjon, overvann og organisering.

§ 37.6 Felt GP7 og GP8 «Flytarnet bypark»
Flytarnet bypark med kobling mot Festplassen skal videreutvikles som en sammenhengende
grgnn park og mgteplass integrert i bystrukturen, som kobler Flytarnet til fiorden pa den ene
siden og Festplassen pa& den andre.

§ 37.7 Felt GP13 «Fornebu sgr bystreng»
Parkkorridoren som forbinder kjgpesenteret Fornebu S og Sjgflyhavna skal utformes som et
gront bymessig og variert byrom i hgy kvalitet. Sikt mot sjgen skal ivaretas. Stasjonsatkomst
for t-bane kan innpasses.

§ 37.8 Felt GP14 «Storgya lekeomrade»
Omfatter eksisterende parkomrade ved Storgya skole som er tilrettelagt for lek med
terrengformer, ballplass og lekeapparater. Parkomrade skal videreutvikles som lokalt
lekeomrade.

§ 37.9 Felt GP17 «Storgya badeplass»
Omrade skal viderefgres som regionalt strand- og rekreasjonsomrade med naturpreg.

§ 37.10 Felt GP20 «naturpark Nansenparken»
Naturpreg og vatmarksomrade skal ivaretas. Tilliggende byggeomrader skal gis en
landskapsarkitektonisk utforming som harmoniseres med naturpreget.
Mindre tiltak som stier, benker, skulpturer, tynning av vegetasjon kan tillates.

§ 37.11 Felt GP21 og GP22 «Kilenstrengen»
Grgntdraget vil primzert fungere som en ferdselsare som vil inngd i en del av en
sammenhengende turlgype pa Fornebu. Feltene skal opparbeides parkmessig med naturpreg.
Punkter langs turdraget kan aktiviseres med f.eks. tufteapparater, parkour og benker for
opphold.
Eksisterende vegetasjon og starre treer innenfor felt GP21 skal registreres og vurderes med
tanke pa tilstand og bevaringsverdi/potensialet for & utnytte disse som bynatur.
Nedre del, felt GP21, skal kobles mot framtidige uteomrader i bebyggelse for offentlige
funksjoner pa nordsiden. | feltet skal det etableres et apent bekkedrag som kan lede overvann
mot Holtekilen.

§ 37.12 Felt GP23 0og GP24 «Fornebu strandpark og strandpromenade»
Omfatter parkomrader langs sjgen som tilrettelegges for gkt bruk med videreutvikling som
strandpark med mgateplasser, rekreasjonsomrader, leke- og aktivitetsanlegg og sjgbad.

Gjenveerende rester av det opprinnelige naturlandskapet skal bevares.

Det skal veere et sammenhengende gang- og sykkelanlegg gijennom parken.

Anlegg for gaende bagr tilrettelegges som promenade med landskapsarkitektoniske kvaliteter,
varierte opplevelser og steder for opphold underveis.

Det tillates etablering av mindre paviljonger eller tilsvarende lette/mobile konstruksjoner som
ikke medfgrer starre terrenginngrep, for publikumsrettede funksjoner tilknyttet parken som
kiosk/enkel servering.

Det kan etableres et regionalt lekeanlegg i parken.

§ 37.13 Felt GP25 «Koksabukta strand»
Omradet kan videreutvikles som lokal strand med naturpreg og tilrettelegging for bading og
rekreasjon. Eksisterende landskapselementer og naturformasjoner skal ivaretas.
Utvikling méa hensynta tilliggende naturreservat.

§ 37.14 Felt GP29 ved gravplass/urnelund

Feltet kan opparbeides som et byrom med parkmessig preg, og parkering for gravlunden og
allmennheten.
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Retningslinje for grgnnstruktur - park:

| plansaker skal det innarbeides retningslinjer for saerlige drifts- og skjgtselstiltak.

§ 38 Naturomrade i sjg og vassdrag

§38.1

§38.2

Inngrep i vannflate, vannsgylen og bunn som er negativt for vannkvaliteten og viktige marine
naturverdier er ikke tillatt. Biotopforbedrende tiltak tillates.

Felt VN6 og 7
Feltet skal fungere som buffersone for Storgykilen, Koksa og Lillegya naturreservat og sikre
ivaretakelse av eksisterende blgtbunnsomrade og alegrassamfunn.

§ 39 Samferdselsanlegg

§39.1

§39.2

§39.3

§39.4

§39.5

Snargyveien, felt o_V5, o_ V6, 0_V7 og o0_V8, skal omformes til bygate med et redusert
gatetversnitt med to kjgrefelt i hver retning, tosidig fortau og separat sykkelanlegg, gatetreer og
kryssinger i plan. Stasjonsatkomstene for ny Fornebubane skal ha en god kobling mot
gaterommet. Gaten skal oppleves som en integrert del av en sammenhengende gate- og
byromsstruktur i omradet A «Byens.

Flytarnet skal defineres som et sted ved a smalne inn gatesnittet ved Flytarnet t-banestasjon,
og tydeliggjere byromsaksen mellom Telenoranlegget og Flytarnet.

Snargyveien felt o_V4, skal opparbeides/ombygges med tosidig fortau og separat
sykkelanlegg. Veien skal oppleves som en bygate.

Stasjonsatkomstene til Fornebubanen skal ha en god kobling mot gaterommet. Gaten skal
oppleves som en integrert del av en sammenhengende gate- og byromsstruktur i omrade A
«Byen».

Widergeveien felt o_V3, skal oppleves som en bygate og det skal tilrettelegges for tosidig
gang- og sykkelanlegg. Eksisterende gangkulvert mellom Telenor Arena og Flytarnet skal
ivaretas.

Forneburingen vest, felt o_V1,, skal tilrettelegges for buss i begge kjgreretninger, og det
skal opparbeides tosidig gang- og sykkelanlegg.

Forneburingen gst, felt o_V2, skal videreutvikles som lokalgate med gkt prioritering av
gaende og syklende.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

Gjennomfgringssoner — krav om felles planlegging

§ 40 Krav om felles planlegging for flere eiendommer

§840.1 Innenfor sonene H810_1-3 skal det gjennomfares felles planlegging far detaljregulering.
Felles planlegging kan veere omraderegulering eller annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfgring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et
utvidet planprogram som avklarer videre planprosess, med byplangrep eller tilsvarende.

Det bar ogséa utarbeides en veileder for by- og bokvaliteter for hvert av de tre omréadene som
omfattes av felles plan, som gir retningslinjer for tema som bla. bomiljg, estetikk, byforming,
utforming av bebyggelse og de viktigste elementene i offentlige uterom. Krav om felles plan
gjelder ikke for jernbaneanlegg under bakken og bygg og anlegg over bakken som er
ngdvendig for etablering, brukt og drift av t-banen i henhold til Omraderegulering for
metrotrasé Fornebu — Lysaker, delomrade Fornebu — Lysaker (planid 2010009).

§40.2 Felles planlegging for sone H810_1 ved Fornebu sgr skal sikre utvikling av Fornebu sgr og felt
S8.8/8.9 og 08.9_A til et lokalsentrum og regionalt malpunkt med en sammenhengende gate-,
park- og byromsstruktur og avklare omfang, lokalisering og utforming av bussterminal,
busstrasé mellom Forneburingen og Snargyveien, ny transformatorstasjon og to barnehager.
Bussterminalen skal integreres i bystrukturen pa en bymessig méate. Det skal tilrettelegges for
god omstigning mellom t-bane og buss. Det skal defineres et omrade for konsentrasjon av
publikumsrettet aktivitet som bygger opp under de sentrale byrom. Utvikling av felt S8.8/8.9
skal styrke torgene ved kjgpesenteret Fornebu S som viktige byrom og bidra til at
kigpesenteret blir mer utadrettet. Utvikling av felt 08.9 A skal styrke torget som mgateplass.
Tiltak som bidrar til & transformere Snargyveien til en bygate skal utredes. Planen skal utrede
ulike alternativer for god overgang mellom Fornebu sgr og felt KBA4.1.

§ 40.3 Felles planlegging for sone H810_2 ved Flytarnet skal vaere omraderegulering far
detaljregulering.

Planen skal sikre utvikling av Flytarnet til et lokalsentrum med en sammenhengende gate-,
park- og byromsstruktur og en god forbindelse fra Flytarnet til Fornebubanens
stasjonsinngang ved Snargyveien. Forbindelsen til felt KBA1.3 (Arenatomten) skal avklares.

Planen skal avklare lokalisering av skolefunksjoner (videregdende og/eller ungdomsskole)
med tilhgrende idrettsanlegg og uteanlegg, helsestasjon, ungdomsklubb, bibliotek,
kulturscene og neermiljgkontor.

Planen kan angi en annen fordeling av arealformal og feltinndeling, med ambisjon om & oppna
en funksjonsblanding og en sammenheng i bystrukturen som legger best mulig til rette for a
oppna malet om en bymessig utvikling i omradet. Offentlige funksjoner skal lokaliseres
strategisk, integreres i bystrukturen og utformes slik at de bidrar til & skape byliv i
sentrumsomradet. Store monofunksjoner skal unngéas. Det skal defineres et omrade for
konsentrasjon av publikumsrettet aktivitet som forsterker de sentrale byrom. | tilknytning til
Flytarnet skal det etableres et offentlig byrom p& minimum 3 daa. Siktlinje og gangakse
mellom Flytdrnet og Nansenparken, samt gangakse mellom Flytarnet og Flytarnet stasjon ved
Snargyveien, skal sikres. Flytarnet skal ivaretas som landemerke og malpunkt.

Som en del av planleggingen skal det gjagres en seerskilt vurdering av hvilke deler av
bebyggelsen for Gamle Fornebu lufthavn (H570_6) som skal bevares og hvilke som kan rives
uten at verdien av kulturmiljget forringes. Fremtidig bebyggelse skal berike og forsterke
kulturmiljget pa en god mate som ivaretar og stryker stedsidentiteten.

Tiltak som bidrar til & bygge om Snargyveien til en bygate skal utredes.

§ 40.4 Felles planlegging for sonen H810_3 ved Fornebuporten skal sikre utvikling av Fornebuporten
til et lokalsentrum med en sammenhengende gate- park- og byromsstruktur og en god
forbindelse til Flytarnet, gst for Telenor arena, med fortau og sykkelanlegg langs Snargyveien.
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Forbindelse til Flytarnet pa gstsiden av Telenor Arena, med krysning forbindelse pa tvers av
Widergeveien skal avklares.

Planen skal avklare lokalisering av funksjoner mellom felt S1.3_A og S1.3_B, og kan angi en
annen fordeling av arealformal og feltinndeling med ambisjon om & f& til funksjonsblanding og
bruk av bygg langs hovedveisystem som stgyskjerming av boligomrader.

§ 41 Bestemmelsesomrade (pbl § 11 — 8a)

§41.1

§41.2

§41.3

Innenfor bestemmelsesomrade #27 skal nytt friomrade — Fornebu friluftsay avklares gjennom
en planprosess.

Innenfor bestemmelsesomrade #5 skal overgangen mellom land og vann, forurensningsfare
og hensyn til naturmangfold og friluftsliv avklares og ngdvendige tiltak i sjg for realisering av
sjgrelatert attraksjon e.l. i felt KBA4.1 belyses.

De deler av byggefelt som ligger innenfor bestemmelsesomrade #6 kan ikke igangsettes far
E18 mellom Lysaker og Ramstadsletta er ferdigstilt.

§ 42 Sikringssoner — byggeforbud rundt vei og bane (pbl § 11 - 8a)

§42.1

Innenfor sikringssone H130_1-4 tillates det ikke arbeid og tiltak som kan veere til hinder for
bygging av Fornebubanen.

Hensynssone landskap, naturmiljg og kulturmiljg

§ 43 Hensynssone for landskap, naturmiljg (pbl § 11 — 8c)

§43.1

§43.2

§43.3

§43.4

§43.5

§ 43.6

§43.7

H550_1 — «Flytarnet bypark»
Innenfor hensynssonen skal det sikres en visuelt apen landskapskorridor mot sjgen.

H550_2 — Landskapselement «Flytarnet bypark»
Eksisterende terreng og verdifull vegetasjon skal bevares. Tynning av vegetasjon og
etablering av stier tillates. Omradet skal integreres som viktig bynatur i ny bystruktur.

H550_3 — Byrom ved Telenoranlegget
Omradet skal ivaretas som et &pent byrom og det skal sikres en visuelt apen
landskapskorridor mot sjgen.

H550_4 — Byrom mellom Terminalbygget gnr/bnr 41/779 og Statoilbygget gnr/bnr 41/
639 med forbindelse til Sjgflyhavna, felt KBA4.1.

Omradet skal ivaretas som et dpent byrom og det skal sikres en visuelt &pen
landskapskorridor mot sjgen.

H550_5 — «Fornebu sgr bystreng»
Innenfor hensynssonen skal det sikres en visuelt apen landskapskorridor mot sjgen.
Konstruksjoner innenfor denne sonen skal gis en luftig og lett utforming.

H550_6 — Landskapselement «Fornebu sgr»

Eksisterende terreng og verdifull vegetasjon skal vurderes bevart. Tynning av vegetasjon og
etablering av stier kan tillates. Omrédet skal integreres som viktig bynatur i ny bystruktur.

H550_7 — «Koksaparken»
Innenfor hensynssonen skal det sikres en visuelt pen landskapskorridor mot sjgen.
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§ 43.8 H550_8 — Festplassen og Parkakse Festplassen — Flytarnet
Innenfor hensynssonen skal det sikres en visuelt apen landskapskorridor og visuell
forbindelse mellom parkdraget og verneverdig bygningsmiljg pa Flytarnet.
Festplassen skal ivaretas med dagens utforming.

§43.9 H550_9 - Landskapselement «Fornebuporten nord»
Eksisterende terreng og verdifull vegetasjon, samt krigsminner skal bevares. Tynning av
vegetasjon og etablering av stier kan tillates. Omradet skal integreres som viktig bynatur i ny
bystruktur.

§ 43.10 H550 _10 - Krigsminne i felt GP19
Eksisterende krigsminne, terreng og verdifull vegetasjon skal bevares. Tynning av vegetasjon
og etablering av stier kan tillates. Omradet skal integreres som viktig bynatur i ny bystruktur.

§ 43.11 H550_11 — Fornebu gard, felt N2.1_A, N2.1_B og GN1
Eksisterende landskap/terreng, treer og annen verdifull vegetasjon skal bevares.

§ 43.12 H550_12 — Telenoranlegget/Villa Harelgkken felt N3.2
Omradet skal ivaretas som et apent, parkmessig landskapsrom som samspiller med- og
innrammer kulturmiljget ved Villa Harelgkken, og som skaper avstand mellom kulturmiljget
og det etablerte Telenoranlegget.

§ 44 Hensynssone kulturmiljp (pbl § 11 — 8c)

§44.1 H570_1 - Lillgyplassen bolig og uthus
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§44.2 H570_2 - Oksengya bruk
Norske skogs tidligere hovedkontor skal reguleres til bevaring.
Opprinnelig bebyggelse og utomhusanlegg innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§44.3 H570_3-Villa Solstua
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

8 44.4 H570_4 - Portnerboligene
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§44.5 H570_5-@vergard bolig 1 og 2 (Gnr./bnr. 41/112 og 41/907)
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§44.6 H570_6 — Gamle Fornebu lufthavn
Eksisterende kulturmiljg innenfor hensynssonen skal ivaretas.
Falgende gjelder for bebyggelsen innenfor hensynssonen:

- Flytarnet med tilhgrende pabygg skal reguleres til bevaring.
Rolle og bruk avklares i senere planfase.

- «Verkstedsgaten/Kulturgaten» og verkstedbygningene skal reguleres til bevaring.

- Hangarens eldste del skal reguleres til bevaring. Rolle og bruk avklares i senere planfase.
Nyeste hangar fra 1968 kan rives.

- Treetasjes kontorbygg i nordre del av Hangar fra 1969 kan rives.

- Rivning, ombygging eller integrering av Luftwaffebygget i ny bebyggelse vurderes i felles
omraderegulering for Flytarnet.

- Deler av brannstasjonen gnskes bevart og integrert i ny bystruktur. Vurderingen skal gjgres
i felles omraderegulering for Flytarnet.
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- Aksen mellom «Stasjonsplassen» og Flytarnet skal sikres, jf. Overordnet prinsipplan for
gate-, park — og byromsstruktur

§44.7 H570_7 — Fornebu gard med tilhgrende parkanlegg
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§ 44.8 H570_8- Telenoranlegget
Bebyggelsen innenfor hensynssonen skal reguleres til bevaring med hensikt & bevare
bygningsstruktur, torget og byggets plassering i park.
Det apnes for videreutvikling av dagens bruk og tilrettelegging for utadrettede funksjoner.
Det kan etableres undervisningsinstitusjoner i eller i tilknytning til bygget.

8§44.9 H570_9 - Villa Harelgkken
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§ 44.10 H570_10 - Villa Birkeli
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§ 44.11 H570_11 — Badehuset Villa Hgvde
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§ 44.12 H570_12 - Sjgflyhavna kro og vaktbod
Eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

§ 44.13 H570_13 - Sentralhallen i terminalbygget (Kai Fjell hallen)
Del av eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen er regulert til bevaring.

Retningslinje for hensynssone landskap

Grgnnstruktur og siktlinjer skal ivaretas i forbindelse med plan og byggesaker.
Landskapsformasjoner med koller, sjgneere fiellpartier og oppkomme av knollekalk skal
bevares som identitetsskapere og viktige landskapselementer.

Retningslinje for hensynssone naturmiljg
Naturmiljg skal ivaretas i forbindelse med plan- og byggesaker.

Retningslinje for hensynssone kulturminner

Kulturminner og verneverdige bygninger skal ivaretas i forbindelse med plan- og
byggesaker. Verneverdige og antikvarisk verdifulle bygninger, og bygninger og anlegg som
er del av et helhetlig kulturmiljg eller kulturlandskap, skal bevares og ikke rives eller endres
slik at verneverdien forringes.

Ved utarbeidelse av detaljert reguleringsplan eller omradeplan skal det lages bestemmelser
som ivaretar kulturminnene og verneverdige bygninger i omradet.
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BARUM KOMMUNE

Plannummer 2003005

I medhold av § 27-2 nr.1 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har Baerum
kommunestyre i mgte 28.04.2004 godkjent disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR FORNEBU, FELLES
GR@ZNTOMRADER OG INDRE RINGVEL.

81 HENSIKT OG FORUTSETNINGER

Hensikten med reguleringsplanen er a fastlegge trase og standard for indre ringvei
med tverrveier, samt & fastlegge areal og rammer for utforming av de felles
grentomradene pa Fornebu.

Det skal ved utforming og gjennomfgring av anleggene legges vekt pa
trafikksikkerhet, trygghet, kvalitet, estetikk og lgsninger preget av ressurs- og
miljgtenkning.

Veier og landskap skal bygges / formes med masser som genereres i forbindelse
med anleggs- og byggevirksomheten pa Fornebu. For & oppna de gnskede
landskapsformer kan det imidlertid tilfgres masser utenfra. Ved tilfarsel av masser
utenfra skal deponering pa Fornebu gi en totalt sett bedre miljgmessig gevinst enn
andre alternativer.

Ilustrasjonsplan / detaljplan, vestre lenke , inngar som en del av reguleringsplanen.
Arealene innenfor planomradet skal gjeres tilgjengelig for allmenheten.

82 MILJD

2.1

2.2

2.3

Miljgplan
Tiltakshaver, prosjekterende og utfgrende skal ha egne miljgansvarlige og utarbeide
egne miljgplaner som tilfredsstiller miljgoppfalgingsprogrammet for Fornebu.

Opprydding i forurenset grunn

Far anleggstart skal eventuelle forurensninger i grunnen veere fjernet / behandlet i
henhold til krav fra forurensningsmyndighetene og plan- og bygningsmyndigheten,
jfr. plan- og bygningslovens § 68, og palagt opprydding ha funnet sted. En
redegjerelse for dette arbeidet ma sendes inn fer anleggstart. Det skal foreligge en
beredskapsplan som beskriver hvordan forurensninger i grunnen skal handteres nar
disse blir oppdaget etter at anleggsarbeidene er pabegynt. Plan- og
bygningsmyndighetene skal varsles.

Materialbruk, massehandtering og avfall

Landskap og veianlegg skal sa langt det er mulig bygges / formes med
gjenbruksmasser fra Fornebu.



2.4

83

3.1

3.2

3.3

Avfall skal handteres i henhold til forskrift for produksjonsavfall i Baerum
kommune.

Plan for anleggsfasen

Transportbehovet i anleggsfasen skal begrenses. Planen for anleggsfasen skal blant
annet vise masseregnskap, midlertidige massedeponier, lagerplasser, boligbrakker
med adkomst og parkering, riggomrader og kjgremgnster for anleggstrafikk. Det
skal redegjares for hvordan stgy- og luftforurensning, overvann og forurensning av
grunn skal handteres med beskrivelse av avbgtende tiltak. Planen med redegjgrelser
skal sendes plan- og bygningsmyndigheten fer anleggstart.

FELLESBESTEMMELSER

Estetikk
De estetiske retningslinjene for Fornebu skal fglges. Utforming av belysning skal
veere i henhold til handbok for belysning pa Fornebu.

Hgyder pa nytt terreng
Etablering av nytt terreng skal skje med utgangspunkt i de hgyder og med de
helningsforhold som framkommer av bilag 29, hgydelagskart alternativ lav.

Etappevis utbygging

Trafikkomrader

Veiene skal ferdigstilles etappevis i takt med og senest samtidig med utbygging av
de tilstgtende byggeomradene. For hver etappe skal veianlegget framsta som
helhetlig og ferdig, herunder med planskilte kryssinger. Etappevis utbygging kan
imidlertid tillates dersom dette er hensiktsmessig sett i forhold til utbygging av de
tilstatende byggeomrader.

Veiparsell, som pa kartet er benevnt vestre lenke, banen og gang-/ sykkelveien
langsmed denne kan farst bygges nar valg av trase for bane er endelig avklart helt
fram til Lysaker stasjon. Gang-/sykkelveien, i Oksengyveiens trase, kan farst
realiseres nar det er regulert ny adkomstvei til Oksengya fra indre ring.
Trafikkomrade gang-/sykkelvei gjennom friomrade - park og fellesomrade - felles
grentareal skal ferdigstilles, samtidig med de tilstatende omrader.

Friomrade, fellesomrade og spesialomrade - naturvernomrade

Opparbeiding av arealer regulert til friomrade - park, fellesomrade - felles
grentareal og deler av spesialomrade - naturvernomrade skal skje etappeuvis.
Arealene skal ferdigstilles senest samtidig med tilstatende byggeomrader. Hver
etappe skal framsta som helhetlig og ferdig.

Spesialomrade - naturvernomrade, felt SN1, skal opparbeides senest samtidig med
tilstatende del av indre ringvei.

Fellesomrade - felles grantareal innenfor indre ring, med unntak av felt FA2, FA3
og FA4, skal ferdigstilles senest samtidig med det ferste tilgrensende byggeomrade.




3.4

Utbygging av hovedledninger for teknisk infrastruktur innenfor planomradet
(herunder vakuumanlegg for avfallshandtering) forutsettes samordnet med
utbygging av veier og grgntanlegg.

Saksbehandling

Trafikkomrade

Veiparsell, som pa kartet er benevnt vestre lenke, inkl. grgntrabatter og langsgaende
gang-/sykkelveier er, med unntak av kryssing av bane, planskilte kryssinger for
fotgjengere og syklister, murer og omlegging og framfering av hovedledninger for
teknisk infrastruktur under bakken, detaljert avklart i denne reguleringsplan med
detaljplan / illustrasjonsplan, godkjent av Statens vegvesen og er dermed unntatt fra
krav om saksbehandling, jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll 1997, § 7 nr.1.
Awvik fra detaljplan / illustrasjonsplan er ikke unntatt fra krav om saksbehandling.
Byggeplan i henhold til veilovens bestemmelser skal veere godkjent av Statens
vegvesen for utbygging av veien kan finne sted. Byggeplanen skal inneholde en
estetisk redegjerelse bestaende av tegninger og beskrivelse som viser hvordan
estetikken er ivaretatt med hensyn til blant annet beplantning, murer, kantstein,
belegg, gatemgblering, herunder eventuelle leskur, plantebeskyttelse, statte for treer,
sgppelbeholdere, benker, sykkelstativ, belysning og skilt. Redegjerelsen skal sendes
plan- og bygningsmyndigheten for godkjenning, senest samtidig med at
byggeplanen oversendes Statens vegvesen.

For gvrige veier og veilenker, herunder bane og gang- /sykkelveier, skal det sendes
inn sgknad om tillatelse, jamfar plan- og bygningslovens § 93. Tegninger, plan og
beskrivelse, skal utarbeides med samme detaljeringsgrad som byggeplan for vestre
lenke.

Det skal dessuten sendes inn en estetisk redegjgrelse som for vestre lenke.

Friomrade, fellesomrade, spesialomrade — naturvernomrade og trafikkomrade -
gang-/ sykkelveier innenfor nevnte formal.

Det skal sendes inn sgknad om tillatelse, jamfgr plan- og bygningslovens § 93, for
arbeider innenfor de omrader som er regulert til;

o friomrade - park,

e spesialomrade - naturvernomrade,

o fellesomrade - felles grentareal og

o trafikkomrade - gang-/sykkelveier beliggende innenfor friomrade og
fellesomrade.

Sammen med sgknaden skal det sendes inn:

e Landskapsplan (utomhusplan), som blant annet viser hgyder og
stigningsforhold pa terreng, utforming av terrengoverflaten, plassering og
utforming av vegetasjon, dammer og andre anlegg for overvannshandtering
(jfr. 8 3.5), eksisterende terreng og vegetasjon som skal bevares,
tilretteleggingstiltak for bruk av omradet, tiltak innenfor spesialomrade -
naturvernomrade for & beskytte naturreservatene og evt. elementer fra
flyplassperioden som skal bevares. Det skal i utomhusplanen blant annet
redegjares for utforming av murer, kantstein, belegg, renner, bassenger for
overvann, lekeplasser, mgblering, belysning og skilt.

o Estetisk redegjerelse som viser hvordan estetikken er ivaretatt.
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4.1

4.2

e Redegjarelse for sammenhengen med tilstgtende boligomrader mht. terreng
0g bruk.
¢ Intensjons- og skjatselsbeskrivelse.

Far anleggstart

Redegjarelse for opprydding i forurenset grunn, jfr. § 2.2, samt plan for
anleggsfasen, jfr. § 2.4 skal sendes inn for anleggstart.

Overvann

Overvann fra veier, plasser og andre harde flater skal gjennom et helhetlig system
av renner og fordrgyningsanlegg pa overflaten ledes til en dam som anlegges
innenfor fellesomrade - felles grentareal, felt FA1 inn mot byggeomrade 9.7 i
kommunedelplan 2 for Fornebu. Utlgpsvann fra dammen skal infiltreres i grunnen
slik at grunnvannsforholdene i Storgykilen naturreservat ikke endres. Renner og
fordreyningsanlegg skal dimensjoneres og tilrettelegges for & motta overvann fra de
tilstatende byggeomrader og veier. Overvannsystemet skal utformes slik at det
inngar i - og oppleves som en berikelse for grentomradene.

TRAFIKKOMRADER

Veiene

Kjere- og gang-/sykkelveier innenfor planomradet skal gis en enhetlig utforming
med hensyn til blant annet materialbruk, beplantning, belysning, skilting, mgblering
0g detaljering.

Gang- og sykkelveier

Ved opparbeidelse av gang- og sykkelveier skal det legges vekt pa trafikksikkerhet
og god fremkommelighet for bevegelses- og orienteringshemmede. Stigninger pa
hovedtraséer skal ikke overstige 1:20. Pa gang-/sykkelveier med opparbeidet
bredde pa 5 meter skal det legges til rette for at gdende og syklende kan adskilles.
Offentlige gang- og sykkelveier skal ha fast dekke og belysning.

4.3 Kryssinger av indre ringvei

Kjgre- og gangbroer over grgnne korridorer skal gis en lett, luftig og tiltalende
estetisk utforming med hensyn til materialvalg, fargebruk og detaljering. Ved
utforming av arealet under broene skal det legges vekt pa sikkerhet, mht. blant
annet belysning, materialbruk og plantevalg.

Hvor grenne korridorer krysser indre ringvei i plan, skal dette utformes med
opphevet gangfelt og midtrefuge, eventuelt med annen lgsning som gir tilsvarende
sikkerhetseffekt.



4.4 Kollektivtransport

Veiene skal utformes slik at de kan trafikkeres med buss. Eventuelle holdeplasser
for buss forutsettes etablert i veibanen. Det skal legges vekt pa trafikksikre
lgsninger ved holdeplasser og kryssinger. | reguleringsplanen er det avsatt plass til
bane. Baneanlegget forutsettes tilpasset det regulerte veianlegg.

4.5 Adkomstveier
Adkomstveier til de enkelte byggeomrader, som grenser opp til planomradet, skal
som en hovedregel plasseres mellom de regulerte veikryss. Antall, plassering og
utforming av slike adkomstveier fastlegges imidlertid forst ved behandling av
reguleringsplaner for de aktuelle byggeomrader.

4.6 Stgyskjerming
Stayskjerming av utearealer og bygninger langsmed kjgreveiene forutsettes
ivaretatt gjennom bygningenes og utearealenes plassering og ikke med frittstaende
stayskjermer

4.7 Hovedledninger for teknisk infrastruktur
Det skal velges lgsninger som ikke medferer skade pa allebeplantning og
sideterreng ved senere omlegging/nyanlegg og reparasjoner.

§5 FRIOMRADE - PARK OG | SJ@, FELT F1 OG F2.

Omradet skal fungere som leke- og rekreasjonsomrade for allmennheten. Omradet
skal gis en parkmessig opparbeidelse etter prinsippene i illustrasjonsplan, bilag 35.
Eksisterende bygninger, bryggeanlegg, veier osv. forutsettes fjernet og nytt
landskap etablert. Gjenvaerende rester av det opprinnelige naturlandskapet skal
bevares.

Det skal gjennomfares tilretteleggingstiltak for allmenhetens friluftsliv innenfor
omradet, som stier og gangveier, ball og lekeplasser og badestrand. Andre mindre
tiltak for a betjene brukerne av omradet kan tillates etter egen sgknad.

Anlegg for handtering av overvann fra tilliggende arealer tillates.

Eventuell mudring i den hensikt a skape bedrede forhold for bading og batsport
(umotorisert) krever tillatelse fra forurensningsmyndigheten.

§6 SPESIALOMRADE - NATURVERNOMRADE PA LAND, FELT SN1, 2 OG
I SJF, FELT SN3

Omradet skal fungere som buffersone for naturreservatene Storgykilen og Koksa,
begge opprettet ved kongelig resolusjon av 2. oktober 1992.

Vegetasjonsetablering, terrengbearbeiding og inngjerding i den hensikt a beskytte
naturreservatene skal gjennomfares. Innenfor omradet kan det imidlertid tillates
etablert stier og utsiktspunkter for observasjon av fuglelivet i reservatet.
Terrengoverflate og vegetasjon skal utformes pa en slik mate at ferdsel utenfor slike
eventuelle stier og utsiktspunkter forhindres.

Anlegg for handtering av overvann og spillvann, herunder kloakkpumpestasjon, fra
tilliggende arealer kan tillates. Kloakkpumpestasjon med tilhgrende anlegg ma



etableres uten inngrep i naturreservatene. Spillvannsledning fra boligomradene
innenfor indre ring skal legges med en hgyde ved / i SN1 som muliggjer selvfall til
Oksengya pumpestasjon.

Alle tiltak skal forelegges naturvernmyndigheten til uttalelse.

§7 SPESIALOMRADE - BEVARING/BYGGEOMRADE - BOLIG, FELT SB 1,2

Omradet skal nyttes til bolig.

Eksisterende bebyggelse, de to tidligere portnerboligene for Oksengen bruk, skal
bevares. Bygningenes eksterigr tillates ikke endret. Tilbakefaring til opprinnelig
utfarelse kan imidlertid tillates i samrad med antikvarisk myndighet.

Det kan tillates oppfart en garasje/uthus pa hver eiendom. Garasjen/uthuset skal med
hensyn til plassering, sterrelse og utforming tilpasses den verneverdige bebyggelsen.
Fremtidig adkomst avklares ved regulering av tilliggende byggeomrader, omrade
7.3 og / eller omrade 7.4 i kommunedelplan 2 for Fornebu.

Alle sgknadspliktige arbeider skal forelegges antikvarisk myndighet til uttalelse.

§8 FELLESOMRADER - FELLES GR@NTAREAL, FELTFA1-6

Fellesomradene skal opparbeides som samlende rekreasjonsomrader. Felt FA1-5
skal veere felles for boligene i byggeomradene 7.2 -7.4,8.1-8.8099.1-9.7 i
kommunedelplan 2 for Fornebu. Felt FA6 skal vare felles for boligene i
byggeomradene 5, 6 og 8.9.

Det skal legges spesiell vekt pa a skape gode forhold for barn og bevegelses- og
orienteringshemmede.

Nytt landskap, herunder terreng, vegetasjon og vannspeil med mer for handtering
av overvann forutsettes etablert. Omradet skal gis en parkmessig opparbeidelse
etter prinsippene i illustrasjonsplan, bilag 35.

Det skal gjennomfares tilretteleggingstiltak for bruk av omradet til lek og
rekreasjon, som stier og gangveier, skilgyper og akebakker, ball- og lekeplasser.
Dammen innenfor felt FA1 sydvest for byggeomrade 9.7, jfr. illustrasjonsplan bilag
35, i kommunedelplan 2 for Fornebu, skal utformes slik at den oppleves som et
naturlig vannspeil og blir et berikende midtpunkt i grentomradene. Ved dammen
kan det tillates oppfart bebyggelse, herunder tekniske bygg, som har tilknytning til
bruken av omradet til leke- og rekreasjonsformal for befolkningen pa Fornebu.
Stier, gangveier og gang-/sykkelveier skal opparbeides slik at de knytter de
omgivende boligomrader, grendesentra og omradesenteret sammen.
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Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3201-41/2553,

Dragehodesvingen 2, 1360 FORNEBU

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kvikkleire 29.07.2024
Radonutsatt omrade 29.07.2024

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024

Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021

Aktsomhetsomrader for snaskred 29.01.2024
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024
Flomfaresoner 29.07.2024
Forurenset grunn 29.07.2024
gﬂ:;rgr;:gﬁerr- Lokaliteter, Enkeltminner og 01.07.2024
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 29.07.2024
Skredfaresoner 29.07.2024
Stormflo 04.07.2024
Steysoner 29.07.2024

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

3.1 km
121.3 km
3 km

4.2 km
0.19 km
0 km
0.09 km
0.14 km
63.3 km

0.16 km
0.32 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

05.08.2024 side 1av 3

Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 29.07.2024

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

¢ .Tomsangerveien. ..

Tegnforklaring
Ingen risiko for |+ Lav risiko for .| Middels risiko Heay risiko Aktsomhets-
skred A1 skred % for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for sterre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lasneomrader, ma utlepsomradene vurderes seerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hoy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

05.08.2024 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 29.07.2024
Aktsomhetsgrad for radon pa : Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Usikker aktsomhet aktsomhet Hoy akisomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav . Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hoy aktsomhet b aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med a overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

05.08.2024 side3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



Utskriftsdato: 05.08.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 41 Bruksnr. 2553 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Dragehodesvingen 12, 1360 FORNEBU

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VAledninger N

Eiendom: 41/2553
Adresse:  Dragehodesvingen 12

Dato: 07.08.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:750 UTM-32
[=_ Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= == gpillvannsledning - e = Avligp felles D Sluk

VA-ledninger
Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 05.08.2024

Baerum kommune
Adresse: Kommunegarden, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. | 3201 Gardsnr. | 41 Bruksnr. | 2553 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Dragehodesvingen 12, 1360 FORNEBU

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen restanse pa kommunale avgifter pa eiendommen hos Baerum kommune. X

Eiendommen har en restanse pad kommunale avgifter hos Beerum kommune

Betalingsinformasjon
Bankkonto: 1506 97 73122
KID: [
Forfall:
Kr.

Faktura betales samlet av sameie/borettslag. X
For oversikt over seksjonen, ta kontakt med: Markjordbzeret Borettslag

Kommentarer

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.







Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3275268/ulachnmnvz
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3275268/ulaohnmnvz

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Andreas Bock

EIENDOMSMEGLER

46 54 55 57
abo®@eie.no

EIE Sandvika

345



Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






