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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Gjenneshagen 11, 1357 Bekkestua, Etasje: 2

MATRIKKEL
Gnr. 18 Bnr. 336 Snr. 72 i Baerum kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 108 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 103 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 12 kvm

AREAL

Bruksareal: 108 kvm, BRA-i: 103 kvm , BRA-e: 5 kvm , TBA: 12
kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
2016

TOMT
Eiet tomt 11218 kvm

PRISANTYDNING
10 450 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Daniel Buchhave Takstdato: 06.05.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,-
Andel fellesformue: kr. 13 260,- pr.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 10 450 000, - (Prisantydning)

Omkostninger:
kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 825,- (Transaksjonskostnad kjgper- overdragelse av
garasjeplass)

kr 261 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 10 450 000,-
)

kr 263 275,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 10 713 275,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 10 722 525,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 218,- pr. mnd.

KOMMUNALE AVGIFTER
Inkludert i felleskostnadene.

EIER
Einar Berg Inger Grete Berg

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Gjenneshagen 11, presentert av eiendomsmegler
Edvard Chapsang ved EIE eiendomsmegling avdeling Sandvika.

Denne leiligheten er ideell for familier som gnsker en
kombinasjon av moderne bekvemmeligheter og umiddelbar
neerhet til alle nedvendige fasiliteter.

Du blir gnsket velkommen av en innbydende entré med gode
oppbevaringsmuligheter i tilhgrende skyvedorsgarderobe. Videre
gér veien videre inn til en 8pen og innbydende stue med
kiokkenlgsning som naturlig blir familiens samlingspunkt. Stuen
far rikelig med lysinnslipp fra store vinduer og har utgang til en
solrik balkong hvor man kan nyte utsikten og det gode veeret.
Det er ogsa vannbaren gulvvarme i entré/gang, stue/kjokken og
samtlige soverom. Elektrisk gulvvarme p& begge bad.

Leiligheten inneholder to bad og tre soverom, hvor hvert
soverom kan innredes etter behov. Leiligheten har teknisk bod i
leilighet og 1 bod pé ca. 5 kvm i garasjekjeller. Parkeringsplass
med elbillader.

Leiligheten er beliggende i et rolig omrade med kort
gangavstand til Bekkestua sentrum, som er utviklet til et godt og
populeert naersenter. Med nezerhet til skoler for alle alderstrinn,
inkludert Oslo International School, og barnehager rett utenfor
deren, legger dette hjemmet til rette for en bekymringslas
hverdag for familier. Offentlig transport er lett tilgjengelig, med
rask tilgang til bdde T-bane, trikk og buss, som sikrer enkel
pendling til bdde Oslo og omkringliggende omréder.



KORT OM BOLIGEN:

- FLOTT BELIGGENDE GJENNOMGAENDE 4-ROMS
ENDELEILIGHET

- GJENNOMGAENDE GOD STANDARD MED NULL TG2 OG TG3
- TO BADEROM

- TRE SOVEROM

- SOLRIK BALKONG

- STOROG LYS STUE

- TILKNYTTET FELLES VARMTVANN/OPPVARMING

- BALANSERT VENTILASJON

- VANNBAREN VARME | ENTRE/GANG, STUE/KJOKKEN OG
SAMTLIGE SOVEROM

- PARKERINGSPLASS MED ELBILLADER

- GODE LAGRINGSMULIGHETER | EGEN KJELLERBOD |
GARASJEKJELLER

- ELEKTRISK MARKISE PA SYDVESTVENDT BALKONG

- INNVENDIGE PLISSEGARDINER MED SNORSTREKK | ALLE
VINDUER OG BALKONGD@R

- SYKKELBOD | GARASJEETG. OG SYKKELSTATIV VED
INNGANGER.

- SOSIALT OG MEGET HYGGELIG NABOLAG

- STILLE OG BARNEVENNLIG OMRADE

- KORT GANGAVSTAND TIL OSLO INTERNATIONAL SCHOOL
- KORT VEI TIL SKOLER (ALLE SKOLETRINN) OG BARNEHAGER
- KORT GANGAVSTAND TIL T-BANE, TRIKK OG BUSS

- KORT GANGAVSTAND TIL DAGLIGVARE/ BIBLIOTEK M.M
- UMIDDELBAR NZRHET TIL ALLE SERVICETILBUD OG
FASILITETER PA BEKKESTUA

-FLYTT RETT INN!

Flott beliggende leilighet har felgende fordeling:
Entré/gang, to bad, stue med &pen kjgkkenlasning, tre soverom
og innvendig bod.

Parkering: Leiligheten disponerer en parkeringsplass med el-
billader. Det er 20 gjesteplasser.

Lagring: Bod i kjeller pé ca. 5 kvm (utvendig adkomst via
parkeringskjeller).

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Edvard Chapsang pa ech@eie.no. Vi er ogsé behjelpelige
med verdivurdering av deres egen bolig om det er enskelig eller
behov for visning.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Eiendommen ligger attraktivt til med en etterspurt og ettertraktet
beliggenhet like ved Bekkestua sentrum. Gjgnneshagen er en
rolig og stille blindvei med umiddelbar neerhet til det meste. Det
er fra boligen kort gangavstand til barneskole, Bekkestua
ungdomsskole, Nadderud videregéende og Oslo International
School. Det er ogsa flere barnehager i umiddelbar neerhet (kort
gangavstand). Ellers kort vei til fotballbane, ballbinge, lekeplass,
skoytebane, idrettshall, hesteridning, alpinanlegg, golfbaner,
tennisanlegg og treningssenter med mer. Nadderud
idrettsanlegg ligger i neermiljget med blant annet stor
svemmehall med trivselsbad.

Nar det gjelder offentlig kommunikasjon er det kort gangavstand
til T-banestasjon pa Gjennes og Bekkestua. Det er ogsa kort vei
til bussholdeplass. Bussterminalen p& Bekkestua (med T-bane,
trikk og bussavganger) er et av tre hovedknutepunkt i Baerum,
med Sandvika og Stabekk som de gvrige. Gjgnneshallen med
kunstgressbane, h&ndballbane og klatrevegg er ogsé rett i
naerheten. For golfentusiaster er det kort avstand til baner pé
Ballerud, Haga eller Grini. Det er ogsé fine turstier,
bademuligheter og skimuligheter i neeromrédet eller innover i
marka.

Det er ogsé meget kort vei til Bekkestua sentrum som har
utviklet seg til et moderne og aktivt handelssentrum med et stort
utvalg av forretninger, fasiliteter og servicetiloud med
restauranter, kafeer, apotek, treningssenter, friser, bank, lege,
tannlege, vinmonopol dagligvare m.m.

For ovrig er det ogsé kort kjgreavstand til Sandvika Storsenter,
Fornebu S og CC-Vest pé Lilleaker.

BEBYGGELSE
Omradet bestér hovedsakelig av villa- og sméhusbebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, 11218 kvm

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Det vil bli skiltet med EIE-skilter ved fellesvisninger.

Innhold

BYGGEMATE

Boligbygg over 4 etasjer. Bygningen har stgpt gulv mot grunn,
grunnmur, beerende vegger og skillende dekker i hovedsak av
betongkonstruksjoner. Tilnzermet flat takkonstruksjon (taket er
ikke besiktiget). Leiligheten har derer og vinduer fra byggear.
Entréder med brannklasse B30 og lydklasse 40dB. Balkongder
og vinduer med karmer/rammer av tre utvendig kledd med
metall. Balkongder med tre-lags glass. Vinduer med to-lags
glass.

For neermere tekniske detaljer og beskrivelse med tilstandsgrad
og fargekode henvises det til tilstandsrapporten vedlagt
salgsoppgaven.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 108 kvm

Standard

STANDARD

Entré:

Velkommen inn! Leiligheten har en innbydende entré med gode
oppbevaringsmuligheter i tilherende skyvedgrsgarderobe.



Stue/ spisestue:

Lys og romslig stue med store vindusflater som gir rikelig med
lysinnslipp. Her er det god plass til sofa, tv-benk m.m.
Planlgsningen gjer at du enkelt har plass til en spisestuedel ved
stuen/kjokkenet. Den dpne Igsningen skaper en semlos
overgang til kjokkenet, som gjer det lett & samle familie og
venner pé starre selskap. Fra stuen har du ogsé utgang til en
flott balkong hvor du kan nyte solen og utsikten.

Kjokken:

Kigkken med &pen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning av type
Sigdal Uno Palett med glatte fronter i matt utferelse. Benkeplater
av laminat. Nedfelt rustfri oppvaskkum med ett-greps armatur.
Glassplater pa vegg mellom benkeskap og overskap.
Benkeskapsbelysning under overskap. Ett overskap med
vitrinedarer og integrert belysning. Stikkontakter pé vegg.
Frittstdende kjoleskap med frysedel. Oppvaskmaskin under
benk. Integrert komfyr i hoyskap. Nedfelt platetopp. Komfyrvakt.
Vannrer av type ror-i-rer. Avlgpsror av plast. Automatisk
lekkasjestopper.

Bad/ vaskerom:

Vétrom - adkomst via entré/gang:

Prefabrikkert baderom fra byggeér. Flislagt gulv med varme.
Flislagte vegger. Himling med metallplater og downlights.
Vegghengt servantskap med skuffer. Ovenpéliggende servant
med ett-greps armatur. Speil med overlys og stikkontakt p& vegg
over servant. Dusj pa gulv i hjernet med innfellbare derer.
Dusjbatteri tilkoblet veggmontert hdnddusj. Vegghengt toalett
med innebygd sisterne. Opplegg for vaskemaskin/terketrommel.
Vannrer av type ror-i-ror. Avigpsror av plast. Avtrekksventil i
himling. Fordelerskap for rar-i-ror med stoppekraner plassert i
himling.

Vatrom - adkomst via hovedsoverom:

Prefabrikkert baderom fra byggeér. Flislagt gulv med varme.
Flislagte vegger. Himling med metallplater og downlights.
Vegghengt servantskap med skuffer. Ovenpéliggende servant
med ett-greps armatur. Speil med overlys og stikkontakt pé vegg
over servant. Dusj pa gulv i enden med innfellbar dusjder.
Dusjbatteri tilkoblet veggmontert hdnddusj. Vegghengt toalett
med innebygd sisterne. Vannrer av type ror-i-rer. Avlgpsror av
plast. Avtrekksventil i himling. Fordelerskap for rer-i-rer med
stoppekraner plassert i himling.

Soverom:

Leiligheten har totalt 3 soverom. Hovedsoverommet har direkte
tilgang til et baderom og har gode oppbevaringsmuligheter i
tilhgrende garderobeskap. Soverom 2 og 3 ligger praktisk til og
kan innredes etter behov og onsker.

Overflater:

Gulv: Tre-stavs parkett.

Vegger: Malte og tapetserte flater.

Himling: Nedsenket himling med malte flater og downlights i
entré/gang. Malt betong i stue/kjekken og samtlige soverom.

Bemerkninger fra tilstandsrapport:

TG1: 94%
TG2: 0%
TG3: 0%
TGIU: 6%

For utfyllende tekniske standard for avrig henvises det til
vedlagt tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
- Ferdigattest for boligblokk datert 26.09.2018.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Tilknyttet varmtvann/oppvarming. Vannbaren gulvvarme i
entré/gang, stue/kjokken og samtlige soverom. Elektrisk
gulvvarme pé begge bad. Balansert ventilasjon.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Lys gronn -
Energikarakter B

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER
Inkludert i felleskostnadene.
Kan justeres som folge av endringer av avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt i Baerum kommune pr.d.d.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 4 218,- pr.mnd.

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.218,- pr. md.
Herav:

Felleskostnader 3.091,-

A konto energi 608, -

TV/bredbénd 399,-

Garasje 120,-

Det gjeres oppmerksom pé at vedlikehold og tiltak vedtatt av
arsmotet. kan medfere endring i fellesutgiftene. Det er videre
normalt at det foretas en &rlig indeksregulering av fellesutgiften.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

| tillegg til lopende felleskostnader, tilkommer kostnader for
forbruk av strem, innboforsikring etc.

Kigper ma selv tegne innboforsikring.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD



Ingen I&n registrert for selskap.
Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 2 037
391,- Som sekundaerbolig Kr. 7 742 087,-

SAMEIE
Sameie: Gjgnneshagen Boligsameie, 132 stk. sameiere.

Sameiet har avtale med ISTA for &rlig avregning av varmtvann og
gulvvarme. Det innbetales et 4-kontobelgp pr. mnd.

- Eierskifteskjema ISTA finner man pa
https://www.ista.com/no/nettbaserte-tjenester/bestillflytteavie
sning/

* Garasje: Alle sameiere har garsje som fglger med ved salg av
leilighet.

+ Felleskostnader: Sist gkt med 4 % fra 01.01.2024

* Innbetaling TV/bredbénd: Sist okt til kr. 399,-/mnd. per.
seksjon fra 01.01.2024 Det kan tegnes avtaler med TV/bredband
for sameiere som gnsker flere TV-kanaler og hgyere hastigheter
pé bredbéndet.

- Sameiets nettside: http://gjonneshagen.no

Kommende vedlikehold / oppussing av inngangspartier og
trapperom:

Styret antar iverksettelse fra hasten 2024 oppussing og
tapperom. | tillegg henges det opp bilder i oppgangene samt
oppussing og rengjering av inngangspartier utvendig.
Utbedringsarbeider finansieres ved bruk av egenkapital samt at
det gjennomfgres en ekstra engangs innbetaling av seksjonens
manedlige fellesutgifter. Sameiet har beregnet en pris for
oppgradering og utbedringer pa kr. 1.000.000,- inkl. mva.
Tiltaket finansieres ved bruk av egenkapital ca. 50 % og en
esktra innbetaling av ménedlig fellesutgift som utgjer ca. 50 %
av totale kostnader. (Dette utgjer ca. 3.091,- per sameier).

Videre skal det utarbeides en langsiktig vedlikeholdsplan-Kfr.
pkt- 6-9 i Arsrapporten fra 2024.

FORRETNINGSFORER
Obos Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

DYREHOLD

Det er tillatt & holde dyr s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse
for de gvrige

beboerne. Dyrehold tillates kun etter spknad til styret og
undertegning av

sameiets dyreholdserklaering. Se pkt. 7 i Husordensregler.

DIVERSE

Leiligheten selges med:

-Alle hvitevarer pé kjokken

-Installert taklys (spotter) i alle soverom.

-Det er montert innvendige plissegardiner m/snortrekk i alle
vinduer og balkongder

-Spesialtilpassede hylleinnredninger i teknisk bod og reoler pa
vegger i sportsbod kjeller.

-Komfyrvakt kjgkken

- Vask, broyting,streing samt vedlikehold av grentanlegg er satt
bort til Asker og Baerum Vaktmesterkompani.
- Omrédeanalyse viser lav stgyutslag.

ANNET

- Salgsoppgaven som vil bli trykket opp inneholder kun de mest
nedvendige vedleggene. Alt annet av vedlegg er a finne pé den
digitale utgaven av prospektet, som bestilles pa eie.no eller ved
& be om prospekt pa finn.no. Det kan ogsa fas ved & sende en
mail til megler. Interessenter oppfordres til & sette seginnii
fullverdig prospekt med vedlegg, fer budgivning.

- Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning falger dette heller ikke med.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
gjennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Selger har innhentet en radonmalingsrapport som viser svaert
lave nivéer (15 i soverom og 27 Bq/m3 i stue) Kravet skal veere
lavere enn 100 Bg/ma3.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. Ta kontakt
med megler for mer informasjon.

Kieper er gjort kjent med at ingen kan kjape eller pd annen méte
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
if. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd



Tinglyste servitutter

2013/341680-1/200 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
29.04.2013

RETTIGHETSHAVER:BZARUM KOMMUNE

Org.nr: 935478715

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om restriksjonsbelte

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

OVERFQRT FRA: 3201-18/336

Gjelder denne registerenheten med flere

2013/1053747-2/200 DIVERSE PATEGNING TINGLYST
04.12.2013

2013/1053747-3/200 BEST. OM ADKOMSTRETT TINGLYST
04.12.2013

Bestemmelse om fjerning av carport dersom Beerum kommune
krever det.

Gjelder ogsa fremtidige fradelte parseller.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

OVERFQRT FRA: 3201-18/336

Gjelder denne registerenheten med flere

2014/30957-1/200 ERKLZARING/AVTALE TINGLYST
13.01.2014

RETTIGHETSHAVER:ELVIA AS

Org.nr: 980489698

Rettigheter og plikter ved oppfering, drift og vedlikehold av
frittliggende nettstasjon

OVERFQRT FRA: 3201-18/336

Gjelder denne registerenheten med flere

2014/174890-1/200 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST
03.03.2014

Bestemmelse om fjerning av carport grunnet vedlikehold,
fornying og reparasjon av VA-ledning

Gjelder ogsa fremtidige fradelte parseller

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

OVERFQRT FRA: 3201-18/336

Gjelder denne registerenheten med flere

2014/174964-1/200 BEST. OM ADKOMSTRETT TINGLYST
03.03.2014

Rett for allmennheten til veier p& Gjennes gard iht.
reguleringsplan vedtatt 06.12.2012, benevnt fKV2 og fKV3
Gjelder ogsa fremtidige fradelte parseller

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

OVERFO@RT FRA: 3201-18/336

Gjelder denne registerenheten med flere

2014/175001-1/200 BEST. OM ADKOMSTRETT TINGLYST
03.03.2014

Rett for allmennheten til veier p& Gjennes gard iht.
reguleringsplan vedtatt 06.12.2012, benevnt fTKV1, fTKV2 og
fTKV3

Gjelder ogsa fremtidige fradelte parseller

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

OVERFQ@RT FRA: 3201-18/336

Gjelder denne registerenheten med flere

2014/175009-1/200 BEST. OM ADKOMSTRETT TINGLYST
03.03.2014

Rett for allmennheten til veier pé Gjennes gard iht.
reguleringsplan vedtatt 06.12.2012, benevnt fKV1

Gjelder ogsa fremtidige fradelte parseller

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
OVERFORT FRA: 3201-18/336

Gjelder denne registerenheten med flere

2014/175066-1/200 ERKLZRING/AVTALE TINGLYST
03.03.2014

Pliktig medlemskap i Gjgnnes Huseierforening
Gjelder ogsé senere fradelte parseller

OVERFQRT FRA: 3201-18/336

Gjelder denne registerenheten med flere

2014/189590-1/200 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
06.03.2014

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder parseller og fellesarealer iht. reguleringsplan for Gjonnes
gérd

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

OVERFORT FRA: 3201-18/336

Gjelder denne registerenheten med flere

2014/388216-1/200 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
15.05.2014

RETTIGHETSHAVER:BZARUM KOMMUNE

Org.nr: 935478715

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
OVERFQRT FRA: 3201-18/336

Gjelder denne registerenheten med flere

2014/388216-2/200 BEST. OM ADKOMSTRETT TINGLYST
15.05.2014

RETTIGHETSHAVER:BZRUM KOMMUNE

Org.nr: 935478715

OVERFQRT FRA: 3201-18/336

Gjelder denne registerenheten med flere

2014/388216-3/200 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST
15.05.2014

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

OVERF@RT FRA: 3201-18/336

Gjelder denne registerenheten med flere

2014/485349-1/200 BESTEMMELSE OM PARKERING TINGLYST
16.06.2014

:Knr:3201 Gnr:18 Bnr:339- bnr.388

Bestemmelser om bruk av gjesteparkeringsplasser.

OVERFQRT FRA: 3201-18/336

Gjelder denne registerenheten med flere

2014/485397-1/200 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
16.06.2014

:Knr:3201 Gnr:18 Bnr:339- bnr 388

Bestemmelser om plassering og bruk av avfallsanlegg.



OVERFQ@RT FRA: 3201-18/336
Gjelder denne registerenheten med flere

2014/1059539-1/200 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST
03.12.2014

:Knr:3024 Gnr:18 Bnr:23

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
OVERFQRT FRA: 3201-18/336

Gjelder denne registerenheten med flere

2015/7534-1/200 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
06.01.2015

:Knr:3201 Gnr:18 Bnr:389

:Knr:3201 Gnr:18 Bnr:390

Bestemmelser om sngdeponi.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
OVERFQ@RT FRA: 3201-18/336

Gjelder denne registerenheten med flere

2016/634940-1/200 ERKLZARING/AVTALE TINGLYST
11.07.2016

RETTIGHETSHAVER:BARUM KOMMUNE

Org.nr: 935478715

Bestemmelse om oppsetting av nedgavde sgppelcontainere
Bestemmelse om oppsetting av stgttemur i nedkjeringsrampe
Bestemmelse om oppsetting av spunt og stettemur for platting
og hage

Gjelder denne registerenheten med flere

2016/634954-1/200 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
11.07.2016

Rett for almennheten til bruk av gangvei

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

2016/569264-2/200 SEKSJONERING TINGLYST
23.06.2016

SNR: 72

FORMAL: Bolig

TILLEGSDEL: Bygning

SAMEIEBRQK: 1022/125800

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som felger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Bekkestua sentrum og omegn er under utvikling, det er flere
prosjekter som er igangsatt.

Les mer om sakene her: linken mé& kopieres inn til nettleseren:
https://www.baerum.kommune.no/politikk-og-samfunn/samfunn
sutvikling/stedsutvikling-i-barum/bekkestua/

Det foreligger detaljregulering for Bekkestumyra. Se for referat
fra oppstartmeate i linken under (klipp og lim inn linken til
nettleseren):
https://kart13.nois.no/baerum/api/giarkivsak/getfile?systemid=
64909318k=32018serviceid=0&saksmappepublicguid=
https://kart13.nois.no/baerum/api/giarkivsak/getfile?systemid=
64909308k=3201&serviceid=0&saksmappepublicguid=

Det pagér utbygging av Beerumsveien 227, 231, 235- prosjektet
heter Fagerlunden.

Her er link til prosjektet (klipp og lim linken inn til nettleseren):
https://bolig.skanska.no/prosjekter/fagerlunden

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.
pdf

Delarealer Delareal 13 035 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2012025
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=2012025)

Navn GJONNES GARD FELT 3

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.05.2014

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/12037/2012025.
pdf

Delarealer Delareal 6 901 m

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Feltnavn 3A

Delareal 6 134 m

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Feltnavn 3B

Ved & laste ned dokumentmappe benevnt INFO FRA KOMMUNEN



og INFO FRA FORRETNINGSF@RER far man tilgang til det.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 10 450 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 825,- (Transaksjonskostnad kjgper- overdragelse av
garasjeplass)

kr 261 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 10 450 000, -
)

kr 263 275,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 10 713 275,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 10 722 525,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 385)

Grunn og forsikringshonorar (Kr.6 900)
Visningshonorar (Kr.3 000)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.6 385)
Innhenting av servitutter (8x240per stk) (Kr.1920)
Look (Kr.2 875)

Foto (Kr.3 750)

Grunnpakke eierseksjon (Kr.8 581)

LOFT FINN.NO 7/6 (Kr.2 425)

Direkteutlegg for selger. Annonse Budstikka (Kr.7 025)
Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 990)
Markedspakke 1 (Kr.33 025)

Oppgijer (Kr.7 500)

Overtagelse (Kr.3 000)

Provisjon (forutsatt salgssum: 10 450 000,-) (Kr.83 600)
Tilrettelegging (Kr.19 900)

Totalt kr. (Kr.199 261)

Foto, tilstandsrapport, boligselgerforsikring og salgsoppgaver
tilkommer selger.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0031

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pd et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg méa
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du &
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige



kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdéd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er

beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger
a kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig fer det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pd avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide p& en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt.
Slik bruksslitasje ma kjoper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr 10 000

(egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjepers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjepet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfort lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gijennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Edvard Chapsang

SAKSBEHANDLERE
Edvard Chapsang
EIE Sandvika



Eiendomsmegler / Partner
Mob: 98 65 19 00 / E-post: ech@eie.no

Lene Rasmussen
Eiendomsmegler/Partner
Mob: 99 16 46 36

[/ E-post: rl@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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Lokaliseringsfigur: Seksjoner
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Gjgnnesh:
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TIf: 22 93 14




GH-BT3-AD-G11-00-22

05 Sov 1

03 Sov 2

ingstegning Fil nr.: Seksjonering.tpl
-elt 3 Dato: 04.02.2016
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5 D, 0302 Oslo TIf: 40 00 64 00 Tegn. nr.; Rev.:
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® Anticimex’

FORSIKRING

Egenerklzeringsskjema

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma E|E Eiendomsmegling Sandvika BLECIEEEN 36-24-0031

Adresse Gjgnneshagen 11

Postnr, 1357 Sl Bekkestua

Er det dgdsbo? Nei ‘ IE] ‘ Avdgdes navn

Salg ved fullmakt?  Nei o Ja . Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du boligen?
(Ved dgdsbo: hvilket ar 201 6 Hvor lenge har du bodd i boligen? 7,5 ér Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  Nei ‘ Ja

ki@pte avdgde boligen?)

| hvilket forsikringsselskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
Pal talenr.
tegnet bygningsforsikring? I SIEYENEIEIN 1245376

I

Selger 2 Fornavn |nger Grete Etternavn Berg

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (spgrsmal som besvares med ”}a”, skal beskrives neermere i “"Kommentar”)

1. Kjenner du til om det er/har vart feil ved vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
ONei O Ja Kommentar:
2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pd bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

@ Nei O Ja, kun av faglzert OJa, béde av fagleert og ufagleert/egeninnsats OJa, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn:
Redegjgr for hva som ble gjort av hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Nei OJa

Firmanavn:
Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

ONei O.Ia Kommentar:

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

ONei OJa Kommentar:

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sfuk eller lignende?
ONei OJa Kommentar:
4, Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeid/kontroll p4 vann/avigp?

ONei OJa, kun av faglaert O Ja, bade av faglert og ufaglaert/egeninnsats O.la, kun av ufaglart/egeninnsats

Firmanavn:
Redegjr for hva som ble gjort av hvem og nér:

5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Onei ©ia kommentar: Vanninnsig i del av garasje/boder pga svikt i overvannspumpe?
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6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn, fyringsforbud
eller lignende?

G) Nei OJa Kommentar:

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
@Nei Oja Kommentar:

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
@Nei OJa Kommentar:

9, Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
ONei Oja Kommentar:

10. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
@ Nei OJa Kommentar:

11, Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
@Nei OJa Kommentar:

12, Kjenner du til om det har veert utfart arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

© Nei O ta, kun av faglert O Ja, bade av faglert og ufaglert/egeninnsats ) Ja, kun av ufaglert/egeninnsats
Firmanavn:
Redegj@r for hva som ble gjort av hvem og nar:
13. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
O Nei @ kun av faglzrt ) Ja, bade av faglert og ufaglert/egeninnsats O 13, kun av ufaglert/egeninnsats
rirmanavn:  Kolstad Elektro
Redegjor for hva som ble gjort av hvem og nar: [nstallasjon av lys i soverom, stue og kjgkkenhimling

131 Foreligger det samsvarserkizring for hele eller deler av det elektriske anlegget {i henhold til forskrift om lavspenningsanlegg)?

ONei @Ja Kommentar:

14, Kienner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
O Nei OJa Kommentar:
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
O Nei @Ja Kommentar:
16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer utover det som er nevnt tidligere {f.eks. pa

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

@Nei OJa Kommentar:

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendommen? Hvis Nei, ga til punkt 18.

Gnei O

171 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f.eks. ved at den nedgravde oljetanken tsmmes, saneres eller
fylles igjen med masser?

O Nei OJa Kommentar:

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken
av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O Nei OJa Kommentar:

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
@Nei OJa Kommentar:
20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 21.

Onei Oia

20.1.  Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse {rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

ONei OJa Kommentar:

21, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g til punkt 22.

ONei Oja Kommentar:

21.1. Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

O Nei OJa Kommentar:
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22, Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

@ Nei Oja Kommentar:

23, Kjenner du til om det er foretatt adonmaling?
@ Nei OJa Kommentar:
24, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
@ Nei OJa Kommentar:
25, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler?)

@ Nei OJa Kommentar:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
ONei OJa Kommentar:
27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/pkt felles gjeld?
@©nei Ola Kommentar:
28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
@ Nei Ola Kommentar:
29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
Onei ©1a kommentar:  Mistanke om skjeggkre i fellesarealer kjeller (satt ut feller)

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)
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Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for
boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om Anticimex Forsikrings
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av egenerklzaringsskjema. Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og
forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres.
Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller elier slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en nringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte

tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr

overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underspke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen her:
buysure.no/anticimex/vilkaar Brosjyre-boligselgerforsikring

@ Jeg pnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft
nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller
eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med
at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er oppmerksom pa at 9%
av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler,
inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

O Jeg onsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

pato: 08.02.2024 \ se: Bekkestua

A

Signatur selger 1 Signatur selger 2
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Gjgnneshagen 11
1357 BEKKESTUA
Gnr./Bnr.: 18/336
Seksjonsnr. : 72
Baerum kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 108 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 108 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 06.05.2024 :

Signatur inspektgr:  Daniel Buchhave
Mobil: 90913150

D Anticimex'




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 06.05.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15055455 Gate/vei adresse Gjgnneshagen 11
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-24-0031 Postnummer/sted 1357 BEKKESTUA
Hjemmelshaver/selger Einar Berg/Inger Grete Berg Kommune 3201 - Baerum
Bygningssakkyndig inspektar Daniel Buchhave Gnr./Bnr.: 18/336

Tilstede pa befaringen Einar Berg/Inger Grete Berg Seksjonsnr. 72

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 11218 m?
Utetemperatur 13°C

Rapportdato 07.05.2024 19:26

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet | 2016 | |

Byggemate

Selveierleilighet i Gjgnneshagen Boligsameie, beliggende pa Bekkestua i Beerum kommune. Sameiet bestar av 131 leiligheter og har felles
tomteareal. Fellesomrade opparbeidet med blant annet asfalterte adkomst- og stikkveier, lekeomrade, sykkelstativer, plenarealer, busker og annen

beplantning.

Boligbygg over 4 etasjer. Bygningen har stgpt gulv mot grunn, grunnmur, baerende vegger og skillende dekker i hovedsak av betongkonstruksjoner.
Tilnzermet flat takkonstruksjon (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har derer og vinduer fra byggear. Entréder med brannklasse B30 og lydklasse
40dB. Balkongder og vinduer med karmer/rammer av tre utvendig kledd med metall. Balkongder med tre-lags glass. Vinduer med to-lags glass.
Tilknyttet varmtvann/oppvarming. Vannbaren gulvvarme i entré/gang, stue/kjokken og samtlige soverom. Elektrisk gulvvarme pa begge bad.

Balansert ventilasjon.

Gjennomgaende endeleilighet beliggende i byggets 2.etasje. Adkomst via felles trappegang med heis og callinganlegg.

Leiligheten bestar av entré/gang, to bad, stue med apen kjokkenlgsning, tre soverom og innvendig bod.

Utgang fra stue til sydvendt balkong.

Leiligheten disponerer en parkeringsplass med el-billader samt en bod i kjeller (utvendig adkomst via fellesomrade).
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt

Element | Status | Kontrollpunkt | Side | Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Leilighet (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Ftasje (TBA)
2.etasje 103 103 12
Entré/gang, to bad, Balkong.

stue med apen
kjgkkenlgsning, tre
soverom og
innvendig bod.

Kjeller 5 5

Bod.

SUM 103 5 108 12

Total bruksareal: 108 m?

Kommentar til areal
Utgang fra stue til sydvendt balkong pa 12 m2 (TBA).

Leiligheten disponerer en parkeringsplass med el-billader (benyttes via abonnement), samt en bod i felles garasjeanlegg i kjeller (utvendig adkomst
via fellesomrade). Bod malt til 5 m2 (BRA-e).

Ifalge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som: Felles sykkelbod. Felles
redskapsbod med blant annet arbeidsbenk, smerestativ og verktay/utstyr for utlan.

Leiligheten inneholder 98 m2 P-rom og 5 m2 S-rom. S-rom bestar av innvendig bod med omsluttende vegger.
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Rapport

Vatrom - adkomst via entré/gang

Prefabrikkert baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Himling med metallplater og downlights. Vegghengt servantskap med
skuffer. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil med overlys og stikkontakt pa vegg over servant. Dusj pa gulv i hjgrnet med
innfellbare derer. Dusjbatteri tilkoblet veggmontert handdusj. Vegghengt toalett med innebygd sisterne. Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.
Vannrar av type rar-i-rer. Avlgpsrgr av plast. Avtrekksventil i himling. Fordelerskap for ragr-i-rer med stoppekraner plassert i himling.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjgring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 32 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

ﬁ TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfart
konstruksjoner hulltaking/fuktmaling.

Det er derfor utfert et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke

oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.

Vatrom - adkomst via hovedsoverom

Prefabrikkert baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Himling med metallplater og downlights. Vegghengt servantskap med
skuffer. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil med overlys og stikkontakt pa vegg over servant. Dusj pa gulv i enden med innfellbar
dusjder. Dusjbatteri tilkoblet veggmontert handdusj. Vegghengt toalett med innebygd sisterne. Vannrer av type rer-i-rgr. Avlgpsrer av plast.
Avtrekksventil i himling. Fordelerskap for rar-i-rar med stoppekraner plassert i himling.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted

ﬂ Fallforhold (gulv)
malt til ca. 25 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfart

G T1GIU Fukt i tilliggende
konstruksjoner hulltaking/fuktmaling.
Det er derfor utfert et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke

oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.
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Kjokken

Kjekken med &pen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra byggear med glatte fronter i matt utferelse. Benkeplater av laminat. Nedfelt rustfri
oppvaskkum med ett-greps armatur. Glassplater pa vegg mellom benkeskap og overskap. Benkeskapsbelysning under overskap. Ett overskap med
vitrinedgrer og integrert belysning. Stikkontakter pa vegg. Frittstdende kjeleskap med frysedel. Oppvaskmaskin under benk. Integrert komfyr i
hgyskap. Nedfelt induksjonstopp. Komfyrvakt. Vannrar av type ror-i-rar. Avlgpsrer av plast. Automatisk lekkasjestopper.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon - Innredning

@dvrige rom

Gulvflater belagt med tre-stavs parkett. Vannbaren gulvvarme i entré/gang, stue/kjgkken og samtlige soverom. Vegger med malte slette flater.
Nedsenket himling med malt flate og downlights i entré/gang. Himlingsflater med malt betong i stue/kjokken og samtlige soverom. Glatte hvite
innerdgrer. Dar med glassfelt mellom entré/gang og stue/kjokken. Skyvedgrsgarderobe i entré/gang. Garderobeskap pa hovedsoverom.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Etasjeskiller - 2.etasje

Etasjeskille av betong.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

Felgende rom er malt: Entré/gang og stue/kjokken.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre malbare skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom
hoyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er malt til ca. 2 mm i entré/gang og ca. 4 mmi
stue/kjgkken.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra byggeér. Vannrer av type rar-i-rer. Avlgpsrer av plast. Fordelerskap for rer-i-rgr pd begge bad samt i innvendig bod. Vannbéaren
gulvvarme i entré/gang, stue/kjgkken og samtlige soverom. Fordelerskap for vannbaren varme med stoppekraner plassert i bod. Balansert
ventilasjon. Enhet for ventilasjon plassert i bod.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Vannbaren varme - Ventilasjon

ﬂ Ventilasjon Selger opplyser om at det ble utfert service pa ventilasjonsanlegget i 2024 og at filter
byttes arlig.
0 TGIU Stakeluke ‘ Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt p3 tilfeldige steder i leiligheten. Entré/gang 2,22 meter. Bad ved entré 2,21 meter. Bad ved hovedsoverom 2,29 meter. @vrige
oppholdsrom 2,50 - 2,51 meter.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert i innvendig bod.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Det foreligger samsvarserklaering pa det elektriske anlegget og det er ikke registrert
elektriske anlegget avvik. Det gjgres oppmerksom pa at vurderingen ikke er utfert av en elfagkyndig
kontrollgr/eltakstmann, og ma sees i den sammenheng.
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Brann

Leiligheten har brannslukningsapparat, raykvarslere og sprinkleranlegg.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Darer og vinduer

Leiligheten har dgrer og vinduer fra byggeéar. Entréder med brannklasse B30 og lydklasse 40dB. Balkongder og vinduer med karmer/rammer av tre
utvendig kledd med metall. Balkongder med tre-lags glass. Vinduer med to-lags glass.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sydvendt balkong pa 12 m2. Balkongen har stgpt dekke belagt med terrassebord. Rekkverk av metall/trevirke. Rekkverkshayde er
malt til 102 cm. Utebelysning og stikkontakt pa vegg. Motorisert markise.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)
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Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfert de siste fem ar  |kke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Fremlagt samsvarserklaeringer vedrgrende fglgende arbeider:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget
Erkleering datert 01.10.2016 ifm nytt elektrisk anlegg i leiligheten.
Erkleering datert 23.02.2017 ifm tilleggsarbeider ihht rekvisisjon seddel/nummer 43804.

Erklaering datert 06.10.2017 ifm dimmer entré/gang, spotskinne soverom, taklampe
kjgkken, samt stikkontakt for utvendig markise.

Erklaering datert 27.03.2017 ifm bytte av utelampe pa balkong.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremlagt, signert og datert 08.02.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Vatrom - [Sluk bad ved entré/gang | Vétrom - [Sluk bad ved hovedsoverom |

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ] Elektrisk anlegg - [Kursoversikt sikringsskap ]
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ENERGIATTEST

A

Adresse Gjgnneshagen 11

Postnummer 1357

Sted BEKKESTUA

Kommunenavn Bzerum

Gardsnummer 18

Bruksnummer 336

Seksjonsnummer 72

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300467213

Bruksenhetsnummer H0203

Merkenummer c0c00476-73fe-4786-8476-cc616d9136f0
Dato 18.04.2024

Innmeldt av OBOS Prosjekt AS v/ HEMA CHANDRA RAO SIDDANI

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2015

Bygningsmateriale:

BRA: 102

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gjgnneshagen 11

Postnummer: 1357

Sted: BEKKESTUA

Kommune: Beerum

Bolignummer: H0203

Dato: 18.04.2024 10:18:09

Energimerkenummer: c0c00476-73fe-4786-8476-cc616d9136f0

Kommunenummer: 3201
Gardsnummer: 18
Bruksnummer: 336
Seksjonsnummer: 72
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300467213

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2015
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjeleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 56 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 13 m?
Oppvarmet BRA 102 m?
Totalt BRA 102 m?
Oppvarmet luftvolum 226 m?
U-verdi for yttervegger 0,22 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,20 W/(m?-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 12,4 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 194,7 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 73 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 73 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m*/(m?-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 122 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjaling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk;

Varmepumpe

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk 066
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,34
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,50
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,50
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,20
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare



Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert

pa andre energivarer 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre

energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98
Klimastasjon / kilde Oslo (MeteoNorm)
Dato for beregning 17.4.2020
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.013
Produsent / leverander ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning
Energiradgiver

Firma OBOS Prosjekt AS
Navn person Flerbruker
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 17,7 KWh/ar
Ventilasjonsvarme 8,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,7 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjeling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 95,5 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalisert klima 8 706 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 85,36 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 4 628 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 85,36 kWh/(m2ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 8 706 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 8 706 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8 706 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 76,7 %
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7450
Gjonneshagen Boligsameie



Velkommen til arsmote i Gjonneshagen Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 23. mai kl. 09:00 og lukker 28. mai k. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/ 7450

Hvordan deltar du digitalt?
« Du far en link via SMS.
« Du kan ogsa finne matet ved & g inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pd arsmetet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

« En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitait?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjpres innen avstemningen lukkes.

Analog stemmeseddel

Ved bruk av analog stemmeseddel leveres denne i styreleders postkasse innen fristen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Utbedring og maling av oppganger og fellesarealer
7. Fremtidig behov for vedlikehold og reklamasjon overfor Skaska.
8. Vedlikeholdsplan

9. Vedlikeholdsplan med budsijett.

10. Etablere solcellepaneler

11. Avfuktigsanlegg i vart garasjeanlegg.

12. Reklamere overfor Skanska

13. Valg av tillitsvalgte

14. Valg av valgkomité
2av 34



Med vennlig hilsen,
Styret i Gjonneshagen Boligsameie
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Sak1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Styreleder Paul Normann velges som mateleder

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

0Odd Eikemo velges som protokollvitne

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1.7450 - Arsrapport 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 200 000,-,

Styrets innstilling

Styret gker styrehonorar i takt med prisutviklingen, arbeidsmengde samt at vara vil fa utbetalt styrehonorar
for deltagelse i styrets arbeide. Det vises til arsrapporten med styrets arbeide samt at honorar er pa vanlig
niva for sameier av denne starrelse.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 200 000,-.

Sak 6
Utbedring og maling av oppganger og fellesarealer

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har fatt tilbakemeldinger om at det er behov for & gjennomfare en oppgradering av oppgangene da
navaerende farge ikke er veldig attraktiv samt at det er synlig slitasje og avskalling enkelte steder. Szerlig gjelder
dette i trinnene opp fra garasjen samt hjgrner mm som er skrapet opp. | den forbindelse har styret innhentet
tilbud og forslag fra malerfirmaer pa arbeidene. | tillegg gjennomferes det samtidig innkjop og oppsetting av
bilder i oppgangene og fellesareal i etasjene, vask av inngangspartier samt utbedring av derer i garasjen.

Styret vil innhente bistand til vurdering av valg av ny farge i oppgangene som fremlegges til kommentarer fra
seksjonseierne. Styret mener denne oppgradering vil veere nadvendig innen fa ar pga slitasje, derfor foreslas
det at dette gjgres na da det er gitt en rekke tilbakemeldinger om at fargen i oppgangene bor byttes samt at
det er skader pa veggene.

5av 34



Maling av oppganger der det i dag er lysebla farge, forelgpig innhentet tiloud kr 760 000,-. 1 tillegg bestilles vask
av treverk i inngangspartiene (pris antatt ca kr 30 000,-) og bilder med montering inne i oppgangene ca kr 150
000,-. Det ma ogsa monteres nye etasje nr.

Samlet beregnet pris for oppgradering og utbedringer kr 1 000 000,- inkl mva. Styret har innhentet et tilbud
pa maling i oppgangene, men vil innhente flere tilbud slik at mest fordelaktige leverander kan velges. Antatt
giennomfaring av arbeidene er hgst 2024, men det er ikke avkiart med leverandgrer vedr kapasitet slik at det
kan bli utsettelser. Tiltaket finansieres ved bruk av egenkapital ca 50 % og en ekstra innbetaling av manedlig
fellesutgift som utgjer ca 50 % av totale kostnader.

Forslag til vedtak

Forslag til vedtak: styret iverksetter oppussing av oppganger med maling av dagens lysebla flater. | tillegg
henges det opp bilderi oppgangene, rengjering avinngangspartier der det er svertesopp, samt maling av darer
i garasje etter behov. Utbedringsarbeider finansieres ved bruk av egenkapital samt at det gjennomfgres en
ekstra engangs innbetaling av seksjonens manedlige fellesutgift.

Sak7
Fremtidig behov for vedlikehold og reklamasjon overfor Skaska.

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet har reklamasjonsrett overfor Skanska i 10 ar, de begynner né og naermer seg slutten med antatt utlep
2026. Det foreslas at det engasjeres konsulentselskap som kan bistd med gjennomgang av kritisk infrastruktur i
fellesarealer sa som energisentral, garasje mm. Kostnad er ukjent, men antatt over kr 100 000,-. Denne rapport
vil ogsa danne grunnlag for fremtidig behov for vedlikehold og utarbeidelse av vedlikeholdsplan.

Forslag til vedtak
Forslag til vedtak: styret innhenter konsulentrapport for kartlegging av videre fremtidig vedlikehold samt
benytte reklamasjonsretten overfor Skanska der det blir pavist feil.

Sak 8
Vedlikeholdsplan

Forslag fremmet av:
Erik Rennov

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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N& som vi naermer oss 10 ar tenker jeg at det kan vaere nyttig & presentere vedlikeholdsplanen for byggene i
sameiet pa arsmgtet dersom en slik plan finnes.

Hvis vi ikke har en slik plan ansker jeg at dette skal fremlegges som en sak pa arsmetet og at det stemmes over
4 f& utarbeidet en vedlikeholdsplan for de neste 10 ar.

Jeg synes ogsa det bar forsakes gjare noe overfor Skanska, far 10 ars garantien utlaper, med skadene alt vannet
i garasjen medfarer. Fukt, svartsopp, rust pa el anlegg etc etc. Det kommer til &4 bli nadvendig & gjere noe med
dette problemet, og det kan bli kostbart. Jeg foreslar derfor at dette tas opp pa arsmatet og stemmes over. 1
at vi fremmer krav til Skanska og 2 at vi uansett fremarbeider en permanent lgsning for & forhindre skader pa
byggningsmasse og installasjoner.

Mvh / Regards
Erik Rennov
Styrets innstilling

Styrets kommentar, ref styrets sak nr 7, det innhentes konsulentrapport som angir bade fremtidige behov for
vedlikehold samt benytte reklamasjonsretten overfor Skanska der det blir pavist feil.

Forslag til vedtak

Forslagsstillers forslag til vedtak: Jeg foreslar derfor at dette tas opp pa arsmetet og stemmes over. 1 at vi
fremmer krav til Skanska og 2 at vi uansett fremarbeider en permanent Iasning for & forhindre skader pa
byggningsmasse og installasjoner.

Sak 9
Vedlikeholdsplan med budsjett.

Forslag fremmet av:
Paal Jerven

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret bar utarbeide en vedlikeholdsplan med budsjett.

Styrets innstilling
Styret kommentar, ref sak 7 og 8 der det bestilles konsulentrapport for videre arbeider.

Forslag til vedtak
Forslagsstillers forslag til vedtak: Styret bar utarbeide en vedlikeholdsplan med budsjett.
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Sak 10
Etablere solcellepaneler

Forslag fremmet av:
Paal Jerven

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret bor fa utredet mulighet for & etablere solcellepaneler pa vare tak eller andre alternative energiformer.

Styrets innstilling

Styret har tidligere (2022-2023) innhentet informasjon om etablering av solcelleanlegg der det ble konkludert
med at dette ikke er lannsomt. Det kan heller ikke installeres tilkobling mot eksisterende energisentral far
reklamasjonsfristen er ute da dette vil pavirke sameiets mulighet for & fremme saker mot Skanska.

Forslag til vedtak
Forslagsstillers forslag til vedtak: 2. Styret bar fa utredet mulighet for & etablere solcellepaneler pa vare tak
eller andre alternative energiformer.

Sak 11
Avfuktigsanlegg i vart garasjeanlegg.

Forslag fremmet av:
Paal Jerven
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Styret bar utrede avfuktnigsanlegg i vart garasjeanlegg.

Styrets innstilling

Styrets kommentar, styret vurderer oppgradering av dagens lufte og ventilasjons anlegg i garasjen og avventer
med bestilling til kostnadsberegning foreligger. Anlegget skal i h t forelepige kontroll rapport veere korrekt
dimensjonert for garasjeanlegget, men ber justeres og oppgraderes noe.

Forslag til vedtak
Forslagsstillers forslag til vedtak: Styret ber utrede avfuktnigsanlegg i vart garasjeanlegg.
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Sak 12
Reklamere overfor Skanska

Forslag fremmet av:
Paal Jerven

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret bar reklamere overfor Skanska de vegger (maling flasser; tiltak vannfast hulkil?) og darer (ruster; nye
derer som om mulig heves i utsparingen?) som har blitt edelagt i vart garasjeanlegg.

Styrets innstilling

Styrets kommentar, videre tiltak mot Skanska giennomfgres nar det er utarbeidet rapport om arsak til
fuktskader i garasjen. Dersom det foreligger grunnlag for reklamasjon mot Skanska, vil dette fremmes. Det ma
da paregnes advokatutgifter.

Forslag til vedtak

Forslagsstillers forslag til vedtak: Styret bar reklamere overfor Skanska de vegger (maling flasser; tiltak
vannfast hulkil?) og derer (ruster; nye derer som om mulig heves i utsparingen?) som har blitt adelagt i vart

garasjeanlegg.

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremediemmer Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlemmer:

* Marianne Lidstrem

+ Odd Hunsdal
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:
+ Torhild Aas Siverts
Valg av 1 varamediem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:
+ Trond Qstball

Vedlegg
1. VALGKOMITEE 2024.pdf
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Sak 14
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 1 valgkomité Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som valgkomité:

¢ Erik Einerkjeer

10 av 34



Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem

ARSRAPPORT FOR 2023

Paul Sverre Normann
Peder Bentsen
Grete Ellefsen

Gjsnneshagen 7
Gjgnneshagen 17
Gjsnneshagen 7

Styremedlem Odd Hunsdal (pa valg) Gjenneshagen 7
Styremedlem Svein Trosby (pa valg) Gjenneshagen 5
Varamedlem Marianne F. Lidstrem Gjenneshagen 13
Varamedlem Torhild Aas Siverts Gjenneshagen 11

Valgkomiteen

Lage VeltzE Andreassen Gjgnneshagen 11
Odd Eikemo Gjenneshagen 13
Erik Einerkjeer (pa valg) Gjenneshagen 13

Kontaktinformasjon til styret
Styret kan kontaktes pa e-post styret@gjonneshagen.no. Du kan ogsa komme i kontakt
med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Gjenneshagen Boligsameie

Sameiet bestar av 132 seksjoner.

Gjsnneshagen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 918319220, og ligger i BAERUM kommune

Gards- og bruksnummer:
18 336

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Gjsnneshagen Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.
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Arsrapport fra styret 2024

Styremgter, arsmgte.

Styret har siden siste arsmate 2023 har gjennomfart 4 styremgater i tillegg til generell
kommunikasjon og e-post utveksling i perioden. | tillegg gjennomfart regelmessige mater
og befaringer med leverandarer, servicepersonell og annet gjennom aret.

Styret har delt arbeidsoppgaver og primaere ansvarsoppgaver mellom styremedlemmene.
Dette fungerer bra og vil viderefgres.

Arsmgate ble 2023 gjennomfgrt ved fremmgate noe som ga en lav deltagelse med kun 35
stemmeberettigede (herav 5 fra styret). Styret har derfor valgt i 2024 a gjennomfgres
arsmeate digitalt da det erfaringsmessig gir bedre deltagelse. For kommende ar tar styret
sikte pa a gjennomfer arsmete digitalt og ved fremmgte annet hvert ar.

Styret far til stadighet en rekke henvendelser fra seksjonseiere vedr drift av fellesarealer
eller utfordringer og sp@rsmal gjeldene egen seksjon. Styret besvarer disse etter beste
evne, men vi ser at den del av forespgrslene er allerede beskrevet pa Vibbo under
Temaer. Vi ber derfor om at det sgkes svar pa spgrsmal pa Vibbo (Temaer) for styret
kontaktes.

@konomi, arsregnskap 2023

Arsregnskap for 2023 viser overskudd pa kr 380 639,- mot budsjett pa kr 41 000,-. Styret
ser seg tilfreds med arsregnskapet og sameiet egenkapital pa kr 3 367 861,- pr
31.12.2023. Generelt var sameiets driftskostnader i 2023 kr 213 896,- lavere enn budsjett
samt finans inntekter over budsjett med kr 72 865,- pga stadig hayere renter pa sameiets
innskudd gjennom aret.

Styret har budsjettert med et overskudd pa kr 211 196,- i 2024, men dersom det
giennomfares tiltak som ikke er budsjettert vil dette pavirke budsjettert resultat.

Styret besluttet & gke fellesutgiftene (seksjons utgifter) med 4 % fra 01.01.2024. Tv og
bredband gker til kr 399,- pr mnd i h t ny avtale med Viken fiber. A "konto innbetaling
gjeldene energi gkte ikke.

Fellesutgifter ble gkt som falge av generell prisstigning pa sameiets faste leverander og
lapende serviceavtaler. Generelt gker sameiets kostnader med 4-6 % elleri h t KPI,
forsikring gker med inntil 8 % og kommunale avgifter sker med hele 20 %. Pa bakgrunn av
generell gkning i sameiets kostnader ble det derfor nadvendig & gke innbetalinger fra
seksjonene tilsvarende.

Arets endring i fellesutgiftene er et minimum av det som bgr gkes da prisstigningen for
tiden er hagy. Styret vil dersom den haye prisstigningen vedvarer gjennom 2024
giennomfgre ved behov en ekstra gkning av fellesutgiftene.

Varmeanlegg og avregning ISTA

Som tidligere ar avregner ISTA forbruk varme og varmtvann pr leilighet mot innbetalt a
‘konto gjennom 2023. De som har betalt for lite vil fa dette pa faktura pa fellesutgifter for
juni som sendes ut i begynnelsen av mai. Informasjon om eget forbruk mot innbetalt a
‘konto kan fas av ISTA, se informasjon pa Vibbo.

Energisentral drift
Sameiets varmepumpe har i begynnelsen av 2023 stoppet flere ganger. Det medfgrte at
det ble gjort en starre utbedring og utskifting i oktober noe som medferte stabil gange og
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varmepumpen har virket tilfredsstillende i vinter. Sameiet bekostet ikke denne utbedring.
Varmepumpen bidrar med ca 1/3 av sameiets energibehov til oppvarming og varmtvann.
Det er derfor viktig at denne er i lgpende drift.

Det var vannlekkasje i teknisk rom i juni, rgrleggervakten fikk byttet pakning etter kort tid
pa en rgrkobling.

Balkonger
Det ble i juni 2022 oppdaget at fundamentene til verandaene til blokk G15 hadde sunket

ca. 30 mm. Disse fundamentene ble forsterket med stalbraketter i juli 2022. | forbindelse
med denne prosessen ble det gjort en kartlegging av samtlige verandafundamenter til alle
blokkene. For de fundamentene det ikke har veert mulig 8 dokumentere tilstrekkelig
kapasitet for, har blitt forsterket. Dette har vaert en reklamasjonssak og rapport om ferdig
oppretting er mottatt av sameiet. Utbedringer av balkongfundamenter er avsiuttet pr
februar 2024.

Vaktmestertjenester

Vaktmester er her hver onsdag og utfgrer forfallent arbeid som a skifte lyspzerer, koste og
identifisere feil og mangler. Hekker klippes normait en gang pr ar og skal na maksimal
hayde pa 2 m. Traer og busker pa sameiets fellesareal klippes ogsa ned slik at det ikke biir
for stort. Vasking av oppgangene foregar hver uke og matter blir jevnlig skiftet ut.
Garasjevask og oppsuging blir foretatt ved behov.

Som vedtatt pa arsmegtet, ble det i hgst satt ut to ekstra strokasser med «strgredskap»,
slik at beboere selv enkelt kan strg ved behov.

Renovasjon og sgppel nedkast.

Hvordan vil vi ha det rundt oss i her i Gjgnneshagen?

For a opprettholde et hyggelig og trygt bomilg i vart sameie, gnsker vi & minne alle
beboere om noen av husordensreglene angaende fellesomradene. Disse er utformet for a
sikre at vi alle skal trives og nyte vart felles miljg. Vi opplever dessverre at ikke alle
tilpasser seg reglene, noe som gar utover alle andre, og ofte er det styrets medlemmer
som ma rydde opp.

« Avfallshandtering: Avfallshandtering forutsetter kildesortering etter merkede beholdere
ved veien pa nordsiden, og er KUN beregnet til husholdningsavfall. Vi ber alle beboere om
a vaere ansvarlige nar det gjelder handtering av avfall/sgppel. Vennligst legg sgppelet ditt i
de anviste sgppelkassene. Dersom sgppelkassen er full (lokket skal kunne lukkes helt
igjen), MA du ga til en annen stasjon i stedet for & legge det pa bakken ved siden av eller
oppunder lokket. Det bidrar til forsgpling og stank som igjen trekker til seg skadedyr som
rotter og mus og fugler. Er alle kassene fulle MA du ta med deg seppelet inn igjen og
vente til kassene blir tamt.

+ Unnga & sette fra deg eiendeler i fellesomradene: Vi ber om at beboere unngar a sette
fra seg personlige eiendeler i fellesomradene. Dette inkluderer mgbler, sykler, eller andre
gjenstander. Dersom du har behov for a kvitte deg med eiendeler, er det ditt ansvar a
kaste dem pa en hensiktsmessig mate. Spesialavfall som maling, dekk, batterier,
lasningsmidler ma beboere selv fierne fra eiendommen. Benytt kommunens ulike tilbud for
avfallshandtering! Avfall-og-gjenvinning i Ba&erum kommune
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« Ansvar for sgppel ved inn- og utflytting: Det er hver enkelt beboers ansvar a segrge for
korrekt handtering av sitt eget avfall, bade ved innflytting og utflytting.

« Mating av fugler: Vi minner om at det er strengt forbudt & mate fugler eller andre dyr pa
egen eiendom eller fellesomradene. Var samarbeidspartner for skadedyr har i Igpet av
2023 tatt 3 rotter og 4 mus i utsatte feller.

Vi takker for deres samarbeid og forstaelse. Ved a fglge disse retningslinjene kan vi alle
pa en enkel mate bidra til & gjore vart sameie til et enda bedre sted a bo.

Sngrydding og strging

Sngrydding og straing foregar ved behov (over 5 cm sng). Normalt ved bruk av stor traktor
farst og mindre traktor senere for «finmaking». Denne vinteren har gitt noen utfordringer i
form av skiftende vaer og temperaturer. Det har medfart isdannelse pa noen av sameiets
gangveier. Det har blitt stredd, men har til tider veert glatt da det ikke har hjulpet med
straing. Vi oppfordrer til 8 bruke hovedveier eller ga gjennom garasjen dersom glatt.
Sameiet har avtale om making og straing med en frekvens som er normalt for denne type
sameier.

Sngrydding av gangvei langs t-banelinjen

| desember 2023 ble det observert at Sporveiens sngryddemannskaper brukte enden av
vare gangveier som sngdeponi. Det ble patalt en sen kveld, og neste dag ble sngen som
stengte utgangen av var gangvei mot Baerumsveien, fiernet. Siden har ryddemannskapene
fra Sporveien ikke sperret denne gangveien med sng@.

Gangveien var som ender rett ut pa stasjonsomrade har imidlertid blitt sperret av sng etter
rydding av Sporveiens gangvei flere ganger. Ved patale har mannskapene hjulpet til med
& apne var gangvei mot stasjonen enkelte ganger. Med all sngen i vinter har det likevel
veert n@dvendig & holde denne apningen fri for sng manuelt av en av vare beboere.

Reklamasjonsaker med Skanska

Sameiet har fortsatt noen reklamasjonssaker mot Skanska som fglges opp Igpende. Styret
vil i lapet av varen innga avtale med et konsulentfirma som skal vurdere nsermere
bygningsmassen beskaffenhet med tanke pa mulige reklamasjoner mot utbygger Skanska.
Vi ser at det naermer seg tiden for utlgp av sameiets 10 ars reklamasjonsrett mot Skanska
og ma innen dette utlep fremme eventuelt nye reklamasjonskrav mot Skanska.

Det samme gjelder seksjonseiere som mener de har krav pa utbedringer i egne leiligheter,
se for gvrig informasjon pa Vibbo.

Heisene

Vi hadde tidligere for mange tilfelle av heisstopp. Etter at styret intensiverte oppfalgingen
av leverandgren, er situasjonen langt bedre. | forste halvdel av 2023 var det bare GH 11
og GH 17 som ga problemer. Etter en reparasjon i sommer, har ogsa disse fungert.
Stoppene har ofte sammenheng med feil i dearmekanismene. Det er viktig at derene ikke
blir tvunget til & stoppe eller blir holdt apne med makt. Bruk ngkkelen for & deaktivere
heisen.

Men - husk & ta den ut etter bruk. To ganger i 2023 ble ngkler som sto i l[asen brukket,
noe som farte til utgifter.
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Vann under t-bane bro og giennomkjgring Volten

Veien under T-banen ble stengt av vann 2 ganger i august og en gang i november.

For & fa vannet fra kulverten over i avigpet, er det her installert 2 pumper. Disse klarte & ta
unna regnet som kom med Hans 7 — 9. august. Imidlertid hadde dynnet i dette vannet
tettet pumpene, noe som ikke ble oppdaget far neste intense regnveer 20.8. Da matte
kulverten lenses av tankbil. Det samme ble gjort da det kom et nytt kraftig regnveer
sgndag 27.8. Ogsa 3.11 ble veien i kortere tid stengt.

Baerum kommune Vei har sagt at de vil etablere forbedret vedlikehold av pumpene.

For & unnga kjgring i parken fikk vi hjelp til & pne bommen i Volten. Styret har na skaffet
seg nekkel til denne bommen. For & unnga skader pa biler som skal kjare over fortauet og
ut mot Volten, har vi bedt kommunen om & lage en skrakant.

Det har vaert snakket om & lage et avigp fra kulverten, og vi var i kontakt med Morten
Skauge, som stilte et formelt sparsmal om saken til Kommunedirektgren. Svaret er som
folger:

«Nadderud- og Bekkestuaomradet er spesielt utsatt for overvann ved styrtnedbar.
Overvannet har ved de senere hendelser samlet seg bl.a. nederst i Gjgnnesparken og i
undergangen ved Gjgnnes stasjon.

Kommunedirektaren ser pa mulig Igsning for a fa dette vannet ledet videre nedover.
Statens vegvesen planlegger na Gjgnnesdiagonalen som vil komme opp i dagen rett far
Gjgnneshallen. Handtering av overvannet har veert tema i mgtene med Statens vegvesen.
Det er sett pa en mulighet for & etablere en overvannstunnel fra undergangen under
trikken ved Gja@nnes og ned forbi Gjgnneshallen. Statens vegvesen har tatt med seg
etablering av en slik overvannstunnel som en opsjon i anbudet for Gjgnnesdiagonalen.
Finansieringen av en slik overvannstunnel er forelgpig ikke pa plass. Kommunen ma ta
endelig stilling til realisering og finansiering av denne sommeren 2024. Kostnaden kjenner
en fgrst nar anbudene kommer inn neermere sommer 2024.

Kommunedirektagren vil komme naermere tilbake til dette i lapet av varen.»

Styret vil falge opp saken.

Forsikringsskader

Sameiet har ikke hatt forsikringsskader i 2023, men minner om at derom sameiet felles
forsikring skal benyttes av seksjonseiere ma seksjonseier @ betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Ref vedtektenes § 17, 3 ledd.

Parkeringsbestemmelser pa gjesteparkeringsplasser

Gjesteparkeringsplasser kan disponeres for korttids besgkende til Gjgnneshagen BLS
eller til Gjgnneshagen Huseierforening.

Det har siste aret tiltatt med parkering pa gjesteparkeringsplassene, saerlig gjelder dette
gvre parkeringsplass mot Baerumsveien som til tider var helt full. Styret har observert og
fatt informasjon om at noen benytter disse parkeringsplassene uten a ha tilkknytning til vart
sameie eller Gjgnneshagen Huseierforening.

Som et forsgk pa a hindre ulovlig parkering samt at vare egne seksjonseiere ikke parkerer
bil nr 2 pa gjesteplassene er det satt opp parkerings skilt for a regulere bruken. Ulovlig
bruk av plassene har bilitt redusert, men styret ser fortsatt at det er noen som tar seg til
rette.

Oppbevaring i fellesarealer og garasje
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Styret minner om at det i garasjen kun skal lagres bil og bilrelaterte gjenstander;
eksempelvis takstativ /skistativ /skiboks, ikke-brannfarlig rekvisita og dekk/hjul. Lagringen
skal skje INNENFOR EGEN OPPMERKET P-PLASS.

Det skal ikke lagres gjenstander i bodenes gangarealer. Det er heller ikke tillatt & lagre
gjenstander som sykler, barnevogner, mgbler etc i trappeoppganger.

Vannoppsuging og rengjgring i garasjen

Sameiet har avtale med Asker og Baerum Vaktmesterkompani om vannoppsugning i
garasjen nar det har veert starre sngfall. Arets vinter har i denne sammenheng vaert
krevende, og Vaktmesterkompaniet har veert tilkalt flere ganger enn tidligere vintre. Vi
minner om at bilistene ma veere ngye med & f& mest mulig sng av bilen fgr man kjgrer inn i
garasijen slik at vi holder tjenesten fra Vaktmesterkompaniet pa et minimum. En runde med
oppsugning koster sameiet mellom 8000 og 10000 kr. Det har ogsa vaert noe mindre luft
oppterking i vinter i garasjeanlegget da et varmegjenvinningsaggregat stoppet i januar noe
som ikke ble avdekket for i begynnelsen av mars. Anlegget fungerer na som normalt.
Vaktmesterkompaniet har ogsa ansvar for arlig garasjevask. Dette skal gjennomfgres i
slutten av april/begynnelsen av mai (far 17.mai). Alle blir varslet over Vibbo slik at biler kan
bli kjert ut. Samtidig blir det foretatt en arlig sjekk av brannslangene.

Det ble i 2023 skiftet ca 10 lysarmaturer i garasjen som var defekte. Styret vil skifte ut
defekte lysarmaturer til nye led en gang pr ar da dette er mest iIsnnsomt for sameiet.

El billadere

Vi hadde hyppige problemer med ladesystemet i garasjen, og det rammet dessverre noen
spesielt sterkt. Etter tett oppfelging av leveranderen er situasjonen normalisert. For
oppkobling av ladere mot Charge 365, se Vibbo.

Oppbevaring i bodene

Det skal ikke vaere stablet kasser o.1 foran sprinklerhoder slik at vannstralen forhindres
(min. 0,5 m fra sprinklerhode til varer o.l.). Dette gjelder uavhengig om man har en
sprinklerdyse over lagret gods — hele rommet ma ha samme klaring for at
sprinkleranlegget skal slukke en eventuell brann sa effektivt som mulig. Det skal ikke
henge noe i sprinklerrgrene fram til sprinklerhodet.

Styret vil spesielt presisere dette da det viser seg at noen beboere synes a ignorere denne
bestemmelsen som er gitt av brannvesenet.

Brannvern HMS

Sameiet har avtale om arlig kontroll av brann- og ngdlysanlegget. Dette gjelder sa vel
fellesanlegg som enkelte stikkpraver i leilighetene. Kontrollen gijennomfgres av Minel og
blir varslet i Vibbo og ved oppslag. Se ogsa for gvrig avsnittene om oppbevaring i
fellesarealer, garasje og boder.

Felles darer
Var tidligere avtale med Dormakaba var solgt til firmaet Lassenteret AS uten av vart

boligsameie var orientert.
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Det ble innhentet nye anbud fra Lassenteret AS og fra Asker Las AS. Vi signerte avtale
med sistnevnte 26.09.23 og kontroll av alle darer i Sameiet ble kontrollert i oktober. Noen
feil ble utbedret.

Darene vil bli kontrollert arlig.

Lekeplasskontroll

Avtale om lekeplasskontroll ble inngatt med firmaet Lekeplasskontrollen AS 10.07.23 etter
a ha vurdert 2 forskjellige anbud.

Kontroll utfert 15.08.23 med en alvorlig anmerkning. Feilen ble utbedret av
vaktmesterkompaniet og godkjent av Lekeplasskontrollen AS etter kort tid.

Noen anmerkninger gjelder apparater satt opp av Skanska far overtagelse. Styret har
reklamert dette og jobber videre med saken.

Lekeplassene vil bli kontrollert arlig.

Dugnad, fortsettelse av dugnadskomite

Dugnadskomiteens mangearige leder Erling Ihle ga seg ved arsskifte og styret takker for
langvarig innsats som leder av dugnadskomiteen. Ny leder av dugnadskomiteen er Bente
Alvstad som vil ha styremedlem Grete Ellefsen som ledd til styret.

Julelys, musikk oq flaggheising 17. mai og advent

«Haslum Pust & Blaes» ble spurt om de kunne spille ved flaggheising 17. mai, men de
hadde dessverre ikke anledning.

De samme fikk foresparsel om spilling ved tenning av adventslysene i flaggstengene. Til
tross for streng kulde spilte de 3-4 julesanger ved hver flaggstang, til glede for oss
beboere.

10. mai 2024.

Styret
Gjsnneshagen bis
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er noe hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak inntekter fra
ladestrgm elbiler.

Driftskostnadene er noe lavere enn budsjettert, og skyldes i hovedsak noe lavere
kostnader til drift og vedlikehold enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidier og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 3 245 556.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024".
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 120 000 til ordinaert vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Gjgnneshagen
Boligsameie.

Lan

Gjenneshagen Boligsameie har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 4 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til arsmeatet | Gjgnneshagen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Gjgnneshagen Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med érsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsijettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese ovrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstér som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner na@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedlegyatsautoriserte revisorer, mediemmer av Den norske dRgyigarforening og autorisert regnskapsfgrerseigkanport 2023.pdf



-

pwec

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 8 pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 30. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

DT X Rl

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2

Vedlegg 1 21av 34 7450 - Arsrapport 2023.pdf



12 Gjanneshagen Boligsameie

GJONNESHAGEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 918 319 220, KUNDENR. 7450

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4857372 4603680 4857000 5165196
Innbetalinger 459 0 0 0
Andre inntekter 3 152 047 110 319 100 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5009878 4713999 4957000 5315196
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -25 380 -26 339 -27 000 -30 000
Styrehonorar 5 -180 000 -180 000 -180 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -11 125 -10 500 -10 000 -12 000
Andre honorarer 0 -6 800 -10 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -189 805 -182 480 -190 000 -200 000
Konsulenthonorar 7 -1 495 -4 879 -30 000 -20 000
Kontingenter 0 0 -2 000 0
Drift og vedlikehold 8 -983 831 -1304876 -1219000 -1120000
Forsikringer -137 437 -127 444 -141 000 -151 000
Kommunale avgifter 9 -1375722 -1198566 -1419000 -1582000
Energi/fyring -284 576 -308 682 -335 000 -350 000
TV-anlegg/bredband -511 403 -471 228 -497 000 -629 000
Andre driftskostnader 10 -1004 330 -831 319 -859 000 -885 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 4705104 -4653114 -4919000 -5189 000
DRIFTSRESULTAT 304 774 60 886 38 000 126 196
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 75 865 21 047 3 000 85 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 75 865 21 047 3 000 85 000
ARSRESULTAT 380 639 81933 41 000 211 196
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 380 639 81933
Vedlegg 1 22av34 7450 - Arsrapport 2023.pdf
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Gjenneshagen Boligsameie

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 798 18 501
Kundefordringer 10 000 2743
Forskuddsbetalte kostnader 10 923 13 342
Andre kortsiktige fordringer 12 17 664 18 877
Energiavregning 13 307 609 425101
Driftskonto OBOS-banken 831 004 510 435
Sparekonto OBOS-banken 2358521 2296 436
Sparekonto OBOS-banken 11 402 011 245 566
SUM OML@PSMIDLER 3938531 3531001
SUM EIENDELER 3938531 3531001
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 3367861 2987222
SUM EGENKAPITAL 3367861 2987 222
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 57 765 67 714
Leverandorgjeld 463 779 476 064
Palgpte kostnader 49 125 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 570 669 543 778
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3938531 3531001
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Paul Sverre Normann /s/

Odd Hunsdal /s/

Vedlegg 1

Baerum, 12.04.2024
Styret i Gjgnneshagen Boligsameie

Peder Bentsen /s/

Svein Trosby /s/

23 av 34

Grete Ellefsen /s/

7450 - Arsrapport 2023.pdf



14 Gjgnneshagen Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidier vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nomineit belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Seiskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 158 504
TV/bredband 485 748
Garasje 213120
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 857 372
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturering:brayting 2023 17 318
Noakler 250
Ladestasjonsstrem 134 479
SUM ANDRE INNTEKTER 152 047

Vedlegg 1 24 av 34 7450 - Arsrapport 2023.pdf



15 Gjanneshagen Boligsameie

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -25 380
SUM PERSONALKOSTNADER -25 380

Det har verken veert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 180 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 125.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1495
SUM KONSULENTHONORAR -1 495
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -59 975
Drift/vedlikehold VVS -29 245
Drift/vedlikehold elektro 16 319
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -201 118
Drift/vedlikehold heisanlegg -281 253
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -31 268
Drift/vedlikehold brannsikring -273 199
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -62 978
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -51 045
Egenandel forsikring -6 471
Kostnader dugnader -2 598
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -983 831
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -994 499
Renovasjonsavgift -381 222
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 375722

Vedlegg 1 25av 34 7450 - Arsrapport 2023.pdf



16 Gjenneshagen Boligsameie

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 850
Skadedyrarbeid/soppkontroll -38 618
Lyspeerer og sikringer -21 195
Vaktmestertjenester -402 411
Renhold ved firmaer -409 920
Snarydding -109 700
Andre fremmede tjenester -6 445
Trykksaker -719
Andre kontorkostnader -1 167
Porto -180
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -4 727
Velferdskostnader -1 895
Konstaterte tap -2 603
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 004 330
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3 960
Renter av sparekonto i OBOS-banken 70 870
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1035
SUM FINANSINNTEKTER 75 865
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Gjonnes Huseierforening strem des 21 - des 22 5696
Norsk Hussopp Forsikring: TBF ar 22 bilag i 23 -4 779
Viderefakturering gjelder 2023:Strem og Sngrydding 16 747
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 17 664

Vedlegg 1 26av 34 7450 - Arsrapport 2023.pdf



17 Gjenneshagen Boligsameie

NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -852 121
SUM INNTEKTER -852 121
KOSTNADER

Administrasjon 113 083
Strem 1 046 647
SUM KOSTNADER 1159 730
SUM ENERGIAVREGNING 307 609

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelop fra hver enkelt.
P4 fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1 27 av 34 7450 - Arsrapport 2023.pdf



18 Gjonneshagen Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING (35704) med polisenummer
1245376. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Vedlegg 1 28av34 7450 - Arsrapport 2023.pdf



VALGKOMITEENS FORSLAG TIL TILLITSVALGTE FOR GJONNESHAGEN BOLIGSAMEIE
ETTER ARSMOTET I MAI 2024.

Styreleder

Styremedlemmer:

Varamedlemmer:

Valgkomiteen:

Vedlegg 2

Paul Sverre Normann (G7)
Peder Bentsen (G17)

0Odd Hunsdal (G7)

Grete Ellefsen (G7)
Torhild Aas Siverts (G11)
Marianne Lidstrem (G13)

Trond @stbell (G11)

0dd Eikemo (G13)

Erik Einerkjer (G13)
Lage V Andreassen (G11)

valgt for 2 ar 2023
valgt for 2 ar 2023
valgt for 2 ar 2022
valgt for 2 ar 2023
velges for Grete

stiller til valg i 2024

stiller til valg i 2024

valgt for 2 ar 2023
valgt for 2 ar 2022
valgt for 2 &r 2023

29 av 34

ikke pé valg

ikke pé valg

stiller til gjenvalg for 2 nye ar
trekker seg fra styret

stiller til valg for 1 &r

for 2 ar (tidligere varamedlem)

for 2 ar (ny)

ikke pa valg
Stiller til gjenvalg for 2 nye ar
ikke pa valg

VALGKOMITEE 2024.pdf



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmote 2024

Det ordinsere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmetet dpnes 23.05.24 og er apent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 28.05.24
Selskapsnummer: 7450 Selskapsnavn: Gjgnneshagen Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Styreleder Paul Normann velges som moteleder

|_—_| For
I:] Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

0Odd Eikemo velges som protokollvitne

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
D Mot

30av 34




Sak 4  Arsrapport og rsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjgrelse settes til kr 200 000;-.

[ For
El Mot

Sak6 Utbedring og maling av oppganger og fellesarealer

Forslag til vedtak: styret iverksetter oppussing av oppganger med maling av dagens lysebla flater. |
tillegg henges det opp bilder i oppgangene, rengjering av inngangspartier der det er svertesopp, samt
maling av derer i garasje etter behov. Utbedringsarbeider finansieres ved bruk av egenkapital samt at
det gjennomfares en ekstra engangs innbetaling av seksjonens manedlige fellesutgift.

[0 For
] Mot

Sak7 Fremtidig behov for vedlikehold og reklamasjon overfor Skaska.

Forslag til vedtak: styret innhenter konsulentrapport for kartlegging av videre fremtidig vedlikehold
samt benytte reklamasjonsretten overfor Skanska der det blir pavist feil.

|:| For
I:] Mot

Sak8 Vedlikeholdsplan

Forslagsstillers forslag til vedtak: Jeg foreslar derfor at dette tas opp pa arsmetet og stemmes over.
1 at vi fremmer krav til Skanska og 2 at vi uansett fremarbeider en permanent lgsning for & forhindre
skader pa byggningsmasse og installasjoner.

D For
[J Mot

3lav 34




Sak9 Vedlikeholdsplan med budsjett.

Forslagsstillers forslag til vedtak: Styret ber utarbeide en vedlikeholdsplan med budsjett.

D For
D Mot

Sak10 Etablere solcellepaneler

Forslagsstillers forslag til vedtak: 2. Styret ber f& utredet mulighet for 4 etablere solcellepaneler pa
vare tak eller andre alternative energiformer.

I:l For
|:| Mot

Sak11 Avfuktigsanlegg i vart garasjeanlegg.

Forslagsstillers forslag til vedtak: Styret bgr utrede avfuktnigsanlegg i vart garasjeanlegg.

I___I For
[C] Mot

Sak12 Reklamere overfor Skanska

Forslagsstillers forsiag til vedtak: Styret bor reklamere overfor Skanska de vegger (maling flasser; tiltak
vannfast hulkil?) og derer (ruster; nye derer som om mulig heves i utsparingen?) som har blitt edelagt

i vart garasjeanlegg.

I:_I For
|:| Mot

Sak13 Valg av tillitsvalgte

Styremedlemmer (kun 2 skal velges)
|:| Marianne Lidstrgm

[J odd Hunsdal

Styremedlem (kun 1 skal velges)

[ Torhild Aas Siverts
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] Trond @stbell
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Sak14 Valg av valgkomité

Valgkomité (kun 1 skal velges)

[] Erik Einerkjeer

33av 34




W oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Sandvika Eiendomsmegling AS

EIE Sandvika v/Marketa Nigg

Kinoveien 9A, 1337 SANDVIKA

E-post: WM264 _3001308@usermail.webmegler.no

7753570 7450/72 17.04.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 17.04.2024.

Boligselskap: 7450, Gjgnneshagen Boligsameie
Organisasjonsnr: 918.319.220

Eier: Einar Berg Inger Grete Berg
Leieobjekt: 72

Seksjonsnummer: 72

Adresse: Gjgnneshagen 11, 1357 BEKKESTUA
Hjemmeside: http://gjonneshagen.no

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfglger OBOS Energimerke. Vi
gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma& eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap If Skadeforsikring - polise nummer 1245376.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Ngkkelbestilling : kan bestilles hos styret@gjonneshagen.no

e  Skilt: Navneskilt p& postkassen kan bestilles gjennom Posten.no.Der kan man ga inn pa Butikk og
utforme navnelappen far endelig bestilling med betaling via bankkort.Merk at det ma bestilles stor
starrelse.

e Sameiet har avtale med ISTA for arlig avregning av fiernvarme.

e Eierskifteskjema ISTA finner man pa https://www.ista.com/no/nettbaserte-tjenester/bestill-
flytteavlesning/

o Garasje: Dersom selger har garasje kan den falge ved salg. Adm.gebuyr til forr.farer blir fakturert etter

gjeldende satser.

Leie for garasje kommer i tillegg. Pr. 30.06.2023 er leien kr. 120,-/mnd.

Felleskostnader: Sist gkt med 4 % fra 01.01.2024

Innbetaling TV/bredband: Sist gkt til kr. 399,-/mnd. per. seksjon fra 01.01.2024

Ingen lan registrert for selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.098,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 3.091,-
A konto energi 608,-
TV/bredband 399,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.




Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

F&s pa lignings-

kontoret 652,- 0,- 27.834,- 0,-

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Caroline Tyrén
tif.22 86 59 61 ev. pr. e-post: caroline.tyren@obos.no. For gvrige sparsmal, ta kontakt med Avdeling
Eierskifte pa tlf: 22 86 56 00, eller pr. e-post: oef@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kj@pers navn, ndveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsd om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kigpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjar oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t..

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjar oppmerksom pa at det
kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Pris inkludert mva. ‘

EESE

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)




1 Gjgnneshagen Boligsameie

Protokoll fra ordineert arsmate 2023 i Gjgnneshagen Boligsameie

Mgtedato: 23.05.2023

Mgtetidspunkt: 18.00

Mgtested: Bekkestua Bibliotek

Til stede: 34 seksjonseiere, 1 representert ved fullmakt, totalt 35 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Anne Solheim.

Mgtet ble apnet av Paul Sverre Normann.

Konstituering

1. A) Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Paul Sverre Normann foreslatt.
Vedtak: Valgt

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Vedtak: Godkjent

C) Valg av en til a fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Anne Solheim foreslatt.

Som protokollvitne ble Erik Rgnnov foreslatt.

Vedtak: Valgt

D) Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet var innkalt pa, og erklaere mgtet for
lovlig satt.

Vedtak: Godkjent

2. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2022

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2022 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

B Overfgring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

3. Godtgjgrelse til styret

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 180.000,-.
Vedtak: Vedtatt
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4.
INNKOMNE FORSLAG

Sak A - Innkjgp av strgkasser:
Forslagstiller: Bente Alvestad

Forslag til arsmgtet 2023 om 2 "strgkasser"

Gangveien til sgppelnedkastene pa gvre og nedre tun har veert sveert glatte i vinter.
Gangveiene blir brukt av veldig mange, ogsa beboere fra "landsbyen" som skal til T banen. Det
har vaert mange fall og det har veert helt ngdvendig at vi har stadd selv. Det er tungvint nar
strgkassen er s pa den andre siden av tunet.

Forslag til vedtak: Sameiet kjgper inn 2 strgkasser til henholdsvis gvre og nedre tun. Styret
finner egnet plassering naermere gangveiene til sgppelnedkastene.
Med hilsen Bente Alvestad G-3, Gjgnneshagen 3

Styrets kommentar: Styret stiller seg positiv til innkjgp av flere strgkasser og
vaktmesterkompaniet far i oppgave a fylle opp kassene. Iverksettes fra neste vintersesong.

Vedtak: Styret kjgper inn 2 strgkasser som plasseres pa gvre og nedre tun.

Sak B - Endring av husordensregler, luftig av hunder og etablering av blomstereng:
Forslagstiller: Cecilia Andreassen

1)
Punkt 2 i Husordensreglene utvides til ogsa a gjelde sparkesykler/barnesykler/sesongutstyr sa
lenge dette ikke sjenerer generell adkomst eler er til hinder for ramming ved brann.

Per i dag lyder den: 2. Ytre orden Gardsplass og gvrig uteareal, trappegang, korridor og felles
kjellerrom ma ikke brukes til oppbevaring av beboernes gjenstander, s& som kasser, innbo,
sportsartikler mm. uten etter avtale med styret. Sykler, ski etc. kan kun hensettes pa anviste
plasser. Barnevogner kan plasseres i felles korridor/trapperom sa lenge det ikke sjenerer
generell adkomst eller er til hinder for reamming ved brann.

Argumentene er som falger:

« Den felles sykkelboden er ikke utformet til & ha sma barnesykler/sparkesykler/sesongutstyr
staende. Syklene/sparkesyklene er for sma til sykkelstativene og vil dermed ta opp ungdvendig
plass pa stativene. Blir det staende pa gulvet blir det rotete og blir til hinder for adkomst.

* Lekeutstyr som sparkesykler og barnesykler fremmer aktivitet og lek pa tunet nar det er lett
tilgjengelig for barn.

| denne saken gnsker jeg at flertall ma stemme i mot for at forslaget ikke skal ga gjennom.

Styrets kommentar: Styret gnsker ikke endring i husordensreglene vedr bruk av fellesarealer ut
ifra fglgende begrunnelse:

Styret har ansvar for brannsikkerheten i sameiet er i ht gjeldene forskrifter. Det er derfor ikke
anledning til & sette og lagre gjenstander som kan blokkere remningsveier og som kan veere til
hinder ved evakuering. Ved tilsyn fra brannvesen vil sameiet pa palegg om fjerning og rydding
av rgmningsveier. Apne remningsveier ma derfor kontrolleres regelmessig og frekvensen gkes
dersom det gis anledning til lagring av utstyr i fellesarealene. Styret kan ikke patas seg dette
ansvar og ser det som vanskelig & gjiennomfgre lgpende og etter en fast plan ut over det som
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gjgres i dag. Pa grunnlag om krav til frie remningsveier mener styret det usikkert om det kan
vedtas a gi tillatelse til lagring av utstyr i fellesarealer som er remningsveier ved brann.
Renhold der det lagres utstyr vil bli vanskeligere da det ikke er tilgjengelighet til arealene.
Renholder kan ikke palegges og flytte utstyr for & komme til samt at dersom utstyr brukt ute tas
med inn i oppgangene vil medfare gkte behov for renhold. Styret gnsker ikke & gke kostnadene
til renhold.

Styret mener at det oppstar starre slitasje i oppgangene pa gulv og vegger dersom annet utstyr
med skarpe kanter ol tas inn. Dersom det apnes for lagring av utstyr i oppgangene vil dette
medfare behov fagr oftere utbedring av skader og oppussing i fellesarealene. Sameiets
fellesarealer pafares en del skader etter flytting og annet som fraktes inn og ut av leilighetene.
Lagring av utstyr i fellesarealer vil derfor medfgre ytterligere pafart slitasje og skader.

Styret mener det er mange muligheter for lagring av privat utstyr i egen bod i kjeller, bod i egen
leilighet, egen terrasse/balkong og i felles sykkelbod. Det er derfor ikke ngdvendig at det skal
lagres private eiendeler i fellesarealene. Det vil ogsa veere en begrensning gjeldene
fellesarealer for oppganger som er for smale til lagring da det vil hindre vanlig ferdsel. Lagring i
fellesarealer vil derfor kun veere til fordel for noen seksjonseiere.

Styret mener av nevnte grunner at det ikke er mulighet eller behov for lagring av privat utstyr i
oppgangene og andre fellesarealer bade pga brannsikkerhet, renhold, slitasje og at det er god
mulighet for lagring i eget areal som disponeres av seksjonseier. | tillegg er det usikkert om det
kan bestemmes at fellesarealer kan benyttes til enkeltes lagringsbehov ut over de unntak som
er fastsatt i husordensreglene da dette vil medfgre at noen tildeles rettigheter ut over det
eierseksjonsloven setter som seksjonens disposisjonsrett.

Vedtak: Forslaget om endring av husordensreglene ikke vedtatt.

2) Det settes opp skilt med paminnelse om a fierne hundeekskrementer/hundelufting forbudt for
andre enn beboernes hunder.

Argumenter: « Det er et problem med hundebaesj pa fellesomradene, og enkelte beboere bruker
ungdvendig tid pa a fierne hundebeesj fra fellesomradene.

Styrets kommentar:

styret ser ikke at dette er et stort problem, med kan sette opp skilt om kasting av hundeposer
sgppelkassene. Det er neppe mulig a forby andre & g4 med hund gjennom sameiet samt at
dette vil bli vanskelig a kontrollere.

Vedtak: Styret setter opp skilt med paminnelse om & rydde opp etter deg (hunden din).

3) Bakken nedenfor garasjene gjgres om til blomstereng som opprinnelig tegnet i prospektene.
Argumenter: ¢ lvareta natur og milja.
Mvh Cecilia Andreassen

Styrets kommentar: Styret mener at sameiets kostnader pa vedlikehold av felles grantomrade i
dag allerede er en betydelig utgiftspost og gnsker derfor ikke mer ansvar for beplantning eller
en gkning av disse kostnadene. | tillegg ma avtaler med Vaktmesterkompaniet om vedlikehold
og oppfelging endres og utvides. Det ma ogsa vurderes om beplantningen blir til sjenanse for
neerliggende leiligheter som kan bli pavirket med ulemper i forbindelse med lav og blader, lukt,
innsekter, utsyn og annet.

Vedtak: Forslaget om blomstereng ikke vedtatt.
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Sak C - Ny eller oppgradering varmepumpe.:
Forslagstiller: Jens Chr. Lange

Styret fikk i 2016 et tilbud pa a installere én varmepumpe til, ut fra at den ene vi hadde ga ca en
20-30 % av totalbehovet av energi (slik jeg husker det). Etter leverandgrens oppfatning var det
satt av plass til en pumpe til, og antall varmebrgnner er det dobbelte av hva en pumpe bruker.
Det betyr at det i dag bare brukes halvparten av varmebrgnnene. Med de elprisene vi har
akkurat na er det naturlig a ta dette opp igjen. Hvis det skal investeres i en varmepumpe til ma
jo dette ogsa veere lgnnsomt med mer vanlige elpriser. Er dette noe styret har diskutert i det
siste? Jeg synes ikke vi fikk noe konkret svar pa forrige arsmete.

Forslag til vedtak: Arsmgtet ber styret kommer tilbake til sameierne med en konkret vurdering
av om det bgr installeres en varmepumpe til.
Forslagsstiller: Vennlig hilsen Jens Chr. Lange, Gjgnhneshagen 15

Styrets kommentar: styret stiller seg bak forslaget og forsgker a fa en utredning og beregning av
kostander mot besparelse pa en eventuell utvidelse av kapasiteten ved & installere en
varmepumpe til eller installere en stgrre varmepumpe

Vedtak: Styret kommer tilbake til sameierne med en konkret vurdering av om det bar
installeres en varmepumpe til eller installeres en stgrre varmepumpe.

Sak D - Brgyting og strging i sameiet.
Forslagstiller: Arne Lycke

Vi gnsker at det pa arsmgatet gis en orientering om hvilke avtaler som er inngatt for brgyting og
strging i sameiet og tilliggende omrader. Det er mange godt voksne i sameiet som har/har hatt
problemer med & bevege seg utendgrs store deler av vinteren. Spesielt gjelder dette omradet
/stikkveiene mellom boligsameiet og omradet mot T-banen. Her har det vaert tiinaermet umulig a
bevege seg til tider - selv med brodder. Det samme gjelder faragvrig "kutrakket" mot
Brannstasjonen, gangveien bak Gjgnneshagen 17 og 19 og gangveien/stien mot Presterud alle:
Hvem er ansvarlig for disse omradene.

Hilsen Arne Lycke G17

Styrets kommentar: Styret redegjar for avtale med AB Vaktmesterkompani om strging.

Vedtak: Arsmagtet er informert om avtalen for brgyting og strging.

Arsmgtet 2023 Skilting av gjesteparkeringsplasser. Det er prisverdig at det er innfart tydelig
skilting av parkeringsplasser for gjester slik at ungdig fremmedparkering ikke skjer. Hvilken
erfaring har styret sa langt med den nye skiltingen? Nabobygg i Fagerlunden ferdigstilles neste
sommer 2024. Da kan vi pa nytt oppleve at fremmedparkering aker. De 54 leilighetene i
Fagerlunden har knapt plasser til gjester med bil. Kan det veere en ide at det utarbeides/lages
en legitimasjon slik at vi er sikre pa at fremmede ikke benytter plassene til boligsameiet? Eller
utarbeides en rutine slik at det er god kontroll pA hvem som parkerer hos 0ss?

Vennlig hilsen Arne Lycke G17
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Styrets kommentar:
Styret redegjer for parkeringssituasjonen, ref ogsa styrets arsrapport.

Vedtak: Arsmatet er informert om parkeringssituasjonen | Gjgnneshagen Boligsameie.

Sak E - Endring av vedtekter vedr egenandel forsikringssaker.
Forslagstiller: Styret

Styret foreslar at vedtektene tillegges en bestemmelse for belastning av egenandel til
seksjonseiere som bruker sameiets felles forsikring ved skader i egen seksjon. Sameiets
bygningsforsikring vil matte brukes pa skade gjeldene fastmontert utstyr, gulv, vegger mm og i
de tilfelle egen innboforsikring ikke dekker skaden. Det vil da vaere urimelig at gvrige
seksjonseiere gjennom innbetaling av fellesutgifter skal vaere med pa & dekke egenandel til
seksjonseier ved skade i egen leilighet. Styret foreslar derfor at det i de tilfellene der
seksjonseier selv har ansvar for skade ma betale egenandelen selv. Egenandelen er for tiden kr
10 000,-. Dersom skade i leilighet skyldes og har arsak i rgr, teknisk og annet som er felles vil
sameiet dekke egenandelen. Forslag til vedtektsendring; § 17, nytt 3. ledd, Selv om sameiets
forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen dersom skadearsaken
ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Vedtak: Styrets forslag til vedtektsendring § 17, nytt 3. ledd vedtatt.

4. Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 2 nye ar, ble Paul Sverre Normann foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

B Som styremedlem for 2 nye ar, ble Peder Bentsen foreslatt.

Som styremedlem for 2 ar, ble Grete Tollefsen foreslatt.
Som styremedlem for 1 nytt ar, ble Svein Trosby foreslatt.
Odd Hunsdal — Ikke pa valg i ar

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

C Som varamedlem for 2 nye ar, ble Marianne Lidstrgm foreslatt.

Som varamedlem for 2 ar, ble Torhild Aas Siverts foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

D Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar, ble foreslatt:
Odd Eikemo
Lage V. Andersen
Erik Einerkjeer

Vedtak: Valgt ved akklamasjon



Mgatet ble hevet kl.: 19.45.

Protokollen signeres av:

Mgteleder:
Navn: Paul Sverre Normann /s/

Protokollvitne:
Navn: Erik Rgnnov /s/

Gjgnneshagen Boligsameie



Arsmgate 2023

7450 Gjgnneshagen Boligsameie

€ oBOS



2 Gjgnneshagen Boligsameie
Til seksjonseierne i Gjgnneshagen Boligsameie

Velkommen til arsmgte, tirsdag 23. mai 2023 kl. 18.00 pa Bekkestua Bibliotek.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmgatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Gjgnneshagen
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgatet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Innkalling til arsmate

Ordineert arsmgte i Gjgnneshagen Boligsameie
avholdes tirsdag 23. mai 2023 kl. 18.00 pa Bekkestua Bibliotek.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJYRELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
Sak A: Sameiet kjgper inn 2 strgkasser
Sak B: Endring av husordensregler, lufting av hunder og etablering av blomstereng.
Sak C: Ny eller oppgradering varmepumpe.
Sak D: Brgyting og strging i sameiet.
Sak E: Endring av vedtekter vedr egenandel forsikringssaker.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar

B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar og valg av 1 styremedlem for 1 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar
D) Valg av valgkomité

Baerum, 07.02.2023
Styret i Gjgnneshagen Boligsameie

Paul Sverre Normann/s/ Peder Bentsen/s/ Odd Hunsdal/s/

Justyna Maczak/s/ Svein Trosby/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Paul Sverre Normann Gjgnneshagen 7 2021 - 2023
Styremedlem Peder Bentsen Gjgnneshagen 17 2021 - 2023
Styremedlem Odd Hunsdal Gjgnneshagen 7 2022 - 2024
Styremedlem Justyna Maczak Gjgnneshagen 19 2021 - 2023
Styremedlem Svein Trosby Gjgnneshagen 5 2021 - 2023
Varamedlem Marianne F. Lidstrgm Gjgnneshagen 13 2022 - 2023
Varamedlem Jon Ole Siggerud Gjgnneshagen5 2021 - 2023

Valgkomiteen

Erik Einerkjaer Gjgnneshagen 13
Odd Eikemo Gjgnneshagen 13
Lage V. Andersen Gjgnneshagen 11

Kontaktinformasjon til styret
Styret kan kontaktes pa e-post styret@gjonneshagen.no.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Gjgnneshagen Boligsameie

Sameiet bestar av 132 seksjoner.

Gjgnneshagen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 918319220, og ligger i BAERUM kommune

Gards- og bruksnummer:
18 336

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Gjgnneshagen Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er PWC.
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Styrets arbeid

Styrets driftsrapport perioden 2022- 2023:

Styret har siden siste arsmgte 2022 har gjennomfgrt 4 styremgter i tillegg til generell kommunikasjon og e-
post utveksling i perioden.

Styret har delt arbeidsoppgaver og primaere ansvarsoppgaver mellom styremedlemmene. Dette har fungert
bra. Arsmgte ble 2022 gjennomfgrt digitalt med god deltagelse. Styret har derimot valgt & gjennomfgre
arsmgte 2023 ved fremmgte.

@Pkonomi:

Resultat for 2022 ble kr 81 933,- som er under budsjett pa kr 280 000,-. Lavere resultat enn budsjett
kommer som en fglge av hgyere kostnader pa heis ca kr 60 000,-, utbedring av pumper kr 40 000,- og felles
energi ca kr 80 000,- | tillegg er utearealer oppgradert med nye beplantning som kostet ca kr 115 000,-. Det
er oppnadd enighet med leverandgr pa tjenester til teknisk rom om tilbakebetaling pa ca kr 40 000,- i
forbindelse med at varmepumpen stoppet i 2022. Tilbakebetalingen vil fgres pa regnskap for 2023.

Styret har Igpende fokus pa kostnader og avtaler med leverandgrer. | den forbindelse har Gjgnneshagen bls
har inngatt et samarbeide med flere sameier pa Bekkestua med formal & oppna bedre vilkar pa avtaler med
leverandgrer der det er felles interesse.

Styret besluttet & pke felleskostnadene (seksjons utgifter) med 6,5% fra 01.01.2023. Samtidig gkte a “konto
innbetaling energi med 10%. Felleskostnader ble gkt som fglge av generell prisstigning pa sameiets faste
leverandgrer og lgpende serviceavtaler. Generelt gker kostnadene med 6-8% eller i h t KPI, forsikring gker
med inntil 10% og kommunale avgifter gker med 20%. P3 bakgrunn av vesentlig gkning i sameiets
kostnader sa styret det derfor ngdvendig a gke innbetalinger fra seksjonene tilsvarende.

Energiavregning vil bli giennomfgrt og sendt ut sa snart fordeling av forbruk foreligger fra ISTA. For lite
innbetalt fra seksjonseierne er kr 425 101,- ref. regnskap 2022. Se informasjon pa Vibbo for & hente ut
informasjon fra ISTA om eget forbruk.

Styret har budsjettert med et resultat for 2023 pa kr 41 000,-. Sameiet har ikke langsiktig gjeld og en
tilfredsstillende likviditet med en egenkapital pa kr 2 987 222,- pr 31.12.2022.

Drift:

Varmeanlegg og avregning ISTA

Sameiet forbruk energi er kr 1 155 153,- i 2022 og det er mottatt stremstgtte pa totalt kr 1 042 261,- som
har kommet til fradrag pa sameiets fakturaer pa energi.

Ista vil som tidligere fordele kostnader til energi etter forbruk og den enkelte seksjonseier vil bli fakturert
ekstra dersom det er innbetalt for lite a “konto. Sameiet felles energianlegg med jordvarme og
energibrgnner antas a gi et tilskudd pa ca. 35 % av totalt forbruk til oppvarming og varmtvann.

Solcellepanel Gjgnneshagen Boligsameie
Gjgnneshagen Boligsameie bruker arlig mellom 800 000 og 900 000 kWh pr ar i strem til felles forbruk
(seksjonseierens private strgmforbruk kommer i tillegg). Som et tiltak for a redusere Boligsameiets
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stremkostnader, har styret blitt forespurt om a se pa muligheten for om montering av solceller kan bidra til
a redusere strgmkostnader, ref vedtak pa arsmegte 2022.

Det er avklart med en leverandgr at det er mulig @ montere solceller pa vare tak, selv om utnyttelsesgraden
av takarealet er noe redusert, pa grunn av eksisterende installasjoner. Det er dog ikke identifisert noen
elektriske koblinger pa takene, noe som vil kunne kreve at det trekkes nye kabler mellom tak og teknisk
rom, for a fa koblet til solcellepanelene.

Boligsameiets strgmforbruk er i all hovedsak knyttet til oppvarming av vann og det er fra fgr installert
grunnvarmeanlegg for a redusere denne kostnaden med rundt 35%. For a redusere behovet for a kjgpe
strgm med ytterligere 5 %, er det estimert at dette vil kreve rundt 600 m2 med solcellepanel (1 m2
solcellepanel er antatt & produsere ca 140 kWh pr ar).

Basert pa erfaringer fra andre prosjekt, vil det koste mellom 2 — 3 000 pr m2 3 installere solcellepanel og
koble dette til stremforsyningen. For Gjgnneshagen Boligsameie er de stgrste usikkerhetene med hensyn til
kostnader, knyttet til hvordan solcellepanelene skal kobles til stremforsyningen samt hvor mye takareal
som reelt er tilgjengelig.

Det vil veere gevinster ved a bruke solenergi, men det er stor usikkerhet med hensyn til hvor lang tid det tar
for et slikt prosjekt a bli gkonomisk Iennsomt. Dette skyldes spesielt stor usikkerhet mht
etableringskostnader, produksjonseffekt, strempriser og diskonteringsrate. Ved maksimal effekt, minimale
installasjonskostnader og en strgmpris (pr kWh levert pa dgren) i gjennomsnitt pa 250 gre, vil det veere
mulig a fa investeringen tilbakebetalt innen 10-15 ar. Under andre omstendigheter kan det ta over 20 ar fgr
det blir Isnnsomt.

Et annet usikkerhetsmoment er hvordan en slik installasjon vil pavirke eksisterende garantier vi har pa
boligmassen og installert utstyr. Styret finner det derfor riktig at et eventuelt prosjekt for installering av
solcellepanel ikke igangsettes nd, men eventuelt utsettes til et tidspunkt hvor usikkerheten er mindre. Et
forprosjekt for a konkretisere kostnader, risiko og finansieringsbehov vil trolig vaere rundt 60 000 — 100 000
kr. En slik utredning vil inkludere en bedre klargjgring av hva som finnes av stgtteordninger for boligsameier
og hvordan dette vil sld ut for oss.

Basert pa dagens leveringstider vil det nok ta naeermere to ar fgr eventuelle solcellepanel kan monteres,
men trenden er at teknologien stadig blir bedre.

Styret anbefaler at det ikke monteres solcellepanel fgr garantiperioden for nybygget utlgper i 2026 og at en
eventuell beslutning om 3 igangsette et forprosjekt utsettes i minimum to ar, dvs tidligst
generalforsamlingen i 2025.

Utearealer oppgradering, vedlikehold og ny beplantning

Styret besluttet etter giennomgang med gartner i AB vaktmesterkompani a erstatte beplanting som hadde
visnet og dgde traer. Det ble derfor bestilt utbedring og ny beplantning som ble gjennomfgrt hgsten 2022.
En del beplantning ble ikke erstattet da det etter rad fra gartner ikke ville veere mulig at ny beplantning ville
overleve eller vokse opp som forutsatt.

Sngrydding og strging

Boligsameiet har en avtale med Asker og Baerum Vaktmesterkompani som ved behov vil make sng (over 5
cm) og strg (generelt glatt). Det har vaert spesielt glatt denne vinteren og tidvis behov for a strg selv pa
glatte omrader. | den forbindelse vurderer styret a ga til anskaffelse av ytterligere to strgkasser som gjgr
det enklere for beboere a strg selv ved behov.

Utskifting av lys i fellesarealer

Utskifting av utelamper pa balkonger/terrasser

Beboere som gnsker a bytte utelys ma velge en utendgrs spot i sort utfgrelse som kun kan lyse opp/ned.
Den skal ikke lyse utover. Et eksempel er Northlight Telma (36-6762-2) fra Clas Ohlson.

Vi understreker at bestilling, oppkobling og omkostninger ma ordnes/dekkes av den enkelte beboer.
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Utbygging naboeiendom

Utbygging i Beerumsveien 229-235 begynner a ta form og de stgrste arbeidene med grunnarbeider og
sprenging er nd over, men vi kan fortsatt forvente ulempe med stgy og annet frem til ferdigstillelse i 2024.
Styret har varslet utbygger Skanska at det gnskes en gjennomgang av mulige skader bade pa fellesarealer
og i leilighetene som fglge av utbyggingen og sardeles nar det ble utfgrt sprenging.

Vi har hittil ikke registrert noen ulempe med anlegningen av brakkerigg pa Gjgnes Gard og ferdsel rundt
vart sameiet i forbindelse med utbyggingen. Styret har Igpende dialog og mgter med utbygger og fglger
opp eventuelle varsler om avvik.

Reklamasjonsaker med Skanska

Styret jobber med reklamasjonssaker overfor utbygger. Dette gjelder bla. belegg pa gulv i fellesarealer, gulv
i heisene, tekniske installasjoner og balkonger. Reklamasjonssaker som gjelder den enkelte leilighet ma
meldes til Skanska av seksjonseier selv, se informasjon pa Vibbo.

Forskyvninger i fundamenter til balkonger tilhgrende GH 15 ble umiddelbart behandlet av Skanska og i
Igpet av november 2022 ble fundamentene utbedret. Siden denne feilen pa fundamentering var en alvorlig
sikkerhets utfordring, har styret krevet at Skanska skal kontrollere alle balkongfundamenter i
Gjgnneshagen. Dette arbeidet har pagatt i 2023 og styret har Igpende dialog og mgte vedr fremdrift i
arbeidene med dette. Det er til alles sikkerhet at arbeidet blir gjort grundig og at vi nar Skanska er ferdig
med sine kontroller kan fgle oss trygge pa at balkongene er forsvarlig a bruke. Styret beklager den ulempe
dette matte medfgre for enkelte seksjoner, men haper at det er forstaelse for at disse arbeidene og
kontrollene ma utfgres.

Styret har neer dialog med Skanska og tar sikte pa a Igse alle reklamasjonssaker i Igpet av 2023.

Heisene

Sameiet har for sine 10 heiser avtale med OTIS om vedlikehold, og med Heiskontrollen om pabudt ettersyn.
| perioden 2022/23 har det veert 21 stopp, hvorav langt de fleste rammet GH17 og GH 11. | disse to heisene
ble deler i mekanismen pa innerdgrene skiftet i februar 23. Feilene kunne oftest knyttes til dgrene, og noen
av stoppene skyldtes grus eller fremmedlegemer som hadde lagt seg i dgrfgringene.

Vi klarte ved 16 av de 21 stoppene a fa heisene i gang selv, kort tid etter at styret ble varslet.

Styret ser at det er betydelig slitasje pa heisene szerlig ved flytting og frakt til og fra leilighetene. Det
oppfordres til 3 behandle heisene med varsomhet slik at st@grre kostbare utbedringer unngas.

Forsikringsskader

Sameiet har i Igpet av det siste aret hatt noen forsikringssaker. | desember 2022 frgs et ror til en utekran
som medfgrte at vann rant inn i boder og garasjeanlegg samt skader i tilstgtende leilighet. Dersom det
monteres tilkobling til haveslange for de som har utekran ma denne tilkobling tas bort fgr det kommer
frost. Tilkoblingen kan medfgre at vann ikke renner ut av rgret fra den frostfrie kranen slik at det kan
oppsta frostskader og lekkasjer. For gvrig oppfordres alle til & jevnlig kontrollere at det ikke forhold i egen
seksjon som kan medfgre vannlekkasjer, alle tilkoblinger til rgr skal gjgres av godkjent montgr og firma.

Parkeringsbestemmelser pa gjesteparkeringsplasser

Gjesteparkeringsplasser kan disponeres for korttids besgkende til Gjgnneshagen BLS eller til Gjpnneshagen
Huseierforening.

Det har siste aret tiltatt med parkering pa gjesteparkeringsplassene etter 5-6 ar uten problemer. Seerlig
gjelder dette gvre parkeringsplass mot Baerumsveien som til tider var helt full. Styret har observert og fatt
informasjon om at noen benytter disse parkeringsplassene uten a ha tilknytning til vart sameie eller
Gjpnneshagen Huseierforening.
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Det er som kjent flere nye leiligheter og under bygging i Baerumsveien hvor ikke alle har egen
parkeringsplass. Dette har medfgrt at noen tar seg til rette hos oss samt en del handverkere og andre i
forbindelse med utbygging.

Som et forsgk pa a hindre ulovlig parkering samt at vare egne seksjonseiere ikke parkerer bil nr 2 pa
gjesteplassene er det satt opp parkerings skilt for a regulere bruken. Vi ser at belastningen er redusert etter
at det er skiltet med parkeringsreguleringer.

Styret vil ikke forta borttauing eller iverksette andre tiltak fgr det blir ngdvendig, men slike tiltak ma avtales
og koordineres med Gjgnneshagen Huseierforening. Alternativt kan det lages en parkeringsordning der det
er oblater eller elektronisk innmelding av de som skal bruke plassene slik at vi har oversikt pa hvem som
parkerer og tilhgrighet. Dette vil kreve en del administrasjon noe styret gnsker a unnga.

Garasje, garasjeport, oppbevaring i garasje

Sameiet har et stort parkeringsanlegg med ca 150 plasser. Garasjeporten har fungert tilfredsstillende, men
vi ser at den av og til er ute av funksjon. Styret har prioritert a igangsette porten sa snart som mulig dersom
den stopper pga fare for at uvedkommende tar seg inn i garasjen, innbrudd mm. Dette har medfgrt ekstra
kostnader for utbedring av porten ved umiddelbar tilkalling. Feil pa port skyldes som oftest hovedsakelig
slitasje, fjaerer som ma byttes, sensorer som faller ut mm. Garasjeporten har i mars 2023 apnet og lukket
seg 350 000 ganger siden den var ny noe som medfgrer betydelig slitasje.

Sameiet har avtale med Asker og Beerum Vaktmesterkompani om vannoppsugning i garasjen nar det har
veert stgrre sngfall. De siste vintre har dette veert ngdvendig 2-3 ganger pr sesong. Vi minner om at
bilistene ma vaere ngye med a fa mest mulig sng av bilen fgr man kjgrer inn i garasjen slik at vi holder
tjenesten fra Vaktmesterkompaniet pa et minimum. En runde med oppsugning koster sameiet mellom
6500 og 8000 kr.

Vaktmesterkompaniet har ogsa ansvar for arlig garasjevask. Dette skal gjennomfgres i fgrste halvdel av mai
(fer 17.mai). Samtidig blir det foretatt en arlig sjekk av brannslangene. Styret har observert oppbevaring av
ikke bilrelatert utstyr i garasjen. De minnes om at kun utstyr til bil skal plasseres pa egen oppmerket
parkering, eksempelvis takstativ /skistativ /skiboks, ikke-brannfarlig rekvisita og dekk/hjul.

Det er ikke anledning til 8 henge ting, bagger og annet utstyr i r@r og installasjoner. Dette kan medfgre
lekkasjer, gdelagte r@gr som til slutt vil medfgre kostnader for sameiet for utbedring. Det skal ikke lagres
gjenstander i bodenes gangarealer. Det er heller ikke tillatt a lagre gjenstander som sykler, mgbler, utstyr
mm i korridorer eller trappeoppganger hovedsakelig pa grunnlag av at det ikke skal veere noe som kan
hindre frie remningsveier ved brann.

El billadere

Det har dessverre veert flere tilfeller av at enkelte ladestasjoner i garasjen har blitt koplet fra under landing.
Minel, som installerte systemet, har ikke klart a finne noen direkte arsak. Men, etter at Zaptech rekodet
systemet har utkopling skjedd langt sjeldnere.

Siste gang vi fikk rapport om utkopling, skyldes det en feil i portalen hos Zaptech. Styret fglger opp Minel
tett.

Oppbevaring i bodene

Styret minner om at det skal ikke vaere stablet kasser o.l foran sprinklerhoder slik at vannstralen forhindres
(min. 0,5 m fra sprinklerhode til varer o.1.). Dette gjelder uavhengig om man har en sprinklerdyse over
lagret gods og hele rommet ma ha samme klaring for at sprinkleranlegget skal slukke en eventuell brann s3
effektivt som mulig. Det skal ikke henges noe i sprinklerrgrene fram til sprinklerhodet.

Skjeggkre
Det ble varen 2022 oppdaget en stgrre mengde av skjeggkre i flere av heissjaktene. Det ble lagt ut gift i alle
heissjakter og i taket pa alle oppganger. Det er ikke identifisert et stgrre problem med skjeggkre etter dette
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ble gjort. Vi ber beboere generelt vaere oppmerksomme ved mottak av varer som er pakket inn i papp, da
dette ofte er en kilde for a fa skjeggkre.

Dugnad

Dugnadskomiteen arrangerte dugnad i hgst. Det ble gjennomfegrt raking, rydding, og annet vedlikehold av
sameiets utearealer. Resultatet ble meget bra og en stor takk til dugnadskomiteen som organiserte
arbeidene. Lgv, gress og kvister kunne temmes som tidligere ved gjesteparkeringsplasser utenfor GH9/1.
Dessverre var det noen som tror at dette er en fast plass for kasting av hageavfall mm. Bort kjgring av
hageavfall vil kun skje nar styret bestiller og dersom det kastes pa andre arstider blir dette liggende. Vi ber
derfor om at det ikke kastes Igv og hageavfall utenom nar styret informerer om at det er bestilt bort
kjgring. Det samme gjelder kasting av juletrzer etter frister som blir liggende til sjenanse for gvrige beboere
i sameiet.

Samarbeid med sameier pa Bekkestua

Styret har siste aret arbeidet naert og hatt felles mgter med styrer i sameier pa Bekkestua der det har vaert
droftet felles utfordringer med bla utbygging og trafikk. | tillegg vil vi sgke samarbeid der det er fordelaktig
for alle parter innenfor innkjgp, leverandgrer, reguleringer, byggeplaner, mm.

Julelys musikk

Som tidligere ar ble det ogsa i 2022 arrangert felles flaggheising med musikk 17. mai og 1. sgndag i advent i
forbindelse med tenning av julelys. Et hyggelig arrangement med godt fremmgte til glede for sameiets
beboere.

Gjonnes, 16. april 2023
Styret
Gjgnneshagen Boligsameie
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2022 var til sammen kr 4 713 999

Kostnader

Driftskostnadene i 2022 var til sammen kr 4 653 114.

Dette er noe hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader til vedlikehold av
utenomhusanlegget. Energikostnadene i 2022 var hgyere enn budsjett. Dette skyldes
hgye strempriser.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et overskudd pa kr. 81 933 og foreslas fort
mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 2 987 223.



11 Gjgnneshagen Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmeatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det satt av midler til ordineert lgpende drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i BERUM kommune
Baerum Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 3,1 % for
renovasjon, og 20 % gkning for vann- og avlgp

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pd omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Gjgnneshagen
Boligsameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsijettet er basert pa 6,5 % gkning av felleskostnadene
fra januar 2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til arsmgtet i Gjgnneshagen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Gjgnneshagen Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfeart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon inneholder ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfagrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som faglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 28. februar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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GJINNESHAGEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 918 319 220, KUNDENR. 7450

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4603680 4474236 4603000 4857000
Andre inntekter 3 110 319 98 256 50 000 100 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4713999 4572492 4653000 4957000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -26 339 -22 109 -25 400 -27 000
Styrehonorar 5 -180 000 -150 000 -180 000 -180 000
Revisjonshonorar 6 -10 500 -7 625 -10 000 -10 000
Andre honorarer 4 -6 800 -6 800 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -182 480 -177 335 -182 600 -190 000
Konsulenthonorar 7 -4 879 -29 808 -30 000 -30 000
Kontingenter 0 0 -2 000 -2 000
Drift og vedlikehold 8 -1304876 -1001739 -1064000 -1219000
Forsikringer -127 444 -116 379 -122 000 -141 000
Kommunale avgifter 9 -1198566 -1113606 -1201000 -1419000
Energi/fyring 10 -308 682 -280 254 -220 000 -335 000
TV-anlegg/bredband -471 228 -471 228 -485 000 -497 000
Andre driftskostnader 11 -831 319 -790 287 -844 000 -859 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 653114 -4167168 -4376000 -4919 000
DRIFTSRESULTAT 60 886 405 324 277 000 38 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 21047 5342 3000 3 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 21 047 5342 3 000 3 000
ARSRESULTAT 81 933 410 666 280 000 41 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 81933 410 666
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GJINNESHAGEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 918 319 220, KUNDENR. 7450

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 18 501 0
Kundefordringer 2743 2 957
Forskuddsbetalte kostnader 13 342 12 712
Andre kortsiktige fordringer 13 18 877 11 065
Energiavregning 14 425101 499 311
Driftskonto OBOS-banken 510 435 428 824
Sparekonto OBOS-banken 2296436 2379040
Sparekonto OBOS-banken Il 245 566 136 964
SUM OML@PSMIDLER 3531001 3470873
SUM EIENDELER 3531001 3470873
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2987222 2905290
SUM EGENKAPITAL 2987 222 2905 290
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 67 714 52 761
Leverandgrgjeld 476 064 136 059
Annen kortsiktig gjeld 0 376 763
SUM KORTSIKTIG GJELD 543 778 565 583
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3531001 3470873
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Baerum, 07.02.2023

Styret i Gjgnneshagen Boligsameie

Paul Sverre Normann/s/

Justyna Maczak/s/

Peder Bentsen/s/

Svein Trosby/s/

Odd Hunsdal/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3904 812
TV/bredband 485 748
Garasje 213120
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 603 680
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 406
Ladestasjonsstrgm 109 913

SUM ANDRE INNTEKTER 110 319
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -26 339
Andre honorarer -6 800
SUM PERSONALKOSTNADER -33 139

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 180 000.

NOTE: 6
REVISJIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 879
SUM KONSULENTHONORAR -4 879
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -31 687
Drift/vedlikehold VVS -20 559
Drift/vedlikehold elektro -126 112
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -326 327
Drift/vedlikehold heisanlegg -280 642
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -9 433
Drift/vedlikehold brannsikring -298 618
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -56 625
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -149 492
Kostnader dugnader -5 383
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 304 876
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -828 806
Renovasjonsavgift -369 760

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 198 566
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NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -308 615
Andre fyringskostnader -68
SUM ENERGI / FYRING -308 682
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -52 011
Lyspeerer og sikringer -4 680
Vaktmestertjenester -228 040
Vakthold -23 850
Renhold ved firmaer -374 805
Sngrydding -116 814
Andre fremmede tjenester -8 590
Trykksaker -2 046
Andre kontorkostnader -868
Porto -180
Kontingenter -2 650
Bank- og kortgebyr -4 800
Velferdskostnader -11 985
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -831 319
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1344
Renter av sparekonto i OBOS-banken 19 118
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 585
SUM FINANSINNTEKTER 21 047
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Gjgnnes Huseierforening strgm des 21 - des 22 5 696
Charge 365, Ladestasjonsstrgm desember 13 181
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 18 877
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NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -730 052
SUM INNTEKTER -730 052
KOSTNADER

Strgm 1155153
SUM KOSTNADER 1155 153
SUM ENERGIAVREGNING 425 101

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke

resultatet.
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Innkomne forslag:

Sak A - innkjgp av strgkasser:
Forslagstiller: Bente Alvestad

Forslag til arsmgtet 2023 om 2 "strgkasser"

Gangveien til sgppelnedkastene pa gvre og nedre tun har veert svaert glatte i vinter.
Gangveiene blir brukt av veldig mange, ogsa beboere fra "landsbyen" som skal til til
T banen. Det har veert mange fall og det har veert helt nadvendig at vi har stgdd
selv. Det er tungvint nar strgkassen er sa pa den andre siden av tunet.

Forslag til vedtak:

Sameiet kjgper inn 2 strgkasser til henholdsvis gvre og nedre tun. Styret finner
egnet plassering neermere gangveiene til sgppelnedkastene.

Med hilsen Bente Alvestad G-3, Gjgnneshagen 3

Styrets kommentar:
Styret stiller seg positiv til innkjgp av flere strgkasser og vaktmesterkompaniet far i
oppgave a fylle opp kassene. Iverksettes fra neste vintersesong.

Sak B - Endring av husordensregler, luftig av hunder og etablering av
blomstereng:
Forslagstiller: Cecilia Andreassen

1)

« Punkt 2 i Husordensreglene utvides til ogsa a gjelde
sparkesykler/barnesykler/sesongutstyr s& lenge dette ikke sjenerer generell
adkomst eler er til hinder for remming ved brann.

Per i dag lyder den: 2. Ytre orden Gardsplass og gvrig uteareal, trappegang,
korridor og felles kjellerrom ma ikke brukes til oppbevaring av beboernes
gjenstander, sa som kasser, innbo, sportsartikler mm. uten etter avtale med styret.
Sykler, ski etc. kan kun hensettes pa anviste plasser. Barnevogner kan plasseres i
felles korridor/trapperom sa lenge det ikke sjenerer generell adkomst eller er til
hinder for reamming ved brann.

Argumentene er som falger:

« Den felles sykkelboden er ikke utformet til & ha sma
barnesykler/sparkesykler/sesongutstyr staende. Syklene/sparkesyklene er for sma
til sykkelstativene og vil dermed ta opp ungdvendig plass pa stativene. Blir det
staende pa gulvet blir det rotete og blir til hinder for adkomst.

« Lekeutstyr som sparkesykler og barnesykler fremmer aktivitet og lek pa tunet nar
det er lett tilgjengelig for barn.

| denne saken gnsker jeg at flertall ma stemme i mot for at forslaget ikke skal ga
gjennom.

Styrets kommentar:
Styret gnsker ikke endring i husordensreglene vedr bruk av fellesarealer ut ifra
foglgende begrunnelse:
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Styret har ansvar for brannsikkerheten i sameiet er i ht gjeldene forskrifter. Det er
derfor ikke anledning til & sette og lagre gjenstander som kan blokkere
remningsveier og som kan veere til hinder ved evakuering. Ved tilsyn fra brannvesen
vil sameiet p& palegg om fijerning og rydding av remningsveier. Apne remningsveier
ma derfor kontrolleres regelmessig og frekvensen gkes dersom det gis anledning til
lagring av utstyr i fellesarealene. Styret kan ikke patas seg dette ansvar og ser det
som vanskelig & gjennomfgre lgpende og etter en fast plan ut over det som gjgres i
dag. P& grunnlag om krav til frie ramningsveier mener styret det usikkert om det kan
vedtas a gi tillatelse til lagring av utstyr i fellesarealer som er remningsveier ved
brann.

Renhold der det lagres utstyr vil bli vanskeligere da det ikke er tilgjengelighet til
arealene. Renholder kan ikke palegges og flytte utstyr for & komme til samt at
dersom utstyr brukt ute tas med inn i oppgangene vil medfgre gkte behov for
renhold. Styret gnsker ikke a gke kostnadene til renhold.

Styret mener at det oppstar stgrre slitasje i oppgangene pa gulv og vegger dersom
annet utstyr med skarpe kanter ol tas inn. Dersom det apnes for lagring av utstyr i
oppgangene vil dette medfare behov far oftere utbedring av skader og oppussing i
fellesarealene. Sameiets fellesarealer pafgres en del skader etter flytting og annet
som fraktes inn og ut av leilighetene. Lagring av utstyr i fellesarealer vil derfor
medfare ytterligere pafart slitasje og skader.

Styret mener det er mange muligheter for lagring av privat utstyr i egen bod i kjeller,
bod i egen leilighet, egen terrasse/balkong og i felles sykkelbod. Det er derfor ikke
nadvendig at det skal lagres private eiendeler i fellesarealene. Det vil ogsa veere en
begrensning gjeldene fellesarealer for oppganger som er for smale til lagring da det
vil hindre vanlig ferdsel. Lagring i fellesarealer vil derfor kun veere til fordel for noen
seksjonseiere.

Styret mener av nevnte grunner at det ikke er mulighet eller behov for lagring av
privat utstyr i oppgangene og andre fellesarealer bade pga brannsikkerhet, renhold,
slitasje og at det er god mulighet for lagring i eget areal som disponeres av
seksjonseier. | tillegg er det usikkert om det kan bestemmes at fellesarealer kan
benyttes til enkeltes lagringsbehov ut over de unntak som er fastsatt i
husordensreglene da dette vil medfgre at noen tildeles rettigheter ut over det
eierseksjonsloven setter som seksjonens disposisjonsrett.

2)
Det settes opp skilt med paminnelse om a fierne hundeekskrementer/hundelufting
forbudt for andre enn beboernes hunder.

Argumenter:

. Det er et problem med hundebeesj pa fellesomradene, og enkelte
beboere bruker ungdvendig tid pa a fijerne hundebaes;j fra fellesomradene.
Styrets kommentar:

styret ser ikke at dette er et stort problem, med kan sette opp skilt om kasting av
hundeposer sgppelkassene. Det er neppe mulig & forby andre & g& med hund
gjennom sameiet samt at dette vil bli vanskelig & kontrollere.
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3)

Bakken nedenfor garasjene gjgres om til blomstereng som opprinnelig tegnet i
prospektene.

Argumenter:

* lvareta natur og miljg.

Mvh Cecilia Andreassen

Styrets kommentar:

Styret mener at sameiets kostnader pa vedlikehold av felles grgntomrade i dag
allerede er en betydelig utgiftspost og @nsker derfor ikke mer ansvar for beplantning
eller en gkning av disse kostnadene. | tillegg ma avtaler med Vaktmesterkompaniet
om vedlikehold og oppfalging endres og utvides. Det ma ogsa vurderes om
beplantningen blir til sjenanse for neerliggende leiligheter som kan bli pavirket med
ulemper i forbindelse med lgv og blader, lukt, innsekter, utsyn og annet.

Sak C - Ny eller oppgradering varmepumpe.:
Forslagstiller: Jens Chr. Lange

Styret fikk i 2016 et tilbud pa a installere én varmepumpe til, ut fra at den ene vi
hadde ga ca en 20-30 % av totalbehovet av energi (slik jeg husker det). Etter
leverandgrens oppfatning var det satt av plass til en pumpe til, og antall
varmebrgnner er det dobbelte av hva en pumpe bruker. Det betyr at det i dag bare
brukes halvparten av varmebrgnnene. Med de elprisene vi har akkurat na er det
naturlig & ta dette opp igjen. Hvis det skal investeres i en varmepumpe til ma jo
dette ogsa veere lannsomt med mer vanlige elpriser. Er dette noe styret har
diskutert i det siste? Jeg synes ikke vi fikk noe konkret svar pa forrige arsmgte.

Forslag til vedtak:

Arsmatet ber styret kommer tilbake til sameierne med en konkret vurdering av om
det bgr installeres en varmepumpe til.

Forslagsstiller: Vennlig hilsen Jens Chr. Lange, Gjgnneshagen 15,

Styrets kommentar:

styret stiller seg bak forslaget og forsgker & fa en utredning og beregning av
kostander mot besparelse pa en eventuell utvidelse av kapasiteten ved & installere
en varmepumpe til eller installere en stgrre varmepumpe
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Sak D - Brgyting og strging i sameiet.
Forslagstiller: Arne Lycke

Vi gnsker at det pa arsmgatet gis en orientering om hvilke avtaler som er inngatt for
brgyting og strging i sameiet og tilliggende omrader.

Det er mange godt voksne i sameiet som har/har hatt problemer med & bevege seg
utendars store deler av vinteren. Spesielt gjelder dette omradet /stikkveiene mellom
boligsameiet og omradet mot T-banen. Her har det vaert tilnaermet umulig & bevege
seg til tider - selv med brodder. Det samme gjelder fargvrig "kutrakket" mot
Brannstasjonen, gangveien bak Gjgnneshagen 17 og 19 og gangveien/stien mot
Presterud alle: Hvem er ansvarlig for disse omradene.

Hilsen Arne Lycke G17

Styrets kommentar:
Styret redegjar for avtale med AB Vaktmesterkompani om strging.

Arsmgtet 2023 Skilting av gjesteparkeringsplasser.

Det er prisverdig at det er innfgrt tydelig skilting av parkeringsplasser for gjester slik
at ungdig fremmedparkering ikke skjer.

Hvilken erfaring har styret sa langt med den nye skiltingen?

Nabobygg i Fagerlunden ferdigstilles neste sommer 2024. Da kan vi pa nytt oppleve
at fremmedparkering gker. De 54 leilighetene i Fagerlunden har knapt plasser til
gjester med bil. Kan det veere en ide at det utarbeides/lages en legitimasjon slik at vi
er sikre pa at fremmede ikke benytter plassene til boligsameiet? Eller utarbeides en
rutine slik at det er god kontroll pd hvem som parkerer hos 0ss?

Vennlig hilsen Arne Lycke G17

Styrets kommentar:
Styret redegjer for parkeringssituasjonen, ref ogsa styrets arsrapport.

Sak E - Endring av vedtekter vedr egenandel forsikringssaker.
Forslagstiller: Styret

Styret foreslar at vedtektene tillegges en bestemmelse for belastning av egenandel
til seksjonseiere som bruker sameiets felles forsikring ved skader i egen seksjon.
Sameiets bygningsforsikring vil matte brukes pa skade gjeldene fastmontert utstyr,
gulv, vegger mm og i de tilfelle egen innboforsikring ikke dekker skaden.

Det vil da veere urimelig at gvrige seksjonseiere gjennom innbetaling av
fellesutgifter skal veere med pa a dekke egenandel til seksjonseier ved skade i egen
leilighet. Styret foreslar derfor at det i de tilfellene der seksjonseier selv har ansvar
for skade ma betale egenandelen selv. Egenandelen er for tiden kr 10 000, -.
Dersom skade i leilighet skyldes og har arsak i rar, teknisk og annet som er felles vil
sameiet dekke egenandelen.

Forslag til vedtektsendring; 8§ 17, nytt 3. ledd, Selv om sameiets forsikring brukes,
skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen dersom skadearsaken ligger
innenfor seksjonseiers ansvar.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

Til Styret i Gjgnneshagen Boligsameie

VALG AV TILLITSVALGTE | SAMEIET

Valgkomiteen har arbeidet med a sette sammen tillitsvalgte for neste valgperiode, jfr § 9 i
vedtektene, og vil med dette fremme faglgende forslag:

Styreleder: Paul Sverre Normann (G7) Velges i 2023 for 2 nye ar

Styremedlemmer:  Peder Bentsen (G17) Velges i 2023 for 2 nye ar
Grete Ellefsen (G7) Velges i 2023 for 2 ar
Svein Troshy (G5) Velges i 2023 for 1 nytt ar
Odd Hunsdal (G7) ikke pavalg i ar

Varamedlemmer:
Marianne Lidstrgm (G13) Velges i 2023 for 2 nye ar
Torhild Aas Sivertsen (G11)  Velges i 2023 for 2 ar

Valgkomite:
Odd Eikemo Velges i 2023 for 2 nye ar
Lage V. Andersen Velges i 2023 for 2 nye ar
Erik Einerkjeer er ikke pavalg i ar
MERKNADER:

1. Etter avtale med Svein Trosby velges han na bare for ett r. Dette for & unnga at for mange
styremedlemmer forlater styret samtidig

2. Valgkomiteen har vurdert det slik at de to varamedlemmene ved a veere varamedlemmer har
en «opplaeringstid» med tanke pa ved neste korsvei & kunne stille som styrekandidater. Slik
valgkomiteen ser det, er det derfor viktig at en sgker & trekke dem med i styrets arbeide og
holder dem oppdatert i forhold til hva som skjer i sameiet.

Gjenneshagen, 8. mars 2023

Odd Eikemo (s) Erik Einerkjeer (s) Lage V. Andersen (S)
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7450 Gjgnneshagen Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fvll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmgtet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mgte pa arsmgatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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D OBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo

Telefon: 02333

www.0obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f& bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.



VEDTEKTER

for

GJONNESHAGEN BOLIGSAMEIE
Gnr. 18, bnr. 336, Baerum kommune.
Adresse:  Gjgnneshagen 1,3,5,7,9,11,13,15,17,19

fastsatt ved seksjoneringen i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr 31
Sist endret pa ordinaert arsmate 23.05.2023.

81
Navn

Sameiets navn er Gjgnneshagen Boligsamelie.

82
Organisering

Boligsameiet (heretter sameiet) omfatter gnr 18, bnr 336, i Beerum kommune, med pastaende
bygninger. Sameiet bestar av 131 boligseksjoner og 1 naringsseksjon nr. 132 (parkering).

Den enkelte sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den
og eventuelt de bruksenheter vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Balkonger/terrasser/uteareal inngar i bruksenhetene og blir seksjonert sammen
med seksjonene som en tilleggsdel. Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som
uttrykker sameieandelens starrelse basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (eksklusiv
balkong/terrasse/uteareal). For naringsseksjonen er det fastsatt en vektet sameiebrgk, basert pa
25% av ca. sum areal for p-plasser som inngar i neeringsseksjonen som hoveddel med
tilleggsdeler. Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrakens starrelse, fremgar
av seksjonsbegjeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene hgrer saledes blant annet adkomstveier, utvendig areal til opphold, lek og
rekreasjon, plener, grantanlegg og hekker, hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa for balkonger og terrasser) samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med
heis, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes
sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal
tjene sameiernes felles behov.

Garasjeanlegget innbefatter kjellerarealer med boder, parkeringsplasser, tekniske rom og andre
fellesfunksjoner. Parkeringsplassene er organisert i en naringsseksjon nr. 132 og sameiere
som har kjgpt parkeringsplass eier en ideell andel av denne, jf § 21.

Veien som gar mellom smahusfeltet (heretter Gjgnnes huseierforening) og sameiet er fradelt
som egen eiendom og har betegnelsen gnr. 18 bnr. 389. Eiendommen eies i felleskap av
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Gjennes huseierforening og sameiet med en halvpart hver. Utgiftene til drift og vedlikehold av
veien deles mellom sameierne etter eierbrgken.

83
Formal

Seksjonenes formal fremgar av seksjoneringsbegjaringen. Formalet kan bare endres til annet
formal ved reseksjonering i henhold til eierseksjonslovens §13.

84
Rett til bruk

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i & bruke dem. Styret kan gi
bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjarelse kan bringes inn for
sameiermgtet.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren a stille
bruksenheten til disposisjon nar dette er ngdvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider o.l.
Dette gjelder sa vel bruksenhetens hoveddel som tilleggsdel.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. 84. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre sameiere.

Det vil bli etablert 23 stk gjesteparkeringsplasser pa sameiets fellesarealer. Beboerne i sameiet
har rett til & benytte 18 av plassene, mens Gjgnnes huseierforening har tinglyst bruksrett til 5
av plassene.

Seppelhandteringen for seksjonseierne i sameiet skal deles med Gjgnnes Huseierforening. De
vil ha tinglyst bruksrett til sgppelnedkastene og skal sammen med sameiet sta for drift og
vedlikehold av sgppelhandteringen. Sgppelnedkastene vil ligge langs veien mot nord, pa
sameiets fellesarealer.

Det er anlagt et felles fordrayningsbasseng for Gjennes huseierforening og sameiet pa
kommunal eiendom. Eventuelle kostnader til vedlikehold skal deles likt mellom Gjgnnes
huseierforening og sameiet. Eventuelt leie av grunn til kommunen skal dekkes av sameiet.

85
Rettslig radighet

Med unntak av de begrensninger som falger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette,
selge og leie ut sine seksjoner.
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Ethvert salg eller bortleie av seksjoner eller parkeringsplasser skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsferere med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

Opplasning av Sameiet krever tilslutning fra samtlige sameiere.

86
Sameiermgtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Sameiers
ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mgte- og talerett. En sameier kan mgte
ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiver har talerett
dersom sameiermgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Styremedlemmer, forretningsfarer og revisor har rett til & delta i sameiermgte med forslags- og
talerett. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere tilstede.

Ordinzrt sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Styret skal
tilstrebe & sende innkalling 20 dager far avholdelse av sameiermgtet. Innkallingen skal angi tid
og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Dersom et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, ma hovedinnholdet i
forslaget vaere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan sameiermgtet
bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen pa denne maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinare sameiermgtet behandle:

e styrets arsberetning
o styrets regnskaps- evt. regnskapsoversikt
o valg av styre

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzrt sameiermgate
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

87
Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinzrt sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det,
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til
ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinzrt sameiermgte, jf. 86.
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88
Sameiermgtets vedtak

Hver boligseksjon har en stemme, unntatt naeringsseksjon seksjonsnr 132
(parkeringsseksjonen) som ikke har stemmerett. Ved avstemninger regnes flertallet etter
avgitte stemmer.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om bl.a.:

a)
b)

f)

9)

h)

endring av vedtektene

ombygging. Pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal il
et annet formal

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 8§12 annet ledd annet
punktum

tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk

ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a)

b)

at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like

innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

innfaring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene
enn bestemt i §15
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Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

§9
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3-5 medlemmer og inntil 2 varamedlemmer som velges av
sameiermgtet.

Styremedlemmene tjenestegjer i to & med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det sameiermgtet som foretar valget. Styret skal ha en styreleder som velges
seerskilt av sameiermgtet.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og
varamedlemmene behgver ikke a veere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret kan
ansette forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn, fagre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke
etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermgte. Avgjarelser som kan tas av et vanlig
flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene
eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret er vedtaksfart nar minst 3 styremedlemmer eller varamedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for.
Uansett ma minst to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse
i.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene

810
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
gjennomfgringen av vedtak truffet av sameiermatet eller styret, og plikter som angar
fellesareal og fast eiendom for gvrig

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer representere
sameierne pa samme mate som i styret.
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§11
Ordensregler

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette eller endre
ordensreglement/husordensregler for sameiet.

8§12
Vedlikehold

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde sin egen (hoveddel som tilleggsdel
og bruksrett) forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne. Dette omfatter ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra
forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten, og for sikringsskapet og
elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med to tredjedels
flertall beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan
sameiermgtet med tre fjerdedels flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utfgres for
vedkommende sameiers regning.

Hekker som avgrenser tilleggsdel for seksjonene pa bakkeniva, klippes i toppen og pa
yttersiden av sameiet. Sidene av hekk mot tilleggsdelen klippes av den tilhgrende seksjonseier.

813
Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealet skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinaere sameiermgtet for
godkjennelse.

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan sameiermgte vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte
tiltak for standardhevning.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

8§14
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er
felleskostnader. Disse skal fordeles pa sameierne etter sameiebrgken, med mindre sarlige
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grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk. Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf. 817
b) kostnader ved forretningsfersel og revisjon, samt styrehonorar

C) kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer/felles installasjoner, herunder
heiser og adkomstarealer

d) kostnader til vaktmestertjenester
e) stram i fellesarealer og felles kommunale avgifter
Kostnader til kollektivt TV og bredbéand fordeles med lik del pa hver tilknyttet seksjon.

Kostnader som utelukkende knytter seg til parkeringsanlegget, fordeles pa den enkelte sameier
i forhold til hvor mange p-plasser vedkommende sameier har bruksrett til. Neeringsseksjonen
seksjon nr 132 (parkeringsseksjon) skal kun dekke overnevnte kostnader som utlukkende
knytter seg til parkering.

Dersom en eier/bruker av en seksjon driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafarer
sameiet serlig hgye kostnader, kan vedkommende eier/bruker palegges a dekke en starre
andel av kostnadene enn fordeling etter dette punkt skulle tilsi. Slik dekning kan palegges av
sameiermgtet med 2/3 flertall.

815
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer gjer
krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal hver maned innbetale et & konto belgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermagtet eller styret, slik at de
samlede & konto belgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe
i lgpet av et ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av & konto belgp for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes side.

816
Ansvar utad

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrgk.
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817
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den
enkelte sameier.

Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

§19
Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfarer en sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§20
Overgangsbestemmelser

Utbyggingen av prosjektet Gjgnneshagen er planlagt i 2 byggetrinn. | byggetiden frem til siste
enhet i siste byggetrinn er overlevert og overtatt i sin helhet av sameiet, gjelder felgende
bestemmelser i stedet for og i tillegg til det som ellers fremkommer i disse vedtektene:

Frem til overlevering av farste bolig i farste byggetrinn, dekkes samtlige fellesutgifter av
utbygger.

Fra det tidspunktet farste bolig i sameiet er overlevert, fradeles sameiets fellesutgifter etter
eierbrak, slik at utbygger dekker fellesutgiftene til eventuelle usolgte/ikke overleverte enheter.

Fellesutgifter som alene knytter seg til byggetrinn hvor ingen seksjoner er overlevert, dekkes
av utbygger.

Fellesutgiftene som alene knytter seg til de deler av eiendommen som er ferdigstilte og stilt til
byggetrinnet sin disposisjon, dekkes av dette/disse byggetrinn. Utgifter som knytter seg til
utbyggingen av prosjektet, dekkes av utbygger.

Utbygger bestemmer alene nar de ulike arealer skal bygges/opparbeides og stilles til gvrige
sameieres disposisjon. Utbygger har eksklusiv bruksrett til de arealer som ikke er stilt til
gvrige sameieres disposisjon. Utbygger kan alene ta beslutninger om utferelse og
arealdisposisjon av bygninger og utearealer og garasjeanlegget, som ikke er stilt til gvrige
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sameieres disposisjon, herunder foreta de tilpasninger og endringer som anses ngdvendig.
Dette innebeerer midlertidige lgsninger, flytting av parkeringsplasser og boder osv.

Utbygger har rett til & benytte kjareveier pa fellesarealer (ogsa de deler som er stilt til gvrige
sameieres disposisjon) i forbindelse med den videre utbyggingen av prosjektet. Eventuelle
skader som fglge av anleggstrafikk, er Skanska Bolig AS ansvarlig for & utbedre.

Frem til siste boligseksjon i Gjenneshagen boligsameie er solgt, har Skanska Bolig As rett til &
benytte ikke overtatte boligseksjoner som visningsleiligheter, herunder & ha salgsaktiviteter i
nevnte seksjoner og tilhgrende fellesareal.

Det endelige valg av organisering kan innebaere at utbygger ma gjere tilpasninger i utkastene
til vedtekter som falger kontrakten.

Vedtektsbestemmelsen, §20 bortfaller pa det tidspunktet siste enhet i siste byggetrinn blir
overlevert og utomhusarealer og garasjekjelleren i sin helhet er overlevert.

Denne paragrafen kan ikke endres uten samtykke fra Skanska Bolig AS. Ved motstrid mot
gvrige bestemmelser, gar denne bestemmelsen foran.

§21
Generelle bestemmelser vedr. Neeringsseksjon nr 132 (parkering)

For neringsseksjon nr. 132 (148 p-plasser + 2 MC-plasser) gjelder egne vedtekter / avtale
mellom de ideelle eiere i denne. Selger/utbygger vil fastsette n&ermere vedtekter for seksjonen.

Styret Gjgnneshagen Boligsameie skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon for naeringsseksjon nr 132, med mindre de ideelle eierne i naeringsseksjonen
velger sitt eget styre for a ivareta dette.

8§22
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke
annet faglger av disse vedtekter.
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HUSORDENSREGLER FOR GJONNESHAGEN BOLIGSAMEIE

1. Generelle bestemmelser

Et seksjonssameie utgjgr et bofellesskap som seksjonseiere og gvrige beboere
hver for seg og sammen har ansvaret for. Et godt forhold mellom beboere
utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller
stgrre krav til andre enn til seg selv, samtidig som man ma stille samme krav
til seg selv som man gjgr overfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at
man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til a skape et godt bomiljg.

Seksjonseierne/beboerne plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for
at de overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til bygningene
og eiendommen for gvrig. Styret, eller den styret gir fullmakt, har overordnet
ansvar for a pase at reglene overholdes. Vesentlig brudd pa husordensreglene
er 4 anse som mislighold og kan medfgre palegg om tvangssalg eller
tvangsfravikelse jf. vedtektene §18. Som vesentlig brudd regnes bla. utilbgrlig
oppfg@rsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

2. Ytre orden

Gardsplass og gvrig uteareal, trappegang, korridor og felles kjellerrom ma
ikke brukes til oppbevaring av beboernes gjenstander, sa som kasser, innbo,
sportsartikler mm. uten etter avtale med styret. Sykler, ski etc. kan kun
hensettes pa anviste plasser. Barnevogner kan plasseres i felles
korridor/trapperom sa lenge det ikke sjenerer generell adkomst eller er til
hinder for rgmming ved brann.

Beboerne bgr fortrinnsvis parkere 1 garasjen. Utendgrs parkeringsplasser er
forbeholdt gjester og kan ikke brukes over lengre tid av gangen. Beboere kan
unntaksvis benytte disse 1 kort tid i forbindelse med varelevering eller
lignende. Bilkjgring pa tunene og gangveiene er normalt forbudt, kun for helt
seregne av- og palessingsbehov eller kjgring av syke og eldre. Motor pa
tomgang ma unngas.

3. Uteomradene

Uteomradene star til beboernes felles benyttelse, med unntak av private
utearealer tilhgrende bruksenhetene i 1. etasje. Private utearealer ma ikke
beplantes med vekster som kan vere til sjenanse for naboer pga. hgyde eller



bredde med hensyn til solskjerming og utsikt. Levegger av godkjent kvalitet
kan settes opp etter godkjennelse av styret. Lufting og tgrking av tgy kan skje
pa balkongene under rekkverkhgyde og pa uteplasser safremt det ikke er til
sjenanse for naboene. Mating av fugler fra uteomradene eller terrasser og
balkonger tillates ikke, da dette kan tiltrekke seg mus og andre skadedyr. Det
ma utvises hensyn mht. rgyking pa terrasser og uteomrader.

Det er ikke tillatt & anbringe plakater, male vinduer og vegger utvendig og a
sette opp skilter, antenner ol. Styret ma godkjenne utforming av utvendige
persienner, utvendig vind-/solavskjerming og utebelysning pa balkong eller
markterrasse.

4. Terrassene og balkongene

Utvendige blomsterkasser pa balkonggelender er ikke tillatt. Beplantning bgr
vannes med forsiktighet for a unnga sgl til nabo under. Skrot, pappesker ol.
skal ikke oppbevares pa terrassene.

Det er tillatt a bruke elektrisk grill eller gassgrill. Vis hensyn. Kun én
gassbeholder pa inntil 10kg beholder er tillatt. OBS: Ikke i solen.

5. Avfallshindtering

Avfallshandtering forutsetter kildesortering etter merkede beholdere ved
veien pa nordsiden, og er kun beregnet til husholdningsavfall. Sgppelposer
ma vare grundig knyttet igjen. Sgppel ma ikke settes ved siden av nedkastene
eller annet sted pa fellesarealene, selv om nedkastene er fulle. Spesialavfall
som maling, dekk, batterier, Igsningsmidler osv. ma beboerne selv fjerne fra
eiendommen. Det henvises til kommunens avfallsmottak.

6. Indre orden

Alle rom i bruksenheten skal holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og
avlgp ikke fryser. Annet enn klosettpapir ma ikke kastes i toalettene. I
kjellerbodene er det ikke tillatt & oppbevare brann-/eksplosjonsfarlige vasker,
gass, matvarer som kan forderves, eller luktsterke gjenstander. Det frarades a
oppbevare verdigjenstander 1 boden. Dgren til bodrommet skal alltid vare
last.




Eiere og brukere av eierseksjonene plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor
boligen samt pa fellesomrader. Det ma vises serlig hensynsfullhet slik at
andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Hamring, boring og annet arbeid
som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse for
naboene. Pa sgndager og helligdager bgr stgyende arbeider unngas. Skal det
arrangeres selskapelig sammenkomster i boligen bgr naboene varsles pa
forhand. I tidsrommet mellom kl. 2300 og kl. 0700 skal det vere ro i boligen.

7. Dyrehold

Det er tillatt a holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige
beboerne. Dyrehold tillates kun etter spknad til styret og undertegning av
sameiets dyreholdserklering.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder
skal fgres i band innenfor innvendige og utvendige fellesarealer.

Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate
pa eiendommen.

Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som
dyret matte pafgre person eller eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og
karmer, skade pa blomster, planter, grgntanlegg mv.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer
naboer gjennom lukt, brak etc. eller pd annen mate er til ulempe, f.eks.
gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve
dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. I
tvilstilfeller avgjor styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en
klage er berettiget.



8. Parkeringskjeller

Det ma utvises stor forsiktighet ved kjgring i garasjeanlegget og gjennom
garasjeportene (maks 15km/t). Skader etter pakjgrsel av garasjeport, faste
installasjoner eller andre biler eller annet ma omgaende meldes styret. Vask
av bil 1 parkeringskjelleren er ikke tillatt.

9. Sykkelboder og smgrebod.

Sykkelbodene har ikke tilstrekkelig kapasitet til alle beboernes sykler, og en
del av oppstillingsplassene er tyngre a bruke (2.etasje). Det er derfor ikke
tillatt a reservere fast plass ved a henge sykkellas igjen i stativet eller pa
annen mate sperre tileangen.

Smgreboden star til radighet for alle sameiere/beboere og er til bruk for
skismgring, sykkelreparasjoner og annet hobbyarbeid. En del av utstyret er
privat eiet og er stilt til radighet under forutsetning om skansom bruk og
rengjgring etter anvendelse. Det er viktig at ordensreglene for boden fglges,
spesielt med hensyn til ryddighet og renhold. Boden skal ikke benyttes til
oppbevaring av sykler, ski eller andre gjenstander.

10. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av arsmgtet. Vedtak om endring kan skje med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag til endring av reglene ma
sendes styret innen den frist som fremgar av sameiets vedtekter. Arsmgtet kan
ikke behandle endringsforslag som ikke er nevnt 1 innkallingen.

Vedtatt pa ordinzrt arsmete ..... 2019.
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BARUM KOMMUNE
PlanID 2012025

Bestemmelser etter kommunestyrevedtak 7. mai 2014 —
Detaljregulering for Gjgnnes gard felt 3

§1 Hensikt
8 1.1 Detaljreguleringen skal legge til rette for boligutbygging i blokker med tilhgrende felles
utomhusareal.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL 8§ 12-5NR. 1)

§2 Fellesbestemmelser

§2.1 Uteareal
Innenfor planomradet skal det for hver boenhet avsettes min. 50 m? til uteoppholdsareal
(MUA). Av uteoppholdsarealet skal 10 m? pr. boenhet avsettes til felles lek og samles i
lekeomrader p& min. 200 m?. Der tak pa underjordisk konstruksjon skal beplantes, skal
arealene overdekkes med et vekstjordlag med minimums tykkelse som angitt under:

Gress vekstjordlag 0,15 m
Busker under 0,5 m hgyde vekstjordlag 0,4 m
Busker over 0,5 m hgyde vekstjordlag 0,4 m
Treer vekstjordlag 1,0 m

| arealer for beplantning kan jorddekke avfases mot gangveier, plasser og inn mot bygninger

Allmennhetens rett til gangforbindelse mellom offentlig turvei felt T1 og felles kjagrevei felt
fKV1 i reguleringsplan for Gjgnnes gard planID 2012006 skal tinglyses.

§ 2.2 Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan. Planen skal vise
eksisterende og fremtidig terreng, overvannshandtering, beplanting og vegetasjon,
snglagring, arealer for opphold og lek, sykkel- og bilparkering, boder, nettstasjon og
renovasjon.

§ 2.3 Parkering
Parkering skal skje etter fglgende norm:

Bilparkering Bolig 1) Besgkende 2) Totalt
5-rom og 1,3 0,15 1,45
mer

4-rom 1,1 0,15 1,25
3-rom 0,9 0,15 1,05
2-rom 0,7 0,10 0,80
1-rom 0,5 0,10 0,60

1)Minimumskrav 2) Absolutte krav

Inntil 26 parkeringsplasser tillates anlagt pa terreng i felt 3A og 3B. 5 av plassene skal dekke
besgksparkering for felt 2A, 2B og 2C. Parkeringsplasser pa terreng skal anlegges i henhold
til prinsippene i illustrasjonsplan.



Ved mangel av garasjeplasser i felt 2A (i reguleringsplan for Gjgnnes gard planiD 2012006)
skal det avsettes inntil 10 plasser i felt 3.

Minimum 5 % av plassene i parkeringskjeller og pa terreng skal utformes og dimensjoneres
for bevegelseshemmede.

Det skal opparbeides egen sykkelparkering etter falgende norm:

Boliger med 4 rom og mer 2,5 pl. pr. bolig
Boliger med 3 rom 1,6 pl. pr. bolig
Bolig med 2 rom 1,3 pl. pr. bolig
Bolig med 1-rom 1,0 pl. pr. bolig

Sykkelparkeringen skal anlegges near inngang pa terreng og i forbindelse med garasjeanlegg
under terreng. Minimum 50 % av sykkelparkeringen skal anlegges under tak.

§2.4 Stay
Skjerming mot stgy fra bane/vei skal sikres i henhold til Miljgverndepartementets
Retningslinje for stgy i arealplanleggingen T 1442/2012.

§2.5 Overvannshandtering
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av
tiltaket. Ved sgknad om rammetillatelse skal det redegjeres for behandling av overvann, bade
takvann, overflatevann og drensvann.

§2.6 Miljgoppfelgingsplan (MOP)
Ved planlegging og opparbeidelse av omradet skal det legges vekt pa lgsninger preget av
helhetlig miljg- og ressurstenkning. Det skal utarbeides miljgoppfalgingsplan som redegjar
konkret for tiltakets lgsninger m.h.t. energi, massehandtering, transport, tilstatende natur,
avfallshandtering og materialbruk.

§3 Blokkbebyggelse, felt 3A og 3B

§3.1 Utnytting
Grad av utnytting i felt 3A skal ikke overstige 2 300 m? BYA. Av dette skal minimum
500 m? vere balkonger og utkragede bygningsdeler.
Grad av utnytting i felt 3B skal ikke overstige 2 300 m? BYA. Av dette skal minimum
500 m? veere balkonger og utkragede bygningsdeler.

Parkering pa terreng, overbygget sykkelparkering, nedkjgring og eventuell trapp til
garasjeanlegg, anlegg for renovasjon og nettstasjon kommer i tillegg til maksimal
grad av utnytting.

8 3.2 Plassering og hgyder
Fasadeliv pa blokkene skal plasseres minst 5 m fra formalsgrense mot felt turvei oT1.
Utenpahengte balkonger tillates inntil 3 m fra formalsgrense mot felt turvei oT1.

Falgende bygg skal avtrappes (betegnelser jf illustrasjonsplan 2032542):
Bygg A2: Minst 4 m fra nordfasade (NN@) skal bygget trappes ned en etasje.
Bygg A3: Minst 4 m fra vestfasade (VNV) skal bygget trappes ned en etasje.



§3.3

§3.4

8§35

Pa terrasse utenfor avtrappet toppetasje tillates kun apent rekkverk med maks hgyde
1,2m.

Hgyde pa heisoppbygg tillates inntil 2 m over maks gesimshgyde. Heisoppbygg skal
trekkes minimum 2 m inn fra fasadeliv.

Parkering pa terreng, overbygget sykkelparkering, nedkjgring og trapp til
garasjeanlegg, anlegg for renovasjon og nettstasjon tillates oppfart utenfor viste
byggegrenser.

Garasjekjeller tillates anlagt under terreng innenfor angitte byggegrenser.

Utforming
Bebyggelsen skal utformes slik at omradet samlet fremstar med et helhetlig arkitektonisk
preg. Heisoppbygg skal integreres i den arkitektoniske utformingen av bebyggelsen.

Bokvalitet

Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord eller nordgst.

Alle boliger skal ha egen terrasse/balkong/privat uteareal med direkte atkomst fra
boligen.

Avkjarsel
I tillegg til vist avkjarsel fra offentlig kjerevei tillates én avkjarsel til garasjekjeller fra
felles kjarevei felt fK\V1 i reguleringsplan for Gjgnnes gard planID 2012006.

GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5 NR. 3)

84 TurveifeltoTl

§4.1

§4.2

Fordrgyning av overvann
Fordrgyningsmagasin tillates lagt innenfor bestemmelsesgrense under turvei felt oT1.

Opparbeidelse av gangstier
Pa felt oT1 tillates det opparbeidet enkle grusstier fra boligfelt 3A 0g3B som knyttes
til turveien som gar gst-vest gjennom felt oT1.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER OG VILKAR FOR TILTAK (PBL. § 12-7 NR. 10)

85 For igangsettingstillatelse gis

§5.1

86
§6.1

§6.2
§6.3
§6.4

Atkomstvei i kulvert under Kolsasbanen, reguleringsplan for Gamle Ringeriksvei 156
planiD 2007012, felt O1, skal veere opparbeidet til toppdekke.

Far bebyggelse kan tas i bruk

Lekearealer og gvrige uteoppholdsarealer for det aktuelle felt skal veere ferdig
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan.

Beplantning og turvei gst-vest pa felt oT1 skal vare ferdig opparbeidet.
Ngdvendige stayskjermingstiltak for boliger og utearealer skal veere ferdigstilt.
Turvei felt T2 i reguleringsplan for Gamle Ringeriksvei 156 planID 2007012 skal
veere ferdig opparbeidet.



§6.5 Felt fTKV1, fTKV2, fTKV3 og oT i detaljregulering for Gjennes gard, planiD
2012006 skal veere ferdig opparbeidet.
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:
Hovedmal Sosial baerekraft:

| Baarumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

e Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

e Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

¢ Sikre allmennheten god tilgang til ssmmenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

e Tavare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

e Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -miljg

e Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

e Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere

e Vaere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

e Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

¢ Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

¢ Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:
Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende
Derfor skal vi:

¢ Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

e |vareta og styrke etablerte naeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i naeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.

e |vareta og styrke etablerte landbruksarealer

e Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor a bygge nytt

o Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur



¢ Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for & fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig baerekraft:
Baerumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

o Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

e Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, bzerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til 3 tdle kommende klimaendringer ved 3 stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

Bekkestua anses som ferdig utbygd etter gjennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fer kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir st@rrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.



3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjgomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjpomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er giennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfaring av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtestgrrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m?2 og 1400 m?2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2

for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundeerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA

sammenslding av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av

kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

i.  midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

S@ oo

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av sveert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa neaeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type neering av del av neeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m?2 BRA.



4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfa@res
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial bolighygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrdder stilles det saerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gjennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgateplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares giennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.



Barn og unge

6. Barn og unge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til @ medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsrddet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angar barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Bzerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjeeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.



7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.
7.3.8.

Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.
Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetreer vurderes. Byrom, torg og
meteplasser skal ha et blagrgnt preg.

Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.
Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.
Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i nseromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.

[ 11
T TITT] = :I Tiltaket
[

HEEEEREEEEEN | E; I—[ T (111 g Naboeiendommer
—t IZEEHH:‘:‘ l +— E ] EE Gjenboende eiendommer
- — [T |D ] : i | Innenfor nseromrade
1 || \ T 1 B | | ‘ Utenfor neeromrade

Figur 1a: Figur 1b: Figur 1c:

Neeromrade der tiltak Nazromrade der tiltak Neeromrade der tiltak

ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate

Et nseromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal vaere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. Ienhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.



Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

¢. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses naeeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med st@yniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Igses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundzerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
felgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere felles.

— Herav skal 10 m?2 per boenhet avsettes til lek.
— Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal veere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal vaere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.



—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.

Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrddene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)

omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer bar fortrinnsvis lokaliseres inntil annet grgntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende grgntomrdder. Sammenheng i den grgnne strukturen er

en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsd det biologiske mangfoldet ved G skape

trekkveier og stgrre leveomrdder.

For blokkbebyggelse bar boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngds.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljg og grgntomrader ivaretas.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Krav til MUA for skoler og barnehager:

» Barnehager:

—  Uteareal 24 m?2 per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

> Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.

temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og

byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svaert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/spkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5.Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenveerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10. Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

— Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pd bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrdder uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
—  Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Steyskjermingstiltak skal ikke veere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for sngbrgyting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrdder med saerpregete
gjerder bar utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i st@rst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grennstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i gr@nnstruktur, strandsonen, vernede naturomrdder eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sd mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er szerlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrenne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. I reguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
undersgkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,

12



skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeombkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pad turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye gr@ntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formdl om G
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. | alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
—  @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd

minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det veere en buffersone pG minimum 2 m
med gress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 5 0g 11-11 nr. 3, 4 og 5)

14.1.
1411

14.1.2

1413

14.2.
14.3.

14.2
1421

Strand og kystsone

. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
spknadsplikt.)

. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sjg, skal unngas.

. | kyst- og sjgarealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjgomradene.
Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

Kyststi
| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

| reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn j‘ 5 A " .

for planes utforming. I
mikromobilitat
| reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA R —
Soner i temakart mobilitet med mal om Berdsiap g oncvasion
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. M
Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett v p—

skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser

skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
sykkelforbindelser og bilvei skal sikres saerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. I alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdder for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal vaere Gpne, godt belyst og underganger skal unngas.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til requleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16. Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i B&erum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive Igsninger i sentrumsomrdder bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)










17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal vaere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til 3 Iase fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.
Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:
Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @Dsteras
Lysaker Hovik Haslum

18



Fornebu (byen)? Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vg@yenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar

Retningslinjer:

Sentrumsomradene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omrddene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrader er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres giennom plan.

11 KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hpyest tetthet og stgrst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.
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20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve

miljgoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. | alle plansaker skal det redegj@res for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke

miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

| reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
— Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

| reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

| reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagr@nn faktor skal «NS 3845 Blagrann faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes stgrst mulig andel permeable flater og gr@nne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal s langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrdadene.

| plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsd for overvann
som kommer fra omrader utenfor planomradet.
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22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1.
22.2.

22.3.

22.4,

Det skal veere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

| reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

| reguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for & bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.
All utbygging i naerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.
For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og sgknad om tiltak nsert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)

— 100 meter fra elver
All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.
| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.
| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrdder med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1.

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2.

24.3.

24 .4,

Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| réd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25.Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stagy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas seerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for st@y i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under r@gd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjiennom

reguleringsplan. Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal kan

veere:
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— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stayf@lsom bruk skal ha vindu mot stille side
— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrdadene i rgd stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan.
Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrdder:

— Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd Igsning.

26.3. Ved stgrre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonaert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende naerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefglgebestemmelser at omrdder for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal vaere opparbeidet og ferdigstilt far omrddet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og neeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pG egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallsigsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal f@lge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegj@res for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. | alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avigpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Boligbebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pd kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

- Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundaerleilighet pa inntil 55 m?2 BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, nzarings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grgnne drag, areal for lek, parkering mv. Dette

er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundeerleilighet ved eneboliger.

28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a.

For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

. Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke

overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m?2 per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundaerleilighet (inntil 55m?2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

| reguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer

Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m?.

Tomt for tomannsbolig bgr ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke veere brattere

enn et giennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hgyder

a.

| regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde veaere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av

gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
veere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra giennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 0g 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdader avsatt til grgnnstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pa bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini nzeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. I LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden neering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. 3 tillate én sekundaerleilighet pa inntil
55m2. For sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

I LNF-omrader tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gardsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. Pa boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrdder skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m?2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m2 BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal spkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner
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33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivder. | reguleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig playedybde for G sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for 3 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for a etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 c)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng

forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved

alle spgrsmdl om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer
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37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes seerpreqg tillegges serlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mate som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. | omrdder avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hagy verdi og omrddenes saerpregede miljg, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pd G ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pd G bevare sammenhengende skrdninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeomkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bar tiltak i seerlig eksponerte omrdader unngds. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrdadet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fijernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 ¢)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pd G ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blagr@nn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Gragnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagragnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjgres tiltak innenfor hensynssone naturmilj@. Saerlig vekt legges pa a
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bgr ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.
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41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1.

41.2.

41.3.

Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Baarum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. B&erum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Beerum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1.

42.2.

42.3.

Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:

- Bading (bade mennesker og dyr)

- Fisking er ikke tillatt i Aurevann

- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)

- A 513 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)

- Etterlate seg sgppel

- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag

Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4.
42.5.

42.6.

42.7.

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt szerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
narmere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43. Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1.

43.2.

Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 e)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet f@r detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trad med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grgnn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan veere omraderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfdring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omrddet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for @
belyse alternative Igsninger for utbygging av omradet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt fglgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For nzeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa a unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til & knytte
omkringliggende omrader sammen.
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Utskriftsdato: 17.04.2024

Eiendomskart for eiendom 3201 - 18/336//72
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt
x Grensepunkt - kors

_____________ Elendomsgrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite neyaktig . Grensepunkt - lite neyaktig

Eiendomsgrense - mindre neyaktig

————— Hijelpelinje vegkant . Grensepunkt - mindre neyaktig

Eiendomsgrense - middels neyaktig
Eiendomsgrense - noyaktig =1 Grensepunkt - rer

Eiendomsgrense - svart neyaktig @ Grensepunkt-noyaki @ Grensepunkt-hielpepunkt /annet
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svart neyaktig

----------- Hjelpelinje fiktiv . Grensepunkt - middels noyaktig

Hjelpelinje punktfeste
------------- Hijelpelinje vannkant
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord

1 6643081,01
2 6643074,69
3 6643067,65
4 6643067,47
5 6643064,76
6 6643073,16
7 6643082,18
8 6643088,71
9 6643095,64
10 6643094,47
11 6643087,54
12 6643072,58
13 6643086,42
14 6643085,29
15 6643073,41
16 6643070,29
17 6643067,17
18 6643065,19
19 6643068,46
20 6643063,3
21 6643065,29
22 6643062,44
23 6643059,27
24 6643057,26
25 6643060,44
26 6643017,74
27 6643026,25
28 6643034,45
29 6643041,07
30 6643044,36

11 218,20 m?

Koordinatsystem

Ost
588403,77
588400,17
588412,52
588412,85
588411,3
588396,59
588401,72
588405,44
588409,39
588411,44
588407,49
588422,54
588430,46
588432,44
588425,67
588431,15
588436,63
588435,5
588430,11
588438,79
588439,92
588444,91
588450,48
588449,34
588443,78
588447,53
588453,57
588459,38
588464,07

588458,32

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)

Annen terrengdetalj (AD)

Nord  6643099,36

Grensepunkttype
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Hushjerne (90)
Hushjgrne (90)
Umerket (56)
Umerket (56)
Hushjerne (90)
Hushjerne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Hushjerne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Hushjerne (90)
Hushjerne (90)
Hushjgrne (90)

Hushjgrne (90)

Ost  588384,83

Grenselinjer (m)

Lengde
7,52
7,27

14,22
0,38
3,12

16,94

10,38
7,52
7,98
2,36
7,98
8,62

15,95
2,28

13,67
6,31
6,31
2,28
6,30
5,75
2,29
5,75
6,41
2,31
6,41

13,14

10,44

10,05
8,11

6,62

Radius



31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

6643037,34
6643028,65
6643019,95
6643012,69
6643019,73
6643024,75
6643025,94
6643024,33
6643026,05
6643018,61
6643007,02
6643027,54
6643028,71
6643031,81
6643034,67
6643039,71
6643044,66
6643041,8

6643045,48
6643044,3

6643035,71
6643052,18
6643053,45
6643048,62
6643047,36
6643045,07
6643039,68
6643036,11
6643032,59
6643029,45
6643036,18
6643033,95
6643023,1

6643028,47
6643032,01

6643035,59

588454,31
588449,36
588444,41
588440,27
588427,92
588430,78
588428,69
588427,77
588424,75
588420,43
588439,93
588432,37
588430,31
588432,08
588427,06
588429,94
588432,76
588437,77
588439,87
588441,93
588437,03
588446,42
5884442

588441,45
588443,67
588383,35
588392,82
588399,07
588405,25
588410,76
588414,6

588418,51
588412,33
588402,9

588396,73

588390,48
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10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm
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10cm
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10cm
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10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm
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Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
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Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)

Annen terrengdetalj (AD)

Hushjgrne (90)
Hushjerne (90)
Hushjerne (90)
Hushjerne (90)
Hushjerne (90)
Hushjgrne (90)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Hushjgrne (90)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Umerket (56)
Umerket (56)
Hushjerne (90)
Hushjerne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjerne (90)
Hushjarne (90)
Hushjerne (90)
Umerket (56)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)

Hushjgrne (90)

8,08
10,00
10,01

8,36
14,22

5,78

2,41

1,85

3,48

8,60
22,68

9,41

2,37

3,57

5,78

5,80

5,70

5,77

4,24

2,37

9,89

5,55

2,56

5,56

2,55

8,38
10,90

7,20

7,11

6,34

7,75

4,50
12,49
10,85

7,11

7,20
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6643042,22
6643053,55
6643060,06
6643058,88
6643052,35
6643054,45
6643056,04
6643063,67
6643064,92
6643073,05
6643075,42
6643078,11
6643081,63
6643085,53
6643089,81
6643092,11
6643091,96
6643081,38
6643075,62
6643066,93
6643059,51
6643066,54
6643073,58
6643074,78
6643071,31
6643073,03
6643065,56
6643076,01
6643077,2

6643078,5

6643081,37
6643086,73
6643091,79
6643088,87
6643090,37

6643089,2

588378,91
588385,4

588389,14
588391,21
588387,5

588357,84
588362,56
588368,08
588368,36
588371,82
588373,99
588376,33
588378,22
588379,22
588380,75
588376,71
588376,62
588370,59
588367,31
588362,36
588358,13
588345,78
588349,79
588347,67
588345,7

588342,68
588338,42
588351,17
588349,15
588349,89
588344,84
588347,89
588350,78
588355,8

588356,65

588358,69
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10cm
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Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Annen terrengdetalj (AD)

Umerket (56)
Hushjgrne (90)
Umerket (56)
Hushjerne (90)
Hushjerne (90)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Hushjerne (90)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Hushjerne (90)
Umerket (56)
Hushjerne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Hushjgrne (90)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Hushjgrne (90)

13,33
13,06
7,51
2,38
7,51
22,37
5,05
9,63
1,28
8,92
3,22
3,57
4,00
4,04
4,57
4,65
0,17
12,18
6,63
10,00
8,54
14,21
8,10
2,44
3,99
3,48
8,60
7,69
2,34
1,50
5,81
6,17
5,83
5,81
1,72

2,35

7,87

12,92

18,23
14,75
13,92
17,08
14,79

12,65



103

104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114

115

116

117

118

119

120

121

122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

135

136

137

138

6643082,69
6643099

6643100,19
6643093,32
6643092,14
6643091,89
6643086,52
6643083,09
6643079,42
6643076,26
6643083,19
6643080,96
6643070,13
6643075,47
6643079,14
6643082,59
6643089,18
6643100,46
6643107,13
6643105,95
6643099,27
6643121,51
6643114,47
6643114,28
6643112,17
6643120,54
6643132,56
6643142,43
6643141,28
6643131,42
6643119,57
6643133,38
6643132,25
6643120,23
6643117,09

6643113,95

588354,98
588364,28
588362,19
588358,28
588360,36
588301,21
588310,63
588316,65
588323,08
588328,62
588332,57
588336,48
588330,3

588320,83
588314,4

588308,39
588296,87
588303,32
588307,14
588309,22
588305,41
588318,03
588330,38
588330,71
588329,5

588314,82
588321,67
588327,29
588329,3

588323,68
588340,5

588348,4

588350,38
588343,53
588349,04

588354,55
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10cm

10cm
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10cm
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10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)

Annen terrengdetalj (AD)

Hushjgrne (90)
Hushjarne (90)
Umerket (56)
Umerket (56)
Hushjerne (90)
Hushjerne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjerne (90)
Hushjerne (90)
Hushjerne (90)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Umerket (56)
Umerket (56)
Hushjerne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)

Hushjgrne (90)

7,49
7,90
2,41
7,90
2,39
8,49
10,84
6,93
7,40
6,38
7,98
4,50
12,47
10,87
7,40
6,93
13,27
12,99
7,69
2,39
7,69
11,41
14,22
0,38
2,43
16,90
13,83
11,36
2,32
11,35
8,65
15,91
2,28
13,83
6,34

6,34
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6643112,28
6643112,87
6643112,76
6643115,31
6643110,34
6643112,1
6643109,21
6643106,08
6643104,26
6643107,41
6643127,1
6643150,69
6643154,93
6643141,49
6643133,56
6643106,63
6643097,23
6643066,38
6643056,96
6643053
6643005,67

6643097,39

588353,6

588352,56
588352,49
588348,03
588356,76
588357,78
588362,86
588368,34
588367,3

588361,84
588299,87
588308,95
588319,69
588343,29
588357,19
58840444
588420,94
588475,09
588477,17
588474,35
588440,75

588279,79

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)

Annen terrengdetalj (AD)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

1,92
1,20
0,13
5,14
5,86
2,03
5,84
6,31
2,10
6,30
35,94
25,38
12,90
27,16
16,00
54,39
18,99
62,32
10,87
4,86
58,04

185,26

150,49
80,09

8,01

6,56



Utskriftsdato: 17.04.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feling, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 | Gardsnr. 18 Bruksnr. 336 Festenr. Seksjonsnr. 72
Adresse Gjonneshagen 11, 1357 BEKKESTUA

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 18 Bnr: 336 Fnr: Snr: 72

Adresse: Gjonneshagen 11, 1357 BEKKESTUA

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
14/18690 og : . .
15/90074 Blokk X |Ferdigattest | [ |Midl. brukstillatelse | [ |Ingen
[ ] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest | [ ] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:



Utskriftsdato: 17.04.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 18 Bruksnr. 336 Festenr. Seksjonsnr. 72
Adresse Gjonneshagen 11, 1357 BEKKESTUA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 274 831,41 kr
Renovasjon 263 836,46 kr
Vann 222 418,15 kr
Sum 761 086,02 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Renovasjon 0 stk 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
5B - Blokk og felleslgsning nedgravde - 181 stk | 2516,06 kr 11 0% | 455407,31kr 0,00 kr
std. frekv
5C - Nedgravd cont. gkt frekvens 13 t 7 stk 10 323,66 11 0% 72 265,64 kr 0,00 kr
kr

Vann etter areal 13526 m2 39,38 kr 11 0% | 532586,25kr 0,00 kr
Avlgp etter areal 13526 m2 48,75 kr 1/1 0% | 65939250 kr 0,00 kr

Sum 1719 651,70 0,00 kr

kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Alle belop er inkl. mva.

[ FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER: l



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter spknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gdtt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med

regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre giennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges spknad om ferdigattest.

Hva gjar jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.




Kommunedelplan N

Eiendom: 18/336/0/72 A

Adresse: Gjgnneshagen 11
Utskriftsdato: 17.04.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:2000

N 6643200

18/394.

18/336/0/55

18/22/0/39

18/336/0/56

18/336/0/44

18/336

18/336/0

18122/0/22 18122/0/41
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229

231 181401

&
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N 6645000
23 203/5
Q 18/107 181220001 235

18320 & ®
18122073 @ 8/17

18/46

18/399

©Norkart 2024

001885 3 IS

8/570
——

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Samferdselsanieqg og teknis
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
- Grenseforarealformail
— Samleveg - framtidig
Samlevegtunnel - framtidig
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gang-/sykkelvegbro - framtidig
— Kollektivtrase - framtidig
e Kollektivtrase tunnel - framtidig




Kommuneplankart N
Eiendom: 18/336/0/72 A

Adresse: Gjgnneshagen 11
Utskriftsdato: 17.04.2024
Beaerum kommune Malestokk: 1:2000

©Norkart 2024 - .

B1570]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2

Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig

P sentrumsformal - ndvaerende
Tjenesteyting - ndvaerende
Nzringsbebyggelse - ndverende

P 1drettsanlegg - n3vaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis

P samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Veg - niverende

P Bane-nivarende

Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11
P Naturomride - fremtidig

Turdrag - ndverende

P Turdrag - fremtidig

Park - ndvaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-

AN Sikringsone - Andre sikringssoner
/ Angitthensynsone - Hensyn landbruk
/ Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur

Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL.
B ceosternmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

. Sikringsonegrense
. Angitthensyngrense
~_~-" " Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformal

-~ Samlevegtunnel - framtidig
"""  Turvegfturdrag- n3v=rende
77 Turvegfturdrag - framtidig
" Jernbanetunnel- ndv=rende
" Sporveg-niv=rende

-~ Kollektivtrase- n3vaerende

"  Kollektivtrase - framtidig
" Kollektivtrase tunnel - ndvaerende
" Kollektivtrase tunnel - framtidig




Lokal kulturminnerapport NOR K/}RT

Eiendom 3201 18/336
Utskriftsdato 17.04.2024 Antall datasett 6

O Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturmiljger - lokalt registrerte kulturmiljger i Baerum © Kulturminner - Fredete bygninger
kommune
© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum
kommune

© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Lokal kulturminnerapport 17.04.2024 Side 1 av 2



Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kilde Riksantikvaren Versjon 11.04.2024

2250

Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa Lokaliteter

fastlands-Norge og Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert | [ Lokaltet - flernet

i Riksantikvarens offisielle database over kulturminner og kulturmiljeer, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i
denne sammenhengen en helhet bestdende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis vernestatus tilsier
det). Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon
som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som inneholder et eller flere enkeltminner som herer sammen
pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt informasjon om hayeste vern
(«hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor. Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravrays(er) i
gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et
gardstun bestadende av flere bygninger, eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omréde rundt (park, hage, o.l.). En
sikringssone er et geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi et ekstra vern mot tiltak, og er
derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Informasjonen skal benyttes for & sikre ungdig tap av kulturminner i forbindelse med utarbeidelse av kommuneplaner, reguleringsplaner
og byggessaksbehandling. Kommuner skal ta hensyn til paviste automatisk freda kulturminner (representert ved deres sikringssone),
samt kulturminner som er vedtaks- eller forskriftsfredet etter kulturminneloven. Automatisk fredete kulturminner som skal sikres
gjennom plan skal avmerkes i plankart som hensynssone d). | byggesaksbehandlig skal inngrep som finner sted innenfor freda omrader
behandles av kulturminneforvaltningen.

Lokaliteter

Navn Kommune Kulturminneld Vernetype Link til kulturminnesgk

Gjennes gard 3201 100725 FJE Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/100725)



http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/100725
http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/100725

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R |( A RT

Baerum kommune: Seksjon 3201-18/336/0/72
Utskriftsdato: 17.04.2024 13:46

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 23.06.2016 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 1022/125800

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ] Kulturminne

[] Klage er anmerket D Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 18/336, 18/336/0/1, 18/336/0/2, 18/336/0/3, 18/336/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 18/336/0/5, 18/336/0/6, 18/336/0/7, 18/336/0/8, 18/336/0/9,

18/336/0/10, 18/336/0/11, 18/336/0/12, 18/336/0/13,
18/336/0/14, 18/336/0/15, 18/336/0/16, 18/336/0/17,
18/336/0/18, 18/336/0/19, 18/336/0/20, 18/336/0/21,
18/336/0/22, 18/336/0/23, 18/336/0/24, 18/336/0/25,
18/336/0/26, 18/336/0/27, 18/336/0/28, 18/336/0/29,
18/336/0/30, 18/336/0/31, 18/336/0/32, 18/336/0/33,
18/336/0/34, 18/336/0/35, 18/336/0/36, 18/336/0/37,
18/336/0/38, 18/336/0/39, 18/336/0/40, 18/336/0/41,
18/336/0/42, 18/336/0/43, 18/336/0/44, 18/336/0/45,
18/336/0/46, 18/336/0/47, 18/336/0/48, 18/336/0/49,
18/336/0/50, 18/336/0/51, 18/336/0/52, 18/336/0/53,
18/336/0/54, 18/336/0/55, 18/336/0/56, 18/336/0/57,
18/336/0/58, 18/336/0/59, 18/336/0/60, 18/336/0/61,
18/336/0/62, 18/336/0/63, 18/336/0/64, 18/336/0/65,
18/336/0/66, 18/336/0/67, 18/336/0/68, 18/336/0/69,
18/336/0/70, 18/336/0/71, 18/336/0/72, 18/336/0/73,
18/336/0/74, 18/336/0/75, 18/336/0/76, 18/336/0/77,
18/336/0/78, 18/336/0/79, 18/336/0/80, 18/336/0/81,
18/336/0/82, 18/336/0/83, 18/336/0/84, 18/336/0/85,
18/336/0/86, 18/336/0/87, 18/336/0/88, 18/336/0/89,
18/336/0/90, 18/336/0/91, 18/336/0/92, 18/336/0/93,
18/336/0/94, 18/336/0/95, 18/336/0/96, 18/336/0/97,
18/336/0/98, 18/336/0/99, 18/336/0/100, 18/336/0/101,
18/336/0/102, 18/336/0/103, 18/336/0/104, 18/336/0/105,
18/336/0/106, 18/336/0/107, 18/336/0/108, 18/336/0/109,
18/336/0/110, 18/336/0/111, 18/336/0/112, 18/336/0/113,
18/336/0/114, 18/336/0/115, 18/336/0/116, 18/336/0/117,
18/336/0/118, 18/336/0/119, 18/336/0/120, 18/336/0/121,
18/336/0/122, 18/336/0/123, 18/336/0/124, 18/336/0/125,
18/336/0/126, 18/336/0/127, 18/336/0/128, 18/336/0/129,
18/336/0/130, 18/336/0/131, 18/336/0/132

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 18/336, 18/336/0/1, 18/336/0/2, 18/336/0/3, 18/336/0/4,

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 18/336/0/5, 18/336/0/6, 18/336/0/7, 18/336/0/8, 18/336/0/9,
18/336/0/10, 18/336/0/11, 18/336/0/12, 18/336/0/13,
18/336/0/14, 18/336/0/15, 18/336/0/16, 18/336/0/17,
18/336/0/18, 18/336/0/19, 18/336/0/20, 18/336/0/21,
18/336/0/22, 18/336/0/23, 18/336/0/24, 18/336/0/25,
18/336/0/26, 18/336/0/27, 18/336/0/28, 18/336/0/29,
18/336/0/30, 18/336/0/31, 18/336/0/32, 18/336/0/33,
18/336/0/34, 18/336/0/35, 18/336/0/36, 18/336/0/37,
18/336/0/38, 18/336/0/39, 18/336/0/40, 18/336/0/41,
18/336/0/42, 18/336/0/43, 18/336/0/44, 18/336/0/45,
18/336/0/46, 18/336/0/47, 18/336/0/48, 18/336/0/49,
18/336/0/50, 18/336/0/51, 18/336/0/52, 18/336/0/53,
18/336/0/54, 18/336/0/55, 18/336/0/56, 18/336/0/57,
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Seksjon 3201-18/336/0/72

NORKART

Utskriftsdato: 17.04.2024 13:46

18/336/0/58, 18/336/0/59, 18/336/0/60, 18/336/0/61,
18/336/0/62, 18/336/0/63, 18/336/0/64, 18/336/0/65,
18/336/0/66, 18/336/0/67, 18/336/0/68, 18/336/0/69,
18/336/0/70, 18/336/0/71, 18/336/0/72, 18/336/0/73,
18/336/0/74, 18/336/0/75, 18/336/0/76, 18/336/0/77,
18/336/0/78, 18/336/0/79, 18/336/0/80, 18/336/0/81,
18/336/0/82, 18/336/0/83, 18/336/0/84, 18/336/0/85,
18/336/0/86, 18/336/0/87, 18/336/0/88, 18/336/0/89,
18/336/0/90, 18/336/0/91, 18/336/0/92, 18/336/0/93,
18/336/0/94, 18/336/0/95, 18/336/0/96, 18/336/0/97,
18/336/0/98, 18/336/0/99, 18/336/0/100, 18/336/0/101,
18/336/0/102, 18/336/0/103, 18/336/0/104, 18/336/0/105,
18/336/0/106, 18/336/0/107, 18/336/0/108, 18/336/0/109,
18/336/0/110, 18/336/0/111, 18/336/0/112, 18/336/0/113,
18/336/0/114, 18/336/0/115, 18/336/0/116, 18/336/0/117,
18/336/0/118, 18/336/0/119, 18/336/0/120, 18/336/0/121,
18/336/0/122, 18/336/0/123, 18/336/0/124, 18/336/0/125,
18/336/0/126, 18/336/0/127, 18/336/0/128, 18/336/0/129,
18/336/0/130, 18/336/0/131, 18/336/0/132

Seksjonering 21.06.2016 16/8911 Tinglyst 18/336 (-1818,1), 18/336/0/1 (12,8), 18/336/0/2 (49,5),

Seksjonering 21.06.2016 16/9012 28.06.2016 18/336/0/3 (13,1), 18/336/0/4 (12), 18/336/0/17 (67,5),
18/336/0/18 (26,3), 18/336/0/25 (85), 18/336/0/26 (33,7),
18/336/0/27 (31,4), 18/336/0/28 (80,4), 18/336/0/29 (18,4),
18/336/0/44 (108,5), 18/336/0/45 (202,9), 18/336/0/55 (91),
18/336/0/56 (90,5), 18/336/0/66 (13,8), 18/336/0/67 (50,2),
18/336/0/68 (14,8), 18/336/0/69 (13,2), 18/336/0/82 (69,8),
18/336/0/83 (17,7), 18/336/0/84 (18,8), 18/336/0/94 (86,3),
18/336/0/95 (33,7), 18/336/0/96 (34), 18/336/0/97 (82,9),
18/336/0/98 (18), 18/336/0/112 (100,1), 18/336/0/113 (167,6),
18/336/0/122 (64,5), 18/336/0/123 (109,7)
18/1, 18/389, 18/393, 18/394

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

BERG EINAR Hjemmelshaver (H) GJONNESHAGEN 11 Bosatt (B)

F111238***** 12 1357 BEKKESTUA

BERG INGER GRETE Hjemmelshaver (H) GJONNESHAGEN 11 Bosatt (B)

F150744***** 1/2 1357 BEKKESTUA

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang

Bolig Gjenneshagen 11 H0203 18/336/0/72 103 4 2 2 Kjokken

Andel i sameier

Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel

3201-18/336/0/132 Seksjon 2/298

Adresse

Vegadresse: Gjonneshagen 11 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1357 BEKKESTUA Kirkesogn 01060401 Haslum

Grunnkrets 1202 Haslum 02 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 7 Bekkestua

Bygg

|Nr |Bygningsnr |Lnr |Type Bygningsstatus Dato

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Seksjon 3201-18/336/0/72

NORKART

Utskriftsdato: 17.04.2024 13:46

|1 |300467213

|Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142)

|Ferdigattest (FA)

[26.09.2018 |

1: Bygning 300467213: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Ferdigattest 26.09.2018

Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1456
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 1456
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 1625

Har heis Ja BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 1625
Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 459

Energikilder Elektrisitet, Varmepumpe Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Sentralvarme Antall boenheter 16
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 31.10.2014 |05.11.2014

Igangsettingstillatelse 01.03.2015 |02.03.2015

Midlertidig brukstillatelse  [14.10.2016 |14.10.2016

Ferdigattest 26.09.2018 |27.09.2018

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Gjenneshagen 11 H0203 18/336/0/72 103 4 2 2 Kijokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 4 364 0 364 406 0 406
H03 4 364 0 364 406 0 406
Ho2 4 364 0 364 406 0 406
HO1 4 364 0 364 407 0 407
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 18/336

Bruksnavn Beregnet areal 11218.2

Etablert dato 21.05.2010 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5)

Bruk av grunn () Antall teiger 1

Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende | |Under sammensling [ |Kulturminne

Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
|Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
r

Baerum kommune: Seksjon 3201-18/336/0/72
Utskriftsdato: 17.04.2024 13:46

Eiendomsteig 6643099.36 588384.83 Ja 11218.2 |
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Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3201 18/336

Utskriftsdato 17.04.2024

Antall datasett 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke n@dvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at

ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge
av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

17 Bergrte datasett

O Dyrkbar jord

O FKB-AR5

O Flom - aktsomhetsomrader
© Jordsmonn - Jordkvalitet
O Losmasser N50/N250

© Mulighet for marin leire

O Radon

O Tettsteder

O Verneplan for vassdrag

77 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Fiskeplasser redskap

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - DN-handbok 13

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomréde
© Reindrift hostbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite &rstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Trafikkmengde

O FKB Tiltak

O FKB-arealbruk

O Grunnvannsborehull

O Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
O Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

O Strategisk steykartlegging veg

O Vannforekomster

© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljoer
© Léassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper NiN etter Miljedirektoratets instruks
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang - aktsomhetsomrader

© Stormflo

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker



© Tur- og friluftsruter © Utvalgte naturtyper

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd © Veg senterlinje Elveg 2.0
© Vernskog © Villreinomrader

© Vindkraft



| Kilde | Norsk institutt for biogkonomi

Versjon |11.02.2024

Om datasettet Tegnforklaring

Landsdekkene kartlag som viser arealer som ved oppdyrking kan settes i stand slik at de vil holde A-rea'ressursf‘ate‘

Cyrkbar jord ikke endret etter 2008
kravene til fulldyrka jord og som holder kravene til klima og jordkvalitet for plantedyrking. FKB-Dyrkbar | Dyrkbar jord endret etter 2008
jord er etablert som et avledet datasett fra det gamle digitale markslagskartet (DMK). Det nye datasettet
er maskinelt oppdatert med informasjonen fra arealressurskart i malestokk 1:5000 (FKB-ARS5). FKB-Dyrkbar jord oppdateres arlig,
basert pa ny arsversjon av FKB-AR5 (pr. 31/12 aret for). Egenskap som skal brukes til & fremstille kartlaget heter DYRKBARJOR.

Dyrkbar jord kan veere registrert pa arealtypene overflatedyrka jord, innmarksbeite, skog, apen fastmark og myr i AR5.

Objekter

Endret etter 2008
Endret etter 2008

Norkart Omradeanalyse 17.04.2024 Side 3 av 19



FKB Tiltak

Kilde Geovekst Versjon 05.12.2023
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Om datasettet Tegnforklaring
FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omrader der det skjer utbygging som fanges opp gjennom BygningTiltak
saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter.
Objekter

Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygnhingsnummer Tiltakstype
BygningTiltak godkjent 2015125022 - endring
BygningTiltak godkjent 2014018690 - nybygg
BygningTiltak godkjent 2015125024 300505241 nybygg
BygningTiltak godkjent 2014018697 300467230 nybygg
BygningTiltak godkjent 2014018698 300467245 nybygg
BygningTiltak godkjent 2014018699 300467247 nybygg
BygningTiltak godkjent 2015125023 300505237 nybygg
BygningTiltak godkjent 2015125022 300505231 nybygg
BygningTiltak godkjent 2015125025 300505243 nybygg




| Kilde | Geovekst

Versjon |05.12.2023 |

Om datasettet Tegnforklaring

FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. ARS5 vil danne grunnlag for videre Bebyggelse

ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for Skog

analyseformal og kartframstillinger. Apen fastmark
1 Samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag Antall
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 4
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 1

Norkart Omrédeanalyse 17.04.2024 Side 5 av 19



| Kilde | Geovekst | Versjon ‘ 05.12.2023 ‘

-en

Om datasettet

Arealbruk beskriver den fysiske bruk av et geografisk omrade. Eksempler pad dette er parkering pa et jorde som vil kodes som en
parkeringsplass, uavhengig av om dette arealstykke egner seg som fulldyrka. Arealbruken ma holdes atskilt fra
markslagsbeskrivelsene som beskriver jordas beerevne (arealtilstand, bonitet, markslag og mineralske réstoffer). En del objekter
befinner seg derimot i et grenseland, og det kan vaere vanskelig & avgjere i hvilke kapittel de ulike objektene harer hjemme.

Objekter

Objekttype

lekeplass

Norkart Omradeanalyse 17.04.2024 Side 6 av 19



Kilde Norges vassdrags- og Versjon 16.04.2024
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart pa oversiktsniva som viser hvilke arealer som kan Flom aktsomhetsomréde
vaere utsatt for flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt neyaktig, men er godt nok til & gi en indikasjon pa | = Flom aktsomhetsomréde
hvor flomfaren ber vurderes neermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et forste
vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for & identifisere
potensielle fareomrader for flom. De potensielle fareomradene kan legges til grunn ved fastsetting av flomhensynssoner og
planbestemmelser.

Norkart Omradeanalyse 17.04.2024 Side 7 av 19



Kilde

Norges geologiske
undersgkelse

Versjon

16.04.2024

i

| i o
|1

1 .,_T_‘_j;_ﬁ,-' | T &S
{f ~ \‘x._ ¢ 13

4

S8
4 /f
107, .
v _fb:/ y
111 &7 /Wy
e
.

W

& \‘:“\N
91 v

‘g
Zl

=3 o
Bekkestutunnelen.-
4

Om datasettet

Den nasjonale grunnvannsdatabasen (GRANADA) gir informasjon om brgnner og kilder i lasmasser og
fiell med tilherende bruksformal (vannforsyning, energi, undersgkelse) samt grunnvannskvalitet. Mer
enn 60.000 branner er delt inn etter brukstema. Den tidligere Brenndatabasen er nd integrert i

Tegnforklaring

Ernergibrann

® Energibrann - fiell
Brannpark

A Bronnpark - fiell

GRANADA.
Brgnnpark

Parknr Parknavn Grunnforhold Antall
4551 Gjennes Fijell 29
Energibronn

Parknr Bruk Grunnforhold Antall
4551 Staerre anlegg Fijell 29

Norkart Omrédeanalyse 17.04.2024
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Jordsmonn - Jordkvalitet

Kilde Norsk institutt for biogkonomi Versjon 16.04.2024
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Om datasettet Tegnforklaring

Kartlaget jordkvalitet viser en vurdering av jordegenskaper som er viktig for den agronomiske bruken av | Jordkwvalitet

jorda, samt jordbruksarealets hellingsgrad. Jordkvalitetskartet er uavhengig av klima og forutsetter at 01 God jordkvalitet

jorda er drevet i henhold til god agronomisk praksis. Rundt halvparten av Norges fulldyrka og overflatedyrka jord er jordsmonnskartlagt,
med hovedvekt pa Ser-Jstlandet, Trendelag og Jeeren. P& enkelte steder er ogsé ogsa innmarksbeite kartlagt. Kartlaget er fremstilt i
malestokk 1:5000 og er tilpasset bruk i malestokker fra 1:5000 til 1:20 000. Egenskap som skal brukes til & fremstille kartlaget heter
JORDKVALIT. Areal i kvadratmeter er oppfert under AREA_C. Datasettet lastes ned kommunevis.

Objekter

Jordkvalitet Antall

God jordkvalitet 3




Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kilde Riksantikvaren Versjon 11.04.2024

2250

Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa Lokaliteter

fastlands-Norge og Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert | [ Lokaltet - flernet

i Riksantikvarens offisielle database over kulturminner og kulturmiljeer, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i
denne sammenhengen en helhet bestdende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis vernestatus tilsier
det). Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon
som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som inneholder et eller flere enkeltminner som herer sammen
pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt informasjon om hayeste vern
(«hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor. Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravrays(er) i
gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et
gardstun bestadende av flere bygninger, eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omréde rundt (park, hage, o.l.). En
sikringssone er et geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi et ekstra vern mot tiltak, og er
derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Informasjonen skal benyttes for & sikre ungdig tap av kulturminner i forbindelse med utarbeidelse av kommuneplaner, reguleringsplaner
og byggessaksbehandling. Kommuner skal ta hensyn til paviste automatisk freda kulturminner (representert ved deres sikringssone),
samt kulturminner som er vedtaks- eller forskriftsfredet etter kulturminneloven. Automatisk fredete kulturminner som skal sikres
gjennom plan skal avmerkes i plankart som hensynssone d). | byggesaksbehandlig skal inngrep som finner sted innenfor freda omrader
behandles av kulturminneforvaltningen.

Lokaliteter

Navn Kommune Kulturminneld Vernetype Link til kulturminnesgk

Gjennes gard 3201 100725 FJE Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/100725)



http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/100725
http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/100725

Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske Versjon 12.03.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lasmassekart), som Lﬁsrﬂ:isgé q;%’gﬁz?mm it dekie
foreligger analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved Hav og flordavsetning, tynt delde
hjelp av skanning og vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som Fylmasse

digitale datasett. Senere vil ogsa punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden,
versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er
det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere &
utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene mé ikke oppfattes som absolutte, men er
kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde vaere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor Uegnet Ikke grunnvannspotensial i
mektighet lgsmassene
Fylimasse (antropogent materiale) Ikke klassifisert Ikke grunnvannspotensial i
lgsmassene




Kilde Norges geologiske Versjon
undersgkelse

16.04.2024

Om datasettet

Marin grense angir det hgyeste nivdet som havet nddde etter siste istid. Marin grense angir dermed det

heayest mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene

Tegnforklaring

Marin grense flate

W Marin grense flate

bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omrédeanalyse 17.04.2024
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Kilde

Norges geologiske Versjon
undersokelse

16.04.2024

Om datasettet

Mulighet for marin leire er basert pé lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense.
Legsmassetyper under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt
sett inndeles i seks klasser. Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et
kvarteergeologisk kart. Datasettet kan brukes til overordnet "screening" av store omréader mht mulig forekomst av marin leire. Andre
type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter

Tegnforklaring

Mulighet for marin leire

@ Swveert stor

O Swveert stor, men usammenhengende eller tynt
0O stor

Mulig marin leire

Lasmassetype

sveertStor

Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet

stor

Fyllmasse (antropogent materiale)

Norkart Omradeanalyse 17.04.2024
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 16.04.2024

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til Innland - &s og flellandskap

definisjonene i den europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en [ Innlend - &s og flellandskap

del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er
utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap.
Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra
naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier
for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet
en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i
landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A | Grunne daler i &s- og fjellandskap under skoggrensen med tett bebyggelse




Radon

Kilde Norges geologiske Versjon 15.06.2020
undersgkelse

11628

Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& |Radon aktsomhetsomréade
geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og [] Moderat til lav

geologi er fra NGU sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av
varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon.
De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfort til omrader hvor det finnes
ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav
aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der
hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som
«usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som
«seerlig hoy aktsomhet». Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




| Kilde | Statens vegvesen

1] R

Versjon |05.02.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring

De strategiske staykartene viser stgysituasjonen fra vegtrafikk ved arsskiftet 2016/2017 for de sterste | Strategisk stoykartlegging
byomradene i landet og i tillegg langs de riks- og fylkesveger der det passerer mer enn 8200 kjgretay W70
. . . . . . 65
per dagn.Denne staykartleggingen gjeres for eksisterende veg etter krav i forurensingsforskriften §5 og 60
inngdr i en starre kartlegging i Europa. Byomradene som inngar i kartleggingen er: « Oslo, med 55
nabokommunene Asker, Baerum, Skedsmo, Lerenskog og Reelingen « Bergen « Stavanger, med 50
nabokommunene Sandnes, Randaberg og Sola * Trondheim « Fredrikstad og Sarpsborg Datasettet

oppdateres ikke, men produseres pa nytt hvert 5 ar.

Objekter

Stoyintervall
50
55

Norkart Omradeanalyse 17.04.2024 Side 16 av 19



| Kilde | Statistisk sentralbyra | versjon 16.04.2024 |
N

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres Tettsteder
yttergrenser vil endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om
tettsted og fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
0801 Oslo 1043169 270.451193051

Norkart Omradeanalyse 17.04.2024 Side 17 av 19



Vannforekomster

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 05.12.2022
energidirektorat
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Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utferes i regi av vannregion-myndigheten il
(Fylkesmannen). Forvaltning i hht vannrammedirektivet. Informasjon aktuell i forbindelse med et T vt il potensal

arealbrukstiltak for & fobedre eller beholde en god vannkvalitet.

Kjemisk tilstand

Objekttype Navn Region Kjemisk tilstand Antall

kjemisk_tilstand_elv Nadderudbekken Viken FK Darlig 2

Qkologisk tilstand eller potensial

Objekttype Navn Region |@kologisk tilstand/potensial | Naturlig/Modifisert | Antall

oekologisk_tilstand_eller_potensial_elv | Nadderudbekken |Viken FK | Sveert darlig SMVF 2




Kilde Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

13.02.2024

Om datasettet
Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til

sammen skal utgjore et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er

Tegnforklaring

“Werneplan for wassdrag
B erneplan for vassdrag

a sikre helhetlige nedbgrfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fjord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men

verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Navn

Oslomarkvassdragene

Norkart Omradeanalyse 17.04.2024
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Utskriftsdato: 17.04.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 18 Bruksnr. 336 Festenr. Seksjonsnr. 72
Adresse Gjenneshagen 11, 1357 BEKKESTUA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (https 'www.arealplaner.no/3201 gi7funksmn:\/isP\an&kommunenummer:&m&p\amdem\ﬁkaspn:202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023
Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 13035 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201 2025 (hnps: 'www.arealplaner.no/3201 g'\’)fumksjon:V\sPIan&kommunemummer:BZOT&p\amdenuﬁkaspn:2012025)
Navn GJONNES GARD FELT 3
Plantype Detaljregulering

Side1av?2


https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2012025

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.05.2014

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/12037/2012025.pdf
Delarealer Delareal 6901 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavh 3A

Delareal 6 134 m?

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavnh 3B
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https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/12037/2012025.pdf

Plankart

Eiendom: 18/336/0/72
Adresse:  Gjgnneshagen 11
Dato: 17.04.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:1500
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Matr/kke/kart wee” " Tunnel
Grunneiendorn " Milelinje/Avstandslinje
. Seksjon - Avkjgrsel
Hjelpelinje fiktiv Abc Paskriftfeltnavn
» Grense <= 10 cm Abc P&skrift requleringsform 31/ arealformal
— " Grense <= 30 cm Abc Paskrift bredde
— " Grense < 200 cm Abe P &skrift kotehgyde
.~ Grense < 500 cm Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft

Reguler/ngsplan Byggeomréder (PBL1985 §
Konsentrert smahusbebyggelse
B  Almennyttig barnehage
Bensinstasjon
Reguleringsplan-Landbruksomr8der (PBL19¢
Annetlandbruk somride
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (
PN Kjgreveg
I Sporveg/forstadsbane
Reguleringsplan-Spesialomr3der (PBL1985

| 1 Bevaring av bygningerog anlegg

Regulenngsplan -Kombinerte form3l (PBL19:

—

- Grense for bevaringsomrade
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygc
Boligbebyggelse - konsentrert smmihusbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
i Uteoppholdsareal
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn -tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Trase for sporveg/forstadsbane
Kollektivholdeplass
Pendler-/innfartsparkering
Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1
Turveg
LW Kombinerte grénnstrukturforml

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Jordbruk

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
.\ .\ Sikringsone - Andre sikringssoner
Regulerlngsplan Bestemmelseomrdder (PB
(I Besternmelseomride-Anlegg- og riggomrade
B c-sternmelseormride
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
g Sikringsonegrense

-~

s Besternmelsegrense

(

'

-

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20(
I

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
- Formalsgrense
z_.* Eiendomsgrense som skal oppheves
- Byggegrense

~_~7_ " Bebyggelse som forutsettes fiemet
—~—’ Regulert senterlinje
e Frisiktslinje

" = Regulertstgttermur




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 18/336/0/72 A

Adresse: Gjonneshagen 11
Utskriftsdato: 17.04.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:1500 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan grense

B rlanforslag(Regulerings-og bebyggelsesplan




Utskriftsdato: 17.04.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 18 Bruksnr. 336 Festenr. Seksjonsnr. 72
Adresse Gjonneshagen 11, 1357 BEKKESTUA

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VAledninger N
Eiendom: 18/336/0/72 A
Adresse:  Gjgnneshagen 11
Dato: 17.04.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:1500 UTM-32
== Vannledning —— Overvannsledning O  Kum .‘ Hydrant
ww = == Spillvannsledning - e = Avligp felles D Sluk

VA-ledninger
Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.

&66432% K\

g

©Norkart 2024 ; ; \ N - > |

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgfenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 17.04.2024

Vegstatuskart for eiendom 3201 - 18/336//
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Europaveg

# Europaveg
#* Europaveg tunnel
Riksveg

|~ # Riksveg

#* Riksveg tunnel

| Fylkesveg

/ Fylkesveg

»#* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg

|/ Kommunaheg

#° kommunakeeg tunnel
Frivatveg
/" Privatveq

7 privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogshilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
+° Ferje
Gang - og sykkeleger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal
= il

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.







Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3264312/anavbitmay
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3264312/anavbitmay

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Edvard Chapsang

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

98 6519 00
ech®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






