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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Hamangskogen 95, 1338 Sandvika, Etasje: 2

MATRIKKEL
Gnr. 81 Bnr. 47 Snr. 49 i Beerum kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 98 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 98 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal):

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 21 kvm

AREAL

Primeerrom: 98 kvm, Bruksareal: 104 kvm, BRA-i: 98 kvm , TBA:
21 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Arealene er hentet fra
tilstandsrapport. Areal og rom er angitt og definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent fra
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1983 (2023)

TOMT
Eiet tomt, 12 732 kvm

PRISANTYDNING
7 900 000,-

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: erik iversen Takstdato: 31.05.23

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 211 949,- pr. 17.04.24
Andel fellesformue kr. O,- pr. 17.04.24

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 7 900 000,- (Prisantydning)

kr 211 949,- (Andel av fellesgjeld (fellesgjeld betales ikke)

kr 8 111 949,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
kr 585,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 202 700,- (Dok. avgift (ved salgssum inkl f.gjeld: 8 111 949,-))

kr 204 168,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 8 316 117,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:

kr 9 250,- (Boligkjoperpakke Tryg (valgfritt))

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 883,- pr. mnd. (kr. 5 009,- fra 01.07.2024)

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Varmtvann, kabel-TV/bredbénd, trappevask, vaktmestertjeneste,
garasjeplass, felles strgam og forsikring, off. komm. avgifter,
normal drift og vedlikehold, forretningsfersel, betjening
fellesgjeld m.m.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale fellesutgifter (vann, avlgp, renovasjon) dekkes av
sameiet gjennom fellesutgiftene.

EIER
Tyr Utvikling AS v. Mathias Haukaas

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Gjennomgaende endeleilighet med terrasse i hver ende. 4-roms
selveier med 2 bad/WC, 3 romslige soverom og stue/kjokken i
42 m? &pen lesning, med adkomst 12 m? frontterrasse med
utsikt. Hovedsoverom med adkomst terrasse i bakkant. Bolig i
godt vedlikeholdt bygningsmasse, sameie pé 3 lavblokker med
gode vedlikeholdstiltak gjennomfert. Felles garasje med



infrastruktur for elbil-lading montert. Boligen er nyrenovert og
fremstér interiermessig ny og ubrukt. Planlgsning endret og alt
inventar/utstyr er nytt. Kjgkken er flyttet fra dagens plassering
av hovedsoverom, derer/passasjer har blitt lukket og de to
baderomssituasjonene er endret. Frittstdende vindu ved
spiseplass er nytt/stgrre. Bad og kjgkken (med regropplegg) er
nytt, el-anlegg og alle overflater er nye. Ved endret planlgsning
er flere innervegger flyttet, sperret og nye. Terrasser, ror i
bygningen, yttervegger, entréder og vinduer/terrassederer er
ikke nye.

PARKERING

1 garasjeplass i felles garasjeanlegg under bebyggelsen.
Infrastruktur for elbil-lading montert i 2020, det medfelger ikke
elbil-lader. Enkel gjesteparkering ved adkomst til sameiet.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Sameiet og leiligheten ligger usjenert, solrikt og flott til i &ssiden
ovenfor Hamang og nedenfor Martina Hansens hospital og
Baerum sykehus. Sykehusene og boligsameiene er adskilt med
skog og turstier. Leiligheten og dette sameiet ligger i skrénende
terreng med skog bak. Dermed usjenert beliggenhet uten
innsyn. Flott utsyn over annen bebyggelse og Sandvika sentrum
og med utsikt ut mot deler av Oslofjorden. Solrikt, fritt og &pent.
Gangavstand til Sandvika sentrum, meget kort og enkel sykkel
eller kjgreadkomst. Sentral, men gronn beliggenhet. Innerste
bygg i sameiet og vinklingen pd bygget gir best utsikt, everste
rad av lavblokker i nabolaget gir best utsikt i nabolaget.

BEBYGGELSE

Denne delen av Hamang, i &ssiden rett nedenfor Martina
Hansens hospital og Baerum Sykehus, bestér av flere relativt
tilsvarende boligsameier med lavblokkbebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, 12732 kvm

ADKOMST

Hamangskogen starter nede ved Circle K og kommunegéarden pa
Hamang (Sandvika). Blant flere relativt tilsvarende sameier ligger
Hamanglia Boligsameie p& hayre side, foran skogfeltet nedenfor
Baerum Sykehus. Gjestemarkering ved hovedveien.

Innhold

INNEHOLDER
2. etg. BRA 98/P-rom 98 kvm: Entré/gang. 3 soverom. 2
bad/WC. Stue/kjokken.

Terrasse fra stue ca. 12 kvm + utenders sportsbod.
Terrasse fra kjokken ca. 7,5 kvm.

Bod i felles utenders bodhus. Garasjeplass i felles garasjeanlegg.

BYGGEMATE

Typisk Selvaag-leilighet i sameie fra 1983. Lavblokk i 4 etasjer
med "8pent" garasjeplan som kjelleretasje. Flatt tak tekket med
takpapp/membran, ikke loft. Grunnmur, garasjeplan og baerende
konstruksjon i betong, tilsvarende etasjeskiller. Brann- og
lydsertifisert entréder, brannklasse B30. Vinduer og
verandadeorer i trerammer, 3-lags isolérglassvinduer,
produksjonsar 1983. Felles trappeoppganger med
betongtrapper/elementer, ikke heis i bygget. Skjult og synlig el-
anlegg, automatsikringer. 2 stk. bad/WC nyrenovert primo 2023.
Fra siste arsberetning, utdrag felles vedlikeholdstiltak;

2022 - Betongarbeid i garasjen og betonggulv pa
verandaer/balkonger. Oppgradering av uteomrader (kantstein,
blomsterbed). Gjerde ved gangsti/parkeringsplass. Rens av
ventilasjonssystem og avlgpssystem.

2022 - Betongarbeid i garasjen, pé terrasser og balkonger.
Fullfert oppgradering uteomréade. Gjerdet ved parkering/ gangsti.
Rens av ventilasjon og avlgpsrersystem. Bodtak skiftet.

2021 - Betongvedlikehold.

2020 - Tilrettelegging for el-bil i garasjene. Radonmaling i
sameiet.

2019 - Utskifting av tak.

2018 - Nye ytterdgrer, inkl. elektriske derpumper. Utskifting av
varmtvannsberedere. Trefelling.

2017 - Oppgradering av el-anlegget i fellesomrader. Nytt
avfallsanlegg.

2016 - Rens av ventilasjon og rer. Maling/reparasjon utvendig.
2015 - Oppganger, gulvbelegg og oppgradering.

Planlagt:

-Tak og takrenner uteboder

-Varmekabler gangsti til garasjen ved nr. 99
-Beising av byggene

-Seriekobling av rgykvarslere i oppgangene

PRIMZAERROM
Primaerrom: 98 kvm
Folgende rom er inkludert i P-rom: Alle rom

BRUKSAREAL
Bruksareal: 104 kvm

BODER

Seksjonen har utvendig bod pa frontterrassen og ekstern bod i
dertil egnet "bod-hus" pé fellesarealet, felles sykkelbod ligger
0gsa her.

Standard

STANDARD

Gjennomgaende endeleilighet fra 1983. Boligen holder hay
standard og er renovert i 2023 (ikke entréder, vinduer,
terrassedgrer, rgropplegg i bygningen, etasjeskiller himling/gulv
eller yttervegger.

Som nyoppusset leilighet fremstar boligen moderne og
tiltalende, ubrukt og ubebodd etter oppussing. Planlgsninger



optimalisert ved at soverom er plassert ved siden av hverandre
og hovedsoverom har fétt opprinnelig plassering til kjigkken, med
utgang balkong og tilknytning til hovedbad. Gjestebadet med WC
har ogsa fatt funksjon som vaskerom. Begge bad er endret i
form og sterrelse. Kjokken er lagt som &pent i stuen, en flott
lzsning pé hele 42 m2. Et gammelt og mindre vindu ved
spiseplassen er skiftet til nytt og sterre. Slik "matcher” hele
vindusrekken i frontfasaden. Terrassene er nylig renovert i
sameiets regi.

Kigkkeninnredningen er fra Kraus Design (Sasso AS), i brun
eikefinér. Det er brukt integrerte Siemens hvitevarer, Tapwell
garnityr og haytrykkslaminat benkeplater. Underlimt vask og
nedfelt keramisk koketopp med induksjon og avtrekk ned i
koketoppen (kullfilter). Lekker, diskret fast belysning i
kjokken/stue.

| oppholsrom er det lagt 1-stavs hvitpigmentert herdet eikegulv.
Veggoverflater er nye og malt i greige fargetoner. Alt listerk er
malt i klassisk hvit. Nye 1-speils innerderer i klassisk hvit, svarte
dervridere.

Begge bad er bygget opp pé nytt, dessuten endret i form og
storrelse. Begge bad er fullverdige dusjbad med WC. Badene er
flislagte med italienske fliser i greige fargetoner.
Baderomsinnredning fra Nygaard Bad. Heltre hvitpigmenterte
eikeplater i begge bad. Hansgrohe dusjgarnityr. Baderom nr. 2
har vaskeromslgsning med innredning fra Kvik, skjult vask/terk
fra LG (pakoblet og medfelger leiligheten).

Malerarbeid utfort av malermester Brodahl. Temrerarbeid utfort
av Handverket AS. Elektrikerarbeid av Grenn Strgm AS og
baderoms- og rgrarbeid av Grenne VVS.

For utfyllende tekniske standard for gvrig henvises det til vedlagt
takstrapport.

Om tilstandsgrader:

For utfyllende teknisk standard for @vrig henvises det til vedlagt
tilstandsrapport. Tilstandsrapporten definerer tilstandsgradene
TGO (nytt, tilneermet nytt under 5 &r med dokumentasjon), TG1
(normal slitasje eller tilneermet nytt uten dokumentasjon pa faglig
god utferelse), TG2 (avvik som kan kreve eller ikke krever
umiddelbare tiltak, ikke funksjonssvikt) og TG3 (store eller
alvorlige tiltak som krever tiltak straks eller innen kort tid, ofte
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd). Alvorlige TG-grader
(3) skal fremheves i salgsoppgaven.

For boligen, TG3: Ingen

For boligen, TG2 (Avvik som kan kreve umiddelbare tiltak, alder,
slitasje, skader mv, 2 stk.):

TG2 - Balkonger/terrasser: For lavt rekkverk ift. dagens krav (1
meter), har ikke tilbakevirkende kraft.

TG2 - Vinduer og derer: Tilstandsgrad mtp. alder og
levetidsbetraktning (1 stuevindu nytt i 2023)

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 14.05.1984.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det er fremlagt samsvarserkleering (er) for
hele/deler av det elektriske anlegget. Automatsikringer for
leiligheten og nytt el-anlegg i selve leiligheten.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming. Varmekabler i begge bad.

Stremforbruk pr. &r, Elvia stipulert 3.395 kWh (vil variere/gke for
ny eier).

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Red -
Energikarakter F

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER
Offentlig kommunale avgifter (vann, avlgp, renovasjon) dekkes
av fellesutgiftene.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Beerum kommune

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 4 883,- pr.mnd.

Inkl. kabel-TV/bredbénd, trappevask, vaktmestertjeneste,
garasjeplass, felles strom og forsikring, off. komm. avgifter,
normal drift og vedlikehold, forretningsfersel, betjening
fellesgjeld m.m. (fellesutgifter til 4.762,- fra 01.07.23)

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Fellesutgifter

Innboforsikring

Stremforbruk

TV/bredbédnd/nett utover standard pakke
Evt. elbil-lading

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD

La&nenummer: 94907051573, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 17.04.2024: 6.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 248

Saldo per 17.04.2024: 5 306 071

Andel av saldo: 79 773

Forste termin/forste avdrag: 02.10.2019 ( siste termin
02.12.2044)

Lanenummer: 94907061129, Handelsbanken
Serieldn, 12 terminer per ar.

Rentesats per 17.04.2024: 6.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 211



Saldo per 17.04.2024: 8 791 657
Andel av saldo: 132 177
Forste termin/ferste avdrag: 22.11.2021 ( siste termin 22.10.2041

)

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

ARSREGNSKAP

Arsresultat for 2022 var underskudd kr. 6.750.562,-.

(ink. stromstotte kr. 334.612,- og ferdig avskrevet avfallsanlegg)
Budsjett for 2022 var underskudd kr. 6.829.917,-.

Budsjett for 2023 er underskudd kr. 243.040,-.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring asa Polisenummer: 81451947

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 1513
081,- Som sekundeerbolig Kr. 5 447 091,-

SAMEIE

Sameie: Hamanglia boligsameie, Orgnr: 990302049

Hamanglia Boligsameie bestér av 68 eierseksjoner fordelt pa 3
bygninger med i alt 9 oppganger, Hamangskogen 83-99. Felles
garasjeanlegg under de 3 lavblokkene. Felles gjesteparkering og
soppelanlegg ved innkjgringen til sameiet, ved nr. 83.

FORRETNINGSFORER
ABBL

STYREGODKJENNING
Ja

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, ny eier bestiller pd egenhand.
Hvitevarer kjokken/bad medfalger boligen.

DYREHOLD
Tillatt inht. Husordensreglene.

DIVERSE

Boligen er nyrenovert januar-mai 2023. Kvitteringer,
dokumentasjon, samsvarserkleeringer fremskaffes pa
forespeorsel.

ANNET

Selger er Tyr Utvikling AS v/Mathias Haukaas pé blancoskjote fra
hjemmelshaver Eli Johanne Richter. Boligen er Kjopt i januar
2023 som et arvet dgdsbo og er tilnaermet totalrenovert med
tanke pé videresalg.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelop pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen.

Servitutter:

1983/198-3/100 Best om garasje/parkering
04.01.1983

Sameierne har ikke innlgsnings- eller opplosningsrett.
Bestemmelse om fellesutgifter.

Gjelder denne registerenheten med flere

1992/15023-1/100 Uradighet
16.06.1992

Overdragelse skal godkjennes av styret
Gjelder denne registerenheten med flere

2014/960580-1/200 Best. om adkomstrett

05.11.2014

Rettighetshaver:B£RUM KOMMUNE

Org.nr: 935478715

Rett til & opparbeide og vedlikeholde eksisterende turvei for
allemnheten.

Gjelder denne registerenheten med flere

Seksjonering:

1983/198-2/100 Seksjonering

04.01.1983

opprettet seksjoner:

snr: 49

formél: Bolig

sameiebraok: 1/68

SEKSJONERINGEN OMFATTER GNR 82 BNR 24

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller p& annen mate

erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE



Boligseksjonene kan fritt, helt eller deler av denne, leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig.

REGULERING

Eiendommen er regulert til bolig ("blokkbebyggelse") i
reguleringsplan "Hamang" med ID 1979022. Plantype "eldre
reguleringsplan” med planstatus "endelig vedtatt
reguleringsplan”, ikrafttredelse 10.10.1984. Formal
Blokkbebyggelse, delareal 12.731 kvm med feltnavn B2-B3.

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 7 900 000,- (Prisantydning)

kr 211 949,- (Andel av fellesgjeld (fellesgjeld betales ikke)

kr 8 111 949,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
kr 585,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 202 700,- (Dok. avgift (ved salgssum inkl f.gjeld: 8 111 949,-))

kr 204 168,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 8 316 117,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:

kr 9 250,- (Boligkjoperpakke Tryg (valgfritt))

BOLIGSELGERFORSIKRING
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifbm. salget. Det er
likevel utarbeidet en egenerkleering som interessenter bor gjore

seg kjent med for budgivning. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Eierskiftegebyr forretningsferer kr. 6.215,-
Tilrettelegging kr. 15.900,-

Visningshonorar kr. 2.500,- pr. gang

Grunnpakke eierseksjon kr. 10.747,-

Markedspakke kr. 19.900,-

Oppgjershonorar kr. 5.500,-

Overtagelse med megler kr. 2.500,-

Provisjon (forutsatt salgssum: 8.000.000,-) kr. 71.550,-

Totalt kr. 137.312,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-23-0281

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.



Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebeerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjor deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjoper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er

beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen noye,
gierne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger
4 kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen. Dersom det er behov

for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig for det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gd ut i fra at det virket inn p& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide p& en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt.
Slik bruksslitasje mé kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr 10 000
(egenandel). Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjgper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at



mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr:997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Ole Herman Grongstad

SAKSBEHANDLERE

Ole Herman Grongstad

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 93 49 0119 / E-post: ohg@eie.no
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2. Etasje



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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HUSORDENSREGLER
for

HAMANGLIA BOLIGSAMEIE
"Husorden" har til hensikt & skape gode forholceimsameiet. Foruten plikter og ordensregler
som er ngdvendig, vil vi med "Husorden" sikre behedrivsel og hygge. Vi vil oppna dette ved
at "Husorden" blir fulgt og alle opptrer med hensgnforstaelse overfor hverandre.
"Husorden" er et supplement til boligsameiets déte Meldinger fra styret til beboerne, ved
rundskriv eller oppslag som supplerer de gjeldebmtgemmelser, skal gjelde pa samme mate
som "husordens"-bestemmelsene.

I. ALMINNELIG ORDENSREGLER

Bortsett fra barnevogner og trehjulssykler skalrargjenstander ikkbensettes i oppgangene.
HUSK: Avfall pakkes forsvarlig inn og legges i ¢amer. Alt annet avfall; mgbler,
bygningsrester, o.l., ma beboerne selv besgrgeetieng slike ting ma ikke hensettes i
container.
Alle som ferdes pa omradet ma benytte boligsameietsleler pa en anstendig mate. Foreldre
ma pase at barna ikke gdelegger traer og beplandgiag lekeapparatene benyttes av barn i en

aldersgruppe som apparatene er tiltenkt.

Alle ma veere med pa & bevare trivselen ved ogsddé lorden i og rundt sandkassene,
lekeplass, samt pa det gvrige fellesanlegg.

Styret bestemmer avholdelse av dugnad pa grentarildgplasser og garasjer.
Bruk de opparbeidede atkomstveier til husene ogj@iran det blir laget snarveier utenom disse.
Snarveier virker skiemmende for beboerne i nzerh&emene bgr skanes den farste tiden etter

sngsmeltingen.

Felling og beskjeering av treer ma bare finne st at styret i boligsameiet har samtykket pa
forhand.

Ytterdgrer skal holdes last.

Lufting av sengetay, tepper etc. pa balkonger rkd frega slik at det virker sjenerende pa na-
boene. Dette skal skje pa dertil egnet sted.

Oppskyting av raketter fra terrassene er forbudttéDgjelder hele aret, men spesielt med tanke
pa nyttarsaften.

Versjon datert 24.04.03 - Sist oppdatert pa ordisasrteiermate 26. mars 2012.



Il. BRUK AV BOLIGEN

Boligen og terrasser/balkonger ma ikke benyttésatldet sjenerer andre.
Bruk av musikkanlegg og stayende instrumenter rkd gkje i tidsrommet 2300 - 0700 pa en
slik mate at naboene forstyrres. Boring og hamog@nnet stayende arbeid bar ikke
forekomme etter kl.. 2000. Lgrdag kveld og sgnaamniddag bear stayende arbeid ikke
forekomme jf Lov om helligdager og helligdagsfred.
Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmehawsyn til vannrgrene. Sameier er ansvarlig
for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvargni
Ved plutselig rgrbrudd skal stoppekran straks steng

[ll. PARKERING - KJIGRING
Garasjene er ikke lekeplass for barna. Barna kkaloppholde seg i garasjene. Alle beboerne
som har bil skal benytte anvist plass i garasjeaikering. Denne bestemmelsen gjelder ogsa for
korttidsparkering av bil, fordi beboerne ikke skppta utvendige plasser som er forbeholdt
besgkende.
Garasjeplassen skal holdes ren av bileierne.
Parkering foran husene er ikke tillatt, ref. Inrkpg forbudt skilt.

Uregistrerte biler kan settes pa bileierens egeasigplass, de tillates ikke hensatt pa gjestepar-
kering.

Bilvrak kan ikke oppbevares pa boligsameiets omrBdker ikke i garasjene.

IV. HUSDYRHOLD

Hold av husdyr er tillatt i boligsameiet, dog séikhuseiere forplikter seg til & felge falgende
nedenfornevnte regler for husdyrhold.

- Husdyrhold ma ikke veere til sjenanse for andimkeee.

- Ved lufting skal husdyr fares til et egnet steg,ekskrementer skal fjernes.

- Hund skal alltid ledsages av farer, og faresnicha

- Hund ma ikke veere alene i leiligheten, hvis différ og gneldrer nar den er alene.

- Ved gjentatte brudd pa disse regler, kan styi@té husdyret fiernet.

V. ENDRING AV REGLENE

Det er bare sameiemgatet som kan vedta endringsordiensreglene. Dette ma skje ved 2/3 av
de stemmeberettigede pa sameiemagtet.

Nye regler blir i sa fall sendt alle beboerne.

Versjon datert 24.04.03 - Sist oppdatert pa ordisasrteiermate 26. mars 2012.



Hamangskogen 95
1338 SANDVIKA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1983
Areal (BRA): 98 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 81 BNR: 47 SNR: 49

Erik lversen garpeiendom@gmail.com Hamangskogen 95
Garp Eiendom 91301273 1338 Sandvika




TG-2

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Hamangskogen 95, 1338 Sandvika

& Supertakst



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/5542

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Hamangskogen 95, 1338 Sandvika




3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Bygningsdeler med TG2

Totalvurdering

Tilstandsgrad 2 settes pga for lavt rekkverk sammenliknet med dagens krav.
Epoxybehandlet betonggulv.
Rekkverk av mur.

Gulvet har avrenning i front.

Anbefalte tiltak

Arsak: Rekkverket er for lavt.

Konsekvens: Fallulykker kan oppsta.

Tiltak: Heving av rekkverk er sannsynligvis ikke tillatt med tanke pa& endring av fasaden. Dette kan avklares
med f.eks styret.

Totalvurdering

Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for at flere vinduer er, eller vil punktere.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak

Arsak: Alder og slitasje.

Konsekvens: Ingen vesentlig konsekvens. Paregn sterre varmetap sammenliknet med nyere vinduer.
Tiltak: Det er ikke behov for strakstiltak men anbefaler utskifting av vinduer innen 3-5 ar. Dette er normalt
sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Bygningsdeler med TG-IU

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Totalvurdering

Sentralfyring av varmtvann. Bereder plassert i fellesareal.

Hamangskogen 95, 1338 Sandvika




4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
24.5.2023 31.5.2023

Hjemmelshavere

Navn: Eli Johanne Richter Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Mathias Haukaas

Er selgers egenerkleering fremlagt og giennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Erik Iversen Telefon: 91301273

Firma: Garp Eiendom Dato: 31.5.2023 (r_,h
Adresse: Knuts vei 42, 1456 Epost: garpeiendom@gmail.com GARP EIENDOM
Nesoddtangen

Om bygningssakkyndig:
Temrermester med bred erfaring innen bygningsvern og tilstandsrapportering av nyere og eldre bygninger. Har ved flere anledninger sittet som fagkyndig

meddommer med eiendomssaker i tingretten og kjenner godt til konfliktbildet i eiendomsbransjen. Malet med tilstandsrapporten er & gi selger og kjgper
mest mulig relevant informasjon om boligen fer salg for & forhindre en eventuell konflikt i etterkant.

Informasjon om boligen

Adresse: Hamangskogen 95, 1338 Sandvika

Kommunenr: 3024 Gardsnr: 81 Bruksnr: 47 Festenr:
Seksjonsnr: 49 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1983

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Totalrehabilitert 4-roms leilighet p& Hamang med 2 bad og &pen stue/kjekkenlgsning.
Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2023 Leiligheten er rehabilitert i 2023. Nei

Ay Supertakst Hamangskogen 95, 1338 Sandvika




Bilde av boligen

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 98 98 (0] Entre, stue, kjgkken, 2 bad og 3 soverom. Ingen sekundaerrom.
Totalt o8 98 (0]

Kommentar til arealberegning

Balkong: Adgang til balkong fra stuen.
Boder: Bod péa balkong og i eget bygg.
Parkering: Biloppstillingsplass i felles garasje.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting TG-2
Type Balkong
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja

Avstand til bakken er mer enn 50 cm og det er krav om minst 100 cm rekkverkshgyde.

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift pa befaringstidspunktet?

Rekkverksheyden er malt til 50 cm (blomsterbed av betong). Dette er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm, men tilfredsstiller krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Totalvurdering av balkong, terrasse, platting

Tilstandsgrad 2 settes pga for lavt rekkverk sammenliknet med dagens krav.
Epoxybehandlet betonggulv.

Rekkverk av mur.

Gulvet har avrenning i front.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Arsak: Rekkverket er for lavt.

Konsekvens: Fallulykker kan oppsta.

Tiltak: Heving av rekkverk er sannsynligvis ikke tillatt med tanke pa endring av fasaden. Dette kan
avklares med f.eks styret.

6.2 Vinduer og darer TG-2

Beskrivelse

Vinduer: 3-lags isolerglassvinduer i trekarmer fra 1983.
Innerderer: Slette hvitmalte innerderer med porgs kjerne.
Ytterderer: Sikkerhetsder med brannklassifisering B30
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Totalvurdering av vinduer og darer

Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for at flere vinduer er, eller vil punktere.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja
Arsak: Alder og slitasje.

Konsekvens: Ingen vesentlig konsekvens. Paregn sterre varmetap sammenliknet med nyere vinduer.

Tiltak: Det er ikke behov for strakstiltak men anbefaler utskifting av vinduer innen 3-5 &r. Dette er
normalt sameiet/borettslaget sitt ansvar.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Soverom: Gulvet har 4 mm hgydeforskjell pa hele gulvet og 3 mm heydeforskjell malt pa 2 meter.

Stue: Gulvet har 4 mm heydeforskjell pa hele gulvet og 14 mm haydeforskjell malt pa 2 meter.

Totalvurdering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen merknader.

6.4 Kjokken

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
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Totalvurdering av kjgkken

Kjekkeninnredning med slette fronter og benkeplate med nedfelt koketopp og oppvaskkum av
kompositt.

Under kjgkkenbenken er det installert magnetventil/lekkasjesikring. Denne vil fungere
forebyggende og kutte vanntilfarselen om det skulle oppsté en lekkasje fra f.eks vannkran pa

kjokkenet.

6.5 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
6.6 Avilgpsrer
Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfares via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Totalvurdering av aviepsror

Ingen merknader.
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6.7 Vannledninger

6.8 Elektrisk

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Oppgradert i 2023

Er det etablert fordelerskap?

Fordelerskap i baderomsvegg. Tilgang fra garderobe ved entré.

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller fglgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Stoppekran fungerte som tiltenkt.

Totalvurdering av vannledninger

Ingen merknader.

Ror i ror system

Ja

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Type anlegg

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?
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Nei

Automatsikringer

Skjult

Nei

Nei
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Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Totalvurdering av elektrisk

Sikringsskapet er plassert i gang/trapp utenfor leiligheten.

Digital strammaler og automatsikringer i sikringsskapet.

ingen merknader.

6.9 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Totalvurdering av varmtvannsbereder TG-U

Sentralfyring av varmtvann. Bereder plassert i fellesareal.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Nei

610 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Totalvurdering av ventilasjon

Leiligheten har mekanisk avtrekk med styring fra vifte over tak. Det er ikke registrert avvik pa
ventilasjonssystemet.
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6.1 Vatrom: Gjestebad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg. Malt overflate utenfor vatsone.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Totalrehabilitert i 2023.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Totalvurdering av overflater TG-0

Tilstrekkelig fall mot sluk og fagmessig utfert flisarbeid.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerfaringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Ingen merknader.
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Sanitaer og ventilasjon

Beskrivelse

Vegghengt toalett.

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning
Totalvurdering av saniteer og ventilasjon TG-0

Ingen merknader.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Hulltaking er ikke utfert ettersom eier har fremlagt dokumentasjon for utfgrelse av badet.

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Totalvurdering fukt TG-0

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstetende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt beskrivelse av utfgrende handtverker som foresto arbeidene pa vatrommet.

612 Vatrom: Hoved

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg. Malt overflate utenfor vatsone.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Totalrehabilitert i 2023.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Totalvurdering av overflater TG-0

Tilstrekkelig fall mot sluk og fagmessig utfert flisarbeid.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerfaringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Ingen merknader.

Sanitaer og ventilasjon
Beskrivelse

Vegghengt toalett.

Type ventilering Mekanisk avtrekk
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Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lzsning
Totalvurdering av saniteer og ventilasjon TG-0

Ingen merknader.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Hulltaking er ikke utfert ettersom eier har fremlagt dokumentasjon for utferelse av badet.

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Totalvurdering fukt TG-0

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt beskrivelse av utfgrende handtverker som foresto arbeidene pa vatrommet.

613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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SAMEIEVEDTEKTER
for
HAMANGLIA BOLIGSAMEIE

(Med endringer vedtatt pa arsmgte 15.04.85, 17.04.91, 29.04.92,
09.12.96, 16.04.97, 25.03.98, 28.04.04, 25.09.06, 12.04.07, 15.03.17 og 05.04.18)
Sist vedtatt pa ordineert arsmgte 30. april 2020

§1
Innledning

Eiendommen, gnr. 81, bnr. 47 og gnr. 82 bnr. 24 begge i Baerum er i overensstemmelse med
oppdelingsbegjering av 29.12.83 delt opp i 68 ideelle eiendomsandeler. Alle bestemmelser som er
inntatt i oppfaringskontrakten og skjgtet fra Schliemann & Bugge og A/S Hamang Papirfabrikk,
oppdelingsbegjeringen og husordensreglene, er bindende for seksjonseierne, og overdragelse av
eiendomsandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse dokumenter og disse vedtekter.

Hver boligenhet har pa arsmgatet en stemme.

Eier en organisasjon/institusjon el.l. flere boligenheter, kan den utpeke et stemmeberettiget medlem
for hver boligenhet blant boligenhetens beboere. Ellers har den et antall stemmer svarende til det
antall boligenheter den eier.

Foravrig gjelder reglene i lov om Eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

§2
Rett til bruk av seksjon og fellesareal

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til en bolig benevnes seksjon.

Seksjonseieren har eksklusiv bruksrett til en nummerert bod og en nummerert biloppstillingsplass i
garasjeanlegget. Dessuten har kjgper av seksjonen felles bruksrett sammen med de gvrige eierne av
eiendommen til boligsameiets fellesarealer, sa som trapper, ganger samt felles bruksrett til de felles
tomteanlegg m/grgntanlegg, veier, fellesinnretninger m.v.

Det kan etableres ladepunkt for el-bil pa samtlige parkeringsplasser som sameiere disponerer under
blokkene. Boligsameiet har installert infrastruktur, men den enkelte sameier ma selv bekoste
ladepunkt til sin parkeringsplass.

Kun ladestasjoner godkjent av styret skal benyttes. Seksjonseiere som gnsker a etablere lade punkt ma
informere styret skriflig om dette far installering.

Stremforbruk til lading av el-bil vil bli fakturert direkte til sameier. Det vil veere automatisk avledning
og elektronisk fakturering.

Det er ikke tillatt a lade el-bil eller hybrid bil fra sameiets ordinzre stramuttak eller fra
motorvarmeruttak pa parkeringsplassene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.



§3
Disposisjon over seksjon

Overdragelse av eiendomsandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i ovennevnte
dokumenter og disse vedtekter, jfr. § 1.

Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.
Godkjennelse gis ved pategning av skjgtet.

Denne bestemmelse skal tinglyses pa hver enkelt seksjon.

Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie mener
utleie inntil 30 degn sammenhengende.

Seksjonseierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon, far leieren skriftlig har forpliktet
seg til & folge sameiets vedtekter, ordensregler og vedtak fattet av arsmgtet og styret.

Seksjonseier plikter & opplyse styret og forretningsfarer om leiers navn, egen adresse i utleieperioden
og varigheten av denne.

84
Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter boligsameiets vedtekter og vedtak fattet av arsmgatet og
styre. Ved alminnelig flertall fastsetter arsmatet vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av
andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Styret eller den styret gir fullmakt, har adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta ettersyn,
installasjoner eller reparasjoner.

Styret kan kommunisere med alle eierne og leietakerne elektronisk. Det er den enkelte eiers ansvar at
styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen elektronisk adresse til styret vil
kommunikasjonen skje pr. post.

§5
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte seksjonseier. Med vedlikehold forstas all oppus-
sing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, dgrer og vinduer,
laser, nakler, elektriske ledninger med tilbeher, fra leilighetens apparattavle eller sikringsboks,
varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter og annet saniteerutstyr, apparater med tilbehgr.



Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som han selv har satt opp.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Videre omfatter vedlikeholdsplikten
vann- og fuktsperrer i vatrom og vann- og avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa
hovedledningsnettet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen.
Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk. Reparasjon eller utskifting av rgr og ledninger
som er bygget inn i beerende konstruksjon er sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer
utfert av naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av darer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av vinduer og
darer er sameiet ansvarlig for.

Vedlikeholdet omfatter ogsa den indre del av terrassen, det vil si den delen som ikke sees utenfra.
Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette

fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi, eller &
avverge ulemper, er a anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet.

Alt arbeid som pahviler seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende lover og
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.
86

Forandringer i boligen, antenne, markise m.m.

Seksjonseierne ma ikke uten godkjennelse fra boligsameiets styre gjare bygningsmessige forandringer
vedrgrende boligen, eller sette opp radio- og TV-antenne, markiser m.m.

87
Boligsameiets plikter
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Boligsameiet skal:

a)  Vedlikeholde og forvalte eiendommen med grgntarealer, beplantninger, veier, lekeplasser,
biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art.

b) Besgrge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder vedlikehold av
trappeoppganger, ytre inngangsdarer og rom til avbenyttelse for samtlige seksjonseiere.

) Forvalte garasjeanleggene.

§8
Fellesutgifter



Boligsameiet betaler alle kostnader til drift av boligsameiets bygninger, sa som offentlige avgifter
som direkte kan henfares til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre vedlikehold av
bygningene samt forretningsfarsel.

Dessuten betaler boligsameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer
med veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grentarealer og beplantninger samt vaktmestertjeneste.
Videre betaler boligsameiet alle kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanleggene.

Til dekning av felleskostnadene betaler seksjonseierne et manedlig a kontobelgp (kostnadsbidrag) til
dekning av sin andel av felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfares til
disposisjonsfond. Kostnadsbidraget fastsettes av boligsameiets styre, med basis i fglgende
fordelingsngkkel:

50 % fordeles likt pa hver seksjon
50 % fordeles etter boligens nettoareal (bruksareal).

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige eierseksjoner.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

Eiere av elbil ma innga en avtale med styret for lading av denne i garasjeanlegget. Avtalen skal
regulere hvilken bil det gjelder, sameiets ansvar og oppsigelsesfrister. Lading kan kun skje med
sertifisert utstyr.
89
Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa skader
som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse tilfellene ogsa
ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som felge av helt eller delvis avkortning eller
avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett.
Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til a kreve erstatning fra seksjonseieren for gvrig.

810
Vedlikeholdsfond

Sameiet skal ha et vedlikeholdsfond. Arsmatet vedtar hvor stort belgp som skal avsettes til dette hvert
ar.
811
Utleie

Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse, som dog ikke kan nektes uten
saklig grunn.

Seksjonseierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, far leietakeren
skriftlig har forpliktet seg til & falge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet av drsmatet og styret.

Eier plikter & opplyse styret og forretningsfarer om leietakers navn, egen adresse i utleieperioden,
samt varigheten av denne.



812
Mislighold

Huvis en seksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige seksjonseierne, kan
vedkommende, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegges a selge seksjonen. Er ikke palegget
etterkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves tvangssolgt, jfr. esl § 38.

Det er & anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for, etter
gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av
arsmatet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han har
gitt adgang til leiligheten eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forgvrig.

Det er ogsa a betrakte som vesentlig mislighold nar en seksjonseier etter skriftlig pakrav ikke betaler
sin andel av sameiets vedtatte fellesutgifter.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,

kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen, jfr. esl § 39.. Denne bestemmelse gjelder ogsa for
brukere av seksjonen som ikke er seksjonseiere.

813
Arsmate

Hvert ar innen 30. juni , med minst 8 dagers, hayst 20 dagers varsel, innkalles skriftlig til ordineert
arsmote. Arsmotet ledes av styrets leder.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter a opplyse/informere styret
om sin e-post adresse.

Saker som et medlem gnsker behandlet pa ordineert arsmgate, skal nevnes i innkallelsen nar det settes
frem krav om det innen fristen styret har satt. Skal et forslag som etter lov og vedtekter vedtas med
2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere nevnt i innkallingen.

Ekstraordinzrt arsmgte skal innkalles med minst 3, hgyst 20 dagers varsel, nar styret finner det
ngdvendig eller nar minst to seksjonseiere som tilsammen har minst 10 % av stemmene skriftlig
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

P4 det ordinaere arsmate skal disse sakene behandles:

1. Konstituering
2. Informasjon fra styret
3. Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller dekning av

Driftsbudsjett

Valg av revisor

Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer
Valg av valgkomité pa 3 medlemmer

Eventuell godtgjarelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallelsen

©CoNo U A~y
i=]



Pa arsmatet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Det er anledning
til & mate ved fullmektig.

Seksjonseieren har rett til & ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.
Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de avqitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. Vedtak om omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

3. Salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller

skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap.

4. Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

5. Vedtak om samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.

6. Vedtak om samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven & 20 annet ledd annet
punktum.

7. Vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

Hvis tiltak etter foregdende ledd farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Det kreves tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder til vedtak om:

1. Begrensninger i bruken av naringsseksjoner

2. Begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen.

3. Endring i fordeling av felleskostnader.

4. Endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

5. Om beregning av flertallet i sameiet

6. Tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg

tiltaket
medfarer for de enkelte seksjonseierne.

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller pa annen mate, jf Esl §
49.



Arsmatet, styret eller noen som representerer sameiet kan ikke gjgre vedtak som er egnet til & gi noen
seksjonseiere en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt tiltak som medfarer
en vesentlig endring av sameiets karakter, krever enstemmighet av samtlige seksjonseiere.

814
Styret

Boligsameiet ledes av et styre bestaende av leder og fire styremedlemmer samt to varamedlemmer.
Styremedlemmer og varamenn velges for ett ar og kan gjenvelges. Styreleder velges ved sarskilt valg.
Styret velger innenfor sin midte nestleder og sekreteer.

En seksjonseier bgr motta valg til styret med mindre vedkommende har innehatt slikt verv i lgpet av
de siste fem ar.

Styret star for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av arsmgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjer mgteleders stemme utslaget.

| fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets
leder og ett styremedlem og i leders fraveer av to styremedlemmer, jfr. esl § 60

815
Forretningsfarer

Styret ansetter forretningsfarer.

Forretningsfarerkontrakt som opprettes mellom sameiet og forretningsfareren, skal vaere oppsigelig
med minst 1 ars varsel til fratreden ved arsskiftet. Forretningsfareren forestar den daglige drift av
sameiets eiendom. Han sgrger for innkreving av kostnadsbidraget fra seksjonseierne og farer regnskap
for boligsameiet. Videre fremmer han overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett og kostnadsbidrag,
samt utfarer de tjenester som er nevnt i forretningsfarerkontrakten.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter esl. § 58 til forretningsfareren.
Forretningsfareren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammen av hva som er delegert
fra styret.

816
Pantesikkerhet overfor sameiet

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte seksjon
tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31.

Som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseiernes forpliktelser etter naerveerende vedtekter, forbeholder
boligsameiet seg panterett med kr 5.000,- i hver seksjon samt i tilfelle bygningens assuranse-
lerstatningssum. Denne panterett er uten opptrinnsrett. Sameiet v/forretningsfareren forplikter til &
vike prioritet for inntil 90 % av lanetakst etter Forsikringsradets regler.



817
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir & avgjare ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

818

Vedtektsendring

Endringer av boligsameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven §27 annet ledd.

819

Opplasning

Boligsameiet kan ikke opplgses uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.



Egenerkleeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 36230281

Adresse Hamangskogen 95 - bl

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? B Nei X Ja Navn hjemmelshaver Eli Johanne Richter

o L . Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen .
rd NC
Nar kjgpte du boligen? 2023 boligen? sicte 12 mnd? 2 Nei H Ja

I hvilket selskap h Vt. iet/brl/aksjelaget) t t
v .e >e 'ap. ardu (evt. sameiet/bri/aksjelaget) tegne Gjensidige Forsikring ROYEN g 81451947
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Mathias Etternavn Haukaas / Tyr Utvikling AS

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[J Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn Grgnne VVS

Rede?j(ar for hva som ble gjort av hvem  Nytt rr i rer system med fordelerskap i garderobe. Nytt elektrisk anlegg,
0g nar: herunder stikkontakter, varmekabler, downlights samt punkt for vask/tgrk. Murer
har bygd opp vatrommet iht tekniske krav med ny membran. Det er benyttet
vatromsplater og flis i vatsoner. Vatromssparkel og vatromsmaling i tak og
enkeltvegger.
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja [J Vet ikke

Firmanavn Grgnne VVS

Redeegj(ar for hva som ble gjort av hvem  Nye avigpsrar tiknyttet to dusjsoner, to toaletter, servanter og vaskemaskin
0g nar: pakoblet hovedrer. Isolert og fornyet hovedrar.

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[J Nei X Ja [ Vetikke — Kommentar Grgnne VVS er utferende vatromsansvarlig. VVS, elektro og murer har
dokumentert alt arbeid.
2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avigp, herunder regrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[J Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn Grgnne VVS
Redegjﬁr for hva som ble gjort av hvem  Trykktest av anlegget
0g nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar



10.

11.

12.

13.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem

0g nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Grgnn Stram AS

Redeogjfz;r for hva som ble gjort av hvem  Trykket om og fornyet hele det elektriske anlegget i boligen. Tiffert nye kurser for
0g nar: kjgkken og bad.

13.1 Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

lavspenningsanlegg)?

[J Nei J Ja [J Vetikke  Kommentar samsvarserkleering ved Elektro operater Jon Hanevold i Grenn strem AS

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[J Nei Xl Ja [ Vetikke — Kommentar gjyttkontroll ved avslutning av oppdraget
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei[JJa [J Vetikke  Kommentar |nfrastruktur er lagt opp i regi av sameie og ladeboks kan settes opp av boligeier.
Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar
Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [J Ja [ Vet ikke
7.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde cljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei[JJa [] Vet ikke
0.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom tl varig oppheold) av

bygningsmyndighetens?



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

21.1Er innredningenfutbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei X Ja [] Vetikke  Kommentar arum Takst ved Erik Iversen har utfgrt tistandsrapport p& boligen

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kigper oppfordres derfor til
a foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nseringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjspere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

O Jeg ansker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter @ ha mottatt og lest forsikringsvikarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & tegne slik forsikring.

X Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Hamangskogen 95
1338 SANDVIKA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1983
Areal (BRA): 98 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 81 BNR: 47 SNR: 49

Erik lversen garpeiendom@gmail.com Hamangskogen 95
Garp Eiendom 91301273 1338 Sandvika




TG-2

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/5542

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Bygningsdeler med TG2

Totalvurdering

Tilstandsgrad 2 settes pga for lavt rekkverk sammenliknet med dagens krav.
Epoxybehandlet betonggulv.
Rekkverk av mur.

Gulvet har avrenning i front.

Anbefalte tiltak

Arsak: Rekkverket er for lavt.

Konsekvens: Fallulykker kan oppsta.

Tiltak: Heving av rekkverk er sannsynligvis ikke tillatt med tanke pa& endring av fasaden. Dette kan avklares
med f.eks styret.

Totalvurdering

Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for at flere vinduer er, eller vil punktere.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak

Arsak: Alder og slitasje.

Konsekvens: Ingen vesentlig konsekvens. Paregn sterre varmetap sammenliknet med nyere vinduer.
Tiltak: Det er ikke behov for strakstiltak men anbefaler utskifting av vinduer innen 3-5 ar. Dette er normalt
sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Bygningsdeler med TG-IU

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Totalvurdering

Sentralfyring av varmtvann. Bereder plassert i fellesareal.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
24.5.2023 31.5.2023

Hjemmelshavere

Navn: Eli Johanne Richter Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Mathias Haukaas

Er selgers egenerkleering fremlagt og giennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Erik Iversen Telefon: 91301273

Firma: Garp Eiendom Dato: 31.5.2023 (r_,h
Adresse: Knuts vei 42, 1456 Epost: garpeiendom@gmail.com GARP EIENDOM
Nesoddtangen

Om bygningssakkyndig:
Temrermester med bred erfaring innen bygningsvern og tilstandsrapportering av nyere og eldre bygninger. Har ved flere anledninger sittet som fagkyndig

meddommer med eiendomssaker i tingretten og kjenner godt til konfliktbildet i eiendomsbransjen. Malet med tilstandsrapporten er & gi selger og kjgper
mest mulig relevant informasjon om boligen fer salg for & forhindre en eventuell konflikt i etterkant.

Informasjon om boligen

Adresse: Hamangskogen 95, 1338 Sandvika

Kommunenr: 3024 Gardsnr: 81 Bruksnr: 47 Festenr:
Seksjonsnr: 49 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1983

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Totalrehabilitert 4-roms leilighet p& Hamang med 2 bad og &pen stue/kjekkenlgsning.
Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2023 Leiligheten er rehabilitert i 2023. Nei
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Bilde av boligen

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 98 98 (0] Entre, stue, kjgkken, 2 bad og 3 soverom. Ingen sekundaerrom.
Totalt o8 98 (0]

Kommentar til arealberegning

Balkong: Adgang til balkong fra stuen.
Boder: Bod péa balkong og i eget bygg.
Parkering: Biloppstillingsplass i felles garasje.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting TG-2
Type Balkong
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja

Avstand til bakken er mer enn 50 cm og det er krav om minst 100 cm rekkverkshgyde.

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift pa befaringstidspunktet?

Rekkverksheyden er malt til 50 cm (blomsterbed av betong). Dette er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm, men tilfredsstiller krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Totalvurdering av balkong, terrasse, platting

Tilstandsgrad 2 settes pga for lavt rekkverk sammenliknet med dagens krav.
Epoxybehandlet betonggulv.

Rekkverk av mur.

Gulvet har avrenning i front.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Arsak: Rekkverket er for lavt.

Konsekvens: Fallulykker kan oppsta.

Tiltak: Heving av rekkverk er sannsynligvis ikke tillatt med tanke pa endring av fasaden. Dette kan
avklares med f.eks styret.

6.2 Vinduer og darer TG-2

Beskrivelse

Vinduer: 3-lags isolerglassvinduer i trekarmer fra 1983.
Innerderer: Slette hvitmalte innerderer med porgs kjerne.
Ytterderer: Sikkerhetsder med brannklassifisering B30
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Totalvurdering av vinduer og darer

Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for at flere vinduer er, eller vil punktere.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja
Arsak: Alder og slitasje.

Konsekvens: Ingen vesentlig konsekvens. Paregn sterre varmetap sammenliknet med nyere vinduer.

Tiltak: Det er ikke behov for strakstiltak men anbefaler utskifting av vinduer innen 3-5 &r. Dette er
normalt sameiet/borettslaget sitt ansvar.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Soverom: Gulvet har 4 mm hgydeforskjell pa hele gulvet og 3 mm heydeforskjell malt pa 2 meter.

Stue: Gulvet har 4 mm heydeforskjell pa hele gulvet og 14 mm haydeforskjell malt pa 2 meter.

Totalvurdering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen merknader.

6.4 Kjokken

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
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Totalvurdering av kjgkken

Kjekkeninnredning med slette fronter og benkeplate med nedfelt koketopp og oppvaskkum av
kompositt.

Under kjgkkenbenken er det installert magnetventil/lekkasjesikring. Denne vil fungere
forebyggende og kutte vanntilfarselen om det skulle oppsté en lekkasje fra f.eks vannkran pa

kjokkenet.

6.5 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
6.6 Avilgpsrer
Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfares via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Totalvurdering av aviepsror

Ingen merknader.
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6.7 Vannledninger

6.8 Elektrisk

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Oppgradert i 2023

Er det etablert fordelerskap?

Fordelerskap i baderomsvegg. Tilgang fra garderobe ved entré.

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller fglgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Stoppekran fungerte som tiltenkt.

Totalvurdering av vannledninger

Ingen merknader.

Ror i ror system

Ja

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Type anlegg

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Hamangskogen 95, 1338 Sandvika

Nei

Automatsikringer

Skjult

Nei

Nei
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Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Totalvurdering av elektrisk

Sikringsskapet er plassert i gang/trapp utenfor leiligheten.

Digital strammaler og automatsikringer i sikringsskapet.

ingen merknader.

6.9 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Totalvurdering av varmtvannsbereder TG-U

Sentralfyring av varmtvann. Bereder plassert i fellesareal.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Nei

610 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Totalvurdering av ventilasjon

Leiligheten har mekanisk avtrekk med styring fra vifte over tak. Det er ikke registrert avvik pa
ventilasjonssystemet.
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6.1 Vatrom: Gjestebad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg. Malt overflate utenfor vatsone.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Totalrehabilitert i 2023.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Totalvurdering av overflater TG-0

Tilstrekkelig fall mot sluk og fagmessig utfert flisarbeid.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerfaringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Ingen merknader.
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Sanitaer og ventilasjon

Beskrivelse

Vegghengt toalett.

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning
Totalvurdering av saniteer og ventilasjon TG-0

Ingen merknader.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Hulltaking er ikke utfert ettersom eier har fremlagt dokumentasjon for utfgrelse av badet.

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Totalvurdering fukt TG-0

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstetende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt beskrivelse av utfgrende handtverker som foresto arbeidene pa vatrommet.

612 Vatrom: Hoved

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg. Malt overflate utenfor vatsone.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Totalrehabilitert i 2023.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Totalvurdering av overflater TG-0

Tilstrekkelig fall mot sluk og fagmessig utfert flisarbeid.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerfaringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Ingen merknader.

Sanitaer og ventilasjon
Beskrivelse

Vegghengt toalett.

Type ventilering Mekanisk avtrekk
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Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lzsning
Totalvurdering av saniteer og ventilasjon TG-0

Ingen merknader.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Hulltaking er ikke utfert ettersom eier har fremlagt dokumentasjon for utferelse av badet.

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Totalvurdering fukt TG-0

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt beskrivelse av utfgrende handtverker som foresto arbeidene pa vatrommet.

613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Egenerkleeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 36230281

Adresse Hamangskogen 95 - bl

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? B Nei X Ja Navn hjemmelshaver Eli Johanne Richter

o L . Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen .
rd NC
Nar kjgpte du boligen? 2023 boligen? sicte 12 mnd? 2 Nei H Ja

I hvilket selskap h Vt. iet/brl/aksjelaget) t t
v .e >e 'ap. ardu (evt. sameiet/bri/aksjelaget) tegne Gjensidige Forsikring ROYEN g 81451947
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Mathias Etternavn Haukaas / Tyr Utvikling AS

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[J Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn Grgnne VVS

Rede?j(ar for hva som ble gjort av hvem  Nytt rr i rer system med fordelerskap i garderobe. Nytt elektrisk anlegg,
0g nar: herunder stikkontakter, varmekabler, downlights samt punkt for vask/tgrk. Murer
har bygd opp vatrommet iht tekniske krav med ny membran. Det er benyttet
vatromsplater og flis i vatsoner. Vatromssparkel og vatromsmaling i tak og
enkeltvegger.
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja [J Vet ikke

Firmanavn Grgnne VVS

Redeegj(ar for hva som ble gjort av hvem  Nye avigpsrar tiknyttet to dusjsoner, to toaletter, servanter og vaskemaskin
0g nar: pakoblet hovedrer. Isolert og fornyet hovedrar.

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[J Nei X Ja [ Vetikke — Kommentar Grgnne VVS er utferende vatromsansvarlig. VVS, elektro og murer har
dokumentert alt arbeid.
2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avigp, herunder regrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[J Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn Grgnne VVS
Redegjﬁr for hva som ble gjort av hvem  Trykktest av anlegget
0g nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar



10.

11.

12.

13.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem

0g nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Grgnn Stram AS

Redeogjfz;r for hva som ble gjort av hvem  Trykket om og fornyet hele det elektriske anlegget i boligen. Tiffert nye kurser for
0g nar: kjgkken og bad.

13.1 Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

lavspenningsanlegg)?

[J Nei J Ja [J Vetikke  Kommentar samsvarserkleering ved Elektro operater Jon Hanevold i Grenn strem AS

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[J Nei Xl Ja [ Vetikke — Kommentar gjyttkontroll ved avslutning av oppdraget
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei[JJa [J Vetikke  Kommentar |nfrastruktur er lagt opp i regi av sameie og ladeboks kan settes opp av boligeier.
Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar
Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [J Ja [ Vet ikke
7.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde cljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei[JJa [] Vet ikke
0.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom tl varig oppheold) av

bygningsmyndighetens?



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

21.1Er innredningenfutbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei X Ja [] Vetikke  Kommentar arum Takst ved Erik Iversen har utfgrt tistandsrapport p& boligen

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kigper oppfordres derfor til
a foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nseringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjspere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

O Jeg ansker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter @ ha mottatt og lest forsikringsvikarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & tegne slik forsikring.

X Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ABBL

ASKER OG BARUM BOLIGBYGGELAG

Sandvika Eiendomsmegling AS Sandvika, 17.04.24
v/ Ole Herman Grongstad Var ref.: 47/49

AD. SALG AV LEILIGHET | HAMANGSKOGEN 95, 1338 SANDVIKA,
HAMANGLIA BOLIGSAMEIE. ORG NR 990 302 049, SNR 49
EIER(E): Tyr Utvikling AS

Disse megleropplysningene koster kr 3 520,- + mva. kr 880,- totalt kr 4 400,- som
innbetales til kontonr.: 7131.06.80146

Totale fellesutgifter pr mnd kr 4 883,-
grunnkostnad kr 3154,-
avdrag fellesgjeld kr 852,-
renter fellesgjeld kr 877,-

*Felleskostnader gker til 5 009,- 01.07.24

Ved papirfaktura pa felleskostnader som skal betales av kjgper, tilkommer det et
miljegebyr pa kr 50,-. For & unnga dette oppfordres det til & opprette Avtalegiro eller
efaktura i din nettbank. For & kunne etablere efaktura i ma det i din nettbank veaere valgt
JTTA (Ja takk til alle). Da vil det automatisk bli sendt efaktura.

Andel fellesformue pr 31.12.23 kr 0,-

Andel fellesgjeld ajourfart kr 211 949,-
Andel fellesgjeld pr 31.12.23 kr 215 793,-
Sameiets fellesgjeld ajourfart kr 14 056 061,-
Sameiets fellesgjeld pr 31.12.23 kr 14 137 223,-

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 94907051573, Handelsbhanken

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 17.04.2024: 6.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 248

Saldo per 17.04.2024: 5 306 071

Andel av saldo: 79 773

Farste termin/farste avdrag: 02.10.2019 ( siste termin 02.12.2044 )

Lanenummer: 94907061129, Handelsbanken

Serielan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 17.04.2024: 6.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 211

Saldo per 17.04.2024: 8 791 657

Andel av saldo: 132 177

Farste termin/fgrste avdrag: 22.11.2021 ( siste termin 22.10.2041 )

Festeavtale: Nei

Parkering: Se vedtektene §2.
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For eventuelle restanser: Kontakt Boligfaktura pa telefon 32 21 15 85 eller pa mail
kundeservice@boligfaktura.no

Sgknad om godkjennelse av ny(e) sameier(e) sendes til leder Jona Ragnarsdottir,
jona.ragnarsdottir@azets.com , Kopi av godkjennelsen sendes ABBL, eierskifte@abbl.no.

Vart eierskiftegebyr kr 5 108,-+ mva. kr 1 277,- = 6 385,-, kontonr.: 7131.06.80146, innbetales
til oss rett etter overtakelse.

Vedlagt oversendes innkalling, referat, vedtekter og husordensregler. Vennligst lever dette til
kjeper(e) i forbindelse med kontraktinngaelse. Ved & oppgi epostadresse og/eller
mobiltelefonnummer kan du som ny eier logge deg inn pa min side. Her finner opplysninger om
ditt boligselskap og din leilighet. Palogging er via www.abbl.no trykk pa «beboer- og
medlemsportal» oppe i hgyre hjgrne.

Spersmal ellers kan rettes til eiendomsforvalter Tom Borg i ABBL.

Med vennlig hilsen
Asker og Baerum Boligbyggelag A/L

Eline Garshol
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Hamanglia Boligsameie

Ordinaert arsmote | 2024



Ordinzert arsmete i Hamanglia Boligsameie - Mandag 11.03.2024

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordingert arsmgte kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende fullmakt
fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mete pa Ordinaert arsmgte i Hamanglia Boligsameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinzert arsmgte?

e Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordinaert arsmgte med forslags-, tale-, og
stemmerett.

e For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

e Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

e Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig



Hamanglia Boligsameie

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinzert drsmgte i Hamanglia Boligsameie
2024

Det innkalles herved til ordinaert arsmete i Hamanglia Boligsameie

Tid: Mandag 11 mars 2024, kl. 18:00
Sted: Sandvika videregdende skole

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2  Valg av protokollfgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.
1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.
2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023

Se vedlagte arsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr 110 000,- til intern fordeling.

5. Budsjett for 2024
Se vedlagte budsjett for 2024.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Jona Ragnarsdottir
Styremedlem, Hallvard Koren
Styremedlem, Bjgrn Hauge Sigurdsgn
Styremedlem, Kirsten Fuglseth
Styremedlem, Elisabet Landsend

Varamedlem, Bent-Ragnvald Moe
Varamedlem, Tormod Fauskrud

6.1 Valg av styreleder

6.2 Valg av styremedlemmer
6.3 Valg av varamedlemmer
6.4 Valg av valgkomité

6.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Protokoll fra ordinaert &rsmgte vil bli publisert p& Min Side:_https://abbl.bbl.no/minside
Med vennlig hilsen

Hamanglia Boligsameie
Styret

NB! ETTER AT DET FORMELLE ARSM@TET ER FERDIG VIL DET BLI AVHOLDT ET
BEBOERM@TE HVOR DIVERSE INFORMASJON VIL BLI GITT:
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Hamanglia Boligsameie

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzert arsmgte har boligselskapets tillitsvalgte vaert folgende:

Styreleder, Jona Ragnarsdottir, Hamangskogen 87
Styremedlem, Hallvard Koren, HAMANGSKOGEN 91
Styremedlem, Bjgrn Hauge Sigurdsgn, Hamangskogen 95
Styremedlem, Kirsten Fuglseth, Hamangskogen 95
Styremedlem, Elisabet Landsend, Hamangskogen 99
Varamedlem, Bent-Ragnvald Moe, Hamangskogen 83
Varamedlem, Tormod Fauskrud, Hamangskogen 93
Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.
Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestdr av 68 seksjoner. Selskapets navn er Hamanglia Boligsameie med
org.nr.: 990302049 i Baeerum kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 3441850

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema pa ABBLs nettside:
http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjgre kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier m3 selv tegne innboforsikring.

Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tif. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Hamanglia Boligsameie bruker ABBLs HMS system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.
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Styret folger jevnlig opp alle pdlagte HMS-oppgaver, blant annet knyttet til lekeplassen. Alle
palagte HMS-oppgaver er gjennomgatt i mgte med ABBL.

Regnskapet for 2023

Regnskapet viser et underskudd pa kr 470 112.

Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet. Bortsett fra ikke
budsjetterte kostnader knyttet til utskifting av takkupler og reparasjon av bodtak
(gjennomfgrt i 2022).

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for
bedgsmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilhgrende
noter.

Styrets arbeid

Sameiets arsmgte for 2023 ble avholdt 16. mars pa Sandvika videregdende skole. Det er
siden &rsmgtet avholdt 5 styremgter hvor 26 saker er blitt behandlet. Styret har i perioden
ogsa hatt Igpende kontakt pad epost, telefon og sms, og det er svart ut spgrsmal og saker
fra beboerne.

Styret opprettet for noen ar siden en lukket facebookside. Fra styrets side benyttes kanalen
til oppslag om dugnader, mistet og funnet og andre korte beskjeder. Av hensyn til en
forsvarlig saksbehandling, og for ikke & g& glipp av noe, ber styret om at alle henvendelser
som gnskes besvart blir sendt pa epost til styrethamanglia.bs@gmail.com.

Det har veert to skadesaker som styret har veert involvert i; en sak knyttet til taklekkasje
og en sak knyttet til rgykskade. I det siste tilfellet oppstod det rgykutvikling, og
brannvesen, politi og helse var raskt til stede. Ingen kom til skade, og styret vil benytte
anledning til @ takke for godt og arvakent naboskap!

Styremedlemmene har ménedlige vaktordninger der blant annet disse oppgavene utfgres
eller fglges opp: (listen er ikke uttsmmende)

Vedlikehold av hjemmesiden

e Utskifting av ringeklokkeskilt

Bestilling av ngkler (skal gjgres av den enkelte sameier, men styret har veert
behjelpelig)

Sporsmal knyttet til TV/bredbdndavtalen

Sjekk av takluker

Skiftning av lyspaerer

Skiftning av batterier i brannvarslere i oppgangene

Oppfelging av brannvernsrapporten

Stenging/apning av utevann

Skiftning av vifterem til avigpsvifte pa taket

Bytting av dgrhandtak til fellesareal

Spgrsmal om skyvedgrer og vindusutskiftning

Reparasjon av mindre skader

Oppfalging av sgppelanlegget (ting som hensettes, bestilling av ekstra tgmming o.l.)
Ureglementert lagring i garasjer

Oppfglging mot leietakere

Oppfalging av nye beboere mht. el-lading

Leilighetsoverdragelser

Forberedelse til dugnader

Branntilsyn
Sameiet har avtale med Norsk Brannvern som tilbyr gjennomgang i alle leiligheter med

sjekk av brannvernutstyr. Styret forventer at alle benytter dette da det bade er et godt
tilbud, og en trygghet for fellesskapet at alle har gode varslingsapparater og et aktivt
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forhold til brannsikkerhet.

Antall besgkte leiligheter: 2018: 47, 2019: 59, 202:57, 2021:53, 2022:47 (utfgrt januar
2023), 2023:55 (utfgrt januar 2024).

El-lading i garasjen

Borettslad har lagt ned sin Igsning. Styret har hentet inn anbud fra mulige leverandgrer, og
Elwaway ble valgt.

Glasscontainer

Baerum kommune skal ikke lenger ha ansvar for glasscontaineren ved sgppelanlegget.
Boligsameiet Hamangskogen 101-113 gnsker & benytte plasseringen hos oss videre, og
dermed dele kostnadene med oss. De andre sameiene nedenfor planlegger for egne
Igsninger.

Dugnader

Det ble avholdt to dugnader; 4. og 6.mai og 12. og 14. oktober. Det var godt oppmgte pa
begge dugnadene. Det ble som vanlig ryddet kraftig i skogen og i bed og skraninger,
umalte omrdder og benker ble beiset, og det ble gjort en opprydning av gamle sykler.
Vedlikehold de siste drene

En bygningsmasse som var krever kontinuerlig vedlikehold og oppgradering. Noen av
tiltakene vil ha en hyppigere syklus enn andre. Siden 2015 er fglgende prosjekter
gjennomfgrt:

2015 Oppganger, gulvbelegg og oppgradering

2016 Rens ventilasjon og r@gr. Maling/reparasjon utvendig

2017 Oppgradering av el-anlegget i fellesomradene. Nytt avfallsanlegg

2018 Nye ytterdgrer, inkl. elektriske dgrpumper. Utskifting av varmtvannberedere. Trefellinc
2019 Utskifting av tak

2020 Tilrettelegging for el-bil i garasjene. Radonmaling i sameiet

2021 Betongvedlikehold

2022 Betongarbeid i garasjen og betonggulv pd verandaer/balkonger. Fullfgrt oppgradering
uteomrade (kantstein blomsterbed utenfor 89-91-93). Gjerdet ved

gangstien/parkeringsplassen.
Rens av ventilasjonsanlegg og avlgpsrgrsystem. Bodtak skiftet.

Utfart vesentlig vedlikehold og innkjgp 2023

o Bytte av takluker. Alle taklukene i oppgangene er skiftet ut. Kranen som Igftet opp
takkupler slo i stykker kanten p& boden ved 99. Dette vil bli reparert til varen.
Ny Igsning for garasjeportapner.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2024

¢ Varmekabler gangsti til garasjen ved nr. 99 og reparere ved 87.

Kommende 5-ars periode
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Ikke prioritert rekkefglge.

o Nytt I3ssystem for ytterdgrer og dgrer til leiligheter (mange ngkler p8 avveie, og
dagens lassystem er kostbart & vedlikeholde/reparere)

Varmekabler gangsti til garasjen ved nr. 99 og reparere ved 87

Beising av byggene

Seriekobling av rgykvarslere i oppgangene

Isolering yttervegger, bytte vinduer og verandadgrer der dette ikke er gjort tidligere.

Styret i Hamanglia Boligsameie

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sarkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int 1 K
0306 Oslo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmgtet i Hamanglia Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Hamanglia Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare agvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arenda Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodg Knarvik Sandnessjogen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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Uavhengig revisors beretning - Hamanglia Boligsameie

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo

KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 8 av 18

Penneo Dokumentngkkel: QYBBK-AS320-58MA7-JYEXZ-2315D-3TOPL



PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Svein Christian Wiig
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS
Serienummer: 9578-5994-4-770793
IP: 126.713.XxXX.XXX

2024-03-02 03:45:55 UTC

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i

==bankiD (¥

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
det opprinnelige dokument. Dokumentet er 1ast og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Side 9 av 18

Penneo Dokumentnokkel: QYBBK-AS320-58MA7-JYEXZ-2315D-3TOPL



Resultatregnskap Hamanglia Boligsameie, 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 202212 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 1 3742 950 3575 166 3742 950 3939754
Annen driftsinntekt 2 109 734 64 324 0 0
Sum driftsinntekter 3 852 684 3639490 3742 950 3939754
Utgifter
Lonnskostnad 3 102 690 102 690 102 690 125 510
Annen driftskostnad 4 2233 091 2219452 2383 300 2402 000
Vedlikehold, innkjgp 5 660 004 686 145 400 000 500 000
Pakostning,rehabilitering,investering 6 617 566 6741 526 400 000 0
Arets avskrivninger driftslgsare, inventar 0 178 195 0 0
Sum driftskostnader 3613 351 9 928 008 3285990 3027 510
Driftsresultat for finansposter 239 333 -6 288 518 456 960 912 244
Finansielle poster
Finansinntekt 7 64 738 57 869 0 0
Finanskostnad 8 774 183 519913 700 000 750 000
Sum finansposter -709 445 -462 044 -700 000 -750 000
Arsresultat -470 112 -6 750 562 -243 040 162 244

Hamanglia Boligsameie
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Balanse Hamanglia Boligsameie, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 300
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 13 624 54
Andre fordringer 9 140 331 89 571
Sum fordringer 153 955 89 625
Bankinnskudd, kasse o.| 10 1131229 1738 443
Sum omlgpsmidler 1285 184 1828 068
Sum eiendeler 1285484 1828 368

Hamanglia Boligsameie
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Balanse Hamanglia Boligsameie, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 11 -13679 015 -13 208 903
Sum egenkapital -13 679 015 -13 208 903
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 12,15 14 353 016 14 901 127
Sum langsiktig gjeld 14 353 016 14 901 127
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 217 359 71 064
Forskudd felleskostnader 23 207 31325
Annen kortsiktig gjeld 13 370917 33755
Sum kortsiktig gjeld 611 483 136 144
Sum gjeld 14 964 499 15037 271
Sum egenkapital og gjeld 1285 484 1828 368

Hamanglia Boligsameie

Sted:

, dato:

Jona Ragnarsdottir

Styreleder

Bjgrn Hauge Sigurdsan
Styremedlem

Hallvard Koren
Styremedlem

Kirsten Fuglseth
Styremedlem

Elisabet Landsend
Styremedlem

Hamanglia Boligsameie
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Noter Hamanglia Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestaende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for
smé foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset gkonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palepte kostnader som strem, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsferes etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfgrt.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlgpede i den perioden tiltakene utfares. Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene
medferer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil
laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som
negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett

2023-12 2022-12 2023 2024

Felleskostnader 2 362 998 2 858 220 2 362 998 2 559 802

Avdrag ordinzere lan 680 052 396 960 680 052 680 052

Renter ordinaere lan 699 900 319 986 699 900 699 900

Sum 3742950 3575166 3742950 3939754

Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

RIVERTY NORWAY AS (El-bil lading) 108 934 64 324 0 0
Bidrag til dugnad 800 0
Sum 109 734 64 324
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Noter Hamanglia Boligsameie

Note 3 - Loannskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Styrehonorar 90 000 90 000 90 000 110 000
Arbeidsgiveravgift 12 690 12 690 12 690 15510
Sum 102 690 102 690 102 690 125510
Sameiet har ingen ansatte.
Note 4 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2023-12 2022-12 2023 2024
Strem nett/kraft 420512 548 890 550 000 500 000
Veilys 16 082 15 444 16 000 16 000
Vann- og avlgpsavgift 286 986 297 942 350 000 350 000
Renovasjon 175 421 173 362 200 000 200 000
Kabel-tv (og ev. bredband) 369 894 328 517 350 000 380 000
Forsikring 310 041 266 876 310 000 272 000
Parkering driftsutgifter 29 038 0 0 40 000
Forvaltning og revisjon 136 230 132 184 135 000 138 000
Innbetalingsservice 2516 2516 4 000 4 000
Teknisk radgivning 39 889 0 0 0
Serviceavtaler 26 250 32944 40 000 27 000
Brannsikring 25544 24 094 25000 26 700
Kontingent ABBL 500 500 500 500
Serviceavtale skadedyr 7135 16 594 20 000 20 000
Kontingent Vellet 6 800 6 800 6 800 6 800
HMS 11 800 11 800 12 000 12 000
Vaktmestertjeneste 185 655 183 561 190 000 190 000
Drift, reparasjon maskiner 0 0 3000 3000
Matteservice 16 545 16 771 17 000 17 000
Trappevask 89 505 82 446 85000 92 000
Renhold 7 545 7 059 10 000 10 000
Utgifter v/styret 15515 12 395 15 000 18 000
Kurs/seminarer 0 17 400 0 20 000
Rekvisita, porto, mm 1940 1843 2000 2000
Datautgifter o.l 1441 6 541 2000 2000
Telefonutgifter 61 0 0 0
Fellesarrangement/dugnad 47 081 28 754 35 000 50 000
Gebyr 2750 3620 3000 3000
Blomster/gaver 415 600 2000 2000
Sum 2233091 2219452 2383 300 2402 000

Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret.
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Noter Hamanglia Boligsameie

Note 5 - Vedlikehold, innkjap

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Snekkerarbeid, materialer 0 10 425 0 0
Materialer, redskap, verktey 1437 6 984 0 0
Maling, beis, olje 807 0 0 0
Laser, ngkler, ringeanlegg 11915 0 0 0
Dgrer/inngangspartier 4088 15013 0 0
Tak 633 361 373 305 0 0
Rarleggerarbeid, materialer 0 132 093 0 0
Ventilasjon 0 116 575 0 0
Elektriker, materialer 8 541 0 0 0
El-bil anlegg 2 304 3150 0 0
Grgntanlegg, fellesareal 5304 18 600 0 0
Egenandel skade -10 000 10 000 0 0
Brannsikringstiltak 2247 0 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 400 000 500 000
Sum 660 004 686 145 400 000 500 000
Note 6 - Pakostninger, rehabilitering, investering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2023-12 2022-12 2023 2024
Mur-/pussarbeider, materialer 617 566 6 741 526 400 000 0
Sum 617 566 6 741 526 400 000 0
Note 7 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renter pa restanse 146 586 0 0
Renter plasseringskonto 35 241 28 714 0 0
Finansinntekt 29 351 28 569 0 0
Sum 64 738 57 869 0 0
Note 8 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renteutgifter langsiktig lan 774 183 519913 700 000 750 000
Sum 774183 519913 700 000 750 000

Note 9 - Andre fordringer

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Restanse miljggebyr (mva) 50 0

Periodisering kostnader 9990 0

Andre kortsiktige fordringer 93 317 89 571

Erstatningsmessige skader 36 974 0
Sum 140 331 89 571
Kortsiktige fordringer
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Noter Hamanglia Boligsameie

Note 10 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Bankinnskudd (driftskto) 367 274 259729
Sparekonto Boligbanken 763 955 1478714
Sum 1131 229 1738 443

Note 11 - Egenkapital

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap

IB andre fond/udekket tap -13 208 903 -6 458 341
Fra arets resultat -470 112 -6 750 562
Sum andre fond/udekket tap -13679 015 -13 208 903
Sum egenkapital -13679 015 -13 208 903

Sameiet har pr 31.12 en bokfart negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppsta ved utfering av stgrre vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider fordi arbeidene
blir kostnadsfart og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved laneopptak og vil bli tilbakebetalt via felleskostnadene. Det

foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 12 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2023-12 2022-12

Gjeldsbrevlan 5 346 548 5484 465
Gjeldsbrevlan 9 006 468 9416 662
Sum 15 14 353 016 14 901 127

Det er stilt falgende pant: blankolan

Note 13 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Palepte renter 0 33705
Forskudd inkassogebyr (mva) 0 50
Annen kortsiktig gjeld 370917 0
Sum 370917 33755
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Noter Hamanglia Boligsameie

Note 14 - Disponible midler

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Disponible midler per 01.01 IB 1691924 8 937 764
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) -470 112 -6 750 562
Tilbakefgring avskrivninger 0 178 195
Fradrag for avdrag langsiktig lan -637 921 -673 473
Arets endring disponible midler -1 108 033 -7 245 839
Disponible midler UB 673 701 1691 924

Note 15 - Gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken
Formal: Diverse
Lanenummer: 94907061129 94907051573
Lanetype: Serie Annuitet
Opptaksar: 2021 2019
Rentesats: 525 % 6.50 %
Beregnet innfridd: 22.10.2041 31.12.2044
Opprinnelig lanebelgp: 10 000 000 6 015 000
Lanesaldo 01.01: 9416 662 5484 465
Avdrag i perioden: 410 194 137 917
Lanesaldo 31.12: 9 006 468 5346 548
Saldo 5 ar frem i tid: 6481290 4648 721

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1&n 94907051573

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 94907061129

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

9 83170
18 80 382
9 78 678
18 77 904
14 74 342
9 140 102
18 135406
9 132 536
18 131 232
14 125 231

Sum fellesgjeld

748 530
1446 876
708 102
1402 272
1040 788

1260918
2437 308
1192 824
2362176
1753 234
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Resultat og balanse med noter for Hamanglia Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hamanglia Boligsameie

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Jona Ragnarsdottir (sign.)
Elisabet Landsend (sign.)
Kirsten Fuglseth (sign.)

Bj@rn Hauge Sigurdsgn (sign.)
Hallvard Koren (sign.)
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3246637/ueaabrwizq
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3246637/ueaabrwlzq

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Ole Herman Grongstad

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

9349 0119
ohg@eie.no
EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






