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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Jongsbruveien 25, 1338 Sandvika, Etasje: 1

MATRIKKEL
Gnr. 50 Bnr. 396 Snr. 1i Beerum kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 98 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 93 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 47 kvm

AREAL

Primaerrom: 91 kvm, Bruksareal: 98 kvm, BRA-i: 93 kvm , BRA-e:
5 kvm , TBA: 47 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
2004

TOMT
Eiet tomt 2970 kvm

PRISANTYDNING
8 500 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Anticimex Takstdato: 30.04.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 0,-01.04.24.
Andel fellesformue: kr. 31 918,- pr.31.12.23.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 8 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:
kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)
kr 212 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 8 500 000,-))

kr 213 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 8 713 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 8 722 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD

Totale fellesutgifter pr mnd er kr 4 729,- og inkluderer kabel-tv
fra Telenor, strgm fellesomrader, garasje, vaktmestertjenester,
felles forsikring, grentanlegg, snebrayting/straing/feiing m.m.

Herav:
grunnkostnad kr 4 679,-
tillegg boligdelen kr 50,-

Bredband vil vaere inkludert i felleskostnadene fom 01.06.24.
Dette vil ikke pavirke felleskostnadene.

EIER
Jan Aschim Aud Torill Aschim

Beskrivelse

PARKERING

Det medfelger 2 garasjeplasser med elbil ladere i felles
garasjeanlegg. Plassene er merket som nr 32 og 33. Det er heis
fra anlegget og opp til etasjeplan.

Plass nr 32 kan omsettes fritt innad i sameiet.

Sameiet har ogsd godt med gjesteparkeringsplasser.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Eiendommen ligger pé et solrikt heydedrag mellom Slependen
og Sandvika. Leiligheten har en sentral beliggenhet, men
samtidig landlig og tilbaketrukket fra sentrumsstgy. Sameiet har
meget hyggelige og pent opparbeidede fellesarealer og fine
utsynsforhold fra felles takterrasse.

Neermeste busstopp er Jong som ligger ca 4 min gange fra
leiligheten. Ellers er det ca. 15 min gange ned til Sandvika
storsenter og Sandvika sentrum som tilbyr en rekke butikker og
servicetilbud. Sandvika byr ogsé pé flotte tur- og bademuligheter
pa Kadettangen og Kalvgya. Fra leiligheten er det ca. 7 min. til
kolonial pa Slependen.

Neeromrédet er rikt pé aktiviteter for barn og voksne i alle aldre.
For de som er interessert i turgéing er det flotte turmuligheter
med gode stier i naerliggende Tanumskogen og Vestmarka, samt



i Bl-parken rett ved Sandvika. For de som onsker byliv er
Sandvika blitt en by som byr pa noe for alle, med blant annet et
av Nordens storste kjgpesentre. Her finnes det meste av
butikker og tjenester, samt restauranter og caféer, bade pé
senteret og i byen. Andre fasiliteter i Sandvika er blant annet
ODEON Kino, Beaerum Bibliotek, Baerum kulturhus,
elvepromenaden med spisesteder, Vinmonopolet, smabéthavn
og fantastiske Kadettangen med stupetarn, badestrand og flotte
turmuligheter pa Kalvaya. Sistnevnte ligger ca. 20-25 minutters
gangavstand fra leiligheten. Baerum Roklubb pa Kalvaya tilbyr
kurs for alle aldersklasser og det er flere flotte steder og gyer
som kan ndes med kajakk eller bat. De som er mer interessert i
langrenn kan finne flere gode og snesikre skilgyper i Vestmarka,
kun en kort biltur unna.

Det er et godt offentlig kommunikasjonstilbud i kort avstand fra
boligen, med bade buss og tog. Sandvika er et trafikalt
knutepunkt og har b&de togstasjon og bussterminal med
avganger hele degnet inkludert flytoget. Slependen togstasjon
er enda neermere med ca. 7-8 minutters gange. Herfra gér linje
L1. Dette toget stopper pa alle stasjoner og gar gjennom Oslo til
Lillestrem, samt mot Asker og Spikkestad i den andre retningen.

Eiendommen sokner til Jong barneskole og Bjernegard
ungdomsskole.

TOMT
Eiet tomt, 2970 kvm

Sameiet har pene fellesomrdder opparbeidet med blant annet
asfalterte og steinsatte adkomst- og internveier, plenarealer,
busker, treer og annen beplantning. Sameiet har ogsa felles
takterrasse med gode solforhold og flott utsikt til stor glede for
beboerne.

Innhold

INNEHOLDER
Leiligheten bestér av hall, bad, toalettrom, stue med &pen
kiokkenlgsning, TV-stue, to soverom og bod.

Utgang til terrasser pé hhv. 21 m2 og 26 m2 fra stue og TV-stue.

Leiligheten disponerer en bod pé ca 5 m2, samt to
parkeringsplasser i felles garasjeanlegg i kjeller.
Parkeringsplassene er merket nr. 32 og nr. 33 og har el-billadere
(krever abonnement). Det er fryseskap i kjellerboden som
medfolger salget.

Sameiet har felles takterrasse og felles sykkebod.

BYGGEMATE

Boligbygg over tre etasjer samt kjeller. Bygningen har stgpt gulv
mot grunn, grunnmur, baerende vegger og skillende dekker av
betongkonstruksjoner. Utvendige fasader forblendet med
teglstein og trekledning. Tak av trekonstruksjoner tekket med
papp (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har derer og vinduer
fra byggeér. Entréder med brannklasse EI30 og lydklasse

Rw35dB. To-floyede terrassederer og vinduer med
karmer/rammer av tre og to-lags glass. Oppvarming med
elektrisitet kombinert med gasspeis.

Etasjeskiller - 1.etasje:

- Etasjeskille av betong. Gulv mot grunn og etasjeskillere males
ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet
méles 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaéling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.
Folgende rom er mélt: Hall og stue/kjokken. Det er kun registrert
mindre malbare skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom
hayeste og laveste punkt pa 2,0 meter er malt til ca. 10 mm i hall
og ca. 7 mm i stue/kjokken.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom):

- Tekniske anlegg fra byggeér. Vannrer av type rer-i-rer.
Avlgpsrer av plast. Fordelerskap for rer-i-rer plassert pa bad.
Gasspeis i stue. To gasstanker

plassert i skap pé terrasse.

Rom for varig opphold:
- Takhayder er malt pé tilfeldige steder i leiligheten. Samtlige
oppholdsrom er mélt fra 2,38 - 2,40 meter.

Elektrisk anlegg:

- Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod. Det er
foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske
anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller
kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt pé at den
bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor
begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.

- Kommentarer til TG2: Med bakgrunn i at det er mer enn fem &r
siden det har veert utfert el-kontroll av boligen er det
giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert visuelle avvik. Det legges vekt pd at
undersgkelsene ikke er utfert av en elfagkyndig
kontrollgr/eltakstmann.

Som felger av manglende samssvarerkleering pé det elektriske
anlegget som er montert etter 8r 1999 er TG2 satt i henhold til
NS3600. P& generelt grunnlag anbefales utvidet el-kontroll av
kvalifisert elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann.

Brann:

- Leiligheten har brannslange plassert under oppvaskkum pa
kiokken. Roykvarslere i leiligheten. Dgrer og vinduer:

- Leiligheten har derer og vinduer fra byggeér. Entréder med
brannklasse EI30 og lydklasse Rw35dB. To-floyede
terrassedgrer og vinduer med

karmer/rammer av tre og to-lags glass.

- Kommentarer til TG2: Det er stedvis registrert noe
malingsavflassing p& karmer/rammer til vinduer.
Overflatebehandling kan vurderes for & unnga folgeskader.

Terrasser / platting pé terreng:

- Utgang fra stue til gstvendt hellebelagt terrasse i to nivéer pa
26 m2. Utebelysning, stikkontakt og markise. Utgang fra TV-stue
til vestvendt hellebelagt terrasse pa 21 m2. Utebelysning og
stikkontakt pé vegg.



Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport.

Vi gjer oppmerksom pé at boligen er oppfert iht. andre krav og
byggeforskrifter enn de som gjelder pr. i dag, da det er
byggeforskrifter pd oppferingstidspunktet som var gjeldende.
For neermere beskrivelse om bebyggelsen henvises det til
vedlagt takstrapport.

PRIMARROM
Primeaerrom: 91 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 98 kvm

Standard

STANDARD
Velkommen til Jongsbruveien 25!

Dette er lys og innbydende 3-roms endeleilighet beliggende pa
bakkeplan med utgang til solrike uteplasser.

Leiligheten har en god planlasning med fin sterrelse pa samtlige
rom. Stue og kjekken er av delvis &pen lesning med gasspeis.
Videre finner du et romslig baderom, separat WC, to gode
soverom og en koselig TV-stue som eventuelt kan benyttes som
et ekstra soverom. Det er gode oppbevaringsmuligheter i
innvendig bod, samt i kjellerbod.

Boligen har utgang til to store terrasser, én pa hver side av
leiligheten. Her kan du nyte sol hele dagen og enkel adkomst
ned til sameiets grenne fellesomréder. Sameiet har i tillegg en
felles takterrasse med flott utsikt.

Det medfelger to garasjeplasser med elbil ladere i kjeller. Det er
heis i bygget som tar deg enkelt fra garasjen og opp til
leiligheten, samt opp til takterrassen.

Fra boligen er det gangavstand til Sandvika og offentlig
kommunikasjon. Det er ogsa kort vei til flotte turomrader.

Entré | Velkommen inn!

Her bor du fint til i gardens 1.etasje med heis mellom etasjene.
Entréen er innredet med skyvedersgarderobe og har enkel
adkomst til praktisk, innvendig bod lenger inn i gangen. Fra entré
har du enkel adkomst til de resterende rommene i boligen.

Stue | Lyst

Stuen oppleves som et meget lyst og innbydende oppholdsrom
med delvis &pen lgsning mot kjokkenet. Rommet har store
vindusflater pa to sider med hyggelig utsyn mot terrassen og
grenne fellesomrédet. Leiligheten oppleves som usjenert uten
innsyn! Stuen har naturlig plass til sofaseksjon, spisebord og
annet tilherende mgblement. Her er det ogsé en koselig
gasspeis som skaper en lun og god atmosfeere.

Terrasser | Solrikt

Boligen byr pé to flotte, hellelagte uteplasser, én pé hver side av
leiligheten. Den storste terrassen er pa ca 26 m2 fordelt pa to
niver og har adkomst fra stuen. Her er det god plass til &
innrede med gnsket utemgblement og nyte solen fra sydost.
Uteplassen har utebelysning, stikkontakt og markise som kan
skygge for solen pa de varmeste sommerdagene. Herfra er det
enkel adkomst ned til sameiets gregnne fellesarealer omkranset
med hekk.

Den andre terrasse er pa ca. 21 m2 og vender mot nordvest med
adkomst fra TV-stuen. Her kan du nyte herlig kveldssol og det er
direkte adkomst med trapp ned til fellesarealer. Ogsé denne
uteplassen er omkranset med hekk og oppleves dermed som
skjermet og privat. Uteplassen har ogsé utebelysning og
stikkontakt pé veggen. Det er ogsé mulighet for beplantning ved
terrassene.

Sameiet har i tillegg felles takterrasse med gode solforhold og
flott utsikt til stor glede for beboerne.

Kjokken | Praktisk

Kigkkeninnredningen har hvite fronter og to overskap med
vitrinederer, samt benkeplate i tre. Kjokkenet har godt med bade
skap- og benkeplass og en praktisk utforming. Innredningen har
nedfelt rustfri oppvaskkum, samt benkeskapsbelysning og
stikkontakter under overskapene. Det er ogsé vindu med fint
utsyn som bidrar til godt arbeidslys. Kjokkenet er utstyrt med
kjoleskap med frysedel fra Miele, komfyr fra AEG, nedfelt
keramisk platetopp og oppvaskmaskin fra Miele. Hvitevarer
medfalger salget. Det er montert automatisk lekkasjestopper og
varmtvannsbereder er plassert i skap under kjgkkenbenken.

TV-stue | Koselig

I tillegg til en sosial og 8pen stue-/kjokkenlasning har leiligheten
0gsa en koselig TV-stue med utgang til den andre terrassen. TV-
stuen er omtalt som soverom i byggetegningene og kan enkelt
benyttes som dette dersom man skulle ha behov for flere
soverom. Stuen er innredet med sofaseksjon og tilherende
mablement og oppleves som en hyggelig TV-krok.

Soverom | To gode rom

Boligen byr p& to gode soverom. Hovedsoverommet er av god
storrelse med plass til dobbeltseng. Rommet har rikelig med
oppbevaringsplass i tilpasset garderobelgsning rundt sengen,
samt langs den ene veggen. Det andre soverommet egner seg
utmerket som bade barnerom, gjesterom eller kontor - alt etter
behov. Her er det ogsé innredet med tilpassede
garderobelgsninger.

Bad | Romslig

Baderommet er flislagt og har varmekabler i gulvet. Badet er av
god starrelse og er innredet med vegghengt servantskap med
derer, samt speil og overlys med stikkontakt over servanten. Det
er ogsé ekstra veggskap med ytterliggere oppbevaringsplass.
Badet har dusjplass med regndusj + hdnddusj, gulvstdende
toalett, samt opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Det er
foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument
(Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke
registrert forheyede verdier eller andre avvik. Avtrekksventil pa



veggen.

Boligen har ogsé et praktisk, separat toalettrom med fliser og
varmekabler i gulv, samt vegghengt servantskap, speil og
gulvstdende toalett. Rommet har avtrekksventil pé veggen.

Overflater:
- Gulvflater belagt med tre-stavs parkett. Belegg i bod.
- Vegger med malte slette flater. Himlingsflater med malt betong.

Kommentarer til TG2:

Bad:

- Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan nd
det.

- Overflater gulv.

- Membran, tettesjikt og overgang til sluk.

- Fallforhold (gulv).

Kjokken:
- Varmtvannsbereder
- Vannror

For den utfyllende tekniske standard for evrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse.

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken
og skal vise at arbeidet er utfort i tr&d med tillatelsen og
regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og
bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal tas i bruk fer det
foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende
ferdigattest bety at det er ulovlig & bruke bygningen. Det betyr
derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Vi har mottatt tegninger fra Beerum kommune hvor fasaden er
noe annerledes enn den fremstér idag og det den er i
seksjoneringsbegjeaeringen. Det er mulig det er gjort endringer pé
byggetegninger og at vi ikke har mottatt de siste tegningene,
eller at kommunen ikke har disse.

Endringene gjelder den lille "utstikkeren" p& hovedsoverommet,
samt utgang til terrasse fra TV-stue. Dette er ikke tegnet inn pé
mottatte byggetegninger fra 2002.

Leiligheten har ogsé en innvendig bod som ikke er med pé
byggetegningene og en bod p& hovedsoverommet som idag er
innlemmet i rommet.

Dagens TV-stue er bade i seksjoneringsbegjeering og i
byggetegninger omtalt som soverom.

Dagens bruk og planlgsning stemmer overens med
seksjoneringsbegjeeringen som er innsendt og stemplet hos
kommunen i 2004.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming med elektrisitet kombinert med gasspeis.
Varmekabler p& bad og toalettrom.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Red -
Energikarakter F

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Selger hadde et stremforbruk pé ca 11.403 kwh i 2023.

Boligen har alarm med brannalarm gjennom Securitas.

Utgiftene er basert pa ndvaerende eiers forbruk. Kjgper mé selv
tegne innboforsikring.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Sameiet har ingen felles 1&n pr.d.d.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Protector Forsikring ASA Polisenummer: 3441899

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 1789
210,- Som sekundeerbolig Kr. 6 798 999,-

SAMEIE

Boligselskapet bestar av 23 seksjoner. Selskapets navn er
Sameiet Hestehaugen Terrasse med org.nr.: 989618415 i Baerum
kommune.

ABBL er forretningsferer.

Vedlikehold/innkjop 2023:

- Byggmester Trond Myhre AS reparert/justert 21 derer og der
inn til felles takterrasse.

- Miljgteknikk AS i Drammen renset ventilasjonskanaler pé



kigkken, bad og utlep i garasjeanlegget.

- Vedlikeholdstilsyn ble utfert av ingenier/HMS radgiver Kay
Hakon Amundrud, ABBL sammen med styret.
Vedlikeholdsrapport foreligger.

- Etter vedtak i arsmatet 2023 ble bjerken pa plenen mot ser
hugget. Oppdraget ble utfert via Elvia nett av selskapet
Skogsdrift.

- Malerfirma Meyer-Morch AS har malt innvendige og utvendige
dorlister pa 5 derer som ble reparert i forbindelse med at alle
dorer til leilighetene ble justert/reparert.

- Tak over inngangsder til garasjen er brukket delvis ned av sng
og er blitt reparert.

Fra vedlikeholdrapport 2023 er sameiet anbefalt felgende
vedlikehold:

- Sprukne og malingsslitte panel pé serfasaden i tredje etasje
skal utbedres.

- Rens av renner og nedlgp, samt vask av beslag.

- Malingsavflassing pé vinduer. Anbefaler overflatebehandling av
vinduer.

- Anbefaler overflatebehandling da det er rust pa stalder i
garasje.

- Vegetasjon inntil bygningsmasse holdes unna bygningsmassen.
- Sprukne siliconfuger i fasaden ber fornyes.

- Trapp ved parkeringen mé rehabiliteres.

- Arlig kontroll av slukkeutstyr og reykluke i fellesareal.

Plan for kommende 5-8rs periode ang vedlikehold jfr.
vedlikeholdsrapport:

- Knekt sementbasert plate ved garasjeinngang skiftes ut
- El-kontroll av fellesarealer

Det mé& péregnes generelt vedlikehold av sameie.

Hele salgsoppgaven ber grundig gjennomgés av
interessenten(e). | tillegg oppfordres interessenten(e) til & sette
seg inn i alle relevante dokumenter fra forretningsferer, f.eks.
vedtekter, arsberetning, eventuelle husordensregler m.m.

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Det er tillatt med hund og katt under forutsetning av at eier har
kontroll pa dyret.

ANNET

Folgende medfelger salget:
- Hjerneskap pa toalettrom.
- Glasskap og TV i stue

Folgende medfolger ikke:
- Lampe pa kjokken og entré

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfert, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

2005/3000-2/100 Erkleering/avtale
02.02.2005

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

2020/2459574-1/200 Jordskifte

14.05.2020 21:00

Regler om sambruk (bruksordning) og stifting av veilag
Sak: 18-156877REN-JLST JONGSBRUVEIEN 25-33
Akershus og Oslo Jorskifterett

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter p& andre eiendommer

Rettigheter p& 3201-50/71

Rettigheter i eiendomsrett

2005/1211-1/100 Best. om adkomstrett
17.01.2005

Overfort fra: 3201-50/396
rettighetshaver:Knr:3201 Gnr:50 Bnr:396
rettighetshaver:Knr:3201 Gnr:50 Bnr:396 Snr:1-23
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: 3201-50/396

Rettigheter p& 3201-50/71

Rettigheter i eiendomsrett

2005/1211-2/100 Best om garasje/parkering
17.01.2005



Overfort fra: 3201-50/39
rettighetshaver:Knr:3201 Gnr:50 Bnr:396
rettighetshaver:Knr:3201 Gnr:50 Bnr:396 Snr:1-23
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: 3201-50/396

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 8 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 212 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 8 500 000,-))

kr 213 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 8 713 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 8 722 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres til & gjennomga
dette for bud inngis.

BETALINGSBETINGELSER
Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt

pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Innhenting av servitutter (2 stk) (Kr.480)

Tilrettelegging (Kr.15 900)

Visningshonorar (Kr.3 250)

Foto (Kr.5 550)

Grunnpakke eierseksjon inkl eierskiftegebyr (Kr.15 995)
Markedspakke 1 (Kr.22 900)

Oppgjer (Kr.7 500)

Overtagelse (Kr.3 250)

Provisjon (forutsatt salgssum: 8 500 000,-) (Kr.76 500)
Totalt kr. (Kr.151 325)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav p& dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

Det er avtalt at megler kan legge ut for folgende utlegg dersom
nedvendig: fotograf, trykking av

salgsoppgaver, takst osv. da disse faktureres direkte til selger
fra leverandorer.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0204

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at



eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved a trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersekelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gielder likevel bare dersom man kan g& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa



for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Elise Riise Johnsen

SAKSBEHANDLERE

Elise Riise Johnsen

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 90 11 08 66 / E-post: erj@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com


















Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning


















Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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Jongsbruveien 25, 1338 SANDVIKA
Leilighet - 1.etasje

Tesrasse

Kpokian | IKF

Tt e

Ordietret. 15055228

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles gpm eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



[ EIE onsker vi a veere
best rustet til a gjore den
for deg.
Derfor kaller vi det
Premium radgivning



INFORMASJON &
DORUMENTER






ENERGIATTEST

N2

IS enovdad

Adresse Jongsbruveien 25
Postnummer 1338

Sted SANDVIKA
Kommunenavn Bzerum
Gardsnummer 50

Bruksnummer 396
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 18614049
Bruksenhetsnummer H0109
Merkenummer 59dfc226-e724-40ba-b1e8-6af467e97186
Dato 15.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utendors - Redusér innetemperaturen

- Sla av lyset og bruk spareparer - Felg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2004

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Gass
Elektrisk

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Jongsbruveien 25 Kommunenummer: 3201
Postnummer: 1338 Gardsnummer: 50

Sted: SANDVIKA Bruksnummer: 396
Kommune: Baerum Seksjonsnummer: 1
Bolignummer: HO109 Festenummer: 0

Dato: 15.05.2024 13:22:31 Bygningsnummer: 18614049

Energimerkenummer: 59dfc226-e724-40ba-b1e8-6af467e97186

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og slé& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238
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Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av etterstdende fordelingsiiste.
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.

| 3. Egenerklaging B B _q
| Undeitegnede erklzerer at

a g ; seksjonenngen gjelder planiagt bygnming hvor byggetitlateise er aitt,
eller
| seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) g' seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | elendommen |
c) X | inndelingen 1 bruksenheter gir en farmalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) '_SZ] bruksenhetens formal (balig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformai

eller
| det foreligger lillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

) K ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter |
L\ eiendommen, eller deler som etter bestemmelser. vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
0g bygningsioven, er fastslatt 4 skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov

. f) ?‘ areal som skal tiene sameiemes felles bruk aller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
L2 vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteran, og hvor leier har kjaperett (§ 14)

a) IX‘ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang Ira fellesareal eller naboerendom

I

. h) 2; | hver boligseksijon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten Bad 0g wc er i eget aller
! egne rom,
eller
|| boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
| alle boligene inngar 1 en samleseksjon bolig

0 [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkizering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortiepende sidenummerert Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaaringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd)

b) Plantegminger aver kjeller. alle etasjene og loft
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forsiag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

(§ 7. annet ledd)
‘ Liste med navn ag adresse pa alle leiere av bolig 1 eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikka felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13),

7‘damlu-mar
L2, o Hiemmelshavar (§5 7 og 12)/ Styfst (§ 13) [Ektefolle/ragsirart parinar
Vaa enng kreves y fra e
panner tor de seksjoner hvor sameiebmeken reduseres)

/k"l/(i !M'r [ € VL s
J PN fd((-'
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. 8. Styrats samtykke mv ved reseksjonering s)

1 . N
* || Styret samtykker tit reseksjonering (§ 12),
eller
| Styret erkieerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

|Sted, dato

9. Kommunens lillatelse til seksjonering

| Befaring er foretatt

:‘| Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9

Tillatelsen er inntatt nedenfor

J Tilatelsen falger vedlagt

Kommunen eridaerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

. |Gnr i |Bar [Festenr  [Snr [kommune
1 I

Dato ~ [Stempel og undersknit

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samieseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterstt etter eierseksjonsloven § 25
. farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, ji § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i

oppdelingsbegjearingen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

. 9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass lor inglysingsallest, pAtagninger mv

Dato [Hiemmeishavarens{enas) undersknil(er)
Sofgy ¢ Heolyboy tomg
(AN e
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Jongsbruveien 25
1338 SANDVIKA
Gnr./Bnr.: 50/396
Seksjonsnr. : 1
Baerum kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Leilighet . Anticimex AS

Bruksareal: 98 m?
www.anticimex.no

TIf: 41414128
E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Totalt bruksareal (BRA): 98 m?

Befaring
Befaringsdato: 25.04.2024

Signatur inspektgr:  Daniel Buchhave

Mobil: 90913150

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 25.04.2024
Referansenummer 15055228
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-24-0204

Hjemmelshaver/selger

Jan Aschim/Aud Torill Aschim

Bygningssakkyndig inspektar

Daniel Buchhave

Tilstede pa befaringen

Jan Aschim/Aud Torill Aschim

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Selveierleilighet

Gate/vei adresse

Jongsbruveien 25

Postnummer/sted 1338 SANDVIKA
Kommune 3201 - Baerum
Gnr./Bnr.: 50/396
Seksjonsnr. 1

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie Sameiet Hestehaugen Terrasse
Utetemperatur 7°C Tomt Eiet tomt: 2970 m?

Rapportdato 30.04.2024 09:10

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 2004

Byggemate

Selveierleilighet i Sameiet Hestehaugen Terrasse beliggende ved Sandvika i Baerum kommune. Sameiet bestar av 23 seksjoner og har felles
tomteareal. Fellesomrade opparbeidet med blant annet asfalterte og steinsatte adkomst- og internveier, plenarealer, busker, traer og annen

beplantning. Felles takterrasse.

Boligbygg over tre etasjer samt kjeller. Bygningen har stgpt gulv mot grunn, grunnmur, baerende vegger og skillende dekker av
betongkonstruksjoner. Utvendige fasader forblendet med teglstein og trekledning. Tak av trekonstruksjoner tekket med papp (taket er ikke
besiktiget). Leiligheten har derer og vinduer fra byggear. Entréder med brannklasse EI30 og lydklasse Rw35dB. To-flayede terrassedgrer og vinduer

med karmer/rammer av tre og to-lags glass. Oppvarming med elektrisitet kombinert med gasspeis.

Gjennomgaende endeleilighet beliggende i byggets 1.etasje. Adkomst via felles trappegang med heis og callinganlegg.

Leiligheten bestar av hall, bad, toalettrom, stue med apen kjgkkenlgsning, TV-stue, to soverom og bod.

Utgang til terrasser fra stue og TV-stue.

Leiligheten disponerer en bod samt to parkeringsplasser i felles garasjeanlegg i kjeller.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - adkomst via hall 0 Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 8

0 Overflater gulv 8
O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
0 Fallforhold (gulv) 8
Kjokken 0 Varmtvannsbereder 9
0 Vannrgr 9
Toalettrom (lkke vatrom) 0 Overflater gulv 9
Jvrige rom 0 Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) 10
0 Overflater gulv 10
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11
0 Vinduer 12

Dgarer og vinduer
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 93 93 47
Hall, bad, To terrasser.
toalettrom, stue
med apen
kjokkenlgsning, TV
-stue, to soverom
og bod.
Kjeller 5 5
Bod.
SUM 93 5 98 47

Kommentar til areal

Total bruksareal: 98 m?

Utgang fra stue til terrasse pa 26 m2 (TBA).

Utgang fra TV-stue til terrasse pa 21 m2 (TBA).

Leiligheten disponerer en bod samt to parkeringsplasser i felles garasjeanlegg i kjeller.

Bod er malt til 5 m2 (BRA-e) og merket nr. 1. Parkeringsplassene er merket nr. 32 og nr. 33 og har el-billadere (krever abonnement).

Ifalge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som: Felles takterrasse og

felles sykkelbod.

Leiligheten inneholder 91 m2 P-rom og 2 m2 S-rom. S-rom bestar av innvendig bod.
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Rapport

Vatrom - adkomst via hall

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Himling med malt betong. Vegghengt servantskap med derer. Ovenpaliggende
dobbeltservant med ett-greps armaturer. Speil og overlys med stikkontakt pa vegg over servant. Veggskap med derer. Opplegg for
vaskemaskin/tarketrommel. Gulvmontert toalett. Dusjnisje med dusjder. Dusjbatteri med regn- og handdusj. Vannrgr av type rer-i-rgr. Avlgpsrer av
plast. Avtrekksventil pa vegg. Fordelerskap for rer-i-rar med stoppekran pa vegg.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjaring -
Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬁ Vannrgr

O Fukt i tilliggende
konstruksjoner

G 1G2 Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen
kan na det

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Det er ikke kursoversikt for rgr-i-rgr-system i fordelerskapet. Kursoversikt anbefales
etablert.

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser felgende: RH 25 %, temperatur 20,9 grader C og duggpunkt 0,2
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & na sluket. For & unnga vannskade ved eventuelle
lekkasjer kan tilstrekkelig mulighet til & na sluket for vannsel eller lekkasjevann
etableres.

Det er stedvis glipper i elastiske fuger i overgang mellom gulv og vegger samt slitasje
i mortelfuger pa gulv.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke

kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger.

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres. Eventuelt kan nytt tettesjikt etableres.

Det registreres stedvis motfall rundt sluk. Fallforholdet farer ikke til avrenning av alt
bruksvannet i nedslagsfeltet. Tiltak kan iverksettes.
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Kjokken

Kjekken med &pen Igsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra byggear med hvite en-speils fronter. To overskap med vitrinedgrer. Benkeplater av tre.
Nedfelt rustfri oppvaskkum med ett-greps armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Integrerte hvitevarer. Kjgleskap med
frysedel, komfyr og oppvaskmaskin. Nedfelt keramisk platetopp. Vegghengt ventilator. Vannrgr av type rar-i-rgr. Avlgpsrer av plast.
Varmtvannsbereder plassert under benkeskap. Automatisk lekkasjestopper.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrar - Ventilasjon - Innredning - Annet

ﬂ Innredning

0O Informasjon

0 TG 2 Varmtvannsbereder

Vannrgr

Toalettrom (lkke vatrom)

Stedvis noe hakk/merker pa fronter.

Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt kan vurderes etablert.

Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra rer-i-ror system forarsake folgeskader.

Toalettrom fra byggear. Flislagt gulv med varme. Vegger med malte slette flater. Himlingsflate med malt betong. Vegghengt servantskap med der.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil pa vegg over servant. Gulvmontert toalett. Vannrer av type rgr-i-rer. Avlgpsrer av plast.

Avtrekksventil pa vegg.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon - Vannrar - Avlgpsrgr - Saniteerutstyr / innredning

G 162 Overflater gulv

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & vaere ngdvendig, men ber holdes
under oppsikt.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med tre-stavs parkett. Belegg i bod. Vegger med malte slette flater. Himlingsflater med malt betong. Skyvedersgarderobe i entré.
Garderobeskap pa begge soverom. Profilerte hvite innerdgrer. Skyvedgr med glassfelt mellom hall og stue.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer

0 TG 2 Ventilasjon (gjelder kun for Ingen Iuftespalte over/under innerdarer, som farer til redusert ventilasjon nar dgrene
P-ROM) lukkes. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Overflater gulv Stedvis noe hakk/merker i parkettgulv. Enkelte steder glipper mellom langsgaende
skjgter. Ingen unormale observasjoner mht alder.

Etasjeskiller - 1.etasje

Etasjeskille av betong.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

Felgende rom er malt: Hall og stue/kjokken.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre malbare skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom
hoyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er malt til ca. 10 mm i hall og ca. 7 mm i

stue/kjokken.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra byggeér. Vannrgr av type rar-i-rer. Avlgpsrer av plast. Fordelerskap for rer-i-rgr plassert pa bad. Gasspeis i stue. To gasstanker
plassert i skap pa terrasse.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Gassinstallasjoner/anlegg (faste installasjoner som komfyr, peiser, tilferselsledning og gasstank).

ﬂ Gassinstallasjoner/anlegg Gasspeis, tanker og tilhgrende utstyr gjennomgikk service i april 2024.
(faste installasjoner som
komfyr, peiser,
tilferselsledning og

gasstank).
0 TGIU Ventilasjon Anlegget er felles for bygningen. Bygningsdelen er ikke undersgkt.
Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i leiligheten. Samtlige oppholdsrom er malt fra 2,38 - 2,40 meter.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

G TG 2 Forenklet vurdering av det Med bakgrunn i at det er mer enn fem ar siden det har veert utfart el-kontroll av

elektriske anlegget boligen er det gjennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at
det er registrert visuelle avvik. Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfert av
en elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann.

Som felger av manglende samssvarerkleering pa det elektriske anlegget som er
montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.

Pa generelt grunnlag anbefales utvidet el-kontroll av kvalifisert elfagkyndig
kontrollgr/eltakstmann.
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Brann

Leiligheten har brannslange plassert under oppvaskkum péa kjgkken. Raykvarslere i leiligheten.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Darer og vinduer

Leiligheten har derer og vinduer fra byggeéar. Entréder med brannklasse EI30 og lydklasse Rw35dB. To-floyede terrassederer og vinduer med
karmer/rammer av tre og to-lags glass.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Darer
0 TG 2 Vinduer Det er stedvis registrert noe malingsavflassing pa karmer/rammer til vinduer.

Overflatebehandling kan vurderes for a8 unngé fglgeskader.

Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra stue til gstvendt hellebelagt terrasse i to nivaer pa 26 m2. Utebelysning, stikkontakt og markise.

Utgang fra TV-stue til vestvendt hellebelagt terrasse pa 21 m2. Utebelysning og stikkontakt pa vegg.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Platting
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Fremlagt boligmappe med plan- og fasadetegninger.

Fremlagt service-skjema for gasspeis, samt sjekkliste for flaskeanlegg datert 22.04.2024.

Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 16.04.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Vatrom - [Sluk bad ] Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]

Elektrisk anlegg - [Kursoversikt sikringsskap ]
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS. [Ee]JeJelelg=Ie[s]@ 36240204
Adresse Jongsbruveien 25

Postnr. 1338 Sted Sandvika
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i 18 &r Har du bodd i boligen
boligen? siste 12 mnd?

| hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/bri/aksjelaget) Protector Forsikring ROIENEIEhIg 3441899
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Jan Etternavn Aschim

Nar kjgpte du boligen? A2

H Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Aud Torill Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

o

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk ocppgradert/fornyet?

Firm

I I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[ 1 Kommer

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

1 Kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
MNei Ja Kommen
14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar garasjeplasser med hvert sitt ladepunkt.

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ABBL

Sandvika Eiendomsmegling AS Sandvika, 22.04.24
v/Charlotte Gjefle Varref.. 197/1

AD. SALG AV LEILIGHET | JONGSBRUVEIEN 25, 1338 SANDVIKA,
| SAMEIET HESTEHAUGEN TERRASSE. ORG.NR 989 618 415, SNR.1
EIER(E): Jan Aschim, Aud Torill Aschim

Disse megleropplysningene koster kr 3 520,- + mva. kr 880,- = 4 400,- som innbetales
til kontonr.: 7131.06.80146

Totale fellesutgifter pr mnd kr 4729.-
grunnkostnad kr 4 679,-
tillegg boligdelen kr 50,-

Ved papirfaktura pa felleskostnader som skal betales av kjgper, tilkommer det et
miljegebyr pa kr 50,-. For & unnga dette oppfordres det til & opprette Avtalegiro eller
efaktura i din nettbank. For & kunne etablere efaktura i ma det i din nettbank veaere valgt
JTTA (Ja takk til alle). Da vil det automatisk bli sendt efaktura.

Andel fellesformue pr 31.12.23 kr 31918,-
Andel fellesgjeld ajourfart kr 0,-
Andel fellesgjeld pr 31.12.23 kr 0,-
Sameiets fellesgjeld ajourfart kr 0,-
Sameiets fellesgjeld pr 31.12.23 kr 0,-

Spesifikasjon av lan: ingen lan pr 22.04.24

Forsikring: Protector Forsikring ASA Polisenr: 3441899
Festeavtale: Nei

Parkering: Ink. garasje

For eventuelle restanser: Kontakt Boligfaktura pa telefon 32 21 15 85 eller pa mail
kundeservice@boligfaktura.no

Melding om eierskiftet sendes styret v/Sgren Pedersen, epost; soerenp@online.no , samt til
ABBL. Her trenger man ingen godkjennelse fra styret.

Vart eierskiftegebyr kr 5 108,-+ mva. kr 1 277,- = 6 385,-, kontonr.: 7131.06.80146, innbetales
til oss rett etter overtakelse.

Vedlagt oversendes innkalling, referat, vedtekter og husordensregler. Vennligst lever dette til
kjgper(e) i forbindelse med kontraktinngaelse. Ved a oppgi epostadresse og/eller
mobiltelefonnummer kan du som ny eier logge deg inn pa min side. Her finner opplysninger om
ditt boligselskap og din leilighet. Palogging er via www.abbl.no trykk pa «beboer- og
medlemsportal» oppe i hgyre hjgrne.

Kinoveien 3, Sandvika | 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Autorisert regnskapsfarerselskap | NO 940 007 801 MVA



ABBL

Spersmal ellers kan rettes til eiendomsforvalter Christian Gulaker Pedersen i ABBL.

Med vennlig hilsen
Asker og Baerum Boligbyggelag A/L

Eline Garshol

Kinoveien 3, Sandvika | 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Autorisert regnskapsfarerselskap | NO 940 007 801 MVA



Sameiet Hestehaugen
Terrasse

Ordinaert arsmote | 2024



Ordinaert arsmote i Sameiet Hestehaugen Terrasse - Onsdag 20.03.2024

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordingert arsmgte kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende fullmakt
fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mete pa Ordinaert arsmgte i Sameiet Hestehaugen Terrasse

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinzert arsmgte?

e Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordinaert arsmgte med forslags-, tale-, og
stemmerett.

e For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

e Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

e Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig



Sameiet Hestehaugen Terrasse

Ordineert drsmgte i Sameiet Hestehaugen Terrasse

Det innkalles herved til ordinaert arsmgte i Sameiet Hestehaugen Terrasse

Tid: onsdag 20.03.2024 kl. 18:00
Sted: I ABBLs lokaler, Kinoveien 3, Sandvika

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer
1.3 Registrering av stemmeberettigede
Forslag til vedtak: Tas til orientering.
1.4 Valg av en seksjonseier til 3 medundertegne protokollen

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023

Se vedlagte 3rsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr 100 000,- til intern fordeling.

5. Budsjett for 2024
Se vedlagte budsjett for 2024.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Sgren Pedersen - pa valg
Aud Torill Aschim - pa valg
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Mats David Wilhelm Edenvarn - ikke pa valg

6.1 Valg av styreleder
Sgren Pedersen - pa valg

6.2 Valg av styremedlemmer
Aud Torill Aschim - ikke pa gjenvalg
Mats David Wilhelm Edenvarn - ikke pa valg

6.3 Valg av varamedlemmer
Kare Stormark - pd valg

6.4 Valg av valgkomité

Forslag til vedtak: Styret fungerer som valgkomite.

6.5 Valg av representant til ABBLs generalforsamling

Protokoll fra ordinzert &rsmgte vil bli publisert p& Min Side: https://abbl.bbl.no/minside
Med vennlig hilsen

Sameiet Hestehaugen Terrasse
Styret
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Sameiet Hestehaugen Terrasse

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzert arsmgte har boligselskapets tillitsvalgte vaert folgende:

Styreleder, Sgren Pedersen, Bekkestuveien 18
Styremedlem, Aud Torill Aschim, Jongsbruveien 25, leil. H0109
Styremedlem, Mats David Wilhelm Edenvérn, Jongsbruveien 25
Varamedlem, Kare Stormark, HOSLEVEIEN 116

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestdr av 23 seksjoner. Selskapets navn er Sameiet Hestehaugen Terrasse
med org.nr.: 989618415 i Baerum kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 3441899

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema p& ABBLs nettside:
http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjgre kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier ma selv tegne innboforsikring.

Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tIf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

Regnskapet for 2023

Regnskapet viser et overskudd pa kr 233 684,-

Driftsmessig stemmer budsjett og regnskap for 2023 overens, og generelt er inntekter og
kostnader i store trekk som forventet. Bortsett fra; en betydelig finansinntekt pd kr 170
973,-

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for
bedgmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilhgrende
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noter.

Vedlikehold / innkjgp 2023

Byggmester Trond Myhre AS reparert/justert 21 dgrer og dgr inn til felles takterrasse.

Miljsteknikk AS i Drammen renset ventilasjonskanaler pa kjgkken, bad og utlgp i
garasjeanlegget.

Vedlikeholdstilsyn ble utfgrt av ingenigr/HMS rédgiver Kay Hdkon Amundrud, ABBL sammen
med styret. Vedlikeholdsrapport foreligger.

Etter vedtak i arsmgtet 2023 ble bjgrken pa plenen mot sgr hugget. Oppdraget ble utfgrt
via Elvia nett av selskapet Skogsdrift.

Granen som ble benyttet som juletre visnet og matte felles. Likesd visnet traerne i pottene
ved inngangspartiet.

Malerfirma Meyer-Mgrch AS har malt innvendige og utvendige dgrlister pa 5 dgrer som ble
reparert i forbindelse med at alle dgrer til leilighetene ble justert/reparert.

Tak over inngangsdgr til garasjen brukket delvis ned av sng, Reparert av byggmester Trond
Myhre AS

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2024

Sluk pa takterrassene ma renses - i alt 14 sluk. Dette kan tilbys av Protan Tak AS som
ettersynsavtale ifglge FDV-dokumentasjon.

Jfr. vedlikeholdsrapport 2023:

Sprukne og malingsslitte panel pa sgrfasaden i tredje etasje skal utbedres.
Rens av renner og nedlgp, samt vask av beslag.

Malingsavflassing pa vinduer. Anbefaler overflatebehandling av vinduer.
Anbefaler overflatebehandling da det er rust pa stldgr i garasje.
Vegetasjon inntil bygningsmasse holdes unna bygningsmassen.

Sprukne siliconfuger i fasaden bgr fornyes.

Trapp ved parkeringen ma rehabiliteres.

Arlig kontroll av slukkeutstyr og rgykluke i fellesareal.

Kommende 5-3ars periode

Jfr. vedlikeholdsrapport:

Knekt sementbasert plate ved garasjeinngang skiftes ut.
El-kontroll av fellesarealer
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Diverse

Styrets medlemmer har andre forpliktelser i tillegg til styrearbeid. Det er viktig at beboerne
er innforstdtt med at styret ikke har mulighet til, eller ansvar for, & hjelpe enkelte med
individuelle problemer.

Det er viktig at alle tar ansvar for & holde sameiet med fellesomrddene i god stand. Med
felles areale menes balkonger i andre etasje, veranda og uteareale i fgrste etasje.

For & unngd mus ber styret om at det ikke oppbevares ting av spiselig art pd balkonger,
verandaer og takterrasser.

Styret skal kontaktes ved feil pa heisanlegg og garasjeport.

Styret i Sameiet Hestehaugen Terrasse

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap Sameiet Hestehaugen Terrasse, 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 948 336 921 212 939 340 976 914
Annen driftsinntekt 72 628 67 746 73 460 73 460
Sum driftsinntekter 1020 964 988 958 1012 800 1050 374
Utgifter
Lennskostnad 3 114 100 114 100 114 100 114 100
Annen driftskostnad 4 760 148 617 505 764 250 782 250
Vedlikehold, innkjgp 5 84 005 24 729 100 000 50 000
Drift/Vedlikehold garasjer 6 0 46 521 15 000 15 000
Sum driftskostnader 958 253 802 855 993 350 961 350
Driftsresultat for finansposter 62 711 186 104 19 450 89 024
Finansielle poster
Finansinntekt 7 170 973 10 063 1 000 1000
Finanskostnad 8 0 4095 0 0
Sum finansposter 170 973 5968 1000 1000
Arsresultat 233 684 192 072 20 450 90 024

Sameiet Hestehaugen Terrasse
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Balanse Sameiet Hestehaugen Terrasse, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 300
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 9 46 327 36 681
Sum fordringer 46 327 36 681
Bankinnskudd, kasse o.| 10 700 160 403 621
Sum omlgpsmidler 746 487 440 302
Sum eiendeler 746 787 440 602

Sameiet Hestehaugen Terrasse
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Balanse Sameiet Hestehaugen Terrasse, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andre fond 11 603 937 370 253
Sum egenkapital 603 937 370 253
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 77 739 8542
Forskudd felleskostnader 27 076 23 387
Annen kortsiktig gjeld 12 38 035 38419
Sum Kortsiktig gjeld 142 850 70 349
Sum gjeld 142 850 70 349
Sum egenkapital og gjeld 746 787 440 602
Sameiet Hestehaugen Terrasse
Sted: , dato:
Sgren Pedersen Mats David Wilhelm Edenvérn Aud Torill Aschim
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Sameiet Hestehaugen Terrasse
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Noter Sameiet Hestehaugen Terrasse

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestiende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset gkonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfgrt n&r de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palgpte kostnader som strgm, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsfares etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfgrt.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pakostninger kostnadsfgres fortlgpede i den perioden tiltakene utfares. Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene
medfarer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil
l&neopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som
negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Felleskostnader 939 336 874 992 939 340 976 914

Felleskostnader boligdelen 9 000 9 200 0 0

Avdrag ordineere 1an 0 31992 0 0

Renter ordineere lan 0 5028 0 0

Sum 948 336 921 212 939 340 976 914
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Feieavgift 264 264 0 0

Oppstillingsplass 6 000 5820 6 000 6 000

Strem el-bil 38 898 35968 40 000 40 000

Fellesutgifter nabohus 27 466 25694 27 460 27 460

Sum 72 628 67 746 73 460 73 460
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Noter Sameiet Hestehaugen Terrasse

Note 3 - Lgnnskostnad

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Styrehonorar 100 000 100 000 100 000 100 000
Arbeidsgiveravgift 14 100 14 100 14 100 14 100
Sum 114 100 114 100 114 100 114 100
Sameiet har ingen ansatte
Note 4 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Strem nett/kraft 125 614 9 686 100 000 100 000
Strgm el-bil -2315 0 0 0
Strgm garasjer 7 405 4626 0 0
Vann- og avlgpsavgift 71062 108 539 130 000 130 000
Feieavgift 283 294 0 0
Renovasjon 89 803 87 102 90 000 90 000
Kabel-tv (og ev. bredband) 80 298 75 441 80 000 92 000
Forsikring 88 431 79 047 88 000 78 000
Forvaltning og revisjon 76 878 74 594 78 000 82 000
Innbetalingsservice 851 851 2000 2000
Mgtegodtgjarelse 2000 2000 0 0
Serviceavt. garasjeanlegg 8 955 0 0 0
Serviceavt. ventilasjon 0 10 269 11 000 11 000
Serviceavtaler 11 019 0 0 0
Kontingent ABBL 500 500 500 500
HMS 0 0 8 000 8 000
Vaktmestertjeneste 15624 0 0 0
Grgntanlegg 77 739 47 944 65 000 70 000
Sngbrayting/strging/feiing 23 000 23 000 25 000 25 000
Renhold 50 800 48 017 45 000 50 000
Heis service/drift 26 452 40 852 38 000 40 000
Fellesrom 179 0 0 0
Rekvisita, porto, mm 640 608 1000 1000
Datautgifter o.l 140 120 0 0
Fellesarrangement/dugnad 818 1463 2 000 2 000
Gebyr 2 400 2551 750 750
Blomster/gaver 1573 0 0 0
Sum 760 148 617 505 764 250 782 250

Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret
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Noter Sameiet Hestehaugen Terrasse

Note 5 - Vedlikehold, innkjgp

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Materialer, redskap, verktay 358 269 0 0
Laser, ngkler, ringeanlegg 7 954 0 0 0
Skilt 1286 0 0 0
Postkasser 3064 0 0 0
Vedlikehold bygg 46 833 0 0 0
Heis 19 239 0 0 0
Rarleggerarbeid, materialer 2129 3682 0 0
Ventilasjon 1788 0 0 0
Lyspeerer, lysrar, sikringer ol 1355 0 0 0
Grgntanlegg, fellesareal 0 2420 0 0
Lekeplass, miljgtiltak 0 384 0 0
Diverse vedlikehold 0 17 975 100 000 50 000
Sum 84 005 24729 100 000 50 000
Note 6 - Drift/vedlikehold garasjer
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renhold 0 14534 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 15 000 15 000
Sum 0 46 521 15 000 15 000
Note 7 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renter pa restanse 22 1736 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 162 293 0 1000 1000
Finansinntekt 8 658 8 327 0 0
Sum 170 973 10 063 1000 1000
Note 8 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renteutgifter langsiktig I&n 0 4095 0
Sum 0 4095

Note 9 - Andre fordringer

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Periodisering kostnader

46 327

36 681

Sum

46 327

36 681

Kortsiktige fordringer per 30.04.2023 er periodiserte kostnader for Telenor og forsikring
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Noter Sameiet Hestehaugen Terrasse

Note 10 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Bankinnskudd (driftskto)

700 160

403 621

Sum

700 160

403 621

Note 11 - Egenkapital

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap

IB andre fond/udekket tap 370 253 178 181
Fra arets resultat 233 684 192 072
Sum andre fond/udekket tap 603 937 370 253
Sum egenkapital 603 937 370 253

Note 12 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Annen kortsiktig gjeld 38 035 38 035
Utleggskonto 0 384
Sum 38035 38 419

Note 13 - Disponible midler

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Disponible midler per 01.01 IB 369 953 270473
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 233 684 192 072
Fradrag for avdrag langsiktig 1an 0 -92 592
Arets endring disponible midler 233 684 99 480
Disponible midler UB 603 637 369 953
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Hestehaugen Terrasse.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Hestehaugen Terrasse

Styreleder Sgren Pedersen (sign.) 08.03.2024
Styremedlem Aud Torill Aschim (sign.) 07.03.2024
Styremedlem Mats David Wilhelm Edenvarn (sign.) 08.03.2024
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sarkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int t K

0306 Oslo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Sameiet Hestehaugen Terrasse

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Hestehaugen Terrasses arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening
e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nagdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in:

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodg Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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m Uavhengig revisors beretning - Sameiet Hestehaugen Terrasse

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo

KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Sameiet Hestehaugen Terrasse onsdag 20.03.2024 kl. 18:00 - I ABBLs
lokaler, Kinoveien 3, Sandvika.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Christian Gulaker Pedersen fra ABBL ble valgt som mgteleder.

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Christian Gulaker Pedersen ble valgt til 8 fgre protokoll.

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 6 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert 0
fullmakt(er), totalt 6 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Christian Gulaker Pedersen

1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen

Vedtak:
Svend Dahle ble valgt til 8 medundertegne protokollen.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden ble godkjent.

2. Styret informerer

Vedtak:
Tatt til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023

Se vedlagte drsregnskap med revisjonsberetning.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Overskuddet overfgres til andre fond.
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4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Vedtak:
Styret far kr 100 000,- til intern fordeling.

5. Budsjett for 2024
Se vedlagte budsjett for 2024.

Vedtak:
Styrets budsjett tatt til orientering.

6. Valg

6.1 Valg av styreleder
Sgren Pedersen - pa valg

Vedtak:
Sgren Pedersen ble valgt for 1 ar.

6.2 Valg av styremedlemmer

Aud Torill Aschim - Ute av styret
Mats David Wilhelm Edenvarn - ikke pd valg

Vedtak:
May Elin Flovik ble valgt for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer
Kare Stormark - pa valg

Vedtak:
K&re Stormark fortsetter som varamedlem i 1 ar.

6.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Styret fungerer som valgkomite.

6.5 Valg av representant til ABBLs generalforsamling

Vedtak:
Sgren Pedersen velges til ABBL\s generalforsamling.

Mgtet ble signert og avsluttet 18:30.

Protokoll fra arsmgte 2024 - Sameiet Hestehaugen Terrasse.
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Christian Gulaker Pedersen (sign.)
Sekretaer Christian Gulaker Pedersen (sign.)
Protokollvitne Svend Jgrgen Dahle (sign.)
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VEDTEKTER FOR

SAMEIET HESTEHAUGEN TERRASSE

Vedtatt pa konstituerende arsmgte 9. mars 2005. Endret pa arsmgtet 7. april 2008, 10.april 2013 og
1. april 2014. Sist endret pa arsmgtet 4. mars 2020

§1. Om sameiet - formal

Sameiets navn er Sameiet Hestehaugen Terrasse og bestar av 23 boligseksjoner.

Eiendommen, gnr. 50, bnr. 396 i Baerum kommune, ligger i sameie mellom eierne av eierseksjonene
som bebyggelsen pa eiendommen er oppdelt i.

Sameiets styre har som formal & administrere og ivareta seksjonseiernes felles interesser i
overenstemmelse med sameiets vedtekter og gjeldende lovgivning.

Alle eiere av enheter er medlemmer i sameiet og kan ikke skilles fra deltakelse i sameiet.

For hver boligseksjon er det fastsatt en sameiebrgk. Sameiebrgken er fastsatt pa grunnlag av
boligseksjonens areal.

8 2 Rett til bruk av seksjon og fellesareal
Den enkelte seksjonseier har eksklusiv bruksrett til sin bruksenhet.

En boligseksjon bestar av en sameieandel i eiendommen med enerett til bruk av en tilhgrende
leilighet med garasjeplass og bod.

Videre har fglgende seksjoner i tillegg kjept bruksrett til en ekstra garasjeplass: snr 1 til 32, snr 2 til
25, snr 12 til 37, snr 21 til 38, snr 23 til 28

Videre har seksjonseierne rett til & bruke sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til. Fellesareal er de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene. Som fellesareal
regnes blant annet trapper, ganger, heiser, tomteanlegg, veier, fellesinnretninger mv.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 farste ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige

pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.
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§ 3 Rettslig radighet over seksjonen

Overdragelse av seksjon ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse vedtekter, tinglyste
dokumenter og kjepekontrakt.

Ethvert salg eller utleieforhold skal meldes til sameiets styre for registrering eller til forretningsfarer
dersom slik er ansatt.

Seksjonseier har fri og ubegrenset adgang til helt eller delvis a leie ut sin seksjon. Seksjonseier som
leier ut plikter & pase at leietaker kjenner og falger sameiets vedtekter, husordensregler og vedtak
fattet av arsmetet og styre. Seksjonseier plikter & opplyse styret og forretningsfarer om leiers navn,
egen adresse i utleieperioden og varighet av denne.

Seksjonseier har ikke rett til a selge biloppstillingsplass i garasjeanlegg og/eller bod med mindre
dette skjer sammen med boligseksjonen. Dette gjelder ikke garasjeplass 32, 25, 37, 38 og 28. Disse
plassene kan omsettes fritt innad i sameiet.

Separat utleie av biloppstillingsplass i garasjeanlegg og/eller bod kan kun skje til andre
seksjonseiere. Hver seksjonseier kan ikke leie/disponere mer enn 2 biloppstillingsplasser.

For & hindre at gjesteparkeringen blir fylt opp med biler fra leietagere, skal garasjeplassen fglge med
leiligheten ved utleie.

Hvis eier av bruksretten selger sin seksjon, ma bruksretten selges sammen med seksjonen eller
selges separat til en annen seksjonseier i sameiet.

Utleie av seksjonen fratar ikke eiers plikter overfor sameiet. Seksjonseieren har for gvrig full
rettslig raderett over sin seksjon.

For sameiets felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
seksjonseierbrgk

84, Seksjonseiers plikter

Seksjonseierne er forpliktet til a rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av arsmgtet og
styret. Ved alminnelig flertall fastsetter arsmgtet vanlige ordensregler for eiendommen.
Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig bruk.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre beboere i sameiet.

Bruksenheten kan bare benyttes i samsvar med formalet.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for
a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.
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Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte
seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen
elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skjer pr. post.

85. Seksjonseiers vedlikeholdsansvar

Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre seksjonseierne.

Innvendig vedlikehold av bruksenheten besgrges og bekostes av den enkelte seksjonseier. Med
innvendig vedlikehold forstas blant annet oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet,
gulv, tak, innvendige vegger, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbeher fra og med
bruksenhetens sikringsboks, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter og annet
saniteerutstyr. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som seksjonseieren selv har satt opp.

Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold av eventuelt utendgrsareal som
inngar i bruksenheten, besgrges og bekostes av den enkelte seksjonseier. Den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann- og avlgpsledning fra forgreiningspunktet
pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger i bruksenheten.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasje unngas. Vedlikeholdsplikten omfatter vann- og
fuktsperre i vatrom og sluk. Ventiler og andre luftekanaler skal vaere apne for a sikre en forsvarlig
utlufting av boligen.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Videre omfatter
vedlikeholdsplikten vann- og fuktsperrer i vatrom og vann- og avlgpsledninger fra
forgreiningspunktet pa hovedledningsnettet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne
frem til fellesledningen. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk. Reparasjon eller
utskifting av rar og ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjon er sameiet ansvarlig for.
Innkassing og andre hindringer utfert av naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for
seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av dgrer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av vinduer og
darer er sameiet ansvarlig for.

Dersom det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for andre seksjonseiere, skal styret
forelegge spgrsmalet for arsmatet til avgjerelse.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Seksjonseier skal utbedre enhver skade som han har vedlikeholdsansvar for straks dette blir
oppdaget.

Oppdager seksjonseier skade i boligen, som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter seksjonseier
straks d sende melding til styret.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa renhold av den indre del av balkongen, inkludert sluk/avlgp.

Den omfatter ogsa vedlikehold av eventuelle andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke.
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Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand. En forutsetning for at branncelleinndelingen skal virke, er at
derene lukkes ved et branntillgp. Bruk av kiler er derfor forbudt.

Leiligheten skal til enhver tid holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.
Ved lengre fraver fra boligen skal vanntilfgrselen stenges (egen stoppekran pa bad).

Bodene i bodarealet skal til en hver tid vere last.

Seksjonseier skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr med mindre dette skyldes
forhold utenfor seksjonseierens mulighet for kontroll. Skade som fglge av inntrenging av
rotter/mus er sameiets ansvar med mindre det kan godtgjares at seksjonseier eller noen han
svarer for har opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
slike, plikter seksjonseier & varsle styret umiddelbart.

Det er ikke tillatt & mate fugler og/eller katter pa sameiets grunn.
Seksjonseier har ansvaret for a utbedre og bekoste skade pa hovedbygget, dersom skaden er
forarsaket av at det er foretatt installasjoner som ikke er godkjent av styret. Dersom slik

skade ikke straks blir utbedret, vil sameiet fa skaden utbedret for seksjonseiers regning.

Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens verdi, eller a
avverge ulemper, er a anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet.

Alt arbeid som pahviler seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende lover
og forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§ 6 Sameiets plikter

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Sameiet skal blant annet:

a) vedlikeholde og forvalte eiendommen med grentarealer, beplantning, veier, lekeplasser,
biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art,

b) besgrge vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder garasjeanlegg,
trappeoppganger, ytre inngangsdarer og andre innvendige fellesarealer, utskifting av vinduer
og darer, samt vedlikehold av felles rgr og ledninger.

Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere seksjonseiers eksklusive bruksrett
og derav falgende vedlikeholdsansvar.
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§ 7 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Seksjonseier kan ikke foreta ombygging eller andre endringer av bygg eller grunn uten a
innhente skriftlig samtykke fra styret. Dette gjelder ogsa oppsetting av antenne, parabol,
varmepumpe, badestamp eller andre tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder
innvendige ombygginger mv dersom disse vil gripe inn i baerende konstruksjoner, felles ror,
ledninger og anlegg.

For & sikre et ensartet bygningsmessig eksterigr, skal oppsetting av utvendige markiser godkjennes
av styret.

Seksjonseier plikter ved vedlikehold og utbedringer a la arbeidene utfgres av autoriserte

handverkere.

§ 8 Felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som
ikke knytter seg til bruksenhetene. Dette omfatter bl.a. utgifter til felles stram, tekniske
anlegg, vedlikehold av fellesanlegg, honorarer til forretningsferer, vask/renhold av
fellesarealer, bygningens forsikring, mv.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre seerlige
grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
8§ 9 Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.
Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa
skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse tilfellene ogsa
ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som falge av helt eller delvis avkortning
eller avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene § 23.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra seksjonseieren for gvrig.

8 10 Avsetning til vedlikehold

Arsmatet kan med alminnelig flertall vedta avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§ 11 Arsmate

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmgtet.

Hvert ar innen 30. juni skal det avholdes ordinert arsmgte. Styret skal pa forhand varsle

seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
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som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Pa arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon. For boligseksjoner har
ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens husstand rett til a
veere til stede og til & uttale seg. Tilsvarende gjelder styremedlemmer, forretningsferer og leier av
boligseksjon.

Det er anledning til 2 magte med fullmektig. Fullmakten skal veare skriftlig og datert.

Seksjonseieren har rett til  ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom arsmagtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

§ 12 Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med varsel som skal vere p& minst &tte og hayst tjue dager.
Ekstraordineert arsmate kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter & informere styret om sin
e-post adresse.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgatet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det far siste frist for innlevering av saker, jf. vedtektene § 12 annet ledd.

§ 13 Saker som skal behandles pa ordineert arsmgate
P4 det ordinzere arsmgtet skal disse sakene behandles:

a) konstituering,

b) informasjon fra styret,

c) godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller
dekning av tap,

d) eventuell godtgjarelse til styret,

e) driftsbudsjett,

f) valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer dersom noen av disse er pa valg,

g) andre saker som er nevnt i innkallingen.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert arsmgte etter eierseksjonsloven § 44 annet ledd,
kan arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjere
forslag som er fremsatt i mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det,
kan arsmgtet 0gsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.
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8§ 14 Mgteledelse og protokoll

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgateleder, som ikke
behgver vaere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjeres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede.

§ 15 Arsmgatets myndighet og flertallskrav

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning,

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt,

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 8§ 20 annet ledd annet punktum,

f) vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

Hvis tiltak etter foregaende ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Den eller de som bergres ma uttrykkelig si seg enig eller samtykke hvis sameiet skal kunne ta
beslutning om:

a) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen

b) endring i fordeling av felleskostnader

c) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.
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Alle seksjonseiere m4, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seq enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) opplasning av sameiet,

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

§ 16 Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av 3 medlemmer, hvorav 1 styreleder, 2 medlemmer og 1
varamedlem som velges pa arsmgtet. Et styremedlem velges for 2 ar av gangen og et for 1 ar.
Varamedlem velges for 1 ar. Styreleder velges hvert ar. Bare fysiske personer kan velges som
styremedlemmer. Gjenvalg kan skje.

Arsmatet velger styret med vanlig flertall av de angitte stemmene. Styreleder velges serskilt.
Styreleder og et styremedlem i fellesskap forplikter sameiet ved underskrift.

Styret sgrger for at det fares regnskap og de skal hvert ar utarbeide et budsjett for driften.
Arsregnskapet skal hvert ar sendes den enkelte seksjonseier.

Nar szrlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forh&ndsvarsel om tilbaketreden. Arsmatet kan med alminnelig flertall av
de avgitte stemmer vedta a fjerne medlem av styret.

8§ 17 Styrets mgter og oppgaver

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem,
revisor eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styrempter skal ledes av styreleder. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge mgteleder.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og skal ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgate. Styret har, innenfor
rammen av sin beslutningsmyndighet, rett til a treffe alle bestemmelser som i henhold til loven
eller vedtektene, ikke er lagt til andre organer.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel og det skal hvert ar utarbeides et
budsjett for driften. Arsregnskapet skal sendes den enkelte seksjonseier sammen med
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innkallingen til arsmgtet innen den frist som gjelder.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
Falger av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfellet.

§ 18 Forretningsfarer

Sameiet skal ha en forretningsforer.

Det harer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjoner, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a si dem opp eller gi dem
avskjed.

Forretningsfareren forestar den daglige driften av sameiets eiendom. Forretningsfarer sgrger for
innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og ferer regnskap for sameiet. Videre fremmer
forretningsfarer overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett og felleskostnader, samt utfgrer de
tjenester som er nevnt i forretningsfarerkontrakten.

8§ 19 Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Revisor velges av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.
Revisor har rett til a veere til stede i arsmgtet og til & uttale seg.

8§ 20 Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseiers bekostning.

§ 21 Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige
seksjonseierne, kan styret, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegge seksjonseieren a selge
seksjonen. Er ikke palegget etterkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt ved
tvangssalg, jf. eierseksjonsloven § 38.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietakere og dennes besgkende eller
andre personer som han har gitt adgang til leiligheten, eller til eiendommen for gvrig.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen, jf. eierseksjonsloven

§ 39. Etter reglene i bestemmelsen her kan det ogsa kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er
seksjonseier.
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§ 22 Husordensregler

Arsmatet skal etter forslag fra styret fastsette vanlige ordensregler for eiendommen i trad med
det som er vanlig for boligseksjonseier.

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene i sameiets vedtekter og husordensregler fastsatt
av sameiet.

Gjentatte og patalte overtredelser av reglene, betraktes som vesentlig mislighold av
seksjonseiers plikter, se § 21.

8§ 23 Legalpant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte
seksjon tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31.

8 24 Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier avgjgres ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

8 25 Vedtektsendring

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf. eierseksjonsloven § 27 andre ledd.

§ 26 Opplasning

Sameiet kan ikke opplgses uten uttrykkelig enighet fra samtlige seksjonseiere.
§ 27 Eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr.
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Sameiet Hestehaugen Terrasse
Jongsbruveien 25, 1338 Sandvika

TRIVSELSREGLER FOR SAMEIET HESTEHAUGEN TERRASSE

Formdlet med regiene er & sikre beboerne ro og hygge i sine hjem.

1.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

a) Alle skal medvirke til & holde boligfeltet | god orden, herunder rydde etter
seg og sine gjester (fakterrassen, fellesplenen, gjesteparkeringsplassen,
adkomstvei og lignende).

) Vern om grgntanlegg og beplantninger!

C) Beboernes kigretay skal alltid parkeres p& opparbeidede
parkeringsplasser/garasjeplass. Gjestende biler parkeres pd&
gjesteparkeringsplass.

d) For & sikre atkomst for utrykkingskjgretayer er det strengt forbudt & parkere
pd& atkomstvei. Likeledes er det forbudt & parkere pé& snuplasser i hver
ende av adkomstveien (merket med "Parkering forbudt” skilt),

e) Hensetting av campingbiler/-vogner, béter, laste- og andre spesialbiler
ma ikke skje pd sameiets omrdide med mindre styrets skrifflige fillatelse
forligger. Hensetting av uregistrerte kigretayer og vrak er forbudt,

f) Det erikke tillatt & bruke kullgrill | sameiet.
g) Deft erikke fillatt & lufte eller tarke toy utenfor leiligheten, p& balkonger
eller ut av vinduer p& sgn- og helligdager. Snerydding av balkongene i 2.

etasje skal ikke forekomme uten at det er avklart med naboen under.

h) Seppel, avfall og papir skal legges i dertil bestemte beholdere, som skall
holdes lukket,

D Det ertillatt & ha hund og/eller katt under forutsetning av at eier har
kontroll over hunden/katten. Hund eller katt skal ikke oppholde seg |



sandkasse eller pd lekeomrdde for barn; el heller tillates &
ferdes/oppholde seg p& omrdder som naturlig “tihagrer” gvrige sameiere
(hellelagte plattinger retft utenfor leilighetene) uten deres samtykke.

) Hunder skal alltid holdes i b&nd pé& samelets omréde uavhengig av de
generelle regler for bdndtvang. Bruk av pose er en selvfglge og eier mé
felge de retningslinjer og forpliktelser som husdyr | borettslag/samele
innebcerer. Det er ikke tillaft & lufte hunder pd& takterrassen,

BYGNINGSMESSIGE FORHOLD

a) For & sikre ensartet bygningsmessig eksterigr skal oppsetting av utvendige
markiser godkjennes av styret. Utvendig maling, oppsetting av
skillevegger og filsvarende konstruksjoner er ikke tillat uten skriftlig
samtykke fra styret,

) I henhold 1il brannforskriftene er det ikke tillatt & oppbevare annet enn
bilrelaterte eiendeler i fellesgarasjen, s& som dekk, skistativ m.v.

c) Alle rom mé& holdes s@pass oppvarmet at vannledninger ikke fryser.

d) Beboerme ma rette seg etter energiverkets forskrifter for bruk av elekiriske
maskiner og installasjoner i leflighetene. Disse forskriffene er likeverdige
med og gjelder som en del av disse ordensreglene.

e) Felles yfterdgrer skal til enhver tid veere I1&st. Garasjeporten skal voere
lukket.

RO | BOLIGEN

a) Mellom kl. 23.00 og kl. 06.00 skal det veere ro i leiligheten. | den tiden md
det ikke spilles hay musikk eller benyttes vaskemaskin eller verktay og
lignende som kan virke sjenerende p& naboene. Dersom det skal
avholdes selskaper el . som kan forérsake hayere enn normalt lydnive
etter kl. 23:00, ber styret beboerme om & meddele dette fil sine naboer.

ANSVAR
d) Hver enkelt beboer er ansvarlig for at bestemmelsene | disse
frivselssreglene blir fulgt.

b) Samelere er ansvarlig for at husstanden eller andre som gis adgang il
leiligheten, overholder trivselsreglene og viser alminnelig aktsomnet.

¢) Sameier er erstatningspliktige for enhver skade som oppstér som felge av
overtredelse av frivselsreglene eller mangel p& aktsomhet.



Trivselsreglene vedias og endres av Arsmatet.

Hestehaugen Terrasse, 01.02.2009



PROSEDYRE | SKADESAKER

Alle boligselskaper i ABBLs portefglje er bygningsforsikret i enten Gjensidige
Forsikring eller Protector Forsikring ASA.

Hvis skade inntreffer:
o Beboer, leder/formann eller vaktmester kontakter ABBL v/seksjon teknisk forvaltning,

via skadeskjema p& ABBLs hjemmeside:
https://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskiema

. Om akutt skade inntreffer innenfor kontortid, kan skadelidte ta kontakt direkte pa
tif. 67 57 40 00, med opplysninger fra skadestedet, dvs. navn, adresse, telefon nr.
privat/arbeid, skadedato og antatt skadearsak-/omfang.

Utenfor kontortid benyttes selskapenes alarmtelefon - Gjensidige 03100
eller Protector 24 13 18 88

o Ved skader som fglge av veggedyr eller andre skadedyr som er forsikret hos Norsk
Hussopp Forsikring via Boligselskapets fellespolise skal skaden meldes til styret eller
vaktmester, som skal melde skaden videre til Norsk Hussopp Forsikring. Grunnen er
at styret sitter pa kontakt info pa alle tilstatende boenheter, og hvilke som eventuelt
har slike skader/plager, og for at skadedyrfirma enklere skal fa oversikt over antall
tilfeller. Styret benytter skjema: https://hussoppen.no/skade/skademelding/

e Innbrudd-, heerverk- og brannskade som bergrer fellesarealer skal anmeldes til politiet
av styreleder el. vaktmester. Politiets anmeldelsesnummer sendes ABBL.

e ABBL ringer eventuell kontaktperson for & komplettere opplysningene.

o ABBL foretar om ngdvendig en forbefaring, for eksempel i de tilfeller det er tvil om
forsikringsdekning.

e ABBL melder inn skaden til forsikringsselskapet, som avgjgr om det er pakrevd a
rekvirere takstmann far utbedring igangsettes. Ved smaskader kan ABBL rekvirere
handverker, etter avtale med Gjensidige eller Protector.

o Skaden besiktiges av rekvirert firma eller takstmann og det skrives rapport, der det blir
beskrevet hvilket arbeid som skal utfgres og hva dette skal koste.

o ABBL far kopi som oversendes styret med kopi til skadelidte. Kalkylen danner grunnlag
for et eventuelt helt eller delvis kontantoppgjer til skadelidte, etter avtale med skade-
lidte.

e Ved handverkerassistanse blir fakturaen(e) forhandsbetalt av boligselskapet far samlet
krav sendes forsikringsselskapet.

e Hver beboer ma tegne egen innbo- og lgsareforsikring. Skadelidte ordner selv opp
med krav overfor sitt innboforsikringsselskap.

e Forsikringsselskapet betaler ut kravet minus egenandel. Vanlig egenandel er pr. i dag
kr. 10 000,-. ABBL retter egenandelkravet til skadelidte eller boligsel-skapet, avhengig
av skadearsak.

« Alle kontantoppgjar gar vanligvis gjennom ABBL for videre forsendelse til skadelidte.
Dette for & lette innkrevingen av egenandelen.

Rev:19.4.2021



ABBL

Satser gjelder fra og med 01.01.2024
Omsetning av boliger i borettslag, sameier og huseierforeninger

eksl. mva inkl. mva

Megleropplysningsbrev Selger kr 3 520,00 kr 4 400,00
Eierskiftegebyr 4R Selger kr 5 108,00 kr 6 385,00
Eierskiftegebyr - familieovefgring 2R Selger kr 2 554,00 kr 3 192,50

Spesielt for tilknyttede borettslag

Parallellutlysning forkjgpsrett 5R Selger kr 6 380,00 kr 7 975,00
Benyttelse av forkjppsrett 5R Kigper kr 6 380,00 kr 7 975,00
Innmelding ABBL Kjpper kr 675,00

Omsetning av aksjebolig (AS)

Megleropplysningsbrev Selger kr 3 520,00 kr 4 400,00
Eierskiftegebyr Selger kr 5 108,00 kr 6 385,00
Eierskiftegebyr - familieoverfgring Selger kr 2 700,00 kr 3 375,00
Pantesperre / uradighet Selger kr 2 800,00 kr 3 500,00
Pantenotering Kijgper kr 2 800,00 kr 3 500,00
Transportgebyr Kigper kr 1 900,00 kr 2 375,00

Rettsgebyr fra og med 2024 er kr 1 277,00

Kinoveien 3, Sandvika | 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Autorisert regnskapsfarerselskap | NO 940 007 801 MVA






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3268262/iijllsdrie
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3268262/iijllsdrje

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Elise Riise Johnsen

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

90 11 08 66
erj@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






