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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Nordveien 42 A, 1359 Eiksmarka, Etasje: 2

MATRIKKEL
Aksjebrevnr. 7 Orgnr. 930596183 i Baerum kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Aksje

AREALER
Totalt BRA 57 kvm bestar av:
- BRA-i (internt bruksareal): 57 kvm

Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pad 8 m2, men grunnet
skratak/lav takhgyde er den ikke méleverdig.

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 3 kvm

AREAL

Primaerrom: 57 kvm, Bruksareal: 57 kvm, BRA-i: 57 kvm , TBA: 3
kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1957

TOMT
Eiet tomt 25163 kvm

PRISANTYDNING
4 500 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Anticimex Takstdato: 30.05.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 220 927,- pr.01.04.24.
Andel fellesformue: kr. 6 872,- pr.31.12.23.

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 4 500 000,- (Prisantydning)
kr 220 927,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 720 927,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:
kr 3 538,- (Transportgebyr)

kr 3 538,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 724 465,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 4 732 715,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD

Felleskostnadene er kr 4263,- pr mnd og inkluderer drifts- og
vedlikeholdskostnader, kommunale avgifter, festeavgift,
snemaking, trappevask, felles forsikring og vaktmestertjenester
m.m.

Herav:
Fellesutgifter: 4 234,-
Infrastrukturbidrag - fibernett: 29,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i aksjelaget.

EIER
Cathrine Solemslie Seether Simen Haga

Beskrivelse

PARKERING

Aksjelaget har en stor parkeringsplass like utenfor. Her kan alle
beboere og gjester parkere fritt og det er normalt meget god
kapasitet. Aksjelaget har 33 garasjer som kan leies for kr 600 pr
mnd etter venteliste.

Aksjelaget har satt opp 20 ladestasjoner for elbil pa
parkeringsplassen som kan benyttes av beboerne. Kostnader
ved bruk av ladepunktene vil den enkelte dekke selv.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Omrédet er rikt pa aktiviteter og fritidstilbud for barn og voksne i
alle aldre. Innen 5-10 min finner du golfbaner, tennisbaner,
ridesentre, rulleskilaype, skiskyterbane, skyterbane, skilgyper og
uendelig av tur og sykkelmuligheter. Det er turveier og stier rundt
@vrevoll Galoppbane og leiligheten ligger i umiddelbar neerhet til
idylliske Hagabréaten. Her kan barna trygt leke badde sommertid og
vintertid. Flere steder med badevann og oppkjerte
skilgyper/lysloyper i Beerumsmarka. Svemmehall
(Nadderudhallen) er heller ikke langt unna. For golfentusiaster er
det en kort kjeretur til Grini og Haga golfbaner.



Det er ogsa et meget godt kollektivtransporttilbud i kort avstand
fra boligen. T-banen gér fra @sterds T-banestasjon, ca 10 min
gange fra boligen. Her gér linje 2 til Ellingsrudasen pé Furuset
med stopp gjennom hele byen. Avganger 7-8 ganger i timen
giennom dagen, og ettersom Q@steras er endestasjonen stér det
nesten alltid en bane og venter pa deg. Busslinje 140, 140N, 212,
230 og 235 gar fra @steras senter busstopp, i umiddelbar
neerhet til boligen. Herfra gér bussen til Sandvika, Bekkestua og
Skeoyen med regelmessige avganger. Nadderudveien ligger ca. 4
minutters gange fra leiligheten, hvor flybussen til Gardermoen
har hyppige avganger.

Par minutters gange til naerbutikk og foravrig kort vei til flere
dagligvarebutikker og sendagsapen Joker i Eiksveien. Kort vei il
Osterdssenteret med de fleste servicetilbud som post,
legekontor, apotek, treningssenter, matbutikk, vinmonopol m.m.
| august 2018 8pnet nye Eiksmarka senter som ogsé ligger innen
gangavstand. Senteret har en innvending handlegate og en god
miks av butikker, tjenester og spisesteder. Her finner du en stor
KIWI, Mester Grgnn, Norli, Nille, Apotek1, Petite Frisgrene, Sabi
Sushi og helsestasjon.

Neermeste barneskole er Eikeli som ligger ca. 300 meter unna
leiligheten. @sterds ungdomsskole ligger ogsé ca. 300 meter
unna. Neermeste videregdende skoler er Eikeli og Nadderud. Det
er flere barnehager i neeromrédet, bl.a. Lijordet og @sterés. Her
er det trygg og lett skolevei og barna kan selv ga til skolen fra
tidlig alder.

TOMT
Eiet tomt, 25163 kvm

Store, flotte fellesarealer med plen, beplantning og
lekeapparater mellom eiendommene.

Boligen star pa festet tomt. Festeavtalen utlgper i 2041.
Festavgiften betales gjennom felleskostnadene. Festeavgift: ca.
250.000,- pr. &r som dekkes gjennom felleskostnadene.
Bortfester er Blichfeldt. Iht. festekontrakten kan tomten innlgses
hvert tiende &r. Samtykke til overdragelse fra grunneier kreves
ikke.

Innhold

INNEHOLDER
Leiligheten bestér av gang, stue, kjgkken, bad og to soverom.

Utgang fra stue til balkong pé& ca 3 m2.

Leiligheten disponerer i tillegg en bod pé loft. Loftsboden har et
totalt gulvareal (GUA) p& 8 m2, men grunnet skrétak/lav
takhoyde er den ikke méleverdig.

BYGGEMATE

Boligbygg over 2 etasjer og loft. Bygningen har stept gulv mot
grunn. Grunnmur i betong, beerende vegger og skillende dekker
av trekonstruksjoner.

Yttervegger kledd med malt panel. Saltak tekket med takstein

(taket er ikke besiktiget). Brannsertifisert entréder. Balkongder
og vinduer med karmer

av tre og tre-lags glass fra 2019. Oppvarmet med elektrisitet og
vedfyring.

Etasjeskiller - 2. etasje:

- Etasjeskille av trekonstruksjoner. Gulv mot grunn og
etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. |
utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmaling
i ett rom), og i hvert rom er det 5 mélepunkter. Felgende rom er
malt: Entre, stue, kjokken og soverom.

- Kommentarer til TG3: Skjevhetsmaéling; Det er merkbare
skjevheter i stue og kjgkken. Forskjellen mellom hgyeste og
laveste punkt i rommet er malt til 70 mm. Arsak til skjevhetene er
ikke kjent.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet
og innvendig pipelap):

- Skorstein fra byggeér. Apen peis i stue.

- Kommentarer til TG2: TG2 er gitt grunnet alder. Usikker
restlevetid. Krever oppfelgning med jevnlig tilsyn.

Rom for varig opphold:

- Det er mélt 2,36 m i bad og 2,46 m i stue, kjokken og soverom.

Elektrisk anlegg:

- Sikringsskap med automatsikringer er plassert i felles gang. Det
er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske
anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller
kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt pé at den
bygningssakkyndige ikke er elffagmann. Vurderingen er derfor
begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. P&
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet
el-kontroll.

- Kommentarer til TG2: Som felger av manglende
samssvarerklaering pa deler av det elektriske anlegget som er
montert etter &r 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600. Med
bakgrunn i de registrerte avvik bgr det giennomfgres en utvidet
el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Brann:
- Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

Derer og vinduer:

- Boligen har entréder med sikkerhetslés. Vinduer med karmer av
tre, og tre-lags glass (fra 2019). Balkongder med karmer av tre,
og tre lags glass (fra 2019).

Balkonger, terrasser, veranda etc:

- Utgang fra stue til sydvestvendt balkong pa ca 3 m2.
Rekkverkshayde er malt til 92 meter. Dekke i betong og rekkverk
i treverk. Markise er montert.

Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport.

Vi gjer oppmerksom pé at boligen er oppfert iht. andre krav og
byggeforskrifter enn de som gjelder pr. i dag, da det er
byggeforskrifter pd oppferingstidspunktet som var gjeldende.
For naermere beskrivelse om bebyggelsen henvises det til
vedlagt takstrapport.



PRIMZARROM
Primaerrom: 57 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 57 kvm

Standard

STANDARD
Velkommen til Nordveien 42 Al

Dette er en lys og lekker 3-roms beliggende i 2.etasje, som ogsé
er toppetasjen.

Leiligheten ble vesentlig pusset opp og oppgradert i 2018-2020.
Planlgsningen ble blant annet endret og leiligheten ble bygget
om fra en 2-roms til en 3-roms.

Boligen har en giennomgaende planlgsning og sveert gode
lysforhold, samt usjenert utsyn. Stue og kjekken er av dpen,
sosial lgsning. | det ene hjgrnet finner du en koselig peis, og det
er utgang til balkong med fint utsyn og sol frem til ca kl 21
sommerstid. Videre inneholder boligen to gode soverom, hvorav
hovedsoverommet er av god starrelse og innredet med
garderobe. Badet oppleves som pent og moderne og i
mellomgangen utenfor er det garderobeskap hvor det er
opplegg for vaskemaskin og mye lagringsplass.

Aksjelaget har i perioden 2018-2020 gjennomgatt sterre og
helhetlig vedlikehold av bygningsmassen og uteomréder.
Aksjelaget har store og flotte grentomréder til glede for
beboerne.

Aksjelaget har en stor gratis parkeringsplass med elbil ladere, og
det er normalt veldig enkelt & f& gateparkering i Hagabraten. Det
er ogsé mulighet for garasjeleie etter venteliste.

Stue | Med hyggelig peis

Boligen byr p& en sveert lys og hyggelig stue med peis i det ene
hjernet. God plass til badde sofaseksjon, spisebord og annet
tilherende mablement. Stue og kjgkken er av dpne lasning med
gode lysforhold fra to sider. Det er lagt ny, pen parkett p& gulv
og overflatene er malt i tidlgse farger fra rundt 2018-2020.

Balkong | Med kveldssol

Fra stuen har du ogsa utgang til en herlig balkong pa ca 3 m2
med hyggelig, usjenert utsyn mot Hagabraten og skogen. Her
kan du nyte sol fra ca kl 10 - 21 sommerstid.

Kjekken | Innholdsrikt

Leiligheten har en moderne kjgkkeninnredning fra 2019 med
slette fronter og benkeplate i laminat med nedfelt kum i stél. Det
er lagt en stilig metallplate bak kjokkenbenken. Videre er
kiokkenet utstyrt med integrerte hvitevarer som platetopp med
induksjon, komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryseskap.
Fritthengende ventilator i stdl med utkast til luftekanal. Det er
Waterguard og komfyrvakt fra 2023. Inn vindu kommer
morgensolen pa denne siden.

Soverom | To gode rom

Boligen inneholder to fine soverom malt i behagelig farger.
Hovedsoverommet er meget romslig, har plass til dobbeltseng
og er innredet med en stor skyvedegrsgarderobe. Det andre
soverommet ble nylig malt i en pen, merk farge. Rommet egner
seg utmerket som barnerom, gjesterom eller kontor - alt etter
behov.

Bad | Moderne

Pent, flislagt baderom pusset opp i 2018/2019 med blant annet
nye fliser, membran, step, varmekabler og downlights. Badet er
videre innredet med vegghengt klosett, servantinnredning med
skuffer, samt overskap med speil. Det er badekar med dusj og
vendbar der i glass. Utenfor badet er det en funksjonell
mellomgang med opplegg for vaskemaskin. Det er montert
waterguard i 2019.

Overflater:

- Overflater pé& innvendige gulv er parkett fra 2018.

- Overflater pa innvendige vegger er flater som er malt i 2018 og
2020.

Kommentarer til TG2:
Bad:

- Overflater gulv

- Avigpsrar (ink. sluk)

Kjokken:
- Vannror

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ikke ferdigattest, men innflytningstillatelse.

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken
og skal vise at arbeidet er utfert i trdd med tillatelsen og
regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og
bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal tas i bruk fer det
foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende
ferdigattest bety at det er ulovlig & bruke bygningen. Det betyr
derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Plan- og bygningsloven (PBL) ble gjort gjeldende for sentrale
deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15. november 1912, og
for hele kommunen forst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for
store deler av kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951.
Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest.

Det foreligger fasadetegninger fra 1991, men ingen innvendige
byggetegninger er mottatt av kommunen og det er mulig at disse
ikke er & finne. Meglerforetaket har derfor ikke hatt mulighet for
4 kontrollere hvorvidt dagens bruk er byggesekt, og eller
samsvarer med det som er byggesokt, eller er godkjent.



Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerklzering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarmet leilighet. Peis i stuen.

Varmekabler pa badet.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter E

@konomi/drift

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Selger hadde et stremforbruk pa ca 7479 kwh i 2023.

Utgiftene er basert pa ndvaerende eiers forbruk. Kjgper mé selv
tegne innboforsikring.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Bank: Handelsbanken

Lanenr.: 94927035566

Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,24%

Restsaldo: 23 006 448,05
Innfrielsesdato: 15.04.2045

Type Rente: Flytende

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring Asa Polisenummer: 78567467

AKSJELAG

@vrevoll Boligselskap AS.

Aksjelaget bestar av 103 boliger.

Dugnad mé péregnes.

Dyrehold er tillatt etter sgknad.

Det er ikke forkjopsrett.

Hammersborg Forvaltning er forretningsferer.
Vaktmester Andersen AS leverer vaktmestertjenester.
2 Clean AS leverer renholdstjenester.

Vaktmester Andersen AS leverer brayting.

Kullgrill og gassgrill ber ikke benyttes pa balkonger. Elektrisk grill
og gassgrill kan benyttes pa terrasser og fellesomréder.

Juridiske personer annet enn fysiske personer kan ikke kjope
bolig i @vrevoll Boligselskap AS.

Aksjelaget har egen hjemmeside med nyttig informasjon:
http://www.ovrevollboligselskap.no.

Folgende arbeider er gjort den siste perioden:

- Det ble nylig installert flere sgppeldunker og avfallstasjon for
glass og metall.

- Styret har gjennom éret hatt en rekke forsikringssaker,
hovedsakelig vannskader som har blitt fulgt opp i samarbeid med
berorte beboere.

- Det har blitt foretatt rarspyling i alle leiligheter for 8 unngé at
vare gamle ror tetter seg.

- Styret har veert i forhandlinger med Coop om ny steyskjerm mot
Nordveien

- Styret har sett pa alternativ l&ssystemer til fellesderer i
Nordveien 39

- Styret har jobbet aktivt med HMS og Brannsikring. Styret tok
kontakt med Asker og Baerum brannvesen for en total
giennomgang av boligmassen. Vi ble oppfordret til 8 sette i gang
kartlegging i samarbeid med en ekstern akter. Det vil foreligge
en rapport som vil gi feringer for oppgraderinger og vedlikehold
ifm brannsikkerhet i tiden fremover

- Det har blitt utfert en rekke mindre oppgraderinger som
montering av beslag pé ytterder, belysning i fellesboder etc.

Aksjelaget har i perioden 2018-2020 gjennomgétt starre og
helhetlig vedlikehold av bygningsmassen og uteomréder,
herunder blant annet vedlikehold/utbedring pa fasader, nedlap
og takrenner, bytting av vinduer/balkongderer, lagt nye ror ut i
den kommunale avlgpsledningen, sikring og utbedring av
piper/pipelap, utbedret skader/utettheter pé yttertak og
maling/generelt vedlikehold av balkonger. Fellesarealer har ogsé
fatt nytt gulvbelegg.

Det er ogsé arbeidet med folgende:

* Diverse saker ang. aksjoneerer

+ Aiminnelig vedlikehold

+ Gjennomfert utskiftning av vinduer og derer i Boligselskapet.
+ Kontinuerlig kontakt og matevirksomhet med Aase Bygg, Roed
AS, Palmgren og SH Bygg

* Oppfoelging av Arne Rad i forbindelse med ferdigstillelse av
arbeider vedregrende overvann- og drensvannshandtering

- Diverse saker og tilgjengelighet for arbeidsfolk

+ Jevnlig kontakt med Vaktmester Andersen

+ Utarbeidelse og mangfoldiggjering av informasjonsskriv til
beboerne

+ Arrangert dugnad vér og hgst

- Anbudsrunde, kontraktsutforming, avtaleinngaelse og
etablering i forbindelse med elbilladeanlegg

Aksjelaget har nylig satt opp 20 ladestasjoner for elbil som kan
benyttes av beboerne. Kostnader ved bruk av ladepunktene vil
den enkelte métte dekke selv.

Det mé& péregnes generelt vedlikehold av aksjelaget, men
styreleder oppgir at ingen starre prosjekter er planlagt né.

Folgende informasjon er gitt vedr terrasser i aksjelagets
vedtekter:
"Styret kan gi aksjonaerene eksklusiv bruksrett til oppfering av



terrasse/platting inntil 4 meter fra husveggen pa fellesarealet rett
utenfor boligen. Der hvor tilstatende aksjeleiligheter allerede har
6 meter, kan det sgkes som tillatelse fra styret til & bygge inntil 6
meter. Aksjongeren dekker alle kostnader forbundet med
etableringen, og skal besegrge ngdvendig sikring, vedlikehold
mv. Aksjonzeren er forpliktet til 8 fierne terrassen helt eller delvis
ved behov, f.eks. ved tekniske installasjoner,
vedlikeholdsarbeider, samt dekke kostnadene i denne
forbindelse. Aksjonaeren plikter 8 folge retningslinjer fra styret.
Tillatelsen til bruk av fellesarealene er midlertidig, og styret kan
trekke tilbake tillatelsen hvis forholdene endrer seg. Neermere
regler fremgér av husordensreglene."

Hele salgsoppgaven ber grundig gjennomgas av
interessenten(e). | tillegg oppfordres interessenten(e) til & sette
seg inn i alle relevante dokumenter fra forretningsferer, f.eks.
vedtekter, arsberetning, eventuelle husordensregler m.m.

Boligen er en aksjeleilighet, og selve eiendommen eies av et
aksjeselskap (Boligaksjeselskapet). Et boligaksjeselskap har flere
likhetstrekk med borettslag. Kjgp av en aksjeleilighet innebaerer
at man kjgper en aksje i boligaksjeselskapet som gir borett til en
bestemt bolig i eiendommen. Det palgper ikke dokumentavgift
né&r man kjoper en aksjeleilighet, og leiligheten tinglyses ikke i
Grunnboken. Din rettighet som eier registreres i stedet i
aksjeeierboken. Boligaksjeselskaper reguleres av aksjeloven og
deler av borettslagsloven, der §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 samt § 13-5
gjelder tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf. borettslagsloven §
1-4. Eierne av aksjene far medbestemmelsesrett i
boligaksjeselskapet sammen med de ovrige aksjonaerene,
innenfor rammene av aksjeloven, selskapets vedtekter og
borettslagsloven.

Selve kjgpsavtalen er regulert av kjgpsloven, men en
forutsetning for salget er at avhendingsloven gjelder sa langt
den passer. Interessenter oppfordres til & sette seg inn i
boligaksjeselskapets vedtekter, husordensregler, regnskap,
budsjett og arsberetning som kan f&s ved henvendelse til
megler.

STYREGODKJENNING

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJOPSRETT
Det foreligger ikke forkjopsrett.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det fglger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt men mé sgkes om til styret.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Pengeheftelser i eiendomsrett

1952/3432-3/100 Bestemmelse om bebyggelse
04.06.1952

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

1952/3432-4/100 Festekontrakt - vilkar

04.06.1952

festetid: 90 &r

ARLIG AVGIFT NOK 2,700

FORBUD MOT VISSE FORMER FOR NARINGSVIRKSOMHET
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

BEST. OM OVERDRAGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder denne registerenheten med flere

1954/11105-1/100
06.12.1954
veket for: OBLIGASJON 1953/2107-1/10

** Prioritetsbestemmelse

1968/300073-1/100 Erkleering/avtale
05.01.1968
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

1969/300979-1/100 Erkleering/avtale
13.02.1969
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Pengeheftelser i festerett

1952/3432-4/100 Festekontrakt - vilkar

04.06.1952

festetid: 90 &r

ARLIG AVGIFT NOK 2,700

FORBUD MOT VISSE FORMER FOR NZARINGSVIRKSOMHET
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

BEST. OM OVERDRAGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder feste



Gjelder denne registerenheten med flere

1954/11105-1/100 ** Prioritetsbestemmelse
06.12.1954
veket for: OBLIGASJON 1953/2107-1/100

1952/4760-1/100 Obligasjon

01.08.1952

BEL®@P: NOK 1.680.000

Panthaver:Mordre Trygve

Lnr: 992338

ANFQRT PRIORITET ETTER:
LEIE/FESTEAVTALE DAGBOKNR. 3432/1952
Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1954/11102-1/100 ** Nedkvittering
06.12.1954

Belgpet er nedkvittert til:

Belgp: NOK 1.540.000

2018/1482285-1/200 Pantedokument

31.10.2018 09:45

BEL@P: NOK 22.800.000
Panthaver:HANDELSBANKEN EIENDOMSKREDITT FILIA
Org.nr: 991303995

Gjelder feste

Elektronisk innsendt

2020/3048091-1/200 ** Massetransport
18.09.2020 14:17

Fra:HANDELSBANKEN

Org.nr: 971171324

Til:HANDELSBANKEN EIENDOMSKREDITT FILIA
Org.nr: 991303995

Elektronisk innsendt

2020/2427888-1/200 Pantedokument

07.05.2020 14:12

BEL®@P: NOK 10.000.000
Panthaver:HANDELSBANKEN EIENDOMSKREDITT FILIA
Org.nr: 991303995

Gjelder feste

Elektronisk innsendt

2020/3046038-1/200 ** Massetransport
18.09.2020 12:16

Fra:HANDELSBANKEN

Org.nr: 971171324

Til:HANDELSBANKEN EIENDOMSKREDITT FILIA
Org.nr: 991303995

Elektronisk innsendt

2021/695804-1/200 Bestemmelse om bebyggelse
10.06.2021 21:00

Kan ikke slettes uten samtykke fra:BZ£RUM KOMMUNE
Org.nr: 935478715

Frafall av erstatning av byggverk innenfor restriksjonsbelte for

vann- og avlgpsledninger

Gjelder feste

UTLEIE
Aksjonaeren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
leiligheten til andre.

Med styrets godkjenning kan aksjongeren overlate bruken av
hele leiligheten til andre for en periode av inntil tre &r under
forutsetning av at aksjoneeren selv, aksjonaerens ektefelle eller
slektning i rett opp-eller nedstigende linje, fosterbarn av
aksjonaeren eller ektefellen har bodd i leiligheten i minst et av de
siste to arene.

Med styrets godkjenning kan aksjonaeren overlate bruken av
leiligheten til andre nar

- aksjonaeren er en juridisk person

- aksjonaeren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner

- et medlem av den husstand som bruken skal overlates til er
aksjonaerens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjoneeren eller ektefellen
- bruken skal overlates til noen som har bruksrett etter
ekteskapsloven §68 eller lov om husstandsfellesskap §3 andre
ledd.

Godkjenning kan i alle tilfeller bare nektes dersom brukerens
forhold gir saklig grunn til det. Har selskapet ikke sendt svar pa
skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at sgknaden har kommet frem til selskapet, skal brukeren regnes
som godkjent.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 500 000,- (Prisantydning)
kr 220 927,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 720 927,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:
kr 3 538,- (Transportgebyr)

kr 3 538,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 724 465,- (Totalpris inkl omkostninger)



Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 732 715,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres til & gjennomga
dette for bud inngis.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.5 995)

Grunn og forsikringshonorar (Kr.4 500)
Visningshonorar (Kr.2 500)

Direkteutlegg for selger. Veiledning styling (Kr.2 900)
Foto (Kr.4 350)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 900)
Markedspakke 1 (Kr.14 900)

Oppgjer (Kr.6 900)

Overtagelse (Kr.2 500)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 4 720 927,-) (Kr.118
023,18)

Tilrettelegging (Kr.14 500)

Urédighet selger (Kr.3 538)

Totalt kr. (Kr.183 506,18)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

Det er avtalt at megler kan legge ut for fglgende utlegg dersom
nedvendig: fotograf, trykking av

salgsoppgaver, takst osv. da disse faktureres direkte til selger
fra leverandeorer.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0251

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p4 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved 3 trykke p& knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngatt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJ@QPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig giennom EIE.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.



LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjepe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ne@dvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er

pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. lkke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjepet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfort lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika



TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Elise Riise Johnsen

SAKSBEHANDLERE

Elise Riise Johnsen

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 90 11 08 66 / E-post: erj@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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® Anticimex’

Hanskissen ar ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles gpm eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling

95
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DORUMENTER
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ENERGIATTEST

Adresse Nordveien 42A
Postnummer 1359 2
Sted EIKSMARKA % »
2
Kommunenavn Baerum L%) B
Gardsnummer 20 g
©
Bruksnummer 333 E E
Seksjonsnummer — g E .
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer — %
Bygningsnummer 17204963 E':’
Bruksenhetsnummer H0202 g _ -
-
Merkenummer 2a4fofd0-9ed3-4981-83bc-a2bb73c0754b Hey andel Lav andel

Dato 05.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av panelovner - Redusér innetemperaturen

- Spar strem pa kjogkkenet - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1957

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 57

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nordveien 42A Kommunenummer: 3201
Postnummer: 1359 Gardsnummer: 20

Sted: EIKSMARKA Bruksnummer: 333
Kommune: Baerum Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0202 Festenummer: 0

Dato: 05.06.2024 17:00:11 Bygningsnummer: 17204963

Energimerkenummer: aa4f9fd0-9ed3-4981-83bc-a2bb73c0754b

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfagres i sammeheng med etterisoleringstiltak.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
rgykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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B /¢E R U M KO M MU N E BYGNINGS- OG REGULERINGSVESENET
Sandviksveien 176, 1300 Sandvika

KOMMUNALAVDELINGEN FOR Pb. 124, 1301 Sandvika

TEKNISKE TIENESTER Telefon: (02) 47 40 50/47 40 67

LUNDE A/S, E. SIV,ING
POSTBOKS 47

1360 NESBRU

By o

Jnr. Dato
91-1163 AB/AH 26/3-1991
BILAG 1,2,7-13

GODKJENNELSE OG APPROBASJONSBETINGELSER FOR DIV. FASADEENDRINGER
PA REKKEHUS PA GNR. 20 BNR. 333 TOMT/HUS NR.

BYGGEPLASSADRESSE: LIJORDVEIEN/NORDVEIEN

BYGGHERRE: Q@VREVOLLKOLLEKTIVET A/S, V/ADV.A.MORDRE

Vi viser til Deres sgknad mottatt 7.3.91 om byggetillatelse for
ovennevnte byggearbeid.

Bygnings- og reguleringssjefen innvilger soknaden og approberer
denne pa fewlgende betingelser:

De betingelser som er anfert i vedlagte skjema "Alminnelige
approbasjonsbetingelser for byggearbeider i Barum, del 1 og 2.

Beliggenheten godkjennes som vist pa situasjonsplanen, stemplet
bilag 2.

Arbeidet ma utferes i samsvar med godkjente tegninger bilag 11-
13,

Nota for bygningsgebyr pa kr. 4140.00 felger vedlagt.

Byggetillatelseskort wil ikke bli utstedt for det foreligger:

For bygnings- og reguleringssjefen

Qaf?izg ,¢%éé7”

Arne Befgsaker

Vedlegg:
Skjema B4 del 1 og 2, B8 og nota.

POST ADRESSERES TIL ETATEN IKKE TiL ENKELTPERSONER
= NITEAT | e e CHSRFHANDL ER



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Nordveien 42 A
1359 EIKSMARKA
Gnr./Bnr.: 20/333
Baerum kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 57 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 57 m? ;T 41414128

¢ E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befa rlng ¢ Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 28.05.2024 :

Signatur inspekter:  Simen Thorp
Mobil: 90061815

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 28.05.2024 Type objekt Aksjeleilighet
Referansenummer 15056280 Gatelvei adresse Nordveien 42 A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-24-0251 Postnummer/sted 1359 EIKSMARKA
Hjemmelshaver/selger Cnggharine Solemslie Szether/Simen Kommune 3201 - Baerum
Bygningssakkyndig inspektar Simen Thorp Gnr./Bnr.: 20/333

Tilstede pa befaringen Cathrine Solemslie og Simen Haga

Utvendige snadekte flater Nei Borettslag / Sameie Dvrevoll Boligselskap AS
Utetemperatur 19°C Tomt Eiet tomt: 25163 m?
Rapportdato 07.06.2024 11:30

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet | 1957 | |

Byggemate

Aksjeleilighet i Baerum kommune. Fellesomrader opparbeidet med asfalterte internveier, plenarealer, traer og diverse beplantning.

Boligbygg over 2 etasjer og loft. Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur i betong, baerende vegger og skillende dekker av trekonstruksjoner.
Yttervegger kledd med malt panel. Saltak tekket med takstein (taket er ikke besiktiget). Brannsertifisert entréder. Balkongder og vinduer med karmer
av tre og tre-lags glass fra 2019. Oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.

Leilighet beliggende i byggets 2.etasje. Adkomst via felles trappeoppgang. Leiligheten bestar av gang, stue, kjgkken, bad og to soverom. Utgang fra
stue til balkong.

Leiligheten disponerer i tillegg en bod pa loft.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

N
18 %

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom 0 Overflater gulv 8
Kjokken 0 Vannrgr 8
Jvrige rom 0 Overflater gulv 8
lldsteder / skorsteiner O‘
innvendig. (Omfatter ikke N S

. . ) . Skorsteiner inne i boligen 9
funksjonalitet og innvendig
pipelap)
Etasjeskiller - 2. etasje ‘ Skjevhetsmaling 9 Kr 10 000 - 50 000
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 9
Balkonger, terrasser, 0 Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, 10

veranda etc

verandaer)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
2. etasje 57 57 3
Entre, stue, Balkong
kjokken, bad og to
soverom
SUM 57 57 3

Total bruksareal: 57 m?

Kommentar til areal

Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 8 m2, men grunnet skratak/lav takhayde er den ikke maleverdig.
Leiligheten inneholder 57 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom

Bad fra 2018. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speilskap over servant. Badekar med vegghengt badekararmatur. Vannregr av typen rgr-i-rar
system. Synlige avlgpsrer av plast. Elektrisk avtrekksvifte i vegg.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avlgpsrar
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgéende installasjoner

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 25 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

0 TG 2 Overflater gulv Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at

tiltak kan iverksettes ved behov.

0 TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.
konstruksjoner

Kjokken

Apen kjokkenlgsning. Innredningen er fra 2019 med glatte fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjskkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Vegghengt ventilator med komfyrvaki.
Vannregr av typen rgr-i-rgr system. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avlgpsrer av plast.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrgr - Ventilasjon - Innredning

0 TG 2 Vannrar Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra ror-i-rar system forarsake falgeskader.

@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Vegg- og himlingsflater i malte flater og spiler i himling i stue. Glatte innerdgrer. Naturlig ventilasjon via ventiler.
Peisovn i stue. Elektrisk oppvarming.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

o TG 2 Overflater gulv Gulvoverflater baerer preg av noe slitasje i stue og kjgkken. Kan skiftes ut etter behov.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear. Peis med metalldgrer i stue.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen

o TG 2 Skorsteiner inne i boligen TG2 er gitt grunnet alder. Usikker restlevetid. Krever oppfelgning med jevnlig tilsyn.

Etasjeskiller - 2. etasje

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Entre, stue, kjskken og soverom.

‘ TG 3 Skjevhetsmaling Det er merkbare skjevheter i stue og kjgkken. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt i rommet er malt til 70 mm. Arsak til skjevhetene er ikke kjent.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Rom for varig opphold

Det er malt 2,36 m i bad og 2,46 m i stue, kjokken og soverom.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjiennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja. Det har veert utfert kontroll fra Rejlers Elsikkerhet AS og ble ikke funn av avvik.
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i felles gang.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Som felger av manglende samssvarerklaering pa deler av det elektriske anlegget som
elektriske anlegget er montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.
Med bakgrunn i de registrerte avvik bgr det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.
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Brann

Leiligheten har raykvarsler og brannslukningsutstyr.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Darer og vinduer

Boligen har entréder med sikkerhetslas.

Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra 2019).

Balkongder med karmer av tre, og tre-lags glass (fra 2019).

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sydvestvendt balkong pa ca 3 m2. Rekkverkshayde er malt til 92 cm. Dekke i betong og rekkverk i treverk. Markise er montert.

0O 162 Utkragede eller

understgttede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 14.06.2019, arbeidene gjelder rettet opp feil i
anlegg.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 02.01.2023, arbeidene gjelder montere kundes
lamper.

Fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn, datert 04.07.2022.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 27.05.24.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15056280, Nordveien 42 A, 1359 EIKSMARKA

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

Side 11/12



Vétrom - [suk

D Anticimex’ EIENDOM | 15056280, Nordveien 42 A, 1359 EIKSMARKA Side 12/12



Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS. [eJeoJele[eTeipI 36240251
Adresse Nordveien 42 A

Postnr. 1359 Sted Eiksmarka
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du boligen? BTN Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

| hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/bri/aksjelaget) Gjensidige Forsikring FOINENEIERIE 78567467
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Cathrine Solemslie Etternavn Seether

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn VVS Gruppen AS

Redegjer for hva som VVS Gruppen AS rehabilterte baderommet i 2019.
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja
Firmanavn VVS Gruppen AS

Redegjgr for hva som VVS Gruppen AS rehabiliterte badet i 2019, inkludert ny membran.
ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei [ Ja Kommentary;j har FDV-instruks fra VVS Gruppen AS p& arbeidene med informasjon om de ulike delene.
Dette inkluderer informasjon kjgkkenet som ogsa ble pusset opp av VVS Gruppen AS.
2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
0] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn NRC Gravco

Redegjer for hva som Avlgpsrgrene i alle boenheter ble rengjort 7. februar 2023.
ble gjort av hvem og

nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei [ Ja Kommentar Noen ganger kan det trekke litt darlig som kan fare til sotdannelse p& peisglasset - da kan
man apne peisdgren litt pa glgtt. Utenom dette fungerer peisen bra.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X] Ja Kommentar He|ling i gulvet, som i mange av de andre bygningene i aksjelaget.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar| poden p& fellesloftet ble det i vres oppdaget mus som hadde fatt tilgang til hundefor.
Maten ble fjernet og loftet vasket, og vi fikk utfgrt kontroll av skadedyrbekjempere fra
Anticimex. P& deres anbefaling har all kledning vi har tilgang til blitt musesikret med
musebgrste - inkludert alle hjgrnekasser. Aksjelaget har i tillegg en egen avtale med
skadedyrbekjempere.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[J Nei [J Ja Kommentary;j har sett sglvkre pa badet noen fa ganger i lgpet av tiden vi har bodd her.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[J Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn TT Elektro AS

Redegjer for hva som TT Elektro AS hang opp to lamper 02.01.2023
ble gjort av hvem og

nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegqg)?
[0 Nei X Ja Kommentary;j har samsvarserklaring fra TT Elektro AS.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentar gjyia kontrollerte anlegget 04.07.2022 i forbindelse med en stikkpravekontroll etter fgringer
fra DSB. Det ble ikke funnet avvik.

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

1 kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar



20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
a Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
1 Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei XJ Ja Kommentary; har en rapport fra Anticimex etter skadedyrkontroll.

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[J Nei XJ Ja Kommentar pet var en reklamasjonssak mot Oslo Entreprengr i januar 2024 i forbindelse med nybygget i
Nordveien 39. Aksjelaget ble tilkjent et erstatningsbelgp pa 800 000kr som skal brukes til
utbedringer av Nordveien 39.

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei X Ja Kommentar pet hadde veert mus i bod og pa fellesloftet. Vi har siden utbedret og musesikret - se punkt 9
angdende funn og utbedring av mus i bod/fellesloft for mer informasjon.

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

[J Nei [J Ja Kommentar | este i en salgsoppgave at det har veert observert skjeggkre i Nordveien 40 (separat
bygning).

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Sandvika Eiendomsmegling AS
EIE Sandvika v/Charlotte Gjefle
Kinoveien 9A, 1337 SANDVIKA
E-post: WM264_3001534@usermail.webmegler.no

Deres ref.: 264/3001534/36-24-0251 nordveien 42 a Var ref.: 1801-1-007 Dato: 26.04.2024
Megleropplysninger

Boligselskap: @vrevoll Boligselskap AS
Organisasjonsnr: 930596183

Aksjoneer: Haga, Simen

Medaksjoneer: Seether, Cathrine Solemslie
Leilighetsnummer: 007

Adresse: Nordveien 42, 1359 EIKSMARKA
Aksjenummer: 7

Gnr. 20

Bnr. 333

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 78567467.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av: Nei

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik
at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Boligselskapet har gjennomfert store rehabiliteringsarbeider de siste arene, derav gkningen i fellesgjeld.

Festet tomt. Festekontrakt utlgper 2041.

Garasjeplass og bod leies ut etter venteliste og falger ikke leilighetene ved salg. Garasjeleien er kr. 500,- per mnd
og bod kr 250,-. Ta kontakt med styret ved interesse og for 8 settes pa venteliste.

Det kan veere utlignet eiendomsskatt pa aksjeleiligheten og dette ma avklares neermere med selger eller
kommune/kemner.

OBS: Pga hvitvaskingsregler er det ngdvendig at vi far tilsendt bekreftet kopi av ID pa kj@per(e) far vi overdrar aksjene.

Selskapets totale 1an og vilkar:

Bank: Handelsbanken
Lanenr.: 94927035566
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,24%
Restsaldo: 23 006 448,05
Innfrielsesdato: 15.04.2045
Type Rente: Flytende

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. mnd: 4 263,00,-
Herav:



Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Infrastrukturbidrag - fibernett 29,00
Fellesutgifter 4 234,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for a fa oppgitt eventuelle utestaende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1026,-
Fradragsberettigede kostnader: 12 143,-
Annen formue: 6 872,-
Gjeld: 258 352,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Handelsbanken
Lanenummer: 94927035566
Restsaldo: 220 927,43

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 220 927,43,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil datoen i denne kolonnen vise til nar avdrag pa boligselskapets lan forfaller. Veer oppmerksom p4 at
selskapet normalt vil starte innkreving av et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr denne datoen.

Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato
beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angéende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Knut Eggen Thorseth pa&
tlf.22 85 09 04 ev. pr. e-post: knut.thorseth@obos.no

Verdidokument/pantheftelser:
Fremkommer av pantattest, som falger vedlagt.
Oppgjarsbrev og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk til eierskifte@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert p& de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid far salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Sgknad om godkjenning av ny aksjonaer sendes til styret v/Anders Berthling Hamre, e-post:
ovrevoll-boligselskap@styrerommet.no Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent. Overtakelsen
bes derfor lagt til etter at styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny
aksjonzer ta inntil 2 maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskiftef@obos.no . Meldingen ma inneholde
kigpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjare dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no




Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5 525,- samt kr 475,- for pantattest.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

| tillegg palgper:

Eierskifte-/transportgebyr kr 9 688,-

Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 000,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppyis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskifterelaterte 3 oBOS
tienester 2024

Tjenester Pris inkludert mva. ‘

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordineert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)
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Det innkalles til ordineer generalforsamling i @vrevoll Boligselskap AS
Tid: 08.05.2023, kI.18:00

Sted: @steras Skole
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling:

Sak 1:

Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

Sak 2:

Arsberetning fra styret

Arsberetning for 2022 felger vedlagt og anbefales godkjent.

Sak 3:

Arsregnskapet for 2022

Resultatregnskap 2022, balanse pr. 31.12.2022 og budsjett for 2023 fglger vedlagt.

Sak 4:

Sak 5:

5.1

3.1 Forslag til vedtak

Styret anbefaler at arsregnskapet for 2022 godkjennes.

3.2 Budsjett for 2023 anbefales tatt til orientering.

Godkjennelse av styrehonorar

Styret legger fram forslag til styrehonorar for perioden 2022/2023

Andre saker

Endring av vedtektenes punkt & 8 — Forslag fra styret
§ 8 1 ledd lyder i dag:

«Selskapet ledes av et styre, bestdende av styreleder, 4 styremedlemmer og 3
varamedlemmer, valgt av og blant aksjonaerene. Styreleder velges ved seerskilt valg.
Styreleder og styremedlemmer velges for 2 ar ad gangen, varamedlemmer for 1 ar.»

Foreslas endret til:

«Selskapet ledes av et styre, bestGende av styreleder, minimum 3 styremedlemmer og
minimum 1 varamedlem. Styreleder velges ved saerskilt valg. Styreleder og styremedlemmer
velges som utgangspunkt for 2 ér ad gangen, men kan ogsa velges inn for 1 ar.
Varamedlemmer velges inn for 1 Gr.»

Bakgrunnen for forslaget er @ unnga en situasjon der styret ikke blir beslutningsdyktig
dersom det viser seg vanskelig a fa valgt inn 4 styremedlemmer. Samtidig synes det heller
ikke fornuftig a begrense antallet til 4 dersom det skulle veere flere som gnsker a bidra
giennom et styreverv.



5.2

5.3

Videre foreslas det a fjerne begrensingen i at styreleder og styremedlemmer ma velges blant
aksjonaerene. Det har allerede vist seg at det kan oppsta behov for a velge inn eksterne
kandidater, og da begr ikke vedtektene begrense mulighetene for dette.

Forslag til vedtak:

Styrets endringsforslag tas til fglge

Endring i vedtekt for bygging av veranda.

| dag kan styret gi tillatelse til bygging av terrasse inntil 6m fra husvegg. Tidligere var det 4m
fra husvegg. Beboer Odnakk gnsker at man gar tilbake til 4m reglen. De aller fleste terrasser
er 4m fra husvegg, men i de senere ar etter endring av vedtekt har det blitt bygget 6m
terrasser. Beboer Odnakk syns det blir en mindre fin helhet nar terrasser som ligger siden av
hverandre har forskjellige dybder. Derfor kun inntil 4m fra vegg.

Innstilling: Styret kan skjerpe vedtektene om terrasse slik at ny vedtekt feks. blir «Det er lov &
bygge terrasse inntil 4m fra husvegg. Styret kan i spesielle tilfeller gi tillatelse til 6m hvis dette
passer i forhold til annen bebyggelse eller omgivelser.»

Opprettelse av friomrade for hund

Bakgrunn

Det er mange av beboerne som har hund. Flere av disse luftes jevnlig uten band pa
eiendommen. Dette forekommer ofte sentralt pa eiendommen hvor det er lagt gangstier
og generelt er hgy trafikk, eller som ogsa nyttes til lek og rekreasjon pa sommerhalvaret.
Det finnes ogsa store ubrukte arealer pa eiendommen som ikke nyttes i seerlig grad
uavhengig av arstid. Dette indikerer at det bade er

behov for, og mulighet for a opprette et friomrade for hund pa eiendommen.

Drofting

Det at beboere skal ha mulighet til & lufte hundene sine i tilknytning til egen bolig er for
mange en forutsetning for & ha hund, og i det minste meget gunstig for bade eiers og
hundens velferd.

Det at denne luftingen forekommer sentralt pa eiendommen kan derimot sies a ikke vaere
gunstig for gvrige beboere, inkludert andre hundeeiere. De fleste hundeeiere later til & ha
sveert god kustus pa sine hunder, men det er ogsa de som ikke har det.

Til tross for at det (meg bekjent) ikke har forekommet ugnskede hendelser ifm.
hundelufting, er det vanskelig a si i hvilken grad denne er til sjenanse for andre. Jeg kan si
for min egen del at jeg ikke kan ga ut med min hund ndr enkelte andre hunder luftes uten
band. Dette fordi de andre hundene er oppsekende ovenfor min hund, ikke lytter pa
eieren sin og opptrer pa en utrivelig mate. Gar jeg ut med min hund nar disse hundene er
ute vil det kunne oppsta farlige situasjoner for dyrene og det vil vaere til bry for begge
eiere.

Det & ha fobier mot hund i form av frykt eller andre ting er heller ikke unormalt. Selv om
hundeiere som lufter hunden pa omradet har kustus pa sin hund, vil det likevel kunne
pavirke gvrige beboere negativt at slik lufting forekommer. Det er ikke alle som synes



det er trivelig med hunder som lgper rundt utenfor boligen. Uavhengig av hvor godt
trent, hvor lydig eller hvor sosialt tilpasset hunden er, kan det ikke forventes av
gvrigheten a kjenne til dette eller & veere trygg pa hunden av den grunn.

Pa eiendommen er det store omrader som ikke utnyttes. Bildet under er et av disse. Her
er store deler allerede avgrenset av eksisterende gjerde og bygningsmasse. Her kan man
med enkelhet og uten hgye kostnader sette opp gjerder pa kortsiden for a lukke omradet
helt. Dette arbeidet vil ikke vaere saerlig tidkrevende og kan gjgres av beboerne
selv. Omradet ligger ogsa relativt usjenert til da det ikke er noen boenheter med utsyn
mot det.

Rgd firkant = omradet
Gul strek = sett inn gjerde

Anbefaling

Det anbefales basert pa det overnevnte at det opprettes et friomrdde hvor hunder kan luftes
uten band. Bruken av omradet til hund og kostnadene for & sette opp gjerde ma sies a veere
gunstige sett opp mot lufting av hund sentralt pd omradet. Samtidig kan hundeeiere fortsette
a lufte hunder uten band og selv velge om de gnsker at dyrene skal sosialisere seg med
hverandre innenfor kontrollerte rammer.

Sak 6: Valg

6.1 Valg av 2-3 styremedlemmer, for 2 ar hver.
6.2 Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar hver.



Arsberetning:
Styret har jevnlig avholdt styremgter og arbeidsmegter.

- Styret har gjennom aret hatt en rekke forsikringssaker, hovedsakelig vannskader som har blitt fulgt
opp i samarbeid med bergrte beboere.

- Det har blitt foretatt rgrspyling i alle leiligheter for a unnga at vare gamle rgr tetter seg.
- Styret har veert i forhandlinger med Coop om ny stgyskjerm mot Norveien
- Styret har sett pa alternativ [3ssystemer til fellesdgrer i Nordveien 39

- Styret har hatt Igpende kontakt med Vaktmester Andersen. Styret har gitt klare tilbakemeldinger pa
at vaktmester har gjort en for darlig jobb den siste tiden. Styret har hentet inn tilbud fra
konkurrerende firmaer. Vaktmester Andersen har tatt tydelig grep for 3 etterkomme kritikken, og vi
ser en klar bedring - bade i kommunikasjon og kvalitet i arbeidet.

- Styret har jobbet aktivt med HMS og Brannsikring. Styret tok kontakt med Asker og Baerum
brannvesen for en total giennomgang av boligmassen. Vi ble oppfordret til & sette i gang kartlegging i
samarbeid med en ekstern aktgr. Det vil foreligge en rapport som vil gi fgringer for oppgraderinger
og vedlikehold ifm brannsikkerhet i tiden fremover

- Det har blitt utfgrt en rekke mindre oppgraderinger som montering av beslag pa ytterdgr, belysning
i fellesboder etc.

- Det har blitt avholdt dugnad



Arsoppgjorsrapport

Ovrevoll Boligselskap AS
2022

Gvrevoll Boligselskap AS Org.nr. 930596183
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Driftsinntekter

Fellesutgifter

Andre leieinntekter
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lannskostnader
Revisjonshonorar
Forretningsfgrerhonorar
Andre honorarer
Forsikringspremier
Energikostnader

Kommunale avgifter
Festeavgift/andre leiekostnader
Andre driftskostn. eiendom
Driftskostnader administrasjon
Reparasjoner og vedlikehold
Andre kostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter
Finanskostnader

Resultat av finansposter

Arsresultat

Note

w

10
11
12
13

14
15

Resultatregnskap 2022

Regnskap 2022 Regnskap 2021
4 550 584 4 547 084
62 040 61 540
85 344 49 663
4 697 968 4 658 287
154 035 154 035
0 10 226
140 270 134 167
369 495 329 555
705 525 657 350
306 977 211198
832 804 786 612
342 930 331780
700 026 666 933
43975 45 887
274 010 272 296
23692 12 902
3893739 3612 941
804 229 1045 346
102 476 92 739
754 674 510 609
-652 198 -417 870
152 032 627 475

H» Hammersborg

Dengamafonoiining

@vrevoll Boligselskap AS
av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS

Budsjett 2022

4 554 000
78 000

0

4632 000

159 000
11 000
139 000
60 000
720 000
148 000
813 000
250 000
678 000
52 000
300 000
17 000

3347 000

1285 000

71000
600 000

-529 000

756 000

Alle belgp i NOK

Budsjett 2023

5154 000
77 000
90 000

5321 000

232 000
12 000
148 000
0

828 000
400 000
902 000
260 000
716 000
52 000
650 000
17 000

4217 000

1104 000

71000
850 000

-779 000

325 000

Resultatrapport 2022 for @vrevoll Boligselskap AS
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Balanse pr. 31.12.2022

Note
Eiendeler

Anleggsmidler
Bygninger 16
Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Kortsiktige fordringer 17
Kontanter og bankinnskudd 18

Sum omlgpsmidler
Sum eiendeler

Gjeld og egenkapital
Egenkapital

Innskutt egenkapital/Aksjekapital
Udekket tap

Arets resultat

Sum egenkapital / (- udekket tap) 19

Langsiktig gjeld
Pantelan 20
Gijeld til aksjonaerene

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Depositum og forskudd felleskostn.
Palgpte rentekostnader
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld 21

Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

2022

8 738 583
8 738 583

807 539
1869 080

2676 619

11 415 202

5601 295
-19 405 493
152 032

-13 652 166

23 810 541
28 100

23 838 641

77 596
49 794
1059 981
41 356

1228 727

25 067 368

11 415 202

H': Hammersbor,

Eengamalenaining

@vrevoll Boligselskap AS
av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
Alle belgp i NOK

2021

8 738 583
8738 583

751 244
2 354 946

3106 190

11 844 773

5601 295
-19405 493
0

-13 804 198

24 556 059
28 100

24 584 159

88 695
25619
908 560
41937

1064 812

25648 971

11 844 773

Balanserapport 2022 for @vrevoll Boligselskap AS
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OSLO,

H: Hammersborg
Dahmamalonaining

Balanse pr. 31.12.2022

@vrevoll Boligselskap AS
av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
Alle belgp i NOK

Note 2022 2021

Styret for @vrevoll Boligselskap AS

Per Christian Sgrensen Oscar Andreas Reuterwall Anders Berthling Hamre
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Michael Reed Werenskiold Marte Elisabeth Blichfeldt Gresvik

Styremedlem

Styremedlem

Balanserapport 2022 for @vrevoll Boligselskap AS
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé&
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap
pa etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Bygningen i balansen avskrives ikke.

Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsfgres hver maned ved fakturering av aksjonzerer i henhold til vedtatt
faktureringsplan.

Pkonomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har ikke
inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i
denne sammenheng at alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte regnskapet.

Note 2 Fellesutgifter

2022 2021
Fellesutgifter fakturert 4 381584 4 381 584
Garasjeleie- og parkering 169 000 165 500
Sum fellesutgifter 4 550 584 4 547 084
Note 3 Andre leieinntekter
2022 2021
Kabel TV 36 540 36 540
Leie boder 25 500 25 000
Sum andre leieinntekter 62 040 61 540
Note 4 Andre driftsinntekter
2022 2021
Andre driftsinntekter 0 200
Diverse inntekter 7763 0
Inntekter stram el-bil 77 581 49 663
Viderefakturert kostnad - motkonto 0 -200
Sum andre inntekter 85 344 49 663
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Note 5 Lonnskostnader

2022 2021
Arbeidsgiveravgift 19 035 19 035
Styre- og mgtehonorar 135 000 135 000
Sum lennskostnader 154 035 154 035

Boligselskapet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP).
Det ble utbetalt styrehonorar i perioden. Arbeidsmiljget for styret anses for & veere godt. Styret er ikke kjent
med at selskapets virksomhet pavirker det ytre miljg utover det som anses som vanlig for et boligselskap.

Note 6 Revisjonshonorar

2022 2021
Revisjonshonorar 0 10 226
Sum revisjonshonorar 0 10 226

Honorar til revisor gjelder lovpalagt revisjon. Ifm. bytte av revisor vil kostnad 2022 bli bokfert i 2023.

Note 7 andre honorarer

2022 2021
Juridisk honorar (BDA) 22 825 124 335
Juridisk honorar andre 313 230 50 863
Teknisk honorar 33440 154 357
Sum andre honorar 369 495 329 555
Note 8 Energikostnader
2022 2021
Strem 156 304 141 498
Strgm El-bil 150 673 69 699
Sum energikostnader 306 977 211 198
Note 9 Kommunale avgifter
2022 2021
Avlgpsavgift 224712 209 449
Feieavgift 20 968 22 341
Renovasjonsavgift 405 216 394 563
Vannavgift 181 909 160 259
Sum kommunal avgifter 832 804 786 612
Note 10 Andre driftskostnader
2022 2021
Andre driftskostnader, eiendom 41762 2559
Annet renhold 0 2125
Brannalarm 12 000 17 625
Containerleie/-tsmming 11 255 4 806
Driftsmateriell 0 202
Dugnad, kostnader 941 0
Kabel-tv/internett 42 099 37 600
Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 2 686 18 997
Ngkler, laser, navneskilt o.1. 1432 15 066
Skadedyrutryddelse 32082 20672
Sngbregyting og straing 1250 6 555
Tilleggstjenester vaktmester 20 536 32380
Trappevask/renhold 156 100 146 428
Vaktmestertjeneste, fast 377 884 361 919
Sum andre driftskostnader eiendom 700 026 666 933
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Note 11 Driftskostnader administrasjon

Datakommunikasjon
Fakturaproduksjon, ligningsoppgaver mm
IT kostnader
Kontingent HL
Porto
Trykksaker, kopiering
Sum driftskostnader administrasjon

Note 12 Reparasjon og vedlikehold

Annet rep. og vedlikehold
Elektrikerarbeid
Garasjeport/inngangsdgrer
Gartnerarbeid - grgntanlegg
Rarleggerarbeid
Vedlikehold og rep. bygning
Veier og parkeringsplasser

Sum reparasjoner og vedlikehold

Note 13 Andre kostnader

Andre kostnader
Bank og kortgebyr
Kostnader fellesarrangementer
Qre-/kroneavrunding
Sum andre kostnader

Note 14 Finansinntekter

Annen finans inntekt. Utbytte Gjensidige
Renteinntekter av bankinnskudd
Renter kundefordringer

Sum finansinntekter

Note 15 Finanskostnad
Morarenter

Rentekostnader Handelsbanken 35566
Sum finanskostnader

Note 16 Eiendommer

2022
5137
22 265
6 929
1550
7 459
634
43 975

2022

9 821

0

13 245
39735
7 388
45 876
157 946
274 010

2022
-24

10 067
13 649

23 692

2022
76 333
25 837

306
102 476

2022
61

754 613
754 674

2021
4015
21505
8676
1550
8 657
1485
45 887

2021
21429
2688

0

16 610
0

224 322
7 248
272 296

2021
420
10 543
1947
-7
12 902

2021
90 569
1353
817
92 739

2021

0

510 609
510 609

Da det er gjennomfert vedlikehold pa bygningene som oppveier verdiforringelsen, er det ikke foretatt
avskrivning eller avsatt noe til framtidig vedlikehold. Eiendomsverdien er opprinnelig kostpris pa
eiendommen, og man regner med at prisstigningen deretter oppveier for eventuelt verditap. Aksjelaget har
festet tomt. Kontrakten ble inngatt 01.10.1951 og festetiden er 90 ar. Siste regulering var i 2021.
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Note 17 Kortsiktige fordringer

2022 2021
Kundefordringer -67 999 -70 616
Kunderestanse 77 596 88 695
Kundefordringer 9 597 18 079
Andre periodiseringer 1995 22 497
Andre periodiseringer. 0 1995
Periodisering forsikring 792 720 705 525
Periodisering kabel TV 3227 3148
Andre kortsiktige fordringer 797 942 733 165
Sum kortsiktige fordringer 807 539 751 244
Note 18 Kontanter og bankinnskudd
2022 2021
Bankinnskudd Nordea 70463 1869 080 2 354 946
Skattetrekkskonto Nordea 0 0
Sum kontanter og bankinnskudd 1869 080 2 354 946
Note 19 Egenkapital
2022 2021
Aksjekapital 5601295 5601295
Udekket tap -19405 493 -19405 493
Sum egenkapital 01.01 -13 804 198 -13 804 198
Arets resultat 152 032 0
Sum egenkapital 31.12 -13 652 166 -13 804 198

Aksjekapitalen bestar av 105 aksjer a kr. 1100 totalt kr.115.500

Selskapet har negativ egenkapital. Selskapet har gjennomfart rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter
som innebaerer at selskapet har hatt hgyere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten som dette
medfgrer, er blitt finansiert ved laneopptak.

Note 20 Langsiktig gjeld

2022 2021
Lan Handelsbanken 35566 23 810 541 24 556 059
Sum langsiktig gjeld 23 810 541 24 556 059

Gjelden er pantesikret i Handelsbanken Eiendomskreditt.

Langiver er Handelsbanken. Lanet gjelder rehabilitering, reparasjon og vedlikehold.

Lanet har rentesats lik 4,74 % fra januar.2023 og betales over 12 terminer i aret. Lanet lgper til 2045.
Kr. 20 420 664,- pluss renter forfaller til betaling mer enn 5 ar etter regnskapsarets slutt.

Note 21 Kortsiktig gjeld

2022 2021

Andre palgpte kostnader 40 831 41 937
Purregebyr HBEF 525 0
Sum annen kortsiktig gjeld 41 356 41 937
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmeatet i @vrevoll Boligselskap AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til @vrevoll Boligselskap AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, selskapets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av2
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Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Sven Mozart Aarvold
Statsautorisert revisor
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det
opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra
en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
validering (hvis ngdvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
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FULLMAKT

Dersom du ikke kan mgte pa generalforsamlingen kan du mete ved fullmektig.
@nsker du a benytte denne retten kan fullmakten under benyttes.

FULLMAKT

Vennligst bruk blokkbokstaver ved utfylling.
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Jeg kan ikke mgte pa generalforsamlingen den ....... . - 20....., og gir med dette

fullmakt til & mete for meg.
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PROTOKOLL

fra ordinaer generalforsamling 2023 i @vrevoll Boligselskap AS

Avholdt: 08.05.2023 Sted: @steras Skole

Mgatet ble erklzert for lovlig innkalt

Sak 1: Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Valgt: Christian Engelstad

1.2 Antall stemmeberettigede

Antall fremmaotte;17
Antall fullmakter: 2

1.3 Valg av person til & fare protokollen

Valgt: Knut Thorseth
1.4 Valg av to protokollvitner

Valgt:(\d\f{vlf &\x-\ \;\ h 4 Qﬁ;?av vel

1.5 Godkjenning av innkalling/saksliste

Vedtak: Gy 0d (<) e11.

Sak 2: Styrets arsberetning

Styrets arsberetning for 2022 folger innkallingen og anbefales godkjent.

Vedtak: (O o ¢ )2 .



Sak 3:

Sak 4:

Sak 5:

Arsregnskapet for 2022

3.1

3.2

Arsregnskap for 2022
Resultatregnskap 2022, balanse pr. 31.12.2022 og budsjett for 2023 er
vedlagt innkallingen.

Vedtak:
Sameiets arsregnskap som viser et overskudd 152 032 ble: Godkjent

Budsjett for 2023

Vedtak: Tas til orientering

Godkjennelse av styrehonorar

Styret foreslar styrehonorar for perioden 2022/2023 pa:
135.000 til styret og styreleder 75.000 = 205.000.-

VedtakG.l odl Je Vi,

Andre saker

5.1

5.2

53

Endring av vedtektenes punkt § 8 - Forslag fra styret

Selskapet ledes av et styre, bestaende av styreleder, minimum 3 styremedlemmer og minimum 1 varamedlem.

Styreleder velges ved seerskilt valg. Styret skal bestd av minst 2 aksjonaerer fra boligselskapet. Styreleder og
styremedlemmer velges som utgangspunkt for 2 ar ad gangen, men kan ogsa velges inn for 1 ar.
Varamedlemmer velges inn for 1 ar.

Vedtak: (n ¢ W€ N~

Endring i vedtekt for bygging av veranda.

Det er lov & bygge terrasse 4m fra husvegg, der hvor tilstgtende aksjeleiligheter allerede har
6m, kan de sgke om tillatelse fra styret til & bygge inntil 6m.

Vedtak: (0 d \()QV[\*

Opprettelse av friomrade for hund

Vedtak: \\Q\Lf' 9 e\ QV\‘}[



Sak 6. Valg
6.1 Valg av styreleder for 2 ar.

Valgt: Anders Bertbling Hamre

6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar hver.

Valgt: Cathrine Smith og Tina Wessel

Valg av varamedlemmer for 1 ar hver:
6.3
Valgt: Hilde Kristine Torgrimsen

Styrets sammensetning etter endt arsmote:

Styreleder: Anders Berthling Hamre
Styremedlem: Mathias Andersen
Styremedlem: Chatrine Smith
Styremedlem: Tina Wessel

Varamedlem: Hilde Kristine Torgrimsen

Motet ble hevet kl. 19.08

Protokollen undertegnes av:

/s/ /s/ /s/
Valgt av drsmotet Mateleder Valgt av arsmetet
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VEDTEKTER
OVREVOLL BOLIGSELSKAP AS

Fastsatt i konstituerende generalforsamling den 28. april 1997 med endringer, 03.04.2008,
31.05.2012, 12.03.2014, 05.01.2017, 23.05.2017, 07.11.2017, 28.05.2019 og 17.06.2021.
§ 1 Formal

@vrevoll Boligselskap AS (@vrevollkollektivet AS) er et aksjeselskap hvis formal er overtakelse av
festekontrakt pa g.nr. 20, b.nr. 333, @vrevoll i Beerum samt bebyggelse og drift av eiendommen.

Selskapets eiendom ligger i Baerum kommune og selskapet har forretningskontor i Oslo
kommune
82 Aksjer og aksjekapital
Aksjekapitalen utgjer kr. 115.500,- fordelt pa 105 aksjer a kr. 1.100,- lydende pa navn og fullt
innbetalt.
§ 3 Meddelelser

Meddelelser til aksjoneerene skjer i brev til hver enkelt aksjoneer.

8§ 4 Bruk

Aksjonzren skal behandle leiligheten andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken
av leiligheten og fellesareal ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vaere til skade eller
ulempe for selskapet eller andre aksjoneerer.

Leiligheten kan bare brukes til eget boligformal. | sarlige tilfelle kan styret etter forutgdende
skriftlig sesknad gi samtykke til at en mindre del av leiligheten ogsa benyttes til annet formal som
etter sin art ikke kan veere til sjenanse eller ulempe for andre.

§ 5 Bruksoverlatelse
Aksjonaeren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av leiligheten til andre.
Med styrets godkjenning kan aksjonaeren overlate bruken av hele leiligheten til andre for en
periode av inntil tre ar under forutsetning av at aksjonaren selv, aksjonzerens ektefelle eller
slektning i rett opp-eller nedstigende linje, fosterbarn av aksjonaeren eller ektefellen har bodd i

leiligheten i minst et av de siste to arene.

Med styrets godkjenning kan aksjonaren overlate bruken av leiligheten til andre nar
- aksjonaeren er en juridisk person
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- aksjonaren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av den husstand som bruken skal overlates til er aksjonarens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjonzeren eller ektefellen

- bruken skal overlates til noen som har bruksrett etter ekteskapsloven 868 eller lov om
husstandsfellesskap §3 andre ledd.

Godkjenning kan i alle tilfeller bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet frem til selskapet, skal brukeren regnes som godkjent.

En aksjonaer som selv bor og fortsatt skal bo i leiligheten kan overlate bruken av deler av
leiligheten til andre uten godkjenning.

At bruken av leiligheten helt eller delvis overlates til andre reduserer ikke aksjonarens
forpliktelser overfor selskapet eller andre aksjoneerer.

Selskapet har vedtatt regler for fremleie og annen bruksoverlatelse av leiligheter, samt regler
aksjonaer skal felge ved klager pa brukeren av leiligheten. Styret har fullmakt til & endre disse
regler. Erverver av leilighet og den eller de personer bruken av leilighet skal overlates til skal
samtidig som sgknad som beskrevet i foregdende ledd og vedtektene §23 skriftlig bekrefte at
de godtar selskapets vedtekter, husordensregler samt reglene for bruksoverlatelse og
klagebehandling som bindende for seg. Unnlatelse av a inngi slik erklaering skal anses som
vesentlig mislighold av aksjonaeren.

§ 6 Boder i tilfluktsrom i Nordveien 39

Hver leilighet tilhgrende aksjenr. 94-105 har rett til bruk av én bod i felles tilfluktsrom i
Nordveien 39, nordre flgy. Bruken av bodene ma ikke veere til hinder for at rommet kan
klargjgres som tilfluktsrom i lgpet av 72 timer. Bruken som boder suspenderes for det tilfelle
at det blir gitt palegg fra myndighetene om 4 tilbakefgre bodene til tilfluktsrom. Eierne av
aksjenr. 94-105 er i sa fall forpliktet til & dekke kostnadene til tilbakefaringen.

§ 7 Terrasse/platting

Styret kan gi aksjonaerene eksklusiv bruksrett til oppfering av terrasse/platting inntil 6 meter fra
husveggen pa fellesarealet rett utenfor boligen. Terrassens lengde og hgyde vurderes i det
enkelte tilfelle.

Aksjonaren dekker alle kostnader forbundet med etableringen, og skal besgrge ngdvendig
sikring, vedlikehold mv. Aksjonzeren er forpliktet til & fjerne terrassen helt eller delvis ved behov,
f.eks. ved tekniske installasjoner, vedlikeholdsarbeider, samt dekke kostnadene i denne
forbindelse. Aksjonzeren plikter a falge retningslinjer fra styret.

Tillatelsen til bruk av fellesarealene er midlertidig, og styret kan trekke tilbake tillatelsen hvis
forholdene endrer seg. Neermere regler fremgar av husordensreglene.
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§ 8 Bruk av grill

Kullgrill og gassgrill ber ikke benyttes pa balkonger. Elektrisk grill og gassgrill kan benyttes pa
terrasser og fellesomrader. Gassbeholdere ma oppbevares forskriftsmessig. Grilling ber ikke skje
etter kl. 21.00 og skal ikke vaere til ungdig sjenanse for gvrige beboere, eller medfgre brannfare.
Naermere retningslinjer fremgar av husordensreglene.

89 Overforing av aksje og godkjenning av ny aksjonaer

De gvrige aksjeeierne har ikke forkjepsrett eller annen rett til & overta en aksje som skal skifte
eier. Aksjenes omsettelighet er begrenset, idet aksjene kun kan omsettes sammen med den
tilhgrende leilighet. En person kan kun vaere eier av en aksje i selskapet.

Aksjonaeren har rett til & overdra boretten sammen med tilknyttet aksje- og eventuelt
innskuddsbevis pad de vilkdr som er fastsatt i selskapets vedtekter, leiekontrakt og
husordensregler, jfr. ogsa § 23.

Ved enhver overdragelse eller bytte av leilighet, skal sgknad sendes selskapets styre for skriftlig
godkjenning av erververen for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet. Godkjenning ma
foreligge far erververen kan ta leiligheten i bruk.

Juridiske personer annet enn fysiske personer kan ikke kjgpe aksje i @vrevoll Boligselskap AS.
Dette gjelder med unntak for staten, en fylkeskommune eller en kommune. Disse kan til sammen
eie inntil 10 % av aksjene i selskapet. Dette omfatter ogsa selskap som har til formal a skaffe
boliger og som blir ledet eller kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune. Dette omfatter
ogsa stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune. Dette omfatter ogsa selskap, stiftelser eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe leiligheter til
vanskeligstilte.

Juridisk person/yrkesutever som skal sta for oppfering og salg av nye boliger i selskapet kan gis
rett til & erverve eller tegne aksjer i selskapet til dette formalet etter saerskilt avtale med
selskapet. For slike aksjer gjelder bestemmelsene i borettslagsloven 8§ 2-12 a) og 2-13 sa langt de
passer i tillegg til bestemmelsene i disse vedtekter.

§ 10 Vedlikehold

Vedlikehold av leiligheten pahviler den enkelte aksjonaer. Under den enkelte aksjonaers
vedlikeholdsplikt faller vedlikehold av det uteareal/fellesareal som er tillagt den enkelte leilighet,
sa som boder, veranda/balkong m.v. Aksjonaren skal vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater i leiligheten.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon eller utskifting av slikt som rer, ledninger,
inventar, utstyr, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer men ikke utskifting av vinduer og ytterderer til
leiligheten, reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende konstruksjoner og rar som er
bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig oppstaking og rens av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannlas, samt sluk frem til selskapets felles rerledningsnett. Vedlikeholdet omfatter
ogsa rens av sluk pa balkonger.



Den enkelte aksjonaer har en sarlig vedlikeholdsplikt nar det gjelder vatrom og
vatromsinstallasjoner. Vedlikeholdet skal utferes pa en fagmessig god og forsvarlig mate slik at
lekkasjeskader unngas. Den enkelte aksjonaer har saledes plikt til fagmessig installasjon og
vedlikehold av tilkoblinger til rernettet for maskiner som benytter vann, samt plikt til a
vedlikeholde gulv med fuktsperre, sluk og rer frem til sluk.

@nsker aksjonaeren a foreta sterre endringer som flytting/fijerning av vegger, installasjoner av
peis etc. ma styrets tillatelse innhentes. Det forutsettes at kravene fra Plan- og bygningsetaten i
Baerum er oppfylt. Eier ma undersgke om endringene er sgknadspliktig og om de ma
byggeanmeldes og godkjennes. Arbeidet ma utferes av fagpersoner (vann, elektrisitet og
bygningsmessige arbeider). Byggearbeide/installasjoner som foran bestemt hvor formell
godkjennelse ikke foreligger, vil bli krevet fjernet, om ngdvendig for aksjonarens regning.

Ved renovering av bad eller kjgkken eller ved andre st@rre arbeider som kan medfgre stgy og
andre belastninger for naboene, ma eieren varsle naboene minst tre uker for arbeidet tar til.
Arbeidet ma forega sa raskt og hensynsfullt som mulig og naboene ber fa beskjed om hvor lenge
arbeidet vil paga. Arbeidet ma utferes mellom kl. 08.00 og 20.00 pa hverdager.

Unnlater aksjonaeren a foreta det vedlikehold som er nadvendig for & bevare eiendommens verdi
eller & avverge skader eller ulemper, kan selskapet ved styret s@rge for vedlikeholdet for
vedkommendes regning. Det samme gjelder retting av forandringer som styret ikke kan
godkjenne.

Vedlikehold omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skader som har oppstatt pa
grunn av uveer og innbrudd.

Ny eier av aksje har plikt til & utfere vedlikehold, herunder reparasjoner og utskiftinger, selv om
dette skulle veert utfert av den forrige aksjonaeren.

§ 11 Styret

Selskapet ledes av et styre, bestdende av styreleder, 4 styremedlemmer og 2 varamedlemmer,
valgt av aksjonaerene. Styreleder velges ved seerskilt valg. Styreleder og styremedlemmer velges
for 2 ar av gangen.

To vara velges for to ar av gangen. Den fgrste som blir valgt er vara nummer 1, den neste som
blir valgt er vara nummer 2.

Vara har meterett pa styremgtene, men ikke ordinzer stemmerett. Dersom gvrige
styremedlemmer melder frafall idet den avtalte stemmeavgivning finner sted, gis vara

stemmerett etter nummerert rekkefglge.

Styret er bemyndiget til & handle pa selskapets vegne i alt hva der harer til den ordinzere drift av
selskapets eiendommer.

Styret serger for lovbestemt regnskap og ansetter forretningsferer for selskapet.

Et styremedlem kan ikke vaere forretningsferer for selskapet eller for gvrig ha forretninger med
dette.
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Selskapet tegnes av formannen og et styremedlem i forening.
Saerskilte retningslinjer for styret vedtatt pa ordinaer generalforsamling 31. mai 2012:

1) Ved sterre utbetalinger/transaksjoner ma styreleder skrive under sammen med minst 2
andre medlemmer av styret. Kopi sendes gvrige medlemmer

2) Aksjonerer har rett til informasjon om styrets planer / endringer av disse f.eks.
informasjon fra styremater el. annen relevant info - henges opp pa derer /
oppslagstavler f.eks. annenhver mnd.

3) Apenhet/informasjon/innsynsrett i forb. med avtaler som inngas

§ 12 Generalforsamling

Ordinaer generalforsamling avholdes hvert ar innen utgangen av mai maned.
Generalforsamlingen skal behandle:

1) Regnskapet.
2) Valg av styre og revisor samt fastsettelse av deres lgnn.

3) Eventuelle forslag som matte vaere kommet styre i hende innen en maned for
generalforsamlingen avholdes.

Innkallelse sendes primaert per e-post, og per brevpost til de uten kjent

e-postadresse. Innkallelse sendes hver enkelt aksjonzer senest 8 dager for generalforsamling.
Hver aksjonaer har en stemme pa generalforsamlingen, selv om aksjonzeren eier flere aksjer.
Aksjonaerer kan mate som fullmektig for andre aksjonarer. Ekstraordinaer generalforsamling
avholdes nar styret anser det gnskelig, eller nar minst 10 aksjonaerer fremsetter skriftlig
begjeering om det.

Styret skal i rimelig tid pa forhand varsle aksjonarene om dato for generalforsamling og siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet pa generalforsamlingen.

§13 Generalforsamlingens kompetanse

Beslutninger pd generalforsamling treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Det
kreves likevel minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i aksjeselskapet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

o salgeller kjgp av fast eiendom som tilhgrer aksjeselskapet

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til endring av formal av en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e tiltak som har sammenheng med aksjonarenes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning eller vedlikehold nar tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for aksjonaerene pa mer enn 5% av de samlede arlige fellesutgiftene
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e endring av vedtektene med mindre annet er seerskilt fastsatt.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av aksjeselskapet karakter krever tilslutning fra samtlige
aksjoneerer.

Generalforsamlingen fastsetter husordensregler med alminnelig flertall.
§ 14 Selskapets tilgang til leilighet

Aksjonaer plikter a gi selskapet eller dennes representant adgang til leiligheten for periodisk
ettersyn. Videre plikter aksjonaeren 4 gi selskapet eller andre som handler pa vegne av selskapet
adgang til leiligheten i den utstrekning det er nadvendig for a utfgre pliktig vedlikehold, herunder
reparasjon og utskiftning, lovlige forandringer eller andre arbeider for a forhindre skade pa
leiligheten eller eiendommen for gvrig.

Aksjonaeren skal varsles i rimelig tid f@r det foretas tilsyn eller vedlikeholdsarbeider og
gjennomfegres slik at det ikke er til ungdig ulempe for aksjonaeren eller annen bruker av boligen.

Nar aksjonaeren skal overdra leieretten kan selskapet kreve tilgang til leiligheten for a fastsette
hvilke vedlikeholds- eller utbedringsarbeider aksjonaren er ansvarlig for og ma bekoste far
overdragelse av leieretten kan godkjennes. Unnlatelse av a foreta ettersyn ferer ikke til tap av
krav eller ansvar for selskapet verken overfor ny eller ndvaerende aksjonzer.

§15 Plikt til a melde skade og utfere forbyggende tiltak

Aksjonaren plikter a erstatte skade som er forarsaket av aksjonzeren eller medlemmer av
husstanden eller andre brukere aksjonaeren har gitt tilgang til eiendommen eller leiligheten.

Aksjonaeren plikter straks 8 melde til selskapet enhver skade som aksjonaeren har oppdaget eller
burde ha oppdaget og som ma utbedres av selskapet eller tredjemann uten opphold. Andre
skader pa leiligheten plikter aksjonaeren a gi melding om innen rimelig tid. Lar aksjonaeren veere
a gi pliktig melding kan aksjonaren tape sitt mulige erstatningskrav og er ansvarlig for all skade
som skyldes forsinkelsen.

Aksjonaren plikter for gvrig a gjgre det som med rimelighet kan forventes for 8 avverge
gkonomisk tap for selskapet som fglge av skade som nevnt over. Er aksjonaeren selv ikke skyld i
skaden, kan forsvarlige utgifter ved tiltaket kreves erstattet, sammen med en rimelig godtgjerelse
for utfert arbeid.

§ 16 Forandringer som pavirker bygget

Aksjonzeren har ikke, uten a ha innhentet skriftlig godkjenning pa forhand fra styret, rett til
foreta noen forandringer som pavirker byggets eksterigr eller interigr mot ute- eller fellesarealer,
for eksempel markise, radio- eller TV-antenne. Aksjonaeren ma ikke iverksette noen tiltak som
kan betinge endring av forsikring eller andre utgifter for laget.

Alle ngdvendige tillatelser fra offentlige myndigheter skal foreligge for ssknad om godkjennelse
fremlegges for styret. Styret kan i slike forhold palegge aksjonaeren a velge lgsninger bestemt av
styret, f.eks. vindus- eller dartype, men ellers ikke nekte samtykke uten saklig grunn.



§17 Dyrehold

Dyrehold er i alminnelighet tillatt, men skal pa forhand meldes til styret. Styret kan nekte
dyrehold dersom det vil bli til vesentlig ulempe, eller sjenanse for andre aksjonzrer, andre
brukere av leiligheter i selskapet eller selskapet. Styrets avgjgrelse skal baseres pa vedtatte
retningslinjer. Dyrehold i strid med disse bestemmelser kan utgjere vesentlig mislighold.

§ 18 Fellesutgifter

Aksjonaren betaler sin andel av felleskostnader hver maned. Selskapet kan endre
felleskostnadsbelgpet med en maneds skriftlig varsel

Ved fastsettelsen av belgpet kan styret ta hensyn til behov for & dekke avsetning til midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

Den forrige aksjonaren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny aksjonaer er godkjent eller det er rettskraftig avgjort at den nye eier har rett
til & erverve aksjen.

Betaling innen den 1. i hver madned anses som rettidig betaling. Fellesutgifter betales til
forretningsferer eller en av forretningsfarer anvist bank.

§ 19 Panterett

Aksjonaer aksepterer at aksjene pantsettes til fordel for selskapet. Aksjene tjener til sikkerhet for
de krav selskapet matte fa mot aksjonaeren som aksjonaer. Aksjonaeren skal i samsvar med dette
overlate adkomstdokumentene knyttet til leiligheten til selskapet.

Selskapet har panterett i aksjen foran alle andre heftelser for krav pa dekning av felleskostnader
og andre krav fra lagsforholdet. Pantekravet er begrenset til et belgp som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Selskapet har ikke plikt til & vike prioritet med denne panterett til fordel for pantobligasjoner eller
sikkerhetsstillelser aksjonaerer gnsker a etablere.

§20 Palegg om salg og fravikelse

Hvis en aksjoneer til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter overfor selskapet, kan
selskapet palegge aksjonaeren a selge sin aksje, jfr aksjeselskapsloven §5-22 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til & kreve aksjen solgt.

Medfgrer aksjonarens eller brukerens oppfaersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
overfor eiendommens gvrige aksjonarer eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra leiligheten
etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

En aksjonaer som blir kastet ut eller som flytter etter krav fra selskapet pa grunn av mislighold
eller fraviker som falge av konkurs, plikter & betale for den tid som matte vaere igjen av leietiden.
Betalingsplikten opphgrer fra det tidspunkt annen aksjongaer overtar ansvaret for betaling av
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leien. Aksjonaeren ma ogsa betale de omkostninger som utkastelse, seksmal, rydding og
rengjering av leiligheten ferer med seg.

Aksjonaer vedtar at tvangsfravikelse kan kreves hvis fellesutgifter eller avtalte tilleggsytelser ikke
blir betalt, og leier ikke innen 14 dager etter skriftlig varsel etter tvangsfullbyrdelses-loven §4-18
er sendt, har fraflyttet leiligheten, jfr. samme lov §13-2 tredje ledd a). | varselet skal det sta at
utkastelse vil bli begjaert dersom fraflytting ikke skjer, samt at utkastelse kan unngds dersom
fellesutgifter med renter og kostnader blir betalt fgr utkastelsen gjennomfgres.

§ 21 forsikring og skadeansvar

Aksjonaren plikter til enhver tid & ha hjemforsikring som pa vanlig mate dekker innbrudd, brann,
m.v. Selskapet kan kreve at aksjonaeren fremlegger forsikringsbevis med vilkar, og kvittering for
betalt forsikring. Ved skade pa leiligheten skal aksjonaerens forsikring benyttes sa langt den
dekker, inkludert mulig egenandel, fgr selskapets forsikring benyttes.

Selskapet har ikke ansvar for skader eller tap som matte oppsta ved innbrudd, brann, vannskade
m.v., utover det som dekkes av de forsikringer selskapet har som huseier. Dette gjelder likevel
ikke skader eller tap som skyldes selskapets mislighold.

Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra aksjonarer, noen av aksjonaerens husstand
eller den han har overlatt sin leilighet til og som dekkes av selskapets forsikring, kan selskapet
kreve dekket egenandel og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en
folge av skaden, av aksjonaeren.

§ 22 Erstatningsansvar

Selskapet kan kreve erstatning for tap som felge av at aksjonaeren ikke oppfyller sin
vedlikeholdsplikt. Dette gjelder likevel ikke sa langt aksjonaeren godtgjer at misligholdet skyldes
en hindring utenfor aksjonarens kontroll, og det ikke er rimelig & regne med at aksjonaeren
skulle regnet med dette forholdet pa avtaletiden, eller at aksjonaeren skulle ha overvunnet eller
unngatt felgende av hindringen.

Ny eier av aksje er erstatningsansvarlig i forhold til selskapet og andre aksjonaerer pa samme
vilkar som aksjoneer selv ville vaert erstatningsansvarlig.

§ 23 Ansvar for krav mot tidligere aksjonaer

Selskapet stiller som vilkar for godkjenning at den nye aksjonaeren patar seg personlig ansvar for
krav selskapet har mot overdragende aksjonar og som er forfalt de siste 6 manedene regnet fra
tidspunkt melding kom frem til selskapet.

824 Eierskiftegebyr
Selskapet kan ta et gebyr av aksjonar som skal avhende sin aksje for arbeid med a godkjenne en

ny aksjonaer. Gebyret fastsettes av styret og kan ikke overstige fire ganger det offentlige
rettsgebyr.



§25 Aksjonaerens aksept av gjeldende regler i selskapet

Ved erverv av aksje har aksjonaeren gjennomgatt selskapets vedtekter og husordensregler og
aksepterer disse som bindende for seg.

Aksjonaren har rett til & overdra leieretten sammen med tilknyttet aksjebrev pa de vilkar som til
enhver tid er fastsatt i selskapets vedtekter, husordensregler og vedtak truffet av selskapets
generalforsamling.

Bestemmelse i leiekontrakt som er i strid med bestemmelsene i disse vedtekter er ikke lenger
gyldig. Bestemmelsene i vedtektene erstatter de tidligere bestemmelsene i leiekontraktene.



10

BEHANDLINGSREGLER VED BRUKSOVERLATELSE
(vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling 28. juni 2006).

Ved erverv av leilighet skal erverver samtidig med melding om ervervet gi skriftlig
erkleering om at han godtar de nedenstaende regler for behandling av bruksoverlatelse av
leilighet:

1.

For avtale om bruksoverlatelse inngas skal aksjonaer gi selskapet melding til

styret ved styreleder fglgende opplysninger om den eller de personer som bruken overlates
til: navn, alder, tidligere adresse, antall husstandsmedlemmer og om personen(e) har husdyr.
Nar aksjonaer er en juridisk person skal denne utpeke en kontaktperson styret kan sende
meldinger til. Aksjonaer skal ellers gi de opplysninger som kan ha betydning for
bruksoverlatelsen ndr dette kan meddeles uten hinder av taushetsplikt.

Styret kan kreve avholdt et mgte med personen(e) meldingen omfatter. Mgtet avholdes med
et eller flere styremedlemmer eller den eller de personer styret har bemyndiget til & opptre
pa vegne av selskapet.

Nar styret gnsker avholdt mate med personen(e) skal det gis varsel om dette til aksjonaeren
minst en uke far matet gnskes avholdt. Aksjonzeren kan delta pa metet og det kan
utarbeides omforenet referat fra matet. For & utgjere omforenet referat skal referatet veere
underskrevet av bade selskapet og aksjonaeren.

| den utstrekning det er ngdvendig er aksjonaeren ansvarlig for at det er tolk til stede.
Aksjonaeren bzerer kostnadene forbundet med tolketjeneste.

Mgtet avholdes innenfor perioden mandag til fredag mellom 15.00 og 17.00. Styret kan kreve
at metet skal avholdes i selskapets lokaler.

Det utarbeides ingen skriftlig agenda fer det enkelte mote. P4 matet gjiennomgas det sentrale
innholdet i skrevne og uskrevne regler for adferd som gjelder for beboere i selskapet.
Selskapet @nsker a forsikre seg om at reglene er kjent.

Den kontrakten aksjonaren benytter for bruksoverlatelse skal ha bestemmelse om at den
eller de personer bruksoverlatelsen gjelder har gatt giennom og godtar som bindende for seg
de bestemmelser som fremgar av aksjeselskapets vedtekter og husordensregler.
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BEHANDLINGSREGLER FOR KLAGER PA BRUKSOVERLATELSE

Ved erverv av leilighet skal erverver samtidig med melding om ervervet gi skriftlig erkleering om
at erververen godtar de nedenstaende regler for behandling av klager rettet mot den eller de
personer leiligheten skal bruksoverlates til:

1. Ved innsetting av personer bruken av leiligheten skal overlates til skal aksjonaeren gi
forutgdende melding til styret i henhold til selskapets vilkar og rutiner for dette.

2. Aksjonaer skal, i tilfeller der det fra selskapet fremsettes skriftlige innsigelser mot den eller de
personer som aksjonaeren har overlatt bruken til, innen tre uker oppseke disse personer for
aktivt a lgse det forhold som pdklages. | tilfeller der omstendighetene gjor det naturlig, skal
aksjonaeren benytte sakkyndig ekspertise for a avgjere hvilke tiltak som er mest
hensiktsmessig a iverksette overfor disse personer. Dette skal meddeles selskapet.

3. Ved gjentatte eller nye innsigelser etter at aksjonaeren har oppsegkt disse personer i samsvar
med punkt 2 som innebaerer at det foreligger vesentlig mislighold forgvet av disse, skal
aksjonaeren meddele fremleietaker advarsel etter husleieloven §9-9 (1) b. | advarselen skal
disse personer ogsa meddeles at aksjonaeren kan bli ngdt til & kreve tvangsfravikelse overfor
dem dersom ikke misligholdet oppharer

4. Dersom advarsel om tvangsfravikelse etter punkt 3 ikke gjgr at det vesentlige misligholdet
opphgrer skal aksjonaeren tilby den eller de personer bruken er overlatt til
erstatningsleilighet utenfor selskapet, med to ukers akseptfrist for disse personer.

5. Opphearer ikke det vesentlige misligholdet og aksepterer ikke den eller de personer bruken er
overlatt til tilbud om erstatningsleilighet skal aksjonaeren uten ugrunnet opphold fglge opp
og gjennomfare begjaering om tvangsfravikelse. Selskapet vil bistd med skriftlig og/eller
muntlig bevisfarsel.

6. Fremstar forholdene som uholdbare skal aksjonaeren fremme, felge opp og gjennomfare
begjaering om midlertidig forfeyning og/eller sette kortere frister enn de som fremgar av det
ovenstaende.



Husorden

Adresse | @VREVOLL BOLIGSELSKAP A/S

RO OG ORDEN

Enhver aksjoneer plikter & holde ro og orden og ta mest mulig hensyn til gvrige aksjonzerer. Det
skal veere ro i boligaksjeselskapet etter kl. 23,00 alle dager unntatt fredag og lgrdag, da skal det
veere ro etter kl. 01,00. Ved privat selskapelighet som kan bli mer en vanlig stayende, bgr de
naermeste aksjonaerene varsles pa forhand.

Musikkundervisning er ikke tillatt.

2.
Rot, forsgpling og brak i fellesrom, vestibyle, korridorer, kjellere og ellers pa fellesomrader er
forbudt. Gardsplass, vestibyle, trappeoppganger og korridorer ma ikke belemres med
gjenstander tilhgrende aksjonaerer, som kasser, bohave, sportsartikler, sykler, brensel,
barnevogner, skotgy o.l. Styret forbeholder seg rett til & kontrollere plasseringen av bohave,
barnevogner, sportsartikler og andre private gjenstander i kjellerrommene, korridorer eller
vestibyle. Sykler kan oppbevares i garasje reservert til dette bruk (kfr. vaktmesteren).

3.
Det er forbudt a kaste papir og annet avfall pa boligaksjeselskapets omrade. Alt avfall skal
legges i plastpose som knyttes for fgr de plasseres i seppelkasser satt opp til dette bruk. Avfall
rundt sgppelkassene ma unngds! Papir som aviser o.l. ber samles i egne (oransje) plastsekker
distribuert av kommunen. Disse settes utenfor portene kvelden far kommunens fastsatte
hentedag en gang i maneden. Juice- og melkekartonger samles og hentes ogsa til gjenvinning.

Ekstra husholdningsavfall plasseres for seg i Beerum kommunes plastsekker som settes ved
siden av sgppelkassen.

4.
Det er ikke tillatt for barn a leke i vestibyle, trappeoppganger, loft, kjellere eller korridorer.
Foreldre ma passe pa at barna ikke gjer skade av noen art pa bygninger, inventar og anlegget
forgvrig. Foreldre kan bli gjort ansvarlige for skade forvoldt av deres barn.

5.
Ytterderer, kjellerganger, derer og vinduer til ytre rom skal holdes stengt etter kl. 22.00.
Aksjonzerene skal selv pase at derer holdes lukket, ogsa om dagen. Alle ytterderer til
Nordveien 39 skal til enhver til holdes last.

6.
Aksjonaerene oppfordres til & ordne seg slik at ungdig forbruk av elektrisitet unngds. De ma selv
serge for a slukke lys i ytre rom som tilligger leiligheten (loft og boder). Bart lys ma ikke brukes i
ytre rom.




7.
HUSDYRHOLD
Husdyr ma ikke holdes uten STYRETS skriftlige samtykke. De som far holde hund, ma serge for a
ha den i band pa boligselskapets omrade, og urenslighet i forbindelse med husdyr tillates ikke i
bygninger eller anlegg.

VASK, TORKING AV T@Y, TEPPEBANKING M.M.

Ukentlig vask av trappeoppgangene skal besgrges i tur og orden av aksjonaerene selvi de
respektive oppgangene - etter fast avtale mellom husstandene.

Terking av tay pa balkonger og utestativer er forbudt pa sen-/ helligdager og etter kl. 18.00 pa
lgrdager. Terking av tey ma under ingen omstendigheter skje pd en mate som sjenerer de andre
aksjonarene. Det er ikke tillatt 8 montere private terkestativer som skyter over eller utenfor
balkongene, og det er ikke tillatt & henge toy til tark pa balkongrekkverkene eller i vinduene.
Uten STYRETS samtykke er det forbudt a sette opp permanente stativer for tayterking i anlegget.

Banking av tepper, dearmatter og liknende ma bare foretas pa stativene satt opp til dette bruk,
og ikke etter kl. 20.00.

Lufting av sengetay, tepper, gangtey og liknende ma ikke finne sted fra balkonger, derer eller
vinduer etter kl. 20.00, aldri pa sen-/ helligdager, og aldri pa en mate som kan sjenere @vrige

aksjoneaerene.

Forgvrig innskjerpes det at vask, tepper o.l. ikke ma bli hengende ute pa stativene lenger enn
heyst nedvendig, av hensyn til at det jo er flere som skal bruke disse.

ENDRINGER, REPARASJONER

Leilighetene ma bare benyttes til beboelse. @nsker aksjonaren a foreta sterre endringer som
flytting/fjerning av vegger, installasjon av peis etc. ma styrets tillatelse innhentes. Det forutsettes
at kravene fra Plan- og bygningsetaten i Baerum er oppfylt. Eier ma undersgke om endringene er
seknadspliktig og om de ma byggemeldes og godkjennes. Arbeidet ma utferes av fagpersoner
(vann, elektrisitet og bygningsmessige arbeider).

Nar det gjelder utvendige endringer, sa skal dette godkjennes av styret pa forhand, samt
eventuell offentlig godkjennelse foreligge for arbeidet settes i gang.

1. Alle terrassegulv bar ligge minst 5 cm. lavere enn underkant kledning.

2. Alle eksisterende og nye terrasser skal ha selvstendig baeresystem. Det er ikke tillatt & feste
disse i grunnmur eller i kledning.

3. For eksisterende terrasser som ligger inntil kledningen ma det etableres en avstand mellom
terrasse og kledning pa min. 5 cm. Samtidig ma det serges for god luftsirkulasjon under



terrasse og for & kunne oppna det ma det vaere god tilgang til luft i fremkant av terrassen.
4. Terrassegulvet pd nye og gamle terrasser kan ikke overskride fglgende maleanvisninger:

a. Leilighetens bredde - Skillevegg til naboen kan etableres pa samme linje som
innvendige brannvegg mellom sokkelleilighetene.

b. Dybden pa terrassegulvet kan ikke overskride 4 meter.

5. Levegger og skillevegger ifm. terrassene skal ikke overskride overkant vindu/terrasseder og
ikke ga lengre ut enn selve terrassen.

6. Deter ikke tillatt & etablere andre byggverk enn levegger og skillevegger pa terrassen.

Byggearbeide/installasjoner som foran bestemt hvor formell godkjennelse ikke foreligger, vil bli
krevet fijernet, om nedvendig for aksjonaerens regning

Ved renovering av bad eller kjgkken eller ved andre starre arbeider som kan medfgre stey og
andre belastninger for naboene, ma eieren varsle naboene minst tre uker fer arbeidet tar til.
Arbeidet ma forega sa raskt og hensynsfullt som mulig og naboene bgr fa beskjed om hvor
lenge arbeidet vil paga. Arbeidet bar utferes mellom klokken 8.00 og 20.00 pa hverdager.

Avfall i denne forbindelse plikter beboeren selv a fjerne. Det skal ikke plasseres ved
sgppelkassene!

10.
BRUK AV GRILL
. Barn og kjaeledyr skal aldri vaere alene eller leke i naerheten av en tent grill.
. Hold grillen under oppsyn sa lenge den er varm.
. Serg for at grillen star stedig og i god avstand fra brennbart materiale. Hold grillen under
oppsikt hele tiden mens den er varm. Pass pa at reyk fra grillen ikke sjenerer naboer.
. Gjor deg godt kjent med bruksanvisningen for gassgrillen. Falg instruksjonene for bruk

og vedlikehold av grillen ngye. Fer du apner for gasstilferselen pa beholderen, pase at
alle blussene er stengt. Antenn alltid grillen med apent lokk straks etter at gasstilfgrselen

er apnet.

. Nar grillingen er over, pase at bade gassblussene og flaskeventilen er stengt. Sjekk med
jevne mellomrom gasskoblingen og -slangen for & unnga lekkasje eller tilstopping.

. Oppbevar aldri ekstra gassflasker naer grillen. Gassflasker med bulker eller rust ma ikke

brukes. Kjenner du gasslukt og mistenker lekkasje, steng straks av gasstilferselen pa
gassflasken. Flytt flasken til et sikkert sted dersom det er mulig. Fjern alle varmekilder
(f.eks. stearinlys, sigaretter, straleovner og sa videre). Ga vekk fra grillen, kontakt
brannvesenet og varsle naboer.



11.
Viser det seg a vaere utgy i leiligheten, plikter vedkommende aksjonaer gyeblikkelig 8 melde fra
om dette til forretningsfarer eller STYRET.

12.
Leilighetene med tilhgrende utstyr ma behandles med forsiktighet, s enhver skade pa huset
unngds. Uvedkommende ting ma ikke kastes i klosettene. Dersom aksjonaeren ikke selv kan
pata seg a skifte pakning i vannkraner, justering av klosettet m.v., kan vaktmesteren vaere
behjelpelig med a skaffe fagfolk som ordner dette. Det skal benyttes autoriserte fagfolk ved
reparasjoner aksjonzerene selv ikke kan (eller ikke har lov til) & utfere.

Ved oppussing/oppgradering av bad og kjgkken skal dette utfgres i henhold til gjeldende

bygningsforskrifter, og av fagpersoner.

13.
Lufting av leilighetene mot trappeoppganger og korridorer er ikke tillatt.

14.
PARKERING OG GARASJER M.V.

Garasjene skal benyttes til hensetting av bil og nedvendig husgerad, og de skal holdes Iast.

Det er ikke tillatt for besgkende eller andre a parkere pa plassene foran garasjene uten
samtykke fra den som leier garasjen. Biler ma heller ikke parkeres slik at det er til hinder for
snemaking. Forevrig har boligselskapet anlagt en parkeringsplass som kan benyttes.
Garasjehavere som over lengre tid benytter sin garasje til annet formal enn hensettelse av bil, vil
bli fratatt disposisjonsretten over garasjen.

15.
All kjering pa omradets gangveier er strengt forbudt - sykling pa gressplener likesa.

16.
HAGEANLEGGET M.V.

Hageanlegget ma behandles med varsomhet. Den som selv opparbeider hage, ma ogsa serge
for a holde den i orden og passe pa at den avstemmes etter de gvrige hagene og anlegget ellers.
De private hageanleggene utenfor leilighetene er vaktmesteren uvedkommende, men
handklippere, spader, trillebar m.v. kan ldnes hos han. All redskap skal naturligvis behandles
med forsiktighet, og rengjares etter bruk.



17.
Ved anskaffelse av markiser/ annen avskjerming ma aksjonaeren benytte samme farge(r) som
gvrige i samme bygning. (Kontakt STYRET).
Montering av parabolantenne er forbudt, likesa anlegg til motorvarmer direkte fra leiligheten.
Aksjonzeren plikter selv a fjerne sne og is fra egen balkong.

18.
OVERTREDELSE AV HUSORDENSREGLENE

Vaktmesteren har myndighet til & patale enhver overtredelse av husordensreglene. Farer ikke
dette fram, skal han straks rapportere til styret og/ eller forretningsfareren. Overtredelse av
disse husordensreglene kan, dersom advarsel ikke fgrer frem, betraktes som vesentlig
mislighold av aksjonaerens plikter i forhold til aksjeselskapet og vil fa alvorlige konsekvenser for
boforholdet.

Sist endret 28. mai 2019



Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3263345/rlirkwsuku
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3263345/rlirkwsuku

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGE<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>