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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Ovenbakken 23 B, 1361 @steras, Etasje: 1

MATRIKKEL
Andelsnr. 100 Orgnr. 953914638 i Baerum kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 81 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 81 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal):

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 7 kvm

AREAL

Primaerrom: 77 kvm, Bruksareal: 81 kvm, BRA-i: 81 kvm , TBA: 7
kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er

angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos

bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1969

TOMT
Eiet tomt 16265 kvm

PRISANTYDNING
5400 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Anticimex Takstdato: 08.05.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 161182,- pr.01.05.24
Andel fellesformue kr. 0,-31.12.23

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 5 400 000,- (Prisantydning)
kr 161182,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 561182,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 975,- (Gebyr utlysing forkjopsrett (kjeper))

kr 9 175,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 570 357,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 5 578 607,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD

Totale fellesutgifter pr mnd er kr 4 267,- og inkluderer
trappevask, vaktmestertj., bredb&nd 1000/1000
(ObosOpenNet), betjening av fellesgjeld, bygningsforsikring,
forretningsfersel og komm.avg.

Herav:

Felleskostnad kr 3 039,-
avdrag fellesgjeld kr 535,-
renter fellesgjeld kr 693, -

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Karin Mathilde Tangens Bo

Beskrivelse

PARKERING
Borettslaget har meget godt med biloppstillingsplasser utenders,
fordelt p& Eiksveien, Fururabben og Ovenbakken. Et storre antall
av biloppstillingsplassene er né utstyrt med lademulighet.
Garasjeanlegg finnes i Ovenbakken og Fururabben/Eiksveien
med til saimmen 88 garasjeplasser. Garasjene er doble, men litt
trange - seerlig om bilene er store. Familier med to biler m& seke
fast plass for begge bilene, og ikke benytte gjesteparkering for
bil nr 2.

Borettslaget har reserverte plasser til gjesteparkering. Disse
finner man i Ovenbakken, i Eiksveien ved @sterés Eldresenter og
i Fururabben ved enden av nr 6.

Pris for uteparkering er ca kr 150,- pr mnd og pris for garasje er
ca kr 350,- pr mnd. Elbil plass koster 500 kr pr mnd + strgm.

Beliggenhet

BELIGGENHET
Boligen ligger i solrike og grenne omgivelser pé @steras.
Griniveien ligger kort unna og tar deg kjapt til Rga, Haslum eller



Sandvika, mens Nadderudveien gér direkte til Bekkestua. Her bor
man i hyggelige omgivelser med bade kort vei til marka og byen.

@sterds Senter ligger innen kort gangavstand - Her finner man
butikker og helsetjenester, blant annet Vinmonopolet,
legekontor, dagligvarebutikk, og mye mer. Treningssenteret
Fresh Fitness holder ogsa til her, og tilbyr bdde egentrening og
gruppetimer. Nye Eiksmarka Senter &pnet i slutten av 2018 og
tilbyr et bredt utvalg butikker og restauranter som blant annet
Apotek 1, sushi, pizza, Kiwi og friser. Eiksmarka Helsestasjon
ligger ogsé her. Det er ogsé en sendagsapen Joker med post i
butikk i Eiksveien, og forevrig godt med dagligvarebutikker i
omrédet.

Neaeromrédet er rikt pd aktiviteter for barn, unge og voksne innen
bade idrett og kultur. Det er flere gode golfbaner i omradet med
bla. Toppgolf ligger en kort kjgretur unna og tilbyr Norges storste
treningssenter for golfere. For de som vil ut i skog og mark er
tilbudet sveert bredt. Marka ligger en kort tur unna og det ligger
flotte turstier rundt jordene langs Griniveien. Er du glad i & sykle
eller ga pé rulleski er Sgrkedalsveien en pent asfaltert vei med
herlige, landlige omgivelser. P vinterstid byr omrédet pé flotte
skimuligheter, b&de nedover og bortover. Kolsas Alpinanlegg er
det storste alpinanlegget i Baerum og tilbyr flotte bakker, samt
alpinkurs. For de som er mer interessert i langrenn er det flotte
preparerte skiloyper pé& Muren og Brunkollen. Enda kortere
utflukter kan bdde sommer og vinter tas p4 Hagabraten, @vrevoll
eller Sauejordet.

Skole for barn i alle aldre er & finne innen 2 km fra dera, og det er
et godt barnehagetilbud i lokalomradet. Blant skolene i naerheten
finner man Eikeli skole for 1.-7. trinn, samt Hosletoppen
ungdomskole. Den mest nzerliggende videregéende skolen er
Eikeli videregdende. Her tilbys det béde studiespesialiserende
linjer og flere spennende og yrkesorienterte valglinjer som
Businessklassen, Internasjonalisering og Samfunnsfag. Det er
sveert godt med fritidsaktiviteter og tilbud til bade barn og
ungdommer i omradet.

Det er ogsa et godt kollektivtransporttilbud i kort avstand fra
boligen. T-banen gér fra @steras eller Lijordet T-banestasjon med
kort gangavstand fra boligen. Her gér linje 2 til Ellingsrudésen pa
Furuset med stopp gjennom hele byen. Avganger 7-8 ganger i
timen i rushtiden, og ettersom @sterés er endestasjonen stér det
nesten alltid en bane og venter pa deg. Busslinje 140, 140N, 212,
230 og 235 gér fra @steras senter busstopp, et steinkast fra
boligen. Herfra gar bussen til Sandvika, Bekkestua og Skayen
med regelmessige avganger. Det er ogsé kort vei til flybussen
som gér fra Nadderudveien.

TOMT
Eiet tomt, 16265 kvm

Borettslaget har en meget pent opparbeidet tomt, med store
gressplener like utenfor.

Her er det satt ut flere bord sommerstid, og et hyggelig sted &
invitere til sterre selskaper. Det er ogsé en nyere lekeplass.

Asfalterte gangstier mellom oppgangene.

Innhold

INNEHOLDER
Leiligheten bestar av entré, bad, stue, kjgkken, tre soverom og
bod.

Utgang fra stue til vestvendt balkong pé ca 7 m2.
Leiligheten disponerer i tillegg kjellerbod.

Borettslaget har et fellesrom som ble pusset opp i 2021 som kan
benyttes til bursdager, d&p, konfirmasjon m.m. Det er ogsé
fellesboder for sykler, akebrett, barnevogner etc.

Borettslaget har ogsa fellesvaskeri. Fellesvaskeriene finnes i
Fururabben 8A, Ovenbakken 15A, 17C og 23A.

BYGGEMATE

Boligbygg over 3 etasjer og kjeller. Bygningen har stept gulv mot
grunn. Grunnmur, baerende vegger og skillende dekker i
hovedsak av betong/murkonstruksjoner. Utvendige fasader
kledd med fasadeplater samt pusset og malt mur. Tilnaermet flat
takkonstruksjon utvendig tekket med papp/membran (taket er
ikke besiktiget). Leiligheten har slett entréder fra Daloc med
brannklasse B30, lydklasse 38dB og kikkehull. Balkongder og
vinduer med karmer/rammer av tre utvendig beslatt med metall
og tre-lags glass fra 2023. Oppvarming med elektrisitet.

Etasjeskiller - 1.etasje.:

- Etasjeskille av betong. Gulv mot grunn og etasjeskillere males
ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet
males 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmaling i ett rom), og i
hvert rom er det 5 mélepunkter. Fglgende rom er malt:
Kryssmaling i stue. Det er kun registrert mindre malbare
skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom hayeste og laveste
punkt ble med krysslaser pa tilfeldige plasser oppmalt til ca. 12
mm og ca. 6 mm kryssmaéling i stue.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom):

- Varmtvannsbereder plassert i kjokken. Hovedstoppekran
plassert under oppvaskkum i kjgkken. Vannrer av kobber og
plast. Synlige avigpsrer av plast. Avlgpsrerene er skjult og
eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold:

- Takhayder er malt pé tilfeldige plasser i boligen. Det er malt ca.
2,34 meter takhgyde i bad. Ca. 2,35 meter i stue. Ca. 2,36 meter
i kigkken, soverom 1 og 3. Ca. 2,37 meter i entré og soverom 2.

Elektrisk anlegg:

- Sikringsskap med automatsikringer og méler plassert i felles
trappegang. Hovedsikring er p& 32A. Leiligheten har skjult
elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske
anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller



kontroll av skjult anlegg.

Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er
elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle
vurderinger og selgers informasjon. P8 generelt grunnlag
anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet el-kontroll.

- Kommentarer til TG2: Som fglger av manglende
samssvarerkleering pé det elektriske anlegget som er montert
etter 8r 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600. Selger har
etterspurt borettslaget om samsvarserkleering pé sikringsskapet
ettersom det ble skiftet ut i regi av brl.

Det er registrert stikkontakt utilfredsstillende festet i soverom 1.

Brann:
- Leiligheten har brannslukningsutstyr.
- Det er installert nye roykvarslere i 2024.

Dorer og vinduer:

- Leiligheten har slett entréder fra Daloc med brannklasse B30,
lydklasse 38dB og kikkehull. Balkongder og vinduer med
karmer/rammer av tre utvendig beslatt med metall og tre-lags
glass fra 2023. Montert i 2024. Borettslaget informerer om at
det ikke ma festes noe i ytterderen med spiker eller lignende, da
det bryter brannsikkerheten.

Balkonger, terrasser, veranda etc:
- Utgang fra stue til vest-vendt balkong p& 7 m2.
Rekkverkshgyden er malt 102 cm.

Informasjon om byggemaéte er hentet fra tilstandsrapport.

Vi gjer oppmerksom pé at boligen er oppfert iht. andre krav og
byggeforskrifter enn de som gjelder pr. i dag, da det er
byggeforskrifter pd oppferingstidspunktet som var gjeldende.
For neermere beskrivelse om bebyggelsen henvises det til
vedlagt takstrapport.

PRIMZARROM
Primaerrom: 77 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 81 kvm

Standard

STANDARD
Velkommen til Ovenbakken 23 B!

Dette er en lys og gjennomgéende 4-roms beliggende i 1.etasje
med enkel adkomst.

Boligen har en innholdsrik planl@sning med vindusflater pa to
sider som bidrar til gode lysforhold. Leiligheten har hovedsakelig
parkett pa gulv og ble i 2024 sparklet og malt. Det ble ogsa satt
inn nye vinduer, balkongder og ytterder i 2024. Kjgkken og bad
har behov for modernisering.

Det er utgang til en usjenert og solrik balkong mot vest med
kveldssol og utsikt over grenne fellesomrader. Her er det nyere

lekeplass og sittegrupper, her kan barna trygt leke mens du
felger med fra balkongen.

Borettslaget har et fellesrom som ble pusset opp i 2021 som kan
benyttes til bursdager, d&p, konfirmasjon m.m. Det er ogsé
fellesboder for sykler, akebrett, barnevogner etc. Det er ogsa
fellesvaskeri.

Fra leiligheten er det kort vei til bdde buss- T-bane og
kjopersenter.

Borettslaget har rimelig parkeringsleie etter liste. Det er ingen
dokumentavgift!

Entré | Velkommen inn!

Her bor du fint til i gdrdens 1.etasje med enkel adkomst,
tilneermet trappefritt. Entréen er romslig med plass til & innrede
med ulike oppbevaringslasninger for yttertay og sko. Herfra har
du enkel adkomst til de resterende rommene i boligen.

Stue | Lyst

Boligen byr pé en lys og innbydende stue med vindusflater mot
vest og flott, usjenert utsyn. P& denne siden er leiligheten en 2.
etasje da det er leiligheter i underetasjen. Her er det god plass til
& innrede med sofaseksjon, spisebord og annet tilharende
meoblement. Leiligheten har hovedsakelig parkett pé gulv og ble
helsparklet og malt i 2024. Det er satt inn nye vinduer og ny
balkongder i 2024. Foran stuevinduene er det markise som kan
skygge for solen p& de varmeste sommerdagene. Flere andre
leiligheter har ifbm oppssing blant annet laget en 8pen og sosial
stue-/kjokkenlasning. Det er ogsé pipelep i stuen s& man kan
soke om & sette inn peis.

Balkong | Solrikt

Fra stuen er det utgang til en koselig balkong pé ca 7 m2.
Uteplassen vender hovedsakelig mot vest og byr pé sveert gode
solforhold og fin utsikt over omrédet og fellesarealene.
Balkongen har plass til utemablement og grill.

Kjokken | Praktisk

Kigkkenet har profilerte fronter og benkeplate i tre med nedfelt
dobbel oppvaskkum i rustfritt stél. Det er plater av laminat pa
veggen over kjokkenbenken, samt stikkontakter og
benkeskapsbelysning. Kjgkkenet er utstyrt med kjoleskap med
fryser, oppvaskmaskin og komfyr med keramisk platetopp.
Ventilator med kullfilter er plassert i overskap. P& kjokkenet er
det plass til et lite spisebord og det er vindu ut mot balkongen
med koselig utsyn.

Soverom | Tre gode rom

Leiligheten inneholder tre fine soverom som ligger samlet i den
ene enden av leiligheten, mot gst. Soveromme er blitt sparklet
og malt i 2024. Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng og
har plassbygde garderobe. De to andre soverommene egner seg
utmerket som barnerom, gjesterom eller kontor - alt etter
behov. Ett av barnerommene har ogsé plassbygd skap og det
andre har tilgang til praktisk kott/bod.

Bad | Opplegg for vaskemaskin



Baderommet er flislagt og er innredet med vegghengt
servantskap med benkeplate i tre. Det er speil og belysning med
stikkontakt, samt skap p& vegge over servant. Videre har badet
gulvstédende toalett og dusjkabinett med skyveder i glass.
Himlingen pé bad ble malt i 2024. Badet har ogsé opplegg for
vaskemaskin. Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med
egnet instrument, i tilstetende rom til vatsone. Det ble ikke
registrert forhgyede verdier eller andre avvik.

Kommentarer til TG2:
Kjokken:

- Ventilasjon

- Varmtvannsbreder
- Vannror

- Overflater gulv

- Innredning

- Avigpsrer

Bad:

- TG 2 helhetsvurdering er valgt grunnet rommets alder og
enkelte avvik. Tilstanden til vatrommet tilsier at det ber paregnes
oppgraderinger for & gjore det skadefritt og fuktsikkert. Det er
foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument, i
tilstatende rom til vdtsone. Det ble ikke registrert forhgyede
verdier eller andre avvik.

For den utfyllende tekniske standard for @vrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest fra oppferingstidspunkt.

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken
og skal vise at arbeidet er utfert i tr&d med tillatelsen og
regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og
bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal tas i bruk for det
foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale
deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15. november 1912, og
for hele kommunen forst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for
store deler av kommunen var det ikke seknadsplikt frem til 1951.
Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerklzering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Red -
Energikarakter G

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Baerum kommune har ikke eiendomsskatt.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Néveerende eier har ikke bebodd eiendommen og har séledes
ikke kunnskap om lgpende kostnader. Kjgper mé selv tegne
innboforsikring.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD

Lanenummer: 96660137138, BoligBanken ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ér.

Rentesats per 13.05.2024: 5.9% pa.

Antall terminer til innfrielse: 179

Saldo per 13.05.2024: 19 223 302

Andel av saldo: 75 885

Forste termin/ferste avdrag: 15.02.2022 ( siste termin
15.03.2039)

Lanenummer: 96660161675, BoligBanken ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ér.

Rentesats per 13.05.2024: 5.9% pa.

Antall terminer til innfrielse: 357

Saldo per 13.05.2024: 21 608 061

Andel av saldo: 85 298

Forste termin/forste avdrag: 01.01.2024 ( siste termin
01.02.2054)

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Protector Forsikring ASA Polisenummer: 3441863

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 1 362
264,- Som sekundeerbolig Kr. 5176 602,-

Tjenesten for innhenting av formuesverdi var ute av drift nar
leiligheten legges ut, ettersendes.

BORETTSLAG

- Borettslag: @sterds Borettslag A/l, Orgnr: 953914638.

- ABBL er forretningsforer.

- Borettslaget bestér av 280 andeler.

- Dugnad mé péregnes.

- Grilling med elektrisk eller gassgrill er tillatt pa balkongen.

- Borettslagets andeler kan bare eies av enkeltpersoner som er
medlemmer i Boligbyggelaget.

- Fellesvaskeriene finnes i Fururabben 8A, Ovenbakken 15A, 17C
og 23A. Nokkel til vaskeriet bestilles pa eget skjema i dette
heftet.



Folgende vedlikehold er gjort de siste &rene:

- Skiftet vinduer og inngangsderer til leilighetene i borettslaget
(2023/24)

- Installert ObosOpenNet (2023). Bredb&nd 1000/1000 er
inkludert i husleien.

- Nytt brannsikringsanlegg i fellesomrédene (2022)

- Nye avfallsbeholdere (2022)

- Oppussing av fellesrom i FR10, for felles benyttelse
(barnebursdag, dap, konf, kafe mm) (2021)

- Boder for utleie i kjellere (hast 2021)

- Nye porttelefoner med videofunksjon i 2020

- Fornying av avlgpsrer i leiligheter, hovedstammer og
bunnledninger i alle bygg i 2018/2019

- Oppussing av oppganger i 2017

- Nye sylindere og laskasser i alle ytterderer

- Montering av sensorer for styring av utelys

- Utskiftning av alle gavl- og hjgrnelamper pa byggene

- Fasadevask av alle bygninger

- Solgt den ene vaktmesterleiligheten

- Ferdigstillelse av elektrisk infrastruktur for stgtte av elbillading
- Oppusset balkonger

- Nye sykkelstativ i kjellere og steder uten l&sbar sykkelbod
- Utgraving og oppmerking av nye p-plasser + skréaning
Fururabben 8

Styret i AL @sterés borettslag ble pa generalforsamling 26 April
2023 gitt fullmakt til & ta opp I&n pa inntil kr 30.000.000 til
"prosjekt vindu" (bytte ut vinduer, balkongdgrer og
inngangsdaerer til leilighetene). Borettslaget stiller pant i
borettslagets eiendom, gnr. 35 bnr. 60 og 61 for lanet.

Med bakgrunn i "prosjekt vindu" gkte felleskostnadene fom juli
2023. Qkningen skyldes i sin helhet I&neopptaket til finansiering
av vindusprosjektet.

Arbeidet startet november 2023. Denne leiligheten har fatt
byttet vinduer og balkongder.

Skifte av kollektiv Tv-avtale:

Néveerende avtale med VikenFiber er sagt opp og fra januar
2024 ble ObosOpenNet installert i borettslaget. Bredband
1000/1000 er inkludert i husleien, og tv tjenester fra Allente,
RiksTV og Strim kan bestilles separat pa nettsiden.

KOMMENDE 5-10 ARS PERIODE (NB! Planlagt, ikke vedtatt):
1-5 ar:
- Ombygging av garasjeanlegg

2-10 ar:
- Drenering

| samarbeid med ABBL Teknisk avdeling er det utarbeidet en
rullerende vedlikeholdsplan for & kunne opprettholde en god
teknisk standard pa eiendommene. Det ma paregnes generelt
vedlikehold av borettslaget.

Hele salgsoppgaven ber grundig gjennomgas av
interessenten(e). | tillegg oppfordres interessenten(e) til & sette
seg inn i alle relevante dokumenter fra forretningsferer, f.eks.

vedtekter, arsberetning, eventuelle husordensregler m.m.

Kigper mé melde seg inn i boligbyggelaget dersom medlemskap
ikke er tegnet. Ved tegning av medlemskap innbetales kr 675,-
pr. andelseier.

STYREGODKJENNING

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJOPSRETT

Det foreligger forkjopsrett. Forhdndsavklaring er igangsatt. Ta
kontakt med megler eller forretningsfarer for ytterligere
opplysninger om meldefristen.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DYREHOLD

Man trenger ikke sgke om anskaffelse av husdyr av type
skilpadde, hamster, gullfisk, undulat og helérs innekatt.
Anskaffelse av katt som skal veere alene utenders, er ikke lov.
Dette fordi de finner veien inn derer og opp pa verandaer.

Hundehold kan godkjennes etter sgknad til styret.
Forutsetningen er at naboer i samme oppgang har gitt sitt
samtykke, etter forespoersel om dette fra styret. Soknaden kan
bli avslatt dersom det er levert inn legeerklzering som
dokumenterer at styret mé gi avslag pa seknad om hundehold.
Styret har taushetsplikt om framlagt legeerkleering. Det er flere i
borettslaget som har hund i dag.

Hundeholdet skal ikke veere til vesentlig sjenanse for andre
beboere. Viser det seg at hunden/hundene er til reell plage for
naboene, og at situasjonen ikke har bedret seg tross flere
advarsler og tid for eier til & rette pa situasjonen, kan styret, med
to mé&neders varsel, pélegge beboer & avslutte hundeholdet.
Det anses som mislighold av husordensreglene & ikke
etterkomme et slikt vedtak, med mulige konsekvenser hjemlet i
vedtektenes §12 Mislighold.

DIVERSE

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at dette er salg av eiendom
for et dedsbo. Det mé& legges til grunn at arvingene har
begrenset kjennskap til eiendommen, og at de derfor ikke er
kjient med feil eller mangler utover det som fremkommer av
salgsmaterialet. Interessenter oppfordres til & foreta grundige
undersgkelser, gjerne sammen med bygningssakyndig eller
annen fagkyndig. Kjeper gjeres oppmerksom pa at boligen ikke
vil bli ytterliggere rengjort i forbindelse med overtakelsen.

RADONMALING



Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

1966/307520-2/100 Bestemmelse om bebyggelse
15.12.1966

Bestemmelse om benyttelse

Gjelder denne registerenheten med flere

1967/302008-1/100 Erkleering/avtale

11.04.1967

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. hobbyrom
Gjelder denne registerenheten med flere

1970/302784-1/100 Obligasjon
14.04.1970

BEL®@P: NOK 3.622.900
Panthaver:Bserum Boligbyggelag Al

Lnr: 1000490

Gjelder denne registerenheten med flere

1987/41049-1/100 ** Prioritetsbestemmelse
23.12.1987
veket for: OBLIGASJON 1987/35844-1/100

1974/17246-1/100 Erklaering/avtale

14.11.1974

Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr. bur for
motorsykler

Gjelder denne registerenheten med flere

2021/1588278-1/200 Pantedokument ved bytte av bank
17.12.2021 09:57

BEL®P: NOK 21.289.759

Panthaver:BOLIGBANKEN ASA

Org.nr: 914827841

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

2023/1308077-1/200 Pantedokument
22.11.2023 10:46

BEL@P: NOK 30.000.000
Panthaver:BOLIGBANKEN ASA

Org.nr: 914827841

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

UTLEIE

Iht. brl. § 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i
opptil 30 dager i Igpet av aret. Andelseier kan ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til
andre. Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste &rene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sparsmal.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Dsterés senter vil i lopet av 2024 og 2025 totalrenoveres
innvendig og utvendig. Kjepesenteret vil holde &pent i hele
byggeperioden.

S@KNAD OM RAMMETILLATELSE FOR TILBYGG OG PABYGG -
GNR. 35, BNR. 105 - @STERAS SENTER - OTTO RUGES VEI 80,
1361 @STERAS.

Det sokes om tillatelse til tilbygg og p8bygg pé eiendommen.

Tiltaket omfatter:

+ Etablering av nye innganger og utvidelser i forbindelse med
dette.

- Utvidelse av eksisterende ventilasjonsrom pé tak

* Tetting av eksisterende glasstak

* Installering av ny heis ved hovedtrapp mellom underetasje og
hovedetasje

- Oppgradering av uteomrade rundt inngang @st med ny trapp,
gangvei og grentareal

Sak; 18/20306 - Eiksveien 108 - tilbygg omsorgsboliger:

Det sgkes om oppfaering av et nybygg i 4 etasjer til Solbakken
bo- og behandlingssenter. Solbakken bo- og behandlingssenter
bestar av 88 sykehjemsplasser. Nybygget tilsluttes eksisterende
bygg i form av innglasset gangbro. Nybygget vil gi en gkning pa
60 sykehjemsplasser.

Sak; 22/16763 - Eiksveien 73 - detaljregulering:
@steras bo- og behandlingssenter hadde i 2019 fire
sykehjemsavdelinger, en omsorgsbolig og et
dagaktivitetssenter.

| 2020 het stedet fortsatt bo- og behandlingssenter, men besto
kun av dagaktivitetssenteret. Hele @sterés sykehjem har flyttet il



Lindelia sykehjem i Lindelia 47 pa Gjettum.

Det er prosjektert 8 bygge om Eiksveien 73 til Nye @steras
barnehage. Barnehagen, som kan fa 200 plasser, planlegges
ferdig i juni 2025.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 400 000,- (Prisantydning)
kr 161182,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 561182,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 975,- (Gebyr utlysing forkjopsrett (kjgper))

kr 9 175,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 570 357,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 578 607,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres til & gjennomga
dette for bud inngis.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Tilrettelegging (Kr.17 900)

Visningshonorar (Kr.3 250)

Tingl. hjemmelserkleering (Kr.480)

Gebyr utlysing forkjepsrett (Kr.7 975)

Foto (Kr.4 500)

Tilstandsrapport (Kr.9 700)

Grunnpakke borettslag inkl eierskiftegebyr (Kr.12 995)
Markedspakke 1 (Kr.22 900)

Oppgjer (Kr.7 500)

Overtagelse (Kr.3 250)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 5 561182,-) (Kr.55
611,82)

Totalt kr. (Kr.146 061,82)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

Det er avtalt at megler kan legge ut for falgende utlegg dersom
nedvendig: fotograf, trykking av

salgsoppgaver, takst osv. da disse faktureres direkte til selger
fra leverandorer.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0186

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p4 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved 3 trykke pd knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra



budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjoperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeatet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som

ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere heoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g3 ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfgre
kundetiltak av béde selger og kjgper. Dersom kjaper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lepende kundetiltak underveis



i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjegper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjaper Vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Elise Riise Johnsen

SAKSBEHANDLERE

Elise Riise Johnsen

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 90 11 08 66 / E-post: erj@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles gom eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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ENERGIATTEST
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Adresse Ovenbakken 23B
Postnummer 1361

Sted BSTERAS
Kommunenavn Bzerum
Gardsnummer 35

Bruksnummer 60
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 6692389

Bruksenhetsnummer H0102

Merkenummer b4a8d070-043b-47b8-a554-06de1d3d625¢

Dato 16.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

e€nova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Sla el.apparater helt av

- Montere automatikk pa utebelysning - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1969

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Ovenbakken 23B Kommunenummer: 3201
Postnummer: 1361 Gardsnummer: 35

Sted: @STERAS Bruksnummer: 60
Kommune: Baerum Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0102 Festenummer: 0

Dato: 16.05.2024 11:03:56 Bygningsnummer: 6692389

Energimerkenummer: b4a8d070-043b-47b8-a554-06de1d3d625¢

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av shnesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 16: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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SELMER ASA
POSTBOKS 1175 SENTRUM
0107 OSLO

BARUM KOMMUNE

AVDELING LEVEKAR
PLANSEKSJONEN

FERDIGATTEST

JOURNALNR.:1996-2052, BILAG 26
GNR 35, BNR 60 OG GNR 35, BNR 61

TILTAKSADRESSE:
FERDIGBESIKTIGELSE AVHOLDT:

ARBEIDETS ART:

TILTAKSHAVER:

ANSVARLIG SGKER:
ANSVARLIG UTFORENDE:

OVENBAKKEN 21-23
16.01.2001

REHABILITERING AV FASADER OG
BALKONGER - BLOKK 6

OSTERAS BORETTSLAG, V/J. FALKENAAS

3D DESIGN
SELMER ASA

Det vises til Deres anmodning om ferdigkontroll. Ved den avsluttende besiktigelse ble det
ikke funnet noe som stnider mot den gitte tillatelsen og gjeldende bestemmelser i
bygningslovgivningen s langt arbeidet ut fra praktiske hensyn lot seg kontrollere.

Sandvika den 16.01.2001

For sjef planseksjonen

Hege Hallset

Kopi:

e Kommunalteknisk seksjon (VA)

e Osterds borettslag v/ siv.ing Falkenaas
Engervannsveien 29
1300 SANDVIKA
Kommunegarden Tif .67 5044 €3

Postboks 124 Faks: 67 504315
1300 SANDVIKA

\
T et

Saksbehandler

Org.nr - NO 835 478 715




velfo e + Elsikkerhersdokumentasjon G@ Elektrisk
' ' Produktion

Samsvarserklaering
Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen

F|rmalNa\}n: ‘ Elektrisk Produktion AS = ] FirmalNévn: B @steras Borettslaé
Kontaktperson: Jern Ove Pedersen Kontaktperson: Lise Arnstorp

Adresse: ~ Kniveveien 29 Adresse: Eiksveien

Postnr/Sted: 3036  DRAMMEN Postnr/Sted. 1361 @STERAS
Telefon: 32266200 Telefon:

Epost: post@elprod.no Epost: osterasborettslag@msn.com

Ordrenummer; ; 584857 | —| I_Kundenummer: 38059

GoA .
Firma/Navn . @steras Borettslag
Adresse: Ovenbakken Hus nr: 23 Bokstav: AB.C
Postnr/Sted: 1361 @TERAS Boligmappe nr:

Navn: Epost:

[C] Nyanlegg [ Utvidelse [X| Endring Maler nr:

Utfart iht: [X] NEK400 Utg: 2014 Type anlegg: Boligblokker
X Annet Beskr: Forskrifter for Elektriske installasjoner av 1963.
Arb.beskrivelse: Bytte hovedtavle i kjeller, oppgradert til dagens norm. Eksisterende kabler er beholdt.

Leveransen er ihht. forespgrsel fra ABBL datert 16.10.2015.

Bytte alle innmater i sikringsskaper i alle oppganger og fellesanlegg, nye fronter m/ ny der,
overspenningsvern, overbelastningsvern, jordfeilautomater, og avdekninger i skapet. All ny jordfeilbrytere/
kurser er levert ihht. NEK400:2014 og forberedt for installasjonsmetode A1. Overbelastningsvern/
hovedsikringer er pa 2x32A, og kan ikke gkes pga. av kapasiteten inn til blokken, samt at stigere ikke er
dimensjonert for hayere uttak.

Sikringsskap 23A 2 ets. h. side 7 kurser, 23A 3. ets. v. side 6 kurser, 23C 2 ets. v. side 5 kurser, og 23C 3
ets. h. side 7 kurser her er vern beholdt og flyttet over til ny ramme med overspenningsvern. Samtidig er det
serget for at hovedsikring ikke var stgrre enn hva som er meldt inn til Hafslund.

| tillegg var det noe skaper som hadde flere vern enn det som var med i standard leveransen, her er det satt
inn ekstra vern. Det gjelder 23A 3. ets. v. side, 1 ekstra kurs, 23B 1 ets., 1 ekstra kurs, 23B 2 ets. v. side 1
ekstra kurs, og 23B 3 ets. h. side, 1 ekstra kurs.

Samsvarserklzering Versjon 4.5 © NELFO
Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen Side 1av2 574C3787-9829-49E9-8A43-32D8552E3DB8



~velfo e Elsikkerhersdokumentasjon

... Fortsettelse fra forrige side

Denne dokumentasjonen er i samsvar med
NELFOs standardiserte sjekklister og
dokumentasjonsskjema. Bruk alltid en registrert
elinstallatgr som er medlem av NELFO,

medlem av nelfo

Vi erklzerer at planlegging/utferelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av
anlegget.

Insuallaron/bewyndier person: El
e £ 5 SR la 4,,,;
Navn Jorn Ove Pedersen @@ Kkt ‘_5’-(
L7 Pro v ition
Dato: 7. september 2016 Kniveveien 29, = .~ | ammen
; . S ' TE32.88-0 3
S|gnatur._’:;.j__ %ﬁ] /@,—— elprod@elprod.no | wwx 2lprod.no
Samsvarserklasring Versjon 4.5 © NELFO
Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen Side 2av2 574C3787-9829-49E9-8A43-32D8552E3DB8
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15055427, Ovenbakken 23 B, 1361 @STERAS Side 2/14



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift ti