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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Veyenengtunet 20, 1339 Vayenenga, Etasje: 4

MATRIKKEL
Andelsnr. 69 Orgnr. 988437611 i Beerum kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 63 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 63 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal):

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 10 kvm

AREAL

Primaerrom: 59 kvm, Bruksareal: 63 kvm, BRA-i: 63 kvm , TBA: 10
kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
2006

TOMT
Eiet tomt 7840 kvm

PRISANTYDNING
2 950 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Magnus Slatsveen Takstdato: 11.10.24 14:08

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 1329 000,- pr. 01.10.24
Andel fellesformue: kr. 6 492,- pr. 01.10.24

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 2 950 000,- (Prisantydning)
kr 1329 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 279 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysning forkjgpsrett)

kr 9 181,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 288 181,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 298 131,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 11 398,- pr. mnd.

Det gjeres oppmerksom pé at sameiet har vedtatt en gkning av
felleskostnader pé 15% fra 01.11.2024.

Felleskostnadene er fordelt slik p.t.:
-Garasje: kr. 90,-

-Felleskostnader: kr. 3 364,-
-Kabel-tv: kr. 639,-

-Kapitalkost. 1&n 1: kr. 7 305,-

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Kommunale avgifter, energi/fyring av fellesareal, festeavgift,
felles forsikringer, drift og vedlikehold av fellesareal samt diverse
kostnader og honorarer. For ytterligere spesifikasjon, se
arsregnskapet som ligger vedlagt under "Forretningsferer
samlet".

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS garanterer for overfersel til borettsalget
hver méned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv - maneder regnet fra
oppsigelsesdato.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget/aksjelaget.

EIER
Navarro Esther M Lopez

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Voyenengtunet 20 - Presentert av Andreas Bock



v/EIE eiendomsmegling

Vgyenengtunet 20 er en lys og romslig leilighet beliggende i
umiddelbar naerhet til alt en méatte trenge i en ellers hektisk
hverdag. Om sommeren kan en nyte solfylte dager pé
balkongen, og om vinteren stér bilen tert parkert i
garasjeanlegget.

Flere dagligvarebutikker og offentlig transport ligger kun fa
minutters gange fra inngangsderen og naturen med flere
aktivitsmuligheter ligger like bortenfor.

For barn og unge er det kort vei til flere skoler og barnehager.

Hoydepunkter:

-Fast parkeringssplass i oppvarmet garasjeanlegg

-10 kvm sgrest-vendt, overbygget balkong

-2 romslige soverom

-Rpen stue-/kjokkenlasning med gode innredningsmuligheter
-Kort vei til nedvendige fasiliteter og servicetilbud

-Flotte turomrader og Kirkerudbakken like i neerheten

-Skoler og barnehage innen gangavstand

Velkommen til visning!

Boligen gar over 1 plan og har felgende romfordeling:
Entré, stue/kjokken, bad, to soverom og bod.

Boder og lagrin m.m.
Leiligheten har en innvendig bod og en ekstern bod i kjeller.

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Andreas Bock pa abo®eie.no. Vi er ogsa behjelpelige med
verdivurdering av deres egen bolig om det er onskelig eller
behov for visning.

PARKERING
Leiligheten disponerer biloppstillingsplass i felles, oppvarmet
garasjeanlegg.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Veyninga Hageby ligger i et populzere omradet og er ideelt for
barnefamilier. Boligene her har kort gangavstand til grunnskole
og den nye ungdomsskolen pé Veyenenga, med enkel tilgang til
videregéende skoler. Voyenenga senter, med
dagligvarebutikker, post, friser og andre forretninger, er bare et
steinkast unna. Meny ligger ogsé i neerheten, og det er kort
gangavstand til bussholdeplasser med gode forbindelser til
Sandvika og Oslo.

For friluftsentusiaster ligger Kirkerudbakken alpinanlegg like ved,
noe som gjor det lett tilgjengelig for hele familien. Marka tilbyr et
mangfold av turstier, slik at man kan bo sentralt og samtidig ha
naturen rett utenfor deren.

Vgyenenga senter har en stor Meny, samt en Kiwi, og det er kort
vei til badde Rykkinn senter og Kolsas senter, som begge har

vinmonopol. Sandvika ligger bare en kort biltur unna og har
Sandvika Storsenter, Norges storste kjgpesenter, med et bredt
utvalg av butikker, restauranter og tjenester som lege og
tannlege.

| Sandvika finner du ogsa kulturtilbud, restauranter langs elva og
badestrender pé Kalveya, som er et populeert tilholdssted om
sommeren. Kolsés T-bane ligger noen minutters kjering unna, og
Sandvika fungerer som et knutepunkt for offentlig transport med
gode forbindelser til Oslo og Drammen. Fra Veyenenga
bussholdeplass tar det cirka 12 minutter med buss til Sandvika,
og med bil n&r du Oslo pa rundt 20-25 minutter.

BEBYGGELSE
Det er stort sett blokkbebyggelse i nzeromradet.

TOMT
Eiet tomt, 7840 kvm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omrédet.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Buss fra Veyenenga busstopp, som er cirka 200 meter, til
Sandvika tar 20 minutter med buss. A kjere bil tar det mellom 7 il
10 minutter.

T-bane: 11 minutter til Kolsas stasjon med buss, derfra til
nasjonaltheateret tar det cirka

Nationaltheatret togstasjon: 50 minutter med kollektiv eller 20
minutter med bil.

Innhold

INNEHOLDER

Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder folgende:
Entré, stue/kjokken, bad, bod og 2 soverom.
Videre disponerer leiligheten en kjellerbod samt
biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.

BYGGEMATE

Boligbygg over 4 etasjer samt kjeller.

Gulv mot grunn av betong.

Grunnmur av betong. Baerende konsturksjoner og skillende
dekker av stél og betong.

Utvendige fasader forblendet med teglstein og treklending.
Tilneermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med
papp/membran (taket er ikke besiktiget).

Leiligheten har slett entréder med brannklasse B30 og lydklasse
35 dB.

Vinduer og balkongder med rammer/karmer av tre, og to-lags



glass fra byggeér.

BODER

Leiligheten har en praktisk, innvendig bod pa ca. 4 kvm samt en
ekstern kjellerbod. Kjellerboden er ikke besiktiget grunnet
reduset tilkomst for takstmann. Areal for kjellerbod er derfor ikke

oppgitt.

Standard

STANDARD

Entré | Velkommen inn!

Leiligheten har en lys entré med mulighet for oppbevaring av
yttertoy og sko. Fra entré har du adkomst til alle rom i leiligheten,
inkludert en innvendig bod hvor en kan stue bort praktiske
redskap en ellers ikke vil ha stdende fremme.

Kjokken | Matlaging i fokus

Kigkkennnredningen bestar av slette fronter og benkeplate av
laminat med nedfelt oppvaskkum av rustfritt st&l med ett-greps
armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakt er montert over
benkeplate. Kjokkenet har frittstdende hvitevarer, herunder
stekeovn med induksjonstopp, oppvaskmaskin og kjoleskap
med fryser. Det er godt med skap- og benkeplass som sgrger
for et funksjonelt og arbeidsvennlig kjgkken. En kan enkelt
innrede en spisegruppe i overgangen mot stue.

Stue | Et sosialt oppholdsrom

Stuen oppleves lys og luftig med store vindusflater som gir
rikelige med naturlig lysinnslipp.

Her kan du enkelt innrede med en stgrre sofagruppe, media-
mebel og annet ensket mablement. Stuen ligger i en &pen
lzsning mot kjokken, noe som skaper et sosialt oppholdsrom
hvor en enkelt kan invitere p& hyggelige middagsbesek og
underholde gjester.

Balkong | Sydvestvendt

Fra stue/kjokken har du adkomst til en overbygget balkong pé
hele 10 kvm. Her kan det enkelt mableres med béde sittegruppe,
grill og diverse dekor/planter. Fra balkongen har du utsyn og
borettslagets flotte fellesareal med gressplen, diverse
beplantinger og lekeplass for de yngste. | bakkant har du utsikt
mot Kirkerudbakken.

Baderom | God morgen!

Helfliset baderom fra byggeér med gulvvarme. Rommet er
innredet med vegghengt servantskap i slett utferelse,
ovenpaliggende servant med ett-greps armatur, speilskap med
belysning over servant, dusjsone med innfellbare derer i galss,
dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndusj samt frittstdende
toalett. Videre er det bade plass og opplegg for vaskemaskin.
Selger opplyser at baderomsinnredningen er fra nyere tid.

Soverom | 2 romslige soverom

Leiligheten har 2 romslige soverom, begge med god plass til stor
seng, nattbord og ensket garderobelgsning. Den praktiske
planlgsningen i leiligheten ftillater & skille av soveromsdelen fra
stuedelen med en innvendig der, noe som kan veere med pé &

dempe stoy for den som matte legge seg tidligere enn andre.

Overflater:

Gulv: Gulvflater er belagt med parkettbord.
Vegger: Vegger i malte, slette flater.
Himling: Himlinger i malte flater.
Innerderer: Slette innerderer.

Kommentarer til tilstandsgrad 3 | TG 3

Elektrisk anlegg:

-Forenkelt vurdering av det elektriske anlegget:

Det er ifolge selger utfort egeninnsats/ufagleert arbeid pé det
elektriske anlegget.

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk
arbeid/anlegg montert etter 1999.

Med bakgrunn i de registrerte avvik/manglende dokumentasjon
ma det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person. Det mé gjeres strakstiltak. Underliggende
sjablongmessig prisanslag gjelder for elsjekk.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

Kommentarer til tilstandsgrad 2 | TG 2

Vétrom - Baderom:

-Sanitaerutstyr/innredning:

Det er registrert fuktskader pé gerikter rundt der. Forholdet bar
utbedres.

-Membran, tettsjikt og overgang til sluk:

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt
ber nytt tettesjikt etableres.

Dreneringsror fra fordelerskap plassert i dusjsone. Dette er en
uheldig plassering siden omradet er utsatt for hgy
fuktbelastning. TG2 er satt for & belyse risiko for fukt i
konstruksjon.

Kigkken:

-Varmtvannsbereder:

Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om
usikker restlevetid eller andre forhold som utvikles over tid. Det
kan ikke utelukkes behov for

reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

@vrige rom:
-Overflater gulv:

Parkettbord baerer preg av slitasje samt merker/hakk. Eventuell
fornyelse kan vurderes.

-Innerdgrer:

Darbladet til innerder ved bod har kontakt med
dorterskel/derkarm, noe som gjer at deren henger nér den
apnes og lukkes. Justering av derblad/derkarm kan vurderes.

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.



FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest vedrgrende Veyenenga senter,
forretningsbygg, boligbygg, datert 21.01.2011.

Dagens planteging samsvarer med de originale
byggetegningene.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming med elektrisitet. Selger opplyser at forbruk for 2023
var ca. 6000 kwh.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter E

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Baeerum kommune p.t.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 11 398,- pr.mnd.

Det gjeres oppmerksom pé at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfgre gkning i felleskostnadene. Styreleder
opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer om gkning i
kostnadene. Det er normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

Felleskostnadene er fordelt slik p.t.:
-Garasije: kr. 90,-

-Felleskostnader: kr. 3 364,-
-Kabel-tv: kr. 639,-

-Kapitalkost. 18n 1: kr. 7 305,-

FASTE LOPENDE KOSTNADER
| tillegg til lapende felleskostnader, tilkommer kostnader for
forbruk av strem, innboforsikring etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Lanenr: HANBA1-94907034466
Type I8n: Annuitetslan

Restsaldo: kr. 31 002 406,-
Restlgpetid: 31 &r 2 mnd

Terminer per &r: 2

Type rente: Flytende

Rente: 5,40%

Lanenr: HANBA2-94907065728
Type I&n: Annuitetslan
Restsaldo: kr. 1187 576,-
Restlgpetid: 2 &r 11 mnd
Terminer per ar: 12

Type rente: Flytende

Rente: 5,40%

Festetomt utgjoer kr. 40 278,- av fellesgjeld.

Det er mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld. Ta
kontakt med forretningsfarer for ytterligere informasjon.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

RRSREGNSKAP
Borettslaget hadde et positivt &rsresultat for 2023 pé kr. 486
831,-.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
If Skadeforsikring Polisenummer: 782090

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséaret 2022: Som primaerbolig Kr. 1 310
820,- Som sekundaerbolig Kr. 4 981114, -

BORETTSLAG
Borettslag: Wayen Torg Borettslag, Orgnr: 988437611

Borettslaget bestr av 72 andelsleiligheter.

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i
henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena
Todorova.

Borettslagets reviser er BDO AS.

Her er hovedpunktene fra rapporten som kan vaere nyttige &
inkludere:

Styrets hovedoppgaver: Sikre forsvarlig gkonomisk drift,
vedlikehold og trivsel i borettslaget. Har hatt atte styremedlemer
i perioden 2023/2024 og héndterer ulike administrative og
praktiske oppgaver.

Hovedoppgaver i 2023/2024:

- Godkjenning av andelseiere, fakturabehandling, planlegging av
vedlikehold og dugnader.

- Oppfolging av forsikringssaker, HMS-tilsyn, juridisk bistand,
budsjettering og kommunikasjon med beboere.

- Handtering av skader og reparasjoner, oppfelging av
naboklager, s&,sgppelproblematikk, bytte av defekte
komponenter som derépnere og ventilatorer, m.m.

- Dugnader og opprydningsprosjekter: Gjiennomfert hestdugnad
og vardugnad med godt oppmete. Har ryddet opp i



fellesomrddene og fiernet 11 sykler for gjenbruk.

- Byggesak og nabovarsel: Svart p& nabovarsel angéende
byggeplaner fra EMBARK AS. Kommunen har satt
byggeseknaden pa vent for en staerre reguleringsplan.

- Brannsikkerhet: Gjennomfert &rlig brannsikkerhetskontroll med
Norsk brannvern. Styret har informasjonsplikt om brannsikkerhet
og har bedt beboerne om & utbedre nedvendige mangler.

- Problemer med kulde og trekk: Ekstrem kulde forte til trekk i
leilighetene. Termografi og inspeksjon viste dérlig isolasjon og
utforelse pa enkelte gavivegger, noe styret vil vurdere
utbedringstiltak for.

- Informasjon og kommunikasjon: Nyhetssaker publiseres pé
Vibbo.no, og beboere oppfordres til & registrere seg der for
oppdatert informasjon om borettslaget.

For ytterligere informasjon, se &rsrapport fra &rsmote 2024.

FORRETNINGSFORER
0BOS

STYREGODKJENNING

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJOPSRETT
Det er ikke forkjopsrett for andelseierne i borettslaget.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DYREHOLD

Det er tillatt & holde dyr s& lenge det ikke er til sjenanse for de
ovrige beboerne. For ytterligere informasjon, se
husordensreglene §5.

DIVERSE

- Vinduer og balkongdgrer med rammer/karmer av tre, og to-
lagss glass fra byggear.

- Overbygget balkong med adkomst fra stue/kjokken, ca. 10kvm
- Varmtvannsbereder er plassert i benkeskap pa kjokken

- Ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer kombinert med
mekanisk avtekk fra bad og kjokken.

- Takheyder er pa tilfeldige plasser oppmalt til ca. 2,42 meter og
2,26 meter pa baderommet.

ANNET

Medfglger:
-Taklamper

Medfolger ikke:
-Hvitevarer

-Vaskemaskin og terketrommel

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

2005/130844-2/200 Festekontrakt - vilkar Tinglyst
20.09.2005

gjelder fra dato: 11.09.1997

festetid: 99 ar

Gjelder matrikkelenhet: Knr:3201 Gnr:78 Bnr:381 Snr:1
TOMTEVERDI: NOK 800.000

ARLIG FESTEAVGIFT: NOK 643.235

Med flere bestemmelser

Overfert fra: 3201-78/381

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

2023/789605-1/200 Bestemmelse om adkomstrett Tinglyst
24.07.2023 21:00

:Knr:3201 Gnr:78 Bnr:396

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

2020/261824-1/200 Omnummerering ved kommuneendring
Tinglyst
01.01.2020 00:00

2024/82632-1/200 Omnummerering ved kommuneendring
Tinglyst
01.01.2024 00:00

2006/606867-1/200 Seksjonering Tinglyst

05.12.2006

snr: 2

formél: Samleseksjon bolig

tillegsdel: Bygning

sameiebrek: 5021/9449

For avrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

2019/735510-1/200 Bestemmelse om parkering Tinglyst
26.06.2019 21:00

:Knr:3201 Gnr:78 Bnr:381 Snr:1 F

:Knr:3201 Gnr:78 Bnr:381 Snr:2 F



Gjelder denne registerenheten med flere

2019/926466-3/200 Bestemmelse om parkering Tinglyst
12.08.2019 21:00

:Knr:3201 Gnr:78 Bnr:381 Snr:2 F

Uteglemt registrert i eiendomsniva

Rettet etter tingl. §18

27.06.2022. Arkivref: 22/25564-2

UTLEIE

Iht. brl. § 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i
opptil 30 dager i lopet av aret. Andelseier kan ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til
andre. Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsé borettslagets vedtekter og konferer megler ved
spersmal. (DEN ER JEG USIKKER PA)

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

REGULERING
Eiendommen ligger i et omrade regulert ti
bolig/forretning/kontor.

Kommuneplaner:
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.
pdf

Delarealer:

-Delareal: 7 349 m

-Arealbruk: Sentrumsformall,N&veerende

-Delareal: 490 m
-Arealbruk: Veg,Na&vaerende

-Delareal: 283 m
-KPHensynsonenavn: H910
-KPDetaljering: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

-Delareal: 7349 m

-Bestemmelse: Omradenavn [19

-KPBestemmelse: Hjemmel miljokvalitet, estetikk, natur, landskap
0g grennstruktur

Requleringsplaner:

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2001025
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=2001025)

Navn VOYENENGA GNR 78 BNR 10, GNR 47 BNR 3 M.FL.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.06.2003

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9206/2001025.
pdf

Delarealer:

-Delareal: 6 265 m

-Formél: Bolig/Forretning/Kontor

-Feltnavn: BL1

-Delareal: 20 m
-Formél: Bolig/Forretning/Kontor
-Feltnavn: BL4

Id 2008027
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=2008027)

Navn E16 KJA"RBO - WA"YEN

Plantype OmrA¥deregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.06.2011

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/22105/5433457.
pdf

Delarealer:

-Delareal: 465 m

-Formé&:| Annen veggrunn - grentareal

-Delareal: 1529 m
-RPHensynsonenavn: HFF2
-Faresone: Flomfare

-Delareal: 1064 m
-Bestemmelsesomrade: midlertidig bygge- og anleggsomrade
(utgétt)

-Delareal: 1 064 m
-Formél: Bolig/forretning/kontor
-Feltnavn: BOFOK1

-Delareal: 26 m
-Formél: Gang-/sykkelveg
-Feltnavn: oGSO1

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 2 950 000,- (Prisantydning)



kr 1329 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 279 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysning forkjopsrett)

kr 9 181,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 288 181,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 298 131,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad fil kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon: 0,9%

Tilrettelegging: 15 900 kr
Markedspakke: 19 900 kr
Informasjonspakke bolig: 16 966 kr
Visning pr. gang: Inkludert.

Oppgjer: 5 500 kr

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0550

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p4 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved 3 trykke p& knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngatt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJ@QPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig giennom EIE.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.



LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjepe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ne@dvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er

pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. lkke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget m& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & f& slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING
Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika



Org. nr: 997288998
Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler | Partner Andreas Bock

SAKSBEHANDLERE

Andreas Bock

EIE Sandvika

Eiendomsmegler | Partner

Mob: 46 54 55 57 / E-post: abo@eie.no

Elias Maximus Maroy
Medhjelper

Mob: 90 50 20 12

[/ E-post: emm@®@eie.no
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® Anticimex

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles spm eksakte, Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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ENERGIATTEST

Adresse Veyenengtunet 20
Postnummer 1339 >
x
[0}
Sted VOYENENGA E »
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Kommunenavn Baerum T B
Gard 78 =
ardsnummer 8
s
Bruksnummer 381
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Seksjonsnummer 2 (<) E
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Andelsnummer — LE
s
Festenummer — b
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(0]
Bygningsnummer 23775344 D
[0}
c
[0}
Bruksenhetsnummer H0404 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-38563 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 14.10.2024

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Vask med fulle maskiner

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Felg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjiennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2006

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 63

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pd motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Vayenengtunet 20
1339 VOYENENGA
Gnr./Bnr.: 78/381
Seksjonsnr./Andelsnr. : 2/69
Baerum kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 63 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 63 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 09.10.2024 :

Signatur inspektgr:  Magnus Slatsveen
Mobil: 91732106

D Anticimex'




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

EIENDOM | 15063392, Vayenengtunet 20, 1339 VOYENENGA Side 3/13



Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 09.10.2024
Referansenummer 15063392
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-24-0550

Hjemmelshaver/selger

Navarro Esther M Lopez

Bygningssakkyndig inspektar

Magnus Slatsveen

Tilstede pa befaringen

Navarro Esther M Lopez

Eiendomsopplysninger

Type objekt Andelsleilighet
Gate/vei adresse Vgyenengtunet 20
Postnummer/sted 1339 VOYENENGA
Kommune 3201 - Baerum
Gnr./Bnr.: 78/381
Seksjonsnr./Andelsnr. 2/69

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie Wayen Torg Borettslag
Utetemperatur 1°C Tomt Eiet tomt: 7840 m?
Rapportdato 11.10.2024 13:45

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 2006

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Wgyentorg Borettslag beliggende i Baeerum kommune. Felles tomt for borettslaget opparbeidet med blant annet: Asfalterte
internveier, gressplen, treer, prydbusker og diverse beplantning.

Boligbygg over 4 etasjer samt kjeller. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur av betong. Baerende konstruksjoner og skillende dekker av stal og
betong. Utvendige fasader forblendet med teglstein og trekledning. Tilnaermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med papp/membran (taket er ikke
besiktiget). Leiligheten har slett entrédgr med brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Vinduer og balkongdgr med rammer/karmer av tre, og to-lags
glass fra byggear. Oppvarming med elektrisitet.

Leiligheten beliggende i byggets 4.etasje. Adkomst via felles trappegang. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar av entré, stue/kjekken,

bad to soverom og bod.

Utgang fra stue/kjokken til balkong.

Leiligheten disponerer biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.

Leiligheten disponerer en kjellerbod. Denne er ikke besiktiget grunnet redusert tilkomst.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Baderom 0 Saniteerutstyr / innredning 8

0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
Kjgkken 0 Varmtvannsbereder 8
Jvrige rom 0 Overflater gulv 9
0 Innerdarer 9
Elektrisk anlegg ‘ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10 |[Kr0-10000
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
4 etasje 63 63 10
Entré, Balkong.
stue/kjokken, bad,
to soverom og bod.
SUM 63 63 10

Kommentar til areal

Total bruksareal: 63 m?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nedvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Utgang fra stue/kjgkken til balkong pa 10 m2 (TBA).

Leiligheten disponerer biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.

Leiligheten disponerer en kjellerbod. Denne er ikke besiktiget grunnet redusert tilkomst.

Leiligheten inneholder 59 m2 P-ROM og 4 m2 S-ROM. S-ROM bestar av en bod.
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Rapport

Vatrom - Baderom

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling i malt flate. Vegghengt servantskap i slett utfgrelse. Ovenpaliggende
servant med ett-greps armatur. Speilskap og belysning over servant. Dusjsone med innfellbare darer i glass. Dusjarmatur tilkoblet handdusj og
regndusj. Frittstdende toalett. Mekanisk avtrekksventil i Himling. Vannrer av typen rar-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Opplegg for vaskemaskin.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Fukt i
tiliggende konstruksjoner

ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 43,8 %, temperatur 20,7 grader C og duggpunkt 8,0
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 40 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

0 TG 2 Saniteerutstyr / innredning Det er registrert fuktskader pa gerikter rundt der. Forholdet bgr utbedres.
Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bgr nytt tettesjikt etableres.

Dreneringsrer fra fordelerskap plassert i dusjsone. Dette er en uheldig plassering
siden omradet er utsatt for hgy fuktbelastning. TG2 er satt for & belyse risiko for fukt i
konstruksjon.

Kjokken

Apen kjokkenlgsning mot stue. Kjekkeninnredning med slette fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal med ett-greps
armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over benkeplate. Frittstaende hvitevarer: stekeovn med induksjonstopp, oppvaskmaskin og
kjoleskap med fryser. Vegghengt ventilator tilkoblet avtrekk. Varmtvannsbereder er plassert i benkeskap. Vannrgr av typen ror-i-rgr. Synlige
avlgpsrer av plast.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon - Innredning - Annet

ﬁ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt og lekkasjestopper pa kjokkenet. Komfyrvakt og
lekkasjestopper bgr etableres.

0 TG 2 Varmtvannsbereder P& bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkettbord. Vegger i malte slette flater. Himlinger i malte flater. Slette innerderer.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger

0 TG 2 Overflater gulv Parkettbord baerer preg av slitasje samt merker/hakk. Eventuell fornyelse kan
vurderes.

Darbladet til innerder ved bod har kontakt med derterskel/dgrkarm, noe som gjer at

Innerdarer
deren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/dgrkarm kan vurderes.

Etasjeskiller - 4.etasje

Etasjeskiller males ved bruk av laser for a finne eventuelle skjevheter i utgangspunktet males det i 2 rom i hver etasje og i hvert rom er det 5
malepunkter. Fglgende rom er malt: Stue/kjgkken og entré.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Det er kun registrert malbare skjevheter.

Heydeforskjellen mellom hgyeste og laveste punkt ble pa tilfeldige plasser oppmailt til
ca. 10 mm i stue/kjgkken og 13 mm i entré.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Varmtvannsbereder er plassert i benkeskap pa kjgkken. Vannrar av typen rer-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Fordelerskap for rar-i-rer er plassert
pa bad. Stoppekraner er plassert i Fordelerskap. Ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer kombinert med mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Ventilasjon

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er pa tilfeldige plasser oppmailt til ca. 2,42 meter og 2,26 meter pa baderommet.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og maler er plassert i bod. Leiligheten har delvis skjult og delvis &pent elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar:Ukjent

Forekommer det at sikringer lgses ut:Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget:Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Ja
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

‘ TG 3 Forenklet vurdering av det Det er ifglge selger utfgrt egeninnsats/ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget.
elektriske anlegget
Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 1999.

Med bakgrunn i de registrerte avvik/manglende dokumentasjon ma det gjennomfgres
en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person. Det ma gjeres strakstiltak.
Underliggende sjablongmessig prisanslag gjelder for elsjekk.

Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Brann

Leiligheten har rgykvarslere og brannslange tilkoblet vann i benkeskap pa kjgkken.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Dgrer og vinduer

Slett entréder med brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Vinduer og balkongder med rammer/karmer av tre, og to-lags glass fra byggear.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue/kjgkken til balkong p& 10 m2. Gulvflate belagt med plastheller. Rekkverk av metall. Rekkverkshgyde er malt til ca. 100 cm.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Samsvarserkleaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremlagt, signert og datert 07.10.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

Side 12/13



Kommentar - [Sluk] Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]

Elektrisk anlegg - [Kursoversikt ]
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS. [Ee]JeJelelg=Ie[s]@ 36240550

Adresse Vgyenengtunet 20

Postnr. 1339 Sted Vgyenenga

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? N
Nar kjgpte du boligen? 2022 boligen? siste 12 mnd? W Nei & Ja

| hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/bri/aksjelaget) If Skadeforsikring OIENEIERIE 782090
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Navarro Esther M Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
& | I

2.2

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 Kommer

P
W

Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar
11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[J Nei X] Ja Kommentar|ngen lekkasje hos meg, men det har var lekkasje p& en annen leilighet og taket er utbedret.

12. Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Innleid av borettslaget
Redegjgr for hva som Utvendig malt

ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget {i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

MNei Ja Kommen

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
O Nei X Ja Kommentar |nstallert

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
MNei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei X Ja Kommentar gkjeggkre registrert i andre bygg

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Nabolagsprofil

Veoyenengtunet 20 - Nabolaget Vayenenga - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Eldre

Offentlig transport

& Voyenenga 2 min #
Linje 215A, 240, 240N 0.1km
© Kolsas 4 min &
Linje 3 2.7 km
@ Sandvika stasjon 7 min &
Totalt 9 ulike linjer 5.2 km
@ OsloS 21 min &
Totalt 24 ulike linjer 19.1 km
x Oslo Gardermoen 53 min &
Skoler
Bryn og Hammerbakken skole (1-7kl.) 4 min &
323 elever, 21 klasser 2.7 km
Skui skole (1-7 kl.) 4 min &
335 elever, 15 klasser 2.8 km
Emma Hjorth skole (1-7 kl.) 6 min &
262 elever, 14 klasser 2.7 km
Veyenenga skole (8-10 kl.) 5 min %
320 elever, 24 Kklasser 0.3 km
Hauger skole (8-10 kl.) 5 min &
368 elever, 23 klasser 2.9 km
Rud videregéende skole 4 min &
950 elever, 66 klasser 2.7 km
Donski videregédende skole 5 min &
550 elever, 29 klasser 2.5km

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

38.3%
39.3 %
38.9%

X
x RoR
— 0 ¥ [QViNTolaN)
SNw [V ]
< <

6.1 %
6.5 %
7.2%

14.2 %
14.1 %
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Voyenenga 1479 633
. Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Veyen Fus barnehage (1-5 ar) 6 min #
105 barn 0.4 km
Stavi barnehage Avd Borkenhagen (... 6 min %
30 barn 0.5 km
Kirkerudbakken barnehage (1-5 &r) 8 min 4
33 barn 0.5 km
Dagligvare
Rema 1000 V@yenenga 2 min #
Post i butikk 0.2 km
Meny Vgyenenga 3 min #
PostNord 0.3 km



Primeere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

Kvalitet pa barnchagene
Veldig bra 85/100

Stovnivact
Lite stoyniva 81/100

Sport

©® Voyenenga 6 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.4 km

@ Ginibraten ballokke 10 min %
Ballspill 0.7 km

& Feel24 Vgyenenga (2024) 3 min #

& Nonstop Fitness 3 min #

Boligmasse

B 5% enebolig
B 22% rekkehus
60% blokk
14% annet

Varer/Tjenesler
Veyenenga senter 4 min #
0 Apotek 1 Vgyenenga 2 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Bl 46% i barnehagealder
M 31%6-12ar

12% 13-15 &r

11% 16-18 ar

FFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

B Voyenenga
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%



” ¢
&5 dE‘Q\
N ‘,6}*‘
RPN
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p&d web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024




Sandvika Eiendomsmegling AS

EIE Sandvika v/Lisa Blankenburgh Nilsen
Kinoveien 9A, 1337 SANDVIKA

E-post: WM264 3002968 @usermail.webmegler.no

8097558 5640/69 07.10.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 07.10.2024.

Boligselskap: 5640 Wgyen Torg Borettslag
Organisasjonsnr:  988.437.611

Andelseier: Esther Lopez

Leieobjektnr: 69

Adresse: Vgyenengtunet 20, 1339 VBYENENGA
Andelsnummer: 69

Borettsinnskudd: kr 650.000,—

Hjemmeside: http://www.woyentorg.no

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: If Skadeforsikring - polisenummer 782090.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-l1&n): Ja

Dersom kjgper gnsker a nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets
radgiver kontaktes for naermere opplysninger.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Det medfglger en garasje med hver leilighet ved salg.

Selskapet fester tomt av Vgyenenga Utvikling AS for en avtaleperiode pa 99 ar f.o.m.

11.09.97. Reguleringstidspunktet for festeavtalen er hvert 5 ar. Fgrste gang 5.1.2009. Festekontrakt
innhentes hos kartverket.

Ved overtagelse av leilighetene i 2006 fikk alle utlevert en Brukerhdndbok. Denne boken skal falge
leiligheten ved salg. Hvis den ikke finnes, er det andelseiers ansvar & skaffe seg en slik ved a lane av
en nabo for kopiering.

Parkeringskort, som gjelder gjesteparkeringsplasser, skal kjgper fa overlevert av selger.
Boligselskapet har avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-l1&n). Vi gjgr oppmerksom pa at
regulering av renten for IN-1an gjares etterskuddsvis hvert kvartal. For selger kan dette medfere at det
kan oppsta en restanse (evt. tilgodebelgp ved rentenedgang), selv om felleskostnadene betales ut
overtagelsesmaneden. Det er viktig at megler kontakter forretningsfarer far oppgjar finner sted for & fa
opplyst om det er palgpt slik restanse (evt. tilgodebelap). Selger bar gjgres oppmerksom pa at en
eventuell restanse blir etterfakturert.

Vilkar for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-1&n); Eier kan innfri 2 ganger pr ar, innfrielsen kan pt.
skje i mai og november, med nedbetalingsdato 30.05 og 30.11. Innbetalingsfristen er senest 10 dager
for forfall, altsd den 20. Ta kontakt med radgiver i Obos helst 1 maned far, dvs 1. april og 1. oktober for
korrekt registrering innen fristene.

Sameiet har vedtatt en gkning av felleskostnader pa 15% fra 01.11.2024



Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilog med rente

* HANBA1-94907034466 A 31.002.406,- 31 ar 2 md. 2 Flyt 5,40%

* HANBA2-94907065728 A 1.187.576,- 2arllmd. 12 Flyt 5,40%

Vi gjar oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 11.398,— pr. md.

Herav:

Garasje 90,-
Felleskostnader 3.364,-
Kabel-tv 639,-
Kapitalkost. 1an 1 HANBA1 7.305,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 11.903,-

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper a nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter  kostnader
202,- 58.504,- 6.492,- 1.386.314,-

Festetomt utgjar 40 278 kr av gjeld.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* HANBA1-94907034466 1.313.424,- 7.305,-
* HANBA2-94907065728  14.706,- 456,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 1.329.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.10.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene |an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:



Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Bendik Hoff
Hjort tIf.22 86 42 42 ev. pr. e-post: bendik.hoff.hjort@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgér av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/June Egseth Vgyenengtunet 18, 1339 VOYENENGA,
e-post: juneegset@hotmail.com.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte @obos.no . Meldingen ma
inneholde kjagpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt
kigpers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kigpere ma vi fa tilsvarende
informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr. 5.525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjar oppmerksom pa at det kan
palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS

Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass,0129 OSLO



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY EIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Boligselskapets navn:
Ny eier: Fadselsdato: Leilighetens adresse:
Medeier: Fadselsdato:

For selger: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt leilighet i boligselskapet. Vi har sendt separat salgsmelding til
OBOS Eiendomsforvaltning AS, Avd. Eierskifte, som registrerer eierskiftet i boligselskapets
eierliste.

Kjgpers ndveerende adresse:

Kjgpers e-post adresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Garasje/ Parkering:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Vennligst send tilbakemelding til undertegnede pr. e-post




Eierskifterelaterte ﬁ OBOS
tienester 2024

Tjenester Pris inkludert mva. ‘

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordineert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 7981 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, og 0,8 R = kr 1 022)




Protokoll til ekstraordineert arsmete 2024 for Wayen Torg Borettslag

Organisasjonsnummer: 988437611
Mgatet ble giennomfart heldigitalt fra 19. juni kl. 09:00 til 22. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 27.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar OBOS-radgiver Bendik Hoff Hjort som digital mateleder.

Forslag til vedtak:
Bendik Hoff Hjort er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Selma Pobric og Janne Helen Tetli er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 7
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Innmeldt sak 1: Endring av husordensreglenes § 4

Fremmet av: Bjorn Kare Gotteberg
Husordensreglenes § 4 lyder:
§ 4 Kjoring og parkering

"Parkering skal skje pd anviste plasser i felles garasjeanlegg. De som disponerer garasjeplass ma folge de
bestemmelser som blir vedtatt."

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne:

"Fire plasser er avsatt for bevegelseshemmede, behovet for utvidede parkeringsplasser endrer seg over tid,
uavhengig av hvilken leilighet som til enhver tid disponerer utvidet parkeringsplass. For at styretiborettslaget
best mulig skal ivareta det spesielle behovet bevegelseshemmede og deres familie har, md borettshaverne
vise fleksibilitet ved henvendelse fra styret i borettslaget i dets forsgk pd d imgtekomme beboernes totale
behov. Slike behov md dokumenteres. Styret har den endelige beslutningsmyndighet til omrokkering dersom
en minnelig avtale ikke kan oppnds gijennom argumentasjon og samtaler Dersom beboere som gir fra seg sin
plass har installert utstyr til lading av kjgretay, md den som overtar plassen bekoste tilsvarende installasjon pd
den nye plassen. Nar behov for utvidet plass oppharer, tilbakefares plassene til brukerne slik de opprinnelig
var Behov for utvidet parkeringsplass ved inntruffet bevegelseshemning under leie av bolig i Wayen Torg
Borettslag omfattes ikke av disse retningslinjene."

Beskrivelse av innmeldt sak, sendt inn av Bjern Kare Gotteberg:

Denne regelen som styret komponerte og fikk giennom i generalforsamling er direkte diskriminerende for
folk med funksjonsnedsettelse. De som har krav pa utvidet plass blir gkonomisk skadelidende hvis original
disponent har satt opp elbil lader. Og da jeg i mitt tilfelle som har behov for utvidet plass ikke har gkonomi til &
betale far jeg ikke tilgang til denne plassen.

Hele innholdet i denne paragrafen eri tillegg helt umulig & forholde seg til. Bare i mitt tilfelle har jeg na en utvidet
plass. Na har den andelseieren som angivelig disponerte min plass fatt et ferskt behov for utvidet plass. Styret
vil gi vedkommende min plass/ andelseieren sin originale plass. Istedenfor at vedkommende far den til enhver
tid ledige hc plass. Dette gjor at styret skal tvinge meg over til ny plass der de krever at jeg bekoster flytting
av elbil anlegg. Hva om jeg 3 dager etter a ha flyttet anlegget til den funksjonsfriske disponenten og tatt i bruk
utvidet plass far beskjed om at han jeg byttet plass med har knekt ryggen og trenger utvidet plass? Da sier
styret at han med sitt ferske behov skal ha tilbake sin originale plass, jeg skal betale ny flytting av elbil anlegg
tilbake, og til slutt kan jeg risikere & matte ut med min tredje kostnad med & flytte til den siste hc plass med
funksjonsfriske disponenter. Det er med andre ord ingen rettssikkerhet for meg eller garanti for & beholde en
hc plass.

Et annet scenario i min sak er: Hvis jeg na far denne «ordren fra styret» kom hadde satt opp elbil lader pa B2 15
som jeg na disponerer? Skulle styret da belastet forst vedkommende original disponent for a flytte mitt anlegg?
For deretter & belaste meg for a flytte anlegget i den nye tildelte plassen? Eller skulle jeg betalt for a fierne min
elbil lader (for & gjenopprette original plass) og deretter betale for oppsetting av min og flytting av den laderen
pa plassen jeg far?

Det er ingen fornuft eller mulighet til & giennomfare en rettferdig tildeling av hc plasser med denne paragrafen.
Derfor vil jeg ha den flernet og erstattet med en ny.

Undertegnede vil foresla falgende tekst til endring i forskriftene vare:
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§ 4

"Borettslaget disponerer til enhver tid 4 handicap plasser i garasjeanlegget. Styret i borettslaget fordeler
plassene ved innmelding av behov. Alle med godkjent HC bevis utstedt av kommunen har rett til plass frem
til alle 4 plasser er besatt. Styret har ikke kompetanse innen legevitenskap, og har derfor ikke mulighet for &
forfordele noen foran andre pd grunn av grad av handicap.

De som etter denne tildeling kommer til med nytt behov for plass settes pd venteliste og tildeles plass ettersom
de blir tilgjengelige igjen.

En hc plass som skal overleveres til ny disponent skal veere i «original stand» uten fastmontert utstyr.”

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

Naveerende husordensregel § 4 ble stemt gjennom pa ordineer generalforsamling i 2019, og styret hari ettertid
forsgkt & etterkomme HC-behov etter beste evne.

Styret gnsker i utgangspunktet at parkeringsplassene knyttes til den andel som opprinnelig hadde plassen,
sa langt det lar seg gjore. Dette for & sgrge for en oversiktlig fordeling av parkeringsplasser med hensyn til
fremtidige salg, endringer i styrene m.m.

| dette tilfellet er det et behov for HC-plass av den andelen som opprinnelig disponerer plassen. Styret har
derfor sett det som hensiktsmessig, og innenfor ordlyden av husordensreglenes § 4, & be Gotteberg om & bytte
plass til en annen HC-plass i garasjen.

Styret har forstaelse for at det kan oppleves frustrerende & matte gi fra seg en plass og bekoste flytting

av ladeanlegg. Styret understreker imidlertid at det ikke foreligger noen lovskreven rett til HC-parkering i
borettslag, og at dette er et tilbud som vedkommende kan velge & benytte seg av, men da mot & matte tale &
bekoste flytting av en annen andelseiers elbilanlegg.

Den som ma flytte fra HC-plass for & imgtekomme et HC-behov har installert lader i den visshet om at det
gkonomiske ansvaret for a flytte ladestasjonen pahviler den som overtar plassen. Det er etter styrets mening
ikke rettferdig a retroaktivt skulle endre dette na.

Styret fremmerisamme sak alternativt forslag til vedtak: om a fijerne husordensreglenes § 4. Styret erfarer at
det er mye merarbeid med a sta for fordelingen av HC-plassene, og foreslar derfor at bestemmelsen fiernes, og
at fordeling av plassene og eventuelle bekostninger av flytting av ladeanlegg gjores internt mellom andelseierne.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Gottebergs forslag til vedtak: Husordensreglenes § 4 endres til: "Borettslaget disponerer til enhver tid 4
handicap plasser i garasjeanlegget. Styret i borettslaget fordeler plassene ved innmelding av behov. Alle
med godkjent HC bevis utstedt av kommunen har rett til plass frem til alle 4 plasser er besatt. Styret har ikke
kompetanse innen legevitenskap, og har derfor ikke mulighet for & forfordele noen foran andre pa grunn av
grad av handicap. De som etter denne tildeling kommer til med nytt behov for plass settes pa venteliste og
tildeles plass ettersom de blir tilgjengelige igjen. En hc plass som skal overleveres til ny disponent skal veere
i «original stand» uten fastmontert utstyr."

X Forslaget falt
Forslag til vedtak 2:

Styrets forslag til vedtak: Husordensreglenes § 4 fiernes. Den enkelte andelseier mé avtale interne bytter og
bekostning av flytting av ladeanlegg internt.
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+~ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 3:
Husordensreglenes § 4 bestar.

X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtak 1: 3

Antall stemmer for vedtak 2: 12

Antall stemmer for vedtak 3: 4

Antall blanke stemmer: 8

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Innmeldt sak 2: Angdende problematikk med oppfering og flytting av elbil anlegg:

Fremmet av: Bjorn Kare Gotteberg
Beskrivelse av innmeldt sak, sendt inn av Bjern Kare Gotteberg:

Borettslagets paragraf 4 er pri dag diskriminerende overfor funksjonsnedsatte. Det bar legges til rette for at
alle som har krav om hc plass far dette pa like vilkar og uten & matte ha gkonomiske muskler. Det vises ogsa
til gjeldende paragraf der styret i sin tekst sier at de til enhver tid skal vurdere behov for alle familier. Styret
er sjelden eller aldri besatt av leger som kan vurdere de ulike handicap opp mot hverandre. Det faller pa sin
egen urimelighet, og ma bort da det blir en subjektiv tolkning ut fra hva de enkelte medlemmer i styret foler og
mener der og da.

Vieridag pr21.05-24 2 stk med gyldig hc bevis i hgyre garasje mot Rema 1000. | motsatt garasje er det 2
disponenter uten gyldig hc bevis. Begge disse har satt opp elbil anlegg privat. Jeg mener at den som tar over de
siste 2 plasser med hc bevis ikke skal belastes. Jeg vil heller ikke at de som i beste tro og med styrets godkjenning
har satt opp sine anlegg skal betale. Jeg vil derfor at borettslaget som enhet na rydder opp en gang for alle og
setter varige regler som gjor det rettferdig for alle andelseiere uansett handicap eller funksjonsfrisk.

Jeg vil gjerne sette denne saken ogsa i perspektiv for de som kanskje mener den som far utvidet plass burde
betale selv:

Jeg mener (om enn noe partisk) at funksjonsnedsatte burde fa tilrettelagt plass uten & belastes gkonomisk. Det
er snakk om, med min Igsning, en engangs utgift pa ca 12-15,000,- totalt for 2 plasser. Sa ser jeg at styret na
har oppdaget rate i eksisterende huskestativ, og at de skal finne lgsning pa dette. Jeg vil nok tro noen single
uten barn, eldre uten barnebarn osv ikke synes det er rett at de skal veere med & betale for et nytt stativ.

Et tilsvarende stativ i dagens marked som jeg fant pa «Klatrebarna» koster 31,799,-. Da tilkommer antagelig
montering i tillegg da dette er meget tunge stokker. Bare til sammenligning.

Bare sa DET er sagt; Jeg mener barna her er viktig pa tross av at jeg selv har voksne barn. Sa jeg vil at dette
kommer fra fellesskapet. Men jeg mener pa samme mate som barna vare skal det bra her pa tunet, sa skal ogsa
de funksjonsnedsatte prioriteres for under halve summen.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er & stemme mot forslaget.

Styret har fulgt husordensreglenes § 4 for a lase denne saken. Gotteberg har fatt tilbud om en annen tilgjengelig
HC-plass men gnsket ikke & bytte da det ville innebaere & bekoste flytting av ladeanlegg som star pa plassen.
Gotteberg kommer heller ikke med noen lgsning for hvor disse to andelseierne som ma flytte ladeanlegg
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skal ha parkeringsplass. Det foreligger ingen lovfestet rett til HC-parkering i borettslag, og styret forsgker a
etterkomme de med behovet sa langt det lar seg gjare.

Vivisertil tilsvarende sak i et annet boligselskap (vedlagt). Saken gjaldt spgrsmalet om arsmatet i et boligsameie
kan vedta vedtekter som palegger en seksjonseier & oppgradere sin parkeringsplass som et vilkar for & bytte til
en HC-parkeringsplass i sameiet. | saken ble saksgker demt til & bekoste denne installasjonen. Denne dommen
gjaldt riktignok et boligsameie, hvor det i motsetning til borettslag foreligger lovfestede rettigheter for parkering
for bevegelighetshemmede, men de samme hensyn gjor seg gjeldende.

Styret mener heller ikke at sammenligningen med lekeplassen er saerlig treffende. Styret har et
vedlikeholdsansvar av borettslagets anleggsmidler, og vil komme i ansvar dersom noen skulle skade seg som
en fglge av manglende vedlikehold. Det & unnlate & vedlikeholde for & spare penger er derfor ikke et alternativ.

Styret gnsker ikke & benytte felleskapets midler for & hjelpe én andelseier. Saerlig nar borettslaget allerede har
regler som regulerer dette typetilfellet, som ble stemt gjennom i generalforsamling.

Andelseier ma finne andre lgsninger for & dekke gkonomiske utfordringer.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 4
Antall stemmer mot vedtaket: 15
Antall blanke stemmer: 8
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Innmeldt sak 3: Mistillitsforslag mot styreleder June Egseth

Fremmet av: Bjorn Kare Gotteberg

Beskrivelse av innmeldt sak, sendt inn av Bjern Kare Gotteberg:

Gjennom hele perioden som leder har det blitt vist en lederstil som jeg mener ikke er forenlig med a veere
styreleder i et borettslag. Det vises til at Egseth tolker regler og vedtekter ut fra hvordan det gagner styret og
ikke beboere. Jeg har selv i flere saker enten fatt feil informasjon, manglede informasjon, eller at hun rett og
slett ikke svarer pa de spgrsmal jeg trenger svar pa for a sikre mine rettigheter.

Egseth viser heller ingen empati eller vilje til & hjelpe beboere med utfordringer. Det har jeg selv opplevd flere
ganger. Det mest graverende eksempel som har fremkommet na er saken rundt min hc plass. Fremfor a preve
a komme til lgsning der bade jeg og den med nytt behov far plass setter hun malbevisst ut et forslag hun vet
jeg ikke kan tale skonomisk. Hun vet da samtidig at jeg da ikke far tilgang til min bil pa min originale plass pga
mitt handicap. Pa tross av mitt forsgk pa & si fra om at dette konstaterer hun bare at «sann blir det». Null
forsgk pa & komme til en lgsning, dette pa tross av at hun na har medgitt at paragraf 4 er darlig materiale. Det
refereres ogsa til den totaliteere lederstil der hun pa tross av mine forsgk pa a skaffe informasjon om vedtekter
og regler bare truer gjennom bytte av plasser innen 31.05-24. Jeg har krevd at det holdes generalforsamling
og ekstraordineer generalforsamling ferst slik at eventuelle endringer i vedtekter kan brukes i min sak. Dette
blir blankt avvist, hun bare kjgrer pa med det hun mener er loven i hand. Slik kan ikke en styreleder veere i et
borettslag.

Vedlagt: videre utgreiinger.

Styrets innstilling
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Svar fra styreleder June Egseth:
Jeg kjenner meg ikke igjen i beskrivelsen som Gotteberg kommer med.

Jeg har veert styreleder i Wgyen Torg Borettslag siden 2019. Som leder har jeg lagt opp til en inkluderende og
demokratisk styrestil. Alle medlemmene i styret far mulighet til & uttale seg for beslutninger blir tatt. Det er
flertallet som bestemmer. Styret er valgt av andelseierne i borettslaget og skal ta de beste beslutningene for
felleskapet. Styret ma ogsa forholde seg til borettslagets vedtekter og regler.

| den ordinaere generalforsamlingen 2024 valgte jeg a stille som styreleder i ett ar til, da resten av styret
har blitt byttet ut med nye kandidater som har bodd her kortere enn meg. Dette for & legge til rette for
erfaringsoverfaring og statte styremedlemmene i de ulike oppgavene som ma gjares for jeg trekker meg
tilbake. Ingen av de nye styremedlemmene hadde mulighet til & ta ledervervet. Derfor valgte jeg a stille meg
til disposisjon for ett nytt ar.

Jeg begynner na a fa god kunnskap om det a drifte et borettslag og jeg gnsker at Wgyen Torg borettslag skal
veere et godt og trygt sted & bo, samt at felleskostnadene skal vaere overkommelige i dagens samfunn med
stadig gkende priser.

Vedlagt:
- Styreleders tilsvar til kommentarer avgitt av Gotteberg.
- Tilstandskontroll pa saniteeranlegg

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 3
Antall stemmer mot vedtaket: 21
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av ny styreleder hvis mistillitsforslag gar gjennom

Dersom saken om mistillit mot sittende styreleder June Egseth gar gjennom, ma det velges ny styreleder.
Denne saken blir ikke gjeldende dersom mistillitsforslaget faller.

Styrets innstilling
Da Bjgrn Kare selv ikke har kommet med forslag til styreleder som kan erstatte June Egseth, foreslar styret
navaerende vararepresentant Rebecca Veronica Heinrichs.

Rebecca har sagt seg villig til & stille som leder i en overgangsperiode frem til ny styreleder kan velges i en
ekstraordinaer generalforsamling, dersom June Egseth skulle fa mistillit.

Forslag til vedtak:
Rebecca Veronica Heinrichs velges som styreleder frem til ny styreleder velges pa ekstraordineer
generalforsamling innen 30.08.2024.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 5
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Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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Eiendomsforvaltning

-\

Ekstraordinaert
arsmote 2024

Innkalling

S.nr. 5640
Wogyen Torg Borettslag



Velkommen til arsmate i Wayen Torg Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 19. juni kl. 09:00 og lukker 22. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5640

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Innmeldt sak 1: Endring av husordensreglenes § 4

5. Innmeldt sak 2: Angaende problematikk med oppfering og flytting av elbil anlegg:
6. Innmeldt sak 3: Mistillitsforslag mot styreleder June Egseth

7. Valg av ny styreleder hvis mistillitsforslag gar giennom

Med vennlig hilsen,
Styret i Woyen Torg Borettslag
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar OBOS-radgiver Bendik Hoff Hjort som digital mgteleder.

Forslag til vedtak
Bendik Hoff Hjort er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
[Navn] og [Navn] er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Innmeldt sak 1: Endring av husordensreglenes § 4

Forslag fremmet av:
Bjorn Kare Gotteberg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Husordensreglenes § 4 lyder:
§ 4 Kjoring og parkering

“Parkering skal skje pd anviste plasser i felles garasjeanlegg. De som disponerer garasjeplass md falge de
bestemmelser som blir vedtatt."

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne:

"Fire plasser er avsatt for bevegelseshemmede, behovet for utvidede parkeringsplasser endrer seg over tid,
uavhengig av hvilken leilighet som til enhver tid disponerer utvidet parkeringsplass. For at styretiborettslaget
best mulig skal ivareta det spesielle behovet bevegelseshemmede og deres familie har, md borettshaverne
vise fleksibilitet ved henvendelse fra styret i borettslaget i dets forsek pd & imestekomme beboernes totale
behov. Slike behov md dokumenteres. Styret har den endelige beslutningsmyndighet til omrokkering dersom
en minnelig avtale ikke kan oppnds gjennom argumentasjon og samtaler Dersom beboere som gir fra seg sin
plass har installert utstyr til lading av kjeretey, mé den som overtar plassen bekoste tilsvarende installasjon pd
den nye plassen. Nar behov for utvidet plass oppharer, tilbakefares plassene til brukerne slik de opprinnelig
var Behov for utvidet parkeringsplass ved inntruffet bevegelseshemning under leie av bolig i Wayen Torg
Borettslag omfattes ikke av disse retningslinjene."

Beskrivelse av innmeldt sak, sendt inn av Bjern Kare Gotteberg:

Denne regelen som styret komponerte og fikk giennom i generalforsamling er direkte diskriminerende for
folk med funksjonsnedsettelse. De som har krav pa utvidet plass blir gkonomisk skadelidende hvis original
disponent har satt opp elbil lader. Og da jeg i mitt tilfelle som har behov for utvidet plass ikke har gkonomi til &
betale far jeg ikke tilgang til denne plassen.

Hele innholdet i denne paragrafen eri tillegg helt umulig & forholde seg til. Bare i mitt tilfelle har jeg na en utvidet
plass. Na har den andelseieren som angivelig disponerte min plass fatt et ferskt behov for utvidet plass. Styret
vil gi vedkommende min plass/ andelseieren sin originale plass. Istedenfor at vedkommende far den til enhver
tid ledige hc plass. Dette gjor at styret skal tvinge meg over til ny plass der de krever at jeg bekoster flytting
av elbil anlegg. Hva om jeg 3 dager etter & ha flyttet anlegget til den funksjonsfriske disponenten og tatt i bruk
utvidet plass far beskjed om at han jeg byttet plass med har knekt ryggen og trenger utvidet plass? Da sier
styret at han med sitt ferske behov skal ha tilbake sin originale plass, jeg skal betale ny flytting av elbil anlegg
tilbake, og til slutt kan jeg risikere & matte ut med min tredje kostnad med a flytte til den siste hc plass med
funksjonsfriske disponenter. Det er med andre ord ingen rettssikkerhet for meg eller garanti for & beholde en
hc plass.

Et annet scenario i min sak er: Hvis jeg na for denne «ordren fra styret» kom hadde satt opp elbil lader pa B2 15
som jeg na disponerer? Skulle styret da belastet farst vedkommende original disponent for & flytte mitt anlegg?
For deretter & belaste meg for a flytte anlegget i den nye tildelte plassen? Eller skulle jeg betalt for & flerne min
elbil lader (for & gjenopprette original plass) og deretter betale for oppsetting av min og flytting av den laderen
pa plassen jeg far?
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Det er ingen fornuft eller mulighet til & giennomfare en rettferdig tildeling av hc plasser med denne paragrafen.
Derfor vil jeg ha den fiernet og erstattet med en ny.

Undertegnede vil foresla falgende tekst til endring i forskriftene vare:
§ 4

"Borettslaget disponerer til enhver tid 4 handicap plasser i garasjeanlegget. Styret i borettslaget fordeler
plassene ved innmelding av behov. Alle med godkjent HC bevis utstedt av kommunen har rett til plass frem
til alle 4 plasser er besatt. Styret har ikke kompetanse innen legevitenskap, og har derfor ikke mulighet for &
forfordele noen foran andre pd grunn av grad av handicap.

De som etter denne tildeling kommer til med nytt behov for plass settes pd venteliste og tildeles plass ettersom
de blir tilgjengelige igjen.

En hc plass som skal overleveres til ny disponent skal veere i «original stand» uten fastmontert utstyr.”

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

Naveerende husordensregel § 4 ble stemt gjiennom pa ordineer generalforsamling i 2019, og styret hari ettertid
forsgkt a etterkomme HC-behov etter beste evne.

Styret gnsker i utgangspunktet at parkeringsplassene knyttes til den andel som opprinnelig hadde plassen,
sé langt det lar seg gjore. Dette for & sgrge for en oversiktlig fordeling av parkeringsplasser med hensyn til
fremtidige salg, endringer i styrene m.m.

| dette tilfellet er det et behov for HC-plass av den andelen som opprinnelig disponerer plassen. Styret har
derfor sett det som hensiktsmessig, og innenfor ordlyden av husordensreglenes § 4, & be Gotteberg om & bytte
plass til en annen HC-plass i garasjen.

Styret har forstaelse for at det kan oppleves frustrerende & matte gi fra seg en plass og bekoste flytting

av ladeanlegg. Styret understreker imidlertid at det ikke foreligger noen lovskreven rett til HC-parkering i
borettslag, og at dette er et tilbud som vedkommende kan velge a benytte seg av, men da mot & matte tale &
bekoste flytting av en annen andelseiers elbilanlegg.

Den som ma flytte fra HC-plass for & imgtekomme et HC-behov har installert lader i den visshet om at det
gkonomiske ansvaret for a flytte ladestasjonen pahviler den som overtar plassen. Det er etter styrets mening
ikke rettferdig & retroaktivt skulle endre dette na.

Styret fremmerisamme sak alternativt forslag til vedtak: om a fijerne husordensreglenes § 4. Styret erfarer at
det er mye merarbeid med a sta for fordelingen av HC-plassene, og foreslar derfor at bestemmelsen fiernes, og
at fordeling av plassene og eventuelle bekostninger av flytting av ladeanlegg gjores internt mellom andelseierne.
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Forslag til vedtak 1

Gottebergs forslag til vedtak: Husordensreglenes § 4 endres til: "Borettslaget disponerer til enhver tid 4
handicap plasser i garasjeanlegget. Styret i borettslaget fordeler plassene ved innmelding av behov. Alle med
godkjent HC bevis utstedt av kommunen har rett til plass frem til alle 4 plasser er besatt. Styret har ikke
kompetanse innen legevitenskap, og har derfor ikke mulighet for a forfordele noen foran andre pa grunn av
grad av handicap. De som etter denne tildeling kommer til med nytt behov for plass settes pa venteliste og
tildeles plass ettersom de blir tilgjengelige igjen. En hc plass som skal overleveres til ny disponent skal veere i
«original stand» uten fastmontert utstyr."

Forslag til vedtak 2

Styrets forslag til vedtak: Husordensreglenes § 4 flernes. Den enkelte andelseier ma avtale interne bytter og
bekostning av flytting av ladeanlegg internt.

Forslag til vedtak 3

Husordensreglenes § 4 bestar.

Vedlegg
1. 5640 Wgayen Torg Borettslag.pdf

Sak 5
Innmeldt sak 2: Angaende problematikk med oppfaring og flytting av elbil anlegg:

Forslag fremmet av:
Bjorn Kare Gotteberg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Beskrivelse av innmeldt sak, sendt inn av Bjern Kare Gotteberg:

Borettslagets paragraf 4 er pri dag diskriminerende overfor funksjonsnedsatte. Det bar legges til rette for at
alle som har krav om hc plass far dette pa like vilkar og uten & matte ha skonomiske muskler. Det vises ogsa
til gjeldende paragraf der styret i sin tekst sier at de til enhver tid skal vurdere behov for alle familier. Styret
er sjelden eller aldri besatt av leger som kan vurdere de ulike handicap opp mot hverandre. Det faller pa sin
egen urimelighet, og ma bort da det blir en subjektiv tolkning ut fra hva de enkelte medlemmer i styret fgler og
mener der og da.

Vieridag pr21.05-24 2 stk med gyldig hc bevis i hgyre garasje mot Rema 1000. | motsatt garasje er det 2
disponenter uten gyldig hc bevis. Begge disse har satt opp elbil anlegg privat. Jeg mener at den som tar over de
siste 2 plasser med hc bevis ikke skal belastes. Jeg vil heller ikke at de som i beste tro og med styrets godkjenning
har satt opp sine anlegg skal betale. Jeg vil derfor at borettslaget som enhet na rydder opp en gang for alle og
setter varige regler som gjor det rettferdig for alle andelseiere uansett handicap eller funksjonsfrisk.

Jeg vil gjerne sette denne saken ogsa i perspektiv for de som kanskje mener den som far utvidet plass burde
betale selv:
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Jeg mener (om enn noe partisk) at funksjonsnedsatte burde fa tilrettelagt plass uten & belastes gkonomisk. Det
er snakk om, med min Igsning, en engangs utgift pa ca 12-15,000,- totalt for 2 plasser. Sa ser jeg at styret na
har oppdaget rate i eksisterende huskestativ, og at de skal finne lgsning pa dette. Jeg vil nok tro noen single
uten barn, eldre uten barnebarn osv ikke synes det er rett at de skal veere med a betale for et nytt stativ.

Et tilsvarende stativ i dagens marked som jeg fant pa «Klatrebarna» koster 31,799,-. Da tilkommer antagelig
montering i tillegg da dette er meget tunge stokker. Bare til sammenligning.

Bare sa DET er sagt; Jeg mener barna her er viktig pa tross av at jeg selv har voksne barn. Sa jeg vil at dette
kommer fra fellesskapet. Men jeg mener pa samme mate som barna vare skal det bra her pa tunet, sa skal ogsa
de funksjonsnedsatte prioriteres for under halve summen.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er & stemme mot forslaget.

Styret har fulgt husordensreglenes § 4 for & lase denne saken. Bjgrn Kare har fatt tiloud om en annen tilgjengelig
HC-plass men gnsket ikke & bytte da det ville innebaere a bekoste flytting av ladeanlegg som star pa plassen.

Vivisertil tilsvarende sak i et annet boligselskap (vedlagt). Saken gjaldt spgrsmalet om arsmatet i et boligsameie
kan vedta vedtekter som palegger en seksjonseier & oppgradere sin parkeringsplass som et vilkar for a bytte til
en HC-parkeringsplass i sameiet. | saken ble saksgker demt til & bekoste denne installasjonen. Denne dommen
gjaldt riktignok et boligsameie, hvor det i motsetning til borettslag foreligger lovfestede rettigheter for parkering
for bevegelighetshemmede, men de samme hensyn gjor seg gjeldende.

Styret gnsker ikke & benytte felleskapets midler for & hjelpe én andelseier. Seerlig nar borettslaget allerede har
regler som regulerer dette typetilfellet, som ble stemt gjennom i generalforsamling.

Andelseier ma finne andre lgsninger for & dekke skonomiske utfordringer.

Forslag til vedtak

Borettslaget bekoster flytting av de 2 gjenvaerende anlegg pa de siste hc plasser som har montert dette prna (av
midlertidige disponenter/ funksjonsfriske). Da er alle plasser «i opprinnelig stand». Nar disponent av hc plass
da enten selger og flytter fra borettslaget eller ikke trenger plassen mer skal vedkommende levere hc plass
tilbake til original stand. Om en funksjonsfrisk andelseier far tilgang til hc plass midlertidig ved lite behov setter
vedkommende opp sitt elbil anlegg for egen risiko. Pa denne maten vil alle brukere av hc plasser i fremtiden
bekoste eventuelle kostnader de selv har pafert plassen ved tilbakestilling til original stand.

Vedlegg
2. Dom, HC, Kilasen.pdf

Sak 6
Innmeldt sak 3: Mistillitsforslag mot styreleder June Egseth

Forslag fremmet av:
Bjorn Kare Gotteberg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Beskrivelse av innmeldt sak, sendt inn av Bjern Kare Gotteberg:

Gjennom hele perioden som leder har det blitt vist en lederstil som jeg mener ikke er forenlig med & veere
styreleder i et borettslag. Det vises til at Egseth tolker regler og vedtekter ut fra hvordan det gagner styret og
ikke beboere. Jeg har selv i flere saker enten fatt feil informasjon, manglede informasjon, eller at hun rett og
slett ikke svarer pa de spgrsmal jeg trenger svar pa for a sikre mine rettigheter.

Egseth viser heller ingen empati eller vilje til & hjelpe beboere med utfordringer. Det har jeg selv opplevd flere
ganger. Det mest graverende eksempel som har fremkommet na er saken rundt min hc plass. Fremfor & prove
a komme til lgsning der bade jeg og den med nytt behov far plass setter hun malbevisst ut et forslag hun vet
jeg ikke kan tale gkonomisk. Hun vet da samtidig at jeg da ikke far tilgang til min bil pa min originale plass pga
mitt handicap. Pa tross av mitt forsgk pa a si fra om at dette konstaterer hun bare at «sdnn blir det». Null
forsgk pa & komme til en lgsning, dette pa tross av at hun na har medgitt at paragraf 4 er darlig materiale. Det
refereres ogsa til den totaliteere lederstil der hun pa tross av mine forsgk pa a skaffe informasjon om vedtekter
og regler bare truer gjennom bytte av plasser innen 31.05-24. Jeg har krevd at det holdes generalforsamling
og ekstraordineer generalforsamling ferst slik at eventuelle endringer i vedtekter kan brukes i min sak. Dette
blir blankt avvist, hun bare kjgrer pa med det hun mener er loven i hand. Slik kan ikke en styreleder veere i et
borettslag.

Vedlagt: videre utgreiinger.

Styrets innstilling

Svar fra styreleder June Egseth:
Jeg kjenner meg ikke igjen i beskrivelsen som Gotteberg kommer med.

Jeg har veert styreleder i Wgyen Torg Borettslag siden 2019. Som leder har jeg lagt opp til en inkluderende og
demokratisk styrestil. Alle medlemmene i styret far mulighet til & uttale seg for beslutninger blir tatt. Det er
flertallet som bestemmer. Styret er valgt av andelseierne i borettslaget og skal ta de beste beslutningene for
felleskapet. Styret ma ogsa forholde seg til borettslagets vedtekter og regler.

| den ordinaere generalforsamlingen 2024 valgte jeg a stille som styreleder i ett ar til, da resten av styret
har blitt byttet ut med nye kandidater som har bodd her kortere enn meg. Dette for & legge til rette for
erfaringsoverfgring og stgtte styremedlemmene i de ulike oppgavene som ma gjgres for jeg trekker meg
tilbake. Ingen av de nye styremedlemmene hadde mulighet til & ta ledervervet. Derfor valgte jeg a stille meg
til disposisjon for ett nytt ar.

Jeg begynner na & fa god kunnskap om det a drifte et borettslag og jeg gnsker at Wayen Torg borettslag skal
veere et godt og trygt sted & bo, samt at felleskostnadene skal vaere overkommelige i dagens samfunn med
stadig gkende priser.

Vedlagt: Styreleders tilsvar til kommentarer avgitt av Gotteberg.

Forslag til vedtak
Styreleder June Egseth kastes.
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Vedlegg
3. ENDELIG UNDERLAG FOR MISTILLITSFORSLAG MOT STYREFORMANN.pdf

4, Tilsvar til Gottebergs kommentarer.pdf

Sak7
Valg av ny styreleder hvis mistillitsforslag gar gjennom

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dersom saken om mistillit mot sittende styreleder June Egseth gar gjennom, ma det velges ny styreleder.

Denne saken blir ikke gjeldende dersom mistillitsforslaget faller.

Styrets innstilling

Da Bjern Kare selv ikke har kommet med forslag til styreleder som kan erstatte June Egseth, foreslar styret
navaerende vararepresentant Rebecca Veronica Heinrichs.

Rebecca har sagt seg villig til & stille som leder i en overgangsperiode frem til ny styreleder kan velges i en

ekstraordineer generalforsamling, dersom June Egseth skulle fa mistillit.

Forslag til vedtak

Rebecca Veronica Heinrichs velges som styreleder frem til ny styreleder velges pa ekstraordineer
generalforsamling innen 30.08.2024.
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HUSORDENSREGLER
for
WOYEN TORG BORETTSLAG

Vedtatt pa ordinzer generalforsamling 24. april 2007
Oppdatert p& generalforsamling 7. mai 2019 og 23. mai 2022

8§ 1 Husordensreglene

Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensregler er a
anse som mislighold i hh. t. vedtektenes § 7-1. Som vesentlig brudd regnes blant annet
utilbgrlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre. Trivselen i et
borettslag er avhengig av at beboerne tar hensyn til hverandre. | fellesarealene inne og ute ma
vi etterleve de regler som fastsettes av sameiermgtet og som forvaltes av styret.

8§ 2 Ro og orden

Andelseier plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa ute fellesomrader. Selv
om borettslaget har vaktmestertjeneste paligger det beboberne kollektivt & bidra til at omradet i
umiddelbar neerhet av borettslaget holdes ryddig og i orden. Etter kl. 2300 skal det veere ro.

Det ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager bar stayende arbeider unngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen skal naboene varsles pa forhand.

Skrot, pappesker og lignende bgar ikke over tid oppbevares pa terrassene. Husk terrassen er
vart "ansikt” overfor naboer.

§ 3 Bruk av uteomradene

Boliger som ligger pa bakkeplan har bruksrett til et begrenset omrade som skal veere angitt pa
borettslagets situasjonsplan (kart). Hekk og gjerde ma ikke settes slik at det er til sjenanse for
naboer eller hindrer fremkommelighet, f. eks. transport av starre gjenstander sa som
hagemgbler og lignende. Utekraner ma stenges og tappes far frosten kommer.

Alt avrig fellesareal star til beboernes benyttelse. En del av borettslagets fellesareal forvaltes av
et fellesorgan for hele kvartalet og beboerne ma falge de bestemmelser som blir vedtatt av
dette organ.

Lufting og tarking av tay kan skje pa& balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse for
naboene.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene, bruk av kullgrill er ikke tillatt.
Type og mgnster/farge pa markiser er fastsatt ved styrevedtak.

Det er ikke anledning til & male rekkverk, vindusrammer eller veggen pa terrassen i avvikende
farger. Skjerming av terrassen kan oppnas ved plassering av planter i krukker/trau. De av
beboerne pa bakkeplan som grenser til hekken som omkranser uteomradet, har anledning til &
erstatte den delen av hekken som grenser til sin bolig med annen beplantning. De som bor pa
bakkeplan i D-blokka kan ta opp en til to rader med heller mellom og innenfor skilleveggene og
beplante det bedet det da blir. Den enkelte beboer méa selv pakoste dette og selv ha ansvaret
for at beplantningen vedlikeholdes. Beplantningen ma aldri ha en hgyde over 180cm. Dersom

en beboer velger en slik lasning og vedkommende ikke gjar nadvendig vedlikehold, vil styret ha
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myndighet til & be beboeren om a sette hekken/helleraden tilbake til original stand, ogsa dette
for beboers regning.

Singelgangen utenfor leilighetene 16,17 og 18 er erstattet av en treplatting. Vedlikehold av
denne er kollektivt palagt de nevnte leilighetene. Dersom plattingen ikke blir vedlikeholdt, kan
styret kreve at dette fellesarealet skal settes tilbake til original stand for de respektive beboeres
regning.

Det vil ikke bli gitt tillatelse til oppsending/bruk av fyrverkeri fra fellesomradene/tunet

§ 4 Kjgring og parkering
Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg. De som disponerer garasjeplass
ma fglge de bestemmelser som blir vedtatt.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne:

Fire plasser er avsatt for bevegelseshemmede, behovet for utvidede parkeringsplasser endrer
seg over tid, uavhengig av hvilken leilighet som til enhver tid disponerer utvidet
parkeringsplass.

For at styret i borettslaget best mulig skal ivareta det spesielle behovet bevegelseshemmede og
deres familie har, ma borettshaverne vise fleksibilitet ved henvendelse fra styret i borettslaget i
dets forsgk pa & imgtekomme beboernes totale behov. Slike behov ma dokumenteres. Styret
har den endelige beslutningsmyndighet til omrokkering dersom en minnelig avtale ikke kan
oppnas gjennom argumentasjon og samtaler

Dersom beboere som gir fra seg sin plass har installert utstyr til lading av kjgretay, ma den som
overtar plassen bekoste tilsvarende installasjon pa den nye plassen. Nar behov for utvidet
plass opphgarer, tilbakefgres plassene tli brukerne slik de opprinnelig var

Behov for utvidet parkeringsplass ved inntruffet bevegelseshemning under leie av bolig i Wgyen
Torg Borettslag omfattes ikke av disse retningslinjene.

Gjesteparkering:

Gjesteparkeringsplassene er primeert For gjestene i Wayen Torg Borettslag. | den grad
kapasiteten pa plassene tillater det kan beboere benytte plassene pa fglgende vilkar:

A. Permanent parkering pa en bestemt plass utover 3 uker aksepteres ikke.

B. Skadde/uregistrerte biler skal ikke hensettes pa plassen. Ved betydelig sngfall har brukerne
av plassene et spesielt ansvar for a flytte bilene, slik at brgytemannskapene far ryddet plassene
for sng.

C. Ved spesielle behov kan beboerne sgke styret om awvik fra disse reglene.

Ledepunkt for el-bil og ladbare hybrider

Wgyen Torg Borettslag har en felles grunninfrastruktur for lading og stramavlesning til lading av
el-bil og ladbare hybrider. Ladestasjonen med tilhgrende nettportal er knyttet til den
parkeringsplass seksjonen disponerer. Systemet er levert av Salto og installert i 2018

En andelseier kan med samtykke fra styret KUN installere DEFA ladere, da ladere ma veere
kompatibel med dette lade og avlesnings system. Kostnader for etablering og vedlikehold
dekkes av den enkelt andelseier.

Lapende driftskostnader pa DEFA (bredband pr mnd. og nettleie) belastes hver bruker med sin
andel (1/72). Strem deles av de som lade, fordelt etter hvor mye de lader for (i KWh).

§ 5 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sienanse for de gvrige beboerne.

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og fale ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fares i band
pa borettslagets og sameiets omrade. Mating av smafugler er ikke tillatt.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:
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1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte pafare
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av darer og karmer, skade pa blomster, planter,
grgntanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper
redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren
kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

§ 6 Antenner
Det tillates ikke satt opp parabol/ eller andre antenner som virker skiemmende eller som er
skadelig for bygningene.

§ 7 Sappel

Sappelsekk/ containere er kun beregnet til husholdningsavfall. S@ppelposer skal veere grundig
knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige
gjenstander ma beboerne kaste i egne beholdere for dette formalet. Det ma ikke settes avfall
utenfor sgppelcontainerne.

8§ 8 Fellesarealer
Sykler, ski og annet sportsutstyr ma settes pa anviste plasser. Andre gjenstander skal ikke
settes i trappeoppgangene eller pa fellesarealer.

8 9 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag til endring av reglene ma sendes styret
innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke behandle
endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.
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ASKER OG BARUM TINGRETT

DOM

Avsagt: 14.01.2020 i Asker og Beerum tingrett, Sandvika

Saksnr.: 19-077474TVI-AHER/1

Dommer: Sorenskriver Kristin Jahre Ramm

Saken gjelder: Gyldighet av vedtekter i boligsameie - rett til & disponere

HC-plass

Eystein Sgrtun Advokat Simen Gjersvoll Osland
Betzel Maria Jurado-Licona Advokat Simen Gjersvoll Osland
mot
Kildsen Boligsameie Advokat Havard Bakken
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DOM

Saken gjelder sparsmal om arsmatet i et boligsameie kan vedta vedtekter som palegger en
seksjonseier & oppgradere sin opprinnelige parkeringsplass som et vilkar for & bytte til en
HC-parkeringsplass i sameiet, mot den bergrtes stemme.

Ved stevning av 20. mai 2019 har Betzel Maria Jurado-Licona og Eystein Sgrtun krevd at
et punkt i vedtektene for Kilasen boligsameie, som ble vedtatt pa ekstraordineert arsmgate
29. august 2018, er ugyldig, Vedtektsbestemmelsen palegger de som bytter til en HC-plass
a etablere ladepunkt for el-bil samt forsterkning for a tale tyngre biler pa den plassen som
de bytter fra.

Kilasen boligsameie avviste kravet og ba om at sameiet ma frifinnes.

Ved kjennelse av 28. juni 2019 besluttet retten at saken skal behandles etter reglene for
smakravsprosess.

Rettsmate til sluttbehandling ble holdt 8. januar 2020. Partene mgtte og forklarte seg. Det
ble lagt frem slik dokumentasjon som fremgar av rettsboken.

Saksgkernes pastandsgrunnlag
Den nye vedtektshestemmelsen er ugyldig.

Vedtekten palegger saksgkerne et urimelig vilkar for & kunne disponere en HC-plass og
hindrer dem i praksis en lovfestet rett til tilrettelegging som falge av funksjonsnedsettelse.
Et slikt vilkar er diskriminerende og i strid med eierseksjonsloven §§ 26, 50 og 51.

Det er ikke rimelig a stille andre vilkar for & disponere HC-plass etter eierseksjonsloven

8 26 enn at seksjonseier allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. En eventuell
adgang til & stille vilkar ut fra en betraktning om likeverdighet mellom parkeringsplassene,
kan uansett ikke veere ubegrenset. Det vilkaret som vedtektene stiller opp, er sa
inngripende at seksjonseiere med funksjonsnedsettelse ikke oppnar den beskyttelsen som
eierseksjonsloven § 26 annet ledd er ment & gi dem. Det er naturlig & innfortolke et krav
om enighet i eierseksjonsloven § 26 annet ledd for & innfgre vedtekter som inneholder
denne type vilkar, bade ut fra formalet med bestemmelsen og sammenhengen med
bestemmelsens femte punktum om enighet ved vedtktsendringer.

Vedtekter som setter denne type ufravikelig krav for a oppna en lovfestet HC-plass, ligger
dessuten i kjernen av mindretallsvernet i eierseksjonsloven 88 50 og 51.

Vilkaret har ikke sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresse og gar
dessuten ut over vanlig forvaltning. Etter som utgiftene til a etablere ladepunkt og
forsterkning utgjer mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp, kan ikke tiltaket
gjennomfares uten samtykke fra saksgkerne, jf eierseksjonsloven 8 50 annet ledd.

| og med at vilkaret er av en art og et omfang som gjer at det gar ut over seksjonseiernes
bo- eller bruksinteresser, ma det vedtas med tilslutning fra samtlige seksjonseiere etter
eierseksjonsloven § 51 bokstav d.
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Saksgkernes pastand
1. Vedtekter for Kildsen boligsameie pkt 4-7 (3) vedtatt pa ekstraordineert arsmgte
29.8.18 er ugyldig.
2. Kilasen boligsameie erstatter sakens omkostninger.

Saksgktes pastandsgrunnlag
Vedtektene fyller lovens intensjon, er basert pa saklige hensyn og er ikke ugyldige.

Kommunal- og moderniseringsdepartementet har bekreftet at det er anledning etter
eierseksjonsloven § 26 annet ledd til 4 stille krav om at den som bytter til seg en HC-plass
ma oppgradere sin egen parkeringsplass for at et bytte av plasser skal bli mer likeverdig.
Dette ma gjelde bade for etablering av ladepunkt og forsterkning av underlaget. El-biler er
ofte tyngre enn andre biler. Det vil veere urimelig om den som har oppgradert sin
opprinnelige tildelte HC-plass ma oppgradere enda en parkeringsplass, som fglge av at
vedkommende ma bytte plass med en som har funksjonsnedsettelse.

Det er ikke grunnlag for & innfortolke i eierseksjonsloven § 26 noe krav om enighet for &
innfare vedtekter om en lovpalagt bytteordning. Kravet om enighet gjelder bare senere
endringer av denne vedtektshestemmelsen.

Vedtektene er gyldig vedtatt med mer enn 2/3 flertall. A tilrettelegge for el-biler er et
ordingert tiltak i driften av et boligsameie. Parkering er helt sentralt i boligsameiers
forvaltning. Vedtektsendringen faller derfor ikke inn under eierseksjonsloven § 50 annet
ledd. Tiltaket ligger helt i kjernen av hva som er vanlige bo- og bruksinteresser, og
omfattes heller ikke av kravet om enighet i eierseksjonsloven 8§ 51 bokstav d.

Saksgktes pastand
1. Kilasen boligsameie frifinnes.
2. Betzel Maria Jurado-Licona og Eystein Sgrtun demmes til 4 betale sakens
omkostninger.

Rettens vurdering

Uenigheten i saken gjelder gyldigheten av en vedtektsbestemmelse som innebeerer at den
som er berettiget til en HC-parkeringsplass i Kilasen boligsameie, og derfor bytter
parkeringsplass med en annen, ma sgrge for at den parkeringsplassen som byttes bort har
ladepunkt for el-hil og er forsterket for a tale tyngre biler enn det som parkeringsanlegget
opprinnelig er dimensjonert for.

De fleste seksjonseierne i Kilasen boligsameie har bruksrett til en parkeringsplass i et
multiparkeringsanlegg, der bilene kjares inn pa plattformer som er bevegelige og stables i
to hgyder. | tillegg til de bevegelige plassene er det noen plasser med fast dekke i
parkeringskijelleren. Fire av disse plassene er bredere enn de andre og dermed tilrettelagt
for bevegelseshemmede. | forbindelse med opprinnelig salg av leilighetene i boligsameiet,
ble disse fire plassene tildelt fire seksjonseiere. | sameiets opprinnelige vedtekter ble det
innfart regler om omfordeling av disse plassene, for a sikre at seksjonseiere med nedsatt
funksjonsevne skulle ha mulighet til a disponere en tilrettelagt plass.
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Saksgkerne disponerer i utgangspunktet en plass i multiparkanlegget, som ikke er
oppgradert med ladepunkt og forsterkning. Jurado-Licona fikk tildelt en midlertidig
bruksrett til en HC-plass i mars 2017.

Pa ekstraordinaert arsmgte i sameiet 29. august 2018 fastsatte man nye vedtekter for
sameiet, der det star fglgende om parkeringsplasser for personer med nedsatt
funksjonsevne i punkt 4-7 (3):

De fire ovennevnte parkeringsplassene er utstyrt med ladestasjon for el-bil, og i
motsetning til parkeringsplassene i sameiets multiparkeringsanlegg er det ingen
vektbegrensning pa disse. Det er en forutsetning for & kunne bytte til en av de
bredere plassene at plassen i multiparkanlegget som det byttes med, skal ha
ladestasjon for el-bil og veere forsterket for a tale tyngre biler enn det anlegget
opprinnelig er dimensjonert for.

Bakgrunnen for vedtektsendringen var blant annet behovet for tilpasning til den nye
eierseksjonsloven, samt det faktum at man gnsket a regulere flere sparsmal som reiste seg i
forbindelse med omfordeling av parkeringsplasser. Etter det opplyste var saksgkerne den
eneste seksjonseieren som stemte mot denne konkrete vedtektsbestemmelsen.

Retten har kommet til at vedtektsbestemmelsen er gyldig.

Eierseksjonsloven § 26 annet ledd palegger eierseksjonssameier a ha vedtektsbestemmelser
om bytteordning eller lignende som sikrer at personer med nedsatt funksjonsevne far
tilgang til tilrettelagte parkeringsplasser sa lenge de kan dokumentere et behov for det, men
inneholder ikke noe krav om at byttet skal skje vederlagsfritt. Noe slikt krav er heller ikke
omtalt i forarbeidene til bestemmelsen.

Det fremstar etter rettens oppfatning som rimelig at den som bytter til seg en HC-plass ma
veere forberedt pa a matte gjennomfare visse oppgraderingstiltak pa sin opprinnelige
parkeringsplass for & gjagre plassen mer likeverdig med den HC-plassen som vedkommende
bytter til.

At det er anledning til & stille et vilkdr om & etablere ladepunkt for & bytte til seg en HC-
plass, har stgtte i en tolkningsuttalelse fra Kommunal- og moderniseringsdepartementet av
24. oktober 2019, der departementet blant annet skriver:

Dersom den som ma bytte fra seg sin tilrettelagte parkeringsplass eksempelvis har
etablert en ladestasjon, tilsier rimelighetsbetraktninger, etter departementets syn, at
vedkommende ma kunne kreve at det etableres en ladestasjon pa plassen som det
byttes til og at kostnadene forbundet med dette ma bares av den som far byttet til
seg en tilrettelagt plass. Et slikt resultat stgttes av at bytteordningen er ment a vaere
midlertidig, og at en eventuell verdigkning derfor i siste omgang vil tilfalle den som
eier plassen.

Retten slutter seg til disse synspunktene og mener at tilsvarende ma gjelde for forsterkning
av plattformen pa parkeringsplassen, noe som i mange tilfeller vil vaere ngdvendig for a
kunne parkere tyngre el-biler i multiparkanlegget.

El-tilknytning og forsterkning ma derfor veere tiltak som etter sitt formal er rimelige a stille
som vilkar for a bytte til en HC-parkeringsplass.
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Kostnadene til oppgradering var anslatt til cirka 65 000 kroner pa det tidspunktet da
vedtekten ble vedtatt, men har na gkt til 84 375 kroner, fordelt pa 34 375 kroner for
ladepunkt og 50 000 kroner for forsterkning. Dette representerer et vesentlig gkonomisk
utlegg for den som har behov for HC-plass. Retten kan likevel ikke se at det utgjer en sa
stor belastning at det ma anses a veere i strid med eierseksjonsloven § 26.

Retten finner ikke holdepunkter for & innfortolke et krav om enighet etter
eierseksjonsloven § 26 annet ledd for den vedtektsendringen som ble besluttet i august
2018. Vedtekten implementerte et nytt lovpalagt palegg om bytteordning for HC-plasser
som eierseksjonssameiene er forpliktet til & gjennomfare. Det gar frem av femte punktum i
bestemmelsen at det kreves enighet ved endringer av denne vedtektsbestemmelsen, noe
som er naturlig for a forhindre at et flertall pa et senere tidspunkt fratar dem som har behov
for HC-plass retten til en slik bytteordning. Det fremstar imidlertid ikke som naturlig med
et tilsvarende krav om enighet ved innfgringen av dette palegget. Tvert imot vil det veere
urimelig om noen av seksjonseierne skulle kunne motsette seg etableringen av en slik
bytteordning.

Det er ikke bestridt at vedtektsendringen er vedtatt med mer enn 2/3 av stemmene i
samsvar med eierseksjonsloven § 27 annet ledd.

Retten kan ikke se at det er grunnlag for & kreve enighet blant alle seksjonseiere etter
eierseksjonsloven 88 50 eller 51.

A legge til rette for hensiktsmessig parkering mé anses & vere en helt sentral del av
boligsameiers daglige drift. Tilrettelegging for el-biler blir et stadig mer aktuelt tema. A
stille vilkar om & etablere ladepunkt samt forsterkning av parkeringsplassen ved
midlertidig bytte av plass, ma etter rettens syn veere et tiltak som har klar ssmmenheng
med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som ligger innenfor hva som er & anse
som en vanlig forvaltning av sameiets bygningsmasse pé en forsvarlig méate. A etablere
ladepunkt er for gvrig omtalt som en rettighet for en seksjonseier i eierseksjonsloven § 25
farste ledd.

Eierseksjonsloven § 50 annet ledd far derfor ikke anvendelse. Etter som det dreier seg om
et tiltak som ligger innenfor seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, kreves det heller
ikke enighet etter eierseksjonsloven § 51 bokstav d.

Sakskostnader
Saksgkte har vunnet saken og har krav pa a fa dekket sine sakskostnader etter tvisteloven

§ 20-2 (1) og (2). Retten kan ikke se at det er grunn til & benytte noen av
unntaksbestemmelsene i tvisteloven § 20-2 (3).

| samsvar med tvisteloven § 10-5 (2) dekkes utgifter til prosessfullmektig med inntil 20
prosent av tvistesummen slik den var da saken kom inn, med tillegg av merverdiavgift.
Dette utgjer 16 250 kroner.

Retten tilkjenner ikke ytterligere sakskostnader etter tvisteloven 8 10-5 (3). Det har ikke
veert urimelig fra saksgkernes side a fa prgvd spgrsmalet om gyldigheten av
vedtektshestemmelsen.

For forsinkelsesrenter av sakskostnadene gjelder tvangsfullbyrdelsesloven § 4-1.
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DOMSSLUTNING

1. Kilasen boligsameie frifinnes.

2. Betzel Maria Jurado-Licona og Eystein Sgrtun betaler i fellesskap sakskostnader
til Kilasen boligsameie med 16 250 — sekstentusentohundreogfemti — kroner
innen 2 —to — uker fra forkynnelsen av denne dommen.

Retten hevet

Kristin Jahre Ramm

Veiledning om anke i sivile saker vedlegges.
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Veiledning om anke i sivile saker

I sivile saker er det reglene i tvisteloven kapitler 29 og 30 som gjelder for anke. Reglene for anke over dommer,
anke over kjennelser og anke over beslutninger er litt ulike. Nedenfor finner du mer informasjon og veiledning
om reglene.

Ankefrist og gebyr
Fristen for & anke er én maned fra den dagen avgjarelsen ble gjort kjent for deg, hvis ikke retten har fastsatt en
annen frist. Disse periodene tas ikke med ndr fristen beregnes (rettsferie):

- fra og med siste lgrdag for palmesgndag til og med annen paskedag

- fraog med 1. juli til og med 15. august

- fra og med 24. desember til og med 3. januar

Den som anker, ma betale behandlingsgebyr. Du kan fa mer informasjon om gebyret fra den domstolen som har
behandlet saken.

Hva méa ankeerklaringen inneholde?
| ankeerklaringen ma du nevne
- hvilken avgjgrelse du anker
- hvilken domstol du anker til
- navn og adresse pa parter, stedfortredere og prosessfullmektiger
- hva du mener er feil med den avgjarelsen som er tatt
- den faktiske og rettslige begrunnelsen for at det foreligger feil
- hvilke nye fakta, bevis eller rettslige begrunnelser du vil legge fram
- om anken gjelder hele avgjarelsen eller bare deler av den
- det kravet ankesaken gjelder, og hvilket resultat du krever
- grunnlaget for at retten kan behandle anken, dersom det har veert tvil om det
- hvordan du mener at anken skal behandles videre

Hvis du vil anke en tingrettsdom til lagmannsretten

Dommer fra tingretten kan ankes til lagmannsretten. Du kan anke en dom hvis du mener det er
- feil i de faktiske forholdene som retten har beskrevet i dommen
- feil i rettsanvendelsen (at loven er tolket feil)
- feil i saksbehandlingen

Hvis du gnsker & anke, ma du sende en skriftlig ankeerkleering til den tingretten som har behandlet saken. Hvis
du farer saken selv uten advokat, kan du mgte opp i tingretten og anke muntlig. Retten kan tillate at ogsa
prosessfullmektiger som ikke er advokater, anker muntlig.

Det er vanligvis en muntlig forhandling i lagmannsretten som avgjar en anke over en dom. | ankebehandlingen
skal lagmannsretten konsentrere seg om de delene av tingrettens avgjarelse som er omtvistet, og som det er
knyttet tvil til.

Lagmannsretten kan nekte & behandle en anke hvis den kommer til at det er klart at dommen fra tingretten ikke
vil bli endret. I tillegg kan retten nekte & behandle noen krav eller ankegrunner, selv om resten av anken blir
behandlet.

Retten til & anke er begrenset i saker som gjelder formuesverdi under 125 000 kroner
Hvis anken gjelder en formuesverdi under 125 000 kroner, kreves det samtykke fra lagmannsretten for at anken
skal kunne bli behandlet.

Nar lagmannsretten vurderer om den skal gi samtykke, legger den vekt pad
- sakens karakter
- partenes behov for & fa saken pragvd pa nytt
- omdet ser ut til & veere svakheter ved den avgjerelsen som er anket, eller ved behandlingen av saken

Hvis du vil anke en tingretts kjennelse eller beslutning til lagmannsretten
En kjennelse kan du som hovedregel anke pa grunn av

- feil i de faktiske forholdene som retten har beskrevet i kjennelsen

- feil i rettsanvendelsen (at loven er tolket feil)

- feil i saksbehandlingen
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Kjennelser som gjelder sakshehandlingen, og som er tatt pa bakgrunn av skjenn, kan bare ankes dersom du
mener at skjgnnsutgvelsen er uforsvarlig eller klart urimelig.

En beslutning kan du bare anke hvis du mener
- atretten ikke hadde rett til & ta denne typen avgjgrelse pa det lovgrunnlaget, eller
- atavgjerelsen apenbart er uforsvarlig eller urimelig

Huvis tingretten har avsagt dom i saken, kan tingrettens avgjgrelser om saksbehandlingen ikke ankes serskilt. Da
kan dommen isteden ankes pa grunnlag av feil i saksbehandlingen.

Kjennelser og beslutninger anker du til den tingretten som har avsagt avgjgrelsen. Anken avgjares normalt ved
kjennelse etter skriftlig behandling i lagmannsretten.

Hvis du vil anke lagmannsrettens avgjarelse til Hoyesterett
Hoyesterett er ankeinstans for lagmannsrettens avgjarelser.

Anke til Hayesterett over dommer krever alltid samtykke fra Hagyesteretts ankeutvalg. Samtykke gis bare nar
anken gjelder spgrsmal som har betydning utover den aktuelle saken, eller det av andre grunner er serlig viktig &
fa saken behandlet av Hayesterett. Anke over dommer avgjeres normalt etter muntlig forhandling.

Hoyesteretts ankeutvalg kan nekte & ta anker over kjennelser og beslutninger til behandling.
Hvis de blir tatt til behandling, er det som regel hvis spgrsmalet har betydning utover den aktuelle saken, hvis
andre hensyn taler for at anken bgr praves, eller hvis saken reiser omfattende bevisspgrsmal.

Nar en anke over kjennelser og beslutninger i tingretten er avgjort ved kjennelse i lagmannsretten, kan
avgjarelsen som hovedregel ikke ankes videre til Hayesterett.

Anke over lagmannsrettens kjennelser og beslutninger avgjares normalt etter skriftlig behandling i Hayesteretts
ankeutvalg.
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ENDELIG UNDERLAG FOR MISTILLITSFORSLAG MOT STYREFORMANN. 09.06-24

Her kommer mitt endelige underlag for hvorfor jeg retter mistillitsforslag mot styreformann
June Egseth.

En styreformann har det endelige ansvar for det arbeid styret gjgr og de tiltak de iverksetter.
Styret skal i tillegg til & styre budsjett og vedtekter / husordensregler ogsa iverksette
ngdvendige tiltak og gj@re det beste for alle andelseiere.

Min pastand er at styreformann Egseth ikke bare har sviktet som leder, men ogsa endret
styrets arbeid til det verre i forhold til tidligere praksis. Egseth er den eneste konstant de siste
4 ar da det har veert forskjellige folk i styret. Sa det er derfor med stor sannsynlighet hennes
lederstil som har endret maten styret jobber pa.

Jeg reagerer pa fglgende:

- Styreformann bruker redskap som direkte trusler mot andelseiere for a fa gjennom
sine tiltak. Dette uten en gang ha dekning for tiltaket (det skal jeg komme tilbake til
angaende varmtvannstanker).

- Flere store tiltak eller giennomfg@ring av arbeid i styret har feilet vesentlig. Det kan
innledningsvis nevnes varmtvannstanker, ny avtale med Telenor bare de siste ar.

- Styreformann bryter med vitende og vilje vedtak satt av generalforsamling, samtidig
som hun kaster samme vedtak foran seg mot andelseier som vedtak som skal fglges.
Dette i sak tildeling av handicap plasser.

- Styreformann velger a se bort fra informasjon fra andelseiere som kan skape en
konflikt da enkelte bryter husordensregler. Istedenfor belaster hun borettslagets
midler for @ rydde opp. Dette gjelder flere saker angaende det a hensette ting i
fellesarealer (kommer i eget punkt).

- Styreformann forfordeler enkelte andelseiere selv om det fremgar ulovlig ifglge
borettslagets husordensregler. Det refereres til tildeling av egen plass ved
gjesteparkering med oppsetting av reservasjonsskilt. Det vises ogsa til at regler om a
ha bil 2 pa gjesteparkering ikke blir fulgt. Styreformann har med vitende og
godkjenning latt styremedlem ha sin jobb bil pa gjesteparkering gjennom flere ar.
Man skal da i hvert fall kunne forvente at styret og styreformann fglger reglene?

- Styreformann velger de saker og vedtekter hun vil fglge, noe som gj@r det
uforutsigbart og subjektivt hva som fglges opp. Det vises til at det blir styrt som et
selskap der budsjett styring er i forersete, men den daglige drift og husordensregler
ikke blir fulgt opp.

- Besparelse av kostnader som kan medfgre store skader pa mennesker. Det vil
refereres til heis som kan ta sykebare.

- Handtering av fartsdumper. Det refereres igjen til forrige punkt da det kan medfgre
skader pa mennesker.
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SAK 1: VARMTVANNSTANKER

Her har styreformann og styret satt i gang en prosess som ikke bare er feil i forhold til
vedtekter. Det er ogsa av styreformann fremsatt direkte trusler mot 2 andelseiere (mulig
flere, men kan dokumentere 2 stk). Gjennomfgring av tiltaket har ogsa veert sa horribelt
darlig at det bare ma fa konsekvenser for styreformann Egseth.

Forst og fremst; Styret prgver na a fortelle at «dette var en frivillig sak for andelseiere, og vi
prgvde bare & hjelpe». INGEN jeg har snakket med har oppfattet det a bytte varmtvannstank
og sette inn vannlas som et frivillig prosjekt! Bare de siste 2 uker har jeg snakket med 2
damer som ikke har iverksatt dette byttet, og fremdeles 2 ar etter fremsetting av krav er
stresset for de represalier det vil medfglge om de ikke gjgr det.

Styreformann Egseth fremsatte krav til meg om a fglge regel om a «krav til andelseier om a gi
tilgang til leilighet for styret for a sjekke felles r@r og opplegg» i denne saken. Jeg repliserte
med at min varmtvannstank er privat og ikke innbefatter denne regel. Det er bare de rgr som
gar i gulvet under meg som er felles og som jeg skal gi tilgang til min leilighet pa.
Styreformann Egseth kontret da med en direkte trussel om at «Hvis du ikke bytter tank og
setter inn vannlas innen 31.12 skal jeg holde deg gkonomisk ansvarlig for bade din og alle
andre sine leiligheter som blir rammet!».

Det a fremsette en slik trussel uten i det hele tatt & ha et gyldig oppdrag er bare forkastelig.
Hun innsa at jeg hadde rett i min argumentasjon om at styret ikke hadde belegg for a kreve at
vi skulle bytte privat utstyr, men kontret likevel med en trussel om a gjgre meg gkonomisk
ansvarlig. Det samme skjedde ogsa under en befaring styreformann gjorde hos en tidligere
nabo som er ufgr. Han kom til meg etterpa gratende, for han hadde ikke penger til a fikse
dette. Samme mann valgte a selge leilighet og flytte fra tunet fa maneder senere. Han slet
gkonomisk fra fgr, men dette ble drapen for han. Maten styreformann Egseth la dette frem
pa pavirket denne andelseieren stort negativt mentalt.

Slett giennomfgrelse av prosjektet:

- Styret hadde ikke grunnlag til 3 kreve det de gjorde. Bare det er graverende.

- Styret iverksatte et selskap som tok NOK 1000,- pr leilighet for a sjekke tilstand pa
varmtvannstankene.

- Styret tok inn anbud pa bytting av tank og vannlas (ca 16,5007).

Styret hastet giennom denne saken uten a kvalitetssikre at alt var optimalt for andelseiere.

Ferst og fremst brukte de samme selskap til & bade sjekke tilstand OG komme med anbud!
Dette er som a «sette bukken til 3 passe havresekken». Jeg har prgvd a fa ut denne rapport
via styret uten hell. INGEN jeg har snakket med (og det er mange) som fikk gjennomfgrt
vurdering av tilstand fikk sin originale tank godkjent! DET er illevarslende i seg selv, men helt
naturlig da dette selskapet jo ville selge flest mulig tanker. Men at et styre kan tillate at det
ikke blir giennomfgrt en upartisk vurdering er skremmende. Spesielt nar de tillater en sum pa
NOK kr 1000,- pr leilighet for denne rapporten.
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Jeg reagerte ogsa pa prisen, og henvendte meg til styreformann om dette. Jeg fikk da til svar
at «vi fikk bare inn anbud fra denne ene bedriften, sa da tok vi den». Her har altsa
styreformann satt i gang et prosjekt med bare en tilbyder, og ikke minst det samme selskap
som gir tilstandsrapport. Her skulle man bare satt i gang prosess pa nytt og fatt inn flere
anbud. Styret kunne skape en god pris for oss andelseiere med a fa kvantumsrabatt ut fra 72
leiligheter. Prisen de fikk av dette ene selskapet var pa ca 16,500,- Det har vist seg a veere en
blodpris, da flere enkeltpersoner valgte a sparre rgrlegger selv og fikk det til en pris pa NOK
kr 13,000,-. Uten engang be om rabatt. En besparelse pa NOK kr 3500,-. Styret har altsa med
sin gjennomfgring ikke bare tvunget andelseiere til noe de ikke har rett til, men ogsa belastet
dem som tok imot tilbudet i god tro (for styret har jo skaffet beste pris?) med en altfor hgy
pris.

Totalt sett er denne saken en skamplett for styret, og ikke minst styreformann Egseth som
bade gjennomfgrte et darlig prosjekt og utgvde trusler i tillegg. Det er ikke en styreformann
verdig i et borettslag.

SAK 2: Ny avtale om bredband og tv kanaler.

Borettslaget hadde en utgaende 5 ars avtale med Telenor som ble reforhandlet. Det var sa
vidt jeg har fatt informasjon om 1 person i styret som gjennomfgrte denne forhandling, og
det ble vedtatt i styret at de skulle innga en ny 5 ars avtale med Telenor.

Saken er at de neste 5 ar har vi inngatt en avtale som er DARLIGERE enn den vi hadde fgr...
Innsalget til Telenor (som styret tydeligvis syntes var stralende) var at vi ikke bare skulle fa
samme hastighet pa bredband. Istedenfor 100 poeng til & velge kanaler skulle vi na fa 200
poeng! Dette kunne vi bruke til flere kanaler, eller velge raskere internett. Bra innsalg, og
styret skrev under. Men det som viste seg med liten tekst (det ma jo ha vaert det?) er at det i
samme avtale star at du trekkes 100 poeng hvis du velger Telenor som leverandgr pa tv... Det
vil si at vi da star igjen med:

- Samme hastighet pa internett (selv om behov til hastighet blir hgyere for hver dag)
- Samme antall poeng som de forrige 5 ar, altsa 100 poeng til valg av kanaler.

| beste fall venstrehandsarbeid av styret, og belastende for oss som andelseiere.

Sak 3: Fgrste tildeling av hc plass for undertegnede.

| denne saken har styreformann bevisst brutt avtale vedtatt av generalforsamling, kommet
med uriktige utsagn for a fremme sin sak, pavirket elektriker til 3 gi en pris jeg ikke kunne
akseptere, rett og slett trenert gjennomfg@ring av bytte av garasjeplass. Alt kan dokumenteres.

Jeg spurte fgrste gang om hc plass juli 2022 til styreformann Egseth. Svaret var at «det kan du
fa, men du ma koste flytting av disponents elbil anlegg. Snakk med var elektriker Knut om
pris, han vet alt om dette anlegget».
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Jeg ringer da Knut umiddelbart etter denne informasjonen, og far etter gjennomgang av
jobben en pris pa NOK kr 1500,- pluss moms. Altsa et reelt utlegg for meg pa NOK kr 1875,-.

Neste dag fikk jeg plutselig melding fra styreformann Egseth i Vibbo:
«Hel,

Det vil koste ca. 5000,- + mva og flytte ladeboksen.

Vi benytter kun var faste eletriker til & arbeid pa dette anlegget, da han ogsa star for
garanti.

Vi avventer klarsignal i fra deg, slik at vi kan fortsette prosessen videre.

Mvh June».

Etter forst & ha sagt at jeg tar kommunikasjon med elektriker selv, kommer hun med
en pris dagen etter som er skyhgyt over det jeg selv hadde avtalt. Fra 1875,- til
6250,- etter at hun selv hadde fatt pris. Hvordan gar dette an? Uten at det ma
oppfattes som hun prgvde a prise meg ut av diskusjonen om plass?

Jeg sender melding til Knut og spgar hva som skjer, og han og styreformann dekker
da hverandre om at det «var visst en mye mer omfattende jobb enn fgrst antatt». Det
pa tross av at styreformann sa at Knut kunne alt om anlegget og kunne gi meg en
pris pa dette med en gang...

Jeg nektet pa denne prisen, og ville ha en annen elektriker sitt anbud. Da far jeg
folgende melding fra styreformann Egseth:

«Hei,

| slutten av 2018 inngikk Styret en 5 ars avtale med Ampere Installasjon & service for
a drifte infrastrukturen til samtlige ladeplasser. Denne avtalen ble inngatt etter flertall
pa generalforsamling da det skulle installeres elbil ladding | vart garasjeanlegg. Det
gis ogsa en garanti pa ladeboksen nar den settes opp.

Na er det snakk om a flytte en ladeboks, som det allerede er en garanti pa. Den vil
opphgre dersom en annen eletriker gjennomfgrer denne jobben. Eier av ladeboksen
ma ogsa ivaretas nar det gjelder garanti.

Jeg har snakket med Knut, han var nok dessverre litt for rask til & ansla en pris til deg
far han fikk regnet pa det.

Mvh June».

Styreformann argumenterer da med en avtale med Ampere for installasjon OG
service OG drifting av infrastrukturen. Det var med andre ord i 2022 minst 1 ar igjen
av denne avtalen. Na har det seg sann at jeg kjenner eieren av Ampere AS da han
ogsa er leder for en pistolklubb jeg var medlem i. | samtale med han far jeg vite at
Knut faktisk ikke hadde jobbet der siden 2020, og han ble svaert overrasket over min
informasjon om at han hadde tatt med seg avtalen til sin nye arbeidsgiver.
Styreformann ber meg altsd om & bruke Ampere AS ut fra garanti og inngatt avtale.
Nar den elektriker hun da krever jeg skal bruke allerede etter 2 ar inne i avtalen bytter
arbeidsgiver og «stjeler avtalen med seg» sa er det vel innlysende at garanti da ikke
gjelder?

Styreformann Egseth hevder at vi ma fglge Ampere AS. Det gjar hun ikke selv da
hun beholder elektriker som har byttet arbeidsgiver. Samtidig hevder hun feilaktig at
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garanti bare gjelder hvis samme elektriker gjgr endring pa eksisterende anlegg. Men
en garanti gjelder da ikke en enkelt ansatt i bedriften? Det er jo bedriften som star for
garanti? Hva om den nevnte elektriker blir pakjgrt og der neste dag? Har ikke da
andelseier garanti lenger nar en annen elektriker i samme selskap utfgrer jobben?
Dette er helt harreisende pastander av styreformann, og bevisst forsgk pa a presse
gjennom sine meninger og tiltak.

Nar jeg avslgrer hennes opplysninger og spar da om ikke hun bryter den samme
avtale som er inngatt med Ampere AS kontrer hun bare med :

«Ampere AS har installert infrastrukturen pa lade anlegget og har garantien pa dette.
Welhaven har montert den aktuelle laderen og har garantien pa denne. Da ma
samme elektriker brukes ved en flytting av laderen, for a beholde garantien.

Dersom du gnsker a overta plassen, ma styret fa beskjed i fra deg, slik at vi kan
informere andelseier som disponerer HC-plass.

Mvh Styret».

Na er det plutselig «Welhaven» som har montert den nevnte lader og har garanti pa
denne. En helt «<ny sannhet» etter mine avslgringer om at Knut da faktisk ikke jobber
i Ampere AS. Hun hevder igjen at det er samme elektriker ma flytte lader for a
beholde garanti. Noe som jo er direkte lggn da en garanti ikke falger person, men
firmaet. Hun skriver jo ogsa farst i samme melding at det ER Welhaven som har
garanti pa denne lader, men roter det til igjen med & hevde at det ma samme
elektriker til for & beholde garanti. Dette er i beste fall inkompetent av styreformann,
men jeg mener det er en bevisst strategi fra hennes side pa a pavirke mine valg.

Det ender med at jeg ikke kommer noen vei med hverken styreformann eller
elektriker pa pris eller meninger. Jeg ma da innrgmme at jeg ikke har s& mye penger,
og ma takk nei til hc plass pga gkonomi. Na skal det sies at jeg senere fikk tilbud om
plass B2 15 som ikke hadde elbil lader. Det tok jeg imot. Dette er nok et bevis pa at
styreformann Egseth visste allerede for 2 ar siden at jeg etter enda 2 ar uten jobb

ikke kunne ta imot tilbudet om ny plass pga gkonomi.
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SAK 4: Melding fra styret om endring av hc plass:

13 Mai 2024 far jeg melding om at andelseier som opprinnelig disponerer min
naveerende plass har fatt hc bevis og skal ha igjen denne. Styreformann skriver at
hvis jeg fortsatt trenger hc plass kan jeg fa den jeg ble tilbudt i 2022 mot gkonomisk
utgift ved flytting av elbil lader.

- Styreformann VET at jeg fortsatt trenger hc plass. Hvorfor da skrive «i tilfelle
du fortsatt trenger»?

- Styreformann VET at jeg ikke har gkonomi til & dekke den kostnad det
innebzerer & bytte plass. Pa tross av dette presser hun dette giennom som det
eneste forslag til lgsning.

- Styreformann VET at ndr jeg da ikke kan betale for hc plass ma jeg tilbake til
min originale plass.

- Styreformann VET da at jeg blir innestengt med min bil og med mitt handicap
ikke far tilgang til min bil lenger.

- Styreformann hevder at B2 15 disponerte plass ved tildeling av plasser i 2006.
Men etter mange purringer fra min side kan hun ikke dokumentere at det
stemmer. Hun sier derimot at et slikt dokument ikke finnes. Likevel presser
hun gjennom bytte av min plass tilbake til sin «originale» disponent.

- Styreformann, via Bendik Hoff i Obos, truer meg med skriftlig advarsel om jeg
ikke flytter meg innen 31.05-2024. Dette pa tross av at de ikke kan
dokumentere at saken er belyst, og ikke minst mitt krav om & avvente til
ekstraordinaer generalforsamling ble gjennomfart.

Saken er at styreformann hevder at alle har krav pa sin originale plass. Hun vedgar i

melding til meg 17.05-24 at paragraf 4 som regulerer hc plassene kommer helt feil ut,
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og at styret skal fremme ny paragraf. Hverken styreformann eller styret (som hadde
mulighet til & fremme nye saker innen 20.05-24 pga feil innkalling til
generalforsamling) fremmer noen gang en slik sak for & rette opp i den paragrafen.
Styreformann skriver ogsa at denne paragraf skulle tas opp i generalforsamling til
diskusjon, men dette gjorde hun heller ikke. Sa det er klare tegn pa at hun bare
marklegger denne saken og bruker naveerende regler for & presse meg ut.

Da jeg fikk trussel om skriftlig advarsel pa vegne av styret av Bendik Hoff i Obos
spurte jeg styreformann Egseth i melding pa Vibbo om hun stod bak den trussel som
ble fremsatt. Den meldingen svarte hun aldri pa. Noe som har skjedd hver gang hun
ikke vil eller kan svare pa noe. Da velger hun bare a ikke svare mer. Det er ikke
verdig en styreformann som skal ivareta andelseiere sine rettigheter.

Slik styreformann Egseth na praktiserer regler om «opprinnelig plass» og paragraf 4
kunne falgende skjedd: Hvis jeg for 2 mnd siden hadde satt opp min egen lader pa
B2 15 matte den ned. Hvem skal betale det? Hun som har rett til sin egen plass? Og
sa flytter jeg over til ny plass, betaler for flytting av elbil anlegg til min originale plass.
Hvis da han som fravek sin originale plass og tok min plass plutselig 3 dager etter
denne flyttingen sklir og knekker ryggen? Da far han seg hc bevis, og har krav pa sin
originale plass. Og jeg ma flytte meg igjen til den siste hc plassen som brukes av en
funksjonsfrisk person. Da ma jeg betale for & fa flyttet vedkommende sitt anlegg til
min plass. Og skulle ogsa vedkommende fa hc bevis blir jeg kastet bort igjen. Man

kan da ikke ha slike regler? Hvor er min rettssikkerhet?
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SAK 5: Styreformann sine valg om a ikke ta affeere.

Da jeg plutselig oppdaget masse malingsspann under trappen i kjelleren i nr 12 ga
jeg beskjed til styreformann. Jeg var 100% klar pa hvem det var da jeg i mange
maneder hadde sett samme spann og antall pa en veranda som nylig hadde blitt
pusset opp. Jeg har senere fatt beskjed om at det var vaktmesterselskapet pa styrets
forespgarsel fikk fiernet dette mot avgift som borettslaget betalte.

Noe senere ga jeg igjen beskjed om at det var hensatt masse ting utenfor bodene i
kjelleren i nr 12. Blant annet var det en hel baderomsinnredning. Ut fra min kunnskap
om hvem det kunne veere snevret jeg det inn til styreformann til 3 aktuelle leiligheter i
samme etasje. Jeg fikk senere beskjed om at ogsa her hadde vaktmesterselskapet
flernet det for borettslagets kost. Det vises til at det ved 2 eller flere ganger har blitt
ryddet totalt for hensatte ting i nevnte fellesareal utenfor disse bodene. Hvor mange
tusen kroner har borettslaget betalt for dette?

Hvorfor tar ikke styreformann denne informasjonen og far andelseiere som hensetter
ting til & fierne det selv? Hvorfor skal borettslaget betale nar man vet hvem som har
gjort det? Er ikke dette styret sitt ansvar & pase at regler blir fulgt? Se bilde av noe av

rotet som er henlagt:
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SAK 6: Velge bort det man ikke vil gjare i styret.

Jeg fikk i mai 2023 plutselig besgk av et styremedlem en fredag kveld kl 23.10 som kunne
forklare at jeg hadde fatt naboklage pa stay. Vi satt 5 stykker ute og pratet, deriblant 1 person
i styret. Det var en sveert varm kveld, og nesten samtlige beboere satt ute denne kvelden.
Ingen skjgnte noenting, selv ikke styremedlemmet som kom og ikke hgrte noe som helst brak
da hun kom rundt hjgrnet. Det ble ogsa hevdet av beboer som hadde klaget at han hadde
«flere ganger prevd a be meg vere stille uten at jeg hadde tatt hensyn. Noe daverende
styremedlem som satt i mitt selskap kunne avkrefte.

Jeg ba da i ettertid styret om at de fikk ta tak i vedkommende og si fra at man ikke skal
komme med falske anklager for & forsterke sin naboklage. Jeg visste jo ikke hvem som bodde
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der en gang. Jeg fikk da beskjed fra styret at : «Vi har na bestemt oss i styret for at vi ikke skal
ta imot naboklager lenger. Dette far naboene ta mellom seg».

Styret har i alle de ar jeg har bodd her (mer enn 10 ar) behandlet naboklager og tatt affeere om
det er uenighet mellom naboer. Hvordan kan da dette styret som satt plutselig bestemme at,
nei det gidder vi ikke lenger?

SAK 7: Forfordeling av enkelte.

Nar jeg for 8-10 ar siden selv satt i styret argumenterte jeg for at man skal vise skjgnn ved
bruk av gjesteparkeringer. Dette gjaldt sa langt det var kapasitet.

Styreformann ved omrokkering av gjesteparkeringer til bak Kiwi ved vareinngang tok den litt
lenger. Da en lastebileier som hadde brukt en slik parkering ikke fikk plass lenger, sa fikk
styreformann laget en egen plass ut mot veien til lastebilen. Og ikke nok med det:
vedkommende fikk sette opp skilt med reservert i tillegg. Flott tiltak av styreformann Egseth,
men hun som er sa opptatt av a overholde regler burde vel ikke gjere slike tiltak?

Det nevnes ogsa at Egseth med vitende vilje ikke korrigerte et sittende styremedlem som satte
sin jobb bil pa gjesteparkering gjennom flere ar. Hvorfor forfordele noen og se gjennom
fingrene med noen regler, og veere sa bastant pa andre? Man skal da ikke som styreformann
forfordele de man kjenner og er venner med? Og burde ikke styret ga foran med et godt
eksempel og ikke fylle opp disse plassene selv?

Selv ma jeg etter at jeg ikke kan benytte meg av min oroginale plass inne stille meg ute pa
gjesteparkering. Det er ikke vanskelig a se hvem som stiller seg der med bil 2. Og na
begynner det a bli fullt der ogsa. Da blir det ikke plasser igjen til gjesteparkering som tenkt.

SAK 8: «Tar det nar naeringsdelen begynner & klage».

Etter omlegging av gjesteparkeringer bak Kiwi har det oppstatt en ny situasjon da folk
skjgnner at det ikke er kamera som dekker dette omradet. Allerde 6 juli 2022 gav jeg
styreformann beskjed om at folk tok seg til rette langs bygget, og at dette kunne skape
problemer for lastebiler som skulle ut og inn av omradet. Jeg mente at det burde bli sagt fra
tidlig slik at det ikke utartet seg.

Jeg fikk til svar: « Det far vi ta nar neringsdelen begynner a klage».

Jeg er enig i at styret kanskje ikke har direkte myndighet over dette omradet. Men det er en
grunn til at vi har et styre som ogsa sitter sammen med naringsdelen. Det er fordi vi skal
samarbeide om det beste for begge parter. Hvorfor vil da ikke styreformann gjgre noe med
dette da? N4 er det blitt allment kjent at det er fritt frem der bak, og det star biler pa begge
sider av inn og utfart.
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SAK 9: SPARE SPARE SPARE:

Styreformann Egseth er opptatt av a levere det beste regnskap som mulig. Det har blitt bevist
flere ganger, bade nar det gjelder a flytte kostnader over pa andelseiere og ikke minst ved
reparasjon av heiser.

Jeg er helt for at de 3 heiser som er personheiser som stopper en fredag ettermiddag kan
avvente til mandag med reparasjon. Det ma likevel vere slik at styret ikke setter liv og helse i
fare for a spare penger. Jeg argumenterte da for at heis som er stor nok til sykebare matte
prioriteres uansett nar den stopper. Dette har ikke blitt fulgt. Skulle noen trenge a bli fraktet ut
pa bare kommerr de seg ikke ned til bakeniva. Dette er ikke bra handtering av styret.

Pa samme mate presset ikke styret pa for a fa fjernet fartsdump mellom Rema 1000 og var
blokk. Pa tross av at jeg via ambulansepersonell sa klart fra at de ikke kunne komme til
utgang ved heis for bare og matte stoppe pa andre siden av fartsdumpen. Dette er slik den dag
i dag, og skulle noen knekke ryggen vil det ga bort verdifull tid for a frakte vedkommende ut
av omradet pa bare for de kan laste inn i ambulanse. Dette mener jeg er slett arbeid av styret i
denne perioden.

Auvslutning:

Undertegnede mener vi ma ha en konsekvent leder som tar gode beslutninger for oss som
andelseiere i borettslaget. Jeg mener det er bevist med ovenfornevnte punkt at det ikke er
tilfelle med styreformann June Egseth. Jeg har ingen ting mot henne som person, bare sa det
er sagt. Jeg gar pa sak og gjennomfaring av stilingen som styreformann. Og skulle dere
andelseiere likevel velge a beholde Egseth som leder er det flertallet som bestemmer. Men det
er pa tide at vi andelseiere stiller krav til dem vi velger, og ikke minst falger opp den jobb
styret til enhver tid gjer. Det gjor vi ikke pr i dag.
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Styrets kommentarer til Gottebergs mistillitsforslag.
Kommentar til sak 1:

12019 og i 2020 var det flere vannlekkasjer i borettslaget. Det er sveaert uheldig at en
varmtvannstank er plassert i et rom uten sluk. En vannlekkasje bergrer ofte flere andeler og
faorer til mye skade og kostnader. Styret matte derfor foreta seg noe for a informere
andelseierne og forebygge at flere vannlekkasjer fra beredere skulle oppsta. Styret innhentet
tilbud i fra flere rerleggerbedrifter og valgte a ga for 24/7 Rarleggervakten AS. Det ble ogsa
sendt ut brev til samtlige andelseiere i forkant av kontroll av saniteranlegg (Se vedlegg).
Andelseierne har vedlikeholdsplikt for beredere, det gjelder ogsa utskiftning.

«Vi viset til vedtektene § 5:
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med faorste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, 3 gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.»

Selv om vedlikeholdsansvaret for varmtvannsberedere ligger pa den enkelte andelseier, sa
styret verdien av a tilby en gjennomgang av disse for om mulig a forhindre nye
vannlekkasjer. Rarleggervakten kontrollerte alle boligene i borettslaget som de fikk tilgang
til. Andelseierne fikk individuelle tilbakemeldinger om beredernes tilstand, og anbefaling om
a bytte ut disse dersom tilstanden var darlig.

| brevet som ble sendt ut kom det frem at det var et tilbud. Andelseierne kunne selv velge
om de gnsket a benytte seg av dette tilbudet eller ikke.

| styrets arsberetning for 2020, fremkom falgende:

«l denne perioden har det ogsa vart flere forsikringssaker pga. vannskader. Styret
har brukt en del tid pa a falge opp forsikringssakene. Vi har ogsa innhentet tilbud i fra flere
leverandarer pa utskiftning av bereder. Vi inngikk en avtale med 24/7-rgrleggervakten for
tilstandskontroll. De har gjennomfart en kontroll for av saniteranlegget i samtlige
leiligheter. De har ogsa utarbeidet en felles rapport til styret og en rapport til den enkelte
andelseier i forhold til tilstand. De har ogsa byttet beredere og satt inn lekkasjestopper, i
flere leiligheter som gnsket a benytte seg av deres tilbud.»
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Det var meningen at Rgrleggervakten AS skulle avgi en sluttrapport etter at arbeidene i
borettslaget var gjennomfgrte, men dessverre gikk firmaet konkurs, og den videre dialogen
med kontaktpersoner i det tidligere firmaet ble derfor vanskelig.

Styret ga ogsa en muntlig redegjarelse for denne prosessen pa arsmeatet i 2020.

Lekkasjestopper er et godt tiltak for a forhindre lekkasjer og dette er ogsa noe
forsikringsselskapet vurderer som positivt, slik at borettslaget kunne fa en bedre
forsikringspremie, som igjen bidrar til lavere felleskostnader.

Styreleder har aldri ment a vaere truende og beklager om noen har oppfattet det slik.

Kommentarer til sak 2:

Det er riktig at det var en av styrerepresentantene som gjennomfgrte forhandling med
Telenor. Styret ble holdt orientert i prosessen om forhandling av ny avtale. Alle i som sitter i
styret har en stemme og det blir gjort ulike vurderinger i ulike saker. Det er flertallet i styret
som bestemmer og ikke enkeltindivider. Vi vurderte dette den gang som en god avtale.

Kommentar til sak 3:

Elektriker Knut R. Kristiansen jobbet for Ampere AS da infrastrukturen til ladeanlegget ble
installert. Han informerte oss i 2020 om at han hadde byttet over til Welhaven, men at han
skulle fortsette a falge opp vart borettslag med installasjon av nye ladere. Welhaven har ogsa
garantiansvar. Styret har vart forngyd med den jobben Kristiansen har gjort for borettslaget
og sa derfor ingen grunn til a ikke fortsette samarbeidet.

Det medfarer en kostnad for a flytte en lader, dette er ikke noe borettslaget skal dekke ifalge
vare regler, men den andelseieren som gnsker a overta en HC-plass.

Kommentar til sak 4:

Det er ingen lovfestet rett til HC -plass i borettslag. Det er derimot lovfestet rett til 4 sette
opp elbillading pa parkeringsplasser i borettslag, viser til borettslagsloven § 5-11 a og
eierseksjonsloven § 25 a.

Styrets oppgaver er blant annet a forvalte borettslagets vedtekter og regler. Disse er stemt
frem av felleskapet. Vi praver etter beste evne a finne lgsninger.

Frem til arsmatet i 2019 var det ingen regler som ivaretok HC-behov, da matte andelseierne
snakke med hverandre for a bli enige seg imellom. Endringen i husordensreglene var kun
ment som en hjelp til de som fikk et HC- behov. Slik vi vurderer denne regelen na, sa skaper
den mye unadig stay, styret har fremmet forslag om at denne regelen oppheves.
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Vi viser til meldingen som vi sendte deg pa Vibbo 13.05.24. Der opplyste vi om at p-plassen
som du na disponerer skal tilbakefgres til andelseier som har bruksrett pa denne plassen da
vedkommende hadde dokumentert HC-behov. Da det fortsatt var tilgjengelig HC-plass i den
andre garasjen, fikk du mulighet til a melde ifra om du @nsket a overta en av de plassene.
Dette er HC-plasser der det er installert ladeutstyr pa og ifelge reglene er det andelseier som
gnsker a overta en HC-plass (for en periode) som ma denne kostnaden.

Obos sendte deg en e-post 30.05.24, der stod det blant annet fglgende:
«Angaende varselet, sa er dette, som alt annet jeg sender ut, selvfalgelig pa vegne av
borettslaget. Ved d nekte a flytte plassen din vil du vare i strid med
husordensreglenes § 4, som, i likhet med brudd pa evrige husordensregler vil kunne
vaere gjenstand for mislighold, jf. vedtektenes § 7-1, jf. husordensreglenes § 1.»

Du fikk ogsa tilbakemelding pa Vibbo 31.05.24:
«Angaende varselet, har styret gjort avtale med Obos om utsending»

Styret og Obos har pravd a oppdrive kart over tildeling av p-plasser siden bygget var nytt.
Dette har vi ikke lykkes med. Plassene har merking og det er den vi forholder oss til. Det vil
vaere svart uheldig med permanente bytter av p-plasser, da det i den ene garasjen er boder i
bakkant av p-plass.

Kommentar til sak 5:

Styret prgver etter beste evne a finne ut hvem som har hennsatt gjenstader i fellesanlegg.
Desverre er dette saker som det ikke alltid er like lett a lgse, og da ma vi kontakte
vaktmester for bortkjering av avfall. Dersom man ser noen hensette gjenstander i
fellesomradet, kan vi som andelseiere informere om at fellesomrader ikke er sagppelfyllig og
at dette er avfall som man selv ma kaste. Det samme gjelder handlevogner som star i ganger
og fellesomrader. Vi har alle et ansvar for a holde det fint og ryddig der vi bor.

Kommentar til sak 6:

Styret tar affere nar det oppstar uenighet mellom andelseiere. Det beste er om andelseierne
selv klarer a finne en lgsning far styret blir involvert.

Kommentar til sak 7:

Omrokking av gjesteplasser ble vedtatt i styret i sameiet. Dette for a gjare det lettere for
vare gjester a parkere. Kameraet til Onepark filmer kjgretgy ut og inn av omradet. Det er
naringsdelen som forvalter det omradet hvor vi har vare gjeste p-plasser. Det er veldig
sjelden full pa vare gjestplasser, sa styret har ikke brukt noe tid pa a felge opp hvem og hvor
lenge det blir parkert. | en periode stod det en trekkvogn parkert pa omradet, dette ble
avklart med naeringsdelen. Det er sjelden vanskelig a finne en ledig gjesteplass, dersom det
blir problematisk med kapasitet vil styret selvfalgelig vurdere nadvendige tiltak.
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Kommentar til sak 8:

Dette er en sak for styret i sameiet, styret i borettslaget vil gjare tiltak om det blir
hadvendig.

Kommentar til sak 9:

Vi har 4 heiser. Dessverre hender det at heisene stopper, vi bestiller da selvfglgelig
reparasjon. Reparasjon av heiser er en stor utgiftspost og det er veldig kostbart a fa ut en
servicetekniker i helg, derfor avventer vi til ferste virkedag med bestilling for a ha en
fornuftig pengebruk. Ofte ma det bestilles deler og dette er heller ikke noe de far gjort i
helgene.

Liv og helse blir ivaretatt, da det er mulig for ambulansepersonell og frakte pasient pa bare i
trappegangen.

Nar det gjelder fartshump mellom Rema 1000 og var blokk er ogsa dette noe styret har

forsgkt a fa en lasning pa. Vi har ogsa vart i kontakt med Veiteknisk institutt i 2021, de
mente at humpen var avrundet og ikke spiss, samt at malene virket ok.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmegte 2024

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 19.06.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 22.06.24
Selskapsnummer: 5640 Selskapsnavn: Wgyen Torg Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Bendik Hoff Hjort er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

[Navn] og [Navn] er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Innmeldt sak 1: Endring av husordensreglenes § 4
Hvilket forslag stemmer du for?

U Gottebergs forslag til vedtak: Husordensreglenes § 4 endres til: "Borettslaget disponerer til enhver tig
4 handicap plasser i garasjeanlegget. Styret i borettslaget fordeler plassene ved innmelding av behov
Alle med godkjent HC bevis utstedt avkommunen har rett til plass frem til alle 4 plasser er besatt. Styret
har ikke kompetanse innen legevitenskap, og har derfor ikke mulighet for & forfordele noen foran andrg
pa grunn av grad av handicap. De som etter denne tildeling kommer til med nytt behov for plass sette
pa venteliste og tildeles plass ettersom de blir tilgjengelige igjen. En hc plass som skal overleveres til ny
disponent skal veere i «original stand» uten fastmontert utstyr."

|:| Styrets forslag til vedtak: Husordensreglenes § 4 fiernes. Den enkelte andelseier méa avtale interne
bytter og bekostning av flytting av ladeanlegg internt.

] Husordensreglenes § 4 bestar.

Sak 5 Innmeldt sak 2: Angaende problematikk med oppfering og flytting av elbil anlegg:

Borettslaget bekoster flytting av de 2 gjenvaerende anlegg pa de siste hc plasser som har montert
dette pr na (av midlertidige disponenter/ funksjonsfriske). Da er alle plasser «i opprinnelig stand». Nar
disponent av hc plass da enten selger og flytter fra borettslaget eller ikke trenger plassen mer skal
vedkommende levere hc plass tilbake til original stand. Om en funksjonsfrisk andelseier far tilgang til
hc plass midlertidig ved lite behov setter vedkommende opp sitt elbil anlegg for egen risiko. Pa denne
maten vil alle brukere av hc plasser i fremtiden bekoste eventuelle kostnader de selv har pafart plassen
ved tilbakestilling til original stand.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Innmeldt sak 3: Mistillitsforslag mot styreleder June Egseth

Styreleder June Egseth kastes.

|:| For
[] Mot

Sak7 Valg av ny styreleder hvis mistillitsforslag gar gjennom

Rebecca Veronica Heinrichs velges som styreleder frem til ny styreleder velges pa ekstraordineer
generalforsamling innen 30.08.2024.

|:| For
[] Mot
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2024 for Wayen Torg Borettslag

Organisasjonsnummer: 988437611
Mgatet ble avholdt 21. mai kl. 18:00, Vgyenenga Skole, Auditoriet.

Antall stemmeberettigede som deltok: 20
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 3

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar OBOS-radgiver Bendik Hoff Hjort som mgteleder.

Forslag til vedtak:
Bendik Hoff Hjort er valgt.
+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgateleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Bendik Hoff Hjort foreslatt. Som protokollvitner ble to mgtende representanter
foreslatt.

.~ Vedtatt. Som protokollvitner ble Diana Thorbjgrnsen og Sissel Milvang valgt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes



+~ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

s Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 95.000, -.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til 95.000, -.

+ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
June Egseth

en stemme mot, 19 stemmer for.

Folgende stilte til valg:
June Egseth

Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:
Selma Pobric

Janne Helen Tetli

Diana J.S. Thorbjgrnsen

Folgende stilte til valg:
Selma Pobric

Janne Helen Tetli

Diana J.S. Thorbjegrnsen

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Rebecca Victoria Heinrichs
Elisabeth Victoria Toth

Elisabeth Veronica Toth*



Folgende stilte til valg:
Rebecca Victoria Heinrichs
Elisabeth Victoria Toth

8. Verv og kandidater til styret i sameiet

Falgende personer innstilles til styret i sameiet:
Styreleder:

Eirik Ohma -2 ar

Styremedlem:

Sissel Milvang -1 ar

Tore Kristian Rasmussen - 2 ar

Forslag til vedtak:
Felgende personer ble valgt til styret i sameiet: Styreleder: Eirik Ohma - 2 ar Styremedlem: Sissel Milvang -
1 ar Tore Kristian Rasmussen - 2 ar

+~ Vedtatt. Eirik Ohma Solberg




Protokollen er signert av:
Bendik Hoff Hjort /S
Diana Thorbjgrnsen /S

Sissel Milvang /S
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Velkommen til arsmate i Wayen Torg Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
21. mai 2024 kl. 18:00, Vayenenga Skole, Auditoriet.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Verv og kandidater til styret i sameiet

Med vennlig hilsen,
Styret i Woyen Torg Borettslag
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar OBOS-radgiver Bendik Hoff Hjort som mgteleder.

Forslag til vedtak
Bendik Hoff Hjort er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Bendik Hoff Hjort foreslatt. Som protokollvitner ble to mgtende representanter
foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 5640 Arsrapport Weyen Torg Brl 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 95.000, -.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 95.000, -.

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* June Egseth

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Diana J.S. Thorbjgrnsen
* Janne Helen Tetli

* Selma Pobric

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Elisabeth Victoria Toth

* Rebecca Victoria Heinrichs

Sak 8
Verv og kandidater til styret i sameiet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fglgende personer innstilles til styret i sameiet:
Styreleder:

Eirik Ohma-2 ar

Styremedlem:

Sissel Milvang - 1 ar

Tore Kristian Rasmussen - 2 ar

Forslag til vedtak

Felgende personer ble valgt til styret i sameiet: Styreleder: Eirik Ohma - 2 ar Styremedlem: Sissel Milvang - 1
ar Tore Kristian Rasmussen - 2 ar
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder June Egseth Vgyenengtunet 18
Styremedlem Camilla Hagen Vgyenengtunet 16
Styremedlem Geir Erik Kjellas Vgyenengtunet 20
Styremedlem Sissel Milvang Vgyenengtunet 16
Varamedlem Diana J.S. Thorbjgrnsen Vgyenengtunet 16
Varamedlem Elisabeth Victoria Toth Vgyenengtunet 12

Valgkomiteen
Odd Hjelmerud Vgyenengtunet 12

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Wgyen Torg Borettslag

Borettslaget bestar av 72 andelsleiligheter.

Wagyen Torg Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 988437611, og ligger i BARUM kommune

Gards- og bruksnummer:
78 381

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.
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Styrets arbeid
Styrets viktigste oppgave er & sgrge for forsvarlig skonomisk drift og vedlikehold av
borettslaget. Vi gnsker at Wgyen Torg Borettslag skal veere et godt sted a bo.

Styret har i 2023/2024 avholdt 8 styremgter. Vi har ogsa hatt Igpende kontakt pr. e-post og
telefon og lgst saker fortlgpende. Ulike arbeidsoppgaver i styret: godkjenning av nye
andelseiere, anvisning og betaling av fakturaer, planlegge vedlikeholdsarbeid og
dugnader, utarbeide informasjon til andelseierne om ulike saker, falge opp leverandgrer,
HMS befaring og andre befaringer, henge opp julelys pa bod og juletre pa tunet,
organisere julemarkering og dugnader, fglge opp mindre vedlikehold, juridisk bistand i
ulike saker, fglge opp forsikringssaker, budsjettering, svare beboere pa ulike spgrsmal per
e-post og telefon, etc.

Styret har ogsa lgpende jobbet med saker som har blitt meldt inn i fra andelseiere. Noen
av sakene i 2023/2024: Bytte av p-plasser, naboklager, oppfalging av skader som skal
meldes til forsikringsselskapet, dialog med vaktmester om ulike skadesaker som ma
vurderes/utbedres (vinduer/dgrer), handtering av sgppel i fellesomrader, bestille
reparasjon av dgrapnere, porter og heiser, skifte defekte ventilatorer, bestilling av ngkler
og produksjon av dar-/postkasseskilt, programmering av postapnere, behandle sgknad om
bruksoverlating og falge opp at vedtektene blir fulgt, etc.

Det ble gjennomfart hgstdugnad i 2023 og vardugnad i 2024. Det var et godt oppmate og
alle gjorde en flott innsats. Det er hyggelig a gjare det fint her vi bor.

Hgsten 2023 gjennomfarte vi en opprydding av sykler i fellesomradene. Det ble fiernet 11
sykler som ikke var i bruk. Firmaet som fikk syklene ble veldig glade, syklene ble reparert
for sa & selges. Det er fint & bidra til gjenbruk.

Styret har for andre gang svart pa nabovarsel i fra EMBARK AS om plan for rivning og
bygging pa omradet. Vi vil igjen takke andelseiere for gode innspill i denne saken.
Varen 2024 ble vi informert om at kommunen har satt en stopp for byggesgknaden.
Kommunen gnsker at omradet skal reguleres i en starre arealplan. Tidsaspektet for
utbygging er usikkert.

Norsk brannvern har ogsa gjennomfart den arlige runden der de sjekker tilstanden pa
brannsikkerhet i boligene og i fellesarealene, etterfulgt av en rapport. Under sjekkerunden
blir batterier i brannvarslere byttet ut med nye og slukkeutstyr kontrollert. | etterkant av
kontrollen har styret bedt samtlige andelseiere om & utbedre mangler. | henhold til
vedtektene er andelseier som er ansvarlig for «apparater og utstyr» i andelen. Styret har
ansvar for fellesarealer og bygningsmassen generelt. Styrets ansvar strekker seg ogsa inn
i den enkelte boenhet pa ett punkt, gjennom informasjonsplikt. Styret er palagt & minne
beboere pa hva de ma huske for & ivareta brannsikkerheten. Gjennom avtalen med Norsk
brannvern sikrer styre at brannsikkerheten blir godt ivaretatt.

| tradisjonstro ble det i 2023 gjennomfart en felles julemarkering pa tunet, dette var
koselig. Flere mgtte opp og det ble servert glagg, pepperkaker og sjokolade

Vinteren var ekstremt kald i ar og dette resulterte i at flere opplevde at det ble kaldere og
mer trekkfullt i leilighetene. | begynnelsen av 2024 gjennomfgrte Viken Eiendom &
Entreprengr termografi i noen utvalgte leiligheter. De gjennomfarte ogsa en kontroll av en
gavlvegg for a sjekke om det var isolasjon i veggen. Det ble observert mye darlig
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handverk. Manglende tetting i vindsperre/GU-X, ujevn isolering i gavlvegger og rundt noen
vinduer/darer, darlig tetting etter gijennomfgring fra elektriker. Styret vil vurdere hvilke
utbedringstiltak som skal iverksettes. Dette kan bli veldig kostbart.

Varen 2024 har vi svart pa nabovarsel om treningssenter.

Vi legger ut nyhetssaker pa var internettside: Vibbo.no.

Vi oppfordrer alle som ikke har registrert seg om a gjgre det, da dette er en god
kommunikasjonsplattform. Pa denne siden ligger det informasjon om ulike temaer, som:
Elbillading, fargekoder, ventilasjon, utleie, etc. Vi haper at flest mulig titter der far de stiller
spgrsmal til styret.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak innbetalinger pa lan
gjennom IN-ordningen og hgyere kapitalkostnader grunnet renteoppgang.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader til Welhaven
Rar, Heisarbeid og Takspesialisten.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lapet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Borettslaget hadde pr. 31.12.2023 negative disponible midler.

Borettslagets styre har iverksatt tiltak for & gi positive disponible i 2024. Tiltakene
innebaerer en gkning av felleskostnader pa 15%.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2024”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Starre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 800.000 til starre vedlikehold som omfatter
etterisolering, heiser og andre arbeider.

Kommunale avgifter i BAERUM kommune
| Beerum kommune gker vann- og avlgpsavgiften med 20%.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Wgyen Torg
Borettslag.

Lan
Wgyen Torg Borettslag har to lan i Handelsbanken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig

fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 15 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 24 5640 Arsrapport Wayen Torg Brl 2023.pdf



BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i WGYEN TORG BORETTSLAG
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til W@YEN TORG BORETTSLAG.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap for 2023 » Gir &rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
e Noter til arsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nagdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed|eg£gt']nternasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapef i-de enkelte land. Foretaksregiggg@@&}%%@%en To I@BH@OZ&pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed|e€ggt']nternasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapgpige enkelte land. Foretaksregiggg@@&‘}%%@%en TO@B%WXOZ&pdf
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WOQYEN TORG BORETTSLAG
ORG.NR. 988 437 611, KUNDENR. 5640

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogséa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre
stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 762 183 1627 557 762 183 -23 479
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 486 831 -1981783 1564500 229 000
Tillegg for nye langsiktige lan 0 2000 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -923 722  -827 544 -948 000 -803 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 18 -350 000 0 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -10 878 -56 047 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -797 769  -865 374 616 500 -574 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 21 -35 586 762 183 1378683 -597 479
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 259461 1272620
Kortsiktig gjeld -295 047  -510 437
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 21 -35 586 762 183

WOQYEN TORG BORETTSLAG
ORG.NR. 988 437 611, KUNDENR. 5640

RESULTATREGNSKAP
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Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1925017 1511871 1463316 1744668
Innkrevde felleskostnader 2 3405225 3212736 3422684 3851332
Andre inntekter 3 73 552 55 434 10 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5403794 4780041 4896000 5596 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 985 -11 985 -12 000 -12 000
Styrehonorar 5 -85 000 -85 000 -85 000 -95 000
Revisjonshonorar 6 -13 548 -9 622 -10 000 -10 000
Forretningsfagrerhonorar -130118  -125 095 -130 000 -136 000
Konsulenthonorar 7 -32 288 -6 409 -25 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -1323127 -3646274 -789 000 -1 051 000
Forsikringer -331395  -296 365 -330 000 -302 000
Festeavgift -325232  -325 232 -325 000 -326 000
Kommunale avgifter 9 -611 498  -534 352 -613 000 -699 000
Energi/fyring -50 856 -79 717 -60 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -484 558  -467 995 -500 000 -514 000
Andre driftskostnader 10 -437 134  -350 672 -452 500 -441 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3836 738 -5938718 -3331500 -3666000
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 1567056 -1158678 1564500 1930000
Innbetalt andel fellesgjeld 350 000 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 1917065 -1158678 1564500 1930000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 16 323 9518 0 0
Finanskostnader 12 -1446548 -832 623 0 -1701000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1430225 -823 105 0 -1701000
ARSRESULTAT 486 831 -1981783 1564500 229 000
Overfgringer:
Fra annen egenkapital 0 -1981783
Til annen egenkapital 486 831 0
14 av 24
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WOQYEN TORG BORETTSLAG
ORG.NR. 988 437 611, KUNDENR. 5640

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 159 798 760 159 798 760
Andre varige driftsmidler 14 2 2
@remerkede bankinnskudd 15 402 798 391 920
SUM ANLEGGSMIDLER 160 201 560 160 190 682
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 126 050 367 837
Andre kortsiktige fordringer 16 10 362 9 888
Driftskonto OBOS-banken 57 702 562 142
Sparekonto OBOS-banken 65 347 332 753
SUM OML@PSMIDLER 259461 1272620
SUM EIENDELER 160 461 021 161 463 302
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 72 * 100 7 200 7 200
Annen egenkapital 17 76 248 797 75 761 966
SUM EGENKAPITAL 76 255 997 75769 166
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 32836217 34 109 939
Borettsinnskudd 19 51073760 51073760
SUM LANGSIKTIG GJELD 83909 977 85183 699
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 116 722 205 899
Palgpte renter 144 859 96 349
Palgpte avdrag 33 466 45573
Annen Kkortsiktig gjeld 0 162 616
SUM KORTSIKTIG GJELD 295 047 510437
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 160 461 021 161 463 302
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Pantstillelse 20 161 798 760 161 798 760
Garantiansvar 0 0

Baerum, 03.05.2024
Styret i Wayen Torg Borettslag

June Egseth/s Camilla Hagen/s Geir Erik Kjellas/s

Sissel Milvang/s

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

Vedlegg 1 16 av 24 5640 Arsrapport Wayen Torg Brl 2023.pdf



10 Wgyen Torg Borettslag

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital

fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 816 697
Kabel-TV 511 200
Garasjeleie 76 680
Parkeringsleie 648
Kapitalkostnader pa IN-lan 1755 214
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 169 803
Overfort til kapitalkostnader -1 925017
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3405 225
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Stripe Payments, charge 65 127
Strgm el-bil 8 425
SUM ANDRE INNTEKTER 73 552
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 985
SUM PERSONALKOSTNADER -11 985

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 85 000.

Vedlegg 1
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NOTE: 6
REVISJIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 548.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -22 656
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 631
SUM KONSULENTHONORAR -32 288
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Takspesialisten Johansen -1 123 500
Viderefakturert Vgyenenga Utvikling AS 562 082
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -561 418
Drift/vedlikehold bygninger -31 406
Drift/vedlikehold VVS -11 900
Drift/vedlikehold elektro -159 660
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -68 550
Drift/vedlikehold heisanlegg -317 450
Drift/vedlikehold brannsikring -54 213
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -29 250
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -13 795
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -45 323
Egenandel forsikring -29 500
Kostnader dugnader -661
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 323 127

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -430 342
Renovasjonsavgift -181 157
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -611 498
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -2 749
Driftsmateriell -85
Lyspeerer og sikringer -4 491
Vaktmestertjenester -180 345
Renhold ved firmaer -150 439
Sngrydding -75 938
Andre fremmede tjenester -17 924
Andre kontorkostnader -1 228
Gaver -1 015
Bank- og kortgebyr -2 443
Velferdskostnader -479
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -437 134
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2851
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13472
SUM FINANSINNTEKTER 16 323
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken (1an 1) -1373128
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken (lan 2) -73 332
Renter pa leverandgrgjeld -88
SUM FINANSKOSTNADER -1 446 548
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 2006 159 798 760
SUM BYGNINGER 159 798 760

Vedlegg 1

Tomten er festet fra V@gyenenga Utvikling AS i 99 ar. GNR.78/bnr.381
Vagyenenga Utvikling AS krever inn festeavgift fra Wgyen Torg Borettslag.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

19 av 24
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NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Sngfreser

Tilgang 2007

Avskrevet tidligere

Avfallsanlegg
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere

13

Wgyen Torg Borettslag

16 990
-16 989

1445 205
-1 445 204

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

ISUM ARETS AVSKRIVNINGER

NOTE: 15
JREMERKEDE BANKINNSKUDD

@remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som

generalforsamlingen har fastsatt.

NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto IN-lan

10 362

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

10 362

NOTE: 17

ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN tidligere
Egenkapital fra IN 2023
Reduksjon EK fra IN

13 874 263
72 020 974

350 000
-9 996 440

SUM ANNEN EGENKAPITAL

76 248 797

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er
beregnet med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er
foretatt over arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som
pantelanet. Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal
reduseres i samme takt som pantelanet nedbetales.

Vedlegg 1
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NOTE: 18

PANT-OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken (l1an 1 IN)

Rentesatsen pr. 31.12 var 5,40 %. Lgpetiden er 48 ar.

Opprinnelig, 2008 HHHH R
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 4469 611
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 551 889
Nedbetalt tidligere, IN 72 020 974
Nedbetalt i ar, IN 350 000

-31 332 526
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
Handelsbanken (lan 2)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,15 %. Lgpetiden er 5 ar.
Opprinnelig 2022 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 124 476
Nedbetalt i ar 371833

-1 503 691

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -32 836 217
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2006 -51 073 760
SUM BORETTSINNSKUDD -51 073 760
NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 51 073 760
Pantelan 32 836 217
Palgpte avdrag 33 466
Beregnede IN-forpliktelser 62 374 534
TOTALT 146 317 977

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 159 798 760
TOTALT 159 798 760
NOTE: 21

NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER
De disponible midlene er negative. Styret skal utarbeide et budsjett som gir positive
disponible midler neste ar.
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 782090. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lagsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 20.05 og 20.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Stagrre vedlikehold og rehabilitering

2017 - 2017 Ny avfallslgsning Nedgravde avfallsbrgnner

2015 - 2015  Heiser, automatisering av
ngdvarsling

2014 - 2014  Utskifting, vedl.hold Gjelder vinduer og balkongdgrer
Vgyenengtunet 20

2013 - 2013 Maling fasader
2011 - 2011 Maling fasader
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmgtet avholdes 21.05.24
Selskapsnummer: 5640 Selskapsnavn: Wgyen Torg Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

23av24




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Vedtekter
for
Wgyen Torg Borettslag

Org. nr. 988.437.611

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 05.06.2005.
Endret pa generalforsamling den 16.10.06, 14.05.12, 23.04.18, 23.05.22

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

(1) Wayen Torg Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
foretakets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

(2) Videre har laget til formal & organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser.

(3) Wayen Torg Borettslag eier en samleseksjon bolig i Wagyen Torg eierseksjonssameie. Samleseksjonen
bestar av 72 leiligheter, tilsvarende antall andeler i borettslaget. Eierseksjonssameiet har egne vedtekter.
Borettslaget har plikt til & vaere med i dette sameie og kan ikke skille seg fra dette, se pkt.8-2 (4).

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.
2 Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer veere

andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en
bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4, selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med

pant i andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(2) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

2 Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.

3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning

dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til

erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.
(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling

av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.



3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.

Bruken av boligen og fellesarealene méa ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre andelseiere.
4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med
styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd nr. 3 har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken
av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

3 Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

4 Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging av

en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

A-4-2-1 Utleie av garasjeplass
Andelseieren har ikke anledning til & leie ut boligens garasjeplass til noen som ikke bor i
borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder
oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgdende
samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(2) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,



gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer. | tgrre rom der det er varmtvannsbereder, vaskemaskin, oppvaskmaskin og kjgleskap
med vanntilkobling skal andelseier installere FG-godkjent lekkasjestopper. Dersom det oppstar
lekkasje der det ikke er installert lekkasjestopper er andelseier ansvarlig for & dekke
skade/egenandel ved vannskade.

) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.
(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

@) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

3 Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjiennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(2) Farer en andelseiers mislighold til skade p& borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden utbedres av
borettslaget.

2 Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgare.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.

4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.



6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.
2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte
bolig eller etter forbruk.
) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om overlating av bruk
betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).
4 Vedlikeholdsfond: Det settes av 4% av felleskostnadene til fremtidig vedlikehold.
6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méaneds skriftlig varsel.
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid

gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

6-4 Oppstatte skader som omfattes av borettslagets forsikringsavtale

| tilfeller der det oppstar skader p& boenhetens veggfaste og/eller integrerte gjenstander, slik
forsikringsselskapet definerer dette, og disse skadene dekkes av forsikringsselskapet, vil
forsikringsbelgpet normalt bli redusert med en egenandel og et fradrag for normal slitasje og elde.
Borettslaget vil refundere egenandelen, men i tilfeller der forsikringsselskapet foretar en avkortning i
forsikringsbelgpet f.eks. begrunnet i grov uaktsomhet eller forsett, vil Borettslaget foreta tilsvarende
prosentuell reduksjon i den refunderte egenandelen.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Pélegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 2 hgyst 4 andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.
2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.
) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved

seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

Q) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer,
herunder ansette forretningsfarer og andre eventuelle funksjoneerer.

2 Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.

Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

3 Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammagtte
styremedlemmene.

(4) Styret er representert i styret til Wgyen Torg Eierseksjonssameie og vil pa styremgter og
sameiermgter ivareta borettslagets og andelseiernes felles interesser.

8-3 Styrets vedtak

1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.
2 Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene

i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie,

jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller

utlegg for borettslaget pad mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.
(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor

eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veaere pa minst

atte og hagyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfarer.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap



- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Magaterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle leiere
har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en andel har
likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan
mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger

av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.
3 Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

2 Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv eller
neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr s lenge det ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.

12. Individuell nedbetaling av andel fellesgjeld

Borettslaget skal tilby andelseierne individuell nedbetaling av andel felles gjeld.
Borettslaget skal sgke opptak som medlem i stiftelsen boligsamvirkets fond mot husleietap.

13. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

13-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

13-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
00000



HUSORDENSREGLER
for
WOYEN TORG BORETTSLAG

Vedtatt pa ordinzer generalforsamling 24. april 2007
Oppdatert p& generalforsamling 7. mai 2019 og 23. mai 2022

8§ 1 Husordensreglene

Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensregler er a
anse som mislighold i hh. t. vedtektenes § 7-1. Som vesentlig brudd regnes blant annet
utilbgrlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre. Trivselen i et
borettslag er avhengig av at beboerne tar hensyn til hverandre. | fellesarealene inne og ute ma
vi etterleve de regler som fastsettes av sameiermgtet og som forvaltes av styret.

8§ 2 Ro og orden

Andelseier plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa ute fellesomrader. Selv
om borettslaget har vaktmestertjeneste paligger det beboberne kollektivt & bidra til at omradet i
umiddelbar neerhet av borettslaget holdes ryddig og i orden. Etter kl. 2300 skal det veere ro.

Det ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager bar stayende arbeider unngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen skal naboene varsles pa forhand.

Skrot, pappesker og lignende bgar ikke over tid oppbevares pa terrassene. Husk terrassen er
vart "ansikt” overfor naboer.

§ 3 Bruk av uteomradene

Boliger som ligger pa bakkeplan har bruksrett til et begrenset omrade som skal veere angitt pa
borettslagets situasjonsplan (kart). Hekk og gjerde ma ikke settes slik at det er til sjenanse for
naboer eller hindrer fremkommelighet, f. eks. transport av starre gjenstander sa som
hagemgbler og lignende. Utekraner ma stenges og tappes far frosten kommer.

Alt avrig fellesareal star til beboernes benyttelse. En del av borettslagets fellesareal forvaltes av
et fellesorgan for hele kvartalet og beboerne ma falge de bestemmelser som blir vedtatt av
dette organ.

Lufting og tarking av tay kan skje pa& balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse for
naboene.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene, bruk av kullgrill er ikke tillatt.
Type og mgnster/farge pa markiser er fastsatt ved styrevedtak.

Det er ikke anledning til & male rekkverk, vindusrammer eller veggen pa terrassen i avvikende
farger. Skjerming av terrassen kan oppnas ved plassering av planter i krukker/trau. De av
beboerne pa bakkeplan som grenser til hekken som omkranser uteomradet, har anledning til &
erstatte den delen av hekken som grenser til sin bolig med annen beplantning. De som bor pa
bakkeplan i D-blokka kan ta opp en til to rader med heller mellom og innenfor skilleveggene og
beplante det bedet det da blir. Den enkelte beboer méa selv pakoste dette og selv ha ansvaret
for at beplantningen vedlikeholdes. Beplantningen ma aldri ha en hgyde over 180cm. Dersom
en beboer velger en slik lasning og vedkommende ikke gjar nadvendig vedlikehold, vil styret ha



myndighet til & be beboeren om a sette hekken/helleraden tilbake til original stand, ogsa dette
for beboers regning.

Singelgangen utenfor leilighetene 16,17 og 18 er erstattet av en treplatting. Vedlikehold av
denne er kollektivt palagt de nevnte leilighetene. Dersom plattingen ikke blir vedlikeholdt, kan
styret kreve at dette fellesarealet skal settes tilbake til original stand for de respektive beboeres
regning.

Det vil ikke bli gitt tillatelse til oppsending/bruk av fyrverkeri fra fellesomradene/tunet

§ 4 Kjgring og parkering
Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg. De som disponerer garasjeplass
ma fglge de bestemmelser som blir vedtatt.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne:

Fire plasser er avsatt for bevegelseshemmede, behovet for utvidede parkeringsplasser endrer
seg over tid, uavhengig av hvilken leilighet som til enhver tid disponerer utvidet
parkeringsplass.

For at styret i borettslaget best mulig skal ivareta det spesielle behovet bevegelseshemmede og
deres familie har, ma borettshaverne vise fleksibilitet ved henvendelse fra styret i borettslaget i
dets forsgk pa & imgtekomme beboernes totale behov. Slike behov ma dokumenteres. Styret
har den endelige beslutningsmyndighet til omrokkering dersom en minnelig avtale ikke kan
oppnas gjennom argumentasjon og samtaler

Dersom beboere som gir fra seg sin plass har installert utstyr til lading av kjgretay, ma den som
overtar plassen bekoste tilsvarende installasjon pa den nye plassen. Nar behov for utvidet
plass opphgarer, tilbakefgres plassene tli brukerne slik de opprinnelig var

Behov for utvidet parkeringsplass ved inntruffet bevegelseshemning under leie av bolig i Wgyen
Torg Borettslag omfattes ikke av disse retningslinjene.

Gjesteparkering:

Gjesteparkeringsplassene er primeert For gjestene i Wayen Torg Borettslag. | den grad
kapasiteten pa plassene tillater det kan beboere benytte plassene pa fglgende vilkar:

A. Permanent parkering pa en bestemt plass utover 3 uker aksepteres ikke.

B. Skadde/uregistrerte biler skal ikke hensettes pa plassen. Ved betydelig sngfall har brukerne
av plassene et spesielt ansvar for a flytte bilene, slik at brgytemannskapene far ryddet plassene
for sng.

C. Ved spesielle behov kan beboerne sgke styret om awvik fra disse reglene.

Ledepunkt for el-bil og ladbare hybrider

Wgyen Torg Borettslag har en felles grunninfrastruktur for lading og stramavlesning til lading av
el-bil og ladbare hybrider. Ladestasjonen med tilhgrende nettportal er knyttet til den
parkeringsplass seksjonen disponerer. Systemet er levert av Salto og installert i 2018

En andelseier kan med samtykke fra styret KUN installere DEFA ladere, da ladere ma veere

kompatibel med dette lade og avlesnings system. Kostnader for etablering og vedlikehold
dekkes av den enkelt andelseier.

Lapende driftskostnader pa DEFA (bredband pr mnd. og nettleie) belastes hver bruker med sin
andel (1/72). Strem deles av de som lade, fordelt etter hvor mye de lader for (i KWh).

§ 5 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sienanse for de gvrige beboerne.

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og fale ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fares i band
pa borettslagets og sameiets omrade. Mating av smafugler er ikke tillatt.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:



1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte pafare
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av darer og karmer, skade pa blomster, planter,
grgntanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper
redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren
kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

§ 6 Antenner
Det tillates ikke satt opp parabol/ eller andre antenner som virker skiemmende eller som er
skadelig for bygningene.

§ 7 Sappel

Sappelsekk/ containere er kun beregnet til husholdningsavfall. S@ppelposer skal veere grundig
knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige
gjenstander ma beboerne kaste i egne beholdere for dette formalet. Det ma ikke settes avfall
utenfor sgppelcontainerne.

8§ 8 Fellesarealer
Sykler, ski og annet sportsutstyr ma settes pa anviste plasser. Andre gjenstander skal ikke
settes i trappeoppgangene eller pa fellesarealer.

8 9 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag til endring av reglene ma sendes styret
innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke behandle
endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.



Utskriftsdato: 07.10.2024

Eiendomskart for eiendom 3201 - 78/381//2 A
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord

1 6642182,6
2 6642191,47
3 6642194,67
4 6642206,22
5 6642215,49
6 6642228,48
7 6642240,43
8 6642240,67
9 6642227,46
10  6642220,91
11 6642218,25
12 6642212,18
13  6642154,39
14  6642153,28
15 6642152,86
16 6642151,85
17  6642148,95
18  6642169,21

7 839,80 m?

Koordinatsystem

Ost
582548,75
582560,71
582565,01
582581,82
582593,29
582610,42
582640,1
582642,77
582684,77
582693,27
582696,06
582690,58
582638,35
582616,57
582608,49
582588,71
582586,09

582563,61

Ngyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord 6642164,1

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost 582608,6

Grenselinjer (m)
Lengde

20,00

14,89

5,36

20,40

14,75

21,50

32,38

2,68

45,07

10,73

3,85

8,18

77,90

21,81

8,09

19,81

3,91

30,26

Radius

60,24
78,66

60,25



BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 78 Bnr: 381 Fnr: Snr: 2

Adresse: Voyenengtunet 20, 1339 VGYENENGA

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
04/4745 Blokk X |Ferdigattest | [ ] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:



BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter spknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gdtt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med

regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre giennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges spknad om ferdigattest.

Hva gjar jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:
Hovedmal Sosial baerekraft:

| Baarumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

e Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

e Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

¢ Sikre allmennheten god tilgang til ssmmenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

e Tavare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

e Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -miljg

e Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

e Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere

e Vaere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

e Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

¢ Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

¢ Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:
Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende
Derfor skal vi:

¢ Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

e |vareta og styrke etablerte naeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i naeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.

e |vareta og styrke etablerte landbruksarealer

e Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor a bygge nytt

o Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur



¢ Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for & fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig baerekraft:
Baerumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

o Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

e Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, bzerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til 3 tdle kommende klimaendringer ved 3 stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

Bekkestua anses som ferdig utbygd etter gjennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fer kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir st@rrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.



3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjgomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjpomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er giennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfaring av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtestgrrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m?2 og 1400 m?2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2

for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundeerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA

sammenslding av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av

kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

i.  midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

S@ oo

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av sveert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa neaeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type neering av del av neeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m?2 BRA.



4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfa@res
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial bolighygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrdder stilles det saerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gjennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgateplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares giennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.



Barn og unge

6. Barn og unge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til @ medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsrddet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angar barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Bzerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjeeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.



7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.
7.3.8.

Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.
Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetreer vurderes. Byrom, torg og
meteplasser skal ha et blagrgnt preg.

Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.
Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.
Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i nseromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.
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Figur 1a: Figur 1b: Figur 1c:

Neeromrade der tiltak Nazromrade der tiltak Neeromrade der tiltak

ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate

Et nseromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal vaere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. Ienhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.



Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

¢. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses naeeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med st@yniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Igses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundzerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
felgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere felles.

— Herav skal 10 m?2 per boenhet avsettes til lek.
— Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal veere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal vaere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.



—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.

Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrddene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)

omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer bar fortrinnsvis lokaliseres inntil annet grgntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende grgntomrdder. Sammenheng i den grgnne strukturen er

en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsd det biologiske mangfoldet ved G skape

trekkveier og stgrre leveomrdder.

For blokkbebyggelse bar boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngds.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljg og grgntomrader ivaretas.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Krav til MUA for skoler og barnehager:

» Barnehager:

—  Uteareal 24 m?2 per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

> Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.

temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og

byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svaert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/spkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5.Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenveerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10. Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

— Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pd bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrdder uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
—  Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Steyskjermingstiltak skal ikke veere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for sngbrgyting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrdder med saerpregete
gjerder bar utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i st@rst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grennstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i gr@nnstruktur, strandsonen, vernede naturomrdder eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sd mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er szerlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrenne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. I reguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
undersgkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeombkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pad turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye gr@ntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formdl om G
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. | alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
—  @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd

minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det veere en buffersone pG minimum 2 m
med gress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 5 0g 11-11 nr. 3, 4 og 5)

14.1.
1411

14.1.2

1413

14.2.
14.3.

14.2
1421

Strand og kystsone

. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
spknadsplikt.)

. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sjg, skal unngas.

. | kyst- og sjgarealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjgomradene.
Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

Kyststi
| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

| reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn j‘ 5 A " .

for planes utforming. I
mikromobilitat
| reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA R —
Soner i temakart mobilitet med mal om Berdsiap g oncvasion
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. M
Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett v p—

skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser

skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
sykkelforbindelser og bilvei skal sikres saerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. I alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdder for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal vaere Gpne, godt belyst og underganger skal unngas.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til requleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16. Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i B&erum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive Igsninger i sentrumsomrdder bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)










17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal vaere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til 3 Iase fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.
Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:
Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @Dsteras
Lysaker Hovik Haslum
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Fornebu (byen)? Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vg@yenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar

Retningslinjer:

Sentrumsomradene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omrddene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrader er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres giennom plan.

11 KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hpyest tetthet og stgrst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.
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20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve

miljgoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. | alle plansaker skal det redegj@res for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke

miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

| reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
— Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

| reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

| reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagr@nn faktor skal «NS 3845 Blagrann faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes stgrst mulig andel permeable flater og gr@nne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal s langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrdadene.

| plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsd for overvann
som kommer fra omrader utenfor planomradet.
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22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1.
22.2.

22.3.

22.4,

Det skal veere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

| reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

| reguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for & bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.
All utbygging i naerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.
For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og sgknad om tiltak nsert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)

— 100 meter fra elver
All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.
| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.
| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrdder med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1.

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2.

24.3.

24 .4,

Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| réd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25.Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stagy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas seerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for st@y i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under r@gd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjiennom

reguleringsplan. Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal kan

veere:
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— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stayf@lsom bruk skal ha vindu mot stille side
— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrdadene i rgd stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan.
Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrdder:

— Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd Igsning.

26.3. Ved stgrre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonaert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende naerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefglgebestemmelser at omrdder for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal vaere opparbeidet og ferdigstilt far omrddet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og neeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pG egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallsigsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal f@lge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegj@res for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. | alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avigpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Boligbebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pd kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

- Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundaerleilighet pa inntil 55 m?2 BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, nzarings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grgnne drag, areal for lek, parkering mv. Dette

er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundeerleilighet ved eneboliger.

28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a.

For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

. Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke

overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m?2 per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundaerleilighet (inntil 55m?2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

| reguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer

Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m?.

Tomt for tomannsbolig bgr ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke veere brattere

enn et giennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hgyder

a.

| regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde veaere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av

gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
veere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra giennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 0g 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdader avsatt til grgnnstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pa bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini nzeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. I LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden neering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. 3 tillate én sekundaerleilighet pa inntil
55m2. For sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

I LNF-omrader tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gardsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. Pa boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrdder skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m?2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m2 BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal spkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner
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33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivder. | reguleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig playedybde for G sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for 3 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for a etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 c)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng

forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved

alle spgrsmdl om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer
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37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes seerpreqg tillegges serlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mate som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. | omrdder avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hagy verdi og omrddenes saerpregede miljg, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pd G ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pd G bevare sammenhengende skrdninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeomkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bar tiltak i seerlig eksponerte omrdader unngds. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrdadet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fijernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 ¢)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pd G ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blagr@nn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Gragnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagragnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjgres tiltak innenfor hensynssone naturmilj@. Saerlig vekt legges pa a
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bgr ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.
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41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1.

41.2.

41.3.

Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Baarum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. B&erum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Beerum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1.

42.2.

42.3.

Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:

- Bading (bade mennesker og dyr)

- Fisking er ikke tillatt i Aurevann

- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)

- A 513 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)

- Etterlate seg sgppel

- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag

Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4.
42.5.

42.6.

42.7.

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt szerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
narmere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43. Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1.

43.2.

Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 e)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet f@r detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trad med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grgnn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan veere omraderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfdring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omrddet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for @
belyse alternative Igsninger for utbygging av omradet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt fglgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For nzeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa a unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til & knytte
omkringliggende omrader sammen.
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BARUM KOMMUNE

PlaniD: 2008027

BESTEMMELSER TIL OMRADEREGULERING FOR E16 KJZRBO - W@YEN

81 HENSIKT

1.1  Planen skal legge til rette for ny E16 mellom Kjgrbo og Wayen med tilhgrende
lokalveisystem, med serlig vekt pa trafikksikkerhet, fremkommelighet og
landskapstilpasning.

§2 FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

2.1  Ved planlegging og opparbeidelse av tiltak innen omradet skal det legges vekt pa
lasninger preget av helhetlig miljg- og ressurstenkning. Det skal utarbeides
miljgoppfalgingsplan som redegjer konkret for tiltakets lgsninger m.h.t. energi,
massehandtering, transport, avfallshandtering, materialbruk m.m.

2.2 Universell utforming skal gjennomfares sa langt det er mulig for nye anlegg,
bygninger og uteomrader.

2.3 Retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging”, T-1442, skal legges til grunn
for behandling av veitrafikkstay ved planlegging etter plan- og bygningsloven og skal
legges til grunn for gjennomfaringen av planen. For driftsfasen skal tabell 2 i T-1442
veere gjeldende. Anleggsstayen skal begrenses i hht T1442, kap.4 "Retningslinjer for
begrensning av stgy fra bygg- og anleggsvirksomhet”. | de tilfeller hvor utendgrs
steyniva ved fasade overstiger grenseverdiene, skal det redegjeres for tilfredsstillende
stgyskjermet uteoppholdsareal samt et innendgrs lydniva som tilfredsstiller klasse C-
kravene i NS 8175, tabell 5.

2.4  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur som er detaljert avklart i illustrasjonsplan,
er fritatt fra byggemelding.

AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 2. ledd nr. 1)

83 FELLESBESTEMMELSER FOR FELT UNDER BEBYGGELSE OG ANLEGG

Med rammesgknad skal det innleveres plan for plassering av riggomrader, masseregnskap,
midlertidige massedeponier, lagerplasser, eventuelle boligbrakker med atkomst og parkering,
og kjgremgnster for anleggstrafikk. Det skal redegjares for sikring av bevaringsverdig
vegetasjon og terreng i anleggsperioden.

84 FRITTLIGGENDE BOLIGBEBYGGELSE, FELT BFR1

For felt BFR1 gjelder falgende:

Det tillates frittliggende smahus i 2 etasjer.

Grad av utnytting skal ikke overstige % - BY A= 20%. Biloppstillingsplasser inngar ikke i
BYA og kan ikke overbygges.

Det skal settes av 2 parkeringsplasser pr boenhet.



For eiendommene gnr/bnr 46/248, 46/249 og 47/355 er eksisterende bygg regulert med
navarende plassering, utforming og hgyde, og ytterligere utbygging tillates ikke. Boder og
liknende som ma rives/flyttes, kan likevel oppfares annet sted innen tomtene.

Deler av felt BFR1 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

85 BLOKKBEBYGGELSE, FELT BBL1

For felt BBL1 gjelder fglgende:

Eksisterende bygg er regulert med ndvearende plassering, utforming og hgyde, og ytterligere
utbygging tillates ikke.

Del av felt BBL1 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.841

§6 SENTRUMSFORMAL, FELT SENTRO1-SENTR12
Detalj-/omraderegulering skal utarbeides for omradene.

Del av SENTRUML11 ligger over regulert tunnelvolum/kulvert samt
sikringssone/restriksjonssone med sarskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng. Her tillates
ikke utfert sprenging, boring i fjell, peleramming eller andre arbeider som kan medfare
rystelser eller pa annen mate skade tunnel eller tunnelinnredning. Far eventuelt slike arbeider
kan utfgres i ytterste restriksjonssone ma det innhentes tillatelse fra Statens vegvesen.

Del av SENTRO01, SENTRO03, SENTR04 og SENTROQ9 er regulert med hensynssone flomfare
jfr.836.

Feltene SENTRO1, SENTRO02, SENTRO03, SENTRO05, SENTR06, SENTRO7, SENTRO9,
SENTR10 og deler av SENTRO04, SENTRO08, SENTR11 og SENTR12 er regulert med
bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

87 OFFENTLIG TJENESTEYTING, FELT oTY1

Offentlig bygg.

Bestemmelser for reg. plan nr. 2001033 Kjgrbo Magasinleir skal gjelde, eller planer som
erstatter denne. Felt oTY1 tilsvarer felt B i reg.plan nr. 2001033.

Del av oTY1 ligger over regulert tunnelvolum/kulvert samt sikringssone/restriksjonssone med
saerskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng. Her tillates ikke utfert sprenging, boring i fjell,
peleramming eller andre arbeider som kan medfare rystelser eller pa annen mate skade tunnel
eller tunnelinnredning. Far eventuelt slike arbeider kan utfares i ytterste restriksjonssone ma
det innhentes tillatelse fra Statens vegvesen.

Omradet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.841
88 INSTITUSJON - OFFENTLIG, FELT oINST1

Offentlig institusjon.
Omradet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41



89 KONTOR, FELT K1 - K2
Omradet K1 tillates ikke bebygget.
Deler av felt K1 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.841

For K2 gjelder falgende:
Eksisterende bygg er regulert med ndveerende plassering, utforming og hgyde, og ytterligere
utbygging tillates ikke.

810 BOLIG/FORRETNING/KONTOR, FELT BOFOK1

Omradet BOFOKU tillates ikke bebygget

Omradet er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Omradet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.841

811 FORRETNING/KONTOR/TJENESTEYTING, FELT FOKOT1- FOKOT3

For feltene FOKOT1, FOKOT2 og FOKOT3 gjelder falgende:

Eksisterende bygg er regulert til bevaring med naverende plassering, utforming og hgyde og
ytterligere utbygging tillates ikke.

Feltene FOKOT1-3, 0G14 og oGNAO0S frem til planlagt rundkjering v/Brynsveien er ikke
tilstrekkelig detaljert avklart i illustrasjonsplan og det kreves byggesgknad med utomhusplan
for dette omradet samlet, detaljert med parkering, atkomst, beleggtyper, beplantning m.m.
Parkeringsplasser utover dette skal opparbeides i fellesanlegg.

FOKOTL1, FOKOT?2 og deler av FOKOT3 er regulert med hensynssone flomfare jfr.836.
FOKOT1, FOKOT2 og deler av FOKOT3 er regulert med hensynssone kulturmiljg jfr.§38.
Deler av felt FOKOTS3 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.841
812 FORRETNING/KONTOR/INDUSTRI, FELT FOKIN1- FOKINS3.

Arealet mellom byggegrense og regulert veikant kan ikke brukes til sgknadspliktige tiltak,
herunder parkering.

Deler av felt FOKINL1 er regulert med hensynssone landskap, jfr.§39.

Deler av feltene FOKIN1 — FOKINS3 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og

anleggsomrade jfr.§41

813 INDUSTRI/LAGER, FELT IL1- IL4.

Smaindustri, lager og handverksvirksomhet tillates.

| omradet tillates ikke virksomhet som kan virke sjenerende for tilgrensende omrader ved
lukt, rayk eller stay.

For stgy fra industri gjelder retningslinje T-1442, tabell 2, samt kap. 4 for stey fra Bygge- og
anleggsvirksomhet.



Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA=40%.
Parkeringsplasser pa terreng inngar ikke i beregning av %-BYA.

Maksimal tillatt gesimshgyde/menehgyde er 15m regnet fra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt den enkelte bygning.

For toppetasje, som er inntrukket minimum 3m, tillates gesims/mgnehgyde pa inntil 18 m.
Ngdvendige takoppbygg (tekniske installasjoner, maskinrom for ventilasjon, trapperom,
heissjakt, piper), skal i starst mulig grad samles, og ikke overskride 10 % av en bygnings
takflate. Hayden pa takoppbygg kan veere inntil 2,5m over gesims.

Minimum 15 % av den enkelte tomt sitt netto areal skal avsettes til grantomrade og
opparbeides med hgy kvalitet og egnet beplantning. Grgntareal bgr opparbeides samlet og
fortrinnsvis legges langs offentlig vei.

Det skal avsettes plass for garasjer og biloppstillingsplasser etter falgende norm:
Industri/Lager:Maksimalt 1 plass pr. 90m2 BRA

Det skal legges til rette for sykkelparkering naer inngang pa terreng, fortrinnsvis overdekket,
og/eller i garasjeanlegg under terreng etter falgende norm:
Industri/Lager:Minimalt 1 plass pr. 900m2 BRA

Far byggetillatelse gis i saker som bergrer utearealene, skal det foreligge plan i malestokk
1:500 eller 1:200 for ubebygd del av tomt (utomhusplan). Planen skal minimum vise
grentarealer, oppstillingsplasser for sykler, parkering, areal for av- og palossing, snuareal for
starre kjgretgyer, samt annet relevant for tomtens opparbeidelse og utnyttelse.

Far brukstillatelse for felt IL1-4 kan gis skal grantomrade innen feltene veere ferdigstilt.

Veiholder av felt 003 (Statens vegvesen) tillates atkomst til baksiden av regulert stgyskjerm
| felt oAV GO5 via felt fV2, IL3 og IL4, samt til stayskjerm i felt o) AVGO6 via IL2, for
vedlikehold av stgyskjerm.

Veiholder av felt 003 (Statens vegvesen) tillates kjgreatkomst til rensedam i felt )oAVTA2
via felt f\V2, IL1, IL4, o GPARK1 og 0AVGO05.

Deler av feltene IL1 og IL2 er regulert med hensynssone flomfare jfr.836
Ny bebyggelse innen feltene IL1 til IL4 skal sikres mot flom.

Far utbygging av felt IL4 ma terrenget justeres/heves for a sikre bebyggelse mot flom.
Terrenghgyden ma ligge pa minimum kote +25,1.

For IL1 til IL4 gjelder falgende:

@verste del av nedkjgringsramper til garasjekjeller eller garasje under bakken skal ikke ligge
lavere enn kote for 200 ars flom + 0,5m, og gulv i garasje som legges lavere enn kote for 200
ars flom + 0,5m skal utformes slik at de kan tale oversvemming. Utover dette tillates det ikke
Kjeller.

Kote for 200 ars flom +0,5m er:



For IL1: kt. 24,4
For IL2: kt. 23,9
For IL3: kt. 24,1
For IL4: kt. 25,1

For tillatelse til tiltak innenfor felt IL1-4 kan gis skal det utarbeides en plan for
flomsikringstiltak. Plan for flomsikringstiltak skal godkjennes av Beerum kommune og NVE.
Planen skal fglge sgknad om tiltak.

IL4 og deler av feltene IL1, IL2 og IL3 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og
anleggsomrade jfr.§41

814 UTEOPPHOLDSAREAL, FELT fBUTE1
Omradet er regulert til bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

815 @VRIGE KOMMUNALTEKNISKE ANLEGG - OFFENTLIG, FELT oKTA1-0KTA2
Offentlig kommunalteknisk anlegg.

Felt oKTA2 og del av oKTAL1 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade
jfr.841

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 NR. 2)

816 FELLESBESTEMMELSER FOR FELT UNDER SAMFERDSELSANLEGG OG
TEKNISK INFRASTRUKTUR

Det skal utarbeides et miljgoppfelgingsprogram. Tiltak beskrevet i plan for ytre miljg (YM-
planen dok.nr 1156539) skal legges til grunn for byggeplan, utbygging og drift av
veganlegget. Denne skal revideres og suppleres med alle krav som er framkommet fra de
berarte myndigheter inkl. plan for handtering, prevetaking og deponering av masser. YM -
planen skal foreligge far oppstart av anleggsarbeidet og oppdateres ved behov.

For anleggsarbeidene starter skal fare for kvikkleire i omradet sjekkes i forhold til NGI’s
kartlegging for Baerum, i trad med retningslinjer NVE 1/2008.

Tiltaket skal ikke medfgre forurensning til Sandvikselva. Det skal gjennomfares ngdvendige
tiltak for a redusere risikoen for forurensning i anleggsperioden, herunder gjennomfares
miljgrisikoanalyse for utslipp av vann fra tunneldrift og overvaking av resipienter. Det skal i
samrad med Fylkesmannen settes utslippskrav til vann fra driving av tunneler.

Midlertidige tiltak og anlegg som vil bergre vassdrag ma utredes tilstrekkelig ved
detaljplanlegging med hensyn pa konsekvenser for hydrauliske forhold (oppstuving,
erosjon/stabilitet, vannfagring, flomforhold) og avklares i forhold til vannressursbestemmelser
og konsesjonsplikt, §8.



Ved gjenapning av Dalibekken ma det gjgres ngye vurderinger av hydrauliske forhold med
hensyn pa oppstuving og erosjon/stabilitet i vannlgpet samt vannfaring og flomforhold.
Bekkelgpet ma utformes og dimensjoneres for a kunne ta unna en 200-ars flom i henhold til
retningslinjer fra NVE 1/2008 med vedlegg 1.

Kollektivtrafikk skal sikres god fremkommelighet i anleggsperioden.

817 KIGREVEG, FELT fV1 -fVv4

Felles avkjarsel.

Felt fV1: Del av felles avkjarsel, fellesomrade F1 i reg. plan for Vayenenga gnr 78 bnr 10,
gnr 47 bnr 3 m.fl.

Felt fV2: Felles avkjersel for IL1 og IL4

Felt fV3: Felles avkjarsel for gnr/bnr 47/21, 47/19 og 47/4

Felt fV4: Felles avkjarsel for gnr/bnr 47/175

Veiholder av felt 003 (Statens vegvesen) tillates kjgreatkomst til rensedam i felt )oAVTAZ2
via felt fV2.

Felt fV1 er regulert med hensynssone flomfare jfr.836

Felt fV1 og del av fV2, V3 og fV4 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og
anleggsomrade jfr.841

8§18 KIGREVEG - OFFENTLIG, FELT oV01- 0V17 og 0VBO01- 0VB13

Det skal legges saerlig vekt pa estetisk tilpasning til omgivelsene.

Far omlagt kjgrevei i felt 0V13 tas i bruk, skal det foreligge godkjent plan for forskjgnning av
langsgaende fjellskrent innenfor felt oINE2, enten ved bruk av vegetasjon, kunst eller i

kombinasjon.

Veianlegget er, inklusive bruer, kulverter, forstatningsmurer, stayskjermer mv., detaljert
avklart i illustrasjonsplan.

Bruer og kulverter skal dimensjoneres til & kunne ta unna en 200-ars flom + sikkerhetsmargin
pa 0,5m.

Stgyskjerm kan plasseres med mindre avvik fra planens viste plassering.

Felt oV17 krysser hensynssone for flomfare og ved etablering av veien ma det sikres fritt lgp
for flomvann i hensynssonen.

Utformingen av stgyskjerm pa bru i felt 0VB13 ma ta hensyn til omgivelsene og integreres i
brurekkverket.

Deler av felt oVV09 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Deler av felt oV07 og 0VV08 er regulert med hensynssone annen fare, luftforurensning jfr.837



Felt oV10 og del av felt oV17 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade
jfr.841

| forlengelsen av gangbro over Sandvikselven mellom Hamang og Industriveien ved gnr./bnr.
51/13 skal det legges til rette for trafikksikker gangkryssing over Industriveien, felt o\VV15.

819 KIGREVEG UNDER BAKKEN (TUNNEL) - OFFENTLIG, FELT oVT1- 0VT2 og
oVTR1- 0VTRI10.

a) For arealer over tunnel og sikringssoner, som ikke omfattes av denne reguleringsplanen,
opprettholdes gjeldende reguleringsplan.

b) Feltene 0V T1-2 omfatter volum for tunnel og er regulert til trafikkomrade.

c) Feltene 0VTR1-3 og 0VTR6-9 er annen veigrunn - tekniske anlegg; sikringssoner,
havarilommer etc., i avstand fra tunnel slik det fremgar av plankart, der det blant annet kan
utfares tetningsarbeider for tunnelen.

0VTRS er ramningstunnel fra felt oVTL1 til SENTR11.

Sikringssonene har sarskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng. Sikringssonene har en
bredde pa 15m i alle retninger rundt tunnelen.

Det er ikke tillatt med tiltak i grunnen i sikrings-/restriksjonsomrader, som f. eks. sprengning,
peleramming, boring m.m. som kan medfare skade pa tunnelen eller sikringssonen.

d) Feltene 0VTR4-5 og 0VTR10 er sikringssoner/restriksjonsomrader i avstand fra tunnel slik
det fremgar av plankart. Sikringssonene har en bredde pa inntil 50m i alle retninger rundt
tunnelen.

Her tillates ikke utfart sprenging, boring i fjell, peleramming eller andre arbeider som
kan medfare rystelser eller pa annen mate skade tunnel eller tunnelinnredning. Far slike
arbeider utfgres ma det innhentes tillatelse fra Statens vegvesen.

e) Strukturlyd.
Maksimalt strukturlydniva fra tunnel og kulvert skal ikke overstige Larmax = 32 dB i
oppholdsrom i boliger.

f) Vibrasjoner

For vibrasjoner i rom for varig opphold skal grenseverdiene for statistisk maksimal verdi for
veiet vibrasjonshastighet ikke overskride vwgs = 0,3 — 0,6 mm/s. Det er den laveste av de
parvise verdiene som skal tilfredsstilles.

820 GANG- /SYKKELVEG - OFFENTLIG, FELT 0GS01-16, 0GSB1-9, 0GSK1
Innenfor feltene skal det opparbeides gang-/sykkelveier pa, over og under bakken.
Veianlegget er, inklusive bruer, kulverter, forstatningsmurer, stayskjermer mv., detaljert
avklart i illustrasjonsplan.

Bruer og kulverter skal dimensjoneres til & kunne ta unna en 200-ars flom + sikkerhetsmargin
pa 0,5m.

Stayskjerm kan plasseres med mindre avvik fra planens viste plassering.



0GS14 tillates benyttet som kjgreatkomst for landbruksomradet i felt LIORD1, gnr/bnr. 78/89
og felt o AVTAL via 0AVG02.

Felt 0GS02 krysser hensynssone for flomfare og ved etablering av gang-/sykkelveien ma det
sikres fritt lgp for flomvann i hensynssonen mellom feltene 0AVG02 og 0AVGO03.

Deler av felt 0GS11 er regulert med hensynssone flomfare jfr.836

Felt 0GS14 er regulert med hensynssone bevaring kulturmiljg jfr.838

Felt 0GS09, 0GS13, 0GS16 og del av felt 0GS12, og er regulert med bestemmelsesomrade
rigg- og anleggsomrade jfr.8§41

821 GANGVEG/FORTAU - OFFENTLIG, FELT 0G01-0G17

Innenfor feltene skal det opparbeides gangveier/fortau pa bakken.

Veianlegget er, inklusive bruer, kulverter, forstatningsmurer, stayskjermer mv., detaljert
avklart i illustrasjonsplan.

Feltene FOKOT1-3, 0G14 og oGNAO08 frem til planlagt rundkjering v/Brynsveien er ikke
tilstrekkelig detaljert avklart i illustrasjonsplan og det kreves byggesgknad med utomhusplan
for dette omradet samlet, detaljert med parkering, atkomst, beleggtyper, beplantning m.m.
Deler av felt 0G17 er regulert med hensynssone annen fare, luftforurensning jfr.837

Del av felt 0G16 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.841

822 ANNEN VEGGRUNN - TEKNISKE ANLEGG, FELT AVTA1l
Anlegg skal utfares slik at det best mulig tilpasser seg terreng og omgivelser.

Omradet er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Omradet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.841

823 ANNEN VEGGRUNN - TEKNISKE ANLEGG - OFFENTLIG, FELT 0AVTA1-5
Veianlegget, inklusive bruer, forstatningsmurer, stayskjermer mv., er detaljert avklart i
illustrasjonsplan.

Innen feltene oAVTAL- 0AVTARZ tillates etablert rensebasseng for overvann.
Kjereatkomst til )oAVTAL skal skje via felt 0GS14 og 0AVG02

Kjgreatkomst til )AVTAZ skal skje via felt V2, IL1, IL4, o0GPARK1 og 0AVGO05.
Kjagreatkomst til teknisk rom i 0AVTAS tillates via felt 0)AVG09 og AVG1

| felt oAVTAG tillates bygget en trappeatkomst til teknisk rom for tunnel.

Stayskjerm kan plasseres med mindre avvik fra planens viste plassering.

Felt oAVTAL og deler av felt )oAVTAZ er regulert med hensynssone flomfare jfr.836



Felt boAVTAS3, 0AVTAGS og del av felt oAVTA4 er regulert med bestemmelsesomrade rigg-
og anleggsomrade jfr.841

824 ANNEN VEGGRUNN - GR@NTAREAL, FELT AVG1- AVG2

Deler av felt AVG1 ligger over regulert tunnelvolum/kulvert samt
sikringssone/restriksjonssone med serskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng. Her tillates
ikke utfart sprenging, boring i fjell, peleramming eller andre arbeider som kan medfare
rystelser eller pa annen mate skade tunnel eller tunnelinnredning. Far eventuelt slike arbeider
kan utfgres i ytterste restriksjonssone ma det innhentes tillatelse fra Statens vegvesen.

Det tillates kjgreatkomst til teknisk rom for tunnel/kulvert i felt )AVTAS via felt 0)AVGO09 og
AVG1.

Detalj-/omraderegulering skal utarbeides for felt AVG1 og AVG2. Feltene er midlertidig
regulert til bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade og forutsettes regulert til
byggeomrade nar veianlegget er ferdigstilt.

Deler av felt AVGL1 er regulert med hensynssone annen fare, luftforurensning jfr.837

Felt AVG1 og AVG2 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.841
825 ANNEN VEGGRUNN - GR@NTAREAL - OFFENTLIG, FELT 0AVGO01- 0AVG12
Veianlegget, inklusive bruer, forstatningsmurer, stayskjermer mv., er detaljert avklart i
illustrasjonsplan.

Stgyskjerm kan plasseres med mindre avvik fra planens viste plassering.

Det tillates kjgreatkomst til teknisk rom for tunnel/kulvert i felt oAVTAS via felt 0)AVGO09 og
AVGL.

Felt ) AVGO01, 0AVGO3 og deler av 0AVG02, 0AVG04, 0AVG05, 0AVG06, 0AVG08 og
0AVGL11 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Deler av felt o AVGO7 er regulert med hensynssone annen fare, luftforurensning jfr.837

826 ANNEN BANEGRUNN - GRENTAREAL - OFFENTLIG, FELT cABG1

Feltet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.841

827 PARKERINGSPLASSER, FELT fP1
Felles parkering.
Felt fP1: Felles parkering for gnr/bnr 47/175

Feltet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41



828 ENERGINETT - OFFENTLIG, FELT oINE1- oINE3

Felt oINE1 og oINE2 ligger over regulert tunnelvolum/kulvert samt
sikringssone/restriksjonssone med serskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng. Her tillates
ikke utfert sprenging, boring i fjell, peleramming eller andre arbeider som kan medfare
rystelser eller pd annen mate skade tunnel eller tunnelinnredning. Far eventuelt slike arbeider
kan utfgres i ytterste restriksjonssone ma det innhentes tillatelse fra Statens vegvesen.

Utbygging av felt oINEL tillates ikke far, E16—kulvert under bakken, er ferdig bygget.

Felt oINE1 og deler av felt oINE2 og oINE3 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og
anleggsomrade, jfr.841

GRONNSTRUKTUR (PBL 8§ 12-5 NR. 3)

§29 NATUROMRADE - OFFENTLIG, FELT 0GNAO01-0GNA12

Kantsoner i felt o0GNAO1 — oGNAQ9 skal bevares og utvikles slik at livsmiljg og
artsmangfold blir ivaretatt eller styrket. Tiltak som ivaretar eller forbedrer den aktuelle
biotopen/naturtypen kan tillates etter godkjenning av Beerum kommune.

Felt obGNA12 og deler av o GNAO4 og oGNAO6 ligger over tunnelvolum/kulvert samt
sikringssone/restriksjonssone med serskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng.

Innen felt oGNAO4 kan det opparbeides tursti langs elven tilpasset bevaring av kantsoner.
Trasé og utforming ma byggesaksbehandles med innhenting av tillatelse fra Statens vegvesen.

Innen felt oGNAOS3 tillates tursti reetablert der denne blir endret pa grunn av veianlegget.
Fra 0GSO08 tillates kjgreatkomst til pumpekum ved Dalibekken i felt o0GNAO3.

Feltene FOKOT1-3, 0G14 og oGNAO0S frem til planlagt rundkjering v/Brynsveien er ikke
tilstrekkelig detaljert avklart i illustrasjonsplan og det kreves byggesgknad med utomhusplan

for dette omradet samlet, detaljert med parkering, atkomst, beleggtyper, beplantning m.m.

Feltene oGNAO1, oGNAO02, og deler av o0GNA03, o.GNA04, o GNA06, oGNAO7, o GNAOS,
0g 0GNAOQ9 er regulert med hensynssone flomfare jfr.836

Del av felt o GNAO4 er regulert med hensynssone annen fare, luftforurensning jfr.837
Felt o-GNA11 og 0GNA12 er bandlagt etter lov om naturvern/naturmangfoldloven jfr.§40
Felt o-GNAO5, oGNAO8 og deler av oGNAO1, oGNAO03, oGNA04, oGNA06, o GNAO7 er

regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.841

830 TURVEI - OFFENTLIG, FELT 0oGTUR1- 0GTUR4
Offentlig turvei.
Turvei kan plasseres med mindre avvik fra planens viste plassering.
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Felt o.GTUR1, oGTUR2 og deler av felt o GTUR3 er regulert med hensynssone flomfare
jfr.836

Felt o-GTUR4 og deler av felt o0GTUR1 og 0GTURS er regulert med bestemmelsesomrade
rigg- og anleggsomrade jfr.8§41

831 PARK, FELT GPARK1-GPARK3

Felt GPARK1 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Feltet skal veere del av et sammenhengende flomlgp med fall fra nordgstre del av
Vgyenengtunet og ned mot Sandvikselva i gst.

Felt GPARK?2 inneholder nyere tids kulturminner. Disse skal sgkes bevart.
Felt GPARK1, GPARK2 og del av GPARKS er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og
anleggsomrade jfr.§41

832 PARK - OFFENTLIG, FELT oGPARK1- 0GPARK3

Deler av felt oGPARK1, 0GPARK2 og 0GPARKS er regulert med hensynssone flomfare
jfr.836

Felt o°GPARKS og deler av felt o”GPARK1 og 0GPARK2 er regulert med
bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§33 FRIOMRADE - OFFENTLIG, FELT oGFRI1

Offentlig friomrade, anlegg for lek.

Omradet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.841

LANDBRUKSFORMAL (PBL § 12-5 NR. 5)

834 JORDBRUK, FELT LJORD1 - LIORD2
Innen omradene tillates landbruk.

For felt LJORDL1 gjelder falgende:
Omradet skal bevares som en del av naturlandskapet til Wayen gard.

Deler av omradet er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36
Omradet er regulert med hensynssone bevaring kulturmiljg jfr.§38.

Felt LIORD1 og LIORD?2 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade
jfr.841.
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BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILH@RENDE STRANDSONE (§
12-5 NR. 6)

§35 NATUROMRADE | SJ@ OG VASSDRAG - OFFENTLIG, FELT oNAELV1-
oNAELV4

Riving/bygging av bruer skal utferes i henhold til illustrasjonsplan.
Anleggsvirksomhet skal gjgres med aktsomhet.

Bekker og kantvegetasjon skal reetableres.

Deler av omradene er regulert til bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.841

HENSYNSSONER

SIKRINGS-, ST@Y- OG FARESONE (PBL § 11-8a)

836 FLOMFARE, FELT HFF01-HFF31

HFFO01 omfatter felt o AVTA1L, 0AVG02, oGNAO1, LJORD1, oGTUR1, oV02

HFF02 omfatter felt BOFOK1, 0AVGO01, fV1

HFFO03 omfatter felt )oAVG03, GPARK1, AVTA1L

HFF04 omfatter felt o-GNAO2, o GTUR?2

HFFO5 omfatter felt IL1, IL2, )oAVTA2, 0AVG04, oAVGO05, oAVG06, oGNAO03, oGPARKI,
0GPARK2, 0GTURS3

HFF06-12 omfatter felt oGNAO6

HFF13-14 omfatter felt o GNA06, 0AVGO08

HFF15 omfatter felt oGNAO04, oGNAO3

HFF16-22 omfatter felt o GNA04

HFF23 omfatter felt o-GNAQO6

HFF24 omfatter felt SENTRO1, 0GS11, 0AVG13, oGNAO7, oGPARKS3

HFF25-26 omfatter felt o0GNAOS

HFF27 omfatter felt FOKOT1, FOKOT2, oGNAO8

HFF28 omfatter felt SENTRO04

HFF29 omfatter felt SENTRO03

HFF30 omfatter felt FOKOT3, oGNA09

HFF31 omfatter felt SENTRO09, 0GS11, oGNAO7

Ny bebyggelse innen fareomradet skal sikres mot flom. 200 ars flom + 0,5m skal legges til
grunn ved dimensjonering av bygg og anlegg.

Eventuelle garasjekjellere i felt 1L1-4 skal utformes slik at de kan tale oversvemmelse.

For tillatelse til tiltak innenfor felt IL1-4 kan gis skal det utarbeides en plan for
flomsikringstiltak. Plan for flomsikringstiltak skal godkjennes av Beerum kommune og NVE.
Planen skal fglge sgknad om tiltak.

837 ANNEN FARE - LUFTFORURENSNING, FELT HLF1
HLF1 omfatter felt oV07, 008, 0AVG07, AVG1 og 0GNA4.

Innenfor feltet HLF1 kan anbefalte luftkvalitetskriterier bli overskredet.
Det tillates ikke omrader, eller bebyggelse, beregnet for varig opphold.
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SAERLIGE HENSYN TIL LNF, GRONNSTRUKTUR, LANDSKAP ELLER
BEVARING AV NATURMILJZ ELLER KULTURMILJ@ (PBL § 11-8¢c)
838 BEVARING KULTURMILJ@, FELT HKM1-HKM7

HKM1 omfatter felt LJORD1

HKM2 omfatter felt 0GS14

HKM3 omfatter felt FOKOT1

HKM4 omfatter felt FOKOT?2

HKM5 omfatter felt FOKOT3

HKM®6-7 omfatter felt SENTRO04

Eksisterende bebyggelse markert pa plankartet skal bevares eller bringes tilbake til sin
opprinnelige form. Ved vedlikehold, utbedring og reparasjon skal bygningens dimensjon,
takform, fasader, der- og vindusutforming, gvrige bygningsdetaljer, materialvalg og farger
opprettholdes eller fares tilbake til opprinnelig utfarelse.

Felt LIORD1 og 0GS14 skal bevares som en del av naturlandskapet til Wgyen gard.
Anleggsvirksomhet i felt 0GS14 skal gjgres med aktsomhet, slik at eiketraerne med rotsystem
i den bevaringsverdige alleen ikke skades.

839 HENSYN LANDSKAP, FELT HLS1-HLS2

Feltene omfatter deler av felt FOKIN1

Innen omradet skal terreng og vegetasjon bevares. Tynning og nyplanting tillates.
Omradene medregnes ved beregning av utnyttelsesgrad.

BANDLEGGING (PBL § 11-8d)

§40 BANDLEGGING ETTER LOV OM NATURVERN / NATURMANGFOLDLOVEN,
FELT HBN1-HBN2

HBN1 omfatter oGNA11l

HBN2 omfatter del av oGNA12

BESTEMMELSESOMRADE (PBL § 12-7)

§41 RIGG- OG ANLEGGSOMRADE

Omrader som er kombinert med anleggs- og riggomrade kan benyttes til anleggsomrade sa
lenge anleggsarbeidene pa tilstatende trafikkomrader pagar. Det offentlige skal ha radighet
over arealet i anleggsfasen.

Bestemmelsesomradet rigg- og anleggsomrade opphgrer som dette nar kommunen har fatt
melding om at anlegget eller del av dette er ferdigstilt, og det deretter er truffet vedtak om
opphgr av den midlertidige kombinasjon.

Nar anleggsarbeidene er utfgrt skal arealene istandsettes/tilbakefares med

vegetasjon/beplantning med stedegne arter innen 1 ar. Landbruksarealet pa Wayen skal
tilbakefgres til dyrket mark.

REKKEFGLGEBESTEMMELSER
842 REKKEFZLGEBESTEMMELSER
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Utbygging av E16 tunnel/kulvert ma veere ferdigstilt for bygging av felt oINE1 kan
pabegynnes.

Arealbruk og utbygging av feltene SENTRO01- SENTR12 skal skje med hjemmel i egen
detaljregulering/omraderegulering.

Ferdigstillelse av gang- og sykkelanlegg ma skje senest samtidig med ferdigstillelse av
gvrig veianlegg.

Far anleggsarbeidene starter opp skal det foreligge en plan for hvordan kollektivtrafikken
blir ivaretatt under anleggsperioden, og i den fremtidige driftsfasen, som har som mal &
ivareta best mulig kollektivtrafikk langs E16.

Forskjenning av fjellskrent langs kjarevei, felt 0\V13, skal ferdigstilles samtidig med
resten av veianlegget.

For felt IL1til 1L4 gjelder fglgende:

Ngdvendige utbedringer av veisystemet tillates bygd ut i to trinn:

Trinn 1 omfatter ombygging av krysset Berumsveien — Johs. Haugeruds vei til
rundkjaring, inklusiv tilhgrende og nedvendige oppstillingsfelt i Johs. Haugeruds vei.

Trinn 2 omfatter ombygging av krysset Johs. Haugeruds vei — Olav Ingstads vei til
rundkjering, inklusiv tilhgrende oppstillingsfelt og fortau langs nordsiden av Olav
Ingstads vei fra rundkjaringen til felles avkjarsel gnr/bnr 80/51.

Nar biltrafikken (ADT) i krysset Beerumsveien — Johs. Haugeruds vei forventes &
overskride 20.000 kj/dagn, skal trinn 1 opparbeides. Nar biltrafikken i samme kryss
forventes a overskride 25.000 kj/degn, skal trinn 2 opparbeides. Dersom krysset Johs.
Haugeruds vei — Olav Ingstads vei gjgres 4-armet med en ny veitilknytning mot gst, skal
trinn 2 opparbeides uavhengig av forventet biltrafikk.

Rammesgknaden skal inneholde dokumentasjon pa forventet biltrafikk i krysset
Baerumsveien — Johs. Haugeruds vei. Nar et tiltak innenfor felt IL1til IL4 utlgser trinn 1
eller trinn 2 skal byggeplaner for opparbeidelse av det aktuelle trinn veere godkjent av
Statens vegvesen fgr rammetillatelse kan gis.

Opparbeidelse av det aktuelle trinnet skal veere ferdig far brukstillatelse for felt IL1-4 kan
gis.

Far det gis rammetillatelse for videre utbygging innen IL1-4 skal opparbeiding av trinn 1
0g 2, som beskrevet, veaere gjennomfart eller sikret.

Far brukstillatelse for felt 1L1-4 kan gis skal grentomrader innen feltene vere ferdigstilt.
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BARUM KOMMUNE

RADMANNEN
Arkivsak ID:  04/4745
J.post ID: 11/11453
Behandlingsutvalg Motedato Saksnr.
Delegert for plansaker 24.01.2011 223/11

Adresse - Tiltak: Skuiveien 149 m.fl. Vayenenga senter - forretning boligbygg

Gnr/Bnr: 78/380 Mottatt: 04.03.2009
Tiltakshaver: Voyenenga utvikling AS v/Pél Mangelfull:  09.03.2009
Klouman
Ansvarlig seker:  Veidekke Entreprener AS Komplett: 21.01.2011
FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningslovens § 99

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. forskrift
om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. VIII § 33 og kap. IX § 34.

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket. Dokumentasjonen som na er
innlevert bekrefter at feil og mangler oppgitt ved anmodning om brukstillatelse er rettet.

Ansvarlige kontrollerende foretak for utferelsen har gjennom folgende kontrollerkleringer
bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers folger av
gjeldende bestemmelser, er oppfylt:

NG T

Dokument Saksdokid:
Anmodning om ferdigattest 600908
Kontrollerklering - Veidekke Entreprener AS 1153695
Kontrollerklering - Carrier Ref. Norway AS 1153693
Kontrollerklering - VVS Senteret Norge AS 1078436
Kontrollerklering - Sanne Spesialheiser AS 241900
Kontrollerklering - Randem & Hiibert AS 238886
Kontrollerklering - Bradrene Olsen Mur & Bygg AS 238874
Kontrollerklering - Ornulf Wiig Installasjon AS 238863
Kontrollerklaering - Akrene Mek. Verksted A/S 238862
Kontrollerklering - Seierstad Pelemaskiner AS 238861
Kontrollerklering - Spenncon AS 238860
Kontrollerklering - City Ror As 1078437




Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og
igangsettingstillatelse/ett-trinnstillatelse med senere tillegg.

I forbindelsen med anmodningen om midlertidig brukstillatelse og ferdigattest har det blitt
innsendt diverse “som bygget”-tegninger av prosjektet. Ansvarlig seker har redegjort for
endringene og vurdert disse til & veere mindre tilpassninger/justeringer av godkjente
tegninger.

Bygningssjefen velger & ta redegjorelsen til etterretning. P4 bakgrunn av dette gjores det
ikke noen endringsvedtak pa innsendte tegninger.

Til orientering sé ligger innsendt ”som-bygget”-tegninger vedheftet folgebrevet pd
ferdigattesten.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt
monteres pa godt synlig sted.

Ketil Krogstad
bygningssjef

Lars Naestad Johansen
saksbehandler



Utskriftsdato: 07.10.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 78 Bruksnr. 381 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Voyenengtunet 20, 1339 VUYENENGA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (https 'www.arealplaner.no/3201 gi7funksmn:\/isP\an&kommunenummer:&m&p\amdem\ﬁkaspn:202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  21.06.2023

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 7349 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Delareal 490 m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 283 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 7 349 m?

BestemmelseOmradenavn#19
KPBestemmelseHjemmel miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Side1av?2


https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2001025 (ntps:/iwww.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=32018planidentifkasjon=2001025)
VOYENENGA GNR 78 BNR 10, GNR 47 BNR 3 M.FL.

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

04.06.2003

= https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9206/2001025.pdf

Delareal 6265 m?
Formal Bolig/Forretning/Kontor
Felthavn BL1

Delareal 20 m?
Formal Bolig/Forretning/Kontor
Felthavh BL4

2008027 (https:/Awww.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2008027 )
E16 KIGRBO - WGYEN

Omraderegulering

Endelig vedtatt arealplan

15.06.2011

- https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/22105/5433457.pdf

Delareal 465 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal

Delareal 1 529 m?2
RPHensynsonenavn HFF2
Faresone Flomfare
Delareal 1064 m2

Bestemmelsesomrade midlertidig bygge- og anleggsomrade (utgétt)

Delareal 1064 m?
Formal Bolig/forretning/kontor
Felthavh BOFOK1

Delareal 26 mZ2
Formal Gang-/sykkelveg
Feltnavnh o0GSO01

Side2av 2


https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2001025
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9206/2001025.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2008027
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/22105/5433457.pdf

Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 78/381/0/2
Adresse: Vayenengtunet 20
Utskriftsdato: 07.10.2024

Baerum kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Utskriftsdato: 07.10.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 78 Bruksnr. 381 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Veyenengtunet 20, 1339 VOYENENGA

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
44355773 7567 06.12.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde 963
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VAledninger N

Eiendom: 78/381/0/2
Adresse: Vgyenengtunet 20

Dato: 07.10.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning —— Overvannsledning O  Kum ‘ Hydrant
ww = == Spillvannsledning - e = Avligp felles D Sluk

VA-ledninger
Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.

SP 160K
VL 150 K

y A

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eindomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kartverket

EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-24-0550 (Lisa Blankenburgh Nilsen) 08.10.2024
Vér referanse: 3601624/25075344

Bestilling: C3 2024-10-08 (2) 36

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
606867 200 5.12.2006 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
3201 BARUM 78 381 0 0

[\ﬂ Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no BEEESESESSSSS———————

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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. 1
Begjeering om " X oppdeling i eierseksjoner [ reseksjonering

Aekvicentens navn Piass for tinglysingssiempel TiN Vs
i i INGLYS
Vgvenenga Utvikling AS
Adresse o 1
_ oBERUM KOMIMUNE | |7 OGSt
S Terrassg onen ne
uZ_l =2 Posine. | Poststed C&IZI‘BEIE?IH? 05 BES. 2008
SE,8 040l __Oslo MOTTAT] D006
Sggo idaraons . STATENS KARTVERK
§8758 812 530 712 LR (}(9{9 E‘k]‘i :
O £EZ < Opplysninger i feltene 14 registeres i g en 2 */ I' S:"'j
x 533:) & 1. Elendommen — L'—
= 5‘8 E Kommunenr, |Kommunens navn Bﬁﬁ'UM—KeMMUNE |Gnr. |Bar. [Festenr.  [Snr.
c:l:J o® o PICHSW ”9"7.. .
we O 0219  Bearum f {! 78 381
o 5 MOTTATT i 3
®= ,
i (o DD D
2. Hiemmelshaver(e) M&%——
Fodselsnr fOrq.ns. (11/9 siltar) 2} [Navn Idesll andel 3)
. 281239 - Kdre Jgrgen Sundsli - hjemmelshaver
812530712 Vgyenenga Utvikling AS - fester
3. Begja®ring
Eiendommen begj=res oppdeli i eierseksjoner slik det fremgAr av etlerstiende fordelingsliste.
S| For- | Brok | Ti- |S-| For- | Brek | T |S.-| For- | Brek | ™ |S.-| Faor- | Brek | ™ |S.-| For- | Brok | ™
nr. | mal | (teller 'Z'gg:' ne | mdl | (telier) ':gg:.- nr. | mal | (tetier) ':vrg; or. | mal | (taller) '?@’ o | mal | (teller ':?‘9:1'
4 5) 5} 4) s | & 4) 5) £) 4) 5) 8) 4) 5 | 8 |
1y HY28|BG |13 25 a7 49
ﬂf.’m. Sar-, 2| g |SOUIE |14 26
[“J & ared i |3 15 27
'?‘./ 'IGJZ@ 4 16 28
: i 2| Doknr 606867 Tinglyst 05 12 2006
6 18 30| STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
7 19 31 43 55
. 8 20 32 44 56
2] 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 a5 47 59
12 24 36 48 60

Sum tellere: q‘{q‘? = nevner: qqqﬁ?

|_4. Supplerende tekst  7)
|OBSI Her pélores kun applysninger som skal og kan linglysas. Ved ksjonering skal d oppgis hva endringen bestar I og eventuelt
pa hvilken mate fellesarealene endres.

. AL JAcad Kk
Nr. 703034 Sem & Stenerson Prokom AS, osT 5-1998/10-2005 RF \ et av3
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5. Egenerkieering
Undertegnede erklaerer at

a) [X seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

[~ seksjoneringen gjeider bestdende bygning hvor seksjonaringen bare omiatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) X seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) E inndelingen i bruksenhetar gir en formalstjenlig avgrensing av de enkeite bruksenheter

d) X bruksenhetens formal {bolig efler naring) er i samsvar med gieldende arealplanformal,
eller

[ det toreligger tillatelse 1il annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) 9 ingen bruksenheter omfatter deler av siendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som after bestemmaelser, vedtak eller Ullateiser gitt i eler | medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt A skulle tjene beboemes eller bebyggelsens talles behov

f) >:4 areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drif er fellesareal. Fellesarealet omfatter ilkke
vaktmesterbolig som er uileid til andre ann vakimesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

g) K hver bruksenhets hoveddel er en klan avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé eiendommen og
. har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

ht [~ hver boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddslen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
efler
[ boligseksjonen or en trtidsbolig,

elter
fX alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [¢ det er fastsatt vadtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte urlktlg erkizering
(straffeloven § 189 og § 190)

8. Tegninger mv.

Alie vedlegg skal vare | A4 lormat og fortlopende sidenummerert. Vediegg som skal folge ;eksimeﬂngsbem'aaringen:
a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjens og loft. .
. P4 tegningene er grensens for bruksenhetene, forslag fil seksjonsnummer og bruken av de enkefle rom tydelig angitt
(§ 7, ennet ledd).

c) Liste med navn og adresse p alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vediekter (§ 28). (Skal ikke faige med tH linglysing.)
e) Samtykke fra panihaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Stad, dalo Hjammeishavor (§8 7 og 12) / Styret (§ 13) Eklefolla/registrernt partner
7 . ~ " . - / Ved > g kievas Y fra g
= 7 L /v{ v -‘-‘ e/ partnat for de seksjoner hvor rechaeras)
' Y & A i p
= | /[ JEARE feR@EN SN
7 ()

(A~
)/T/P;\L IACE LLOVMHAN

|
|
1

J
7
Diato | Rakvirentens und@rskrift
s < i "R 0
Do G Il
S £

Nr. 703034 Sem & Stenersen Profori AS, Ogjle 5-1998/10-2005 AF Side 2av 3
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8. Styrets samtvkke mv. ved reseksjonering s

I Styret samtykker lil reseksjonering (§ 12).
aller

[ Styret erklerer at samelemetet har samtykket Uil resaksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskaift

9. Kommunens tillateise tll seksjonering/reseksjonering

[~ Befaring er foretati

[~ Malebreviart for tileggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[ Tillatelsen er inntatt nedentor

Rﬁlla(elsen felger vedlagt

Kommunen erkizrer at tillateise Ui seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gy B [Fesenr.  [Sor. |Kommune

& 34 Loerv m

3?ﬁ—c>g

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse tl seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaaringen til tinglysing. Begjaaring,
siluasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzmringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN I g.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele taf i teller og newner,

6) Sett B dersom tileggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventusit BG hvis tilleggsarealet
gielder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstifielser som skal og kan linglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etler eierseksjonsioven § 25
lorsle ledd kan ikke tinglyses. Her 1as bare med panterett som kommer | tillegg, |f. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt |
oppdelingsbegjaringen gir ikke vangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret i noen tilteller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret lor at samlykket er innhentet, {i. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkan med tinglysingsgjenpart.

Plass lor ti ing: . pé i mv,

13

Dato IRekvﬂomthﬂﬁﬂ

L S -
Kea 00 PAp—

AL At KICOMAN

Nr. 703034 Sem & Stanersen Prokoim AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF Side 3av 3
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BARUM KOMMUNE
Planseksjonen
W2 8 NV, 2006
[snn
|BuAG :

SCALE 1:1000

20 0 20 40 80
METERS

Tilleggsarealer av grunn for seksjon nr 1
er vist pi plantegning 1.etasje.

-
ittp://baerumskart.norkart.no/teknisk intranett. mwf 13 nnvambhar 2008 1041



Attestert kopi av dok.nr. 2006/606867/200 Side 5av 12

~
- B Kartverket o et 2024-10-08 09:41



Side 6 av 12

Attestert kopi av dok.nr. 2006/606867/200

Uthentet 2024-10-08 09:41

= Kartverket

BARUM KOMMUNE
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0550 (Lisa Blankenburgh Nilsen) 08.10.2024

Var referanse: 3601623/25075339
Bestilling: C3 2024-10-08 (2) 38

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
130844 200 20.9.2005 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 78 381 0 0

f)l Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjemne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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FESTEKONTRAKT
AGCOI?Y\ :

0219 Barum 78 381 -

0219 Barum 78 382 20 SePT. 2605

0219 Basrum 78 385

0219 Barum 78 386 STATENS KARTVERK

Beskaffenhet

1. 8oty [X ]2 ubsbynd.
Hva skal grunnen brukes 1i?

[El__dmdmn [l Ganeom  [X1 viomer” |_|t1mm1 |_|Lumm_[:l.m.m| nlm

Fedselsnr./Org.nr, (11/9 slﬁer)

281239-

®

Kare Jorgen Sundsll

g T Do ShR R
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
812530712

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntll 1 drs skyldig festeavgift
Bortfesterens panterstt skal ha 1. prioritet/prioritat etter

m.ggwwanvwm |

vedlegg; Avtale om sammenfeying av 14.4.2005.

B UAATER I\

knr- 130844 Tinglyst:
SWQ:TENS KARTVERK FAST EIENDOM

Noter:

1) Det m4 utstedes skjate pa bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig.

2) Det er Enhetsregistersts orpanisasjonsnummer som skal benyttes.

3) Dersom Intet sles her, har man lovfestet pant for 3 ars skyldig festeavglft (ht. tomtefasteloven (§14).

4) Det er bare rettsstiflelser som skal (og kan) tinglyses som skal Inn her. Som eksempe! nevnes eventuells begrensninger | ?nen til overdragelse

o Ui Sy ,ﬁf’x

Akelius Dokurnent 2004.2
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I med maskin eller blokkbokstaver

Bortfesters underskrift
o) - &S/ re Jergen Sundsli

1evmmm*wm
syenenga Utvikling AS

viStyreformann Pl Klouman
viStyremediem Ole Johan Myhre

TINGLYST

DAGeoKkwR: 15084y

20 $2P1. 2005
STATENG KARTVERK
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FESTEKONTRAKT

1. FESTEKONTRAKTEN

Naervasrende festekontrakt aviaser tidligere festekontrakter inngatt mellom Vayenenga
Utvikling AS og Kare J. Sundsli av hhv. 11. september 1997, tilleggskontrakter av 3.
april 1998 og 1. desember 2000.

2. REGULERING OG UTBYGGING

Det bortfestede areal inngér som del av samlet regulering iht. reguleringsplan vedtatt

av Baerum kommune 04.06.03. Iht reguleringsplanen skal det bortfestede areal
‘ bebygges med 5000 m? bolig og 5200 m? handelsareal jfr. BL1, Det avrige areal F1
(del B) og BL2 skal tjiene som adkomst og parkeringsareal, fortrinnsvis for
naeringsvirksomheten. Boligdelen av prosjektet er solgt til Urbanium AS.

3. AREALET

Kare J. Sundsli som grunneier (bortfester) fester bort med dette til Voyenenga
Utvikling AS (fester) det arealet av eiendommen, gnr. 78, bnr. 21 og 347 i Baerum som
er regulert iht. stadfestet reguleringsplan av 04.06.03 som vist pa vedlagte signerte
kart. (Vedlegg 1)

Arealet utgjer 11.255,2 m? og fremkommer pa vedlagte situasjonskart. (vedliegg 2
situasjonskart av 10.12.04 malestokk 1:1000). Arealene er gitt falgende benevnelse
pa situasjonskartet. ,

a) Felt BL1 6506,0
b) FeltC 466.,8
c) Felt F1 3255,6
d) Felt BL2 1026.8
. Sum 11255,2

Fester skal gjennomfare oppmaling og fradeling av arealet straks dette kan
giennomfares og baerer alle kostnader i denne forbindelse. Bortfester skal medvirke til

’ at slik fradeling og oppmaling kan gjennomfares. Ved farste forfall av festeavgift etter
oppmaling skal det forestas en justering av festebelapet i forhold til korrekt oppmait
areal.

Festeren er godt kient med eiendommen og overtar denne slik den er.

4, FESTETIDEN
Festetiden er 99 ar og regnes fra 11. september 1997.

|'
v
Ref.: 901287046703 4/4 . \<;U
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5. FESTEAVGIFTEN. _
Fester betaler til bortfester, eller den han matte bestemme, en festeavgift beregnet iht.
denne kontrakt med et basis belop pa kr. 57,15 pr. m* pr. 15 september 1997.

Festeavgiften forfaller forskuddsvis halvariig i to like deler med forfall hhv. 5. januar og
5. juli hvert ar.

Festeavgiften skal reguleres hvert femte &r i trdd med endringer i konsumindeksen slik
det er foreskrevet nedenfor:

a) Ferste regulering skal skje med virkning fra 5. januar 2008. @kningen i
konsumprisindeksen skal vaere indeksen pr. 15. september 1997 og frem til 15.
september 2007. For perioden 2008 til 20013 skal det i den nye beregnede
festeavgift gjeres et fratrekk pa kr. 50.000 pr. ar.

. b) Deretter skal festeavgiften reguleres hvert femte ar med basis i
konsumprisindeksen pr. 15. september 1997 og frem til den 15. september forut
for forfall pr. 5. januar for neste fem ars periode.

| tilfelle av at konsumprisindeksen oppharer som referanse, skal tilsvarende referanse
legges til grunn ved fremtidig regulering.

Inntil endelig oppmaling har funnet sted skal festeavgiften betales med kr. 643.234,68
Betaling av festeavgiften skal skje uoppfordret til konto anvist av bortfester.

Ved forsinket betaling paleper morarente i trdd med den til enhver tid gjeldende
rentesats iht. morarenteloven.

6. SKATTER M.V.
Festeren bzerer alle skatter og avgifter og alle andre forpliktelser som blir utskrevet pa
det festede arealet, herunder palagte vei, vann og avigpsinvesteringer m.v. Alle

skatter, som eiendomsskatt m.m. som utlignes pa bortfesters hand dekkes av
' bortfester

7. OPPDELING AV FESTEAREALET

’ | den utstrekning Baerum kommune i anledning utbyggingen av arealet krever at dette
organiseres gjennom ytterligere oppdeling skal bortfester ikke motsette seg dette og vil
medvirke til dette i den utstrekning hans deltagelse er pakrevd, dog slik at enhver slik

omorganisering ikke medfarer skattemessige eller andre skonomiske konsekvenser
for bortfester.

8. SAMMENFQ@YNING
Baerum kommune har som ledd i vedtakelsen av gjeldende reguleringsplan krevd
sammenfayning av del av eiendommen gnr. 78 bnr. 10 (828 m?) med del av

eiendommen gnr. 78 bnr. 21, omtalt i naerveerende festekontrakt. Bortfester aksepterer
en slik sammenfayning.

Ref.: 901287046703 M Side ﬁ%ﬁ
{
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For det sammenfayde areal inngas det egen avtale mellom Wayenengen Eiendom AS
og fester hva gjelder betaling av festeavgift for det angjeldende areal.

9. PANTSETTELSE OG OVERDRAGELSE

Festeren har rett til & pantsette festeretten sammen med bygninger som blir fart opp
pa tomten. Bortfester erklaerer at det ikke skal hvile pengeheftelser pa eiendommen,
dog med de begrensninger som falger av punkt 12.

Overdragelse av denne festekontrakt krever godkjennelse fra bortfester, som imidlertid
ikke kan nekte uten saklig grunn.

10. FORNYELSE AV FESTET
. Innen et ar for festetidens utlep skal fester skriftlig varsie bortfester hvorvidt han
gnsker & forlenge festeforholdet.

Dersom slik underretning om forlengelse av festeforholdet er gitt innen nevnte frist skal
festeforholdet fortsette for ytterligere 80 ar. Festeavgiften skal i s tilfelle fastsettes
med grunnlag i eiendommens markedsverdi. Dersom partene ikke blir enig om
grunniaget for beregning av ny festeavgift skal dette fastsettes etter skjgnn. Ny
festeavgift skal ikke under enhver omstendighet settes lavere enn festeavgiften ved
utiepet av den forste festeperioden.

11.  INNL@SNING

Dersom festeren ikke ensker & fortsette festeforholdet etter utiapet av den farste
festeperioden skal fester ha rett til 4 innlese tomten. Innlgsningsummen skal i sa
tilfelle settes til markedsverdi. Dersom partene ikke blir enig skal innlesningsummen
fastsettes ved skjenn.

Dersom festeren ikke benytter sin rett til innlgsning etter nasrveerende bestemmelse og
heller ikke varsler forlengelse etter punkt 10, skal festeforholdet fortsette som avtalt
. etter punkt 10 og ny festeavgift fastsettes i trdad med nevnte punkt.

12 OMKOSTNINGER. _
Festeren baerer alle utgifter til maling, takst mv. av arealet og til dokumentavgift og
tinglysing av festekontrakt m.v.

13. SIKKERHET
Bortfester har 1. prioritets pantesikkerhet for ett ars festeavgift i de pa eiendommen
oppferte bygninger.

14. FORKJGPSRETT
Festeren har forkjepsrett pd samme betingelser som andre interessenter dersom
bortfester ansker & selge den festede tomten.

Ref.: 901287046703 @ ;,  Side3 av>< ( %ﬁ
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15. DIVERSE

Naervasrende avtale kan tinglyses pa eiendommen pa fastsatt skjiema for festeavtaler.
Utgiftene til dette betales av fester.

Bortfester gis rett til 4 leie egnet lokale for blomsterbutikk i de forretningslokaler som
skal bygges. Bortfester méa foreta slik beslutning nar dette tilbys fra fester.

ememmmemeemee00000

Denne avtale er utferdiget i to eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver.

Veyenenga, 14. april 2005

ViZ i,

Som bortfester Sqpr fedter
Kare J. Sundsli Veyenepga Utvikling AS

Ref.: 901287046703 QS Side4 av4
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AVTALE
Mellom
Kire J. Sundsli
o
Woyen Forvaltning AS

er det inngétt slik avtale.

1. BAKGRUNN FOR AVTALEN

Kére J. Sundsli, eier av eiendommen gnr 78 bnr. 21 og Weyen Forvaltning AS, eier av gnr. 78
bnr. 10, har begge inngitt festekontrakter med Voyenenga Utvikling AS ifm. med utnyttelse av
deres respektive eiendommer for utbygging i trid med vedtatt reguleringsplan av Beerum
kommune 04.06.03.

I forbindelse med utbyggingen krever kommunen at del av eiendommen gnr. 78 bar. 10,
tilherende Woyen Forvaltning AS sammenfayes med gnr. 78 bnr. 21 tilherende Kére J.
Sundsli.

2. SAMMENFO@YNING
. Sammenfoyningen forestis av Woyen Forvaltning AS som beerer alle kostnader i denne
sammenheng. Kére J. Sundsli forplikter seg til & medvirke til at sasmmenfayningen kan
gjennomfores. Det areal av gnr. 78 bnr. 10 som skal sammenfoyes utgjer 828,3 m” med den
beliggenhet som fremgér av vedlegg 1 til denne avtalen. Kostnader som paleper ifm fradeling,
‘ sammenfeyning og grensejusteringen, herunder tinglysningsgebyr og eventuell dokumentavgift
skal dekkes av Woyen Forvaltning AS.

3. DISPONERING AV EIENDOMMEN

Sammenfoyningen inneberer ingen overdragelse mellom partene og eiendomsretten forblir
uendret. Hjemmelsforholdet representerer siledes ikke det reelle eierforholdet til eiendommen.
Hver av partene beholder eierbefoyelsene til sine respektive areal med de restriksjoner som
folger av denne avtalen.

Kire J. Sundslis og Wayen Forvaltning AS oppeberer hver for seg alle inntekter inngétt ved de
respektive fetekontrakter.

&, 4
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Fester betaler festeavgift direkte til de respektive bortfestere.

Kére J. Sundsli kan ikke uten samtykke fra Wayen Forvaltning AS forfoye over eiendommen
uten samtykke fra Wayen Forvaltning AS, bortsett fra inngéelse av den heri omtalte
festekontrakt med Vayenenga Utvikling AS, fraskillelse av det areal som ikke omfattes av
nevnte festekontrakt og @vrig oppdeling av areal som inngér i ovennevnte reguleringsplan for &
tilfredsstille krav til oppdeling som folge av planen.

4. SKATTEMESSIGE FORHOLD

Eventuelle eiendomsskatter, kommunale avgifter og lignende som utskrives Kire J. Sundsli
med grunnlag i hjemmelsforholdene og som omfatter hele eiendommen, skal fordeles mellom
partene i forhold til det areal de eier.

Hver av partene er alene ansvarlig for eventuelle skattemessige virkninger som nerverende
avtale matte medfare.

5. FREMTIDIG AVHENDELSE/INNLOSNING

I det tilfelle at det bortfestede areal i fremtiden blir gjenstand for avhendelse eller innlesning
enten frivillig eller i trdd med gjeldende lovgiving, skal vederlag for arealet fordeles mellom
partene etter de opprinnelige arealstorrelser slik de var for sasmmenfoyningen.

6. OVRIGE FORHOLD
Narvarende avtale forutsettes godkjent av Voyenenga Utvikling AS

Denne avtale, eventuelt utdrag av den, skal tinglyses pa gor. 78 bar. 21 i Berum. Wayen
Forvaltning AS beerere kostnadene i denne sammenheng.

00000

Denne avtale er undertegnet i to eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt.

. Veyenenga 14. april 2005
Gl Wit
Woyen Forvaltning AS

Ref: 901287346703 Side2 av 2



Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0550 (Lisa Blankenburgh Nilsen) 08.10.2024

Var referanse: 3601622/25075334
Bestilling: C3 2024-10-08 (2) 35

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
789605 200 24.7.2023 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 78 381 0 1

NL Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Doknr : 789605 Txnglys'. 24 .07
STRTENS KARTVERK

y = Kartverket

Eiendommen med gnr. 78, bnr. 396 i Baarum kommune (78/396) gis tidsubegrenset og vederlagsfri
adkomstrett som vist med red og bla strek pa kart inntatt som Bilag 1, samt tidsubegrenset og
vederlagsfri bruksrett til varelevering pa gnr. 78, bnr. 381 som markert pa kart inntatt som Bilag 2.

Adkomstretten utgjoer to traséer med avkjorsel fra Mellerveien (offentlig fylkesvei) og over
eiendommene med gnr. 78, bnr. 383, 384, 385, 381 snr. 1 og snr. 2, og bnr. 407 i Baerum kommune
(Eiendommene). Adkomstretten omfatter uhindret gang- og kjereadkomst for alle typer biler,
inkludert varebil, lastebil mv., for levering av varer og lignende til 78/396.

Ved signering av denne erklaeringen innestar styret i eierseksjonssameiet pa gnr. 78, bnr. 381 for at
etablering av adkomstrett pa eierseksjonssameiets utendars fellesareal er behandlet og vedtatt pa
arsmotet i samsvar med eierseksjonssameiets vedtekter og eierseksjonsloven.

Vareleveringen inngar i eksklusivt areal titherende gnr. 78, bnr, 381, snr. 1, og etablering av bruksrett
til vareleveringen krever derfor kun samtykke fra hjemmelshaver til snr. 1.

whik

Denne erklaringen skal tinglyses pa Eiendommene (kun i festeretten pa gnr. 78, bnr. 381 snr. 1 og
snr. 2, og gnr. 78, bnr. 385).

Sted: Oslo / Dato: 24. mai 2023

For styret i eierseksjonssameiet Wayenengen Eiendom AS
(78/381 snr. 1 og 2) (78/384)
%&; %— e S
Pave. CEWR KA4sA S IonE EGSETH
Navn: (styreleder) Navn: (styremedlem) Navn: Petter Nilsen
For Vayenenga Utvikling For Veyenenga Naeringsutvikling

(fester 78/385, 78/381 snr. 1) AS (78/407)

e
,/ .
A.’:Q,z;a{ /f;:??:;/:/ £z
Navn: Petter Nilsen Navn: Petter Nilsen
T —E R
/&” L iy FETTEL [Ltose o,

#10659611/4 1M
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embark

pllestredot 73, D54 oslo

Nabe Holding AS

titakshaver

Vpyen Handelssenter
prosjekt

Adkomstrett til vareleveringen - tomt 78/381

tlitel

malestokk

18/10/2022

dato / rev

AN

1708/ 2210181

prosinr / tegnr
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Kartverket
Postboks 600 Sentrum
3507 Henefoss

Oslo, 20. juli 2023

Ansvarlig advokat:
Ole Andreas Dimmen

Tinglysing av atkomst- og bruksrett - retur av dokumenter

Vi viser til vedlagte brev fra Kartverket (referansenr. 22504486/sak 23/25713-1) samt dagens
telefonsamtale, vedrerende retur av dokumenter sendt til tinglysing pa felgende eiendommer pa gnr.
78 i Baarum kommune:

Bnr. 381 snr. 1 og snr. 2: | festeretten
Bnr. 384

Bnr. 385: | festeretten

Bnr. 407

Som bedt om, opplyses herved om hjemmelshavernes organisasjonsnummer:

Wayenengen Eiendom AS: 917 386 927, nad innfusjonert i Vayenenga Eiendomselskap AS
(org.nr. 990 473 595) hvor ogsa Petter Nilsen har signaturrett alene

Vayenenga Utvikling AS: 812 530 712

Veyenenga Naeringsutvikling AS: 913 637 917

Eierseksjonssameiet har ikke organisasjonsnummer.

Hvis det skulle vare spgrsmal eller behov for ytterligere dokumentasjon, kan undertegnede
kontaktes.

Med vennlig hilsen
Advokatfirmaet BAHR AS

£ 4 0. ¢ I

Ole Andreas Dimmen
Advokat
oadim@bahr.no

41 43 88 21

Vedlegg
Ref.:#11479159/1

ADVOKATFIRMAET BAHR AS Reg.no.: NO 919 513 063
Oslo:  Tjuvholmen allé 16, P.0.Box 1524 Vika, NO-0117 Oslo, Tel.: +47 21 00 00 50
Bergen: Olav Kyrres gate 22, NO-5014 Bergen, Tel.: +47 21 00 00 50



Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0550 (Lisa Blankenburgh Nilsen) 08.10.2024

Var referanse: 3601625/25075349
Bestilling: C3 2024-10-08 (2) 33

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
735510 200 26.6.2019 BESTEMMELSE OM PARKERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 78 409 0 1

] Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no [

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238






Attestert kopi av dok.nr. 2019/735510/200

B Kartverket o ntet 2024-10-08 09:40

Rett kopi bekrefte

Sidelav?2

Erklaering om rett til parkering pa parkeringsplasser delvis etablert pa gnr 78, bnr 409 i Baerum

kommune

————
—

Hjemmelshaver av gnr 78, bnr 409 i Beerum kommune erkleerer at eiendommen gnr 78, bnr 381 i
Baerum kommune har rett til a parkere pa parkeringsplassene som delvis er etablert pa gnr 78, bnr

409 i Baerum kommune iht. vedlagte kart.

Sted og dato: 0/{60/ 0?5 0& Jo,g

H /2

4 | "
/
Hjemmelshaver gbnr 78/409

For Vgyen Hageby Utbygging AS
(org.nr.: 913 637 933)

Stig Hvinden

IR

Dokn

ENS KﬂRTVERK

[4
Hjemmmelshaver gbnr 78/409
For Vgyen Hageby Utbygging AS
(org.nr.: 913 637 933)

Harald Taasen

Ml
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drifit@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0550 (Lisa Blankenburgh Nilsen) 10.10.2024

Var referanse: 3603536/25091868
Bestilling: C3 2024-10-10 (2) 14

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
926466 200 12.8.2019 BESTEMMELSE OM PARKERING
SLETTING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 78 407 0 0

Iy Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta 0gsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238






Attestert kopi av dok.nr. 2019/926466/200 Side 1 av 2
B Kartverket et 2024-10-10 09:38

O N

926466 T.inglys
STATENS KﬂRTVER

Erkleering
om bruksrett til parkeringsplasser pa gnr/bnr 78/407 i Beerum kommune

Hjemmelshaver til gnr/bnr 78/381, snr. 2 i Baerum kommune, Wayen torg borettslag, org.nr.
988 437 611, eller dets rettsetterfalgere, har bruksrett til 9 parkeringsplasser pa gnr/bnr
78/407 i Beerum kommune. Bruksretten gjelder innenfor oppmerkede parkeringsplasser pa
eiendommen,

Bruksretten tinglyses pa gnr/bnr 78/407 i Beerum kommune og kan ikke slettes uten
samtykke fra Wayen torg borettslag eller dets rettsetterfalgere.

Oslo, 05.08.2019

A N

For Sundsli Kare Jdrgen, Fnr. 281239 49732
Voyenenga Neeringsutvikling AS (Org.nr. 913 637 917)
Iht. generalfullmakt




Attestert kopi av dok.nr. 2019/926466/200

EJ
B Kartverket o ntet 2024-10-10 09:38

Erklaering om samtykke til tinglysing av bruksrett til 9 parkeringsplasser pa
gnr/bnr 78/407 i Baerum kommune

Som fester av gnr/bnr 78/407 i Baerum kommune samtykker undertegnede i at
vedlagte erklaering om bruksrett til 9 parkeringsplasser for hjemmelshaver til gnr/bnr 78/381,
snr. 2 eller deres rettsetterfalgere tinglyses pa eiendommen gnr/bnr 78/407.

Oslo, f}5 0{0. 0’20’9

g’Jﬂ}%Md%

Fester gnr/bnr 78/407 i Baerum kommune

Stig Hvinden for
Vayenenga Utvikling AS (Org.nr.812530712)

TINGLYST
DCKUMENTNR Cl%"éb (9
12 AUG 2019

TATENS KARTVERK
-*_-—'L&___
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3279618/ehnznnfwxh
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3279618/ehnznnfwxh

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Andreas Bock

EIENDOMSMEGLER

46 54 55 57
abo®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






