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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Arnesenga 3E, 1340 Skui, Etasje: 1

MATRIKKEL
Andelsnr. 25 Orgnr. 955084802 i Baerum kommune

BOLIGTYPE
Rekkehus

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 105 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 101 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 4 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 40 kvm

AREAL

Primaerrom: 101 kvm, Bruksareal: 105 kvm, BRA-i: 101 kvm , BRA-
e: 4 kvm , TBA: 40 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1966

TOMT
Fellestomt 15617 kvm

PRISANTYDNING
5480 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Magnus Slatsveen Takstdato:

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 76 504,- pr.
Andel fellesformue: kr. 4 430,- pr.

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 5 480 000,- (Prisantydning)
kr 76 504,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 556 504,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 557 704,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 5 565 954,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 693,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Tv/internett (Telenor), kommunale avgifter ( varmtvann,
renovasjon), snebreyting/streing, vedlikehold av grentarealer
ute, husforsikring (utvendig)

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Sikringsfond: Borettslaget er ikke medlem av et sikringsfond.
Som sikkerhet for krav som

springer ut av lagsforholdet har borettslaget legalpant
(1.prioritet) i den enkelte andel

tilsvarende 2 G (folketrygdens grunnbelap), jfr. Borettslagsloven
§5-20

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget/aksjelaget.

EIER
Mette Ditlevsen

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Arnesenga 3 presentert av Andreas Bock v/EIE
eiendomsmegling

Dette er et pent rekkehus over to plan med god planlgsning og
flotte uteomrader. Beliggende i et rolig og barnevennlig omrade
med grenne omgivelser pa Skui/Veyenenga. Det er kort avstand
til bussholdeplass, barnehager, skoler, fritidsaktiviteter,
dagligvarebutikk og flotte turomréder. Boligen har en utenders
biloppstillingsplass og gjesteparkering er tilgiengelig pd merkede
plasser. Kort kjgretur unna er Sandvika sentrum med alle
fasiliteter!

Fremstaende kvaliteter:
e God planlgsning



e Carport

e Solrike uteomrader

e 3 gode soverom

e 2 store markterrasser

¢ Rpen kjokken/stue lgsning
e Stor stue

e Barnevennlig

e Hage

e Stor utebod

Boligen gér over 2 plan og har felgende romfordeling:
l.etasje:
Entré, stue/kjokken og rom benyttet som soverom

2. etasje:
Gang, bad og 3 soverom

Boder og lagring m.m
Det er en tiliggende bod

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Andreas Bock pa abo@eie.no. Vi er ogsa behjelpelige med
verdivurdering av deres egen bolig om det er onskelig eller
behov far visning

PARKERING
Egen carport rett utenfor boligen. | tillegg er det godt med
gjesteparkeringsplasser.

Parkering ellers etter gjeldende bestemmelser

Beliggenhet

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et trivelig og veletablert boligomrade pa
Veyenenga/Skui. Her er det & trives nér man er en barnefamilie.
Rolige og landlige omgivelser med flotte friareal med lekeplass,
fotballbane og akebakke rett ved boligen.

Kort vei til Vayenenga senter med et godt utvalg av butikker og
matbutikker, samt til Kirkerudbakken.

Trygg skolevei til Skui barneskole, gangavstand ca. 15 min/
kjgreavstand ca. 3 min, samt kort vei til Vayenenga
ungdomsskole. Det er i tillegg flere barnehager i omrédet, f.eks.
Hornienga og Stévi barnehage.

Skui ligger sentralt til langs veien mot Sollihegda, og kan brukes
som utgangspunkt for turer bade i Vestmarka, Baerumsmarka og
pa Krokskogen. Det gér bl.a. lyslgype fra Skuisletta via
Vestmarksetra/Gupu og videre til Sandungen, Grenland og
Sollihegda. Forgvrig er det gangavstand til flotte turomradder ved
Jarenlia og Stavivann med badebrygge. Det er kun f& minutters
kjering til Sandvika med alle nedvendige servicetilbud, samt
badestrender pa idylliske Kalvaya.

BEBYGGELSE
Omrédet bestar stort sett av sméhusbebyggelse

TOMT
Fellestomt, 15617 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

INNEHOLDER
Boligen inneholder folgende romfordeling:

l.etasje:
Entré, stue/kjokken og rom benyttet som soverom

2. etasje:
Gang, bad og 3 soverom

Fra entré er det adkomst til en markterrasse pa 18 kvm.
Fra stue/kjokken er det utgang til markterrasse pa 20 kvm.

Boligen har en tiliggende bod pa 4 kvm.

BYGGEMATE

Andelsrekkehus tilherende Arnesenga Borettslag beliggende i
Beaerum kommune. Borettslaget bestar av 48 andeler og har felles
tomt. Felles tomt

opparbeidet med blant annet: Asfaltert adkomst, gressplen, treer,
prydbusker og diverse beplantning.

Rekkehus over 2 etasjer. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur
av betong. Etasjeskiller og beerende konstruksjoner av
trekonstruksjoner. Utvendige

fasader kledd med stdende trekledning. Yitertak av pulttak
konstruksjon utvendig tekket med membran. Boligen har profilert
entrédor med glassfelt.

Balkongder med to-lags glass fra 2019. Vinduer med tre-lags
glass fra 1994 i stuedel. Vinduer med to-lags glass fra ukjent
arstall og 2019.

PRIMARROM
Primaerrom: 101 kvm
Folgende rom er inkludert i P-rom:

BRUKSAREAL
Bruksareal: 105 kvm

BODER
Boligen har en tiliggende bod pé 4 kvm.

Standard

STANDARD



1. etasje:

Entré | Velkommen inn!

Boligen har en innbydende entré. Fra entréen har du direkte
utgang til boligens ferste markterrasse pa hele 18 kvm.

Stue | Et sosialt oppholdsrom

Lys stue med store vindusflater som slipper inn rikelig med
naturlig lys. Stuen er romslig med god soneinndeling. Her er det
plass til spisebord, sofa, bord eller annet passende mgblement.
Det er en vedovn plassert i stuen, denne varmer godt pa de
kaldeste vinterdagene.

Kjokken | Matlaging i fokus

Rpen kjgkkenlasning mot stue med moderne kjekkeninnredning
og slette fronter. Benkeplate av laminat med nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal og ett-greps armatur. Plater p
veggen over kjgkkenbenken gir et stilrent utseende. Kjokkenet
er utstyrt med benkeskapsbelysning og stikkontakter over
benkeplaten for gkt funksjonalitet. Integrerte hvitevarer
inkluderer nedfelt induksjonstopp, stekeovn og mikrobglgeovn.
Frittstdende hvitevarer bestar av kjeleskap med fryser og
oppvaskmaskin. Vegghengt ventilator med kullfilter segrger for
effektiv ventilasjon.

Fra stuen/kjokkenet er det utgang til boligens andre
markterrasse pa 22 kvm. Solen er til 8 nytes fra tidlig morgen til
omtrent 20:00 p& sommerstid. Her er det mulighet for & dele inn
i ulike soner, og nyte sene sommerkvelder!

Rom benyttet som soverom
Dagens eiere benytter rom i 1.etasje som soverom. Dette er ikke
godkjent som varig opphold.

2.etasje:

Soverom| 3 romslige rom

Hovedsoverommet er romslig. Soverommet har god plass til
dobbeltseng, garderobeskap og nattbord.

Soverom 2 og 3 beliggende i 2 etasje. Disse rommene passer
ogsa perfekt som leilighetens kontor, barnerom eller gjesterom
etter gnske eller behov.

Baderom | God morgen!

Baderom fra 2002 med flislagt gulv med varme og flislagte
vegger. Rommet har nedsenket himling med integrerte
downlights som gir god belysning. Vegghengt servantskap i slett
utferelse, med ovenpéliggende dobbel servant utstyrt med ett-
greps armaturer. Over servanten finner du et praktisk speilskap
med belysning. Dusjkabinett med skyvedearer i glass og
dusjarmatur tilkoblet hdnddusj gir en komfortabel
dusjopplevelse. Det vegghengte toalettet bidrar til en ren og
moderne stil. Mekanisk avtrekksventil i himlingen serger for god
ventilasjon. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin.

Overflater:

Gulv: Gulvflater belagt med laminat samt fliser i entré
Vegger: Vegger med panel, tapet og malte flater
Himling: Himlinger med panel og plater

Opplysninger fra selger vdr. oppgraderinger i senere ar:

Alle rekkehusene i sameiet ble malt utvendig i fjor. Innvendig er
boligen generelt overflatebehandlet, inkludert nytt gulv i stue og
kjokken (1. etasje) samt nye benkeplater (2022). En tidligere
innvendig bod er omgijort til soverom/hjemmekontor, men dette
rommet er ikke godkjent som oppholdsrom. Vi har ogsé bygget
en utvendig bod pé ca. 4 kvm som gir ekstra lagringsplass.

Kommentarer til tilstandsgrad 2 | TG 2
Vatrom - Baderom: 1 punkt
Kijokken: 3 punkter.

@vrige rom: 3 punkter.

lldsteder: 1 punkt.

Innvendig trapper: 1 punkt.
Teknisk anlegg: 5 punkter.
Elektriske anlegg: 1 punkt.
Yttervegger: 1 punkt.

Derer og vinduer: 1 punkt.
Terrasser: 1 punkt.

Drenering: 1 punkt.
Stikkledninger og tanker: 1 punkt.

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 18/11-1968. Ferdigattesten er
ikke leselig. Se vedlagt i kommune samlet.

Det er avvik mellom orginale byggetegninger og dagens
planlgsning.

1 etg. samsvarer ikke med orginale byggetegninger. Selger har
blant annet utvidet innvendig bod, revet veggen mellom kjokken
og stue og endret inngangspartiet til entreen. Dette er ikke
omsgkt eller godkjent.

Benevnelsene i salgsoppgaven er brukt etter hvordan rommene
er benyttet. Ansvar for overnenvte tilfaller kjgper

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.
Sikringsskap med automatsikringer og méaler er plassert i entré.
Boligen har delvis skjult og delvis &pent elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske
anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller
kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt p& at den
bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor
begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. P&
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet
el-kontroll.

Forenklet vurdering:




Er det synlig tegn til merker pd plugg til varmtvannsbereder: Nei
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller
sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Né&r ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt
rehabilitert: Ukjent

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem &r:2024
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Varmegang i utvendig sikringsskap 2023.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar
med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det
elektriske anlegget: Nei

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

OPPVARMING
Oppvarming med elektrisitet kombinert med vedfyring

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Det foreligger ikke eiendomsskatt i Beerum kommune

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 4 693,- pr.mnd.
Herav:

Totale fellesutgifter pr mnd kr 4 693,-
Felleskostnader kr 3 645,-

Avdrag I&n kr 665,-

Renter og omkostninger kr 383,

Det mé alltid péregens at felleskostnadene / fellesgjelden kan
oke ndr man er en del av et borettslag.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

| tillegg til lapende felleskostnader, tilkommer kostnader for
forbruk av strgm, innboforsikring etc.

Kigper ma selv tegne innboforsikringer.

@vrige kostnader som forsikring, strem, parabol/kabel-tv,
internett, alarm osv. vil variere avhengig av antall
familiemedlemmer i husstanden, onsket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet p& bredband etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 96660149233, BoligBanken ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 02.05.2024: 6.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 62

Saldo per 02.05.2024: 1140 061

Andel av saldo: 24 922

Forste termin/ferste avdrag: 31.05.2022 ( siste termin
30.06.2029)

La&nenummer: 96660149225, BoligBanken ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ér.

Rentesats per 02.05.2024: 6.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 122

Saldo per 02.05.2024: 2 359 692

Andel av saldo: 51 583

Ferste termin/forste avdrag: 31.05.2022 ( siste termin
30.06.2034 )

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP
Regnskapet viser et overskudd pa kr 75.317 i 2023

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Protector Forsikring ASA Polisenummer: 1428517

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 6 847
452,- Som sekundeerbolig Kr. 1711 863,-

BORETTSLAG
Borettslag: Arnesenga borettslag a/I, Orgnr: 955084802
Boligselskapet bestar av 48 andeler.

| Arnesenga er det ogsé et fellesvaskeri, med 2 vaskemaskiner
og en stor tarketrommel som kan | benyttes, enten som et
alternativ til eller som et tillegg til egen vaskemaskin

Utfert vesentlig vedlikehold og innkjgp 2023

Folgende vedlikehold og reparasjoner har blitt gjennomfart i

2023:

e Termofotografering og kontroll av sikringsskap i alle leiligheter
og fellesomrader, samt utbedring av avvik som ble avdekket.

e Reparasjon av lekkasje pa felles vannledning i rekke 8, som
ikke var dekket av forsikringen.

¢ Nye containere for papp og papir, samt tilpasning av
plasseringen pé snuplassen og ved rekke 3, inkludert
utvidelse av plass for seppelhadndtering ved rekke 3.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2024

Den gkonomiske situasjonen tilsier kun strengt nedvendig
vedlikehold, og kun ferdigstillelse av pdbegynte oppgaver
(asfaltering av avfallsplass ved rekke 3) i 2024.

Kommende 5-&rs periode

Alle aktiviteter fra vedlikeholdsplanen for 2020 - 2025 er utfert,
med unntak av rehabilitering av omrédder med asfalt. De neste
2-3 &rene ma vi bygge opp egenkapital for & kunne gjennomfere
storre vedlikeholdsoppdrag.

Det mest aktuelle oppdraget de neermeste érene er & legge til
rette for lading av el-bil for beboerne, samt forbedre parkering



langs veien og i carportene under rekke 8, samt et par
giesteparkeringsplasser. Vi har sgkt var elektrofirmapartner Elvia
om stromtilfersel til dette tiltaket, men har ennd ikke fétt svar.
Deretter vil vi kontakte 2-3 aktuelle leverandgrer som kan gi 0ss
tilbud pa slike oppdrag.

FORRETNINGSFORER
ABBL

STYREGODKJENNING

Den som har ervervet en andel, m& godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor laget. Styret kan ikke nekte
godkjenning uten saklig grunn.

Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid
med § 3 i disse vedtekter.

For godkjenning er qitt, eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen, har
erververen ikke rett til & ta boligen i bruk.

FORKJOPSRETT

Det foreligger forkjopsrett for borettslagets/
boligaksjeselskapets medlemmer. Forhandsavklaring er
igangsatt. Ta kontakt med megler eller forretningsferer for
ytterligere opplysninger om meldefristen.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DYREHOLD

Husdyr er tillatt. Eiere forplikter seg til 8 serge for at
husdyrholdet ikke p& noen méte er til sjenanse for andre
andelseiere.

Hunden skal feres i band til et velegnet sted for frilufting. Lufting
ber ikke foregé pé steder som terkeplasser, lekeplasser og
sandkasser.

Hunden skal ikke veere alene i leiligheten hvis den ikke er trent
opp til det. Alle ekskrementer skal plukkes opp.

Reglene gjelder ogsa for kattehold s& langt det er praktisk mulig.

Styret kan forlange husdyret fjernet hvis reglene ovenfor ikke blir

fulgt.
Det er generelt forbud mot mating av dyr pa borettslagets
omrade. Mating av fugler kan foregé i lukkede dispensere.

DIVERSE

- Vinduer med tre-lags glass fra 1994 i stuedel. Vinduer med to-
lags glass fra

ukjent arstall og 2019.

- Balkongder med to-lags glass fra 2019

-Utgang fra stue/kjekken til markterrasse pé 22 m2. Gulvflate
belagt med terrassebord. Markterrassen har utebelysning og
markise.

- Utgang fra entré til markterrasse pé 18 m2. Gulvflate belagt med
terrassebord. Markterrassen har utebelysning. Rekkverk av tre

- Varmtvannsbereder fra ukjent arstall og sterrelse er plassert i
skap i 2. etasje. Hovedstoppekran er plassert i benkeskap pé
kjokken.

- Naturlig oppdriftsventilasjon med tilluftsventiler i yttervegger

- Takhgyder er pa tilfeldige plasser oppmalt til ca. 2,32 meter i
stue/kjokken

Elektrisk anlegg
Samsvarserklaering signert og datert er fremvist for fglgende

arbeider:

Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 02.01.2024 ,
arbeidene gjelder vaktutrykning

ved brent element i fordelingskap til rekkehus.

ANNET

Medfelger:

- Hvitevarer

- Alle unntatt lampe over spisebord i stue og lampe pé ene
soverom

Medfglger ikke:
- Vaskemaskin og terketrommel

- Kjole/fryseskap

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bade de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

1966/2077-2/100 HUEMMEL TIL EIENDOMSRETT TINGLYST
15.04.1966

Vederlag: NOK O

KJOPER:Arnesenga Borettslag A/L IDEELL: 1/1

Org.nr: 955084802

1971/5545-1/100 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
05.07.1971

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

1976/1066-1/100 OBLIGASJON TINGLYST



20.01.1976

BEL@P: NOK 1.064.600

PANTHAVER:Bezerum Boligbyggelag Al

Lnr: 997246

OBLIGASJON - FELLESOBLIGASJON FOR BORETTSINNSKUDD
ANF. PRIORITET ETTER OBLIGASJON TIL HUSBANKEN

SOM TIL ENHVER TID HVILER PA EIENDOMMEN

1978/17715-1/100 ERKLARING/AVTALE TINGLYST

16.10.1978

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. byggegrense
tilgnr. 77 bnr. 7

2004/17467-1/100 ERKLZARING/AVTALE TINGLYST
21.06.2004

Vedrgrende oppsetting av bod over offentlig
spillvannsledning

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

2004/24360-2/100 ERKLZARING/AVTALE TINGLYST
30.08.2004

Areal fradelt til veigrunn til Ringeriksveien/E16 og tillagt
gnr.200 bnr.7 i GAB

OVERFO@RT FRA: 0219-77/278

Gjelder denne registerenheten med flere

1966/992-1/100 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
18.02.1966

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:3201 Gnr:64
Bnr:24

2010/556341-1/200 SAMMENSLAING TINGLYST

26.07.2010

DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr:0219
Gnr:77 Bnr:278

2020/1692402-1/200 OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING TINGLYST
01.01.2020 00:00

2024/72516-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TINGLYST
01.01.2024 00:00

UTLEIE

Med godkjenning fra styret kan andelseieren overlate bruken av
hele boligen til andre for opptil tre &r dersom andelseieren selv
eller en person som er et medlem av brukerhusstanden og som
er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke
kunne blitt andelseier, jfr. borettslagsloven og vedtektene her.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private

stikkledninger.

REGULERING
Boligen er regulert til frittliggende sméahusbebyggelse

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.
pdf

Delarealer Delareal 15 439 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Naveerende

Delareal 1m

Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 176 m

Arealbruk Friomrade,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200901
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=200901)

Navn KOMMUNEDELPLAN FOR SANDVIKSVASSDRAGET
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.01.2013

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/10409/200901.p
df

Delarealer Delareal 1m

Arealbruk Veg,Navaerende

OmradenavnV2

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1979021
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=1979021)

Navn RINGERIKSVEIEN,del av ny samt Horniv/Brennev.m.v.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.08.1982

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8884/1979021.p
df

Delarealer Delareal 532 m

Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Feltnavn B5

Id 1962141
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3201&planidentifikasjon=1962141)



Navn ARNESENGA

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.11.1964

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8754/1962141.pd
f

Delarealer Delareal 13 318 m

Formal Konsentrert sm&husbebyggelse

Delareal 176 m

Formal Anlegg for idrett og sport

Delareal 1464 m

Formaél Kjorevei

Id 1997005
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=1997005)

Navn E16 RINGERIKSVEIEN FRA TANUMVEIEN TIL BZAZRUM MEIERI
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 28.04.1999

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 480 000,- (Prisantydning)
kr 76 504,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 556 504,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 557 704,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 565 954,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk

finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon: 0,8%

Tilrettelegging: 12.900 kr
Markedspakke : 18.500 kr
Informasjonspakke bolig: 14.966 kr

Visning pr. gang: 3750 kr

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav p& dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0218

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For ovrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte



denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noaye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til 8 akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gielder likevel bare dersom man kan g ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjiennomfgre
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke



bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgier.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & & slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler | Partner Andreas Bock

SAKSBEHANDLERE

Andreas Bock

EIE Sandvika

Eiendomsmegler | Partner

Mob: 46 54 55 57 / E-post: abo®@eie.no

Mona Zomlot
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 4126 49 76

[/ E-post: mzo®@eie.no
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® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles sgm eksakle. Det tas ikke ansvar for evi. fieil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex









EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning












Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling

65
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Arnesenga 3E, 1340 SKUI

Leilighet - 2.etasje

Cgerrss. 12005108

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles zgm eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex









[ EIE onsker vi a veere
best rustet til a gjore den
for deg.
Derfor kaller vi det
Premium radgivning
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ENERGIATTEST

NA
U

Adresse Arnesenga 3E
Postnummer 1340

Sted SKUI
Kommunenavn Bzerum
Gardsnummer 64
Bruksnummer 82
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 6696643

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 57a37182-61fe-4d47-8dc5-61cb0839d47¢c

Dato 28.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

e€nova

Malt energibruk 935 912 kWh pr. ar

934 322 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjiennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 1 200 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm@emperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear 1966

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 101

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Arnesenga 3E Kommunenummer: 3201
Postnummer: 1340 Gardsnummer: 64

Sted: SKUI Bruksnummer: 82
Kommune: Baerum Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 28.05.2024 4:25:20 Bygningsnummer: 6696643

Energimerkenummer: 57a37182-61fe-4d47-8dc5-61cb0839d47¢

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet.Kjgal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsproaving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av
fagfolk.

Tiltak utendors

Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Aresenga 3E (Elias Maximus Margy) 17.04.2024

Viér referanse: 3451415/23744606
Bestilling: C3 2024-04-17 (3) 120

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
17715 100 16.10.1978 ERKLAERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 64 82 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238






Attestert kopi av dok.nr. 1978/17715/100 Sidelav1
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Undertegnede, eier av gnr, 64, bnr. 82 av Rgnningen Horni

i Bzrum, erklarer herved som bindende for seg og senere
eiere at det pd eiendommen ikke kan oppferes bygning
narmere vdningshus p& gnr. 77, bnr. 7, som plaseres 1.70 m
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Amesenga 3E (Elias Maximus Margy) 17.04.2024

Vér referanse: 3451413/23744596
Bestilling: C3 2024-04-17 (4) 24

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2077 100 15.4.1966 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 64 82 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjemne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no B
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1966/2077/100
Uthentet 2024-04-17 09:41

Side 1 av 2
/ 3 éf'Qg_':_ 4
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Skjgte,

Undertegnede Agnes Temums dbdebo v/ testamemteksckutor
Haakon J, Bjbrum skjiter og overdrar med dette eiendommen gnr. 64,
bar, 82 av skyld 15 Gre 1 Vestre Buwum til A/L Arnesenga Borettslag
for kr, 135,009, - kronerettiundreogtrettifemtusenog ni co/100,

Kjspesunmen er betalt pd avtalt mite,
Omkostaingene ved overdragelsen er dekket av kjsperen,
Vestre Berum, den 15 5pri1 1966,

H, RjsSrum
(sign. )

Med dette belkreftes at Haakom J, Bj¥rum sem testement-

ekselutor 1 Agnes Tanumes 4¥debo, egenhendig har undertegnet dette
rkjdte,

Vestze Barum, den 1966,

L.A. Bjslgerud (sign.) Hild V. Pramer (sign.)
aso PO RNOEDORPOROROOORRBRABRRRDR 6000 RDRNOQRQEIENR¢ROIDPAETEBTEIONINSOIOTS




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1966/2077/100
Uthentet 2024-04-17 09:41
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Amesenga 3E (Elias Maximus Margy) 17.04.2024

Var referanse: 3451419/23744626
Bestilling: C3 2024-04-17 (4) 17

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
446720 200 27.4.2022 PANTEDOKUMENT

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Guor. Bnr. Faor. Sor.
3201 BARUM 64 82 0 0

N Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket.n o |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 2022/446720/200 Side 1 av 1

B Kartverket o tet 2024-04-17 09:40

|Iilcklmmsk innsendt

|Tinglyst - Statens kartverk

|Dokumentnr: 2022/446720/200
|I{cgi:atrcringstidspunkl: 27.04.2022 10:47

Innsenderopplysninger:

F.nr/org.nr: 914827841

Navn: BOLIGBANKEN
ASA

Adresse: c/o Bori BBL

Postadresse: 2001 LILLESTR@M

Innsenders referanse:  Amesenga

PANTEDOKUMENT 2022/446720-1/200

Pantsetter

Navn F.ur./org.nr.
ARNESENGA BORETTSLAG A/L 955 084 802

Pantekravets storrelse

Belap Valuta Tilleggsansvar
4201 204 NOK

Panthaver

Navn F.nr./org.nr.
BOLIGBANKEN ASA 914 827 841
Panteobjekt

Registerenhet Type rettighet
BZARUM kommune, knr. 3024 gnr. 64 bnr. 82 Eiendomsrett

Elektroniske signaturer

Identifikasjonsnummer Navn
120557 43760 HARDNES JOSTEIN
240179 41808 SKAGEN KRISTIN

920 899 439 WEBMEGLING AS




Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Arnesenga 3E (Elias Maximus Margy) 17.04.2024

Var referanse: 3451414/23744601
Bestilling: C3 2024-04-17 (4) 11

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5545 100 5.7.1971 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 64 82 0 0

}Vf Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beswksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1971/5545/100 Side 1 av 2

Mg Kartverket i o ntet 2024-04-17 09:37

Donr, 55y5
den > /y 19y)

‘ ERKLERING.

Undertegnede .4/%.A50¢3%083.8215413128. som eier og skijgte-
innehaver av gnr....§%.., bar..%2..... erklarer herved at Berum
kommune fir stedsevarende rett til uten erstatning for grunn og
ulempe & ha liggende over eiendommen de vann- og avlgpsledninger
. som er anlagt.

Enn videre fAr Bmrum kommune uhindret rett til & foreta ngdvendig
. inspeksjon og vedlikehold av ledningene.

Vi forplikter oas, og eventuelle senere eiere, til ikke 4 bygge
over ledningene eller foreta andre arbeider som kan skade eller
gjére de vanskelig tilgjengelige. Oppfylling eller nedplanering
av terrenget over eller nxr ledningene md ikke foretas uten

. skriftlig samtykke fra Berum vann- og kloakkvesen.

0| Skulle en mindre endring i ledningenes trasé vise seg ngdvendig
Y+ |ved eventuelle byggearbeider, m3 omleggingen bekostes av bygg-

W
,\_.1-,;?" herren og tillatelse fra Bmrum vann- og kloakkvesen innhentes.

' Denne erklaring tinglyses pi eiendommen og kan ikke avlyses

uten etter skriftlig tillatelse fra Berum kommune,

‘ e 98 2{. junl

Berum den o-‘:?:gp?%oo/c.o 197 1
4/L Arnesenga Borettslag
) < o P ;
r e A r = C /,Z!;[;,LO /‘-‘."4.(‘-’- ol
TR ey Favsg

o Cre g

Stempelmerker kr.—— __.b_.'_

paso#t originaldokumentet og kasser!

don S ﬁz - 19V
av QJ‘-&:‘N) Jn:{:’ﬂi\,
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Amesenga 3E (Elias Maximus Maray) 17.04.2024

Var referanse: 3451420/23744631
Bestilling: C3 2024-04-17 (4) 5

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
992 100 18.2.1966 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 64 24 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet fplger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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ABB. Ski.
500 7-65

Attestert kopi av dok.nr. 1966/992/100 Side 1 av 4
Uthentet 2024-04-17 09:36

BARUM OPPMALINGSVESEN
K.pr.koll B 25 side 118,

MALEBREYV Toakol 99 oide 97¢
SR PR s e J.nr. 6 - 20920
+ . 349 469 - 1965,

L.nr.

et S E

65, 10. august

e e
Lu‘:n Gl iJaioj

ble i medhold av § 57 i <Lov om bygnings-

Ar 10

vesenet av 22. februar 19245 med endringer av 28. februar 1947, holdt kart- og oppmalings-
parsell av gnr. &4, bar. 24 av skyld 80 dre 1

forretning over

Berun.

Forretningen er forlangt av finansrddmannen 1 Bzrum med fullmakt
fra hjemmelsinnehaver Agnes Tanums dYdsbo v/ testamentseksekutor
He Bjtrum.

Forretningen ble administrert og utftirt for oppmilingssjefen av
avd.ing. F. Andersen.

Vitne var 0. Sj¥moen.

Ved forretningen mtitte ingen. H. Bj¥rum var innkalt, men fant def
untidvendig & mite. Naboer var ikke innkalt,.

Parsellens grenser og stirrelse fremgdr av etterstdende grense-

beskrivelse og kart.




L3 Attestert kopi av dok. nr. 1966/992/100

W fortverket ) et 2024-04-17 09:36 Side 2 av 4

Grensebeskrivelses

Parsellens grenser mot gnr. 64, bnor, 53y bnre76:4 bar, 57 og
gars 77, bar. 7 er tidligere fastlagt ved kart. og oppmilings.
faorretninger. De Svrige grenser er i samsvar med Barum bygnings-
réds godkjenning, Rejnre 1‘01-62,

Grensene miler i meter g

Hot gnr. 64,y bor. 24 til kant regulert veigrunn fra 47 t1l 23, ‘
Etter en sirkelbue med radius 33,00 og korde 18463, videre rett
52,56 37,10, mot gnr. 64, brr. 53, gar, 6, bar. 76 og gnr. &,
burs 57 fra 23 til 374 14,00~ 56,00~ 69,62~ mot gar. 77, bor, 7
fra 37 til 451 3,90~ 13,97~ 7,84~ 16,92 3972- 19,30~ 26,45«
5»0%y mot parsell av gare 64, bar. 24 ( friareal ) fra 45 t41
'07! 102’“6 - 60’360

Arealet er 15001 p,

Koordinataystemet er Barums og er knyttet til landsnettet
ved akse III. .

1 samsvar med "Lov om skylddeling av 20. august 1909" ble det
samtidig holdt

.kylddolingsrorretning
for & fastsette skylden for parsellen, ‘

Grensene er som foran beskrevet.

Parsellen skal anvendes som byggetonmt,

Skylden for 15001 m°. av gar. 64, bar. 2% er bestemt t11 15 sre.
Porretningen sluttet, @

Ko Mysen
N» Vavik .

F.- Paulsen.
F.
Skylddelingsmenn dndesie

0. Sj8moen
vitne.

At foranstdende er 1 samsvar med karte ‘
forretningsprotokollen bekreftess Lu o

/!
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Beaerum Bygningsrad

= 7 RS

Nr. ¢/ [N | JE SJ. Nr. 184 -3
Gjerde mot vei anvises “hdkjznnes ra ingenlar-
av inigeniivesenet. esencts betingelser.

— NG - Y . & .
Baruin lnigeniorvesen [ : ningssjefen | Basrum den ‘?%-é > =

For kommune r-"li’lﬂ“' ‘ ; = 2 2 g
’ /;:/a /”7/;/&?/” a2
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Arnesenga 3E (Elias Maximus Margy) 17.04.2024

Var referanse: 3451418/23744621
Bestilling: C3 2024-04-17 (4) 40

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
24360 100 30.8.2004 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Kanr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 63 1 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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BZARUM KOMMUNE TINGLYST
EIENDOMSMALING DAGBOKNR:, Q}{ MU

30 AUG. 2004

STATENS KARTVERK

Notering

Veigrunn til gang/sykkelvei langs Ringeriksveien/E16 i Berum er ervervet og eies av Statens
vegvesen, region gst jfr. Egenerklaring.

Parseller fra folgende registernummer, alle i Beerum kommune, er fradelt til vei:

. Gnor./Bur.
63/105 63/35 63/28 64/22 63/107 63/2 63/121 63/23
. 63/106 63/84 63/1 63/19 63/204 64/51 63/119 63/71
64/63
Teksten "Areal fradelt til veigrunn til Ringeriksveien/E16 og tillagt gnr. 200 bnr. 6 i GAB" bes
notert pa eiendommen(es) grunnboksblad.
Gnor./Bor.
64/5 64/57 65/33 64/99 64/83 65/10 64/21 65/16
77/321 64/13 65/5 64/56 7717 64/58 64/19 77/278
Teksten "Areal fradelt til veigrunn til Ringeriksveien/E16 og tillagt gnr. 200 bnr. 7 i GAB” bes
notert pa eiendommen(es) grunnboksblad.
‘ Sandvika 22.01.04
Ole Ree
Tjenesteleder.
Eiendomsmaling.

LT

Doknr: 24360 Tinglyst: 30.08 2004 Emb 100
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM




Kartverket

EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Amesenga 3E (Elias Maximus Marey) 17.04.2024
Var referanse: 3451417/23744616

Bestilling: C3 2024-04-17 (4) 38

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
17467 100 21.6.2004 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
3201 BARUM 64 82 0 0

}\A Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/17467/100 Side 1 av 1
Uthentet 2024-04-17 09:45

TINGLYST . |~ BAERUM KOMMUNE |
DAGBOKNR l- L.lk.]l Planseksjoren i

2 1 JUNI 2004 morer o 7 JUil 2031 |
STATENS KARTVERK | ©F 134T |
F RK ZI(

ERKLARIN BILAG

Undertegnede eier av eiendommen gnor. bYbar. 8.) 1 Barum avgir herved for seg og
senere eiere nedenstdende erkleering i forbindelse med oppsetting av bod over offentlig
spillvannsledning. Erklaringen blir 4 tinglyse som heftelse p& eiendommen og kan
ikke avlyses uten etter samtykke av Berum kommune, VA-ansvarlig.

Restriksjonsbeltet for offentlige vann og avlgpsledninger av denne dimensjon er 3
meter til hver side malt fra senter ledning.

Eier frafaller ethvert erstatningskrav som har sin 4rsak i byggverkets nerhet til
ledningsnettet.
Frafallelse av eventuelle erstatningskrav i henhold til ovenstiende skal bl.a. gjelde i
forhold til:
-skader pA ledning som evnt. matte oppstd i forbindelse med oppsetting
av garasjen
-skader eller ulemper ved lekkasje eller brudd pé ledningsanlegget,
-skader eller ulemper ved ettersyn, reparasjon og eventuell nedvendig
utskifting av ledningssystemet,
i den utstrekning pibud, ulemper og skader som nevnt har sin rsak i narheten til
ledningsanlegget.

Eventuelle skader pd bod, forarsaket av noe av det forannevnte eller av dets narhet til
ledningsanlegg, m4 eier selv dekke kostnadene med.

Grunneier gir samtidig Berum Kommune rett til 4 fjerne/flytte boden ved evnt.
graving.

Det er Beerum kommune, VA-ansvarlig alene som avgjer hva som skal foretas av
inngrep i restriksjonsbeltet for ledningsanlegg.

INNKOMMET

21U 2004 Ao, Fonrsnees(seeirore)

Wil
STATENS KARTVERK (med trykte bokstaver)

Erkleringen er utforrnet av.
Barum kommune - VA ansvarl

{30853 . 49%29.

(personnummer)
Aon M. Makiddads...... Fol ARnESENGA RRL AL
S Ors.nR. GSS 04§02

:-LV\L Canclee o

l=ne Aworesen
Ot F QO35

Doknr 17467 Tinglyst: 21.06 2004 Emb. 100
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/1066/100
Uthentet 2024-04-17 09:45

4. 18/5. ‘IB

/“’:if’-,wi_'\’“
A/L Norske Buligb “#Lf;ﬂphd:,poﬁ Y r'.ﬂ' 1,

Sidelav?2

] l

L 01066 *201. 76

Fe“esobligasjon for borettsinnskudd

A/L Arnesenga . Borettslag

erkjenner med dette d vere skyldig andelseierne i borettslaget representert ved

A/L Barum Boligbyggelag

tilsammen Ier. 1064600

(belopet gjentas med hokstaver)

Belopet utgjor summen av alle borettsinnskuddene som andelseierne har betalt
til borettslaget.

For borettsinnskuddene er det utstedt partialobligasjoner til hver andelscier.
Partialobligasjonene lyder pd mavn og er knyltet til andelsbrev. For borettsinn-
skuddene gjelder ellers reglene i lov om borettslag av 4. februar 1960, reglene i lag-
ets vedtekter og i kontrakter inngdtt mellom laget og andelseierne i medhold av
loven.

Boreltsinnskuddene kan iklke kreves forrentet. De kan heller ikke kreves tilba-
kebetalt med mindre borettslaget opphorer med sin virksomhet, jfr. 18. kapitel i lov
om borettslag. 1 sd tilfelle forfaller gjelden i sin helhet til betaling uten oppsigelse.

Tii sikkerhet for boreltsinnskuddene med eventuelle renter og omkostninger
pantsetter boretislagel sin eiendom

g.ar. 64 b.nr, 82

(eiendommens navn, gate- veinr. og gnr., bnr.[matr.nr.)

- kommune
esobll

Pantsettelsen omfatter Ia. e eiendommen med tilhorende rettigheter av enhver
art. Videre inngdr i pantsettelsen all naverende og framtidig bebyggelse og alt tilbe-
har sd som ovner, kaminer, komfyrer og anlegg for elektrisk oppvarming og vaskeri,
samt enhver erstatningssum for hus og tilbehor. Borettslaget er forpliktet til 4 hol-
de den pantsatte eiendom tilstrekkelig og betryggende forsikret og d serge for for-
svarlig vedlikehold.

Fellesobligasjonen for borettsinnskuddene har prioritel umiddelbart etler de
faste ldn som har vert nadvendige for gjennomforingen av bygge- og finansierings-
planen, herunder de lin og stonadsldin, evt. tilleggslin som er opptatt i Den Norske
Stats Husbank til enhver tid.

Fellesobligasjonen har opptrinnsrett, dog slik ot opptrinnsretien ikke gjelder
forhold til panteldn som skal nyttes til vedlikehold, modernisering eller utvidelse av

bebygyelsen eller tilbehoret.

ey SRS AT U it

av




Attestert kopi av dok.nr. 1976/1066/100

Side 2 av 2
Uthentet 2024-04-17 09:45

.I Kartverket

Dersom gjelden ikke betales ved forfall, har kreditor rett til & la pantet selge
ved tvangseuksjon og 4 inndrive gjelden uten soksmdl hos skyldneren og senere
eiere av pantet. Kreditor har ogsd rett til ¢ overta eiendommen til brukelig pant.

Som verneting gjelder den rettskrets eiendommen ligger i.

A/L Arnesenga Borettslag

R o Ll A lnt

Viljeg bekrefter at. 01, SOLMEIM D th SOLSKOYT

har underskrevet dokumentet i vdrt/mitt nerver og at underskriverne er over 21 dr.

Ivar Hansén, Tove Ekeli Hansén,

Arnesenga 6 E, 1314 Skui. Arnesenga 6 E, 1314 Skui,

(fpdt 28/6-1940) (fpdt 10/10-1944)




Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Amesenga 3E (Elias Maximus Margy) 17.04.2024

Vir referanse: 3451421/23744636
Bestilling: C3 2024-04-17 (4) 26

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
556341 200 26.7.2010 SAMMENSLAING

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Kanr. Gaor. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 64 82 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.,

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/556341/200

Uthentet 2024-04-17 09:42

Kartverket

L A' | SpIS Sv'el 01022022

Doknr: 656341 Tinglyst: 26.07 2010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/556341/200 Side 2 av 3
Uthentet 2024-04-17 09:42
9
. T as Beholdes av tinglysingsmyndigheten
KRAV OM SAMMENFOYING
Statens kartverk MELDING TIL GAB
Melding til GAB-registeret
;\., . éd-2092
Wb = [q/el )
FYLLES UT AV REKVIRENTEN
Tinglysingsmyndigheten | Rekvirentens navn og adresse
_ép/aj-u.u\: é%l%‘-’% A ﬂfuulm- 7 e /A
- /./ - / Bo/ LS
(3501 oL, Recsonar.Jorganisasjonsnr.

1Kaﬂnurmsnmtﬂonhmmmdwdmdmmwww/‘& ,

2 Falgonda elendommer | kommunen kreves sammeniayd | henhold Ul § 4-3 | delingsloven av 23.0.76:

_ %‘ 15%

Rekvirentens snske om registemr. og navn pl den nye elendommen:

tinglysingamyndighetene grunnbokshjemmel
Hvis noen av elendommens har hofteleer, mi det ordnes opp | disse far sammenfayingen kan elje, Jir. delingsioven § 4-3, 3. ledd.
Opplysninger om heftalser m. v. fir en ved & henvendo eeg til vedkommende tinglysingsmyndighet.

Dl 6.08.10. . Lord Sannes .
mmmmu mi kravet vesre undertagnet av den som har til elendommen.

FYLLES UT AV KOMMUNEN (Sendes tinglysingsmyndigheten)

3 Kommmunamammer

2/9
4 Bastiendabruk  |Gnr. Bnv. Festenr. Brulanavn
5 Areal eiter Areal Méilebrevsdato
SSIRNEOANY y M T [ lmm W
= Roglslt Midlertidig Eendommen
1 [ matetwey 2[ Tingsorev 8 [ ] torretning. 4 l@ﬁ s |Gatsnans s [ |tiraren o[ Jasnet
6 Bruk av
grumn D Dﬁlﬂda- Ll—l Landbnuk/ an THTNMW Dlndustll
Veme- Friareal/
v[ 1 Forretning oq sentrum 0 [ institosion & [ omeder ¢ []
7Kartbiad Karthiad Koordinatsystam X-koordinat Y-<&oordinat | Z-koordinat Kvalitet koordinat
Koordinater pa det
bestAands bruk

Det attasteres at vilkirena for sammentfaying er tilstede. Se rettiedningen under <Krav om sammenfaying

BARUM KOMMUNE
(‘) :5 Geodata
85,0/ /0 lo & v‘*’é 1304 SANDVIKA
Dato Undlerakrift Stempel
FYLLES UT AV TINGLYSI DIGHETEN (Sendes
8 Blendommiane er sammenfayd: (Daghoksfart)
Dag Mnd. Ar
I |
Dato Underskaift ! Stempel
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Attestert kopi av dok. &5 5~ 2010/5
- 5
Uthentet 2024-04-17 0=» - “a> 6341/200 Side 3 av =
esav:z
+

L]

| ’m a3 Beholdes av tinglysingsmyndighetsn

hsﬂme't;ns |:Iz|u1vem KRAV OM SAMMENFYING

ng til GAB-reglsteret MELDING TiL aaB

FYLLES UT AV REXVIRENTEN MMMWHMM
__M‘__——L
Tinglysingsmyndighaten |

lﬂ‘é/M . ﬁmlu«l-—;é

1Kmmummmmankmwumdaﬂandmnm9n fysisk liggen)

2 Falgenda elendommer | kommunan kneves ’a"m-nonﬁ,w
- 431 delingsiover av 23.6.78;
Gnr. Brr. Festony.

Bruksnavn
zY g
_7; &
_:nu:mmm‘omw-wm?ﬂ o nye siendommen:
&¥ &2 K

S

Merknad: _#7__—-‘ 02 M “
For kmay wmuﬁmwm kravet

Mmﬂ“wmmm.nﬂdﬁmgpp]dm” m“‘*ﬂﬂyﬁwdgn mnr"z&l]” m
Wmhﬂbrmv.ﬂrmﬁlmwﬂmmmmmmww g endommen.

FYLLES UT AV KOMMUNEN (Sendes ﬂns"“"ﬂﬂnrndm ‘

3 Kommunenummser

4 Bestlenda bruk

etter sammeondeying

& Areal sttor

sammenteying

" Z-koordinat Kvalttet koordinat
Det attosteres at vilkdrene for sammentaying er tilstads, 8a rettiodh]
M990 undor «Kray om samment, .
BKERUM K
- (@]
csot AW e
Dato .............................................................. 04 SANDWM
FYLLES UT AV TINGLYSINGSMYNDIGHETEN
W
Dag Mnd. Ar
L1 1 '
T
............................
Underskrif Sternpel
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Verdirapport
ARNESENGA 3 E

EIE eiendomsmegling

Rapport utfert av EIE Eiendomsmegling AS den 11.06.2024

Dette er en indikasjon pa pris og skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling eller )
endelig verdifastsettelse av markedsverdi. @nsker du en verdifastsettelse av markedsverdi, bar En tjeneste fra
det innhentes en utfyllende verdivurdering som etakst/verditakst. Eiendomsverdi AS




EIE Eiendomsmegling AS 11.06.2024

Arnesenga 3 E, 1340 SKUI

Borettslag rekkehus pa selveiertomt, bygget i 1966

ARNESENGA BORETTSLAG A/L ORG 955084802 ANDEL 25
GNR 64 BNR82 FNRO SNRO KOMMUNE 3201 BARUM GRUNNKRETS Kirkerud-Sollihegda 11

Verdivurdert til

5200 000-5 650000

- 5200 000 - 5650 000 55914 -60 753

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
P-ROM 93 m?2 Byggear 1966
BRA 101 m? Soverom 3
Tomt - m? Etasjer -

Dette er en indikasjon pa pris og skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling eller endelig verdifastsettelse
av markedsverdi. @nsker du en verdifastsettelse av markedsverdi, ber det innhentes en utfyllende verdivurdering
som etakst/verditakst.

Sammenlignbare salg i neeromradet

Brenneveien 308, 1339 VOYENENGA 14.07.2023 6700000 6325000 0 6325000 44 858
141 m? 1984 161 m? 3 sov R
Arnesenga 3G, 1340 SKUI
23.05.2023 4700000 5350000 84313 5434313 58 433
93 m? 1966 - 3 sov
Arnesenga 124, 1340 SKUI 06.02.2024 5800000 5660000 0 5660 000 44 567
127 m2 1973 623 m2 3 sov A
Arnesenga 3E, 1340 SKUI
01.11.2021 4850000 4870 000 35252 4905 252 52745
93 m? 1966 - 3 sov
Arnesenga 1A, 1340 SKUI
09.08.2023 4800000 5045 000 82990 5127 990 55 140
93 m? 1966 - 3 sov
Brenneveien 14C, 1339 VOYENENGA 01.06.2021 5200000 5230000 0 5230000 52300
100 m2 1985 265m2 4 sov e
Z8 Arnesenga 6A, 1340 SKUI
[, 86 m2 1966 2 sov 18.10.2023 4900000 4700000 72822 4772822 55 498



EIE Eiendomsmegling AS 11.06.2024

Eiendommens salgshistorie e e Sa'g

6M

5.65M
M
5M 4.,9Mf
®

4aM
3M
2M

™

0

2003 2008 2013 2019 2024

®) sag l Denne verdivurdering s/ Prisindeks - Endring av eiendom

+21 endringer

12.10.2021 01.11.2021 14.12.2021 4850 000 4870000 35252 4905 252

25.07.2011 25.07.2011 25.07.2011 - 2620000 - 2620000

Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.



EIE Eiendomsmegling AS 11.06.2024

Rekkehus til salgs i BERUM kommune na

o
10.0M E
9.7M - Annonsene har i
E snitt ligget ute i
50 9.4M -
kkehus til sal -
XSS seles 9177 000 — Prisantydning i snitt 3 8
= dager
88M -
85M -

Rekkehus solgt i BEARUM kommune siste 3 mnd

Solgt i snitt
i lgpet av

70 8 428 000 ‘ Salgspris i snitt 3 3

rekkehus solgt 8 396 000

Trrrrrrrrenp

Prisantydning i snitt

dager

for 0.2% over prisantydning

o)
w
<

Analyse m2-priser

1y

64 847 . BARUM kommune i snitt

siste 3 mnd

Arnesenga 3 E
Totalt 5200 000 - 5 650 000

60 753 - 55 914

Akershus fylke i snitt siste

51478 ey



Arnesenga 3E

Nabolaget Horni - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Arnesenga 3 min #
Linje 203, 215A, 240, 240N 0.3 km
© Kolsas 7 min &
Linje 3 4 km
® Slependen stasjon 10 min &
Linje L1 5.6 km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 20.4 km
x Oslo Gardermoen 57 min &
Skoler
Skui skole (1-7 kl.) 23 min #
335 elever, 15 klasser 1.7 km
Rykkinn skole (1-7 kl.) 6 min &
472 elever, 24 klasser 2.9 km
Veyenenga skole (8-10 kl.) 22 min 4
320 elever, 24 Kklasser 1.7 km
Rud videregéende skole 7 min &
950 elever, 66 klasser 4 km
Donski videregéende skole 7 min &
550 elever, 29 klasser 3.9 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 86/100

Naboskapet
Hoflige 64/100

Aldersfordeling

16 %
14.7 %
14.5 %
7%
6.5%
7.2%
18.2%
25.6 %
212%
I 237 %

39.3%
38.9%

15.2 %
14.1%
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Homi 867 391
. Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Hornienga Fus barnehage (1-5 &r) 8 min %
170 barn 0.6 km
Stavi barnehage Avd Skui (1-5 ar) 18 min %
32 barn 1.4 km
Stavi barnehage Avd Borkenhagen (1... 24 min %
30 barn 1.8 km
Dagligvare
Kiwi Vgyenenga 22 min #
PostNord 1.6 km
Meny Vgyenenga 23 min %
PostNord 1.7 km




Primeere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

Stovnivaet
Lite stoyniva 92/100

Kvalitet pa barnchagene
Veldig bra 88/100

Sport

@ Vgyenenga 24 min %
Ballspill, sandvolleyball 1.8 km

® Jutul idrettsanlegg 24 min %
Fotball 1.8 km

& Nonstop Fitness 22 min #

& FitnessRoom Rykkinn 6 min &

Boligmasse

B 7% enebolig
B 63% rekkehus
24% blokk
6% annet

Varer/Tjenesler
Veyenenga senter 22 min %
0 Apotek 1 Vgyenenga 21 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Bl 29% i barnehagealder
M 40% 6-12 ar

19% 13-15 ar

1% 16-18 ar

FFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Horni
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 35% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 1% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller EIE eiendomsmegling Baerum kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyré, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



ABBL

Sandvika Eiendomsmegling AS Sandvika, 02.05.24
v/Elias Maximus Margy Var ref: 16/11

AD.SALG AV LEILIGHET | ARNESENGA 3 E, 1340 SKUI.
ARNESENGA BORETTSLAG A/L ORG NR 955 084 802, ANDEL NR. 25
TILHORENDE: Mette Ditlevsen

Totale fellesutgifter pr mnd kr 4693, -
Felleskostnader kr 3 645,-
Avdrag lan kr 665, -
Renter og omkostninger kr 383,-

*Felleskostnader gker til 4 875,- f.0.m 01.07.24

Ved papirfaktura pa felleskostnader som skal betales av kjgper, tilkommer det et
miljegebyr pa kr 50,-. For & unnga dette oppfordres det til & opprette Avtalegiro eller
efaktura i din nettbank. For & kunne etablere efaktura i ma det i din nettbank veere valgt
JTTA (Ja takk til alle). Da vil det automatisk bli sendt efaktura.

Andel fellesformue pr 31.12.23 kr 4 430,-
Andel fellesgjeld ajourfart kr 76 504,-
Andel fellesgjeld pr 31.12.23 kr 78 432,-
Lagets fellesgjeld ajourfort kr 4 201 204,-
Lagets fellesgjeld pr 31.12.23 kr 3588 642,-

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 96660149233, BoligBanken ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 02.05.2024: 6.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 62

Saldo per 02.05.2024: 1 140 061

Andel av saldo: 24 922

Farste termin/fgrste avdrag: 31.05.2022 ( siste termin 30.06.2029 )

Lanenummer: 96660149225, BoligBanken ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 02.05.2024: 6.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 122

Saldo per 02.05.2024: 2 359 692

Andel av saldo: 51 583

Farste termin/farste avdrag: 31.05.2022 ( siste termin 30.06.2034 )

Forsikring: Protector Forsikring ASA, Hovedpolise 1428517
Festeavtale: Nei
Parkering: Noen leiligheter disponerer garasjeplass, andre leiligheter disponerer utvendig

parkeringsplass.Vennligst ta kontakt med styrets leder Kristin Skagen; epost;
kristin_skagen79@hotmail.com

Kinoveien 3, Sandvika | 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Autorisert regnskapsfarerselskap | NO 940 007 801 MVA



ABBL

Sikringsfond: Borettslaget er ikke medlem av et sikringsfond. Som sikkerhet for krav som
springer ut av lagsforholdet har borettslaget legalpant (1.prioritet) i den enkelte andel
tilsvarende 2 G (folketrygdens grunnbelap), jfr. Borettslagsloven §5-20

For eventuelle restanser: Kontakt Boligfaktura pa telefon 32 21 15 85 eller pa mail
kundeservice@boligfaktura.no. Er andelen registret med to eiere, ma eventuell restanse pa
medlemskontingent for medeieren trekkes i oppgjaret.

Sparsmal ellers kan rettes til eiendomsforvalter Christer Olsen Strandskog i ABBL.

Vedlagt oversendes innkalling, referat, vedtekter og husordensregler. Vennligst lever dette til
kjeper(e) i forbindelse med kontraktinngaelse. Ved & oppgi epostadresse og/eller
mobiltelefonnummer kan du som ny eier logge deg inn pa min side. Her finner opplysninger om
ditt boligselskap og din leilighet. Palogging er via www.abbl.no trykk pa «beboer- og
medlemsportal» oppe i hgyre hjerne.»

For opplysninger vedrgrende pant, vennligst ta kontakt med Statens Kartverk Ullensvang,
Tinglysningen borettslag, 5788 Kinsarvik.

GEBYRER TIL BOLIGBYGGELAGET

Type: Belgp:

Parallell utlysning (5R): kr 7975,- (betales ikke hvis bruk av forkjgpsrett)
Eierskiftegebyr (4R) kr 6 385,-

Megleropplysninger kr 4 400,-

Bruk av forkjapsrett (5R): kr 7975,-

Kjeper ma melde seg inn i boligbyggelaget dersom medlemskap ikke er tegnet. Ved
tegning av medlemskap innbetales kr 675,- pr. andelseier. | januar hvert ar blir
fellesutgiftene gkt med kr 500,- pr medeier.

Med vennlig hilsen
Asker og Baerum Boligbyggelag A/L

Eline Garshol

Kinoveien 3, Sandvika | 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Autorisert regnskapsfarerselskap | NO 940 007 801 MVA



Arnesenga Borettslag A/L

Ordinaer generalforsamling | 2024



Ordinaer generalforsamling i Arnesenga Borettslag A/L - Onsdag 20.03.2024

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Andels / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordinger generalforsamling kan mate ved fullmektig. Dersom De
benytter Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende
fullmakt fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mgte pa Ordinger generalforsamling i Arnesenga Borettslag A/L

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinzer generalforsamling?

¢ Alle Andelseiere har rett til & delta i Ordinaer generalforsamling med forslags-, tale-,
og stemmerett.

¢ Hver andelseier har kun en stemme uansett antall andeler de eier.

e Huvor flere eier en andel i fellesskap, kan det bare avgis en stemme for hver andel.
e Det er anledning til & mate med fullmakt.

e Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.



Arnesenga Borettslag A/L

Til andelseiere og andre med mgterett

Ordinzer generalforsamling i Arnesenga Borettslag A/L

Det innkalles herved til ordinzer generalforsamling i Arnesenga Borettslag A/L

Tid: onsdag 20.03.2024 kl. 18:30
Sted: Skui Grendehus

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Styreleder Jostein Hardnes velges som mgteleder

Styrets innstilling: Styreleder Jostein Hardnes velges som mgteleder

1.2 Valg av protokolifgrer
Forretningsfgrer Christer Strandskog velges til protokollfgrer

Styrets innstilling: Forretningsfgrer Christer Strandskog velges til protokollfgrer
1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en andelseier til 3 medundertegne protokollen

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer
Tas til orientering

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Ansvarsfrihet for styret
Ansvarsfrihet for styret godkjennes.

Forslag til vedtak: Ansvarsfrihet for styret godkjennes.
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5. Godtgjgrelse til det sittende styre

Forslag til vedtak: Styret far kr 96.000 til intern fordeling.

6. Budsjettforslag for 2024

Forslag til vedtak: Styrets forslag til budsjett tas til orientering.

7. Valg

Sittende styre bestar av:
Styreleder, Jostein Hardnes
Styremedlem, Chimaobi Ahamba
Styremedlem, Wenche Marie Valdal
Styremedlem, Lene Rygh
Styremedlem, Kristin Skagen

Varamedlem, Mikkel Grude Myhre
Varamedlem, Liv Solstad

7.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Kristin Skagen velges om ny styreleder

7.2 Valg av styremedlemmer

Forslag til vedtak: Lene Rygh gdr ut av styret og erstattes av Otto Otterstad

Jostein Hardnes fortsetter som vanlig styremedlem
7.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak: Stine Berentzen velges som varamedlem

7.4 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Forslag til vedtak: Kristin Skagen velges som var representant - med Jostein
Hardnes som varamedlem.

Med vennlig hilsen
Arnesenga Borettslag A/L
Styret
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Arnesenga Borettslag A/L

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaer generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte veert fglgende:

Styreleder, Jostein Hardnes, Arnesenga 3 I

Styremedlem, Chimaobi Ahamba, Arnesenga 2 E
Styremedlem, Wenche Marie Valdal, Toppenhaugberget 67
Styremedlem, Lene Rygh, Arnesenga 4 D

Styremedlem, Kristin Skagen, Arnesenga 6 B
Varamedlem, Mikkel Grude Myhre, Durudveien 22 D
Varamedlem, Liv Solstad, Glitterudveien 65
Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.
Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestdr av 48 andeler. Selskapets navn er Arnesenga Borettslag A/L med
org.nr.: 955084802 i Ba&erum kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 1428517

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema pa ABBLs nettside:
http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjgre kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier m3 selv tegne innboforsikring.

Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tif. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.
Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Arnesenga Borettslag A/L bruker ABBLs HMS system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.
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Regnskapet for 2023

Regnskapet viser et overskudd pa kr 75.317.

Arets resultat er lavere enn forventet, dette skyldes i hovedsak hgyre kostnader til
vedlikehold og gkning i rentekostnader. Hgyere vedlikeholdskostnader skyldes i hovedsak
skade i en bolig, samt termofotografering av sikringsskap og korrigering av de avvik som
fremkom etter denne kontrollen.

Likviditeten til borettslaget er sveert lav, disponible midler er pa ett svaert lavt niva.
Disponible midler bgr gkes til ca. kr. 800 000.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for
bedgmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilhgrende
noter.

Styrets arbeid

Det er gjennomfgrt 8 styremgter i dret som har gatt, og 60 saker er behandlet. Det veert
stor aktivitet i forbindelse med de gjennomfgrte vedlikeholdsoppdragene, og de skadene
som er behandlet siste 3ret.

4 leiligheter har skiftet andelseier det siste aret.

Utfart vesentlig vedlikehold og innkjgp 2023

Folgende vedlikehold og reparasjoner er gjennomfgrt i ar:

1. Termofotografering og kontroll av sikringsskap i alle leiligheter og felles samt
utbedring av avvik som fremkom

2. Reparasjon av lekkasje pa felles vannledning i rekke 8 - ikke dekket av forsikringen

3. Nye containerene for papp og papir samt ordne plassering p& snuplassen og ved
rekke 3 samt utbedre plass for sgppelhandtering ved rekke 3

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2024

Den gkonomiske situasjonen tilsier kun strengt ngdvendig vedlikehold, og kun ferdigstille
pabegynte oppgaver (asfaltering av avfallsplass ved rekke 3) i 2024.

Kommende 5-ars periode

Alle aktiviteter fra vedlikeholdsplanen for 2020 - 2025 er utfgrt med unntak av rehablitering
av omrader med asfalt. De neermeste 2-3 drene ma vi bygge opp ny egenkapital for &
kunne gjennomfgre stgrre vedlikeholdsoppdrag.

Det mest aktuelle oppdraget de naermeste arene er opplegg for lading av el-bil for de
beboerne som har parkering langs veien og i carporten under rekke 8 samt et par
gjesteparkeringer. Vi har via vart elektrofirma sgkt Elvia (var nettleverandgr) om strgm til

dette tiltaket, men har enna ikke fatt svar. Deretter ma vi kontakter 2-3 aktuelle
leverandgrer som kan gi oss tilbud pa et slikt opplegg.

Styret i Arnesenga Borettslag A/L

/&rsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap Arnesenga Borettslag A/L, 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 2 316 288 1927728 2314 700 2575900
Annen driftsinntekt 9 800 8 740 6 000 6 000
Sum driftsinntekter 2 326 088 1936 468 2320 700 2581 900
Utgifter
Lennskostnad 3 125 020 111 644 121 900 121 200
Annen driftskostnad 4 1593 749 1422730 1615 000 1764 000
Vedlikehold, innkjgp 5 347 127 218 243 100 000 150 000
Pakostning, rehabilitering, investering 6 0 2875117 0 0
Sum driftskostnader 2 065 895 4627 734 1836 900 2035 200
Driftsresultat for finansposter 260 193 -2 691 266 483 800 546 700
Finansielle poster
Finansinntekt 7 2954 3954 1000 1 000
Finanskostnad 8 187 830 96 522 121 000 210 000
Sum finansposter -184 876 -92 568 -120 000 -209 000
Ekstraordineere poster
Arsresultat 12 75 317 -2783834 363 800 337 700

Arnesenga Borettslag A/L
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Balanse Arnesenga Borettslag A/L, 2023
Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Varige driftsmidler
Bygninger/tomter 9 3271327 3271327
Sum varige driftsmidler 3271 327 3271327
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 3271327 3271327
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 21 267 6 865
Andre fordringer 10 72 693 68 744
Sum fordringer 93 960 75 610
Bankinnskudd, kasse o.l 11 331392 498 391
Sum omlgpsmidler 425 352 574 001
Sum eiendeler 3696 679 3845 327

Arnesenga Borettslag A/L
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Balanse Arnesenga Borettslag A/L, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Innskutt andelskapital 12 4 800 4 800
Opptjent egenkapital
Udekket tap 12 -1181 451 -1 256 768
Sum egenkapital -1176 651 -1 251 968
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 13, 16 3588 643 3948 214
@vrig langsiktig gjeld 14 1 064 600 1 064 600
Sum langsiktig gjeld 4 653 243 5012 814
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 186 051 59 432
Palapt ferielgnn 947 0
Forskudd felleskostnader 30 946 23079
Annen kortsiktig gjeld 15 2144 1970
Sum Kortsiktig gjeld 220 087 84 482
Sum gjeld 4873 330 5097 295
Sum egenkapital og gjeld 3696 679 3845 327

Arnesenga Borettslag A/L

Sted:

, dato:

Jostein Hardnes

Styreleder

Wenche Marie Valdal
Styremedlem

Kristin Skagen
Styremedlem

Lene Rygh
Styremedlem

Chimaobi Ahamba

Styremedlem

Arnesenga Borettslag A/L
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Noter Arnesenga Borettslag A/L

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsoppgjgret er avgitt i samsvar med lov om borettslag av 6. juni 2003 nr. 39, med forskrift av 30.06.05 nr. 745 med ikrafttredelse 01.01.06 om arsregnskap
og arsberetning for borettslag og regnskapsloven av 17. juli 1998 nr 56.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Bygninger aktiveres i regnskapet til kost. Det gjar ogsa utvidelser og pakostninger som ikke er vedlikehold av bygningene
Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset gkonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 &r. Omlgpsmidler vurderes til lavest av

anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forventet tap.

Avskrivningssatsen for bygninger settes til null. Dersom borettslaget ikke har gjennomfart faktisk vedlikehold, eller har en plan for vedlikehold, som oppveier
verdiforringelse pa bygningene, skal borettslaget regnskapsfare en tilsvarende avsetning.

Inntekter er resultatfgrt nér de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palepte kostnader som strgm, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsfares etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfgrt.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Felleskostnader 1 804 536 1664 544 1802 700 2000 900

Avdrag ordingere lan 393120 222 000 393 000 365 000

Renter ordinzere lan 118 632 41 184 119 000 210 000

Sum 2 316 288 1927728 2314 700 2575900
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Vaskeriinntekter 9 800 8740 6 000 6 000

Sum 9 800 8740 6 000 6 000

Side 8 av 19



Noter Arnesenga Borettslag A/L

Note 3 - Lgnnskostnad

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Lonn til ansatte 6 623 0 0 0
Feriepenger 947 0 0 0
Lann 0 5700 2400 2 400
Div lgnn ikke feriepenger 0 186 0 0
Palgpte feriepenger 0 735 0 0
Styrehonorar 96 000 90 000 96 000 102 000
Andre honorarer 6 000 0 0 0
Arbeidsgiveravgift 15 316 13520 13 500 14 800
Arbeidsgiveravgift feriepenger 134 104 0 0
Bilgodtgjarelse 0 1 400 10 000 2000
Sum 125 020 111 644 121 900 121 200

Gjennomsnittlig antall ansatte 2023: 1
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Noter Arnesenga Borettslag A/L

Note 4 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Strem nett/kraft 151 432 150 789 190 000 150 000
Veilys 1462 1404 2 000 2 000
Vann- og avlgpsavgift 321016 268 507 323 000 385 500
Feieavgift 10111 9 499 15 000 15 000
Renovasjon 190 806 181 779 188 000 191 000
Kabel-tv (og ev. bredband) 277 997 251 557 265 000 302 000
Forsikring 338 604 269 302 340 000 374 000
Forvaltning og revisjon 117 216 113734 118 000 120 000
Innbetalingsservice 1776 1776 2000 2000
Teknisk radgivning 0 750 0 0
Kontingent ABBL 24 000 24 000 24 000 24 000
Serviceavtale skadedyr 11 162 0 0 0
Kontingent Vellet 5760 2400 5000 6 000
HMS 9 800 9 800 10 000 10 000
Grgntanlegg 54 879 51425 52 000 91 000
Sngbrayting/strging/feiing 68 500 54 375 50 000 60 000
Drift, reparasjon maskiner 0 2 956 6 000 6 000
Utgifter v/styret 556 250 2 000 2 000
Kurs/seminarer 0 17 400 0 0
Rekvisita, porto, mm 1999 1387 1500 2000
Datautgifter o. 55 571 1000 1000
Telefonutgifter 0 0 1000 1 000
Fellesarrangement/dugnad 0 2053 10 000 10 000
Leie av lokale 1430 1390 1500 1500
Gebyr 2397 3072 5000 5 000
Blomster/gaver 2790 2 555 3000 3000
Sum 1593 749 1422 730 1615 000 1764 000

Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret
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Noter Arnesenga Borettslag A/L

Note 5 - Vedlikehold, innkjgp

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Snekkerarbeid, materialer 0 11 219 0 0
Materialer, redskap, verktay 945 3299 0 0
Maling, beis, olje 135 179 0 0
Vinduer, glassarbeider 5625 4 688 0 0
Laser, ngkler, ringeanlegg 0 2 603 0 0
Dgrer/inngangspartier 0 199 0 0
Rarleggerarbeid, materialer 16 233 26 283 0 0
VedlikeholdVVS 24 681 0 0 0
Elektriker, materialer 10 070 64 016 0 0
Lyspeerer, lysrar, sikringer ol 1662 479 0 0
Vedlikehold elektro 40 000 0 0 0
Grgntanlegg, fellesareal 31475 17 931 0 0
Asfalt 0 10 000 0 0
Gjerder, rekkverk, og lignende 23925 0 0 0
Vaskeri 6 220 0 0 0
Renovasjonsanlegg 0 76 875 0 0
Egenandel skade 0 -10 000 0 0
Skade dekket av borettslaget 117 206 0 0 0
Skadedyrbekjempelse 0 10 473 0 0
Teknisk bistand 68 950 0 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 100 000 150 000
Sum 347 127 218 243 100 000 150 000
Note 6 - Pakostninger, rehabilitering, investering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Maling, beis , olje 0 2518071 0 0
Grgntanlegg, fellesareal 0 245 485 0 0
Teknisk bistand 0 111 562 0 0
Sum 0 2875 117 0 0
Note 7 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renter pa restanse 701 235 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 0 0 1000 1000
Renter plasseringskonto 2 253 3719 0 0
Sum 2954 3954 1000 1 000
Note 8 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renteutgifter langsiktig I&n 187 830 96 522 121 000 210 000
Sum 187 830 96 522 121 000 210 000
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Noter Arnesenga Borettslag A/L

Note 9 - Bygninger/tomter

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Bygninger 3104 423 3104 423
Tomter 166 904 166 904
Sum 3271327 3271327

Byggedr er 1966

Bygninger og tomter er bokfart til anskaffelsverdi pluss evt. pakostninger
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Noter Arnesenga Borettslag A/L

Note 10 - Andre fordringer

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Restanse miljggebyr (mva) 50 0
Periodisering kostnader 72 643 66 249
Fordring eiere 0 2 495
Sum 72 693 68 744

Note 11 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Bankinnskudd (driftskto) 177 998 194 595
Sparekonto Bolighanken 152 253 303 796
Skattetrekkskonto 1140 0
Sum 331392 498 391

Note 12 - Egenkapital

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Innskutt andelskapital 4 800 4800
Opptjent egenkapital
Andre fond/Udekket tap
IB andre fond/udekket tap -1 256 768 1527 066
Fra drets resultat 75 317 -2783834
Sum andre fond/udekket tap -1181 451 -1 256 768
Sum egenkapital -1 176 651 -1 251 968
Borettslaget har pr 31.12 en bokfgrt negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppsta ved utfering av sterre vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider fordi
arbeidene blir kostnadsfart og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved laneopptak og vil bli tilbakebetalt via
felleskostnadene. Det foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.
Note 13 - Gjeld til kredittinstitusjoner
Balanse Balanse
2023-12 2022-12
Pantelan 2 401 755 2574531
Pantelan 1186 888 1373683
Sum 16 3588 643 3948 214

Det er stilt folgende pant: 2.000.000,- med pant i borettslagets gnr/bnr.

Side 13 av 19




Noter Arnesenga Borettslag A/L

Note 14 - @vrig langsiktig gjeld

Balanse Balanse

2023-12 2022-12

Borettsinnskudd 1 064 600 1 064 600
Sum 1 064 600 1 064 600

Note 15 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Skattetrekk 1140 0
Arbeidsgiveravgift 691 82
Palgpt arbeidsgiveravgift 0 104
Palapt arbeidsgiveravgift 133 0
Palgpte feriepenger 0 735
Palgpte renter 130 0
Forskudd/overdekn medlemskrav 0 1000
Forskudd inkassogebyr (mva) 50 50
Sum 2144 1970

Note 16 - Gjeld

Kreditor: BoligBanken ASA BoligBanken ASA
Formal: Maleprosjekt Dgrer og vinduer
Lanenummer: 96660149225 96660149233
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2022 2022
Rentesats: 5.65 % 5.65 %
Beregnet innfridd: 30.06.2034 30.06.2029
Opprinnelig lanebelap: 2 700 000 1501 204
Lanesaldo 01.01: 2574531 1373683
Avdrag i perioden: 172776 186 795
Lanesaldo 31.12: 2401 755 1186 888
Saldo 5 ar frem i tid: 1444 848 124 813

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I&n 96660149225

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 96660149233

Note 17 - Disponible midler

Ant. andeler Andel gjeld 31.12
24 52 503
24 47571
24 25945
24 23 508

Regnskap 2023-12

Sum fellesgjeld

1260 072
1141704

622 680
564 192

Regnskap 2022-12

Disponible midler per 01.01 IB 489 519 874 546
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 75 317 -2 783 834
Fradrag for avdrag langsiktig 1&n -359 571 -1 801 847
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Noter Arnesenga Borettslag A/L

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Note 17 - Disponible midler

Opptak lan 0 4201 204
Arets endring disponible midler -284 255 -384 477
Disponible midler UB 205 265 489 519
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Resultat og balanse med noter for Arnesenga Borettslag A/L.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sorkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Internet www.koma.no
0306 Oslo ~Pmg.

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Arnesenga Borettslag A/L

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Arnesenga Borettslag A/Ls arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nagdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in:

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodg Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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m Uavhengig revisors beretning - Arnesenga Borettslag A/L

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo

KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Protokoll

Fra ordinazer generalforsamling i Arnesenga Borettslag A/L onsdag 20.03.2024 kl. 18:30 -
Skui Grendehus.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Jostein Hardnes.

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Christer Olsen Strandskog

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 13 andelseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert 3
fullmakter, totalt stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Christer Olsen Strandskog

1.4 Valg av en andelseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Arild Forsberg

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Tas til orientering

Vedtak:
Tatt til orientering.

3. Arsregnskapet 2023

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.
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4. Ansvarsfrihet for styret

Vedtak:
Ansvarsfrihet for styret, ble godkjent.

5. Godtgjgrelse til det sittende styre

Vedtak:
Styret far kr 96.000 til intern fordeling.

6. Budsjettforslag for 2024

Vedtak:
Tatt til orientering.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Kristin Skagen velges for 2 ar.

7.2 Valg av styremedlemmer
Vedtak:

Otto Otterstad velges for 2 ar.
Jostein Hardnes velges for 2 ar.

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Stine Berentzen velges for 1 ar.

7.4 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Vedtak:
Kristin Skagen velges som var representant - med Jostein Hardnes som varamedlem.
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Mgteleder Jostein Hardnes (sign.) 21.03.2024
Protokollvitne Arild Forsberg (sign.) 21.03.2024



ARNESENGA BORETTSLAG AL

HUSORDENSREGLER

Vedtatt pa ordineer generalforsamling 4.mai 1994dapert 19. april 2017 og 6. april 2022.

Innledning;

Husorden har til hensikt a skape gode forhold inpaettslaget. Foruten plikter og
ordensregler vil vi med «Husorden» sikre beboevedt og hygge i hjemmene. Vi vil oppna
dette ved at «Husordensreglene» blir fulgt, odlatapptrer med hensyn og forstaelse overfor
hverandre.

Meldinger og rundskriv skal gjelde som tilleggdisse husordensregler i det aret det er sendt
ut, senere innarbeides dette i husordensregleeatdiije brudd pa husordensreglene vil
kunne patales av styret, og ved seerlig alvorlighdlol og gjentagelser kunne medfare

fratredelse.

Forsikringer;
Dersom man er usikker pa hvordan en skade skahd&sakontaktes Asker og Baerum

Boligbyggerlag A/L for konsultasjon pa mail adresseade@abbl.no

Bruk av leiligheten;
Leiligheten ma ikke benyttes slik at den er tingjpse for andre. Andelseierne er selv
ansvarlige for alle skader som pafares leiligheteh uforsiktighet. Elektriske ledninger og

apparater ma ettersees og vedlikeholdes slik akkieforarsaker brann.

Utvendige skiller mellom leilighetene;
1. Espaliene mellom husene er like og skal beholdes.
2. Lengden pa treplatting utenfor espaliene er iflgegalforsamling fastsatt til 1 meter.
Vedtaket har ikke tilbakevirkende kraft. | tillegjydette kan det plantes hekk med
hgyde inntil 1,5 meter. Eventuelt tregjerde meddeay,7 meter. Hekk eller gjerde

skal ikke ga lenger ut enn at det er mulig & konfrexa med trillebar.



Espaliene;
Espaliene skal i hovedsak veere hvite, men hvis haemnske om & male de i husfargen ma

det veere enighet i hele rekka.

Fellesarealer;
Styret i borettslaget er ansvarlig for a organisgéegre dugnadsarbeider pa fellesarealene ved

behov. Forgvrig er det andelseiers ansvar & hatilenaundt egen bolig og i carporten.

Generelle bestemmelser:

Vaskeriet;

Fellesvaskeriet benyttes av andelseiere etter tippsaskelister. Vaskeriet er apent
hverdager, sgndager og helligdager til kI 21.007 imegrenset til mellom ki 13.00 og 21.00
pa sgndager og helligdager. Etter bruk skal vaskgjsres rent. Vaskemaskin og skyllekar
skal tarkes. Alle som benytter vaskeriet skal ssdtgpa liste.

Toytarking;

Tarkeplassene ma ikke benyttes pa sgndager ogdwler, 1., og 17.mai. Tay ma heller ikke
henges ut eller bankes ute etter kl 17, far sgndagbelligdager og til neste

virkedag. Fastmonterte snorer og tagrkestativ ez iklatt i inngangspartier og carporter.

Tilfluktsrom/kjeller;

Alle gjenstander som oppbevares her skal merkesmaed og husnummer. Bare andelseiere
i Arnesenga kan bruke tilfluktsrommet til lagrinésss, og beboere som flytter ma ta med
sine saker nar de flytter.

All oppbevaring skjer pa eget ansvar.

Sykler skal ikke oppbevares i tilfluktsrommet onmsoeren. De skal veere fjernet innen
15.mai.

Sommerhjul lagres i perioden I5.oktober til 1.mé&nterhjul lagres i perioden 15.april til
1.november. Lgse dekk og felger skal ikke lagté8uktsrommet.

Styret har fullmakt til & fierne alle ting som beytmed disse regler for eiers regning.



Parkering;
Parkeringsplassene er beregnet for parkering aatpiler. De skal ikke benyttes som
opplagsplass for campingvogner, bater, hengerevsijlde biler, med unntak av bater,

hengere og campingvogner som er i jevnlig bruk.

P& sommerstid kan utstyr som er i jevnlig bruk pegk pa plassene mot Ringeriksveien. Pa

vinterstid kan ikke parkering tillates her pa grannsngbrgyting.

Styret kan etter skriftlig palegg forlange at hetesting blir fiernet innen 3 dager. Hvis dette
ikke etterkommes, kan styret fa det fiernet foreiegning og risiko. Styret har den Utavende

myndighet pa dette omradet.

Varehenger;
Denne skal kun benyttes til hageavfall, gress agtkiRlastposer kastes i sgppelposer foran i
hengeren.

Hengeren skal ikke lanes ut til privat bruk.

Husdyrhold;

Husdyr er tillatt. Eiere forplikter seqg til & sgripe at husdyrholdet ikke pa noen mate er til
sjenanse for andre andelseiere.

Hunden skal fgres i band til et velegnet sted riituffing. Lufting ber ikke forega pa steder
som tgrkeplasser, lekeplasser og sandkasser.

Hunden skal ikke veere alene i leiligheten hvis ii&r er trent opp til det. Alle ekskrementer
skal plukkes opp.

Reglene gjelder ogsa for kattehold sa langt dptattisk mulig.

Styret kan forlange husdyret fjernet hvis reglemendor ikke blir fulgt.

Det er generelt forbud mot mating av dyr pa bolagets omrade. Mating av fugler kan

forega i lukkede dispensere.

Varmepumpe;

Alle leiligheter kan installere varmepumpe ettdgémde retningslinjer:

Formalet med retningslinjene er at installasjovawmepumpe i borettslaget skal medfgre
minimal sjenanse for naboer i og utenfor borettsiagamt sgrge for at kvalitet og sikkerhet
blir ivaretatt.



Installasjon av varmepumpe skal godkjennes avstgrenstallasjon kan iverksettes.

Andelseiere skal sgrge for at fglgende krav opeséyll

1. Montering, installasjon, reparasjon og demonteangarmepumpe skal utfares av

sertifisert installater med gyldig F-gass sertifikdette ma kunne dokumenteres.

2. Varmepumpens utedel skal monteres pa terrassesideendeleiligheter skal

utedelen monteres pa endeveggen.

3. Varmepumpe skal veere tilpasset norske forhold kg rkedfare sjenanse for naboer
med hensyn til stgy eller vibrasjon.
* Grenseverdier for stgy hos naboer gitt i Byggtakikisrskrift skal ikke
overskrides. Varmepumpens utedel skal ikke ha leay@aksimum lydniva enn
50 dB.

* Varmepumpe skal monteres med vibrasjonsdemping

4. Kondensvann fra varmepumpe skal ledes bort paddigwis slik at det ikke oppstar
problemer med fukt, vannsgl, issvuller, frostspreng eller lignende. Kondensvann

fra innedel skal ledes ut av leilighet.

5. Varmepumpe skal ha regelmessig ettersyn og vedilathenhold til leverandgrens

anbefalinger.

6. Ved demontering av varmepumpe og medfglgende wkajrhull i vegger tettes og

andre spor fra installasjonen fjernes.

7. Andelseier er ansvarlig for alle kostnader forbunded installasjon, drift,
vedlikehold og fjerning av varmepumpe. Dette inidtet demontering og remontering
av utedelen i forbindelse med rehabilitering/o g av fasader.

Andelseier er ogsa ansvarlig for alle skader géadateal og boliger som fglge av

installasjon og bruk av varmepumpen.



8. Sgknad til styret skal inneholde fglgende inforroas;
* Varmepumpens plassering ute
« Varmepumpens produsent og modell pa inne- og utedel
« Varmepumpens angitte maksimum utvendige stayniBa (d

* Installatar av varmepumpen med kontaktinformasjon
Ansvaret for & fglge retningslinjene pahviler diéenhver tid gjeldende andelseier. Ved

brudd pa retningslinjene kan styret i kreve uthagleller fierning av installasjonen for

andelseiers regning.

Styret kan gi dispensasjon fra gjeldende regler naforholdene tilsier det.



VEDTEKTER
FOR
A/L ARNESENGA BORETTSLAG
tilknyttet
ASKER OG BARUM BOLIGBYGGELAG AL

vedtatt p& konstituerende generalforsamling 279851
med endringer av 19.04.67, 16.03.78, 03.03.825122) 02.06.93, 04.05.94, 23.04.18 og 25.05.21

Revidert i henhold til ny lov om burettslag av énij 2003 nr. 39, den 17.01.06.

Sist vedtatt pa ordinaer generalforsamling 06.04.22.

§ 1. Navn, lagsform, formal og forretningskontor
A/L Arnesenga Borettslag er et andelslag som héortindl a skaffe andelseierne bolig ved a erverve
eller foresta oppfaringen av boligbygg og stilldidper i slike bygg til andelseiernes disposisjon.
Laget har dessuten til formal a erverve eller f@regppfaringen av andre bygg enn boligbygg ,
herunder garasjer, nar de skal brukes til felleséd for andelseierne, eller nar utleie av lokalene
slike bygg skal skje i sammenheng med lagets gwviigeomhet.

Forretningskontoret er i Beerum kommune.

Borettslaget er tilknyttet Asker og Beerum Boligbgtag AL, som er forretningsfarer.

§ 2. Andeler - Ansvar
Andelene skal vaere pa ett hundre kroner.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagetpliktelser.

Elektronisk kommunikasjon: Styret kan kommunisee=iralle andelseierne og leietakere
elektronisk. Det er den enkelte andelseiers arevsiiyret har rett elektronisk adresse. For de
som ikke har oppgitt noen elektronisk adresseyiks vil kommunikasjonene skje pr post.

8 3. Andelseiere

Borettslagets andeler kan bare eies av enkeltperseam er medlemmer i Boligbyggelaget. Eies en
andel av flere ma alle eierne veere medlem i botigblaget. Andre enn disse kan kun erverve
andeler i henhold til 8 4-2 i borettslagsloven.dndan eie mer enn én andel.

Med unntak av det som falger av § 5, ma alle s@naidel i borettslaget bo i boligen.
Bare den som bor eller skal bo i boligen kan l#r @v sameiepart i andel i borettslaget. Dettedgjel

likevel ikke hvor sameiepart er ervervet ved aterBere en andel sammen, skal det regnes som
overlating av bruken av boligen dersom en ellaeflev eierne ikke bor i boligen, se § 5.



§ 4. Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i laggtrett til & nytte fellesareale til det de erkiegiler
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar ntielén og forholdene.

Boretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdigreurimelig skade eller ulempe for gvrige beboere
Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre beukawrdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Andelseieren kan si opp boretten med frist pa nénsineder, jfr borettslagsloven §5-21.

§ 5. Utleie/overlating av bruken

Med godkjenning fra styret kan andelseieren ovettatiken av hele boligen til andre for opp til tre
ar dersom andelseieren selv eller en person samnneedlem av brukerhusstanden og som er
andelseierens ektefelle eller slektning i rett ogfer nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligamirist ett av de siste to arene. Godkjenning kaa ba
nektes dersom brukerens forhold gir saklig gruhdei. Godkjenning kan nektes dersom brukeren
ikke kunne blitt andelseier, jfr. borettslagslownvedtektene her.

Andelseieren kan ellers med godkjenning fra styvetlate bruken av hele boligen dersom
1. andelseieren er en juridisk person, eller
2. andelseieren skal veere borte midlertidig som falgarbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner, eller
3. minst én av husstandsmedlemmene som overtar brekendelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje efi@sterbarn av andelseieren eller dennes
ektefelle, eller
4. det gjelder bruksrett som noen har krav pa ettersidapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens foiolsaklig grunn til det. | tilfellene som er
nevnt i punktene 1 til 4, kan godkjenning nektesdm brukeren ikke kunne blitt andelseier, jfr.
borettslagsloven § 4-4.

En andelseier som selv bor i boligen, kan ovetbatd&en av deler av boligen til andre.

Ved vurderingen av om det foreligger saklig gruamsievnt i denne bestemmelsen, har styret rett til
a kreve fremlagt opplysninger om den eller de skah@verta bruken av boligen. Har laget ikke
sendt svar pa en skriftlig seknad om godkjenningyaleruker av boligen innen en maned etter at
sgknaden er kommet frem til laget, skal brukergmes som godkjent.

§ 6. Andelseiers vedlikeholdsplikt
Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand.

Andelseieren skal vedlikeholde slikt som vindueineside, innside av dgrer mot fellesareal, innside
av balkongdar, rgr, ledninger, inventar, utstypapter og innvendige flater i boligen. Innsiden av
balkongene skal ogsa vedlikeholdes av andelseidratelseieren skal likevel ikke utfgre starre
vedlikeholdsarbeider pa balkongen. Dette paliggeetislaget. Andelseiers vedlikeholdsplikt
omfatter ikke fasaden innenfor balkongen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig regarasller utskiftning av slikt som rar, ledninger,
inventar, utstyr, apparater, tapet, gulvbelegggvegulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk
skap, benker og innvendige dgrer og vinduer mech&grmen ikke utskiftning av vinduer og



ytterdgrer til boligen, eller reparasjon eller uftskng av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjon
og rar eller ledninger som er bygget inn i beereaestruksjoner.

Uavhengig av det som er nevnt ovenfor, har boegj&tlansvar for utskiftning av sluk, samt
vedlikehold og utskiftning av sikringsskap og aséétren har ansvar for vedlikehold/utskifting av
vinduer som er satt inn av andelseier.

Andelseier er ansvarlig for alle kostnader forbumded installasjon, drift, vedlikehold og fierniag
varmepumpe, og ansvarlig for alle skader pa felesdfasade og boliger som fglge av installasjon og
bruk av varmepumpen.

Andelseieres vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbeglav tilfeldig skade.

Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er nadigefor & bevare eiendommens verdi eller &
avverge ulemper er & anse som mislighold av aridedses forpliktelser overfor borettslaget, og kan
medfare erstatningsansvar, jfr. borettslagsloveB-88 og 5-15.

Alt arbeid som paligger andelseieren skal utfgismsvar med de til enhver tid gjeldende
forskrifter. Andelseieren er ansvarlig for at dddtie gjort.

§ 7. Borettslagets plikter
Borettslaget skal:

a) Vedlikeholde og forvalte de delene av bygningegeiendommen som ikke er underlagt
andelseiernes vedlikeholdsplikt, herunder grgntarebeplantninger, veier, lekeplasser,
biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av eshart.

b) Utskiftning av boligenes ytterdgrer og vinduer rfedlesarealene skal besgrges av
borettslaget.

c) Borettslaget skal vedlikeholde felles rar, lednmganaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligene. Laget har rett til & oppfdilee installasjoner i boligene dersom dette
ikke er til vesentlig ulempe for andeleieren. Det ér ngdvendig med bygningsmessige
inngrep for & skaffe tilgang til ovennevnte insdajbner, er borettslaget kun ansvarlig for
etterarbeider tilsvarende utbedring av selve inmgtrened tilbakesetting til ordinaer, enkel
standard. Eventuelle pakostninger eller utbedring@ver det som her er nevnt, ma bekostes
av andelseieren, uansett hvilken standard boligem f@r inngrepet fant sted.

8§ 8. Forandringer av bygning eller bolig
Andelseiere ma ikke uten godkjennelse fra boreétkastyre gjgre bygningsmessige forandringer
vedrgrende bygning eller boligen, sette opp skéigger og lignende eller flislegge balkong, eller
sette opp radio- og TV-anterfparabol, markiser m.m.
8§ 9. Overfgring av andel
En andelseier har rett til & overdra sin andel e¢tglene i lov om borettslag.

Knytter det seg borettsinnskudd til andelen, kasheten ikke gyldig overdras eller erverves uten at
erververen samtidig overtar rettighetene til baeietiskuddet.



§ 10. Godkjenning av ny andelseier

Den som har ervervet en andel, ma godkjennes aat $by at ervervet skal bli gyldig overfor laget.
Styret kan ikke nekte godkjenning uten saklig grunn

Styret skal nekte godkjenning dersom ervervetagte i strid med § 3 i disse vedtekter.

Far godkjenning er gitt, eller det er rettskraftiggjort at erververen har rett til & erverve andghar
erververen ikke rett til & ta boligen i bruk

Nekter styret & godkjenne erververen som ande|sskal det gi ham og overdrageren skriftlig
melding om dette innen 20 dager etter at det magdaaden om godkjenning.

Har styret ikke innen fristens utlgp gitt meldingdropplysninger som nevnt i fijerde leed
erververen i alle tilfelle & anse som godkjent.

§ 11. Forkjgpsrett

Dersom en andel overdras, har andelseierne i blargétt og dernest andelseiere i boligbyggelaget —
utpekt av boligbyggelaget — og dernest Baerum konamuforkjgpsrett. Borettslagets styre skal
sarge for at de forkjgpsrettsberettigede far antephil & gjgre forkjgpsretten gjeldende. Oppfondri
om & gjere forkjgpsretten gjeldende skal publispgeABBL'’s hjiemmesider, samt for andelseierne i
borettslaget ogsa ved oppslag ved postkassestatj\am epost/sms. Dersom flere andelseiere i
borettslaget gnsker & gjgre forkjgpsretten gjeldeskal styre utpeke den forkjgpsrettsberettigede
etter fglgende poengkriterier:

« Husstandsmedlem over 18 ar — 4 poeng

e Husstandsmedlem fra 7 til 18 ar — 3 poeng

e Husstandsmedlem fra O til 7 &r — 2 poeng

« Botid i borettslaget — 1 poeng pr. kalenderar
Ved poenglikhet vil avgjgrelsen skje ved loddtrekni

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar eelagét over til ektemake, til andelseiers eller
ektemakens slektning i rett opp- og nedstigende, liil fosterbarn som faktisk star i samme stilin
som livsarving, til sgsken eller til andre som isilte to arene har tilhgrt samme husstand som den
tidligere eier. Forkjapsretten kan heller ikke gj@wgjeldende nar andelen gar over pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstaediem tar over andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapsloven § 3.

Borettslagets frist for & gjare forkjapsretten dggide er 20 - tjue kalenderdager fra laget fikKlgdi
melding om at andelen har skiftet eier, med opphgar om pris og andre vilkar.

Fristen er 5 - fem hverdager dersom laget hasskittlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte
eier, og varslet er kommet frem til laget minst-I&8mten kalenderdager, men ikke mer enn 3 - tre
maneder, fgr meldingen om at andelen har skifeat 8ed hverdager menes alle dager unntatt,
lardag, sendag og andre helligdager samt 1. - omaiZ Laget kan kreve et vederlag pa opp til 5 -
fem ganger rettsgebyret for & ta i mot et forhaadssl, som nevnt i farste punktum. Dersom
forkjgpsretten blir gjort gjeldende skal vederlagetales tilbake.

Nar laget har fatt melding om at andel har skiiet, er avhender bundet overfor
forkjgpsrettshaveren.



Nar laget har benyttet forkjgpsretten pa vegnenaanede forkjapsrettsberetigede skal krav om & fa
overta andelen settes frem skriftelig overfor awtegan og erververen. Ved tvangssalg er det nok at
kravet blir satt frem for erververen.

Forkjgpsrettshaveren har ikke plikt til & ta oveftlser p& andelen som ikke fglger av vedtektene.
Ved bruk av forkjgpsretten kan laget kreve at aekjbpsrettsberettigede betaler et vederlag pa opp
til 5 - fem ganger rettsbelgpet.

Mot a fa overta boligen skal forkjgpsrettshaveretale Igsningssummen senest 14 - fjorten dager

etter at Igsningskravet ble fremsatt og lgsningssemer endelig fastsatt. Laget svarer for betaling

av lgsningsummen. Krav mot laget kan fgrst settn flersom forkjgpsrettshaveren ikke har betalt
innen 14 - fjorten dager etter pakrav, satt frenelpgr etter forfallsdagen.

Har boligen ikke veert tilgjengelig for befaring fisisten for & benytte forkjgpsretten er ute, kan
forkjgpsrettshaveren si seg ubundet av Igsningskiamen 2 - to uker etter at boligen ble overtatt.
Sier forkjgpsrettshaveren seg ubundet i samsvarfarste punktum, faller lagets ansvar for betaling
av lgsningssummen bort.

§ 12. Mislighold

Hvis en andelseier vesentlig misligholder sine ligtelser, kan vedkommende, med minst tre
maneders skriftlig varsel, palegges a selge andEleikke palegget etterkommet innen fristens utlap
kan andelen kreves solgt gjennom tvangssaldpjfrom borettslag § 5-22.

Andelseieren er ansvarlig for sine husstandsmedknmigietaker og dennes besgkende eller andre
personer som han har gitt adgang til leilighetéer @iendommen forgvrig.

Medfgrer andelseierens oppfarsel fare for gdeleggaler vesentlig forringelse av eiendommen eller
er andelseierens oppfarsel til alvorlig plage edfjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
borettslagets styre kreve andelseieren utkastetrfdelen er solgt, jfr. borettslagsloven § 5-23s&g
brukere av boligen som ikke er andelseiere, katiigpdarende vilkar bli begjeert utkastet,

jfr. lovens § 5-9.

§ 13.Styret

Laget skal ha et styre som skal besta av styrglddgyremedlemmer og 1 varamedlem.

Funksjonstiden for lederen og de gvrige styrementiener to ar. Generalforsamlingen kan fastsette
en annen funksjonstid ved valget av styremedlemvyatamedlemmene velges for ett ar.

Boligbyggelaget har rett til & oppnevne ett styrdiem med varamedlem. Ellers velger
generalforsamlingen styremedlemmer og varamedlemmeleren velges ved saerskilt valg. Styret
velger innen sin midte nestleder og sekretaer.

§ 14. Styrets vedtak

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvpartealvstyremedlemmer er til stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de stemmene sgith. 8tar stemmene likt, gjgr mgteleders
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak snabeerer en endring, ma likevel alltid utgjere
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.



Styret kan ikke uten at generalforsamlingen hartgldtet med minst to tredjedeler av de avgitte

stemmer, treffe beslutninger om:

1 ombygging, pabygging eller andre endringer av bBitgr grunn som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2 & oke tallet pa andeler eller knytte andeler tiigeo som far har vaert tenkt brukt til utleie, jfr.
borettslagsloven § 3-2 andre ledd,

3 salg eller kjgp av fast eiendom,
4 &ta opp lan som skal sikres med pant med pridatan innskuddene,
5 andre rettslige disposisjoner over fast eiendom gaénut over vanlig forvaltning,

6 tiltak ellers som gar ut over vanlig forvaltningirrtiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de&@fbjesutgiftene

Vedtak om sammenslaing av andeler kan treffesymetst

§ 15. Firmategning

Styret representerer laget utad og tegner lagetsfiStyret kan gi styremedlemmer eller
forretningsfarer rett til & tegne lagets firmaik$lilimakt kan nar som helst trekkes tilbake.

§ 16. Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves avrgfoesamlingen. Ordinager generalforsamling
holdes hvert ar innen 30. juni.

Ekstraordinger generalforsamling holdes nar stymeef det ngdvendig. Likesa skal
generalforsamlingen innkalles nar revisor ellershin av andelseierne som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppdjike saker de gnsker behandlet.

Styret skal sende forhandsvarsel til alle andelseipr epost eller skriftlig til de andelseiernenso
ikke har registrert epostadresse/reservert segspostmeldinger i portalen om dato for
generalforsamlingen, og med siste frist for levgidn saker som andelseierne gnsker & ta opp.
Innkalling til generalforsamling skjer pA samme engoém nevnt over, og med en frist p& minst 8,
hagyst 20 dager. Det skal dessuten sendes en épmsigbyggelaget. Ekstraordinaer generalfor-
samling kan likevel, om det er ngdvendig, innkaite=d kortere frist som dog skal veere minst tre
dager. Saker som andelseier gnsker behandlet pi@mrdeneralforsamling, skal nevnes i
innkallelsen nar det settes frem krav om det irfristen satt av styret. Skal et forslag som ettgeh
ma vedtas med to tredjedels flertall kunne behandié hovedinnholdet veere nevnt i innkallelsen.

§ 17. Saker som skal behandles pa ordinzer generaiéamling

Pa den ordinzere generalforsamling skal disse sdiemendles:

1. Konstituering.

2. Arsoppgjer, og i denne sammenheng spgrsmaheendelse av overskudd
eller dekning av tap.
Sparsmal om ansvarsfrihet.
Valg av styremedlemmer og varamedlemmer, gdtektenes § 13.
Eventuell godtgjarelse til styret.
Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

o0k w



§ 18. Mgteledelse og avstemning

Generalforsamlingen ledes av styrets leder, medmigeneralforsamlingen velger en annen
mgteleder.

| generalforsamlingen har hver andelseier én steroaresett antall andeler. Hvor flere eier en andel
fellesskap, skal disse likevel bare ha én stemisenimen. Ingen kan veere fullmektig for flere enn
én andelseier.

Med de unntak som faglger av loven eller vedtektangjgres alle saker med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjgr mgteledermme utslaget. Har han eller hun ikke stemt,
eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddirek

§ 19. Fellesutgifter/-inntekter
Fellesutgiftene i laget skal deles mellom andetseieit fra forholdet mellom verdiene pa boligene
eller ut fra andre retningslinjer som gar frem ggde- og finansieringsplanen. Fordelingen skal
justeres dersom endringer i boligene eller eiendemellers farer til vesentlig endring av

verdiforholdene.

Styret skal fastsette hvor mye hver andelseiersitlle hver maned til dekning av fellesutgiftene.

§ 20. Forsikring
Styret plikter & holde lagets bygningsmasse foesiga en tilfredsstillende mate.
Andelseieren skal betale egenandel ved forsikrkagter der borettslagets forsikring benyttes pa
skader som ligger under andelseierens vedlikehosdsa. Andelseieren er i disse tilfellene ogsa
ansvarlig for tap som ikke dekkes av borettslafgetskring som fglge av hel eller delvis avkortning
eller avslag pa grunn av andelseierens forhold.

Bestemmelsen her pavirker ikke borettslagetsitettkreve erstatning fra andelseieren forgvrig.

§ 21. Revisor

Borettslagets revisor skal veere statsautorisest e#gistrert revisor og velges av
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan balgevny revisor nar det er nevnt i innkallingen.

§ 22. Pant

Som sikkerhet for krav som springer ut av lagsfaét har borettslaget pant i den enkelte andel i
henhold til vedtatt handpant i adkomstdokumentbide.borettslagsloven § 5-20 trer i kraft og
andelen er registrert i grunnboken, faller dettenétv bort, og falgende regler vil i stedet gjelde:

Som sikkerhet for krav som springer ut av lagsfatébhar borettslaget legalpant (1. prioritet) nde
enkelte andel tilsvarende 2 G (folketrygdens grethayp), jfr. borettslagsloven § 5-20.

Forretningsfareren har ved en andelseiers misliholgkonomisk art, fullmakt til & begjeere
tvangssalg av vedkommendes andel. Andelseiereikkariremsette motkrav med mindre dette er
erkjent eller rettskraftig avgjort ved dom.



§ 23. Verneting
Eventuelle tvister mellom borettslaget og en aredetsblir & avgjare ved de alminnelige domstoler.
Borettslaget vedtar eiendommens verneting som vetteeting.
§ 24. Endringer i vedtektene

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare bieslav generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

Endring av:
1. Vedtektsbestemmelse som gjelder vilkarene for arudielseier i laget
2. Vedtektsbestemmelse om forskjgpsrett
3. Vedtektsbestemmelse om pris ved overfgring av andel
4. Denne vedtektsbestemmelsen,

er ikke gyldig uten samtykke fra boligbyggelaget.

8 25. Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektiidgr reglene i lov om borettslag av 6. juni 2003,
jfr. lov om boligbyggelag av samme dato, sa langse har tradt i kraft.



PROSEDYRE | SKADESAKER

Alle boligselskaper i ABBLs portefglje er bygningsforsikret i enten Gjensidige
Forsikring eller Protector Forsikring ASA.

Hvis skade inntreffer:
o Beboer, leder/formann eller vaktmester kontakter ABBL v/seksjon teknisk forvaltning,

via skadeskjema p& ABBLs hjemmeside:
https://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskiema

. Om akutt skade inntreffer innenfor kontortid, kan skadelidte ta kontakt direkte pa
tif. 67 57 40 00, med opplysninger fra skadestedet, dvs. navn, adresse, telefon nr.
privat/arbeid, skadedato og antatt skadearsak-/omfang.

Utenfor kontortid benyttes selskapenes alarmtelefon - Gjensidige 03100
eller Protector 24 13 18 88

o Ved skader som fglge av veggedyr eller andre skadedyr som er forsikret hos Norsk
Hussopp Forsikring via Boligselskapets fellespolise skal skaden meldes til styret eller
vaktmester, som skal melde skaden videre til Norsk Hussopp Forsikring. Grunnen er
at styret sitter pa kontakt info pa alle tilstatende boenheter, og hvilke som eventuelt
har slike skader/plager, og for at skadedyrfirma enklere skal fa oversikt over antall
tilfeller. Styret benytter skjema: https://hussoppen.no/skade/skademelding/

e Innbrudd-, heerverk- og brannskade som bergrer fellesarealer skal anmeldes til politiet
av styreleder el. vaktmester. Politiets anmeldelsesnummer sendes ABBL.

e ABBL ringer eventuell kontaktperson for & komplettere opplysningene.

o ABBL foretar om ngdvendig en forbefaring, for eksempel i de tilfeller det er tvil om
forsikringsdekning.

e ABBL melder inn skaden til forsikringsselskapet, som avgjgr om det er pakrevd a
rekvirere takstmann far utbedring igangsettes. Ved smaskader kan ABBL rekvirere
handverker, etter avtale med Gjensidige eller Protector.

o Skaden besiktiges av rekvirert firma eller takstmann og det skrives rapport, der det blir
beskrevet hvilket arbeid som skal utfgres og hva dette skal koste.

o ABBL far kopi som oversendes styret med kopi til skadelidte. Kalkylen danner grunnlag
for et eventuelt helt eller delvis kontantoppgjer til skadelidte, etter avtale med skade-
lidte.

e Ved handverkerassistanse blir fakturaen(e) forhandsbetalt av boligselskapet far samlet
krav sendes forsikringsselskapet.

e Hver beboer ma tegne egen innbo- og lgsareforsikring. Skadelidte ordner selv opp
med krav overfor sitt innboforsikringsselskap.

e Forsikringsselskapet betaler ut kravet minus egenandel. Vanlig egenandel er pr. i dag
kr. 10 000,-. ABBL retter egenandelkravet til skadelidte eller boligsel-skapet, avhengig
av skadearsak.

« Alle kontantoppgjar gar vanligvis gjennom ABBL for videre forsendelse til skadelidte.
Dette for & lette innkrevingen av egenandelen.

Rev:19.4.2021



ABBL

Satser gjelder fra og med 01.01.2024
Omsetning av boliger i borettslag, sameier og huseierforeninger

eksl. mva inkl. mva

Megleropplysningsbrev Selger kr 3 520,00 kr 4 400,00
Eierskiftegebyr 4R Selger kr 5 108,00 kr 6 385,00
Eierskiftegebyr - familieovefgring 2R Selger kr 2 554,00 kr 3 192,50

Spesielt for tilknyttede borettslag

Parallellutlysning forkjgpsrett 5R Selger kr 6 380,00 kr 7 975,00
Benyttelse av forkjppsrett 5R Kigper kr 6 380,00 kr 7 975,00
Innmelding ABBL Kjpper kr 675,00

Omsetning av aksjebolig (AS)

Megleropplysningsbrev Selger kr 3 520,00 kr 4 400,00
Eierskiftegebyr Selger kr 5 108,00 kr 6 385,00
Eierskiftegebyr - familieoverfgring Selger kr 2 700,00 kr 3 375,00
Pantesperre / uradighet Selger kr 2 800,00 kr 3 500,00
Pantenotering Kijgper kr 2 800,00 kr 3 500,00
Transportgebyr Kigper kr 1 900,00 kr 2 375,00

Rettsgebyr fra og med 2024 er kr 1 277,00

Kinoveien 3, Sandvika | 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Autorisert regnskapsfarerselskap | NO 940 007 801 MVA



Utskriftsdato: 30.04.2024
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

_____________ Eiendomsgrense - omtvistat E!endomsgrense - Iltfs noyaktig _ Grensepunkt - lite noyaktig A Grensepunkt.-bolt
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgrense - mindre noyaktig . Grensepunkt - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels neyaktig Grensepunkt - kors

----------- Hjelpelinje fiktiv
Eiendomsgrense - neyaktig

. Grensepunkt - middels nayaktig
=1 Grensepunkt - rer

Eiendomsgrense - svart neyaktig @ crensepunict- noyakiig @ Grensepunkt-hielpepunkt /annet
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svart neyaktig

--------------------------------- Hjelpelinje punktfeste
............. Hijelpelinje vannkant
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord

1 6643004,54
2 6643021,7
3 6643023,4
4 6643024,82
5 6643036,53
6 6643047,73
7 6643049,02
8 6642994,29
9 6642985,1
10  6642979,36
11 6642967,49
12 6642960,8
13  6642955,83
14  6642943,69
15  6642937,03
16 6642923,46
17  6642893,95
18 66429125
19  6642922,97
20 6642934,29
21 6642945,01
22  6642953,07
23  6642961,67
24  6642967,19
25  6642972,66
26  6642997,29

15 616,80 m?

Koordinatsystem

Ost
581796
581844,01
581848,78
581852,58
581883,96
581914,01
581917,46
581960,94
581947,93
581950,47
581955,87
581955,87
581955,86
581914,81
581892,36
581866,29
581813,72
581812,38
581808,46
581804,22
581800,21
581797,2
581793,98
581792,44
581790,93

581784,03

Ngyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6643004,12

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost

Grenselinjer (m)

Lengde

13,99
50,98
5,06
4,06
33,49
32,07
3,68
69,90
15,93
6,28
13,04
6,69
4,97
42,81
23,42
29,39
60,29
18,85
11,18
12,09
11,45
8,60
9,18
5,73
5,67

25,58

581944,23

Radius

33,70



Utskriftsdato: 30.04.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 64 Bruksnr. 82 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Arnesenga 1A, 1340 SKUI

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 89 036,76 kr
Feiing 4 354,00 kr
Renovasjon 97 099,30 kr
Vann 72 056,52 kr
Sum 262 546,58 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

) Fakt. hittil i

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
3B - Blokk og felleslasninger - 48 stk | 3 904,46 kr 11 0% | 187 414,20 kr 0,00 kr
hentefrekvens 2
Vann etter areal 4382 m2 39,38 kr 11 0% | 172 541,25 kr 0,00 kr
Avlgp etter areal 4382 m2 48,75 kr 11 0% | 213 622,50 kr 0,00 kr
Feiegebyr pr skorstein (pipelep) 31 stk 105,00 kr 11 0% 3 255,00 kr 0,00 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 32 stk 171,00 kr 11 0% 5472,00 kr 0,00 kr

Sum 582 304,95 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Alle belop er inkl. mva.

[ FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 64 Bnr: 82 Fnr: Snr;

Adresse: Arnesenga 1A, 1340 SKUI

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
65/15 Rekkehus X |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:



'18]11 1968,
H:RDIGATTEST
B&rum kommune .
- AFUBSELEA 34 ﬁamvm. |
& F 1 12/11. 1968,
| Eybygge.
nekkehus,

A/L Arpesengs Borettsisg.
A4/3 Selvaugbysge.

JURD Gellaller .arSen.

Tustein Lua
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BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter spknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gdtt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med

regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre giennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges spknad om ferdigattest.

Hva gjar jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.




_okal NORKART
Kulturminnerapport

Eiendom 3201 64/82
Utskriftsdato 30.04.2024 Antall datasett 6

Ingen datasett

© Kulturmiljoer - lokalt registrerte kulturmiligeri €@ Kulturminner - Fredete bygninger
Baerum kommune
© Kulturminner - Kulturmiljoer © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner
© Kulturminner - lokalt registrerte kulturminneri @ Kulturminner - SEFRAK
Baerum kommune

Norkart Lokal kulturminnerapport 30.04.2024 Side lav 1



Plankart N

Eiendom: 64/82
Adresse:  Arnesenga 1A
Dato: 30.04.2024

Bzerum kommune | Malestokk: 1:1500 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart

. Grunneiendom
Hjelpelinje fiktiv
Grense <= 10 cm

" Grense < 200 cm
Regquleringsplan-8 vggeomrader (PBL1985 §
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
B  Ormride forindustriflager
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Anleggforidrettogsport
Reguleringsplan- Spesra!omréder {(PBL1985 &
———— Naturvernomride (p2land)
| 1 Bevaring av bygninger
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198
B Offentlig/Almennyttig
Regu/enngsp!an -Kombinerte formdl (PBL198

—_~—" Grensefor bevaringsomride

Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
|

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
-~ Formalsgrense
a_-* Eiendomsgrense som skal oppheves
N Byggegrense
" Bebyggelse sominng&riplanen
——" Regulert senterlinje
P Frisiktslinje
Abc Paskriftfeltnavn

Abc Paskrift utnytting




Utskriftsdato: 30.04.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 64 Bruksnr. 82 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Arnesenga 1A, 1340 SKUI

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner
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Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (hnps: 'www.arealplaner.no/3201 gi7funk5Jon:VisP\an&Kommunemummer:3201&p\amdem\ﬁkaSJom:ZOm01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 15439 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 1m?
Arealbruk Veg,Naveerende

Delareal 176 m?
Arealbruk Friomrade,Navaerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Id

200901 (htlps 'www.arealplaner.no/3201 gl7funkspn:\/|sP\an&kommunemummer:SZOi&p\amdemwﬁkaSJon:ZOOQOT)

Navn KOMMUNEDELPLAN FOR SANDVIKSVASSDRAGET
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  30.01.2013
Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/10409/200901 pdf
Delarealer Delareal 1 m?
Arealbruk  Veg,Naveerende
OmradenavnV2
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

1979021 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1979021)
RINGERIKSVEIEN,del av ny samt Horniv/Brennev.m.v.

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

25.08.1982

= https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8884/1979021.pdf

Delareal 532m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B5

1962141 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1962141)
ARNESENGA

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

17.11.1964

= https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8754/1962141.pdf

13318 m?
Konsentrert smahusbebyggelse

Delareal
Formal

176 m?
Anlegg for idrett og sport

Delareal
Formal

1464 m?
Kjerevei

Delareal
Formal

1997005 (hitps:/iwww.arealplaner.no/3201/gi2funksjon-VisPlanakommunenummer~3201 planidentifkasjon-1697005)
E16 RINGERIKSVEIEN FRA TANUMVEIEN TIL BAERUM MEIERI

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

28.04.1999

= https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9111/1997005.pdf
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Delarealer

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

1 m?
Gang-/sykkelvei
G/S

125 m?
Frittiggende sméahusbebyggelse
B3
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BARUM KOMMUNE
Plannummer 1979021

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18 juni 1965 har Fylkesmannen i Oslo og Akershus 25.08.1982
stadfestet disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR RINGERIKSVEIEN, HORNIVEIEN
OG BRENNEVEIEN

81

Innenfor de regulerte omrader gjelder disse bestemmelser i tillegg til bygningsloven med vedtekter
for Baerum.

Unntak fra bestemmelsene kan tillates av bygningsradet innenfor samme lovramme.

§2
Eksisterende verdifull vegetasjon bgr bevares.

§3

Far byggetillatelse gis kan bygningsradet kreve bebyggelsesplan og utendgrsplan for hele eller deler
av tomt eller felt i henhold til vedtekt til bygningslovens § 69.3.

Med bebyggelsesplan for felt BI+B2 skal fglge detaljplan for stayskjermingstiltak. Planen skal vise
stayskjermer samt utforming og hayde av disse, og skal baseres pa at staynivaet i boligomradet ikke
bar overstige 55 dbA. Tiltaket skal utfares i forbindelse med utbyggingen av boligomradet.

84

| industriomradene er det ikke tillatt plassering av forurensende, brann- og eksplosjonsfarlige
virksomheter.

Arealet mellom tomtegrense og byggegrense mot elven skal behandles parkmessig.
Bygningsradet kan kreve innhegning som avskjerming mot friomrade. Innhegningens hgyde og
utforming kan bestemmes av radet.

§5
Kjerbar atkomst til felt | 2 skal anlegges fra eksisterende Ringeriksvei, via felt 13. Som
forbindelse mellom 1 2 og | 3 kan bygningsradet tillate oppfart bro pa offentlig friomrade.

§6

Biloppstillingsplasser skal anlegges samtidig med bebyggelse, etter den norm som bygningsradet
bestemmer.

Garasjer for felt B4 skal fortrinnsvis bygges som fellesanlegg.

87

Fotgjengerunderganger vest for omrade B2 og ny Ringeriksvei's kryssing av Isielva skal bygges
samtidig med veien. Der veien bergrer elva, ved planens nordligste punkt, skal veien utfares som
bro-anlegg.



§8

Far opparbeidelse av trafikkomradene igangsettes skal bygningsradet ha godkijent detaljplan for
stgyskjermingstiltak. Planen skal vise stayvoller, stayskjermer m.v., samt utforming og hgyde av
disse, og skal baseres pa at staynivaet i tilstatende omrader ikke bar overstige 55 dbA.
Bygningsradet kan lempe pa kravet der veien stater til omrader som skal nyttes til industri e.l.
Tiltakene skal utfgres som en del av veianlegget.
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BAERUM KOMMUNE
Plannummer 1962141

I medhold av § 27.4 i Lov om bygningsvesenet av 22.02.1924 har Kommunal- og
arbeidsdepartementet 17.11.1964 stadfestet disse vedtekter.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR ARNESENGA MED
OMGIVELSER

1.
Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

2.
Bygningene plasseres i forhold til gater og plasser som vist pa planen. Bygningsradet kan kreve
at hus i samme gruppe blir utfgrt med samme hgyde og takvinkel.

3.
Bebyggelsens art og hayde fremgar av planen. Gesimshgyden for hus i 3 etasjer skal ikke
overstige 9 meter, for hus i 2 etasjer 6,5 meter.

4.
Det skal opparbeides ngdvendige antall biloppstillingsplasser pa egen grunn i samsvar med
reguleringsplanen.

5.
Eventuelt gjerde langs vei og nabogrense skal utfgres som 0,80 m hgyt gjerde. Det er ikke tillatt
a sette opp gjerde mellom tomtene for de forskijellige leiligheter i rekkehusene.

6.
Ingen tomt ma beplantes med treer som kan virke sjenerende for nabo eller for trafikken.

7.
Det er ikke tillatt ved privat servitutt & etablere forhold som er i strid med reguleringsplan eller
disse vedtekter.

8.
Mindre vesentlige unntak fra reguleringsplan og vedtekter kan tilstedes av bygningsradet
innenfor rammen av bygningsloven og de kommunale bygningsvedtekter.
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BAERUM KOMMUNE
Plannummer 1997005

I medhold av § 27-2 nr.1 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har Beerum kommunestyre i
maote 28.04.99 godkjent disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR GANG-/SYKKELVEI
LANGS E16 RINGERIKSVEIEN, FRA TANUMVEIEN TIL BERUM
MEIERI

81
Intensjoner

Hensikten med reguleringen er & bedre trafikksikkerheten ved a etablere gang-/sykkelvei samt
a avkjgrselssanere.

82
Midlertidig reguleringbestemmelse om rekkefglge.

Midlertidig trafikkomrade (rigg - anleggsomrade m.v.) kan benyttes til anleggsomrade med
brakkerigg sa lenge veianlegget pagar.

Midlertidig trafikkomrade K/I 2 (pa 63/105, 63/107) skal fungere som riggomrade med
tilhgrende aktiviteter. Arealet tillates som riggomrade kun for parsellen av E16
Ringeriksveien mellom Tanumveien og Beerum Meieri med tilhgrende anlegg.

Midlertidig trafikkomrade (rigg- anleggsomrade m.v.) foreslas for feltene FAL, FA3, FA4,
B1, del av B2, B3, B4,B5 og B6 samt L, KI1 og KI2.

Etter anleggsperioden skal arealene tilbakefares og istandsettes til sin opprinnelige tilstand
etter avtale med grunneier.

Den midlertidige bruken av arealene opphgrer formelt etter at tiltakshaver har underrettet
Baerum kommune om ferdigstillelse av anlegget og senest ett ar etter at gang- og sykkelveien
er tatt ibruk og senest 10 ar etter reguleringsvedtaksdato. Arealet kan da frigis til den
forutsatte bruk og reguleringsplan vist i bilag 44 trar i kraft for det tidligere anleggsomradet.

Utbyggingspotensialet i eiendommene som bergres av feltene B1, del av B2, B3, B4,B5 og
B6 skal ikke reduseres til tross for midlertidig regulering som trafikkomrade.

83

Estetikk
Tiltakene skal utfares pa en slik mate at de best mulig tilpasser seg terreng og omgivelser, og
tar estetiske hensyn.
Tiltakshaver skal utarbeide en estetisk plan som ogsa viser beplantning for hele veianlegget.
Planen skal godkjennes av planmyndighetene sammen med byggemelding for murer og
stayskjermingstiltak.
Alle konstruksjoner skal gis en estetisk utforming som tilfredsstiller rimelige skjgnnhetssyn i
seg selv og omgivelsene, samt gi en god fjernvirkning.

§4
Byggeomrader



a)

Felt B2 reguleres til boligomrade for frittliggende smahusbebyggelse. Tillat bebygd areal skal
veere maks 20% av netto tomt inklusive garasje. Det skal avsettes et brukbart
uteoppholdsareal pa 300 kvm per boligenhet. For hybelleilighet kreves 50 kvm. Arealkravet
skal dekkes pa tomten bygningen ligger pa. Tomt for enebolig skal ikke vaere mindre enn 700
kvm.

Felt B5 omreguleres fra felles atkomst til bolig.

b)
Feltene 11, 12 og 13 reguleres til industri og tilfayes tilstatende industriomrade.

c)

Et areale mellom Staviveien og Mgbelsenteret reguleres til kontor/industri (K/I 1).

Felt K/I2 reguleres til kontor/industri. Grad av utnytting skal ikke overskride T -
BRA=4000kvm. Mgnehgyden skal begrenses til cote 34. Byggegrense er vist pa kart bilag 36.

§5
Trafikkomrader

Avkjarsler skal stenges som vist i planen.

Det er ikke tillatt & etablere flere separate avkjersler fra Ringeriksveien enn forutsatt i planen.
For eiendommene gnr. 64/5, 64/13, 6419, 64/51, 64/63, 65/10, 65/26 og 77/7 tillates
kjgreatkomst via Ringeriksveien over offentlig gang-/sykkelvei.

Far veianlegget igangsettes skal det foreligge steyvurdering med forslag til skjermingstiltak.
Skjermingstiltakene skal byggemeldes.

Veianlegget skal i prinsippet utfgres som vist i illustrasjonsplan bilag 38.

Ved stgrre avvik skal det sendes inn byggemelding.

Ved detaljplanlegging og gjennomfgring av anlegget skal det tas serlig hensyn til drenering
og bevaring/vekstmuligheter for eksisterende vegetasjon. Det skal sendes inn byggemelding
for tiltakene sammen med byggemeldingen for murer og steytiltak.

86 Spesialomrader
Parkbelte (S) i sgndre del av 63/105 reguleres til spesialomrade parkbelte mot industriomrade
slik som sonene forgvrig mellom boligomradene og industri/kontorbebyggelsen.

87
Friomrade
Felt F1 reguleres til turvei og tillegges regulert turvei i R 21-79.

88
Fellesomrader
F1 - felles avkjersel for gnr. 65/10 og 65/26
F2 - “ “  64/21 og 64/56, 64/92 og 64/20
F3- “ “  64/95,96,97,98
F4 - “ “  63/19, 63/105, 63/106, 63/107, 63/119, 63/215, 63/35, 78/11



BARUM KOMMUNE

«SOA_NAVN»

BARUM KOMMUNE
Planld 200901

I medhold av § 12-12 i Plan- og bygningsloven av 27.06.2008 har Beerum kommunestyre i mgte
30.01.2013 godkjent disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL KOMMUNEDELPLAN FOR SANDVIKSVASSDRAGET
FRA BJZRNEGARDSVINGEN TIL BJZRUM, PLANID 200901

8§ 1 Hovedformal med planen

Hovedformalet med kommunedelplanen er a ivareta Sandviksvassdraget fra Bjgrum til
Bjarnegardsvingen som en viktig grennstruktur i tettbebyggelsen, samt a sikre det biologiske
mangfoldet i og langs vassdraget i fremtidig arealforvaltning.

8 2 Generelle bestemmelser til kommunedelplanen (Pbl § 11-9)

8 2.1 Krav om reguleringsplan

Tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 ma ikke settes i gang fer de inngar i godkjent
reguleringsplan dersom ikke tiltaket er tillatt etter kommunedelplanen. Reguleringsplan skal
ta hensyn til kommunedelplanens hovedformal.

§ 2.2 Krav om omraderegulering

Innenfor byggeomradene felt N3, N4 og FOB3 skal arealbruken avklares i omraderegulering
for arbeid og tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 kan utfares. Omradereguleringen skal
spesielt avklare ngdvendige sikringstiltak i forhold til 200-ars flom. Det kan fremmes
omraderegulering for deler av feltene dersom det er hensiktsmessig.

§ 2.3 Rekkefalgekrav

e Omrader for bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges far tekniske anlegg og
samfunnstjenester som energiforsyning, transport og veinett, helse- og sosialtjenester,
barnehager, skoler, friomrader, lekeplasser mv. er tilstrekkelig etablert.

e For ny bebyggelse kan etableres i omradene N3, N4, N8 og FOB3 skal omradet
flomsikres mot 200 ars flom.

e For utbygging av FOB3 skal en gregnnstruktur pa 20 meter opparbeides mot Isielva.
Tanumbekken sikres med en gregnnstruktur pa 10 meter.

8§ 2.4 Byggegrenser og funksjonskrav
e Bygge — og anleggstiltak utenom angitte byggeomrader pa plankartet er ikke tillatt
innenfor 30 metersonen til vassdraget (Isielva, Sandvikselva og Lomma). Unntak er
tiltak som fremmer friluftsliv og biologisk mangfold. Mot mindre bekker og elver
settes grensen til 10 meter i byggesonen og 30 meter i LNF- omrader.
e Kantsonen langs vassdraget skal ikke fjernes, jfr. Vannressurslovens 8 11. Sonen
fastsettes til 10 meter malt fra elve— eller bekkekant.



I plansaker skal det redegjares for universell utforming.

8 2.5 Miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Kantvegetasjonen tilknyttet vassdraget skal bevares.

Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som
oppfares eller gjennomgar hovedombygging tilrettelegges for fjernvarmeanlegg eller
annen form for miljevennlig energikilde.

Opparbeiding og vedlikehold av eksisterende turvei er tillatt i omradene avsatt til
grennstruktur. Tilrettelegging skal vurderes opp imot hensynet til det biologiske
mangfoldet i og langs vassdraget.

Det etableres en sammenhengende tursti langs elven opp mot Kjaglidalen.
Etablering av midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg innenfor
naturomradet er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & lukke bekker innenfor planomradet.

Det er ikke tillatt & dumpe sng i vassdraget og i grennstrukturen langs elva.

Det er ikke tillatt 8 dumpe hageavfall og lignende langs vassdraget.

Retningslinjer:

Det ber tilrettelegges for apning av bekker innenfor planomradet. Gjenapnede bekker
skal dimensjoneres for 200 ars flom.

Under bygge — og anleggstiltak skal det tas hensyn til eksisterende vegetasjon og
utarbeides rutiner for a unnga partikkelforurensing i vassdraget.

Nye prosjekter langs vassdraget bgr se pa muligheter til etablering av grenne tak,
regnbed og andre innretninger som kan bedre flomsituasjonen.

Strgmlinjene som gar over kantvegetasjonen langs vassdraget bar legges i bakken slik
at vegetasjonen kan overlates til fri utvikling.

8 2.6 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljg

Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, slik som topografi, trerekker, veifar, bruer,
landskapsrom, vegetasjon og steingjerder skal bevares. Kulturminne- og
kulturmiljeverdier skal bevares og skjgttes slik at bevaringsverdien ikke forringes.

Tiltak som har innvirkning pa kulturminner eller kulturmiljger skal oversendes
kulturminnemyndigheten for uttalelse. Byggetiltak neer kulturminner skal ikke virke
dominerende eller skjemmende pa neerliggende kulturminner eller kulturmiljger.

Estetiske retningslinjer:

Disse retningslinjene er hjemlet i plan - og bygningsloven 8§ 11-9, nr. 7 og gjelder
tiltak der det etter saksbehandlingsforskriften kan kreves en estetisk redegjarelse. Slik
redegjorelse kreves for tiltak som er eksponert og pavirker landskapet og det ytre
miljg.

Alle tiltak som omfattes av retningslinjene skal ha en god estetisk utforming i samsvar
med tiltakets funksjon og med hensyn til naturgitte og bebygde omgivelser.

Der tiltaket vil fa fjernvirkning eller lokaliseres som landemerke skal dette omtales
spesielt i redegjerelsen og vises ved illustrasjoner. Det skal legges vekt pa a bevare
asprofiler og landskapssiluetter slik at den visuelle kontakten med asene ikke brytes.



e Ved planlegging og bygging av samferdselstiltak skal det stilles krav til redegjarelse
for estetiske tiltak. Stayskjermingstiltak skal inneholde en estetisk vurdering av
forholdet til omgivelsene vedrgrende omfang, materialbruk og fargevalg.

§ 2.7 Universell utforming
Prinsippene for universell utforming skal ivaretas ved all tilrettelegging i planomradet.
Der universell utforming kommer i konflikt med viktige landskaps-, kulturminne-,
kulturmiljg eller naturinteresser skal de ulike hensyn avveies og alternative lgsninger
for ferdsel og tilgjengelighet vurderes.

Bestemmelser til arealformal (Pbl § 11-10)

8 3 Bebyggelse og anlegg (8 11-7 nr.1)

§ 3.1. Neeringsvirksomhet

Gjelder omradene N1-N10.

Omrade N2 skal vaere tydelig adskilt fra grannstrukturen langs elva.

Omradene N3, N4 og N8 skal vare sikret mot 200 ars flom far utbygging.

Omradene N3 og N4 skal ha adkomst fra Ringeriksveien.

Kontor tilknyttet bedriftene er tillatt.

Det er ikke tillatt & plassere forurensende, brann — og eksplosjonsfarlige virksomheter i

planomradet.

| omrade N4 skal Stovibekken apnes.

e | forbindelse med reguleringsplan skal det utarbeides miljgoppfelgingsprogram hvor
blant annet lokal overvannshandtering skal utredes.

e Estetiske hensyn skal sta sentralt i utarbeidelse av nye naeringsomrader.

e Mot Ringeriksveien skal det beplantes i omradene N3 og N4.

8§ 3.2 Kombinert bebyggelse og anlegg
Gjelder omradene FOB1-FOBS3.
e Omradet tillates utbygd med boliger. Utnyttelsen avklares i detaljregulering.
e Nye detaljvareforretninger kan etableres.
o Det er ikke tillatt & plassere forurensende, brann — og eksplosjonsfarlige virksomheter i
omradene.
e | forbindelse med reguleringsplan skal det utarbeides miljgoppfelgingsprogram hvor
blant annet lokal overvannshandtering skal utredes.

8 4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 11-7 nr.2)

§ 4.1 Vei
Gjelder omrade V1, V2 og V3.
e | omrade V1 fra Ringeriksveien 282 til Nypefoss bru skal det kunne opparbeides trasé
for sykkelvei. Omrader utsatt for ras ma sikres far utbygging.
e Fartsdempende tiltak tillates i omradene V2 og V3.



Det skal veere beplantning langs gang- og sykkelveiene samt i sonen mellom veiarealet
og annet areal.

8 5. Grgnnstruktur

8§ 5.1 Eksisterende naturomréade
Gjelder omrade NA1.

Eksisterende vegetasjon skal bevares.

| omréder registrert som viktige naturtyper® skal alle tiltak ta hensyn til
naturmangfoldet.

Flomdempende tiltak tillates i omrader som kan ha en fordrgyningseffekt under flom.
Eksisterende stier og turveier tillates vedlikeholdt og nye tillates opparbeidet.
Biotopforbedrende tiltak tillates.

Bekkelukking er ikke tillatt. Apning av lukkede bekker kan tillates.

Eksisterende boliger opprettholdes med ngdvendig vedlikehold. Mindre tilbygg kan
tillates.

Det skal utarbeides skjatselsplan for alle grantomradene.

§ 5.2 Fremtidig naturomrade
Gjelder omradene NA2-NAG.

Biotopforbedrende tiltak og turstier tillates i naturomradene.

Gjenetablering av kantvegetasjon, fjerning av utfylte masser og flomdempende tiltak
skal ivaretas i omrade NA2-NAG. Dette skal sikres i reguleringsplaner.

Det skal utarbeides skjgtselsplan for alle grantomradene.

Mellom elv og byggegrense skal det etableres grantsone for a ivareta en naturlig
utvikling av et biologisk mangfold og eventuelt en tursti.

Retningslinjer:

Broer ved omradet NA5 bgr vurderes fjernet og erstattet med mindre gangbroer som
er bedre tilpasset flom.

Lukket bekk i omrade NA3 bar apnes.

| omréde NA3 ved Arenga ber fjerning av utfylte masser, utvidelse av elvelgpet og
gjenetablering av kantsoner ivaretas.

Det skal foreligge en skjatselsplan for sikring av NAS5.

§ 5.3 Friomrade
Gjelder omradene F1 og F2.

| begge omradene skal hensynet til friluftsliv vektlegges.
Eksisterende idrettsanlegg opprettholdes.

Omradene skal framsta som apne og allment tilgjengelige.
Kantvegetasjonen mot elva skal bevares.

Flomdempende tiltak tillates.

! Se dokumentnummer 1112494 — temakart for biologisk mangfold



Retningslinjer:
e Linjen over kantsonen i omrade F1 bar legges i grunnen slik at kantsonen kan
overlates til fri utvikling.

§ 6. Landbruk -, natur - og friluftslivsomrader
Gjelder omradene LNF1-LNF4.
e Innenfor omradene tillates bare bebyggelse tilknyttet stedbunden nering.
e | omrader med kulturminneinteresser skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at
gardsbebyggelse og landskapets karakter opprettholdes.
o Karakteristiske trekk i kulturlandskapet som topografi, trerekker, veifar, bruer,
landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal ivaretas.
o Bekkelukking er ikke tillatt innenfor omradene.
e | omrade LNF3 er det ikke tillatt & sette i verk bygge — og anleggstiltak. Tiltak og
aktiviteter som kan forringe omradets funksjon som flommark er ikke tillatt.
e Det vurderes om LNF3 kan legges til rette som fordrgyningsbasseng.

8 7. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

§ 7.1. Naturomrade i sjg og vassdrag
Gjelder omrade NVA.
e Inngrep i vannflate, vannsgyle og bunn som er negativt for vannkvaliteten er ikke
tillatt.
Sngdeponering er ikke tillatt.
Biotopfremmende tiltak tillates.
Bruer som ikke er til hinder for flomvannet tillates oppfart.
Bruer som er til hinder for vanngjennomstremningen under flom tillates fjernet.

§ 8 Hensynssoner (Pbl § 11-8)

Sikrings-, stgy- og faresoner med angivelse av farearsak eller miljgrisiko (Pbl § 11-8a).
8 8.1. Hensynssone A; faresone flom (H320)
Gjelder omradene LNF3, LNF4, NVA, NA1-NA5, F1, F2, N1 - N10, V3 og FOB3
o Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse lavere enn niva for 200- ars flom +
sikkerhetsmargin pa 0,5 meter, med mindre det farst utarbeides tiltak som sikrer ny
bebyggelse mot flom i trad med kravene i TEK 10 § 7-2. Niva for 200-ars flom
fremgar av hensynssone H320 pa plankartet.
¢ Ingen form for utfylling i elva er tillatt.
e Kantvegetasjonen mot elva skal sikres.
e Overvann skal handteres pa egen grunn.

Retningslinjer:
o Tidligere fyllinger langs vassdraget bar fjernes.



e Det bor etableres gjennomtrengelige flater langs vassdraget.

8 8.2. Hensynssone A; ras - og skredfare (H310)
Gjelder omradene LNF1, LNF2, LNF4, NA1, N2 og FOB3.

e Ved utarbeidelse av reguleringsplan og ved bygge — og anleggstiltak innenfor
hensynssonen skal gjennomfgres geoteknisk utredning av faren. Vurderingen ma ogsa
inneholde den delen av kvikkleiresonen som eventuelt ligger utenfor
reguleringsomradet. Eventuelle risikoreduserende tiltak ma beskrives og virkningene
av dem dokumenteres. Sikkerhetsniva er gitt i TEK 10 § 7-3.

Sone med serlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grennstruktur, landskap
eller bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg, med angivelse av interesse (Pbl § 11-8c).

8 8.3. Hensynssone C; bevaring av kulturmiljg (H570)

Gjelder omrade LNF2.

Kulturmiljget og bygningene bar opprettholdes.

Kulturlandskapet rundt Wgyen gard skal opprettholdes.

Verneverdige kulturminner og bygninger skal tas hensyn til.

Ved behandling av sgknadspliktige tiltak skal kulturminnemyndigheten ha anledning
til & uttale seg.

8 8.4. Hensynssone C; bevaring av naturmilje (H560_1 og H560_2)
Gjelder B1 og deler av omrade N3 og N4
e Eksisterende vegetasjon skal bevares.

§ 8.5. Hensynssone D; bandlegging etter lov om kulturminner
Gjelder NAl og LNF2

e Kulturminnene er automatisk fredet.

e Ingen ma uten at det er lovlig etter kulturminnelovens § 8 sette i gang tiltak som er
egnet til & skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen
mate utilbarlig skjemme kulturminnet eller fremkalle fare for at dette skjer.

Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde (Pbl § 11-8f).

8 8.6 Hensynssone F; fglgende reguleringsplaner skal fortsatt gjelde (H910_1 — H910_9)
Gjelder hele eller deler av omradene NA1, LNF1, LNF3. F1, N1, N2, N7, V2, V3, B1 og B2.

Reguleringsplanene gjelder i sin helhet med mindre annet er nevnt under. | delomrader der
reguleringsplaner ikke gjelder, vises ikke hensynssonen (H910).

e Emma Hjort — omradet (1994005)
e Tangen (1988016)

e EL16, Agnes bru — Brennetunnelen (2000036).



Holmaveien 21-45 mfl. (2009035)

E16, 4 felt Wayen — @kri (2004006).

E16 fra Wayen til Bjgrum (2002013). Reguleringsplanen gjelder med unntak av felt T-
AV1 som er regulert til annen veigrunn. Dette arealet er i kommunedelplanen avsatt
som grgnnstruktur — naturomrade.

E16 Kjgrbo — Wayen (2008027)

Turvei langs Isielva, Brenneveien — @kriveien (2002022)

Turvei mellom Isielven og Kjaglidalsveien (1994034)
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:
Hovedmal Sosial baerekraft:

| Baarumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

e Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

e Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

¢ Sikre allmennheten god tilgang til ssmmenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

e Tavare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

e Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -miljg

e Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

e Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere

e Vaere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

e Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

¢ Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

¢ Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:
Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende
Derfor skal vi:

¢ Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

e |vareta og styrke etablerte naeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i naeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.

e |vareta og styrke etablerte landbruksarealer

e Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor a bygge nytt

o Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur



¢ Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for & fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig baerekraft:
Baerumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

o Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

e Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, bzerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til 3 tdle kommende klimaendringer ved 3 stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

Bekkestua anses som ferdig utbygd etter gjennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fer kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir st@rrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.



3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjgomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjpomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er giennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfaring av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtestgrrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m?2 og 1400 m?2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2

for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundeerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA

sammenslding av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av

kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

i.  midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

S@ oo

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av sveert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa neaeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type neering av del av neeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m?2 BRA.



4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfa@res
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial bolighygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrdder stilles det saerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gjennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgateplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares giennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.



Barn og unge

6. Barn og unge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til @ medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsrddet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angar barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Bzerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjeeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.



7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.
7.3.8.

Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.
Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetreer vurderes. Byrom, torg og
meteplasser skal ha et blagrgnt preg.

Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.
Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.
Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i nseromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.
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Figur 1a: Figur 1b: Figur 1c:

Neeromrade der tiltak Nazromrade der tiltak Neeromrade der tiltak

ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate

Et nseromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal vaere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. Ienhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.



Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

¢. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses naeeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med st@yniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Igses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundzerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
felgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere felles.

— Herav skal 10 m?2 per boenhet avsettes til lek.
— Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal veere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal vaere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.



—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.

Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrddene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)

omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer bar fortrinnsvis lokaliseres inntil annet grgntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende grgntomrdder. Sammenheng i den grgnne strukturen er

en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsd det biologiske mangfoldet ved G skape

trekkveier og stgrre leveomrdder.

For blokkbebyggelse bar boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngds.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljg og grgntomrader ivaretas.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Krav til MUA for skoler og barnehager:

» Barnehager:

—  Uteareal 24 m?2 per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

> Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.

temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og

byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svaert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/spkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5.Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenveerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10. Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

— Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pd bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrdder uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
—  Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Steyskjermingstiltak skal ikke veere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for sngbrgyting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrdder med saerpregete
gjerder bar utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i st@rst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grennstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i gr@nnstruktur, strandsonen, vernede naturomrdder eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sd mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er szerlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrenne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. I reguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
undersgkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeombkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pad turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye gr@ntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formdl om G
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. | alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
—  @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd

minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det veere en buffersone pG minimum 2 m
med gress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 5 0g 11-11 nr. 3, 4 og 5)

14.1.
1411

14.1.2

1413

14.2.
14.3.

14.2
1421

Strand og kystsone

. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
spknadsplikt.)

. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sjg, skal unngas.

. | kyst- og sjgarealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjgomradene.
Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

Kyststi
| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

| reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn j‘ 5 A " .

for planes utforming. I
mikromobilitat
| reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA R —
Soner i temakart mobilitet med mal om Berdsiap g oncvasion
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. M
Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett v p—

skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser

skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
sykkelforbindelser og bilvei skal sikres saerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. I alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdder for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal vaere Gpne, godt belyst og underganger skal unngas.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til requleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16. Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i B&erum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive Igsninger i sentrumsomrdder bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)










17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal vaere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til 3 Iase fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.
Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:
Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @Dsteras
Lysaker Hovik Haslum
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Fornebu (byen)? Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vg@yenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar

Retningslinjer:

Sentrumsomradene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omrddene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrader er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres giennom plan.

11 KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hpyest tetthet og stgrst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.
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20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve

miljgoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. | alle plansaker skal det redegj@res for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke

miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

| reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
— Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

| reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

| reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagr@nn faktor skal «NS 3845 Blagrann faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes stgrst mulig andel permeable flater og gr@nne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal s langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrdadene.

| plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsd for overvann
som kommer fra omrader utenfor planomradet.
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22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1.
22.2.

22.3.

22.4,

Det skal veere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

| reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

| reguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for & bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.
All utbygging i naerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.
For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og sgknad om tiltak nsert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)

— 100 meter fra elver
All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.
| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.
| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrdder med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1.

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2.

24.3.

24 .4,

Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| réd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25.Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stagy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas seerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for st@y i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under r@gd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjiennom

reguleringsplan. Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal kan

veere:
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— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stayf@lsom bruk skal ha vindu mot stille side
— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrdadene i rgd stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan.
Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrdder:

— Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd Igsning.

26.3. Ved stgrre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonaert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende naerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefglgebestemmelser at omrdder for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal vaere opparbeidet og ferdigstilt far omrddet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og neeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pG egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallsigsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal f@lge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegj@res for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. | alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avigpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Boligbebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pd kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

- Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundaerleilighet pa inntil 55 m?2 BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, nzarings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grgnne drag, areal for lek, parkering mv. Dette

er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundeerleilighet ved eneboliger.

28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a.

For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

. Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke

overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m?2 per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundaerleilighet (inntil 55m?2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

| reguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer

Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m?.

Tomt for tomannsbolig bgr ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke veere brattere

enn et giennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hgyder

a.

| regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde veaere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av

gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
veere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra giennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 0g 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdader avsatt til grgnnstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pa bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini nzeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. I LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden neering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. 3 tillate én sekundaerleilighet pa inntil
55m2. For sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

I LNF-omrader tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gardsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. Pa boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrdder skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m?2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m2 BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal spkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner

27



33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivder. | reguleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig playedybde for G sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for 3 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for a etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 c)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng

forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved

alle spgrsmdl om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer
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37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes seerpreqg tillegges serlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mate som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. | omrdder avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hagy verdi og omrddenes saerpregede miljg, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pd G ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pd G bevare sammenhengende skrdninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeomkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bar tiltak i seerlig eksponerte omrdader unngds. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrdadet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fijernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 ¢)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pd G ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blagr@nn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Gragnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagragnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjgres tiltak innenfor hensynssone naturmilj@. Saerlig vekt legges pa a
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bgr ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.
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41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1.

41.2.

41.3.

Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Baarum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. B&erum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Beerum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1.

42.2.

42.3.

Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:

- Bading (bade mennesker og dyr)

- Fisking er ikke tillatt i Aurevann

- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)

- A 513 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)

- Etterlate seg sgppel

- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag

Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4.
42.5.

42.6.

42.7.

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt szerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
narmere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43. Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1.

43.2.

Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 e)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet f@r detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trad med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grgnn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan veere omraderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfdring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omrddet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for @
belyse alternative Igsninger for utbygging av omradet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt fglgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For nzeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa a unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til & knytte
omkringliggende omrader sammen.
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Utskriftsdato: 30.04.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 64 Bruksnr. 82 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Arnesenga 1A, 1340 SKUI

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 30.04.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feling, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 64 Bruksnr. 82 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Arnesenga 1A, 1340 SKUI

Avtale 90103531 (Avgiftsadresse: Arnesenga 1)

Situasjon

Roykvarslere 6 sammenkoblet, 3 enkel

Slukkere 2 slange, 3 pulver, 1 skum, 0 andre

Tilsyn og feiing

lidsted Royklgp Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing
1 etasje stue 1 26.04.2024 02.05.2023 Utfart Ingen hjemme
1 etasje stue 1 26.04.2024 23.01.2023 Utfart Utfart
1 etasje 1 26.04.2024 02.05.2023 Utfart Utfart
1 etasje stue 1 26.04.2024 02.05.2023 Utfart Utfart
1 etasje stue 1 26.04.2024 02.05.2023 Utfart Utfart
1 etasje stue A1 26.04.2024 02.05.2023 Utfort Utfort
1 etasje 1 26.04.2024 02.05.2023 Utfart Utfart
1 etasje stue 1 26.04.2024 02.05.2023 Utfart Utfart
1 etasje stue 1 26.04.2024 02.05.2023 Utfart Utfart
1 etasje stue 1 26.04.2024 02.05.2023 Utfart Utfart
1 etasje 1 26.04.2024 02.05.2023 Utfort Utfort

Registrerte avvik

Objekt | Avvik Kommentar Registrert

Enhet 19D Raykvarslerne dekker ikke alle omrader 1 L. Mangleri1.etg 26.04.2024




lldsted | 14B Raykraret er ikke fagmessig

1 L. Mangler feieluke.

26.04.2024

Enhet 18B Slokkeutstyret er ikke vedlikeholdt 1 M. 26.04.2024

Enhet 19E Roykvarsleren er feil plassert 1G: Varsler ikke montert i tak i 1.etasje 26.04.2024

Royklep | 11B Teglskorsteinen er ikke tilgjengelig for 1C: Kledd med strietapet pa lagerrom i 2.etasje 26.04.2024
ettersyn

Rayklgp | 1B Det er ikke tilfredsstillende adkomst for Ikke kontrollert skorsteinen innvendig fra sotluke, 26.04.2024

feieren til sotluke

full av sot, 1 O.

Ingen anmerkninger registrert pa avtalen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3269073/yyozafixrl
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3269073/yyozafixrl

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Andreas Bock

EIENDOMSMEGLER

46 54 55 57
abo®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






