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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Kirkerudlia 27, 1339 Vayenenga

MATRIKKEL
Gnr. 46 Bnr. 66 i Baerum kommune

BOLIGTYPE
Rekkehus

EIERFORM
Selveier

AREALER

Totalt BRA 128 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 123 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 31 kvm

AREAL

Primaerrom: 123 kvm, Bruksareal: 128 kvm, BRA-i: 123 kvm , BRA-
e: 5 kvm, TBA: 31 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1974

TOMT
Festet tomt 278 kvm

Tomt opparbeidet med asfaltert innervei til overbygget
inngangsparti. Plenarealer pa siden av boligen. Terrasse pé
baksiden er vendt mot syd, samt plenarealer og diverse
beplantninger.

Info festetomt:

-Rrlig festeavgift: kr. 11 662,- med forfallsdato to ganger i aret
(1.1. 0g 15.6)

-Neste regulering av festeavgift: 2026

-Festetid: 99 &r f.o.m. 10.01.1973

-Nar festetiden leper ut, har festeren krav pa & fornye festet 1
periode av 10 & om gangen

PRISANTYDNING
6 480 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Takstdato:

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 6 480 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 162 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 480 000,-))

kr 163 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 643 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 15 050,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 6 658 250,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 13 388,98 pr. ar Belgpet er en arsprognose for &r 2024.

EIER
Bente Gulbrandsen Barre Gulbrandsen

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Kirkerudlia 27 presentert av Andreas Bock v/EIE
eiendomsmegling

Kirkerudlia 27 ligger i et barnevennlig og etablert boligomrade
med fantastisk utsikt. Fra eiendommen har du gangavstand til
offentlig transport, skoler og barnehager samt kort vei til
fasiliteter og servicetilbud pa Veyenenga og Sandvika.

Omréde egner seg godt for barnefamilier og etablerere, og flotte
turmuligheter finnes like utenfor inngangsdera.

Hoydepunkter:

-Enderekkehus med stor hage, flott utsikt og sol til kl. 21.30
sommerstid

-31 kvm sydvendt markterrasse med videre adkomst til hage
-Fast biloppstillingsplass i felles carport med el-bil lader

-2 baderom samt separat vaskerom

-3 romslige soverom med sveert gode innredningsmuligheter
-2 stuer, en i hovedetasje og en i underetasje

-Gangavstand til buss, skole og barnehage

-Flere flotte tur- og aktivitetsmuligheter i nseromrader, blant
annet Kirkerudbakken

-Vgyenenga senter kun 13 minutters gange unna

Velkommen til visning!

Boligen gar over 2 plan og har falgende romfordeling:
1. etasje: Stue, spisestue, kjgkken, soverom og bad.



Underetasje: Entré, gang, kjellerstue, vaskerom, bad og to
soverom.

Boder:

Eiendommen disponerer en bod i felles bodbygg pé ca. 4 kvm.
Det er ogsa en utvendig bod pé terrassen med ca. 2 kvm
gulvareal. Grunnet skrétak er det kun 1 kvm som er mélbart areal.

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Andreas Bock pa abo@eie.no. Vi er ogsa behjelpelige med
verdivurdering av deres egen bolig om det er onskelig eller
behov fer visning.

PARKERING
Boligen disponerer en biloppstillingsplass i felles carport.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Velkommen til Kirkerudlia. Her bor du hgyt og fritt med fin utsikt.
Rolig og tilbaketrukket i blindvei i barnevennlige omgivelser.
Omradet er veletablert og bestar hovedsakelig av eneboliger og
rekkehus. Her ligger du som nabo til Kirkerudbakken hvor det
vinterstid er full fart med terrengpark, barnebakke, skiskole og
alpintrening. Et eldorado for barnefamilier. Det er flere
barnehager i omradet, bl.a. Stavi barnehage avd. Borkenveien,
Kirkerudbakken Friluftsbarnehage og Hornienga Fus barnehage.
Barna sokner til Skui barneskole og/eller Emma Hjorth og
Voyenenga Ungdomsskole.

Fine tur- og rekreasjonsmuligheter i naermiljoet som for eksempel
i Vestmarka, Ramséasen, Kolséstoppen og Eindsen. Neermiljoet
har idrettsanlegg for sommer- og vinteraktiviteter, bl.a.
Kirkerudbakken, lyslayper, ridesenter og den flotte idrettsparken
pé Rud med idrettsbaner, svemmehall, muligheter for handball,
basketball, volleyball, tennis, fotball, friidrett osv. BVIF pa
Rykkinn og idrettslaget Jutul p& Skui, samt Hauger fotball tilbyr et
bredt utvalg av organisert idrett for barn og unge.

Sommerstid er det en kort kjaretur til nye og oppgraderte
Sandvika fjordpark/Kadettangen med badestrand, park og
aktivitetsanlegg. Populzere Kalvaya ligger rett utenfor
fijordparken. Fra Kadettangen er det en gangbru over til gya hvor
det er flotte turstier, badestrender og fotballbaner. Her er det
populeert & tilbringe tiden om sommeren béde for store og sma.

Voyenenga senter i umiddelbar naerhet med bla. flott Meny
butikk, Kiwi, friser, legesenter, apotek og spisested og butikker.
Boligen ligger kun 3 km fra Sandvika sentrum, s& her bor du
landlig, men likevel meget sentralt med kort vei til sentrum. Her
finner du alt av forretninger og servicetilbud, lege og tannlege,
apotek, vinmonopol, bank, kino, bibliotek, m.m. Sandvika
storsenter har hele 200 varierte butikker og spisesteder & velge
mellom. Sandvika har et bredt utvalg av restauranter og kafeer.
Her kommer man over smakfulle og spennende matopplevelser
fra flere verdensdeler, bade til lunsj og middag. For de
kulturinteresserte kan Baerum kulturhus tilby et tett program av
konserter med flere kjente artister, samt teaterforestillinger,

m.m.

Det er ellers kort vei til forretninger pa Kolsas senter, med
dagligvareforretning, blomsterbutikk, vinmonopol, kaféer,
sushirestaurant m.m.

Bussholdeplassen Kirkerud, med forbindelser til Sandvika, ligger
innen gangavstand, og det er enkel tilgang til T-banen p& Kolsas.
Sandvika fungerer som et knutepunkt for offentlig transport i alle
retninger.

BEBYGGELSE
Omradet bestér hovedsakelig av boligbebyggelse.

TOMT
Festet tomt, 278 kvm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Innhold

INNEHOLDER

Forste etasje:

-BRA-i: 63 kvm (Stue, spisestue, kjokken, soverom og bad).
-BRA-e: 1 kvm (Bod).

-TBA: 31 kvm (Markterrasse).

Underetasije:
-BRA-i: 60 kvm (Entré, gang, kjellerstue, vaskerom, bad og to
soverom).

BYGGEMATE

Rekkehus over to plan. Bygningen har stgpt gulv mot grunn og
grunnmur av betong.

Baerende konstruksjoner av betong og trekonstruksjoner.
Skillende dekker av betong og trekonstruksjoner.

Yttervegger av betong og trekonstruksjoner utvendig kledd med
stdende trekledning og pusset mur.

Saltaksform i trekonstruksjoner tekket med takplater.

Boligen har entréder med glassfelter og elektrisk kodelas.
Vinduer og skyvedaer til terrasse med karmer av tre, og to-lags
glass.

BODER

Eiendommen disponerer en bod i felles bodbygg pé ca. 4 kvm. |
tillegg har eiendommen en utvendig bod pa terrasse pa ca. 1
kvm.

Standard

STANDARD

Entré | Velkommen inn!

Boligen har en lys og innbydende entré med praktiske fliser pa
gulv med underliggende gulvvarme.



Her kan en enkelt oppbevare yttertay og sko i smarte
oppbevarings- og garderobelgsninger.

Kjokken | Matlaging i fokus

Kigkkenet har en lys og stilren innredning fra ca. 2010 med
profilerte fronter og benkeplate av laminat med nedfelt
oppvaskkum. Det er lagt fliser mellom overskap og benkeplate
som beskytter veggen mot fett- og vannsol fra stekeplate og
vask. Under overskap er det montert ekstra benkebelysning
samt stikkontakter til bruk av diverse kjokkenutstyr.

Av integrerte hvitevarer finner du kjgleskap med frysedel,
stekeovn, oppvaskmaskin og nedfelt platetopp. Ventilator er
gjemt i overskap.

Stue | Et sosialt oppholdsrom

I tilknytning kjekken er det god plass til & innrede en storre
spisegruppe med god plass til familie og venner. Her har man
videre adkomst til en stor markterrasse.

Videre inn i stuen er det god plass til & innrede en deilig
sofagruppe med tilhgrende mgblement og media-mgbel.

De store vindusflatene pé hver sin ende av stue gir rikelig med
naturlig lysinnslipp og en god romfolelse.

Skulle en gnske litt tid for seg selv, eller er man ikke helt enig om
hvem som skal styre fjernkontrollen, er det greit med en ekstra
stue i underetasjen. Her er det god plass til & innrede med sofa
og tv, kontorlgsning, lekserom, hobbyrom etc.

Terrasse | Sydvendt

Markterrassen méler hele 31 kvm og ligger sydvendt med gode
solforhold. Her kan en enkelt innrede bade spisegruppe, grill og
lounge.

Fra terrassen har du videre adkomst til en stor og deilig hage
med gressplen og diverse beplantinger.

Baderom | God morgen!

1. etasje:

Helfliset baderom med gulvvarme fra 2013 med adkomst fra
soverom i 1. etasje. Rommet er innredet med vegghengt
servantskap med skuffer og ovenpéliggende servant med ett-
greps armatur, speil med overlys og stikkontakt p& vegg over
servant, dusjhjerne med glassbyggerstein og veggmontert
dusjarmatur og vegghengt toalett.

Underetasje:

Helfliset baderom med gulvarme med adkomst fra gang. Rommet
er innredet med vegghengt servantskap med skuffer og
ovenpaliggende servant med ett-greps armatur, speil med
overlys og stikkontakt p& vegg over servant, vegghengt
mablement ved speil, dusjhjorne

med glassvegg og veggmontert dusjarmatur med handdusj og
regndusj og gulvstédende toalett.

Soverom | 3 gode soverom

Boligen har totalt 3 soverom, alle av meget god starrelse.
Hovedsoverommet i 1. etasje har god plass til & innredes med
stor seng, nattbord og garderobelosning. Rommet fér en ekstra
luksurigs folelse med adkomst til eget bad.

Begge soverom i underetasje har ogsé sveert gode
innredningsmuligheter og kan enkelt innredes etter eget onske
og behov.

Vaskerom | Praktisk for enhver familie

Boligen har et praktisk, separat vaskerom med fliser pa gulv og
malt panel p& vegger. Rommet har en praktisk innredning med
over- og underskap og benkeplate, hvor en enkelt kan
oppbevare skittentay, vaskemidler etc. Varmtvannsbereder pa
198 liter er plassert her og det er naturligvis plass og opplegg for
bade vaskemaskin og terketrommel.

Overflater: Slette innerderer, innvendig trapp av tre med
rekkverk av tre.

Gulv: Gulvflater belagt med laminat. | underetasje er gulv lagt
med laminat og fliser med gulvvarme i entré, gang og kjellerstue.
Vegger: Veggflater med malte flater og malt tapet. | underetasje
er det veggflater med malte flater, tapet og malt panel.

Himling: Himlingsflater med malte flater. | underetasje er det
himlingsflater med malt betong.

Oppgraderinger:

-Bad 1. etasje fra 2013

-Kjgkkeninnredning fra 2010
-Varmtvannsbereder fra 2011

-Varmepumpe i trapp fra 2017

-Vinduer fra 2009, 2016, 2017, 2021 og byggeér
-Terrasseder fra 2016

Kommentarer til tilstandsgrad 3 | TG 3
Ingen forhold har fétt tildelt tilstandsgrad 3.

Kommentarer til tilstandsgrad 2 | TG 2

Vétrom - Bad 1. etasje:

-Overflater gulv:

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt &rsak er ikke kjent. Forholdet indikerer manglende
vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom an lgsne og
veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales
slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Vétrom - Vaskerom underetasie:

-Overflater gulv:

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt &rsak er ikke kjent. Forholdet indikerer manglende
vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom an lasne og
veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales
slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

-Membran, tettesjikt og overgang til sluk:

Det vurderes at det ikke er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa
vatrommets gulv og bak utslagsvask. Rommet tilfredsstiller ikke
krav til fukt- og lekkasjesikkerhet. Tilstrekkelig tetsjikt bar
etableres.

-Avigpsrer (ink. sluk):

Sluket er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er
usikker. Pa bakgrunn v alderen er det grunn til & varsle om risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon eller lignende forhold som
utvikles over tid.



Vétrom - Bad underetasje:

-Overflater vegger:

Det er riss/sprekker i veggflis i dusjsonen. Skade/sprekker er
tettet med elastisk fuge/silikon.

-Overflater gulv:

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt &rsak er ikke kjent. Forholdet indikerer manglende
vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom kan lasne og
veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales
slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

-Membran, tettesjikt og overgang til sluk:

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt
ber nytt tettesjikt etableres.

Eldre sluk uten klemring. Dette kan medfere lekkasje i
konstruksjonen. Sluk bgr fornyes.

-Fallforhold (gulv):

Nivaforskjell fra derédpning pa topp overflate gulv og til hovedsluk
er pd tilfeldig sted malt til ca. 177 mm. Dette er vurdert til & veere
tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet da det er oppkant ved
terskel.

Det oppstér vannansamling ved sluk i dusjen. Fallet rundt sluket
er med det vurdert til & ikke veere tilfredsstillende.

-Avigpsrer (ink. sluk):

Sluket er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er
usikker. P8 bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon eller lignende forhold som
utvikles over tid.

Rom under terreng - Underetasie:

-Overflater gulv:

Det registreres bomlyd og enkelte lgse gulvfliser. Flisfuger er
hele. Eksakt &rsak er ikke kjent. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov. Selger informerer
om at forholdet ikke har endret seg de arene de har eid boligen.

-Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger):

Hulltaking i forbindelse med fuktmaéling viser at konstruksjonen er
bygget opp med plast som erfaringsmessig medferer forhoyet
risiko for kondens-/fuktproblematikk. Oppfelging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2
er valgt for & belyse skaderisiko/behov for tiltak.

Det er registrert svertesopp pé gulvlist i hjerne bak sofa i
kjellerstue. Arsaken er ikke kjent men det er vurdert at det har
oppstatt grunnet plassering av sofa neermere utlektet
kiellervegg. Mabler plassert naerme yttervegger kan
erfaringsmessig medferer forhgyet fuktighet. Lister bor byttes
ut, oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle
andre tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktméaling med egnet
instrument (Protimeter MMS), i utlektet kjellevegg. Det ble ikke
registrert forhgyede verdier eller andre avvik.

Malingene viser fglgende: RH 59,3 %, temperatur 17,3 grader C
og duggpunkt 9,4 grader C. Méalingen gir kun et gyeblikksbilde av
forholdene og kan endre seg med érstider, fukt- og
temperaturforhold.

Loft - uinnredet / rdloft:

-Overflater gulv:

Det er observert spor etter aktivitet av gnagere. Ytterligere
undersekelser for & avdekke skadeomfang og aktuelle tiltak ber
paregnes.

Innvendige trapper:

-Innvendige trapper:

Trappen har dpninger p& mer enn 0,10 meter.

Rpninger i rekkverket p& mer enn 0,10 meter.

Det er kun rekkverk/h&ndleper pa en side. TG 2 i henhold til NS
3600.

Etasjeskiller - 1. etasje:

-Skjevhetsmaling:

Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom
hoyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er malt til 6mm i stue og
12 mm pé soverom 1.

Tekniske anlegg, VVS anlegg:

-Vannraer:

Vannrer av kobber er vurdert til 8 ha en alder som tilsier at
restlevetiden er usikker. P& bakgrunn av alderen er det grunn til &
varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon eller lignende
forhold som utvikles over tid.

Elektrisk anlegg:
-Forenklet vurdering av det elektriske anlegget:

Som felger av manglende samssvarerkleering pa det elektriske
anlegget som er montert etter 8r 1999 er TG2 satt i henhold til
NS3600. Oppgradering av deler av det elektriske anlegget samt
sikringsskap kan iverksettes ved behov.

Drenering:
-Utvendig drenering, inkl fuktsikring av grunnmur:

Det vurderes at grunnmuren mangler fuktsikring. Konsekvens
kan veere okt fare for fuktskader/fuktvandring i konstruksjoner
under bakkeniva. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

-Alder:

Dreneringens funksjon er & forhindre fuktinnsig og fuktskader i
underetasjen. Dreneringen er nedgravd og skjult. Tilstanden m&
derfor vurderes ut fra alder. Estimert teknisk levetid for
drenssystem ligger mellom 20 - 60 &r. Det ble ikke observert
tegn pé fuktinnsig eller fuktskader. TG2 er valgt for & belyse at
dreneringen har nadd en alder der funksjonssvikt ikke kan
utelukkes. Det anbefales derfor oppfelging med jevnlig ettersyn
slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Forstetningsmurer:

-Forstatningsmurer:

Skjevheter pévist. Uvisst om negativ utvikling er fortsatt
gjeldende eller om utviklingen har stoppet/er stabil. Ytterligere
undersgkelser anbefales.

Konstruksjoner som ikke er undersokt:
Loft - uinnredet / réloft:

-Kontroll av diffusjonssperre:

Ikke undersgkt.




Teknisk anlegg, VVS anlegg:
-Stakeluke:
Avlgpsrerene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert

Grunnmur, fundamenter:

-Fundamenter:

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for @vrig ingen sikre og
dokumenterte opplysninger om type fundamenter som huset
har.

-Byggegrunn:
Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.

Stikkledninger og tanker:
-Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger):
Ikke undersakt.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest vedrerende oppfering av pipe, datert
29.01.2014.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse vedrerende rekkehus,
datert 05.03.1974. Ved besiktigelsen var det felgende 8
bemerke:

-Terrenget ma planeres som vist pa de approberte tegninger, jfr.
bygningslovens § 97

-Terrenget ma gis fall ut fra bygningen i en bredde av minst 2 m.
Jfr. "Alminnelige approbriasjonsbetingelser for byggearbeider i
Baerum”, punkt 2.

Megler har innhentet informasjon fra Baerum kommune, og har
ikke fatt opplyst om ovennevnte arbeider er utfert.

Det gjeres oppmerksom pa at kjellerstue er i godkjente
byggetegninger tegnet inn som bod. Dette er en soknadspliktig
bruksendring.

Vaskerommet er i de godkjente byggetegningene to rom,
vaskerom og matbod. Rommene er i dag slatt sammen til et stort
vaskerom. Ogsé dette er en sgknadspliktig bruksendring.
Takflate hengende fast pa bolig ved markterrasse er antakelig
soknadspliktig tiltak. Det er ikke kjent om dette pavirker
utnyttelsesgraden pa tomten.

Kjoper overtar ansvar for nevnte forhold.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerklzering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming med elektrisitet.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter E

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 13 388,98 pr. ar Belgpet er en arsprognose for &r 2024.
Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

Kommunale avgifter inkluderer vann, avlgp og renovasjon.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Baerum kommune p.t.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Naveerende eier har et stremforbruk som tilsvarer ca. 18420 kwh
pr. ar. Utgiftene er basert pa nédveerende eiers forbruk.

Videre pélgper normale, faste kostnader som innboforsikring,
internett/tv, kommunale avgifter, varmtvann etc.

Som boligeier blir du ogsad medlem av Kirkerudbakken
interesselag. Hvert &r betales en arlig avgift pé kr. 2000,- i et
skogfond, som brukes til vedlikehold av fellesomréder.

El-bil lader i carport har egen strammaler.

El-bil lader, felles strem i boder og skogfond blir avregnet ved
arets slutt, og det sendes ut faktura til hver boenhet.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 1985
209,- Som sekundaerbolig Kr. 7 543 794,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det fglger abonnementet
til eier.

DIVERSE

- Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass fra 2009, 2016,
2017, 2021 og byggeér.

- Balkongderer med karmer av tre, og to-lags glass fra 2016.

- Servendt markterrasse pa 31 kvm i trekonstruksjoner med
gulvoverflate belagt med terrassebord. Adkomst fra spisestue.
- Varmtvannsbereder pa ca. 198L, produsert i 2011, plassert pa
vaskerom.

- Naturlig og mekanisk ventilasjon.

- Himlingshayde 1. etasje: | stue er takh@yden malt til 2,37 meter
og pé kjgkken er takheyden malt til 2,38 meter.

- Himlingsheyde underetasje: | gang er takhgyden malt til 2,38
meter og i kjellerstue er takhgyden mélt til 2,39 meter.

ANNET
Medfglger:



-Hvitevarer, herunder kjoleskap, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn
og stekeovn

-Taklamper

-Kjoleskap pé vaskerom, skoskap i yttergang, garderober og tv
med tvbord i kjellerstue

-Sentralstgvsuger

Medfolger ikke:
-Vaskemaskin og terketrommel

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

1973/396-63/100 Festekontrakt - vilkér Tinglyst
10.01.1973

festetid: 99 &r

AVGIFTSBESTEMMELSER

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

BEST. OM OVERDRAGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

1974/10143-1/100 Diverse pétegning Tinglyst
09.07.1974
NYE VILKAR

1973/397-1/100 Erklaering/avtale Tinglyst
10.01.1973

Bestemmelse om kloakkrenseanlegg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

1974/10143-2/100 Erkleering/avtale Tinglyst
09.07.1974

Pliktig medlemskap i velforeningen m.v.
Bestemmelse om tilfluktsrom

best. om ledninger, grenser m.v.

1973/396-63/100 Festekontrakt - vilkér Tinglyst
10.01.1973
festetid: 99 &r

AVGIFTSBESTEMMELSER

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

BEST. OM OVERDRAGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder feste

1974/10143-1/100 Diverse pétegning Tinglyst
09.07.1974
NYE VILKAR

1975/5110-1/100 Registrering av grunn Tinglyst
10.04.1975
Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:3201 Gnr:46 Bnr:2

2020/1510754-1/200 Omnummerering ved kommuneendring
Tinglyst
01.01.2020 00:00

2024/59976-1/200 Omnummerering ved kommuneendring
Tinglyst
01.01.2024 00:00

FESTEAVTALE
Areal: 278 kvm, Eierform: Festet tomt, Utlepsér feste: 2072,
Festeavgift: 11662, Festeavtale over 99 ar fra 1973.

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlep.

Eiendommen har adkomst via kommunal veg.

REGULERING
Eiendommen ligger i et omrade regulert til konsentrert
sméhusbebyggelse.

Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id: 202101
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=202101)

Navn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 21.06.2023

Bestemmelser: -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.
pdf

Delarealer:

-Delareal: 278 m

-Arealbruk: Boligbebyggelse, Nadveerende



Requleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id: 1968169
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=32018&planidentifikasjon=1968169)

Navn: KIRKERUD, Kirkerudbakken ost

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 09.12.1971

Bestemmelser: -
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8793/1968169.p
df

Delarealer:

-Delareal: 278 m

-Formal: Konsentrert smahusbebyggelse

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 6 480 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 162 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 480 000,-))

kr 163 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 643 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 15 050,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 6 658 250,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad fil kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon: 1,5%

Tilrettelegging: 15 500,-
Markedspakke: 19 900,-
Informasjonspakke bolig: 14 966,-
Visning pr. gang: Inkludert.

Oppgjer: 7 500 kr

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0233

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved 3 trykke pd knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du &
tilsendt budjournalen etter at handel er inngéatt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av



budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker 8 reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjoperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ne@dvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra

en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere heoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nér kjoperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd p3
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gielder likevel bare dersom man kan g ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjgper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av



transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fé slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler | Partner Andreas Bock

SAKSBEHANDLERE

Andreas Bock

EIE Sandvika

Eiendomsmegler | Partner

Mob: 46 54 55 57 / E-post: abo@eie.no

Lisa Blankenburgh Nilsen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 94 85 33 70

[/ E-post: Ibn@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com









¥
i

] .|
i 3

L

22N









-
-
2
.~
4
#
¥
i
il
—




o s ,,Jfﬂ“,';

m ;

- i
—









L

¥ '*I
e
o e T
Y - F-‘ | :







Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Verdirapport
KIRKERUDLIA 27

EIE eiendomsmegling

Rapport utfert av EIE Elendomsmegling AS den 25.10.2024

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




EIE Eiendomsmegling AS 25.10.2024

Kirkerudlia 27, 1339 VOYENENGA

Selveier rekkehus (ende) pa festetomt, bygget i 1974

GNR 46 BNR66 FNRO SNRO KOMMUNE 3201 BARUM GRUNNKRETS Kirkerud-Sollihggda 04

Verdivurdert til

6 500 000 - 6 850 000

- 6 500 000 - 6 850 000 54167 -57 083

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
P-ROM 120 m2 Byggear 1974
BRA 123 m2 Soverom 3
Tomt 278 m? Etasjer 2

Dette er en indikasjon pa pris og skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling eller endelig verdifastsettelse
av markedsverdi. @nsker du en verdifastsettelse av markedsverdi, bgr det innhentes en utfyllende verdivurdering
som etakst/verditakst.

Sammenlignbare salg i neeromradet

Kirkerudlia 4B, 1339 VOYENENGA 6700000 6500000 0 6 500 000 55 085
118 m2 1962 150 m? 3 sov
Kirkerudlia 2E, 1339 VOYENENGA 15.09.2021 6200000 6350000 0 6350 000 55217
115 m? 1962 146m2  3sov o
Kirkerudlia SH, 1339 VOYENENGA 04.12.2023 6600000 6250000 0 6 250 000 50 000
125 m? 1962 664 m2 4 sov T
Kirkerudlia 61, 1339 VBYENENGA 26.09.2023 6200000 5950000 0 5950 000 49 174
121 m? 1962 157 m2 3 sov o
Kirkerudkleiva 12, 1339 VOYENENGA 16.09.2024 6300000 6300000 0 6300 000 50 400
125 m? 1974 423 m?2 2 sov o
Kirkerudlia 23, 1339 VOYENENGA 06.02.2023 5950000 5910000 0 5910000 48 049
123 m? 1974 196 m? 3 sov o
7 Kirkerudlia 19, 1339 V&@YENENGA
.].] 123 m2 1974 216 m?2 3 cov 10.07.2022 5990000 5950000 0 5950 000 48 374



EIE Eiendomsmegling AS 25.10.2024

Fiendommens salgshistorie 5 Sa'g

™ 6.85M

.5M

6M
5M

am

3.52M

3M

2M

1.48

™

0

1998 2005 2011 2018 2024
([ ) Salg l Denne verdivurdering M Prisindeks - Endring av eiendom
10.06.2011 20.06.2011 30.08.2011 3250000 3520000 0 3520000

14.10.1999 14.10.1999 - 1480000 - 1480000



EIE Eiendomsmegling AS 25.10.2024

Rekkehus til salgs i 1339 VOYENENGA na

A
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= snitt ligget ute i
3 72M =
kkeh il sal =
rekkenus til salgs 6 967 000 — Prisantydning i snitt 1 2 O
6.8M = dager
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Rekkehus solgt i 1339 VOYENENGA siste 9 mnd

o~
6.9M E .
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<
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65 551 . BARUM ko(;nmune i snitt

siste 9 mn

Kirkerudlia 27
Totalt 6 500 000 - 6 850 000

57 083 - 54 167
53 482 . Grunnkrets i snitt siste 9
= mnd



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Kirkerudlia 27
1339 VOYENENGA
Gnr./Bnr.: 46/66
Baerum kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Rekkehus i Anticimex AS
Bruksareal: 124 m? :

Felles bodbygg.

Bruksareal: 4 m?

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 128 m?2 ;T 41414128

i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befa rlng Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 27.05.2024 :

Signatur inspekter:  Henrik Huso
Mobil: 99225624

D Anticimex'




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 27.05.2024 Type objekt Rekkehus
Referansenummer 15056135 Gatelvei adresse Kirkerudlia 27
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-24-0233 Postnummer/sted 1339 VOYENENGA
Hjemmelshaver/selger giTéfafglst;r:ndsen/Barre Kommune 3201 - Baerum
Bygningssakkyndig inspektar Henrik Huso Gnr./Bnr.: 46/66

Tilstede pa befaringen Borre Gulbrandsen

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 278 m?
Utetemperatur 19°C

Rapportdato 28.05.2024 18:58

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Rekkehus 1974

Felles bodbygg.

Byggemate

Rekkehus beliggende pa Vayenenga i Baerum kommune. Tomt opparbeidet med asfaltert innervei til overbygget inngangsparti. Plenarealer pa siden
av boligen. Terrasse pa baksiden av boligen vendt mot syd, samt plenarealer og diverse beplantning.

Rekkehus over to plan. Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur av betong. Baerende konstruksjoner av betong og trekonstruksjoner.
Skillende dekker av betong og trekonstruksjoner. Yttervegger av betong og trekonstruksjoner utvendig kledd med staende trekledning og pusset
mur. Saltaksform i trekonstruksjoner tekket med takplater. Boligen har entréder med glassfelter og elektrisk kodelds. Vinduer og skyveder til terrasse
med karmer av tre, og to-lags glass. Oppvarming med elektrisitet. Naturlig og mekanisk ventilasjon.

Boligen bestar av:
1.etasje med stue, spisestue, kjgkken, soverom og bad. Utgang til sydvendt terrasse fra spisestue.
Underetasje med entré, gang, bad, vaskerom, kjellerstue og to soverom.

Boligen disponerer en bod i felles bodbygg, samt en biloppstillingsplass i felles carport.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

N
18 %

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 1.etasje 0 Overflater gulv 8
Vatrom - Vaskerom \
underetasje O Overflater gulv 9

0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
0 Avlgpsrar (ink. sluk) 9
Vatrom - Bad underetasje 0 Overflater vegger 10
0 Overflater gulv 10
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10
0 Fallforhold (gulv) 10
0 Avlgpsrar (ink. sluk) 10
Rom under terreng (kjeller, 0
underetasje, sokkeletasje) - Overflater gulv 11
Underetasje
ﬁ Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 11
Loft - uinnredet / raloft ﬁ Overflater gulv 12
Innvendige trapper ﬁ Innvendige trapper 12
Etasjeskiller - 1.etasje ﬁ Skjevhetsmaling 12
Tekniske anlegg, VVS ﬁ
anlegg (Sje_kkpunkte_r utover Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 13
det som er inkludert i andre
rom)
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 13
Drenering G Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur 16
& | Ader 16
Forstgtningsmurer G Forstgtningsmurer 16
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Rekkehus Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 63 1 64 31
Stue, spisestue, Bod Terrasse
kjokken, soverom
og bad
Underetasje 60 60
Entré, gang,
kjellerstue,
vaskerom, bad og
to soverom
SUM 123 1 124 31
Total bruksareal: 124 m?
Bruksareal (BRA)
Felles bodb Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
¥ag. (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 4 4
Bod
SUM 4 4
Total bruksareal: 4 m?

Kommentar til areal

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Terrasse er oppmalt til 31 m2 (TBA).
Bod pa terrasse har et totalt gulvareal (GUA) pa 2 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 1 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De

delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 1 m2.
Bod i felles bodbygg er oppmalt til 4 m2 (BRAe).

Arealet pa kaldtloft males til 32 m2 (ALH), men grunnet lav takhgyde er ingen deler av arealet maleverdig som bruksareal.

Boligen inneholder 123 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad 1.etasje

Bad fra 2013. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himling med malt panel. Vegghengt servantskap med skuffer og ovenpaliggende
servant med ett-greps armatur. Speil med overlys og stikkontakt p& vegg over servant. Dusjhjerne med glassbyggerstein og veggmontert
dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannregr med rer-i-rgr system. Avlgpsrer av plast. Avtrekksvifte plassert i himling.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrgr - Avlgpsrer
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬁ Saniteerutstyr / innredning

O Fukt i tilliggende
konstruksjoner

ﬁ Fallforhold (gulv)

0 TG 2 Overflater gulv

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfgre skader over tid for det oppdages.

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 44,9 %, temperatur 24,3 grader C og duggpunkt 11,7
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 15 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet da
det er forhgyet terskel.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.
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Vatrom - Vaskerom underetasje

Vaskerom fra ukjent arstall. Flislagt gulv med gulvvarme. Vegger med malt panel. Himlingsflate med malt panel. Benkeplate med nedfelt utslagsvask
med ett-greps kran. Gulvstaende innredning og overskap pa vegg. Vannrer med kobber og armert flexirar. Avlgpsrar av plast. Avtrekksvifte pa vegg.
Opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder plassert i hjgrne.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

O} Fukt i tilliggende
konstruksjoner

O Fallforhold (gulv)

O 162 Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Avlgpsrer (ink. sluk)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 55,6 %, temperatur 22,0 grader C og duggpunkt 12,7
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 25 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Det vurderes at det ikke er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vatrommets gulv og bak
utslagsvask. Rommet tilfredsstiller ikke krav til fukt- og lekkasjesikkerhet. Tilstrekkelig
tettesjikt bgr etableres.

Sluket er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. P& bakgrunn
av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon eller
lignende forhold som utvikles over tid.
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Vatrom - Bad underetasje

Bad fra ukjent arstall. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himling med malt panel. Vegghengt servantskap med skuffer og
ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil med overlys og stikkontakt pa vegg over servant. Vegghengt mgblement ved speil. Dusjhjerne
med glassvegg og veggmontert dusjarmatur med handdusj og regndusj. Gulvstaende toalett. Vannrgr av armert flexirer. Avlgpsrer av plast.
Avtrekksvifte plassert pa vegg.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Vannrer - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i
tilliggende konstruksjoner

ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 55,6 %, temperatur 22,0 grader C og duggpunkt 12,7
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

0 TG 2 Overflater vegger Det er riss/sprekker i veggflis i dusjsonen. Skade/sprekker er tettet med elastisk
fuge/silikon.
Overflater gulv Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke

kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og vaere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Eldre sluk uten klemring. Dette kan medfere lekkasje i konstruksjonen. Sluk bar
fornyes.

Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 17 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet da
det er oppkant ved terskel.

Det oppstar vannansamling ved sluk i dusjen. Fallet rundt sluket er med det vurdert til
a ikke veere tilfredsstillende.

Avlgpsrer (ink. sluk) Sluket er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Pa bakgrunn
av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon eller
lignende forhold som utvikles over tid.

Kjokken - 1.etasje

Kjekkeninnredning fra ca 2010 med profilerte fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kran. Fliser mellom kjgkkenbenk og
overskap. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Integrerte hvitevarer. Kjgleskap med frysedel, komfyr og oppvaskmaskin i benk og
nedfelt platetopp. Ventilator i overskap. Vannrgr med ragr-i-rar system. Avlgpsrar av plast.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning - Innfelte/gjennomgéende installasjoner - Annet

ﬁ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt bgr etableres.
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@vrige rom - 1.etasje

Gulvflater belagt med laminat. Veggflater med malte flater og malt tapet. Himlingsflater med malte flater. Slette innerderer. Naturlig ventilasjon.
Varmepumpe i trapp.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Underetasje

Underetasjen er innredet og har utlektede kjellervegger.
Gulvflater belagt med laminat og fliser med gulvvarme i entré, gang og kjellerstue. Veggflater med malte flater, tapet og malt panel. Himlingsflater
med malt betong. Slette innerdgrer. Naturlig ventilasjon.

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) - Innfelte/gjennomgaende
installasjoner - Spesielle observasjoner

0 TG 2 Overflater gulv Det registreres bomlyd og enkelte Igse gulvfliser. Flisfuger er hele. Eksakt arsak er
ikke kjent. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov. Selger informerer om at forholdet ikke har endret seg de arene de har eid

boligen.
Konstruksjoner (tilfarergulv, Hulltaking i forbindelse med fuktmaling viser at konstruksjonen er bygget opp med
himling og vegger). plast som erfaringsmessig medferer forhgyet risiko for kondens-/fuktproblematikk.

Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
TG2 er valgt for a belyse skaderisiko/behov for tiltak.

Det er registrert svertesopp pa gulvlist i hjarne bak sofa i kjellerstue. Arsaken er ikke
kjent men det er vurdert at det har oppstatt grunnet plassering av sofa naermere
utlektet kjellervegg. Mabler plassert naerme yttervegger kan erfaringsmessig medfgrer
forhayet fuktighet. Lister bar byttes ut, oppfalging med jevnlig ettersyn anbefales slik
at eventuelle andre tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet kjellevegg. Det ble ikke registrert forhayede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 59,3 %, temperatur 17,3 grader C og duggpunkt 9,4
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.
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Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft. Adkomst via takluke og stige pa soverom 1.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Konstruksjonsoppbygging - Statikk

O TG 2 Overflater gulv Det er observert spor etter aktivitet av gnagere. Ytterligere undersgkelser for a
avdekke skadeomfang og aktuelle tiltak bar paregnes.

0 TGIU Kontroll av diffusjonssperre |lkke undersakt.

Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre.

0 TG 2 Innvendige trapper Trappen har apninger pa mer enn 0,10 meter.
Apninger i rekkverket p& mer enn 0,10 meter.
Det er kun rekkverk/handlgper pa en side. TG 2 i henhold til NS 3600.

Etasjeskiller - Underetasje

Stept gulv mot grunn.
Felgende rom er malt: kjellerstue og gang.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Starste malte avvik er malt i kjellerstue. Avviket er malt til 9 mm.

Etasjeskiller - 1.etasje

Etasjeskille av betong.
Felgende rom er malt: Stue og soverom 1.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er malt til 6mm i stue og 12 mm pa soverom 1.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rar-i-rar system og kobberrar.

Vanninntaksrgr i kobber.

Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer.

Synlige avlgpsrar i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Fordelerskap for rar-i-rgr system er plassert pa bad 1. etasje.
Varmtvannsbereder pa 198L fra 2011 plassert pa vaskerom.
Sentralstgvsuger plassert pa vaskerom.

Varmepumpe i trapp fea 2017.

Mekanisk avtrekk pa vatrom med avtrekksvifte.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvik:

Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon - Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft

varmepumpe)

0 TG 2 Vannrar (Sjekkpunkter Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
utover det som er inkludert i Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
andre rom) funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid.

G TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
1. etasje: | stue er takhgyden malt til 2,37 meter og pa kjokken er takhgyden malt til 2,38 meter.
Underetasje: | gang er takhgyden malt til 2,38 meter og i kjellerstue er takhgyden malt til 2,39 meter.

Til informasjon:
Rom for varig opphold i kjellerstue avviker i forhold til dagens forskriftskrav for dagslys.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pé utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar:

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

Sikringsskap med automat- og skrusikringer er plassert i entré.

d TG 2 Forenklet vurdering av det Som felger av manglende samssvarerkleering pa det elektriske anlegget som er
elektriske anlegget montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.

Oppgradering av deler av det elektriske anlegget samt sikringsskap kan iverksettes
ved behov.
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Brann

Boligen har raykvarsler og brannslukningsutstyr.

O 1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner.
Utvendig kledd med staende trekledning.

O 1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Dgrer og vinduer

Boligen har entréder med glassfelter og elektrisk kodelas. Overbygg over entréder.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass fra 2009, 2016, 2017, 2021 byggear.
Skyveder til terrasse med karmer av tre, og to-lags glass fra 2016.

O 1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Vinduer - Dgrer

ﬁ Vinduer

Vinduer som er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse
vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfort
stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.
Utvendig belagt med takplater fra .
Pipe helkledd i metall med pipetopp.
Renner og nedlgp i metall.

O 1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Konstruksjon - Tekking (undertak, lekter og yttertekking) - Beslag, renner,
nedlgp og snafangere - Takgjennomfaringer - Gesimslagsninger
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Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra spisestue til sarvendt markterrasse pa 31 m2. Terrasse i trekonstruksjoner med gulvoverflate belagt med terrassebord. Terrassen har en

overbygget del, utvedinge stikkontakter og utelys.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker / pilarer) - Fundamenter - Platting

Utvendige trapper

Trapp i treverk.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Helhetsvurdering

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur i betong.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Grunnmur

G TGIU Fundamenter

opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent
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Drenering

Dreneringen er fra byggear.
Nedlgpsrgr for takvann er avsluttet over bakkeniva.
Skranende tomt i to nivaer.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann fra yttertak og bortledning - Fuktmerker / -symptomer i kjeller/underetg. Ink. eventuell krypekjeller og plate pa mark
- Fuktmaling i lukkede konstruksjoner

ﬂ Fuktmaling i lukkede Se punkt under rom under terreng
konstruksjoner

0 TG 2 Utvendig terreng, inkl Det vurderes at grunnmuren mangler fuktsikring. Konsekvens kan veere gkt fare for
fuktsikring av grunnmur fuktskader/fuktvandring i konstruksjoner under bakkeniva. Krever oppfglging med

jevnlig ettersyn slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Alder Dreneringens funksjon er a forhindre fuktinnsig og fuktskader i underetasjen.
Dreneringen er nedgravd og skjult. Tilstanden ma derfor vurderes ut fra alder.
Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger mellom 20 - 60 ar. Det ble ikke
observert tegn pa fuktinnsig eller fuktskader. TG2 er valgt for & belyse at dreneringen
har nadd en alder der funksjonssvikt ikke kan utelukkes. Det anbefales derfor
oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Forstatningsmurer

Forstgtningsmur i stein ved terrasse.

0 TG 2 Forstgtningsmurer Skjevheter pavist. Uvisst om negativ utvikling er fortsatt gjeldende eller om utviklingen
har stoppet/er stabil. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.

ﬁ TGIU Vann- og avlgpsledninger lkke undersgkt.
(ink. stikkledninger)
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn, datert 07.09.2016.

Ikke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 24.04.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

Side 18/19
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS. [6Jojelel-Te[al s 36240233
Adresse Kirkerudlia 27

Postnr. 1339 Sted Vgyenenga
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i 13 ar Har du bodd i boligen
boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Fremtind forsikring polise/avtalenr AN TR
tegnet bygningsforsikring? (Sparebankl)

Selger 1 Fornavn Bente Etternavn Gulbrandsen

Nar kjgpte du boligen? [p{uiki

H Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Etternavn Gulbrandsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats []J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Egeninnsats

Redegjer for hva som Rehabilitering av bad i 2 etg i 2013
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja
Firmanavn Egeninnsats

Redegjer for hva som  Nytt sluk og membran i 2013
ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
] Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Egeninnsats

Redegjer for hva som Rer i rgr montert i 2 etg i 2013
ble gjort av hvem og

nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar yar ikke

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
] Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Forlenget terrasse
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som Montert utelys
ble gjort av hvem og
nar:
13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

X Nei [] Ja Kommentar

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei ] Ja Kommentar gontroll av eltilsynet ca 2020

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar| fe|lesgarasje

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige

vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Nabolagsprofil

Kirkerudlia 27 - Nabolaget Grinibr&ten/Kirkerudlia - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

&2 Borkenveien 8 min #
Linje 203 0.6 km
© Kolsas 7 min &
Linje 3 3.7 km
@ Sandvika stasjon 8 min &
Totalt 9 ulike linjer 4.3 km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 20.1 km
x Oslo Gardermoen 55 min &
Skoler
Emma Hjorth skole (1-7 kl.) 7 min &
262 elever, 14 klasser 2.8 km
Bryn og Hammerbakken skole (1-7 kl.) 7 min &
323 elever, 21 klasser 3.8 km
Skui skole (1-7 kl.) 7 min &
335 elever, 15 klasser 3.8 km
Levre skole (1-7 kl.) 8 min &
559 elever, 24 klasser 3.8 km
Veyenenga skole (8-10 kl.) 12 min %
320 elever, 24 Kklasser 0.9 km
Dgnski videregédende skole 7 min &
550 elever, 29 klasser 3.1km
Rud videregéende skole 7 min &
950 elever, 66 klasser 3.2 km

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

Trw
I22
8 L
=x o X °
AR R G £
0 XN N o R m
o N © o s9g RT3
TS SRR e Qg =
- = N oo ==
h = ' |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)
Omréde Personer Husholdninger
Il Grinibraten/Kirkerudlia 844 323
. Oslo og omegn 999 185 490708
Norge 5425 412 2654 586

Barnehager

Stavi barnehage Avd Borkenhagen (... 9 min %
30 barn 0.6 km
Kirkerudbakken barnehage (1-5 ar) 10 min %
33 barn 0.7 km
Veyen Fus barnehage (1-5 ar) 11 min %
105 barn 0.8 km
Dagligvare

Kiwi Vgyenenga 13 min %
PostNord 1km
Meny Vgyenenga 14 min #
PostNord 1km



Primeere transportmidler

1. Egen bil
2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

Stovnivaet
Lite stoyniva 90/100

Kvalitet pa barnchagene
Veldig bra 81/100

Sport

@ Kirkerudkleiva neermiljeanlegg 0.1km
Ballspill

@ Ginibraten ballokke 7 min #
Ballspill 0.5 km

& Nonstop Fitness 13 min %

& Feel24 Vgyenenga (2024) 14 min %

Boligmasse

B 93% rekkehus
B 7% annet

«Godt miljg og flotte turmuligheter. Kort
vei til Sandvika og Kirkerudbakken
slalombakke.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Veyenenga senter 13 min %

0 Apotek 1 Vgyenenga 12 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Il 30% i barnehagealder
M 39% 6-12 &r

15% 13-15 ar

16% 16-18 ar

FFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Il Grinibraten/Kirkerudlia
[l Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Kirkerud !

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p&d web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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dmr.ERR T Ulise 19996410 08 dandvika, 18, desember 1972

Brekke og Holt A/8
8t. Olavsgt.21 b

05810 1

Approbasjonsbetingelser for vaningshus/tilbygg
gnr. 46 bnr, 2 tomt nr,B 6=9av Haug felt A

B e e e . e e o o, T S o e e e e ey e e e e e e o o e, o ot e e e o i S S ) et o S S T S o o | -

Bygningens/tilbyggets beliggenhet godkjennes som vist pd situa-
sjonsplanen, stemplet bilag 11

Bygningswesenet forbeholder seg dog ved besiktigelse av salingene
& foreta justering av beliggenheten, Bygningsvesenet er ikke an-
svarlig for eventuell feilplasseriﬁg av bebyggelsen som skyldes
feil ved situasjonsplanen,

Eieren mi rette seg etter vann- og kloakkvesenets og helseradets
bestemmelser angdende vann og kloakk og el-verkets bestemmelser
angdende elektriske ledninger,

Disse Dkspedlis)onsdolumenter vedlegges.

Ventiler md anbringes etter vedlagte regler.

Vedlagte alminnelige approbasjonsbetingelser og gjeldende byg-
ningslov méd vedtekter og forskrifter md folges.

Dessuten henvises sarskilt til de punkter som er innsirklet 1
vedlagte spesielle approbasjonsbetingelser,

Dispensasjon fra bygningsloven, bygningsvedtekter, byggeforskrifter,
alminnelige approbasjonsbetingelser, Norsk Standard for utfsdrelse

av byggearbeider, veiloven og ¢vrige bestemmelser kan ikke gis med
mindre det foreligger serskilt soknad herom, og dispensasjonssotk-
naden er skriftlipg innvilget av vedkommende bygningsmyndighet.

NB., Bygningen tillates ikke tatt i bruk far‘bygningsvesenet etter
skriftlig anmodning har meddelt skriftlig midlertidig brukstillat-
else,

For ovrig approberes anmeldelsen pa folgende betingelser:

i




o/

Far.564-72 bilag 1,5,6,10 og 11 OR/dn

Saken har vert oversendt brannvesenet og helseridet, og vi
viser til vedlagte gjenpart av brannsjefens pidtegninger av
17.oktober d.&., og helseriddetes kontors betingelser 20.
oktober s.&.. Disse inngdr som deler av approbasjonsbeting-
elsene. Under henvisning til vann- og kloakkvesenets pi-
tegning av 27. november d.i. md erklering angiende tilknyt-
ning til eksisterende renseanlegg, jfr. vedlagte standard-
erklsring A, tinglyses som heftelse pi eiendommen. 2 gjen—
parter av erklsringen med pitegning fra tinglysingggzgg e

ved Asker og Berum herredskriverembede om at denme tinglys- ’
ing md sandes bygningsvesenet.

Byggetillatelse kan meddeles nirsbl.a:

1. 2 gjenparter av erklmring angiende tilknytning til
Kirkerud rengeanlegg foreligger 1 den “sade som nevnt
ovenfor,

2, Det mi foreligge skriftlig melding fra godkjent ansvars-
havende pd fastsatt skjema.

3. Bygningsgebyr og gebyr fur pdvisning av byggelinjer.

4, Kloakktilimytningsgebyr er betalt.

For bygningssjeren

u,___,.-/ \_L‘——'—A_#_——-\

Olav Rolandggaard
e.f.




Utskriftsdato: 21.10.2024
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| # Europaveg

| #* Europaveg tunnel
| Riksveg

|/ Riksveg

| ,* Riksveg tunnel

| Fylkesveg

I / Fylkesveg

# Fylkesveg tunnel
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



VAledninger N

Eiendom: 46/66
Adresse: Kirkerudlia 27
Dato: 21.10.2024

Malestokk: 1:500 UTM-32

Baerum kommune

== Vannledning —— Overvannsledning O  Kum .‘. Hydrant
ww = == Spillvannsledning - e = Avligp felles D Sluk
VA-ledninger

Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.

059

6641 9@6

N 6 41550}

’_/
| —\
©Norkart 2024
(=]

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

59285




Utskriftsdato: 21.10.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 | Gardsnr. 46 Bruksnr. 66 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kirkerudlia 27, 1339 VOYENENGA

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Reguleringsplanforslag

Eiendom: 46/66
Adresse: Kirkerudlia 27
Utskriftsdato: 21.10.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
46/124
46/61 46/62
20
46/126
46/122 l 258 .
_ ‘/ N 6641600
3 3.
5 4606 46/63
46/85
46/57
N 6647500 | .08 N 6641500

—_
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Utskriftsdato: 21.10.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 46 Bruksnr. 66 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kirkerudlia 27, 1339 VOYENENGA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (https 'www.arealplaner.no/3201 gi7funksmn:\/isP\an&kommunenummer:&m&p\amdem\ﬁkaspn:202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023
Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 278 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 19681 69 (hnps: 'www.arealplaner.no/3201 g'\’)fumksjon:V\sPIan&kommunemummer:BZOT&p\amdenuﬁkaspn:i968169)
Navn KIRKERUD, Kirkerudbakken gst
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2


https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1968169

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.12.1971
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8793/1968169.pdf

Delarealer Delareal 278 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse

Side2av 2


https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8793/1968169.pdf

Plankart

Eiendom: 46/66

Adresse:  Kirkerudlia 27
Dato: 21.10.2024 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart

Grunneiendom
Grense < S00 cm

_Reguleringsplan-Byggeomréder (PBL1985 §

Konsentrert smahusbebyggelse
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (
PN Kjgreveg
Reguleringsplan-Friomr8der (PBL1985 § 25,
Skilgype
Anleggforidrettog sport
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
Wy, Felles parkeringsplass
Wy, Felleslekearealforbam
/7 /7 Annetfellesareal forflere eiendormmer
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
B Rcegulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning

""" Formalsgrense

~——’ Regulert senterlinje




A

Beaerum kommune Malestokk: 1:2000

Kommuneplankart N

Eiendom: 46/66
Adresse: Kirkerudlia 27

Utskriftsdato: 21.10.2024 UTM-32

47)
47131 3/

N 6641600

477
47

47
47/307

/

306
77

Jaaha

N 6641400

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2

Boligbebyggelse - ndvzerende
Idrettsanlegg - ndvzerende
P ldrettsanlegg - fremtidig
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende

Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11

Turdrag - ndvaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-.

AN Sikringsone - Andre sikringssoner
/ Angitthensynsone - Hensyn landskap
/ Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig

Detaljeringsone-Reqguleringsplan skal fortsatt
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

N Sikringsonegrense
. Angitthensyngrense
. Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal
"""  Turvegfturdrag - n3v=rende
o~ Kollektivtrase- n3vaerende
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27. fabruar 1, -

Brakke og MHolt A/S
8t. Olavsgt. 21 B

08I0 1

Ingenisr Jon Holt
St. Olavsgt. 21 B

0SI0 1

Gnr. 46, nr. 63-6% tomt nr. B 8 av Haug

Bn viser til ferdigbefaring 26. februar d4.4. vedrSrende bdruks-
tillatelse for rekkehus ovennevnte eiandom. Ved besiktigslsaen

var det flgende & bemerke:

1. Terrenget md pl s som vist de approbarte tegninger. Jfr.
wgn:::slavng : 97. »h "

2. Terrenget mid gis fall ut fra ngen 1 sn bredde av minst 2 m,
Jfr. "Alminnelige approbasjonsbatingelssr for byggearbeider 1
Berum", pkt. 2,

botu!oln av at oven-

Midlertidig brukstillatelse meddsles
nevnte pllegg blir etterkommet innen 8. jumi 1974,
ar etterkommst og

Skriftlig loldini om at ovennevnte pdl
om & f& e attest utstedt vare bygningsvesenst
i hende !nnm 1%, juni !9%.

For bygningssjefen

AN~
Olav Roll?duuri
@.7.

Hoar 77

Steinar Jofsath




1.

2.

¥, mars 107
Brekke Molt A/S
8t. Olavsgt. 21 B

0810 1 J64-72, 97/En

Ingenidr Jon Holt
St. Olavsgt. 21 B

0SL0 1 !

Gnr. 46, nr. 63-66, tomt 3 7 av Haug. Rekkehus.
wgghcml Brokkc og lolt A/3.

e s R e T mS e e e M e B B e S e

Bn viser til ferdighefaring %. mars d.A. vedrirende brutstillatelse
2: rokk‘ b-..huakpl ovannevnto olondom. Vod besiktigelsen var det £81g-
2 rkea:

Terreanget md planeres som vist pd de approbarte tegninger. Jfr.
bygningslovens 5 97,

Terrenget mf gis fall ut fra bdygningen 1 on bredde av minst 2 m, ‘
Jfr. :"ﬁ?'%"' approbas jonsbatingelser for dyggeardaidor 1 |
Berum”, . : -

Midlertidig brukstillatelse meddelas bet alse av at ovennevnta
phlegg blir etterkommet mn-'g pl e

Skrift o- at ovennevnte pidl ar etterkommet og an-
-nlnui:. om{attut utntodz li" vars bhygningsvesonet 1

For wn,l.uujcfm
52 T 2 B

Olav Rol;ndunrd
e.f.

Stelnar Jofseth

p— - e v .
e T eSS - N e i)
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BARUM KOMMUNE

RADMANNEN
Arkivsak ID: 11/85009
J.post ID: 14/16164
Behandlingsutvalg Motedato Saksnr.
Delegert for plansaker 29.01.2014 375/14

Adresse - Tiltak: Kirkerudlia 27 - oppfering av pipe
Gnr/Bnr: 46/66

Tiltakshaver: Borre Gulbrandsen

Ansvarlig seker:  Falck-Ytter AS

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10

SN NGAE N

Ferdigattest gis etter soknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. forskrift om

byggesak, kap. 8, § 8-1.

Ansvarlig seker har i gjennomferingsplanen bekreftet at alle krav og betingelser som er
stilt 1 tillatelsen, og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse/

ett-trinnstillatelse med senere tillegg.

Hanne Hoybach
bygningssjef

Dokumentet er godkjent elektronisk

Farrukh Hussain
saksbehandler




BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 46 Bnr: 66 Fnr: Snr;

Adresse: Kirkerudlia 27, 1339 VOYENENGA

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
72/564 Rekkehus [] |Ferdigattest | [X] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
11/85009 Pipe X |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [ |Ingen
[] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:



BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter spknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gdtt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med

regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre giennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges spknad om ferdigattest.

Hva gjar jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-46/66

». Norkart

Utskriftsdato: 21.10.2024 09:08

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 278.3
Etablert dato 10.04.1975 Historisk oppgitt areal 278
Oppdatert dato 25.05.2024 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ] Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfart oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 46/66
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 46/66
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 10.04.1975 31-73 46/2 (-278), 46/66 (278)
Skylddeling
Kvalitetsheving for eksist. 06.11.1974  23/3703
eiendom 03.06.2024 46/45, 46/57, 46/58, 46/59, 46/60, 46/61, 46/62, 46/63, 46/64,

Annen forretningstype 46/65, 46/66, 46/67, 46/68, 46/69, 46/70, 46/71, 46/72, 46/73,
46/74, 46/121, 46/122, 46/123, 46/124, 46/126, 47/40, 47/76,
47/77,47/86, 47/283, 47/284, 47/285, 47/286, 47/287, 47/288,
47/289, 47/290, 47/291, 47/292, 47/293, 47/294, 47/295, 47/296,
47/297, 47/298, 47/299, 47/300, 47/301, 47/302, 47/303, 47/304,
47/305, 47/306, 47/307, 47/308, 47/309, 47/310, 47/311, 47/312,
47/313,47/314, 47/315, 47/316, 47/317, 47/318, 47/319, 47/320,
47/321,47/322, 47/323, 47/324, 47/325, 47/326, 47/327, 47/328,
47/329, 47/330, 47/331

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6641568.42 582653.39 0 Ja 278.3

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
GULBRANDSEN B@RRE Fester (F) KIRKERUDLIA 27 Bosatt (B)
F081166***** 1/2 1339 1339 VOYENENGA

GULBRANDSEN BENTE Fester (F) KIRKERUDLIA 27 Bosatt (B)
F220572***** 1/2 1339 1339 VAYENENGA

KIRKERUD ASLAUG Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F140424**** 11

Andel i sameier

Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel
3201-46/118 Grunneiendom 1/50
3201-46/119 Grunneiendom 1/50
3201-46/120 Grunneiendom 1/50

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or ka r t

Baerum kommune: Grunneiendom 3201-46/66
Utskriftsdato: 21.10.2024 09:08

3201-46/121 Grunneiendom 1/50
3201-46/122 Grunneiendom 1/50
3201-46/123 Grunneiendom 1/50
3201-46/124 Grunneiendom 1/50
Vegadresse: Kirkerudlia 27 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1339 VOYENENGA Kirkesogn 01060801 Tanum
Grunnkrets 2004 Kirkerud-Sollihggda 04 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 14 Skui

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 16219193 Rekkehus (131) Tatt i bruk (TB) 15.03.1974

1: Bygning 16219193: Rekkehus (131), Tatt i bruk 15.03.1974

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 124
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 124
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tattibruk 15.03.1974 |15.03.1974

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Kirkerudlia 27 uo1o1 46/66 124 4 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 62 0 62 0 0 0

Uot 1 62 0 62 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



Lokal kulturminnerapport . Norkart

Eiendom 3201 46/66
Utskriftsdato 21.10.2024 Antall datasett ’ 6

Ingen datasett

© Kulturmiljger - lokalt registrerte kulturmiljger i Baerum kommune © Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - Fredete bygninger © Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum kommune

Norkart Lokal kulturminnerapport 21.10.2024 Side lav 1
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Beaerum kommune Malestokk: 1:2000

Kommunedelplan N

Eiendom: 46/66
Adresse: Kirkerudlia 27
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©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 21.10.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 | Gardsnr. 46 Bruksnr. 66 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kirkerudlia 27, 1339 VOYENENGA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 4 673,30 kr
Renovasjon 3 254,60 kr
Vann 3 782,04 kr
Sum 11 709,94 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
3C - Blokk og felleslgsninger - std 12stk | 3254,60kr | 1/12 0% 3 254,60 kr 2 440,94 kr
hentefrekvens
Vann etter areal 115 m2 39,38 kr 11 0% 4 528,13 kr 3396,11 kr
Avlgp etter areal 115 m2 48,75 kr 11 0% 5 606,25 kr 4 204,69 kr
Sum 13 388,98 kr | 10 041,74 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Alle belap er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 21.10.2024
Baerum kommune

Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feling, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 | Gardsnr. 46 Bruksnr. 66 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kirkerudlia 27, 1339 VOYENENGA

Avtale 90151977 (Avgiftsadresse: Kirkerudlia 27)

Det er ikke registrert pipe eller ildsted pa avtalen.
Ingen tilsyn registrert pa avtalen.

Ingen avvik registrert pa avtalen.

Ingen anmerkninger registrert pa avtalen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 21.10.2024

Eiendomskart for eiendom 3201 - 46/66// "‘

A6/70

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 @ Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt

Elendomsgr mindre noyaktig >30<=200 () Grensepunkt mindre noyaktiy ~ #§ Grensepunkt -kors
Eiend iddel ktig >10<=30 i i -

Hjelpelinje punktfeste lendomsgr middels noyaktig >10< . Grensepunkt middels neyaktiy [=] Grensepunkt -ror

Hielpelinje vannkant ———————— Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
~——————————— Eiendomsgr uviss noyaktighet

_____________ Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

= = Hjelpelinje fiktiv

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

278,30 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6641563,42 582649,2
2 6641595,66 582649,89
3 6641592,06 582654,37
4 6641591,89 582659,38
5 6641563,11 582658,41

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6641568,42

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost

582653,39

Grenselinjer (m)

Lengde
9,22
32,25
5,75
5,01

28,80

Radius
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:
Hovedmal Sosial baerekraft:

| Baarumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

e Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

e Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

¢ Sikre allmennheten god tilgang til ssmmenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

e Tavare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

e Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -miljg

e Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

e Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere

e Vaere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

e Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

¢ Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

¢ Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:
Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende
Derfor skal vi:

¢ Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

e |vareta og styrke etablerte naeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i naeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.

e |vareta og styrke etablerte landbruksarealer

e Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor a bygge nytt

o Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur



¢ Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for & fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig baerekraft:
Baerumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

o Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

e Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, bzerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til 3 tdle kommende klimaendringer ved 3 stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

Bekkestua anses som ferdig utbygd etter gjennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fer kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir st@rrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.



3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjgomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjpomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er giennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfaring av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtestgrrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m?2 og 1400 m?2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2

for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundeerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA

sammenslding av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av

kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

i.  midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

S@ oo

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av sveert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa neaeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type neering av del av neeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m?2 BRA.



4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfa@res
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial bolighygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrdder stilles det saerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gjennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgateplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares giennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.



Barn og unge

6. Barn og unge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til @ medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsrddet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angar barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Bzerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjeeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.



7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.
7.3.8.

Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.
Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetreer vurderes. Byrom, torg og
meteplasser skal ha et blagrgnt preg.

Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.
Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.
Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i nseromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.
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Figur 1a: Figur 1b: Figur 1c:

Neeromrade der tiltak Nazromrade der tiltak Neeromrade der tiltak

ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate

Et nseromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal vaere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. Ienhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.



Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

¢. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses naeeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med st@yniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Igses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundzerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
felgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere felles.

— Herav skal 10 m?2 per boenhet avsettes til lek.
— Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal veere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal vaere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.



—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.

Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrddene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)

omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer bar fortrinnsvis lokaliseres inntil annet grgntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende grgntomrdder. Sammenheng i den grgnne strukturen er

en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsd det biologiske mangfoldet ved G skape

trekkveier og stgrre leveomrdder.

For blokkbebyggelse bar boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngds.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljg og grgntomrader ivaretas.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Krav til MUA for skoler og barnehager:

» Barnehager:

—  Uteareal 24 m?2 per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

> Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.

temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og

byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svaert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/spkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5.Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenveerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10. Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

— Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pd bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrdder uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
—  Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Steyskjermingstiltak skal ikke veere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for sngbrgyting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrdder med saerpregete
gjerder bar utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i st@rst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grennstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i gr@nnstruktur, strandsonen, vernede naturomrdder eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sd mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er szerlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrenne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. I reguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
undersgkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeombkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pad turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye gr@ntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formdl om G
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. | alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
—  @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd

minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det veere en buffersone pG minimum 2 m
med gress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 5 0g 11-11 nr. 3, 4 og 5)

14.1.
1411

14.1.2

1413

14.2.
14.3.

14.2
1421

Strand og kystsone

. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
spknadsplikt.)

. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sjg, skal unngas.

. | kyst- og sjgarealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjgomradene.
Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

Kyststi
| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

| reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn j‘ 5 A " .

for planes utforming. I
mikromobilitat
| reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA R —
Soner i temakart mobilitet med mal om Berdsiap g oncvasion
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. M
Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett v p—

skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser

skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
sykkelforbindelser og bilvei skal sikres saerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. I alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdder for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal vaere Gpne, godt belyst og underganger skal unngas.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til requleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16. Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i B&erum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive Igsninger i sentrumsomrdder bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)










17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal vaere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til 3 Iase fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.
Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:
Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @Dsteras
Lysaker Hovik Haslum

18



Fornebu (byen)? Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vg@yenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar

Retningslinjer:

Sentrumsomradene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omrddene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrader er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres giennom plan.

11 KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hpyest tetthet og stgrst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.
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20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve

miljgoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. | alle plansaker skal det redegj@res for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke

miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

| reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
— Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

| reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

| reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagr@nn faktor skal «NS 3845 Blagrann faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes stgrst mulig andel permeable flater og gr@nne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal s langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrdadene.

| plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsd for overvann
som kommer fra omrader utenfor planomradet.
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22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1.
22.2.

22.3.

22.4,

Det skal veere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

| reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

| reguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for & bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.
All utbygging i naerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.
For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og sgknad om tiltak nsert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)

— 100 meter fra elver
All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.
| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.
| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrdder med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1.

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2.

24.3.

24 .4,

Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| réd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25.Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stagy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas seerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for st@y i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under r@gd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjiennom

reguleringsplan. Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal kan

veere:
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— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stayf@lsom bruk skal ha vindu mot stille side
— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrdadene i rgd stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan.
Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrdder:

— Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd Igsning.

26.3. Ved stgrre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonaert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende naerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefglgebestemmelser at omrdder for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal vaere opparbeidet og ferdigstilt far omrddet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og neeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pG egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallsigsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal f@lge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegj@res for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. | alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avigpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Boligbebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pd kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

- Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundaerleilighet pa inntil 55 m?2 BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, nzarings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grgnne drag, areal for lek, parkering mv. Dette

er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundeerleilighet ved eneboliger.

28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a.

For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

. Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke

overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m?2 per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundaerleilighet (inntil 55m?2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

| reguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer

Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m?.

Tomt for tomannsbolig bgr ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke veere brattere

enn et giennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hgyder

a.

| regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde veaere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av

gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
veere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra giennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 0g 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdader avsatt til grgnnstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pa bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini nzeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. I LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden neering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. 3 tillate én sekundaerleilighet pa inntil
55m2. For sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

I LNF-omrader tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gardsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. Pa boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrdder skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m?2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m2 BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal spkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner
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33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivder. | reguleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig playedybde for G sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for 3 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for a etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 c)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng

forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved

alle spgrsmdl om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer
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37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes seerpreqg tillegges serlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mate som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. | omrdder avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hagy verdi og omrddenes saerpregede miljg, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pd G ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pd G bevare sammenhengende skrdninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeomkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bar tiltak i seerlig eksponerte omrdader unngds. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrdadet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fijernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 ¢)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pd G ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blagr@nn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Gragnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagragnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjgres tiltak innenfor hensynssone naturmilj@. Saerlig vekt legges pa a
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bgr ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.

29



41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1.

41.2.

41.3.

Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Baarum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. B&erum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Beerum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1.

42.2.

42.3.

Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:

- Bading (bade mennesker og dyr)

- Fisking er ikke tillatt i Aurevann

- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)

- A 513 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)

- Etterlate seg sgppel

- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag

Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4.
42.5.

42.6.

42.7.

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt szerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
narmere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43. Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1.

43.2.

Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 e)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet f@r detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trad med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grgnn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan veere omraderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfdring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omrddet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for @
belyse alternative Igsninger for utbygging av omradet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt fglgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For nzeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa a unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til & knytte
omkringliggende omrader sammen.
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BAERUM KOMMUNE
Plannummer 1968169

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18 juni 1965 har Kommunal- og arbeidsdepartementet
09.12.1971 stadfestet disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR KIRKERUD,
KIRKERUDBAKKEN @ST

§1
Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.

§2

Byggene plasseres i forhold til veier og plasser som vist pa planen. Husene skal gruppevis
utferes slik at det dannes harmoniske gatebilder. Bygningsradet kan kreve at hus i samme
gruppe blir utfart med samme hgyde og takvinkel.

§3

Bebyggelsens art fremgar av tegnforklaringen pa reguleringskartet. Pa enebolig- og
kjedehustomtene skal bebyggelsen vaere en etasje med delvis innredet underetasje hvor terreng-
forholdene gjer det mulig. Rekkehusene kan oppfares i 2 etasjer pa underetasje og
terrassehusene i 3 etasjer.

§4
Maksimum gesimshgyde for hus i 1 + u og 2 + u etasjer skal ikke overstige henholdsvis 6 og 8
meter. Mgnehgyden settes av bygningsradet.

§5
Tomter som etter planen er reservert for frittligene eneboliger kan bebygges med inntil 15% av
tomtenes nettoareal.

§6
Gjerde mot offentlig veg og mellom de enkelte parsellene innbyrdes kan settes opp med
bygningsradets samtykke.

87
Ingen tomt ma beplantes med traer som kan virke sjenerende for nabo eller trafikken.

§8
Pa friomradene kan det etter bygningsradets naemere bestemmelser tillates oppfart slik
bebyggelse som naturlig hgrer hjemme i friomradene (lekestuer, barnehagehus o.l.).

§9
Det er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke tillatt ved private servitutter a etablere
forhold som er i strid med reguleringsplanen og tilhgrende bestemmelser.

§10



Mindre vesentlige unntak fra reguleringsplanen og tilherende bestemmelser, kan tilstedes av
bygningsradet innenfor rammen av bygningsradgivningen og bygningsvedtektene for Baerum.
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0233 (Lisa Blankenburgh Nilsen) 22.10.2024

Var referanse: 3611385/25161375
Bestilling: C3 2024-10-22 (2) 157

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
397 100 10.1.1973 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 46 58 0 0

(Dé\ Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beswksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 1973/397/100 Side 1 av 2

Ig)
B Kartverket o tet 2024-10-22 12:18

Kloakken fra anmeldt bebyggelse kan
ERKLZARING A: knyttes til et eksisterende midlertidig

renseanlegg.

i rmea N

CRTS LY TSP *C AT et b

. 60357 B10.1.73

Undertegnede som er eier av gnr. 46 br.or. 2 parsell nr.1 lg%l og med
Adresse 1313 VOYENENGA, Vestre Berum
. i Bzrum forplikter herved som bindende for seg og senere eiere/festere & betale en arlig avgift for drift

og vedlikehold av det midlertidige kloakkrenseanlegg eiendommens kloakkledning er knyttet til.
Avgiften fastsettes til en hver tid av kommunestyret og utgjer for tiden kr. 50,— pr. leilighet. For bedrif-
ter, forretningsbygg, skoler, hoteller, restauranter o. l. beregnes avgiften i henhold til spesielle vedtatte

. satser.

Videre erklzres overfor Bzrum kommune at jeg vedtar kommunens vannforsynings- og kloakkreglement
som gjeldende for eiendommen og forplikter meg og senere eiere til 4 overholde de til enhver tid gjel-
dende bestemmelser for vann- og og kloakkarbeiders utforelse.

Er noen del av anlegget utfert ved dispensasjon fra gjeldende bestemmelser vedtas vilkirene for dispensa-
sjonen og Bzrum vann- og kloakkvesen har rett til ndr som helst & kreve det utfort pa forskriftsmessig
b mate hvis det oppstir sanitere ulemper eller kommunen finner det nedvendig.

Denne erklering blir i tinglyse som heftelse pa eiendommen og kan ikke avlyses uten etter samtykke av
Bzrum bygningsrad.

Oslo, den 10.1. 1973

‘ Eiers cgenhendige undeltskrift.

Brekke oo Halp Al
Holt '

el

Ovenstdende erklzring er innlevert til tinglysing.

NB! To kopier av erkleringen pdtegnet bekreftelse fra sorenskriverens tinglysingsavdeling om at den er innlevert til ting-
Iysing mé omgdende sendes bygningsvesenet.

F. 1000. 2-74




Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0233 (Lisa Blankenburgh Nilsen) 22.10.2024

Var referanse: 3611386/25161380
Bestilling: C3 2024-10-22 (3) 3

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
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ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 46 66 0 0

([ﬁ—-Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
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ERKLZRING OG FESTETRANSPORT
. (Gjelder tomtene 1 til og med 50)

Erklering

Undertegnede - fester av gnr. 46, bnr,66 , tomt nr.B9 i
Vestre Berum - forplikter herved seg og senere festere til &
etterkomme fdlgende bestemmelser:

1. A vere medlem av KIRKERUDBAKKEN INTERESSELAG, rette seg
. etter gjeldende vedtekter og ta 1 mot de tillitsverv han
mdtte bli valgt til, samt betale den a&rsavgift (kontingent)
som blir fastlagt pa generalforsamling,

. 2, I eventuell beredskaps- (krigs-)tid skal beboere av tomtene
1 til og med 17 og tomtene 25 til og med 32 ha fri adgang
til tilfluktsrommet ved Kirkerudlia (gnr. 46, bar. 123) og
beboerene av tomtene 18 til og med 2% og tomtene 33 til og
med 50 ha fri adgang til tilfluktsrommet ved Kirkerudkleiva
(gnr, 46, bar. 120).

tid avgjores av generalforsamlingen i1 interesselaget.

' Sporsmal om tilfluktsrommenes eventuelle utnyttelse i freds-
Fredsbruken md anmeldes og godkjennes av Bzrum bygningsrad.

3. I tillegg til festeavgift for egen tomt skal det betales
festeavgift for fellesarealene og veigrunn,

‘ 4. Ledninger for vann, spillvann, overvann, sterkstrém, telefon
og antenne for radio og TV er lagt i grunnen (tildels ogsé
under og i1 bygget). Hver enkelt fester mid pése at disse
ledningene ikke blir skadet. Eventuelle skader p& ledningene
(offentlige eller private) skal besdrges utbedret av skade-
. volderen eller om nodvendig av interesselaget pd skadevol-
dereus belostiing,

5. Private ledninger som er anlagt felles for flere tomter skal
vedlikeholdes av interesselaget. Eiere av boliger med
stakekum skal gi fri adgang til denne dersom det er nodvendig.
Likeledes skal det gis fri edgang til vedlikehold og repara-
sjoner av offentlige og private ledninger.

' Berum vannverk har rett til & stenge og forsegle den felles

hovedstoppekran nar dette anses nodvendig enten av tekniske
grunner eller for § f& gjeldende reglement og gitte pidlegg
respektert,
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6. Grense mellom parsellene hvor bygningene henger sammen, gar
gjennom deleveggens senterlinje, Det er fezterens plikt &
vedlikeholde den del av dsleveggen som kommer inn pa hans
tomt selv om denne egentlig ikke tilhorer hsns hus,

7. 1 tillegg til rett til adkomst til egen tomt over felles-

arealer, har huseciere rett til 4 ta seg fram med matjord,
materialer etc. over nabogrunn i strengt noddvendig ut-
strekning, Fester av den tomt en tar seg fram over, skal
anvise vel, Denne bestemmelse gjeclder ikke dersom det er
praktisk mulig & ta seg fram over egen grunn eller felles-
arecaler,

Eventuelle tvister i forbindelse med denne erklsring avgjores
ved voldgift etter reglene i RETTERGANGSILCVEN kap. 32.

Denne erklmring kan ikke helt eller delvis avlyses eller forandres
uten at minst 40 av de tilsammen 50 festerc krever det og Berum
kommune samtykker 1 det.

Oslo, den 26. Januar 1973

MNTWYD AN UNATm A /o
PAATALENEIL U dduada 2af D

72,,. P Y

Festetransport

Hermed transporteres alle rettigheter og forpliktelser vedrdrende
festekontrakt av november 1971, tgl. 10. januar 1973 forsividt
ang&r gnr. 46, bar,66 | tomt nr.B9 , stor ca., 200 ;? samt 1/50
ideell andel av festearealene gnr, 46, bar. 1186, 119, 120, 121,
122, 123 og 124 til

Eilert Il8gan

LI SIS I TR S BN AR IS I A R U RS I O SR A ]

0slo, den e Juli 1974
BREKKE CG HOLT A/S

-
heitny

2 Jon Holt

Erlig festeavgift, inkl. andel av fellesareal,
er beregnet til kr 569,10.




Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0233 (Lisa Blankenburgh Nilsen) 22.10.2024

Vér referanse: 3611384/25161370
Bestilling: C3 2024-10-22 (2) 158

Kopi av dokument fra vart arkiv
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Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238






= Kartverket

.
B

- Stempelmerker ki:

Attestert kopi av dok.nr. 1973/396/100 Side 1 av 7
Uthentet 2024-10-22 12:19

s [3,5CC
£ s

LI s YN N !' -

pasaii iﬂginn dolumaentel og kassert {y A 5§ e
den 0,/ 5 ~191 3 LR LI
o e ondstad ., rE s T E Ko T RAKT, 00396 210.1.73 ;

J

adAs -

p

elleoe undertegnade Kristianm Eirkerud son eier
sv afendomman Kirkerud, gnr., 46, dbar, 2 { darum pd don ene
side, og cntruprengrfirmaet Erekie og Holt A/% p& den amnen
side, er det fdag inngitt denne avtale on feste av orunn-
sreal,

1. Arealet.

et festede aresl efter denne kontrakt omfattasr det
av carum bygningsrdd | mete cen 4.fetrunar 1571 av etendows-
men vedtatte reculerte beligarenl.

Arealet LYIr 4 frasiyladeole 52 spert som pulig,
arealet bortfestes | dem stana sguw dot 1 cag forefinnmes cg
uten &t det chlicer grunneieren noen forslixtelse til tonte-
orpsroetdelser av noen art.

brynnefaeren nar rett til for utbvpgningen z&beuynmer
& ayvirke den ya arzelet stleude skoalestand som {ike av ten-
syn til det tostegstetisne Ler std fglen, FTesteven »4scr at
svviranfacen ikae strider mot towteinturessana.,

srealet skal 1 store treki bebvgges overenistunmande
wey dJdeh uterteidede regulorinaszplancn. #ulize andeinger sow
vil foranore strakets xarsrter sked foreleqaus grunneizrena
t11 vodkjennelsa,

' Festeran or berettiget ¢t} 4 oppdela det festede
areal overenssteawend: med reculeringsplanen samt & tran-
srorter? sine fasterattigqnater til de enkelte parsellervurveras,
e ankelte parsellfustekontranter sial Inneholds 42 samee bHe-
stenaglsar og klausuler sow denne novedfestekontrakt.

Grumneferen skal ha rettisnet til & disponere to
enebo)fgtomter inren arealet w0t & Uare & fornoldsmessig sndal
av eppardeidelsusonkostatrgany.

2. Festetiden,

fFestetiden s«kal vare 33 8r oo regnes fra ticdspunktet
for reguleringsplanens stadfestilse.
3. Festeavgife,

Festeavgifien skal ved {mnglclsen sv denne hon-
trakt veras dem av Sarum Prismemnd, eventuelt vad anketakst
fastsatte huyeste Tovliga avgift, p.t. 5% av festegrumanlieget
son ved takst den 4/11.1971aer satt €1V} ke, 21,- pr.m2
semlet festegruenlsg kvr. 1.050,000,-.
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Festepveiften hetales forsiuddsvis hwvert halvir
141 eferene eller dam de Seciemmer, forite fang ved tidspunitet
for konsesjonseeddelelse, eventuelt ved tidlicere tiltredslses:

P fidspunit,
fo_22oulering #v festeavaifien.

rartane skal hvert to ky kunne krevae festeavaiften
bocylert | sapevar med qrunnverdiens prisutvikline § dietrie-
et oq dat til ennver tia vanlices rentenivi, Sifremt partene
kke £lir enine om fretuavyiftens storrelse Hitr denne A
fngtsette av en nexnd 23 3 medlomser, Jfr. nkt. 13, Skiganet
. 'r “indende for hecqe marteor ag wutoiftene dseles V1ikt mellown der,
b._Sikkerhnet for festemvaiften,

‘cer sikkerhet far fasteavaiften forbahelder cruan-
‘ Lderen san til eanver t1d samt § de¢ onnfurte hvaninrer an
Focterntten for v - ettt irs forfellen feeteoavaift, lenne
;ante%ikaerret s¥aY ha sriarvitet eftar do hycoeldn som Rldr
wotatt § rorsk fareetninnshank oller sparzbank, ag skal
cenere 42 sikiarnet efrer ordipwre |.orfopitetetin § bvo-

nYnoend O¢ TesTRPEXTTIdRASTIRNE IMANEN /6% RV TRYILVErsiaw,
. cvantuslt for V.ec . ariaritatslin fnnen den samwe samlede
1dncranue,
5. Farnyelse av feviet e.v.
54r festatiden leper ut, har festeren kravy pd
i fh fornyet festet | perfodsr av la &r em canven eliar sosd 1}
@ f& kiape tomtens.

tersom eferen asnsker & selge parsellenme til festeven
skel festaren na varsel { rekoveendert brev minst 1 - stg-
| ,. ir for innlesniapen skal finne sted, Bersen partune fikke kan
L1t anfge on festéavoiften aller kjspesum, avnjores dehne
ved takst ovearensstermeade med pkt, 14 s&fremt {kke da pris-
sestennelsens fordrer et tentem skal verdscttes av oeffentlfe
skjenn ellepr takstneond., Clerene har valgretten afiter at
takst er avholde,

~ 7, Erklsring vedrarende vei-.vann oc kloekkranlement,

. Partene { desne aviale er enige om at festeran
skal ha fullmakt ti! 54 veone pv grunacicrone og sec saly

i undertegne ssmt tinglvse de standard evkimrincer som

trrun kemnune forlanger timqlyst pt hver enkelt tomt for
byqoearteidene settes § genn, Grunnsieren skal ha rattighet
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for sin ejenverond: eiendom ti] A viderefore vel; vann-

o¢ kloakkiadningens fan p¢ sim ajenvergnde eiendeam, Han

skal Vlkelodes ha rettighet til Bruk ay vetene innen areslet
’ 1 forbindelsa ned driften av sin gjonvarande efendor.

y 4

B, tmkostainger. \

Festerég cerer alle atgifter til tinglyvseiag
07 stempling av feetekontrakten, skylddeling, mélabrev,
cristukstgabyr saat srevisjon., Dtese utaifter forfaller til
betaling efter bvert sowm de nilaper. y

@ 9.5hatter.

Festeren byrer 2lle skatter oo utalfter sgm nd-
hviler eller 2itte 14 culnct arcatet or d2red onpferte hyo-
' nircer . Inenamj?rwecﬂ.: aventiuelle efendomsskatter,
lo.Fersisrine.

Focteren for:liktep car £iY ephver ¢1d f walde
de opoferte bycninger fersvarlic fapsikret,
| 11. Mis)izagls.

fehbmYes thkia forteavaiftorn oYler andre farpliktalser

. efter festesnatraliten, er iruanelerer Perettioet til for sitt
krav uten 39&§mé1 L apter fecteretter nr branincene festeran
wer spofart ti1 tvangeank<isn, Larser faitoren vesentlie misc-
lignolder sing fornliktelser ¢fter denneg %;ntéaét; kan srunn-
eieren hava festokomtvakter o~ averta Lebvncelwen eftar tokst
‘ ved voldaiftsaamnda, §fr. vit, 12 o8 gruanlac av dee verdi
tebyapelser Lar Rer den olir atRende ;4 elen’ousen,

L Fcrfdot E18r tatt skritt +1) fnndrivetse ved tvanas-
auksjon eller nheving sksl gruuseteres i rekormandert “pav
;‘ varsle panthavérens eftar %ru‘dni:é?e,n.‘ tMsse ban av}wrge tyancs -
auvks jon a!!arlaevnlageﬂ veos ianen 1 - en - méned efter at
varsel er gitt B tanbetale festeavaift med nilpone emkostnincer
og renter fré forfall, eller innen sawse 21¢ & o1 erklering ou
at de vi1 sppfylle de sndre plikter som er wislfcholdt av fos-
teren innen an frist som bl1y Fastentt av grusnnieren.

Fasteren utreder alle ved slik ¥arfeyaien forbundne
' utgifier, A
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¥oldgift,

Tvistar ou takster efter denne Lontrakt avaj
vod valdaift after roolane 1
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Kristian. Kirkerud. (sJ)... _Brekke og Helt A/S_ _
Jon Holt (s).
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Christian Lindsft

advokat

Efter narvarende festekontrakts pkt.1,5.ledd er det for
at det festede areal skal oppdeles overensstemmande med
guleringsplanen,

Det festede areal bestdr efter reguleringsplanen 3
gende parseller:
Parsell nr. 1, gnr. 46, bnr.»f% { Bevrum

" .y v 46 v oY { Berum

" . 3, " 46 no Ec i Barum

" v 4, " 46 w & 1 Barum

" * 5, " 46 no €2 1 Barum

" " 6, " a6 " ¢ i Barum

I N T I i Bsrum

Ny “ 8, " 46 w &3 i Barum

" w g, "™ 3 " “° i Barum

“ v, " 46 &/ 1 Barum

“« em, " s v 1 Barum

" 12, 46 w & 1 Barum

" “ 13, " 46 + < { Barum

" “14, " 46 "'/ { Barum

W o omqg, w4 /Y i Berum

" " 16, " 46 w23 { Berun

B " 17, " a6 " ;7 1 Barum

" " 18, " 46 w72 i Barum /

tad (s)

[utsatt
re-

v fel-
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Parsell nr. 19,
o v 2e,
. « .,
L] ] z?;:.
. " 2%,
L} ] !“
- L} z"
5 26,
[} ] 37.
[ » 28.
- L] z’.
" [ ] 3..
= ‘3,
g L ¢
[ " 3’.
W 1] 3‘.
. " 3,
o " ”'
“ [} 3?.
; v 38,
L * 395
" * 4o,
B * 4,
L " ‘ZI
" ‘43,
: " 44,
L] L} ‘!’
[} '} “.
. - 47,
o n ‘a’
] [ ‘,’
. * B,
] - ".
g v 82,
" ' 83,
2 - “.
o - sS.
" v 56,
» 1
3 " 88,
’ . 59,

ofe
qny,. 486, in?.zé
45 1?
46 a 78
w 79
$ae
6 "3
W s 82
46 50
46 = °7
as &
@& 6
TR
46 ° g8
a6 * 57
a6 v Go
6 7
4 %
8¢ w 73
45 v 74
6 9
46 w G¢
as w9}
a6 7
@6 77
46
46 w 72/
T
46 03
46 " /FV/
w6 2
a6 o l0b
ac i /07
a6 s /08
a6 A7
6 7
L Ry
46 w/1d
‘6 l'}/\3 E
46 .}/YI
4 /S
46 - f[@

e . e e e e e e e e I e e T I R I R

Barum
Barum
Bapun
Barum
Barum
Serum
82rum
Carem
Berum
Sarye
82rum
Barun
Brrua
Exrem
Bapyn
Barum
farum
Sxrum
Berum
Haren
Burum
Berun
Barum
Parem
B=rum
Berunm
Berum
Barum
Barew
Exrym
Darum
Rarum
Exrem
Baram
E=rem
Baram
Barum
Barum
Beyrum
Barunm
Berys

16/

Side5av?7
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Parsell ar. 6o, gne. 46, bar. 77 4 Berum

. . &
» L3 ‘1
- ] "
B * 6
L. n ss
= a “
f “ 67
“ » ‘8

46,
4%,
46,
46,
48,
4,
48,
4s,

Veigrunn for Kirk®rudliia
parsell nr., 69 ,dnr. 46,

Veigrunn for Sté&vikroken

og vei 1029,

parsell nr. 70,gnr.

Brekke og Holt A/S

Jon Holt (s).

n

o$-
/18 § Ba2rum
4 {4 Barum
:;? { Barum,

/

Ba

e { Berem
, { Sarum
125 { Bmrum
/“77 { Berum
/2‘5_ { Beram.

bar. 226 1 Barum.

-

46, bnr./2 7~ i Barum.

Kristian Kirkerud (s).

Side6av?
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3270166/rynhgihllw
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3270166/rynhgihllw

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Andreas Bock

EIENDOMSMEGLER

46 54 55 57
abo®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






