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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Jenshaugveien 38 B, 1363 Hovik

MATRIKKEL
Gnr. 11 Bnr. 271 Snr. 1i Beerum kommune

BOLIGTYPE
Tomannsbolig

EIERFORM
Eierseksjon

AREAL

Primaerrom: 141 kvm, Bruksareal: 164 kvm, BRA-i: 141 kvm , BRA-
e: 23 kvm, TBA: 31 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Arealene er hentet fra
tilstandsrapport. Areal og rom er angitt og definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent fra
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
4

BYGGEAR
2024

TOMT

Eiet tomt 985 kvm

Utomhusarealet som ligger inntil den enkelte boenhet, vil naturlig
tilfalle boenheten, slik utomhusplan viser. Tomten vil
seksjoneres. Det legges opp til en felles p- plass pa tomten. Se
vedlagt situasjonskart.

PRISANTYDNING
13 950 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Takstdato:

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 13 950 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 348 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 13 950 000,-
)

kr 349 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 14 299 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 14 309 200,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER

Kom. avgifter tilkommer. Kommunale gebyrer for vann og avlep,

renovasjon og feiing skal betales to ganger i &ret. Henvend deg

til Baerum kommune for naermere informasjon, samt utregning av
disse.

EIER
Eima Eiendom AS v. Eirik Viuls

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Jenshaugveien 38B! Boligen er oppfert med en
unik arkitektur, der utforming er neye tilpasset tomtene pé en
sveert god mate. Boligen har en giennomfart planlesning, rikelig
med naturlig lys, og god kontakt mellom inne- og uteomréder.
Den er ogsé sveert energieffektiv. Giennomgéende hey standard
preger hele boligen, med blant annet herdet tregulv, et romslig
kiokken levert av mgbelsnekker, og delikate flislagte bad med
hoy kvalitet.

Boligen er oppfert med spennende arkitektur, giennomtenkte
losninger og forsteklasses kvaliteter. Her har du en fantastisk
familiebolig som er Klar til innflytting!

KORT OM BOLIGEN:

- FERDIGSTILT TOMANNSBOLIG

- BALANSERT VENTILASJON

- UNIK UTFORMING

- OPTIMALISERTE PLANL@SNINGER

- ENERGIEFFEKTIVE BOLIG

- BYGGET MED H@Y STANDARD

- FORSTEKLASSES KVALITETER

- MULIGHET FOR PEIS

- 23 KVM GARASJE

- GULVVARME | HELE FORSTE ETASJE, SAMT BADENE

- SJON/R BELIGGENHET (KORT GANGAVSTAND TIL SJOEN,
STRENDER, BATHAVN, KYSTSTIEN M.M.)

- SENTRALT

- ATTRAKTIV BELIGGENHET | ET ETTERTRAKTET OG POPULZART
VILLAOMRADE

- BARNEVENNLIG MILJ® MED GODT NABOSKAP

- KORT OG TRYGG GANGAVSTAND TIL SKOLER OG BARNEHAGER
- HOVIK VERK BARNESKOLE OG RAMSTAD UNGDOMSSKOLE
- NAERHET TIL OFFENTLIG KOMMUNIKASJON OG
VERITASPARKEN

- FA MINUTTER MED BIL TIL SANDVIKA SENTRUM

- LOKALISERT I BLINDVE

Boligen strekker seg over to plan:
1. etasje: Hall/trapperom, hyggelig stue med &pen lesning mot
kjokkenet, separat toalett.



2. etasje: Trapperom med TV-stue, gang, tre soverom, og
romslig bad. Videre er det en master bedroom-floy som bestar
av hovedsoverom med tilgang til eget bad via garderobe.

Parkering: Parkeringsmuligheter i egen garasje med
lagringsplass, samt to biloppstillingsplasser.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Eiendommen ligger idyllisk og fint til i et meget attraktivt og
veletablert boligomréde pé Nedre Havik. Omradet er kjent for &
ha et godt bomiljg med barn i alle aldre og det er fra boligen
trygg og kort gangvei til Havik Verk barneskole, ca. 5 minutters
gange, og kort avstand til Ramstad ungdomsskole. Det finnes
0gsé en rekke barnehager i nseromradet.

0Ogsé gangavstand til gode kollektivmuligheter, buss, med
ekspressavganger til/fra Oslo og tog fra Havik stasjon eller
Blommenholm togstasjon. Eiendommens plassering gjer ogsa at
det er kort kjgreavstand og reisevei til Oslo og det kan nevnes at
boligen ligger pa rett side av bommen pé Nedre Havik.

Neerhet til Hovik senter med bl.a. Meny Hgvik - butikken som har
Norges sterste utvalg av ferskvarer. P4 Hovik senter ligger ogsa
frukt & grentforretning, apotek, tannlege, lege, blomsterbutikk,
bokhandel, kirke og bibliotek. Det er ellers neerhet til Sandvika
med alt av forretninger og servicetilbud, samt flere hyggelige
spisesteder, kafeer, kino, kulturhus m.

Eiendommen ligger ogsa i et maritimt miljg med nzerhet til sjgen
og det er kun 10 minutter & g til fin badestrand ved Hgvikodden
og Solvik bathavn. Ogsa ca. 8-10 min & g til Henie Onstad
Kunstsenter. Her passerer ogsé kyststien, som fortsetter videre
mot Fornebu eller til Sandvika. Det finnes store grentomrader og
fine ballplasser i umiddelbar naerhet, til stor glede for omradets
beboere. | omradet finnes ogsa aktive klubbmiljger innen bl.a.
tennis, turn, skeytesport, ballsport, kajakk, seiling, musikk og
dans.

For golfentusiaster ligger Ballerud golfbane like i naerheten. Det
er kun kort kjgretur til Beerumsmarka med flotte, preparerte
skiloyper om vinteren og utallige tur- og sykkelstier om
sommeren. Spaserturen langs fiorden eller sykkelturen kan ogsé
starte rett utenfor stuederen. Boligen ligger med andre ord
perfekt til for barnefamilier med umiddelbar neerhet til skoler,
barnehager, rekreasjonsmuligheter sommer som vinter,
badestrender, béthavn, offentlig transport m.m.

BEBYGGELSE
Omrédet bestar for det meste av sméhus og villabebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, 985 ca. 375 kvm

ADKOMST
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du

enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Eie-skilter ved fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE
Oddenskogen barnehage
Fjordveien barnehage
Plathejordet barnehage
Hovik Verk skole
Sandviksbukta skole
Stabekk videregdende skole
Sandvika videregéende skole

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Hovik togstasjon.

Blommenholm togstasjon.

Bussholdeplass ved Havik kirke eller Sandviksveien /
Solvikveien.

Innhold

BYGGEMATE

Taktekkingen er av b&ndtekking og flatt tak med papp/mebmran
over garasje del. Lakkerte metall renner, nedlgp og beslag.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon. Fasade/kledning har
stdende bordkledning. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Det er et lite loft som ikke har adkomst
ovrige takflater er isolerte. Isolerglass vinduer fra byggeéret.
Bygningen har malt hovedytterder. Det er platting i t.imp
materialer. Etasjeskiller er av trebjelkelag og stept gulv pé grunn.

Standard

STANDARD

Kommentarer fra tilstandsrapport gitt tilstandsgrad 2, Avvik
som ikke krever umiddelbare tiltak:

Utvendig > Nedlop og beslag

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

- Det er sokt om ferdigattest.

- Endre fra horisontaldelt til vertikaldelt tomannsbolig.
Dokumentet er datert 24.7.2024.

Link til dokumentmappen under (klipp og lim inn link til
nettleseren):
https://tjenester.baerum.kommune.no/innsyn/byggesak/wfinns
yn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2020056548&
Det er sendt sgknad om seksjonering. Se link under for innsyn i
dokumentmappen (klipp og lim inn link til nettleseren):
https://tjenester.baerum.kommune.no/innsyn/byggesak/wfinns
yn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2020121089&

Energi



ELEKTRISK ANLEGG
Det foreligger samsvarserklaering for hele det elektriske
anlegget.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som folge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Beerum kommune per d.d.

FORMUESVERDI

Formuesverdi er ikke fastsatt, men fastsettes av
Likningskontoret etter en beregningsmodell om hensyntar om
boligen er en sékalt "primaerbolig” (der boligeier er bosatt iht.
Folkeregisteret) eller “sekundaerbolig” (andre boliger man eier).
Formuesverdi for primaerbolig vil normalt utgjere ca. 25 % av
den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. For sekundaerboliger vil likningsverdi normalt utgjere ca.
100 % av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med
boligens areal. For mer informasjon, se www.skatteetaten.no.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det fglger abonnementet
til eier.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfelger handelen. Se foravrig
vedlagte |lgsoreliste.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens

grunnbelop pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfert, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. Ta kontakt
med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pa annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
if. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

Tinglyste servitutter

1939/1878-2/100 Best. om vann/kloakkledn. 01.04.1939
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Med flere bestemmelser

1945/5448-1/100 Bestemmelse om bebyggelse 30.09.1945
Bestemmelse om benyttelse.

Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

1960/305696-1/100 Best. om vann/kloakkledn. 03.05.1960
rettighetshaver:Knr:3024 Gnr:11 Bnr:544

Rettigheter p& 3024-11/1600
1993/31364-1/100 Erkleering/avtale 23.12.1993
rettighetshaver:Knr:3024 Gnr:11 Bnr:271
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201601
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3024&planidentifikasjon=201601)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.04.2018

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/22102/5056771.
pdf

Delarealer Delareal 989 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende



Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3024&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1948053
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3024&planidentifikasjon=1948053)

Navn JENSHAUGVEIEN, @STRE DEL

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.01.1952

Delarealer Delareal 1 m

Formal Kjgrevei

Id 1923021
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3024&planidentifikasjon=1923021)

Navn HQVIK GARD

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.09.1927

Delarealer Delareal 987 m

Formal Frittliggende sméhusbebyggelse
Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021019
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=30248&planidentifikasjon=2021019)

Navn FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SJOFRONT.
(Planprogram med byplangrep)

Status Planforslag

Plantype Omré&deregulerin

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 13 950 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 348 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 13 950 000,-
)

kr 349 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 14 299 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 14 309 200,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifbm. salget.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunn og forsikringshonorar (Kr.4 500)

Visningshonorar (Kr.2 500)

LOOK - BESTILT 18.11.22 (Kr.4 500)

Markedspakke 2- fornying av nybygg annonse- enkelthus (Kr.1
502)

LOFT PA FINN.NO - 07.04.23 (Kr.2 002,50)

Markedspakke 2- fornying av nybygg annonse- enkelthus-
7.4.23 (Kr.1502)

Markedspakke 2- fornying av nybygg annonse- enkelthus fra
6.5. (Kr.1502)

Markedspakke 2- fornying av nybygg annonse- enkelthus- fra
5.6.23 (Kr.1502)

Grunnpakke eierseksjon (Kr.3 895)

Markedspakke 2- fornying av nybygg annonse- enkelthus- fra
5.7.23 (Kr.1502)

Markedspakke 2- Markedspakke 2- fornying av nybygg
annonse- enkelthus fra 4.8. (Kr.1502)

Markedspakke 2- fornying av nybygg annonse- enkelthus fra
4.9. (Kr.1502)

Markedspakke 2- fornying av nybygg annonse- enkelthus fra
3.10. (Kr.1502)

Markedspakke 2- fornying av nybygg annonse- enkelthus fra
2.11. (Kr.1502)

Markedspakke 2- fornying av nybygg annonse- enkelthus fra
2.12. (Kr.1502)

Markedspakke 2- fornying av nybygg annonse- enkelthus
1.3.24-31.3.24 (Kr.1 502)

Direkteutlegg for selger. Tilstandsrapport fra Poulsen (Kr.20
000)

Loft finn.no 21.08 (Kr.2 425)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 500)

Foto (Kr.7 850)

loft finn.no 27.8 (Kr.2 425)

Markedspakke 2- fornying av nybygg annonse den 13.9.2024
(Kr.1502)



Finn.no 16.09 (Kr.2 425)

L@FT FINN.NO - 26.9 (Kr.2 425)
BLINK (Kr.5 272)

Loft finn.no 15.10 (Kr.2 425)
LOFT FINN.NO 26.10 (Kr.2 425)
Markedspakke 1 (Kr.23 500)
Oppgijer (Kr.7 500)

Overtagelse (Kr.2 500)
Provisjon (forutsatt salgssum: 13 950 000,-) (Kr.111 600)
Tilrettelegging (Kr.18 500)
Totalt kr. (Kr.249 193,50)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

GARANTIER

Dersom avtale om salg inngés innen 6 méneder etter
ferdigstillelse og selger opptrer som ledd i naeringsvirksomhet,
skal selger stille garanti for oppfylling av avtalen jf. avhl. § 2-11.
Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til
overtagelse, og minst 5 % av kjgpesummen i fem &r etter
overtagelse.

OPPDRAGSNUMMER
36-22-0582

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma

legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJ@OPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring ma tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmgtet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rédfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i



forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING
Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende

forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfore
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjaper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjeper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Edvard Chapsang

SAKSBEHANDLERE
Edvard Chapsang

EIE Sandvika
Eiendomsmegler / Partner
Mob: 98 6519 00

Marketa Nigg

Eiendomsmegler / Fagansvarlig
Mob: 97 89 32 08
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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BARUM KOMMUNE

BYGGESAK
Marlow Arkitekter AS MOTTATT 02.11.2022
Gamle Ringeriksvei 56 JNR 446 / 22 - EAJ
1357 BEKKESTUA MARLOW ARKITEKTER AS

Deres ref.: Var ref.: Dato:
22/7318 - 22/206659/JKN 01.11.2022

Adresse - Tiltak: Jenshaugveien 38 - tilbygg - bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i kjeller
- endre fra horisontaldelt til vertikaldelt tomannsbolig

Gnr/Bnr: 11/271

Tiltakshaver: Eima Eiendom AS

Ansvarlig sgker: Marlow Arkitekter AS

IGANGSETTINGSTILLATELSE

Igangsettingstillatelse gis for hele tiltaket, i samsvar med rammetillatelsen av 23.9.2022 med evt.
senere tillegg.

ANSVAR, KVALITETSSIKRING OG KONTROLL

Ansvarlige foretak fremgar av innsendte erklaeringer om ansvarsrett og giennomfgringsplan.
Ansvarsrett inntrer nar erklaering er sendt kommunen, og fgrst da kan foretaket starte arbeidet. Av
gjennomfgringsplan versjon 2-IG, j.post 22/203803, framgar at aktuelle ansvarsomrader er
tilstrekkelig prosjektert og kvalitetssikret for igangsettingstillatelse.

Bygningsmyndighetene kan fgre tilsyn med at tiltaket gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser og
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Ved arbeider som gjelder utvendige og innvendige saniteerinstallasjoner skal Standard
abonnementsvilkar for vann og avilgp - Administrative bestemmelser og Tekniske bestemmelser -
felges. Rgrleggeranmeldelse for privat ledningsanlegg ma veere sendt inn av ansvarlig utfgrende
regrleggerforetak og behandlet av Vann- og avlgpsenheten fgr arbeidet starter. Private ledningsanlegg
skal dokumenteres iht. ledningsregistreringsforskriften.

PLASSERING OG HOYDEFASTSETTELSE
Godkjente tegninger og situasjonsplan skal legges til grunn for utstikking/plassering og
hgydefastsettelse.

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Eyvind Lyches vei 10 | Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15



Toleransekrav for plassering ved utstikking: Horisontal toleranse +/- 20 cm, vertikal toleranse +/- 10
cm. Det er en forutsetning at gjeldende krav til avstander og hgyder i plan eller lov overholdes.

FERDIGSTILLELSE
Nar arbeidet er ferdig skal ansvarlig sgker sende inn fglgende dokumentasjon:

e Sgknad om ferdigattest, NBR nr. 5167

e Gjennomfgringsplan, NBR nr. 5185

e Sluttrapport for avfallsplan, ved krav om avfallsplan

e Eventuell ngdvendig godkjenning fra annen myndighet

e Godkjent rgrleggeranmeldelse ma vedlegges nar innvendige/utvendige sanitarinstallasjoner
inngar i tiltaket.
Private ledningsanlegg skal vaere dokumentert iht. til ledningsregistreringsforskriften i
forbindelse med rgrleggeranmeldelse.

o Bekreftelse pa at avkjgrsel er opparbeidet iht. Avkjgrselsskjema, jfr. vilkar 1 i rammetillatelsen.

Bygningssjefen avgjgr hvorvidt det skal fgres tilsyn i forbindelse med ferdigstillelse.

Tiltaket ma ikke tas i bruk for det er gitt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef
Jasmin Knoph
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur
Vedlegg:

Dokumentliste
Generelle opplysninger
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Vedlegg 1 til tillatelsen
ArkivsakiD: 22/7318

DOKUMENTLISTE
Dokumenter i byggesaker er tilgjengelig pa Beerum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sgk pa arkivsakID.

Tittel Saksdokid
Plan kjeller etasje 5840447
Plan 2. etasje 5840449
Snitt A-A 5840450
Nytt situasjonsplan 5840444
Fasade nord og @st 5840451
Fasade s@gr og vest 5840452
Utomhusplan - Overvannshandtering 5840445
Plan 1. etasje 5840448

Uttalelse Vann og avlgp - Jenshaugveien 38 - tilbygg - bruksendring fra tilleggsdel 5876545
til hoveddel i kjeller - endre fra horisontaldelt til vertikaldelt tomannsbolig

Jenshaugveien 38 VA 5876587

Uttalelse fra Vei og trafikk - Jenshaugveien 38 - tilbygg - bruksendring fra tilleggsdel5852256
til hoveddel i kjeller - endre fra horisontaldelt til vertikaldelt tomannsbolig

3av4d


http://www.baerum.kommune.no/

Vedlegg 2 til tillatelsen
GENERELLE OPPLYSNINGER
All kontakt mellom kommunen og tiltakshaver skal skje gjennom ansvarlig sgker.

Tillatelsens varighet og gyldighet forgvrig
Arbeidet ma vaere satt i gang innen 3 ar regnet fra rammetillatelsen ellers faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Tillatelsen med sine vilkar og eventuelle dispensasjoner danner et samlet hele, og forutsetter at
tiltaket gjennomfgres i sin helhet slik det er godkjent. F.eks. vil gitte dispensasjoner i utgangspunktet
falle bort ved endrede planer. Godkjent dokumentasjon skal fglges. Annen dokumentasjon tjener
som underlag for avgjgrelsen. Dersom det er gitt avkjgringstillatelse gjelder denne for det konkrete
tiltak og den angitte bruk.

Plikt til 3 fglge tegninger

Ansvarlig utfgrende ma pase at godkjente tegninger fglges, og at vilkar i rammetillatelsen oppfylles.
For utomhusarealene gjelder situasjonsplanen, eventuelt seerskilt utomhusplan. Dersom tillatelsen

omfatter opparbeiding av avkjgrsel og biloppstillingsplasser, ma disse vaere ferdig anlagt fgr bygget
tas i bruk. All godkjent dokumentasjon og tegninger ma veere tilgjengelige pa byggeplassen

Plikt til a fglge lovverket

Ansvarlig foretak skal pase at arbeidene blir giennomfgrt i samsvar med gjeldende lov, forskrifter,
vedtekter, reguleringsbestemmelser og gitte tillatelser. Vilkar fra annen fagmyndighet ma ogsa
oppfylles.

Det er en betingelse at de forhold ved tiltaket som ikke framgar av sgknaden fglger
bygningslovgivningen i den utstrekning dispensasjon ikke er uttrykkelig sgkt om og gitt.

Aktsomhet

Ved utfgrelsen ma det utvises aktsomhet i forhold til naboeiendommer og i forhold til kabler og
ledninger i luft og grunn. Minste avstand til offentlige vann- og avigpsledninger skal veere 4 meter.
Takvann, overvann og drensvann ma bortledes pa egen grunn med mindre annen ordning er fremlagt
og godkjent. Skraninger ma ikke gjgres brattere enn 1:2, og fyllinger ma avsluttes 0,5 m fra
nabogrense. Stengning av eller graving i veiomrade ma ikke foretas uten tillatelse fra
veimyndighetene.

@vrige instanser og myndigheter

Tillatelsen gjelder kun i forhold til plan- og bygningslovgivningen med mindre annet framgar av
vedtaket. Annet lovverk fglges opp av andre myndigheter.
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VAledninger

Eiendom:
Adresse:
Dato:

11/271
Jenshaugveien 38A
10.11.2022

Baerum kommune

Malestokk: 1:1000

UTM-32

= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum

0 sk

*

Hydrant

ww w == gpillvannsledning - e = Avligp felles

VA-ledninger
Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.

14240427
143994448

L ONorkart 2022, ]
T ) ‘ A
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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BARUM KOMMUNE

ArkivsaklID: 16/37785
JpostID: 20/176101
Dokument: 5056771
Dato 14.10.2020

Bestemmelser og retningslinjer

Kommuneplanens arealdel 2017-2035

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart, juridisk bindende bestemmelser, tilhgrende
retningslinjer og planbeskrivelse.

- Det er gitt bestemmelser og retningslinjer generelt og til de ulike arealformal,
bestemmelsesomrader og hensynssoner.

- Retningslinjene utfyller bestemmelsene og angir viktige hensyn og vurderingstema for
kommunens saksbehandling. Retningslinjene henviser ogsa til Baerum kommunes
kartdatabase og veiledninger, og til nasjonale retningslinjer. Retningslinjene fglger etter den
enkelte planbestemmelse og er satt i kursiv.

- Kommunens vedtekter er innarbeidet i bestemmelsene.
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for gjennomfgring av kommunens
arealstrategi.

1. Kommunen skal styre boligbyggingen mot fortetting i utvalgte omrader og begrense
fortetting i resten av kommunen.

2. Utvikle hovedutbyggingsomradene i falgende rekkefalge:

a. Fornebu/Lysaker
b. Sandvika

c. Bekkestua/Hgvik
d. Fossum

e. Avtjerna

3. Utvikle hovedutbyggingsretningene Fornebu, Sandvika, Bekkestua/Hgvik og Fossum.
Avtjerna legges inn som en langsiktig utbyggingsmulighet.

4. Styre den gvrige boligbyggingen til kollektivknutepunkter og sentre som ligger til
eksisterende banetraseer. Det skal legges inn konsekvensene av at Kolsasbanen kan bli
forlenget til Rykkinn og Beerums Verk. Kommuneplanen skal vise klar avgrensning mellom
senteromrader med hgyere utnyttelse og omkringliggende bebyggelse.

5. For gvrig begrense boligbyggingen i resten av kommunen. Det skal fgres en restriktiv
utbyggingspolitikk i omrader med smahus og rekkehus for & opprettholde strakenes
karakter.

6. Lokalisere, bygge ut og tilpasse kapasitet pa sosial og teknisk infrastruktur etter
utbyggingsniva og utbyggingsretninger. Utbygging ma avpasses etter kapasitet pa skoler,
barnehager, eldreinstitusjoner, veier, kollektivtrafikk m.v. Rekkefglgebestemmelser skal
veere styrende ved utbygginger.

7. Pase at utbygging i kollektivknutepunkter og sentre er arealeffektiv og konsentrert, og at
gjenbruk av allerede bebygde arealer i disse prioriteres.

8. Videreutvikle og utnytte eksisterende stgrre neeringsomrader og utvalgte arealer langs ny
E18 til neeringsformal.

9. Gi senteromradene en variert funksjonssammensetning og bruke senterstrukturen bevisst
ved lokalisering av kommunale tjenester.

10. Sikre friomrader og utvikle en sammenhengende, allment tilgjengelig blagrenn struktur i
strandsonen og i byggesonen mellom marka og fjorden. Baerums saerpreg med grgnne
landskaper og et variert boligmiljg skal bevares. Det skal sikres nok arealer til
rekreasjonsformal, idrett og friluftsliv. Tilgang til grentomrader og natur i neermiljget skal
prioriteres.
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Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

8 1 Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

§1.1

§1.2

Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt far kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

§ 2 Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

§21

§2.2

Reguleringsplaner vedtatt far kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid

med

kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

Rekkefglgekravet etter § 4 gjelder.

Byggegrenser mot sjg fastsatt i KPA § 11.5 gar foran byggegrenser i
reguleringsplaner vedtatt far 23.7.1993 (RPR farste gang) hvis det ikke er angitt
strengere byggegrense i reguleringsplanen.

Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i KPA § 11.4 gar foran byggegrenser i
gjeldende reguleringsplaner.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.

Tillegg og presiseringer til boligformal

a.

Boligtype, antall boenheter, delelinjer og andre planelementer vist i reguleringsplankart
gjelder.

Det tillates ikke deling eller etablering av nye boenheter ut over det reguleringsplanen
apner for. Der planen ikke viser bebyggelse, tillates ett frittiggende smahus pr. tomt.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa terreng
i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For boligomrader som er detaljert tegnet i plankartet eller der det er vedtatt
bebyggelsesplan, skal den bebyggelsen som er tegnet i vedtatt plankart utgjgre den
maksimale bebyggelsen. Omrader som opprinnelig ble bygget ut under ett er &
betrakte som ferdig utbygd, dersom reguleringsplan ikke apner for tilbygg/pabygg.

For frittiggende smahusbebyggelse der det ikke foreligger detaljert plankart/ godkjent
bebyggelsesplan (jf § 2.2 a, b, ¢ over) kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =
20 % for planer vedtatt far 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for
alle planer for frittiggende smahusbebyggelse uten detaljert plankart hvor utnyttelsen
er angitt som U-grad.

Hgyder: Maksimal gesimshgyde pa frittiggende smahusbebyggelse kan vaere inntil 9
meter, malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder kan gesimshgyde i planer for 1.1.1979, kan
gesmishgyde vaere maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.
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§23

h. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, tillates
gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra ferdig planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

i. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, tillates gesimshgyde inntil 8
meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan veere inntil 7 meter i
planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

j. Der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates frittliggende
garasje inntil 50 m? BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke overskrides, og
forholdene for gvrig ligger til rette.

k. For frittliggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

Tillegg og presiseringer til fritidsboliger

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

8§ 3 Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

§ 3.1 | byggeomrader og sjgomrader kan det ikke utfares arbeid og tiltak som nevnt i plan- og

§3.2

§3.3

bygningslovens § 20-1 og 20-2 fegr omradet inngar i reguleringsplan. | sjgomrader inngar
hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.
Plankravet gjelder ogsa byggeomrader som omfatter uregulert vei.

Jordlovens 88 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger.

Unntak fra plankrav (pbl § 11-10)

| byggeomrader gjelder falgende unntak fra kravet om reguleringsplan forutsatt at
bestemmelsene om uteareal, utnyttelse m.v. i KPA § 14 og 27 (smahusbebyggelse)
overholdes og at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser under Arkitektur,
kulturminner og landskap (jf 88 7, 8, 9 og 10):

a) For eksisterende boligbebyggelse:

- oppfaring av 1 enebolig og opprettelse av eiendom for 1 enebolig med
tomtestgrrelse minimum 800m?2, der eiendommen ikke omfattes av uregulert vei og
ikke er brattere enn gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3

- oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

- etablering av sekundeerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m? BRA

- sammenslaing av boenheter

- innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

- arealoverfgring og grensejustering

- rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del
av kulturmiljger jf. Beerum kommunes kartdatabase

- midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10
barn, hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

b) For eksisterende naeringsbebyggelse:
- Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m? BRA p& neeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
- Bruksendring til annen type neaering av del av naeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m2 BRA.
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8§ 4 Rekkefalgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og teknisk
infrastruktur (pbl 8 11-9 nr. 3 og 4)

§ 4.1 Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig
utvides far ngdvendige tekniske anlegg, blagrannstruktur og samfunnstjeneste som
energiforsyning, vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett,
torg/mateplasser, helse- og sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen
tienesteyting mv. er etablert eller sikret.

§ 4.2 Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

§ 4.3 Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en
minste andel sma leiligheter.

§ 4.4 Innenfor konsesjonsomrade for fiernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som
oppfares tilknyttes fijernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

§ 4.5 Far utbyggingsomradene Franzefoss/Hamang transformatorstasjon og @stre
Jong/Bjgrnegard kan bygges ut med boliger ma ny E16 Sandvika — Wgyen veere etablert
og tatt i bruk.

8 5 Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2 jf 8§ 17-2 og 17-3)

8 5.1 Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

8§ 5.2 Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt far rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til
vedtatt arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilharende
bestemmelser ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning
til slike anlegg. Med offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig
samferdselsanlegg og blagrannstruktur som er vist som offentlig regulerte formal i
reguleringsplan og som falger av bestemmelser til planen (jf pbl § 17-3).

§ 5.3 Sosial bolighygging

Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en
andel av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf pbl §17-3).

Barn og unge

86 Barnogunge (pbl §11-9 nr.5)

Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til uteoppholdsareal, fellesareal, fri-
eller uteomrade til skoler og barnehager, skal det gjgres en vurdering av leke- og
uteoppholdssituasjonen og skaffes fullverdig erstatning i rimelig naerhet. Erstatningsarealet
skal ha minst tilsvarende kvalitet som arealet som gnskes omdisponert.
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Retningslinjer

Planlegging og tiltak skal bidra til & fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrader. Barn og unge skal inviteres til & medvirke i saker som angar dem.
Barnetrakkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsradet skal brukes som
dokumentasjon i saker som angar barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap

Baerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.
8 7 Arkitektur (pbl 811 -9 nr. 609 7)

§ 7.1 Reguleringsplanlegging og bygge- og anleggstiltak skal tilfare nye kvaliteter og/ eller
opprettholde eksisterende saerpreg og visuelle kvaliteter i omradet.

§ 7.2 Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter falge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for & opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

§ 7.3 Bygge- og anleggstiltak skal prosjekteres og utfgres slik at tiltaket har god arkitektonisk
kvalitet i seg selv og i forhold til bygde og naturlige omgivelser

§ 7.4 Innenfor enhetlig utbygde omrader skal bygge- og anleggstiltak bidra til & opprettholde
omradets enhetlige karakter, ivareta stedegen vegetasjon og tilpasses strgkets byggelinjer
og @vrig bebyggelse i starrelse, retning, materialvalg, form og format. Omrader definert
som enhetlig utbygd fremgar av Beerumskart.

§ 8 Kulturminner og kulturmiljger (pbl 8 11-9 nr. 7)

§ 8.1 Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/sgkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngdr i. Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming
i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det blir en del av og tilpasses dette.

Retningslinjer

Ved byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges saerlig vekt pa a opprettholde
bygningens karakter og saertrekk. Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal
opprinnelige eller eldre eksterigrmessige detaljer bevares i sa stor utstrekning som mulig.
Opprinnelige bygningsdeler bar i starst mulig grad repareres fremfor hel utskifting.

8 9 Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)
Definisjon
Viktige landskapstrekk i Baerum er hgydedragene og elvedalene med sammenhengende
gregntstruktur, strandsonen, gyene, jordbrukslandskapet og marka.

§9.1 Asprofiler, hgydegrad, landskapssilhuetter og stedsegen vegetasjon skal ivaretas.

§ 9.2 Viktige siktlinjer til signalbygg/ landemerker og spesielle landskapsformasjoner skal
ivaretas.

8§ 9.3 Nye tiltak skal underordnes viktige landskapstrekk og tilpasses eksisterende terreng.
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§ 9.4 Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenvaerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig eksponert. Ved regulering kreves det en
helhetlig landskapsanalyse for omradet. Far tiltak tillates skal det dokumenteres at
fiernvirkning og landskapstilpassning ivaretas.

8 10 Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 10.1 Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.

Retningslinjer

Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

| kulturmiljger og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

Ved skilting i utbygde omrader uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/-flagg kan tillates.

Skilt og reklame over gesims kan tillates.

§ 10.2 Stgyskjermer
Stagyskjermingstiltak skal utformes enhetlig langs samme vei- eller banestrekning og

tilpasses omgivelsene. Stgyskjermingstiltak skal ikke veere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke
annet er bestemt i reguleringsplan.

§ 10.3 Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

P& bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for snabregyting skal gjennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstas som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrader med
seerpregete gjerder bgr utformingen ivaretas.

§ 10.4 Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen.

Retningslinje
Plassering av antennemaster i grannstruktur, strandsonen, vernede naturomrader eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

Naturmangfold og blagrgnn struktur

§ 11 Bla og grgnne verdier (pbl 8 11-9 nr. 6 og 11-11 nr. 4 - 5)

§ 11.1 Naturmangfold
Omrader registrert som viktige naturtyper i Baerum kommunes kartdatabase skal ivaretas.

Retningslinje:
Innenfor viltkorridorer som er registrert som viltkorridor i Beerum kommunes kartdatabase)
skal det ikke tillates tiltak som forringer viltkorridorens gkologiske funksjon. Alle tiltak som
bergrer viltkorridoren ma vurderes ut fra den samlede belastningen tiltakene vil ha pa
omradet. Det skal legges vekt pa & opprettholde og helst forsterke/reetablere skogstruktur
0g vegetasjonsskjermer innenfor korridoren.
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§11.2

§11.3

§11.4

§11.5

Vegetasjon
Sammenhengende grgntdrag og grgnne lunger skal ivaretas og styrkes.

Ved regulering skal natur- og terrengkvaliteter i planomradet registreres far planforslaget
utformes.

Viktige traer, trerekker, alléer og vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner og
bevares ved bygge- og anleggstiltak.

Retningslinjer:
Stedsegen vegetasjon bgr brukes.

Ved regulering og etablering av nye grgntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med
formal om & styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter
som tiltrekker seg pollinerende insekter.

Turveier
| alle plan- og byggesaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og
Baerum kommunes kartdatabase.

| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Retningslinje
Minimumsbredde pa turdrag er 30 meter.

Vassdrag
Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.

Falgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
- | LNF-omrader 30 meter
- Lomma 30 meter
- @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter

- Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
- For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

| byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt & sette i verk tiltak, jf pbl § 1-8. Turstier, byggverk og
tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.
Bekkelukking er ikke tillatt.

Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

Langs vassdragene skal det opprettholdes og utvikles en vegetasjonssone pa minst 10
meter malt fra elve- eller bekkekant.

Strandsonen (pbl 88 1-8, 11-9 nr. 50g 11-11 nr. 30g 5)
Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens

sgknadsplikt.) Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes.

Bayeanlegg kan kun etableres i areal avsatt til smabathavn.
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§ 11.6 Kystsonen (pbl 88 1-8, 4. ledd, 11-9 nr. 5 0g 11-11 nr. 4)

| kystsonen kan det tillates vedlikehold og nyetablering av anlegg til navigasjonsmessig
bruk. Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjgomradene.

Transport og parkering

§ 12 Transport (pbl 8 11-9 nr. 3 0g 8)

§ 12.1 Kollektivtransport
| alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten sikres pa alle hovedruter,
jf. plankart.

Retningslinjer
Der det er ngdvendig skal det settes av areal til reguleringsplasser, reserverte kjarefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

§ 12.2 Sykkel
| alle plansaker skal sykkelruter ivaretas og sikres reguleringsmessig, jf plan for
hovedsykkelveinettet og Baerum kommunes sykkelstrategi. Ved planlegging av
sykkelanlegg iht til plan for hovedsykkelvegnettet skal separat sykkelanlegg adskilt fra
gaende og kjagrende vurderes og dokumenteres.

Nye utbyggingsomrader skal tilrettelegges med effektive sykkelforbindelser til
hovedsykkelveinettet.

Det skal legges til rette for sykkelparkering og gode gang- og sykkelforbindelser til
holdeplasser, offentlig tjenestetiloud (som skole, barnehage og helsestasjon),
sentrumsomrader og stasjoner.

§ 12.3 Gangforbindelser

| alle plansaker skal korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkter, herunder
lokale tjenestetilbud, skole, barnehage og kollektivholdeplass, ivaretas.

8 13 Avkjarsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

§ 13.1 Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for
avkjgrsler legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Baerum
kommunes kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt far

1.3.1996.

§ 13.2 Utenfor sentrumsomradene er byggegrensen langs bane/jernbane 30 meter.
Byggegrensen males fra neermeste midtlinje spor.

Retningslinje:

Av hensyn til arealeffektive lgsninger i sentrumsomrader bgr det vurderes mindre avstand
til bane/jernbane.

8 14 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 14.1 Parkeringsbehov skal bestemmes i reguleringsplan.
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§ 14.2 Der det settes krav om parkeringsplasser i A- og B- omradene kan kommunen, i trdd med
pbl. & 28- 7, samtykke i at det i stedet for parkeringsplasser pa egen grunn eller pa felles
areal blir innbetalt et belgp for bygging av offentlige parkeringsanlegg.

Retningslinjer:
Det skal avsettes plass for biler og sykler i samsvar med fglgende omradeinndeling

Omrade A: Omradet innenfor 900 meter gangavstand fra stasjonene pa Lysaker,
Bekkestua, Sandvika og Fornebu (alle stasjoner)

Omrade B: Omradet innenfor 900 meter gangavstand fra gvrige stasjoner pa jernbanen og
T-banen, samt omradene innenfor definert vekstgrense (i kommuneplanens arealdel) som
ikke er A- omrader.

Omrade C: Resten av kommunen

Tabell 1: Parkeringsnorm for bolig, kontor, forretning

A-OMRADER B-OMRADER C-OMRADE
BOLIG
Sykkel Min 3 p-plass pr Min 3 p-plass pr Min 3 p-plass per
100m2 BRA 100m2 BRA 100m2 BRA
Bil Leilighet/Rekkehus: Leilighet/Rekkehus: Ene-/tomannsbolig:
1 p-plass pr. 100m2 1,2 p-plass pr 100m2 2, 0 pr boenhet
BRA BRA
Rekkehus: Min 1,2 pr
Ene-/tomannsbolig: Ene-/tomannsbolig: 100m2 BRA
2, 0 pr boenhet 2, 0 pr boenhet
Leilighet: 1,2 pr 100m2
BRA.
KONTOR
Sykkel Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr
100m2 BRA. 100m2 BRA. 100m2 BRA.
Bil Maks 0,25 pr 100m2 Maks 0,5 per 100m2 Maks 0,7 per 100m2
BRA BRA BRA
FORRETNING
Sykkel Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr
100m2 BRA. 100m2 BRA. 100m2 BRA.
Bil Maks. 1 p-plass pr. Maks. 1,5 p-plass pr. Maks. 1,5 p-plass pr.
100m2 BRA 100m2 BRA 100m2 BRA

Maksimalkravet skal normalt legges til grunn i reguleringsplaner
For sekundeerbolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

BRA beregnes etter teknisk forskrift men eksklusiv parkeringsarealer.
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§14.3

Innenfor omrade C skal hver boenhet i leilighet- og rekkehusomrader disponere minst 1
biloppstillingsplass. Minst 15 % av plassene ved mer enn 10 boenheter skal avsettes til
besgksparkering. | omradene A og B skal minst 10 % av plassene i leilighet- og
rekkehusomrader avsettes til besgksparkering.

For kontor og forretning samt leilighet/rekkehus innenfor omradene A og B skal minst 85 %
av parkeringsplassene ligge under terreng.

Ved felles parkeringsanlegg med flere enn 5 plasser skal det settes av minimum 5 %
parkeringsplasser og minst 1 plass for forflytningshemmede.

Parkeringsnormen kan reduseres dersom det tilrettelegges for miljgvennlig sykkel-/bilpool-
ordning.

Ved alle utbyggingsprosjekter hvor det er etablert felles parkeringsanlegg skal 100% av
parkeringsplassene tilrettelegges med et eget ladepunkt.

For frittiggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

Sykkelparkering

Parkeringsanlegg for sykkel skal i starst mulig grad plasseres slik at gangavstanden fra
bebyggelse til sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og
parkeringsanlegg for bil.

Det skal veere regulert inn plass til overdekket/ innelast sykkelparkering pa egen grunn.

Retningslinje:

Sykkelparkering skal ha hgy kvalitet og veere tilpasset ulike type sykler som lastesykkel og
sykkelvogner. Sykkelparkeringen skal etableres i samme etasje som gateplan. 50% skal
veere under tak.

Handel

8§ 15 Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

§15.1

§15.2

§15.3

§15.4

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m2 BRA inkl. lager
tillates kun i sentrumsomrader - bysenter, omradesenter og lokalsenter — jf § 16.1.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m2 BRA salgsareal kan etableres i omrader for
boligbebyggelse, der omradet ikke har et dagligvaretilbud. Med salgsareal menes
gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for salg til publikum er
synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.

Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper, dvs. biler og motorkjgretay,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og
hagesentre, tillates kun i bestemmelsesomrade plasskrevende handel. Reguleringsplaner
med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m? skall
det utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn
for handelsanalysen.
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8 16 Senterstruktur

§ 16.1 Ved planlegging i angitte sentrumsomrader og knutepunkter skal fglgende senterstruktur
legges til grunn:

Bysenter Omradesenter Lokalsenter Knutepunkt
Sandvika Bekkestua Baerums @steras Gjettum
Lysaker Fornebu Verk Haslum Jar
Kolsas Rykkinn Vgyenenga Slepende
Stabekk Fossum n
Eiksmarka @steras (T-bane)
Havik

Retningslinje
Utvikling og planlegging av sentrene skal skje etter kriteriene som gar fram av
planbeskrivelsen til kommuneplanens arealdel.
Ved planlegging neaer kollektivknutepunkter skal behov for innfartsparkering vurderes.

8 17 Langsiktig vekstgrense (pbl § 11-9 nr. 5)
Innenfor vekstgrensen skal det ved videre planlegging og regulering legges vekt pa hay
arealutnyttelse, fortetting og transformasjon med hgy kvalitet og miljgvennlige
utbyggingsprosesser. Planleggingen skal styrke sykkel og gange som fremkomstmiddel.

Hensynet til gode grantarealer, uteoppholdsarealer, lysforhold, overvannshandtering osv.
skal ivaretas.

Teknisk infrastruktur, miljgkvalitet og samfunnssikkerhet

8 18 Overvann (pbl § 11-9 nr 3, 6 og 8)

Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent, dvs. gjennom infiltrasjon og
fordrayning i grunnen og apne vannveier, eller pa annen mate utnyttes som ressurs, slik at
vannets naturlige kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes.
Flerfunksjonelle Igsninger skal etterstrebes.

Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

| alle plansaker kan det stilles krav om bruk av blagrgnn faktor eller tilsvarende ordning.

Overvannshandtering og vegetasjon skal innga som en del av illustrasjonsplaner og
utomhusplaner.
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Retningslinjer

Ved regulering bar det fastsettes konkrete krav til blagrenn faktor eller tilsvarende ordning,
med utgangspunkt i norm for blagrann faktor

Ved byggetiltak, der krav til blagrgnn faktor ikke er fastsatt i regulering, bar norm for
blagrenn faktor legges til grunn

Norm for blagrann faktor:
e Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
e Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
o Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

Ved benyttelse og konkretisering av blagrann faktor skal temaveileder fra programmet
Fremtidens byer anvendes. Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

| plan- og byggesaker skal tiltak for & begrense/forsinke avrenning av overvann utredes,
herunder stgrst mulig andel permeable flater og bruk av grgnne tak, dammer og vannspeil.
Overvann skal sa langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomradene.

| plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for
overvann som kommer fra omrader utenfor planomradet.

8 19 Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8)

§19.1

§19.2

§19.3

§19.4

§19.5

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundeere
flomveier, jf Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjeres for ngdvendige
sikringstiltak.

All utbygging i neerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.

For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak neer vassdrag redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 8§ 7-2, sikkerhet mot
flom). Neer vassdrag defineres som:

- 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km2)

- 100 meter fra elver

All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo
opp til minimum 2,5 m overmiddel hgyvann.

| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige starrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.

| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVESs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 7/2014 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)
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§ 20 Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

§20.1

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1.

§ 21 Stgyforurensing (pbl 8 11-9 nr. 6)

§21.1

§21.2

§21.3

§21.4

§215

§21.6

Miljgdepartementets retningslinje for stay i arealplanlegging T-1442 (2012), skal legges til
grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.

Ved regulering skal utbygger/tiltakshaver skal tegne inn og beskrive stgytiltakene som skal
benyttes og hvor de skal anvendes. Ngdvendige konsekvensutredninger skal konkretisere
tiltak mot stay.

Kommunens stgysonekart for vei og jernbane, jf Baeerum kommunes kartdatabase, skal
legges til grunn ved vurdering av staypavirkning og behov for stgyutredninger.

Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stgyniva
over anbefalte grenseverdier i T-1442, tabell 3.

Stille omrader, angitt i Baerum kommunes kartdatabase, er omrader med seerlig hensyn til
rekreasjon i lite stgypavirkede omgivelser. Et stille omrade har et stgyniva under Lden 50
db. Ny og vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid
gjeldende statlige retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik
at stgypavirkningen i stille omrader forblir uendret eller dempes. Stille omrader skal
hensyntas i alle plan- og byggesaker.

Red sone - forbudssone: Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller
inn under rgd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal innenfor denne sonen kan
gjenoppbygges, utvides og pabygges, forutsatt at det ikke farer til flere boenheter. Dersom
man med skjerming reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rad sone
gjelder bestemmelser for gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal (boliger,
fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokalisert i omrader
med stgyniva utenfor vindu opp til Lsen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf T-1442.

Retningslinjer
Krav til avbgtende tiltak for bebyggelse med stayfalsomt bruksformal:

- Alle boenheter har en stille side

- Minimum 50 % av antall rom til stayfglsom bruk skal ha vindu mot stille side

- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

- Vinduer i soverom mot stgy- og soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjgling ma vurderes.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan

| omrader som faller inn under gul stgysone skal det i reguleringsplan dokumenteres at alle
boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfalsom bebyggelse i
T-1442, tabell 3 er tilfredsstilt.
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§ 21.7 Avviksomrader: Avwiksomrader er sentrumsomrader og kollektivknutepunkt hvor hensynet
til samordnet areal- og transportplanlegging gjer det aktuelt med hgy arealutnyttelse. |
avviksomradene # 6 - 23 kan nye bygninger til stgyfalsomt bruksformal lokaliseres i
omrader med stgyniva utenfor vindu opp til Lsen 70 dB fra vei og Leen 73 dB fra jernbane, jf
T-1442.

Krav til avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrader:

- Alle boenheter har en stille side

- Minimum 50 % av antall rom til stayfglsom bruk skal ha vindu mot stille side

- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

- Vinduer i soverom mot stgy- og soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjgling ma vurderes.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bar ikke etableres innenfor avviksomradene i rad staysone.

§ 22 Miljgoppfaelging (pbl 8§ 11-9 nr. 8)

§ 22.1 Kommunen kan krevemiljgprogram i plansaker. Kommunen kan kreve miljgoppfalgingsplan
i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.

Retningslinjer

Avfall (pbl 8 11-9 nr. 3)

Husholdningsavfall og neeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallslgsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal fglge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.

Elektromagnetiske felt (pbl § 11-9 nr. 6)

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger fra elektromagnetiske felt unngas.
Nybygg og nye anlegg for langvarig opphold bgr ikke lokaliseres i omrader hvor
magnetfeltet er eller vil bli over 0,4 uT. Alternativt skal det vurderes tiltak for & redusere
magnetfeltets starrelse.

§ 23 Teknisk infrastruktur (pbl 8 11-9 nr. 4)

| alle plansaker skal det redegjares for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL
§ 24 Byggeomrader for boliger (pbl § 11-10)

Definisjoner

Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundzerleilighet pa inntil 55 m2 BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittiggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m2
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, neerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv
om denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Retningslinje
Tomt for tomannsbolig skal ikke veere mindre enn 700m2 per boenhet og ikke veere brattere
enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3

§ 25 Bokvalitet (pbl § 11-10 nr. 2)

Retningslinje
For blokkbebyggelse bgr boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngas.

§ 26 Variert boligsammensetning (pbl § 11-10 nr. 2)

§ 26.1 Det skal vektlegges varierte boligstarrelser og boligtyper ut fra en vurdering av tilliggende
omraders boligsammensetning.

§ 27 Kvalitetskrav og uteoppholdsareal for bolig (pbl § 11-9 nr. 5, 6)
§ 27.1 Uteoppholdsarealer

a) Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode
og solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal sgkes bevart. Ved regulering
kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fagrende for bygge/delesaken.

b) | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av
MUA skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form. Areal brattere enn
1:3 medregnes ikke i MUA.

c) Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg, skal det dimensjoneres for
tilstrekkelig jorddybde til at traer kan etableres.

d) Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak skal det veere tilstrekkelig
jorddybde for variert vegetasjon.

§ 27.2 Smahusbebyggelse

a) Det skal avsettes minste uteoppholdsareal (MUA) pa& egen grunn etter fglgende krav:
1) Frittiggende smahusbebyggelse (enebolig og tomannsbolig): MUA per boenhet
minimum 300 m2.
Tillegg for sekundeerleilighet pa inntil 55 m2 BRA: MUA per leilighet minimum 50 m2.
2) Konsentrert smahusbebyggelse: MUA per boenhet minimum 175 mz
b) Terrasser og takterrasser som ikke er overbygget kan medregnes som
uteoppholdsareal, men minimum 80 % av MUA skal ligge pa terreng.
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c) Grad av utnytting for frittiggende smahusbebyggelse skal ikke overstige % BYA = 20
%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng i medhold av krav
medtas med 18 m2 per plass.

d) For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundeerleilighet (inntil 55m2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass. For
frittliggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

e) Hayder: Maksimal gesimshgyde pa frittiggende smahusbebyggelse kan veere inntil 9
meter, malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Retningslinjer

Smahusomrade
a) Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter skal det opparbeides felles leke- og
oppholdsarealer med minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Blokkbebyggelse

a) Ved planlegging for blokkbebyggelse skal det avsettes minimum 50 m2 MUA per 100
m2 BRA boligareal

b) Minimum 80 % av MUA skal veere fellesareal og ligge p& bakken. Herav skal 25 m? per
boenhet avsettes til lek.

c) Minimum 50 % av uteoppholdsarealer pa bakken skal ha direkte sollys minst 5 timer
ved jevndggn.

Boliger innenfor sentrumsformal og avvikssoner for stay

a) Ved planlegging for boliger innenfor sentrumsformal og innenfor avvikssoner for stgy
skal det avsettes minimum 35 m2 MUA per 100 m2 BRA boligareal

b) Minimum 80 % av MUA skal veere fellesareal. Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til
lek.

¢) Minimum 30 % av felles uteoppholdsarealer skal ha direkte sollys minst 5 timer ved
jevndagn.

d) MUA kan reduseres dersom det er gangavstand (400-600 meter fra ytterpunkt til
ytterpunkt) til offentlig regulert park- eller friomrade.

8§ 28 Fritidsbebyggelse (pbl § 11-9 nr. 3)

§ 28.1 Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

§ 29 Sentrumsformal (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 29.1 Sentrumsomrader skal ha hgy arealutnyttelse og variert funksjonssammensetning,
herunder boliger, forretninger, kontor og tjenesteyting.

§ 29.2 For bebyggelse innenfor sentrumsomrader skal etasje mot gateplan forbeholdes
forretninger og bevertning.

Retningslinje
Hver virksomhet med fasade mot gaten skal ha direkte atkomst fra tilliggende gateplan.

§ 29.3 Sentrumsomrader skal ha minst en allment tilgjengelig, universelt utformet utendgrs
mgteplass (torg/plass eller park).
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8 30 Tjenesteyting (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 30.1 Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

8 30.2 | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

§ 30.3 Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

§ 31 Grgnnstruktur (pbl 8 11-10 nr. 3)

§ 31.1 Tiltak for & fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

8 32 Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10, 3)

§ 32.1 Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, dvs i
A-omrader (jf. § 14 om parkering) samt i sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa
jernbanen og T-banen

§ 32.2 Plasskrevende handel skal lokaliseres i bestemmelsesomrader # 24 - 26, som vist pa
plankartet.

Innenfor bestemmelsesomradene kan det etableres forretninger med salg av biler og
motorkjaretay, landbruksmaskiner, trelast og andre starre byggevarer, salg fra planteskoler
og hagesentre. Andre forretninger tillates ikke.

For Rud Hauger og Grini naeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

§ 33 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

§ 33.1 | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naering og
landbruksbasert neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

§ 33.2 Tillatt grad av utnyttelse for bebygde boligeiendommer i LNF-omradene skal ikke overstige
BRA 200 m? for boligareal, totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinje
Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrader skal som hovedregel plasseres i
tilknytning til eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

§ 33.3 Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m2 BYA.
Bebyggelsen skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

§ 33.4 | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og
landskapets karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi,
trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

§ 33.5 Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 - 4. Omradene inngar i
reguleringsplaner, og bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

§ 33.6 Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

§ 34 Bestemmelser for hensynssone drikkevannskilde med tilhgrende nedbgrsfelt (pbl §
11-8 a)

§ 34.1 |sonen er all aktivitet og tiltak som kan medfare fare for forurensning av drikkevannskilden
ikke tillatt.

§ 35 Bestemmelser for hensynssone felles planlegging (pbl § 11-8 e)

§ 35.1 Innenfor omrader angitt som hensynssoner skal det gjennomfares felles planlegging far
detaljregulering og gjennomfgring av tiltak. Innenfor omradene kan det gjennomfares
jordskifte for & fastsette verdier og kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn
uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer for felles planlegging

- Felles planlegging kan veere omraderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer
samarbeid om planlgsning og gjennomfaring av felles utbygging. Som et minimum skal
det lages et planprogram som avklarer videre planprosess

- Innenfor omradet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller
tilsvarende for & belyse alternative lgsninger for utbygging av omradet.

- Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet,
miljgtekniske Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

- Ny bebyggelse nzer sentre og knutepunkter/stasjoner pa bane skal ha hgy tetthet

- Gode gang- og sykkelforbindelser til neermeste senter/knutepunkt/stasjon skal ivaretas

- Behov for arealer til offentlig tienesteyting skal ivaretas

- Sammenhengende grgnnstruktur skal ivaretas og styrkes

- Omradets saerpreg, historiske trekk, viktige kulturminner og kulturmiljger skal ivaretas

- Det skal utformes rekkefalgebestemmelser som ivaretar hensyn til kapasitet pa offentlig
tienesteyting og teknisk infrastruktur

§ 36 Retningslinjer for hensynssoner kulturmiljg og landskap (pbl 8 11-8 c)

Retningslinjer for hensynssone kulturmiljg

Det skal legges seerlig vekt pa a ivareta kulturmiljgenes seaerpreg.

Ved nye tiltak innenfor hensynssonene skal det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og
stedsidentitet blir ivaretatt.

Innenfor hensynssone kulturmiljg pa Bjgrnegard skal alléen, hagen og arealet i forkant av
hovedbygningen ned mot Slependveien bevares uten bebyggelse. Ny bebyggelse skal
tilpasses og underordnes kulturmiljget og kulturlandskapet.

Retningslinjer for hensynssone landskap

| LNF- omradene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf.§ 33.
Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa & bevare sammenhengende skraninger med
vegetasjon, jf 89.1, §9.4 og §11.2.

Innenfor hensynssonen bar tiltak i seerlig eksponerte omrader unngas. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omradet. Far
tiltak tillates skal det dokumenteres at fijernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

Retningslinjer for hensynssone grgnnstruktur
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Det skal legges seaerlig vekt pa & ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke apen blagrgnn infrastruktur.
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Ved regulering innenfor omrade hensynsone H540 Grgnnstruktur-B skal bekkeapning og
annen blagrgnn infrastruktur sikres.

Retningslinjer for hensynssone naturmiljg
Det skal legges seerlig vekt pa naturverdiene i omradet.

§ 37 Bestemmelser for hensynssone flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

§ 37.1 Innenfor omradet angitt som hensynssone flom (H320 - se farekart flom) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjares for ngdvendige
sikringstiltak. Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

§ 37.2 Innenfor omrade angitt som hensynssone skred (H310 - se farekart skred) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjares for ngdvendige
sikringstiltak.

§ 37.3 Innenfor omrade angitt som hensynssone (H370 — se farekart for kraftledning), ma
bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder krav etter
regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2009-06-19-103) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap.
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Leif Olsen
Jenshaugvn. 1

1310 BLOMENHOLI

128=77 Vi/4h 204741979
bilag 7

TILBYGG TIL VANINGSHUS PA GIR, 11 BNR. 271, JENSHAUGVN, 4
BYGGHERRE: LEIF OLSEN

Vi viser til besiktigelse 19, ds. av ovennevnte byggearbeid.
Ved besiktigelsen var det felgende & bemerke:

1« Reviderte fasadetegninger m4 sendes inn til godkjenning,
Jfr. byggeforskriftenes kap, 14141,

2. Golv foran peis md dekkes med en forskriftsmessig plate,
jfre. byggeforskriftenes kap. 49:232,

Midlertidig brukstillatelse meddeles pd betingelse av at
ovennevnte pAlegg blir etterkommet inmnen 1, juli d.4.

Skriftlig melding om at ovennevnte pﬁleﬁ er etterkommet og

om & f& ferdigattest utstedt vere bygningvesenet
i hende en ovennevnte frist.

For bypningssjefen
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Utskriftsdato: 10.11.2022
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3024 | Gardsnr. 11 Bruksnr. 271 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jenshaugveien 38A, 1363 HGVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2021

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep i 2021
Avlep 7 259,38 kr
Feiing 490,00 kr
Renovasjon 4.097,50 kr
Vann 5 554,50 kr
Sum 17 401,38 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
1A - Standard renovasjonsgebyr 1stk | 4208,14 kr 11 0% 4.208,15 kr 4 208,15 kr
Vann etter areal 230 M2 27,41 kr 1/1 0% 6 304,88 kr 6 304,88 kr
Avlgp etter areal 230 M2 33,86 kr 11 0% 7 788,38 kr 7788,38 kr
Feiegebyr pr skorstein 1L@P 97,50 kr 11 0% 97,50 kr 97,50 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 2 STK 196,25 kr 11 0% 392,50 kr 392,50 kr
Sum 18 791,41 kr 18 791,41 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Alle belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Grunnkart

Eiendom: 11/271

Adresse: Jenshaugveien 38A
Dato: 10.11.2022

Baerum kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatnina for situasionskart i bvaaesaker.
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BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter spknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gdtt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med

regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre giennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges spknad om ferdigattest.

Hva gjar jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3024-11/271

NORKART

Utskriftsdato: 10.11.2022 12:17

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 989.5
Etablert dato 09.05.1924 Historisk oppgitt areal 990
Oppdatert dato 26.01.2022 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.06 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ] Kulturminne
[ ]|Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 11/271
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Arealmdling 24.12.1993 11/271 (990)
Arealmaling
Fradeling av grunneiendom 23.12.1993 264-91 11/271 (-618), 11/1600 (618)
Kart- og delingsforretning
Skylddeling 11.02.1948 M2-508 11/271 (-2023), 11/380 (2023)
Skylddeling
Skylddeling 11.02.1948 M3-1128 11/271 (-1631), 11/421 (1631)
Skylddeling
Skylddeling 11.02.1948 M3-1127 11/271 (-2042), 11/422 (2042)
Skylddeling
Sammenslaing 13.07.1939 33-27 0219-11/272, 11/271
Sammenslaing
Sammenslaing 13.07.1939 33-27 0219-11/273, 11/271
Sammenslaing
Fradeling av grunneiendom 10.06.1927 0219-11/286, 11/271
Kart- og delingsforretning
Skylddeling 09.05.1924 M3-1129 11/28, 11/271
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6640889.75 587612.07 0 Ja
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
RUSTAD ARNE Hjemmelshaver (H) TJERNSRUD PLASS 3 A Bosatt (B)
F120872***** 11 1358 JAR
Adresser
Vegadresse: Jenshaugveien 38 A Adressetilleggsnavn:
Poststed 1363 HGVIK Kirkesogn 01060101 Havik
Grunnkrets 1026 Hovik 26 Tettsted 801 Oslo

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Sidetavh




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Baerum kommune: Grunneiendom 3024-11/271

NORKART

Utskriftsdato: 10.11.2022 12:17

| Valgkrets |9 Hovik Verk |
Vegadresse: Jenshaugveien 38 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 1363 HOVIK Kirkesogn 01060101 Hovik

Grunnkrets 1026 Hovik 26 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 9 Hovik Verk

Bygg

Nr  [Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 6720781 Enebolig (111) Bygningsnummer utgatt (BU)

2 301109339 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Igangsettingstillatelse (IG) 01.11.2022
3 17232223 Vaningshus, tomannsb./vertikal. (123) Tatti bruk (TB) 15.01.1949
4 17232223 1 Ombygging Rammetillatelse (RA) 28.09.2022
5 17234072 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning godkjent for riving/brenning (GR) 23.09.2022
6 301109346 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Rammetillatelse (RA) 23.09.2022

1: Bygning 6720781: Enebolig (111), Bygningsnummer utgatt

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Bygningsnummer utgatt 01.01.0001

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert 11/271 - - -

2: Bygning 301109339: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), lgangsettingstillatelse 01.11.2022

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 166
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 166
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 194
Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 194
Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 97

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3024-11/271

NORKART

Utskriftsdato: 10.11.2022 12:17

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 23.09.2022 |28.09.2022

Igangsettingstillatelse 01.11.2022 |08.11.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Jenshaugveien 38A HO101 11/271 166 6 2 3 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 83 0 83 97 0 97

HO1 1 83 0 83 97 0 97

3: Bygning 17232223: Vaningshus, tomannsb./vertikal. (123), Tatt i bruk 15.01.1949

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 312

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 312

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.01.1949 |15.01.1949

Endre bygningsdata 28.09.2022 (28.09.2022

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Jenshaugveien 38B HO0201 11/271 77 3 1 1 Kijokken

Bolig Jenshaugveien 38B H0101 11/271 173 3 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 1 73 0 73 0 0 0
HO1 1 173 0 173 0 0 0
K01 0 66 0 66 0 0 0

4: Bygningsendring 17232223-1: Ombygging, Rammetillatelse 28.09.2022

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3024-11/271

NORKART

Utskriftsdato: 10.11.2022 12:17

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig -73

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt -73
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 28.09.2022 |28.09.2022

Endre bygningsdata 28.09.2022 (28.09.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Jenshaugveien 388 H0201 11/271 0 0 0 0

Bolig Jenshaugveien 38B HO0101 11/271 3 3 1 1

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 0 0 0 0 0
HO1 0 -73 0 -73 0 0 0

5: Bygning 17234072: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning godkjent for riving/brenning 23.09.2022

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tattibruk 31.10.2003

Bygning godkijent for riving/brenning  {23.09.2022 28.09.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Jenshaugveien 38B 11/271 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 5



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen
pport (Datakilde: Opp P ) NORKART
Baerum kommune: Grunneiendom 3024-11/271

Utskriftsdato: 10.11.2022 12:17

6: Bygning 301109346: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Rammetillatelse 23.09.2022

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 18
Kulturminne Nei BRA Totalt 18
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 20
Vannforsyning BTA Totalt 20
Avlgp Bebygd areal 20
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 23.09.2022 |28.09.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 11/271 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 18 18 0 20 20

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 5av 5



Kulturminnerapport NORK/}RT

Eiendom 3024 11/271
Utskriftsdato 10.11.2022 Antall datasett 6

Ingen datasett

© Kulturminner - Enkeltminner © Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum
kommune

© Kulturminner - SEFRAK © Kulturminner - Sikringssoner

Norkart Kulturminnerapport 10.11.2022 Sidelav1



BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 1 Bnr: 271 Fnr: Snr;

Adresse: Jenshaugveien 38A, 1363 HGVIK

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
47/595 Tomannsbolig [ ] |Ferdigattest| [X] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
77/128 Tilbygg [] |Ferdigattest | [X] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
88/591 Tilbygg til garasje | [] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [X] |Ingen
91/7318 Garasje [ ] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [X] |Ingen

Tilbygg-bruksendring
fra tilleggsdel til
hoveddel i kjeller -

22/7318 endre fra
horisontaldelt til
vertikaldelt
tomannsbolig

L]

Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [X] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tif: 67 50 40 50

Kommentar:



NORKART

Nabolagsinfo og_solforhold(beta)

Velkommen til nabolagsinfo

Url til selve tjenesten for din eiendom ligger |

linken midt pa siden. Pafelgende side(r) viser hva
tjenesten inneholder samt tips til bruk.


https://nabolaget.norkart.no/30240001102710000000?accessKey=c977d676-57f8-4fe5-8a1e-568c52b73e3b

Nabolagsinfo og solforhold(beta)

NORKART

Dette er en tjeneste som gir deg informasjon om nabolaget, veere seg boligtyper, demografi, sivilstand, avstander til skoler,
barnehager, friluftsomrader med mer. Tjenesten er under utvikling og vi tar forbehold om at det kan forekomme feil og mangler.

For & gke verdien pa nabolagsinfo har vi lagt inn var tjeneste «Solforhold og utsikt i 3D». Her far du tilgang til Norkarts 3D og kan

se nzermere pa eiendommen og nabolaget. | tillegg kan du justere tid/dato og se hvordan solforholdene er.
Bomiljo

Forelapig 4 kategorier: Boligtyper, Eierstatus, Kriminalitet, og Sivilstand.

Boligtyper, sier noe om hvilke typer boliger som er innenfor kretsen.

Eierstatus, sier noe om hva slaks eierskap som er knyttet til eiendommene.

Kriminalitet, viser antall lovbrudd pr. 1000 innbygger. Sivilstand, sier noe om sivil status.

Sivilstand, sier noe om sivil status
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/'\ RT

Familie
Forelapig 4 kategorier som viser avstander langs vei og reisetider med forskjellige transportmetoder. Under 875m er gaavstand,
inntil 4km er sykkel avstand og over dette er bilavstand.

NORKQRT Kong Augvalds veg 1, Karmey
2 Bomile > Barnehager Familietyper
Trykk pi en bamehage for mer informasjon
& Fanile > , 5 min ® Aeneboende 320%
(A Avaldsnes bamnehage 03km o Famille uten barn 250%
& Fritia > 4 min
[ Espira Veldetun barnehage 12km Familie med store bam(0-5)  16.0%
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NORKART

Nabolagsinfo og solforhold(beta)

Fritid
Kun én kategori forelepig som henter offentlige idrettsanlegg, med en radius pa 3km fra huset.

Kong Augvalds veg 1, Karmay

NOR I(I'\ RT
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6 min | ] A\
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/v\ RT

Mennesker

Viser aldersfordeling, yrkesgrupper og gjennomsnittlig personlig ekonomi innenfor en grunnkrets.

NORMRT Kong Augvalds veg 1, Karmey
2 Bomic Aldersfordeling Yrkesgrupper
05 Beskrivelse Andel
& Famiie > 12’:: Ledere 654%
# Fota > 20-24 Industri 1218%
% Akademisk 16.52%
ademiske .52
2, Mennesker ) 0-49
5059 Handtverkere 1567 %
60-69
fm Transpot > 70-79 Hoyskoleyrker 14.12%
oo 80+ N . s
T ST 3 0 0.065 0.13 025599998 Pimeemeing e
Salg og service 237%
A Grunnforhold »
@konomi
Beskrivelse Antall
Brutioinntekt 350800 P 4
Brutioformue 482800 P
Gleld 69700 ) —




Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/'\ RT

Transport

Viser nzermeste holdeplasser med radius 2km fra huset hentet fra APlet til EnTur.

NORKART Kong Augvalds veg 1, Karmay
2 Bomilo > Holdeplasser
7mi
& Fanile > Avaldsnes skole 0.4 km
9m
£ Fritid > Spansti 05 km
10 min
2, Mennesker ) Velde 06 km
11 min
Fm Transport D Avaldsnes 0.6km -r
12min 1
‘@ Solforhold Unik 07k f

A Grunnforhold




Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/v\ RT

Solforhold

Gir tilgang til Norkarts fantastiske og detaljerte 3D-modell. Eiendommen vises i senter av bildet og visningen er st til
eiendommen. Man kan kun rotere, tilte og zoome. Her kan man justere tid/dato nederst og se solforholdene til forskjellige tider pa
dagnet. | tillegg er det funksjon for & skru av teer (dersom visningen er noe treg). Ved a trykke pa personen til hayre, kan man
«slippe ham» ned pa en terrasse eller annet utkikkspunkt man ensker & se utsikten ifra. Da kan man se horisontprofilet med solas
bane over himmelen og neyaktig nar sola forsvinner bak naboens tak. Utkikkspunktet ligger 1,5 meter over bakken.

NORKART Kong Augvalds veg 1, Karmay

21.juni 14:00

2 Bomije >
& Familie >
# Fitid >
2, Mennesker )
fm Transport )
‘@: Solfornola )

>

&5 Grunnforhold

1. September 1. Novembe;

15:00



Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/'\ RT

Grunnforhold

Her gir vi deg tilgang til noen kategorier fra Norkarts enorme datavarehus. Fra offentlige kartbaser har vi her trukket ut kvikkleire,
radon, skred og flomsoner som vises i kartet.

NORKQRT Kong Augvalds veg 1, Karmay
\
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Utskriftsdato: 10.11.2022
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3024 | Gardsnr. 11 Bruksnr. 271 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jenshaugveien 38A, 1363 HGVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
O Bebyggelsesplaner O Bebyggelsesplaner over bakken
O Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

|d 201 601 (https: 'www.arealplaner.no/3024 g\?funkSJon:V\sPIan&kommunenummer:3024&plan\dennﬁkasjon:ZOW601)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.04.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/22102/5056771.pdf

Delarealer Delareal 989 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (hnps: 'www.arealplaner.no/3024 g\?funkSJon:V\sPIan&kommunenummer:3024&plamdem\ﬁkasjon:202101)

Side1av?2


https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=201601
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/22102/5056771.pdf
https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=202101

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1948053 (tosiwww arealplaner.no/3024/gi7funksjon=VisPlangkommunenummer=3024&planidentifkasjon=1948053)
Navn JENSHAUGVEIEN, @STRE DEL

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.01.1952

Delarealer Delareal 1m?
Formal Kjorevei

Id 1923021 (ntips:/iwww.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=1923021)
Navn H@VIK GARD

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.09.1927

Delarealer Delareal 987 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021019 (nips:/ww.arealplaner.no/3024/gi2funksjon-\VisPlangkommunenummer=30248planideniifkasion-2021015)

Navn FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SJZFRONT. (Planprogram med byplangrep)
Status Planforslag

Plantype Omréderegulering

Side2av?2


https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=1948053
https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=1923021
https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=2021019

Plankart

Eiendom: 11/271
Adresse:  Jenshaugveien 38A
Dato: 10.11.2022

Baerum kommune Malestokk: 1:1000

ST 600/ 38
141079)

©Norkart 2022

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart

Hjelpelinje fiktiv
Grense <= 10 cm
Grense < 200 cm
Grense >= 500 cm

Reguleringsplan grense

| )

Planforslag (Regulerings-og bebyaggelsesplan
Andre pianobjekter
g

Grense forrikspolitiske retningslinjer

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
Frittliggende sm3husbebyggelse
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
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Utskriftsdato: 10.11.2022
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3024 | Gardsnr. 11 Bruksnr. 271 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jenshaugveien 38A, 1363 HGVIK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avliep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
0g bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




VAledninger

Eiendom:
Adresse:
Dato:

11/271
Jenshaugveien 38A
10.11.2022

Baerum kommune

Malestokk: 1:1000

UTM-32

= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum

0 sk

*

Hydrant

ww w == gpillvannsledning - e = Avligp felles

VA-ledninger
Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.

14240427
143994448

L ONorkart 2022, ]
T ) ‘ A
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

)




BARUM KOMMUNE

BYGGESAK
Marlow Arkitekter AS
Gamle Ringeriksvei 56
1357 BEKKESTUA
Deres ref.: Var ref.: Dato:
22/7318 -22/167359/CLOV 23.09.2022

Adresse - Tiltak: Jenshaugveien 38 - tilbygg - bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i kjeller
- endre fra horisontaldelt til vertikaldelt tomannsbolig

Gnr/Bnr: 11/271

Tiltakshaver: Eima Eiendom AS

Ansvarlig sgker: Marlow Arkitekter AS

RAMMETILLATELSE

Svar pa sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven kap. 20

Seknad om tilbygg til eksisterende tomannsbolig og bruksendring av kjeller godkjennes med
plassering og utforming som vist pa situasjonsplan og tegninger, jf. vedlagte dokumentliste.

Hgydeplasseringen fastsettes til kote + 11,95 overkant gulv 1. etasje, relatert til NN2000.

Tillatelsen gis pa folgende vilkar:
1) Avkjorsel mé opparbeides iht. Avkjgrselsskjema.
2) Uttalelse fra Vann og avlgp i vedlagte notat m4 ivaretas i den videre prosjektering og utfgrelse.

Ferdigattest kan ikke gis fgr vilkar nr. 1 er oppfylt.

ANSVAR, KVALITETSSIKRING OG KONTROLL
Ansvarlige foretak fremgar av innsendte erklaeringer om ansvarsrett og gjennomfgringsplan
versjonsnr.1/dato 01.04.2022/j.postID.22/71013.

Bygningsmyndighetene kan fgre tilsyn med at tiltaket giennomfgres i samsvar med gitte tillatelser og
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Ved arbeider som gjelder utvendige og innvendige sanitarinstallasjoner skal Standard
abonnementsvilkar for vann og avlgp - Administrative bestemmelser og Tekniske bestemmelser -
felges. Rerleggeranmeldelse for privat ledningsanlegg ma veere sendt inn av ansvarlig utfgrende
rorleggerforetak og behandlet av Vann- og avigpsenheten fgr arbeidet starter. Private ledningsanlegg
skal dokumenteres iht. ledningsregistreringsforskriften.

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Eyvind Lyches vei 10 | Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15



IGANGSETTING AV TILTAKET

Far tiltaket settes i gang ma det vaere sgkt om og gitt igangsettingstillatelse. Igangsettingssgknaden
skal normalt inneholde erklaeringer om ansvarsrett, giennomfgringsplan og redegjgrelse/
dokumentasjon pa oppfyllelse av vilkar satt i rammetillatelsen og evt. rekkefglgebestemmelser i plan.

Dokumentasjon pa avfallshandtering vedlegges ikke sgknaden, men oppbevares hos ansvarlig sgker
og skal veere tilgjengelig ved tilsyn.

BESKRIVELSE OG VURDERING

Sgknaden

Pa eiendom bnr. 11 gnr. 271 er det i dag en horisontal tomannsbolig med tilbygg. Det sgkes om a rive
tilbygget og oppfere et nytt tilbygg slik at tomannsboligen blir vertikaldelt. | eksisterende bolig
bruksendres kjeller fra tilleggsdel til hoveddel. Eksisterende garasje rives og det sgkes om ny garasje
til hver av enhetene, disse er i tilknytning til boligene.

I henhold til tegningene er gesimshgyde 6,4 m og mgnehgyde 8,1 m malt fra gjennomsnittlig terreng
rundt bygningen. BYA for eiendommen er oppgitt til 20 %.

Plangrunnlag
Eiendommen omfattes av reguleringsplan, vedtatt Hgvik gard, ikrafttredelsesdato 09.09.1927, uten
bestemmelser.

| kommuneplanen 2017 — 2035 er eiendommen avsatt til boligbebyggelse — navaerende.

Viser til relevante bestemmelser kommuneplanens arealdel (KPA):
§ 2.2 Tillegg og presiseringer til boligformal

c. I planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa terreng i tillegg til
tillatt grad av utnytting for eiendommen

e. For frittliggende smdhusbebyggelse der det ikke foreligger detaljert plankart/ godkjent
bebyggelsesplan (jf § 2.2 a, b, c over) kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20 % for planer
vedtatt far 1.1.1980. Utnytting pd inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle planer for frittliggende
smdhusbebyggelse uten detaljert plankart hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

f. Hagyder: Maksimal gesimsh@yde pa frittliggende smahusbebyggelse kan vaere inntil 9 meter, malt
fra giennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

g. Der reguleringsplanen ikke angir hgyder kan gesimshgyde i planer fgr 1.1.1979, kan gesmishgyde
vaere maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, mdlt fra giennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

§ 7 Arkitektur

§ 7.1 Reguleringsplanlegging og bygge- og anleggstiltak skal tilfare nye kvaliteter og/ eller
opprettholde eksisterende saerpreg og visuelle kvaliteter i omradet.

Plan-og bygningsloven (pbl) § 29-2.Visuelle kvaliteter

Ethvert tiltak etter kapittel 20 skal prosjekteres og utfgres slik at det etter kommunens skjgnn innehar
gode visuelle kvaliteter bdde i seq selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omagivelser og plassering.
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Uttalelser

Fra vei og trafikk:

Se vedlegg / journalpostID 22/77280
Vedlagt: skjema for avkjgringsbetingelser.

Bygningssjefen orienterer: Byggegrense mot vei er gitt av veilov 1913-1931 som gjaldt pa
vedtakstidspunkt for planen. Byggegrensen er da 3,5 m fra veikant.

Fra vann og avigp:
Se vedlegg / JournalpostID 22/7318

Fra kulturvern:

Jenshaugveien 38 er bygget i 1950-Grene og er ikke et definert kulturminne. Eiendommen ligger
imidlertid innenfor planomréade Hgvik gard (planiD 1923021) som er en av Baerums eldste
reguleringsplaner. I tillegg grenser den til planlD 2014012, E-18-korridoren, der det tilgrensende
omrdde (mot Sandviksveien) er regulert til hensynsone kulturmiljg og bygningene er regulert til
bevaring.

Tiltaket innebeerer at eksisterende hus ivaretas og bygges til med ny boenhet. Det konkrete
tiltaket er i utforming godt tilpasset kulturmiljget.

Kulturvern mener imidlertid at fortetting i et omfang det er lagt opp til her er for omfattende. Det
vil innebzere at hage og gr@gntomrddet bygges ned i et omrdde som allerede er sterkt fortettet.
Kulturvern vil av den grunn frardde tiltaket.

Nabovarsling/merknader
Naboer er varslet i samsvar med § 21-3, og det er ikke registrert nabomerknader.

Bygningssjefens vurdering

Visuelle kvaliteter

Eksisterende bolig er oppfgrt i 1947, er enkel i sin utforming og med saltaksform . | 1977 ble det
tilfgrt et tilbygg mot nordvest med flatt tak. Frittstaende garasje i er oppfort i 1988. Tiltaket bestar
av a oppfere ny enhet mot s@gr og ombygging av eksisterende enhet med garasjer. Den nye enheten
viderefgrer arkitekturen til eksisterende bolig i volum, takform og staende trekledning.
Fasadeendringene i eksisterende bolig og ny enhet er godt tilpasset hverandre og vindusplassering og
utforming er ryddig. Mellom enhetene er det garasje. Dette mellombygget har fatt et annet utrykk og
skiller seg ut med matreale og flatt tak. Dette tydeliggjor nytt og eksisterende. Tomannsboligen
tilpasser seg omkringliggende bebyggelse nar det gjelder form og matrealvalg, men det papekes at
eiendommen bestar av et areal pa c989m2 og med eksisterende bygningsvolum sammen med nytt
tiltak blir situasjonen tett.

Tiltaket kunne vaert bedre tilpasset situasjonen, men anses a ha tilstrekkelig kvaliteter i seg selv og i
forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering, jf plan- og
bygningsloven § 29-2

Underetasjen bruksendres fra tilleggsdel til hoveddel, som kjellerstue og soverom. Det forutsettes at
teknisk forskrift § 13-7 og § 13-8 er oppfylt.

Omsgkte tiltak godkjennes gis med bakgrunn i ovennevnte vurdering for gvrig.
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Naturmangfold
| kommunens kartbase er det ikke funnet registreringer av utvalgte naturtyper, prioriterte arter,

rgdlistearter eller "annen natur" pa tomta hvor tiltaket sgkes utfgrt. Pa bakgrunn av dette vurderes
kravet i naturmangfoldlovens (nml) § 8 for oppfylt, da saken skal baseres pa eksisterende og
tilgjengelig kunnskap. Ytterligere vurdering etter nml §§ 9-12 er ikke ngdvendig i dette tilfellet.

SAKSBEHANDLINGSTID
Det vises til tidsfrister i pbl § 21-7 og SAK10 § 7-2. Ved beregningen er den tiden sgker hadde ansvar

for eventuell komplettering av sgknaden fratrukket.
Saksbehand-
Mottatt Mangelfull Fullstendig Vedtak lingstid [uker]
8.4.2022 8.4.2022 8.4.2022 23.9.2022 24,0

GEBYR
Det tas ikke gebyr da kommunen har oversittet tidsfristen for saksbehandling pa maks 12 uker med
mer enn 4 uker, jf. pbl § 21-7 og SAK10 §7-6

Ved oppdelt igangsettingssgknad faktureres et tilleggsgebyr pa 2M for den andre
igangsettingstillatelsen og for hver igangsettingstillatelse etter denne.

Byggetiltak kan ogsa medfgre tilknytningsgebyr for vann og avlgp, jf. vedlagte skriv «nyttige
opplysninger».

KLAGERETT

Partene har rett til 3 paklage avgj@relsen, jf. vedlagte "Orientering om klagerett”. Om klage pa
vedtaket innkommer og blir tatt til fglge, kan dette fgre til omgjgring av vedtaket. Eventuelle tiltak
utfgrt i mellomtiden ma rettes tilsvarende. Ulemper og tap i den forbindelse er Baarum kommune
uvedkommende.

Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef
Camilla Andrea Lgvenskiold
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Vedlegg:
Dokumentliste
Generelle opplysninger
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Vedlegg 1 til tillatelsen
ArkivsakiD: 22/7318

DOKUMENTLISTE
Dokumenter i byggesaker er tilgjengelig pa Beerum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sgk pa arkivsakID.

Tittel Saksdokid
Plan kjeller etasje 5840447
Plan 2. etasje 5840449
Snitt A-A 5840450
Nytt situasjonsplan 5840444
Fasade nord og @st 5840451
Fasade sgr og vest 5840452
Utomhusplan - Overvannshandtering 5840445
Plan 1. etasje 5840448
Uttalelse Vann og avlgp - Jenshaugveien 38 - tilbygg - bruksendring fra 5876545

tilleggsdel til hoveddel i kjeller - endre fra horisontaldelt til vertikaldelt
tomannsbolig

Jenshaugveien 38 VA 5876587

Uttalelse fra Vei og trafikk - Jenshaugveien 38 - tilbygg - bruksendring fra 5852256
tilleggsdel til hoveddel i kjeller - endre fra horisontaldelt til vertikaldelt
tomannsbolig

Gebyrberegning 6039842
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Vedlegg 2 til tillatelsen

GENERELLE OPPLYSNINGER
Vedtaksmyndighet er delegert fra Baerum kommunestyre til rddmannen i vedtak av 17.6.2009.

Rammetillatelsen avklarer tiltakets rammer og viser hvilke vilkar som skal legges til grunn for den
videre prosjekteringen.

All kontakt mellom kommunen og tiltakshaver skal skje giennom ansvarlig sgker.

Det er en betingelse at de forhold ved tiltaket som ikke framgar av sgknaden fglger
bygningslovgivningen i den utstrekning dispensasjon ikke er uttrykkelig sgkt om og gitt.

Tillatelsens varighet og gyldighet forgvrig
Arbeidet ma veere satt i gang innen 3 ar regnet fra rammetillatelsen ellers bortfaller den. Det samme
gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Tillatelsen med sine vilkar og eventuelle dispensasjoner danner et samlet hele, og forutsetter at
tiltaket gjiennomfgres i sin helhet slik det er godkjent. F.eks. vil gitte dispensasjoner i utgangspunktet
falle bort ved endrede planer. Godkjent dokumentasjon skal fglges. Annen dokumentasjon tjener
som underlag for avgjgrelsen. Dersom det er gitt avkjgringstillatelse gjelder denne for det konkrete
tiltak og den angitte bruk.

@vrige instanser og myndigheter

Tillatelsen gjelder kun i forhold til plan- og bygningslovgivningen med mindre annet framgar av
vedtaket. Annet lovverk fglges opp av andre myndigheter.
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ORIENTERING OM KLAGERETT

HVEM KAN KLAGE?

En part eller en annen som har «rettslig klageinteresse» kan klage pa vedtaket. Kommunen
skal vurdere om vilkarene for a behandle klagen er oppfylt etter forvaltningslovens regler
kapittel VI og plan- og bygningsloven § 1-9. Dersom klagen ikke tas under behandling og
avvises (f.eks. fordi klagefristen er oversittet eller klageren mangler klagerett), kan du klage
pa avvisningsvedtaket.

HVA KAN DU KLAGE PA?

Du kan klage pa enkeltvedtak (f.eks. i byggesaker, i saker om fradeling, grensejustering,
seksjonering, adressering, om ulovlige forhold, samt vedtak om reguleringsplan og
kommuneplan).

Du kan ikke klage pa «samme forhold» flere ganger, og derfor kan du ikke klage pa forhold i
byggesaken som allerede er avgjort i bindende reguleringsplan, ved dispensasjon eller i
tidligere vedtak i byggesaken.

Du kan ikke klage pa byggesaksgebyret som fastsettes etter kommunens gebyrregulativ. Du
kan likevel anmode om at gebyret settes ned, og eventuelt klage pa det vedtaket som da
fattes.

Du kan klage pa vedtak om overtredelsesgebyr for ulovlige tiltak.

Du kan kun klage pa vedtak om igangsettingstillatelse nar den inneholder endring av vilkar i
rammetillatelsen.

Kommunens vedtak etter vegloven (byggegrense, avkjgrsel) kan paklages. Klagen vil bli
behandlet av Planutvalget med endelig virkning, og klagen gar ikke til Statsforvalteren.

KLAGEFRISTEN ER TRE UKER

Klagefristen er tre uker fra tidspunktet du mottok informasjon («underretning») om
vedtaket. Tidspunktet vil gjelde selv om du var bortreist eller av andre grunner ikke fikk lest
vedtaket.

Kommunen sender ut vedtak elektronisk dersom du har akseptert slik Igsning. Klagefristen
begynner a Igpe fra du blir varslet fgrste gang om at du har mottatt elektronisk post. Uten
elektronisk post-lgsning, Igper klagefristen fra du mottar vedtaket i din postkasse.

Klagen ma vaere levert til posten.

Ved elektronisk innsending ma klagen ha kommet fram til kommunens elektroniske adresse
(se adresse nederst) innen klagefristens utlgp. Du bgr kontrollere at du mottar bekreftelse pa
at Baeerum kommune har mottatt klagen (e-post autosvar).

Dersom du sender inn fristavbrytende klage («forelgpig klage») f@r klagefristen utlgper, kan
du gi begrunnelse noe senere.

Du kan innen klagefristens utlgp anmode om at klagefristen forlenges dersom det foreligger
seerlige grunner til det.

| spesielle tilfeller kan klagen behandles selv om du har oversittet fristen. Du ma da klargjgre
hvorfor du har fremmet klagen for sent eller om det foreligger seerlige grunner for at klagen
skal bli behandlet.

KRAV TIL KLAGEN

Klagen skal vaere skriftlig og undertegnet. Dersom du fremmer klage i e-post, ma du snarest
ettersende en klage som er underskrevet. Klagen med underskrift kan skannes og oversendes
kommunen elektronisk, eller den kan sendes som brev.

Du ma opplyse hvilket vedtak du klager pa. Bruk gjerne ordet «klage» i tittelen og pafer
brevet kommunens saksreferanse.

Du ma angi hvilke endringer i vedtaket du gnsker.
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Klagen bgr vaere begrunnet. Du bgr ogsa nevne andre opplysninger som kan ha betydning for
kommunens vurdering.

Skal du representere andre, ma du ha skriftlig fullmakt fra vedkommende.

Blir du representert av andre enn advokat, ma du gi skriftlig samtykke til det.

UTSATT IVERKSETTELSE

Selv om vedtaket er paklaget, vil tiltakshaver kunne iverksette vedtaket (slik at byggearbeider
settes i gang). Du kan fremsette begjeering om at vedtaket ikke iverksettes for klagen er
endelig avgjort (saerlig aktuelt der byggearbeider vil kunne gi skader pa omgivelsene som ikke
kan gjenopprettes). Kommunen vil ta stilling til begjeeringen. Du kan ikke paklage
kommunens beslutning, men du kan ogsa fremme begjeering om utsatt iverksettelse til
Statsforvalteren.

KLAGEINSTANSEN/SAKSGANG

Det er Statsforvalteren i Oslo og Viken som er klageinstans, og som skal behandle klagen.
Klagen stiles til Statsforvalteren i Oslo og Viken, men sendes til Baerum kommune, se adresse
nederst.

Kommunen skal foreta forberedende klagebehandling for a vurdere om det fremkommer nye
forhold eller anfgrsler i klagen som tilsier at kommunen vil omgjgre vedtaket sitt.
Planutvalget behandler klager fra tiltakshaver og saker som gjelder dispensasjon. Utvalget
kan omgjgre vedtaket dersom de finner klagen begrunnet.

Dersom Planutvalgets omgjgringsvedtak paklages, vil ny forberedende klagebehandling
foretas administrativt, fgr klagesaken oversendes Statsforvalteren.

Klager fra andre enn tiltakshaver, pa vedtak som ikke gjelder dispensasjon, behandles av
administrasjonen i kommunen. Dersom administrasjonen ikke finner grunn til a ta klagen til
felge, sendes saken til Statsforvalteren for endelig behandling.

Statsforvalterens avgjgrelse er endelig og kan ikke paklages. Du vil fa tilsendt vedtaket
direkte fra Statsforvalteren.

Dokumenter i bygge- og klagesaker er tilgjengelig pa Beerum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sgk pa arkivsakiD, gnr/bnr
eller tittel (adresse).

SAKSKOSTNADER

Nar et vedtak blir endret til gunst for den som klager, dekkes vesentlige kostnader som har
vaert ngdvendige for a fa endret vedtaket.

Sakskostnadskravet ma fremmes innen tre uker fra da underretning om omgjgringsvedtaket
kom frem til parten.

Vedtak om sakskostnader kan paklages innen tre uker fra da parten ble underrettet om
vedtaket.

KOMMUNENS ADRESSE

post@baerum.kommune.no

eller

Baerum kommune

Plan- og bygningstjenesten
Postboks 700

1304 Sandvika
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NYTTIGE OPPLYSNINGER FOR DEN SOM SKAL BYGGE
Sist oppdatert mai 2021

Graving/fylling

F@r graving eller fylling pabegynnes ma disse etatene varsles for pavisning av kabler og ledninger:
Elvia, Canal Digital, Telenor og Beerum kommune v/ Vann og avigp.

Tiltakshaver er ansvarlig for skader pa slike ledninger og kabler og ma sgrge for ngdvendig
beskyttelse. Graving i offentlig veiomrade ma ikke pabegynnes fgr Baerum kommune v/ Vei og trafikk
har gitt tillatelse. Husk at arbeid som medfgrer graving i offentlig vei krever tiltaksklasse 2 for de
aktuelle ansvarsomradene.

Vann og avlgp, sgknad om saniteerabonnement
Rgr- og sanitaeranlegget ma ikke pabegynnes fgr rgrleggeranmeldelse er sendt inn til Vann og avigp
og er godkjent. Ansvarlig rgrleggerforetak ma anmelde den gunstigste fremfgring av ledningene.

Vann og avlgp, tilknytningsgebyr og arsgebyr

Det skal betales tilknytningsgebyr for nybygg uansett stgrrelse og for tilbygg/pabygg over 100 m?,
uavhengig av om tiltaket omfatter sanitzerinstallasjoner eller ikke. Tilknytningsgebyret beregnes per
m? og faktureres ved fgrste igangsettingstillatelse.

Ved tilbygg/pabygg eller annen endring av en bygnings stgrrelse, kan beregningsgrunnlaget for
originalbygget endres. En eventuell endring skjer fgrst nar igangsettingstillatelse er gitt.

Skulle arbeidet ikke bli utfgrt i Igpet av ett ar ma det meldes fra til tjenestested Vann og avlgp
dersom gkt beregningsgrunnlag skal unngas.

Baerum kommunes forskrifter for vann- og avlgpsgebyrer og prisliste for vann- og avlgpsgebyrer
ligger pa kommunens nettsider:
https://www.baerum.kommune.no/tjenester/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Renovasjon

Det ma settes av plass til oppsamlingsenhet(er) for avfall. Standard renovasjonslgsning er én todelt
beholder for mat/restavfall og én beholder for papp/papir. Ved etablering av flere boenheter bgr det
vurderes felleslgsninger. Avsatt areal for renovasjonslgsninger bgr ta hgyde for mulig fremtidig
innsamling av glass- og metallemballasje.

Barum kommunes renovasjonsforskrift, prisliste for renovasjon samt andre relevante retningslinjer
ligger pa kommunens nettsider: https://www.baerum.kommune.no/renovasjon

Strgmleveranse
For strgmleveranse ma Elvia kontaktes. For mer informasjon se www.elvia.no

Fjernvarme

Oslofjord Varme AS har konsesjon for fjernvarme i Sandvika-omradet, Lysaker og Fornebu. Bygninger
innenfor disse omradene gis generelt palegg om fjernvarmetilknytning. For mer informasjon se
www.oslofjordvarme.no .

Bredband- og TV-leveranse

Det finnes flere tilbydere av hgyhastighets bredband og tv-produkter, f.eks. Viken Fiber, Canal Digital,
Telenor eller Get. Sjekk hvilke som tilbyr tjenester pa din adresse, og ta kontakt med dem for
tilbud/kontrakt. Vaer oppmerksom pa at det er krav til autorisasjon for arbeider knyttet til kabel-tv-
nett.
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Andre seeranmeldelser

Anlegg og konstruksjoner som anlegges etter bestemmelser i brann- og eksplosjonsvernloven skal
anmeldes til brannvesenet eller Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.

Peis/ildsted som del av nytt bygg skal veere godkjent av Baerum kommune Byggesak fgr arbeidene
begynner. Ny peis eller nytt ildsted i eksisterende bygg er i utgangspunktet fritatt for sgknad. Pipe er
ikke unntatt.

Husbrannslange
Asker og Baerum brann og redning anbefaler alle husstander a ha husbrannslange.

Stpyende arbeider

For anleggsarbeider gjelder stgygrenser i kap. 4 i Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442/2016. Se ogsa veileder til retningslinjen, M-128-2014. Stgygrensene
skjerpes hvis det er snakk om anleggsperioder over 6 uker og hvis det er snakk om impulsiv stgy
(sprengning, banking, boring, spunting, pigging, paeling eller handtering av steinmasser). Ta kontakt
med Folkehelsekontoret for a spke om tillatelse dersom det antas at stgygrensene overskrides.

Les mer pa www.baerum.kommune.no/stoy

Nyttige adresser:

Barum kommune Vann og avigp Baerum kommune Vei og trafikk

TIf.: 67504050 TIf.: 67504050

E-post: vams@baerum.kommune.no E-post: veiogtrafikk@baerum.kommune.no

Internett: www.baerum.kommune/va Internett:
www.baerum.kommune.no/tienester/vei-trafikk-

Vakttelefon for akutte hendelser pa vann- og og-parkering/

avlgpsnettet (24t): 67506060

Baerum Kommune Byggesak Baerum kommune Forurensning og renovasjon

TIf.: 67504463 TIf.: 67504050

E-post: post@baerum.kommune.no E-post: renovasion@baerum.kommune.no

Internett: www.baerum.kommune.no/byggesak Internett: www.baerum.kommune.no/renovasjon

Barum kommune Folkehelsekontoret Gravemelding og pavisningstjeneste

TIf. 67503200 Baerum kommune VA, Elvia, Canal Digital Kabel TV

E-post: post@baerum.kommune.no AS, Telenor og Oslofjord varme
Geomatikk AS, Postboks 103 @kern, 0509 Oslo

Asker og Baerum brann og redning TIf.: 09146

TIf.: 66764200 Internett: www.geomatikk.no

E-post; Qost@!abbr_no WWW.EraVemeldinH.nO

Internett: www.abbr.no Arbeid nzer luftledning og melding om kabelskade
(feilmelding): 81530400

Veimyndighet for riks- og europaveiene: Veimyndighet for fylkesveiene:

Statens vegvesen Viken fylkeskommune

TIf.: 81522000 TIf.: 32300000

Internett: www.vegvesen.no Internett: www.viken.no
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

(© Jenshaugveien 38 A, 1363 HAVIK
(U BARUM kommune

# gnr. 11, bnr. 271, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 164 m? BRA-i: 141 m?

Befaringsdato: 15.08.2024 Rapportdato: 21.08.2024

Oppdragsnr.: 15066-1312 Referansenummer: FV7423
Autorisert foretak: Takstmann Harald Poulsen Sertifisert Takstingenigr: Harald Poulsen Var ref:
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Harald Poulsen

\

Norsk takst

Harald Poulsen er utdannet bygningsingenigr og bedriftsgkonom. Han har bla annet jobbet i selvaagbygg som prosjekt ingenigr i 5 ar
med ansvar for prosjektering av eneboligfelt og boligblokker. Videre har han jobbet 6 ar i Norsk Hussopp Forsikring som konsulent med
bla ansvar for skade/oppgjgr, risikovurdering, oppdatering av salgsapparat og skadetakstmenn. | den forbindelse har han gjennomgatt

en rekke spesialkurs/oppdateringer pa fukt, sopp og rate og har bred kunnskap om dette.

1993 fikk Harald Poulsen godkjenning for a gjennomfgre verditakster pa bolig og naerings eiendommer, samt tilstandsrapporter bolig. |

2000 fikk han ogsa godkjenning pa skade og skjgnn.

Etter ar 2000 har takstmann Harald Poulsen utelukkende levd av taksering pa bade verdi, tilstand og skade. Siden 1993 har han utfgrt

flere tusen oppdrag.

Rapportansvarlig

Harald Poulsen
Uavhengig Takstingenigr
hphp1963@gmail.com
901 14 566
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Boligen er et nybygg. Pt er det ikke utstedte ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Seksjoneringen er heller ikke
ferdig behandlet.

Pa befaringen var bolig under ferdigstillelse men det gjenstod
en del arbeider. De bygningsdeler som ikke er ferdig har blitt
gitt TGUI. Nar boligen blir helt ferdig vil tilstandsrapporten
bli revidert.

For detaljer henvises det til tilstandsrapporten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Takstmann har ikke innhentet grunnboks utskrift og eventuelle
servitutter er derfor ikke kontrollert.
25
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
20
rapporten.
15 .
Tomannsbolig
10
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
5 @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
BN | -

© innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Anslag pa utbedringskostnad

1.5

0.5

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0909
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

2024 Boligen er i ferd med a bli fullfgrt. Pa
befaringsdagen var det ikke
ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av bandtekking og flatt tak med papp/mebmran over garasje del(denne delen er ikke besiktige og gis derfor tgui). Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Lakkerte metall renner, nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon. Fasade/kledning har staende bordkledning.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Det er et lite loft som ikke har adkomst gvrige takflater er isolerte

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Isolerglass vinduer fra byggearet.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Dgr/karm ma justeres

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er platting i t.imp materialer.
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Tilstandsrapport

3 - e 3 L
Det er for liten hgydeforskjell mellom terrasse og skyvedgr. det anbefales
at det etabler spalte her eller at det innerste bordet fjernes

INNVENDIG

Overflater

Pa gulv er det i hovedsak tynn parkett og fliser
Himlinger har i hovedsak malte flater. Det er utstrakt bruk av downlights.
Vegger har i hovedsak malte flater

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og stgpt gulv pa ggrunn

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Dette gjelder 1.etg

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe. Finish er ikke ferdig og er derfor gitt TGIU

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.
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Tilstandsrapport

VATROM

2. ETASJE > GJESTEBAD

Generell

Badet er flislagt pa gulv og delvis pa vegger.

2. ETASJE > GJESTEBAD
Overflater vegger og himling

Det er delvis fliser pa vegger og malte gipsplater med downlights i himling.

2. ETASIE > GJESTEBAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Det mangler enkelt sokkelfliser derfor er det gitt TGUI

2. ETASJE > GJESTEBAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

2. ETASJE > GJESTEBAD
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

Det er en vegghengt wc, en dobbel servant og et dusjhjgrne. Det er opplegg til vaskemaskin

2. ETASIE > GJESTEBAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > GJESTEBAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt fordi badet er nytt

2. ETASJE > BAD HOVED SOVEROM

Generell

Badet er flislagt pa gulv og delvis pa vegger.

2. ETASJE > BAD HOVED SOVEROM

Overflater vegger og himling

Det er delvis fliser pa vegger og malte gipsplater med downlights i himling.

2. ETASIJE > BAD HOVED SOVEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

2. ETASJE > BAD HOVED SOVEROM
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

2. ETASJE > BAD HOVED SOVEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Det er en vegghengt wc, en dobbel servant og et dusjhjgrne.

2. ETASIE > BAD HOVED SOVEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD HOVED SOVEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt fordi badet er nytt

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Farget kjpkkeninnredning med profilerte fronter og kompaktlaminat benkeplate. Det er integrert oppvaskmaskin, micro, kombinert kjgl/frys, koketopp og
stekeovn
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Tilstandsrapport

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalett har fliser pa gulvet og malte vegger Det er en vegghengt wc og en servant

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Hovedstoppekran og trykkmaler

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Alle rgr er skjult
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Tilstandsrapport

Stakekum

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Ventilasjonsaggregat er i garasje

Varmtvannstank

Det er 2 varmtvannstanker hver pa 150 liter.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Hovedsikring er pa 63 amp

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Samsvarserklaering

Kursfortegnelse

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra byggearet
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Antatt stgpt betong plate
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ c N bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Ba o
1 Teknisk srae [—llszin )]
rom
-Iggll’;?)isgea-rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maéleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L.
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Jenshaugveien 38 A, 1363 HPVIK Takstmann Harald Poulsen ‘
Gnr 11-Bnr 271 Solv. 22 B k I I
3201 BERUM 1394 NESBRU Norsk takst

Arealer

Tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 82 82
1. Etasje 59 23 82 31
SUM 141 23 31
SUM BRA 164
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Trapperom/stue, Gjestebad , Bad hoved
. soverom, Gang , Omkledningsrom ,
2. Etasje
Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
Soverom 4
1. Etasje Hall m/trapp , Stue/kjgkken , Toalettrom Garasje
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 141 23
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Jenshaugveien 38 A, 1363 HPVIK Takstmann Harald Poulsen ‘
Gnr 11-Bnr 271 Solv. 22 B k I I
3201 BERUM 1394 NESBRU Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.8.2024 Harald Poulsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3201 BARUM 11 271 1 989.5 m? Tomteareal er hentet Eiet
fra Ambita og er brutto
areal og gjelder hele
eiendommen.

Adresse

Jenshaugveien 38 A

Hjemmelshaver
Rustad Arne

Kommentar
Det er sendt seksjon begjaering men denne sgknaden er ikke godkjent enda(er under behandling). Boligen er planlagt at skal fa snrl

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E klaeri . Nei

generklzering gjennomeatt ei
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Jenshaugveien 38 A, 1363 HPVIK
Gnr 11-Bnr271
3201 BERUM

Takstmann Harald Poulsen l I I

Solv. 22 B
1394 NESBRU Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15066-1312 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 15066-1312 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FV7423

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-22-0581 (Marketa Nigg) 02.11.2022

Var referanse: 3014865/19996035
Bestilling: C3 2022-11-02 (3) 11

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
31364 100 23.12.1993 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnur. Snr.
3024 BARUM 11 1600 0 0

?{ Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beswgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:
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Utkast til vedtekter utarbeidet av Eima Eiendom AS (Utbygger) i forbindelse med
salg/ seksjonering. Utkastet vil kunne vaere gjenstand for endringer fer overtagelse, i
forbindelse med endringer av seksjonering mv, og Utbygger tar forbehold om enhver
endring.

VEDTEKTER

FOR

Jenshaugveien 38 A & B EIERSEKSJONSSAMEIE

Gnr. 11, Bnr. 271 i Beerum kommune

§ 1 Navn

Sameiets navn er Jenshaugveien 38 A & B Eierseksjonssameie («Sameiet»).
§2

Organisering av sameiet. Seksjonseiernes raderett

Sameiet bestar av totalt 2 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 11, bnr. 271 i Baerum
kommune. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens stgrrelse. Sameiebrgken er som fglger:

Seksjon nr. 1 Seksjon nr. 2 Sum 2

Tomten og bebyggelsen som etter seksjoneringen ikke omfattes av bruksenhetene
(hoveddeler og eksklusive bruksretter), er fellesarealer.

Med de begrensninger som fglger av eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den
enkelte seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse.

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

De enkelte seksjonene har eksklusiv bruksrett til markplattinger utenfor sin seksjon.
Atkomstvei er fellesareal og brukes av seksjonseierne i fellesskap. Det er utarbeidet
utomhusplan som viser hvilke arealerboligseksjonene disponerer eksklusivt og hva
som disponeres i fellesskap.
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§3 Vedlikehold

Det paligger den enkelte seksjonseier a besgrge alt innvendig og utvendig
vedlikehold av sin bruksenhet (hoveddel og tilleggsdeler). Dette omfatter ogsa
ngdvendige utbedringer og reparasjoner.

Seksjonseieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke
oppstar skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre
seksjonseiere.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Alt vedlikehold av fellesareal pahviler seksjonseierne i fellesskap.

En seksjonseier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette
paferer andre seksjonseiere pa de vilkar som fremgar av eierseksjonsloven § 34.

§4 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet, sa som forsikringer, vedlikehold av felles kjgrevei, skatter og
offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de
forfaller, slikat man unngar at kreditor gjar krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernesfelles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier
forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av
akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter starrelsen pa
sameiebrgkene, med mindre saerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med
tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder.

Kostnader til TV-anlegg og bredband skal om mulig fordeles og betales av den
enkelte seksjonseier.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i
henhold tilsin sameiebrgk.
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For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den
enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrgk.

§5 Lovbestemt panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet da tvangsdekningbesluttes gjennomfgart.

§6 Arsmate

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmegtet. Det avholdes minst ett
arsmgte arlig. Styret utgjer arsmgtet i sameiet.

Ordineert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar én
seksjonseier kreverdet og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. |
arsmgatet har hver seksjon én stemme. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.Endringer i vedtektene krever enstemmighet.

§7 Styret

Sameiet skal ha et styre som bestar av seksjonseierne. Det skal avholdes to
styremeter arligi tillegg til arsmeotet.

For styret gjelder punkt 6 tilsvarende sa langt den passer.
§8
Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16.juni 2017 nr. 65.

vedlegg 1 Utomhusplan
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS. [EeJeJelelg=Ie[Sa]@ 36220582

Adresse Jenshaugveien 38 B

Postnr. 1363 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Arne Rustad
o . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen :
’) N
Nar kjgpte du boligen? 2021 boligen? siste 12 mnd? B Nei @ Ja
I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Viuls / Eima Eiendom AS

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Asker og Beaerum Rgrleggerbedrift
Redegjor for hva som ble gjort av Bygd to nye bad og wc. Alt av rer er nytt

hvem og nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja [ Vet ikke

Firmanavn Lislegaard Bygg og membran

Redegjgr for hva som ble gjort av Pvc membran p& badene.
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentarait er bygget i 2024. Alle papirer medfglger
2.3 Er arbeidet byggemeldt?
[J Nei [ Ja [J Vetikke Kommentarpet er sgkt ferdigattest. Dette vil foreligge til overtagelse

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke

Firmanavn Lagt opp nytt vann og aviap.

Redegjgr fc:r hva som ble gjort av Kristoffersen graveservice har gravd grgft og lagt nye rgr, Asker og Beerum
hvem og nar: Rarleggerbedrift har gjort alt inne.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentaryy |eka pipe med keramisk innerdgr.



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

20

21.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentargylyet i 1 etasje mangler 1-3 mm for & vaere innen for tgl.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Hustre As

Redegjgr for hva som ble gjort av Alt er nytt

hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn Vestre Aker elektro

Redegjgr for hva som ble gjort av Alt er nytt
hvem og nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentar pet foreligger for hele anlegget.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

O Nei X Ja [0 Vetikke Kommentargpijlader i garasje

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Nei [] Ja Vet ikke K entar
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentarny e-18 skal bygges. Dette til fordel for eiendommen.
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?

Nei ] Ja Vet ikke K entar

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.



X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarpet er sgkt ferdigattest.

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarpet er radon duk og brgnn med utlufting over tak

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til  foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens & 20 (aksjeboliger).



Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
O Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3231435/rresrysawb
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3231435/rresrysawb

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Edvard Chapsang

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

98 6519 00
ech®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






