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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Konvallveien 26B, 1338 Sandvika

MATRIKKEL
Gnr. 49 Bnr. 126 i Beerum kommune

BOLIGTYPE
Tomannsbolig

EIERFORM
Selveier

AREAL

Primaerrom: 200 kvm, Bruksareal: 207 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke malbare. Arealene er hentet fra
tilstandsrapport. Areal og rom er angitt og definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent fra
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
4

BYGGEAR
1960

TOMT
Eiet tomt 715 kvm

PRISANTYDNING
9 800 000

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 9 800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 245 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 9 800 000,-
)

kr 246 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 10 046 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 12 650,- (Boligkjoperpakke If (valgfritt))

kr 10 058 850,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 15 482,29 pr. ar

EIER
Per Askeland Birgitta Tunestam

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Konvallveien 26B, presentert av eiendomsmegler
Edvard Chapsang ved Eie eiendomsmegling avdeling Sandvika.

Konvallveien 26B er en meget innholdsrik og attraktivt
beliggende1/2 av vertikaldelt tomannsbolig pad Sandvikas
tak/Jongskollen. Omrédet p& Jongskollen er rolig, sentralt og
meget barnevennlig med kort vei til skoler og servicetilbud med
blant annet Sandvika Storsenter. Her bor man i skjgnne
omgivelser med naerhet til marka, barnehager, skoler og offentlig
kommunikasjon.

Boligen p& hele 200kvm over 3 plan er sveert innholdsrik med
flere sosiale oppholdssoner. Det er en god planlgsning med en
fin flyt.

Boligen inneholder en herlig stue med store vindusflater og god
plass til en spisesone og utgang til stor terrasse, romslig kjokken
med godt med oppbevaringsplass i badde under- og overskap, 3
gode soverom der alle rom har god plass til soveromsmeablering ,
2 lekre bad der begge er flott oppusset i 2019, koselig peisestue
og hobbyrom.

I tillegg byr eiendommen pé fantastiske uteomrader der
terrassene maler hele 75 kvm. Her er det god boltreplass!
Uteomradene har optimale solforhold

KORT OM BOLIGEN:

- ATTRAKTIVT OG POPULZRT BOOMRADE

- SENTRALT MED LANDLIG FQLELSE

- MEGET INNHOLDSRIK 1/2 AV VERTIKALDELT TOMANNSBOLIG
- 3 SOVEROM PA SAMME PLAN

- 2 LEKRE BAD OPPUSSET | 2019

- STORE VINDUSFLATER

- NYDELIGE UTEOMRADER MED TERRASSER SOM MALER HELE
75 KVM

- GARASJE

- GANGAVSTAND TIL SANDVIKA SENTRUM

- 10 MINUTTERS GANGE TIL SKOLE/BARNEHAGE

- FLOTTE TUR- OG REKREASJONSMULIGHETER | NAEROMRADET
- GOD INTERN BELIGGENHET

- KORT VEI TIL KALVQYA OG KADETTANGEN

Flott beliggende bolig over 3 plan som inneholder:

U.etg.: Vindfang, gang/ trapperom, vaskerom, rom innredet og
brukt som peisestue og rom innredet og brukt som hobbyrom,
samt innvendig bod.

1.etg.: Trapperom/ gang, kjgkken og spisestue/ stue.

2.etg.: Trapperom/ gang, 3 soverom, bad og kott.



Parkering: Boligen har ogsa frittstdende garasjebygning pa 19,7
m2 (2,98 x 5,71 m innvendig mél) hvorav 2,7 m2 bestér av bod.
Garasje er oppfert i mur og trekonstruksjoner.

Loft: Loftsrom/kryploft med adkomst fra loftsluke i himling, i
trapperom/gang i 2. etasje. Adkomst via stige i skap (i reisverk).
Loftsrom av typen kaldtloft. Det er etablert stedvis gulv pa deler
av loft. Arealer p& loftsrom/kryploft er ikke mélbare, men utgjer
likevel en gulvflate pa 18 m2, for lagring.

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Edvard Chapsang pa ech@eie.no. Vi er ogsé behjelpelige
med verdivurdering av deres egen bolig om det er enskelig eller
behov for visning.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Eiendommen ligger fint til i et villaomrade. Jong barneskole er
kun kort gangavstand fra boligen, mens det er 10-12 minutter til
Bjernegérd ungdomsskole. Det er flere barnehager i
neeromrédet, bade private og kommunale.

Fra boligen har du 15 minutters gange til Sandvika togstasjon
med hyppige avganger. Sandvika stasjon fungerer som et
knutepunkt for offentlig kommunikasjon med bade buss, tog og
flytog. Fra Sandvika er det ca. 12 minutter med tog inn til
Nationaltheatret. Det er ogsé gangavstand til togstasjon pé
Slependen.

Shopping og servicetilbud finner du p& Sandvika storsenter, et
av Norges sterste kjgpesentre. Senteret ligger ca. 10 minutters
gange unna og er et sted man kan tilbringe timevis med
shopping, kinobesgk eller en visitt til det flotte kulturhuset. Her
er det dessuten flere hyggelige spisesteder og kafeer.

Det er en rekke gang- og sykkelstier i neeromradet som kan ta
deg oppover mot Vestmarka, med utallige turmuligheter. Fra
Vestmarksetra er det ogsa stort utvalg av preparerte skispor og
lyslayper om vinteren. Kadettangen og Kalveya er populaere
tilholdssteder om sommeren med flotte sandstrender og store
grentomrader. Det er ogsa fine turmuligheter langs Kyststien,
som starter i Bjomsvika ved Slependen, felger strandkanten
rundt Henie Onstad kunstsenter og fortsetter videre til
Sarbuvollen pa Hovik. Videre er det flere idrettsanlegg i
naeromradet for store og sma.

BEBYGGELSE
Omrédet bestér hovedsakelig av villa- og sm&husbebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, 715 kvm

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved 8 trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Det vil bli skiltet med Eie-skilter ved fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE

Jong barneskole.

Jong barnehage som neermeste.
Bjernegard ungdomsskole.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Tog fra Slependen eller Sandvika togstasjon, begge innen
gangavstand fra boligen.

Buss fra Sandvika eller nedenfor Konvallveien.

Innhold

BYGGEMATE

Boligen ble oppfert i 1960 (GAB-register). Gulvflater i U.etasje av
mur og etasjeskillere av tre. Yttervegger og beerende
konstruksjoner av grunnmur og bindingsverkskonstruksjon,
utvendige fasader er kledd med beiset trepanel.
Takkonstruksjon av tre i saltak og pulttaks form utvendig tekket
med platekkedning av metall. Oppvarming med elektrisitet og
varmekabler, kombinert med &pen peis i peisestue og peis med
peisinnsats i spisestue/stue. Parkering i garasje og pé
innkjering/gérdsplass pa egen eiendom (felles innkjering med
nabo).

For neermere tekniske detaljer og beskrivelse med tilstandsgrad
og fargekode henvises det til tilstandsrapporten vedlagt
salgsoppgaven.

PRIMZERROM
Primeaerrom: 200 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 207 kvm

Standard

STANDARD

Entré:

Velkommen inn! Boligen har en innbydende entré som gir et
godt fersteinntrykk av boligen. Entréen er flislagt med god plass
til ensket m@blement.

Stue/ spisestue/ kjellerstue:

Stuen i 1.etasje er et flott rom med store vindusflater! Rommet
oppleves lyst og romslig med god plass til mgblering i soner.
Gjennom de store vindusflatene er det utsyn til grenne og
frodige omgivelser. | stuen er det ogsé en flott peis som gir
hygge og varme pé kalde hest- og vinterdager.

Fra stuen er det adkomst til en herlig og solrik terrasse med god
plass til flere lounger, grill, planter og annet gnskelig
utemeblement. Boligens terrasser maler hele 75 kvm tilsammen -
her er det mye boltreplass!

| stuen er det ogsé god plass til en spisesone der familie og
venner kan samles.



Kjokken:

Kigkkeninnredning med glatte fronter, stein benkeplate med
skyllekum og oppvaskkum. Det er delvis flislagt vegg mellom
benkeplate og overskapene. Av integrerte hvitevarer finner du
her innebygget stekeovn og oppvaskmaskin, integrert kjoleskap
med fryser og induksjonsplatetopp. Det er godt med
oppbevaringsplass i badde under- og overskap.

Bad/ vaskerom:

Baderom i 2.etasje er et lekkert rom som er oppusset i 2019.
Badet har flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Det er en
fin romlgsning som inneholder dusjhjerne med dusjhode samt
handdus;j. Videre er det servant med tilherende mgblement, samt
vegghengt toalett.

Vaskerommet er et delikat og praktisk rom som ogsa er
oppusset i 2019. Rommet har fliser pa gulv, samt delvis flislagte
vegger. Rommet er utstyrt med hgyskap og innredning med
servant og armatur. Speil med belysning, vegghengt toalett,
samt innredning for utslagsvask. Opplegg for vaskemaskin.
Varmtvannsbereder p& 194L er plassert i hjgrne av rommet.

Soverom:
Boligen inneholder 3 gode soverom der alle rom har god plass til
soveromsmgblement.

Gulv: Det er i hovedsak parkett, fliser.

Vegger: Det er i hovedsak malte flater, fliser og panelplater.
Himling: Det er i hovedsak trepanel i himling med downlights,
malt overflate.

Bemerkninger fra tilstandsrapport:

Vétrom - Vaskerom:

- Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan né
det.

- Overflater gulv

- Fallforhold (gulv)

Kjokken - Kjokken:
- Vannrar
- Overflater gulv

@vrige rom:
- Overflater vegger
- Overflater gulv

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
- Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)
- Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Loft - uinnredet/réloft:
- Kontroll av diffusjonssperre

- Konstruksjonsoppbygging

Innvendige trapper
- Innvendige trapper

Etasjeskiller - 1.etasje

- Skjevhetsmaling

Etasjeskiller - 2.etasje
- Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom):

- Avigpsrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre
rom)

Elektrisk anlegg - El-anlegg:
- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

Brann:
- Brannskiller

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon:
- Helhetsvurdering

Dorer og vinduer:
- Vinduer
- Darer

Yttertak - Hovedtak:
- Helhetsvurdering

Utvendige trapper:
Helhetsvurdering

Drenering:
Helhetsvurdering

Stikkledninger og tanker:
- Vann- og avlgpsledninger (inkludert stikkledninger)

Frittstdende byggverk:
- Helhetsvurdering

For utfyllende tekniske standard for gvrig henvises det til vedlagt
tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

- Det foreligger ikke midl. brukstillatelse eller ferdigattest pé
Tomannsbolig garasje. ArkiviD- 59/629.

- Det foreligger ikke midl. brukstillatelse eller ferdigattest pé
Tomannsbolig garasje. ArkivID- 63/577.

- Det foreligger ikke midl. brukstillatelse eller ferdigattest pa
Garasje og gjerde i tre. ArkivID - 75/8. Men det foreligger
approbasjonsbetingelser for dette datert 9.1.1975.

- Det foreligger ikke midl. brukstillatelse eller ferdigattest pa
pabygg og endring av vaningshus. ArkivID 75/7.

- Det er avvik iht. de siste byggeanmeldte tegninger datert
7.1.1975. | 2. etg. var det opprinnelig tegnet inn to mindre
soverom, samt soverom og arbeidsrom der hvor dagens to store
soverom er. Moa rommene har blitt slatt sammen. | u. etg. ble
det opprinnelig tegnet inn mat og bod der hvor dagens
vaskerom er. Det er ikke sgkt om bruksendring/ godkjenning av
dette. Rommet som er betegnet som hobbyrom/ soverom i u.



etg. var opprinnnelig et aktivitetsrom (S-rom).

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming med elektrisitet og varmekabler, kombinert med
&pen peis i peisestue og peis med peisinnsats i spisestue/stue.

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 15 482,29 pr. &r

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som folge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt i Baerum kommune pr.d.d.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primaerbolig Kr. 2 526
774,- Som sekundeerbolig Kr. 9 096 387,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DIVERSE
- Kun integrerte hvitevarer medfolger.

ANNET

- Salgsoppgaven som vil bli trykket opp inneholder kun de mest
nedvendige vedleggene. Alt annet av vedlegg er & finne pa den
digitale utgaven av prospektet, som bestilles pa eie.no eller ved
& be om prospekt pa finn.no. Det kan ogsa fas ved & sende en
mail til megler. Interessenter oppfordres til 8 sette seginn i
fullverdig prospekt med vedlegg, fer budgivning.

- Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning falger dette heller ikke med.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen.Ta kontakt
med megler for mer informasjon.

1963/4331-1/100 ERKLZARING/AVTALE TINGLYST
18.09.1963

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. benyttelse
av kjellerrom

1976/8174-1/100 ERKLZARING/AVTALE TINGLYST
05.05.1976

Gjensidig snuplass pa hverandres eiendom for bnr.70 og
bnr.126.

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter p& 3024-49/70 i eiendomsrett
1977/2073-2/100 BESTEMMELSE OM GJERDE TINGLYST
08.02.1977

:Knr:3024 Gnr:49 Bnr:126

Med flere bestemmelser

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

- Det gér felles vann-og avigpsledninger gjennom tomten. Se VA-
kart vedlagt salgsoppgaven.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.
118 kvm av tomtarealet er regulert til kjgrevei.

Boligen ligger i et omréde med et reguleringsplan under arbeid:
FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SUOFRONT

KDP ny E 18 vestkorridoren Lysaker - Slependen er igangsatt.
For mer informasjon om hvilket arbeider og hvilken strekning er
igangsatt, se her:
https://www.vegvesen.no/vegprosjekter/europaveg/el8vestko
rridoren/

Det ma paregnes med byggearbeidene ifm. dette prosjektet.

Animasjonsvideo for E18 utbygging se her:

https://www.google.com/search?q=e18+lysaker&riz=1C1GCEA _
enNO1014N01014&0g=e18+lysaker&aqgs=chrome.0.69i59]35i39j0
i51213j69i6013.2610j0j4&sourceid=chrome&ie=UTF-8[fpstate=ive
&vld=cid:3503cc3b,vid:MxdmPOY5f-8



Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201601
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3024&planidentifikasjon=201601)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.04.2018

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/22102/5056771.
pdf

Delarealer Delareal 716 m

Arealbruk Boligbebyggelse,N&vaerende

Delareal 20 m

KPAngittHensyn Hensyn landskap

KPHensynsonenavnH550

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3024&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1979009
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=30248&planidentifikasjon=1979009)

Navn GYSSESTADKOLLEN, Bjerkoddv/Solhaugv/Konvallv.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 28.07.1982

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/8878/1979009.p
df

Delarealer Delareal 598 m

Formal Frittliggende sméhusbebyggelse

Feltnavn B4

Id 1954173
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=30248&planidentifikasjon=1954173)

Navn JONGSMARKA |

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.01.1959

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/8699/1954173.p
df

Delarealer Delareal 118 m

Formal Kjgrevei

Reguleringsplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021019
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu

nenummer=3024&planidentifikasjon=2021019)

Navn FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SJOFRONT.
(Planprogram med byplangrep)

Status Planforslag

Plantype Omréaderegulering

Ved & laste ned dokumentmappe benevnt INFO FRA KOMMUNEN
far man tilgang til det.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 9 800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 245 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 9 800 000, -
)

kr 246 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 10 046 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 12 650,- (Boligkjeperpakke If (valgfritt))

kr 10 058 850,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunn og forsikringshonorar (Kr.4 500)
Grunnpakke enebolig (Kr.3 895)

Visningshonorar (Kr.2 500)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 500)
Foto (Kr.5 150)

LOFT FINN.NO 2.6.23 (Kr.1 350)

LOFT FINN.NO 4/8 (Kr.1 350)

LOFT FINN.NO 05.01.2024 (Kr.1 350)



Foto (Kr.2 250)

L@FT FINN.NO 26.01.2024 (Kr.1 350)

Markedspakke 1 (Kr.19 900)

LOFT FINN.NO 05.04 (Kr.2 425)

Finn.no loft 25.5 (Kr.2 425)

Oppgjer (Kr.7 500)

Overtagelse (Kr.2 500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 9 800 000,-) (Kr.78 400)
Tilrettelegging (Kr.15 900)

Totalt kr. (Kr.155 245)

Foto, tilstandsrapport, boligselgerforsikring og salgsoppgaver
tilkommer selger.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-22-0095

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til 8 inngi bud elektronisk, ved & trykke pa

"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig gijennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeatet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger
a kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig fer det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide pd en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil ikke utgjere



en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10 000
(egenandel). Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjepers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler 8 gjiennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjegper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr:997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Edvard Chapsang

SAKSBEHANDLERE

Edvard Chapsang

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 98 65 19 00 / E-post: ech@eie.no

Marius Hyllmark Anderssen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 98 68 13 57

[/ E-post: mhan@eie.no
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© Anticimex

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke belrakles sem eksakie. Det tas ikke ansvar Tor e, fiil
Planskisse er utarbeidet av Anticimen. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex
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Orcdirnr, 15025400

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraldes som eksakie. Det tas ikke ansvar for e, feil E
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskizse tilherer Anticimex
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Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan kke betraktes sgm eksakte. Det tas ikke ansvar for evt feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter
ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nir annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fplge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmon-

EIENDOM NORGE

tert eller er seersKkilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av
«innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal folge
med eiendommen, er en del av avtalen mellom Kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har

L
tatt forbehold i bud eller avtale pA annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik g

dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell

gjenveerende leverandgrgaranti.

Eiendoms
advokatene
MNA
i ——

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

LISTEN OVER L@S@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSF@RING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfoplger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder
pavisning.

4. TV, RADIO 0G MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

S. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjveg-
ger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hand-
kleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfplger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfslger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfplger.

7. KIBKKENINNREDNING medfplger, herunder ogsa dpne, fastmonter-
te hyller og lgs eller fastmontert kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig sol-
skjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfolger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ven-
tilasjonsanlegg, medfplger.

10. SENTRALST@OVSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfplger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLBSNINGER med sentral som styrer lys,
varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensor-
er, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssys-
tem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpeerer
montert i sokkel medfslger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@BPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse
medfolger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, ute-
peis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avg-
rensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper
og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfslger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der
dette er pabudt. Lgse stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE 0G RGYKVARSLER
medfplger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til a se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NBKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til even-
tuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med
hengelas, skal 14s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfplger i handelen.

EIENDOMSADVOKATENES SERVICEKONTOR, TLF: 22 40 36 40 FAKS: 22 40 36 41
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575 FAKS: 22 42 1574
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80 FAKS: 22 55 31 06



Boligkjeperpakken

Hva inneholder boligkjoperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjoperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjep, i tillegg til & hjelpe deg gjennom prosessen.

Flytteforsikring Skadedyr

Flytteforsikringen dekker skade p& innbo som oppstari Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

forbindelse med selve flyttingen. veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-

Innboforsikring med superdekning og sen for deg.

vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa Husforsikring

inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved

andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan

sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr. oppgraderes til superdekning hos If.

Dobbel boligforsikring Verdibevis

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10000~ Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller

kroner per maned p& den gamle boligen din. Forsikrin- drenering, vil du ved kjep av boligkjeperpakken fa

gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering

maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetalingi ~ hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for
boligkjoperpakken gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjopet. Dette innebaerer
at du ikke faren sarskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjgperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 12 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har spersmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjoperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) 0)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) 10)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) Q

Tilstandsgrad 2 gis néar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt '®)

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon 1®)

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 08.05.2023 Type objekt Tomannsbolig
Referansenummer 15029400 Gatelvei adresse Konvallveien 26 B
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-22-0095 Postnummer/sted 1338 Sandvika
Hjemmelshaver/selger Per Askeland/Birgitta Tunestam Kommune 3024 - Baerum
Bygningssakkyndig inspektar Pal Einar Sommeling Gnr./Bnr.: 49/126

Tilstede pa befaringen Anna-Lisa B. Tunestam

Utvendige snadekte flater Nei Borettslag / Sameie -

Utetemperatur 9°C Tomt Eiet tomt: 715.8 m?
Rapportdato 15.05.2023 06.19

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Tomannsbolig 1960

Byggemate

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig beliggende pa Jong 05/Tanum i Baeerum kommune. Boligen har tomt pa 715,8 m2 opparbeidet med
plenarealer, diverse beplantning, prydbusker og belegningssteinsbelagte arealer bestdende av innkjering til garasje/gardsplass. Arealer pa
loftsrom/kryploft er ikke malbare, men utgjer likevel en gulvflate pa 18 m2, for lagring. Boligen har ogsé frittstdende garasjebygning pa 19,7 m2 (2,98
x 5,71 m innvendig mal) hvorav 2,7 m2 bestar av bod.

Tomannsbolig over 3 plan. Adkomst via inngangsparti i U.etasje. Boligen bestar i U.etasje av vindfang, gang/trapperom, vaskerom peisestue og
hobnyrom/soverom samt innvendig bod. 1.etasje inneholder trapperom/gang, kjgkken og spisestue/stue. 2.etasje bestar av trapperom/gang,
baderom og 3 soverom samt kott. Gulvflater med parkett og fliser. Trepanel, panelplater og malte overflater pa vegger. Trepanel og malte overflater i
skratak og i himlinger. Kjekkeninnredning med glatte fronter og integrerte hvitevarer. Flislagt baderom og delvis flislagt vaskerom fra 2019. Utgang
fra spisestue/stue til terrasse.

Boligen ble oppfert i 1960 (GAB-register). Gulvflater i U.etasje av mur og etasjeskillere av tre. Yttervegger og beerende konstruksjoner av grunnmur
og bindingsverkskonstruksjon, utvendige fasader er kledd med beiset trepanel. Takkonstruksjon av tre i saltak og pulttaks form utvendig tekket med
platekkedning av metall. Oppvarming med elektrisitet og varmekabler, kombinert med &pen peis i peisestue og peis med peisinnsats i
spisestue/stue. Parkering i garasje og pa innkjgring/gardsplass pa egen eiendom (felles innkjgring med nabo).
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Vaskerom 0 Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 7

0 Overflater gulv 7
(} |Faliforhold (gulv) 7
Kjokken - Kjgkken 0 Vannrgr 8
0 Overflater gulv 8
Jvrige rom 0 Overflater vegger 8
0 Overflater gulv 8
Er?(;r;ruert]gsejret,es.rcr)?(:gl(eﬁes!}z;’ 0 Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) 9
0 Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 9
Loft - uinnredet / raloft 0 Kontroll av diffusjonssperre 9
‘ Konstruksjonsoppbygging 9
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 10
Etasjeskiller - 1.etasje 0 Skjevhetsmaling 11
Etasjeskiller - 2.etasje 0 Skjevhetsmaling 11
Tekniske f'anlegg, VVS 0
32{1%%#??:;%’33::?{:;Z\I{:r Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 12
rom)
Elektrisk anlegg - El-anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 12
Brann ‘ Brannskiller 13 | Kr50 000 - 100 000
:étﬁsr;igkgjeorninkl. fasader og 0 Helhetsvurdering 13
Dgarer og vinduer 0 Vinduer 13
0 Darer 13
Yttertak - Hovedtak ‘ Helhetsvurdering 13 [ Kr 100 000 - 300 000
Utvendige trapper 0 Helhetsvurdering 14
Drenering 0 Helhetsvurdering 15
Stikkledninger og tanker 0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 15
Frittstdende byggverk 0 Helhetsvurdering 15

® Anticimex’
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Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Tomannsbolig

Etasje BRA P-rom S-rom Primaerareal S-rom
Vindfang, vaskerom,
U.etasje 58 53 5 gang/trapperom, peisestue og Innvendig bod.
hobbyrom/soverom.
. Trapperom/gang, kjgkken og
1.etasje 81 81 0 spisestue/stue.
2 etasje 68 66 5 Trapperom/gang, baderommog 3 Kott.
soverom.
SUM 207 200 7

Kommentarer til areal

Arealer pa loftsrom/kryploft er ikke malbare, men utgjer likevel en gulvflate pa 18 m2, for lagring. Boligen har ogsa frittstaende garasjebygning pa
19,7 m2 (2,98 x 5,71 m innvendig mal) hvorav 2,7 m2 bestar av bod. Garasje er oppfert i mur og trekonstruksjoner.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig & merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veere tilgjengelige via dar, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Ne@dvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Sterre apninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngdr i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primaer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Side 6/20
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Rapport

Vatrom - Baderom

Baderom fra 2019. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Innredning med servant med ett-greps armatur. Speilskap med belysning samt
stikkontakt pa vegg. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne med ett-greps armatur med dusjhode samt handdusj. Avtrekksventil med vifte pa vegg. Malt
overflate i skratak og i himling med downlights. Delvis synlige vannrer av typen fleksi fra veggpunkter for rer i rer system med stoppekraner, i
innredning. Avlgpsrer av typen pvc. Fordelerskap for rer i rgr system er plassert pa vegg, ved toalett.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i
tilliggende konstruksjoner

ﬂ Fukt i tilliggende Til informasjon er det foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument av
konstruksjoner typen Protimeter MMS 2, i tilstatende rom til vatsone (pa soverom). Det ble ikke
registrert forhgyede verdier eller andre avvik. Malingene viser falgende: RF 23,8 %
(relativ luftfuktighet - mengde vanndamp luften inne i vegg/konstruksjon inneholder,
angitt i prosent), temperatur 17,8 grader C (temperatur pa luft inne i vegg, for denne
malingen) og duggpunkt +3,0 grader C (gitt temperatur hvor vanndamp i luften inne i
vegg/konstruksjon vil omdannes til kondens/fritt vann).

Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra 2019. Flislagt gulv med varme og delvis flislagte vegger, forgvrig malte overflater pa vegger. Hayskap og innredning med servant med
ett-greps armatur. Speil med belysning samt dobbel stikkontakt pa vegg. Vegghengt toalett. Innredning med utslagsvask med ett-greps armatur.
Opplegg for vaskemaskin og stikkontakt pa vegg. Avtrekksventil med vifte pa vegg. Malt overflate i himling med downlights. Delvis synlige vannrer
av typen fleksi fra veggpunkter for rgr i rer system med stoppekraner, i innredning. Avlgpsrer av typen pvc. Fordelerskap for rgr i rgr system er
plassert pa vegg, over toalett. Varmtvannsbereder fra 2018 pa 194 L. er plassert i hjgrne av vaskerom.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) -
Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

0 TG 2 Slukets plassering i forhold Det er stedvis motfall pa gulvoverflater utenfor dusjsonen og mot der. Fall fra der og
til at vann utenfor dusjsonen mot kant mot nedsenket dusjhjerne er 0 mm. Det vil derfor veere fare for

kan na det vannansamlinger utenfor dusjhjgrne.

Overflater gulv Elastiske flisfuger i overgang gulv/vegger har stedvis manglende vedheft. Fuger bar
fornyes.

Fallforhold (gulv) Det er stedvis motfall pa gulvoverflater utenfor dusjsonen og mot der. Fall fra der og
mot kant mot nedsenket dusjhjerne er 0 mm. Det vil derfor veere fare for
vannansamling utenfor dusjhjgrne.

G TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet har vegg av mur/vegg hos nabo pa tilstatende vegger for dusjhjgrne og
konstruksjoner det er derfor ikke mulig & utfere hulltaking/fuktmaling.
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Kjokken - Kjgkken

Gulvflater med parkett. Panelplater pa vegger. Kjgkkeninnredning med glatte fronter og integrerte hvitevarer. Overskap med belysning under og
ventilator tilkoblet avtrekkskanal. Stein benkeplate med skyllekum og oppvaskkum med ett-greps armatur samt induksjons koketopp. Stedvis flislagt
over benkeplate og 2 doble stikkontakter pa vegg. Innebygget stekeovn og oppvaskmaskin. Integrert kjgleskap med fryser. Trepanel i himling med
downlights. Delvis synlige vannrgr av typen fleksi og typen rar i ror system, i benkeskap. Avlgpsrar av typen pvc.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning - Innfelte/gjennomgéende installasjoner -

Annet
ﬁ Informasjon
d TG 2 Vannrer

Overflater gulv

@vrige rom

Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt bgr etableres.

Vannrgrene av typen ror i rgr system er ikke plugget mot varergr. Av denne grunn kan
eventuelt lekkasjevann fra ror i rer system forarsake fglgeskader. Det er ikke montert
automatisk lekkasjestopper for & begrense eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner.

TG 2 gjelder stedvis lokal knirk i gulvoverflater. Forgvrig ingen merknader.

Gulvflater med parkett og fliser. Trepanel, panelplater og malte overflater pa vegger. Trepanel og malte overflater i skratak og i himlinger. Innerdarer
har profilerte dgrblader. Skyvedgrsgarderober pa hovedsoverom. Garderobeskap pa enkelte soverom samt i trapperom/gang i 1. etasje. Utgang fra
spisestue/stue til terrasse. Ventilasjon er basert pa en kombinasjon av naturlig ventilasjon samt mekanisk avtrekk.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Innerdgrer

ﬁ Innerdgrer

o TG 2 Overflater vegger

Overflater gulv

® Anticimex’

Enkelte innerderer beerer preg av slitasje.

TG 2 gjelder kun stedvise riss/sprekker i enkelte hjgrner av veggoverflater. Forgvrig
ingen merknader.

TG 2 gjelder stedvis lokal knirk i gulvoverflater. Det ble ogsa observert stedvise
sprekker i parkettgulvets overflate samt lokal svikt i overflater pa soverom i 2.etasje.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

U. etasje delvis under terreng.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer

ﬂ Innerdgrer

G 162 Ventilasjon (gjelder kun for
P-ROM)

Konstruksjoner (tilfarergulv,
himling og vegger).

Loft - uinnredet / raloft

Enkelte innerderer beerer preg av slitasje.

Klaffventiler stedvis i vegg. Usikker tilluftlgsning. Anbefaler mer kontrollerbar
ventilering.

Vegger i U.etasje er stedvis utlektede fra grunnmuren. Ut fra utferelse vurderes
denne lgsningen a ha en fuktrisiko selv om synlige skader ikke er observert. Risikoen
baseres pa materialenes egnethet under terreng (organiske materialer). | tillegg ble
det observert forhudningspapp i utlektede konstruksjoner. Til informasjon er det
foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument av typen Protimeter MMS
2, i sydvestvendt hjgrne av peisestue. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller
andre avvik. Malingene viser fglgende: RF 53,4 % (relativ luftfuktighet - mengde
vanndamp luften inne i vegg/konstruksjon inneholder, angitt i prosent), temperatur
20,5 grader C (temperatur pa Iuft inne i vegg, for denne malingen) og duggpunkt 10,8
grader C (gitt temperatur hvor vanndamp i luften inne i vegg/konstruksjon vil
omdannes til kondens/fritt vann).

Loftsrom/kryploft med adkomst fra loftsluke i himling, i trapperom/gang i 2. etasje. Adkomst via stige i skap (i reisverk). Loftsrom av typen kaldtloft.
Det er etablert stedvis gulv pa deler av loft. Arealer pa loftsrom/kryploft er ikke malbare, men utgjer likevel en gulvflate pa 18 m2, for lagring.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Overflater gulv - Statikk - Annet

O Informasjon
0 TG 2 Kontroll av diffusjonssperre
o 1G3 Konstruksjonsoppbygging

Etasjeskiller mellom 2.etasje og loftsrom er isolert med glassull. Etterisolering bar
utfares.

Det er ikke etablert tilfredsstillende dampsperre mellom kald og varm sone.
Konsekvens er fare for kondensering. Utbedring av konstruksjonen ma paregnes.
Ytterligere undersgkelser for & avdekke skadeomfang og aktuelle tiltak bgr paregnes.

Brannskille pa loftsrom er ikke fullfgrt opp til over takflater. Brannskille ma
ferdigstilles. Henviser til punktet Brannskiller under Brann.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Apen peis med gitterfront i peisestue. Peis med peisinnsats med glassdarer i spisestue/stue. Pipelap av typen teglstein.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

0 TGIU Annet Innvendige pipelgp og funksjonalitet er ikke vurdert.

Innvendige trapper

Innvendige trapper av tre, i malt utfgrelse. Trinn er belagt med parkett. Rekkverk av tre, i lakket/malt utferelse.

0 TG 2 Innvendige trapper Rekkverk/handlgper oppfyller ikke dagens sikkerhetsforskrift. Mellomrom mellom
spiler i rekkverk har for stor avstand (maksimum 100 mm). Handrekke skal monteres
pa begge sider av trappelap (grunnet krav til universell utforming, uavhengig av
byggear).

Etasjeskiller - U.etasje

Etasjeskillere males med bruk av laser for a finne eventuelle skjevheter. Stikkpreveprinsippet er benyttet, og det males i 2 retninger i hver etasje og i
hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Gang/trapperom og peisestue.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling - Annet

ﬂ Informasjon Maksimale hgydeforskjeller innenfor 2 meter er malt til: Gang/trapperom 8 mm.
Peisestue 4 mm.
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Etasjeskiller - 1.etasje

Etasjeskillere males med bruk av laser for & finne eventuelle skjevheter. Stikkpraveprinsippet er benyttet, og det males i 2 retninger i hver etasje og i
hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Spisestue og stue.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Annet

ﬂ Informasjon Maksimale hgydeforskjeller innenfor 2 meter er malt til: Spisestue 13 mm. Stue 15
mm.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er malt skjevheter i spisestue og i stue utover 10 millimeter innenfor 2 meter. Det
gis derfor TG 2. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til 13 mmi
spisestue og 15 mm i stue. Det er i spisestue malt mellom vegg mot kjekken og
tilstatende vegg. | stue er det malt mellom vegg mot terrasse og tilstetende vegg.

Etasjeskiller - 2.etasje

Etasjeskillere males med bruk av laser for a finne eventuelle skjevheter. Stikkpreveprinsippet er benyttet, og det males i 2 retninger i hver etasje og i
hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Trapperom/gang og hovedsoverom.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Annet
ﬂ Informasjon Maksimale hgydeforskjeller innenfor 2 meter er malt til: Trapperom/gang 10 mm.

Hovedsoverom 37 mm.

o TG 2 Skjevhetsmaling Det er malt skjevheter pa hovedsoverom utover 10 millimeter innenfor 2 meter. Det

gis derfor TG 2. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til 37 mm. Det er
malt mellom vegg mot trapperom/gang og tilstatende knevegg (ved vinduer). Forgvrig
ingen merknader i det andre rommet som er malt.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen fleksi og typen rer i rgr system. Delvis synlig pa baderom, vaskerom og i kjgkkeninnredning. Fordelerskap for ror i rar system er
plassert pa vaskerom og pa baderom. Avlgpsrar av typen pvc og typen stapejern. Hovedstoppekran og stakeluke for avigpsrer av typen stepejern er
plassert i innkassing i gang/trapperom i U. etasje. Varmtvannsbereder fra 2018 pa 194 L. er plassert i hjgrne av vaskerom. Boligen har naturlig
ventilasjon og mekanisk avtrekk fra baderom samt fra kjgkken. Tradlgse seriekoblede rgykvarslere tilkoblet alarmanlegg er montert i himlinger.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Stakeluke - Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

ﬁ Ventilasjon Til informasjon er ventilasjonen basert pa en kombinasjon av naturlig ventilasjon og
mekanisk avtrekk. Anlegget tilfredsstiller ikke dagens komfortforventninger, men eri
trad med gjeldende forskrifter i henhold til byggear.

0 TG 2 Avlgpsrer. (Sjekkpunkter TG2 er valgt pa resterende avlgpsrer i boligen av typen stgpejern som er fra husets
utover det som er inkludert i opprinnelige byggear. Tilstandsgrad er satt ut fra alder og materialvalg. Krever
andre rom) oppfelging med jevnlig ettersyn.

P-ROM

Takhgyder er pa tilfeldige steder oppmalt til: U. etasje: 2,23 - 2,28 meter. 1. etasje: 2,43 - 2,52 meter. 2. etasje har skratak og himlinger fra 1,70/2,16
- 2,55 meter.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Remningsvei - Dagslysflate - Takhgyde

Elektrisk anlegg - El-anlegg

Elektrisk anlegg er hovedsakelig av typen skjult anlegg. Sikringsskap har automatsikringer fra 2019. Skap er plassert i gang/trapperom i U. etasje,
pa vegg mot kott under trapp. Hovedbryter har 3 x 50 Amp. Til informasjon har det elektriske anlegget veert gjenstand for en overfladisk visuell
kontroll, hovedsakelig pa utkikk etter Igse ledninger og eventuell bergringsfare.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei
Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2019
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 1999.
elektriske anlegget
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Brann

Boligen har tradlgse seriekoblede raykvarslere tilkoblet alarmanlegg og brannslukningsapparat.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier

‘ TG 3 Brannskiller Brannskille pa loftsrom er ikke fullfgrt opp til over takflater. Brannskille ma
ferdigstilles.
Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger og baerende konstruksjoner av bindingsverkskonstruksjon, utvendig kledd med trepanel.

G TG 2 Helhetsvurdering Yttervegger i sin helhet har etterslep pa vedlikehold. Det ble observert sprekker og
vridninger pa utvendig kledning. Stedvis rateskader langs underkant av utvendig
kledning ble registrert, spesielt ved hjgrne mot garasje. Oppgraderinger/vedlikehold
ma paregnes.

Dgrer og vinduer

Vinduer fra byggear med trerammer har 1+1 lags glass. Vinduer fra 1975 med trerammer har 2 lags glass. Vinduer fra 1986 og 2010 med trerammer
har 2 lags glass. Skyve terrassedgr fra 2019 med trerammer har 2 lags glass. Entredgr av typen tre har sidefelt med glass.

0 TG 2 Vinduer TG 2 gjelder vinduer fra 1986 og eldre. Vinduer er av eldre type og har ikke den
tetthet og isolerende funksjon som dagens vinduer har. Gjenveerende restlevetid
anses derfor a veere redusert/usikker. Utskiftning ma paregnes.

Darer TG 2 gjelder entredar. Dgr er av eldre type og har ikke den tetthet og isolerende
funksjon som dagens dgrer har. Gjenvaerende restlevetid anses derfor a vaere
redusert/usikker. Utskiftning ma paregnes.

Yttertak - Hovedtak

Takkonstruksjon av tre i saltak og pulttaks form, utvendig tekket med platekledning av metall.

‘ TG 3 Helhetsvurdering Slitasjegraden pa taktekkingen (inkl. undertak og lekter) er slik at det vurderes at
tekkingen har passert mer enn 50 % av anbefalt brukstid. Stedvise bulker i
platetekking ble registrert. Renner og taknedlgp baerer preg av slitasje. Restlevetiden
er derfor sveert usikker. Det opplyses ogsa at det er observert mindre lekkasjer ved
ekstrem nedbar (pa sydgstvendt soverom).

Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra spisestue/stue til terrasse over 2 plan pa til sammen 75 m2, med trapper til terreng. Gulvflater av terrassebord. Rekkverk av tre. Levegger

av trepanel.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Utvendige trapper

Utvendig trapp i terreng. Trapp bestar av murkonstruksjoner, belagt med fliser.

0 TG 2 Helhetsvurdering Trapp baerer preg av slitasje. Flere lgse fliser ble observert. Utbedringer ma
paregnes.

Grunnmur, fundamenter

Fundament i form av stgpt plate pa mark og grunnmur av typen betong/lettklinkerbetong, fra byggear. Utvendige pussede og malte overflater.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Grunnmur
0 TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for @vrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn Byggegrunnens eksakte beskaffenhet er ukjent.
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Drenering

Drenering trolig fra byggear. Ingen synlig grunnmurspapp langs yttervegger.

d TG 2 Helhetsvurdering Dreneringens tilstand har pavirkning pa boligens bruksomrader og bygningstekniske
tilstand. Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand
vurderes ut fra alderen pa drenssystemet. Estimert teknisk levetid pa drenssystem
har et betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Det viser at det ikke er en enkel
vurdering og mange forhold kan ha innvirkning. Det avhenger blant annet av
byggegrunnens beskaffenhet. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi noen eksakt
tilstand, men dreneringen i denne bygningen vurderes vaere passert anbefalt brukstid.
Det er saledes noe en kjgper ma forholde seg til ogsa i liknende aldersbetingede
bygninger/boliger. Vegger i U.etasje er stedvis utlektede fra grunnmuren. Ut fra
utfgrelse vurderes denne lgsningen & ha en fuktrisiko selv om synlige skader ikke er
observert. Risikoen baseres pa materialenes egnethet under terreng (organiske
materialer). | tillegg ble det observert forhudningspapp i utlektede konstruksjoner. Til
informasjon er det foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument av
typen Protimeter MMS 2, i sydvestvendt hjgrne av peisestue. Det ble ikke registrert
forheyede verdier eller andre avvik. Malingene viser fglgende: RF 53,4 % (relativ
luftfuktighet - mengde vanndamp luften inne i vegg/konstruksjon inneholder, angitt i
prosent), temperatur 20,5 grader C (temperatur pa luft inne i vegg, for denne
malingen) og duggpunkt 10,8 grader C (gitt temperatur hvor vanndamp i luften inne i
vegg/konstruksjon vil omdannes til kondens/fritt vann).

Stikkledninger og tanker

Stikkledninger av typen stepejern, fra byggear. Stakeluke for avlgpsrer er plassert i innkassing i gang/trapperom i U. etasje.

0 TG 2 Vann- og avlgpsledninger Vann og avlgpsledninger i grunnen har en alder som tilsier at mer enn 50% av
(ink. stikkledninger) anbefalt brukstid er passert. Det tilsier at gjenvaerende restlevetid er usikker.

Frittstaende byggverk

Boligen har frittstdende garasjebygning pa 19,7 m2 (2,98 x 5,71 m innvendig mal) hvorav 2,7 m2 bestar av bod. Gulvflater av betong. Yttervegger og
baerende konstruksjoner av Leca-blokker og bindingsverkskonstruksjon, utvendig kledd med trepanel. Takkonstruksjon av tre i saltaks form,
utvendig tekket med papp/shingel. Garasjen har vippeport, vinduer av traglass og der. Belysning i tak og stikkontakt pa vegg.

0 TG 2 Helhetsvurdering Frittstdende byggverk pa tomten har ikke veert gjenstand for detaljerte undersgkelser.
Overordnet forenklet vurdering av tilstanden er at det er relativt hgy slitasjegrad som
gjer at det anbefales utbedrende tiltak.
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Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) lkke fremlagt pa befaringstidspunkt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfort de siste fem &r  Fakturaer vedrgrende baderom og vaskerom er fremvist.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Ikke fremlagt pa befaringstidspunkt.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Ikke fremlagt pa befaringstidspunkt.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunkt.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremlagt og signert. Datert: 05.05.2023.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke mé& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hayde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hoyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet
Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre

skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yittertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elekiriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og ovrgang til sluk. - [Sluk Vaskerom. ] Elektrisk anlegg - [Sikringsskap. |

Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse.] Membran, tettesjikt og overganag til sluk. - [Sluk Baderom. ]
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Konvallveien 26 B selges
med verdibevis!

If ensker derfor & gi deg
som kjgper en unik
forsikring — uten tillegg i

pris nar du kjgper If
boligkjgperpakke giennom
megler eller forsikrer
huset med superforsikring
iIf.

Verdibevis

for Konvallveien 26 B

Hva far du med en utvidet dekning?

For Na
Med vanlig superdekning fikk du erstattet Med dette verdibeviset far du ogsa dekket
V ° t vannskade i naerliggende rom hvis du opplevde reparasjon av badet / vaskerommet hvis du
atrom lekkasje fra vatrommet. Reparasjon av opplever en plutselig skade pa grunn av

vatrommet fikk du derimot ikke dekket. vatromslekkasje. Dette gjelder for Vatrom - Baderom.




Viktige opplysninger om utvidelsen

Forsikringsutvidelsen gjelder fra 08.05.2023 , og varer i fire ar.

Utvidelsen gjelder bare sa lenge forsikringsavtalen er gyldig, og forutsetter at boligen er forsikret med
boligkjeperpakken eller husforsikring med superdekning i If. Dersom du sier opp forsikringen din vil du ikke lenger
kunne nyte godt av forsikringsutvidelsen.

Vi gjor ogsa oppmerksomme pa at samtlige vilkar, begrensninger og sikkerhetsforskrifter knyttet til den angitte
boligens forsikringsavtale i If gjelder.

Har du spersmal er du velkommen til & ringe 21 49 24 00.




Egenerklzeringsskjema

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS

Adresse Konvallveien 26B
Postnr. 1338
Er det dgdsbo? X Nei H Ja

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja

2008

Nar kjgpte du boligen?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Per

® Anticimex’

FORSIKRING

Oppdragsnr. 36220095

Sted Sandvika
Avdgdes navn
Navn hjemmelshaver

Birgitta Tunestam

Hvor lenge har du bodd i
boligen?

Askeland

Har du bodd i boligen

13 ar siste 12 mnd?

Bl Nei X Ja

1583100

Etternavn

Selger 2 Fornavn Birgitta Etternavn Tunestam

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
I Nei [] Ja Kommentar vgtrom har blitt total renovert. Ingen skade observert pd varrom fer oppgradering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Baderom er totalrenovert, Baerum Bad leverte vatromsmgbler og foretok koordinering av

arbeided.
Redegjor for hva som ble pinas bygg og saniteer 2018-2019
gjort av hvem og nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
(] Nei X Ja

Firmanavn Baerum Bad koordinerte

Redegjgr for hva som ble pinas bygg og saniteer 2018-2019 totaloppussing
gjort av hvem og nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[J Nei X Ja Kommentar Faktura

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

X Nei [J Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

[J Nei ] Ja Kommentar vj har hatt tett sluk under tiden vi har eid huset. Utbedreat av Rgrlegger Andersen p&
Slependen.
4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Rgrlegger Arild Andersen

Redegjgr for hva som ble -
gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
XJ Nei[J Ja Kommentar pette har veert kontrollert tidligere, konklusjon har vaert positiv.

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

%]

21.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei Xl Ja Kommentar Har plitt utbedret som del av overatakelse. Arbeid utfert av Christiania Handverkere

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

X Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei ] Ja Kommentar vj har p§ et tidspunkt engasjert if forsikring ifm mus, men dette er nd mange ar siden. Ingen
plager, ingen skader.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

X Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[J Nei X Ja Kommentar gppdaget noe fuktinnslag pa tak etter styrtregn. Forhold utbedres til overtagelse.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Firma sendt av IF
Redegjor for hva som ble Nyt terrasse dekk - platting ble lagt
gjort av hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn ?

Redegjor for hva som ble Nyt el skalp installert ifm med oppgradering av bad
gjort av hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
0 Nei X Ja Kommentar 77

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei[JJa Kommentar Har jkke oljetank, sentralfyr eller lignende
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei[] Ja

f.1lHar kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggends, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei ] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

0.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [J Ja Kommentar



21.1Er innredningenf/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/skt fellesgjeld?

X Nei ] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kigper oppfordres derfor til
a foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstiloud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).



Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter @ ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Utskriftsdato: 13.04.2023

Vegstatuskart for eiendom 3024 - 49/126//
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BAERUM KOMMUNE
Plannummer 1954173

I medhold av § 27.4 i Lov om bygningsvesenet av 22.02.1924 har Kommunal- og
arbeidsdepartementet 02.01.1959 stadfestet disse vedtekter.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR JONGSMARKA |

1.
Det regulerte omrade er vist med reguleringsgrense.

2.
Arealet skal nyttes til boligbebyggelse. Etter bygningsradets neermere bestemmelse kan dog
innredes butikker o.l.

3.
Bebyggelsen skal plasseres som vist pa planen.

4.
Omradet kan bebygges med blokker, rekkehus og villaer i samsvar med planen.

5.
De viste garasjebygg skal oppfares i 1 etasje. For villatomtene skal garasjer samarbeides
arkitektonisk med den gvrige bebyggelse.

6.

Gesimshgyden for hus i 2 fulle etasjer ma ikke vare over 7 meter og mgnehgyde ikke over 9
meter. Ngyaktige gesims-og mgnehgyder samt eventuell avtrapping for blokker fastsettes av
bygningsradet i forbindelse med byggemelding.

7.
Tomter med blokkbebyggelse skal opparbeides parkmessig etter en av bygningsradet godkjent
plan. Slik plan ma sendes samtidig med byggemelding.

8.
Bebyggelsen skal gruppevis utfgres med samme hgyde og takvinkel.

9.
For villatomtene skal bebygd areal ikke overstige 10% av tomtens nettoareal, dog ikke over 150
m®. Rekkehus og blokker kan oppfares med den grunnflate som er vist p& planen.

10.
Gjerde mot vei og nabo utfgres som 0,80 m hayt flettverksgjerde. Det er ikke tillatt & gjerde inn
tomter med blokkbebyggelse.

11.
Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets skjgnn virker sjenerende
for nabo eller trafikken.



12.
Selger av tomt er ikke berettiget til & etablere forhold som er i strid med disse vedtekter.

13.
Bygningsradet kan, hvor szrlige grunner taler for det, tillate mindre vesentlige unntak fra disse
vedtekter innenfor rammen av bygningsloven og de kommunale bygningsvedtekter.
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BARUM KOMMUNE
Plannummer 1979009

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18 juni 1965 har Fylkesmannen i Oslo og Akershus 28.07.1982
stadfestet disse bestemmelser.

I medhold av § 28-1 nr. 2 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har det faste utvalg for plansaker
i mgte 20.01.2000 vedtatt mindre vesentlig endring av disse bestemmelser merket med * og i kursiv.

I medhold av § 28-1 nr. 2 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har fagleder regulering
26.06.2008, iht. delegert myndighet, vedtatt mindre vesentlig endring av disse bestemmelsers 8§ 3 2.ledd
merket med ** samt opphevet § 9 pkt. 11.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR GYSSESTADKOLLEN OG
OMRADET MELLOM BJERKODDVEIEN OG SOLHAUGVEIEN/KONVALLVEIEN.

FELLESBESTEMMELSER:

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

Innenfor denne begrensning gjelder disse bestemmelsene ved siden av bygningslov og vedtekt for
Baerum kommune.

Unntak fra bestemmelsene kan, hvor sarlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor
samme lovramme.

§2
Eksisterende verdifull vegetasjon bar sgkes bevart. Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker
som virker sjenerende for trafikken.

§3

*Boligene skal i prinsippet plasseres som vist pa planen, unntatt for omradene B8.1 — B8.4 hvor
boligene skal plasseres innenfor tomtegrenser vist pa bilag 73 og som gitt i § 9. Boligene skal
utformes slik at de danner et harmonisk hele. Ved utforming av den enkelte bolig skal det tas
spesielt hensyn til den naermestliggende bebyggelse.

**Bygningene skal ha saltak

Bygningsradet kan kreve at hus i samme gruppe eller langs samme veistrekning skal ha lik
takvinkel.

*OMRADE FOR VILLAMESSIG BEBYGGELSE/FRITTLIGGENDE SMAHUS, felt B1,
B2, B4, B6, B7, B9, B10, B11, B12, B13, B14 og B15:

84

| feltene kan oppferes bolighus i inntil 2 etasjer med tilhgrende garasjer. Parsellene 1 - 5 i felt B1 og
parsellene 1 - 9 i felt B2 tillates bebygd i inntil 3 etasjer.

Det skal opparbeides 1 garasje og 1 biloppstillingsplass pr. leilighet, samt snuplass pa egen grunn.

85

Det ma tinglyses rett til atkomst for parsell 3 over parsell 2 i felt B4.

Det ma tinglyses rett til atkomst over parsell 4, felt B4, for gnr. 49, bnr. 74,
Det ma tinglyses rett til atkomst over parsell 1, felt B6, for gnr. 49, bnr. 69.

OMRADE FOR KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE, felt B3 og B5.
§6



| felt B3 og B5 kan det oppfaeres konsentrert smahusbebyggelse i opptil 2 etasjer. Det er ikke tillatt
gjerde inn fellesareal eller & fare opp gjerde mellom de enkelte parseller.

Det skal opparbeides 1 garasje og 0,5 biloppstillingsplass pr. leilighet i parkeringskjeller under
bebyggelsen.

OFFENTLIG FRIOMRADE, felt F1 og F2.

87

Omrader regulert til offentlig friomrade tillates ikke bebygget. Med bygningsradets samtykke kan
det imidlertid anbringes innretninger og konstruksjoner som er ngdvendige for omradets bruk til
fritidsaktiviteter og rekreasjon.

KIORBARE GANGVEIER, G5 og G11.

§8

*Gnr. 53, bnr. 124 og gnr 53, bnr 114 skal ha rett til kjgreatkomst over G5. Hovedbglet pa gnr. 57,
bnr. 7 skal ha rett til kjgreatkomst over G11.

*BOLIGER MED TILH@RENDE ANLEGG, FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE

(B8.1-B8.4)

*§ 9

1. B8.1-B8.4 med tilhgrende fellesarealer skal opparbeides under ett.

2. Eksakt avkjgrsel til eiendom skal fastlegges i utomhusplan. Det skal settes av minimum 2
parkeringsplasser pr boenhet. Minimum 1 av plassene skal vaere i garasje.

3. Eneboliger skal ha et brukbart uteoppholdsareal pa minimum 300 m2 pa egen tomt.
Tomannsboliger skal ha et brukbart uteoppholdsareal pad minimum200 m2 pr boenhet pa egen
tomt.

4. Det skal utarbeides utomhusplan i malestokk 1:200 som viser hvordan den ubebygde del av
tomta skal utnyttes. Planen skal som et minimum vise plassering ab bygninger, avkjgrsel og
parkering, tekniske forhold som overflatevann/slukplassering, belegg, belysning, gjerder samt
hayder og plassering av eventuelle murer, trapper, ramper og rekkverk. Planen skal ogsa vise
terrengforhold med eksisterende og prosjekterte koter, eksisterende vegetasjon som skal bevares
eller fjernes, samt ny vegetasjon.

Eksisterende furutreer skal i starst mulig grad bevares. Dette gjelder spesielt furutraer syd pa
tomt 4 og pa felles lek- og oppholdsarealer, samt tuntreet pa tomt 10.

Utomhusplanen skal veere godkjent av kommunen fgr det gis igangsettingstillatelse for bygging
av boliger.

Omradet skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til utomhusplanen far det gis midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest for boliger.

5. Boligomradet ma ikke utsettes for innen- elle utendgrsstgy som overskrider de laveste
grenseverdier for vegtrafikkstay iht miljgverndepartementets rundskriv T-8/79.

Stgyskjermen med underliggende stattemur skal utformes pa en slik mate at fjernvirkningen fra
sjgsiden blir minst mulig .Stgttemuren skal i starst mulig grad sekes skjult av eksisterende
vegetasjon. Nyplanting kan kreves dersom eksisterende vegetasjon fjernes og/eller ikke gir
tilfredsstillende skjerming.

Alle ngdvendige staydempende tiltak iht lover og forskrifter og kostnader i tilknytning til disse
er utbyggers hele og fulle ansvar.

Stayskjermen skal veere ferdig opparbeidet for boliger kan tas i bruk.

6. | omradene B8.1 - B8.3 kan det oppfares eneboliger. | omradet B8.4 kan det oppfares
eneboliger og tomannsboliger.

7. Boligene kan plasseres inntil 2m fra tomtegrense mot nabotomt dersom avstanden mellom de to
boligene er minimum 8 m.



8. Maksimalt tillatt bebygd areal, %-BYA = 20%.

9. Bygningene skal sgkes plassert lavest mulig i terrenget.

10. Bygninger mgnehgyde ma ikke overskride 8,0 m for tomtene 1-4 og 9-10, og 9,0 for tomtene 5-8.
Mgnehgyde skal males i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

11. ** (Opphevet 26.06.2008)

12. All bebyggelse innenfor omradet skal utfares med samme formsprak. Signalfarger og andre
farger som vil bli godt synlig i terrenget tillates ikke.

*§ 10 FELLES AVKJZRSEL (FA6,FA9)
1. FAG skal veere felles for gnr/bnr 53/6 tomt 1 og gnr/bnr 53/5.
2. FA9 skal vaere felles for gnr/bnr53/6 tomt 6, 7 og 8.

*§ 11 FELLES GANGAREAL (Fgl - Fg2)
1. Fgl og Fg2 skal vere felles for gnr /bnr 53/6 tomt 1-10.

*§ 12 FELLES LEKEAREAL (Fel)

1. Fel skal veere felles for gnr/bnr 53/6 tomt 1-10.

2. Lekeplassene skal vaere ferdig opparbeidet (beplantet, avskjermet og utstyrt) far boliger kan tas
i bruk.

*§ 13 FELLES GR@ONTAREAL MOT VEG (Fegl - Feg?).
1. Fegl og Feg2 skal veere felles for gnr /bnr 53/6 tomt 1-10.

*§ 14 FELLES AVFALLSPLASS
1. Arealet skal benyttes til avfallsplass, og veere felles for gnr/bnr 53/6 tomt 7 og 8.
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BARUM KOMMUNE

ArkivsaklID: 16/37785
JpostID: 20/176101
Dokument: 5056771
Dato 14.10.2020

Bestemmelser og retningslinjer

Kommuneplanens arealdel 2017-2035

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart, juridisk bindende bestemmelser, tilhgrende
retningslinjer og planbeskrivelse.

- Det er gitt bestemmelser og retningslinjer generelt og til de ulike arealformal,
bestemmelsesomrader og hensynssoner.

- Retningslinjene utfyller bestemmelsene og angir viktige hensyn og vurderingstema for
kommunens saksbehandling. Retningslinjene henviser ogsa til Baerum kommunes
kartdatabase og veiledninger, og til nasjonale retningslinjer. Retningslinjene fglger etter den
enkelte planbestemmelse og er satt i kursiv.

- Kommunens vedtekter er innarbeidet i bestemmelsene.
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for gjennomfgring av kommunens
arealstrategi.

1. Kommunen skal styre boligbyggingen mot fortetting i utvalgte omrader og begrense
fortetting i resten av kommunen.

2. Utvikle hovedutbyggingsomradene i falgende rekkefalge:

a. Fornebu/Lysaker
b. Sandvika

c. Bekkestua/Hgvik
d. Fossum

e. Avtjerna

3. Utvikle hovedutbyggingsretningene Fornebu, Sandvika, Bekkestua/Hgvik og Fossum.
Avtjerna legges inn som en langsiktig utbyggingsmulighet.

4. Styre den gvrige boligbyggingen til kollektivknutepunkter og sentre som ligger til
eksisterende banetraseer. Det skal legges inn konsekvensene av at Kolsasbanen kan bli
forlenget til Rykkinn og Beerums Verk. Kommuneplanen skal vise klar avgrensning mellom
senteromrader med hgyere utnyttelse og omkringliggende bebyggelse.

5. For gvrig begrense boligbyggingen i resten av kommunen. Det skal fgres en restriktiv
utbyggingspolitikk i omrader med smahus og rekkehus for & opprettholde strakenes
karakter.

6. Lokalisere, bygge ut og tilpasse kapasitet pa sosial og teknisk infrastruktur etter
utbyggingsniva og utbyggingsretninger. Utbygging ma avpasses etter kapasitet pa skoler,
barnehager, eldreinstitusjoner, veier, kollektivtrafikk m.v. Rekkefglgebestemmelser skal
veere styrende ved utbygginger.

7. Pase at utbygging i kollektivknutepunkter og sentre er arealeffektiv og konsentrert, og at
gjenbruk av allerede bebygde arealer i disse prioriteres.

8. Videreutvikle og utnytte eksisterende stgrre neeringsomrader og utvalgte arealer langs ny
E18 til neeringsformal.

9. Gi senteromradene en variert funksjonssammensetning og bruke senterstrukturen bevisst
ved lokalisering av kommunale tjenester.

10. Sikre friomrader og utvikle en sammenhengende, allment tilgjengelig blagrenn struktur i
strandsonen og i byggesonen mellom marka og fjorden. Baerums saerpreg med grgnne
landskaper og et variert boligmiljg skal bevares. Det skal sikres nok arealer til
rekreasjonsformal, idrett og friluftsliv. Tilgang til grentomrader og natur i neermiljget skal
prioriteres.
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Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

8 1 Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

§1.1

§1.2

Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt far kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

§ 2 Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

§21

§2.2

Reguleringsplaner vedtatt far kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid

med

kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

Rekkefglgekravet etter § 4 gjelder.

Byggegrenser mot sjg fastsatt i KPA § 11.5 gar foran byggegrenser i
reguleringsplaner vedtatt far 23.7.1993 (RPR farste gang) hvis det ikke er angitt
strengere byggegrense i reguleringsplanen.

Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i KPA § 11.4 gar foran byggegrenser i
gjeldende reguleringsplaner.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.

Tillegg og presiseringer til boligformal

a.

Boligtype, antall boenheter, delelinjer og andre planelementer vist i reguleringsplankart
gjelder.

Det tillates ikke deling eller etablering av nye boenheter ut over det reguleringsplanen
apner for. Der planen ikke viser bebyggelse, tillates ett frittiggende smahus pr. tomt.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa terreng
i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For boligomrader som er detaljert tegnet i plankartet eller der det er vedtatt
bebyggelsesplan, skal den bebyggelsen som er tegnet i vedtatt plankart utgjgre den
maksimale bebyggelsen. Omrader som opprinnelig ble bygget ut under ett er &
betrakte som ferdig utbygd, dersom reguleringsplan ikke apner for tilbygg/pabygg.

For frittiggende smahusbebyggelse der det ikke foreligger detaljert plankart/ godkjent
bebyggelsesplan (jf § 2.2 a, b, ¢ over) kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =
20 % for planer vedtatt far 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for
alle planer for frittiggende smahusbebyggelse uten detaljert plankart hvor utnyttelsen
er angitt som U-grad.

Hgyder: Maksimal gesimshgyde pa frittiggende smahusbebyggelse kan vaere inntil 9
meter, malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder kan gesimshgyde i planer for 1.1.1979, kan
gesmishgyde vaere maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.
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§23

h. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, tillates
gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra ferdig planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

i. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, tillates gesimshgyde inntil 8
meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan veere inntil 7 meter i
planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

j. Der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates frittliggende
garasje inntil 50 m? BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke overskrides, og
forholdene for gvrig ligger til rette.

k. For frittliggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

Tillegg og presiseringer til fritidsboliger

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

8§ 3 Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

§ 3.1 | byggeomrader og sjgomrader kan det ikke utfares arbeid og tiltak som nevnt i plan- og

§3.2

§3.3

bygningslovens § 20-1 og 20-2 fegr omradet inngar i reguleringsplan. | sjgomrader inngar
hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.
Plankravet gjelder ogsa byggeomrader som omfatter uregulert vei.

Jordlovens 88 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger.

Unntak fra plankrav (pbl § 11-10)

| byggeomrader gjelder falgende unntak fra kravet om reguleringsplan forutsatt at
bestemmelsene om uteareal, utnyttelse m.v. i KPA § 14 og 27 (smahusbebyggelse)
overholdes og at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser under Arkitektur,
kulturminner og landskap (jf 88 7, 8, 9 og 10):

a) For eksisterende boligbebyggelse:

- oppfaring av 1 enebolig og opprettelse av eiendom for 1 enebolig med
tomtestgrrelse minimum 800m?2, der eiendommen ikke omfattes av uregulert vei og
ikke er brattere enn gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3

- oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

- etablering av sekundeerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m? BRA

- sammenslaing av boenheter

- innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

- arealoverfgring og grensejustering

- rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del
av kulturmiljger jf. Beerum kommunes kartdatabase

- midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10
barn, hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

b) For eksisterende naeringsbebyggelse:
- Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m? BRA p& neeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
- Bruksendring til annen type neaering av del av naeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m2 BRA.

KP 2017-2035 side 5av 21



8§ 4 Rekkefalgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og teknisk
infrastruktur (pbl 8 11-9 nr. 3 og 4)

§ 4.1 Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig
utvides far ngdvendige tekniske anlegg, blagrannstruktur og samfunnstjeneste som
energiforsyning, vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett,
torg/mateplasser, helse- og sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen
tienesteyting mv. er etablert eller sikret.

§ 4.2 Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

§ 4.3 Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en
minste andel sma leiligheter.

§ 4.4 Innenfor konsesjonsomrade for fiernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som
oppfares tilknyttes fijernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

§ 4.5 Far utbyggingsomradene Franzefoss/Hamang transformatorstasjon og @stre
Jong/Bjgrnegard kan bygges ut med boliger ma ny E16 Sandvika — Wgyen veere etablert
og tatt i bruk.

8 5 Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2 jf 8§ 17-2 og 17-3)

8 5.1 Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

8§ 5.2 Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt far rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til
vedtatt arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilharende
bestemmelser ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning
til slike anlegg. Med offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig
samferdselsanlegg og blagrannstruktur som er vist som offentlig regulerte formal i
reguleringsplan og som falger av bestemmelser til planen (jf pbl § 17-3).

§ 5.3 Sosial bolighygging

Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en
andel av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf pbl §17-3).

Barn og unge

86 Barnogunge (pbl §11-9 nr.5)

Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til uteoppholdsareal, fellesareal, fri-
eller uteomrade til skoler og barnehager, skal det gjgres en vurdering av leke- og
uteoppholdssituasjonen og skaffes fullverdig erstatning i rimelig naerhet. Erstatningsarealet
skal ha minst tilsvarende kvalitet som arealet som gnskes omdisponert.
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Retningslinjer

Planlegging og tiltak skal bidra til & fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrader. Barn og unge skal inviteres til & medvirke i saker som angar dem.
Barnetrakkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsradet skal brukes som
dokumentasjon i saker som angar barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap

Baerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.
8 7 Arkitektur (pbl 811 -9 nr. 609 7)

§ 7.1 Reguleringsplanlegging og bygge- og anleggstiltak skal tilfare nye kvaliteter og/ eller
opprettholde eksisterende saerpreg og visuelle kvaliteter i omradet.

§ 7.2 Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter falge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for & opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

§ 7.3 Bygge- og anleggstiltak skal prosjekteres og utfgres slik at tiltaket har god arkitektonisk
kvalitet i seg selv og i forhold til bygde og naturlige omgivelser

§ 7.4 Innenfor enhetlig utbygde omrader skal bygge- og anleggstiltak bidra til & opprettholde
omradets enhetlige karakter, ivareta stedegen vegetasjon og tilpasses strgkets byggelinjer
og @vrig bebyggelse i starrelse, retning, materialvalg, form og format. Omrader definert
som enhetlig utbygd fremgar av Beerumskart.

§ 8 Kulturminner og kulturmiljger (pbl 8 11-9 nr. 7)

§ 8.1 Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/sgkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngdr i. Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming
i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det blir en del av og tilpasses dette.

Retningslinjer

Ved byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges saerlig vekt pa a opprettholde
bygningens karakter og saertrekk. Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal
opprinnelige eller eldre eksterigrmessige detaljer bevares i sa stor utstrekning som mulig.
Opprinnelige bygningsdeler bar i starst mulig grad repareres fremfor hel utskifting.

8 9 Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)
Definisjon
Viktige landskapstrekk i Baerum er hgydedragene og elvedalene med sammenhengende
gregntstruktur, strandsonen, gyene, jordbrukslandskapet og marka.

§9.1 Asprofiler, hgydegrad, landskapssilhuetter og stedsegen vegetasjon skal ivaretas.

§ 9.2 Viktige siktlinjer til signalbygg/ landemerker og spesielle landskapsformasjoner skal
ivaretas.

8§ 9.3 Nye tiltak skal underordnes viktige landskapstrekk og tilpasses eksisterende terreng.
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§ 9.4 Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenvaerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig eksponert. Ved regulering kreves det en
helhetlig landskapsanalyse for omradet. Far tiltak tillates skal det dokumenteres at
fiernvirkning og landskapstilpassning ivaretas.

8 10 Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 10.1 Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.

Retningslinjer

Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

| kulturmiljger og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

Ved skilting i utbygde omrader uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/-flagg kan tillates.

Skilt og reklame over gesims kan tillates.

§ 10.2 Stgyskjermer
Stagyskjermingstiltak skal utformes enhetlig langs samme vei- eller banestrekning og

tilpasses omgivelsene. Stgyskjermingstiltak skal ikke veere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke
annet er bestemt i reguleringsplan.

§ 10.3 Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

P& bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for snabregyting skal gjennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstas som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrader med
seerpregete gjerder bgr utformingen ivaretas.

§ 10.4 Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen.

Retningslinje
Plassering av antennemaster i grannstruktur, strandsonen, vernede naturomrader eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

Naturmangfold og blagrgnn struktur

§ 11 Bla og grgnne verdier (pbl 8 11-9 nr. 6 og 11-11 nr. 4 - 5)

§ 11.1 Naturmangfold
Omrader registrert som viktige naturtyper i Baerum kommunes kartdatabase skal ivaretas.

Retningslinje:
Innenfor viltkorridorer som er registrert som viltkorridor i Beerum kommunes kartdatabase)
skal det ikke tillates tiltak som forringer viltkorridorens gkologiske funksjon. Alle tiltak som
bergrer viltkorridoren ma vurderes ut fra den samlede belastningen tiltakene vil ha pa
omradet. Det skal legges vekt pa & opprettholde og helst forsterke/reetablere skogstruktur
0g vegetasjonsskjermer innenfor korridoren.
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§11.2

§11.3

§11.4

§11.5

Vegetasjon
Sammenhengende grgntdrag og grgnne lunger skal ivaretas og styrkes.

Ved regulering skal natur- og terrengkvaliteter i planomradet registreres far planforslaget
utformes.

Viktige traer, trerekker, alléer og vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner og
bevares ved bygge- og anleggstiltak.

Retningslinjer:
Stedsegen vegetasjon bgr brukes.

Ved regulering og etablering av nye grgntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med
formal om & styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter
som tiltrekker seg pollinerende insekter.

Turveier
| alle plan- og byggesaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og
Baerum kommunes kartdatabase.

| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Retningslinje
Minimumsbredde pa turdrag er 30 meter.

Vassdrag
Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.

Falgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
- | LNF-omrader 30 meter
- Lomma 30 meter
- @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter

- Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
- For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

| byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt & sette i verk tiltak, jf pbl § 1-8. Turstier, byggverk og
tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.
Bekkelukking er ikke tillatt.

Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

Langs vassdragene skal det opprettholdes og utvikles en vegetasjonssone pa minst 10
meter malt fra elve- eller bekkekant.

Strandsonen (pbl 88 1-8, 11-9 nr. 50g 11-11 nr. 30g 5)
Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens

sgknadsplikt.) Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes.

Bayeanlegg kan kun etableres i areal avsatt til smabathavn.
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§ 11.6 Kystsonen (pbl 88 1-8, 4. ledd, 11-9 nr. 5 0g 11-11 nr. 4)

| kystsonen kan det tillates vedlikehold og nyetablering av anlegg til navigasjonsmessig
bruk. Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjgomradene.

Transport og parkering

§ 12 Transport (pbl 8 11-9 nr. 3 0g 8)

§ 12.1 Kollektivtransport
| alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten sikres pa alle hovedruter,
jf. plankart.

Retningslinjer
Der det er ngdvendig skal det settes av areal til reguleringsplasser, reserverte kjarefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

§ 12.2 Sykkel
| alle plansaker skal sykkelruter ivaretas og sikres reguleringsmessig, jf plan for
hovedsykkelveinettet og Baerum kommunes sykkelstrategi. Ved planlegging av
sykkelanlegg iht til plan for hovedsykkelvegnettet skal separat sykkelanlegg adskilt fra
gaende og kjagrende vurderes og dokumenteres.

Nye utbyggingsomrader skal tilrettelegges med effektive sykkelforbindelser til
hovedsykkelveinettet.

Det skal legges til rette for sykkelparkering og gode gang- og sykkelforbindelser til
holdeplasser, offentlig tjenestetiloud (som skole, barnehage og helsestasjon),
sentrumsomrader og stasjoner.

§ 12.3 Gangforbindelser

| alle plansaker skal korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkter, herunder
lokale tjenestetilbud, skole, barnehage og kollektivholdeplass, ivaretas.

8 13 Avkjarsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

§ 13.1 Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for
avkjgrsler legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Baerum
kommunes kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt far

1.3.1996.

§ 13.2 Utenfor sentrumsomradene er byggegrensen langs bane/jernbane 30 meter.
Byggegrensen males fra neermeste midtlinje spor.

Retningslinje:

Av hensyn til arealeffektive lgsninger i sentrumsomrader bgr det vurderes mindre avstand
til bane/jernbane.

8 14 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 14.1 Parkeringsbehov skal bestemmes i reguleringsplan.
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§ 14.2 Der det settes krav om parkeringsplasser i A- og B- omradene kan kommunen, i trdd med
pbl. & 28- 7, samtykke i at det i stedet for parkeringsplasser pa egen grunn eller pa felles
areal blir innbetalt et belgp for bygging av offentlige parkeringsanlegg.

Retningslinjer:
Det skal avsettes plass for biler og sykler i samsvar med fglgende omradeinndeling

Omrade A: Omradet innenfor 900 meter gangavstand fra stasjonene pa Lysaker,
Bekkestua, Sandvika og Fornebu (alle stasjoner)

Omrade B: Omradet innenfor 900 meter gangavstand fra gvrige stasjoner pa jernbanen og
T-banen, samt omradene innenfor definert vekstgrense (i kommuneplanens arealdel) som
ikke er A- omrader.

Omrade C: Resten av kommunen

Tabell 1: Parkeringsnorm for bolig, kontor, forretning

A-OMRADER B-OMRADER C-OMRADE
BOLIG
Sykkel Min 3 p-plass pr Min 3 p-plass pr Min 3 p-plass per
100m2 BRA 100m2 BRA 100m2 BRA
Bil Leilighet/Rekkehus: Leilighet/Rekkehus: Ene-/tomannsbolig:
1 p-plass pr. 100m2 1,2 p-plass pr 100m2 2, 0 pr boenhet
BRA BRA
Rekkehus: Min 1,2 pr
Ene-/tomannsbolig: Ene-/tomannsbolig: 100m2 BRA
2, 0 pr boenhet 2, 0 pr boenhet
Leilighet: 1,2 pr 100m2
BRA.
KONTOR
Sykkel Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr
100m2 BRA. 100m2 BRA. 100m2 BRA.
Bil Maks 0,25 pr 100m2 Maks 0,5 per 100m2 Maks 0,7 per 100m2
BRA BRA BRA
FORRETNING
Sykkel Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr
100m2 BRA. 100m2 BRA. 100m2 BRA.
Bil Maks. 1 p-plass pr. Maks. 1,5 p-plass pr. Maks. 1,5 p-plass pr.
100m2 BRA 100m2 BRA 100m2 BRA

Maksimalkravet skal normalt legges til grunn i reguleringsplaner
For sekundeerbolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

BRA beregnes etter teknisk forskrift men eksklusiv parkeringsarealer.
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§14.3

Innenfor omrade C skal hver boenhet i leilighet- og rekkehusomrader disponere minst 1
biloppstillingsplass. Minst 15 % av plassene ved mer enn 10 boenheter skal avsettes til
besgksparkering. | omradene A og B skal minst 10 % av plassene i leilighet- og
rekkehusomrader avsettes til besgksparkering.

For kontor og forretning samt leilighet/rekkehus innenfor omradene A og B skal minst 85 %
av parkeringsplassene ligge under terreng.

Ved felles parkeringsanlegg med flere enn 5 plasser skal det settes av minimum 5 %
parkeringsplasser og minst 1 plass for forflytningshemmede.

Parkeringsnormen kan reduseres dersom det tilrettelegges for miljgvennlig sykkel-/bilpool-
ordning.

Ved alle utbyggingsprosjekter hvor det er etablert felles parkeringsanlegg skal 100% av
parkeringsplassene tilrettelegges med et eget ladepunkt.

For frittiggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

Sykkelparkering

Parkeringsanlegg for sykkel skal i starst mulig grad plasseres slik at gangavstanden fra
bebyggelse til sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og
parkeringsanlegg for bil.

Det skal veere regulert inn plass til overdekket/ innelast sykkelparkering pa egen grunn.

Retningslinje:

Sykkelparkering skal ha hgy kvalitet og veere tilpasset ulike type sykler som lastesykkel og
sykkelvogner. Sykkelparkeringen skal etableres i samme etasje som gateplan. 50% skal
veere under tak.

Handel

8§ 15 Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

§15.1

§15.2

§15.3

§15.4

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m2 BRA inkl. lager
tillates kun i sentrumsomrader - bysenter, omradesenter og lokalsenter — jf § 16.1.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m2 BRA salgsareal kan etableres i omrader for
boligbebyggelse, der omradet ikke har et dagligvaretilbud. Med salgsareal menes
gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for salg til publikum er
synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.

Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper, dvs. biler og motorkjgretay,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og
hagesentre, tillates kun i bestemmelsesomrade plasskrevende handel. Reguleringsplaner
med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m? skall
det utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn
for handelsanalysen.
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8 16 Senterstruktur

§ 16.1 Ved planlegging i angitte sentrumsomrader og knutepunkter skal fglgende senterstruktur
legges til grunn:

Bysenter Omradesenter Lokalsenter Knutepunkt
Sandvika Bekkestua Baerums @steras Gjettum
Lysaker Fornebu Verk Haslum Jar
Kolsas Rykkinn Vgyenenga Slepende
Stabekk Fossum n
Eiksmarka @steras (T-bane)
Havik

Retningslinje
Utvikling og planlegging av sentrene skal skje etter kriteriene som gar fram av
planbeskrivelsen til kommuneplanens arealdel.
Ved planlegging neaer kollektivknutepunkter skal behov for innfartsparkering vurderes.

8 17 Langsiktig vekstgrense (pbl § 11-9 nr. 5)
Innenfor vekstgrensen skal det ved videre planlegging og regulering legges vekt pa hay
arealutnyttelse, fortetting og transformasjon med hgy kvalitet og miljgvennlige
utbyggingsprosesser. Planleggingen skal styrke sykkel og gange som fremkomstmiddel.

Hensynet til gode grantarealer, uteoppholdsarealer, lysforhold, overvannshandtering osv.
skal ivaretas.

Teknisk infrastruktur, miljgkvalitet og samfunnssikkerhet

8 18 Overvann (pbl § 11-9 nr 3, 6 og 8)

Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent, dvs. gjennom infiltrasjon og
fordrayning i grunnen og apne vannveier, eller pa annen mate utnyttes som ressurs, slik at
vannets naturlige kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes.
Flerfunksjonelle Igsninger skal etterstrebes.

Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

| alle plansaker kan det stilles krav om bruk av blagrgnn faktor eller tilsvarende ordning.

Overvannshandtering og vegetasjon skal innga som en del av illustrasjonsplaner og
utomhusplaner.
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Retningslinjer

Ved regulering bar det fastsettes konkrete krav til blagrenn faktor eller tilsvarende ordning,
med utgangspunkt i norm for blagrann faktor

Ved byggetiltak, der krav til blagrgnn faktor ikke er fastsatt i regulering, bar norm for
blagrenn faktor legges til grunn

Norm for blagrann faktor:
e Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
e Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
o Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

Ved benyttelse og konkretisering av blagrann faktor skal temaveileder fra programmet
Fremtidens byer anvendes. Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

| plan- og byggesaker skal tiltak for & begrense/forsinke avrenning av overvann utredes,
herunder stgrst mulig andel permeable flater og bruk av grgnne tak, dammer og vannspeil.
Overvann skal sa langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomradene.

| plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for
overvann som kommer fra omrader utenfor planomradet.

8 19 Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8)

§19.1

§19.2

§19.3

§19.4

§19.5

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundeere
flomveier, jf Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjeres for ngdvendige
sikringstiltak.

All utbygging i neerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.

For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak neer vassdrag redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 8§ 7-2, sikkerhet mot
flom). Neer vassdrag defineres som:

- 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km2)

- 100 meter fra elver

All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo
opp til minimum 2,5 m overmiddel hgyvann.

| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige starrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.

| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVESs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 7/2014 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)
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§ 20 Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

§20.1

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1.

§ 21 Stgyforurensing (pbl 8 11-9 nr. 6)

§21.1

§21.2

§21.3

§21.4

§215

§21.6

Miljgdepartementets retningslinje for stay i arealplanlegging T-1442 (2012), skal legges til
grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.

Ved regulering skal utbygger/tiltakshaver skal tegne inn og beskrive stgytiltakene som skal
benyttes og hvor de skal anvendes. Ngdvendige konsekvensutredninger skal konkretisere
tiltak mot stay.

Kommunens stgysonekart for vei og jernbane, jf Baeerum kommunes kartdatabase, skal
legges til grunn ved vurdering av staypavirkning og behov for stgyutredninger.

Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stgyniva
over anbefalte grenseverdier i T-1442, tabell 3.

Stille omrader, angitt i Baerum kommunes kartdatabase, er omrader med seerlig hensyn til
rekreasjon i lite stgypavirkede omgivelser. Et stille omrade har et stgyniva under Lden 50
db. Ny og vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid
gjeldende statlige retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik
at stgypavirkningen i stille omrader forblir uendret eller dempes. Stille omrader skal
hensyntas i alle plan- og byggesaker.

Red sone - forbudssone: Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller
inn under rgd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal innenfor denne sonen kan
gjenoppbygges, utvides og pabygges, forutsatt at det ikke farer til flere boenheter. Dersom
man med skjerming reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rad sone
gjelder bestemmelser for gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal (boliger,
fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokalisert i omrader
med stgyniva utenfor vindu opp til Lsen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf T-1442.

Retningslinjer
Krav til avbgtende tiltak for bebyggelse med stayfalsomt bruksformal:

- Alle boenheter har en stille side

- Minimum 50 % av antall rom til stayfglsom bruk skal ha vindu mot stille side

- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

- Vinduer i soverom mot stgy- og soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjgling ma vurderes.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan

| omrader som faller inn under gul stgysone skal det i reguleringsplan dokumenteres at alle
boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfalsom bebyggelse i
T-1442, tabell 3 er tilfredsstilt.
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§ 21.7 Avviksomrader: Avwiksomrader er sentrumsomrader og kollektivknutepunkt hvor hensynet
til samordnet areal- og transportplanlegging gjer det aktuelt med hgy arealutnyttelse. |
avviksomradene # 6 - 23 kan nye bygninger til stgyfalsomt bruksformal lokaliseres i
omrader med stgyniva utenfor vindu opp til Lsen 70 dB fra vei og Leen 73 dB fra jernbane, jf
T-1442.

Krav til avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrader:

- Alle boenheter har en stille side

- Minimum 50 % av antall rom til stayfglsom bruk skal ha vindu mot stille side

- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

- Vinduer i soverom mot stgy- og soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjgling ma vurderes.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bar ikke etableres innenfor avviksomradene i rad staysone.

§ 22 Miljgoppfaelging (pbl 8§ 11-9 nr. 8)

§ 22.1 Kommunen kan krevemiljgprogram i plansaker. Kommunen kan kreve miljgoppfalgingsplan
i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.

Retningslinjer

Avfall (pbl 8 11-9 nr. 3)

Husholdningsavfall og neeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallslgsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal fglge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.

Elektromagnetiske felt (pbl § 11-9 nr. 6)

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger fra elektromagnetiske felt unngas.
Nybygg og nye anlegg for langvarig opphold bgr ikke lokaliseres i omrader hvor
magnetfeltet er eller vil bli over 0,4 uT. Alternativt skal det vurderes tiltak for & redusere
magnetfeltets starrelse.

§ 23 Teknisk infrastruktur (pbl 8 11-9 nr. 4)

| alle plansaker skal det redegjares for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL
§ 24 Byggeomrader for boliger (pbl § 11-10)

Definisjoner

Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundzerleilighet pa inntil 55 m2 BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittiggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m2
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, neerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv
om denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Retningslinje
Tomt for tomannsbolig skal ikke veere mindre enn 700m2 per boenhet og ikke veere brattere
enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3

§ 25 Bokvalitet (pbl § 11-10 nr. 2)

Retningslinje
For blokkbebyggelse bgr boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngas.

§ 26 Variert boligsammensetning (pbl § 11-10 nr. 2)

§ 26.1 Det skal vektlegges varierte boligstarrelser og boligtyper ut fra en vurdering av tilliggende
omraders boligsammensetning.

§ 27 Kvalitetskrav og uteoppholdsareal for bolig (pbl § 11-9 nr. 5, 6)
§ 27.1 Uteoppholdsarealer

a) Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode
og solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal sgkes bevart. Ved regulering
kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fagrende for bygge/delesaken.

b) | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av
MUA skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form. Areal brattere enn
1:3 medregnes ikke i MUA.

c) Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg, skal det dimensjoneres for
tilstrekkelig jorddybde til at traer kan etableres.

d) Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak skal det veere tilstrekkelig
jorddybde for variert vegetasjon.

§ 27.2 Smahusbebyggelse

a) Det skal avsettes minste uteoppholdsareal (MUA) pa& egen grunn etter fglgende krav:
1) Frittiggende smahusbebyggelse (enebolig og tomannsbolig): MUA per boenhet
minimum 300 m2.
Tillegg for sekundeerleilighet pa inntil 55 m2 BRA: MUA per leilighet minimum 50 m2.
2) Konsentrert smahusbebyggelse: MUA per boenhet minimum 175 mz
b) Terrasser og takterrasser som ikke er overbygget kan medregnes som
uteoppholdsareal, men minimum 80 % av MUA skal ligge pa terreng.
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c) Grad av utnytting for frittiggende smahusbebyggelse skal ikke overstige % BYA = 20
%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng i medhold av krav
medtas med 18 m2 per plass.

d) For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundeerleilighet (inntil 55m2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass. For
frittliggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

e) Hayder: Maksimal gesimshgyde pa frittiggende smahusbebyggelse kan veere inntil 9
meter, malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Retningslinjer

Smahusomrade
a) Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter skal det opparbeides felles leke- og
oppholdsarealer med minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Blokkbebyggelse

a) Ved planlegging for blokkbebyggelse skal det avsettes minimum 50 m2 MUA per 100
m2 BRA boligareal

b) Minimum 80 % av MUA skal veere fellesareal og ligge p& bakken. Herav skal 25 m? per
boenhet avsettes til lek.

c) Minimum 50 % av uteoppholdsarealer pa bakken skal ha direkte sollys minst 5 timer
ved jevndggn.

Boliger innenfor sentrumsformal og avvikssoner for stay

a) Ved planlegging for boliger innenfor sentrumsformal og innenfor avvikssoner for stgy
skal det avsettes minimum 35 m2 MUA per 100 m2 BRA boligareal

b) Minimum 80 % av MUA skal veere fellesareal. Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til
lek.

¢) Minimum 30 % av felles uteoppholdsarealer skal ha direkte sollys minst 5 timer ved
jevndagn.

d) MUA kan reduseres dersom det er gangavstand (400-600 meter fra ytterpunkt til
ytterpunkt) til offentlig regulert park- eller friomrade.

8§ 28 Fritidsbebyggelse (pbl § 11-9 nr. 3)

§ 28.1 Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

§ 29 Sentrumsformal (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 29.1 Sentrumsomrader skal ha hgy arealutnyttelse og variert funksjonssammensetning,
herunder boliger, forretninger, kontor og tjenesteyting.

§ 29.2 For bebyggelse innenfor sentrumsomrader skal etasje mot gateplan forbeholdes
forretninger og bevertning.

Retningslinje
Hver virksomhet med fasade mot gaten skal ha direkte atkomst fra tilliggende gateplan.

§ 29.3 Sentrumsomrader skal ha minst en allment tilgjengelig, universelt utformet utendgrs
mgteplass (torg/plass eller park).
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8 30 Tjenesteyting (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 30.1 Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

8 30.2 | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

§ 30.3 Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

§ 31 Grgnnstruktur (pbl 8 11-10 nr. 3)

§ 31.1 Tiltak for & fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

8 32 Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10, 3)

§ 32.1 Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, dvs i
A-omrader (jf. § 14 om parkering) samt i sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa
jernbanen og T-banen

§ 32.2 Plasskrevende handel skal lokaliseres i bestemmelsesomrader # 24 - 26, som vist pa
plankartet.

Innenfor bestemmelsesomradene kan det etableres forretninger med salg av biler og
motorkjaretay, landbruksmaskiner, trelast og andre starre byggevarer, salg fra planteskoler
og hagesentre. Andre forretninger tillates ikke.

For Rud Hauger og Grini naeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

§ 33 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

§ 33.1 | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naering og
landbruksbasert neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

§ 33.2 Tillatt grad av utnyttelse for bebygde boligeiendommer i LNF-omradene skal ikke overstige
BRA 200 m? for boligareal, totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinje
Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrader skal som hovedregel plasseres i
tilknytning til eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

§ 33.3 Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m2 BYA.
Bebyggelsen skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

§ 33.4 | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og
landskapets karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi,
trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

§ 33.5 Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 - 4. Omradene inngar i
reguleringsplaner, og bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

§ 33.6 Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

§ 34 Bestemmelser for hensynssone drikkevannskilde med tilhgrende nedbgrsfelt (pbl §
11-8 a)

§ 34.1 |sonen er all aktivitet og tiltak som kan medfare fare for forurensning av drikkevannskilden
ikke tillatt.

§ 35 Bestemmelser for hensynssone felles planlegging (pbl § 11-8 e)

§ 35.1 Innenfor omrader angitt som hensynssoner skal det gjennomfares felles planlegging far
detaljregulering og gjennomfgring av tiltak. Innenfor omradene kan det gjennomfares
jordskifte for & fastsette verdier og kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn
uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer for felles planlegging

- Felles planlegging kan veere omraderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer
samarbeid om planlgsning og gjennomfaring av felles utbygging. Som et minimum skal
det lages et planprogram som avklarer videre planprosess

- Innenfor omradet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller
tilsvarende for & belyse alternative lgsninger for utbygging av omradet.

- Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet,
miljgtekniske Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

- Ny bebyggelse nzer sentre og knutepunkter/stasjoner pa bane skal ha hgy tetthet

- Gode gang- og sykkelforbindelser til neermeste senter/knutepunkt/stasjon skal ivaretas

- Behov for arealer til offentlig tienesteyting skal ivaretas

- Sammenhengende grgnnstruktur skal ivaretas og styrkes

- Omradets saerpreg, historiske trekk, viktige kulturminner og kulturmiljger skal ivaretas

- Det skal utformes rekkefalgebestemmelser som ivaretar hensyn til kapasitet pa offentlig
tienesteyting og teknisk infrastruktur

§ 36 Retningslinjer for hensynssoner kulturmiljg og landskap (pbl 8 11-8 c)

Retningslinjer for hensynssone kulturmiljg

Det skal legges seerlig vekt pa a ivareta kulturmiljgenes seaerpreg.

Ved nye tiltak innenfor hensynssonene skal det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og
stedsidentitet blir ivaretatt.

Innenfor hensynssone kulturmiljg pa Bjgrnegard skal alléen, hagen og arealet i forkant av
hovedbygningen ned mot Slependveien bevares uten bebyggelse. Ny bebyggelse skal
tilpasses og underordnes kulturmiljget og kulturlandskapet.

Retningslinjer for hensynssone landskap

| LNF- omradene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf.§ 33.
Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa & bevare sammenhengende skraninger med
vegetasjon, jf 89.1, §9.4 og §11.2.

Innenfor hensynssonen bar tiltak i seerlig eksponerte omrader unngas. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omradet. Far
tiltak tillates skal det dokumenteres at fijernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

Retningslinjer for hensynssone grgnnstruktur
KP 2017-2035 side 20 av 21



Det skal legges seaerlig vekt pa & ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke apen blagrgnn infrastruktur.
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Ved regulering innenfor omrade hensynsone H540 Grgnnstruktur-B skal bekkeapning og
annen blagrgnn infrastruktur sikres.

Retningslinjer for hensynssone naturmiljg
Det skal legges seerlig vekt pa naturverdiene i omradet.

§ 37 Bestemmelser for hensynssone flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

§ 37.1 Innenfor omradet angitt som hensynssone flom (H320 - se farekart flom) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjares for ngdvendige
sikringstiltak. Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

§ 37.2 Innenfor omrade angitt som hensynssone skred (H310 - se farekart skred) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjares for ngdvendige
sikringstiltak.

§ 37.3 Innenfor omrade angitt som hensynssone (H370 — se farekart for kraftledning), ma
bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder krav etter
regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2009-06-19-103) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap.
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Eiendomskart for eiendom 3024 - 49/126//

Utskriftsdato: 13.04.2023

28

Sandvikstur

26C

264

489170

Sandvikstunnelen

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.

------------- Eiendomsgrense - omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

= = Hijelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgrense - lite neyaktig

Eiend
Eiendomsgrense - middels noyaktig
Eiendomsgrense - nayaktig

grense - mindre noyaktig

Eiendomsgrense - svart noyaktig

Eiend grense - uviss neyaktighet

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=] Grensepunkt - ror

Grensepunkt - lite neyaktig
. Grensepunkt - mindre neyaktig
. Grensepunkt - middels neyaktig
. Grensepunkt - nayaktig

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

. Grensepunkt - svart noyakfig . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 715,80 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6639421,96 Ost 584653,97
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1  6639409,47 584658,34 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,70

2 6639455,33 584633,65 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 52,08

3 6639456,35 584634,74 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,49

4 6639470,62 584650 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 20,89

5 6639412,97 584662,84 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 59,06



Utskriftsdato: 13.04.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3024 | Gardsnr. 49 Bruksnr. 126 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Konvallveien 26B, 1338 SANDVIKA

Avtale 90077735 (Avgiftsadresse: Konvallveien 26b)

Situasjon

Roykvarslere 0 sammenkoblet, 3 enkel

Slukkere 0 slange, 1 pulver, 0 skum, 0 andre

Tilsyn og feiing

lidsted Royklgp Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing
1 etasje A1 30.07.2019 03.05.2022 Utfart Utfart
2 etasje stue A1 30.07.2019 03.05.2022 Utfort Utfort

Registrerte avvik

Objekt | Avvik Kommentar Registrert

Reyklep | 7B Brennbare materialer er for naerme sotluke Panel for nzert sotluke 07.08.2019

Rayklop | 11B Teglskorsteinen er ikke tilgjengelig for ettersyn | Skorstein kledd pa bad i 1. etg og strie i 3.etg | 07.08.2019

lldsted | 14A lidstedet er ikke fagmessig Spjel pa ildsted 1 ma strammes 07.08.2019
Enhet 18B Slokkeutstyret er ikke vedlikeholdt Gatt ut pa dato 07.08.2019
Enhet 19D Raykvarslerne dekker ikke alle omrader Mangler varsler i kjeller 07.08.2019

Ingen anmerkninger registrert pa avtalen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
0g bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 49 Bnr: 126 Fnr: Snr;

Adresse: Konvallveien 26B, 1338 SANDVIKA

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
59/629 Tomannsbolig garasje | [] |Ferdigattest| [ ] |Midl. brukstillatelse | [X] |Ingen
63/577 Toma””;?t‘:gg garasie| M | Ferdigattest| (] |Midl. brukstilatelse | X |Ingen
75/8 Garasje og gjerde i tre| [] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [X] |Ingen
Pabygg og endring av . : .
7517 vaningshus [ ] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | X] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:



‘ Dato

14.04.2023
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3024 B/ ERUM
Gnr 49 Bnr 126 FnrO Snr0
Eiendommens adresse:

Konvallveien 26B, 1338 SANDVIKA

Formuesverdi for inntektsaret 2021:

Som primerbolig:  kr 2 526 774 Som sekundarbolig:  kr 9 096 387



Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Utskriftsdato: 13.04.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3024 | Gardsnr. 49 Bruksnr. 126 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Konvallveien 26B, 1338 SANDVIKA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlgp 5011,66 kr
Feiing 293,76 kr
Renovasjon 4.208,14 kr
Vann 4 057,04 kr
Sum 13 570,60 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
1A - Standard renovasjonsgebyr 1stk | 4338,59kr 1/1 0% 4 338,59 kr 2 169,30 kr
Vann etter areal 148 M2 32,89 kr 11 0% 4 867,35 kr 2 433,68 kr
Avlgp etter areal 148 M2 40,64 kr 1/1 0% 6 014,35 kr 3 007,17 kr
Feiegebyr pr skorstein 1LQP 100,00 kr 11 0 % 100,00 kr 50,00 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 1 STK 162,00 kr 11 0% 162,00 kr 81,00 kr
Sum 15 482,29 kr 7 741,15 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Alle belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:



Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter spknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gdtt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med

regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre giennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges spknad om ferdigattest.

Hva gjar jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.




Kommuneplankart

Eiendom: 49/126

Adresse: Konvallveien 26B
Utskriftsdato: 13.04.2023
Baerum kommune Malestokk: 1:2000

©Norkart 2023 " , :
ot ¢ 17D

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Viktige ledd | kommunikasjor
P Fotgjengerstrgk- nivaerende

Fotgjengerstrgk- framtidig
Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2t
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Sentrumsformal - ndvaerende
Sentrumsform 3l - fremtidig
Tjenesteyting - nivaerende
Tjenesteyting- fremtidig
N=ringsbebyggelse - fremtidig
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Veg - niverende
Veq - fremtidig
Bane- nidvarende
Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
Grgnnstruktur - ndverende
Grgnnstruktur - fremtidig
Naturomride - ndvaerende

Friomrade - ndv=rende
Friomrade - fremtidig
Park - ndvaerende

Park - fremtidig

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsi
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av Sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
P smabathavn - nadvaerende
Naturomride vann - ndvaerende

Friluftsomride - n3vaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-

/ Angitthensynsone - Hensyn landskap
/ Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig
AN Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg

| Bindlegging etterlov om naturvern - n3vaere

Kommunepian - Bestemmelseomride (PBLZ
B ccsternmelseormride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L

~—” Angitthensyngrense
—” Gjennomfgringgrense
- Bindlegginggrense
~_~7" " Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

-~ Planens begrensning
" Grenseforarealform3l
P Fiernvegtunnel - framtidig

Sykkelveg - ndvaerende
Sykkelveg - framtidig
Sykkelvegtunnel - ndvaerende
""" Turveg/turdrag - n3va=rende
__""7"  Turvegfturdrag - framtidig
" Jernbane-nivaerende
" Jernbanetunnel-n3verende
""" Kollektivtrase- n3vaerende
— Kollektivtrase - framtidig
"  Kollektivtrase tunnel - framtidig
- Kollektivtrase bro - framtidig
(@) Kollektivk nutepunkt - n&vaerende
Abc Komrmune(del)plan - pasknft




Kulturminnerapport NORK/}RT

Eiendom 3024 49/126
Utskriftsdato 13.04.2023 Antall datasett 7

Ingen datasett

© Kulturminner - Enkeltminner © Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - Lokaliteter

© Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum © Kulturminner - SEFRAK
kommune

© Kulturminner - Sikringssoner

Norkart Kulturminnerapport 13.04.2023 Sidelavl



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Beerum kommune: Grunneiendom 3024-49/126

NORKART

Utskriftsdato: 13.04.2023 14:53

Bruksnavn Beregnet areal 715.8
Etablert dato 19.08.1960 Historisk oppgitt areal 716
Oppdatert dato 13.03.2008 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Skyld 0.02 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammensléing [ ] Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester | |Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 49/126
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 19.08.1960 M5-2558 49/70 (-716), 49/126 (716)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6639421.96 584653.97 0 Ja 715.8

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
ASKELAND PER Hjemmelshaver (H) KONVALLVEIEN 26B Bosatt (B)
F170259***** 1/2 1338 SANDVIKA

TUNESTAM BIRGITTA Hjemmelshaver (H) KONVALLVEIEN 26B Bosatt (B)
F280656***** 1/2 1338 SANDVIKA

Vegadresse: Konvallveien 26 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 1338 SANDVIKA Kirkesogn 01060801 Tanum
Grunnkrets 1505 Jong 05 Tettsted 801 Oslo
Valgkrets 12 Jong

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 16214051 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Tatt i bruk (TB) 15.01.1960
2 16215163 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tattibruk (TB) 15.01.1982

1: Bygning 16214051: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Tatt i bruk 15.01.1960

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3024-49/126

NORKART

Utskriftsdato: 13.04.2023 14:53

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 199

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 199

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.01.1960 |15.01.1960

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Konvallveien 26B uo101 49/126 199 8 2 2 Kijokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho02 0 65 0 65 0 0 0

HO1 0 78 0 78 0 0 0

Uot 1 56 0 56 0 0 0

2: Bygning 16215163: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 15.01.1982

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 19

Kulturminne Nei BRA Totalt 19

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.01.1982 |15.01.1982

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Konvallveien 26B - 49/126 - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 19 19 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
r

Baerum kommune: Grunneiendom 3024-49/126
Utskriftsdato: 13.04.2023 14:53

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Utskriftsdato: 13.04.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3024 Gardsnr. 49 Bruksnr. 126 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Konvallveien 26B, 1338 SANDVIKA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201 601 (https: www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=201 601)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  04.04.2018
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/22102/5056771.pdf

Delarealer Delareal 716 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 20 m?
KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavn H550

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (https: 'www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=2021 01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Sidet1av?2


https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=201601
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/22102/5056771.pdf
https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=202101

Status

Plantype

Planforslag

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

1979009 (ntips:/Awww.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=30248&planidentifikasjon=1979009)
GYSSESTADKOLLEN, Bjerkoddv/Solhaugv/Konvallv.

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

28.07.1982

- https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/8878/1979009.pdf

Delareal 598 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavh B4

1954173 (ntips:/iwww.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=30248&planidentifikasjon=1954173)
JONGSMARKA |

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

02.01.1959

- https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/8699/1954173.pdf

Delareal 118 m?
Formal Kjorevei

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

2021 01 9 (hnps: 'www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=202101 9)
FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SJJFRONT. (Planprogram med byplangrep)
Planforslag

Omraderegulering

Side2av?2


https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=1979009
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/8878/1979009.pdf
https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=1954173
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/8699/1954173.pdf
https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=2021019

Plankart

Eiendom: 49/126
Adresse: Konvallveien 26B
Dato: 13.04.2023
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Baerum kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart
" Hijelpelinje fiktiv
" Grense <=10 cm
" Grense < 200 cm
Andre planobjekter
—r Grense forrikspolitiske retningslinjer
Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert sm2husbebyggelse
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (
PN Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
I Jernbane
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Turveg
i Anleggforlek
Reguleringsplan-Spesialomr3der (PBL1985
————— Naturvernomride (p2land)
Naturvernomrideisjg og vassdrag
Reguleringsplan-Fellesomr3der (PBL1985 §
Felles avkjgrsel
/S, Felles gangareal
Felles lekeareal forbam
Fellesareal forgarasjer
/S Annetfellesareal forflere eiendommer
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Kigreveg
P Annenveggrunn -tekniske anlegg
P Bane (n:rmere angittbaneformal)
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
B Rc=gulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
Formalsgrense
Regulerttomtegrense
Byggegrense
Regulert senterlinje

( (\%




Reguleringsplanforslag

Eiendom: 49/126

Adresse: Konvallveien 26B

Utskriftsdato: 13.04.2023
Baerum kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan grense

B rlanforslag(Regulerings-og bebyggelsesplan




Utskriftsdato: 13.04.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3024 | Gardsnr. 49 Bruksnr. 126 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Konvallveien 26B, 1338 SANDVIKA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




VAledninger N

Eiendom: 49/126 A

Adresse: Konvallveien 26B
Dato: 13.04.2023
Malestokk: 1:500

Baerum kommune UTM-32

== Vannledning —— Overvannsledning O  Kum .‘. Hydrant
ww = == Spillvannsledning - e = Avligp felles D Sluk
VA-ledninger

Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.

[]

6639400

7 3o

S 2?3«97
2
ﬁcg B

0991788

Y

)
|

\

©Norkart 2023 \ \\ \ \/

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 13.04.2023

Baerum kommune
Adresse: Kommunegarden, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. | 3024 Gardsnr. | 49 Bruksnr. | 126 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Konvallveien 26B, 1338 SANDVIKA

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen restanse pa kommunale avgifter pa eiendommen hos Baerum kommune. X

Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter med kr

Betalingsinformasjon

Bankkonto: 1503 27 77888 ]
KID:

Forfall:

Faktura betales samlet av sameie/borettslag. 0

For oversikt over seksjonen, ta kontakt med:

Kommentarer

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.







Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3191073/yxvlttsvsu
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3191073/yxvlttsvsu

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Edvard Chapsang

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

98 6519 00
ech®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






