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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Elvenesvegen 8C, 5223 NESTTUN, Etasje: 1

MATRIKKEL
Andelsnr. 89 Orgnr. 948876760 i Bergen kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 24 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 18 kvm
- BRA-b (innglasset balkong): 6 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal):

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal):

AREAL

Primaerrom: 18 kvm, Bruksareal: 24 kvm, BRA-i: 18 kvm , BRA-b: 6
kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

BYGGEAR
1967

TOMT
Eiet tomt 50831 kvm

Tomten er felles for borettslaget og storrelsen er hentet fra
seeiendom.no

PRISANTYDNING
1490 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Kristoffer Seele Takstdato: 20.11.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 83 995,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 8 248,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 1490 000,- (Prisantydning)
kr 83 995,- (Andel av fellesgjeld)

kr 1573 995,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjoper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1240,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 1575 235,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 1585 185,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 3 055,- pr. mnd.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Et borettslag er organisert som et selskap, dette innebeerer at
dersom noen av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pa de gvrige
andelseieren, man kan pé denne méaten bli tvunget til & betale
dersom andre ikke betaler sine fellesutgifter. For & hindre at
dette skjer er borettslaget tilknyttet en sikringsordning som
dekker borettslagets tap i en fastsatt periode dersom noen av
andelseierne ikke betaler sin fellesutgifter. Sikringsordningen er
levert av Klare Finans AS.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Malin Tvedt Gjellestad

Beskrivelse

PARKERING

Det er mulig 8 leie parkering fra sameiet til kr 150 per mé&ned. Det
er ogsé mulig & sette seg pa liste for & leie parkeringsplass i
garasje. Dette koster kr 250 per méned. Sameiet har 7 ladere for
el-bil, og gjesteparkering.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Velkommen til Ulsmag og til Elvenesvegen 8C. @nsker du en
enkel hverdagslogistikk, men likevel veere tett pa naturen er
dette leiligheten for deg. Her har man et eldorado av muligheter
hva gjelder tur- og skilayper innen kort avstand. Samtidig har
man géavstand til skole, barnehage, dagligvare og busstopp.

Neermeste busstopp er Elveneset Sgr som ligger like utenfor
leiligheten. Her gér busslinje 70 som tar deg i retning Nesttun
sentrum eller mot @vsttun. Fra Nesttun er det hyppige avganger



med bybane og buss mot bade Bergen sentrum, Flesland og
Lagunen.

Det er et flott tilbud av béde skoler og barnehager. Nesttun
Indremisjons barnehage ligger innenfor 6 minutters gangavstand
fra leiligheten. For de litt eldre ligger Midtun og Ulsméag skole
omtrent 1 km fra leiligheten.

Neermeste dagligvare butikk er Rema 100 Elveneset som ligger
200 meter fra leiligheten. For et utvidet servicetilbud er man en
kort kjgretur fra Midtun hvor man finner matvarebutikker, samt et
stort utvalg spesialforretninger som eksempelvis innen
byggevare, bolig, og hage. Om man @nsker et ytterligere utvidet
tilbud er Laguneparken kun 7 min unna. Her finner man blant
annet et av Norges stgrste kjgpesentre i tillegg til kino, store
megbelforhandlere, bensinstasjon, legesenter, etc.

For de aktive er det flere ulike aktiviteter i omrédet.
Myrdalsvannet har tilrettelagte turstier, gapahuker, bade - og
fiskemuligheter Jubileumsstien gér igjennom dette omradet. Fint
utgangspunkt for korte og lange fiellturer (Blafjell, Skardalsfjellet,
Smerés, Totlandsfiellet, Livarden, Slettegga, Austfjellet, og
Haugsdalshorgi)

Totland Skileyper og parkering ligger innen kort avstand. Stedet
er utgangspunkt for skiaktivitet med over 30 km med preppet
loyper nér snemengden tillater det. Her er ogsa flere kilometer
med skogsveier til allmen benyttelse bdde med og uten sng. Fint
utgangspunkt for fjellturer til Totlandsfjellet, Livarden, Slettegga,
Austfjellet, Haugsdalshorgi, Dyrdal, Redningshytten og
Gullfjellmassivet.

Innenfor rekkevidde finner du ogsé et rikt utvalg treningssentre
med blant annet Sats pa Nesttun (Skjoldskifte), Spenst, Evo
fitness og Crossfit Vest p& Nesttun. Ved Slatthaug har man ogsa
idrettshaller, svommebasseng og kunstisbane.

Alt i alt en ideell beliggenhet for deg som @nsker en enkel
hverdagslogistikk, men samtidig vil bo i grenne og rolige
omgivelser.

TOMT
Eiet tomt, 50831 kvm

Innhold

INNEHOLDER
Areal og fordeling pr etasje
1.etg: 18 kvm (BRA-i)

Boligen gér over et plan, og felgende rom er inkludert i internt
bruksareal:
1.etg: stue, kjokken og bad.

Det medfolger ekstern bod.

Det gjores seerskilt oppmerksom p& at bod som er medtatt som
BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal, men disponeres av

denne leiligheten.

BYGGEMATE

Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Kristoffer Saele:

Grunn og fundamenter: Grunnmur av betong. Gulv mot grunn i
underetasje av stgpt betong.

Yttervegger: Bygningen har yttervegger av tre- og
betongkonstruksjoner. Utvendig bekledd med fasadeplater.

Takkonstruksjoner: Bygningen har en flat takkonstruksjon som er
utvendig tekket
med takbelegg.

Gulvsystemer: Bygningen har etasjeskille av antatt betong.

Tilstandsgradene definerer tilstanden péa diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

Folgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Utvendig - Entréder. Grunnet manglende brann- og lydklasse i
henhold til dagens krav.

Innvending - Overflater. Grunnet fuktmerker pa parkett grunnet
temperaturforskjeller.

Bad - Overflater gulv. Grunnet ikke tilfredsstillende fall til sluk,
hulrom under fliser, riss/sprekker i fuger og tre fliser.

Bad - Sluk, membran og tettesjikt. Grunnet alder pa
membran/tettesjikt er over 15 & gammel. Det foreligger ikke
dokumentasjon pé utferelse.

Bad - Saniteerutstyr og innredning. Grunnet ikke tilfredsstillende
lzsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Bad - Ventilasjon. Grunnet ikke tilfredsstillende tilluft i der.
Stue/kjokken - Overflater og innredning. Grunnet
slitasje/fuktskade i benkeplate ved vask.

Stue/kjokken - Avtrekk. Grunnet ventilator med omluft (kullfilter).
Tekniske installasjoner - Vannledninger. Grunnet mer en
halvparten av forventet brukstid er passert pé innvendige
vannledninger og vannrer av plast pa kjokkenet er ikke festet.
Tekniske installasjoner - Avlgpsrer. Grunnet avlgpsror av
plast/stopejern. Alder er ikke kjent.

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg. Grunnet dels eldre el-
anlegg og det foreligger ikke samsvarserklaering.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

Standard

STANDARD



Velkommen til Elvenesvegen 8C. Denne flotte og sjarmerende
studioleiligheten ligger i et godt driftet og hyggelig borettslag.
Leiligheten har gijennomgaende god standard. | omradet rundt
borettslaget finnes det gode servicetilbud og fine turmuligheter.
Leiligheten ligger i umiddelbar neerhet av alt man trenger i
hverdagen.

Velkommen inn. Det forste som mater deg, er den dpne
kigkkenlgsningen som strekker seg inn mot stuen.
Kigkkeninnredningen er tidlgs og bestér av hvite, slette fronter.
Benkeplaten er heltre med nedfelt vask av porselen. Integrerte

hvitevarer bestar av stekeovn, platetopp, ventilator og kjeleskap

med frysedel. Kjokkenet har god benke- og oppbevaringsplass.

Den &pne stue- og kjgkkenlgsningen maler 14,5 kvm. Her bestar
overflatene av en flott 1-stavs parkett pa gulv og slette vegger
og himling. Stuen kan enkelt innredes med sofa, stuebord, tv-
benk og en spisegruppe. Stuen har store vindusflater som
serger for en lys og luftig atmosfeere.

Fra stuen er det tilkomst til en servendt innglasset balkong pa 6
kvm. Balkongen blir i dag benyttet som et koselig soverom.

Rommet kan innredes med seng, nattbord og garderobeskap. P

gulvet er det 3-stavs eikeparkett og det er enkel tilkomst via
balkongder. Her er det fin utsikt over naeromradet.

Helfliset bad med varmekabler i gulvet. Badet maler 1,9 kvm og
er sveert arealeffektivt. Badet er innredet med dusj, vegghengt
toalett og baderomsinnredning.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 12.09.2004 vedrgrende
fasadeendring.

Det foreligger ferdigattest datert 12.10.1967 vedregrende saniteer-

og kloakkanlegg.
Intet fra opprinnelig byggeér.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pé grunnlag av
mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige nér et
soknadspliktig tiltak er utfert i samsvar med tillatelsen og gvrige
krav etter plan- og bygningsloven. At ferdigattest eksisterer, gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boligen som ikke
er byggemeldt eller godkjent. Det gjeres oppmerksom pé at det
ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra for 1998.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjores oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Leiligheten har oppvarming via sentralvarme og elektrisitet. Det
er varmekabler pé bad og radiatorovn i stue.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter G

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er inkludert i de mé&nedlige felleskostnadene.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 3 055,- pr.mnd.

Fellesutgifter inkluderer: Altibox, balkong leie, brenselinntekter
og felleskostnader.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

For aktuell bolig vil dette blant annet veere strem etter forbruk,
kabel-TV og bredbénd utover grunnpakke, kommunale avgifter
og eiendomsskatt, innboforsikring etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD

Bank: Husbanken

Lanenr.: 13548523

Lanebeskrivelse: Husbanken, Fast rente 2,049% til 01.12.2031
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 2,05%

Andel av saldo: 49 829,66

Innfrielsesdato: 31.12.2035

Bank: Handelsbanken

Lanenr.: 95217478783

Lanebeskrivelse: Handelsbanken, Annuitet
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,64%

Andel av saldo: 28 718,76

Innfrielsesdato: 30.06.2039

Bank: Handelsbanken

Lanenr.: 95217563810

Lanebeskrivelse: Utbedring aviepsrar/kummer
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,79%

Andel av saldo: 2 616,08

Innfrielsesdato: 30.06.2039

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

RRSREGNSKAP
Ifelge regnskap pr 31.12.2023 hadde borettslaget felgende tall:

- Overskudd kr 3.578.899,-
- Disponible midler kr 2.619.720,-

FORSIKRING MED POLISENUMMER



IF Skadeforsikring NUF Polisenummer: SPO002252401

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 323
868,- Som sekundeerbolig Kr. 1230 698,-

BORETTSLAG
Borettslag: Elvenes Borettslag, Orgnr: 948876760

FORRETNINGSFORER
BOB BBL

STYREGODKJENNING

Det er en forutsetning for avtalen at ny eier blir styregodkjent for
overtagelse. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn. Styregodkjennelsen vil bli avklart i etterkant av salget.

FORKJOPSRETT

Det foreligger forkjgpsrett for borettslagets medlemmer. Ta
kontakt med megler eller forretningsferer for ytterligere
opplysninger om meldefristen.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

VVS:

- Vannrgr av kobber/plast og avlgpsrer av stepejern.
- Sikringsskap med skrusikringer.

- Felles varmtvann.

DYREHOLD
Det er tillatt med dyrehold.

DIVERSE
Folgende hvitevarer medfelger i handelen: Integrerte hvitevarer

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrolimélt av megler.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

Felleskostnadene vil gke etter KPI-justering i Januar 2025.

ANNET

Vii EIE eiendomsmegling Bergen etterstreber & ha de beste
boligannonsene i Norge og vi er stolte av & ha tilknyttet oss det
som etter v&r mening er de beste pé styling og bilder i landet.
Stylistene og fotografene i Heem jobber eksklusivt for EIE
eiendomsmegling i Bergen. Slik kan vi love det beste resultatet
for vére kunder.

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngé& oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngdelsen av oppdraget er satt som
vilkar i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

@3).

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Borettslaget har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
andelen for opptil 2 x folketrygdens grunnbelap (2G), jf.
borettslagsloven § 5-20. Pantet dekker borettslagets krav pa
felleskostnader og andre krav borettslaget kan knytte til
andelseieren.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn én andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andelen.

Erkleering tinglyst 03.06.2010 med dagboknr 401523-2
vedrgrende bestemmelse om kjgp av varme og varmtvann fra
Elvenes fyrsentral.

UTLEIE

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Med samtykke fra styret kan
andelseier overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier
har bodd i boligen i minst ett av de to siste &rene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsé borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sporsmal.

Andelseier har rett til & leie ut hele boligen i inntil 30 degn i lepet
av dret, uten styrets samtykke.



VEI/VANN/KLOAKK Planer i neerheten av eiendommen:

Eiendommen er tilknyttet privat til offentlig vei ifalge Bergen PlanID: 30260000
kommune. Plantype: 30
Plannavn: FANA. GNR 44 BNR 22, @VSTTUN, BJORKASEN
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private Planstatus: 3
stikkledninger ifglge Bergen kommune.
Vi gjer oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for PlanID: 3100100
eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet Plantype: 30
solidarisk vedlikeholdsplikt. Plannavn: FANA. GNR 44 DEL AV 732 MFL., @QVSTTUN

Planstatus: 3

Saksnr: 202310880

PlanID: 18680000

Plantype: 30

Plannavn: FANA. GNR 47 BNR 7 MFL., LILLETVEIT, MONSKEN
BOLIGOMRADE

Planstatus: 3

Saksnr: 200504890

PlanID: 7700000

REGULERING
Omréadet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til gvrig
byggesone ifglge Bergen kommune.

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID: 31840000

Plantype: 30

Plannavn: FANA. GNR 44 BNR 71,ELVENESET

) Plantype: 30
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
. Plannavn: FANA. RV 14 OSVEGEN, PARSELLELVENESVEGEN -
Ikrafttradt: 08.03.1967
VALLAH@GDA

Dekningsgrad: 99,4 9
989 % Planstatus: 3

Saksnr: 190710680
PlanID: 30140000

Plantype: 30

Plannavn: FANA. @VSTTUN, GNR 44 BNR 139, NORDREVOLD,
GNR 45 BNR 25

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 18.10.1959

Dekningsgrad: 0,2 %

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:
Eiendom: 44/491

Bygningsnr: 139497279-1

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 09.07.2019

Kommuneplan:
P Saksnr: 201908325

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Kopi av basiskart og planinformasjon er vedlagt salgsoppgave. Vi
oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Arealformal i kommuneplanen: Kj@psvilkér
PlanID: 65270000
Arealstatus: 1 - Navaerende
Arealformél: 1001 - Bebyggelse og anlegg
Beskrivelse: @vrig byggesone
Omrédenavn: @B PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
Dekningsgrad: 100,0 % kr 1490 000,- (Prisantydning)

kr 83 995,- (Andel av fellesgjeld)

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

Hensynssoner Gul stey i kommuneplanen:

PlanID: 65270000 kr 1573 995,- (Pris inkl. fellesgjeld)
Hensynssonetype: KpStgySone

Hensynssonenavn: H220_3 Omkostninger:

Beskrivelse: Vei stgy - gul sone kr 240,- (Pantattest kjoper)

Dekningsgrad: 21,0 % kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

Hensynssoner Rad stoy i kommuneplanen:

PlaniD: 65270000 kr 1240,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)
Hensynssonetype: KpStgySone

Hensynssonenavn: H210_3 kr 1575 235,- (Totalpris inkl omkostninger)
Beskrivelse: Vei stgy - Rad sone

Dekningsgrad: 12,6 % Valgfrie omkostninger:

kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))



kr 1585 185,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunnpakke: Kr. 8.000,-
Oppgijer: Kr. 7.990,-
Eierskiftegebyr: Kr. 6.385,-
Provisjon: Kr. 35.000,-
Tilrettelegging: Kr. 14.990,-
Markedspakke: Kr. 9.900,-

Innhenting av informasjon fra forretningsferer: Kr. 4.275,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
24-24-0185

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebeerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende



som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersekelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ne@dvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter

avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget m& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for a fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING
Mekleriet Sar AS
EIE Bergen Ser
Org. nr: 828154842
Nesttunbrekka 95
5221 Nesttun

TIf: 40 00 52 21

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler | Partner Marius Undheim Helvik

SAKSBEHANDLERE

Ina Merethe Sande Saetre
EIE Bergen Ser
Eiendomsmeglerfullmektig



Mob: 40 76 16 99 / E-post: ims@eie.no
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Elvenesvegen 8c
Postnr 5223

Sted Nesttun
ﬁeniﬁgLse-tsnr. 89/

Gnr. 44

Bnr. 71

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1372918
Dato 21.03.2022
Innmeldtav = Einar Andersen

Energimerke

=
3
: D
.0
=)
: D
c
w
£
Q
o
s D
o
©
=
e D
o
c
w
=
3
s D
o
o
9]
&
2 [ I
- .
Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Falg med pé energibruken i boligen

Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,

anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette

er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Utskifting av vindu

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

- Service pa kjelanlegg samt evt. montering av
rgykgasstermometer
- Utskifting av oljekjel til biokjel

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsprgving

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og
nattsenkning

- Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft
til vannbarent system)

- Utskifting av brenner pa kjelanlegg

- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplyshinger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1966

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 24

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Olje

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Olje/parafin kjel


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pA www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Elvenesvegen 8c

Postnr/Sted: 5223 Nesttun

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 21.03.2022 23:49:50

Energimerkenummer: A2022-1372918

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfgrt av: Einar Andersen

Gnr: 44
Bnr: 71
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.

Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Gammelt vindu som isolerer dérlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 5: Utskifting av vindu
ramme).
Tiltak 6: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 8: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjar
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 9: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pd varmeanlegget sentralt. Dette muliggjgr bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 10: Automatikk for shunt- /Jutetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet
anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 11: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 12: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
stram, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 13: Service pa kjelanlegg samt evt. montering av raykgasstermometer

Dersom det er mer enn to &r siden siste service pa kjelanlegget bgr dette gjennomfagres umiddelbart. Det anbefales service pa brenner
og kjel minst en gang i aret. Et rgykgasstermometer er ogsa en svaert lgnnsom investering. Med et slikt vet du nar kjelen bgr feies, og du
far ogsa vite om den er feiljustert og soter. (For oljefyringsanlegg finnes en frivillig norsk inspeksjons-/kontrollordning, "Effektiv Oljefyring”
(EO)).

Tiltak 14: Utskifting av brenner pa kjelanlegg

Dersom brenneren er gammel og uten spjeld som lukker ved stillstand, farer dette til luftgjennomstremning ved stillstand og darlig
virkningsgrad for kjelanlegget. Gammel brenner bgr da skiftes ut med ny moderne brenner, som er utstyrt med automatisk spjeld som
minimaliserer gjennomstramningstapet ved stillstand. Brenneren bgr ogsa ha timeteller og/eller mengdemaler for & kunne falge opp
energibruken pa en god mate.

Tiltak 15: Utskifting av oljekjel til biokjel

Gammel oljekjel med darlig virkningsgrad erstattes med ny biokjel, eller konverteres til bruk av bioenergi. Det finnes forskjellige typer
biokjeler, mest vanlig for boliger er pelletsanlegg, men det finnes ogsa kjeler som benytter flis eller halm. Det finnes manuelt og
automatisk fyrte kjeler hvor pellets tilfgres automatisk. En pelletskjel har vanligvis gode styringsmuligheter med en betjeningsmodul og
utetemperaturfagler, med mulighet for nattsenkning etc. En del typer oljekjeler kan forholdsvis enkelt konverteres til bruk av pellets.
Alternativt kan oljekjelen konverteres til bruk av bioolje (biofyringsolje), noe som ogsa er forholdsvis enkelt for de fleste oljekjeler.

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus



Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsé motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



ORDENSREGLER

FOR ELVENES BORETTSLAGS BOLIGBEBYGGELSE MED UTEND@RSOMRADER —
REVIDERT OG GJORT GJELDENE FRA 1/11-1992

Revidert 27/4-2005, 11/1-2016, 3/10-2021

I
ALMINNELIGE ORDENSREGLER

1. Alle som bor i borettslagets bygg skal bidra til ro, orden og et godt bomiljg.  Beboer plikter
a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler som gjelder ikke bare byggene, men ogsa
utendgrs omradene. Vedkommende leier er ansvarlig for at alle som bebor leiligheten fglger
ordensreglene.

BRUDD PA ORDENSREGLENE KAN FZRE TIL ERSTATNINGSANSVAR, |
GRAVERENDE TILFELLER OPPSIGELSE AV VEDKOMMENDES
LEIEFORHOLD.

I
ORDENSREGLER FOR BORETTSLAGETS BYGG

1. Fellesganger (kjellerganger og trappeoppganger) skal til enhver tid vaere ryddige. Det er ikke
tillatt 3 sette fra seg sykler, vogner, og annet utstyr i oppgangen eller kjellergang.

2. Sykler, vogner og annet utstyr skal plasseres i de kjellerrom som anvises av styret.
Fellesganger er ikke oppholdsrom, og lek eller ungdvendig opphold i gangene ma ikke
forekomme. Enhver ferdsel i gangene skal for gvrig skje i samsvar med regelen om ro, orden



og et godt bomiljg.

Mellom kl. 22.00 og 07.00 skal gated@grene veere stengt. Noen blokker har stenging tidligere.
Dgrene stenges automatisk

Bruk av radio, TV, eller musikkanlegg ma avpasses slik at det ikke sjenerer de gvrige
beboerne. Beboerne har rett til 3 holde husdyr, men kan av styret palegges a oppgi
husdyrholdet hvis det viser seg at dette fgrer til ulemper for andre beboere.

Husholdningsavfall skal legges i utvendig containere.  Sgppel skal ikke settes pa utsiden av
container, er container full, ma beboer finne en annen container pa borettslagets omrade.

Vaskeri og t@rkerom brukes i tur og orden, etter notering pa oppsatte tavler. Maskinene
ma ikke overbelastes med dyner, sko, filleryer og mopper. Vaskeriet skal ryddes og rengjgres
etter bruk. Bruk av vaskemaskinene skjer pa eget ansvar for skader pa tgy. Borettslaget
fraskriver seg ethvert ansvar i sa henseende.

Beboer er ansvarlig for leiligheten, og plikter a sgrge for leilighetens indre vedlikehold.
Beboer plikter videre a pase at leiligheten og balkong  til enhver tid er ren og i ordentlig
stand. All skade pa leiligheten, herunder skadede ruter, skal erstattes av leieren.

Balkong som er Borettslagets fasade ma holdes ryddig. Skal man skjerme seg kan man
henge opp persienner eller rullegardiner.

Lufting av leiligheten skal skje gjennom leiligheten, ikke giennom dgr til felles gang.

Reparasjons- og vedlikeholdsarbeid som medfgrer stgy, skal vaere avsluttet kl. 21.00 pa
hverdager, kl. 18.00 pa lgrdager og dager for helligdager. Sgndager og helligdager er slikt
arbeid forbudt!

Arbeid i vaskeri og tgrkerom skal utfgres mellom kl. 08.00 og kl. 21.00 hverdager, mellom kl.
08.00 og kl. 18.00 Igrdager og dager fgr helligdager. Sendager og helligdager kan vaskeri og
t@rkerom ikke benyttes.

Hovedngkler og gated@rsngkler  kan kun anskaffes med rekvisisjon fra leder / vaktmester.
Ved fraflytting skal samtlige ngkler leveres til ny eier, uten vederlag. Hvis man mister, har
glemt ngkkel og trenger assistanse til a fa last opp leilighet, vil beboer bli fakturert palydende
kr 1000 fra BOB.



10.

1
ORDENSREGLER FOR BORETTSLAGETS UTEND@RSOMRADER

Uteomradene og utendgrsarealer for gvrig skal til enhver tid vaere ryddige. Det tillates ikke &
sette fra seg uvedkommende ting, som kasser, sykler, barnevogner, ski, akebrett og liknende.
Det er videre forbudt a kaste eller legge fra seg glass, spiker, papir, fruktskall eller annet som
kan veere til ulempe for ferdselen eller virke skjemmende.

Ytre rengjgring/vask av biler ma ikke forekomme pa borettslagets omrade.

Klestgrk utendegrs er kun tillatt pa de opparbeidede tgrkestativ Utetgrk skal vaere avsluttet kl.
18.00 pa Igrdager og dager for helligdager. Utetgrk er ikke tillatt pa sgndager og helligdager.

Parkering av motorkjgretgyer pa borettslagets omrade er kun tillatt i garasjer og pa merkede
parkeringsplasser mot fastsatt leie, bortsett fra gjesteparkeringsplass, som er forbeholdt
borettslagets gjester. Garasjer og parkeringsplasser utleies pa vilkar som fastsettes av styret.
Beboerne er ansvarlig for egen husstands- og gjesters parkering. Ulovlig parkering av biler pa
borettslagets eiendom vil medfgre at disse far parkeringsavgift eller fjernes for eiers regning.
Det er parkeringsselskap som utfgrer dette for Elvenes Borettslag.

Framkjgrsel av motorkjgretgy til gateder (felles inngangsdgrer) i borettslagets boligblokker er
ikke tillatt mellom kl. 23.00 og kl. 06.00 med unntak ved ngdsfall, som ved sykdom,
ufgrhet eller liknende. Slikt ngdsfall ma kunne legitimeres om styret krever det.

Som leke- og tumleplasser anvises plasser opparbeidet til dette formal sa vel som
grentomrader. Opparbeidede plener og bed skal ikke skades ved lek eller ferdsel. Foreldre
ma pase at barna ikke skader eller skitner til bygg og/eller anlegg ved lek.

Ballspill er kun tillatt pa den opparbeidede ballplass i den sgrlige del av borettslagets omrade.

Det er forbudt a skade treer pa borettslagets omrade.

Skrik, skral eller annen ungdig forstyrrende opptreden, ma ikke forekomme. Videre er det
forbudt a kaste stein, sngball eller andre gjenstander som kan skade borettslagets eiendom
eller forulempe dem som ferdes der.

Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.  Hundens etterlatenskaper skal
plukkes opp og legges i container / bosspann.



Elvenes Borettslag

ELVENES BORETTSLAG
STYRET



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter
ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nir annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fplge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmon-

EIENDOM NORGE

tert eller er seersKkilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av
«innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal folge
med eiendommen, er en del av avtalen mellom Kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har

L
tatt forbehold i bud eller avtale pA annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik g

dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell

gjenveerende leverandgrgaranti.

Eiendoms
advokatene
MNA
i ——

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

LISTEN OVER L@S@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSF@RING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfoplger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder
pavisning.

4. TV, RADIO 0G MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

S. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjveg-
ger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hand-
kleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfplger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfslger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfplger.

7. KIBKKENINNREDNING medfplger, herunder ogsa dpne, fastmonter-
te hyller og lgs eller fastmontert kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig sol-
skjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfolger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ven-
tilasjonsanlegg, medfplger.

10. SENTRALST@OVSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfplger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLBSNINGER med sentral som styrer lys,
varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensor-
er, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssys-
tem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpeerer
montert i sokkel medfslger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@BPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse
medfolger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, ute-
peis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avg-
rensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper
og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfslger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der
dette er pabudt. Lgse stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE 0G RGYKVARSLER
medfplger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til a se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NBKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til even-
tuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med
hengelas, skal 14s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfplger i handelen.

EIENDOMSADVOKATENES SERVICEKONTOR, TLF: 22 40 36 40 FAKS: 22 40 36 41
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575 FAKS: 22 42 1574
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80 FAKS: 22 55 31 06



INNKALLING TIL ORDINAER GENERALFORSAMLING 2024 |
ELVENES BORETTSLAG

Dato: Onsdag 20.03.2024 ki: 18.00
Sted: Grendahus ved Rema 1000

Vedlagt felger dagsorden. Vi gnsker vel mott!

Sted,

Borettslag

Klipp av — leveres ved inngangen

Generalforsamling, Borettslag,

Navn: Leilighet nr.:
andelseier

(Kryss av for det som passer)
D Jeg mgter som andelseier.

D Jeg er andelseier, men har ikke mulighet til & mate pa generalforsamlingen. Jeg
gir derfor min fullmakt til:

Navn:

Underskrift andelseier/fullmaktsgiver:

Obs! Kun én fullmakt per deltager!







DAGSORDEN
1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling
b) Antall fremmaeatte (antall andeler representert)
c) Valg av magteleder
d) Valg av referent/protokolifarer
e) Valg av protokollunderskriver
f) Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)
g) Godkjenning av dagsorden
2. Rapport fra styret (valgfritt punkt)
3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2023
4. Vederlag til styremedlemmer generelt
5. Vederlag til styremedlemmer spesielt

6. Valg av styre

7. Andre/lnnkomne saker

STYRET | ELVENES BORETTSLAG




2. Rapport fra styret

Det er ikke lenger et lovkrav a skrive arsberetning. Dette som fgige av
regnskapsloven fra 2018. Rapport fra styret er frivillig og falger vedlagt.
Rapport fra styret tas til etterretning.

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 falger vediagt.
Arsregnskapet for 2023 anbefales godkjent.

(Godkjenning av arsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig
flertall)

4. Vederlag til styremedlemmer generelt

Alt av vederlag / honorarer / godtgjerelser til styret o.l. skal vedtas av
generalforsamlingen.

Styrehonoraret vedtas pa generalforsamling etterskuddsvis.
Generalforsamlingen skal vedta styrehonorarer for perioden fra forrige
generalforsamling varen 2023, til og med ordinzer generalforsamling
2024.

5. Vederlag til styremedlemmer spesielt

Styreleder og nestleder har i tillegg rett pa vederlag i form av
mobilgodtgjgrelse med kr. 8 000 i styreperioden 2024 — 2025 og kr 4200
i bredbandsgodtgjgrelse i samme periode.

Valgkomite — | &r har det veert to personer i valgkomitéen, derfor innstiller
styret til et samlet honorar pa 9000,- fordelt etter arbeidsoppgaver for
perioden 2023 -2024.

Grendahus -komite settes av valgkomiteen pa kr 9 000 fordelt etter
arbeidsoppgaver for perioden 2023 — 2024.




6. Valg av Styret
Valg av styre

Valgkomite
Grendahus-komite

7. Innkomne saker:

Alle saker som skal tas opp pa mgtet ma veere nevnt i innkallingen.
Kildesortering reduserer restavfallmengden. (matavfall)

Komposttgnner eller konteinere.

Styrets innstilling:

Styret er enstemmig mot, da det kan bli mye matavfall i oppgangene, der
papirposene med matavfall kan ga hull pa.

Det er mer enn nok boss rundt konteinerne, da beboere ikke alltid greier
a hive bosset inn i disse.




Rapport fra Styret i Elvenes Borettslag for 2023
Lagets virksomhet-

Borettslagets hovedformal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig pa
foretakets eiendom.

Laget holder til i Bergen kommune.

Styret og Styrets arbeid

Styrets mediemmer:

Styreleder: Catherine Hafstad, 11A

Nestleder: Ase Espelid, 10B

Styremediem: Kjell Anton Svennevik, 12A
Styremedlem: Morten Cools, 13B

Styremedlem: Joacim Holsten Leren, 14B (Flyttet)

Varamediem: Stein Ingvard Tofftevag, 16A

Valgkomitéen:
Daniel Andersen, 11C
Elin Tangedal, 13C

Mariya Bikova, 17C (Flyttet)

Grendahus- Komiteen:
Ellen Dksnes, 11B

Tore Hugdahi, 15A




Saker som styret har behandlet

Etter forrige generalforsamling har det veert gjennomfgrt 11 styremater,
med 44 saker.

Vedlikehold saker:

Vasking av fasadene og ettersyn av skruer pa veggplatene ved
10,12,14,8- og 16-blokkene.

Ferdig med tarkestativene.

Fellesrommene blir handtert av vaktmester.

Hvis noen skal sette ting inn i fellesrommene blir det inn- og utlasing av
vaktmester, slik at vi har kontroll og at ikke rommene blir fylt opp igjen
med boss og skrot, slik det dessverre har veert i alle ar.

| tillegg sparer borettslaget mye penger pa & ikke bestille konteinere, for
a temme rommene for skrot.

Vaktmester kommer til & kontrollere hva beboere setter inn.

Dette kan gjeres nar vaktmester har anledning og bare i arbeidstiden.

Ladestasjonen har vi gatt over til spotpris-avtale og vi legger til 50 gre
per kwt pa spotprisen for a dekke inn utgiftene vi har hatt til etablering av
anlegget.

Borettslaget fikk palegg av Bergen kommune om utbedring av vart eget
avigpsnett.

Dette ble gjort ved 10,12- og 14-blokken og ned gangveien ved 14-
blokken.

Vi fornyet ogsa kumlokkene pa dem som var darlige.

Grunnet dette arbeidet matte borettslaget ta opp et lan pa totalt

1.500.000 kr.

Borettslaget ble ogsa palagt av Bergen kommune a reparere
vannlekkasje som kommunen hadde detektert, men ikke hvor i laget.
Denne sgkte vi etter og fant lekkasjen ved 11-blokken.

Dette fikk di dekket av var forsikring (- egenandel 10k).

Vi gar over til Vipps som betalingslasning for kjgp av vaskepoletter til
fellesvaskeriene, men det kan i tillegg fortsatt brukes kontanter.

Nye ordensregler.




Saker som er under behandling:

Vasking av fasadeblokkene og ettersyn av skruer pa veggplatene ved
11,13,15- og 17-blokkene.
(Det blir utfart av ALF. Sannsynlig vis blir det oppstart april-mai)

Dreneringsrar ned mot Rema 1000 fra 14 blokken ma inspisere.

gkonomi:

Laget har pr 31 desember 2023 kr. 2.619.720,- i disponible midler;

Borettslaget gkte midlertidig brenselskostnadene fra 1/9-23,
men er pr. 1/1-24 justert ned.

Felleskostnadene er gkt med 3,3% fra 1/1-24.

Budsjettet for 2024 viser en positiv gkning i disponible midler,

fra tidligere negativ beholdning pa kr 2 956 255,-. (herav laneopptak kr
1 500 000)

Borettslagets egenkapital er pr 31.12.2023 kr 19 626 020,-.



Omsetning av leiligheter -

Siden forrige generalforsamling har det blitt omsatt 25 boenheter, fordelt
pa;

10 fireroms — leiligheter — gjennomsnittspris 2.631.000,-

15 hybelleiligheter — gjennomsnittspris kr. 1.283.466,-

Borettslagets eiendom og forsikring:

Borettslaget bestar av 234 andeler.

Forsikringsselskap: Total forsikring i IF, egenandel ved skade 10 000,-
Ved skade kontakt styreleder.

Ansatte:

Borettslaget har to fulltidsansatte.

Driftsleder / vaktmester

Avfallshandtering:

Har henteavtale med BIR og Atra AS
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Til generalforsamlingen i Elvenes Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Elvenes Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in:
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstad som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utagver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Resultatregnskap 2023

Elvenes Borettslag
Alle belgp i NOK

Note

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

Driftsinntekter
Felleskostnader
A konto innbetalt energi
Andre inntekter
Sum inntekter

Driftskostnader

Lgnnskostnader

Styrehonorar

Andre honorarer
Arbeidsgiverawift

Avskrivninger

Brenselunderskudd

Felles strem og varme

Kostnader fellesmaling energi
Kommunale avg. og eiendomsskatt
Andre driftskostnader

Verktay, inventar og driftsmateriell
Vedlikehold

Forretningsfarsel
Revisjonshonorar

Andre konsulenthonorarer
Kontingent

Forsikring

Sikringsfond

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank

Andre renteinntekter

Sum finansinntekter

Rentekostnader lan
Andre rentekostnader
Sum finanskostnader

Resultat av finansposter

Resultat

Til/fra annen EK
Sum disponeringer

2 16 865 023 11 807 511 13 072 760 16 459 650
0 2 258 196 2438 000 0

3 203 165 110 285 75000 91 400
17 068 188 14 175 992 15 585 760 16 551 050

4 934 333 1057 162 1331 000 1 340 800
5 320 000 410 000 320 000 320 000
6 25000 42 000 25000 25000
195 101 218 383 230 000 238 000

7 845 428 946 129 845 400 778 320
0 224 673 0 0

454 591 482 505 450 000 400 000

3 003 629 2 258 196 2438 000 3 000 000

2 562 259 2428 576 2600 000 2741 000

8 1 632 606 1930 041 1918 500 2001 650
9 146 467 152 409 145 000 158 000
10 1 366 604 2822 397 775000 1021 500
358 871 296 248 310 300 345 000

25625 25 500 25 600 27 400

59 464 39 909 50 000 50 000

73 092 72 492 73 200 73400

479 871 390 561 473 000 565 300

15 531 13 930 14 000 16 000

12 498 474 13 811 111 12 024 000 13 101 370

4 569 715 364 881 3 561 760 3 449 680

88 939 20 979 0 0

48 644 0 0

88 987 21 623 0 0

1 079 803 1128 782 1064 700 1079 230

0 0 0 0

1079 803 1128 782 1064 700 1079 230

-990 816 -1 107 159 -1 064 700 -1 079 230

3 578 899 -742 278 2 497 060 2 370 450

3578 899 -742 278 0 0

3 578 899 -742 278 0 0

Resultatrapport 2023 for Elvenes Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2023

Elvenes Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidiler
Bygninger 11,13 63 505 442 63 505 442
Garasjer 11 95 000 95 000
Tomt 11, 13 636 957 636 957
Andre driftsmidler 7 1961 365 2 806 793
Sum varige driftsmidler 66 198 764 67 044 192
Sum anleggsmidler 66 198 764 67 044 192
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 46 450
Forskuddsbetalte kostnader 558 766 511 738
Andre fordringer 194 580 211 067
Sum fordringer 753 346 769 254
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 4 340 635 877 490
Skattetrekk 42 945 39 530
Sum bankinnsk. og kontanter 4 383 580 917 020
Sum omlgpsmidler 5 136 926 1 686 274
SUM EIENDELER 71 335 690 68 730 466

Balanserapport 2023 for Elvenes Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2023

Elvenes Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 23 500 23 500
Innskutt egenkapital 2710034 2710 034
Sum innskutt egenkapital 2733534 2733534
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 16 892 486 13 313 588
Sum opptjent egenkapital 16 892 486 13 313 588
SUM EGENKAPITAL 19 626 020 16 047 122
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 12, 13 46 245 964 47 714 035
Borettsinnskudd 13 2 946 500 2 946 500
Sum langsiktig gjeld 49 192 464 50 660 535
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 119 001 160 355
Leverandargjeld 1745 816 1125 050
Skyldige off. myndigheter 127 787 131 260
Palgpt Ignn, honorar, feriepenger 457 018 455 440
Palapne renter 2810 2490
Annen kortsiktig gjeld 64 774 148 214
Sum kortsiktig gjeld 2 517 206 2 022 809
SUM GJELD 51 709 670 52 683 344
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 71 335 690 68 730 466

Bergen,
Styret for Elvenes Borettslag

Catherine Hafstad Ase Espelid
Styrets leder Nestleder

Kjell Anton Svennevik Morten Cools

Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Elvenes Borettslag
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Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfering av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

3800 Andel felleskostnader 9783072 8506494 9782000 10107 860
3804  Utleie garasjeplasser 176 400 175 400 176 400 191 400
3812  Utleie parkeringsplasser 206 100 137 700 189 000 200 000
3814  Brenselsinntekter 3552744 0 0 3000000
3819  Altibox 979 992 979 992 980 000 1036 150
3825 Leieinntekter El-bil 282 235 122 635 60 000 40 000
3828  Fryseboks 3120 3930 4 000 2 880
3830  Altaner 1881360 1881360 1881360 1881360
Sum felleskostnader 16 865 023 11 807 511 13 072760 16 459 650

Note 3 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
3846  Utleie av felleslokale 17 600 11 000 0 15 000
3855  Vaskeripenger 11 050 13 600 0 14 000
3885  Andre inntekter 174 515 85 685 75 000 62 400
Sum andre inntekter 203 165 110 285 75 000 91 400
Note 4 - Lennskostnader
Gjennomsnittlig antall arsverk: 2,22

Note 5 - Styrehonorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

5330  Styrehonorar 320 000 320 000 320 000 320 000
5331  Avsetning styrehonorar 0 90 000 0 0
Sum styrehonorar 320 000 410 000 320 000 320 000
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Note 6 - Andre honorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

5360  Andre honorarer 25000 42 000 25000 25000

Sum andre honorar 25000 42 000 25000 25000

Note 7 - Andre eiendeler
Tilhenger 2013 Flishugger Oppstillings Parkerings
2013 plass plasser
containere

Anskaffelseskost pr.01.01 50 000 32736 104 513 153 851
Arets tilgang 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 50 000 32736 104 513 153 851
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0 8 974
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 50 000 32736 104 513 153 851
Bokfert verdi pr.31.12 0 0 0 -0
Anskaffelsesar 2013 2013 2012 2013
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0 0
Gjerde rundt Gjerde rundt Vaskemaskin Vaskemaskin
lekeplass fyrhus 2009 26.05.2011
Anskaffelseskost pr.01.01 31375 16 000 36 250 37 188
Arets tilgang 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 31375 16 000 36 250 37 188
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 31375 16 000 36 250 37 188
Bokfert verdi pr.31.12 0 0 0 0
Anskaffelsesar 2012 2013 2009 2011
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0 0
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Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Stremaskin

28750
0
0
28750

28750

2011

Vaskemaskin
22.09.2011

37 188
0
0
37 188

37 188

2011
0

Hoytrykkspyler

18 917
0
0
18 917

18 917

2016

Tilhenger

22121
0
0
22121

22121

2013

Brukt Plog

31000
0
0
31000

31000

2014
0

Gjerde mur
ved bossplass

26 108
0
0
26 108

26 108

2015

Lysmast

31058
0
0
31 058

3105
29 246

1811

2014

Snofreser

15125
0
0
15125

15125

2015
0

Lysmast

21445
0
0
21445

2144
17 155

4 289

2015
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Parkerings
plasser 2014

141 667
0
0
141 667

14 166
129 861

11 805

2014
1

Vaskemaskin

36 562
0
0
36 562

36 562

2015
0

Konteineropps
tillingsplass
297 169

0

0

297 169

29717
237734

59 434

2015
2



Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AkK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Benker

29400
0
0
29400

29400
0

2015
0

Lysmast

24 978
0
0
24 978

2497
17 900

7077

2016

Hagebenker
15 545

0

0

15 545

15 545

2017

Verktayskur

227 474
0
0
227 474

22747
187 665

39 808

2015
2

Plogfeste
traktor

99 316
0
0
99 316

99 316

2016

Lekeapparater
207 280

0

0

207 280

0
207 280

0

2017

Gressklipper

179 856
0
0
179 856

0
179 856

0

2016
0

Vaskemaskin

42 375
0
0
42 375

42 375

2017

Ballbane
1636 099
0
0
1636 099

163 609
1008 927

627 171

2017
4
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Traktor brukt
claas Arion
461 250

0

0

461 250

46 125
361 312

99 937

2016
3

Varmepumpe
garasje

17 990

0

0

17 990

17 990

2017

Garasje
1461694
0

0
1461694

146 169
901 377

560 316

2017
4



Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Fliskutter Proff
2018

19 286

0

0

19 286

1285
19 286

0

2018
0

Hagebenk

31750
0
0
31750

2645
31750

0

2018
0

Lekeplass

768 145
0
0
768 145

153 629
652 923

115 221

2019
1

Nokkelsafer 2
stk

80 000

0

0

80 000

4000
80 000

0

2018
0

Motorsag

19178
0
0
19178

3835
19178

0

2018
0

Ladestasjoner
2020

814 000
0
0
814 000

162 800
529 099

284 900

2020
2

Kostemaskin

255992
0
0
255992

36 570
213 326

42 665

2018
2

BEFAS
betalingsauto
mat

19 312
0
0
19 312

3 862
18 668

643

2019
1

Traktorplog

86 488
0
0
86 488

17 297
50 451

36 036

2021
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Vippehuske

16 252
0
0
16 252

1083
16 252

0

2018
0

Saltspreder til
traktor

123 852
0
0
123 852

0
123 852

0

2019
0

Infrastruktur
ladeanlegg
48 290

0

0

48 290

9 657
12 877

35412

2022



Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Husqverna
klippepanne
47 500

0

0

47 500

9500
12 666

34 833

2022
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Note 8 - Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
5510  Styredisposisjoner 1706 15 461 7 000 7 000
5901 Gaver ansatte 2045 712 10 000 10 000
5902  Gaver til styremedlemmer 710 2974 15000 0
5903 Gaver til beboere 3015 0 0 3000
5920  Yrkesskadeforsikring 3607 3410 0 8 000
5945  Pensjonsforsikring for ansatte 61 093 59710 46 000 58 000
5965 Arbeidstagy og verneutstyr 2 554 22 820 30 000 30 000
6300 Leiekostnader 0 500 10 000 10 000
6325 Renovasjon 0 -931 3 000 3 000
6326  Snemaking og brayting 139 118 90 312 100 000 100 000
6335 Containerleie/ -tamming 18 475 113 943 50 000 50 000
6336 HMS 8 259 4 646 9000 9000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 3021 3219 10 000 10 000
6360 Renhold og matteleie 276 960 267 062 280 000 290 000
6362 Maskiner og utstyr 3788 4 600 30 000 30 000
6365 Kostnader parkeringsplasser 22 886 22 500 25 000 25 000
6366 Reparasjon av utstyr, verktgy og 5282 4 524 30 000 30 000
6370 Garasjer 0 0 10 000 10 000
6371  Grendahus/miljgkafe 19 884 19 071 30 000 30 000
6375 TV/Bredband 909 322 979 643 980 000 1036 150
6391  Diverse serviceavtaler 18 708 214 795 25000 19 000
6410 Leie av kontormaskiner, inventar 18 368 16 888 16 000 18 000
6630 Egenandel ved skade 13 000 0 50 000 50 000
6800  Kontorkostnader 8 338 10774 10 000 10 000
6860  Kursutgifter 22 200 0 40 000 40 000
6900 Telefonutgifter 11 998 18 755 12 000 18 000
6905  Elektronisk kommunikasjon ansatte 8 822 0 0 7 000
6940 Porto 3163 5198 2000 2000
7000  Drivstoff 20 271 16 743 25000 25000
7020 Vedlikehold bil og traktor 15 826 22973 50 000 50 000
7060 Bompenger, parkering 330 1110 1500 1500
7100 Bilgodtgjerelse oppgavepliktig 1844 2 597 2000 2 000
7740  GQreavrunding 3 1 0 0
7779  Andre gebyr 115 799 0 0
7782  Kostnader bomiljg 7 894 5231 10 000 10 000
Sum driftskostnader 1632606 1930041 1918500 2001650
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Note 9 - Verktoy, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
6500 IT utstyr 49722 20433 20 000 20 000
6502  Brannvernutstyr 579 0 15000 15000
6503  Annet driftsmateriell 2837 5358 10 000 10 000
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 46 168 57 092 30000 30 000
6506  Porttelefoni 0 2731 20 000 20 000
6510  Verktgy og redskap 21822 31136 30 000 30 000
6540 Inventar 4 031 1233 0 0
6541 Lekeplasser, lekeapparater, 9375 25 050 20 000 20 000
6553  Abonnement og lisenser 9435 9375 0 10 000
6570  Arbeidsklaer og verneutstyr 2499 0 0 3000
Sum verktgy, inventar og driftsmateriell 146 467 152 409 145 000 158 000
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 168 780 230 968 267 500 267 500
6602  Vedlikehold rer og sanitaer 1004 084 191 998 100 000 100 000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 102 471 758 223 200 000 200 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 60839 1524 359 100 000 100 000
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 0 20 936 42 500 40 000
6607  Vedlikehold vaskeri og fellesanlegg 14 859 28 281 30 000 30 000
6608 Vedlikehold garasjer 0 2 869 10 000 10 000
6614  Vedlikehold maling 4619 10 125 10 000 10 000
6615 Vedlikehold lassystemer 7003 0 0 0
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 3950 54 637 15 000 264 000
Sum vedlikehold 1366 604 2822 397 775000 1021500

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

Note 11 - Bygninger

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar

Bygning
63 505 441
63 505 441
63 505 441

1967

Garasjer
95 000
95 000
95 000

2005

Tomt
636 957
636 957

636 957

1967
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Note 12 - Langsiktig gjeld

Husbanken

Renter 31.12.23: 2,05%, lapetid 30 ar
Opprinnelig 2005

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 10.01.2036

Handelsbanken

Renter 31.12.23: 2,65%, lapetid 20 ar
Opprinnelig 2019

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 08.07.2039

Handelsbanken

Renter 31.12.23: 5,54%, lgpetid 16 ar
Opprinnelig 2023

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 26.07.2039

Sum langsiktig gjeld

49 450 000
18 885 544
2074 398

20 000 000
2850 421
864 050

1500 000

29 623

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets 2023

slutt

Gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig gjeld fordelt pr andel

Lan Husbanken 13548523

Lan Handelsbanken 95217478783

Lan Handelsbanken 95217563810

Ant. andeler

156
78

156
78

156
78

31 343 507

Andel gjeld 31.12

156 756
51745

89 605
29 579

8 090
2671
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28 490 058

16 285 529

1470377

46 245 964

Sum fellesgjeld

24 453 936
4036 110

13 978 380
2307 162

1262 040
208 338



Note 13 - Pantstillelser

2023 2022
Pantstillelser 49 192 464 50 660 535
Bokfgrt verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 64 237 399 64 237 399
Note 14 - Disponible midler

2023 2022
Disponible midler pr. 01.01 -336 535 2429 542
Periodens resultat 3578 899 -742 278
Arets avskrivninger 845 428 946 129
Arets investeringer 0 -95 790
Opptak lan 1500 000 0
Avdrag lan -2 968 071 -2 874 138
Endring i disponible midler 2956 255 -2766 077
Disponible midler 31.12. 2619720 -336 535
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Name Date

Svennevik, Kjell Anton 2024-02-28

Identification

;:E banle Svennevik, Kjell Anton

Name Date

Espelid, Ase 2024-02-20

Identification

== banklD Espelid, Ase

PA MOBIL

Name Date

Cools, Morten 2024-02-27

Identification

;:E banle Cools, Morten

Name Date

Hafstad, Catherine 2024-02-22

Identification

;:E bank |D Hafstad, Catherine

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Til Generalforsamlingen i Elvenes Borettslag — 2024

Styremedlemmer:

Det er valg av styreleder, for 2 ar.

Det er valg av ett styremedlem, for 1 ar.
Det er valg av ett styremediem, for 2 ar.
Det er valg av ett styremedlem, for 2 ar.

Etter samtaler med aktuelle kandidater til styret, har valgkomitéen
kommet frem til falgende innstilling:

Valg av styreleder for 2 ar:
Valgkomitéen innstiller Catherine Hafstad som styreleder for to nye ar.

Valg av Styremedlem for 2 ar:
Valgkomitéen innstiller Mili Duliman som styremedlem for to ar.

Valg av styremedlem for 2 ar:
Valgkomitéen innstiller Norunn Irén Risholm som styremedlem for to ar.

Valg av styremedlem for 1 ar:
Valgkomitéen innstiller Malin Helene Trellevik som styremedlem for ett
ar.

Styremedlem Morten Cools har 1 ar igjen som styremediem og er ikke
pa valg.

Varamedlem Stein Ingvald_Toftevaag har 1 ar igjen som varamedlem
og er ikke pa valg.

Styrehonorar:

Valgkomitéen innstiller til nytt honorar til styret Fra Kr 320.000.- til kr
350.000.-




Valgkomite:
Innstiller Ase Espelid til nytt medlem for to ar.

Innstiller Daniel Andersen til gjenvalg for 2 ar.

Elin Tangeland har ett ar igjen i valgperioden og er ikke pa valg.

Honorar Valgkomité;
Valgkomitéen innstiller pa honorar pa kr: 9.000.- og at dette fordeles slik

Leder: kr. 6000.-
Medlem: kr 3000.-

Grendahuskomite :

Ellen @ksnes har ett ar igjen i vaigperioden og er ikke pa valg.
Tore Hugdahl har ett ar igjen i valgperioden og er ikke pa valg.

Honorar Grendahuskomite:

Valgkomitéen instiller nytt honorar fra kr. 16.000.- til kr 9000.- og at det
fordeles slik:

Leder: kr6000.-
Medlem : kr 3000.-

Elveneset . 16. februar 2024
Mvh valgkomitéen i Elveneset Borettslag

Daniel E. Andersen Elin Tangeland
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Elvenesvegen 8 C, 5223 NESTTUN
(I BERGEN kommune

# gnr. 44, bnr. 71

# Andelsnummer 89

Sum areal alle bygg: BRA: 24 m? BRA-i: 18 m?

Befaringsdato: 19.11.2024 Rapportdato: 20.11.2024 Oppdragsnr.: 13739-2925 Referansenummer: GU1473

AOL

KONSULTING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Autorisert foretak: KOE Konsulting AS




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

KOE Konsulting AS

Rapportansvarlig

&M@\/é&@a

Kristoffer Saele
Uavhengig Takstingenigr
ks@takstkonsult.com

976 44 335

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13739-2925 Befaringsdato: 19.11.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0.'.6 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.k‘,I Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

- Overflater.
BESKRIVELSE - FELLES BYGNINGSMASSE - Bad
Grunn og fundamenter: - Overflater gulv.
Grunnmur av betong. - Sluk, membran og tettesjikt.
Gulv mot grunn i underetasje av stgpt betong. - Saniteerutstyr og innredning.
- Ventilasjon.
Yttervegger: - Kjgkken
Bygningen har yttervegger av tre- og betongkonstruksjoner. - Overflater og innredning.
Utvendig bekledd med fasadeplater. - Avtrekk.
- Vannledninger.
Takkonstruksjon: - Avigpsror.
Bygningen har en flat takkonstruksjon som er utvendig tekket - Elektrisk anlegg.
med takbelegg.
Etasjeskille: For fullstendig gjennomgang av leilighetens tilstand sa
Bygningen har etasjeskille av antatt betong. henvises det til konstruksjoner og rapporten forgvrig.
BESKRIVELSE - LEILIGHET
Andelsleilighet.
Beliggende i 1. etasje. Arealer Ga til side
Oppfert i 1966.
Tilhgrende ekstern bod i fellesarealer. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side

Rombeskrivelse

Stue/kjgkken (14,5 kvm):

1-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.
Kjgkkeninnredning med slette hvite fronter og heltre
benkeplate med nedfelt vask av porselen.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Platetopp.

- Kjgleskap med frysedel.
- Ventilator.

Bad (1,9 kvm):

Badet er helfliset og har en slett malt himling.
Varmekabler i gulv.

Badet er innredet med: Dusj, vegghengt toalett og
baderomsinnredning.

Innglasset balkong (6 kvm):
3-stavs eikeparkett pa gulv.

Oppvarming:

Leiligheten har oppvarming via sentralvarme og elektrisitet.
- Varmekabler pa bad.

- Radiatorovn i stue.

Tekniske installasjoner:

Vannrgr av kobber/plast og avlgpsrer av stepejern.
Sikringsskap med skrusikringer.

Felles varmtvann.

TILSTANDSGRADER

Bygningsdeler som er vurdert til TG 2:
- Hovedinngangsdgr.
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Sammendrag av boligens tilstand

) ) (57D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader

@ Utvendig > Entrédgr Gatilside
12
© Innvendig > Overflater Gatilside
10
@© vatrom > 1. Etasje >Bad > Overflater Gulv Gatil side
8
- i) Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
6 tettesjikt
4 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side
innredning
2 2 &b .
- @© vatrom > 1. Etasje >Bad > Ventilasjon Ga til side
©
|
0 <<
H H H Ga til side
. TGO: Ingen awvik 0 !(j¢kken_> 1. Etasje > Stue/kjokken > Overflater og
innredning
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak ot o
© Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: St ller alvorli ik o il o
. ore efler alvorlige awvi @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga ftil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o gt s
©  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres spesielt oppmerksomt pa fglgende: | denne
rapporten er ikke vurdering av felles eiet
bygningsmasse/fellesareal medtatt, bare enkelt beskrevet.
Dette pa grunn av manglende tilkomst til store deler av
bygningsmassen. For tilstandsopplysninger om bygningsmassen
henvises det til borettslaget/sameiet’s og deres
vedlikeholdsrutiner, og evt tilstandsrapporter.

| denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa
punkt som er satt til tilstandsgrad 2, som nevnt pa side 4 i
rapporten. Dette for a fglge § 2-22 i forskrift il
avhendingsloven. "Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et
sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 3 utbedre rom eller
bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3".

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1967 Eiendomsverdi.no
UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass i trekarmer.

Vinduer er datert:
-1984 og 2003.

LACE) Entréder

Entredgr av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgren har ikke brann- og lydklasse iht. Dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke krav til utbedring opp til dagens krav, men om dgren skiftes, pase da at dgren blir oppgradert.

Balkong-/terrassedgr

Balkongdgr av tre med felt av 2-lags isolerglass.

Dgren er datert:
-2003.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til sgrvendt innglasset balkong pa 6 kvm.

INNVENDIG

U ierl) Overflater

Innglasset balkong (6 kvm):
3-stavs eikeparkett pa gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe fuktmerker pa parkett, antatt grunnet temperaturforskjeller.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Ikke behov for tiltak, men vaer oppmerksom.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Areal: 1,9 kvm.
Badet er helfliset og har en slett malt himling.
Varmekabler i gulv.

Badet er innredet med: Dusj, vegghengt toalett og
baderomsinnredning.

Alder er ikke kjent, men i tidligere salgsoppgave opplyst a veere fra rundt 2009.
Det foreligger ikke dokumentasjon eller ytterligere informasjon.

Bad med denne utfgrelse har en normal levetid pa 10 - 20 ar.

HELHETSVURDERING
Badet har noe slitasje/avvik som tilsier at badet ma holdes under oppsyn.

Grunnet alder sa kan ikke rehabilitering utelukkes.

TG 2 blir satt pa grunn av alder pa membran og avvik nevnt under.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Overflater er kontrollert og det blir ikke registrert avvik utover normal slitasje og elde.

1. ETASIE > BAD

' <e8) Overflater Gulv

Overflater og fall er kontrollert, fglgende er registrert:

Det konstateres lokalt ingen fall malt 80 cm fra sluk.

Det er 10 mm hgydeforskjell fra badegulv v/dgr til sluk.

Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusjsone sa gikk utover gulv og blir
liggende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ikke tilfredstillende fall til sluk.
Bom (hulrom) under fliser.
Riss/sprekker i tre fliser.

Riss sprekker i fuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Slike avvik kan indikere pa fukt/skader i bakenforliggende
konstruksjoner. Overflatene ma derfor jevnlig observeres og
kontrolleres for evt. videre utvikling.

Tiltak ma vurderes.

1. ETASIE > BAD

(228 Sluk, membran og tettesjikt

Badet har en sluk av plast med klemring og vannlas.
Det er synlig membran i sluk, men ikke mulig & konstatere membran
eller mansjett under klemring grunnet fliselim.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Membran/tettesjikt er over 15 ar gammel.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

1. ETASIE > BAD

LLAEH) Saniteerutstyr og innredning

Inventar er kontrollert og det er registrert fglgende avvik utover normal slitasje og elde:

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

1. ETASIE > BAD

L =) Ventilasjon

Avtrekk via ventil.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke tilfredsstillende tilluft i dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres min. 10 mm luftespalte mellom dgrblad og terskel
(d@r kan kuttes).

1. ETASJE >BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er foret hulltaking fra kjgkken uten & pavise unormale forhold.
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Tilstandsrapport

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Areal: 14,5 kvm.

1-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.
Kjgkkeninnredning med slette hvite fronter og heltre benkeplate med
nedfelt vask av porselen.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Platetopp.

- Kjgleskap med frysedel.
- Ventilator.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Slitasje/fuktskade i benkeplate ved vask.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avviket er kosmetisk.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Integrert ventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Leiligheten har vannrgr av typen kobber/plast.
Alder er ikke kjent.

Vannrgr er bare kontrollert i den aktuelle leiligheten.
Felles rgr, stigeledninger mm. er ikke kontrollert.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Vannrgr av plast pa kjgkken er ikke festet.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Last vannrgr bgr kontrolleres/festes av rgrlegger.

L Lk Avigpsrar

Leiligheten har avlgpsrgr av plast/stgpejern.
Alder er ikke kjent, men eldre avigpsrgr.

Avlgpsrgr bare kontrollert i den aktuelle leiligheten.
Felles avlgpsrgr, stigeledninger mm. er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Leiligheten har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra bad.
Forgvrig naturlig ventilasjon.

Leiligheten har ventilasjon fra oppfgringstidspunkt som var normalt for boliger fra denne tidsperioden. Denne type ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens
krav/standard.

Varmesentral

Leiligheten har oppvarming via sentralvarme og elektrisitet.
- Varmekabler pa bad.
- Radiatorovn i stue.

Varmtvannstank

Felles varmtvann i borettslaget.

(13- Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap er plassert i felles trappegang.
Inneholder: Automatsikringer.

Avvik:
- Dels eldre el-anlegg.
- Samsvarserklaering foreligger ikke.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja  Vurdering av el.anlegg er basert pa en standard sjekkliste og visuell befaring. Takstmann har ikke fagkompetanse pa omrade og
tilstandsgrader settes utifra standard (NS 3600). Pa generelt grunnlag anbefales kontroll av el.anlegg av autorisert elektrikerfirma. Det tas
forbehold om skjulte feil/mangler pa el.anlegg. Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa ombygging/endring av el.anlegg ma kjgper ta en
viss risiko vedr. overnevnte forhold.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

2.
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad SR B"Aﬂ— s.,sfé’i,m [l
eknis| ey
rom
/| ;Z;’gisgee;rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od RSN maéleverdig areal, som skyldes skrétak
b"j::;; BRAD og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Garasje ’

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 18 6
Ssum 18 6
SUM BRA 24

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)

1. Etasje Bad, Stue/kjgkken

Kommentar

NETTO ROMAREAL

- Stue/kjpkken: 14,5 kvm.

- Bad: 1,9 kvm.

- Innglasset balkong: 6 kvm.

EKSTERNE ROM
Tilhgrende ekstern bod.

Terrasse- og balkongareal

B (TBA)

24

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter

mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet
Byggetegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Ja DNei

Kommentar:  Boligbygget er oppfart etter eldre byggforskrifter og tilfredsstiller dermed ikke dagens krav til branncelleinndeling.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 13739-2925 Befaringsdato:  19.11.2024
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.11.2024  Kristoffer Saele Takstingenigr

Malin Gjellestad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 44 71 0 0 50831.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Elvenesvegen 8 C

Hjemmelshaver
Elvenes Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
948876760 Malin Gjellestad

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
89

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Privat vei til offentlig.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum
0
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Det fremkommer ingen vesentlige avvik

I . vsni .

Egenerklaering 19.11.2024 mefiom e'efs opplysninger | Ingen Nei
egenerklaeringen og takstmannens
observasjoner under befaring.

Statens Kartverk 19.11.2024 Ingen Nei
Generell informasjon om boligen og .

Infoland.no 19.11.2024 . . . Ingen Nei
innhenting av evt. plantegninger.

Eier 19.11.2024 Eler har gitt generelle opplysninger om Ingen Nei
boligen.

Salgsprospekt 19.11.2024 Informasjon om evt. oppussing mm. er Ingen Nei

hentet fra tidligere salgsprospekt.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13739-2925 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13739-2925 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GU1473

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Vedtekter for Elvenes borettslag

Vedtekter

For Elvenes borettslag org nr 948 876 760 tilknyttet Bergen og omegn boligbyggelag
(BOB),

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 21. juni 1966, endret pa
generalforsamling 21. november 1968, 19. mars 1973, 10. mars 1975, 14. mars
1977, 29. november 1977, 18. mars 1980, 22. mars 1983, 11. mars 1986, 16.
mars1993, 22. mars 1995, 6. juni 2000, 13. november 2002, 13. mai 2004, 27. april
2005, 25. mars 2009, 19. mars 2013, 21. mars 2018 og den 15. juni 2020 — med
iverksettelse fra lov om borettslag av 06.06.2003 si ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Elvenes borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune
og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Bergen kommune kan eie andelene nr. 34, 40, 43, 57, 88, 95, 96, 98,112,113,
121, 142, 151, 168, 175, 192, 197 og 208, med tilknyttet leierett til & leie
leilighetene nr B-17, B-24, B-27,

C-13, D-17, D-25, D-26, D-28, E-14, E-15, E-24, F-17, F-27, G-16, G-24, H-13,
H-22 og J-11,
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Bergen kommune kan ikke fremleie leilighetene til kommunale tjenestemenn.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg eller
grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder ogsa oppsetting av
antenne, parabol, varmepumpe eller andre tekniske/elektriske installasjoner. Det
samme gjelder innvendige ombygginger mv dersom disse vil gripe inn i baerende
konstruksjoner, felles rgr, ledninger og anlegg.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Nar laget avhender en andel etter reglene i Borettslagsloven, har de gvrige
andelseiere i laget forkjgpsrett. Falgende har forkjgpsrett nar en andel overdras
og rett til & overta andelen etter skjgnn dersom den pa annen mate overfares
andre.
1. Andelseiere i borettslaget. Andel som derved blir ledig, omsettes av
borettslaget.
2. Vaktmester i borettslaget som fratrer etter minst 10 ars tjenestetid. Dar
vaktmesteren mens han er i tjeneste, kan hans hustru gjgre forkjgpsrett

Vedtekter av 15.06.2020



Vedtekter for Elvenes borettslag

gjeldende, uansett tjienestetidens lengde. Blir vaktmesteren arbeidsufar
mens han er i tieneste, kan forkjgpsrett ogsa gjeres gjeldende uansett
tienestetidens lengde.

3. Andelseierens slektninger i rett opp- og nedstigende linje.

4. Andelseiere i Bergen og Omegn Boligbyggelag utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- og nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et hustandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapsloven § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til
a gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjare forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om an andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til nytte fellesarealer

til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere og gvrige
beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

(1) Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- og
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

(2) Andelseieren er en juridisk person

(3) Andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

(4) Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

(5) Det gelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overfgre bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes.
Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i mot meldinger fra laget.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hagrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, skadede vinder, rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.
Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonsanlegg,
mv som er plassert i boligen méa ogsa vedlikeholdes av andelseier.
Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten frem til stoppekran. Dersom slik
stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme. Andelseier har
ogsa ansvaret for ringe- og tv ledninger, elektriske ledninger og porttelefon fra
ringeknappen ved dgren inn til den enkelte boligen og inne i boligen, samt gvrige
trekke rer og ledninger. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas. Ventiler og andre luftekanaler ma veere apne for a sikre en forsvarlig
utlufting av boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
vannrgr i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se ovenfor), og @vrige rar,
utstyr i sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring tilhgrende
boligen, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer, herunder entredgar, |as, sylinder, ngkler og las postkasse. Utskifting
av sluk og avlgpsrgr mv som fglge av modernisering/oppussing er andelseierens
ansvar.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
o . Andelseier har ogsa ansvar for & sgrge for dette ved fraveer fra boligen, for a
unnga tett sluk og eventuell oversvemmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med mindre dette
skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll. Skade som fglge av
inntregning av rotter/mur er borettslagets ansvar med mindre det kan godtgjgres at
andelseier eller noen han svarer for har opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og
skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert tilstede, plikter andelseier a
varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.
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(6) Andelseier plikter & a arbeidene utfgres pa en handverksmessig forsvarlig mate.
Andelseieren ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer
ved andelen som griper inn i baerende konstruksjoner og felles installasjoner som
gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Saerlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper av
andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av vedlikeholdsansvaret/
utskiftingsansvaret enn det som fglger av punktene (1) til (5) ovenfor, viderefares i
sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som faglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 8§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rgr, og andre felles
installasjoner som géar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det
ikke er til vesentlige ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer med rateskade
og annen funksjonsfeil og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk samt ragr eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Lagets ansvar for
skifte av sluk og andre rgr gjelder som fglge av slitasje og elde. Dersom bad er
modernisert vil borettslaget ta kostnaden med sluken, men ikke reparasjon av gulv.
(se punkt 5-2)

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
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vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler eller
bruk som pa annen mate medfarer ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige
andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse for boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter a betale felleskostnadene etter
de instrukser og retningslinjer forretningsfarer gir vedragrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre bestdende av leder og 4 medlemmer, samt 1

varamedlem. Varamedlemmet har mgterett.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for to ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges blant andelshaverne av  generalforsamlingen.

Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder og
sekretaer blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfar nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere

har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

w

8-4 Representasjon og fullmakt

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamlingen
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av mai.
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(2) Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker
som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinaere generalforsamlingen ma
veere innkommet til styret senest fire uker far generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.
| begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordinaer generalforsamling
- Konstituering
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjgrelse av styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst
to av de tilstedeveerende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som faglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets
medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

10.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spagrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen som avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar
for seg selv eller neerstaende forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §8 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11.Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- Vilkar for a veere andelseier i borettslaget
- Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
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11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Sgr AS Oppdragsnr. 24240185

Adresse Elvenesvegen 8C

Postnr. 5223 Sted NESTTUN

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o s . Hvor lenge har du bodd i JPEIERS Har du bodd i boligen :
? N
Nar kjgpte du boligen? 2022 el e 2nedr siste 12 mnd? H Nei X Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) :
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Tvedt Gjellestad

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
[ Nei X Ja Kommentar Noen sm& sprekker i fliser p& bad

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

o
nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 kommer

Pd
L

Er arbeidet byggemeldt?

1 Kommer

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/aviep, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
MNei Ja Kommen
Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
MNei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[ Nei X Ja Kommentaryerdivurdering av bolig ved salg

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar yar yaert lagt ut middel i boliger tidligere

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 44/71/0/0
Utlistet 04. november 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pdG grunnen’, 'over grunnen'og ‘pd bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenheti forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengeligi kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21 - Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngér arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngérimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten

259494323 Grunneiendom 0 Nei 23 745,7 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 2


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=44&bruksnummer=71&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=44%25%2526bnr=71
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=44&bnr=71&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

31840000 30 FANA. GNR 44 BNR 71, ELVENESET 3 - Endelig vedtatt 08.03.1967 99,4 %
arealplan
FANA. @VSTTUN, GNR 44 BNR 139, NORDREVOLD, GNR 45 3 - Endelig vedtatt

30140000 30 18.10.1959 0,2%

BNR 25 arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Nadvaerende 1001 - Bebyggelse og anlegg  @vrig byggesone @B 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 21,0 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 12,6 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
30260000 30 FANA. GNR 44 BNR 22, @VSTTUN, BJBRKASEN 3 -

3100100 30 FANA. GNR 44 DEL AV 732 MFL., BVSTTUN 3 202310880
18680000 30 FANA. GNR 47 BNR 7 MFL., LILLETVEIT, M@NSKEN BOLIGOMRADE 3 200504890
7700000 30 FANA. RV 14 OSVEGEN, PARSELL ELVENESVEGEN - VALLAH@GDA 3 190710680

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

44/491 139497279-1 Tilbygg Garasjeuthus anneks til bolig lgangsettingstillatelse  09.07.2019 201908325

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side2av 2


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=31840000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=30140000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=30260000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3100100
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202310880
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18680000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200504890
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=7700000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190710680
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201908325
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan veare feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bar det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 &r regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Sidelav1



Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 44/71/0/0
BERGEN Dato: 04.11.2024 Adresse: Elvenesvegen 8C m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
15360000, 16650001, 18680000, 30140000, 30260000, 31840000
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Arealplan-ID: 31840000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Reguleringsplan pa grunnen x

Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 44/71/0/0
BERGEN Dato: 04.11.2024 Adresse: Elvenesvegen 8C m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] siendomsmarkering
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 44/71/0/0
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BERGEN ,
KOMMUNE Dato: 04.11.2024 Adresse: Elvenesvegen 8C m.fl.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600008804/slocgiuzxg
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600008804/slocqiuzxq

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Ina Merethe Sande Seetre

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG

4076 16 99

ims@eie.no

EIE Bergen Ser
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Premium radgivning

EIE Bergen 8er leverer haykvalitets meglertjenester til Fana og omegn. Vi skal levere boligannonser og -
presentasjoner i toppklassen til alle vare kunder.

Vi far din bolig til & bli s& attraktiv som mulig, med egne fotografer, stylister og interigrarkitekter som
serger for best mulig presentasjon av boligen som skal selges. EIE Bergen Ser og vare meglere har
opparbeidet seg svaert god erfaring om hvilke tiltak som gir din bolig det beste inntrykket overfor de
riktige kjoperne.

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha en s& oversiktlig, trygg og behagelig opplevelse av boligsalg som
mulig. Som selger skal du fgle deg ivaretatt gjennom hele prosessen, fra klargjering og planlegging av
salg - helt frem til nokkelen blir levert.

EIE Bergen Ser vet hva som mé gjeres for a fa riktig pris for din eiendom og en forutsigbar, behagelig
salgsprosess. Ta kontakt med oss i dag for en uforpliktende prat!
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






