F

¥
W }(\ (’1 p

EIE eiendomsmegling

y )



4 Vi hjelper deg med a

Lars Draugsvoll Mecland

EIENDOMSMEGLER

93 68 41 01

Idm@eie.no

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen



finne ditt nye hjem



INNHOLD



Dette M3 du Vite ..ovvvvvvvevevvveennnnn, 7

Ditt nye hjem? ........cccccvviiiinnnn, 16
Informasjon & dokumenter ...... 78
Kort om 0SS ..cooviiiiiiiiiiiiiiee, 159

Rett til fritt & velge megler

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig. Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngé oppdrag
om eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som vilkar i avtale om annet enn
eiendomsmegling, f.eks. tilbud om I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3 (3).






DETTE MA
DUVITE



Nokkelinformasjon

EIENDOM
Inndalsveien 99, 5063 Bergen, Etasje: 1

MATRIKKEL
Gnr. 159 Bnr. 521 Snr. 2 i Bergen kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 41 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 38 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 3 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal):

AREAL

Primaerrom: 32 kvm, Bruksareal: 41 kvm, BRA-i: 38 kvm , BRA-e:
3 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
1938

TOMT
Eiet tomt 480 kvm

PRISANTYDNING
2 500 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Bjordal Bygg AS Takstdato: 11.04.24 10:48

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,-
Andel fellesformue kr. O,-

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 2 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjaper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 62 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 500 000,-))

kr 63 740,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 2 563 740,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 2 572 990,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 550,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER
Avsetning til vedlikehold, felles byggforsikring og felles strom.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 7 979 pr. ar Inkl vann, avlgp, renovasjon og eiendomsskatt

EIER
Martin Jose Nielsen

Beskrivelse

PARKERING

Det er etabelert parkeringmulighet for to biloppstillingsplasser p
sameiets egen tomt. P.t. er det 2 i sameiet som benytter seg av
bil fast og noen til tider. Sameiet har en gruppe pa facebook
hvor man kan avtale, men utgangspunktet er ferstemann til
mella.

Dette er slik sameiet har valgt & organisere dette.
Parkeringsplassene er ikke godkjente av Bergen kommune.

Ellers er det soneparkering i omrédet etter gjeldende
bestemmelser.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Inndalsveien 99 ligger meget sentralt til p4 Wergeland med
neerhet til det meste. Eiendommen ligger i et populeert og
attraktivt omréde nzer Bergen sentrum!

For de aktive finnes det et hav av ulike aktiviteter man kan begi
seg ut pé i dette omradet! Blant annet kan man besgke
Ulrikken643 - som er en av Bergens naturperler. Fra Ulriken gar
det ogsé turstier til Rundemannen og Flayen. Tveitevannet er
ogsa like i neerheten, og her kan du fint f& unnagjort en fin
joggetur. Treningssenteret SATS pa Wergeland ligger innenfor
gangavstand fra leiligheten. Ellers finner du iTrain og SATS pa
Danmarksplass. Dersom du @nsker & delta i lagidrett er
mulighetene mange pa Nymark idrettsanlegg, hvor ogsé



Haukelandshallen ligger rett ved siden av. Dersom man er en av
de fotballinteresserte kan vi ogsé nevne at Brann stadion ligger
innen gangavstand.

Leiligheten kunne ikke hatt en mer sentral beliggenhet nér det
kommer til kollektivtransport. Det er ikke langt til neermeste
bybanestopp, hvor Bybanen tar deg videre til Bergen sentrum og
Bergen lufthavn omtrent hvert 7 minutt p8 dagtid. Verdt & nevne
er at Hegskulen pé Vestlandet ligger ogsa er like i naerheten ved
bruk av Bybanen, og Handelshayskolen Bl ligger 10 minutter
unna, helt perfekt for studenter!

Det er et stort mangfold av butikker i omradet. Her kan det
nevnes gangavstand til Bunnpris Hope og Rema 1000 pd
Wergeland. Det er ogsé kort vei til Sletten senter som tilbyr
ytterligere servicetilbud som apotek, vinmonopol og flere
klesbutikker. Dersom man gnsker en utvidelse av servicetilbud,
er Bergen sentrum like i naerheten! Her finner man flere
storsentre og et hav av servicetilbud!

Neeromrédet kan by pé flere restauranter og serveringssteder.
P& Wergeland finner du den italienske restauranten Stefano, i
tillegg til sjarmerende Kafé Ambrosia - som blant annet tilbyr
gode kaker. Like ved ligger Nawabs, som byr pa en nydelig
pakistansk take-away. Dersom man folger bybanetraséen fra
Kronstad og nedover mot Danmarksplass finner man flere sveert
populeere spisesteder. Her kan blant annet nevnes Sushi
NamNam, Bien Snackbar, JAJA og Baker Brun.

Dersom du kunne tenke deg & bo sentralt i ngerhet av det meste,
men likevel ikke midt i sentrumskjernen er du hjertelig
velkommen p4 visning!

TOMT
Eiet tomt, 480 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann X:

UTVENDIG:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggeér. Fasade/kledning har pussede

murfasader.

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.
Bygningen har PVC hovedytterder.

Utenfor ytterder er det et omrade pé ca 24,5 m®

som leiligheten naturlig disponerer i falge eier og inht vedtekter
bestemt i sameiet.

Her er det belegningsstein og terrassebord.

Gulvsystemer: Gulv pa grunn. Gulv ble kontrollert med laser pé
befaringsdagen. Det ble ikke registrert vesentlige skjevheter.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

Tilstandsgrad O: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogséd sammenbrudd og
total funksjonssvikt)

Folgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

- Veggkonstruksjon: Det er pévist sprekker i murte/pussede
fasader. Bor utbedres

- Vinduer: Ene vindu er vippefunksjon @delagt. Ellers noe trekk
pa vinduer.

- Darer: Noe trekk av deren. Dgren subber litt i flis.
- Balkong: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Overflater: Merke i gulv (Eier har fatt fiernet dette ved vask)
Ellers bom i flis i gang, sprekk i fliser. Sprekk i tak
i stue og pé soverom.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med
radonsperre.

Innvendige derer: Noe svelling i der.

- Vatrom: Hull i dusjsone dekket med fuge av rgrlegger i
forbindelse med ny dusj i 2021. Det er ukjent om membran er hull
pa. Anbefales & bytte fuger.

- Gulv bad: Svertesopp er registrert. Bar rengjores.

- Ventilasjon: Vifte ligger ikke flush med tak. Mangler spalte ved
der. Boligens ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens forskrifter.
Kun naturlig med inntak av bad.

- Vann og avlgpsrer: Rgrkursene pa rer-i-ror systemet pé
vannledninger er ikke merket. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige

avlgpsledninger.

- Elektrisk anlegg: Da det ikke foreligger eltilsynsrapport de siste
5 &r, anbefales alltid en

utvidet el-kontroll av elektrisk anlegg opp mot NEK 405.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1 eller IU.



For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

PRIMZERROM
Primaerrom: 32 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 41 kvm

Standard

STANDARD

Gang| 3,9 m*

Velkommen inn! Det fgrste som meter deg er en lys og trivelig
entré med plass til & henge fra seg yttertoy og sko.

Stue og kjekken | 15,1 m?

Videre kommer vi inn til hjertet av boligen, nemlig stuen. Her er
det god plass til 8 innrede med béde sofa- og spisegruppe. |
stuen er det vinduer av god starrelse som gir et fantastisk lys til
hele rommet. Fra stuen har du utgang til leilighetens 24,5 kvm
private uteomrade. Her har du god plass til & innrede med
utemebler og nyte solen en finveersdag p4d sommeren.
Balkongen er en fin forlengelse av stuen.

Kjokkenet ligger fint til i en 8pen lesning med stuen. Kjokkenet er
nytt fra IKEA i 2020 og har innredning med profilerte fronter og
laminat benkeplate med vask av stél. Av integrerte hvitevarer er
det stekeovn, platetopp, ventilator, kjgleskap med frysedel og
oppvaskmaskin. Ellers er det ogsé installert vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Bad | 3,6 m*

Badet er stilrent og moderne med gode kvaliteter. Badet er
helfliset og har en slett malt himling, samt varmekabler i gulv.
Innredet med vegghengt toalett, dusj med glassderer (2021),
opplegg for vaskemaskin og baderomsinnredning med servant,
speil og belysning. VV-berederen (2020) er plassert her.

Soverom | 7,1 m?

Leiligheten har ett soverom av god starrelse. Her er det god
plass til & innrede med dobbelseng. Ny pax-
garderobeinnredning i 2023 medfolger, s& her er det god
garderobeplass. Veggene er malt med en tidsriktig fargetone
som blir komplimentert av det naturlige dagslyset.

Bod | 5,7 m?
Innvendig bod brukt som kontor.

Ekstern bod 2,8 kvm.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for Inndalsveien 99 datert: 13.07.1938.
Det foreligger ferdigattest for bruksendring fra

forretning/salgslokaler til bolig i Inndalsveien 99 datert:
10.09.2012.

Det foreligger ferdigattest pa seksjon nummer 2 datert
29.03.2012

Tiltakets art: Bruks - og fasadeendring bolig.

Opprinnelig var denne etasjen registrert til forretning (i originale
tegninger), men er da i senere tid bruksendret, innredet og
godkjent som bolig.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Varmepumpe montert i 2023. Ellers varme i gulv i gang,
stue/kjokken og bad.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter F

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 7 979 pr. ar Inkl vann, avlgp, renovasjon og eiendomsskatt
Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt er beregnet til kr. 2.203,- i &ret og medregnet i
kom.avg.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 550,- pr.mnd.
Dekker felles forsikring og drift av sameie

FASTE LOPENDE KOSTNADER
For aktuell leilighet vil dette blant annet vaere strgm etter
forbruk, kabel-TV og bredbénd, forsikringer etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Det er ikke fellesgjeld i sameiet.

Overnevnte informasjon er hentet fra styreleder og
sameiemgatet.

RRSREGNSKAP

Ifelge regnskap pr 31.12.23 hadde borettslaget folgende tall:
- Underskudd kr. 6.676,-

- Disponible midler per 01.01.24 kr 66.632,-



For ytterligere informasjon se arsberetning og regnskap som
folger i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & sette
seg grundig inn i disse.

Sameiet er enkelt drevet.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Polisenummer: 81066677

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 570
746,- Som sekundeerbolig Kr. 2 168 835,-

SAMEIE

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

Innlagt fiber.

Innvendige vannledninger er av plast (ror i ror).
Det er besiktiget i rarskap.

Det er avigpsror av plast. Delvis originalt avigp.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca 112 liter.
Sikringsskap henger pa kontor.

Da det ikke foreligger eltilsynsrapport de siste 5
ar, anbefales alltid en utvidet el-kontroll av
elektrisk anlegg opp mot NEK 405.

DYREHOLD
Det er tillatt med dyrehold.

DIVERSE

Kun integrerte hvitevarer medfelger handelen. Se forgvrig
vedlagte lgsoreliste.

Ellers nevnes det at tv og veggfestet i stuen ikke medfalger
salget.

Hyller pé kontoret og skoskap felger heller ikke med.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmalt av megler.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra E.Verk eller
brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

ANNET

Vii Eie Eiendomsmegling Bergen etterstreber & ha de beste
boligannonsene i Norge og vi er stolte av & ha tilknyttet oss det
som etter var mening er de beste pa styling og bilder i landet.
Stylistene og fotografene i HEEM jobber eksklusivt for Eie
Eiendomsmegling i Bergen. Slik kan vi love det beste resultatet
for vére kunder.

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngd oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngdelsen av oppdraget er satt som
vilkdr i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

(3).

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

1938/1318-1/106 Erkleering/avtale
23.02.1938

Bestemmelse om felles vegg

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 4601-159/521/0/2

Gjelder denne registerenheten med flere

1952/2419-1/106 Best om garasje/parkering
24.03.1952

Overfert fra: 4601-159/521/0/2

Gjelder denne registerenheten med flere

1961/4017-1/106 Erkleering/avtale
25.05.1961

Forbud mot parkering i gaten

Overfort fra: 4601-159/521/0/2

Gjelder denne registerenheten med flere



1982/4904-2/106 Pantsettelseserkleering
03.03.1982

BEL®P: NOK 5.000

Panthaver:Sameiet

Lnr: 907015

ANF. PRT. ETTER KR 200.000;,-.
Overfort fra: 4601-159/521/0/2

Gjelder denne registerenheten med flere

Kjoper er gjort kjent med at ingen kan kjepe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgpsnett via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pé at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normailt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Adkomst fra offentlig til privat vei.

REGULERING
Eiendommen er avsatt til byfortettingssone kommuneplanens
arealdel i folge Bergen kommune.

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlaniD: 56000

Plantype: 30

Plannavn: ARSTAD. FINNBERASEN
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttradt: 08.04.1921

Saksnr: 199938323

Dekningsgrad: 100 %

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plantype: 31

Plannavn: ARSTAD. GNR 159 BNR 391, FALSENS VEI 52
Saksnr: 200809874

Ikrafttraddt: 30.09.2008

Arealformal i kommuneplanen:

PlanID: 65270000
Arealstatus: 1 - Ndvaerende

Arealformal: 1130 - Sentrumsformal
Beskrivelse: Byfortettingssone
Omradenavn: BY2

Dekningsgrad: 100 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmilje i kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn: 570_3

Beskrivelse: Minde-Nymark
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:

PlanID: 65270000
Hensynssonetype: KpFareSone
Hensynssonenavn: H390_1
Beskrivelse: Luftkvalitet - red sone
Dekningsgrad: 100,0 %

For planer i neerheten av eiendommen og godkjente tiltak, se
vedlagt planinformajson.

Andre opplysninger:

Eiendommen er berort av BKK's konsesjonsomrade for
fiernvarmeanlegg. Hele eller deler av eiendommen antas & veere
berort av stoy fra veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk,
motorsportsaktivitet, bruk av skytebane etc. over grenseverdier
gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede
stoyberegninger. Dette vil kunne f& betydning for behandlingen
av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen,
blant annet medfare utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller
og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Kopi av basiskart og planinformasjon er vedlagt salgsoppgave. Vi
oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 2 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjoper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 62 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 500 000,-))

kr 63 740,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 2 563 740,- (Totalpris inkl omkostninger)



Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 2 572 990,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunnpakke (Kr.12 900)

Visningshonorar (Kr.2 990)

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 380)
Oppgjer (Kr.7 990)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 490)
Markedspakke 1 (Kr.14 990)

Provisjon (forutsatt salgssum: O,-) (Kr.30 000)
Totalt kr. (Kr.77 740)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
95-24-0061

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma

akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved 3 trykke pd knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebzerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p3, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJ@QPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjagper bolig gjennom EIE.

Kiopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker 8 reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjoperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at



interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere heyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens

arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfgre
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjeper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Mekleriet Vest AS

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Org. nr: 823590342
Nedbergeveien 11

5178 Loddefjord

TIf: 55 50 03 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Lars Draugsvoll Maland

SAKSBEHANDLERE

Lars Draugsvoll Mzeland

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Eiendomsmegler

Mob: 93 68 41 01/ E-post: [dm@eie.no
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Kartverket
EIE BERGEN VEST OG FYLLINGSDALEN
NEDBERGEVEIEN 11
5178 LODDEFJORD
Bestiller: drfi@wcbsystemer.as Dato
Decres referanse: 95-24-0061 (Lars Draugsvoll Maland) 11.03.2024

Var rcferansc: 3420456/23479190
Bestilting: C3 2024-03-11 (3) 149

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om cn bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2419 106 24.3.1952 BEST OM GARASIJE/PARKERING

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
4601 BERGEN 159 521 0 1

[1] Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.nc Organisasjonsnummer: 971 040 238
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LS
< % Dagbolk nr. =13 5

I Deklarasjon.

Undertegnade som uader 6. mars 1950 har fitt
bygaingsridets tilletelse til < oppfyre en garasie p? elandommen
Inndal:velen nr. 99 vedtar herved so: forpliktende for seg og
sonere elere at garasjen kun skal bonyttes til privat bil til-

. h¢rande en siv husets bahboere.
Deklaras jenen tinglyves pi min bekos‘niai,

Bericen den /&-—- 3 1950,

o &
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Kartverket

EIE BERGEN VEST OG FYLLINGSDALEN
NEDBERGEVEIEN 11
5178 LODDEFJORD

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 95-24-0061 (Lars Draugsvoll Maland) 11.03.2024
Vir referanse: 3420458/23479200

Bestilling: C3 2024-03-11 (3) 152

Kopi av dokument fra véirt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
4017 106 2451961 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende ciendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4601 BERGEN 159 521 0 1

[1 Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gierne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IS

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast e.endom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer. 971 040 238
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| Dagt nr
Q4017 <5068
Bt jon byskriverembate

DEKLARASJON:

D S S B T gy P e mp s o e o e oy

Underternede sctr under 17. novemoer 1958 Lar fatt
bygningsmyndipghetenes tillatelse til 4 oppfire gmrasje pd
eiendosmen lnndaisveiern nr. 99, vedter herved som forplikten=
de for seg og senere eilere

. at bilen ikke skal parkeres 1 gaten, men kjéres inn i
garasjen,

Leklarasjonen tinglyses pd min bekostning.

. Bergen, den  28/11- 58

. Som eier av Inndalsveien 99

Ragna Rye (8)







Kartverket

EIE BERGEN VEST OG FYLLINGSDALEN
NEDBERGEVEIEN 11
5178 LODDEFJORD

Bestiller: driftiwebsystemer.as Dato

Deres referanse: 95-24-0061 (Lars Draugsvoll Mzland) 11.03.2024
Vir referanse: 3420457/23479195

Bestilling: C3 2024-03-11 (3) 150

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om cn bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
4904 106 3.3.1982 PANTSETTELSESERKL/ERING

Dokumentet er registrert pd blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4601 BERGEN 159 521 0 |

[1 Dokumentet felger vedlagt.

[1 Dokumentet falger itkke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www _tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst 1 grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent aile
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Mcd hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post tinglysing@kartverket.no Crganisasjonsnummer: 971 040 238






Attestert kopi av dok.nr. 1982/4904/106 Side 1 av 18

Mg Kartverket \yp 0 tet 2024-03-12 10:33

DA G TOKF2RT

03MWB2 04904
OVERENSKOMST BYSVM«E-.HENM

L. BERGEN

Etéer begjering er oppdeling av Inndaleavelen 99 1 6 selv-
eierseks joner innvilget og folgende avtale er inngitt mellom

. samelerne. I

Fellesomkostninger som vedrorer hele eiendommen —som-
assuranse - kom., avgifter - takrep. e.t.c. fordeles etter
samelebroken. En av sameierne pAtar seg ansvaret for fordeling
av disse, I tvilstilfeller gleller simpelt flertall bland+t
sameierne, Ved lik stemmegiving har ansvarshavende dobbelt-
satemme,

Utvendig vedlikehold av fasadene t1l seksjonene {1 og 2 1 un-
Here’Easien pahviler disse,likeledes brukarett og vedlikehold
. av den del av elendommen esom ligger umiddelbart foran disse
seksjoner mot Inndalsveien.

Hver av disse Beksjoner har sine egne glassforsikringer for
forretningsvinduene,.

Utvendig vedlikehold av fasader 1 og 2 etasje pAhviler sek-
. gjonene 5-6b 1 ellesskag og utgiftene fordeles med 22% pA
seksj., 3 og 5, og 28% pa seksj. 4 og 6.

Innvendlg vedlikehold av felles oppgang for leilighetene 1
T og 2 e%asﬂe samt det Apne loft pAhviler seksj. 3 - 6 1
fellesskap og utgifter fordeles med 25% pi hver.

Resten av eiendommen som haven og det Apne loft er til felles
. bruk for seksj. 3 og 6 og utgifter fordeles med 25% pA hver.

Loftet skal til enhver tid holdes ryddigt.
Innvendig renhold og vask pid fellesomridene fordeles som folgar:

Sekajon 3: april-aug.~des.
4; febr.-Jjuni-okt.

H 5: mars-juli-nov.

i 6: Jan.-mai-sept.

Utvendig renhold og snemlking fordeles etter felles overenskomst.

. Sameierne forplikter seg til 1 fellesskap & holde eilendommen
fullverdiforsikret,.

Bergen den 1/3-1982
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EIE BERGEN VEST OG FYLLINGSDALEN
NEDBERGEVEIEN 11
5178 LODDEFJORD

Bestiller: drifi@websystemer.as

Deres referanse: 95-24-0061 (Lars Draugsvoll Mzland)
Vir referanse: 3420455/23479185

Bestilling: C3 2024-03-11 (3) 151

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1225480 200 2.11.2023 RESEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr,
4601 BERGEN 159 521 0

[1 Dokumentct felger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Kartverket

Dato
11.03.2024

Snr.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www .tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Mecd hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no FNTTNEERNOEEEEEENEESSTENIII

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse. Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse. Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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PP M- Zoz'j/ 3, 235 Seknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten {kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

| BER4EN PR.F700, 8020 piRce N |k .B ik ELUAD

1. Opplysninger om innsenderen

feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hiemmelshaveren}, men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsd varre styret.

Navn Fadselsnr./Org.or. Samelets org.nr. Telefennummer
AdvisorWest AS 819882932 nznrie 40583838
Adresse Postnummer Poststed

Starebotn 98 5309 Kieppeste

2. Opplysninger om elendommen

Kommunenr. Kommunens navn Ghrdsnr. Bruksnr, Festeny
4601 8ergen 159 521
3. Hvem eler seksjonene som skal endres? {Hlemmeishaver(e))
Sekes] Fadselsnr.f Navn Dagens elerandel
nummer | Qrg.nr l!lpiifler] 0501 q o 32 371 ™ {oppgls som brak]
1 i Therede Swpaa dal Wi
' t
| ] [
E 18040193924 | Tablas 0en i
6 l © 16802 94079 Andwa Tiod stad i
7 11018948198 [Martin Krossey 7T

4, Sgknad [@nsket ny seksjanering av en eiler fiere seksjoner § en allerede seksjonert elendom]
Fyll ut rebrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

seksjonen Ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.
Sela] Seksjonens formdi Ssmeiebrek (tafter) Tiegpareal
B = Bofigseksjon {omfi Her skriver du tefieren tl seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har efler skal ha titteggsareal
ogsh fitidsholiger) endret ved raseksjoneringen. Tefleren kan @ =tileggsareal i bygning
N = nmiingsseksjon eventuelt veare uendret. Nederst skriver du 6 = tifleggsuresl i grunn (kraver oppmilingsforretning)
48 = samleseksjon bollg , sam vil vere avtellerne tf 86 = tilleggsareal 1 bygning og grune (irever oppmablingsforretning)
_SN =_s_umla§.|a: nﬂlng_ - samtiige ulsjnr_lerl sameie, ¥
|1 ] L B
!
1 ] b 1
: ]
5 B 14 B
& B 19
] B
1
L 1 1
1
Nevnera 100
Dato | innsen Jﬁ undersk
15.03.2023 w72 &/ }yg S{.&(é

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering AdvisorWest Sidelavs
Storebotn 57A - 5300 Kleppestg
TI: 47 40 58 38 88
post@advisorwesLno
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5. ¥ort forklaring pA hva reseksjoneringen gir ut pd
Endring av boder og mindre overfaring av fellesaraal

Bod (kjeller) overfares fra seksjon 6 til seksjon 1

Bod {loftsetasje} overfgres fra seksjon 1 til seksjon 5

Bod loftsetasje) overfares fra seksjon 6 til seksjon 5

Bod (loftsetasje) overfares fra seksjon 6 til seksjon S

8od (loftsetasje}overfgres fra seksjon 7 til seksjon 5

Bod (loftsetasje} overfgres fra seksjon 5 til seksjon 6

Gang (loftsetasje) Del av feliesareal ska! overfares fra sameie til seksjon 5.
Bod (loftsetasje) overfares fra seksjon 5 til seksjon 6

6. Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen
Her skal det bare gis applysnenger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerkl=ring om at vilkdrene | eferseksionsloven er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en kfart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 skre det antailet parkeringsplasser som falger av byggetillatetsen eller
plangrunnlaget

d) E] alle bruksenhetene pd eiendommen fortsatt er seksjonen og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkéret

f} lZl det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet form3), og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformilet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

gl |Z] rammetiliatelse elier igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny{e) seksjon{er} eller

soknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) [Z] arealer som andre seksjonselere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningslaven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller banytte uriktig erkizering, if. straffeloven § 365

Dato | ton ns underskrift
15.03.2023 b
3 ;Em- W N it

Fastsatt av Kommunal og moderniseringsdepartemen hjemmel i f .
17. desember 2017 om hguk av standa::iaise:tp:wkia: o::t::s‘j’un‘:nnge el AdVlSOTWCSt Side 2avs§
Storebotn 5374 - 5300
TIE: 47 4058 38 88
post@advisorwest.no
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8. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

. Hver boligseks|on ogs3 etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og w er i eget eller egne rom

eller
] boligseksjonen skal brukes til Fritidsbolig,
eller

[[] atte boligene inngdr i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal felge sgknaden

a} Eksisterende seksjoneringstegninger {over hele eiendommen) - bide situasjonsplan og plantegninger, Disse kan bestilles hos
Kartverket

b} Ny situasjonsplan over eiendomrmen ved endringer pd bakkeplan. Dette gjelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser meliom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

¢} Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjelter og loft hvor det gieres endringer | grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de aye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmialingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendars tileggsdeler

e} Dokumentasjon pd at alle boligseksjonene er lavlig etablerte boenheter etter pfan- og bygningsloven, if. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- og bygningsioven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumantasjon,

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserkiaering som gdr ut pd at seksjonen{e}ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g} Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavare i det uigiende eierseksjonssamelet dersom reseksjoneringen gielder sammenstding av to
elter flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pd vegne av styret dersom det er npdvendig med samtykke fra drsmatet eller
styret, ji. punkt 12,

10. innsendte plantegninger

|Z] Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske pfaniasningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer | Sted og dato Hjemmelshaver/styret I Gienta nawvn med blokkbokstaver

. SE OASA LEDLEGG
?e.lr.sionsnummer | Sted og dato Hjemmelshaver/styret 2 Gjenta navn med blokkbokitaver

1.1
; |Bargen «L%“s/z: AV SURTIN Jose Wit
Seksjonspummer Sl.ed og ato 9 o 3 2 '3 Hiemmelshaver/shfet \‘\ Gjenta navn me«{) t:::}}k%okstaver
C hed)
ie®
U] AS PRee 1L Precrt
Seksjonsnummer Sted og dato Hj fstyret Gjenta navn med blokkbokstaver
3 perrew 24323 ﬂézof 7 BEXT feren Haa
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmeltshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
15,

5 .

Beorgen - 23 [Tobies gen Eblws
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med bl kstaver
Seksjonsnummer Sted ng“ﬁ;to. Hjen@lhaverlsmet ; J blokkbokstaver

17 Begtn -2 /"«r{w l%ﬁ"@? MARTi KR oS

Fastsatt av Xommunal- og modermsenngsdepartemen t hjernmel i fnrs
17. desember 2017 om bruk av stanr.lﬁ (-S ﬁ 5 ﬁ /ﬂ/ ﬂWe 3avs
Storebotn 57A - 5309 K.leppm
TIf: 4740 58 38 88

nacr@advisorwest.no
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12. Styrets erklzring/samtykke
Narmere informasjon om ndr samtykke eller erklering fra styret er nodvendig, finner du i «Veitedning til utfylling av seknad om
reseksjonering»

E Styret erkizrer at drsmotet har samtykket tit reseksjonering

Sted og dato l uUnderskrift Gjenta navn med Biokkbokstaver
. Ny
3 SE OasA VEDLE4G ;
@ Sted og dato | Undemkrify/ | L tannint oy
L. k-
Sted og dato Underskrift jerd NAVN MED DRRURIovel

deatew *73-23 dp g Beir 7 fecen Haubsve

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner
Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, broken
reduseres eller form&let endres fra bolig til naring

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrife Gjenta navn med biokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Genta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandiing
a) D Kommunen har utarbeldet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) E Brev med orlentering om vedtaket er sendt tll innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tiliatelse tit reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. [ Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer

| 4601 BeacN 159 |52 Y Eds
osAu bttdend

l Dyaoninecptatan :
o =

A A

AdvisorWest

Storebom 57A - 5309 Kleppestd
TH: 47 40 58 38 38
post@advisorwest.no

Fastsatt av Kommunal- og moderniseningsdepartementet med hjemmeli forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonerning Sided av §
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veED WG a T PRT O
Tillegg til pkt 11 etter oppdaterte elerforhold, Signatur fra seksjon 1 og 6.

Seksjonsnurmer Sllz\ d?lo N t{' 4 Hjammelshaver/styret Glenta navn med blokkbokstaver
A ) i Therese

. 19, 0%. 2003 | Thetdr  Imagdih Smaadal

Seksionsnummer Sted og date Hjemmeishaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

2 e
Hjemmelshsver/styret Gienta axvn med biokkboksiaver

Seksjonsnhummer Sted og dato

3

Seksjansnummar Sted og dato Hjgmmelshavar/siyrat Gjanta navn med blokkbokstaver
4

Seksjonsnummar Sted og dato Hjemmelshaver/styret Glenta nave med blokkbokstaver

5 *
Seksjonsnummer Sted ag . Hjemmaelshaver/styret Gjenta ngvn med blokkbaistaver
Inadalsveicn 9

g 16 .0%. 202> Andre. Frvelstad | Andrea Fivelstad

Seksjonsn ummer Sted og dato Hiemmelshaverfstyret Gjenta navn med blokkbokstaver
7 ﬁ
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12. Styrets erklazring/samtykke

Styret erklarer at drsmate har samtykket til reseksjonering

Sted og dato Underskrift Gjenta med blokkbokstaver
B;r% en 29,923 %1@%47 e R_OYE Bjorzy
i ama— i POREEIT
fermen 229321 | AN ook, Yeumat,
Oorgon 29.68.23 ///me/ Rrins Jose Migrseay
Bege 13 2% /%M&* Jen Moarkq o
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Norsk takst

Tilstandsrapport

g]% Leilighet

@ Inndalsveien 99, 5063 BERGEN
(I} BERGEN kommune

# gnr. 159, bnr. 521, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 41 m2 BRA-i: 38 m?

Befaringsdato: 03.04.2024 Rapportdato: 11.04.2024 Oppdragsnr.: 20874-1426 Referansenummer: VH8587

Autorisert foretak: Bjordal Bygg AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

JED

Jan Eirik Bjordal
Uavhengig Takstingenigr
post@bjordalbygg.no
986 25 111

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20874-1426 Befaringsdato: 03.04.2024

\

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20874-1426 Befaringsdato: 03.04.2024 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Bad

Leiligheten gar over et plan, i et boligbygg pa 3 etasjer.
Inngang til aktuell leilighet fra 1 etasje. Bygget ble oppfert i
1938. Eier har rekvirert tilstandsrapport av leiligheten.
Enkelte egenskaper kan vaere darligere for bygninger bygget
etter datidens byggeforskrifter enn bygninger oppfgrt etter
dagens krav.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Eier opplyser om at det ble tatt av Polygon i
forbindelse med enn vannlekkasje.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Konklusjon:Leiligheten holder en normal standard og er
normalt vedlikeholdt. Forgvrig henvises til rapportens
enkeltpunkter. Noe oppussing ma forventes.

Det er hull i flis i vatsonen pga det er byttet
amatgr i dus;j.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
Tilstandsgrader: | denne rapporten er det satt tilstandsgrad 1 varmekabler.
og 2 pa de fleste bygningsdeler. Tilstandsgrad 3 settes kun i
de tilfeller hvor bygningsdelene har kraftige symptomer Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
(ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt).Dvs dersom det utfgrelse.

blir oppdaget lekkasje etc, som gjgr at noe umiddelbart ma

gjgres med bygningsdelen fgr boligen taes i bruk.

Leilighet - Byggear: 1938

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin. Det er ikke skade pa
baderomsmgbler pa befaringsdag.

Ga til side

UTVENDIG

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra Det er elektrisk styrt vifte.

byggear. Fasade/kledning har pussede

murfasader. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass. Ga til side
KJBKKEN

Bygningen har PVC hovedytterdgr. Kjgkkenet har innredning fra IKEA med profilerte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er

Utenfor ytterdgr er det et omrade pa ca 24,5 m? kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,

som leiligheten naturlig disponerer i fglge eier. stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Belegningsstein og terrassebord.

5 6 side Ingen skader utover normal bruksslitasje pa

INNVENDIG befaringsdag.

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.

Veggene har malte plater. Innvendige tak har

malte plater. Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det
ble ikke registrert fuktverdier i kipkkenbenken

Gulv pa grunn. Gulv ble kontrollert med laser pa eller pa gulv pa befaringsdagen.

befaringsdagen. Det ble ikke registrert vesentlige ) ]

skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

negative avvik. Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er

heller ikke utfgrt med radonsperre.

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking

er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt ved/i Kontor.

Hvite formpressede innvendige dgrer.

° Ga til side
VATROM
Oppdragsnr.: 20874-1426 Befaringsdato: 03.04.2024 Side: 5av 19
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).
Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast. Delvis originalt avigp.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca 112 liter.
Sikringsskap henger pa kontor.

Da det ikke foreligger eltilsynsrapport de siste 5

ar, anbefales alltid en utvidet el-kontroll av
elektrisk anlegg opp mot NEK 405.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Felles eiet tomt pa 480 m2 som er pent
opparbeidet med belegningsstein, betongtrapper,
beplantning

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G til side

Leilighet
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ingen tegninger eller tinglyste dokumenter som viser at
bod eies av leilighet.
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Sammendrag av boligens tilstand

@© Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader
s © utvendig > Vinduer Ga il side
© utvendig > Dgrer Ga il side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
10 balkonger
© Innvendig > Overflater Galilside
> © Innvendig > Radon Gatil side
@© nnvendig > Innvendige dgrer Gatil side
=
N 2 - .
0 o Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Gatil side
. TGO: Ingen avvik himling
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak © vitrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige awvik © vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. © Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Avigpsrer Ga til side
. @© Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne tilstandsrapporten er basert pa observasjoner gjort S
PP P ) &l ©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

under befaringen pa angitt dato. Eventuelle avvik og forhold
som er identifisert, er beskrevet i rapporten basert pa
tilgjengelig informasjon pa det tidspunktet. Det presiseres at
denne rapporten ikke tar hgyde for mulige funksjonsfeil eller
endringer som kan oppsta etter befaringen. Det anbefales at
eiendommens tilstand jevnlig vurderes, og
vedlikeholdsinspeksjoner utfgres for a identifisere potensielle
endringer over tid.

Det er ikke oppgitt kostnadsestimat for TG2 i denne rapporten
da dette ikke er et lovmessig krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ CGatilside
vatrom

LU Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 20874-1426 Befaringsdato:  03.04.2024 Side: 7 av 19



Inndalsveien 99, 5063 BERGEN
Gnr 159 - Bnr 521
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Bjordal Bygg AS ‘
Konvallveien 2 k I I

5093 BERGEN  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar

1938 Kilde: Eiendomsverdi
UTVENDIG

@ Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har pussede murfasader.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.
» Sprekker i grunnmuren ma tettes.

@ Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ene vindu er vippefunksjon gdelagt.
Ellers noe trekk pa vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.

U WPl Dgrer

Bygningen har PVC hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe trekk av dgren.
Dgren subber litt i flis.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utenfor ytterdgr er det et omrade pa ca 24,5 m? som leiligheten naturlig

disponerer i fglge eier. Belegningsstein og terrassebord.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Oppdragsnr.: 20874-1426

INNVENDIG

(Pl Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Merke pa gulv i stue. Ellers bom i flis i gang, sprekk i fliser. Sprekk i tak
stue og soverom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring
Etasjeskille/gulv mot grunn
Gulv pa grunn.

Gulv ble kontrollert med laser pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert
vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative avvik.

(1 2Pl Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kontor.
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Innvendige dgrer

Hvite formpressede innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe svelling dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.

VATROM
KJELLER > BAD
Generell
Bad
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Eier opplyser om at det ble tatt av Polygon i forbindelse med enn
vannlekkasje.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

KJELLER > BAD
@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Det er hull i flis i vatsonen pga det er byttet amatgr i dusj.

Vurdering av avvik:
e Svertesopp er registrert

Hull i dusjsone dekket med fuge, det er ukjent om membran er hull pa.

Konsekvens/tiltak
» Overflater ma behandles.

Bytte fuger.

Nzermere undersgkelser av hull.

KJELLER > BAD

Oppdragsnr.: 20874-1426

[ =Pl Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Svertesopp er registrert

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma rengjgres.

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

KJELLER > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er ikke skade pa baderomsmegbler pa befaringsdag.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vifte ligger ikke flush med tak.
Mangler spalte ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring
KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Befaringsdato: 03.04.2024 Side: 9 av 19
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Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJOKKEN
KJELLER > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning fra IKEA med profilerte fronter. Benkeplaten er
av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Ingen skader utover normal bruksslitasje pa befaringsdag.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det ble ikke registrert
fuktverdier i kigkkenbenken eller pa gulv pa befaringsdagen.

KJELLER > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20874-1426

Befaringsdato: 03.04.2024

o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

@ Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Delvis originalt avigp.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nzermer seg.

@ Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Boligens ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan vaere behov for enkelte utbedringer

Varmesentral
Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca 112 liter.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap henger pa kontor.

Da det ikke foreligger eltilsynsrapport de siste 5 ar, anbefales alltid en
utvidet el-kontroll av elektrisk anlegg opp mot NEK 405.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

Oppdragsnr.: 20874-1426

Befaringsdato: 03.04.2024

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da det ikke foreligger eltilsynsrapport de siste 5 ar, anbefales
alltid en utvidet el-kontroll av elektrisk anlegg opp mot NEK 405.

Generell kommentar

Info:

Den bygningssakkyndiges oppgaver knyttet til el-anlegget handler
om 3 etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og
giennomfgre observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter
tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke
den bygningssakkyndige sitt ansvar a gjennomfgre kontroll av det
elektriske anlegget. Elektriske installasjoner er i dag strengt

regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav

til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare fagfolk som har de
ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak og
kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og

elektrisk utstyr, som kan utfgre el-kontroll. Det er det lokale el-tilsynet
som fgrer tilsyn med det elektriske anlegget i boliger. Tilsynet sjekker
blant annet

inntakssikringer, sikringsskap, jordingsanlegg, defekt materiell,
skjpteledninger, bruk av apparater og utstyr.

Kilde: Direktoratet for byggkvalitet.
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Tilstandsrapport

(1 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Innglasset balkong mv BRAb Bruksargal av innglasset balkong tilknyttet boenh.eten. | BRA-b i.n.ngér ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
‘. BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20874-1426
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Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal

Internt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Kjeller 38 3

Sum 38 3

SUM BRA 41

Romfordeling
Internt bruksareal
(BRA-i)
Entré, Bod/kontor, Stue/kjokken ,
Soverom, Bad

Etasje

Kjeller

Kommentar

BRA-i:

Soverom: 7,1 m?
Gang: 3,9 m?

Bod: 5,7 m?
Stue/kjgkken: 15,1 m?
Bad: 3,6 m?

BRA-e:
Bod: 2,8 m?

Terrasse- og balkongareal

SUM e

41

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
41
41

Innglasset balkong
(BRA-b)

Areal summert pr rom vil veere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestdende av innervegger, evt piper og sjakter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Oppdragsnr.: 20874-1426 Befaringsdato:

Det er ingen tegninger eller tinglyste dokumenter som viser at bod eies av leilighet.

03.04.2024
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar: Boligbygget er oppfgrt etter eldre byggforskrifter og tilfredsstiller dermed ikke dagens krav til branncelleinndeling.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Dusjbatteri

Varmtvannstank

Koblingene kjgkken rgr og el

Varmepumpe.

Fliser gang

Gulv kontor
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Kontor/bod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 32 6
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.4.2024 Jan Eirik Bjordal Takstingenigr

Martin Jose Nielsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 159 521 2 480 m? Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Inndalsveien 99

Hjemmelshaver
Nielsen Martin Jose

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Minde med bybanen i umiddelbar naerhet. Gangavstand til butikk, Brann stadion m.m. Kort avstand til Haukeland sykehus
og Haraldsplass, Leererhgyskolen og hgyskolesenteret. Skoler, barnehager og butikker i naeeromradet. Ca. 5 - 7 min kjgring til sentrum.

Adkomstvei

Fra offentlig vei

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger
Om tomten

Felles eiet tomt pa 480 m2 som er pent opparbeidet med belegningsstein, betongtrapper, beplantning

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2020000 2018
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering IgI;Zinomgétt 0 Nei
Eier Gjennomgatt 0 Nei
Infoland.no Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20874-1426

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20874-1426

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VH8587

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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VEDTEKTER FOR SAMEIET INNDALSVEIEN 99

Vedtatt i sameiermgte tirsdag den 10.12.2013 og senere korrigert etter ekstra ordinzert sameiemgte
juni 2022 i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er; Sameiet Inndalsveien 99, og har gardsnummer 159 og bruksnummer 521 i Bergen
kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 03.03.1982. Reseksjonering/
deling av seksjon tinglyst 01.03.2012. Sameiet bestar na av 7 boligseksjoner.

2. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

2.1 Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og
tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltaker interessen i sameiet. For hver seksjon er
det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter, er
fellesarealer.

Bruksrett og vedlikehold av den del av eiendommen som ligger umiddelbart foran seksjon 1, 2 og 7
mot Inndalsveien pahviler hver enkelt av disse seksjoner.

Bruksrett til taket pa seksjon 7 tilfaller seksjon 5.

2. 2 Rettslig radighet over seksjonen. Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse
vedtekter, har den enkelte sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer. Den enkelte sameier har enerett til 3 bruke sin
bruksenhet og rett til 3 benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig
til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i 8 bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller ungdvendig mate
er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.



3. VEDLIKEHOLD

3. 1 Bruksenhetene. Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater, sluk og
vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige dgrer og karmer,
samt inngangsdgr.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre baerende
konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av
navaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks. Sameieren er
ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av balkonger og
terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til 3 gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

3. 2 Fellesarealer. Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, ganger, rgr og ledninger, pahviler sameierne i fellesskap eller som
spesifisert i vedtektene. Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere sameieres
eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar. Innvendig renhold og vask pa
fellesomradene fordeles etter felles overenskomst, der seksjon 3-6 er de stgrste deltakere.

4. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bruksenhet, sa
som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, mulige skatter og offentlige
avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles forpliktelser.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. Endring av a kontobelgp
kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgken, med mindre
saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte sameier i
forhold til sameiebrgk.



5. LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

6. SAMEIERM@TET

6. 1 Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes hvert
ar innen utgangen av april. Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til a delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder
plikter a veere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger
gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av
boligseksjon, har rett til 4 vaere tilstede pa sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 4ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgtet
gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp far mgtets avslutning og underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

6. 2 Innkalling til sameiermgte. Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel
pa minst atte dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinaert sameiermgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i sameiermgtet.

6. 3 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte. Pa det ordinzere sameiermgtet skal disse
saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for fore gaende kalenderar til

- eventuell godkjenning.

- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.



6. 4 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll. Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre
sameiermgtet velger en annen mgteleder, som ikke behgver veere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet har styreleder dobbeltstemme.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om: ombygging,
pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar
utover vanlig forvaltning eller vedlikehold, omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller
utvidelse av eksisterende bruksenheter, salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder
seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap, andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning, samtykke til endring av formal for bruksenheter,
og til reseksjonering som medfgrer gking av det samlede stemmetall, tiltak som har sammenheng
med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar
tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjeres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en sameier som
utpekes av sameiermgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne.

7. STYRET

7. 1 Sameiet skal ha et styre bestaende av 1 medlem fra hver seksjon, altsa 7 medlemmer.
Styremedlemmer behgver ikke vaere sameiere, men ma vaere myndig. Styrets leder velges saerskilt.
Styreleder tildeles kr. 200,- i rabatt pa manedlige felleskostnader som kompensasjon for jobben.

7. 2 Styrets oppgaver og myndighet. Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og
ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermptet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i
det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

7. 3 Styremgter. Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.



Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en mgteleder. Styret
skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

8. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale overfor seg selv
eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter eierseksjonsloven§ 26 eller§ 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som vedkommende selv
eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

9. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid
utfgres av sameierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

10. SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som
dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som
ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven§ 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

11. MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven§ 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.



12. MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre
sameieres bekostning.

13. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997
nr31.

Bergen den 21/07/2022

Seksjon 1: Geir Ove Bjorgy

Seksjon 2: Martin Jose Nielsen

Seksjon 3: Britt-Helen Haugsmyr

Seksjon 4: Ashok Chejara

Seksjon 5: Kay Age Oen

Seksjon 6: Tobias Oen

Seksjon 7: Monica Akselen



Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Vest AS Oppdragsnr. 95240061

Adresse Inndalsveien 99

Postnr. 5063 Sted Bergen

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? NG
el e e sl 2018 boligen? siste 12 mnd? B Nei & Ja

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige Polise/avtalenr ETTIISE
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Martin Jose Etternavn Nielsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei [ Ja Kommentar pet var problemer med drenering 2017/2018. | den anledning ble drenering rundt huset tatt
av Grunnarbeid Vest. 2 av leilighetene nede ble da oppusset. Den tredje leiligheten nede var
ubebodd og ble tvangssolgt noen ar senere. | 2021-2022 ble den totalrenovert og da ble det
0gsa gjort noe vannsikring i den leiligheten fra innsiden av Fuktfri AS.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Polygon

Redegjor for hvasom | 2017/18 rehabiliterte de bad med ifelge takst 2018: nye fliser, membran, varmekabler. Satt
bI°e gjort av hvem og opp dusjdarer, dusj, stativ for varmtvannstank, servant og skap. Vest Rarleggrservice byttet
nar: ut dusj og blandebatteri oktober 2021. TPA Rarleggerservice AS koblet pé vask og

oppvaskemaskin i 2020 nar kjekkenet ble skiftet ut. Klevstad Rgrservice AS skiftet
varmtvannsbereder i 2020.
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja
Firmanavn Polygon

Redegjer for hva som Se punkt 2 - ny membran - fgr min tid, info fra takst nar jeg kjgpte i 2018.
ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei X Ja Kommentar Har dokumentasjon pd alt som er gjort i min tid. Arbeidet fra Polygon er gjort fgr min tid og
ble utfert i regi av forsikringen Gjensidige.
2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [J Ja Kommentar gy jkke gjort noe arbeid p& vatrom som krever byggemelding
3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar ge tidligere punkt. Ser ogsd i takst fra 2018 nar jeg kjgpte at toalett var tett i 2017 og at
Vitek da var inne og spylte det.

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Vitek



10.

11.

12.

13.

Redegjor for hva som  |fgige takst fra jeg kjgpte boligen hadde Vitek rerinspeksjon med kamera etter spyling i
ble gjort av hvem og 2017.

nar:
Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[ Nei X Ja Kommentarge punkt 1

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei ] Ja Kommentar | gjligheten har ikke ildsted. Sameie har en pipe. Ved kontroll av feier i 2024 ble det p&pekt
at sameie ma tenke pa denne i fremtiden.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

XJ Nei [JJa Kommentargr noen sprekker i tak i leiligheten, i gipsen. De har vaert der siden jeg kjgpte i 2018.
Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?

[J Nei J Ja Kommentar ge punkt 1. Alt skal veere ordnet i 2018 nar forsikringen og Polygon var inne & jobbet.

Ved takst ble det informert om svertesopp i noen av fugene pa bad.
Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar gagmeie har fast avtale med Rentokil som sjekker rundt bygget 4 ganger i aret.
Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[J Nei X Ja Kommentar pet er skjeggkre i leiligheten og bygget. Jeg har gjennom &rene observert 1 i stuen. Ellers er
det pd bad. Har hatt limfeller oppe far. Ser dem i ny og ne pa bad

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei I Ja Kommentar fgige takst i 2018 nar jeg kjgpte boligen star det at det var utette balkonger og fasade i
2014-15 som den gang ble pusset opp og er ordnet.

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Fasadeteknikk AS

Redegjgr for hva som Jeg og min far har bygget et gjerde rundt terrassen/hagen. Har ogsa beiset terrasse og

bLe gjort av hvem og gjerde. Nabo har satt opp et gjerde mellom oss.

nar:
Med tanke p& oppussing av balkonger og fasade i 2014-15 ble dette utfgrt av Fasadeteknikk
AS ifglge eldre takst.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Bergen Elektroservice

Redegjfar for hva som Ifglge takst fra nar jeg kjgpte boligen ble det elektriske i fellesareal skiftet av Bergen
bLe gjort av hvem og Elektroservice august 2017.

nar:

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

14.

15.

16.

17.

lavspenningsanlegqg)?

[J Nei [ Ja Kommentar fgige takst ndr jeg kjgpte: «Mindre utvidelse av anlegg». Utfart i regi av sameiet - styret har
nok dokumentene pa dette. Det er ikke noe pa el-anlegg i leiligheten.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bor utfoeres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja



18.

19.

20.

21.

21.

22.

23.

24.

25.

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

[J Nei J Ja Kommentar gny |ejlighet i gverste etasje har sgkt om & & inkludere areal p& loft i bruksareal. De har kjgpt
opp boder og deler av fellesareal pa loft og har uttrykt plan om a dpne mellom loft og deres
leilighet. Vedrgrende dette arbeidet er det inngatt skriftlig avtale om at alle kostnader som
skulle palgpe for & gjare loft bebolig pafaller leiligheten som skal gjgre arbeidet. Arbeidet skal
ikke koste sameie eller min leilighet noe.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

[ Nei X Ja Kommentaryet at en i tredjeetasje har fatt kjgpt seg en del areal pa loft som han skal ha fatt godkjent til
a inkludere i sin leilighet. Det vil si at han i teorien kan bygge trapp opp til loft, lukke igjen
den delen av loftet som er sitt og lage soverom der eller noe slikt pa sikt. Viser til punkt 18.

1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[J Nei X Ja Kommentar Mener de har fatt tinglyst seksjoneringen.
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?

[J Nei [ Ja Kommentar gjste tilstandsrapport p& denne leiligheten er fra 2018 n&r jeg kjgpte den. Annen
tilstandsrapport lages vedrgrende salg na.

Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[J Nei [ Ja Kommentar gt vindu i stuen har fatt en knekt del. Dette gjor at vinduet enten kan lukkes eller dpnes helt.
Lufte-funksjonen virker ikke skikkelig.

Varmepumpe ble kjgpt og montert i 2023. Det ble da ogsa installert stikkontakt ute. Alt dette
er gjort sertifisert personell og dokumentasjon foreligger.

Kjgkken ble kjgpt og montert i 2020. Dette inkluderer hvitevarer pa kjgkken. El og rar er gjort
av fagarbeidere med dokumentasjon.

Bod i kjeller er kjgpt i senere tid og tinglysning/seksjonering er gjort.

Fliser i gang er lagt i 2019. Gulv pa kontor ble skiftet i 2019. Alle vegger i leiligheten er malt.
Skap pa soverom er kjgpt og montert januar 2024.

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26.

27.

Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

X Nei [J Ja Kommentar gpeste er at to seksjoner har hatt en tvist mellom seg om hva «takterrassen» er godkjent
som. Dette pavirker ikke denne leiligheten noe.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?



[0 Nei X Ja Kommentar pet har vaert forslag om & gke felleskostnadene noe. Dette fordi ingen husker nar de ble gkt
sist og vi ser i regnskapet at det er naturlig med en gkning for & dekke kostnader og samtidig
spare litt til fremtidig vedlikehold av bygg. Forslaget ble nedstemt pa drsmgte og
felleskostnadene holdes lik.

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

[J Nei X Ja Kommentar pet er skjeggkre i sameie.

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For ogvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjegrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

Opprettet: 03/04/2024 15:19:20 (EES-versjon: 2)






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3255682/ckglzgnfhb
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3255682/ckglzqnfhb

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Lars Draugsvoll Mecland

EIENDOMSMEGLER

93 68 41 01

Idm®@eie.no

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
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Premium radgivning

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen

EIE er en eiendomsmegler i Fyllingsdalen med hgy lokal kunnskap som kjenner Bergen Vest veldig
godt. Derfor har vére erfarne og engasjerte eiendomsmeglere ferstehandskunnskap om hva boligene
blir solgt for og til hvilken pris som faktisk er realistisk &8 oppna.

EIEs rédeste eiendomsmeglerkontor finner du i Bergen Vest. Om du gnsker & fa det optimale
boligsalget er du virkelig i trygge hender hos denne gjengen. | EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
finner du engasjerte og dyktige mennesker, som alle jobber mot samme mal; Norges beste
presentasjon og salg av nettopp din bolig. Teamet satser stort pd @ markedsfere boligene bredt, noe
som gjer at de skiller seg ut fra mengden. De er blant de sterste pé Facebook og Instagram i Bergen
og nar ut til flere tusen folgere pé sine boligposter hver dag.

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen sin klare ambisjon er & levere over kundens forventning hver gang,
ved a levere Norges raeste boligannonser! Egen fotograf, interiorarkitekt og stylister serger for en
god og sikker totalleveranse. Vi har hayt fokus pé lokalkunnskap og har derfor samlet de beste
megleren i Bergen Vest, Fyllingsdalen, Askay og Sotra pé et sted. EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen er
sveert opptatt av kvalitet, samt yte god service til sine kunder, enten de skal selge bolig, eller om du
er pa jakt etter noe nytt. Dette er eiendomsmeglere som er eksperter i omradet, de gir seg ikke for
bade selger og kjoper er forngyd.

Du er hjertelig velkommen innom for en hyggelig boligprat, vi gleder oss til a hilse pa deg!
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






