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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Kristian Bings vei 8, 5073 Bergen, Etasje: 1

MATRIKKEL
Aksjebrevnr. 1 Orgnr. 930967319 i Bergen kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Aksje

AREALER

Totalt BRA 83 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 70 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 13 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 8 kvm

AREAL

Primaerrom: 70 kvm, Bruksareal: 83 kvm, BRA-i: 70 kvm , BRA-e:

13 kvm , TBA: 8 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1953

TOMT
Fellestomt 842 kvm

Areal hentet fra seeiendom og mé ansees som et estimat.
Tomten er opparbeidet med bed langs vei, samt bed mellom

trapp og trampoline. Det er en felles hage, her rulleres det pé &
klippe gresset.

PRISANTYDNING
2790 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Mats Hansen Takstdato: 08.07.24 14:18

Takstrapport utfert av takstmann Mats Hansen, 08.07.2024.

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE

Andel fellesgjeld: kr. 241 808,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 6 210,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 2 790 000,- (Prisantydning)
kr 241 808,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 031 808,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:
kr 1500,- (Noteringsgebyr forretningsfarer)
kr 3 538,- (Transportgebyr)

kr 5 038,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 036 846,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 3 045 096,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 5 000,- pr. mnd.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i aksjelaget.

EIER
Roar Nelissen Leirvég Heidi Johannessen

Beskrivelse

PARKERING

Fellesparkering pa boliglagets tomt etter ferstemann til mglla-
prinsippet. Det er 2 plasser.

Ellers er det soneparkering etter gjeldende bestemmelser. P i
Bergen-app.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten har en meget attraktiv beliggenhet i Kristian Bings
vei, i et stille og rolig omrade. Fra terrassen kan du nyte en
suveren utsikt utover hele Bergensdalen i retning
Nattlandsfjellet, Ulriken, Flayen, Fjellsiden og videre mot Bergen
by.

Leiligheten har kort avstand til Bergen sentrum og Haukeland
Sykehus, samt gangavstand til den nye Hayskolen, og det er
0gsé gode bussforbindelser i alle retninger. Det er i tillegg kort
vei til bybanestopp p& Wergeland, som tar deg til sentrum eller
sgrover mot Nesttun og Lagunen, og til Mindemyren og
Kristianborg, som tar deg til Fyllingsdalen og sentrum.

Det ligger flere dagligvarebutikker i nseeromradet, bare 12
minutters gange til Kiwi eller Coop Extra. Alternativt finner du alle



butikker i Bergen sentrum, som med bil ligger cirka 10 minutter
unna. Det er ogsé vel &8 merke seg at neerbutikken Snarkjop
ligger rett opp i gaten.

Broen over Damsgérdssundet knytter Damsgérd sammen med
sentrum. Rett over broen ligger Bl Bergen, som er den sterste av
Bl sine hayskoler utenfor Oslo. | sentrumsomrédet ligger ogsé
UiBs fakulteter for humanistiske fag, juridiske fag, psykologiske
fag, matematisk-naturvitenskapelige fag og
samfunnsvitenskapelige fag. Det er ogsa kort avstand til det
medisinsk-odontologiske fakultet p& Haukeland.

| tillegg stopper bussrute 10 nesten like utenfor degren etter en
tur i sentrum, og bare en gate lenger nede nér du skal til byen.|
motsatt retning finner du den nye Hayskolen i Bergen, som ligger
pa Kronstad, en liten sykkeltur unna.

Leiligheten har gangavstand til Lavstien, en turvei som tar deg
nesten fem kilometer langs Lavstakkens gstside, med
Riplegérden ved Melkeplassen og Casperkollen ved Krékenes
som endepunkter. Skulle du gnske noe mer utfordrende turer, er
bade Lovstakken, Damsgéardsfjellet og Ulriken innenfor
rekkevidde. Her kan du nyte fantastisk utsikt over verdens
vakreste by.

TOMT
Fellestomt, 842 kvm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

INNEHOLDER
Areal og fordeling pr etasje
1.etg: 70 kvm (BRA-i)

Boligen gér over 1 plan, og felgende rom er inkludert i internt
bruksareal:

1.etg: Gang(8,4m?), bad/vaskerom(3,8m°), soverom(17,1m?),
soverom(8,2m°), stue(22,4m°), kjokken(7,6m?).

| tillegg er det et Innredet loftsrom p& (5,4m?), samt en bod p&
loft.
Kjeller: Ekstern bod(3,3m?), ekstern bod(4,7m?).

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Mats Hansen:

Grunn og fundamenter:
Fundamentert pé antatt faste masser av komprimert

sprengstein/grov pukk pé fiell, det er ikke foretatt
grunnundersegkelser. Gulv mot

grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av mur- og
betongkonstruksjoner.

Yttervegger:

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfort i
trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med liggende
trekledning.

Over halve forventete levetid er overskredet pé trekledningen.
Kledningen har en del slitasje og har stedvis begynt &
svelle/flasse.

Trekledningen ber jevnlig kontrolleres og kledningsbord ber
skiftes ved behov.

Takkonstruksjoner:

Takkonstruksjonen er utfert som valmtakskonstruksjon av
tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og takstein. Taket er
ikke besiktiget.

Gulvsystemer: Etasjeskiller av trebjelkelag.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

Tilstandsgrad O: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogséd sammenbrudd og
total funksjonssvikt)

Folgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

- Bad: Overflater gulv, vegger og tak. Grunnet alder og
manglende fall.

- Membran og sluk: Grunnet alder og forventet restlevetid.
Anbefales bruk av duskabinett og/eller badekar.

- Andre rom: Det er registrert skjevheter/ujevnheter i
etasjeskille/gulvene, dette anses som normalt i henhold til alder
og konstruksjonsméte.

Det har tidligere veert lekkasje i himlingen pd badet (fra vatrom i
leiligheten over). Det er utfert delvis utbedring i etasjen over,
men ikke en fullstendig renovering. For en eventuell
totalutbedring er utfert vil det medfgre risiko for lekkasje fra
vatrommet i etasjen over.

- Vinduer og ytterderer: Vinduer grunnet alder. De to vinduene
fra 1976 ber skiftes.

- Innvendige vann og avlgp: Mer enn forventet brukstid er
oppbrukt pé sluk- og avigpslasning. Som fglge av alder ma sluk
jevnlig kontrolleres og rengjeres. For utbedring mé sluk og
avlgpsror skiftes ut.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa
vannforsyningsrerene. Som felge av alder mé rgrene jevnlig
kontrolleres for sprekker og lekkasjer. For utbedring mé rerene



skiftes ut.

- VVB: Grunnet alder. Det er pavist at varmtvannsberederen er
over 20 &r.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1 eller [U.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

PRIMARROM
Primaerrom: 70 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 83 kvm

Standard

STANDARD

Velkommen til Kristian Bings vei 8! Vi har gleden av & presentere

en tiltalende leilighet med kort vei til det meste man behover i
hverdagen. Leiligheten er praktisk og sosialt utformet og
inneholder entre, bad, 2 soverom, stue og kjgkken. Busstopp
like i neerheten. Perfekt for forstegangskjopere!

Gang |

Det fogrste som mater deg, er den flotte gangen malt i tidsriktige
farger. Her er det god plass til 8 henge fra seg yttertey og sette

fra seg sko. For det meste laminat i leiligheten.

Stue |

Dette rommet har god takhgyde, og har god plass til sofa- og
spisegruppe, samt gnskelig mgblement. Store vinduer i stuen
som gir fantastisk utsikt, og godt med lysinnslipp.

Kjokken |

Kigkkeninnredningen er fra IKEA (2015) og bestér av glatte
fronter, benkeplate av laminat, nedfelt oppvaskkum,
benkeskapsbelysning, ventilator, oppvaskmaskin, komfyr, kjal-
og frys. Hvitevarer medfglger handelen.

Bad |

Rommet er helfliset med slett malt himling. Badet er innredet
med toalett, helstopt servant, skuffer under med slette fronter,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Badet er utstyrt med avtrekksvifte.

Soverom |

Leiligheten har to romslige soverom, det ene pé hele 17
kvadratmeter. Her har du plass til seng av god starrelse og
praktisk garderobelasning.

| tillegg er det et innredet loftsrom pé 5,4 kvm, samt en bod p&
loft og to praktiske boder i kjeller pa hhv. 3,3 og 4,7 kvm. .

For den utfyllende tekniske standard for evrig, henvises det til

vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bergen kommune har utstedt felgende attester:

Type: Ferdigattest
Tiltakets art: Oppfering av toetasjes trehus
Dato: 29. april 1957

Type: Ferdigattest
Tiltakets art: Utvidelse av eksisterende altaner
Dato: 19. mai 2020

I henhold til Plan- og bygningsloven § 21-10 utstedes det ikke
ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1. januar 1998.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.
Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Varmekabler pa badet, vedovn i stuen. Teknisk tilstand pa
varmekilder er ikke kontrollert.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter G

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er inkludert i de mé&nedlige felleskostnadene.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 5 000,- pr.mnd.

Inkl renter og avdrag fellesgjeld, kommunale avgifter og
byggforsikring.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
For aktuell leilighet vil dette blant annet vaere strgm etter
forbruk, kabel-TV og bredband, forsikringer etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Lanebelep kr 932.261,00
L&neform Annuitet

Nominell rente f.t. 8,750 %

Ny rente fra 03.01.2024 9,000 %
Ny eff. rente 03.01.2024 9,610 %
Renteberegning Etterskudd
Kapitalisering Ved innbetaling
Lopetid 16 &r og 5 mnd



Innfrielsesdato 30.04.2040
Forste forfall 30.12.2023
Terminlengde 1 mnd
Terminbelop kr 8.933

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

ARSREGNSKAP

Ifelge regnskap pr 31.12.23 hadde borettslaget fglgende tall:
- Underskudd kr - 9 404,-.

- Disponible midler kr -10 142,-.

For ytterligere informasjon se 8rsberetning og regnskap som
folger i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & sette
seg grundig inn i disse.

Underskuddet skyldes at endring i disponible midler er lik 8rets
resultat tillagt betalt avdrag pé pantelén. ifglge forretningsferer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Polisenummer: 92564605

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 889
392,- Som sekundeerbolig Kr. 3 379 688,-

AKSJELAG
Aksjelag: Kristian Blingsvei 8 AS, Orgnr: 930967319

Boligen er en aksjeleilighet, og selve eiendommen eies av et
aksjeselskap (Boligaksjeselskapet). Et boligaksjeselskap har flere
likhetstrekk med borettslag. Kjgp av en aksjeleilighet innebeerer
at man kjoper en aksje i boligaksjeselskapet som gir borett til en
bestemt bolig i eiendommen. Det péleper ikke dokumentavgift
nar man kjeper en aksjeleilighet, og leiligheten tinglyses ikke i
Grunnboken. Din rettighet som eier registreres i stedet i
aksjeeierboken. Boligaksjeselskaper reguleres av aksjeloven og
deler av borettslagsloven, der §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 samt § 13-5
gjelder tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf. borettslagsloven §
1-4. Eierne av aksjene far medbestemmelsesrett i
boligaksjeselskapet sammen med de ovrige aksjonaerene,
innenfor rammene av aksjeloven, selskapets vedtekter og
borettslagsloven.

Selve kjopsavtalen er regulert av kjgpsloven, men en
forutsetning for salget er at avhendingsloven gjelder sa langt
den passer. Interessenter oppfordres til & sette seg inn i
boligaksjeselskapets vedtekter, husordensregler, regnskap,
budsjett og arsberetning som kan fas ved henvendelse til
megler.

FORRETNINGSFORER
HEADWIND @KONOMI AS

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

FORKJQPSRETT
Det er ikke forkjopsrett.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet
kobberrer til vannforsyningsrer. VVS anlegget er ikke naermere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget
vurderingspunkt).

Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder
automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersekt da dette krever spesialkompetanse.

DYREHOLD
I henhold til vedtektene ma det sokes til styret om dyrehold.

DIVERSE

Det foreligger en tvist i aksjelaget angéende lekkasje fra bad i
leiligheten over leiligheten som selges. Forste lekkasje oppstod i
2020, og skader ble utbedret, men ikke arsaken. Eier av
leiligheten med lekkasje fikk den gang palegg fra styret om &
utbedre badet, med frist i 2021. Palegget er ikke blitt fulgt og det
har oppstatt nye skader i 2023, av samme arsak.

Det foreligger rapporter fra Recover og Polygon som belyser
problemet.

Folgende hvitevarer medfelger i handelen: Hvitevarer pa
kjokken.

Det gjeres oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra E.Verk eller
brann/feiervesen pé eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmélt av megler.

ANNET

Vii Eie Eiendomsmegling Bergen etterstreber & ha de beste
boligannonsene i Norge og vi er stolte av 8 ha tilknyttet oss det
som etter var mening er de beste pé styling og bilder i landet.
Stylistene og fotografene i HEEM jobber eksklusivt for Eie
Eiendomsmegling i Bergen. Slik kan vi love det beste resultatet
for vére kunder.

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngd oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som
vilkér i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

(3).



RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Aksjeeier kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre. Med samtykke fra styret kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd i
boligen i minst ett av de to siste arene, jf. borettslagsloven §
5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren
ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved
saerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6. Se ogsa borettslagets
vedtekter og konferer megler ved spgrsmal.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp ifglge
Bergen kommune.

REGULERING
Omrédet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til Ytre
forettningssone (100%) ifelge Bergen kommune.

Kommuneplan

PlanID: 65270000, KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttrédt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

PlaniD: 177120000, ARSTAD/FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. GNR 16
MFL., TURVEI RIPLEGARDEN - LANGEGARDEN

Ikrafttradt: 19.11.2007

Saksnr: 200212517

Dekningsgrad: < 0,1 % (0,0 m®)

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID: 10510000, ARSTAD. SONDRE SKOGVEIEN OG
BLEKENBERG

Ikrafttradt: 05.06.1950

Dekningsgrad: 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen:

PlanID: 7070000, ARSTAD. GNR 159 BNR 824, SONDRE
SKOGVEIEN 89 X
Saksnr: 190001015

PlanID: 7070000, ARSTAD. GNR 159 BNR 824, SONDRE
SKOGVEIEN 89 X
Saksnr: 190001015

PlanID: ARSTAD. BERGENSDALENS MIDTRE DEL
Saksnr: 199938317

Andre opplysninger:
Eiendommen er berort av BKK's konsesjonsomra.de for
fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas . veere berert av stoy fra
veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk, motorsportsaktivitet, bruk av
skytebane etc. over grenseverdier gitt av statlige myndigheter
og i kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa.
overordnede stayberegninger. Dette vil kunne fa. betydning for
behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle
eiendommen, blant annet medfere utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbatende tiltak.

Kopi av basiskart og planinformasjon er vedlagt salgsoppgave. Vi
oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 2 790 000,- (Prisantydning)
kr 241 808,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 031 808,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:
kr 1500,- (Noteringsgebyr forretningsferer)
kr 3 538,- (Transportgebyr)

kr 5 038,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 036 846,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 045 096,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER



Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunnpakke (Kr.14 990)

Tilrettelegging (Kr.14 900)

Urédighet selger (Kr.3 538)

Eierskiftegebyr selger (Kr.5 000)

Innhenting av informasjon fra forretningsferer (Kr.4 275)
Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 490)
Markedspakke 1 (Kr.15 990)

Oppgijer (Kr.7 990)

Provisjon (fastpris) (Kr.40 000)

Totalt kr. (Kr.110 173)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
95-24-0020

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig gijennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeatet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt



informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkér kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget m& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebaerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Mekleriet Vest AS

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Org. nr: 823590342
Nedbergeveien 11

5178 Loddefjord

TIf: 55 50 03 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Lars Draugsvoll Maland

SAKSBEHANDLERE

Tobias Nordahl-Pedersen

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Eiendomsmeglerfullmektig

Mob: 47 33 15 30 / E-post: top@eie.no
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ENERGIATTEST

A

Adresse Kristian Bings vei 8
Postnummer 5073

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 159

Bruksnummer 917
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 139229533
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 5007acf2-4240-4f11-8d4c-5fad26dfd6da

Dato 11.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Bruk varmtvann fornuftig

- Termografering og tetthetsproving - Tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Firemannsbolig

Byggear 1953

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240595
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240595




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kristian Bings vei 8 Kommunenummer: 4601
Postnummer: 5073 Gardsnummer: 159

Sted: BERGEN Bruksnummer: 917
Kommune: Bergen Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 11.07.2024 19:02:30 Bygningsnummer: 139229533

Energimerkenummer: 5007acf2-4240-4f11-8d4c-5fad26dfd6da

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Brukertiltak

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.



Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utenders

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 21: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 25: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.



[ ] [ ] L]
Gj ensid ige \ Gjensidige Forsikring ASA
Postboks 700 Sentrum

0106 Oslo
Foretaksnr: NO-995 568 217

gjensidige.no

Kristian Bingsveg 8 AS

c/o Headwind @konomi AS
Kanalveien 52 C

5068 Bergen

Deres ref: Deres dato: Var ref: Var dato:

92564605,1 21.11.2023

Skade som ikke dekkes av bygningsforsikringen
Skadedato: 14.11.2023

Vi viser til deres henvendelse og til skaderapport. Kopi av rapporten er vedlagt.
Det har oppstatt ny skade i leilighet/bolig, Kristian Bings vei 8, 5073 Bergen.

| henhold til skaderapporten skyldes skaden utett vatrom. | 2020, dekket Gjensidige Forsikring en fglgeskade
som fglge at utett vatrom, samme vatrom som skaden kommer fra i denne saken.

Vatrommet som var utett ble aldri utbedret, hvor det na pa ny har oppstatt felgeskader.

Forutsetningen for at en skade skal vaere dekket av forsikringen er at den inntreffer plutselig og uforutsett.
Det vil si at skaden ma inntreffe ved en konkret hendelse og ikke utvikle seg over tid.

| forsikringsbevisets del 1 fremgar det hvilke skader som dekkes av forsikringen og hvilke
unntak/begrensinger som gjelder.

Gjensidige Forsikring informerte kunde i brev av 07.09.2020, pa sak 87969509,1, at vatrommet matte
utbedres far falgeskader ble reparert. Vi har informasjon om at utett vatrom ikke ble utbedret.

Fordi skaden faller utenfor det som dekkes av forsikringen, kan vi ikke utbetale erstatning.

Skaden er registrert i Forsikringsselskapenes sentrale skaderegister. Se informasjon i forsikringsbeviset.

Hvordan kontakter du oss?

Saken lukkes na hos oss. Pa Din Side/Din Bedrift kan dere kontakte skadebehandler dersom dere har
sparsmal.



Vennlig hilsen

Gjensidige Forsikring ASA
MO e ‘)O(’Qy\}e/\

Morten Johansen

Vedlegg: Kopi av skaderapport



@ POLYGON

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:

Christian Skjerven
93063325
Polygon AS

Skaderapport

Side: 1 (11)

Skadenummer: 92564605,1
Arbeidsnummer:

Rapport opprettet: 16.11.2023

Informasjon om skaden

Skadenummer

92564605,1

Forsikringsselskap /
Saksbehandler

GJENSIDIGE FORSIKRING ASA /
Morten Johansen

Kunde / Forsikringstaker

Kristian Bingsveg 8 AS
c/o Headwind @konomi AS
5068 Bergen

Forsikringstype

Pluss, Vann

Forsikringsform

Boligblokk: Fullverdi, 22.651.271

Egenandel

10000 - A

Skadestedets adresse

Kristian Bings vei 8
5073 Bergen

GNR/BNR 159/917

Kommune 4601 Bergen

Kontaktperson Roar Nelissen Leirvag (Eier av
leilighet)
tlf. 95723159
nleirvag@gmail.com
Kristian Bingsveg 8 AS (Kunde)
tif. nleirvag@gmail.com

Skadedato 14.11.2023

Besiktigelsesdato 16.11.2023

Rapporten er basert pa

Fysisk oppmgte ClVideo
POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE

Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
firmapost@polygongroup.com
Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva

www.polygongroup.no
Konto: 6084 06 05399




Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 2 (11)

‘ POI.YGON Christian Skjerven Skadenummer: 92564605,1
93063325 Arbeidsnummer:
Polygon AS Rapport opprettet: 16.11.2023
Deltakere
Navn Rolle Mobiltelefon E-post
Roar Nelissen Leirvag Eier leilighet 1. Etg 95723159 nleirvag@gmail.com
(styremedlem)
Hilde Jgrgensen Eier leilighet 2. Etg 45809910
2 hristian.skj |
Christian Skjerven Hovedinspektgr 93063325 Eprf:;n skjerven@polygongro

Beskrivelse av bygning og/eller skadet objekt

Bygningstype m? Byggear Gjennomfgrte oppgraderinger/oppussing

Leilighetskompleks 1952 Himling pa bergrt bad nytt etter samme skadearsak i 2020

@vrig informasjon om objektet

Beskrivelse av skadet Igsgre

Objekt Verdi
POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE

Telefon 05365

Enebakkveien 307, N-1188 Oslo

www.polygongroup.no
Konto: 6084 06 05399

firmapost@polygongroup.com
Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 3 (11)

{(‘\ Christian Skjerven Skadenummer: 92564605,1
~r POLYGON 93063325 Arbeidsnummer:
Polygon AS Rapport opprettet: 16.11.2023
Planskisse
Etasje 1
j__Tf‘BEI'ﬁ'lr_n
o
£ Bad, ///AE
F /3B R

Fuktskadef | himling/etasjeskille

E m

X L 2 i |
1789mm

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva



Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 4 (11)

\ Christian Skjerven
(‘."" POLYGON 93063325

Skadenummer: 92564605,1

Arbeidsnummer:
Rapport opprettet: 16.11.2023

Polygon AS
Etasje 2
1789mm
E U=t e
<t 3.8m* B <t
& |
1789mm
POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE

Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo

www.polygongroup.no
Konto: 6084 06 05399

firmapost@polygongroup.com
Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:

(.\ POLYGON Christian Skjerven

93063325
Polygon AS

Side: 5 (11)

Skadenummer: 92564605,1
Arbeidsnummer:

Rapport opprettet: 16.11.2023

Skadeomradets dimensjoner (mm) etter rom

Rom L (mm) (mBm) H (mm) m? Gulv Vegg Tak @vrig informasjon
2148 1789 2467 3,8
Bad Struktur
Underliggende helfliset bad.
Arsak til skade
Type skade X Vannlekkasje [IBrann Uinnbrudd [CIYtre pavirkning
[JGlass CINatur Cl@vrige:

Installasjon Kilde Arsak
E. Vatrom (fglgeskader) J. Sg¢l, kondens og dusjing E. Slitasje og elde (normalt > 30 ar)

Hva forarsaket skaden, og hvorfor?

Ny lekkasje fra utett bad i 2. Etg rundt sluk i gulv til dusj og
vaskemaskin.

Lekkasje oppsto opprinnellg i 2020 med skadenr: 87969509, 1.
Folgeskader i underliggende etasje ble da utbedret men ikke
arsak til overliggende utett bad.

Nye lekkasjer av samme skadearsak har i etterkant oppstatt 2
ganger, august 2023 og november 2023, (bolig var uten
forsikring fra mars-august 2023)

Eier av leilighet i 2. Etg fikk ved fgrste lekkasje i 2020 palegg
fra styret om utbedring av utett bad innen februar 2021,
dette palegget har ikke blitt fulgt og nye lekkasjer med
folgeskader har oppstatt.

POLYGON AS

Telefon 05365

- ALLTID VED DIN SIDE

Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
firmapost@polygongroup.com
Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva

www.polygongroup.no
Konto: 6084 06 05399




Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 6 (11)
. POLYGON Christian Skjerven Skadenummer: 92564605,1
' 93063325 Arbeidsnummer:
Polygon AS Rapport opprettet: 16.11.2023

Nar oppstod skaden

Skadedato korrekt: [1JalXI Nei
Lekkasje fra samme sluk oppsto fgrst i 2020, sa igjen i august 2023 og pa nytt november 2023.

Tidligere eller utviklet skade: X1Ja[_1Nei
Lekkasje har oppstatt ved flere anledninger nar sluk blir tett og vann fylles opp over sluk.

Mulig regress?

Nei
Sluk pa bad i 2. Etg fra boligens byggear 1952, selve bad renovert ca. 1980-85

Anbefalte tiltak for & hindre senere skader

Legg merke til at eventuelle anbefalinger som listes her ikke dekkes av forsikringsselskapet og ma evalueres av forsikringstaker. Vi
anbefaler ogsd at dette gjdres sammen med en fagperson, som f.eks. en elektriker eller rgrlegger.

Skadeomfang

Fuktskader i himling og etasjeskille pa underliggende bad.

Reparasjonsbehov

Riving
Felgeskader underliggende bad:
Malt 35 mm enkel skyggelist mot himling de/remonteres, ca. 8 Im.

60x120 cm Huntonitt himlingsplater fuktskadet, skiftes i sin helhet ca. 3,8
2

m?2.
Fuktskadet isolasjon i etasjeskille skiftes ca. 2 m2
Tarking
Konstruksjonstgrk av etasjeskille etter sanering og utbedring av skadearsak
ca.3m2
Konstruksjon plastres inn for konsentrert tgrk av bergrt omrade.
Tomrerarbeid

Se rivningsbeskrivelse.

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 7 (11)
‘ POI.YGON Christian Skjerven Skadenummer: 92564605,1
/ 93063325 Arbeidsnummer:
Polygon AS Rapport opprettet: 16.11.2023

Elektrisk arbeid
2 stk innfelte spotter i himling de/remonteres.

Spesielle betingelser: Skadens omfang.
Folgeskader pa underliggende bad har blitt utbedret i 2020 uten at skadearsak ble utbedret.

Eier av leilighet i 2. Etg har blitt oppfordret til a ikke bruke bad fgr vatrom er utbedret.

Igangsatt arbeid

Besiktigelse, kartlegging av skadearsak/omfang i 2 etasjer, fuktmalinger, innhenting av opplysninger fra forrige skade i 2020.

Beboelighet

Beboelighet: Ja
Tap av husleieinntekter / tap av egen bolig (markedsverdi) per mnd.: NOK

Annen info/alternativ Igsning for beboelse:

Beskrivelse av avtale med kunde

Oppgjgrsform (reparasjon eller kontant):

Annen info: Kunde gnsker styrt utbedring av skaden.

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 8 (11)
{(‘\ Christian Skjerven Skadenummer: 92564605,1
~ POLYGON 93063325 Arbeidsnummer:
Polygon AS Rapport opprettet: 16.11.2023

Oppsummering

Ny lekkasje fra utett bad i 2. Etg rundt sluk i gulv til dusj og vaskemaskin.

Lekkasje oppsto opprinnellg i 2020 med skadenr: 87969509, 1.

Folgeskader i underliggende etasje ble da utbedret.

Nye lekkasjer av samme skadearsak har i etterkant oppstatt 2 ganger, august 2023 og november 2023, (bolig var uten forsikring fra
mars-august 2023)

Eier av leilighet i 2. Etg fikk ved fgrste lekkasje i 2020 palegg fra styret om utbedring av utett bad innen februar 2021, dette palegget
har ikke blitt fulgt og nye lekkasjer med fglgeskader har oppstatt.

Bilder av stedet

Svellinger i himlingsplater bad 1. Etg
etter lekkasje fra overliggende utett
bad.

Spor etter vann pa vegg bad 1. Etg
etter lekkasje fra overliggende utett
bad.

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:

(“) pOLYGON Christian Skjerven

93063325
Polygon AS

Side: 9 (11)

Skadenummer: 92564605,1
Arbeidsnummer:

Rapport opprettet: 16.11.2023

Ingen utslag pa fukt i himling under
besiktigelse.

Bilder tatt av beboer 1. Etg da skaden
oppsto august+november 2023.

Bilder tatt av beboer 1. Etg da skaden
oppsto august+november 2023.

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE

Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo

www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




@ POLYGON

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:

Christian Skjerven
93063325
Polygon AS

Side: 10 (11)

Skadenummer: 92564605,1
Arbeidsnummer:

Rapport opprettet: 16.11.2023

Bilder tatt av beboer 1. Etg da skaden
oppsto august+november 2023.

Bilder tatt av beboer 1. Etg da skaden
oppsto august+november 2023.

Avtale vedrrende utbedring 2v vannskade(r]

Palegg fra styret til beboer/eier
leilighet 2. Etg i 2020 etter farste
lekkasje.

POLYGON AS

Telefon 05365

- ALLTID VED DIN SIDE

Enebakkveien 307, N-1188 Oslo

www.polygongroup.no
Konto: 6084 06 05399

firmapost@polygongroup.com
Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 11 (11)

. POLYGON Christian Skjerven Skadenummer: 92564605,1

93063325 Arbeidsnummer:
Polygon AS Rapport opprettet: 16.11.2023

Polygon har den seneste tiden mottatt varsel om prisendringer pa byggevarer fra vare leverandgrer, grunnet kraftige
valutasvingninger. Det er fremdeles noe usikkert nar endringene kommer og hvor store de blir. Polygon tar derfor forbehold om at
material prisene i denne kalkylen vil bli rekalkulert i henhold til vare priser pa leveringstidspunktet.

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:

Christian Skjerven

93063325
christian.skjerven@polygongroup.com
Polygon AS

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva



G = 'd $ Gjensidige Forsikring ASA
J e n SI I g e l \‘:‘ Postboks 700 Sentrum
0106 Oslo

Foretaksnr: NO-995 568 217

Bankkonto: 6005 06 08223

gjensidige.no

@gystein Aabrekk
Kristian Bings vei 8
5073 Bergen

Deres ref: Deres dato: Var ref: Var dato:

87969509,1 09.09.2020

Status i saken

Vedlagt finner du kopi av brev sendt styret.

Hvordan kontakter dere oss?
Ved & logge inn pa gjensidige.no, kan dere se status, sende melding til saksbehandler og laste opp
vedlegg til skadesaken. Logg inn med BankID og g3 til "Skadesakene mine".

Vennlig hilsen
Gjensidige Forsikring ASA
Skade

Camllatalorsen

Camilla Halvorsen



G 4 'd L Gjensidige Forsikring ASA
Je NSi |g e l \ Postboks 700 Sentrum
0106 Oslo

Telefon: 915 03100

bygningnaring@gjensidige.no

Foretaksnr: NO-995 568 217

Bankkonto: 6005 06 08223

gjensidige.no
Kristian Bingsveg 8 AS

c/o @konomi og Data AS
O. J. Brochs gate 16b
5006 Bergen

Deres ref: Deres dato: Var ref: Var dato:

87969509,1 07.09.2020

Utett vatrom

Vi viser til vannskaden som er beskrevet ovenfor og til skaderapporten utarbeidet av Recover
Nordic AS.

Vi har forstdtt at vannskaden i vdtrommet skyldes tett sluk og sluk som lekker. Her m3& sluk
utbedres da samme lekkasje vil oppstar nar sluk gar tett igjen.

Ifglge forsikringsbeviset ditt dekker forsikringen alle plutselige og uforutsette skader pa bygning,
unntatt skadene som nevnes under "Dekkes ikke".

Vi dekker ikke skader pa selve vdtrommet nar skaden skyldes at rommet er utett. Med vatrom
mener vi bygningskomponentene som befinner seg innenfor vatrommets bjelkelag og stenderverk.

Skader pa tilstgtende rom vil vaere dekket av forsikringen, selv om skaden skyldes utett sluk.

Selve 8rsaken ma utbedres fgr reparasjon av folgeskaden pdbegynnes. Dersom skaden forverres
eller inntreffer igjen pa et senere tidspunkt og nevnte tiltak i rapporten ikke er gjort kan
erstatningen vurderes annerledes da dette ikke lenger er & anse som plutselig og uforutsett. Ta
kontakt med prosjektleder ndr rsak er utbedret

Har dere spgrsmal?
Ring oss gjerne pa telefon 915 03100 eller send e-post til bygningnaring@gjensidige.no (husk vart
ref.nr i emnefeltet) dersom dere har spgrsmal. Vennligst vis til var referanse 87969509,1.

Vennlig hilsen
Gjensidige Forsikring ASA
Skade

Camllatalorsen

Camilla Halvorsen



RECOVER

NORDIC 90477788

Besiktigelsen ble gjennomfort av:
Thomas Jargen Michelsen

Recover Nordic AS

Skaderapport

Side: 1 (8)

Skadenummer: 87969509,1
Arbeidsnummer: 20151803
Rapport opprettet: 01.09.2020

Informasjon om skaden

Skadenummer

87969509,1

Forsikringsselskap /
Saksbehandler

GJENSIDIGE FORSIKRING
ASA /
Camilla Halvorsen

Kunde /
Forsikringstaker

Kristian Bingsveg 8 AS
c/o @konomi og Data AS
5006 Bergen

Forsikringstype Pluss, Vann

Forsikringsform Boligblokk: Fullverdi,
14.641.735

Egenandel 10000 - M

Skadestedets adresse

Kristian Bings vei 8
5073 Bergen

GNR/BNR 159/917
Kommune 4601 Bergen
Kontaktperson Qystein Aabrekk
(Kontaktperson)
tif. 90200932
Kristian Bingsveg 8 AS (Kunde)
nils@okonomiogdata.no
Skadedato 26.08.2020
Besiktigelsesdato 27.08.2020
Personer til stede
Navn Rolle Mobiltelefon E-post
Jystein Aabrekk ft 90200932 nils@okonomiogdata.no
Thomas Byggeleder 90477788 Tim@recover.no
Christian Laksevag rgr 99389883

Beskrivelse av bygning

ogleller skadet objekt

Bygningstype

‘ m? ‘ Bygningsar | Gjennomferte oppgraderinger/oppussing




Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: | Side: 2 (8)

Thomas Jargen Michelsen Skadenummer: 87969509,1

90477788 Arbeidsnummer: 20151803
NORDIC  Recover Nordic AS Rapport opprettet: 01.09.2020

@vrig informasjon om objektet

Beskrivelse av skadet lgsore

Objekt Verdi




Besiktigelsen ble gjennomfert av: | Side: 3 (8)

Thomas Jargen Michelsen Skadenummer: 87969509,1

90477788 Arbeidsnummer: 20151803
NORDIC  Recover Nordic AS Rapport opprettet: 01.09.2020

Planskisse

Etasje 1
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Tegning over bad i 1 etg.




RECOVER

NORDIC

Besiktigelsen ble gjennomfort av:
Thomas Jargen Michelsen
90477788

Recover Nordic AS

Side: 4 (8)

Skadenummer: 87969509,1
Arbeidsnummer: 20151803
Rapport opprettet: 01.09.2020

Skadeomradets dimensjoner (mm) etter rom

Rom L (mm) (mBm) H (mm) m? | Gulv Vegg Tak @vrig informasjon
Arsak til skade
Type skade Vannlekkasje [ Brann I Innbrudd [ Ytre pavirkning
[J Glass [ Natur ] @vrige:
Installasjon Kilde Arsak

D. Avigp innvendig skjult

D. Rardel/skjgt, kupling, sluk

E. Slitasje og elde (normalt > 30 ar)

Hva forarsaket skaden, og hvorfor?

Delvis tett sluk,sprekk i sluk som ogsa lekker,samt

overgang kobber jernrar lekker.
Flere ting som ber utbedres.

Laksevag rer har spylt rer og na lekker det ikke mer.

Lekker farst nar sluken fylles opp.
Kunde er informert om tilstanden.

Oversikt skadested.

Regressopplysninger

Nei

Skadeomfang

Trefiberplater og panel i tak pa bad 1 etg.




Besiktigelsen ble gjennomfort av:
Thomas Jargen Michelsen

90477788
NORDIC Recover Nordic AS

Side: 5 (8)

Skadenummer: 87969509,1
Arbeidsnummer: 20151803
Rapport opprettet: 01.09.2020

Isolasjon i tak, ser ut som det er gatt fukt i vegg bak fliser.
Fuktighet i tak i kjeller ogsa.

Reparasjonsbehov

Riving
Rive taklister 8m
Rive platetak 3m2
Rive panel i tak 3m2
Rive isolasjon 20 cm 3m2

Torking
Tark av bjelkelag 3m2
Tark av kjeller tak 5m2
Tark av vegg bak flis
Tomrerarbeid
Isolere 3m 20 cm Glava
Panele 3m2 takpanel 12x120
Huntonitt takplater 3m2
Taklister 8m dobbels skygge
Rgrarbeid, innvendig
Sjekke at lekkasje, spyling av rar.

Spesielle betingelser: Tgmrer og materiell.

Igangsatt arbeid

Vannbesiktigelse.
Revet ned tak pa bad.
Avdekket for rgrleggers tilkomst.

Beboelighet

Beboelighet: Ja

Tap av husleieinntekter / tap av egen bolig (markedsverdi) per mnd.:

Annen info:

NOK




Besiktigelsen ble gjennomfert av: | Side: 6 (8)

Thomas Jargen Michelsen Skadenummer: 87969509,1

90477788 Arbeidsnummer: 20151803
NORDIC  Recover Nordic AS Rapport opprettet: 01.09.2020

Beskrivelse av avtale med kunde

Kontanttilbud:

Styrt tilbakefaring.

Annen info: Styrt tilbakefaring Recover N

Oppsummering

Delvis tett sluk,sprekk i sluk som ogsa lekker,samt overgang kobber jernrgr lekker.
Flere ting som bgr utbedres.

Laksevag ror har spylt rgr og na lekker det ikke mer.

Lekker fgrst nar sluken fylles opp.

Kunde er informert om tilstanden.

Recover avdekket sluk og revet tak.

Bilder av stedet

Oversikt bad.




Besiktigelsen ble gjennomfert av: | Side: 7 (8)

Thomas Jargen Michelsen Skadenummer: 87969509,1

90477788 Arbeidsnummer: 20151803
NORDIC  Recover Nordic AS Rapport opprettet: 01.09.2020

Oversikt.

Tydelig fukt i tak og pa lekter mot
vegg og har rent pa vegg bak flis,
kommer tilbake til om dette kan
tarkes.

Vannet rennte ned ved rar hull.




Besiktigelsen ble gjennomfert av: | Side: 8 (8)

Thomas Jargen Michelsen Skadenummer: 87969509,1

90477788 Arbeidsnummer: 20151803
NORDIC  Recover Nordic AS Rapport opprettet: 01.09.2020

Kobbergrr synlig som gatt ned i bad
under.

Sluki 2 etg.

Besiktigelsen ble gjennomfert av:

Thomas Jargen Michelsen
90477788
tim@recover.no

Recover Nordic AS






EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Kristian Bingsve 8
5073 Bergen

WWW.€3.n0

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 08/07/2024 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pd BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersakelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklagring ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pdgdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™
MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG1

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vagre at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

L T

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vaae at bygningsdelen er:

* Har total funksonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TGiu

EIENDOMSDATA:

Matrikkel data: Gnr:159, Bnr: 917

Hjemmelshaver: Roar Nelissen Leirvag og Heidi Johannessen
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggedr: 1953

Tomt: 841, 7 m?

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Roar Nelissen Leirvag og Heidi Johannessen
Befaringsdato: 09.02.2024

Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S 2

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er felles for aksjelaget. Tomten er opparbeidet med plen og diverse beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av mur- og betongkonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag. Y tterveggkonstruksjoner over
grunnmur er oppfert i trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Takkonstruksjonen er utfart som valmtakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og takstein. Taket er ikke besiktiget.

Over halve forventete levetid er overskredet pa trekledningen. Kledningen har en del slitasje og har stedvis begynt a svelle/flasse.
Trekledningen bar jevnlig kontrolleres og kledningsbord ber skiftes ved behov.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stér naamere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av

eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjapers undersgkel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som
gjelder leilighet i et sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkel sene begrenset til innvendig i |eiligheten og dennes tilleggsdel
(boder/kott/altan eller lignende).

ANNET:

Beliggenhet:

Like bak eiendommen ligger nye L gvstien turvei som gér fra @vre Krakenestil Melkeplassen. Sentral beliggenhet med kort avstand til
Hayskolen, Haukeland sykehus og Danmarksplass hvor man et utvalg av servicetilbuder og dagligvarebutikker. Kjeretid til Bergen
sentrum er cirka 6-8 minutter. Gode bussforbindelser i alle retninger fra Danmarksplass, der man ogsa finner bybanen.

Nokkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 930 967 319
Navn/foretaksnavn: KRISTIAN BINGSVEG 8 AS
Organisasjonsform: Aksjeselskap

Registrert i Enhetsregisteret: 16.02.1951

Stiftel sesdato: 19.02.1995

Takstobjektet:

3-Roms aksjeleilighet med innredet loftsrom.

Fra stuen er det utgang til terrasse pa 7,7m2.

Tilhgrende leiligheten er det en bod pa loftet med et gulvareal p& 3,5m2.
Tilhgrende leiligheten er det to boder i kjelleren pa henholdsvis 4,7m2 og 3,3m2.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, vedovn i stuen. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet kobberrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke neamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

DOKUMENTKONTROLL:

Opplysninger fra hjemmelshaver.
Selgers egenerklagringsskjema.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminatgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har male flater og malt strie.

Tak: Malte flater.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Montert IKEA kjgkkeninnredning i 2015.
- Terrassen er fra 2020.

- Himlingen pa badet er fra 2020.

- Malt veggdflater i 2023.

FELLESKOSTNADER:

414



EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamélingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn nedvendig &pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnesikke med i etasjens areal. Rom som skal males mavaae tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfart mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etage 70 0 0 8 70 0
Loft 0 5) 0 0 0 5
Kjellerboder 0 8 0 0 0 8
SUM BYGNING 70 13 0 0 70 13
SUM BRA 83
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Gang(8,4m?), bad/vaskerom(3,8m?), soverom(17,1m?), soverom(8,2m?), stue(22,4m?), kjakken(7,6m2).

BRA-€

Loft: Innredet loftsrom(5,4m?).
Kjeller: Ekstern bod(3,3m?), ekstern bod(4,7m?).

MERKNADER OM AREAL:

Aredene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fraoppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnesi totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:
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EIERSKIFTERAPPORT™

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmel shaver
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pawww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

08/07/2024

Mats Hansen
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Vatrom
1.1Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggflatene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over forventete levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene bar det paregnes at disse ma

oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig asi noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad, det ma
derfor tas hayde for oppgradering av badet. Oppgradering av overflater vil innebaare utskiftning av membranen pa

baksiden.
Det er registrert ujevne overganger mellom enkelte veggfliser.
Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Ved kontroll ble det ikke registrert bomi fliser, det gjares oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nér ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftiommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfere at

flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:
Over forventete levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene ber det paregnes at disse ma

oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig asi noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad, det ma
derfor tas hayde for oppgradering av badet. Oppgradering av overflater vil innebaare utskiftning av membranen pa

baksiden.
Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot Sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Merknader:

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved a demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det er benyttet plastsluk (av eldre dato).

Hulltaking:

Det ble ikke foretatt hulltaking. Aktuell vegg med tilkomst for hulltaking vender mot naboleilighet. Som falge av
rommets plassering og bruk ble det vurdert til lite hensiktsmessig med hulltaking. Hulltaking er en inspeksjonsmetode
hvor det borres et inspeksgonshull pa 73mm fratilstetende rom for & undersegke for fukt/skader. Det er imidlertid
gjennomfart fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier.

Badet inneholder: Toaett, helstept servant, skuffer under med slette fronter, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin.
Badet er utstyrt med avtrekksvifte.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For &fa
tilstandsgrad 0 eller 1 matettesiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Som
felge av alder m& duk jevnlig kontrolleres og rengjares.

Det anbefales det videre bruk av badekar eller dusjkabinett for a redusere fritt vann pa overflatene.

Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjokken

Vanninstallasionen er fra 1953

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning med dlette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malt strie, stal oppvaskkum,
ventilator.

- Integrert keramisk platetopp (fra Bosch)
- Integrert stekeovn (fra Bosch)
- Opplegg for oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaare fare for
fuktvandring. Disse omrédene er i hovedsak i underskap under vask, omrédet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:

Kjokkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i ale nye boliger fra2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurstil platetopp eller komfyr. Kravet
var ikke gjeldende da boligen ble oppfert, det er ikke opplyst om endringer pa el. anlegget/kursene pa kjgkkenet etter
byggedr. Det anbefales generelt dinstallere komfyrvakt.

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andrerom
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Generelt: Normal brukslitasie pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil vare diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaat plassert. PAgulv
vil det som regel vage diverse slitagie, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har veat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er registrert skjevheter/ujevnheter i etasjeskille/gulvene, dette anses som normalt i henhold til alder og
konstruksjonsméte.

Det har tidligere veat lekkasie i himlingen pa badet (fravatrom i leiligheten over). Det er utfart delvis utbedring i etasien
over, men ikke en fullstendig renovering. Far en eventuell totalutbedring er utfert vil det medfare risiko for lekkase fra
vatrommet i etagen over.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra 1976 med unntak av vindu pa soverom som er fra 2005 samt et vindu i stuen som er fra 2018.
Vinduene har normal brukdlitasje i henhold til alder.

Altander med felt av isolerglass, fra 2018.
Derene er frabyggedr.
Darene fremstod med normal brukslitagie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaare vanskelig og
observere.

Merknad/vurdering av avvik:

Som felge av alder pa de eldste vinduene bar disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene vil restlevetid vaare vanskelig og anda. Vinduer bear skiftes ved
behov. Utskiftning av vinduene fra 1970-tallet ber paregnes.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Fra stuen er det utgang til terrasse pa 7,7m=.
Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet kobberrar til vannforsyningsrer.
Forventet levetid kobberrar: 25-50 &r.

Boligen har sluk og avligpsrer i plast.
Forventet levetid for Sluk av plast: 30-50 &r.

Merknad/vurdering av avvik:
Vannforsyningsrar og sluk/avlgpsrer er av eldre dato.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og
rengjeres. For utbedring masluk og avlgpsrer skiftes ut.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Som fglge av alder mararene jevnlig kontrolleres for
sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rarene skiftes ut.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Varmtvannsberederen er plassert i kjellerboden og er av typen CTC 152 liter.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 &r. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilagjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfaringstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene il de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfaert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfart tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
paat anlegget er uten avvik).

Det er ikke fremvist samsvarserklagring for anlegget. Kravet om samsvarserklaaing gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfart pa anlegg som er eldre enn 1999.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarser i hver
etasiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma veae pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfares el .kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.

Merknader:
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Vaa oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert for oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesakt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjema fer et eventuelt salg/kjgp gjennomferes. Det kan vegre flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Vatrom Overflate vegger og himling
Over forventete levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene ber det paregnes at disse
ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifraalder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad, det ma
derfor tas hgyde for oppgradering av badet. Oppgradering av overflater vil innebagre utskiftning av membranen pa
baksiden.

1.1.2 Véatrom Overflate gulv
Over forventete levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene ber det paregnes at disse
ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad, det ma
derfor tas hgyde for oppgradering av badet. Oppgradering av overflater vil innebaare utskiftning av membranen pa
baksiden.

Det bleikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.

1.1.3 Vatrom Membran, tettegiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa slukl@sning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For
afatilstandsgrad O eller 1 matettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig a s
noe om. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.

Det anbefales det videre bruk av badekar eller dusjkabinett for a redusere fritt vann pa overflatene.

3.1 Andrerom
Det er registrert skjevheter/ujevnheter i etasjeskille/gulvene, dette anses som normalt i henhold til alder og
konstruksjonsméte.

Det har tidligere vaat lekkasie i himlingen pa badet (fravatrom i leiligheten over). Det er utfart delvis utbedring i
etagen over, men ikke en fullstendig renovering. Far en eventuell totalutbedring er utfert vil det medfare risiko for
lekkasje fravatrommet i etasjien over.

4.1 Vinduer og ytterderer
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Som felge av alder pa de eldste vinduene bar disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene vil restlevetid vaare vanskelig og ansa. Vinduer bear skiftes
ved behov. Utskiftning av vinduene fra 1970-tallet bar paregnes.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgps gsning. Som felge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres
og rengjeres. For utbedring ma sluk og avlgpsrar skiftes ut.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrerene. Som felge av alder marerene jevnlig
kontrolleres for sprekker og lekkasier. For utbedring ma rarene skiftes ut.
6.2 Varmtvannsbereder

Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer
i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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VEDTEKTER

for

KRISTIAN BINGSVEI 8 AS

Org.nr. 930 967 319

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 16.02.1951 fer borettsloven var vedtatt, og er
senere underlagt bide aksjelov og borettslaglov.
Siste endring av vedtektene ble foretatt 28.01.1999.

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER:
1.1 Formal

Kristian Bingsvei 8 AS er et boligaksjeselskap som i likhet med borettslag har til formal 4
gi aksjeeierne bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom (borett) og 4 drive virksomhet -
som stir i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget ligger i Bergen Kommune og har forretningskontor i Bergen Kommune.

2.1 Aksjer og aksjeeiere.
(1) Aksjekapitalen er kr. 100.000,- fordelt pa 4 aksjer ~ a kr.25.000,-
Itillegg obl.innnsk.» 52.840,- - « - « 4 aksjeeiere 7 13.210,-.

(2) Bare fysiske personer (cnkeltpersoner) kan vaere aksjeeiere i selskapet.
Ingen fysiske personer kan eic mer enn en aksje.

T (3-)-Bbrc_tt'sl_ovzn‘s—§ i-Z—il) som gir ;tyiriten, en fylkeskommune cller en komune rett til &

eie inntil ti prosent av aksjene i selskapet fir ikke anvendelse da selskapet kun har
4 aksjeeiere.

(4) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksje

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksje.

(2) Dersom flere eier en aksje sammen, skal det regnes som bruksoverfering hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen. :

. e e mee




2-3 Overfering av aksje og godkjenning av ny aksjeeier.

(1) En aksjeeier har rett til 4 overdra sin aksje, men erververen ma godkjennes av selskapet
for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter selskapet & godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette

komme fram til erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom
fram tilselskapet.
[ motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve aksjen.

(5) Den forrige aksjeeieren er solidarisk ansvarlig med en eller flerc nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny aksjeeier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny aksjeeier har rett til & erverve aksjen.

3. Forkjepsrett
(1) Det er ikke vedtatt forkjepsrett for aksjecierne.

4. Borett og bruksoverforing

4-1 Boretten

+(1) Hver aksje gir enerett til 4 bruke en bolig i selskapet og rett til 4 nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) aksjonzren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

~ (3) aksjonzren skal behandle boligen, andre rom og annet arcal med tilberlig aktsombhet.

Bruken av boligen og fellesarcalene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate vaere
til skade eller ulempe for andre aksjonarer.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er
nedvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av bolxgen
_ Godkjenning kan ikke nektes.uten saklig-grunn- — — = = - - —oc - ST
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Dyrehold er ikke tillatt i selskapets eiendom. Dersom styret samtykker kan likevel
bruker av bolig holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeicren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeseieren overlate bruken av hele boligen dersom:
- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbamn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de sistc to drene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken
av hele boligen for opp til 3 ar.




- aksjeeieren er en juridisk person
- aksjeeieren skal vare midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militer-
tjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbamn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav p4 det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har laget ikke sendt svar p4 skriftlig sesknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) aksjeeier som bor i boligen selv, kan oveérlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning

©)) Ovérlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.
5 Vedlikehold

5-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer(unntatt utvendige karmer) ror, ledninger
- med tilbeheor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.
Aksjeeier plikter a holde oppsyn med vitrommenes tilstand og installasjoner, og
“fortlepende iverksette nodvendige tiltak.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, sluk,
varmtvanns bereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv og himlings-
plater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
béde til og fra egen vannlés/sluk og fram til selskapets felles-/hovedledning.
. Aksjeeier skal ogsa rense eventuelle sluk pa.verandaer, balkonger-oil - ~— - = =~~~

(4) Aksjecieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for & utbedre,
plikter aksjeeieren straks & sende melding til selskapet.

(7) Selskapet og andre aksjeeiere kan kreve erstatning for tap som felger av at aksje-
eieren ikke oppfylier pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Selskapet har adgang til i foreta den inspeksjon som trengs til kontroll med at
vedlikeholdsplikten er oppfylt.




5-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiecndommen for evrig i forsvarlig stand sé langt
plikten ikke ligger pd aksjeeieren. Skade p4 bolig eller inventar som tilherer laget,
skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra annen aksjeeier.

(2) Felles ror, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, kanaler
og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal selskapet holde ved like.
Selskapet har rett til 4 fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke
er til vesentlig ulempe for aksjeseieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter og ytterdorer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) aksjceicren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfere sin vedlikeholds-
A g 2 24 -
plikt, herunder ettersyn, reparasjoner eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for aksjeeierne eller annen bruker av
boligen.

(5) aksjeeier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
Aksjeeierens brudd pé sine forpliktelser overfor selskapet utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg
Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighet gir selskapet rett til & kreve aksjen solgt.

6-3 Fravikelse

Medforer aksjeeierens eller brukerens oppfersel fare.for. edeleggelse.eller-vesentlig—forringelse-— - -
av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse

for eiendommens ovrige aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
" (1) Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.




7-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapet har selskapet panterett
i aksjen foran alle andre hefielser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Sclskapet skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 3 andre medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er et &r.
. Bade styreleder og styremedlemmene kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. For avrig konstituerer styret seg selv.

(4) Valgbare er aksjeeiere i Kristian Bingsvei 8 AS, samt ektefelle, barn eller samboer
av aksjeeier som har fullmakt av aksjeeier og bor fast i selskapets eiendom.
Ved fraflytting fra eiendommen ma verv opphere.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
-andre organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfoereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
fremmette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfort nar minst 3 styremedlemmer er til stede og det er enighet.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
_ tredjedels flertall, fatte vedtak om:_ _ _._ . o .om o o o e

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i selskapet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & ke tallet pa aksjer eller knytte aksjer til boliger som tidligere har vart
benyttet til utleie, jf borettslovens § 3-2 andre ledd,

. salg eller kjop av fast eiendom,

. &ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran obligasjonsinnskuddene,

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

W bW




8-4 Representasjon og fullmakt

Styreleder og 1 styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets
navn. Styret kan ansette forretningsforer og gi prokura.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet )
Den gverste myndighet i selskapet uteves av generalforsamlingen.

92 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert 4r innen utgangen av mai méaned.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de onsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle aksjeeiernc om dato for
motet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare
pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordin@r generalforsamling kan om nedvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare p& minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagslov, aksjelov eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

En aksjeeier har rett til & fi behandlet sparsmal eller saker pa generalforsamlingen som
meldes skriftlig til styret i sa god tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkallingen
allerede funnet sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst 1 uke igjen

til generalforsamlingen skal holdes.

(4) Saker som ikke er meddelt aksjeeierne etter reglene om innkalling av generalforsamling
kan ikke avgjeres pA meatet uten at alle aksjeeierne samtykker.

9-4 Saker som skal behandles p4 ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning frastyret . .. _ . .. sm mim — oo o e

~ -"Godkjenning av Arsregnskap
- Valg av styremcdlemmer og varamedlemmer
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-5 Moeteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver aksjeeier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.




9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Generalforsamlingen kan ikke fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som foelger av borettsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som fér flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandling eller avgjerelse av noe sporsmal
der medlemmet selv cller nzrstdende har en framtredende personlig eller
okonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemming pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstaende, eller om ansvar for
seg selv eller nzrstaende i forhold til selskapet. Det samme gjelder avstemning om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

v

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
aksjeeiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forhold til aksjeeierne/borettshaverne

B} Y Veﬁfél;ﬁelﬁri;gér—
Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
Hyvis ikke annet folger av vedtektene gjelder aksjeloven av 13.06.1997 nr. 44,
for sa vidt bindende regler i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39 ikke
gér foran.

Vedtatt pa generalforsamling 21.mars 2006, og gjeres gjeldende fra denne dato.




Arsregnskap for

KRISTIAN BINGSVEG 8 AS
930967319

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023

# visma sign



KRISTIAN BINGSVEG 8 AS
930 967 319

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Husleieinntekter
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans

Resultat for skattekostnad
Arsresultat
Overforinger

Udekket tap
Sum overferinger

Note 2023
216 000

216 000

-151 701

-151 701

64 299

2 646
2 646

-76 349

-76 349

73703

-9 404

3 -9 404

-9 404
-9 404

2022
201 600
201 600
-98 028
-98 028
103 572

2038
2038

-57 090
-57 090

-55 052
48 519

48 519

48 519
48 519

¢ visma sign



KRISTIAN BINGSVEG 8 AS
930 967 319

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Fordringer

Kundefordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

31.12.2023

616 341
616 341

616 341

10 968
10 968

13 866
13 866
24 834

641 175

31.12.2022

616 341
616 341

616 341

20 700
20 700

4 498
4498
25198

641 539

¢ visma sign



KRISTIAN BINGSVEG 8 AS
930 967 319

Balanse

Note
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital (4 aksjer a 25 000) 5
Obligasjonsinnskudd 5
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap 5
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner 6
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld 3

Sum gjeld
SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Bergen, 07.06.2024

Andreas Nagelsett Roar Nelissen Leirvag
styrets leder styremedlem

31.12.2023

100 000
52 840
152 840

-478 902
-478 902

-326 062

932 261
932 261

27 826
7 150
34 976
967 237

641 175

31.12.2022

100 000
52 840
152 840

-469 498
-469 498

-316 658

957 732
957 732

97

367

464

958 196

641 539

# visma sign



KRISTIAN BINGSVEG 8 AS
930 967 319

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fgrste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er falgende regnskapsprinsipper anvendt:
Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefgrt - kostnaden er lik premien.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.
Note 1 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lapet av regnskapsaret.

Note 2 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige

driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01. 616 341
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 616 341
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger 0
Balansefort verdi per 31.12. 616 341

Note 3 - Disponible midler

Arets endring i disponible midler utgjar arets resultat hensyntatt betalt avdrag pa lan. . .
¢ visma sign



KRISTIAN BINGSVEG 8 AS

930 967 319

2023 2022
Omlgpsmidler 24 834 25198
Kortsiktig gjeld 34 976 -464
Disponible midler -10 142 24734
Endring i disponible midler er lik arets resultat tillagt betalt avdrag pa pantelan.

2023

Arets resultat -9 404
Avdrag langsiktig gjeld -25 471
Endring disponible midler -34 875

Note 4 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre
Det er ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
Note 5 - Egenkapital

Selskapskapital (4 aksjer a

25 000) Obligasjonsinnskudd Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12.2022 100 000 52 840 -469 498 -316 658
Arsresultat 0 0 -9 404 -9 404
Egenkapital 31.12.2023 100 000 52 840 -478 902 -326 062

Mer om egenkapital
Egenkapitalen er tapt pr 31.12.2023. Det er ikke usikkerhet rundt fortsatt drift da markedsverdi pa bygg langt
overstiger bokfgrt verdi.

Note 6 - Gjeld og garantiforpliktelser

Belgp
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt 805 000
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 932 261
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler 616 341
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfart 0

Mer om gjeld
Selskapet har ett annuitetslan i Sparebanken Vest, nr. 3623 55 07737. Nevnte lanet har pr. mai 2024 en
nominell rente pa 9,0% og innfrielsesdato er 30.04.2040.

¢ visma sign
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Egenerklaeringsskjema

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Vest AS

Adresse Kristian Bings vei 8

Postnr. 5073

Er det dgdsbo? X Nei H )a

Salg ved fullmakt? X Nei H )a

Nar kjgpte du boligen? 2023

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Roar Nelissen

Selger 2 Fornavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER
«Kommentar»)

® Anticimex’

FORSIKRING

Oppdragsnr. 95240020

Sted Bergen
Avdgdes navn

Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i
boligen?

Har du bodd i boligen

1
siste 12 mnd? Bl Nei X Ja

Gjensidige Forsikring Polise/avtalenr

Etternavn

92564605
Leirvag

Etternavn Johannessen

(spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

soppskader?

[J Nei [ Ja Kommentaryannlekkasje fra vatrom i etasjen over hgst 2020, og i august og november 2023. | 2020 ble
himling byttet uten at lekkasjedrsak ble utbedret. Det er risiko for fremtidige lekkasjer frem
til rerfornying/totalrenovering av vatrom i etasjen over. Ifglge rapport fra 2020, kan det ha
veert fukt bak fliser. Skader fra samme arsak dekkes ikke av byggforsikringen.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Recover

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

2.1
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

2.2
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

X Nei [] Ja Kommentar

Bytte av himling pa bad i 2020

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller

lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i

underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[J Nei [ Ja Kommentar | gy forekomst. Vi satte ut feller p& kjgkken uten & fange noen. Noe hgyere forekomst pd
bad.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Byggmester Yngve Ellingsen AS

Redegjer for hva som  gatt opp nye balkonger.
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

Nei a kKommen

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja



20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av
bygningsmyndighetene?

Ja Kommer
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei [ Ja Kommentar skaderapporter fra lekkasje himling vatrom.

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[J Nei I Ja Kommentar yenighet om sjekk av rer/rarfornying/renovering av vatrom. Selger gnsker dette gjort raskere
enn de resterende andelseierne. Grunnet dette ble valg av nytt styre ikke godkjent.

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei X Ja Kommentar pgrfornying

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei [ Ja Kommentar Tatt én mus med felle i kjeller hgst 2023. Ingen etter det.
29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

[ Nei X Ja Kommentar gpservert i kjeller og egen leilighet.

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 159/917/0/0
Utlistet 12. juli 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pdG grunnen’, 'over grunnen'og ‘pd bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenheti forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengeligi kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21 - Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngér arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngérimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten
260779351 Grunneiendom 0 Ja 841,6 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

10510000 30 ARSTAD. SONDRE SKOGVEIEN OG BLEKENBERG 3 - Endelig vedtatt arealplan  05.06.1950 100,0 %
Side 1av 2


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=159&bruksnummer=917&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=159%25%2526bnr=917
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=159&bnr=917&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10510000

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y1 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
8290000 30 ARSTAD. GNR 159 BNR 628, LABERGSVEIEN 103 X 3 190611328
10590000 30 ARSTAD. LOBERGSVEIEN 103X MED TILST@TENDE EIENDOMMER 3 -
17120000 30 ARSTAD/FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. GNR 16 MFL., TURVEI RIPLEGARDEN - LANGEGARDEN 3 200212517

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato

159/924  139229592-2 Ombygging  Andre smahus m/3 boliger el fl Igangsettingstillatelse  31.10.2023

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Side2av 2

Saksnr

202316048


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8290000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190611328
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10590000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17120000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200212517
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202316048
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 &r regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:

Bergen kommune - Kommuneplanens arealdel 2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Sidelav1



Plankart

Plankartet gir deg en oversikt over planene rundt
eiendommen. Kartet kan inkludere et kartutsnitt av
kommuneplanen, kommunedelplaner og reguleringsplaner.

BERGEN
KOMMUNE



Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/917/0/0
BERGEN  pato: 12.07.2024 Adresse: Kristian Bings vei 8

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen péa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk p& eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
10510000
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Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 10510000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/917/0/0

BERGEN  Dato: 12.07.2024 Adresse: Kristian Bings vei 8
KOMMUNE

A

D Eiendomsmarkering

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/917/0/0

KOMMUNE Dato: 12.07.2024 Adresse: Kristian Bings vei 8

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

259% 9 99 %\@ _ 1
KL AXAPLANNY -
A AT

LNF

/,
7/ 0 %

15

GU




Tegnforklaring for kommuneplan
/\ Arealformaigrense ~ KPA2018 Arealformal
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3264997/icsimwvdls
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3264997/icsjmwvdls

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Tobias Nordahl-Pedersen

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG

47 3315 30

top@eie.no

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
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Premium radgivning

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen

EIE er en eiendomsmegler i Fyllingsdalen med hgy lokal kunnskap som kjenner Bergen Vest veldig
godt. Derfor har vére erfarne og engasjerte eiendomsmeglere ferstehandskunnskap om hva boligene
blir solgt for og til hvilken pris som faktisk er realistisk &8 oppna.

EIEs rédeste eiendomsmeglerkontor finner du i Bergen Vest. Om du gnsker & fa det optimale
boligsalget er du virkelig i trygge hender hos denne gjengen. | EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
finner du engasjerte og dyktige mennesker, som alle jobber mot samme mal; Norges beste
presentasjon og salg av nettopp din bolig. Teamet satser stort pd @ markedsfere boligene bredt, noe
som gjer at de skiller seg ut fra mengden. De er blant de sterste pé Facebook og Instagram i Bergen
og nar ut til flere tusen folgere pé sine boligposter hver dag.

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen sin klare ambisjon er & levere over kundens forventning hver gang,
ved a levere Norges raeste boligannonser! Egen fotograf, interiorarkitekt og stylister serger for en
god og sikker totalleveranse. Vi har hayt fokus pé lokalkunnskap og har derfor samlet de beste
megleren i Bergen Vest, Fyllingsdalen, Askay og Sotra pé et sted. EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen er
sveert opptatt av kvalitet, samt yte god service til sine kunder, enten de skal selge bolig, eller om du
er pa jakt etter noe nytt. Dette er eiendomsmeglere som er eksperter i omradet, de gir seg ikke for
bade selger og kjoper er forngyd.

Du er hjertelig velkommen innom for en hyggelig boligprat, vi gleder oss til a hilse pa deg!
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






