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Nokkelinformasjon

EIENDOM
DOlsvikasen 12, 5183 OLSVIK

MATRIKKEL
Andelsnr. 227 Orgnr. 951598216 i Bergen kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 104 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 99 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 15 kvm

AREAL

Primaerrom: 94 kvm, Bruksareal: 99 kvm, BRA-i: 99 kvm , BRA-e:

5kvm , TBA: 15 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1978

TOMT
Eiet tomt 38392 kvm

PRISANTYDNING
2 590 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Jan Eirik Bjordal Takstdato: 09.04.24 13:12

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 443 000,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 35 843,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 2 590 000,- (Prisantydning)
kr 443 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 033 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjoper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1240,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 034 240,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 3 042 490,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 7 686,- pr. mnd.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Dersom noen av andelseierne ikke betaler sine felleskostnader
ma borettslaget selv ta tapet og fordele det pé de evrige
andelseierne. For & forhindre dette er borettslaget tilknyttet en
sikringsordning, som dekker borettslagets tap dersom noen
andelseiere ikke betaler sine felleskostnader. Sikringsordningen
er levert av OBOS.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget/aksjelaget.

EIER
Eldrid Hesenget Larsen

Beskrivelse

PARKERING

Parkeringsplass i innendars garasje medfolger leiligheten.
Plassert i kjeller i samme blokk som leiligheten. Dersom man eier
flere biler kan man leie parkeringsplass.

Andelseier har anledning til & koble seg pa ladesystem for el-bil
for egen kostnad, foresparsel sendes til styret.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Velkommen til Olsvik&sen 12! En pen og velholdt 4-roms leilighet,
som ligger i et attraktivt og sentralt boligomrade i Olsvik.
Leiligheten ligger i andre etasje, og kan by pa en balkong med
gode solforhold.

I omradet har du flere gode fritidstilbud. For den som er glad i
idrett ligger badde Vadmyra idrettsanlegg og Olsvikhallen i
neerheten. Er du glad i & ga pa tur, starter turen til Lyderhorn like
utenfor deren. Neermeste trenginssenter er In Shape, og ligger
ca. 600 meter unna leiligheten.



For barnefamilier finner du flere barnehager like i naerheten av
leiligheten. Du har blant annet Olsvik barnehage (0-6 ar) og
Greonntulien barnehage (0-6 &r), begge kun ca. 5-6 minutters
gange unna. For barna i skolealder ligger Olsvik skole (1-10) ca. 6
minutters gange unna og Kjgkkelvik skole (1-10) ca. 15 minutters
gange unna. Til Olsvikésen videregdende skole gar du pa ca. 5
minutter.

Av dagligvarebutikker ligger Kiwi Olsvik kun ca. 3 minutters
gange unna, mens du ca. 7 minutters gange unna finner Coop
Extra Olsvik, som har post i butikk.

Vestkanten storsenter ligger ca. en 15 minutters gatur unna. Her
har du alt du trenger av shoppingmuligheter og servicetilbud, og
har i tillegg blant annet bowlinghall, minigolf, kino og spa.

Omradet kan by pé et godt tilbud av kollektivtransport, med
bussholdeplass kun noen meter fra leiligheten. Her har linje 24,
40, 40E og 49 alle hyppige avganger. Du kommer deg ogsa til
Bergen Lufthavn pd kun ca. 17 minutter med bil.

Oppsummert ligger leiligheten i flotte omgivelser, med gode
solforhold og gode kollektivtilbud, samt neerhet til natur og flotte
service- og fritidstilbud.

Hjertelig velkommen til visning!

TOMT
Eiet tomt, 38392 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

INNEHOLDER
Areal og fordeling pr etasje
2.etg: 99 kvm (BRA-i)

Boligen gér over 1 plan, og felgende rom er inkludert i internt
bruksareal:

2.etg: Bod, entré, bad, toalettrom , soverom 1, soverom 2,
soverom 3, stue , gang og kjekken.

Den innvendige boden er pa ca. 4,5 kvm. | tillegg medfalger en
ekstern bod i fellesareal pa ca. 5 kvm, samt 1 stk fast
parkeringsplass i felles lukket garasjeanlegg.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Jan Eirik Bjordal.

Gulvsystemer: Etasjeskiller er av betongdekke.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pd diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

Tilstandsgrad O: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og
total funksjonssvikt)

Folgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 3:

- Elektrisk anlegg: TG3 kommer av dugnadsarbeid pa stikk stue.
Ikke foretatt elsjekk. Anbefaler dette.

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

- Vinduer: Noe trekk fra vinduene.

- Overflater: Gulv pé kjgkken grunnet skade/slitasje.

- Etasjeskille: Grunnet skjevhet. Mélt haydeforskjell p& mellom 10
- 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmaélinger og bygget er heller
ikke utfert med

radonsperre.

- Innvendige darer: Noe merker/slitasje.

- Gulv pa bad: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under).

- Kjokken: Eldre innredning med litt merker p& og manglende
fliser. Bor pusses opp.

- Toalettrom: Tg 2 grunnet alder og slitasje.

- Vannledinger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige

vannledninger (kjokken og wc)

- Avlgp: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige

avlgpsledninger. (Kjgkken og wc).

Ventilasjon: Naturlig. Boligens ventilasjon tilfredsstiller ikke
dagens forskrifter.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad IU eller 1.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

PRIMZERROM
Primaerrom: 94 kvm
Folgende rom er inkludert i P-rom:

BRUKSAREAL
Bruksareal: 99 kvm

Standard

STANDARD

EIE eiendomsmegling har gleden av & presentere Olsvikésen 12!
Leiligheten ligger fint til i byggets 2. etg og kan skilte med
vestvendt balkong, parkering i garasje og nytt bad fra 2020 for &
nevne noe.

Entré |
Man blir nsket velkommen hjem i en entré som males til 6 kvm



+ gang pd 2,2 kvm. Her er det plass til & gjemme bort bade
yttertoy og sko. Legg merke til at det er 2 inngangsderer til
leiligheten.

Stue |

Kjernen i leiligheten bestar av en stor og luftig stue. Rommet
males til 24 kvm og kan enkelt innredes med béde en
sofagruppe og en sittegruppe. De store vindusflatene i front
serger for rikelig med naturlig lysinnslipp til rommet. Fra stuen er
det utgang til en herlig, vestvendt balkong pa 15 kvm.

Kiokken |

Kjokkenet pa 13,2 kvm er ustyrt med en eldre innredning i
profilerte fronter og laminat benkeplate. Her er det godt med
skap- og benkeplass, samt plass til et spisebord. Inneholder
frittstdende hvitevarer. Skap ditt dremmekjokken.

Bad |

Moderne bad fra 2020 med varmekabler i gulv. Det er fliser pa
gulv og baderomsplater pé vegg. Badet er innredet med dusj,
vegghengt toalett og baderomsinnredning med heldekkende
servant og det er opplegg for vask/terk. Arbeid er gjort av
fagfolk.

Soverom |
Leilighetens 3 soverom males til 10,9, 12,4 og 9,6 kvm. Her er
det god plass til en dobbeltseng og annet gnsket mgblement.

Hjertelig velkommen til en hyggelig visning! Denne flotte
leiligheten er verdt 8 sjekke ut!

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 02.06.1980.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Elektrisk. Varme i gulv pa bad.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rod -
Energikarakter E

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er inkludert i de ménedlige felleskostnadene.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 7 686,- pr.mnd.

Inkluderer boligselskapets driftskostnader, kommunale avgifter,
eiendomsskatt, varmtvann,vaktmestertjenester, felles
byggforsikring, strem i fellesarealer, renter og avdrag pa
fellesgjeld, dugnad, renhold og Kabel-TV/bredband.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
For aktuell leilighet vil dette blant annet vaere stram etter
forbruk, kabel-TV og bredband, forsikringer etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Lanenr:0B0OS01-98208201794
Type: A

Restsaldo: 93.251.989,-
Restlgpetid: 34 &r 6 mnd.

Term: 12

Avdr.frihet:

Type rente: Flytende

Rente: 5,45%

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

ARSREGNSKAP

Ifelge regnskap pr 31.12.21 hadde borettslaget fglgende tall:
- Overskudd kr 4 354 665,-

- Disponible midler kr 10 685 594,-

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring Polisenummer: 57598042

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 957
078,- Som sekundaerbolig Kr. 3 636 895,-

BORETTSLAG
Borettslag: Fredheim Borettslag, Orgnr: 951598216

Borettslaget bestér av 248 andeler som er fordelt rundt i
forskjellige blokker og forskjellige starrelser. Tomten er
opparbeidet med interne veier, lekeplass, grgntarealer og
diverse beplantning, samt garasjeplasser og mateplasser.
Borettslaget har et felleslokale som det er mulig & leie.

Styreleder opplyser om at det har veert en gkning i fellesgjelden
som felger av betongrehabilitering. Summen pé ekningen ikke
fastsatt. Alle garasjene skal pusses opp og legges opp til strom.
Det skal veere ferdigstilt februar 2024.

FORRETNINGSFORER
0OBOS

STYREGODKJENNING

Det er en forutsetning for avtalen at ny eier blir styregodkjent for
overtagelse. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn. Styregodkjennelsen vil bli avklart i etterkant av salget.



FORKJ@PSRETT

Det er forkjopsrett for andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne i boligbyggelaget. Denne blir avklart i
etterkant av salget.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rer i ror).
Det er besiktiget i rerskap. Kobber kjgkken og wc.
Det er avlgpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Elektrisk oppvarming.

Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Felles oppvarming av varmtvann i bygget. Ingen
egen varmtvannstank.

Sikringsskap henger i felles gang.

TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Det er forbudt & holde hund/katt uten godkjenning fra styret. Se
utfyllende bestemmelser i vedlagte husordensregler.

DIVERSE

Falgende hvitevarer medfelger i handelen: Hvitevarer pé
kjokken.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrolimélt av megler.
Det gjeres oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra E.Verk eller
brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

ANNET

Vii Eie Eiendomsmegling Bergen etterstreber & ha de beste
boligannonsene i Norge og vi er stolte av & ha tilknyttet oss det
som etter v&r mening er de beste pé styling og bilder i landet.
Stylistene og fotografene i HEEM jobber eksklusivt for Eie
Eiendomsmegling i Bergen. Slik kan vi love det beste resultatet
for vére kunder.

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngéd oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som
vilkdr i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

(3).

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i

tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Med samtykke fra styret kan
andelseier overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier
har bodd i boligen i minst ett av de to siste &rene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsé borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sporsmal.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig til privat vei, vann og avlgp
ifolge Bergen kommune.

Vi gjer oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING

Omradet er regulert til blokker/rekkehus ifalge Bergen kommune.
Omradet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til
byfortettingssone ifalge Bergen kommune.

Reguleringsplaner pé grunnen:

PlanID: 3320100

Plantype: 30

Plannavn: LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD/OLSVIK, OMRADE 4,
OLSVIKTJERNET

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 11.05.1976

Saksnr.:

Dekningsgrad: 95,9 %

PlanID: 332100

Plantype: 32

Plannavn: LAKSEVAG. GRONTULIEN FELT A
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttradt: 20.09.1976

Saksnr.:

Dekningsgrad: 2,7%

PlanID: 3320902



Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 143 BNR 558, SKJENTOPPEN
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 19.04.1999

Saksnr.: 199805121

Dekningsgrad: 0,7%

PlanID: 3320900
Plantype: 30

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123 BNR 385, 555, GNR 143 BNR 147,

LODDEFJORD, OLSVIKSKJENET, OMRADE 4
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttradt: 25.11.1991

Saksnr.: 190040349

Dekningsgrad: 0,4%

PlanID: 3320101

Plantype: 35

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123 BNR 344 MFL., OLSVIK
BARNEHAGE

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 29.04.2015

Saksnr.: 200908950

Dekningsgrad: 0,3%

PlanID: 3325700

Plantype: 32

Plannavn: LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD FELT E 1, ASSIDEN
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt:

Saksnr.: 26.03.1979

Dekningsgrad: 0,1%

Reguleringsformal:

PlanID: 3320902

Reguleringsformal: 730 - Felles parkeringsplass
Dekningsgrad: 0,7%

PlaniD: 3320900
Reguleringsformal: 400 - Offentlig friomrade
Dekningsgrad: 0,4%

PlanID: 3320101
Reguleringsformal: 1110  Boligbebyggelse
Dekningsgrad: 0,2%

PlanID: 3320101
Reguleringsformal: 2012 - Gate med fortau
Dekningsgrad: 0,1 %

PlanID: 3320900
Reguleringsformal: 110 - Boliger
Dekningsgrad: < 0,1 % (3,0 m?)

Hensynssoner:

PlandID: 3320101
Sonetype: 140 - Frisiktsone
Dekningsgrad: 0,2%

Planendringer relatert/muligens relatert til aktuell eiendom:
PlanID: 3325401

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 143 BNR 598, LODDEFJORD NORD,
OMRADE 4 ST

Saksnr:

Ikrafttradt: 30.04.1982

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0%

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 - Ndveerende
Arealformal: 1130 - Sentrumsformal
Beskrivelse: Byfortettingssone
Omradenavn: BY

Dekningsgrad: 99,4 %

PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 - Naveerende
Arealformal: 3001 - Grgnnstruktur
Beskrivelse: Grgnnstruktur
Omradenavn: G

Dekningsgrad: 0,3%

PlanID: 65270000

Arealstatus: 2 - Framtidig
Arealformal: 1130 - Sentrumsformal
Beskrivelse: Sentrumskjerne
Omradenavn: S33

Dekningsgrad: 0,2%

Planer i nzerheten av eiendommen:

PlanID: 6005

Type: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 143, LNO, OMRADE 4,
OLSVIKSKJENET

Saksnr.: 190511513

PlanID: 3326000
Type: 32

Plannavn: LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD FELT D, FESTERASEN
Saksnr.:

PlanID: 3325600

Type: 32

Plannavn: LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD, OMRADE 4, DEL AV
FELT C, NORDHEIM OG SKJENET

Saksnr.:

PlanID: 3325400
Type: 32

Plannavn: LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD, FELTENE S1, S2, I1, I2

Saksnr.:



PlanID: 3325102

Type: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123 BNR 502, SKJENLIEN
Saksnr.: 201413266

PlanID: 3320800

Type: 30

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123 BNR 14 MFL., LODDEFJORD
NORD, OLSVIKSKJENET

Saksnr.: 190001123

PlanID: 3320800

Type: 30

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123 BNR 14 MFL., LODDEFJORD
NORD, OLSVIKSKJENET

Saksnr.: 190001123

PlanID: 3320700

Type: 30

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123, LODDEFJORD NORD, LNO-
OMRADE 4 - E1

Saksnr.: 190610935

PlanID: 3320401
Type: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123 BNR 217 273, LODDEFJORD NORD

OMRADE 4
Saksnr.: 190411497

PlanID: 3320300

Type: 30

Plannavn: LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD, OMRADE 4,
OLSVIKSKJENET FELT S2

Saksnr.:

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:
Eiendom: 123/125

Bygningsnr.: 23629917-1

Endring: Tilbygg

Bygningstype: arasjeuthus anneks til bolig
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 07.10.2020

Saksnr.: 202020743

Eiendom: 123/344
Bygningsnr.: 25179005
Endring: -

Bygningstype: Barnehage
Status: Bygning godkjent for
riving/brenning

Dato: 27.04.2022

Saksnr.: 202119495

Eiendom: 123/344
Bygningsnr.: 301055204
Endring: -

Bygningstype: Barnehage
Status: Rammetillatelse

Dato: 27.04.2022
Saksnr.: 202203981

Eiendom: 142/175

Bygningsnr.: 23608588-1

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Klinikk, legekontor/-senter/-vakt/dyresykehus
Status: Rammetillatelse

Dato: 01.11.2022

Saksnr.: 2022/24666

Eiendom: 143/552

Bygningsnr.: 300070895-1
Endring: Tilbygg

Bygningstype: verkstedbygning
Status: Rammetillatelse

Dato: 15.06.2022

Saksnr.: 202219449

Eiendom: 143/552

Bygningsnr.: 9555153

Endring: -

Bygningstype: Annen lagerbygning

Status: Bygning godkjent for riving/brenning
Dato: 15.06.2022

Saksnr.: 201912955

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 2 590 000,- (Prisantydning)
kr 443 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 033 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjoper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1240,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 034 240,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 042 490,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.



BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3 033 000,-) (Kr.30
000)

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 380)
Visningshonorar (Kr.1 990)

Eierskiftegebyr selger (Kr.6 385)

Styling (Kr.15 400)

Betalingsgebyr (Kr.3 000)

Grunnpakke (Kr.12 990)

Innhenting av informasjon fra forretningsferer (Kr.4 560)
Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 490)
Markedspakke 1 (Kr.15 990)

Oppgijer (Kr.7 990)

Overtagelse (Kr.3 490)

Totalt kr. (Kr.111 665)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
95-24-0059

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid

a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved 3 trykke pd knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngéatt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJ@QPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig giennom EIE.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper



regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjgp av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjepet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfort lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s8 fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Mekleriet Vest AS

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Org. nr: 823590342
Nedbergeveien 11

5178 Loddefjord

TIf: 55 50 03 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Lars Draugsvoll Maland

SAKSBEHANDLERE

Lars Draugsvoll Mzeland

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Eiendomsmegler

Mob: 93 68 41 01/ E-post: [dm@eie.no
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂ% Leilighet

(© Olsvikasen 12, 5183 OLSVIK
(I BERGEN kommune

# gnr. 143, bnr. 493

# Andelsnummer 227

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 99 m?

Befaringsdato: 21.03.2024 Rapportdato: 09.04.2024 Oppdragsnr.: 20874-1419 Referansenummer: RH1315

Autorisert foretak: Bjordal Bygg AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

JED

Jan Eirik Bjordal
Uavhengig Takstingenigr
post@bjordalbygg.no
986 25 111

N
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Olsvikasen 12, 5183 OLSVIK Bjordal Bygg AS ‘
Gnr 143 - Bnr 493 Konvallveien 2\ I I
4601 BERGEN 5093 BERGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20874-1419 Befaringsdato: 21.03.2024 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Leiligheten gar over et plan, i et boligbygg pa 4 etasjer.
Inngang til aktuell leilighet fra 2 etasje. Bygget ble oppfert i
1978. Eier har rekvirert tilstandsrapport av leiligheten.
Enkelte egenskaper kan vaere darligere for bygninger bygget
etter datidens byggeforskrifter enn bygninger oppfgrt etter
dagens krav.

Konklusjon: Leiligheten holder en normal standard og er
normalt vedlikeholdt. Forgvrig henvises til rapportens
enkeltpunkter. Noe oppussing ma paregnes.

Tilstandsgrader: | denne rapporten er det satt tilstandsgrad
1,2 og 3 pa de fleste bygningsdeler. Tilstandsgrad 3 settes
kun i de tilfeller hvor bygningsdelene har kraftige symptomer
(ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt).Dvs dersom det
blir oppdaget lekkasje etc, som gjgr at noe umiddelbart ma
gjgres med bygningsdelen fgr boligen taes i bruk.

Leilighet - Byggear: 1978

Ga til side
UTVENDIG
Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.
Balkong med utgang fra stue pa ca 15 m2
Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett, laminat og
belegg. Veggene har malte plater. Betong i tak.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Hvite formpressede innvendige dgrer, noen
brune.
° Ga til side
VATROM

Oppdragsnr.: 20874-1419

Befaringsdato: 21.03.2024

Bad
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er ikke skade pa baderomsmgbler pa
befaringsdag.

Det er mekanisk avtrekk.

Tatt via inspeksjonsluke uten 3 pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.

Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom
Inneholder toalett og servant.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap. Kobber kjgkken og wc.
Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Elektrisk oppvarming.
Varmekilder er ikke funksjonstestet.
Felles oppvarming av varmtvann i bygget. Ingen
egen varmtvannstank.
Sikringsskap henger i felles gang.
Da det ikke foreligger eltilsynsrapport de siste 5
ar, anbefales alltid en utvidet el-kontroll av
elektrisk anlegg opp mot NEK 405.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Tomten er felles og opparbeidet med asfalterte
veier samt grgntareal.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Leilighet

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ingen tegninger eller tinglyste dokumenter som viser at
bod eies av leilighet.

Oppdragsnr.: 20874-1419 Befaringsdato: 21.03.2024 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Denne tilstandsrapporten er basert pa observasjoner gjort
under befaringen pa angitt dato. Eventuelle avvik og forhold
10 som er identifisert, er beskrevet i rapporten basert pa
tilgjengelig informasjon pa det tidspunktet. Det presiseres at
- g denne rapporten ikke tar hgyde for mulige funksjonsfeil eller

endringer som kan oppsta etter befaringen. Det anbefales at
eiendommens tilstand jevnlig vurderes, og

6 vedlikeholdsinspeksjoner utfgres for a identifisere potensielle
endringer over tid.

Det er ikke oppgitt kostnadsestimat for TG2 i denne rapporten
da dette ikke er et lovmessig krav.

2
-_l Oppsummering av avvik
0 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

=
c
<
. TGO: Ingen avvik rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak Leilighet
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. ) ({ (&Y STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt © Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga tl side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

° . H H H S Ga til side
Anslag pa utbedrmgskostnad o Tekniske installasjoner > Varmesentral
1 ke i ; Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
0.8
sl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.6 © Uutvendig > Vinduer Gatil side
0.4 © Innvendig > Overflater Ga til side
0.2 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
T
0 < © innvendig > Radon Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 © Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
) @© vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 AT
® o Kjskken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
% Tiltak over kr 300 000 innredning
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
o Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatil side
konstruksjon
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga tll side
©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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LEILIGHET

Byggear Kommentar

1978 Kilde: Eiendomsverdi
UTVENDIG

@ Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trekker litt av vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Ingen avvik pa befaringsdag.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue pa ca 15 m2

Ingen avvik pa befaringsdag.

Oppdragsnr.: 20874-1419

INNVENDIG

(=Pl Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har malte
plater. Betong i tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe hakk og avvik.

Gulv kjgkken darlig rundt kjgleskap.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.
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@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

@ Innvendige dgrer

Hvite formpressede innvendige dgrer, noen brune.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe merker er registrert pa dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell
Bad
Eier opplyser om at Straumevatrom tok badet i 2020.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 20874-1419

Befaringsdato: 21.03.2024

[ =Pl Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er ikke skade pa baderomsmgbler pa befaringsdag.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tatt via inspeksjonsluke uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.
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KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det ble ikke registrert
fuktverdier i kjpkkenbenken eller pa gulv pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre innredning med litt merker pa og manglende fliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes oppussing.

ETASJE > KIBKKEN

Oppdragsnr.: 20874-1419

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Inneholder toalett og servant.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rommet bzerer preg av alder og slitasje og vurderes deretter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe oppussing ma paregnes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Kobber kjgkken og wc.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG2 er eldre kobberrgr. Dette skiftes naturlig i nar kjskken og wc taes.
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Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Ikke nye kjgkken og wc

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG2 er eldre avlgpsrgr. Dette skiftes naturlig i nar kjgkken og wc taes.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Boligens ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan vaere behov for enkelte utbedringer

( 3(A0) Varmesentral

Elektrisk oppvarming.

Varmekilder er ikke funksjonstestet.

U 3ET)  Varmtvannstank

Felles oppvarming av varmtvann i bygget. Ingen egen varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20874-1419

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap henger i felles gang.

Da det ikke foreligger eltilsynsrapport de siste 5 ar, anbefales alltid en
utvidet el-kontroll av elektrisk anlegg opp mot NEK 405.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023 Nye stikk, og noen kurser i sikringsskap.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Dugnads arbeid pa noen stikk av tidligere eiers bekjent.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?
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Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja TG3 kommer av dugnadsarbeid pa stikk stue.

Da det ikke foreligger eltilsynsrapport de siste 5 ar, anbefales alltid
en utvidet el-kontroll av elektrisk anlegg opp mot NEK 405.

Kostnadsestimat er evt hva en el- kontroll vil komme pa.
Generell kommentar

Info:

Den bygningssakkyndiges oppgaver knyttet til el-anlegget handler
om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og
giennomfgre observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter
tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke
den bygningssakkyndige sitt ansvar a gjennomfgre kontroll av det
elektriske anlegget. Elektriske installasjoner er i dag strengt

regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav

til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare fagfolk som har de
ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak og
kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og

elektrisk utstyr, som kan utfgre el-kontroll. Det er det lokale el-tilsynet
som fgrer tilsyn med det elektriske anlegget i boliger. Tilsynet sjekker
blant annet

inntakssikringer, sikringsskap, jordingsanlegg, defekt materiell,
skjgteledninger, bruk av apparater og utstyr.

Kilde: Direktoratet for byggkvalitet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

.

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20874-1419

Befaringsdato: 21.03.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rdgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Innglasset balkong mv BRAb Bruksargal av innglasset balkong tilknyttet boenh.eten. | BRA-b i.n.ngér ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
‘. BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20874-1419
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Olsvikasen 12, 5183 OLSVIK
Gnr 143 - Bnr 493
4601 BERGEN

Arealer

Bjordal Bygg AS
Konvallveien 2
5093 BERGEN

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasje 99 5

Sum 929 5

SUM BRA 104

Romfordeling
Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod, Entré, Bad, Toalettrom,
Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Stue,
Gang, Kjpkken

Etasje

Etasje

Kommentar
BRA-i:

Entre: 6 m?

WC: 2,2 m?

Gang: 2,2 m?

Kjpkken: 13,2 m2.

Bad/Wc: 5,7 m?

Soverom: 10,9 m?, 12,4 m?%, 9,6 m?
Stue 24 m?

Innvendig bod: 4,5 m?

BRA-e:
Bod: 5 m?

TBA(apent areal) :
Balkong: 15 m?

Terrasse- og balkongareal

SUM e
104 15
15

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
104
104

Innglasset balkong
(BRA-b)

Areal summert pr rom vil veere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestdende av innervegger, evt piper og sjakter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ingen tegninger eller tinglyste dokumenter som viser
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei

Kommentar: Boligbygget er oppfgrt etter eldre byggforskrifter og tilfredsstiller dermed ikke dagens krav til branncelleinndeling.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 94 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.3.2024 Jan Eirik Bjordal Takstingenigr

Eldrid Hesenget Larsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 143 493 0 38397.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Olsvikasen 12

Hjemmelshaver
Fredheim Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/FREDHEIM BORETTSLAG 951598216 Larsen Eldrid Hesenget

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
227

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral og attraktiv beliggenhet i Olsvik i Bergen Vest. Omradet er barnevennlig og innen gangavstand er det bade
barnehage og skole. Kort gangavstand til matbutikk med post, apotek, helsesenter, lege, fysioterapaut, tannlege og busstopp. Ca. 3-4 minutters
kjgring til Vestkanten kjgpesenter med det man matte gnske av butikker og servicetilbud, Vannkanten med badeland og Iskanten. Ca. 12
minutters kjgring til Bergen sentrum, samt gode bussforbindelser.

Adkomstvei

Fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger
Om tomten

Tomten er felles og opparbeidet med asfalterte veier samt grgntareal.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt 0 Nei
Eier Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei
Infoland.no Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20874-1419

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20874-1419

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RH1315

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Vest AS Oppdragsnr. 95240059

Adresse Olsvikdsen 12

Postnr. 5183 Sted OLSVIK

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? NG
Nar kjgpte du boligen? 2019 belleen 4 ar 7Tmnd siste 12 mnd? H Nei X Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Eldrid Etternavn Hesenget Larsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Straume vatrom

Redegjer for hva som  Total renovert og lagt rer i rer, 2020
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei X Ja
Firmanavn Straumevatrom
Redegjgr for hva som 2020
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[ Nei X Ja Kommentar ajt ligger i boligmappa

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje