F

- »

o | i -
- .

NV | | <y
wsr 4§ 7 ’{ p -
EIE eiendomsmegling

y )

%\



4 Vi hjelper deg med a

Cecilie Sandvik

EIENDOMSMEGLER MNEF | FAGANSVARLIG | PARTNER

93234770

cesa@eie.no

EIE Bergen Sentrum



finne ditt nye hjem



INNHOLD



Dette M3 du Vite ..ovvvvvvvevevvveennnnn, 7

Ditt nye hjem? ........cccccvviiiinnnn, 16
Informasjon & dokumenter .... 106
KOort om 0SS ....ooovvvvvviiiiiiiiiininn, 207

Rett til fritt & velge megler

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig. Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngé oppdrag
om eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som vilkar i avtale om annet enn
eiendomsmegling, f.eks. tilbud om I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3 (3).






DETTE MA
DUVITE



Nokkelinformasjon

EIENDOM
Storhammeren 21, 5145 Fyllingsdalen, Etasje: 7

MATRIKKEL
Andelsnr. 91 Orgnr. 953607786 i Bergen kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 101 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 94 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 7 kvm

I tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 11 kvm

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1973

TOMT
Fellestomt 106025 kvm

PRISANTYDNING
3 350 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Kristoffer Seele Takstdato: 09.07.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 209 908,- pr. 08.07.24
Andel fellesformue kr. O,- pr. 31.12.22

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 3 350 000,- (Prisantydning)
kr 209 908,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 559 908,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:
kr 240,- (Pantattest kjgper)
kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1240,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 561 148,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 3 569 398,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 6 625,- pr. mnd.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av
felleskostnader hos Vestbo Finans AS. Avtalen kan sies opp av
hver av partene med en frist pad 6 mnd.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Sebastian @verhaug Annicken Solvorn Fjeldsbg

Beskrivelse

PARKERING

Pa borettslagets tomt er det gode parkeringsmuligheter;
Borettslaget har 137 parkeringsplasser i garasje og 149
parkeringsplasser utenders, ellers parkering langs offentlig vei.
Det folger ikke med faste parkeringsplasser med leilighetene,
dog er det gode muligheter for fast parkeringsplass eller leie av
garasje etter venteliste.

Borettslaget tilbyr elbillading via Elaway, hvor man melder seg inn
i borettslagets ladenettverk og har et personlig abonnement
hvor man blir trukket for abonnement pa 59 kr., pluss faktisk
stremforbruk per mnd.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Velkommen til Vestlund borettslag, et veletablert borettslag som
har en sentral og attraktiv beliggenhet i et populeert boligomrade
i Fyllingsdalen. Herfra er det kort vei til Sentrum og Kokstad, i
tillegg at man har naturen like utenfor deren.

Foruten rolig og tilbaketrukket beliggenhet, er det kort avstand
til bussholdeplass og Rema 1000. Det er ogséa gangavstand til
Oasen bydelssenter med alle tenkelige butikker og servicetilbud.
Ved Oasen er det ogsé gode bussforbindelser til badde sentrum
og videre til neeringsomrédene ved Sandsli/ Kokstad, samt at
Bybanen tar deg til sentrumskjernen via Kronstad og Haukeland
sjukehus. A kjere til Flesland tar omtrent 15 minutter. Med bil er
du i sentrum pé ca. 5 min, og Festplassen er kun fire busstopp
unna. Enklere blir det ikke!

Det er flere barnehager i omradet - hvor Lekeklossen
familiebarnehage i samme bygg er den desidert naermeste. Ellers



ligger Seljedalen barnehage og Betanien barnehage innenfor kort
gangavstand. N&r barna blir eldre ligger Seljedalen barneskole
neermest. Senere blir det videre til Lynghaugen eller Ortun skole.

Omrédet kan by pa mange fine turmuligheter, med blant annet
Lovstakken, Kanadaskogen, Tennebekken, Damsgardsfjellet og
flere parkomréder i bydelen - med blant annet Lynghaugparken
som kan tilby en artig frisbeegolfbane. Av
idrettsanlegg/fritidstilbud finner du blant annet Framohallen,
Varden idrettsanlegg, Fyllingsdalen idrettshall, Fjellsdalen
idrettsplass, Frgya idrettspark og Fyllingsdalen nye teater i
omrédet. Dersom du trives best med trening innenders ligger
NriFitness naermest, og litt lengre unna ligger Sprek & Blid.

TOMT
Fellestomt, 106025 kvm

Borettslagets tomt er pent opparbeidet med blant annet
grontareal, parkeringsplasser og lekeplass.

Innhold

INNEHOLDER
Areal og fordeling pr etasje
7.etg: 94 kvm (BRA-i)

Leiligheten gar over ett plan, og felgende rom er inkludert i
internt bruksareal:
7.etg: Entré, gang, bad, toalettrom, kjgkken, stue og 3 soverom.

| tillegg medfelger to eksterne boder, hvorav éni kjeller pa ca.
3,7 kvm, samt én i 9.etasje pé ca. 3,2 kvm. Det gjeres seerskilt
oppmerksom pé at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pé fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Kristoffer Seele:

Grunn og fundamenter:
Grunnmur av betong. Gulv mot grunn i underetasje av stopt
betong.

Yttervegger:
Bygningen har yttervegger av tre- og betongkonstruksjoner.
Utvendig bekledd med fasadeplater.

Takkonstruksjoner:
Bygningen har en flat takkonstruksjon som er utvendig tekket
med takbelegg.

Gulvsystemer:
Bygningen har etasjeskille av antatt betong.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

Folgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

- Balkong: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder.

- Bad: Riss/sprekker og noe saltutslag i fuger, tett dusjhjerne
(evt. lekkasevann vil ikke renne til sluk), membran/tettesjikt er
over 10 &r gammel og mangler dokumentasjon, samt at lasningen
med avtrekk i et annet rom ikke er & anse som tilfredsstillende.

- Toalettrom: Drenering fra innebygget sisterne er ikke etablert.

- Vannledninger: Rerkursene pa rer-i-rer systemet pa
vannledninger er ikke merket.

- Ventilasjon: Det er pévist mangelfull ventilasjon pé ett eller flere
rom i boligen (gjelder hovedsakelig bad).

- Elektrisk anlegg: Eldre og ujordet el-anlegg, samsvarserkleering
foreligger ikke.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggeméte og grunnlag for
tilstandsgrader se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Standard

STANDARD

Velkommen til Storhammeren 21! Dette er en lys og romslig
leilighet med kort vei til bAdde Bergen sentrum og Oasen
Storsenter. Leiligheten har i tillegg en herlig balkong med god
utsikt mot grentareal, og ikke minst sveert gode solforhold.
Borettslaget fremstar som sveert veldrevet med sunn gkonomi,
flotte fellesareal, vaktmestertjeneste, gartner etc. Det er ogsé
verdt & nevne at fasaden ble vasket i 2022 med drone.

Entré og gang |

Vi starter i entréen pa 3,9 kvm med trestavs eikeparkett pa gulv
og tapet pa vegger. Her er det god plass til 8 sette fra seg sko
og henge fra seg yttertay pa knaggrekke fer man videre kommer
inn i gangen. Gangen maler hele 9 kvm og er blant annet
innredet med en romslig skyvedersgarderobe.

Bad og toalettrom |

Badet har tilkomst fra gangen og méler 2,2 kvm. Det ble ifelge
tidligere eier oppusset av fagfolk i 2013. Det er helfliset med
innfelte downlights i tak og varmekabler i gulv. Badet er innredet
med dusjhjerne m/skyveder og baderomsinnredning med
heldekkende servant, speil og belysning. Toalettrommet ligger
vegg i vegg med badet og ble ogsé oppusset i 2013 ifelge
tidligere eier. Det er helfliset og innredet med toalett,
servantmgbel og speil med integrert belysning. Kontroll av
vatrom utfert av Vestbo i februar 2024.

Stue |

Vi beveger oss videre inn til hjertet av leiligheten, som er den
saerdeles romslige stuen pé hele 31 kvm. Her er det trestavs
parkett pa gulv og malt platekledning pé vegger. Sterrelsen og



utformingen gir flere mgbleringsmuligheter, og de store
vindusflatene sikrer godt lysinnslipp. | 2023 ble tapet fjernet og
det ble malt med en lys kalkmaling. Fra stue er det utgang til en
vestvendt balkong pa 11 kvm med flott utsikt mot grentareal, i
tillegg til sveert gode solforhold! | 2022 ble gulv og vegger pa
balkongen malt, og det ble lagt nye terrasseplater. Det er ogsa
verdt & nevne at det er varmelist langs skyveder mot balkong.

Kiokken |

Kigkkenet har tilkkomst fra bade stue og gang og maler 15,4 kvm.
Ogsé her er det trestavs parkett pa gulv og malt
betong/platekledning pa vegger. Kjokkenet er lyst og stort med
sveert god oppbevaringsplass - Her far man virkelig plass til alt
kjokkenutstyr, og litt til. Det er god plass til matlaging, og et
fantastisk lysinnslipp i hele rommet. Kjgkkeninnredningen er
levert av IKEA og har profilerte fronter, laminat benkeplate og
underlimt vask av stél. En varmtvannstank pa 116 liter er plassert
pa kjokkenet. Alle hvitevarer er integrert og medfgelger handelen.
Det inkluderer stekeovn, platetopp, ventilator, mikro,
oppvaskmaskin, kaffemaskin, kjgleskap og fryseskap. Det er
ogsé plass/opplegg for vaskemaskin og terketrommel pé
kjokkenet.

Soverom |

| leiligheten er det totalt tre soverom. Hovedsoverommet méler
10,6 kvm og har trestavs eikeparkett pa gulv og nymalte vegger.
Det er enkelt & innrede med dobbeltseng og nattbord, og det er
god lagringsplass i de plassbygde skapene som stér i rommet.
Soverom 2 méler 8,4 kvm og har tilkomst fra stuen. Ogsé her er
det trestavs eikeparkett p8 gulv og malte platekledning pa
vegger. Soverom 3 méler 6 kvm og ble oppusset i 2023 med
nytt laminatgulv, MDF-plater pa venstre vegg, samt sparklet og
malt resten av veggene og tak. Rommet fremstar i dag som bade
lyst og innbydende - perfekt som barnerom!

Alt i alt er dette en leilighet som virkelig er verdt en titt!
Velkommen til visning.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for nybygg datert
14.06.1973, samt ferdigattest for endring datert 28.06.2000.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG
Sikringsskap er plassert i tavlerom i fellesomradet, og inneholder
automatsikringer.

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Leiligheten har oppvarming via elektrisitet:
- Varmekabler pa bad og toalettrom.
- Panelovner i stue og pé alle soverom medfalger handelen.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter F

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er inkludert i de mé&nedlige felleskostnadene.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 6 625,- pr.mnd.

Inkluderer felles byggforsikring, kommunale avgifter og
eiendomsskatt, renter og avdrag pa andel fellesgjeld, dugnad,
grunnpakke TV og bredband fra Telenor, strgm i fellesareal,
trappevask, styrehonorar, samt drift og vedlikehold m.m.

Fordeling:

Andel felleskostnader: kr. 6.089,-
Dugnad: kr. 75,-
Kabel-TV/bredband: kr. 461,-

Det gjeres oppmerksom pé at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget/sameiet kan medfere gkning i felleskostnadene.
Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer
om gkning i fellesutgiften det neste &ret, utover normal
indeksregulering.

Borettslaget har bestilt en omfattende energikartlegging fra
Eviny for & kunne se pé energibesparende tiltak, bl.a. ved
fornyelse av blokkenes fasader og altaner. Etter
generalforsamling i 2023 har styret jobbet med 8 sette sammen
en arbeidsgruppe bestdende av representanter blant beboerne i
de ulike blokkene, samt styret og teknisk rédgiver fra Vestbo.
Oppstarten av arbeidsgruppen er under planlegging. Styreleder
opplyser at tidsrammen pa prosjektet er satt til ca. 2-5 ar.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
For aktuell bolig vil dette blant annet veere strem etter forbruk,
kabel-TV og bredbénd utover grunnpakke, innboforsikring etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD

Lanenummer: 13521196930, Husbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ér.

Rentesats per 08.07.2024: 2.73% pa.

Antall terminer til innfrielse: 18

Saldo per 08.07.2024: kr. 8 501 146,-

Andel av saldo: kr. 30 276,-

Forste termin/forste avdrag: 31.03.2008 (siste termin
31.12.2028)

Fastrente i 10 &r fra 1.1.2019 til 01.01.2029

Lanenummer: 13521196950, Husbanken



Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 08.07.2024: 2.58% pa.

Antall terminer til innfrielse: 25

Saldo per 08.07.2024: kr. 7 186 320,-

Andel av saldo: kr. 25 594, -

Forste termin/ferste avdrag: 31.03.2008 (siste termin
30.09.2030)

Fastrente i 10 &r fra 1.11.2018 til 01.11.2028

La&nenummer: 16368208314, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ér.

Rentesats per 08.07.2024: 5.54% pa.

Antall terminer til innfrielse: 118

Saldo per 08.07.2024: kr. 43 251 781,-

Andel av saldo: kr. 154 038,-

Ferste termin/forste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin
31.12.2053)

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP

Ifalge regnskap pr 31.12.23 hadde borettslaget fglgende tall:
- Overskudd: kr. 4.401.353,-

- Disponible midler: kr. - 4.627.188,-

For ytterligere informasjon se 8rsberetning og regnskap som
folger i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & sette
seg grundig inn i disse.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
If Skadeforsikring
Polisenummer: SPO000943446

FORMUESVERDI

Formuesverdi for inntektséret 2022:
Som primaerbolig Kr. 789 594,-

Som sekundaerbolig Kr. 3 000 456,-

BORETTSLAG
Borettslag: Vestlund Borettslag, Orgnr: 953607786

Vestlund borettslag er tilknyttet Vestbogruppen og ble ferdigstilt
i 1974. Det bestér av fem hoyblokker med totalt 306 leiligheter.

Borettslaget har kontor, verksted og felleslokaler
(Vestlundstuen) i sokkeletasjen i Storhammeren 31. Borettslaget
ble rehabilitert for ca. 60 mill. kroner i perioden 1997-2000.

Se borettslagets egen hjemmeside for ytterligere informasjon:
https://vestlundborettslag.no/

FORRETNINGSFORER
Vestbo

STYREGODKJENNING
Det er en forutsetning for avtalen at ny eier blir styregodkjent for

overtagelse. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn. Styregodkjennelsen vil bli avklart i etterkant av salget.

FORKJ@PSRETT
Boligselskapet har ikke forkjgpsrett.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

VVS:

- Vannrer av kobber og avlgpsrer av plast/stopejern.
- 116 liters varmtvannstank fra 2005.

- Naturlig ventilasjon.

Elektrisk:

- Varmekabler pd bad og toalettrom.

- Sikringsskap med automatsikringer. Hovedsikring pé& 63
ampere.

DYREHOLD

Forretningsfarer opplyser at hundehold mé registreres/sgkes om
til borettslagets kontor. Katter tillates, forutsatt at det er
innekatt. Se borettslagets egen hjemmeside for ytterligere
informasjon: https://vestlundborettslag.no/

DIVERSE

Folgende hvitevarer medfelger i handelen: Integrerte hvitevarer
pa kjokken. Vaskemaskin kan medfelge handelen mot tillegg i
pris. Vitrineskap er veggmontert, men medfalger ikke handelen.

Selger opplyser for ordens skyld at lyset pa kjgkkenviften ikke
fungerer. Det ligger en komplett erstatning i kjellerboden. Det
opplyses videre om at det er et lite hull ved siden av gammelt
TV-opplegg i stue. Uviss &rsak, men har veert slik i mange &r.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmélt av megler.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

ANNET

Vii EIE eiendomsmegling Bergen etterstreber & ha de beste
boligannonsene i Norge og vi er stolte av 8 ha tilknyttet oss det
som etter var mening er de beste pa styling og bilder i landet.
Stylistene og fotografene i Heem jobber eksklusivt for Eie
Eiendomsmegling i Bergen. Slik kan vi love det beste resultatet
for vére kunder.

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngd oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som
vilkar i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

(3).



RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Borettslaget har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
andelen for opptil 2 x folketrygdens grunnbelgp (2G). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader og andre krav
borettslaget kan knytte til andelseieren.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn én andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andelen.

UTLEIE

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Med samtykke fra styret kan
andelseier overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier
har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se 0gsé borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sporsmal.

Andelseier har rett til & leie ut hele boligen i inntil 30 degn i lgpet
av aret, uten styrets samtykke.

VEI/VANN/KLOAKK
Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgpsnett via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

REGULERING

Omrédet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt il
grennstruktur, ytre fortettingssone og evrig byggesone ifelge
Bergen kommune.

Reguleringsplaner pé grunnen:

PlanID: 11800000

Plannavn: FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT X, TOMTEAREAL A
Ikrafttradt: 26.08.1970

Dekningsgrad: 98,6 %

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttraddt:19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Planer i neerheten av eiendommen:

PlanID: 66090000

Plannavn: FYLLINGSDALEN. GNR 25 BNR 196 MFL.,
VESTLUNDVEIEN - JONSTADVEIEN Saksnr: 202220541

Kopi av basiskart og planinformasjon er vedlagt salgsoppgave. Vi
oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3 350 000,- (Prisantydning)
kr 209 908,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 559 908,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjoper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1240,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 561148,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 3 569 398,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.



VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon 1,19%
Tilrettelegging Kr.14 900,-
Visningshonorar Kr.2 000,-
Grunnpakke Kr.12 000,-
Markedspakke 1 Kr.15 900,-
Oppgijer Kr.7 990,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa kr. O,- (intet salg
- ingen regning).

OPPDRAGSNUMMER
81-24-0387

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige

kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJ@OPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den



er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersegke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler 8 gjiennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis

i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Mekleriet AS

EIE Bergen Sentrum
Org. nr: 917989338
Eidsvagbakken 1
5105 Eidsvag i 8sane
TIf: 53 5198 80

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF | Fagansvarlig | Partner Cecilie Sandvik

SAKSBEHANDLERE

Cecilie Sandvik

EIE Bergen Sentrum

Eiendomsmegler MNEF | Fagansvarlig | Partner
Mob: 93 23 47 70 / E-post: cesa®@eie.no
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fiVeSt@@
HUSORDENSREGLER

FOR

VESTLUND BORETTSLAG

Husordensreglene inneholder
bestemmelser om bruk av bolig og
fellesarealer, og har til hensikt a8 fremme
miljo og trivsel i borettslaget.

Andelseieren er ansvarlig for at
ordensreglene blir overholdt av husstanden
og andre som gies adgang til boligen.

I henhold til bestemmelsene i lagets
vedtekter fastsettes husordensreglene av
styret, eventuelt generalforsamlingen i

laget.
Sist endret 10.6.2014



1. Alminnelige
ordensregler

Bruk boligen slik at andre
ikke sjeneres.

Vindu, balkonger eller
trapper skal ikke brukes til
l lufting eller risting av tgy
-+ eller sengekleer.

Det er kun tillatt @ bruke elektrisk- eller gassgrill pa
terrassen.

2. Boligen og boomrdadet

Uro i boligen og boomradet skal unngas |
fra kl. 22.00-06.00, dette inkluderer .(.
ogsa bruk av vaskemaskin. |

Musikkgvelser, banking og boring kan
bare skje i tidsrommet kl. 08.00-20.00 |
pa hverdager.

Lgrdager fra kl. 16.00 - mandag
kl.08.00 skal det ikke forekomme
banking eller boring.

P ——

Dgrer til kjeller skal vaere Iast.

Ved oppussing/rehabilitering som varer mer enn ett dggn
skal styret og naermeste naboer varsles 3 dager i forkant.

3. Regler for
husdyrhold

Det er fastsatt egne regler
for katte-/ og hundehold.
(Se vedlegq).




4. Boss

Bosset skal vaere forsvarlig pakket fgr

det legges i bossjaktene.

Det ma ikke kastes brennende

gjenstander, oljeavfall, glass og spisse

ting i sjaktene.

Flytende veske ma ikke kastes i
sjaktene.

6. Bad, wc og ledninger

Alle rom - ogsa kjellere - ma holdes

sépass oppvarmet at vannet i
ledningene ikke fryser.

5. Ganger og trapper

Det er ikke tillatt 3
oppholde seg her.

Det er ikke tillatt @ bruke
fellesrom - som gang,
altaner, hulegang og
tarkealtaner eller
kjellerganger til lagerplass
for barnevogner, sykler,
mabler, bildekk eller
annet.

Det ma ikke kastes uvedkommende ting
i klosettet, og det ma bare brukes
toalettpapir.




7. Bilplasser og
garasjeanlegg

Garasjen skal ikke uten styrets
samtykke benyttes til annet
enn bilparkering.

Lagring av bensin eller andre
ildsfarlige stoffer er forbudt.
De bestemmelser herom som

er eller bI|r utferdiget av offentlig myndighet - ma fglges.

8. Meldinger og henvendelser

Meldinger fra borettslagets styre eller
VESTBO til andelseierne ved rundskriv
eller oppslag, skal gjelde pa samme vis
som husordensreglene.

Henvendelser til styret i borettslaget
vedrgrende husordensreglene skal skje
skriftlig.

4

9. Plikter/ansvar

Det vises forgvrig til
vedtektene som
inneholder bestemmelser
om plikter og ansvar, og
det vises seerlig til

| bestemmelsene om
Hinnbetaling av

i felleskostnader og indre
vedlikehold av boligen.

g Bruksoverlating (fremleie)

ma ikke skje uten samtykke/godkjenning fra styret i

borettslaget.

10. Oppussing av boligen

Endring av leilighetene krever godkjenning av styret.




Det er ikke tillatt @ montere mekaniske vifter til leilighetens
luftavtrekk, hverken pa kjokken, bad eller toalett fordi de
ikke er dimensjonert til dette. Avtrekkene ma holdes apne.
Sammen med luftventilene i vinduer og vegger skal disse gi
ventilasjon i leiligheten.

Det er heller ikke tillatt & gjgre endringer av installasjoner
inne i veggene, for dette er felles for leilighetene over og
under.

NB! Husk at alt elektriker og rgrarbeid ma utfgres av
autoriserte fagfolk.

Vennligst kontakt styret for oppussing av leiligheten.
Oppussing kjokken, bad/ vaskerom. Sluker

Ved oppussing av vatrom ma vannet stenges for hele
blokken om det ikke er montert stoppekran til leiligheten.
Ved oppussing av vatrom skal de leilighetene som ikke har
montert stoppekraner montere stoppekraner til sin leilighet.

I forbindelse med at man legger varmekabler pa badet, er
det palagt at sluken skiftes. Ved skifte av sluk refunderer
borettslaget inntil kr 3 500 pr sluk. Arbeidet ma utfgres av
autorisert rgrlegger og original faktura ma vedlegges
refusjonssgknaden.Ta kontakt med Styret i forkant av
oppstart av oppussingsarbeidene.

11. Andre Bestemmelser

Dersom noen gnsker a o)v

flagge, kan en
henvende seg til
hovedetillitsmannen i
blokken et par dager i
forveien, og sjekke at
alt er i orden.
Vaktmester/avlgser
plikter kun a heise
flagget pa offentlige
flaggdager.

o)
{






VESTLUND BORETTSLAG

SKIEMA FOR OPPGJZR AV STREMFORBRUK VED EIERSKIFTE

Som andelseier er du personlig ansvarlig for all stramforbruk | DIN leilighet sa lenge du
er andelseier. Ved salg av leiligheten skal selger og kjgper lese av strammaleren.
Skjemaet skal leveres styret utfylt og undertegnet av kjgper og selger.

Dersom du selger/fremleier leiligheten uten & si opp abonnementet er du fortsatt forpliktet
til & betale for stramforbruket.

Avregning av stramforbruket vil bli belastet/godskrevet salgsoppgjeret hos Vestho.
Oppgjaeret vil ikke bli foretatt far avregning foreligger.

Endring av stramabonnement

Malernummer:0049- Leilighetsnummer:
Selger navn:
Adresse: Storhammeren , 5145 Fyllingsdalen

Kj@per navn:

Avlest Dato: Malerstand: kwh

Siste avleste malerstand: Dato: 01.11.201 Malerstand: kwh

(se forrige avregning)
Sum forbruk i perioden: kwh

(For internt bruk i Vesto)
Forbruk:
Periode: a kr.

- akonto innbetalt

Sum avregning

Fakturert dato: Saksbehandler:

Avlest dato:

Sign selger : Sign kjaper :




INFORMASJON TIL NYE ANDELSEIERE/FREMLEIERE

Vi gnsker deg velkommen som ny beboer, og vil med dette gi deg noen

praktiske opplysninger©®

HUSKELISTE VED INNFLYTTING

1.

Borettslaget er ansvarlig for rgykvarsler og pulverapparater i leilighetene.
Det er montert en rgykvarsler og et 6 kg pulverapparat i alle leiligheter.
Selger har ansvar for at dette finnes i leiligheten ved salg.

Borettslaget har inngatt kollektiv avtale med Canal Digital om levering av
Digital-TV - HD PVR dekoder - inkludert levering av bredband MIDI.
Dekoder skal fglge leiligheten og selger har ansvar for at denne finnes i
leiligheten ved salg.

Leie av garasjeplass skjer ved henvendelse til borettslagets kontor. Det er
venteliste pa garasjeplass. NB! Garasjeplass falger ikke med
leiligheten. Kjgretay skal parkeres pa oppmerkede plasser. Feilparkerte
0g uregistrerte kjgretagy borttaues for eiers regning og risiko.

Har du/dere hund skal dette gis melding om til styret i borettslaget.
Borettslaget har egne regler for hundehold og bruk av hundegard.
Borettslaget har ogsa egne regler for kattehold.

Husk & lese av strgm ved innflytting. Denne skal leses av sammen med
tidligere eier. Skjema for avlesning hentes pa borettslagets kontor og
leveres pa kontoret etter at avlesning er foretatt. Strammaler finnes i
sikringsskap i gangen, i passasjen til trappegang bak heishuset.
Strgmmalernummer = lgpenummer pa leiligheten 049 - ...

Ngkkel til sikringsskap skal falge med leiligheten. Det er selgers ansvar at
denne overleveres til kigper. Reservengkler til sikringsskap kan kjgpes pa
borettslagets kontor.

. Postkasseskilt skal bestilles pa borettslagets kontor. Meld fra til kontoret

sa snart som mulig om hvilke navn som skal sta pa skiltet. Skiltet er gratis
0g monteres av vaktmester.

8. Ekstrangkkel til leiligheten kan bestilles pa borettslagets kontor eller via

mail

camilla@vestlundbo.no Ngkler sendes i oppkrav eller beboer kan hente
over

disk hos Certego (tidligere Lasgruppen Wilhelm Nielsen) i Kanalveien.
|dentitetsbevis ma fremvises.

LITT OM VESTLUND BORETTSLAG
Borettslaget er tilknyttet Vestbogruppen, og ble ferdigstilt i 1974.
Laget bestar av 5 hgyblokker:

Storhammeren 11 ( 9 etasjer)
Storhammeren 21 (13 etasjer)
Storhammeren 31 (13 etasjer)
Storhammeren 41 ( 8 etasjer)
Storhammeren 51 ( 8 etasjer)

A~ A~ A~ A~

Totalt 306 leiligheter.

Borettslaget har kontor, verksted og felleslokaler (Vestlundstuen) i sokkeletasjen
I Storhammeren 31.

Borettslaget er rehabilitert for ca. 60 mill. kroner i perioden 1997-2000. Det er
installert nye heiser samt automatiske glassdgrer foran disse i alle blokker i



2016.
| 2017 ble det etablert 6 ladepunkt for el-bil.
Det er satset mye pa a fa et trivelig bomilje. For & bevare dette er det en
forutsetning at vi alle tar hensyn til hverandre og tar vare pa fellesarealer i og
utenfor blokkene.
ORGANISERING AV BORETTSLAGET
Borettslaget er andelseiernes felleseiendom.
@verste myndighet er generalforsamlingen, hvor alle andelseiere har mate- og
stemmerett. Fremleiere har mgte-, forslags- og uttalerett.
Generalforsamling avholdes ordineert i lgpet av 1.halvdel av aret.
Generalforsamlingen velger borettslagets styre iht. borettslagets vedtekter.
Styret bestar av fglgende verv:

o leder

e nestleder

o sekreteer

o styremedlem

e representant fra Vestbo

e 2 varamedlemmer

For & se hvilke personer som har de aktuelle verv, se oppslag i vestibylen. Det er
styret som er ansvarlig for den daglige drift av borettslaget.

Styret har mater pa borettslagets kontor tirsdager i uker med ulike tall
(Storhammeren 31). Styremgtedagen har styret en vaktordning mellom kl. 19:00
og kl. 20:00 der beboerne har anledning til & henvende seg direkte til styret. Det
praktiske styrearbeid skjer utenom mgtene.

Du kan ellers henvende deg til borettslagets kontor pa telefon 55 16 58 40 eller
mail: camilla@vestlundbo.no dersom du har spgrsmal eller saker du gnsker svar
pa.

Styreleder nds pa olepetter@vestlundbo.no eller pa telefon 948 32 623.

BORETTSLAGETS ANSATTE

Terje Aakvik: Vaktmester

Ove Sture: Vaktmester

Terje Sjgmark: Vaktmesterassistent
Camilla Folkestad Sekreteer

BORETTSLAGETS KONTOR

Telefon:55 16 58 40

E-post:camilla@vestlundbo.no

Kontorets apningstider: Mandag 10:00 - 13:00, onsdag 10:00 - 13.00 og torsdag
18.00 - 19.00.

VAKTMESTER

Telefon: 55 16 33 88/906 77 002

E-post:terje@vestlundbo.no

Vaktmester har arbeidstid hverdager mellom kl. 08:00 — 16:00.

STYRET

Hvis noe helt spesielt skulle skje etter kl. 16:00 pa hverdager kan styreleder

Ole Petter Seebg kontaktes pa telefon: 948 32 623.

E-post: olepetter@vestlundbo.no

BOMILIJGVAKT

Nokas - 24 timer i dggnet

Telefon: 02580.

Dette gjelder innlasing i leiligheter, husbrak og haerverk.

Ved innlasing belaster Nokas beboer kr 1150.-.

Vaktmester kan ikke lase deg inn dersom du har mistet/glemt nakkel til leilighet/
inngangsdgar.




Ved lekkasje, etc.

Ved hendelser som lekkasjer, etc. utenom vaktmesters arbeidstid kan beboerne
kontakte Skadealliansen pa telefon 965 02 485.

VESTLUNDSTUEN

Vestlundstuen kan leies til private arrangement. Arrangementet ma avsluttes
innen

kl 23.00. Du bestiller, betaler og far utlevert ngkler pa borettslagets kontor.

Pris kr 750,-, for voksenselskap og 500,- for barneselskap

Leietaker ma vaere beboer i borettslaget og over 20 ar samt veere til stede under
arrangementet.

Ved spesielle anledninger kan du bestille flaggheising (gjelder ukedager 08:00 -
16:00). Kontakt vaktmester.

KABEL-TV/BREDBAND

Borettslaget har kollektiv avtale om levering av kanalpakkene "Midi” og
grunnpakke til alle leiligheter. Kanalsammensetningen finner du pa Canal Digitals
informasjonskanal.

Du kan selv abonnere pa tilleggskanaler hos Canal Digital Kabel TV AS, telefon
06090.

Canal Digitals dekoder fglger leiligheten. Ved salg skal navneendring meddeles
Canal Digital.

DUGNAD

Dugnadsarbeid vil stort sett gjelde arbeid med utearealer. Dugnadsbetaling: Kr.
100 pr. time. Det er ikke dugnadsplikt i borettslaget.

SIKKERHET

Sma barn bgr ikke ferdes alene i heisene. Dette er uansett foreldrenes ansvar.
Det er ikke tillatt & oppbevare gjenstander pa gangaltaner, tarkealtaner,
trappeoppganger eller kjellerganger. Dette er ramningsveier og tilkomstvei for
utrykningspersonell.

Alt som plasseres pa fellesarealene, uansett beskaffenhet, ansees som sgppel
og vil bli fjernet uten varsel.

| hver leilighet er det montert raykvarsler og brannslukningsapparat. Gjgr deg
kjent med bruken av apparatet og kontroller rgykvarsler jevnlig.
Brannslokningsapparatet kontrolleres av borettslaget annet hvert ar. Batteri til
rgykvarsler deles ut én gang pr. ar.

Rgmningslukene i hver ende av privataltanene kan IKKE dekkes til av stoler,
sofaer, griller, etc. Remningslukene skal veere merket "Ngdutgang”. Dersom
dette ikke er tilfelle bes beboer om a kontakte vaktmester snarest.

Oppbevaring av gass i boder er IKKE tillatt. Propanflasker til gassgriller SKAL
oppbevares pa privataltanene.

STR@ZM

Borettslaget er eier og driftsansvarlig for straminstallasjoner utenfor leilighetene.
Alle elektriske installasjoner inne i leiligheten er beboernes ansvar.

Styret inngar stremkontrakt gjeldende for alle beboerne, en gang pr. ar. Du
betaler et a-kontobelap over fellesutgiftene. Strammaleren avleses en gang i aret
i maneds-skiftet oktober/november. Avregning far du fra borettslaget via Vestbo, i
februar aret etter. Ved salg/fremleie er du som andelseier ansvarlig for a lese av
strammaler.

SOPPEL

Alt boss som kastes i containerne utenfor blokkene, skal pakkes forsvarlig i
plastposer som kun skal inneholde husholdningsavfall.



Det er satt ut permanente containere for papp/papir, glass/metall samt
plast/isopor.

For annet sgppel blir containere satt ut hver var og hgst.

Ut over dette ma andelseier selv levere sgppel pa gjenvinningsstasjoner.
SKADEDYR

Borettslaget har avtale med firmaet Anticimex AS som foretar
skadedyrbekjempelse. Anticimex AS utfgrer 2 faste skadedyrsaneringer pa
borettslagets eiendommer pr. ar, det legges blant annet ut rottegift.

Med i var avtale med Anticimex AS er ogsa sanering av skadedyrinsekter inne i
leilighetene, for eksempel melbille, salvkre, kakerlakker, etc.
Andelseiere/fremleiere i borettslaget kan ved behov kontakte vaktmester som
bestiller sanering fra Anticimex AS. Slike tjenester utfgres kostnadsfritt for
andelseier/fremleier.

HUSDYRHOLD

Dersom du @nsker a ha hund, skal denne registreres pa borettslagets kontor.
Henvend deg til borettslagets kontor. Katter tillates, forutsatt at dette er
innekatter.

Borettslagets hunde- og katteregler fas pa borettslagets kontor.

RENHOLD

Et rengjgringsfirma er engasjert til & utfgre rengjering av alt fellesareal i og
utenfor blokkene.

POSTKASSESKILT

Postkasseskilt skal bestilles pa borettslagets kontor. Skikkelige skilt gjar det
enklere for postbudet, og det ser mer ryddig ut.

Postkasseskiltene er gratis og monteres av vaktmester

Husk at vestibyleomradet er folks fgrsteinntrykk av borettslaget!
FREMLEIE

Det skal sgkes om fremleie til styret (forutsetter at andelseier har bodd i andelen i
minst 12 maneder far fremleie).

AIR B&B

Det er ingen begrensning pa hvor ofte man kan leie ut rom i leilig-heten dersom
man selv bor i leiligheten samtidig. Dersom man gnsker 4 leie ut hele
leiligheten og man ikke bor der selv, skal det sgkes til styret i hvert enkelt tilfelle
(dette anses som bruksoverlating). Det er i skrivende stund ingen klar lovgivning
pa hvor ofte man kan leie ut leiligheten uten & bo der selv. Det ligger imidlertid
(oktober 2017) et forslag i Stortinget pa at dette skal begrenses til til sammen 3
maneder pr. ar. Styret legger forelgpig dette til grunn i forhold til Air B&B i
borettslaget.

BODER

Kjellerboden skal ha samme nummer som din leilighet.

Leilighetstyper HO4 og HO1 har i tillegg loftsboder pa tgrkealtan. Ogsa disse har
samme nummer som leiligheten.

Ved innflytting er det selgers og kjgpers felles ansvar at bodene er tamt.
Temming kan ikke foretas av borettslaget. Selv om du ikke skulle benytte
kjellerbod og/eller loftshod, er du pliktig til & sgrge for at bodene er laste.

Det er ikke tillatt & oppbevare propan eller bensin i bodene.

VENTILASJON

Det er ikke tillatt & knytte motoriserte kjgkkenventilatorer og tarketromler med
utlufting til leilighetens avtrekksventiler.

Det ma kun benyttes kjgkkenventilatorer med kullfilter for omluft, og tarketromler
med kondenssystem.

Det er ikke tillatt & installere varmepumpe i leiligheten.



OMBYGGING AV LEILIGHET

Vedlikehold av leiligheten og installasjoner innenfor leiligheten, er andelseiers
ansvar. Se 8 4.1 i borettslagets vedtekter og punkt 2, siste avsnitt i borettslagets
husordensregler.

For ombygging/oppussing av vatrom (bad/vaskerom) gjelder spesielle regler.
Dette skal meldes til borettslagets styre for godkjenning far utfgrelse. Det er
andelseiers ansvar at reglene fglges. Rar- og elektrisk arbeid skal utfgres av
autorisert personell. Kvittering pa utfgrt arbeid ma kunne fremlegges.

Sk assistanse hos fagfolk. Mangelfull utfgrelse kan fare til avkortning i
forsikring.

Gjer deg kjent med hvor leilighetens hovedstoppekran er plassert.

Falgende er ikke tillatt:

o 4 male entredgrer i andre farger enn godkjent fargekode.

e dabore i entredarer (derlaminat og/eller glass i «kikkhull» kan sprekke).
(Skilt, avisoppheng etc. ma enten festes med dobbeltsidig tape eller festes
pa
sidelister/vegg.)

e 4 endre farge pa synlige partier av private altaner. Det vil si tak,
vindusvegg og sidevegger (ansker du & male privataltanen, ta kontakt
med vaktmester for informasjon om riktig malingtype og fargekode).

e 4 endre farge pa utvendige vinduslister (dette gjelder bade mot
privataltaner og mot gangaltan).

e & montere synlige parabolantenner.

Har du spgrsmal om noe, ta kontakt med styret, vaktmester eller borettslagets
kontor.

Vi haper du vil trives i borettslaget. Husk at din egen og andres trivsel er du selv
med pa & skape, og vi ber om at du snarest gjar deg kjent med borettslagets
vedtekter og husordensregler.

Storhammeren oktober 2017
For ansatte og styret i Vestlund Borettslag

Ole Petter Seebg
Styreleder
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Innkalling til ordinaer generalforsamling for
Vestlund Borettslag

Andelseierne i Vestlund Borettslag innkalles herved til ordinzer generalforsamling torsdag
30.05.2024. kl. 18:00. Mgtet vil bli holdt i Mgtested er ikke fastsatt.

Dagsorden
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1.1 Status fremmgte
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av mgteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 Arsberetning 2023
3 Godkjenning av arsregnskap for aret 2023/Revisjonsberetning
4 Fastsetting av godtgjgrelse til styret
5 Endring av vedtektene
5.1 Pkt. 3-2 (3) om bruksoverlating
5.2 Pkt. 7-1 (4) om styrets sammensetning
5.3 Pkt. 8-4 om hvilke saker som skal behandles pa ordinser generalforsamling
6 Valg
6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av styremedlemmer
6.3 Valg av varamedlemmer
6.4 Styrets sammensetning etter valget
6.5 Valg av valgkomité
7 Valg av delegater til Vestbos generalforsamling
8 Saker som er kommet styret i hende innen fristen eller som styret gnsker behandlet
8.1 Kameraovervakning

8.2 Status vedrgrende utredning av fornyelse av fasader og altaner
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Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen. Hver andelseier har en stemme, og hver person kan bare ha en
fullmakt. Dersom flere eier en andel i fellesskap, har eierne til sammen kun en stemme.

20.05.2024
Styret

Vedlegg: Arsberetning, drsregnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema
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2. Arsberetning 2023
Arsberetning for 2023 er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av arsregnskap for aret
2023 /Revisjonsberetning

Arsregnskapet og revisjonsberetningen er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til
etterretning.

4. Fastsetting av godtgjorelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer. De siste drene har styrehonoraret blitt gkt med bakgrunn i
konsumprisindeksen. Styret foreslar derfor at honoraret gkes med bakgrunn i
konsumprisindeks og settes til kr. 434 000.-

5. Endring av vedtektene

5.1 Pkt. 3-2 (3) om bruksoverlating

Borettslagsloven har tidligere ikke hatt bestemmelser knyttet til kortidsutleie, men fra
1.1.2020 er det innfgrt en ny bestemmelse i § 5-4, nytt punkt i andre setning
vedrgrende kortidsutleie av hele boligen som anbefales a tas inn i vedtektene slik at
bestemmelsen er gjort kjent for andelseierne, samt at vedtektene er i trdd med
gjeldende lovgivning.

Bestemmelsen i Brl. § 5-4 lyder:
"Ein andelseigar som sjglv bur i bustaden, kan overlate bruken av delar av bustaden
til andre. I tillegg kan andelseigaren overlate bruken av heile bustaden til andre i

opptil 30 dggn i Igpet av aret."

Styret foreslar derfor at vedtektene pkt. 3-2 (3) endres fra "andelseier som bor i
boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning"

til

"Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseiere overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret".

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall.

Forslag til vedtak: Vedtektene pkt. 3-2 (3)

endres fra "andelseier som bor i boligen selv, kan overlate
bruken av deler av den til andre uten godkjenning"
til

"Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken
av deler av den til andre uten godkjenning. I tillegg kan
andelseiere overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i Igpet av &ret".
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5.2 Pkt. 7-1 (4) om styrets sammensetning

Dagens vedtekter pkt. 7-1 (4) sier at "Valgbare er andelseiere i Vestlund Borettslag,
samt ektefelle, barn, svigerbarn eller samboer av andelseier, som har fullmakt av
andelseier og bor fast i borettslaget. Ved fraflytting fra borettslaget m§ verv
opphgre.”

Bestemmelsen her stiller strengere krav enn hva som fglger av borettslagsloven § 8-
1, samt hva som er vanlig i dagens standardvedtekter. I lovgivning er det ikke lagt
opp til at det utelukkende er andelseiere som er valgbare til styret da det bade kan
veere perioder og situasjoner hvor det er ngdvendig a knytte til seg ekstern
kompetanse, samt at det oppleves som lite hensiktsmessig at styremedlemmer ma
fratre verv ved flytting, hvilket da innebaerer at det ma kalles inn til ekstraordinzer
generalforsamling for & velge nye medlemmer. Styret opplever det som tungrodd og
lite hensiktsmessig & ha slike begrensninger nedfelt i vedtektene, og gnsker av den
grunn & foresla at bestemmelsen fjernes i sin helhet.

Majoriteten av styremedlemmene vil naturlig vaere blant andelseierne og styret ser
dermed ikke behov for at bestemmelsen opprettholdes. Vestlund Borettslag har i
tillegg tidligere dispensert fra bestemmelsen nar det har vaert behov for det, og det
fremstar da som kunstig & opprettholde bestemmelsen i vedtektene. Ved 3 fjerne
bestemmelsen vil generalforsamlingen st friere til @ knytte til seg den kompetansen
som det er behov for, uten & veere Iast av begrensninger i vedtektene, all den tid det
ellers er i trdd med lovgivning.

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Forslag til vedtak: Pkt. 7-1 (4) i vedtektene tas bort i sin helhet.

5.3 Pkt. 8-4 om hvilke saker som skal behandles pa ordinzer
generalforsamling

Borettslag er sma foretak etter regnskapsloven, og har ikke lenger plikt til 8 utarbeide
drsberetning. Borettslagsloven inneholder fortsatt bestemmelse om at &rsmeldingen
skal legges frem i ordinzer generalforsamling, men ordlyden i Brl. § 7-4 (2) og (3) er
endret til "eventuell 8rsberetning".

Som konsekvens av endringer i regnskapsloven og Brl. § 7-4 (2) og (3) foresl3s
endring i vedtektens pkt. 8-4 endret fra:

"godkjenning av rsberetning fra styret"

til

"behandle styrets eventuelle drsberetning”

Konsekvensen av endringen tydeliggjor at styret ikke er pliktig a8 fremlegge
drsberetning for generalforsamlingen. Endringen i regnskapsloven innebzerer at det
ikke lenger er krav til innhold i 8rsberetningen.

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Forslag til vedtak: Vedtektenes pkt. 8-4 om hvilke saker generalforsamlingen skal

behandle endres fra "godkjenning av 8rsberetning fra styret" til
"behandle styrets eventuelle drsberetning".

6. Valg

6.1 Valg av styreleder

Styreleder velges ved saerskilt valg, normalt for to ar. Navaerende styreleder Ole
Petter Saebg er pd valg og er innstilt gjenvalgt av valgkomiteen. Valgkomiteens
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innstilling ligger vedlagt.

6.2 Valg av styremedlemmer

Det skal velges to styremedlemmer for to ar. Som fglge av at Vestbo har besluttet a
avslutte oppnevntordningen vil borettslaget ikke lenger ha oppnevnt styremedlem fra
Vestbo og det m& derfor velges nytt styremedlem blant beboerne. Valgkomiteen har
innstilt navaerende styremedlem Viggo Sogn gjenvalgt og Stela Mathiesen valgt som
nytt styremedlem.

6.3 Valg av varamedlemmer

Varamedlemmer velges &rlig for 1 &r om gangen. Valgkomiteen har innstilt Ingvild
Riana Stautland gjenvalgt som varamedlem og Liliya Novosad som nytt varamedlem.

6.5 Valg av valgkomité

Valgkomiteens medlemmer velges &rlig. Valgkomiteen har innstilt fglgende som
medlemmer til valgkomiteen:

Havard G. Frgysa - medlem
Chaitatanya Eddula - medlem
Paloma Farlora - medlem

Kim-André Stene - varamedlem

7. Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

I henhold til Vestbo’s vedtekter 4-4 (2) gjelder fglgende : “Andelseierne i tilknyttede
borettslag velger pa generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamedlem for
hver pdbegynte 100 andelseiere, dog minst en, regnet etter tallet pd slike andelseiere
ved siste arsskifte.”

For Vestlund Borettslag skal det derfor velges 4 delegater og inntil 4 varadelegater.
Valgkomiteen har innstilt fglgende:

Ole Petter Saebg
Viggo Sogn

Svein Erik Mjeldheim
Tove Wolf

Med varadelegatene Stela P. Mathiesen, Ingvild Riana Stautland og Liliya Novosad.

8. Saker som er kommet styret i hende innen fristen eller
som styret gnsker behandlet

8.1 Kameraovervakning

Flere andelseiere har meldt inn sak til generalforsamlingen med gnske om
kameraovervakning i kjellerbodene som fglge av gjentatte innbrudd i bodene.

Thomas Heimark skriver fglgende:
"Etter 8 ha opplevd innbrudd i kjellerboden 2 ganger i lopet av et av f§ &r vil jeg med

dette foresl8 for Generalforsamlingen at opprettes kameraoverv8kning i
kjellerbodene.
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Dette vil sannsynligvis noen mene er et for inngripende tiltak men slik det er n§, med
flere innbrudd p8 kort tid, er bodene omtrent ubrukelige fordi en kan ikke vaere sikker
p8 at det som oppbevares i bodene st8r trygt."

Turid Floor Lund har meldt inn tilsvarende sak og skriver "Forslag om videoverv8king
av boder i kjellere og bak heisene samt innganger til parkeringskjellere. Ber om at
styret tar jobben med & utrede og installere dette. Dette vil ha en preventiv virkning
slik at vi kan f§ feerre innbrudd”.

Knut Kvamme har ogsd anmodet generalforsamlingen om & stemme over at styret
skal sgrge for 3 installere kameraovervakning i kjellergang med boder (sak vedlagt).
Kvamme skriver blant annet at det har vaert to innbrudd i Igpet av forholdsvis kort tid
og at dette trolig er utfgrt av person med ngkkel til bodene. Det bil derfor ikke veere
tilstrekkelig 8 bytte ut dgren til bodene.

Lovgrunnlag:

Datatilsynet opplyser at kameraovervakning i boligselskap skal vaere forankret i et
gnske blant beboerne, hvor praksis har vaert at 2/3 flertall pd generalforsamling er
tilstrekkelig. Det er ogsd anbefalt at kameraovervdkning vedtektsfestes, hvilket ogsa
krever 2/3 flertall.

Tidligere foreld det en plikt om & melde fra til Datatilsynet om kameraovervakningen,
men med den nye Personopplysningsloven bortfalt denne plikten. Dagens lovgivning
forutsetter imidlertid at noen grunnvilkdr ma vaere oppfylt for at kameraovervdkning
kan installeres. Som hovedregel ma det foreligge et behandlingsgrunnlag for a
etablere kameraovervakning.

Formélsvilk&ret innebzerer at boliglaget ma definere et klart formal med
kameraovervakningen (forebygge innbrudd og tyveri). Videre ma det gjgres en
vurdering av om kameraovervakning er ngdvendig for & oppna formalet. Det ma
ogs% foretas en interesseovervekt, hvilket innebzerer at fordelene ved a ha
kameraovervakning er stgrre enn inngrepet i personvernet.

Styrets innstilling:

Styret er klar over at det er en kjedelig situasjon med innbrudd i kjellerbodene, saerlig
ndr dette trolig blir utfgrt av en person med tilgang til bodene. Styret opplever likevel
at kameraovervakning vil bli sveert inngripende for beboerne i borettslaget og styret
anmoder derfor generalforsamlingen om @ stemme mot forslaget. I tillegg vil
kameraovervakning medfgre ytterligere kostnader for borettslaget, og styret er av
den oppfatning av at det er behov for & vaere restriktiv med gkonomiske disposisjoner
fremover.

Dersom forslaget om & installere kameraovervdkning oppnar tilstrekkelig flertall,
anmodet styret generalforsamlingen om & gi styret fullmakt til videre utredning av
saken, herunder vedtektsendring, samt innhenting av tilbud pd kameraovervakning.
Styret vil deretter kalle inn til en ekstraordinaer generalforsamling for 8 vedta
endringer i vedtektene, samt informere ytterligere om tilbud, plassering, etc.

Beslutning om kameraovervakning i kjellerbodene krever 2/3 flertall av de avgitte
stemmene.

8.2 Status vedrgrende utredning av fornyelse av fasader og
altaner

I 2021 anmodet generalforsamlingen styret om a sette i gang arbeid med utredning

av fornyelse av blokkenes fasader og altaner. Det har vaert gjennomfgrt

energikartlegging i samarbeid med Vestbo hvor dagens forbruk av energi ble kartlagt,

samt gi forslag pa tiltak som kan redusere forbruket av energi. Det ble orientert om
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dette pd ordinaer generalforsamling i 2023.

I etterkant av forrige generalforsamling har styret jobbet med & sette sammen
arbeidsgruppe bestaende av representanter blant beboerne i de ulike blokkene, samt
styret og teknisk radgiver fra Vestbo. Tanken bak dette var & involvere beboerne i
planlegging av rehabilitering/oppgradering av blokkene i borettslaget. Det har veert
noen interessenter blant beboerne og oppstart av arbeidsgruppen er under
planlegging.
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Arsberetning 2023 for Vestlund Borettslag

Virksomhetens art og lokalisering

Vestlund Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med
denne.

Selskapet ligger i Bergen kommune og har adresse Storhammaren 21, 5145 Fyllingsdalen

Styrets arbeid
Styret har avholdt 15 mgter i 2023.

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har veert organisering av:

¢ Lgpende drift og vedlikehold

e Oppfelging av henvendelser fra beboere og eksterne samarbeidspartnere, samt sikre
informasjon ut til beboere

e @konomihdndtering og budsjettfastsettelse

e Oppfelging av borettslagets ansatte

I dret som kommer mener styret det vil vaere riktig & konsentrere seg om:

e Fortsatt Igpende drift og forvaltning av borettslaget, herunder forefallende
vedlikehold, oppfglging av ansatte og sikre gode rutiner for informasjon til beboere

¢ Planlegging av fasadearbeid sett i forbindelse med gjennomfart energikartlegging

 Se pd muligheter og interesse blant beboere for gjennomfgring av jubileumsfeiring
ifom. borettslagets 50 ars jubileum

Vedlikehold og pakostninger

Styret har i Igpet av aret utfart folgende vedlikeholdsoppgaver:

¢ Vedlikeholdsplan utfgrt av konsulent fra teknisk avdeling hos Vestbo
¢ Vedlikehold av lekeapparater

e Nye ringetabld i blokk 21 og 31

e Byttet lyskilder i garasjen ved 31 blokken

e Ferdigstille VVS arbeid i tilfluktsrommene blokk 11 og 51
e Byttet alle ladestasjonene ved blokk 11 (Garantisak)

e Utskifting av stoppekraner i fellesanlegg og i leilighetene
o Byttet dgr til garasjen ved blokk 31

e Trefelling (tynning av skog)

¢ Ny beplantning i bed og mark

e Malt gjerder og benker

e Oppmerking av parkeringsplasser

¢ Nye infotavler i inngangsparti

Folgende vedlikeholdsoppgaver gjenstar/planlegges utfgrt:

e Fremlegging av fiber i garasjene (bedre nett til elbilladerne)
Male og vedlikeholde benker, rekkverk og lekeapparater
Bedre skilting ved parkeringsplasser

Tette tak over inngangsparti i alle blokker (males)
Montering av overspenningsvern i tavlerom

Reparasjon av hull i asfalt, asfaltere innkjgrsel ved blokk 31
Fortsette forebyggende lekkasjetiltak

Male inngangsparti i blokk 11, 41 og 51
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Utskifting av punkterte vinduer i blokk 11
Bytte nedlgpsrgr i sokkeletasje
Fasadevask av aktuelle omrader

Bytte defekte fasadeplater

Ny fallsand p3 lekeomrader

Borettslagets bygningsmasse og eiendommer framstar i dag slik:

Internkontroll

Styret har et kontinuerlig fokus p& systematisk internkontrollarbeid og har i 2023 blant
annet utfgrt fglgende:

e Elektrisk - sakkyndig kontroll av tavlerom og fellesomrader
e Vatromskontroll i alle leiligheter

e Kontroll av brannslukkingsapparat og rgykvarslere
Tilstandskontroll av lekeplasser

Brannvernskontroll av fellesomrader

Heiskontroll - Storhammaren 11, 21, 31, 41 og 51
Skadedyrkontroll

Egenkontroll av bygninger (ramningsveier)

Kontroll av ngdlys i garasje

Forretningsfagrsel, revisjon, forsikring

Borettslagets forretningsfgrer er Vestbo BBL.

Borettslagets revisor er Ernst & Young

Borettslagets forsikringsselskap har vaert If Skadeforsikring.

Borettslaget har tegnet fglgende forsikringer: Fullverdiforsikring for bygningsmassen
Borettslagets egenandel ved skade er kr 15 000.

Ved skader fordrsaket av beboer/andelseier, ma beboer/andelseier selv dekke egenandel.
Innbo og lgsgre ma forsikres av den enkelte beboer/andelseier.

Det er siste ar registrert 5 skadesaker. Disse skyldes i hovedsak lekkasjer fra avigp eller
vannledninger/bereder.

Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Vestbo.

Styresammensetning/andre tillitsvalgte

Styret har siden ordinaer generalforsamling onsdag 14.06.2023 bestatt av:

Styreleder, Ole Petter Sabg

Ansatt i laget, Terje Aakvik

Ansatt i laget, Elisabeth Marie Brudheim
Styremedlem, Inger-Lise Oen Hellesund Saele
Styremedlem, Viggo Sogn

Styremedlem, Svein Erik Mjeldheim
Styremedlem, Tove Wolf

Varamedlem, Stela Matthiesen

Varamedlem, Ingvild Riana Stautland

Andre tillitsvalgte i perioden: F eks. valgkomité, dugnadsleder etc.

Av styrets medlemmer er fglgende pa valg:
Leder

Styremedlem

Styremedlem

Varamedlem

Varamedlem
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Boligomsetning/bruksoverlating
Det er i Igpet av 2023 omsatt 22 boliger i borettslaget.

Gjennomsnittspris for solgte leiligheter 2023 var:

3-roms leilighet (12 stk): kr. 2.808.181,82.-
4-roms leilighet (9 stk): kr. 3.041.111,11.-
5-roms leilighet (1 stk): kr. 2.960.000,00.-

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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49 Vestlund Borettslag RESULTATREGNSKAP 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsijett 2024
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 18 943 052 17 000 285 18 902 652 20 751 324
Andre inntekter 7 2 567 286 1889 414 1913968 2078 192
SUM INNTEKTER 21510 338 18 889 699 20 816 620 22 829 516
KOSTNADER:
Lannskostnader 8 1473930 1466 759 1579 000 1661 000
Styrehonorar 8 421 000 400 000 400 000 421 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 8 285 087 280 839 276 896 291 842
Andre personalkostnader 8 68 044 54 576 54 000 67 000
Avskrivninger 2 134 206 106 597 110 595 142 664
Forretningsfarsel 333318 319 728 333317 349 650
Kontingent BBL 91 800 91 800 91 800 91 800
Andre honorarer 196 316 211 970 250 000 368 250
Revisjon 11 250 10 750 11 250 11 750
Forsikringspremier 831 442 764 834 841 000 875 000
Energikostnader 833 683 1 056 079 750 000 750 000
Kommunale avgifter 4100 136 3862990 4040731 4370 236
Andre driftskostnader 9 3223098 3167 950 3327504 3276 095
Vedlikehold 10 3022 606 17 374 753 6 547 000 2389 000
Miljatiltak 89 164 95 017 100 000 100 000
SUM KOSTNADER 15115 081 29 264 643 18 713 093 15 165 287
DRIFTSRESULTAT 6 395 257 -10 374 944 2103527 7 664 229
EINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 0 18 917 0 0
Finanskostnader 1993 904 1309 115 2 475 063 2 848 349
NETTO FINANSPOSTER -1 993 904 -1 290 197 -2 475 063 -2 848 349
ARSRESULTAT 1,4 4 401 353 -11 665 141 -371 536 4815 880
Overfgringer og disponeringer 4 401 353 -11 665 141 0 0

49 Vestlund Borettslag Orgnr.: 953607786 Utskriftsdato 13.03.2024
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49 Vestlund Borettslag BALANSE 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Eiendom 2,3 42 353 793 42 353 793
Inventar og utstyr 2 152 931 0
Biler og arbeidsmaskiner 2 741 115 802 391
Andre driftsmidler 2 487 794 487 794
Sum anleggsmidler 43 735 633 43 643 978
OML@PSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer 238 660 2 655
Andre fordringer 487 314 442 293
Bankinnskudd og kontanter:
Innestadende bank 358 284 291 693
Sum omlgpsmidler 1084 257 736 641
SUM EIENDELER 44 819 890 44 380 618

49 Vestlund Borettslag Orgnr.: 953607786 Utskriftsdato 13.03.2024
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49 Vestlund Borettslag BALANSE 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL:
Andelskapital 4 30 600 30 600
Overkursfond 4 1118 065 1118 065
Sum innskutt egenkapital 1148 665 1 148 665
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 -16 998 173 -21 399 526
Sum opptjent egenkapital -16 998 173 -21 399 526
Sum egenkapital 4 -15 849 508 -20 250 861
GJELD
Langsiktig gjeld:
Husbanken 5,6 17 097 031 19 858 176
Pant-og gjeldsbrev 1an 56 27 396 622 28 451 814
Borettsinnskudd 6 10 464 300 10 464 300
Sum langsiktig gjeld: 54 957 953 58 774 290
Kortsiktig gjeld:
Vestbo i mellomregning 4960 414 4 155 348
Leverandgrgjeld 461 085 1 359 686
Skyldig off. myndigheter 107 031 137 605
Annen kortsiktig gjeld 182914 204 550
Sum kortsiktig gjeld 5711 444 5857 189
Sum gjeld: 60 669 398 64 631 479
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 44 819 890 44 380 618
VESTBO BBL Autorisert regnskapsfarerselskap
Tone Lilletvedt
Regnskapssjef/Statsautorisert regnskapsfarer
Sted: , dato:

Ole Petter Seebg Tove Wolf Inger-Lise Oen Hellesund Seele
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Viggo Sogn Svein Erik Mjeldheim

Styremedlem

Styremedlem

49 Vestlund Borettslag Orgnr.: 953607786 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 49 Vestlund Borettslag 2023

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p& nedbetalingstid. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p&
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsferes derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 15.000

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fgres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 49 Vestlund Borettslag Orgnr.: 953607786 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 49 Vestlund Borettslag

2023

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.23

Regnskap 2022

A. Disponible midler pr. 01.01. -5 120549 10519 985
B. Endring disponible midler

Arsresultat (se resultatregnskap) 4 401 353 -11 665 141
Tilbakefaring av avskrivning 134 206 106 597
Endring ved kjgp/salg av anl.middel -225 862 -159 900
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -3816 337 -3 922 090
B. Arets endring i disponible midler 493 361 -15 640 534
C. Disponible midler -4 627 188 -5 120549
Spesifikasjon av disponible midler:

Kortsiktige fordringer 725973 444 948
Kontanter og bankinnskudd 358 284 291 693
Omlgpsmidler 1084 257 736 641
Kortsiktig gjeld -5 711 444 -5 857 189
Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler -4 627 188 -5120 549

Note 49 Vestlund Borettslag Orgnr.: 953607786 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 49 Vestlund Borettslag

2023

Note 2 - Anleggsmidler/varige driftsmidler

Traktor AC Ladesystem for  Brukt feie sug Mercedes-Benz Traktor Antenne og Wifi
SP5008 elbiler anlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 746 050 609 744 200 000 159 900 0 0
Arets tilgang : 0 0 0 0 52 842 39 094
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 746 050 609 744 200 000 159 900 52 842 39 094
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 329 505 0 56 666 27 983 3523 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 121 950 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 416 545 487 794 143 334 131918 49 320 39 094
Arets avskrivninger : 74 605 0 20 000 15990 3523 0
Anskaffelsesar : 2019 2020 2021 2022 2023 2023
Antatt levetid i ar : 10 10 10 10

Infoskjerm etc

Bygg inkl. tomt

Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 42 353 793
Arets tilgang : 133925 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 133 925 42 353 793
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 20 089 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 113 836 42 353 793
Arets avskrivninger : 20 089 0
Anskaffelsesar : 2023 1975
Antatt levetid i ar : 5

Bygningene er ikke avskrevet (avskr.sats null). Selskapet har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart som oppveier verdiforringelse av

bygningene.

Note 3 - Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjer

Regnskap 2023

1120 Bygningsmessige anlegg

42 353 793

Sum

42 353 793

Note 49 Vestlund Borettslag Orgnr.: 953607786 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 49 Vestlund Borettslag 2023

Note 4 - Egenkapital

01.01.2023 Arets resultat 31.12.2023
Endring av egenkapital i &r
Innskutt egenkapital 30 600 0 30 600
Annen egenkapital -21 399 526 4 401 353 -16 998 173
Overkursfond 1118 065 0 1118 065
Sum egenkapital 31.12. -20 250 861 4 401 353 -15 849 508

Arsregnskapet viser negativ egenkapital som vil si at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdien skal fastsettes pa basis av historisk kost. Pga. betydelige merverdier i bygningsmassen anser ikke styret det ngdvendig &

gke egenkapitalen.

Basert pa dette kan forutsetning om fortsatt drift legges til grunn ved avleggelsen av regnskapet.

Note 49 Vestlund Borettslag Orgnr.: 953607786 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 49 Vestlund Borettslag

2023

Note 5 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA Husbanken Husbanken

Lanenummer: 12134117832 13521196950 13521196930

Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet

Opptaksar: 2017 1999 1998

Rentesats: 5.29 % 2.585 % 2.732%

Betingelser: Fastrente fra 01.11.18 Fastrente i 10 ar fra

10 artil 01.11.28 01.01.2019

Beregnet innfridd: 30.09.2040 30.09.2030 31.12.2028

Opprinnelig lIanebelap: 35 850 000 24 000 000 32 355 000

Lanesaldo 01.01: 28 451 814 8746 178 11 111 998

Avdrag i perioden: 1055 192 1032 862 1728283

Lanesaldo 31.12: 27 396 622 7713316 9383715

Saldo 5 &r frem i tid: 21 663 685 2130301 0
Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 8 161 332 1290 656

28 158 461 4 436 908

12 155 632 1867 584

154 524 1236 192

152 884 458 652

28 151 490 4241720

20 148 578 2971560

31 145 502 4510 562

36 143 206 5155 416

84 140 130 11 770 920

36 137 382 4945 752

9 134 389 1209 501

3 132 748 398 244

Noten viser fellesgjeld fordelt pa de ulike leilighetstypene.

Ved avdragsfrihet viser noten forventet gkning ved farste avdrag, beregnet i hht. dagens renteniva.

Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjar

Regnskap 2023

Regnskap 2022

2240 Husbanklan 17 097 031 19 858 176
2230 Andre pantelan 27 396 622 28 451 814
2250 Borettsinnskudd 10 464 300 10 464 300
Sum 54 957 953 58 774 290

Note 49 Vestlund Borettslag Orgnr.: 953607786 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 49 Vestlund Borettslag 2023

Note 7 - Andre inntekter

Regnskap 2023 Regnskap 2022

3815 Dugnad 275 400 275 400
3820 Innkreving strgm -99 410 4 925
3841 Felles TV-anlegg 1538 568 1512 864
3846 Utleie av felleslokaler 46 369 37719
3885 Diverse inntekter fri 806 360 58 506
Sum 2 567 286 1889414

Spesifikasjon 3885:
Basestasjoner. Div. inntekter vedr. , garasjengkler, garasjedpnere - utbetaling depositum utleie, spillemidler til trimpark

Note 8 - Lgnn/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2023 Regnskap 2022

5000 Lgnn ansatte 1315 202 1299 805
5013 Overtidsarbeid 45 336 60 508
5020 Feriepenger 167 167 168 786
5146 Trekkpliktig bilgodtgjarelse 0 78
5360 Honorarer 18 182 12 000
5890 Andre refusjoner -71 956 -74 418
5310 Styrehonorar 421 000 400 000
5400 Arbeidsgiveravgift 261517 257 041
5401 Arbeidsgiveravg. av palgpt ferielgnn 23570 23799
5421 Innberegning aga pensjon 46 369 39 014
5422 Motkonto Aga pensjon -46 369 -39 014
5424 AFP 26 913 13010
5426 OTP lagene 33462 35629
5428 Sluttvederlagsordningen 3607 2124
5610 Andre personalforsikringer 4062 3880
5752 Pensjonspremie til pensjonsordning 0 -68
Sum 2248 061 2202174

Selskapet har hatt gjennomsnittlig ca. 2 arsverk i lgpet av regnskapsaret.

Note 49 Vestlund Borettslag Orgnr.: 953607786 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 49 Vestlund Borettslag

2023

Note 9 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

5359 Refusjon bompenger 0 556
6361 Fellesvask 823 339 847 901
6380 Vedlikehold lokaler 795 2154
6389 HMS 15 328 14 209
6391 Sngmaking strging 28 943 45 545
6392 Containerleie / tamming 100 507 95 970
6500 Verktgy og redskaper 39 968 12 598
6551 Nakler, laser o.| 61 406 17 878
6560 Rekvisita 532 355
6570 Arbeidskleer verneutstyr 23 840 5281
6590 Andre kontorholdskostnader 144 012 229193
6617 Alarmer og brannvern 380 26 500
6623 Gartnertjenester 0 16 590
6625 Skadedyrkontroll - bekjempelse 41913 70 096
6750 Vakthold 59 128 11 898
6900 Telekommunikasjon 39 447 33 899
6940 Porto 0 114
6950 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 1557 467 1477784
7000 Drivstoff 27710 30 962
7020 Vedlikehold biler 0 3449
7040 Forsikring bil, traktor etc 48 649 47 342
7070 Driftskostnader bil traktor mm 73114 15 266
7100 Bilgodtgjerelse oppgavepliktig 0 518
7120 Parkeringsleie / kostnader 1529 1776
7190 Bompenger ikke pliktig 3133 2 300
7430 Gaver ikke fradragsberettiget 31131 6 058
7520 Sikringsfond 20 817 9488
7710 Kostnader styrearbeid 47 625 90 216
7716 Kurs og reiseutgifter styret 18 840 40 930
7720 Generalforsamling 11 670 9713
7770 Betalingsgebyrer 1877 1413
Sum 3223098 3167 950

Note 10 - Vedlikehold

Regnskap 2023

Regnskap 2022

6600 Utbedringsarbeid

6602 Vedlikehold VVS

6603 Vedlikehold elektro

6604 Vedlikehold utvendige anlegg
6605 Vedlikehold fellesanlegg
6607 Vedlikehold boder/garasjer
6611 Heiser - vedlikehold/serv.avtaler
6616 Barnehage

6618 Fri dugnadsutbetaling

6622 Vedlikehold garasjer

6624 Vedlikehold ventilasjon

6630 Egenandel forsikring

6632 Skader uten oppgjer

6640 Periodisk vedlikehold

688 851
135 494
132 062
151 153
0

111 316
523 463
2329
7000
987 390
17 995
30 000
74 313
22710

1670377
86 832
170 158
386 573
47 415
104 592
298 144
201 558
8 100

14 249 782
4150

20 000

27 593
22 380

Note 49 Vestlund Borettslag Orgnr.: 953607786 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 49 Vestlund Borettslag

2023

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Note 10 - Vedlikehold

6641 Malerarbeid 44 159 27 164
6645 Vedlikehold vinduer/dgrer 0 -7 638
6690 Vedlikehold og diverse 94 371 57 573
Sum 3022 606 17 374 753

Andre opplysninger

Laget har byggelan/driftskreditt hos Vestbo
Finans AS pa inntil NOK 16.000.000 i
forbindelse med rehabilitering i laget. Dette
blir konvertert til vanlig banklan mars 2024.

Negative disponible midler pr. 31.12.23 er
NOK 4.627.188,-.

Note 49 Vestlund Borettslag Orgnr.: 953607786 Utskriftsdato 13.03.2024
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Resultat og balanse med noter for Vestlund Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Vestlund Borettslag

Styreleder Ole Petter Saebg (sign.) 09.05.2024
Styremedlem Inger-Lise Oen Hellesund Seele (sign.) 06.05.2024
Styremedlem Tove Wolf (sign.) 07.05.2024
Styremedlem Svein Erik Mjeldheim (sign.) 07.05.2024
Styremedlem Viggo Sogn (sign.) 07.05.2024

For Vestbo BBL
Tone Lilletvedt (sign.) 09.05.2024

Side 22 av 30



Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Thormghlens gate 53 D, 5006 Bergen www.ey.no . A
working world Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Vestlund Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vestlund Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i &rsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsfarer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Building a better
working world

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 14. mai 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Vestlund Borettslag 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Innstilling fra valgkomiteen i Vestlund borettslag til generalforsamling 2024

Om valgkomiteen

Pa generalforsamlingen for Vestlund borettslag i 2023 ble Havard G. Frgysa, Chaitanya Eddula
og Paloma Farlora valgt som valgkomité med Kim-André Stene som vara, alle for ett ar. Frgysa
har i praksis fungert som leder. Midt i april ble det hengt opp oppslag i borettslaget med
informasjon om mulighet til 3 foresla kandidater innen 28. april. | tillegg har valgkomiteen selv
kontaktet aktuelle kandidater.

Styret

Styret bestar fgr generalforsamlingen av:

e Leder Ole Petter Saebg Valgt for to ari 2022
e Medlem Viggo Sogn Valgt for to ari 2022
e Medlem Svein Erik Mjeldheim Valgt for to ari 2023
e Medlem Tove Wolf Valgt for to ari 2023
e 1.vara Ingvild Riana Stautland Valgt for ett ar i 2023
e 2. vara Stela P. Matthiesen Valgt for ett ar i 2023

e Vestbo sin representant

P3 generalforsamlingen skal det velges:
e Leder Velges for to ar

e Medlem Velges forto ar

e Medlem Velges forto ar

e 1.vara Velges for ett ar

e 2.vara Velges forettar

Kommentar:

Ordningen med styrerepresentant fra Vestbo opphgrer og det skal derfor i ar velges et ekstra
medlem. Ole Petter Saebg, Viggo Sogn, Ingvild Riana Stautland og Stela P. Matthiesen gnsker
alle gjenvalg. Valgkomiteen innstiller pa dette og har etter dialog med Ingvild og Stela valgt a
innstille Stela som nytt medlem. Liliya Novosad er ny kandidat til andre vara. Innstillingen
innebaerer kjgnnsbalanse og noksa god aldersspredning blant de valgte personene i styret.

Innstilling:

e Leder Ole Petter Seebg Velges for to ar
e Medlem Viggo Sogn Velges for to ar
e Medlem Stela P. Matthiesen Velges for to ar
e 1.vara Ingvild Riana Stautland Velges for ett ar
e 2. vara Liliya Novosad Velges for ett ar
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Representanter til Vestbo sin generalforsamling

P3 generalforsamlingen skal det velges:
e Fire representanter Velges for ett ar
e Fire vararepresentanter Velges for ett ar

Kommentar:
Det naturlige er a velge det nye styret som representanter. Det anses ikke ngdvendig a velge
flere enn tre vararepresentanter.

Innstilling:

e Representant Ole Petter Seebg Velges for ett ar

e Representant Viggo Sogn Velges for ett ar
e Representant Svein Erik Mjeldheim Velges for ett ar
e Representant Tove Wolf Velges for ett ar

e 1.vara Stela P. Matthiesen Velges for ett ar
e 2. vara Ingvild Riana Stautland Velges for ett ar
e 3.vara Liliya Novosad Velges for ett ar
Valgkomité

Pa generalforsamlingen skal det velges:
e Tre medlemmer Velges for ett ar
e Tovaramedlemmer Velges for ett ar

Kommentar:
Valgkomiteen og fgrste vara har sagt seg villige til a ta et ar til. Det mangler kandidat til andre
vara, men dette anses ikke som kritisk.

Innstilling:

e Medlem Havard G. Frgysa Velges for ett ar
e Medlem Chaitanya Eddula Velges for ett ar
e Medlem Paloma Farlora Velges for ett ar
e 1.vara Kim-André Stene Velges for ett ar
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Styret i Vestlund BRL 02.05.2024

Folgende forslag bes lagt frem for generalforsamlingen i borettslaget

2,28, mai 2024.;

Styret sgrger for at det installeres kameraovervaking i
kjellerganger med boder.

Begrunnelse.: Det har né i lgpet av forholdsvis kort tid funnet sted innbrudd
i boder i Storhammeren 11 to ganger.

Forste gang fant innbrudd sted etter at dgr fra inngangsparti eller dgr fra det
fri ble Apnet med ngkkel. Det var den gang ingen skader pé darer.

Andre gang fant innbrudd sted etter at der fra inngangsparti ble brutt opp.

A erstatte der fra inngangsparti med «innbruddsikker» dgr er ikke
tilstrekkelig ettersom det tydeligvis er en uzerlig beboer, eller annen person,
som har ngkkel.

A oppbevare ting av verdi i kjellerbod er né utelukket og slik skal det ikke
veere.

Storhammeren 11

KnutN«AKvamme
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Fullmakt

Andelseier (navn)
(adresse),

leilighet nr:

gir herved (navn)

fullmakt til 3 mgte og avgi stemme for meg pa generalforsamling i

Borettslag.

Fullmakten gjelder generalforsamlingen den

Fullmaktsgiver kan nar som helst trekke fullmakten tilbake.
Annen fullmakt datert i ettertid gar foran denne fullmakten.

Fullmakten er personlig og kan ikke overdras.

Sted Dato

signatur
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STEMMESEDDEL | STEMMESEDDEL
‘;j.vestbo *%vestbo
1 2
STEMMESEDDEL | STEMMESEDDEL
*;j.vestbo ‘;J.vestbo
3 4
STEMMESEDDEL | STEMMESEDDEL
‘;'{vestbo ‘;.J vestbo
5 6
STEMMESEDDEL | STEMMESEDDEL
‘.,{vestbo *.,{vestbo
7 3
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Mer informasjon finner du pa
Min side, www.vestbo.no



PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 23/192/0/0
Utlistet 28. mai 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pdG grunnen’, 'over grunnen'og ‘pd bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenheti forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengeligi kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21 - Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngér arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngérimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten

258968067 Grunneiendom 0 Ja 88 933,9 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=23&bruksnummer=192&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=23%25%2526bnr=192
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=23&bnr=192&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID

11800000 30

11900000 30

11900000 30

4460000 30

3830000 30

Plantype

Plannavn

FYLLINGSDALEN.

FYLLINGSDALEN.

FYLLINGSDALEN.

FYLLINGSDALEN.

1

FYLLINGSDALEN.

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID

11520006 31
3830007 31
11800100 31
3830005 31
11800001 31
3830004 31
3830008 31

Plantype

Plannavn

FYLLINGSDALEN.
FYLLINGSDALEN.

FYLLINGSDALEN

FYLLINGSDALEN.
FYLLINGSDALEN.

FYLLINGSDALEN

FYLLINGSDALEN.

Status Ikrafttradt
BOLIGFELT X, TOMTEAREAL A 3 - Endelig vedtatt 26.08.1970
arealplan
BOLIGFELT X, TOMTEAREAL F 3 - Endelig vedtatt 06.08.1971
arealplan
BOLIGFELT X, TOMTEAREAL F & o e/l et 06.08.1971
arealplan
GNR 23 BNR 178 MFL, FELTX OMRADEG 3 - Endelig vedtatt 07071978
arealplan
BOLIGFELT X, TOMTEAREAL Gl, GII OG Fl & - e/l et 07.08.1973
arealplan
Saksnr Ikrafttradt
GNR 23 BNR 149/204 190030005  23.03.1990
GNR 23 BNR 40, FYLLINGSDALEN NEDRE 190411206  02.11.1984
. GNR 23 BNR 138, NEDRE FYLLINGEN 22.04.1974
GNR 23 BNR 60, BOLIGFELT X TOMTEAREAL GI-GlI-FI 200207813  11.06.2003
GNR 23 BNR 192 199715843  25.02.1999
. GNR 23 BNR 23 OG 24, BOLIGFELT X, AREAL GI, GIl OGFI 200102198  30.04.2002
GNR 23 BNR 92, TOMTEAREAL, ENDRING 199616783  20.02.1997

Saksnr

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan

PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1 - Navarende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 58,8 %
65270000 1 - Ndvaerende 1001 - Bebyggelse og anlegg  @vrig byggesone @B 21,6 %
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 19,6 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanIiD

65270000

Hensynssonetype

KpStgySone

H220_3

Hensynssonenavn

Beskrivele Dekningsgrad

Vei stgy - gul sone 3,2 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen

PlanIiD

65270000

Hensynssonetype

KpStgySone

H210_3

Hensynssonenavn

Beskrivele Dekningsgrad

Vei stgy - Rgd sone 1,6 %

Temakart blagrenne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD

11900001 31
11340000 30
11880000 30
7500000 30
60330000 35
11520000 30
71120000 35
11430000 30

62030000 34

18220000 30
11860100 30
11860000 30

Plantype

Plannavn

FYLLINGSDALEN.
FYLLINGSDALEN.
FYLLINGSDALEN.
FYLLINGSDALEN.
FYLLINGSDALEN.
FYLLINGSDALEN.
FYLLINGSDALEN.

FYLLINGSDALEN

GNR 23 BNR 178, SELJEDALEN

HOVEDAREN TJ@NNEN - LAUVASEN, REGULERINGSENDRING
BOLIGFELT X, TOMTEAREAL B OG VEI 930

GNR 25 BNR 19-222, SELJEDALEN

GNR 25 BNR 222, VESTLUNDVEIEN 22 D, VESTLUND PARK
BOLIGFELT VIl

GNR 25 BNR 230 MFL., VESTLUNDVEIEN

. FYLLINGSDALEN SENTRALE DELER, FRIAREALER M.V., SKOLETOMTER, KIRKE
FYLLINGSDALEN.

GNR 22 MFL., KOLLEKTIVFELT OG SYKKELFRAMF@RING LANGS DEL AV HIALMAR

BRANTINGS VEI OG FYLLINGSDALSVEIEN

FYLLINGSDALEN.
FYLLINGSDALEN.
FYLLINGSDALEN.

GNR 23 BNR 172,222 OG 301, DAG HAMMARSKJOLDS VEI 1
GNR 25 BNR 341, VESTLUNDVEIEN 23, STIFT. BETANIEN PSYKIATRIBYGG
BOLIGFELT X, TOMTEAREAL H

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen
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Planstatus
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Dekningsgrad

98,1 %

0,7%
0,4 %
0,4 %

0,4 %

Saksnr

190230006

190510850
200707407

202220725

201121008

200411565
200107732


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11800000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11900000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11900000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4460000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3830000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11520006
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3830007
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11800100
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3830005
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11800001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3830004
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3830008
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11900001
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190230006
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11340000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11880000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=7500000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190510850
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60330000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200707407
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71120000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220725
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11430000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=62030000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201121008
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18220000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200411565
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11860100
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200107732
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11860000

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

23/365 9576304-4 Pabygg Enebolig Rammetillatelse  06.03.2024 202317643
25/455 301188980 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer Rammetillatelse 28.03.2023 202227014

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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AR BERGEN
% KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan veare feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bar det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 &r regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

A

BERGEN

Malestokk: 1:4000
Dato: 28.05.2024

Gnr/Bnr/Fnr: 23/192/0/0
Adresse: Storhammeren 31 m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
11800000, 11900000, 3830000, 4460000, 60330000
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Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 11800000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:4000

Gnr/Bnr/Fnr: 23/192/0/0

A

BERGEN Dato: 28.05.2024 Adresse: Storhammeren 31 m.fl.
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https /lwww.arealplaner. no/berqen4601 ] siendomsmarkering
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Arealplan-ID: 3830000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Reguleringsplan pa grunnen A

Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr: 23/192/0/0
BERGEN Dato: 28.05.2024 Adresse: Storhammeren 31 m.fl.
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] siendomsmarkering
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr: 23/192/0/0

Dato: 28.05.2024 Adresse: Storhammeren 31 m.fl.

BERGEN
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner. no/berqen4601
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Vestlund Borettslag torsdag 30.05.2024 kl. 18:00 - avholdt i

auditoriet pd VID vitenskapelige hggskole, Betanien Bergen, Vestlundveien 19, 5145
Fyllingsdalen, etter skriftlig innkalling datert 20.05.2024.

1. Konstituering

1.1 Status fremmgte

Status fremmgte (antall stemmeberettigede inklusive fullmakter). Det er kun avgitte

stemmer som telles med i avstemmingen ved beslutningssaker/valg.

Vedtak:
Fra andelseierne mgtte: 40

Antall fremlagte fullmakter: 12

Hvilket utgjorde 52 stemmeberettigede til stede.

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

1.3 Valg av mgteleder

Som mgteleder ble Inger-Lise Oen Hellesund Seele fra Vestbo foreslatt.
Vedtak:

Som mgteleder ble Inger-Lise Oen Hellesund Szle valgt.

1.4 Valg av referent

Som referent ble mgteleder foreslatt.

Vedtak:

Som referent ble Inger-Lise Oen Hellesund Saele valgt.

1.5 Valg av protokollvitne

I tillegg til mgteleder skal protokollen undertegnes av en andelseier.
Vedtak:

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble Eirin Aga valgt.

1.6 Valg av tellekorps

Vedtak:
Som tellekorps ble Thomas Heimark og Tor Sundal valgt.

2. Arsberetning 2023

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Vestlund Borettslag.
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Arsberetning for 2023 var vedlagt innkallingen og ble gjennomgatt i mgtet. Det ble gitt
anledning til 8 stille spgrsmal.

Vedtak:
Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av arsregnskap for aret
2023 /Revisjonsberetning

Arsregnskapet og revisjonsberetningen er vedlagt innkallingen.

Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer. De siste arene har styrehonoraret blitt gkt med bakgrunn i
konsumprisindeksen. Styret foreslar derfor at honoraret gkes med bakgrunn i
konsumprisindeks og settes til kr. 434 000.-

Vedtak:

Godtgjgrelse for foregdende styreperiode settes til kr. 434 000 til fordeling blant styrets
medlemmer.

5. Endring av vedtektene

5.1 Pkt. 3-2 (3) om bruksoverlating

Borettslagsloven har tidligere ikke hatt bestemmelser knyttet til kortidsutleie, men fra
1.1.2020 er det innfgrt en ny bestemmelse i § 5-4, nytt punkt i andre setning vedrgrende
kortidsutleie av hele boligen som anbefales & tas inn i vedtektene slik at bestemmelsen er
gjort kjent for andelseierne, samt at vedtektene er i trdd med gjeldende lovgivning.

Bestemmelsen i Brl. § 5-4 lyder:

"Ein andelseigar som sjglv bur i bustaden, kan overlate bruken av delar av bustaden til
andre. I tillegg kan andelseigaren overlate bruken av heile bustaden til andre i opptil 30
d@gn i Igpet av aret."

Styret foreslar derfor at vedtektene pkt. 3-2 (3) endres fra "andelseier som bor i boligen
selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning"

til

"Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseiere overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 dggn i Igpet av dret".

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall.

Vedtak:

Endring i vedtektene pkt. 3-2 (3) ble enstemmig vedtatt endret fra "andelseier som bor i
boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning" til

"Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre

uten godkjenning. I tillegg kan andelseiere overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret".
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5.2 Pkt. 7-1 (4) om styrets sammensetning

Dagens vedtekter pkt. 7-1 (4) sier at "Valgbare er andelseiere i Vestlund Borettslag, samt
ektefelle, barn, svigerbarn eller samboer av andelseier, som har fullmakt av andelseier og
bor fast i borettslaget. Ved fraflytting fra borettslaget m& verv opphore.”

Bestemmelsen her stiller strengere krav enn hva som fglger av borettslagsloven § 8-1,
samt hva som er vanlig i dagens standardvedtekter. I lovgivning er det ikke lagt opp til at
det utelukkende er andelseiere som er valgbare til styret da det b&de kan vaere perioder
og situasjoner hvor det er ngdvendig & knytte til seg ekstern kompetanse, samt at det
oppleves som lite hensiktsmessig at styremedlemmer ma fratre verv ved flytting, hvilket
da innebzerer at det m3 kalles inn til ekstraordinaer generalforsamling for & velge nye
medlemmer. Styret opplever det som tungrodd og lite hensiktsmessig & ha slike
begrensninger nedfelt i vedtektene, og gnsker av den grunn & foresld at bestemmelsen
fjernes i sin helhet.

Majoriteten av styremedlemmene vil naturlig vaere blant andelseierne og styret ser
dermed ikke behov for at bestemmelsen opprettholdes. Vestlund Borettslag har i tillegg
tidligere dispensert fra bestemmelsen ndr det har veert behov for det, og det fremstar da
som kunstig & opprettholde bestemmelsen i vedtektene. Ved 3 fjerne bestemmelsen vil
generalforsamlingen std friere til & knytte til seg den kompetansen som det er behov for,
uten a vaere |13st av begrensninger i vedtektene, all den tid det ellers er i trdd med
lovgivning.

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Vedtak:
Det ble enstemmig vedtatt at pkt. 7-1 (4) i vedtektene tas bort i sin helhet.

5.3 Pkt. 8-4 om hvilke saker som skal behandles pa ordinaer
generalforsamling

Borettslag er sma foretak etter regnskapsloven, og har ikke lenger plikt til 8 utarbeide
arsberetning. Borettslagsloven inneholder fortsatt bestemmelse om at &rsmeldingen skal
legges frem i ordinaer generalforsamling, men ordlyden i Brl. § 7-4 (2) og (3) er endret til
"eventuell arsberetning".

Som konsekvens av endringer i regnskapsloven og Brl. § 7-4 (2) og (3) foreslds endring i
vedtektens pkt. 8-4 endret fra:

"godkjenning av arsberetning fra styret"

til

"behandle styrets eventuelle 8rsberetning"

Konsekvensen av endringen tydeliggjer at styret ikke er pliktig 8 fremlegge arsberetning
for generalforsamlingen. Endringen i regnskapsloven innebaerer at det ikke lenger er krav
til innhold i arsberetningen.

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Vedtak:

Etter skriftlig avstemming hvor det ble avgitt 30 stemmer mot og 16 stemmer for
oppnadde ikke forslaget tilstrekkelig flertall og endring av vedtektenes pkt. 8-4 om hvilke
saker generalforsamlingen skal behandle ble ikke vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av styreleder
Styreleder velges ved szerskilt valg, normalt for to ar. Ndvaerende styreleder Ole Petter
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Saebg er pa valg og er innstilt gjenvalgt av valgkomiteen. Valgkomiteens innstilling ligger
vedlagt.

Vedtak:
Som styreleder for 2 &r ble Ole Petter Szebg valgt.

6.2 Valg av styremedlemmer

Det skal velges to styremedlemmer for to ar. Som fglge av at Vestbo har besluttet a
avslutte oppnevntordningen vil borettslaget ikke lenger ha oppnevnt styremedlem fra
Vestbo og det m& derfor velges nytt styremedlem blant beboerne. Valgkomiteen har
innstilt navaerende styremedlem Viggo Sogn gjenvalgt og Stela Mathiesen valgt som nytt
styremedlem.

Vedtak:

Som styremedlem for 2 &r ble Viggo Sogn og Stela Mathiesen valgt.

6.3 Valg av varamedlemmer

Varamedlemmer velges &rlig for 1 8r om gangen. Valgkomiteen har innstilt Ingvild Riana
Stautland gjenvalgt som varamedlem og Liliya Novosad som nytt varamedlem. I tillegg ble
Inger-Lise Oen Hellesund Seele foreslatt valgt som varamedlem.

Vedtak:
Som varamedlem for ett ar ble falgende valgt:

1.vara - Inger-Lise Oen Hellesund Seele
2.vara - Ingvild Riana Stautland

6.4 Styrets sammensetning etter valget

Vedtak:
Etter valget bestdr styret av:

Ole Petter Saebg styreleder valgt for 2 ar i 2024

Viggo Sogn styremedlem valgt for 2 ar i 2024

Stela P. Mathiesen styremedlem valgt for 2 &r i 2024

Tove Wolf styremedlem valgt for 2 ar i 2023

Svein Erik Mjeldheim styremedlem valgt for 2 &r i 2023
Inger-Lise Oen Hellesund Seele varamedlem valgt for 1 ar i 2024
Ingvild Riana Stautland varamedlem valgt for 1 8r i 2024

6.5 Valg av valgkomité

Valgkomiteens medlemmer velges &rlig. Valgkomiteen har innstilt falgende som
medlemmer til valgkomiteen:

Havard G. Frgysa - medlem
Chaitatanya Eddula - medlem
Paloma Farlora - medlem

Kim-André Stene - varamedlem
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Vedtak:
Folgende ble valgt som medlemmer til valgkomiteen for 1 ar:

Havard G. Frgysa - medlem
Chaitatanya Eddula - medlem
Paloma Farlora - medlem
Kim-André Stene - varamedlem

Lilya Novosad - varamedlem

7. Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

I henhold til Vestbo’s vedtekter 4-4 (2) gjelder fglgende : "Andelseierne i tilknyttede
borettslag velger pd generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamedlem for hver
pabegynte 100 andelseiere, dog minst en, regnet etter tallet pa slike andelseiere ved siste
arsskifte.”

For Vestlund Borettslag skal det derfor velges 4 delegater og inntil 4 varadelegater.
Valgkomiteen har innstilt fglgende:

Ole Petter Saebg

Viggo Sogn

Svein Erik Mjeldheim

Tove Wolf

Med varadelegatene Stela P. Mathiesen, Ingvild Riana Stautland og Liliya Novosad.

Vedtak:
Fglgende delegater ble valgt til Vestbos generalforsamling:

Ole Petter Szebg
Viggo Sogn

Svein Erik Mjeldheim
Tove Wolf

Og varadelegatene Stela P. Mathiesen, Ingvil Riana Stautland og Liliya Novosad.

8. Saker som er kommet styret i hende innen fristen eller
som styret gnsker behandlet

8.1 Kameraovervakning

Flere andelseiere har meldt inn sak til generalforsamlingen med gnske om
kameraovervakning i kjellerbodene som fglge av gjentatte innbrudd i bodene.

Thomas Heimark skriver fglgende:

"Etter 8 ha opplevd innbrudd i kjellerboden 2 ganger i lopet av et av 8 8r vil jeg med
dette foresl§ for Generalforsamlingen at opprettes kameraoverv8kning i kjellerbodene.

Dette vil sannsynligvis noen mene er et for inngripende tiltak men slik det er n§, med flere
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innbrudd p& kort tid, er bodene omtrent ubrukelige fordi en kan ikke vaere sikker p8 at det
som oppbevares i bodene stér trygt.”

Turid Floor Lund har meldt inn tilsvarende sak og skriver "Forslag om videoverv8king av
boder i kjellere og bak heisene samt innganger til parkeringskjellere. Ber om at styret tar
jobben med § utrede og installere dette. Dette vil ha en preventiv virkning slik at vi kan f§
feerre innbrudd”.

Knut Kvamme har ogsd anmodet generalforsamlingen om & stemme over at styret skal
sgrge for & installere kameraovervakning i kjellergang med boder (sak vedlagt). Kvamme
skriver blant annet at det har vaert to innbrudd i Igpet av forholdsvis kort tid og at dette
trolig er utfart av person med ngkkel til bodene. Det bil derfor ikke vaere tilstrekkelig a
bytte ut dgren til bodene.

Lovgrunnlag:

Datatilsynet opplyser at kameraovervakning i boligselskap skal vaere forankret i et gnske
blant beboerne, hvor praksis har vaert at 2/3 flertall pa generalforsamling er tilstrekkelig.
Det er ogsa anbefalt at kameraovervdkning vedtektsfestes, hvilket ogsa krever 2/3 flertall.

Tidligere foreld det en plikt om & melde fra til Datatilsynet om kameraovervakningen, men
med den nye Personopplysningsloven bortfalt denne plikten. Dagens lovgivning forutsetter
imidlertid at noen grunnvilkdr ma vaere oppfylt for at kameraovervdkning kan installeres.
Som hovedregel ma det foreligge et behandlingsgrunnlag for 3 etablere
kameraovervakning.

Formd&lsvilkdret innebzrer at boliglaget ma definere et klart formal med
kameraovervakningen (forebygge innbrudd og tyveri). Videre m& det gjgres en vurdering
av om kameraovervakning er ngdvendig for & oppna formalet. Det ma ogsa foretas en
interesseovervekt, hvilket innebaerer at fordelene ved & ha kameraoverv%kning er stgrre
enn inngrepet i personvernet.

Styrets innstilling:

Styret er klar over at det er en kjedelig situasjon med innbrudd i kjellerbodene, saerlig nar
dette trolig blir utfgrt av en person med tilgang til bodene. Styret opplever likevel at
kameraovervakning vil bli sveert inngripende for beboerne i borettslaget og styret
anmoder derfor generalforsamlingen om & stemme mot forslaget. I tillegg vil
kameraovervakning medfgre ytterligere kostnader for borettslaget, og styret er av den
oppfatning av at det er behov for & vaere restriktiv med gkonomiske disposisjoner
fremover.

Dersom forslaget om & installere kameraovervakning oppnar tilstrekkelig flertall, anmodet
styret generalforsamlingen om & gi styret fullmakt til videre utredning av saken, herunder
vedtektsendring, samt innhenting av tilbud pa kameraovervakning. Styret vil deretter
kalle inn til en ekstraordinzer generalforsamling for & vedta endringer i vedtektene, samt
informere ytterligere om tilbud, plassering, etc.

Beslutning om kameraovervakning i kjellerbodene krever 2/3 flertall av de avgitte
stemmene.

Vedtak:

Etter skriftlig avstemming hvor det ble avgitt 46 stemmer mot kameraovervdkning og 6
stemmer for, oppnadde ikke forslaget tilstrekkelig flertall. Generalforsamlingen anmodet
likevel styret om 3 utrede sikkerheten i borettslaget, herunder, men ikke begrenset til,
tradlgst nettverk i boder/kjellere, laser/beslag og adgangskontroll, og deretter fremlegge
sak pa neste ordinsere generalforsamling.

8.2 Status vedrgrende utredning av fornyelse av fasader og altaner

I 2021 anmodet generalforsamlingen styret om a sette i gang arbeid med utredning av
fornyelse av blokkenes fasader og altaner. Det har vaert gjennomfgrt energikartlegging i
samarbeid med Vestbo hvor dagens forbruk av energi ble kartlagt, samt gi forslag pa
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tiltak som kan redusere forbruket av energi. Det ble orientert om dette pa ordinaer
generalforsamling i 2023.

I etterkant av forrige generalforsamling har styret jobbet med & sette sammen
arbeidsgruppe bestdende av representanter blant beboerne i de ulike blokkene, samt
styret og teknisk radgiver fra Vestbo. Tanken bak dette var & involvere beboerne i
planlegging av rehabilitering/oppgradering av blokkene i borettslaget. Det har vaert noen
interessenter blant beboerne og oppstart av arbeidsgruppen er under planlegging.

Vedtak:

Generalforsamlingen tar saken til orientering. Interesserte til arbeidsgrupper ble skrevet
pa liste.
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstkonsult AS

Takstkonsult AS ble stiftet i 2015 og drives av Kristoffer Sale
Selskapet tilbyr tjenester innen bolig og eiendom.

- Tilstandsrapport.

- Verdi- og lanetakst.

- Reklamasjon- og skadetakst.

- Konsulent tjenester (uavhenging kontroll, byggesak, radgivning mm).

\

Norsk takst

Kristoffer Seele ble i 2005 utdannet tgmrer og i 2014 videreutdannet som byggmester/fagtekniker hos Bergen Fagskole. | 2015 fullfgrte

han utdannelse som takstmann hos NEAK og har siden jobbet som uavhengig takstmann.

Med flere ars erfaring fra ulike roller i bygg- og anleggsbransjen som tgmrer og byggeleder sa leverer Takstkonsult AS
kvalitetsbevisst arbeid for private og profesjonelle aktgrer.

Rapportansvarlig

&M@\/é&@a

Kristoffer Saele
Uavhengig Takstingenigr
ks@takstkonsult.com

976 44 335

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13739-2751 Befaringsdato: 03.07.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13739-2751 Befaringsdato: 03.07.2024 Side: 3 av 21


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Storhammeren 21, 5145 FYLLINGSDALEN Takstkonsult AS

Gnr 23 - Bnr 192 Stglsvegen 33 ! I I

4601 BERGEN 5260 INDRE ARNA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Takstkonsult AS
Stglsvegen 33
5260 INDRE ARNA

N1

Norsk takst

BESKRIVELSE - FELLES BYGNINGSMASSE
Grunn og fundamenter:

Grunnmur av betong.

Gulv mot grunn i underetasje av stgpt betong.

Yttervegger:
Bygningen har yttervegger av tre- og betongkonstruksjoner.
Utvendig bekledd med fasadeplater.

Takkonstruksjon:
Bygningen har en flat takkonstruksjon som er utvendig tekket
med takbelegg.

Etasjeskille:
Bygningen har etasjeskille av antatt betong.

BESKRIVELSE - LEILIGHET

4-roms eierleilighet.

Beliggende i 7. etasje.

Oppfert i 1972.

Tilhgrende eksterne boder i fellesarealer.

Rombeskrivelse

Entré (3,9 kvm):

3-stavs eikeparkett pa gulvet, tapet pa vegger og malt betong
i himling.

Gang (9 kvm):
3-stavs eikeparkett pa gulvet, malt betong/platekledning pa
vegger og malt betong i himling.

Soverom 1 (6 kvm):
1-stavs laminat pa gulvet, malt tapet/MDF-panelplater pa
vegger og malt betong i himling.

Soverom 2 (10,6 kvm):
3-stavs eikeparkett pa gulvet, malt betong/platekledning pa
vegger og malt betong i himling.

Kjgkken (15,4 kvm):

3-stavs eikeparkett pa gulvet, malt betong/platekledning pa
vegger og malt betong i himling.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminat
benkeplate med underlimt vask av stal.

Plass/opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

Integrerte hvitevarer:
- Stekeovn.

- Platetopp.

- Ventilator.

- Oppvaskmaskin.

- Micro.

- Kaffemaskin.

- Oppvaskmaskin.

- Kjgleskap.

- Fryseskap.

Oppdragsnr.: 13739-2751

Befaringsdato: 03.07.2024

Toalettrom (1,1 kvm):
Helfliset med takplater i himling.
Inneholder: Toalett og innredning m/servant.

Bad (2,2 kvm):

Badet er helfliset og har en slett malt himling.

Innfelte downlights i himling og varmekabler i gulv.
Badet er innredet med: Dusjhjgrne m/skyvedgr og
baderomsinnredning med heldekkende servant, speil og
belysning.

Stue (31 kvm):
3-stavs parkett pa gulvet, malt platekledning pa vegger og
malt betong i himling.

Soverom 3 (8,4 kvm):
3-stavs eikeparkett pa gulvet, malt platekledning pa vegger
og malt betong i himling.

Oppvarming:
Leiligheten har oppvarming via elektrisitet:
- Varmekabler pa bad og toalettrom.

Tekniske installasjoner:

Vannrgr av kobber og avlgpsrgr av plast/stgpejern.
Sikringsskap med automatsikringer.

Hovedsikring pa 63 ampere.

116 liters varmtvannstank fra 2005.

TILSTANDSGRADER
Bygningsdeler som er vurdert til TG 2:
- Balkong.
- Bad
- Overflater vegger og himling.
- Overflater gulv.
- Sluk, membran og tettesjikt.
- Ventilasjon.
- Vannledninger.
- Ventilasjon.
- Elektrisk anlegg.

For fullstendig gjennomgang av leilighetens tilstand sa
henvises det til konstruksjoner og rapporten forgvrig.

Arealer Ga til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
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Sammendrag av boligens tilstand

) ) L2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
12 balkonger
- 10 o Vatrom > 7. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
8
@© vatrom > 7. Etasje >Bad > Overflater Gulv G til side
6
o Vatrom > 7. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
4
" © vitrom > 7. Etasje >Bad > Ventilasjon Ga til side
-_ g 0 Spesialrom > 7. Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatilside
0 konstruksjon
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres spesielt oppmerksomt pa fglgende: | denne
rapporten er ikke vurdering av felles eiet
bygningsmasse/fellesareal medtatt, bare enkelt beskrevet.
Dette pa grunn av manglende tilkomst til store deler av
bygningsmassen. For tilstandsopplysninger om bygningsmassen
henvises det til borettslaget/sameiet’s og deres
vedlikeholdsrutiner, og evt tilstandsrapporter.

| denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa
punkt som er satt til tilstandsgrad 2, som nevnt pa side 4 i
rapporten. Dette for a fglge § 2-22 i forskrift il
avhendingsloven. "Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et
sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller
bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3".

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 7. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende Gatil side
konstruksjoner
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1972 Eiendomsverdi.no
Standard
Leiligheten har giennomgaende normal standard pa overflater og inventar.
Vedlikehold
Overflater og inventar forgvrig fremstar som godt holdt og med normal bruksslitasje alder tatt i betraktning.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass i tre- og PVC-karmer.

Entrédgr

Entredgr av tre med kikkehull.

Balkong-/terrassedgr

Balkongdgr av tre med felt av 2-lags isolerglass.

Arstall: 1998 Kilde: Produksjonsar pa produkt

1ic-) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue/kjpkken til balkong pa 11 kvm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Entré (3,9 kvm):
3-stavs eikeparkett pa gulvet, tapet pa vegger og malt betong i himling.

Gang (9 kvm):
3-stavs eikeparkett pa gulvet, malt betong/platekledning pa vegger og malt betong i himling.

Soverom 1 (6 kvm):
1-stavs laminat pa gulvet, malt tapet/MDF-panelplater pa vegger og malt betong i himling.

Soverom 2 (10,6 kvm):
3-stavs eikeparkett pa gulvet, malt betong/platekledning pa vegger og malt betong i himling.
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Tilstandsrapport

Stue (31 kvm):
3-stavs parkett pa gulvet, malt platekledning pa vegger og malt betong i himling.

Soverom 3 (8,4 kvm):
3-stavs eikeparkett pa gulvet, malt platekledning pa vegger og malt betong i himling.

VATROM
7. ETASIE > BAD
Generell
Areal: 2,2 kvm.
Badet er helfliset og har en slett malt himling.
Innfelte downlights i himling og varmekabler i gulv.

Badet er innredet med: Dusjhjgrne m/skyvedgr og baderomsinnredning med heldekkende servant, speil og belysning.

Eier opplyser om at badet er oppusset i 2013 i regi av tidligere eiere.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen.

Bad med denne utfgrelse har en normal levetid pa 10 - 20 ar.

HELHETSVURDERING
Badet har alminnelig bruksslitasje og fremstar i grei stand.

Rommet fungerer med dagens tilstand og det er ikke opplyst om problemer/feil relatert til badet.
TG 2 blir allikevel satt pa grunn av alder pa membran og avvik nevnt under.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

7. ETASJE >BAD

A28 Overflater vegger og himling

Overflater er kontrollert og fglgende avvik er registrert:

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Riss/sprekker i fuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slike avvik kan indikere pa fukt/skader i bakenforliggende konstruksjoner. Overflatene ma derfor jevnlig observeres og kontrolleres for evt. videre utvikling.

7. ETASJE >BAD

' hic-8 Overflater Gulv

Overflater og fall er kontrollert, fglgende er registrert:

-0 -5 mm fall malt i dusjhjgrne.
- 30 mm fall fra gulv v/dgr til sluk.

Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusjsone sa gikk vann mot sluk.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er avvik:

Tett dusjhjgrne, evt. lekkasevann til ikke renne til sluk.
Riss/sprekker samt noe saltutslag i fuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Riss/sprekker kan indikere pa fukt/skader i bakenforliggende konstruksjoner. Overflatene ma derfor jevnlig observeres og kontrolleres for evt. videre
utvikling.

7. ETASJE >BAD

Jic8 Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast med klemring og vannlas.
Synlig membran i sluk og mansjett under klemring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Membran/tettesjikt er over 10 ar gammel.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

7. ETASJE >BAD

Saniteerutstyr og innredning

Inventar er kontrollert og det er ikke registrert avvik utover normal slitasje og elde.

7. ETASJE >BAD

' Jick)) Ventilasjon

Avtrekk via ventil som er plassert pa toalettrom.
Apning i vegg mot toalettrom.
Tilluft er etablert i dor.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lgsningen med avtrekk i ett annet rom er ikke a anse som tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket i dag, men om badet/toalettrom rehabiliteres s& bgr det vurderes bedre avtrekk.

7. ETASIE >BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er ikke mulig a foreta hulltaking da vatsoner vender mot toalettrom som er helfliset, kjpkkeninnredning og fastmontert garderobeskap i entre.

KIGKKEN
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Tilstandsrapport

7. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Areal: 15,4 kvm.

3-stavs eikeparkett pa gulvet, malt betong/platekledning pa vegger og malt betong i himling.
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplate med underlimt vask av stal.
Plass/opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

Integrerte hvitevarer:
- Stekeovn.

- Platetopp.

- Ventilator.

- Oppvaskmaskin.

- Micro.

- Kaffemaskin.

- Oppvaskmaskin.

- Kjgleskap.

- Fryseskap.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

7. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Ventilator med avtrekk.

SPESIALROM

7. ETASJE > TOALETTROM

(-1 Overflater og konstruksjon

Areal: 1,1 kvm.

Helfliset med takplater i himling.

Inneholder: Toalett og innredning m/servant.
Avtrekksventil.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Drenering fra innebygget sisterne er ikke etablert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke krav til utbedring, men det bgr vurderes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

{278 Vannledninger

Vannrgr av rgr-i-rgr system.
Stoppekran i fellesarealer.

Vannrgr er bare kontrollert i den aktuelle leiligheten.
Felles rgr, stigeledninger mm. er ikke kontrollert.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avlgpsrgr

Avlgpsrer av plast/stgpejern inne i leiligheten.
Stakeluke er plassert i fellesarealer.

Avlgpsrgr bare kontrollert i den aktuelle leiligheten.
Felles avlgpsrgr, stigeledninger mm. er ikke kontrollert.

{27 Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med avtrekk fra toalettrom.

Leiligheten har ventilasjon fra oppfgringstidspunkt som var normalt for boliger fra denne tidsperioden. Denne type ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens
krav/standard.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Gjelder i all hovedsak bad.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Fungerer med avviket i dag, men vaer oppmerksom.

Varmesentral

Oppvarming via elektrisitet.
- Varmekabler pa bad og toalettrom.

Varmtvannstank
116 liters varmtvannstank plassert pa kjgkken.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

8 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i
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Inneholder: Automatsikringer.

Avvik:

- Eldre og u-jordet el-anlegg.

- Samsvarserklaering foreligger ikke.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-anlegget er i all hovedsak opprinnelig.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Generell kommentar

Vurdering av el.anlegg er basert pa en standard sjekkliste og visuell befaring. Takstmann har ikke fagkompetanse pa omrade og tilstandsgrader settes
utifra standard (NS 3600). Pa generelt grunnlag anbefales kontroll av el.anlegg av autorisert elektrikerfirma. Det tas forbehold om skjulte feil/mangler pa
el.anlegg. Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa ombygging/endring av el.anlegg ma kjgper ta en viss risiko vedr. overnevnte forhold.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.
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Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ c N bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Ba o
1 Teknisk srae [—llszin )]
rom
-Iggll’;?)isgea-rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maéleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L.
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Etasje
Kjeller
7. Etasje

9. Etasje

sumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Kjeller

7. Etasje

9. Etasje

Kommentar

NETTO ROMAREAL
- Entre: 3,9 kvm.

- Gang: 9 kvm.

- Soverom 1: 6 kvm.

- Soverom 2: 10,6 kvm.

- Kjgkken: 15,4 kvm.

- Bad: 2,2 kvm.

- Toalettrom: 1,1 kvm.
- Stue: 31 kvm.

- Soverom 3: 8,4 kvm.

EKSTERNE ROM

- Bod - kjeller: 3,7 kvm.

Internt bruksareal

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
4 4
94 94 11
3 3
94 7 11
101

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

(BRA-i) (BRA-e)
Bod
Bad, Entré, Gang, Soverom 1, Soverom
2, Kjpkken , Toalettrom , Stue , Soverom
3
Bod

Gulvareal
(GUA)

Ikke maleverdig areal
(ALH)

4
94

3
101

Innglasset balkong
(BRA-b)

- Bod - 9. Etasje: 3,2 kvm.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 13739-2751

Befaringsdato:

03.07.2024

Takstkonsult AS ‘
Stglsvegen 33 k I I

5260 INDRE ARNA Norsk takst

[Jia Nei
Dja Nei
[Jsa Nei
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Storhammeren 21, 5145 FYLLINGSDALEN Takstkonsult AS l I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.7.2024 Kristoffer Sale Takstingenigr

Sebastian @verhaug Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 23 192 0 0 106025.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Storhammeren 21

Hjemmelshaver
Vestlund Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
953607786 Sebastian @verhaug/Annicken
Solvorn Fjeldsbg

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
91

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Privat vei til offentlig.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum
0
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Kilder og vedlegg

Takstkonsult AS
Stglsvegen 33
5260 INDRE ARNA
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Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Salgsprospekt 03.07.2024
Infoland.no 03.07.2024
Eier 03.07.2024
Egenerklaering 03.07.2024
Statens Kartverk 03.07.2024

Oppdragsnr.: 13739-2751

Kommentar

Informasjon om evt. oppussing mm. er
hentet fra tidligere salgsprospekt.

Generell informasjon om boligen og
innhenting av evt. plantegninger.

Eier har gitt generelle opplysninger om
boligen.

Det fremkommer ingen vesentlige avvik
mellom eiers opplysninger i
egenerklaeringen og takstmannens
observasjoner under befaring.

Befaringsdato:  03.07.2024

Status Sider

Ingen

Ingen

Ingen

Ingen

Ingen

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/ZN8200

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Vedtekter
for Vestlund Borettslag, org nr 953 607 786,

tilknyttet Vestlandske Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 16. februar 1971, endret den 25.
april 2007, sist endret 27. mai 2015.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

VESTLUND BORETTSLAG er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Vestlandske Boligbyggelag som er forretningsfgrer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,- — kroner etthundre -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierene ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret skal fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er vedtatt regler
for dyrehold i borettslaget. Sgknad om dyrehold skal sendes styret.



3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
4. Vedlikehold
4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, synlige rgr (ikke
innebygget i tak/gulv/vegg), ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
synlige rgr (ikke innbygget i tak/gulv/vegg), ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
ol

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

1(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Borettslaget har adgang til & foreta den inspeksjon som trengs til kontroll med at
vedlikeholdsplikten er oppfylt.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Sikringsskap, felles rgr og innebygde rgr i leilighetene, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget
har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sikringsskap, sluk, samt rer,
herunder innebygde rgr i leilighetene, eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal giennomfegres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr borettslagslovens § 5-18.



5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til 3 kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes giennomfegrt.

7. Styret og dets vedtak
7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre

medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Forgvrig konstituerer styret seg selv.



(4) Valgbare er andelseiere i Vestlund Borettslag, samt ektefelle, barn, svigerbarn
eller samboer av andelseier, som har fullmakt av andelseier og bor fast i
borettslaget. Ved fraflytting fra borettslaget ma verv opphgre.

(5) Vestlandske Boligbyggelag har rett til 8 oppnevne ett styremedlem med
varamedlem.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 3 pke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har
vaert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder (nestleder) og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.



8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret eller boligbyggelaget finner
det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst
en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Valgkomité

Valgkomiteen velges av generalforsamlingen. Komiteen bestar av 3 medlemmer og 2
varamedlemmer. Valgbare er andelseiere i Vestlund Borettslag, samt ektefelle, barn
eller samboer av andelseier, som har fullmakt av andelseier, og som har fast adresse



i borettslaget. Ved fraflytting fra borettslaget ma verv opphgre. Styrets medlemmer
er ikke valgbare.

Valgkomiteens oppgave er a forberede valgene for generalforsamlingen. Komiteens
mandat godkjennes av styret.

Alle innkomne forslag pa kandidater til verv, som er sendt valgkomiteen i trad med
bestemmelsene, sendes generalforsamlingen sammen med sakslisten og gvrige
saksdokumenter. Valgkomiteens innstilling skal fremga tydelig av saksdokumentet og
skal inneholde valgkomiteens forslag til kandidater til ulike verv. @vrige innkomne
forslag skal settes opp i alfabetisk rekkefglge.

Valgkomiteens funksjonstid er ett ar. Komiteen konstituerer seg selv.

8-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende, eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite

om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 3 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.



10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fplgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for @ vaere andelseier i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

10-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato. Vedtektenes
ikrafttredelse: Samme tidspunkt som lovens ikrafttredelse.






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3272313/ryleajxcsh
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3272313/ryleajxcsh

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Cecilie Sandvik

EIENDOMSMEGLER MNEF | FAGANSVARLIG | PARTNER

93234770

cesa@eie.no

EIE Bergen Sentrum
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Premium radgivning

EIE Bergen Sentrum

EIE er en eiendomsmegler med hay lokal kunnskap som kjenner Bergen Sentrum veldig godt. Derfor
har vére erfarne og engasjerte eiendomsmeglere forstehdndskunnskap om hva boligene blir solgt for
og til hvilken pris som faktisk er realistisk & oppna.

EIE Bergen leverer hgykvalitets meglertjenester til Bergen og omegn. Vi skal levere boligannonser og
-presentasjoner i toppklassen til alle vare kunder.

Vi fér din bolig til & bli s& attraktiv som mulig, med egne fotografer, stylister og interigrarkitekter som
serger for best mulig presentasjon av boligen som skal selges. EIE Bergen og vare meglere har
opparbeidet seg sveert god erfaring om hvilke tiltak som gir din bolig det beste inntrykket overfor de
riktige kjgperne.

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha en sa oversiktlig, trygg og behagelig opplevelse av boligsalg
som mulig. Som selger skal du fgle deg ivaretatt gjennom hele prosessen, fra klargjering og

planlegging av salg - helt frem til nekkelen blir levert.

EIE Bergen vet hva som mé gjeres for a fa riktig pris for din eiendom og en forutsigbar, behagelig
salgsprosess. Ta kontakt med oss i dag for en uforpliktende prat!
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






