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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Strandgaten 203, 5004 Bergen, Etasje: 6

MATRIKKEL
Gnr. 165 Bnr. 74 Snr. 811 Bergen kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 25 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 23 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 2 kvm

AREAL

Primaerrom: 23 kvm, Bruksareal: 25 kvm, BRA-i: 23 kvm , BRA-e:

2 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

BYGGEAR
1956

Leiligheten er oppusset i 2024.

TOMT
Fellestomt 1670 kvm

Felleseiet tomt. Areal hentet fra seeiendom og mé ansees som
estimat.

Seksjonsbrok 22/8307

PRISANTYDNING
2 490 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Qistein Fotland Takstdato: 12.07.24 10:43

Taksert av Qistein Fotland 12.07.2024 10:43 .
Takstdokument: TILSTANDSRAPPORT

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,-
Andel fellesformue kr. O,-

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 2 490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjoper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 62 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 490 000,-))

kr 63 490,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 2 553 490,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 2 562 740,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr.1429,- pr. mnd.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 6 081 pr. ar Inkl eiendomsskatt, vann og avlep, samt
renovasjon.

EIER
Jenni Sgbstad

Beskrivelse

PARKERING
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten har en meget sentral og attraktiv beliggenhet i et flott
omréde pé Nordnes. Strandgaten 203 ligger i hjertet av Bergen
sentrum ca. 10 minutters gange unna Torgalmenningen. Dette er
stedet & bosette seg om du vil ha umiddelbar tilgang til det
urbane bylivet samt kort vei til alle fasiliteter, kino, teater, skoler
og universitet. P& varme sommerdager kan man ga til populeere
utfluktsomrader som Nordnesparken med Nordnes sjobad, bare
fem minutter unna.

Liker du & holde deg i aktivitet, er mulighetene mange i dette
omrédet. Veien kort til bdde Floyen og Stoltzen, evt. kan du
bruke Beffen over Vagen. Foretrekker du & trene innendars
ligger EVO, samt Actic og Itrain like i neerheten. SATS Bergen
ligger pa Nygard, og ikke langt unna finner du ogs3
Studentsenteret idrettshall og Mahlenpris idrettsplass.

Har du lyst & g8 i butikker, men ikke gnsker det yrende livet i
sentrumskjernen, ligger Gagaten en kort spasertur unna med bla.
en av byens mest anerkjente kaffebarer, flere butikker og
restauranter. @nsker du derimot en tur til hjerte av Bergen med
sitt brede service- og kulturtilbud, ligger dette bare en 10



minutters spasertur unna. Neermeste dagligvarebutikker i
omradet er Kiwi, Bunnpris, som er sendagsépen, og Coop Extra,
samt Rema 1000 ved Tollbodsallmenningen.

Leiligheten ligger ogsad meget sentralt i forhold til alt man skulle
trenge av kollektive trafikktilbbud med béde buss og Bybanen i
sentrum. 11- bussen har stopp rett ved leiligheten.

TOMT
Fellestomt, 1670 kvm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

INNEHOLDER
Areal og fordeling pr etasje
6.etg: 23 kvm (BRA-i)

Boligen gér over 1 plan, og faelgende rom er inkludert i internt
bruksareal:
6. etg: Entré , Stue/kjokken , Sovealkove og Bad.

| tillegg er det en bod i kjeller og en pé loft, ca. 2 kvm BRA.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemaéte er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Qistein Fotland:

Utvendig:
Stgpte og murte baerekonstruksjoner etter byggetidens
standard.

Innvendig
Leiligheten er ny-innredet med nytt bad og nytt kjgkken i 2024.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pé diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

Tilstandsgrad O: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsad sammenbrudd og
total funksjonssvikt)

Folgende er beskrevet av takstmann:
Alle bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

PRIMARROM
Primaerrom: 23 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 25 kvm

Standard

STANDARD
Strandgaten 203 presenteres av Tobias N-Pedersen!

Dette er en nyoppusset (2024) leilighet hvor hver minste detalj
er godt gjennomtenkt, som gir et helhetlig preg av hey kvalitet
og standard. Det er en meget god planlgsning og tilkomst fra
heis. Her holder man til i 6.etg med flott utsikt.

Gang |

Du blir gnsket velkommen inn i en lys og innbydende gang med
plass til yttertgy og sko. Fra gangen er det tilkomst til badet samt
resten av leiligheten. Gjennomgéende flott og nytt parkettgulv i
lys eik (2024)!

Stue og kjokken |

Vi beveger oss videre inn til leilighetens stue. Rommet fremstéar
som hjerte i leiligheten, og har vindu med godt lysinnslipp.
Stuen har plass til sofa- og spisegruppe!

Kigkkenet fremstar moderne med slette fronter, dekton
benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater.
Innredningen fra 2024 (IKEA) har integrerte hvitevarer som
induksjonsplatetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.

Sovealkove laget til i stuen.

Véatrom |

Leiligheten har et delikat baderom som er helfliset med
gulvvarme. Badet er pusset opp i 2024 og holder derav en hay
standard! Det er benyttet ror-i-ror.

Badet inneholder: vegghengt toalett, vask med skap og
dusjvegger/hjerne.

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 06.01.2004 vedrorende
bruksendring kontor/administrasjonsbygg.

Det foreligger ferdigattest datert 03.03.1998 vedrgrende
bruksendring.

Det foreligger ferdigattest datert 06.01.1960 vedrgrende en 9
etasjes forretnings- og hotellbygg med beboelse pa loft og 3
etasjes sidebygg i armert betong.

Det foreligger ferdigattest datert 16.06.2005 vedrgrende
sammenfgyning av bruksenheter.



Det foreligger ferdigattest datert 15.12.1966 vedregrende
installasjon av 1 stk varmeanlegg.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Sentralt fyringsanlegg i bygget gir varme til radiator som er
montert i stuen. Det opplyses at denne nylig er skiftet av
sameiet.

Varmekabler p& bad.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter G

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 6 081 pr. ar Inkl eiendomsskatt, vann og avigp, samt
renovasjon.

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er inkludert i de ménedlige felleskostnadene.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 1429,- pr.mnd.

Inkl vedlikehold, drift og forretningsfersel, A-konto varme og
felles strem, byggforsikring, vaktmester og vask av fellesareal,
samt kabel-tv og bredband.

felles byggforsikring, tv og internett (grunnpakke), felles strom,
sentralvarme (radiator), internett og tv, styrehonorar, vedlikehold
og forretningsfersel.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av sameiet
kan medfere gkning i felleskostnadene.

Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer
om gkning i utgiften. Det er dog normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av fellesutgiften

FASTE LOPENDE KOSTNADER
For aktuell leilighet vil dette blant annet veere strom etter forbruk
og forsikringer.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Det er ikke fellesgjeld pt.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP

Ifelge regnskap pr 31.12.23 hadde borettslaget folgende tall:
- Overskudd kr 421.012,-

- Disponible midler kr 1.756.224,-

For ytterligere informasjon se arsberetning og regnskap som
folger i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til 8 sette
seg grundig inn i disse.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
IF Skadeforsikring Polisenummer: SP616007

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséaret 2022: Som primaerbolig Kr. 465
167,- Som sekundeaerbolig Kr. 1767 636,-

SAMEIE
Sameie: Sameiet Strandgaten 199/203, Orgnr: 980363503

Sameiet Strandgaten 199 / 203 bestar bade av 10
neeringseiendom, 40 garasjeseksjoner og eierseksjoner -
tilsammen 178 seksjoner. Bygget har tidligere veert et hotell som
ble seksjonert til leiligheter i 1998.

Sameiet har dertelefon, heis egen vaktmester. Gang og
trappevask uteres av ekstern firma. Det er fellesvaskeri i
inngangsetasjen, kort kjgpes hos

vaktmester. samt felles sykkelparkering i underetasjen.
Rehablitering: 2014/2016 har det veert giennomgang pé heiser,
vedlikehold av ellesareal.

Ar 2017 ble det vedtatt pa generalforsamling reseksjonering av
av neeringslokale til bolig (3 leiligheter) kontakt styret for
informasjon.

FORRETNINGSFORER
VESTBO

STYREGODKJENNING

Det er en forutsetning for avtalen at ny eier blir styregodkjent for
overtagelse. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn. Styregodkjennelsen vil bli avklart i etterkant av salget.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
Nye rerfremlegg med ror-i-rer til bad og kjgkken.

Automatsikringer er montert i felles sikringskap i trappegangen.

TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.



DYREHOLD

Det er ikke tillatt med dyrehold uten at styret i boligselskapet har
gitt sitt samtykke. Det er styret i boligselskapet som skal motta
og behandle sgknad fra en beboer som ensker & holde dyr.
Soknaden skal veere skriftlig og sendes direkte til styreleder i
boligselskapet. Seknadsskjema finnes pd www.vestbo.no

DIVERSE
Falgende hvitevarer medfelger i handelen: Hvitevarer pé
kjokken.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrolimélt av megler.

Det gjeres oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra E.Verk eller
brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

ANNET

Vi i Eie Eiendomsmegling Bergen etterstreber & ha de beste
boligannonsene i Norge og vi er stolte av & ha tilknyttet oss det
som etter var mening er de beste pé styling og bilder i landet.
Stylistene og fotografene i HEEM jobber eksklusivt for Eie
Eiendomsmegling i Bergen. Slik kan vi love det beste resultatet
for vére kunder.

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngad oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngédelsen av oppdraget er satt som
vilkar i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

(3).

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.

Eiendommens servitutter falger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kjeper er gjort kjent med at ingen kan kjope eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
if. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

Erkleering tinglyst 23.08.1974 med dagboknr 18310-1 vedrerende
erklaering/avtale.

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som folger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig/privat vei, vann og avlgp
ifolge Bergen kommune.

Vi gjer oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING
Omradet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til
byfortettingssone (100%) ifelge Bergen kommune.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID: 10090000, BERGENHUS. NORDNES, @STRE DEL AV
NORDNESHALVQ@YA

Ikrafttradt: 27.11.1946

Dekningsgrad: 100,0 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanIiD: 4000001, BERGENHUS. NYKIRKEALLMENNINGEN, AVGR.
MELLOM FRIOMRADE OG PARK

Saksnr: 190001043

Ikrafttradt: 11.05.1983

OBS! Flere planendringer kan evt. ogsé ha relevans til
eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og
planarkivsystem.

Kommuneplan

PlanID: 65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID: 65270000
Hensynssonetype: KpAngittHensynSone



Dekningsgrad: 100,0 %

PlanID: 65270000
Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpBéndleggingSone
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpFareSone
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlaniD: 65270000

Hensynssonetype: KpStgySone
Dekningsgrad: 53,9 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID: 65270000, 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav
Dekningsgrad: 100,0 %

Kommunedelplan(er)

PlanID: 15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM
Ikrafttradt: 10.12.2001

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformél i kommunedelplan

PlanID: 15780000

Arealstatus: 1 - Naveerende
Arealformél: 190 - Annet byggeomréde
Dekningsgrad: 99,6 %

Planer i naerheten av eiendommen
PlanID: 18740000, BERGENHUS. KDP BERGEN HAVN
Saksnr: 200512751

PlanID : 10420000, BERGENHUS. TOLLBODALLMENNINGEN -
N@STET, REGULERING AV TUNNEL

PlanID: 710030000, BERGENHUS. STRANDGATEN 145/147,
VAKSDAL MOLLE

PlanIiD: 4060000, BERGENHUS. STROKET
HOLBERGSALLMENNINGEN - NYKIRKEALLMENNINGEN, YTRE
MARKEVEIGRENDEN

PlanIiD: 4000000, BERGENHUS. STROKET
NYKIRKEALLMENNINGEN - TOLLBODALLMENNINGEN

Andre opplysninger
Eiendommen er berort av BKK's konsesjonsomrade for
fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas & veere berert av stoy fra
veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk, motorsportsaktivitet, bruk av

skytebane etc. over grenseverdier gitt av statlige myndigheter
og i kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pé
overordnede steyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for
behandlingen

av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen,
blant annet medfere utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller
og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 2 490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjoper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 62 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 490 000,-))

kr 63 490,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 2 553 490,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 2 562 740,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 385)

Grunnpakke (Kr.12 990)

Oppgjer (Kr.7 990)

Tilrettelegging (Kr.12 900)

Innhenting av informasjon fra forretningsferer (Kr.3 750)
Provisjon (Fastpris) (Kr.45 000)

Visningshonorar (Kr.2 000)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 490)
Markedspakke 1 (Kr.15 990)



Totalt kr. (Kr.110 495)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
95-24-0095

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal veere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kient med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.



Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler 8 gjiennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN
Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt

til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Mekleriet Vest AS

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Org. nr: 823590342
Nedbergeveien 11

5178 Loddefjord

TIf: 55 50 03 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Lars Draugsvoll Maland

SAKSBEHANDLERE

Tobias Nordahl-Pedersen

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Eiendomsmeglerfullmektig

Mob: 47 33 15 30 / E-post: top@eie.no
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ENERGIATTEST

A
S.& enova

Adresse Strandgaten 203
Postnummer 5004

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 165
Bruksnummer 74
Seksjonsnummer 81
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 139285530
Bruksenhetsnummer H0603
Merkenummer 2b3fde08-042f-4cdd-92¢6-67405121a2d4
Dato 11.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning
- Service pa kjelanlegg samt evt. montering av reykgasstermdoetiering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1956

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 23

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Olje
Elektrisk

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240595
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240595




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Strandgaten 203 Kommunenummer: 4601
Postnummer: 5004 Gardsnummer: 165

Sted: BERGEN Bruksnummer: 74

Kommune: Bergen Seksjonsnummer: 81
Bolignummer: HO603 Festenummer: 0

Dato: 11.07.2024 18:56:35 Bygningsnummer: 139285530

Energimerkenummer: 2b3fde08-042f-4cdd-92¢6-67405121a2d4

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 3: Service pa kjelanlegg samt evt. montering av reykgasstermometer

Dersom det er mer enn to ar siden siste service pa kjelanlegget ber dette gjennomfgres umiddelbart. Det anbefales service pa
brenner og kjel minst en gang i aret. Et rgykgasstermometer er ogsa en sveert Igsnnsom investering. Med et slikt vet du nar kjelen
ber feies, og du far ogsa vite om den er feiljustert og soter. (For oljefyringsanlegg finnes en frivillig norsk
inspeksjons-/kontrollordning, "Effektiv Oljefyring” (EO)).

Tiltak 4: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet
anbefales a montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av
temperaturen.

Tiltak 5: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget
sentralt. Dette muliggjar bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting.
Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere
trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 6: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 7: Isolering av varmereor, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.



Tiltak 8: Utskifting av brenner pa kjelanlegg

Dersom brenneren er gammel og uten spjeld som lukker ved stillstand, fgrer dette til luftgjennomstremning ved stillstand og darlig
virkningsgrad for kjelanlegget. Gammel brenner bgr da skiftes ut med ny moderne brenner, som er utstyrt med automatisk spjeld
som minimaliserer gjennomstremningstapet ved stillstand.Brenneren bar ogsa ha timeteller og / eller mengdemaler for & kunne
felge opp energibruken pa en god mate.

Tiltak 9: Utskifting av oljekjel til biokjel

Gammel oljekjel med darlig virkningsgrad erstattes med ny biokjel, eller konverteres til bruk av bioenergi. Det finnes forskjellige
typer biokjeler, mest vanlig for boliger er pelletsanlegg, men det finnes ogsa kjeler som benytter flis eller halm. Det finnes manuelt
og automatisk fyrte kjeler hvor pellets tilferes automatisk. En pelletskjel har vanligvis gode styringsmuligheter med en
betjeningsmodul og utetemperaturfaler, med mulighet for nattsenkning etc. En del typer oljekjeler kan forholdsvis enkelt
konverteres til bruk av pellets. Alternativt kan oljekjelen konverteres til bruk av bioolje (biofyringsolje), noe som ogsa er forholdsvis
enkelt for de fleste oljekjeler.

Tiltak 10: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stoy i
systemet.

Tiltak 11: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner),
jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av
fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 19: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 20: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 21: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 22: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 23: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 24: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 25: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 26: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 27: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 28: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 29: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 30: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.

Tiltak 31: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.
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Relumern 7 tinglysing til ga[an ZCO"#{:Z ‘55} . .
[Retumeres atter tinglysing 1 Beglaring” om & o

aierseks eseksjonering
Vestlanaske Boligbyggelag (siry or)

Posiboks 1947 Nordnes

. 5817 Bergen \ 1 N\-%“%‘O \K
D

Opplysninger i tellene 1-4 registreres i grunnboken paghok- =

1. Etendommen BE e Laldt

Kommunenr | Kommunens navn Tanr I Bnr Festenr I'snr
1201 BERGEN 165 74 6

2. Hlemmelshaver(e)
Fadselsnr/Qeg.nr {1179 sifter) 2 Navn ideett andel 11

Q??I3§‘1§ 51 B. Kildedal Eiendom AS

L Se Lorpve, vedlosn A
' N G/

i A o T i Y Sk L] i E——

PO S [P T T

3. Begjeering - =
Eigndommen begjeres oppdel | sierseksjoner slik det fremgar av enersﬁ:mde fordelingsliste

] it T ] o T e o oo [ i [l T . e
. 1 13 " Tes] T_ a7 [ o v
2 1 28 38! 50
3 5| 27 | | s1] |
Gl . TN S ] S S T ¢ vedlegg bl O O I ) NN I O |
5 17 . 29 24 41 53
& 18 30 a2 54
“"l 7 19 3 4 55
8 . 20 3 '
‘l’ 9 I 21 33| ;
mi | 22 I MI ]
" . i Dol 23704 Tinglyst 12 07 2004 Emb. 106
12 2 36l - STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Sum tellere: ‘ = NEVNar: i

4. Supplerende tekst ™ IEE
Q8S! Her patores kun opplysninger som skal og kan unglyses. Ved reseksionenng shkal dessuten appgis hva endringen bestdr i og eventuaht pd hwilken

. mate tellesarealene ardies.
Seksjon nummer 6 reseksjoneres fra Neringsformdl til Boligformal
Videre deles seksjonen inn i 6 boligseksjoner og et gangareale
P4 29m2 som overtas av sameiet som fellesareale.
De nye seksjonene nummereres fra 172-177.

. Se fa*’;/ﬂ:‘y vedl 2B o bocles 5] brgle

Nr 703035 Palager Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo §-98
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5.Egenerkleering
Undertegnede erklsarer at

a) |_—_| seksjoneringen gjelder planlag! bygning hvor byggetillatelse er gitt,
aller
m seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omiatter bruksenhetsr som er ferdig utbygd

b} E] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene 1 arendommen
(4] y] inndelingen i bruksenhater gir en tormalsyenlig avgrensning av de enkelle bruksenheter

d) b?’j bruksenhatens formal (bolig eller naering) er ) samsvar med gjeldende araealplanfarmal,
eller
| det foreligger tillatelse lit annen bruk efter plan- og bygningsioven

e) )T; ' ingen bruksenheter omiatier deler av eiendommen som er nodvenig ti! bruk for andre bruksenheter i elendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tiliatelser gitl 1 eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fasisatt &
skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drifl or fellesaraeal. Fellesarealet omiatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, ag hvor leier har kjoperatt (§ 14)

g} | hver bruksenhets hoveddel er en klan avgrensel cg sammenhengende del av en bygring pa eiendommaen og har
egan nngang fra fellesareal eller nabeeiendom

h) hver boligseksjon har kiskken, bad og wc innenfor hovaddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
ellar
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

i) Mﬂel er fastsall vedtekter (§ 28}.

Undertegnede ar kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninget m v

Alls vedlegg skal vaere i A4 formal og fortlepende sidenummerent. Ve-;ilegg som skal folge seksioneﬁﬁéghegjaanngen

a) Situasionsplan (§ 7, annet ledd).

b) Ptantegninger over kjeller, alle etasjene og loft
Pa tegningene er grensane for bruksenhetene, forslag tif seksjonsnummer 0g bruken av de enkelte rom tydelig angdt (§ 7, annet ledd).

¢} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig 1 eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). {Skal ikke folge med til tinglysing.)
@) Samtykke ira panthaver ved reseksjonenng (§§ 12 og 13)

T. Underskrifter

\\l\.

Sted, dato T THiemmelshaver (§§ 7 og 12/ Styret (§ 13} Ektafello/reg strert partner

i [Ved reseksjonenng kreves samiyida fra ekieladiaiegesiian
| partnar Py gameiobioken reduseras)

Ny

Bl T P

Side 2 av 42
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| 8. Styrets samtykke m v vad reseks|onering *

E’ Styret samtykker til reseksjonenng (§ 12),
aller
. E | Styrat erklaarer at sameiemetet har samtykket Ul resaksjonanng (§ 30)

Se %

[ Sred. dato Undarskrift

9. Kommunens tillatelse til ssksjonsring/reseks|onering

IXI Belaning er foretatt
EI Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidst og vadiagt ®

'Z] Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ Tilatelsen totger vediagt

Kommunen erkizrer at tillateise til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

e Bnr TFer Tsnr I =
I 65 Y 6 : fj‘f;r EA kommune
‘ Dato TStampel og underskrift AT 2
BERGEN KOMMUME  ~4

j? 04 yutviking og teknlske tjenester
- Oppmalingsavdelings

l
k\-\.‘_/_.-' |
e

Notar:
. 1) Kommunen skal gi tillatelss til seksjonenng/reseksjonering og skal deretter sende bagjaringen til tinglysing. Bagjenng.
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i fre eksemplarer, hvoray eit skal vaere pa tinglysingspapir

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Felel for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere

4) B=boligseksjon, N=ngringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nasring.

§} Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall 1 teller og nevner

6) Selt B dersom tilleggsarealet gjelder bygning. G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuslt BG hvis lilleggsarealet
gielder bade bygning og grunn
7) Det &r bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som las inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25 torste ledd
kar ikke linglyses. Her las bare med panterett som kommar i tillegg. ji § 25 tredje ledd. Panteret! inntatt | oppdslings-
begjseringen gir ikke tvangsgrunnlag.
8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tillaller samiykke 1l reseksjonenng. | de tilteller hvor sameiemotets samtykke er
nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet. ji § 30

9) Kommunen skal legge ved méalebrevkart med hinglysingsgjenpart

% Se,pk/j: 8 g = 7
gg‘l: u_s%}_;w . Stein éa/ﬁ”sﬁjm
. uf\ad&. Arﬁfa‘é[éé

tid Madsen ederstre

TINGLYS
® Mgm&@%& !
Magne Sor i -

estroem

M@QO !

Q Gebyr betalt

Dagboknr.
BERGEN BYFOGDEMBETE
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EIENDONMDSE(RG encratiorsamling\14.08.2002

Sak 8/2002 Rescksjonering av seksjon 6 tilharende Kildedal Eiendom ASS.

Styret i seksionssameiet har fitt oversendt en anmodning fra Kildedal Eiendom A/S om &

. endre bruks formalet for seksjon nr. 6 fra nzringsformél til boligformal. Under forutsetning av
at styre og sameiemate godkjenner endringen gnsker selskapet 4 bygge 6 leiligheter samt
nedvendige gangarealer i de tidligere neringslokalene.

Styret har behandlet anmodningen fra eiendomsselskapet og besluttet  anbefale overfor

. sameiemeatdetgissannykkeﬁlbmksendﬁngenogdenforesmueinndeﬁngiumﬁnye

leiligheter. '

Seksjon or. 6 bestir i dag av 241 m2 neringslokaler. Etter reseksjoneringen fremkommer det
6 nye seksjoner.

Deler av nivzrende seksjon 6 vil etter endringen bli omgjort til fellesareale og vil besta av en
felles gang for de nye seksjonene. Reseksjoneringen vil gi den konsekvens at nevneren i
sameicbroken blir redusert med 30 m2 som bestir av gangarealet. Den nye nevneren i
sameiebraken blir siledes 8306, Eksempelvis vil en seksjon som i dag har brek 31/8336 vil fi
broken 31/8306.

Vi vedlegger en tegning over seksjonen slik den er tenkt etter reseksjoneringen.

Seksjonssameiets styre foreslir at sameierne ph det ekstraordinsre sameiermatet fatter
folgende vedtak:

@ Detsamiykies i at B. Kildedal Eiendom A/S gis tillatelse til & endre bruksformalet for
seksjon or. 6 fra nxringsformal til boligformil. Videre samtykles det i at seksjonen
inndeles i seks leiligheter samt et gangareale pA 30 m2. Gangarealet overtas av sameiet
som fellesareale.

Sak 9/2002, Endring av vedtektenes § 1, 1. ledd, 2. setning.

Under forutsetning av at sameiemstet har shuttet seg til styrets forslag i sak 8/2002 er det nedvendig & endr
2.setning endres.

Dagens ordlyd i gjeldende setning er: "Eiendommen er delt opp i 171 eierseksjoner. "

Forslag til ny ordlyd: "Eiendommen er delt opp i 176 eierseksjoner”
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' BROK PR. SEKSJON FOR SEKSJONSSAME!ET STRANDGATEN 139/203

Seksfon nummer BREAK Seks{on nummer BROK
1 ' 29 44 28
2 323 48 20
3 423 48 37
4 a4 47 60
5 913 48 26
(] Reseksjoriert se seksjon 172177 . 49 26
7 263 . 50 02
8 265 51 37
$ 191 62 20
10 M 63 27
. 7" 279 54 18 & 5
12 24 &5 ar leg‘ *@Q\Jﬁ'
1 18 56 e q&z‘é oS
1 27 57 3 ?3\% \\Qg&%
. 15 22 58 26 o \f{s\\} 6\
16 2 59 28 & £ ,/
17 31 60 2 O\K)(
18 3 61 18 /ﬂ
19 M 62 22 _
20 31 63 18
21 at 64 3
n 31 65 30
2 28 &8 30
24 & 67 28
25 2 68 26
2 28 69 %2
2 20 70 ar
. 28 a1 7 20
2 18 7 2
30 24 o) 18
3t 18 74 2
. 32 27 7 M
3 2 ) 3
E7 2 Yid 26
35 3 7 28
38 3t 7 28
a a1 80 15
Y 3t 81 2
39 E1) 82 18
40 31 83 3
4 28 84 30
4 8 85 30
4 2 86 26

20,08.200211:11:16 Tone Cecllle Frensdal
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BROK PR. SEKSJON FOR SEKSJONSSAMEIET STRANDGATEN 199/203

Seksjon nummer BREK Seksfon nummer BRIK
Soksjon nummer BROK

87 26 130 26

aa 92 13 92 e i
a9 37 132 16 s b
980 20 133 16 A L

N 27 134 16 AL =
02 18 135 16 judd ) X

‘g3 2 136 16 SUM: 5N
: k2] 137 18

85 3 138 18

96 2 139 16

o7 P i 140 16 o
) 2 1 141 16

89 18 142 16

100 2 “s 18

101 18 44 - 16

102 at 146 16 .
103, 30 145 18

104 30 147 18

105 28 148 18

. 108 28 149 16

107 2 150 18

108 104 151 18

109 9 182 18

110 n 153 18

Eh R 83 154 16

112 8 188 18

113 104 158 16

114 8 167 18 ¢
115 k! 188 18

116 86 159 16 .

117 83 160 18

118 63 181 18 . .
118 &5 162 18

120 69 163 18

121 &3 164 - 18

122 43 1685 16

123 30 168 16

124 0 167 18

128 26 168 16

126 28 169 18

1z 02 170 16

128 80 1 . 18

128 26 172 43

20.05_.20021 1:11:16 Tone Ceclle Fransdal
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TIL SAMEIERNE I SEKSJONSSAMEIET STRANDGATEN 199/203,

Innkalling til ekstraordinzert sameiermote mandag 1. juli 2002,

. Vi innkaller herved til ekstraordineert sameiermote i Seksjonssameiet Strandgaten 199/203
mandag 1. juli 2002 klokken 18.00.

Matet avholdes i Vestbos lokaler i 7. etg. 1 Strandgt. 196.
Falgende saker vil bli behandlet p4 motet:

Sak 7/2002 Konstituering.
Sak 8/2002 Reseksjonering av seksjon nr.6

Sak 9/2002 Forslag om vedtekstendring i forbindelse med reseksjonering.

Vi vedlegger diverse dokumenter vedrerende sakslisten.

o
Bergen, den 21. juni 2002 o
® Qﬁ“?&g\% WO
Seksj tea 1991103 aft T (g
ws* 94':.30\'\
S
ééf e
tg{flk ¢ ,(L ’s
A. Wiederstrom Q\/_‘/
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PROTOKOLL SAMEIERM@ATE I SEKSJONSSAMEIET STRANDGATEN 199/203

Ar 2002, den 1juli ble det avholdt ordinert sameiermete i Seksjonssameiet Strandgaten 199/203

etter skriftlig innkalling datert 20.juni 2002

Matet ble avholdt i Vestbos lokaler i 7. etg. i Strandgt. 196.

Til stede: Fra sameierne motte 7 personer, i tillegg ble det fremlagt 3 fullmakter, som utgjer
. 281 stemmer av totalt 2688 antall stemmer.

( Liste over fremmstte er vedlagt protokollen.)

Fra styret motte:

&
. Sak 7/2002 Konstituering Q’Q_‘lg ‘eg.,ﬁ.\‘&
€ o
Styreleder dpnet matet og foreslo A. Wiederstrom valgt til mateleder. 3 s@@“ /

L
A Wiederstrom ble valgt, ‘?‘é«.'-v“”\ {}l\

¢
Innkalling og dagsorden ble deretter godkjent. (\KX /
Til & undertegne protokollen sammen med meteleder ble valgt: Sollaug Spord. \
Alle vedtak var enstemmig. Metet ble deretter erklaert lovlig innkalt.

Sak 8/2002 Reseksjonering av seksjon 6

. Etter 4 ha behandlet en anmodning fra B. Kildedal Eiendom A/S om tilladelse til 8 omgjare
seksjon nr. 6 til 6 nye boligseksjoner fremmet styret et forslag til sameiematet om at sameiet gir
tillatelse til reseksjoneringen av angeldene seksjon.

. Etter 4 ha behandlet det fremlagte forslag fattet sameiematet folgende vedtak:

Det samtykkes i at B. Kildedal Eiendom A/S gis tilladelse til & endre bruksformalet for
seksjon nr. 6 fra nseringsformal til boligformal.. Videre samtykkes det i at seksjonen
inndeles i seks leiligheter samt et gangareale pd ca. 30 m2. Gangarealet overtas av sameiet
som fellesareale.

Sak 9/2002 Vedtektsendring

Som en konsekvens av vedtaket i sak 8/2002 er dét nedvendig  endre antallet seksjoner i
sameiet, I overensstemmelse med dette ble det frehmet forslag om & endre vedtektenes §1,1.ledd
2.setning til folgende tekst: "Eiendommen er delt opp i 176 eierseksjoner”
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Vedtak:

Sameiemotef samtykketA/endring av vedtektene i overenstemmelse med forslaget.
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Referat fra styremste i Seksjonssameiet Strandgt. 199/203 13. juni 2002.

. Torsdag 13. juni 2002 ble det avholdt styremate i seksjonssameiet Strandgt. 199/203i .
Vestbos lokaler i Strandgt. 196. Felgende var til stede p4 mate: Styreleder Magnus Gjervik og

styremedlemmene Stein Havardstun, StigMadsea-Magne Serestrand og Ame Wiederstram.

(b Mundion A (i b,
Folgende saker ble behandlet pa mote:

Sak 28/2002 Referat fra styremate 25. april 2002

Referat fra styremote 25. april 2002 ble gjennomgétt og godkjent.

Sak 29/2002 Oppfelging lspende saker.

Styret gjennomgikk oppfalgingslisten over lepende saker. A,iOm'fm't liste vedlegges
protokollen.

Sak 30/2002 Varmereguskap.

Styret droftet status gjennomgang av varmeregnskap for 1998-2000. Det var fremsendt nye

. tall fra Viterra for avregning av varme og strem for 1998 og 2000. Tallene virker ni bedre og
styreleder og Stig Madsen tar en del stikkpraver for regningene sendes ut til sameierne. Videre
arbeides det med et opplegg for & dekke regningene til fraflyttede leiligheter.

. Sak 31/2002 Reseksjonering av Seksjonssameiet Strandgt. 199/203

Styret har tidligere behandlet og med forbehold om sameiemotets samtykke godkjent at
Kildedal Eiendom A/S fir tillatelse 1 & dele opp en nrifigsseksjon til flere boligseksjoner. P4
styrematet ble det behandlet en anmodning fra Kildedal Eiendom A/S om at sameiet
samtykker i at det i forbindelse med oppdelingen av seksjonen opprettes nye felles arealer.

Etter 4 ha droftet saken fattet styret folgende vedtak:

Styret i seksjonssameiet samtykker i at det opprettes nye fellesarealer i forbindelse med
reseksjonering av seksjon nr. 6 i sameiet. Fellesarealene vil bestd av ny felles gang og
felles bod til bruk for de nye boligseksjonene i henhold til fremlagte tegninger datert

24.4.2002.
Sak 32/2002 Dato for ekstraordiner generalforsamling.
Det ble besluttet & innkalle til ekstraordinzr generalforsamling i seksjonssameiet mandag 1.
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juli, klokken 18.00 for & behandle anmodningen om reseksjoneringen av seksjon nr. 6.
Sak 33/2002 Oking av a konto strem og varme.

Med bakgrunn i heye strampriser ble det beslutet & gke a konto innbetalingene for strem og
varme fra kr. 74,50 til kr. 100.- per m2 boligareal i hver seksjon.

Sak 34/2002 Neste styremsete.
Neste styremgte ble fastsatt til onsdag 21. august 2002 klokken 16.00.
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9 N 191 54 B 18 B 09| B 18 B 144 N 16
10f N | 241 55| B 27 B 1000 B 22 B 1451 N 16
1M} N | 279 56| B 34 B 101] B 18 B 146 N 16
.I 121 B 24 B 57 B 31 B 102/ B 31 B 147 N 16
13| B 18 B 58| B 26 B 103| 8 30 ) 148] N 16
14 B 27 B 59| B 26 B 104 B 30 8 149] N 16
15} B 22 B 60] B 26 B 105 B 26 B 150{ N 18
.| 16| B 22 B 61] B 18 B 106| B 26 B 151] N 16
17| B n B 62| B 22 B 107] B 92 B 152] N 16
18] B 31 B 63 8 18 2] 108 B 104 B 183] N 16
19] B K| B 64 B 3 B 109 B 99 B 154] N 16
200 B 31 B 65| B 30 B 110 B 71 B 155 N 16
21 B N B 68| B 30 B 111| B a5 B 156] N 16
22| B 31 8 67] B 26 B 112| B 53 B 157] N 16
23] B 28 B 68| B 26 B 113| B 104 B 158 N 16
24 B 83 a8 69 B 92 B 114] B 29 B 159 N 16
25 B 22 B8 706f B a7 B 115 B KA B 160 N 16
28] 8 28 e 711 B 20 B 116§ B 86 B 161 N 16
271 B 20 =) 72| B 27 B 197 B 53 B 162] N 16
28] B 31 8 731 B 18 B 118f B 63 B 163 N 16
29L B 18 B 74 B 27 B 119 B 55 B 164 N 16
3] B 24 B 751 B 34 B 1201 B 69 B 165 N 16
M| B 18 B 76| B 31 B 124 B 55 B 166 N 16
2| B 27 B 77l B 26 B 122y 8 43 8 167 N 18
‘ 33| B 22 B 78] B 26 B 123| 8 30 8 168 N 16
34| B 22 B 79] B 26 B 124f B 30 8 169] N 16
35| B 31 B 80| B 18 B 125| B 26 B 170{ N 16
36| B 31 B g1 B 22 B 126| B 26 B 171 N 16
371 B 31 B 82| B 18 B 127 B 92 B 172| B 43 B8
38| B 31 B 83 B 3 B 128| B 60 B 173| B 32 B
39 B 31 B B4 B 30 B 129] B 26 B 174 B 31 B
40| B 3 B 85| B 30 B 130f 8 26 B 175| B 3 e
41 B 28 8 88| B 28 B 1311 8 92 B 176 B 32 B
42 B a3 8 87| B 26 B 132] N 186 177 B 43 B
43| B 22 8 88| 8 92 B 133| N 16
44| B 28 B 89| B 37 B 134 N 16
45| B 20 B 901 B 20 B 135] N 16
Sum tellere: 8307 nevner. 8307
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Reseksjonering av gnr. 165 bnr. 74, Pkt. 4, tillegg til supplerende tekst.

Om bodene
I begjeringens punkt 3 er det tilfeyet "B” for tilleggsareal for boligseksjonene som har boder

som tilleggsareal.

Tilleggsarealene fremgér ogsa av oppdatert tegningsmatriale. Ved opprinnelig tinglyst
begjering var ikke dette tatt med, da seksjoneringen delvis skjedde etter tidligere
eierseksjonslov som ikke stilte krav om at boder skulle oppferes som tilleggsareal.
Tilfoyelsen i begjzringen innebzrer siledes ingen realitetsendring for seksjonssameiet i form
av at seksjonene har fatt tilfert nye arealer, men er bare en oppdatering i henhold til gjeldende
eierseksjonslov.

Om breken
Redegjorelse for endring 1 breken for sameiet.

Ved forstegangs seksjonering var nevneren fastsatt til 8336. Nevneren er basert pd summen av
arealene til seksjonene i sameiet.

Ved ombygging av seksjon nr. 6, overtas deler av arealet i seksjon nr. 6 av seksjonssameiet og
blir fellesareal. Dette medferer at summen av arealene for de nye seksjonene blir mindre enn
det opprinnelige arealet for seksjonen. Arealet var tidligere 241 mens det nd blir 212 fordelt
pa 6 seksjoner. Reduksjonen av arealet for seksjon 6 ved inndelingen i 6 nye seksjoner er 29
m? Nevneren i broken reduseres folgelig tilsvarende og blir derfor 8307.
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5. Egenerklering
Undenegnede erklaarer at

a) I:] seksjonenngen gjelder planlagl bygning hvor byggetillatelse er git
eller
[E seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omiatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatier alle bruksenhetene i eilendommen ¢
c) I;] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensming av de enkelte bruksenheter

dj bruksenhetens formal (bolig eller naering} er i samsvar med gjeldende araealplanformai,
eller
I:] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

o) l;l ingen bruksenheter emfatier deler av eiendommen som er nodverig bl bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som etter besternmelser, vediak eller tillateiser gitl i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er lastsatt &
skulle tjene beboernes eller bebyggetsens lelles behov I

f) L;] areal som skal fjane sameiernes felles bruk eller erendommens drift ar fellesareal Fellesareatel omiatter ikke
vaktmeslerbolig som er ulleid it andre enn vaktmesteren, og hvor lewer har kjoperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 eilendommen og har
egen innganyg fra fellesaraal aller naboeiandom .

h} I_;] hver boligseksjon har kjokken, bad eg we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er 1 eget eller egne rom,
eller
[:I baligseksjonen er en fritidsbolig,
effer
alle baligene inngar | en samleseksjon belig

i) [EI det er fastsatt vedtekier (§ 28) .

Undertegnede er kjent med at det er stratfbart & avgi eller benytte uriktig erkizring {stratfeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v - T N
Alle vediegg skal vaere 1 Ad formal og fortlepende sidenummerent Vedlegg som skal {olge seksjonerningsbegjsenngan

a) Siluasjonsplan (§ 7, annet tedd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft .
P4 legningene or grensene for bruksenhetene, forslag i seksjensnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd)

¢} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skaf ikke folge med til tinglysing.)
d) Vediekter (§ 28). (Skal ikke folge med il tinglysing.)
@) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

7. Underakrl_l‘tﬂ'_

Sted, dato THjemmelshaver {§7} |

T Enlatelie/registrart partier
|Ved resaksionenng kreves sandykke Ira extelefie/regpstiart
| panngr fof e e Hrok

Bergen, den

- 9%

Madsen
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gt
3. Begimring nmtxmsg_mumwu |
begjwres oppdeit | ek joner siik de1 tremghr sv Aend |
5. ;For brok u S. For. bk - 5. |For brak - 5- For. brok 3
] uindimmlms—ﬂmﬂndm loggs- |t [mdl  (eden) s e mdl (ellen)
areal arenl areal areal
1, N 2900 50 8 92,00 98| B 10,00 148 N 18,00
2l N 323,00 St B 37.00 100, B 22,00 149 N 18,00
3| N 423,00 52 B 2000 101 8 " 1800 150 N 16,00
41 N 44,00 B 27,00 102! B 3100 151 N 1600
5i N 913,00 B 18.00 103 8 30,00 152° N 18,00
6! N 241,00 55 B 27,00 104/ 8 30,00 153 N 1600
7i N 263,00 B 3400 105| B 26,00 154 N 18,00
{ Bi N 28500 57 B 81,00 108; B 26,00 155 N 18,00
5 9| N 151,00 58 8 2600 107 8 92,00 156 N 16,00
| 10N 24100 59 B 26,00 108/ B 104,00 157 N 16.00
| W N 27900 60 B 2600 109! B & 0900 158° N 16.00
12/ 8 2400 ° 61 B 18,00 110; B | 71,00 159 N 16,00
| 13, B . 18,00 8 2200 11| B 85,00 160 N 18,00
4l 8 zZmoo 63 B 1800 12| 8 5300 181 N 16,00
18] B . 2200 ! 84 B 31,00 113] B 10400 182 N 1600
16' B 22,00 85 B . 30,00 114 B 99.00 163 N | 1800
17/ 8 300 6 B 3000 15/ 8 71,00 164 N | 16,00
t8l B8 31,00 67 B8 2600 16| B 86,00 165 N | 1600
19/ B 31,00 6 B 2600 117! B 53,00 166 N 16,00
20/ 8 300 8 9200 18, B 63.00 167 N 16.00
211 8 31,00 70 B 3700 119, 8 55,00 168° N 16,00
22! B 31,00 7 B 2000 120, B 69,00 169 N 16,00
B BO 72 B8 27.00 121/ B 5500 170 N 16.00
24| B | 8300 ! 73 B 18,00 122! B | 43,00 171 N 16,00
25 B 200 74 B 27,00 122! 8 3000
| 2! 8 ' 2800 75 8 3400 124 B 3000
21' 8 . 20,00 76 B 3100 125/ B 2600
28! 8 ' 3100 77 B 2600 126! B 28,00 P
20! B | 1800 78 B 2600 127, 8 9200 -°
; a0l B 2000 | 79 B 2800 128) B 60,00 i
| 31} B ; 18,00 | 80 B 1800 129/ 8 2600 ]'
32! B Z.00 81. 8 2200 130, B ' 2600 |
3 8 ¢ 20m 82 8  1g00 124/ B 0200 )o
M8 ,l 22,00 83 B 3100 132 Ni 16,00
! 35 B | 31.00 84. B 3000 133) N © 1600
| 36! B i 31,00 a5’ B 3000 134 N 1600
a7/ B | 31,00 8 B 2600 135 N ; 16,00
38| B | 31,00 87 8 - 2600 138 N | 18,00
39| 8 | 3100 88 B 9200 1371 N | 1800
| B | 3100 89 8 37,00 138 Nf 16,00
41| B | 28,00 90 B 2000 1391 N | 16.00"
2 B 8w o' B zmoo | |uo ni 1800 T
4 8! 20 92. B . 800 | 121 N | 1800
| 44| B | 28,00 93 B | 27.00 142| N | 16.00
{ 45! B | 20,00 B4l B - 34,00 143 N | 1800
| 46 B ' 37,00 95 B 31,00 194! N | 1600
| a7 B | 60,00 96 B 2800 195! N 1600
a8l B 2800 ' 97, B 2600 196] N 16,00
49 B 26,00 98 B 2800 147. N ' 16,00
Garasjeseksionena er N, og de gr fra 132 il 171 ’

| Sum teliere: 8336 | = sum nevnera: 8335 |

e g P
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PR
3. Begiming AP ROR I T OPPOLIS TINKA
Elsndomnwn begimres oppdelt | slersshsjoner siik det lremgilr av eftersid
5. For-  broh - 5 For:  brOK bl -] For:  brok - 5. For- brak ul
o mil (el leggs- | maAl (lefier) leggs: (v mdl (eden legge- | mit  ftefer) ey
arenl areal areal areal
I N 2900 50 B 9200 99 B 18,060 t48 N 16,00
2/ N 3200 51 B8 37.00 100 B 22,00 149 N 16,00
3| N 42300 52 B8 2000 01 B 18,00 150 N 16,00
4 N 4400 53 B 27.00 102 B 3100 151 N 1600
5 N 213.00 54 B 18,00 103 B 3000 152 N 16,00
6/ N 24100 55 B 2700 104 B 30,00 199 N 1800
7| N 263,00 5% B 3400 105/ B 26,00 154 N 16,00
8/ N 28500 s7T B 3100 08 B 28,00 155 N 16,00
9/ N 191,00 58 B 26,00 107' 8 9200 156 N 16,00
100 N 24100 59 B 2600 108 B 10400 157 N 16,00
11' N 279,00 60 B 2600 1086' 8 99,00 158 N 16,00
12/ 8 2400 81 B 10.00 110, B 71,00 159 N 1600
13. 8 1800 62 B 2200 11t B 86,00 160 N 1600
14 B 2700 683 B 18,00 112 B 5300 161 N 1600
15 8B 200 6 B 3100 113 B 104,00 162 N 16.00
t6 B 2200 65 B 3000 114 B 9900 163 N 16,00
7 B 300 66 B 30,00 115 B 71,00 164 N 1600
18" B 300 67 B 26,00 116, B 86,00 165 N 16,00
198 B 31,00 68 8 2600 17 8 53,00 166 N 18,00
20 B 31,00 69 8 9200 18, 8 63,00 167 N 1600
218 N0 70 B 3700 119, B 5500 168 N 16,00
2'8B MW 7t B 2000 1200 B 69.00 169 N 16,00
23 8 2800 72 B 2700 1211 B 5500 170 N 16,00
24/ B 8300 73 B 18.00 122 B 4300 171 N 16,00
25 B 200 74 B 27.00 123 B 3000
26 B 2000 7% B 3400 124 B 3000
7' B 2000 7% B .00 125/ B 2600
28! B 31,00 7 B 26.00 126 B 2600 .": -
29' B 18,00 78 B 2600 127 8 9200 k Tlavpe \.Eﬂs&'l__“‘__
0B 2200 73 B 2600 28/ B 6000 o
al B 1800 B0 B 18.00 129 B 2600 Ysro 96 ., '
26 20 81 B 2200 130 8 2600 F.2.9
m R B g2 e gm0 1200 B 0200 |- AN
34' B 200 83 B 3100 132 N 1500 '—'—’-’JE
B B N0 B4 B 3000 133. N 1600 1
' B N0 85 B 30,00 134° N 1800 9’/ z Q
W B N0 86 B 28.00 135 N 1600 . ——
38| B 00 87 8 2600 136 N 1600 r—tn
39 8 300 B8 B 9200 137 N 1800 ke
401 B M00 B 3700 138 N 1600 N
41, 8| 28,00 9 B 2000 139 N 16,00
42 B . B.00 91 B 27.00 140 N 16,00 Sl T icman |
43| B 200 92 B 18.00 141 N 18,00
4 B 2800 9 B 27.00 142 N 16,00
45 B | 2000 94/ B 3400 143 N 16,00
46| B | 37,00 95 B 1100 144 N 16,00
47' B 60,00 9 B 28,00 145 N 16,00
48! B 26,00 97 B 26,00 146 N 16,00
49 B 26,00 98 B 268,00 147 N 16,00
Garasjeseksjonene er N, og de gar fra 132 il 171

| Sum tettere:

8336 | = sumnevnere. 8336 |
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

D Styret samtykker til reseksjonenng (§ 12)
eller
D Styret erklzrer at sameemetet har samitykket lil reseksjonenng (§ 30}

Sled. dalo - [Undorsknf

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

|:| Befanng er foretatt
[:l Matebrevkar for tilleggadeler er utarbeidet og vedlagt *

I:l Tillatelsen er inntatt nedentor

D Tilatelsen folger vedlagl

. Kommunen erkizrer at tillatelse til seksjonering er gitt for:
LCM';I. IBar Frir Isar Bl ] T -
s 34 1-1%H Pe K
ks ommune
| + _ . r’%'jiv\_
‘ Data TStempel og undersrif e
t

LN

i Noter:
' 1) Kommunen skal gi tillatelse 1il seksjonenng/reseksjonering og skal derefier sende begjeenngen til tinglysing. Begjarning. 1
sivasjonsplan og plantegning sendes kemmunen i tre eksemplarer. hvorav eft skal veere p4 tinglysingspapir.

2) Det er Enhetssegistarels organisasjonsnummer som skal brukes.

3} Fellet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere

4) B=boligseksjon, N=nzaringsseksjon, SBasamfeseksjon bolig, SN=samleseksjon nering

5} Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner

6} Selt B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tileggsarealel gjelder grunn, eventuelt BG hvis tileggsarealat
gjelder bade bygning og grunn.
7) Det er bare retissiiftelser som skal og kan tinglyses som fas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, if § 25 tredje ledd. Panterett inntalt i oppdelings-
begjaaringen gir ikke tvangsgrunnlag.
| 8) Etler eierseksjonstoven § 12 skal styret i noen lilteller samiykke bl ressksjonenng. | da tilfeller hvor sameiemotets samiykke er
nadvendig, iInnestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.







RIS
\‘. /.'\\‘//,"' I I

Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂ% Ett-roms leilighet

(© strandgaten 203, 5004 BERGEN
(I BERGEN kommune

# gnr. 165, bnr. 74, snr. 81

Sum areal alle bygg: BRA: 25 m2 BRA-i: 23 m?
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Befaringsdato: 11.07.2024 Rapportdato: 12.07.2024 Oppdragsnr.: 18744-1201 Referansenummer: RB3707
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TakstKontoret - @istein Fotland AS

Norsk takst

Rapportansvarlig

Jod

@istein Fotland
Uavhengig Takstingenigr
fotland@takstkontoret.no

922 45 824

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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TakstKontoret - @istein Fotland AS l I I

Leiligheten er ny-innredet med moderne kvaliteter.

Alle bygningskomponenter og bygningskonstruksjoner har
begrenset levetid, bade som fglge av normal nedbrytning
over tid og varierende grad av vedlikehold. Ved vurdering av
byggets tilstand ma dette hensyntas. Ikke alle byggetidens
kvaliteter tilfredsstiller dagens krav til f.eks. retthet og
planhet, lydtetthet, brannmotstand, isolasjonsverdier, tetthet
og motstand mot ytre miljg.

Ett-roms leilighet - Byggear: 1956

Ga til side

UTVENDIG

St@gpte og murte baerekonstruksjoner etter
byggetidens standard.

Ga til side

INNVENDIG

Leiligheten er ny-innredet med nytt bad og nytt
kjpkken i 2024.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Nye rgrfremlegg med rgr-i-rgr til bad og kjpkken.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G til side

Ett-roms leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Planlgsningen er endret i forhold til opprinnelig planlgsning.

Oppdragsnr.: 18744-1201 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsrapporten gjelder den aktuelle leiligheten og andre
deler av bygget er ikke vurdert, med mindre det er apenbare
forhold som pavirker leilighetens standard og tilstand.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Ett-roms leilighet
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Tilstandsrapport

ETT-ROMS LEILIGHET
Byggear
1956

Anvendelse
Ett-roms leilighet

Standard
Leiligheten er ny-innredet med moderne kvaliteter. Planlgsning er endret i forhold tiol opprinnelig I@sning.

Vedlikehold
Sameiet ivaretar administrasjon av felles vedlikehold. Kostnader fordeles.
| denne rapporten er det kun den aktuelle leiligheten som er vurdert.

Tilbygg / modernisering

2024 Leiligheten er ny-innredet.
Ror-anlegg, el.-anlegg og murerarbeidr er nye. Nytt kjgkken er innredet.

UTVENDIG

Vinduer

2-lags isolerglassvinduer, normalt god stand.

Arstall: 1989

Dgrer

Malt entredagr til leiligheten. | normalt god stand i forhold til alder. Antatt original.

Adkomstkorridor

INNVENDIG

Overflater

Leiligheten er ny-innredet med nylagt parkettgulv (lys eik), malte veggflater og malt tak, alt i lyse farger.
Kvaliteter tilfredsstiller dagens krav til boligstandard.

Arstall: 2024

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongdekke i etasjeskillere. Konstruksjonene er innbygget og ikke tilgjengelig for neermere vurdering.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Det er ikke pipe eller ildsted i leiligheten.

Innvendige trapper

Stgpte trappelgp i felles trappegang. Bygget har 2 trappelgp, hovedtrapp og remningstrapp. Remningstrapp leder ogsa til loftet der leiligheten disponerer
en bod.

Innvendige dgrer

Malte innerdgrer i leiligheten. Normalt gode kvaliteter, antatt originale dgrer.

VATROM

6. ETASJE > BAD

Generell

Badet er ny-innredet i -24, arbeider er utfgrt av respektive fag. Det foreligger dokumentasjon som kan fremvises.

Arstall: 2024
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Tilstandsrapport

6. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger er flislagt. Tak er malt. Nye overflater i -24.

Arstall: 2024

Sovenisje/alkove
6. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv er flislagt. Gulvet har varmekabler som oppvarmingskilde. Det er ca. 15 mm. fall fra dgrterskel til sluktopp, tilsvarende ca 1:100 fall mot sluket slik at
vann renner unna. Det er flat terksel ved dgr og her ligger flisene jevnt med terskelen, slik at det ikke er oppkant. Det vil da vzere risiko for at vann kan
renne ut i entreen ved oppstuing av vann pa gulvet pa badet. Anbefalt hgyde ved terskel er 25 mm fra topp av slukrist. Forholdet bgr observeres, spesielt
ved dusjing, at det ikke oppstar tett sluk som kan forarsake oppstuing av vann pa gulvet. Umiddelbare tiltak vurderes a ikke vaere pakrevd.

Arstall: 2024

6. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Eier fremskaffer dokumentasjon for membrankvalitet og utfgrelse.

Arstall: 2024

6. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med vegghengt toalett, vask med skap og dusjvegger/hjgrne.
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4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Arstall: 2024

6. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk til byggets sentrale ventilasjonsanlegg.

6. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da det ikke er mulig i forhold til tilliggende konstruksjoner.
Badet (dusj) har ikke veert brukt siden rommet var ny-innredet.

KIGKKEN

6. ETASJE > STUE/KJPKKEN
Overflater og innredning
Nytt IKEA-kjskken med hvite, glatte fronter og laminat benkeplate. Nedfelt vask i benkeplaten.

Utstyr er innbygget, med oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Arstall: 2024
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Tilstandsrapport

6. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Ventilator med kullfilter. Dette alene gir ikke tilfredsstillende avtrekksventilasjon, kun rensing av avtrekk fra steking/koking. Det ma tillages rist i skapdgr
over ventilator, slik at luft kan slippe ut fra ventilatoren/kullfilteret.
| tillegg er det avtrekk til byggets ventilasjonsanlegg fra kjgkken/oppholdsrom via sovenisjen.

Arstall: 2024

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Nytt anlegg. Rgr-i-rgr anlegg for varmt og kaldt vann. Fordelingsskap er montert pa bad.

Arstall: 2024

Avlgpsrgr

Avlgpsledninger er innbygget og ikke tilgjengelige for besiktigelse. TIstand er derfor ikke vurdert.
Felles rgrstamme i bygget er sameiets ansvar.

Ventilasjon

Sentralt ventilasjonsanlegg er montert i bygget. Det er ventiler pa bad og i sovenisje. Tilluft er i yttervegg med spalteventil over radiator.
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Tilstandsrapport

Varmesentral

Radiator er montert i stuen. Det opplyses at denne nylig er skiftet av sameiet.

Varmtvannstank

Ny v.v.beredfer er montert i garderobeskap i entreen.

Arstall: 2024

Andre installasjoner

Det er heis i bygget.
Porttelefon er montert til hoveddgr (ytterdgr).

Vannbaren varme

Sentralt fyringsanlegg i bygget gir varme til radiator i stuen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer er montert i felles sikringskap i trappegangen.

Spersmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det er utfgrt el.-installasjoner i leiligheten i tilknytning til ny-innredning.

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklzaering foreligger.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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Tilstandsrapport

3. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Generelt om anlegget
4. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
Inntak og sikringsskap
5. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
6. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Generell kommentar

Det legges til grunn at det vil foreligge samsvarserkleering for utfgrte el.-installasjoner.
Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse og det er kun foretatt enkle funksjonstester i tillegg til generell besiktigelse.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spg@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

Det skal veere minimum en rgykdetektor og en 6 kg. handslukker i leiligheten.
Det er batteridrevet rgykvarsler i leiligheten og sentralt brannvarslingsanlegg i fellesarealer.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ikke funksjonsprgvet.

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Reykvarsler(e) er ikke funksjonstestet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ c N bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Ba o
1 Teknisk srae [—llszin )]
rom
-Iggll’;?)isgea-rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maéleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L.
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Ett-roms leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
6. Etasje 23 23 23
Andre etasjer 2 2 2
SumMm 23 2 25
SUM BRA 25
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
6. Etasje Entré, Stue/kjgkken , Sovealkove, Bad
Andre etasjer 2 boder hhv. loft og kjeller
Kommentar
Arealer er malt med laser avstandsmaler.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Planlgsningen er endret i forhold til opprinnelig planigsning.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Ett-roms leilighet 23 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.7.2024 @istein Fotland Takstingenigr

Jenni Hellesgy Sgbstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 165 74 81 1670 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Strandgaten 203

Hjemmelshaver
Sgbstad Jenni Hellesgy

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt i bydelen, med korte avstander til daglige tilbud og med gangavstand til sentrum.
Adkomstvei

Adkomstvei er offentlig. Bydelen har bestemmelser om boligsoneparkering.

Tilknytning vann

Vann er offentlig forsynt.

Tilknytning avigp

Avlgp er offentlig tilknyttet.

Regulering

Reguleringsplaner er ikke kontrollert. Omradet er boligmessig utbygget. Det er ikke opplyst om forhold som har betydning for
tilstandsrapporten.

Om tomten

Det er begrensede utearealer. Parkering er i offentlig vei. Bydelen har bestemmelser om boligsoneparkering.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om forhold som har betydning for tilstandsrapporten.

Siste hjemmelsovergang

Ar Kommentar
2024 Ikke relevant for tilstandsrapporten.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Bygningsforsikring er felles for sameiet. Det legges til grunn at eiendommen er fullverdiforsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleaeringen er mottatt etter
. befaringen. Egenerklaeringen skal leses Ikke .
Egenerklaerin . N
generkiening sammen med tilstandsrappporten. Evt. gjennomgatt e
avvik ma avklares.
. Leiligheten er malt med laser Ikke .
Tegninger o . . Nei
avstandsmaler. gjennomgatt
Vann- og avlgpsverk Vann og avlgp er offentlig tilknyttet lkke Nei
8 p g P & yret. gjennomgatt
. . Ikke .
Situasjonskart Kart er hentet fra kartdatabase. . . Nei
gjennomgatt
K ksarki ikk Ikk
Teknisk etat ommunens byggesaksarkiv er ikke ; e ] Nei
kontrollert. gjennomgatt
Arsberetning/regnskap Ref. forr.fQ)renr for opplysninger om Ik.ke ] Nei
regnskap og arsrapport. gjennomgatt
. . S . Ikke .
Skjgte Hjemmel er kontrollert i hjemmelsregister. . . Nei
gjennomgatt
Eier Eier var tilstede under befaringen og Ikke Nei
svarte pa spgrsmal/ga opplysninger. gjennomgatt
Malebrev Malebrev er ikke fremlagt, tomteareal er  lkke Nei
hentet fra elektronisk register. gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18744-1201 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RB3707

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Vest AS Oppdragsnr. 95240095

Adresse Strandgaten 203

Postnr. 5004 Sted Bergen

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

o . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen :
’) N
Nar kjgpte du boligen? 2024 boligen? _ siste 12 mnd? B Nei @ Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Sgbstad

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[ Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn @rjan Hellesgy AS (rgrlegger), Berentsen Mur og Flis
Redegjgr for hva som ble gjort av Total renovering av bad

hvem og nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja [ Vet ikke
Firmanavn @rjan Hellesgy AS
Redegjer for hva som ble gjort av Skiftet gammel jernsluk
hvem og nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar pet foreligger dokumentasjon

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[ Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn se over
Redegjgr for hva som ble gjort av se over

hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

20

21.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn Elteknikk AS

Redegjgr for hva som ble gjort av Oppgradert hele el-anlegg, skiftet sikringsboks til nye sikringer
hvem og nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarsamsvarserklaering for hele el-anlegg

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentargatt inn ny radiator

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei d vel Ikke A ' il

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
Mei Jjd Ve LS K L il

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.



X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).



Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Diagrammet viser hva felleskostnaden bestar av ut fra selskapets arsbudsjett

Fordeling Felleskostnader 2024

Lgnn og honorarkostnader

3% Forretningsfgrsel

5%

Revisjon/forsikring/kontingent o.l.
9%

Vedlikehold
43%

Energi/Andre driftskostnader
40 %

Fondsavsetning
0%



- for bedre bomiljo

HUSORDENSREGLER
FOR

SAMEIET STRANDGATEN 199/203

Husordensreglene inneholder bestemmel ser om bruk av bolig og fellesaredler,
og har til hensikt & fremme milj@ og trivsel i sameiet.

Sameieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og
andre som gis adgang til boligen.



1. Alminnelige ordensregler

Balkonger, vindu eller trapper skal ikke brukesttil
lufting eller risting av tey eller sengeklaa. Darer til
inngang, loft og kjeller skal holdes 1ast i samsvar

|

; Bruk boligen dlik at andre ikke sjeneres.

l med kunngjgringer gitt av sameiets styre.
|

2. Boligen og boomradet T |

Uro i boligen og boomrédet skal unngaes
frakl 22.00-06.00. Musikkevel ser,
banking og boring kan bare skjei
tidsrommet ki 08.00-20.00 mandag til og
med fredag og kl 08.00 - 18.00 |grdag.
Sendag skal det vage stille.

3. Dyrehold

Det er ikke tillatt & anskaffe hund eller katt uten at
styret i sameiet har gitt sitt samtykke.

L e P R —

4. Boss

Bosgaktene skal bare brukestil tart boss som pakkes
forsvarlig. Det maikke kastes brennende gjenstander,
oljeavfall eller glass og spisseting i gaktene. |
bosshus ma det opprettholdes god orden.

Lagring av mabler i fellesrom er ikketillatt og blir
fiernet uten varsel pa eiers regning. Sykler hensettes
til anvist rom.




5. Vaskerier og terkeplasser

Det vil bli slatt opp regler for bruk av
fellesvaskeriet - hvor dlikt finnes. Instruks for
vasketider og for bruk av maskinene mafalges
ngye. Etter bruk skal vaskeriet vaae rengjort.

6. Bad, wc og ledninger

Allerom ma holdes sdpass oppvarmet at vannet i
ledningene ikke fryser. Det maikke kastes

uvedkommende ting i klosettet, og det ma bare brukes ;
toalettpapir.

7. Bilplasser og garasjeanlegg

Parkering av biler og andre kjgretgy skal bare skje pade
anviste oppstillingsplassene. Parkering i garageanlegg og
pagardsplass er ikke tillatt uten etter avtale. Utleide
biloppstillingsplasser skal holdes ryddig til enhver tid.

8. Meldinger og henvendelser

Meldinger fra sameiets styre eller forretningsfgrer ‘ﬁ
til sameierne ved rundskriv eller oppslag, skal :
gjelde pa samme vis som husordensreglene.
Henvendelser til styret vedrerende
husordensreglene skal skje skriftlig.




9. Leiekontrakten

)| Det vises for gvrig til vedtektene for selskapet
og elerseksonsloven vedr. indre vedlikehold av
egen seksgon.

l
|
.el Utleie av sekgon skal meldes skriftlig til styret.

10. Reykfrie fellesarealer
Det er ikketillatt araykei fellesarealer, ganger, heiser m.v.

11. Hensettelse av personlige effekter
Sykler, barnevogner og andre personlige effekter kan bare plasseres pa anviste plasser.



TIL SAMEIERNE I SEKSJIONSSAMEIET STRANDGATEN 199/203.

Innkalling til arsmete tirsdag 23. april 2024 k1. 18.30

Vi innkaller herved til &rsmete i Seksjonssameiet Strandgaten 199/203 tirsdag 23. april 2024
klokken 18.30.

Maotet avholdes i Vestbos lokaler i 8. etg. (kantinen) i Strandgt. 196.
Folgende saker vil bli behandlet pa meotet:

Folgende saker vil bli behandlet pa meotet:
Sak 1/2024 Konstituering.

Sak 2/2024 Arsberetning fra styret.
Sak 3/2024 Arsregnskap og budsjett.
Sak 4/2024 Revisors beretning.

Sak 5/2024 Valg av styre.
Folgende star pa valg:

Styreleder Bjorn Kildedal, valgt for 2 ar i 2022, tar gjenvalg

Styremedlem Magne Serestrand, valgt for 2 ar i 2022, tar gjenvalg dersom det ikke er andre
boende kandidater fra nr 199

Sak 6/2024 Godtgjerelse til styre og revisor.
Forslag til vedtak:

Styrehonoraret fastsettes til kr. 100 000,- for aktuell periode (uforandret).
Revisors honorar kr. 8.000,- inkl. mva.
Sak 7/2024 Saker som styret ensker behandlet/Innkomne saker

7.1.Innhentet tilbud pa energikartlegging av bygget-tidsplan for rehabilitering m.m., se
saksfremlegg fra styret

7.2.Saker fra Maren Hjortland- Nytt callinganlegg og planer for utbedring av fasader/utvidelse av
altaner (se vedlegg og styrets kommentarer)

7.3.Saker fra Atle Skintveit og Sidsel Holmberg-Begrensinger pa bruk av terketrommel/
vaskemaskin kveld/natt, flytting av vaskerom fra loft til gml. bossrom, opprusting av postkasser 1
etg. i 199, abonnement pa matte inngangsparti og lading av el-rullestol og sykler (se vedlegg og
styrets kommentarer)



Styrets kommentarer/innstilling til sak 7.1

Styret har innhente tilbud pa energikartlegging fra Vestbo med stette fra Enova. Kostnaden inkl.
stotte fra Enova beloper seg til ca. kr. 180.000-200.000,- (50 % tilskudd fra Enova).

Styret mener at kostnaden med kartleggingen er sépass stor at den ber «times» inn i forhold til
tidspunktet sameiet onsker & gjennomfere en fasaderehabilitering slik at den ikke er blitt
«foreldet» nar en gar i gang med en rehabilitering.

Slik styret vurdere det ber en rehabilitering av fasadene ligge noen ar frem i tid. Det kommer
sannsynligvis nye regler og enok krav til eksisterende bebyggelse, blant annet gjennom EU
direktiver, trolig ogsd kombinert med nye forbedrede tilskuddsordninger, som det vil vare
fornuftig & avvente for en géar i gang med et storre prosjekt. Vi vet antakelig mye mer om 5 ar
(rundt 2030) og en rehabiliteringsprosess ber gjerne starte i dette tidsrommet og innledes med et
forprosjekt med en energikartlegging av bygget.

Sameiet har nylig byttet tak pa deler av bebyggelsen, hatt store kostnader med heiser og skal i
gang med & utbedre helt nedvendige fasadearbeider som samlet sett paforer sameiet en del
kostnader. Et storre rehabiliteringsprosjekt vil ogséd métte finansieres med lan. P.t. er rentenivaet
noksa heyt, men forventes a bli lavere i &rene som kommer. Vi er nd ogsa inne i en «dyrtid» med
heyere priser og kostnadsekninger for mange av sameierne. Disse okonomiske faktorene tilsier
ogsa at det kan vaere fornuftig & vente med et rehabiliteringsprosjekt noen ar frem i tid.

Styrets innstilling til vedtak/forslag til vedtak:

Sameiet gjennomforer en energikartlegging som en del av et forprosjekt til et
fasaderehabiliteringsprosjekt etter 2030.

Styrets kommentarer/innstilling til sak 7.2 -forslagstiller Hjortland
1.Callinganlegg:

Styret arbeider med & finne en losning for den defekte porttelefonen. Styret vurderer ulike
alternativer, repr. av eksisterende anlegg, et nytt tradlost system, et nytt kablet system. Styret
héper & kunne gi oppdatert informasjon pa arsmetet.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets orientering tas til etterretning.

2.Fasaderehabilitering: Styret viser til sak 7.1.

Styrets kommentarer/innstilling til sak 7.3 -forslagstiller Skintvedt/Holmberg
1. Begrensninger i bruk av torketrommel/vaskemaskin pa loft kveld/nattestid:

Styret viser til husordensreglene og egne regler for bruk av felles vaskerom, herunder
«apningstider» som skal folges.

Styrets forslag til vedtak:

Styrets orientering tas til etterretning.



2.Fytting av vaskerom fra loft til gml. bossrom:

Styret ser ikke behovet for dette ettersom gml. bossrom p.t, ikke er egnet og en tilpasning vil
innebaere en unedvendig og stor kostnad for sameiet sett i forhold til bruken av vaskerommene.

Styrets forslag til vedtak:

Forslaget forkastes.

3.0pprusting av postkasser 1 etg. i 199:

Styret mener dette ikke er en prioritert oppgave for sameiet na. Hvis sameierne i 199 onsker &
gjennomfore en oppgradering av postkassene selv for egen regning, har ikke styret noen
innvendinger mot dette, forutsatt at alle sameierne er enige. For gvrig vil eksisterende postkasser
kunne fa et estetisk loft dersom alle navnelappene var like.

Styrets forslag til vedtak:

Ev. oppgradering av postkasser kan gjeres i sameiernes (nr. 199) egen regi/kostnad.

4.Abonnement pa matte inngangsparti 199:

Styret ser ikke behov for matteabonnement i tillegg til vaskeavtalen som er inngétt. Dette er en
ungdvendig tilleggskostnad for sameierne og ber ikke prioriteres né.

Styrets innstilling til vedtak/forslag til vedtak:

Forslaget forkastes.

5.Lading av el-rullestol i 199:

Styret har gitt tillatelse til lading av el rullestol for beboer i 199. Det er beboers eget ansvar & pase
at rullestolen/ladelesningen ikke utgjor en brannrisiko.

Styrets forslag til vedtak:

Styrets orientering tas til etterretning.

Etter arsmeotet avholdes et kort beboermate der det blir anledning til & stille spersmal til styret.

Bergen, den 6. april 2024
Seksjonssameiet Strandgaten 199/203

Bjorn Kildedal
Styreleder

Vedlegg: Arsberetning, arsregnskap og budsjett, revisors beretning, fullmaktsskjema,
stemmesedler, ev. innkomne saker



ARSBERETNING FOR 2023

SEKSJONSSAMEIET STRANDGATEN 199/203

Aret 2023 var seksjonssameiet Strandgt. 199/203 tjuefjerde hele driftsar.
Seksjonssameiet Strandgaten 199/203 ble etablert den 30.11.1998. Sameiet
bestar av 10 naeringsseksjoner, 128 boligseksjoner og 40 garasjeseksjoner.
Formalet med sameiet er a ivareta driften av sameiet, administrere bruk og
vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal, samt ivareta alle andre saker av felles
interesse. Seksjonssameiet forurenser ikke det ytre miljg mer enn det som er
vanlig for slike typer virksomhet.

Sameiets virksomhet har i meldingsaret bestatt av a viderefgre diverse Igpende
oppgaver og foresta vanlig drift av sameiets eiendommer. De viktigste
enkeltsakene som har vaert gjennomfgrt i 2023 er ventilasjon, vedlikehold av
fellesarealer, utvendig vedlikehold og oppfalging av klagesaker. Styret har ogsa
innhentet tilbud pa energikartlegging av bygget.

Selskapets styre behandlet i alt 32 saker pa til sammen 5 styremgter. | tillegg har
styreleder og styremedlemmene utfgrt et betydelig arbeid med a organisere og
giennomfgre de forskjellige vedlikeholdsoppgavene, og oppfalging styresaker,
herunder klage/misligholdsaker. Mye ut av klagesakene knytter seg til leiligheter
som er utleid. Styret oppfordrer seksjonseierne til a veere bevisst pa hvem de tar
inn som leietakere. Som varslet om tidligere vil kostnader sameiet pafgres som
folge av at leietakere ikke oppfyller bopliktene kunne bli belastet eier av
leiligheten.



TILLITSVALGTE

Styret har siden sameiermgtet den 25. april 2023 bestatt av:

Styreleder Bjgrn Kildedal, valgt for 2 ari 2022
Styremedlem Stig Madsen, valgt for 2 ar i 2023
Styremedlem Trond Losvik (Vestbo), valgt for 2 ar 2023
Styremedlem Magne Sgrestrand, valgt for 2 ar i 2022
Styremedlem Trond Herland, valgt for 2 ar i 2023

Av styrets medlemmer er fglgende pa valg:
Styreleder Bjgrn Kildedal, valgt for 2 ar i 2022, tar gjenvalg

Styremedlem Magne Sgrestrand, valgt for 2 ar i 2022, tar gjenvalg

BOLIGOMSETNING

Detblei lgpet av 2023 omsatt 10 boligseksjoner i sameiet:
8 stk. 1 rom gjennomsnitt kr.2 172 500,-

1 stk. 2 rom gjennomsnitt kr. 4 730 000,-

0 stk. 3rom

1 stk. 4 rom gjennomsnitt kr. 8 500 000,-

FORRETNINGSF@RSEL, REVISION, FORSIKRING

Sameiets forretningsfgrer er Vestbo BBL.
Sameiets forsikringsselskap er If Forsikring.
Sameiets revisor er Ernst & Young A/S. Honorar til selskapets revisor var kr. 8.000.

Sameiets eiendomsmasse er forsikret for kr. 487.788.000 Sameiets egenandel ved
boligskader er kr.15.000 ved skader pa neeringsarealer kr. 15.000,-, ved
naturskade kr. 8.000,-. Ved skader forarsaket av andelseier, ma eier selv dekke
egenandel. Innbo og Igsgre ma forsikres av den enkelte.

| meldingsaret oppsto det 3 skader i sameiets eiendommer



REGNSKAP

Sameiets regnskap viser et overskudd pa kr. 421 012,- for 2023. Regnskapet vil bli
naermere gjennomgatt og kommentert pa arsmgtet.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med
tilhgrende noter rettvisende informasjon om driften og om selskapets stilling ved
arsskiftet. Regnskapet for 2023 er som nevnt avsluttet med et overskudd pa kr.
421 012,- som foreslas overfgrt konto for opptjent egenkapital.

VIDERE DRIFT.

| 2024 forventes det at laget far et normalt driftsar.

Sameiets pkonomi er god og styret mener forutsetningene for fortsatt drift er
tilstede.

Bergen den 21.3.2024

Styret i Sameiet Strandgaten 199/203



560 Sameiet Strandgaten 199/203 RESULTATREGNSKAP 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 648 040 2 523 204 2 648 040 2910924
Andre inntekter 3 849 983 969 160 851 760 844 760
SUM INNTEKTER 3498 023 3492 364 3499 800 3755684
KOSTNADER:
Styrehonorar 4 100 000 100 000 100 000 120 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 4 14 100 14 100 14 100 17 100
Forretningsfersel 208 434 197 190 208 433 220 522
Andre honorarer 28 263 22 001 20 000 22125
Revisjon 8 000 7 500 8 000 8 500
Forsikringspremier 384 054 347 662 382 428 404 025
Energikostnader 0 0 40 000 50 000
Andre driftskostnader 5 1666 072 1649 339 1623 292 1751 966
Vedlikehold 6 685 957 835 806 900 000 1960 000
SUM KOSTNADER 3094 881 3173 598 3296 253 4 554 238
DRIFTSRESULTAT 403 142 318 766 203 547 -798 554
EINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 17 870 4 597 0 0
Finanskostnader 0 19 919 0 0
NETTO FINANSPOSTER 17 870 -15 322 0 0
ARSRESULTAT 1,2 421 012 303 443 203 547 -798 554
Overferinger og disponeringer 421012 303 443 0 0

560 Sameiet Strandgaten 199/203 Orgnr.: 980363503 Utskriftsdato 12.03.2024




560 Sameiet Strandgaten 199/203 BALANSE 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
OMLZPSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer 19 920 55 259
Restanser felleskostnader 32 904 23 825
Vestbo i mellomregning 2 068 994 758 062
Andre fordringer 360 465 724 226
Bankinnskudd og kontanter:
Sum omlgpsmidler 2482 284 1561 371
SUM EIENDELER 2482 284 1561 371

560 Sameiet Strandgaten 199/203 Orgnr.: 980363503 Utskriftsdato 12.03.2024




560 Sameiet Strandgaten 199/203

BALANSE 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 2 1756 223 1335212
Sum opptjent egenkapital 1756 223 1335212
Sum egenkapital 2 1756 223 1335212
GJELD
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandgrgjeld 237 487 162 080
Annen kortsiktig gjeld 488 573 64 079
Sum kortsiktig gjeld 726 060 226 160
Sum gjeld: 726 060 226 160
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2482 284 1561 371

VESTBO BBL Autorisert regnskapsfarerselskap

Tone Lilletvedt
Regnskapssjef/Statsautorisert regnskapsfarer

Sted: , dato:

Bjern Kildedal
Styreleder

Trond Herland
Styremedlem

Trond Losvik
Styremedlem

Magne Sarestrand
Styremedlem

Stig Madsen
Styremedlem

560 Sameiet Strandgaten 199/203 Orgnr.: 980363503 Utskriftsdato 12.03.2024




Note 560 Sameiet Strandgaten 199/203 2023

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfares derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fgres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 560 Sameiet Strandgaten 199/203 Orgnr.: 980363503 Utskriftsdato 12.03.2024




Note 560 Sameiet Strandgaten 199/203

2023

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.23 Regnskap 2022
A. Disponible midler pr. 01.01. 1335212 1031768
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) 421012 303 443
B. Arets endring i disponible midler 421 012 303 443
C. Disponible midler 1756 223 1335212
ifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 2068 994 758 062
Kortsiktige fordringer 413 289 803 310
Omlgpsmidler 2482 284 1561 371
Kortsiktig gjeld -726 060 -226 160
Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 1756 223 1335212
Note 2 - Egenkapital
01.01.2023 Arets resultat 31.12.2023
Endring av egenkapital i ar
Annen egenkapital 1335212 421012 1756 223
Sum egenkapital 31.12. 1335 212 421 012 1756 223
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022
3816 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 821 225 821 760
3849 Diverse leieinntekter 3 000 3 000
3885 Diverse inntekter fri 25758 144 400
Sum 849 983 969 160

Konto 3849 Utleie bod.

Konto 3885 Viderefakturering utskifting av maler, teknisk bistand og bytte av postkasse/las.

Note 560 Sameiet Strandgaten 199/203 Orgnr.: 980363503 Utskriftsdato 12.03.2024




Note 560 Sameiet Strandgaten 199/203 2023
Note 4 - Lonn/pensjonkostnader/Styrehonorar
Regnskap 2023 Regnskap 2022
5310 Styrehonorar 100 000 100 000
5400 Arbeidsgiveravgift 14 100 14 100
Sum 114100 114 100
Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret .
Note 5 - Andre Driftskostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022
6270 Vaskeri 0 7777
6389 HMS 913 913
6551 Ngkler, laser o.l 23 843 8 487
6610 Leie vaktmester 783 333 764 632
6617 Alarmer og brannvern 27 678 58 122
6750 Vakthold 24 086 36 031
6950 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 796 985 773 377
7710 Kostnader styrearbeid 4748 0
7830 Tap pa fordringer 4 487 0
Sum 1666 072 1649 339
Note 6 - Vedlikehold
Regnskap 2023 Regnskap 2022
6602 Vedlikehold VVS 70 387 33 362
6603 Vedlikehold elektro 268 591 355 181
6604 Vedlikehold utvendige anlegg 0 13 400
6607 Vedlikehold boder/garasjer 2481 4160
6611 Heiser - vedlikehold/serv.avtaler 114 582 152 188
6622 Vedlikehold garasjer 0 23 099
6624 Vedlikehold ventilasjon 22771 14 626
6630 Egenandel forsikring 0 10 000
6641 Malerarbeid 0 145 000
6643 Murerarbeid 7 322 32 495
6644 Blikkenslager/taktekker 13 883 1356
6645 Vedlikehold vinduer/d@rer 32510 26 316
6690 Vedlikehold og diverse 153 432 24 622
Sum 685 957 835 806

Note 560 Sameiet Strandgaten 199/203 Orgnr.: 980363503 Utskriftsdato 12.03.2024




Resultat og balanse med noter for Sameiet Strandgaten 199/203.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Strandgaten 199/203

Styreleder Bjgrn Kildedal (sign.) 21.03.2024
Styremedlem Trond Losvik (sign.) 21.03.2024
Styremedlem Trond Herland (sign.) 21.03.2024
Styremedlem Stig Madsen (sign.) 21.03.2024
Styremedlem Magne Sgrestrand (sign.) 21.03.2024

For Vestbo BBL
Tone Lilletvedt (sign.) 21.03.2024
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til &rsmgtet i Sameiet Strandgaten 199/203

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Strandgaten 199/203 som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsfarer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.
opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Véare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 16. april 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Sameiet Strandgaten 199/203 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Trond Losvik

Fra: bkildedal@gmail.com

Sendt: mandag 26. februar 2024 21:38

Til: Trond Losvik

Emne: VS: Saker til drsmgtet for Seksjonssameiet Strandgaten 199 / 203

Fra: Maren Hjortland <maren@mhjortland.no>

Sendt: 24. februar 2024 11:53

Til: bkildedal@gmail.com

Emne: Saker til arsmotet for Seksjonssameiet Strandgaten 199 / 203

Hei Bjgrn,

Viser til forhandsvarsel om arsmgte.

Her kommer to saker som jeg gnsker tatt opp pa mgtet:

1) Calling anlegg (ringeklokke og d@rapner):

Dette anlegget fungerer ikke for flere av beboerne (inklusive hos meg H0805, det har ikke fungert siden jeg flyttet inn
august 2023). | fglge elektriker som har vaert og sett pa anlegget i min leilighet sa har de undersgkt problemet i flere
andre leiligheter ogsa, og konkluderer med at det er kontaktproblemer og anlegget ma skiftes. Vil dette bli utfgrt i
naermeste fremtid?

2) Fasader:

Jeg lurer pa om det er konkrete planer for utbedring av fasade og utvidelse av altaner.

Hilsen fra Maren Hjortland



Trond Losvik

Fra: Atle Skintveit <atle@skintveit.com>
Sendt: onsdag 20. mars 2024 10:48

Til: Trond Losvik

Emne: Sameiet Strandgaten 199/203

Hei, viser til tif.samtale ang. Saker til &rsmatet i sameiet.

Atle Skintveit og Sidsel Holmberg eiere av leilighet 904 i Strandgaten 199 gnsker & ta opp disse sakene til
arsmatet.

1. Sette begrensninger pa bruk av tarketromler og vaskemaskiner i vaskerom pé loftet. Det er
gientagende at vaskemaskiner/tarketromler igangsettes sent pa kveld/natt. Dette er direkte brannfarlig
og for

ikke 8 snakke om stgy ned i leilighetene i 9 Etg. Tidligere var det begrensninger pa nar disse kunne
brukes, feks. Stenge bruk etter kL. 21.00 til kL. 07.00.

2. Er det mulig & flytte vaskerom fra loft til gammelt bossrom i 2 etg, og bare tillate 8 henge opp klestark
pa loft?

3. Har et stort gnske om at postkasseri 1 etg. gang hadde blitt opprustet. Det er ikke noe seerlig
innbydende a se forfallet pa postkassene som fgrsteinntrykk i oppgangen.

4. Permanent lgsning, abonnement p& matte i inngangsparti. Det er mye grus/salt og annet gate-smuss
som trekkes inn i huset.

5. Er det er noen som har fatt permanent el-rullestol til lading pa fellesstram, er dette godkjent av styret?
Hva med brannfare nar det lades litiumbatterier i oppgangen?

Er det slik at hvis jeg skaffer meg el-sykkel, sa kan jeg ogsa lade der? Ikke det at det er planen min, men
deter jo en relevant problemstilling.

Med Vennlig hilsen/Kind regards

Atle Skintveit

Strandgaten 199

5004 Bergen

Norway

Cellular: +47 91304 031
E-mail: atle@skintveit.com



Fullmakt

Seksjonseier (navn)
(adresse),

seksjon nr:

gir herved (navn)

fullmakt til 24 mote og avgi stemme for meg pa arsmeote i Seksjonssameiet

Fullmakten gjelder sameiermeote den

Fullmaktsgiver kan nar som helst trekke fullmakten tilbake.
Annen fullmakt datert i ettertid gar foran denne fullmakten.

Fullmakten er personlig og kan ikke overdras.

Sted: Dato:

signatur
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PROTOKOLL FRA ARSM@TE | SEKSJONSAMEIET STRANDGT.
199/203

Tirsdag 23. april 2024 ble det avholdt arsmgte i Sameiet Strandgt. 199/203 i Vestbos lokaler i
8.etasje i Strandgt. 196. Til stede pd mgtet var 10 seksjonseiere (herav 0 fullmakter) som
representerte til sammen 2973 stemmer av selskapets totale stemmeantall pa 8.035.

Felgende saker ble behandlet pa mgtet:

Sak 1/2024. Konstituering.

Styreleder i Strandgt 199/203 Bjgrn Kildedal dpnet mgtet og gnsket velkommen. Han foreslo
deretter at Trond Losvik ble valgt til mgteleder. Trond Losvik ble valgt til mgteleder og
forsamlingen godkjente deretter innkallingen/dagsorden. Trond Herland ble valgt til
referent. Samuel Monslaup ble valgt til & underskrive protokollen sammen med moteleder.

Som tellekorps ble valgt- Ingen.

Sak 2/2024. Arsberetning fra styret.

Styrets arsberetning for 2023 ble gjennomgatt.

Vedtak:
Arsberetningen ble tatt til etterretning.

Sak 3/2024. Arsregnskap og budsijett.

A. Selskapets regnskap ble gjennomgatt og kommentert. Styret foreslo at selskapets
overskudd pa kr. 421 012,- for 2023 ble overfgrt til annen egenkapital.

Vedtak:
Sameiermgtet godkjente det fremlagte regnskapet og styrets forslag til disponering av
arets overskudd.

B. Det var utsendt et forslag til budsjett for sameiet for 2024. Budsjettet ble gjennomgatt og
kommentert. Sameiermgtet fattet deretter felgende vedtak:

Vedtak:
Det fremlagte budsjettet ble godkjent som sameiets budsjett for 2024.



Sak 4/2024 Revisors beretning.

Revisors beretning for arsregnskapet 2023 ble gjennomgatt. Det fremkom at revisor hadde
avgitt en ren beretning.

Vedtak:

Sameiermotet tok revisors beretning til etterretning.

Sak 5/2024. Valg av revisor og styre.

A. Det ble fremmet forslag om gjenvalg pa revisjonsfirma Ernst & Young som sameiets
revisor.

Vedtak:
Ernst & Young ble valgt som selskapets revisor.

B. Folgende av styrets medlemmer var pa valg:
Styreleder Bjgrn Kildedal, valgt for 2 ar i 2022, tar gjenvalg

Styremedlem Magne Sgrestrand, valgt for 2 ar i 2022,

Vedtak:
Folgende ble valgt:

Styreleder Bjgrn kildedal, valgt for 2 ar

Styremedlem Atle Skintveit, valgt for 2 ar

Etter dette bestar styret i sameiet av:

Bjern Kildedal (styreleder)
Atle Skintveit (styremedlem)
Stig Madsen (styremedlem)
Trond Herland (styremedlem)
Trond Losvik (styremedlem)



Sak 6/2024 Godtgigrelse til styret og revisor.

A. Styret foreslo at honoraret til styrets medlemmer ble fastsatt uforandret til kr. 100.000.-.

Vedtak:
Styrehonoraret ble fastsatt til kr. 100.000,-.

B. Revisor hadde fremsatt et honorarkrav for 2021 pa kr. 8.000,- inkl. mva.

Vedtak:
Revisors honorar pa kr. 8.000,- ble godkjent.

Sak 7/2024 Innkomne saker/saker som styre gnsker behandlet

Styrets kommentarer/innstilling til sak 7.1

Styret har innhente tilbud pa energikartlegging fra Vestbo med statte fra Enova. Kostnaden
inkl. stette fra Enova beloper seg til ca. kr. 180.000-200.000,- (50 % tilskudd fra Enova).

Styret mener at kostnaden med kartleggingen er sdpass stor at den bor «times» inn i forhold til
tidspunktet sameiet onsker & gjennomfore en fasaderehabilitering slik at den ikke er blitt
«foreldet» nar en gir i gang med en rehabilitering.

Slik styret vurdere det ber en rehabilitering av fasadene ligge noen ér frem i tid. Det kommer
sannsynligvis nye regler og engk krav til eksisterende bebyggelse, blant annet gjennom EU
direktiver, trolig ogsa kombinert med nye forbedrede tilskuddsordninger, som det vil vere
fornuftig 4 avvente for en gér i gang med et sterre prosjekt. Vi vet antakelig mye mer om 5 ar
(rundt 2030) og en rehabiliteringsprosess ber gjerne starte i dette tidsrommet og innledes med
et forprosjekt med en energikartlegging av bygget.

Sameiet har nylig byttet tak pé deler av bebyggelsen, hatt store kostnader med heiser og skal i
gang med & utbedre helt nedvendige fasadearbeider som samlet sett paferer sameiet en del
kostnader. Et storre rehabiliteringsprosjekt vil ogsa matte finansieres med lén. P.t. er
rentenivéet noksa hoyt, men forventes 4 bli lavere i drene som kommer. Vi er nd ogsd inne i
en «dyrtid» med heyere priser og kostnadsgkninger for mange av sameierne. Disse
gkonomiske faktorene tilsier ogsa at det kan veere fornuftig & vente med et
rehabiliteringsprosjekt noen ér frem i tid.

Styrets innstilling til vedtak/forslag til vedtak:

Sameiet gjennomforer en energikartlegging som en del av et forprosjekt til et
fasaderehabiliteringsprosjekt etter 2030.

Vedtak:

Sameiet gjennomforer en energikartlegging som en del av et forprosjekt til et
fasaderehabiliteringsprosjekt etter 2030.



Styrets kommentarer/innstilling til sak 7.2 -forslagstiller Hjortland
1.Callinganlegg:

Styret arbeider med 4 finne en lgsning for den defekte porttelefonen. Styret vurderer ulike
alternativer, repr. av eksisterende anlegg, et nytt tradlest system, et nytt kablet system. Styret
héper & kunne gi oppdatert informasjon pd arsmetet.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets orientering tas til etterretning.
Vedtak:

Styrets orientering tas til etterretning.

2. Fasaderehabilitering: Styret viser til sak 7.1.

Styrets kommentarer/innstilling til sak 7.3 -forslagstiller Skintveit/Holmberg
1. Begrensninger i bruk av torketrommel/vaskemaskin pa loft kveld/nattestid:

Styret viser til husordensreglene og egne regler for bruk av felles vaskerom, herunder
«apningstider» som skal folges.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets orientering tas til etterretning.
Vedtak:

Styrets orientering tas til etterretning. Det blir satt opp oppslag pa vaskerom om dpningstider
og orden. Hvis ikke dette fungerer vurderes montering av tidsur. Styret vil ogsd vurdere hvor
mye stromkostnaden for bruk av vaskerommet utgjor for sameiet.

2.Flytting av vaskerom fra loft til gml. bossrom:

Styret ser ikke behovet for dette ettersom gml. bossrom p.t, ikke er egnet og en tilpasning vil
innebzre en unedvendig og stor kostnad for sameiet sett i forhold til bruken av
vaskerommene.

Styrets forslag til vedtak:
Forslaget forkastes.
Vedtak:

Forslaget forkastes.

3.0pprusting av postkasser 1 etg. i 199:

Styret mener dette ikke er en prioritert oppgave for sameiet nd. Hvis sameierne i 199 onsker a
gjennomfere en oppgradering av postkassene selv for egen regning, har ikke styret noen
innvendinger mot dette, forutsatt at alle sameierne er enige. For gvrig vil eksisterende
postkasser kunne f3 et estetisk loft dersom alle navnelappene var like.



Styrets forslag til vedtak:
Ev. oppgradering av postkasser kan gjores i sameiernes (nr. 199) egen regi/kostnad.
Vedtak:

Ev. oppgradering av postkasser kan gjores i sameiernes (nr. 199) egen regi/kostnad. Det er
beboernes eget ansvar at postkassene er hele og fungerer. Styret vil kunne pélegge
seksjonereie 4 utbedre darlige/odelagte postkasser.

4.Abonnement pa matte inngangsparti 199:

Styret ser ikke behov for matteabonnement i tillegg til vaskeavtalen som er inngatt. Dette er
en ungdvendig tilleggskostnad for sameierne og ber ikke prioriteres na.

Styrets innstilling til vedtak/forslag til vedtak:
Forslaget forkastes.
Vedtak:

Styret innhenter pris p& en matteavtale og tar en ny vurdering av saken.

5.Lading av el-rullestol i 199:

Styret har gitt tillatelse til lading av el rullestol for beboer i 199. Det er beboers eget ansvar &
pise at rullestolen/ladelgsningen ikke utgjer en brannrisiko.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets orientering tas til etterretning.

Vedtak:

Styrets orientering tas til etterretning.
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Org.nr:980363503

VEDTEKTER

FOR

SAMEIET STRANDGATEN 199/203

- vedtatt pa sameiermgte 07.09.98
med endringer senest 28.4.2020

§ 1. EIENDOMMEN OG EIERFORHOLDET.

§2.

§3.

Eiendommen G.nr. 165, B.nr. 74, 1201 Bergen skal vaere et sameie mellom de som til enhver tid har
lovlig, tinglyst hjemmel til de respektive eierseksjoner.

Eiendommen er delt opp i 175 eierseksjoner.

Til hver seksjon knytter det seg bruksrett til deler av bebyggelsen som den tinglyste oppdelingsbegjeering
angir.

Den gvrige del av eiendommen disponeres slik disse vedtektene bestemmer.

Eierbrgken er fastsatt pa grunnlag av bruksenhetenes innbyrdes areal.

Med unntak av omsetning av garasje- og parkeringsplasser (kfr. § 12) skal sameierne ikke ha
forkjgpsrett, innlgsningsrett eller opplgsningsrett. Ytterligere seksjonering kan i tilfelle bare skje med
godkjenning fra sameiemgte.

Rettigheter for forpliktelser forgvrig vises til det som fglger av disse vedtekter og Lov av 23.05.97, nr. 31
om eierseksjoner med forskrifter og evt. senere endringer.

RETTSLIG RADERETT.

Alle seksjonseierne skal vaere medlemmer av sameiet. Sameiet skal ha til formal a forvalte og utnytte
eiendommen til beste for sameierne.

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen. Ved salg eller utleie av det bruksretten omfatter,
skal det gies skriftlig melding til styret/forretningsfgrer. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
Dersom annet ikke er meddelt innen 14 - fjorten - dager etter at skriftlig melding er mottatt skal
erververen av eierseksjonen eller leietakeren vaere a anse som godkjent, jf. Dog § 10, 2. ledd.

FYSISK RADERETT, VEDLIKEHOLD M.V.

Bruksenhetene som er knyttet til eierseksjonene ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig
ulempe for brukerne av andre seksjoner. Boligseksjonene skal brukes til beboelse.

De gvrige seksjonene skal benyttes til de formal som er inntatt i seksjonsdokumentene.

Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk som er
forutsatt eller avtalt. Brukerne plikter a holde vanlige husordensregler. Vedlikeholdet av bruksenhetene
pahviler den enkelte sameier. Unnlates det a foreta vedlikehold som er ngdvendig for a bevare
eiendommens verdi, eller avverge ulemper, kan sameiet besgrge det utfgrt for vedkommendes regning.



§4.

§5.

§6.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer inn under seksjonen pahviler fullt ut
for egen regning, den enkelte sameier. For vann- og avigpsledninger regnes fra og med
forgreningspunktet inn til seksjonen og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens
sikringsboks. Dgren til den enkelte seksjon - bade inn- og utvendig - vedlikeholdes av den enkelte
seksjonseier. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med de til
enhver tid gjeldende bygningsvedtekter, eller er til ulempe for andre sameiere.

Sentralvarmeanlegget er sameiets ansvar.

Fellesarealer disponeres slik sameiet til enhver tid treffer beslutning om.

FELLESKOSTNADER.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, skal fordeles av sameierne seg
imellom etter stemmebrgken, jfr §7. Til dekning av felleskostnader skal det betales forskuddsvis hver
maned et a-kontobelgp til sameiet som bygger pa arsbudsjett og eierbruk. | budsjettet og de senere
driftsregnskap kan sameierne vedta fondsopplegg til sikring av uforutsette utgifter.

Ved eierskifte kan en sameier ikke kreve sin andel av det eventuelle fond utbetalt med mindre den nye
sameier skyter inn tilsvarende belgp.

Ekstraordinzere innbetalinger kan innkreves med 14 - fjorten - dagers forutgaende varsel etter behov og
i medhold av styrevedtak.

UTVENDIG VEDLIKEHOLD M.V.

Utvendige arrangementer pa bebyggelsen - sa som tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal anmeldes
til bygningsmyndighetene - er ikke tillatt uten forutgdende godkjenning av sameiets styre.

Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge
spgrsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse. Vedtaket krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer
i sameiermgtet.

Dersom en seksjonseier for egen regning gnsker a sette igang : Utskifting av vinduer, dgrer, oppsetting
av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc., skal dette skje etter en samlet
plan og etter forutgaende godkjenning av styret.

Det utvendige vedlikehold av bygningen, inkludert speilglassruter i naeringslokaler og ethvert
fellesanlegg, herunder adkomstvei, sngrydding o.l. bekostes av sameiet. Dette gjelder ogsa fornyelse av
anlegg og alle driftsutgifter som knytter seg til eiendommen og tjener fellesskapets interesser.

Fellesareal/utendgrsareal som disponeres av sameierne - jf. § 3 - pahviler det de bruksberettigede &
besgrge/bekoste vedlikehold og fornyelse.

Vedlikehold og fornyelse skal til enhver tid utfgres sa ofte det etter sin art er pakrevet for hele
eiendommens bevarelse og utseende. Maling av bygning skal skje under ett sa ofte det er pakrevet. For
ettersyn av installasjoner o.l. plikter den enkelte sameier i rimelig utstrekning a gi adgang til alt som
omfatter bruksretten, og hver enkelt plikter 3 avfinne seg med mulige ulemper som fglge av dette.

MISLIGHOLD.



§7.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen.

Palegg om salg gis skriftlig og sameiet kan kreve seksjonen solgt ved tvangssalg dersom kravet ikke er
etterkommet innen 6 - seks - maneder etter at palegget er mottatt. Fraflytting kan bare avverges
dersom misligholdet er rettet opp innen fristens utlgp.

Styret kan ogsa kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven.

Det som foran er bestemt gjelder ogsa misligholdelse av ikke pkonomisk art i relasjon til de gvrige
sameiere/brukere. Den som utsetter seg for misligholdelse plikter & erstatte alle utgifter som er
forbundet med tap og ulemper som de gvrige pafgres, herunder ogsa morarente av evt. belgp som ikke
betales ved forfall. Sameiet forbeholder seg panterett med 1. prioritet i hver enkelt seksjon for et belgp
pa kr. 10.000,- til sikkerhet for sameiers gkonomiske forpliktelser overfor sameiet. | den anledning
tinglyses et skadeslgsbrev pa hver seksjon.

Skyldig belgp kan sameiet ogsa inndrive pa vanlig mate uten a gjgre gjeldende den nevnte panterett.

SAMEIERM@TER.
Sameiermgtet er sameiets gverste organ.

Ordinzert arsmgte holdes innen utgangen av april maned hvert ar. Innkallelse skjer med minst 8 - atte -,
hegyst 20 - tjue - dagers varsel.

Ekstraordinaere sameiermgter avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst en tiendedel av
sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret kan skriftlig innkalle til ekstraordinaere mgter med minst 3, hgyst 20 dagers varsel.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa det ordinzere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar
det settes frem krav om det senest 3 uker fgr mgtet. Dagsorden, arsmelding, revidert regnskap og
budsjett for nevnte ar skal medfglge innkallingen.

Pa sameiemgter kan det ikke treffes vedtak om andre saker enn de som er nevnt i innkallelsen. Derimot
kan det treffes vedtak om innkallelse til nytt ekstraordinaer sameiemgte for behandling av mulige forslag
som blir fremsatt.

Pa det ordinaere arsmgte skal fglgende behandles :

. Arsmelding fra styret.

. Arsregnskap og budsjett.

. Valg - styre/revisor.

. Godtgjgrelse til styre og revisor.

. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

U b WN -

Sameiemgtet ledes av styrets leder. Med de unntak som fglger av lov om eierseksjoner eller
vedtektene, avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

| sameiermgtet regnes flertallet ut etter fglgende regler :

— En garasjeplass settes til gj.snittlig 16 m2 og gir 1/2 stemme pr.m2.
— Utvendig biloppstillingsplass settes til gj.snittlig 12 m2 og gir 1/4 stemme pr.m2.



§8.

§9.

§ 10.

— For de gvrige seksjoner regnes 1 stemme pr. m2 av seksjonens stgrrelse. Boder innenfor seksjonen
tas med ved beregningen av seksjonens stgrrelse.
— En sameier kan veere representert pa sameiermgtet v/fullmektig som har skriftlig datert fullmakt.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

STYRE.

Sameiet skal ha et styre som velges av sameierne. Styret skal ha fra 3-5 medlemmer inkl. styreleder.
Sameiermgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreleder velges saerskilt. Den
som er umyndig kan ikke vaere styremedlem. Bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem.
Det kan velges ett varamedlem til styret.

Styremedlem velges for 2 ar om ikke annet er bestemt av sameiermgtet. Varamedlem velges for 1 ar.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til  tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med 2/3 flertall vedta a fjerne
medlem av styret.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen tilstede og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede. Vedtaket kan gjgres med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget.
De som stemmer for et vedtak ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med
eierseksjonslovens § 31 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

REVISOR.

Sameiet skal ha en statsautorisert eller registrert revisor.
Revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil en annen revisor blir valgt.

FIRMATEGNING/PROKURA.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes
felles rettigheter og plikter. Styret kan meddele prokura.

§ 11. FORRETNINGSF@RER.



§12.

§13.

§14.

Sameiet skal ha en forretningsfgrer. Forretningsfgrer velges fgrste gang av sameiemgtet for 3 ar. Senere
engasjeres forretningsfgrer av styret.

SARLIGE BESTEMMELSER VEDR. GARASJER, LAGERROM OG BODER.

Sameierne er forpliktet til a sgrge for forsvarlig vedlikehold til de garasjer, lagerrom og boder som den
enkelte sameier disponerer.

Garasje kan ikke overdras til andre utenom sameiet.

Sameierne har fortrinnsrett til 3 leie ledige garasjeplasser til markedspris. Det settes en lengste utleietid
for utleie av innvendige og utvendige garasjeplasser til eksterne pa 5 ar om gangen. Ved fornyet utleie
av parkeringsplasser til eksterne har sameierne fortrinnsrett.

OM FORSTAELSE AV VEDTEKTENE.

Vedtektene er utarbeidet med de intensjoner at tvistigheter skal unngaes - og at det skal bli et godt
forhold innenfor sameiet.

Dersom det likevel skulle oppsta tvist om spgrsmal som ikke ved forhandlinger kan Igses i minnelighet,
eller som ikke er bestemt i disse vedtektene, kommer Lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner til
anvendelse. Vedtektene skal ved eierskifte av seksjonen tiltres av de nye sameierne fgr eller senest
samtidig ved at overdragelsen finner sted.

VEDTEKTSENDRINGER.

Endringer av vedtektene kan bare vedtas pa sameiermgte og krever 2/3 flertall.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3269689/oinecayyzh
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3269689/ojnecayyzh

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Tobias Nordahl-Pedersen

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG

47 3315 30

top@eie.no

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen

289



Premium radgivning

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen

EIE er en eiendomsmegler i Fyllingsdalen med hgy lokal kunnskap som kjenner Bergen Vest veldig
godt. Derfor har vére erfarne og engasjerte eiendomsmeglere ferstehandskunnskap om hva boligene
blir solgt for og til hvilken pris som faktisk er realistisk &8 oppna.

EIEs rédeste eiendomsmeglerkontor finner du i Bergen Vest. Om du gnsker & fa det optimale
boligsalget er du virkelig i trygge hender hos denne gjengen. | EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
finner du engasjerte og dyktige mennesker, som alle jobber mot samme mal; Norges beste
presentasjon og salg av nettopp din bolig. Teamet satser stort pd @ markedsfere boligene bredt, noe
som gjer at de skiller seg ut fra mengden. De er blant de sterste pé Facebook og Instagram i Bergen
og nar ut til flere tusen folgere pé sine boligposter hver dag.

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen sin klare ambisjon er & levere over kundens forventning hver gang,
ved a levere Norges raeste boligannonser! Egen fotograf, interiorarkitekt og stylister serger for en
god og sikker totalleveranse. Vi har hayt fokus pé lokalkunnskap og har derfor samlet de beste
megleren i Bergen Vest, Fyllingsdalen, Askay og Sotra pé et sted. EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen er
sveert opptatt av kvalitet, samt yte god service til sine kunder, enten de skal selge bolig, eller om du
er pa jakt etter noe nytt. Dette er eiendomsmeglere som er eksperter i omradet, de gir seg ikke for
bade selger og kjoper er forngyd.

Du er hjertelig velkommen innom for en hyggelig boligprat, vi gleder oss til a hilse pa deg!
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






