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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Vindharpevegen 4E, 5237 RADAL

MATRIKKEL

Gnr. 120 Bnr. 478 Snr. 22 i Bergen kommune

| tillegg medfelger 85/7516 ideell andel p& gnr. 120 og bnr. 137
som omfatter realsameie. Realsameiet bestr av interne felles
veier og uteareal.

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 95 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 85 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 10 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 15 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
2012

TOMT
Fellestomt 4551 kvm

PRISANTYDNING
4 690 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Kristoffer Seele Takstdato: 22.02.24 11:32

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 1982,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 20 176,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 4 690 000,- (Prisantydning)
kr 1982,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 691 982,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjoper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 117 270,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 4
691982,-))

kr 118 510,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 810 492,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 4 819 742,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 2 581,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Bygningsforsikring, renhold mv. fellesareal, gartner,
vedlikeholdsfond, grunnpakke TV/internett, forretningsforsel
BOB.

Styreleder opplyser om at det ikke foreligger noen planer om
okning per dags dato.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 12 873 pr. ar

EIER
Sjur Borve Rebekka Gjerde Hauso

Beskrivelse

PARKERING

Det medfelger fast parkeringsplass i felles, lukket garasjeanlegg
med elbillader fra 2020.

Gjesteparkering ved Vindharpen barnehage.

Beliggenhet

BELIGGENHET

EIE Eiendomsmegling har gleden av & gnske deg velkommen til
Vindharpevegen 4E, som ligger perfekt til for deg som ensker &
bo i trygge, veletablerte omgivelser i direkte naerhet til
bybanestopp!

Omréadet byr ellers pa flotte omgivelser, med gode muligheter for
& holde seg aktiv med diverse turomrdder hvor du kan bade
jogge og sykle. Det kort vei til Nordadsvannet, hvor du finner
gode bademuligheter, blant annet i Skjoldabukten. Ved
Nordasvannet ligger ogsé Bergen roklubb med fine fasiliteter.
Innenfor gangavstand ligger Skranevatnet og her ligger Sandsli
fotballbane og Sevik fotballbane. Perfekt for den
fotballinteresserte familien.



Gangavstand til eventyrlige Siljustel med skog og parkanlegg,
samt Smerasfjellet. Trives du best pé treningssenter ligger Sats
Lagunen og EVO pd Nordés i gangavstand fra leiligheten.

Omrédet kan for gvrig by pa nzerhet til barneskoler,
ungdomsskoler, Nordahl Grieg videregdende skole, samt et rikt
utvalg av barnehager. Laeringsverkstedet Steinsvikkroken
Barnehage er en ny, flott og stor barnehage som ligger i
umiddelbar naerhet.

Her bor du f& minutter med bil unna Lagunen Storsenter som har
et bredt utvalg av shoppingmuligheter, restauranter, vinmonopol
m.m. Dersom du foretrekker & ta buss s& er det kort avstand til
busstopp hvor buss gér hyppig til Lagunen bussterminal.
Beliggenheten gir naerhet til Sandsli, Kokstad og Flesland, som
har mange arbeidsplasser. Bilturen i retning Flesland tar ca. 8-10
minutter.

Her er det ogsé effektiv infrastruktur med kort kjeretur til
Flesland, industriomradene p& Kokstad/Sandsli, samt motorvei il
sentrum. Neermeste bybanestopp er Rastglen som ligger kun &
minutters gange fra leiligheten. Bybanestoppet ligger ved den
nye Zinken Hopp skole, den nye fysakhallen og Rema 1000
Réstglen.

TOMT
Fellestomt, 4551 kvm

Innhold

INNEHOLDER

Areal og fordeling pr etasje
l.etg:

85 kvm (BRA-i)

10 kvm (BRA-e)

15 kvm (TBA)

Leiligheten gér over et plan, og falgende rom er inkludert i internt
bruksareal:
1.etg: Entré, Bad , Bod , Stue/kjokken og 2 soverom.

Den innvendige boden er pd 3,1 kvm. | tillegg medfelger en
ekstern bod i kjeller pa 10 kvm (BRA-e), samt 1 stk fast
parkeringsplass i felles lukket garasjeanlegg.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemaéte er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Kristoffer Saele:

Grunn og fundamenter: Grunnmur av betong. Gulv mot grunn i
underetasje av stopt betong.

Yttervegger: Bygningen har yttervegger av tre- og

betongkonstruksjoner. Utvendig bekledd med fasadeplater.

Takkonstruksjoner: Bygningen har en sperretak konstruksjon
som er utvendig
tekket med takbelegg.

Gulvsystemer: Bygningen har etasjeskille av antatt betong.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pd diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

Folgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Kigkken > 1. Etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 95 kvm

Standard

STANDARD

EIE Eiendomsmegling har gleden av & onske velkommen ftil
Vindharpevegen 4E, en kjempefin 3-roms selveierleilighet med
meget sentral beliggenhet pa Rastelen med flere gode
fritidstilbud og nydelige solforhold! Leiligheten er bygget i 2012
og har fin standard. Leiligheten gir et godt fersteinntrykk med de
fantastiske vindusflatene, gode takheyde og plassering i
sameiet.

Entré

Du kommer inn via egen inngang, som gjer at du feler du kommer
inn i noe starre enn en leilighet. Vi ensker velkommen inn til
Vindharpevegen 4E. Det forste som mgter deg innenfor deren er
en praktisk entré som er 10 kvm. | entréen er det en 3-stavs
eikeparkett som er giennomgéaende i boligen, slette malte
vegger og himling. Entréen har plass til et romslig garderobeskap
som gir godt med oppbevaring for yttertoy og sko.

Bad

Badet er helfliset og har hvitlakkerte aluminiumsplater i himling
og er av god starrelse pa 5,9 kvm. Badet har innfelte downlights
i himling og gulvvarme. Badet er innredet med: Dusj
m/glassvegg, vegghengt toalett, baderomsinnredning og
opplegg for vaskemaskin. Baderommet er levert av vedum,
villeroy & boch og gustavsberg.



Stue/Kjokken

Leiligheten har en luftig &pen kjokkenlgsning forbundet med
stuen pé hele 39 kvm. Fasongen pé stue/kjokkenet byr pé
saeregne vinkler som skiller leiligheten ut. Her er det plass til
bade sofa, tv-benk, samt et stort spisebord. Kjgkkenet er levert
av Designa. Kjokkeninnredning bestar av hvite profilerte fronter
og laminat benkeplate med nedfelt vask av stal. Kjokkenet har
integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin
og ventilator. Leiligheten har ventilasjonsanlegg fra Flexit.
Vinduene gir rikelig med naturlig lysinnslipp samt en usjenert
utsikt til leilighetens uteplass.

Soverom

Leiligheten har to soverom p& 12 kvm og 11,4 kvm.
Soverommene har god plass til bdde dobbeltseng og
garderobeskap, og er malt i henholdsvis 2022 og 2024.
Soverommene far godt med naturlig lys og morgensol fra de
store vinduene.

Terrasse

Leiligheten har en meget romslig og solrik vestvendt
markterrasse som gér over i sameiets flotte plen og hage
utenfor. Her er det lagt terrasebord fra Mgre Royal i 2021. Det
ble satt opp levegg mot nabo i 2023. Her blir det hyggelig &
tilbringe varme sommerkvelder med venner og familie. Det er
usjenert utsikt mot kommunalt grentomréde fra uteplass og
stuen, og du fér felelse av & bo i noe mer skjermet enn en
leilighet.

Bod
Leiligheten har en sveert praktisk innvendig bod p& 3,1 kvm. med
god oppbevaringsplass.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 05.07.2013 vedrgrende nybygg
bolig.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Leiligheten har oppvarming via elektrisitet og fiernvarme:
- Varmekabler pé bad

- Radiatorer p& soverom og i kjgkken/stue"

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Grgnn -
Energikarakter D

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 12 873 pr. ar

De kommunale avgiftene dekker vann, avlgp, feiing,
renovasjonsgebyr og eiendomsskatt. Det gjeres oppmerksom pé
at det kan forekomme variasjon som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale
avgifter har 4 terminer per &r med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8
og 20/11.

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatten er beregnet til kr. 5330 pr.ar i 2023 ifglge
Bergen kommune. Denne summen er inkludert i de kommunale
avgiftene.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 2 581,- pr.mnd.

Bygningsforsikring, renhold mv. fellesareal, gartner,
vedlikeholdsfond, grunnpakke TV/internett og forretningsfersel.

Felleskostnadene utgjer kroner 2581, -
Herunder:

Forsikring 230,00,-

Vedlikeholdsfond 452,00,-

Tv og internett 528,00,-
Felleskostnader 1 371,00,-

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget/sameiet kan medfere gkning i felleskostnadene.

Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer
om gkning i utgiften. Det er dog normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av fellesutgiften.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

For aktuell bolig vil dette blant annet veere strgm etter forbruk,
kommunale avgifter, eiendomsskatt, kabel-TV og bredband
utover grunnpakke, forsikringer etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Sameiet har ingen lan.

ARSREGNSKAP

Ifelge regnskap pr 31.12.22 hadde sameiet folgende tall:
- Underskudd kr -188 208,-

- Disponible midler kr 672 800,-

For ytterligere informasjon se arsberetning og regnskap som
folger i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til 8 sette
seg grundig inn i disse.



Underskuddet skyldes oppsett av nytt gjerde og sykkelstativ i
garasjen og dette 14 ikke inne i budsjetteringene for 2022 ifelge
styreleder.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Frende Skadeforsikring Polisenummer: 499981

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 1 000
081,- Som sekundeerbolig Kr. 3 800 308, -

SAMEIE
Sameie: Sameiet ObiWan-Kenobi, Orgnr: 998593190

FORRETNINGSFORER
BOB BBL

STYREGODKJENNING

Det er en forutsetning for avtalen at ny eier blir styregodkjent for
overtagelse. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn. Styregodkjennelsen vil bli avklart i etterkant av salget.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
VVS:
-Vannrer av rer-i-rer og avlgpsrer av plast.

Elektrisk anlegg:
-Sikringsskap med automatsikringer.
-Hovedsikring p& 40 ampere.

DYREHOLD

Husdyrhold er tillatt, men eierne mé ha kontroll over dyret. og
fierne alle eksrementer i fellesanlegg. Dyrene mé ikke veere til
sjenanse for andre beboere.

DIVERSE
Folgende hvitevarer medfelger i handelen: Oppvaskmaskin og
komfyr/stekeovn med platetopp.

Vaskemaskin og terketrommel medfoelger ikke handelen.

Selgerne tar med seg taklampe over stuebord, eikeknagger i
gangen og to nattbord i eik p& hovedsoverommet.

Det er ikke forkjopsrett i sameiet.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrolimélt av megler.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

ANNET

Vii EIE eiendomsmegling Bergen etterstreber & ha de beste
boligannonsene i Norge og vi er stolte av & ha tilknyttet oss det
som etter var mening er de beste pa styling og bilder i landet.
Stylistene og fotografene i Heem jobber eksklusivt for Eie
Eiendomsmegling i Bergen. Slik kan vi love det beste resultatet
for vére kunder.

Rett til fritt & velge megler:

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngd oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som
vilkér i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

(3).

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kieper er gjort kjent med at ingen kan kjope eller pd annen méte
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 x folketrygdens grunnbelegp, jfr. lov om eierseksjoner
§ 31.

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Erkleering tinglyst 21.03.2012 med dagboknr 231822 vedrgrende
seksjonering.



UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep ifglge
Bergen kommune.

Vi gjer oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING
Omrédet er regulert til blokkbebyggelse ifelge Bergen kommune.

PlanID: 15760000
Reguleringsformal: 113 - Blokkbebyggelse
Dekningsgrad: 74,1 %

Omréadet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til
byfortteningssone ifelge Bergen kommune.

PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 - Naveerende
Arealformal: 130 - Sentrumsformal
Beskrivelse: Byfortettingssone
Omréadenavn: BY

Dekningsgrad: 99,8 %

Kopi av basiskart og planinformasjon er vedlagt salgsoppgave. Vi
oppfordrer interessenter til 8 gjore seg kjent med disse.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 690 000,- (Prisantydning)
kr 1982,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 691 982,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjaper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 117 270,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 4
691982,-))

kr 118 510,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 810 492,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 819 742,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 115)

Provisjon 1,4 (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 4 691 982,-) (Kr.65
660)

Tilrettelegging (Kr.14 900)

Betalingsgebyr - Styling (Kr.750)

Direkteutlegg selger - styling (Kr.11 200)

Grunnpakke (Kr.14 990)

Provisjon - redusert pga helgetillegg (Kr.- 1 500)
Innhenting av informasjon fra forretningsferer (Kr.4 275)
Markedspakke 2 (Kr.19 990)

Oppgjer (Kr.7 990)

Totalt kr. (Kr.144 370)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
81-24-0094

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p4 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30



minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal veere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside p4 eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjoperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke

eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere heoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g8 ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjgp. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av



avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler 8 gjiennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for 8 fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Mekleriet AS

EIE Bergen Sentrum
Org. nr: 917989338
Eidsvagbakken 1
5105 Eidsvag i dsane
TIf: 53 5198 80

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF | Partner | Salgsleder Eivind Kalve

SAKSBEHANDLERE

Eivind Kalve

EIE Bergen Sentrum

Eiendomsmegler MNEF | Partner | Salgsleder
Mob: 98 15 11 91 / E-post: ek@eie.no

Simon Aasen

Eiendomsmegler MNEF | Partner
Mob: 4162 42 74

[/ E-post: saa@eie.no
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Eiendomsflater
Eiendomsgrenser

Vann- og avlgpsledning Vann- og avlgpsledning
— 7 Sikker grense

Spillvannledning
Usikker grense

o
Vannledning
Overvann

4C

4B

4A

m}
Vann- og avlgpspunkt
Vann- og avigpsledning "
Eiendomstekster

Sluk m/sandfang
Vann- og avlgpsledning

Sluk
Spillvannledning

o]

Pumpestasjon; overvann g,
Kum

Vegflate

Fortau, Fylkesveg

Overvann ©  Sandfangskum Gang-/sykkelveg
Vannledning " Borehull B Gatesluk

Gang og sykkelveg, Kommunalveg

Gang og sykkelveg, Komn
Enkelbilveg, Fylkesveg

Enkelbilveg, Kommunalve

Enkelbilveg, Privat

© Kartverket, Geove

4D

121
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1204 460

.
'-‘:J"“ .J_.J 1

1:625

0.01 0.01
|

0.01 0.01

wnalveg, tunnel

Hentet fra Bergenskart.no

kst, kommuner, OSM og Geodata AS. For bruk av kart i trykte og digitale publikasjoner ta kontakt med Bergen Kommune v/ Plan og Bygningsetaten.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 13.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

e€nova

Malt energibruk 6 432 kWh pr. ar

6 432 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

Malt energibruk er gjiennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

0 liter olje/parafin
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Skifte til spareparer pa utebelysning

- Folg med pa energibruken i boligen - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2012

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Vindharpevegen 4E Kommunenummer: 4601
Postnummer: 5237 Gardsnummer: 120

Sted: RADAL Bruksnummer: 478
Kommune: Bergen Seksjonsnummer: 22
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 13.02.2024 23:06:05 Bygningsnummer: 300087517

Energimerkenummer: c59ffd8f-18ca-4b61-b04f-bd3a18ddaabc

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige Iasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Autorisert foretak: Takstkonsult AS Sertifisert Takstingenigr: Kristoffer Szele

TAKSTKONSULT

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstkonsult AS

Takstkonsult AS ble stiftet i 2015 og drives av Kristoffer Sale
Selskapet tilbyr tjenester innen bolig og eiendom.

- Tilstandsrapport.

- Verdi- og lanetakst.

- Reklamasjon- og skadetakst.

- Konsulent tjenester (uavhenging kontroll, byggesak, radgivning mm).

\

Norsk takst

Kristoffer Seele ble i 2005 utdannet tgmrer og i 2014 videreutdannet som byggmester/fagtekniker hos Bergen Fagskole. | 2015 fullfgrte

han utdannelse som takstmann hos NEAK og har siden jobbet som uavhengig takstmann.

Med flere ars erfaring fra ulike roller i bygg- og anleggsbransjen som tgmrer og byggeleder sa leverer Takstkonsult AS
kvalitetsbevisst arbeid for private og profesjonelle aktgrer.

Rapportansvarlig

&M@\/é&@a

Kristoffer Saele
Uavhengig Takstingenigr
ks@takstkonsult.com

976 44 335

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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BESKRIVELSE - FELLES BYGNINGSMASSE
Grunn og fundamenter:

Grunnmur av betong.

Gulv mot grunn i underetasje av stgpt betong.

Yttervegger:
Bygningen har yttervegger av tre- og betongkonstruksjoner.
Utvendig bekledd med fasadeplater.

Takkonstruksjon:
Bygningen har en sperretak konstruksjon som er utvendig
tekket med takbelegg.

Etasjeskille:
Bygningen har etasjeskille av antatt betong.

BESKRIVELSE - LEILIGHET

3-roms eierleilighet.

Beliggende i 1. etasje.

Oppfert i 2012.

Tilhgrende ekstern bod i fellesarealer.

Rombeskrivelse:
Entré (10 kvm):
3-stavs eikeparkett pa guly, slette malte vegger og himling.

Soverom 1 (12 kvm):
3-stavs eikeparkett pa guly, slette malte vegger og himling.

Soverom 2 (11,4 kvm):
3-stavs eikeparkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Bod (3,1 kvm):
Belegg pa gulv, slette malte vegger og himling.

Bad (5,9 kvm):

Badet er helfliset og har hvitlakkerte aluminiumsplater i
himling.

Innfelte downlights i himling og gulvvarme.

Badet er innredet med: Dusj m/glassvegg, vegghengt toalett,
baderomsinnredning og opplegg for vaskemaskin.

Stue/kjgkken (39 kvm):

3-stavs eikeparkett pa gulv, slette malte vegger og himling.
Kjgkkeninnredning med slette hvite fronter og laminat
benkeplate med nedfelt vask av stal. Plass/opplegg for
kjgleskap.

Integrerte hvitevarer:
- Stekeovn.

- Platetopp.

- Ventilator.

- Oppvaskmaskin.

Oppvarming:
Leiligheten har oppvarming via elektrisitet og fijernvarme:

Oppdragsnr.: 22097-1106 Befaringsdato:

- Radiatorovner pa soverom og i stue/kjpkken.
- Gulvvarme pa bad.
- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Tekniske installasjoner:

Vannrgr av rgr-i-rgr og avlgpsrgr av plast.
Sikringsskap med automatsikringer.
Hovedsikring pa 40 ampere.

TILSTANDSGRADER
Bygningsdeler som er vurdert til TG 2:
- Bad
- Overflater vegger og himling.
- Overflater gulv.
- Sluk, membran og tettesjikt.
- Overflater og innredning - kjgkken.

For fullstendig gjennomgang av leilighetens tilstand sa
henvises det til konstruksjoner og rapporten forgvrig.

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Boligbygg med flere boenheter

Internt Eksternt Innglasset

bruksareal bruksareal balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
1. Etasje 85 0 0 85
Kjeller 0 10 0 10
Sum 85 10 0
Sum BRA 95
Forutsetninger og vedlegg Galil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

19.02.2024 Side: 5 av 15
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Sammendrag av boligens tilstand

) ) L2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
15 himling
© vitrom > 1. Etasje >Bad > Overflater Gulv Gatil side
10 o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
o Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Gétilside
s innredning
=
f=
B |

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres spesielt oppmerksomt pa fglgende: | denne
rapporten er ikke vurdering av felles eiet
bygningsmasse/fellesareal medtatt, bare enkelt beskrevet.
Dette pa grunn av manglende tilkomst til store deler av
bygningsmassen. For tilstandsopplysninger om bygningsmassen
henvises det til borettslaget/sameiet’s og deres
vedlikeholdsrutiner, og evt tilstandsrapporter.

| denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa
punkt som er satt til tilstandsgrad 2, som nevnt pa side 4 i
rapporten. Dette for a fglge § 2-22 i forskrift il
avhendingsloven. "Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et
sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller
bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3".

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende Gatil side
konstruksjoner
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2012 Eiendomsverdi.no
Standard

Leiligheten har giennomgaende normal standard pa overflater og
inventar.

Vedlikehold
Overflater og inventar forgvrig fremstar som godt holdt og med
normal bruksslitasje alder tatt i betraktning.

UTVENDIG

Vinduer
Vinduer med 3-lags isolerglass i tre- og aluminiumskarmer.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Entréder

Entredgr av tre.

Balkong-/terrassedgr
Balkongdgr av tre/aluminium med felt av 3-lags isolerglass.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue/kjpkken til terrasse pa 15 kvm.

INNVENDIG

Overflater

Entré (10 kvm):
3-stavs eikeparkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Soverom 1 (12 kvm):
3-stavs eikeparkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Soverom 2 (11,4 kvm):
3-stavs eikeparkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Bod (3,1 kvm):
Belegg pa gulv, slette malte vegger og himling.

Oppdragsnr.: 22097-1106

VATROM

1. ETASIE >BAD

Generell

Areal: 5,9 kvm.
Badet er helfliset og har hvitlakkerte aluminiumsplater i himling.
Innfelte downlights i himling og gulvvarme.

Badet er innredet med: Dusj m/glassvegg, vegghengt toalett,
baderomsinnredning og opplegg for vaskemaskin.

Eier opplyser om at badet er fra byggear.
Det foreligger dokumentasjon.

Bad med denne utfgrelse har en normal levetid pa 10 - 20 ar.

HELHETSVURDERING
Badet har alminnelig bruksslitasje og fremstar i god stand.

Rommet fungerer med dagens tilstand og det er ikke opplyst om
problemer/feil relatert til badet.

TG 2 blir allikevel satt pa grunn av alder pa membran og avvik nevnt
under.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

1. ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling

Overflater er kontrollert og fglgende avvik er registrert:

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Riss/sprekker i enkelte fuger i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slike avvik kan indikere pa endringer i bakenforliggende konstruksjoner.
Overflatene ma derfor jevnlig observeres og kontrolleres for evt. videre
utvikling.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Overflater og fall er kontrollert, fglgende er registrert:

- 10 - 30 mm fall malt 80 cm fra sluk.
- 25 mm fall fra gulv v/der til sluk.

Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusjsone sa gikk vann mot sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Befaringsdato: 19.02.2024 Side: 7 av 15
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Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast med klemring og vannlas.
Synlig membran i sluk og mansjett under klemring.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

1. ETASJE >BAD
Saniteerutstyr og innredning

Inventar er kontrollert og det er ikke registrert avvik utover normal
slitasje og elde.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk via ventil.
Tilluft er etablert i dgr.

1. ETASJE >BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Badet har baderomskabin i betong/stal og det er ikke praktisk mulig a
giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 22097-1106

Areal: 39 kvm.

3-stavs eikeparkett pa gulv, slette malte vegger og himling.
Kjgkkeninnredning med slette hvite fronter og laminat benkeplate med
nedfelt vask av stal. Plass/opplegg for kjgleskap.

Integrerte hvitevarer:
- Stekeovn.
- Platetopp.

- Ventilator.
- Oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mindre svelling i benkeplate v/vask.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket i dag, ny fuget er lagt av eier.
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannrgr av rgr-i-rer.
Fordelerskap er plassert pa bad.

Stoppekran i fordelerskap.

Vannrgr er bare kontrollert i den aktuelle leiligheten.
Felles rgr, stigeledninger mm. er ikke kontrollert.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast inne i leiligheten.
Stakeluke er plassert i fellesarealer.

Avlgpsrgr bare kontrollert i den aktuelle leiligheten.
Felles avlgpsrgr, stigeledninger mm. er ikke kontrollert.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Varmesentral
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Tilstandsrapport
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Oppvarming via elektrisitet og fjernvarme.

- Radiatorovner pa soverom og i stue/kjpkken.
- Gulvvarme pa bad.

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i entre.
Inneholder: Automatsikringer.
Hovedsikring pa 40 ampere.

Kurser:
20 ampere 1 stk.
15 ampere 8 stk.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ikke kjent utfgrt arbeide etter byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Thunestvedt AS.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

Oppdragsnr.: 22097-1106

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Generell kommentar

Vurdering av el.anlegg er basert pa en standard sjekkliste og visuell
befaring. Takstmann har ikke fagkompetanse pa omrade og
tilstandsgrader settes utifra standard (NS 3600). Pa generelt grunnlag
anbefales kontroll av el.anlegg av autorisert elektrikerfirma. Det tas
forbehold om skjulte feil/mangler pa el.anlegg. Dersom det ikke
foreligger dokumentasjon pa ombygging/endring av el.anlegg ma
kjgper ta en viss risiko vedr. overnevnte forhold.

(' 308 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Innglasset balkong mv BRAb Bruksargal av innglasset balkong tilknyttet boenh.eten. | BRA-b i.n.ngér ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
‘. BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22097-1106
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) S (TBA) (ALH)

1. Etasje 85 85 15

Kjeller 10 10

SUM 85 10 15

SUM BRA 95

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasie Bad, Entré, Soverom 1, Soverom 2,

’ ) Bod, Stue/kjpkken
Kjeller Bod
Kommentar

NETTO ROMAREAL

- Entre: 10 kvm.

- Soverom 1: 12 kvm.

- Soverom 2: 11,4 kvm.
- Bod: 3,1 kvm.

- Bad: 5,9 kvm.

- Stue/kjpkken: 39 kvm.

EKSTERNE ROM
- Bod: 10 kvm.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
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Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 82 3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.2.2024 Kristoffer Saxele Takstingenigr

Sjur Bgrve Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 120 478 0 22 4551 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Vindharpevegen 4

Hjemmelshaver
Hauso Rebekka Gjerde, Bgrve Sjur

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Privat vei til offentlig.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Generell informasjon om boligen og .

Infoland.no 19.02.2024 . . . Ingen 0 Nei
innhenting av evt. plantegninger.

Statens Kartverk Ingen 0 Nei
Det fremkommer ingen vesentlige avvik

Egenerklaering 19.02.2024 mellom e'efs opplysninger | Ingen 0 Nei
egenerklaeringen og takstmannens
observasjoner under befaring.

Salgsprospekt 10.02.2024  \nformasjonom evt. oppussing mm.er 0 Nei
hentet fra tidligere salgsprospekt.

Eier Eier har gitt generelle opplysninger om Ingen 0 Nei

boligen.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 22097-1106 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 22097-1106 Befaringsdato:

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/TU1348

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet AS Oppdragsnr. 81240094
Adresse Vindharpevegen 4E

Postnr. 5237 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

R Ltstim ol Ballisend 2019 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Frende Skadeforsikring Polise/avtalenr Avtalenr. 499981, produktnr.
tegnet bygningsforsikring? AS 2299306

Selger 1 Fornavn Sjur Etternavn Barve

Selger 2 Fornavn Rebekka Etternavn Gjerde Hauso

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

o
nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
I I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 Kommer

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



10.

11.

12.

13.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn Bergen Elteknikk AS

Redegjfar for hva som Installert elbil-lader ved seksjonens parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Installert av
b|°e gjort av hvem og Bergen Elteknikk AS i samrad med styret/sameiet. Dokumentasjon fra Bergen Elteknikk AS
nar: foreligger og medfalger.

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

14.

15.

16.

17.

lavspenningsanlegg)?
[J Nei X Ja Kommentar g fra Thunestvedt (Magnus M. Thunestvedt AS), datert 14. september 2012.

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei J Ja Kommentar nstallert av fagleert v/ Bergen Elteknikk AS. Dokumentasjon foreligger og medfalger.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

18.

19.

20.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

MNei Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
I Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
I Nei [J Ja Kommentar pet foreligger ferdigattest datert 05.07.2013.

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?

[J Nei X] Ja Kommentar pet foreligger tilstandsrapport fra vart kjgp i 2019, utarbeidet av Vesttakst AS v/ Byggmester
Ingolf Havik, datert 16. mars 2019.

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Husordensregler
For
Sameiet ObiWan-KenObi
Vedtatt av styret 16.februar 2015, sist endret 28.04.2022

. Malsetting
Husordensreglene har til hensikt & fremme miljg og trivsel for alle som bor i Sameiet
ObiWan-KenObli.

. Generelt

Husordensreglene er et supplement til sameiets vedtekter, og beboernes plikter & fglge
vedtatte husordensregler og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden og av dem
som gis adgang til seksjonen.

. Darer og garasjeporter
Darer til boder o.l. skal alltid veere |ast.

. Ro og Orden

Seksjonene og fellesarealet ma ikke brukes pa en slik mate at det er til sjenanse for andre.
Ved grilling pa terrasse/balkong skal det vises hensyn. Sjenerende rgyk og lukt skal
unngas. Trekullgrill er ikke tillatt.

. Avfall, aviser o.l.

Det er plassert konteinere for papp, papir og restavfall pa hjgrnet til venstre ved innkjgring
til garasjen. Benytt disse i samsvar med regler fra BIR. Plast skal settes ut, merket sted ved
konteiner, i egne sekker (fas i dagligvare-butikk) like i forkant av tammedag. Kalender for
innsamling/tsmming av plastavfall finner du pa oppslagstavle ved garasjeport og/eller pa
BIR sine egne nettsider.

Alt gvrig avfall ma leveres pa BIR sine gjenvinningsstasjoner.

. Fellesarealer

Av hensyn til renhold, trivsel og adkomst til fellesarealer, er det ikke anledning til &
oppbevare gjenstander i fellesarealene. Dette gjelder ogsa i garasjeanlegget, hvor kun
boden skal brukes til oppbevaring.

. Husdyr
Husdyrhold er tillatt, men eierne ma ha kontroll over dyret, og fierne alle ekskrementer i
fellesanlegg. Dyrene ma ikke veere til sjenanse for andre beboere.

. Skader, mangler
Skader eller mangler pa sameiets eiendom ma straks meldes styret.

. Parkering bil og sykkel

Beboere kan parkere pa eierseksjonens plass i garasjen. Gjesteparkering er reservert for
gjester.

Det er oppsatt eget stativ for sykkelparkering. For gvrig ma sykler settes i leilighetens bod.
Det er ikke tillatt & plassere sykler langs husveggene.



ARSM@TEPROTOKOLL ORDINART | SAMEIET
OBIWAN-KENOBI 2022

Sted: Kvernslatten Barnehage

Dato: 20.April 2023

Mgtet ble dpnet av: Styreleder Linda Garvik

Til stede fra styret:  Linda Garvik, Lisbeth Kakeberget, Odd Martinsen
Frode Fosshagen hadde meldt fravaer p& grunn av sykdom

Til stede fra BOB: Det stilte ingen fra BOB

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling
Arsmgtet ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: ingen hadde innvendinger — innkallingen ble godkjent

b) Antall fremmgtte (antall seksjoner representert)
Antall seksjonseiere til stede: 20
+ Antall fullmakter: 4

= Antall stemmeberettigede; 24
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c)Valg av mgteleder

(Arsmatet skal ledes av styres leder med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, jf.
eferseksjonsloven § 47)

Forslag til mgteleder: Henning @stensen

Vedtak: Henning @stensen ble enstemmig valgt til mgteleder

d)Valg av referent/protokolifgrer

(Merk: det er mgtelederens ansvar at det fares protokoll over alle sakene, men det er adgang for at
en annen person velges til G utfgre denne oppgaven. Ansvaret hviler imidlertid like fullt pé mgteleder)

Forslag til referent: Ellen Karin Skiftesvik

Vedtak: Ellen Karin Skiftesvik ble enstemmig valgt til referent/protokollfgrer

e) Valg av protokollunderskriver(e)
(Det skalvelges minst en sameier som skal underskrive protokollen sammen med mgteleder, jf. eiersl.
§ 53. Obs, sjekk vedtektene, kan vaere vedtatt at to stk skal underskrive)

Forslag til protokollunderskriver(e): Stian Dammer og Gry Erlandsen i tillegg til mgteleder og
protokollfgrer

Vedtak: Enstemmig vedtak til forslaget
f) Valg av tellekorps
(Velges gjerne bare om det er ngdvendig, to - tre personer)

Forslag til tellekorps: Det ble enighet om at dette ikke var ngdvendig

Vedtak:

g) Godkjenning av dagsorden

Mgteleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den kommer
frem av innkallingen

Vedtak: Ingen hadde bemerkninger til dagsorden. Den ble godkjent
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Sak 2.Rapport fra styret

Rapport fra styret for 2022/2023 ble gjennomgatt (valgfritt punkt)

Forslag til vedtak: Arsmgtet tok orienteringen til etterretning

Sak 3.Behandling og godkjenning av &rsregnskap/Budsjett

(Godkjenning av drsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall)
Behandlingen gjaldt drsregnskapet for 2022-Busjett 2023 og revisors beretning

Forslag til vedtak: Arsmgtet tok revisors beretning til ette rretning
Forslag til vedtak regnskap: Arsmgtet tok resultatregnskapet for 2022 til orientering og godkjente
dette

Forslag til vedtak budsjett: Arsmgtet godkjente styrets forslag til budsjett for 2023

Sak 4. Vedlikehold bygningsmasse -Sparing til vedlikeholdsfond eller

egenandel ved finansiering av vedlikeholdsoppdrag fremover
(skal stemmes over med alminnelig flertall)
a) Styrets innstilling: Arsmgtet vedtar 3 sette av midler til vedlikeholdsfond. Et ma nedlig

belgp regnet ut etter arealbrgk, dekt over fellesutgifter.

Sum bestemt av arsmgte/styret Kr. .......10.000,...........ooeeveeesreerenensnnnnn.

Dato oppstart sparing: ......01.06.2023 (eller sa raskt som mulig

b) Forslag: Ved vedlikeholdsprosjekter hvor det kan ansees & ha stgrre nytteverdi for

enkelte enheter p.g.a av areal (F.eks vinduer/altandgrer, bygningsmasse), skal

vedlikeholdsoppdraget finansieres med egenandel fra hver enhet. Kostnad blir fordelt etter
arealbrgk.

c) Forslag: Arsmptet trenger mer tid til & prosessere saken og gnsker 3 ta den opp igjen ved
neste arsmete, i 2024,

Vedtak: Styrets forslag a) ble vedtatt
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Arsmﬂtesak 5

Vedtektsendring §10 Fordeling av felleskostnader og inntekter
Tillegg til § 10.5

Arealbrek skal anvendes ved tiltak der bruksenhetens sterrelse har betydning for nytteverdien.
Forslag til endring:
Forsikring: Settes av over fellesutgiftene og fordeles etter arealbrgk

Avsetning til Vedlikeholdsfond: Settes av over fellesutgiftene og fordeles etter arealebrgk. Fond
oppsparte midler skal for eksempel ga til: baerende veggkonstruksjoner, eiendomsmasse, tak,
vinduer, balkonger, med de unntak som under § 10-4

Forslag til tekst dersom ikke avsetning til vedlikeholdsfond vedtas i sak nr. 4: Vedlikehold som
skal fordeles etter arealbrgk er som f.eks : Baerende veggkonstruksjoner, eiendomsmasse,
tak, vinduer, balkonger, med de unntak som under § 10-4

Vedtak: Vedtatt
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Arsmgtesak 6

6. a)Styrets innstilling: Finansiering av vedlikeholdsprosjekt

limtrespyler/fasadevask/fasadepanel oppgjort ved egenandel utregnet etter arealbrgk og

innbetalt over to faktura (se under regnestykket) - innbetaling ganske omgaende

a) Regnestykke egenandel 1 innbetaling

Leilighet kvm total brgk | arealbrgk | avsetning [ engangskostnad
1,00 85 1870 | 4,52368281 | 253500,00 11467,53592
2 83 1879 | 4,41724321 | 253500,00 11197,71155
3 79 1879 | 4,20436402 | 253500,00 10658,0628
4 76 1879 | 4,04470463 | 253500,00 10253,32624
5 57 1879 | 3,03352847 | 253500,00 7689,994678
6 73 1879 | 3,88504524 | 253500,00 9848,589675
7 110 1879 | 5,85417775 | 253500,00 14840,34061
8 70 1879 | 3,72538584 | 253500,00 9443,853113
9 75 1879 | 3,99148483 | 253500,00 10118,41405
10 87 1879 | 4,63012241 | 253500,00 11737,3603
11 116 1879 | 6,17349654 | 253500,00 15649,81373
12 122 1879 | 6,49281533 | 253500,00 16459,28685
13 70 1879 | 3,72538584 | 253500,00 9443,853113
14 75 1879 | 3,99148483 | 253500,00 10118,41405
15 87 1879 | 4,63012241 | 253500,00 11737,3603
16 127 1879 | 6,75891432 | 253500,00 17133,84779
17 122 1879 | 6,49281533 | 253500,00 16459,28685
18 70 1879 | 3,72538584 | 253500,00 9443,853113
19 75 1879 | 3,99148483 | 253500,00 10118,41405
20 87 1879 | 4,63012241 | 253500,00 11737,3603
21 133 1879 7,0782331 | 253500,00 17943,32092
sum 1879 50 253500
3758 100 507.000

Vedtak: Vedtatt
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(Skal stemmes over med alminnelig flertall)

b)Forslag: Finansiering av vedlikeholdsprosjekt limtresgyler/fasadevask/fasadepanel med
100% felleslan, f.eks 10 ars nedbetaling, m/ 5,6% rente (tilbud innhentet). Innbetalt inn etter
arealbrgk og lagt til den enkeltes fellesutgift pr. mnd. ( koster totalt ca. 200.000 i renter +
omkostninger)

Vedtak:

Sak 7.Vedtektsendring § 9 Overdragelse og bortleie- tillegg §9.1

(Godkjenning av endring vedtekter og husordensregler skjer ved avstemming med alminnelig flertall)

Forslag til tillegg: § 9.1 Styret skal til enhver tid kienne

til sameiets beboere. Ved salg/utleie av boenhet er selger/eier pliktig til 3 oppgi nye
eieres/leietakeres navn, e-post adresse, innflyttingsdato og telefon nr. til styret/styreleder sa
snart de foreligger. Beboere plikter a informere styret ved endring av e-post adresser og
telefonnummer

Vedtak: Vedtatt
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Sak 8. Dugnadsoppgaver/dugnadsvederlag for sameiere som
gnsker/kan

(Godkjenning skjer ved avstemming med alminnelig flertall)

Forslag: For den som kan/gnsker jobbe dugnad Gressklipping og kantklipping hver 10. dag,
spyling og kosting av uteomradet, luking, tilsyn med robot-klipper eller annet utstyr.
Vinterstid er det aktuelt med sngmaking, salting/str@ing. «Annet» arbeid pa grentomradet
og i fellesarealer innomhus kan til tider ogsa vaere aktuelt. «Annet» dugnadsarbeid som
dukker opp vil bli annonsert underveis.

Faste dugnadsoppgaver fordeles pa beboere i sameiet som er interessert i slikt virke. De
sameiere som er interessert i faste dugnadsoppdrag tar kontakt med styret som fordeler
oppgaven mellom interessentene. Dersom flere melder seg lages det turnusordning. Styret
har enstemmig bestemt en timepris palydende kr. 250 for dugnad utfgrt for sameiet.

Det fgres timer pa utlevert skjiema der det skal spesifiseres hvilke oppgaver det kreves
penger for. Dugnadslister leveres styret for kontroll og underskrift i slutten av april for
utbetaling i mai v/BOB. Dugnadsarbeid utover enhver tid gjeldende skattefrie belgp vil bli
beskattet og skattekort ma legges ved skjema/dugnadslisten.

Vedtak: Vedtatt
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Sak 9.Vederlag til styremedlemmer generelt — Dugnad/arbeid som ikke faller
inn under styrearbeid

(Alt av vederlag/honorar/godtgjgrelse o.l. skal vedtas av sameiermgte)

Forslag: Tid brukt til innkjgp av div. utstyr/materiell, reparasjon av sameiets
eiendom/inventar og planting utenfor inngangspartier regnes som dugnadsarbeid, ikke
styrearbeid. Det skal dermed utbetales dugnadslgnn for slikt tilleggsarbeid. Styremedlemmer

kan i tillegg utfgre annet dugnadsarbeid som ifglge darsmgtesak 8 og til samme satser og
regler.

Vedtak: Vedtatt

Sak 10. Vederlag til styremedlemmer spesielt — Dekning for bruk av privatbil i
sameiets tjeneste/ av telefonkostnader/internettkostnader for styreleder

(Alt av vederlag/honorar/godtgjarelse o.l. skal vedtas av sameiermpte)

Forslag A):  Styrets medlemmer har rett pa vederlag i form av kjgregodtgjgrelse etter
statens satser for ngdvendig bruk av privat bil i lagets tjeneste.

Vedtak: Vedtatt

Forslag B):  Styreleder skal ha dekket sine telefonutgifter med kr.299.- pr mnd i styreleder
perioden. Vederlaget skal utbetales arlig i mai.

Vedtak: Vedtatt

Forslag C) Styreleder sine internettutgifter dekkes med kr. 200.- pr. mnd i
styrelederperioden. Vederlaget skal utbetales arlig i mai.

Vedtak: Vedtatt
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Sak 11.Brannvern/brannverngvelse

(Godkjenning skjer ved avstemming med alminnelig flertall)

Forslag: Bestille branngvelse fra Norsk Brannvern hvor vi gver pa slukking av brann med
manuelt brannslukningsapparat.

Vedtak: Vedtatt

Sak 12.Vedteksendring §8 Bruken av bolig og fellesarealer-tillegg
§8-5.

Brannsikkerhet

(Skal stemmes over med alminnelig flertall)

Forslag til tillegg § 8.5: Vedtekten skal bidra til  redusere sannsynligheten for brann, og
begrense konsekvensene brann kan fa for liv, helse, miljg og materielle verdier.
Styret i Sameie skal kjenne kravene til brannsikkerhet, hvilke bygningsdeler, installasjoner og
utstyr som er ngdvendig. Styret er pliktig til & informere hver enkelt eier/boenhet om hvilke
brannsikkerhetskrav som gjelder. Det er eier, representert ved styret i sameiet som har
ansvar for at det blir montert rgykvarsling manuelt handslokningsutstyr i fellesarealer og i
hver boenhet.
Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenhet slik at skader pa fellesarealer og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseiere slipper ulemper.
Hver eier tar hand om ngdvendig utstyr i sin boenhet. Visuelt ettersyn av utstyr er hver
eier/boenhet sitt ansvar, s& som brannslukningsapparat og brannvarsler.

kan komme i erstatningsansvar hvis brannsikkerhet i fellesarealer og hver boenhet ikke
oppfyller krav til brannsikkerheten.
Det er lovpalagt a gijennomfare arlig brannteknisk tilstandsanalyse fra firma/fagperson med
kompetanse pa brannforebyggende tjenester. Tilstandsanalysen danner grunnlag for videre
fremdrift/tiltak.

Vedtak: Dette ble vedtatt med fglgende rettelse (uthevet med kursiv)
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Sak 13.Valg av styre

(Styret md pdse at antall valgte styremedlemmer er i samsvar med sameiets vedtekter. Styret mé
forut for valget sjekke hvem av styrets medlemmer som er pg valg. Styremedlemmer velges for 2 Gr
dersom ikke annet fglger av vedtaket. Styremedlemmer velges med alm. flertall av de avgitte
stemmer. Det bgr komme frem av protokollen hvem som stiller til valg. Styreleder velges saerskilt f.

eierseksjonsloven § 55.)

Forslag til kandidater til styret:
Ellen Skiftesvik (velges for 2 ar)
Odd Martinsen (ikke pa valg)
Gry Erlandsen (velges for 2 ar)
Styreleder:

Linda Garvik (velges for ett ar)

Radal, 03.03.2023

NR 4
NR 4

NR 6

NR 6

Forslag fra valgkomiteen ved: Bente Mgklebust, Johanne Nybg, Jan Amundsen, Henning

@stensen

Slik er sammensetningen i styret etter dagens valg:

Verv Navn Periode

(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra — til)
Styreleder
Nestleder

Styremediem 1

Odd Martinsen

28.04.22-20.04.24

Styremediem 2

Vedtak: Alle ble enstemmig valgt/vedtatt
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Sak 14.Valgkomite for neste periode

(Skal stemmes over med alminnelig flertall)

Valgkomitéens innstilling 2023:

Ny valgkomité 2024

Knut Bratland NR 6
Lisbeth Kakeberget NR 6
Reidunn Torvund NR 4

Torill Gunnestad Martinsen NR 4
Radal, 03.03.2023 Bente Mgklebust, Johanne Nybg, Jan Amundsen, Henning @stensen

Vedtak: Alle ble enstemmig valgt/ Vedtatt
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Sak 15. A-C Andre saker

(Saker som styret gnsker G behandle, eller saker som er kommet inn fra sameiere. Saken md veere nevnt i
innkallingen. Husk & gjengi ordlyd i forslaget. Det mé ogsd komme frem i protokollen hvilket flertall saken
krever, og antall stemmer for og imot forslaget)

Saknr.15A

Levegg i glass pa terrasse mot syd/gst — (nybygd terrasse).
(Saker som styret gnsker G behandle, eller saker som er kommet inn fra sameiere. Saken md vaere nevnt i

innkallingen. Husk & gjengi ordlyd i forsiaget. Det md ogsd komme frem i protokollen hvilket flertall saken
krever, og antall stemmer for og imot forslaget)

Forslag:

Beboere i leilighet nr. 12, Vindharpevegen 6 B, er interessert i & sette opp glass til vern imot
vind, pa sin terrasse mot syd/@st (nybygd terrasse). Glasset plasseres mellom stolpe og
husvegg pa @VRE DEL av den sgndre kortsiden av terrassen (se illustrasjon).

Sak fra Per Erik og Grethe Waaler, Vindharpevegen 6 B, Leilighet nr. 12.

Hilsen fra Grethe og Per Erik W.

Casom pa bildet

Vedtak: Vedtatt ( eier av leilighet ordner dette selv)
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Arsmgtesak 15 B

Sak til arsmgte: Hekk/ skjermingstiltak mot gangsti

(Saker som styret gnsker & behandle, eller saker som er kommet inn fra sameiere. Saken md vaere nevnt i
innkallingen. Husk & gjengi ordlyd i forslaget. Det mé ogsd komme frem i protokollen hvilket flertall saken
krever, og antall stemmer for og imot forslaget)

Forslag: Vi gnsker at vi som sameie kan fglge opp hekken som er anlagt mot gangstien
mellom barnehagen og Vindharpeveien 4. Da stien ble anlagt ble vi lovet at det skulle
anlegges hekk med god hgyde eller annet skjermende tiltak, da vi som bor narmest er svaert
utsatt for innsyn. Dette har vaert oppe tidligere, og hekken som er anlagt na har verken
skiermende effekt eller seerlig gode vekstforhold. Foreslar at det etableres en mer hardfgr
hekk med litt h@yde, alternativt at vi ser pa alternative Igsninger for skjerming. Haper vi kan

finne en god Igsning for & bedre dagens situasjon, bade av estetiske arsaker og for at det blir
mer usjenert.

Sak fra Johanne Seierstad

Vedtak: Vedtatt at styrer folger dette opp og finner I@sning

Sak 15 C Overvakningskamera garasje (inne)

Forslag: Det pnskes montert overvakingskamera innvendig garasje m/skilt
utenfor om at “garasjen er videoovervdket”.

Vedtak: Vedtatt ved at styre utreder og undersgker alternativer

Sak fra Henning @stensen
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Protokoll

EKSTRAORDINART ARSMOTE 06.03.2023 I SAMEIET
OBIWAN-KENOBI

Det ble avholdt ordinzert digitalt drsmete 07-03-2023 - 22:00

Folgende saker ble behandlet:
1. Dagsorden

1.1. Godkjenning av innkalling

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak
Arsmete godkjenner innkallingen.

Vedtaket ble Godkjent

1.2. Antall fremmette (antall seksjoner representert)

Antall som deltok pé arsmete vil bli skrevet 1 arsmateprotokollen.

1.3. Valg av meteleder
Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak
Forslag til meteleder er Linda Garvik

Vedtaket ble Godkjent

1.4. Valg av referent/protokollferer
Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak
Forslag til protokollferer er Lisbeth Kakeberget

Vedtaket ble Godkjent

1.5. Valg av protokollunderskriver
Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

08.03.2023 - 08:18:26
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Forslag til vedtak
Forslag til protokollunderskrivere er Odd Martinsen og Linda Garvik

Vedtaket ble Godkjent

1.6. Godkjenning av dagsorden

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak
Arsmete godkjenner dagsorden.

Vedtaket ble Godkjent

2. Valg av ny revisor

Forslag til vedtak: Revisor Firma KPMG har kommet med pristilbud pa revisjon for 2022
og 2023 pélydende pr ar kr. 7.500.- eks. mva.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak
Styret anbefaler & velge KPMG som revisjonsselskap

Vedtaket ble Godkjent
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Dokumentet er elektronisk signert av:

Brita Klyve Kontaktperson forretningsferer 08.03.2023
Lisbeth Kakeberget Eier 01.01.0001
Linda Garvik Eier 08.03.2023
Odd Martinsen Medeier 08.03.2023

08.03.2023 - 19:02:43
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-1-
INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE 2023 |

Sameiet ObiWan-KenObi

Dato: 20. april 2023 kl.: 18.00
Sted: KVERNSLATTEN BARNEHAGE, Kvernslattvegen 41, 5237 RADAL

Det blir servert kaffe og noe a bite i.

Vedlagt fglger dagsorden. Vi gnsker vel mgtt!
Bergen, 20 april, 2023

Navn: Linda Garvik
Styreleder

Klipp av — leveres ved inngangen

Arsmgte i Sameie ObiWan-KenObi, 20.04.2023

Navn: Leilighet nr.:
seksjonseier

(Kryss av for det som passer)
D Jeg mgter som seksjonseier.

D Jeg er seksjonseier, men har ikke mulighet til 3 mgte pa sameiermgte. Jeg gir derfor min
fullmakt til:

Navn:

Underskrift seksjonseier/fullmaktsgiver:
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DAGSORDEN

1.

10.

11.

Konstituering
a. Godkjenning av innkalling
Antall fremmgtte (antall seksjoner representert)
Valg av mgteleder: Henning @stensen
Valg av referent/protokollfgrer: Ellen Karin Skiftesvik
Valg av protokollunderskriver
Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)
Godkjenning av dagsorden

@m0 o0 T

Rapport fra styret — 1 vedlegg

Behandling og godkjenning av arsregnskap 2022 — Budsjett for 2023 samt
revisjonsberetning - 3 vedlegg

Vedlikehold bygningsmasse -Sparing til vedlikeholdsfond eller egenandel ved
finansiering av fremtidig vedlikehold — 1 vedlegg/forslag (+info)

Vedtektsendring § 10 Fordeling av felleskostnader og inntekter — tillegg til §10-5
- 1 vedlegg/forslag

Finansiering (@konomi) vedr. vedlikeholdsoppdrag 1 vedlegg forslag(+info) (+kontrakt)

Vedtektsendring § 9 Overdragelse og bortleie — tillegg §9-1 Informasjonsplikt
-1 vedlegg/forslag

Dugnadsoppgaver og dugnadsvederlag - 1 vedlegg/forslag

Vederlag til styremedlemmer generelt — Dugnadsarbeid som ikke faller inn under
styrearbeid — 1 vedlegg/forslag

Vederlag til styremedlemmer spesielt — Dekning for bruk av privatbil i sameiets
tjeneste for styret - telefonkostnader/internettkostnader for styreleder — 1

vedlegg//forslag

Brannvern/Branngvelse — 1 vedlegg/ forslag
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12. Vedtektsendring § 8 Bruken av bolig og fellesarealer - tillegg § 8.5 Brannsikkerhet
- 1 vedlegg/ forslag

13. Valg av styre — 1 vedlegg/ forslag
14. Valgkomite" - 1 vedlegg/forslag

15. Andre/Innkomne saker — 3 vedlegg
a) Levegg i glass ved nybygd terasse retning syd/vest — Vindskjerming - 1
vedlegg/forslag
b) Hekk/ skjermingstiltak mot gangsti — 1 vedlegg /forslag
c) Overvakingskamera, garasje — 1 vedlegg/ forslag

FOR STYRET | SAMEIE OBIWAN-KENOBI
LINDA GARVIK
STYRELEDER
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Arsmgtesak 2

SAMEIET OBIWAN-KENOBI
Org. Nr. 998 593 190

Sak 2. ARSBERETNING FRA STYRET FOR 2022 OG FREM TIL ARSM@TE 2023

Virksomhetens art og lokalisering

Selskapet er et eierseksjonssameie. Sameiets virksomhet er knyttet til fellesdrift av
eiendommen gnr. 120, bnr. 478 i Bergen Kommune. Eiendommen er oppdelt i eierseksjoner i
samsvar med lov av 23.mai 1997 nr. 31 (eierseksjonsloven), og bestar av totalt 42 seksjoner.
Sameiet har forretningskontor i Bergen Kommune. Sameiet ble etablert pa sameiermgte
21.mars 2012. Adressen er Vindharpevegen 4 og 6 A-E. Sameiets forretningsfgrer er BOB.
Revisor er Einar Grimstad.

Rettvisende bilde

Arsregnskapet med noter gir etter styrets mening et rettvisende bilde av virksomhetens
inntekter, kostnader, eiendeler og forpliktelser. Endring i disponible midler har i perioden
veert negativ med kroner 207.523.-. Dette som fglge av gkte priser og kostnader opp mot
vare leverandgrer, gkte styrehonorarer, gkte stremkostnader, gkte kostnader for utfgrte
oppgaver bestemt av arsmgtet samt mer kostnader pa vedlikehold i perioden.

Ved arsskiftet hadde sameiet kr. 664.658.- innestaende pa konto, noe som vi fremdeles
vurderer som solid.

Fortsatt drift
Styret mener det er riktig a legge forutsetninger for fortsatt drift av selskapet til grunn, ved
avleggelse av arsregnskapet.

Styret og styrets arbeid
Styret har avholdt 10 styremgter i 2022/2023, inkl. stiftelsesmgtet med tidligere styre. Styret
har blant annet jobbet med fglgende saker:

1. Avholdt sommerfest (festkomiteen + styret)
Innkjgp av krukker og planter. Beplantning utenfor i krukker, var og hgst

3. Det er lagt inn flere sikringskurser i sikringsskap slik at alle kan koble opp til el-bil
lader

4. Styret har opprettet hgyrentekonto og satt av 400.000.- pa 1 arig sparing

5. Styret har skaffet seg tilgang til DNB konto og bedriftskort for enklere utlegg for
styret

6. Satt opp nytt rekkverk ved gangvei utenfor nr. 6

7. Oppfort stikkontakt til stgvsuging i garasjen

8. Jobbet med ny avtale med Telenor, leverandgr av nett og TV — sparer na kr. 100
pr. enhet pr. mnd. til sammen kr. 50.400.- pr ar

9. Fattinstallert ny porttelefoninr. 4B
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10.

11.

12.

13.
14.

15.
16.

17.

18.

19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.

Vedlikeholdsprosjekt

a) Hentet inn tilstandsrapport pa limtredragere/terrassedragere

b) Jobbet med innhenting av tilbud/anbud for vedlikehold av limtredragere
vertikale og horisontale terrassedragere, fasadevask og vedlikehold av trepanel
ytre fasade

c) Jobbet med kontrakt mellom entreprengr og sameiet

Grgntareal

a) Jobbet med ny Igsning for vedlikehold av grgntareal, robotklipper (sparer ca.
50.000.-60.000.- arlig fra 2024)

b) Jobbet med a hente inn pristiloud/anbud vedr. restarbeid grgntarealer

c) Jobbet med kontrakt vedr. restarbeid grgntarealer

d) Innkj@p og innstallering av robotklipper

e) Installering av stikkontakt ute (robot klipper)

f) Hus til robotklipper

g) Montert stikkontakt i garasje for lading av batteri/gress- og kantklipper
Jobbet med plan dugnadsarbeid for grgntareal.

Kosting av garasje + oppmerking av garasjeplasser

Renhold

a) Jobbet med anbud vedr. vask av fellesarealer (Sparer ca. 43.000.- arlig)

b) Jobbet med kontrakt med nytt firma vedr. renhold av fellesarealer

Bestilt tilstandsrapport vedr. tak

Brannvern

a) Gjennomfert HMS tiltak, kontroll av fellesomrader og i eierseksjoner ved Norsk
Brannvern

b) Tatt tak i ngdvendige brannverntiltak for hele sameie, slik at vi er innenfor
rammeverket av loven

Bedriftskonto

a) Styret har anskaffet bedriftskontoer/kort i Firma som Bygger ‘'n, Obs Bygg og
Flugger maling

b) Ved Flugger maling avdeling Fana kan alle sameiere kjgpe inn
malingsprodukter med rabatt pa 20%

Styret har jobbet med forsikringsavtale og hentet inn tilbud fra flere selskaper da
vi ikke var godt nok forsikret for vanninntrenging tak/vegg og grunn samt
skadedyr. Vi forsetter som kunde hos Frende forsikring

Styret har jobbet med Igsning ved eventuell sparing i vedlikeholdsfond

Hatt kontakt og oppfe@lging av gamle og nye leverandgrer

Holdt jevnlig kontakt og informert beboerne om styrets arbeid

Holdt god og jevnlig kontakt med radgiver ved BOB

Deltatt ved arsmgte Rastglen Velforening

Hengt opp felles informasjon pa oppslagstavle i garasjen

Hjulpet beboere med forskjellige saker og spgrsmal over telefon/mail/og fysisk
Hatt opplaering ngdssituasjon vedr. sprinkleranlegg

Forberedt og avholdt ekstraordinaert arsmgte - digitalt

Forberedt ordinaert arsmgte — fysisk
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29. Vedr. Fugleskremsel tak- Undersgkt ved K.C Lergy v/BOB — Vurdert som ikke
giennomfgrbart (hgye kostnader) p.g.a fugleskremsel ma flyttes hver 3 uke.
(husmgtesak arsmgte 2022)

30. Prydbusker/hekk 1 etg.: Styret har informert i felles e-post om at det er eiers
ansvar a vedlikeholde

31. Det er skaffet 2 vannlaser til utendgrs kraner.

32. 2 leiligheter har problemer med sluk bad. Rgr-rehab har vaert og filmet i ror.
Konklusjon: Dette ma utbedres

Arbeidsmiljg

Sameiet er ikke arbeidsgiver, og har dermed ikke ansvar for noe arbeidsmiljg. Alle arbeider
har vaert utfgrt av engasjerte firma. Styret i sameiet har et aktivt forhold til 3 sikre likestilling
i organisasjonen.

Generelle opplysninger om sameiet/samarbeidspartnere

Sameiet har for tiden fglgende avtaler:

BOB: forretningsfgrsel

BOB: eiendomstjenester og radgiving: diverse vaktmestertjenester

Anna Sawa og Toma Facility (ny): ukentlig vask og rengjgring av trappeganger med
tilhgrende sideganger og heisstoler. Vask av felles vinduer og rengjgring av tepper.

John Arne Thune: brgyting av omrade utenfor garasje samt gjesteparkering.
Plenklipperen AS og Team Services Bech as (ny): plenklipping og vedlikehold av beplantet
omrade.

Ing. Stein Knutsen AS og OTIS, service og vedlikehold av heiser samt dggnvakt for heisalarm.
Norsk Heiskontroll: sikkerhetskontroll av heis og |gfteinnretninger (hvert annet ar).
Hgrmann AS: serviceavtale garasjeport.

Anders O. Grevstad: arskontroll av teknisk sentral og sprinkleranlegg.

Magnus M. Thunestvedt: arskontroll brannvern.

Bergen Kommune: brannalarm

Norsk Brannvern: arlig kontroll av brannvernutstyr og forebyggende tiltak.

Telenor Norge AS: internett og Kabel-TV.

Eviny AS avd. Bergen, tidligere BKK varme: vannbaren varme.

Fjordkraft: strgmavtale.

Frende Forsikring: huseierforsikring.

Brannsikring

Boligblokkene og garasjeanlegget er brannsikret med rgykvarslere, brannslukkingsapparater
og sprinkelanlegg. Pa grunn av anleggets st@rrelse er brannalarmanlegget tilknyttet Bergen
Brannvesen for automatisk varsling. Anlegget testes hvert ar. Sprinkelanlegget testet hver
maned. Norsk Brannvern er engasjert for arlig kontroll av brannforebyggende tiltak i
leilighetene og i fellesarealene. Styret har i denne perioden jobbet aktivt med
brannsikkerhets tiltak og gatt til innkjgp ut ifra mangelrapport fra Norsk Brannvern, for
fellesarealer samt besgrget manglende utstyr for enkelte beboere, for deres regning. Styret
har ogsa hatt opplaering i ngdprosedyre ved utilsiktet utlgsning av sprinkleranlegg i den
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enkeltes leilighet samt informert eiere m/infoskriv vedr. ngdprosedyre og infoskriv om eiers
eget ansvar for kunnskap om sprinkleranlegg.

Forsikring

Boligblokkene er fullverdiforsikret i Frende Forsikring. Forsikringsnummer 499981 med
forsikringssum 106 366 492 pr. blokk. Sameiet har i Igpet av 2022 ikke hatt noen
forsikringssaker. Styret har vaert i kontakt med flere forsikringsselskaper og gjennomgatt
vilkar da det viser seg at sameiet ikke har vaert godt nok dekket. Vi er pr. na tilleggsforsikret
vedr. vanninntrenging fra tak/vegg/grunn og skadedyr.

Kabel-TV /internett
Avtalen med Telenor er fornyet med 3 nye ar. Abonnementet er «kKomplett 100».

Fjernvarme
Oppvarming av leilighetene er ved fjernvarme levert av Eviny AS avd. Bergen.
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Styrets sammensetning o andre tilisvalgte

Styrets sammensatning:

Styreleder:  Limda Garuik - pd vals

Mestieder: Lisbeth Kakcherget - pa valg

Styremediem: Odd Martinsen - kke pd wvalg

Styremedieim: Frode Fosshagen — trukket seg p.g.a helseutfordringer- pd valg

Sameiet har agen valghomite som siden dramgtet i 2022 har bestitt av:

lahanne Mybg
Bentbe Maklebust
Henning Bstensen

Jam Amundisen

Radal, 14.03.2023

Linda Garvik

Styreleder

Orld !I.ﬁ.artlnsen
Styramed|lem
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EINAR GRIMSTAD

STATSAUTORISERT REVISOR Statsautorisert revisor Einar Grimstad
Grimstadholmen 89, 5252 Sereidgrend
TIf. 48074420
Revisornr. 1005111
Org. Nr. 962805876 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til Arsmete i SAMEIET OBIWAN-KENOBI
Uttalelse om revisjon av arsregnskapet

Konklusjon

Jeg har revidert arsregnskapet for Sameiet Obiwan-Kenobi som viser et underskudd
pa kr 180 253. Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2022

og resultatregnskap, for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter min mening
- Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav
- Gir arsregnskapet rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2022, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing
(ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i
Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av darsregnskapet. Jeg er uavhengig av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code og Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og jeg har overholdt mine ovrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter min vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nodvendig
for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil
bli avviklet.
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EINAR GRIMSTAD

.

STATSAUTORISERT REVISOR

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede
feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder min konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i
samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon
kan oppstd som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &
pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pé arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Bergen, 23. mars 2023
€ nar

Einar Grimstad
Statsautorisert revisor
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Arsoppgjersrapport

Sameiet Obiwan-Kenobi
2022

Sameiet Obiwan-Kenobi Org.nr. 998593190

Dokumentet er elektronisk signert
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Resultatregnskap 2022

Sameiet Obiwan-Kenobi

Alle belgp i NOK
Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 966 168 966 168 966 000 1052 000
Andre inntekter 3 84 984 84 984 85 000 85 000
Sum inntekter 1051 152 1051 152 1 051 000 1137 000
Driftskostnader
Styrehonorar 4,5 60 000 36 000 36 000 48 000
Arbeidsgiverawift 4 8 460 5076 5000 7 000
Avskrivninger 6 26 105 21 040 21 000 27 000
Felles strem og varme 134 916 87 362 120 000 111 000
Andre driftskostnader 7 545 626 504 392 586 700 512 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 8 9 869 7 136 19 000 5000
Vedlikehold 9 275 882 138 324 95 000 422 000
Forretningsfarsel 60 396 58 812 60 000 65 000
Revisjonshonorar 8125 7 500 7 500 7 500
Andre konsulenthonorarer 6113 0 0 0
Kontingent 4 200 0 0 4 500
Forsikring 99 668 90 304 99 000 99 000
Sum driftskostnader 1239 360 955 946 1 049 200 1 308 000
Driftsresultat -188 208 95 206 1800 -171 000
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 7 938 1 555 4 000 1 000
Andre renteinntekter 17 0 0 0
Sum finansinntekter 7 955 1 555 4 000 1000
Resultat av finansposter 7 955 1 555 4 000 1000
Resultat -180 253 96 760 5 800 -170 000
Til/fra annen EK -180 253 96 760 0 0
Sum disponeringer -180 253 96 760 0 0

Resultatrapport 2022 for Sameiet Obiw an-Kenobi

Dokumentet er elektronisk signert
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Balanse pr. 31.12.2022

Sameiet Obiwan-Kenobi

Alle belgp i NOK

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidiler
Andre driftsmidler 6 79 870 52 599
Sum varige driftsmidler 79 870 52 599
Sum anleggsmidler 79 870 52 599
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 83 391 91 605
Andre fordringer 6 768 37 998
Sum fordringer 90 159 129 603
Bankinnsk. og kontanter
Innestéende bank 10 664 658 824 750
Sum bankinnsk. og kontanter 664 658 824 750
Sum omlgpsmidler 754 817 954 353
SUM EIENDELER 834 687 1 006 953
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Balanse pr. 31.12.2022

Sameiet Obiwan-Kenobi

Alle belgp i NOK

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 752 670 582 923
Andre fond 0 350 000
Sum opptjent egenkapital 752 670 932 923
SUM EGENKAPITAL 752 670 932 923
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 11 351 8219
Leverandargjeld 968 16 347
Skyldige off. myndigheter 6 768 5076
Palgpt Ignn, honorar, feriepenger 48 000 36 000
Annen kortsiktig gjeld 14 930 8 388
Sum kortsiktig gjeld 82 017 74 030
SUM GJELD 82 017 74 030
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 834 687 1 006 953

Bergen,
Styret for Sameiet Obiwan-Kenobi

Linda Garvik Odd Martinsen
Styrets leder Styremedlem
Frode Fosshagen Lisbeth Kakeberget

Styremedlem Nestleder

Balanserapport 2022 for Sameiet Obiw an-Ke nobi

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
3801  Andel driftskostnader 704 592 704 592 704 500 810 500
3816  Kabel-TV 261 576 261 576 261 500 241 500
Sum felleskostnader 966 168 966 168 966 000 1 052000
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
3849  Diverse inntekter 84 984 84 984 85000 85 000
Sum andre inntekter 84 984 84 984 85000 85000
Note 4 - Lonnskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
5330  Styrehonorar 48 000 36 000 36 000 48 000
5331  Avsetning styrehonorar 12 000 0 0 0
Sum styrehonorar 60 000 36 000 36 000 48 000

Sameiet Obiwan-Kenobi org.nr. 998593190
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Note 6 - Andre eiendeler

LED lamper Sykkelstativ
garasje/boder
Anskaffelseskost pr.01.01 105 198 0
Arets tilgang 0 53 375
Arets avgang 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 105 198 53 375
Arets av- og nedskr. pr.31.12 21039 5064
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 73 639 5064
Bokfart verdi pr.31.12 31559 48 310
Anskaffelsesar 2019 2022
Antatt rest levetid (i antall ar) 1 10
Note 7 - Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
5510  Styredisposisjoner 1048 1026 0 0
5903  Gaver til beboere 0 850 0 0
6300 Leiekostnader 1694 0 5700 6 000
6326  Sngmaking og brayting 8372 6 750 10 000 10 000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 966 0 0 0
6360 Renhold og matteleie 91 523 84 416 82 000 82 000
6370  Garasjer 2650 0 0 0
6372  Heis 46 965 85844 70 000 90 000
6375 TV/Bredband 278 798 272 074 284 000 254 000
6376  Vaktmestertjenester 49701 50 272 60 000 60 000
6390  Andre driftskostnader 0 2813 75000 10 000
6391  Diverse serviceavtaler 24 612 0 0 0
6800 Kontorkostnader 1249 229 0 0
6940 Porto 248 120 0 0
7740  Qreavrunding 0 -1 0 0
7770  Bankgebyr 125 0 0 0
7782  Kostnader bomiljg 37677 0 0 0
Sum driftskostnader 545 626 504 392 586 700 512 000

Sameiet Obiwan-Kenobi org.nr. 998593190
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Note 8 - Verktoy, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
6500 IT utstyr 4653 0 0 0
6502  Brannvernutstyr 0 0 15000 0
6506  Porttelefoni 0 1438 0 0
6510 Verktey og redskap 515 0 0 0
6540 Inventar 0 998 0 0
6553  Abonnement og lisenser 4701 4701 4 000 5000
Sum verktoy, inventar og driftsmateriell 9 869 7136 19 000 5000
Note 9 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 3538 0 0 300 000
6602  Vedlikehold rgr og saniteer 31333 4 479 0 0
6603 Vedlikehold elektrisk anlegg 29 096 0 10 000 0
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 201 042 85738 75000 95 000
6608 Vedlikehold garasjer 0 10 093 10 000 15000
6635 HMS og brannvernkostnadar 10 874 38 015 0 12 000
Sum vedlikehold 275 882 138 324 95 000 422 000
Note 10 - Innestaende bank
2022 2021
Driftskonto 261 379 824 750
Sparekonto 403 279 0
Sum bankinnskudd 664 658 824 750

Sameiet Obiwan-Kenobi org.nr. 998593190
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Note 11 - Disponible midler

2022 2021
Disponible midler pr. 01.01 880 323 762 524
Periodens resultat -180 253 96 760
Arets avskrivninger 26 105 21 040
Arets investeringer -563 375 0
Endring i disponible midler -207 523 117 800
Disponible midler 31.12. 672 800 880 323

Sameiet Obiwan-Kenobi org.nr. 998593190
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12-510 - Arsopg...

Name Date Name Date
Garvik, Linda 2023-03-21 Martinsen, Odd 2023-03-22
Identification Identification

== banle Garvik, Linda === bagtﬂg Martinsen, Odd

Name Date Name Date
Kakeberget, Lisbeth 2023-03-21 Fosshagen, Frode 2023-03-22
Identification Identification

- bank |D Kakeberget, Lisbeth - bank |D Fosshagen, Frode

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Arsmgtesak 4

Sak 4 — Vedlikehold bygningsmasse -Sparing til vedlikeholdsfond eller egenandel ved
finansiering av fremtidig vedlikehold

Forslag til I@gsning a stemmes over
(Stemmes over med alminnelig flertall)

a)Styrets innstilling: Arsmgtet vedtar 3 sette av midler til vedlikeholdsfond. Et manendtlig
belpp regnet ut etter arealbrgk, dekt over fellesutgifter.

Sum bestemt av arsm@te/styret Kr. .......cccevveeeeeereerevesceeeeeeeenn

oppstart sparing/dato: .................

b) Forslag: Ved vedlikeholdsprosjekter hvor det kan ansees a ha stgrre nytteverdi for enkelte
enheter p.g.a av areal (f.eks. vinduer, fasader, tak m.m), skal finansieres etter modell

egenandel fra hver enhet. Kostnad blir da fordelt etter arealbrgk.

c) Forslag: Arsmgtet trenger mer tid til og prosessere saken og gnsker & ta den opp igjen ved
neste arsmete, i 2024.
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Informasjon 3 sette seginn i fgr avstemning vedr. Sak 4. — Vedlikeholdsfond -

Litt om Sameiebrgk, loven om fastsetting av den og andelsbrgk i forhold til utgifter til vedlikehold

| sameiet ObiWan-Kenobi er fellesutgifter hitil betalt inn etter andelsbrgk/flat brgk. Dette gir seg
utslag pa lik fellesavgift uavhengig av stgrrelse pa leilighet. Det eneste som skiller seg ut er at
forsikringspremie er regnet ut etter sameiebrgk og dermed betaler en mer i premie jo stgrre
leiligheten er. Dette etter de regler som er vedtatt og nedskrevet i vare vedtekter § 10.5.
Felleskostnadene er ment skal dekke sameiets kostnader til kommunale avgifter, vann, avigp,
renovasjon, strgm, heis, brgyting, forsikring, forretningsfgrsel, eventuelt lan, vedlikehold av
fellesarealer og annet vedlikehold hvor partene har samme nytteverdi.

Erstad og Lekven leverte fra seg eiendommen til sameiet med den brgkfordeling og betalingsmodell
som foreligger na. Det er frem til nd altsa kun betalt inn fellesutgifter utifra andelsbrgk/flat brgk. Det
er derimot satt opp vedtekt §10.5 om at forsikring og vedlikeholdsfond, fordeles etter sameiebrgk. Det
fremkommer av vedtektenes § 10.5 at vedikehold av eiendomsmasse som enkelte av sameierne har
mer nytte av enn andre, skal deles etter slik sameiebrgk.

Det sittende styret har forstatt detslik at det allerede er bestemt av et tidligere styre at det skal
opprettes et vedlikeholdsfond og et belgp nevnt er kr. 350.000.-. Det viser seg derimot at det aldri er
satt av penger til det nevnte fond. Grunn til dette er at det sannsynlig aldri er bestemt av styret/
arsmgte sum som skal trekkes av felleskostnadene til fond og ei heller funnet Igsning pa hvor mye
ekstra etter brgk den enkelte enhet skal betale.

Veien videre: Det sittende styret synes det er viktig & diskutere veien videre ndr det gjelder fremtidig
vedlikehold. Bygningene begynner a bli eldre og vi ma etterhvert belage oss pa stgrre
vedlikeholdsoppgaver som f.eks utskifting av vinduer, veggkonstuksjoner m.m. Det er forhapentligvis
en god del ar igjen fgr slike oppgaver ma Igses, men det er viktig at styret og arsmgtet er forutseende
og ligger til rette for gode gkonomiske forhold for fremtiden. Styrets tankegang er at det vil koste lite
ekstra pr. mnd a sette av til fond, men kan bli en betydelig engangskostnad dersom vi ikke er
forutseende nok og allerede nad begynner a sette av midler i vedlikeholdsfond. Ved store oppdrag i
fremtiden ma vi selvfglgelig ogsa regne med endel egenandel, men likvel tenker styret at det er viktig
a ha god gkonomisk ryggdekning.
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Litt info fra Huseiernes landsforbund vedr. Vedlikeholdsfond: Det advares beboere fra
eksperter/jurister i ” Huseierne landsforbund” mot d veere redd for G spare seg et vedlikeholdsfond.
Det sies der at endel beboere vil alltid vaere skeptiske til hagyere felleskostnader. De sier at det kan
koste den enkelte dyrt.

Det sittende styret i sameie ObiWan-KenObi mener at god likviditet vil veere en god pute a lande pa
dersom man opplever rgffere tider. Vi antar at endel beboere nok sikkert vil vaere uenige i slik sparing,
spesielt om man planlegger a selge innen kort tid. Da kan man kanskje vaere interessert i @ holde
kostnadene nede pa grunn av egen lommebok, og fordi lavere felleskostnader kan se bedre ut i
prospektet. Men man ber beboer ogsa huske pa at de som kjgper ogsa vurderer sameiets gkonomi.
Styret mener det er bedre a ha litt hgyere felleskostnader og kunne vise til en sunn sameiegkonomi
uten de store overraskelser i fremtiden, fremfor en lav fellesutgift med mange potensielle skjaer i
sigen senere. Ja, det ser bra ut pa papiret med lave fellesutgifter og et sameie uten lan, men det ser
0gsa meget bra ut pa papiret at sameiet er godt rustet gkonomisk og har tenkt pa Igsninger for
fremtidige vedlikeholdsprosjekter.

Vedlikeholdsfond: For at det skal vaere anledning til & sette av midler til vedlikeholdsfond, ma dette
vedtas pa arsmgtemgtet. Vedlikeholdsfond er beregnet til finansiering av vedlikeholdsprosjekter av
eiendomsmasse der enkelte av sameierne har mer nytte enn andre feks. utskifting av vinduer,
veggkonstruksjoner, tak o.l . Dersom arsmgte gar for Igsning, avsetting til vedlikeholdsfond, som etter
vedtektsbestemmelse §10.5, skal dette betales inn ved hjelp av gkte felleskostnader og da beregnet
etter belgp bestemt av arsmgtet/styret fordelt pa den enkeltes eiers sameiebrgk. Felleskostnader
betales som fgr inn etter andelsbrgk og gar som nevnt til Igpende forebygende vedlikehold av
sameiet.

Konklusjon: Sameiet ma altsa, dersom vedtatt 3 sette av midler til vedlikeholdsfond, ha to seperate
regnskapskontoer for vedlikehold. Et vedlikeholdsfond som spares etter sameiebrgk, dersom vedtatt
ved arsmegtet, til stgrre prosjekt hvor noen andelseiere har stgrre nytteverdi enn andre. Og, en konto
som samler vanlige fellesutgifter, regnet etter andelsbrgk, til Igpende daglig vedlikehold i sameiet.
Dersom drsmgtet bestemmer seg for a betale vedlikeholdskostnader kun etter modell
egenandel/sameiebrgk sa er det dette som blir brukt ved finnansiering av fremtidige
vedlikeholdsoppdrag i sameiet ObiWan-KenObi

Styret gnsker derimot & ytre om at det er viktig & kunne drifte selskapet/sameiet pa en god og ryddig
mate. Det forusetter at det alltid er god flyt i gkonomien og at vi kan vise til sunn god gkonomistyring
og planer for finansiering av fremtidige vedlikeholdsprosjekter, det er en forutsetning for godt
styrearbeid.

Se eksempler pa regnestykket (neste side) vedr sparing 10.000 eller 15.000 pr. mnd (hentet inn over
felleskostnader)

Dette til deres orientering!
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Eksempel nedenfor : Regnestykke fordelt pa arealbrgk: Her er sum sparing for 42 enheter palydende

kr. 10.000 OG/eller - 15.000 pr maned

Leilighet nr. /etg/kvm | Adresse % andel KR.10.000 KR. 15.000
areal
Nr.1-1etg. - 85 kvm | Vindharpevegen 452368281 | 226.- 335,00
6E/4A
Nr. 2 -1 etg. —83 kvm | Vindharpevegen 4,41724321 | 221,- 331,00
6D/4B
Nr.3-1letg.—79 Vindharpevegen 4,17775412 | 209.- 315,00
kvm 6C/AC
Nr.4-1etg.—76 Vindharpevegen 201.- 303,00
kvm 6B/4D 4,04470463
Nr.5-1etg. —57 Vindharpevegen 3,03352847 | 150.- 228,00
kvm 6B/4D
Nr.6-1etg. - 73 kvm | Vindharpevegen 3,88504524 | 195.- 291,00
6A/4E
Nr.7-2etg.—110 Vinsharpevgen 5,85417775 | 292.- 439,00
kvm 6B/4D
Nr. 8 - 2 etg. - 70 kvm | Vindharpevegen 3,72538584 | 186.- 279,00
6B/4D
Nr.9 -2 etg. - 75 kvm | Vindharpevegen 3,99148483 | 200.- 299,00
6B/4D
Nr. 10 — 2 etg.- 87 Vindharpevegen 4,63012241 | 232.- 347,00
kvm 6B/4D
Nr.11-2etg. - 116 Vindharpevegen 6,17349654 | 309.- 463,00
kvm 6B/4D
Nr.12 -3 etg. - 122 Vindharpevegen 6,49281533 | 325.- 487,00
kvm 6B/4D
Nr.13 -3 etg. - 70 Vindharpevegen 3,72538584 | 186.- 279,00
kvm 6B/4D
Nr. 14 -3 etg. - 75 Vindharpevegen 3,99148483 | 200.- 299,00
kvm 6B/4D
Nr. 15 -3 etg. - Vindharpevegen 4,63012241 | 232.- 347,00
87kvm 6B/4D
Nr. 16 —3 etg. - 127 Vindharpevegen 6,49281533 | 338.- 507,00
kvm 6B/4D
Nr. 17 —4 etg. 122 Vindharpevegen 6,49281533 | 325.- 487,00
kvm 6B/4D
Nr. 18 —4 etg. 70 Vindharpevegen 3,72538584 | 186.- 279,00
kvm 6B/4D
Nr. 19 -4 etg. 75 Vindharpevegen 3,99148483 | 200.- 299,00
kvm 6B/4D
Nr. 20 —4 etg. 87 Vindharpevegen 4,63012241 | 232.- 347,00
kvm 6B/4D
Nr.21 -4 etg. 133 Vindharpevegen 7,0782331 | 354.- 531,00
kvm 6B/4D
Teller 1879 kvm x 2 21 leiligheter x 2 50 % andel | 5.000x 2 7.500x 2
blokker X 2 blokker | blokker blokker
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Arsmgtesak 5

Vedtektsendring §10 Fordeling av felleskostnader og inntekter —
tillegg til § 10.5

Forslag til endring i § 10-5: Arealbrek skal anvendes ved tiltak der bruksenhetens storrelse
har betydning for nytteverdien.

Forsikring: Settes av over fellesutgiftene og fordeles etter arealbrgk

Vedlikeholdsfond: Settes av over fellesutgiftene og fordeles etter arealebrgk. Fond oppsparte
midler skal for eksempel ga til: baerende veggkonstruksjoner, eiendomsmasse, tak, vinduer,
balkonger, med de unntak som stdr nevnt under § 10-4

Styret i sameiet ObiWan-KenObi
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Arsmgtesak 6

6 a)Styrets innstilling: Finansiering av vedlikeholdsprosjekt
limtresgyler/fasadevask/fasadepanel oppgjort ved egenandel utregnet etter arealbrgk og
innbetalt over to faktura (se regnestykket nedenfor) - 0g innbetaling ganske omgaende

(Skal stemmes over med alminnelig flertall)

Styrets innstilling: Kostnad 507.000 delt pa sameiebrgk (arealbrgk)

Leilighet kvm total brgk | arealbrgk avsetning | engangskostnad
1,00 85 1879 | 4,52368281 | 253500,00 11467,53592
2 83 1879 | 4,41724321 | 253500,00 11197,71155
3 79 1879 | 4,20436402 | 253500,00 10658,0628
4 76 1879 | 4,04470463 | 253500,00 10253,32624
5 57 1879 | 3,03352847 | 253500,00 7689,994678
6 73 1879 | 3,88504524 | 253500,00 9848,589675
7 110 1879 | 5,85417775 | 253500,00 14840,34061
8 70 1879 | 3,72538584 | 253500,00 9443,853113
9 75 1879 | 3,99148483 | 253500,00 10118,41405
10 87 1879 | 4,63012241 | 253500,00 11737,3603
11 116 1879 | 6,17349654 | 253500,00 15649,81373
12 122 1879 | 6,49281533 | 253500,00 16459,28685
13 70 1879 | 3,72538584 | 253500,00 9443,853113
14 75 1879 | 3,99148483 | 253500,00 10118,41405
15 87 1879 | 4,63012241 | 253500,00 11737,3603
16 127 1879 | 6,75891432 | 253500,00 17133,84779
17 122 1879 | 6,49281533 | 253500,00 16459,28685
18 70 1879 | 3,72538584 | 253500,00 9443,853113
19 75 1879 | 3,99148483 | 253500,00 10118,41405
20 87 1879 | 4,63012241 | 253500,00 11737,3603
21 133 1879 | 7,0782331 | 253500,00 17943,32092
sum 1879 100 253500
X 2
blokker 3758 507.000

Obs. Det sendes ut egen regning pa maling/skruer/matrialer, eventuelt uforutsette
kostnader nar prosjektet er ferdig og vi har total oversikt over slike utgifter m.m

Vedtak:
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6 b)Forslag: Finansiering av vedlikeholdsprosjekt limtresgyler/fasadevask/fasadepanel med
100% lan, f.eks 10 ars nedbetaling, m5,6% rente. Innbetalt inn etter arealbrgk og lagt til den
enkeltes fellesutgift pr. mnd. ( koster ca. 200.000 i renter + omkostninger)

Vedtak:

Styret i sameiet ObiWan-KenObi
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Side 1

Informasjon til gjennomlesning fgr arsmgtet - Vedlikeholdsoppdrag finansiert giennom egenandel
eller lan.

Arsmgte ma den 20.04.2023 se pa de gkonomiske utfordringer vi nd star ovenfor og bestemme seg
for finnansieringsmate for det pagaende vedlikeholdsarbeidet.

De midler vi har pa felles konto pr. d.d (ca. Kr. 750.000) har i alle ar vaert innbetalt etter flat
brgk/andelsbrgk. Det vil si at alle eiere ha betalt inn likt belgp i felleskostnader, uavhengig av
stgrrelse pa leilighet. De store leiligheter har betalt litt mer inn i forsikring som vedtekt §10-5 sier.

Nar vi na er i gang med vedlikehold av bygningsmasse viser det seg imidlertid at vi ikke kan benytte
oss av de oppsparte midler til delbetaling av oppdraget slik som styret fgrst hadde tenkt. De
oppsparte midler er nemlig gremerket Igpende og forebyggende vedlikehold som § 10-4 sier. Dette
betyr i bunn og grunn at det ikke er innbetalt noe til vedlikeholdfond. Styret har, etter forspgrsel pa
hvordan ga frem, nylig fatt tilbakemelding fra juridisk avdeling ved BOB om at det pagaende
vedlikehold av bygningsmasse skal betales fordelt etter arealbrgk.

Det er vedtatt fra et tidligere styre et vedlikeholdsfond palydende kr. 350.000.-, men det viser seg at
det aldri er innbetalt til dette fond fordelt etter sameiebrgk/areal. Sameiet har dermed ikke satt av
midler til vedlikehold av den typen oppdrag vi na er i gang med.

Dette betyr i praksis at hver enkelt eier ma betale vedlikeholdskostnad gjennom egenandel regnet ut
fra prisoverslag pa oppdrag og etter eierstgrrelse. Styret ma ogsa be sameiere om snarlig innbetaling
av denne egenandel slik at det er midler pa vedlikeholdskonto til & dekke Igpende utgifter etterhvert
som faktura pa oppdrag blir utsendt fra entrepengr. Den fgrste faktura er ventet allerede i
begynnelsen av mai.

Vi har en finansieringsmulighet til, & ta opp lan pa 100% av vedlikeholdskostnader. Opgjort slik: med
renter og avdrag fordelt pa arealbrgk over “gkte” fellesutgifter for den enkelte. Det skal sies at etter
dagens rentesats og et |an pa ca. 600.000 m/10 ars nedbetaling (5,6% rente) vil vi betale ca. Kr.
200.000.- i renter og omkostininger.

P.s Nedenfor nevnte kostnadsoverslag er gjort etter anbud akseptert for pagaende
vedlikeholdsprosjekt. Maling og annet materiell kommer i tillegg. Det skal ogsa nevnes at det kan
oppsta uventede kostnader underveis i prosjektet. P.g.a det ovenforstaende ma styret i etterkant av
oppdragets ferdigstillelse komme tilbake til dere alle med ny utregning og en regning nr. 2 for det
nevnte. | fgrste omgang og ganske omgaende sendes det regning til sameiere utregnet utfra
pristilbud entrepengr, Vaktmestertjenester as. Dette til deres orientering!
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Kostnad delt pa sameiebrgk — 507.000.- Egenandel

Leilighet kvm total brgk | arealbrgk avsetning | engangskostnad
1,00 85 1879 | 4,52368281 | 253500,00 11467,53592
2 83 1879 | 4,41724321 | 253500,00 11197,71155
3 79 1879 | 4,20436402 | 253500,00 10658,0628
4 76 1879 | 4,04470463 | 253500,00 10253,32624
5 57 1879 | 3,03352847 | 253500,00 7689,994678
6 73 1879 | 3,88504524 | 253500,00 9848,589675
7 110 1879 | 5,85417775 | 253500,00 14840,34061
8 70 1879 | 3,72538584 | 253500,00 9443,853113
9 75 1879 | 3,99148483 | 253500,00 10118,41405
10 87 1879 | 4,63012241 | 253500,00 11737,3603
11 116 1879 | 6,17349654 | 253500,00 15649,81373
12 122 1879 | 6,49281533 | 253500,00 16459,28685
13 70 1879 | 3,72538584 | 253500,00 9443,853113
14 75 1879 | 3,99148483 | 253500,00 10118,41405
15 87 1879 | 4,63012241 | 253500,00 11737,3603
16 127 1879 | 6,75891432 | 253500,00 17133,84779
17 122 1879 | 6,49281533 | 253500,00 16459,28685
18 70 1879 | 3,72538584 | 253500,00 9443,853113
19 75 1879 | 3,99148483 | 253500,00 10118,41405
20 87 1879 | 4,63012241 | 253500,00 11737,3603
21 133 1879 | 7,0782331 | 253500,00 17943,32092
sum 1879 100 253500
X 2
blokker 3758 200 | 507.000 507.000

Styret i sameiet ObiWan-KenObi
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Kontrakt mellom:

Sameiet ObiWan-KenObi — Organisasjons nr 998 593 190

Kontaktperson: Linda Garvik/Frode Fosshagen tIf 976 62918 — 986 37871

Mail styretobiwankenobi@gmail.com

Vindharpevegen 4 og 6 a-e

5237 Radal

Og

Bergen Vaktmestertjenester As Sefbo organisasjons nummer 990 412 375

Eidsvagveien 150

Mail : Post@bnv.no

5105 Eidsvag i Asane Kontrakt datert den: 20. Desember 2022
Punkt 1.

Informasjon : Boligblokkene er bygget i 2012 og levert av Erstad og Lekven. Det bestr av 2 frittstiende lavblokker med
tilsammen 42 boenheter. Sist vedlikehold av limtredragere var i 2016. Hver blokk er 3044 kvm.

Punkt 2.

Tilstand Vindharpevegen 4 a-e fasade mot vest: Her flasser maling fra overflate, det er sprekk i enkelte lamineringer i
treverk vertikale sgyler. Sporadiske dybdemalinger viser sprekker ca. 20 mm. Ingen antydninger til rateskader i
konstruksjon, men tydelig soppdannelse i enkelte sgyler ved befaringstidspunkt 2 september, 2022.

Punkt 3.

Tilstand Vindharpevegen 6 a-e: Lett flassing av maling og muligens sprekk i enkelte lamineringer i treverk ( ikke synlig pa
befaringstidspunkt.). Her er det soppbehandling/eventuelt skarping og overmaling av horisontale/vertikale limtredragere
som gjelder. Dersom det underveis oppdages sprekker i laminering her, skal dette ogsa utbedres.

Punkt 4. OPPDRAG 1

Limtredragere horisontale og vertikale. Utf@re ngdvendig vedlikehold som vask, soppmidler, skraping, ved behov grunning
og maling/beis. Maling endres fra sort til lysere farge i Vindharpevegen 4 a-e. | Vindharpevegen 6 a-e beholdes opprinnelig
farge p3 limtrekonstruksjonen. Produsent (Vestlandske limtre) anbefaler at sprekker fylles med utvendig epoksy. Forslag til
epoksy produkt er Motek: RE500 V4. Det er totalt 11 rader a* 3 etasjer med terrasser (limtredragere)i begge blokker
innkludert i dette oppdraget. | avtalt pris er lift, utstyr, verktgy og mannskap innkludert. Sameiet betaler for Epoksy og
maling. Oppdragstaker kan eventuelt og etter naermere avtale besgrge maling og epoksy uten paslag fra sine leverandgrer —
Avtalt Pris Kr. 189.000.- ekskl mva

Punkt 5. OPPDRAG 2

Fasadevask og soppfjerning. Gjelder alle vegger i begge boligblokker. Pristilbud innkluderer lift, utstyr, verktgy, mannskap
og soppfjerning/vaskemiddel. . Panel pa veggene er av type Steni Colour/Natur/effect/duo og produktene kan rengjgres
med de fleste vaskelmidler som benyttes til fasader, hvor det vanligvis benyttes enten alkaliske eller sure vaskemidler.
Platene taler hgytrykk opptil 100 bar og det skal da benyttes en min. Avstand pa 10-20 cm. Benytt sprededyse.Pris avtalt Kr.

67.000.- ekskl mva



Punkt 6. OPPDRAG 3

Fasade/Bekledning m/trepanel. Male all trepanelkledning begge blokker(der det er behov) samt sjekke for rateskadere og
festing av Ipsnet panel (med skruer). | avtalt pris er lift, utstyr, verktgy og mannskap innkludert. Sameiet stiller med maling,
skruer og eventuelle materialer der det eventuelt ma skiftes (dersom rateskade). Leverandgr kan eventuellt og etter
naermere avtale besprge maling og materiell uten paslag fra sine leverandarer. Avtalt pris Kr. 150.000 ekskl mva

Pavaz

Punkt 7. Ekstra arbeid

Ekstra arbeid som dukker opp underveis skal dokumenteres og avklares med styreleder og styret fgr arbeidsoppstart.
Arbeid utover det som er beskrevet i hvert enkelt oppd rag og opptil kr. 20.000.- tilbys utfart pa timebasis til en pa

forhdndsavtalt timespris Kr. 631.-. Ved stgrre oppgaver som avdekkes underveis skal det forhandles og bli enig om fastpris
fgr arbeidet igangsettes.

Punkt 8. Krav til Oppdragshaver/leverandgr:

8.1 Lift/tilkomst, mannskap, utstyr og verktgy er innkludert | pris.

8.2 Det md ikke brukes lift tyngre enn 3 tonn og det mé legges ut plater under lift slik at plen ikke blir gdelagt.

8.3 Det skal dekkes til forsvarlig slik at det ikke forekommer malingsgl og det skal holdes ryddig p3 arbeidsplass til enhver
tid. Oppdragstaker er ansvarlig for & fjerne avfall etterhvert.

8.4 Det er viktig at oppdragstaker har et etablert system med fungerende helse-miljg og sikkerhetssystem for sine ansatte.
At de ansatte er forsikret, har alle kursbevis, lerlingerordninger, ansettelseskontrakter og at dette kan dokumenteres.

8.5 Sameiet gnsker ogsa at oppdragstaker utpeker en ansvarlig fysisk person som blir koordinator for oppdraget.

8.6 Plan for sikkerhet, helse og arbeidsmiljg (SHA plan). Det skal utarbeides en skriftlig SHA plan for prosjektet og den skal
foreligge f@r arbeidet starter. Planen skal innehold spesifikke tiltak knyttet til arbeid som kan medfgre fare for liv og
helse.

8.7 Det skal sendes forhandsmelding til arbeidstilsynet.

8.8 Aten person har ansvar for og sgrger for 3 legge til rette for ngdvendig dialog og samhandling mellom innvolverte
aktgrer.

8.9 Utarbeide tidsplaner som sikrer at det avsettes tilstrekkelig tid til utfgrelse av de forskjellige arbeidsoperasjoner.

8.10 Vaktmestertjenester as skal utfgre sitt arbeid slik det fremgar av denne avtale og etter de skriftlige palegg som blir gitt

av seksjonssameiets styre.



Punkt 9. Vilkdr for betaling

Faktura m/beskrivelse av utfgrt arbeid sendes 1 gang pr. maned med 14 dagers betalingsvarsel. Purregebyr for ubetalt

faktura kr. 50.-. Dersom faktura ikke betales til riktig forfallsdato, beregnes det forsinkelsesrenter pa 12%. Dersom faktura

for leverte tjenester ikke tidsriktig betales kan leverandgr innstille sine tjenester inntil riktig betaling er funnet sted.

Punkt 10. Varighet/Oppsigelsestid/Hensyn

10.1 Denne avtalen er gyldig fra avtaleinngaelse og til den blir sagt opp med 3 kalendermaneder oppsigelsestid. Kontrakten
kan gjensidig sies opp av begge parter. Oppsigelsesgrunn skal oppgis og det ma vaere forstéelig 4rsak for oppsigelse.

10.2 Avtalen blir 1 gang i aret indeksregulert i samsvar med KPI indeks av prisjusteringer eller pris indeksregulering som
gielder for denne bransjen.

10.3 Arbeidet starter opp var 2023 0g avsluttes var/sommer 2023. Dato for oppstart avtales narmere med sameiet s3
snart det vaermessig lar seg gjgre. Sameiet onsker at arbeidet utfgres med mest mulig hensyn til beboernes bruk av

terrasse vdr/sommerstid. Arbeidet med trepanelfasaden kan gjgres nar som helst da dette ikke kommer i konflikt med
beboernes ve og vel.

10.4 Dersom vaeret ikke tillater ferdigstillelse i den avtalte perioden skal oppdraget fullfgres s3 snart de vaermessige forhold
tillater det.

10.5 De opplysninger Bergen Vaktmestertjenester as far tilgang til etter denne avtale er konfidensielle.

Punkt 11. Forsikring:

Bergen Vaktmestertjenester As er ansvarlig for all skade som eventuelt oppstar under arbeid slik som

ansvarsbestemmelserne er etter Norsk lov og rett. Krav om erstatning m3 meddeles uten ugrunnet opphold.

Punkt 12. Reklamasjon/Tvist:

Dersom oppdragsgiver ikke er forngyd med utfort arbeid, skal dette meldes skriftlig (brev eller mail) til Bergen
Vaktmestertjenester As. Er klagen dokumentert og berettiget skal arbeidet utbedres vederlagsfritt.

For Sameiet ObiWan-KenObi

For Bergen Vaktmestertjenester as

Linda Garvik Styreleder

Kjell @stensen




Arsmgtesak 7
7. Vedtektsendring § 9 Overdragelse og bortleie - tillegg § 9-1
(Godkjenning av endring vedtekter og husordensregler skjer ved avstemming med alminnelig flertall)

Forslag til tillegg: § 9.1 Styret skal til enhver tid kjenne til sameiets beboere. Ved salg/utleie
er selger/eier pliktig til & oppgi ny eiers/leietagers navn, e-postadresse, innflyttingsdato og
telefon nr. til styret/styreleder sa snart det foreligger. Beboer plikter & informere styret

ved endring av e-post adresser og telefonnummer.

Styret i sameiet ObiWan-KenObi

32 av42



Arsmgtesak 8
8. Dugnadsoppgaver/dugnadsvederlag for sameiere som gnsker/kan

(Godkjenning skjer ved avstemming med alminnelig flertall)

Forslag: For den som kan/gnsker jobbe dugnad Gressklipping og kantklipping hver 10. dag,
spyling og kosting av uteomradet, luking, tilsyn med robot-klipper eller annet utstyr.
Vinterstid er det aktuelt med sngmaking, salting/strging. «Annet» arbeid pa grgntomradet
og i fellesarealer innomhus kan til tider ogsa veere aktuelt. «cAnnet» dugnadsarbeid som
dukker opp vil bli annonsert underveis.

Faste dugnadsoppgaver fordeles pa beboere i sameiet som er interessert i slikt virke. De
sameiere som er interessert i faste dugnadsoppdrag tar kontakt med styret som fordeler
oppgaven mellom interessentene. Dersom flere melder seg lages det turnusordning. Styret
har enstemmig bestemt en timepris palydende kr. 250 for dugnad utfgrt for sameiet.

Det fgres timer pa utlevert skjema der det skal spesifiseres hvilke oppgaver det kreves
penger for. Dugnadslister leveres styret for kontroll og underskrift i slutten av april for
utbetaling i mai v/BOB. Dugnadsarbeid utover enhver tid gjeldende skattefrie belgp vil bli
beskattet og skattekort ma legges ved skjema/dugnadslisten.

Styret i sameiet ObiWan-Kenobi
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Arsmgtesak 9

9.Vederlag til styremedlemmer generelt — Dugnad/arbeid som ikke faller inn under
styrearbeid

(Alt av vederlag/honorar/godtgjgrelse o.l. skal vedtas av sameiermgte)

Forslag: Tid brukt til innkjgp av div. utstyr/materiell, reparasjon av sameiets
eiendom/inventar og planting utenfor inngangspartier regnes som dugnadsarbeid, ikke
styrearbeid. Det skal dermed utbetales dugnadslgnn for slikt tilleggsarbeid. Styremedlemmer
kan i tillegg utfgre annet dugnadsarbeid som ifglge arsmgtesak 7 og til samme satser og
regler.

Styret i sameiet ObiWan-KenObi
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Arsmotesak 10
10. Vederlag til styremedlemmer spesielt — Dekning for bruk av privatbil i sameiets
tjeneste/ av telefonkostnader/internettkostnader for styreleder

(Alt av vederlag/honorar/godtgjarelse o.l. skal vedtas av sameiermgte)

Forslag A):  Styrets medlemmer har rett pa vederlag i form av kjgregodtgjgrelse etter
statens satser for ngdvendig bruk av privat bil i lagets tjeneste.

Forslag B):  Styreleder skal ha dekket sine telefonutgifter med kr.299.- pr mnd i styreleder

perioden. Vederlaget utbetales arlig i mai.

Forslag C):  Styreleder sine internettutgifter dekkes med kr.200.- pr. mnd i
styrelederperioden. Vederlaget skal utbetales arlig i mai.

Styret i sameiet ObiWan-KenObi
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Arsmgtesak 11

Sak 11 : Brannvern/brannverngvelse
(Skal stemmes over med alminnelig flertall)

Forslag: Bestille branngvelse fra Norsk Brannvern hvor vi gver pa slukking av brann med
manuelt brannslukningsapparat.

Styret i sameiet ObiWan-KenObi
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Arsmgtesak 12
(skal stemmes over med alminnelig flertall)

Sak. Nr. 12 § 8 Bruken av bolig og fellesarealer — tillegg til vedtekt
Brannsikkerhet

Forslag til tillegg § 8.5: \Vedtekten skal bidra til 8 redusere sannsynligheten for brann, og
begrense konsekvensene brann kan fa for liv, helse, miljg og materielle verdier.

Styret i Sameie skal kjenne kravene til brannsikkerhet, hvilke bygningsdeler, installasjoner og
utstyr som er pakrevd. Styret er pliktig til 3 informere hver enkelt eier/boenhet om hvilke
brannsikkerhetskrav som gjelder. Det er styrets ansvar at det blir montert rgykvarsling
manuelt handslokningsutstyr i fellesarealer og i hver boenhet.

Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenhet slik at skader pa fellesarealer og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseiere slipper ulemper.

Hver eier besgrger ngdvendig utstyr i sin boenhet. Visuelt ettersyn av utstyr er hver
eier/boenhet sitt ansvar, sa som brannslukningsapparat og brannvarsler.

Styret kan komme i erstatningsansvar hvis brannsikkerhet i fellesarealer og hver boenhet
ikke oppfyller krav til brannsikkerheten.

Det er lovpalagt a gjennomfgre arlig brannteknisk tilstandsanalyse fra firma/fagperson med
kompetanse pa brannforebyggende tjenester. Tilstandsanalysen danner grunnlag for videre
fremdrift/tiltak.

Styret i sameiet ObiWan-KenObi
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Sameiet ObiWan-KenObi

Arsmgtesak 13

Valgkomiteens innstilling 2023

(Styret ma pdse at antall valgte styremedlemmer er i samsvar med sameiets vedtekter. Styret md
forut for valget sjekke hvem av styrets medlemmer som er pd valg. Styremedlemmer velges for 2 Gr
dersom ikke annet fglger av vedtaket. Styremedlemmer velges med alm. flertall av de avgitte
stemmer. Det bgr komme frem av protokollen hvem som stiller til valg. Styreleder velges seerskilt jf.
eierseksjonsloven § 55.)

Forslag til kandidat til styret:

Ellen Skiftesvik (velges for 2 ar) NR 4
Odd Martinsen (ikke pa valg) NR 4
Gry Erlandsen (velges for 2 ar) NR 6
Styreleder:

Linda Garvik (velges for ett ar) NR 6

Radal, 03.03.2023

Forslag fra valgkomiteen: Bente Mgklebust, Johanne Nybg, Jan Amundsen, Henning
@stensen
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Arsmgtesak 14
(stemmers over med alminnelig flertall)

Valgkomitéens innstilling 2023:

Ny valgkomité 2024

Knut Bratland NR 6
Lisbeth Kakeberget NR 6
Reidunn Torvund NR 4

Torill Gunnestad Martinsen NR 4

Radal, 03.03.2023

Bente Mgklebust, Johanne Nybg, Jan Amundsen, Henning @stensen
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Arsmgtesak 15 A

Levegg i glass pa terasse mot syd/@st —(nybygd terrasse)

(Saker som styret gnsker G behandle, eller saker som er kommet inn fra sameiere. Saken md veere nevnt i
innkallingen. Husk & gjengi ordlyd i forslaget. Det md ogsd komme frem i protokollen hvilket flertall saken
krever, og antall stemmer for og imot forslaget)

Forslag:

Beboere i leilighet nr. 12, Vindharpevegen 6 B, er interessert i a sette opp glass til vern imot
vind, pa sin terrasse mot syd/@st (nybygd terrasse). Glasset plasseres mellom stolpe og
husvegg pa @VRE DEL av den sgndre kortsiden av terrassen (se illustrasjon).

Sak fra Per Erik og Grethe Waaler, Vindharpevegen 6 B, Leilighet nr. 12.

Hilsen fra Grethe og Per Erik W.

[llustrasjon

F




Arsmotesak 15 B

Hekk/ skjermingstiltak mot gangsti

(Saker som styret gnsker G behandle, eller saker som er kommet inn fra sameiere. Saken md vaere nevnt i
innkallingen. Husk & gjengi ordlyd i forslaget. Det ma ogsa komme frem i protokollen hvilket flertall saken
krever, og antall stemmer for og imot forslaget)

Forslag:Vi gnsker at vi som sameie kan fglge opp hekken som er anlagt mot gangstien
mellom barnehagen og Vindharpeveien 4. Da stien ble anlagt ble vi lovet at det skulle
anlegges hekk med god hgyde eller annet skjermende tiltak, da vi som bor naermest er sveert
utsatt for innsyn. Dette har veert oppe tidligere, og hekken som er anlagt na har verken
skjermende effekt eller szerlig gode vekstforhold. Foreslar at det etableres en mer robust
hekk med litt hgyde, alternativt at vi ser pa alternative Igsninger for skjerming. Haper vi kan
finne en god Igsning for a bedre dagens situasjon, bade av estetiske arsaker og for at det blir
mer usjenert.

Johanne Seierstad



Arsmgtesak 15 C

Sak 15 C Overvakningskamera garasje (innvendig)

Forslag: Det gnskes montert overvakingskamera innvendig garasje m/skilt
utenfor om at garasjen er videoovervaket.

Henning @stensen

Vindharpevegen 6D
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8 1.

§ 2.

Sameiet og eiendommen

Sameiets navn er SAMEIET OBIWAN - KENOBI. Dets ansvarsform er proratarisk,. d v s
hver sameier hefter for felles gjeld utad og innad (regress) forholdsmessig etter sin andel
(brgk) i sameiet, jfr lov om eierseksjoner 23.5.1997 nr 31 § 24 (eierseksjl).

Eiendommen, gnr. 120 bnr. 478 i Bergen Kommune nr. 1201 ligger i sameie mellom eierne
(heretter «sameierne») av de eierseksjoner («boliger») som tomten og bebyggelsen er
oppdelt i. For hver bolig er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
starrelse - d v s 42 enheter nummerert fra 1 til 42. Andelen brukes ved utgvelse av
stemmerett (d v s én stemme pr bolig) nar det ikke fremgar at stemmen er beregnet ut fra
leilighetens areal eller pa annen mate.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk, er fellesarealer og omfattes av sameieloven 1965. Nar ikke annet
fremgar av disse vedtekter eller av eierseksjonsloven 1997.

Formal



Sameiets formal er & ivareta sameiernes felles bo-interesser innad og utad samt gi regler om
ordning av sameiernes forhold innbyrdes. Sameierne forplikter seg til a rette seg lojalt etter
sameiets vedtekter og gyldige beslutninger som gjares i sameiets lovlige organer. Trivsel og
godt naboskap er en ledetrad for sameiets lgpende drift. Sameiet skal ikke ungdig samlet
eller ved sine sameiere provosere darlig naboskap til omgivelsene.

8 3. Sameiermagtet

§3-1

Sameiermgtet er sameiets gverste organ.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av

sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

C) salg, Kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom (annet enn salg av egen
andel), herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra
boligformal til annet formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnti § 12 annet ledd annet punktum,

a. tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

samt vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever

tilslutning fra samtlige sameiere.
§3-2

Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal pa

forhand varsle sameierne om dato for mgte og om siste frist for innlevering av saker som

gnskes behandlet. Innkallingen til sameiermgtet skal skje ”iht Lov om eierseksjon”. Styret

har ansvar for innkalling til ordinare og ekstraordinaere sameiermgter. Pa ordineert

sameiermgte kan det ikke fattes vedtak i andre saker enn de som er omtalt i innkallelsen.
§3-3

Ekstraordinaert sameiermgte kan nar det er tvingende ngdvendig avholdes hvis saken ikke



§3-4

§3-5

§3-6

§3-7

§3-8

bar utsettes til neste ordinaere mate. | tvilstilfelle skal ekstraordineert sameiermgte holdes nar
minst 1 av styrets 4 medlemmer krever det eller minst fire sameiere krever det. | begge
tilfelle skal det i innkallingen oppgis hvilken sak eller hvilke saker som gnsker behandlet og
hvorfor det anses ngdvendig med ekstraordinert sameiermgte. Innkalling skjer med samme
frist som etter § 3-2. Pa ekstraordinzrt sameiermgte kan det ikke fattes vedtak i andre saker
enn de som er omtalt i innkallelsen.

Enhver sameier har rett til  ta med seg en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har talerett
men ikke stemmerett med mindre han dokumenterer fullmakt fra den sameier som han
bistar. Ektefelle/samboer (i husstanden) regnes ikke som radgiver og kan representere
medektefelle eller samboer med sameierett ved avstemning nar styret ikke er varslet om
annet.

Ved avstemming pa sameiermgte teller stemmer for fremmgtte sameiere eller for sameiere
som har avgitt betryggende forhandsstemme eller som er representert ved ektefelle eller
fullmektig. Ved fullmakt kan det kreves rimelig dokumentasjon for fullmakten. Det kan
besluttes skriftlig (hemmelig) valg med vanlig rutine for betryggende opptelling av
stemmer.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede i
sameiermgte og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

Regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal sendes til alle sameiere med kjent adresse
senest en uke for det ordinaere sameiermgtet. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige
I sameiermgtet.

Innkalling med vedlegg sendes elektronisk til alle med kjent mailadresse.

Under forhandlinger pa sameiermgter iakttas vanlige regler for forretningsorden og
metedisiplin. Mgteleder skal i rimelig grad klargjere voteringstema og sgrge for at
motstridende oppfatninger blir tilkjennegitt under mgtet. Mateleder kan styre debatten og i
rimelig grad begrense tid anvendt pa enkeltsaker ut fra sakens antatte viktighet sett i lys av
tidsforbruk. Sameiere som ikke mener seg rettferdig eller rimelig behandlet ma godta
mgteledelsen, men kan i likhet med fraksjoner eller mindretall kreve fart til protokolls
hvilke innvendinger man har mot en fattet beslutning eller dens begrunnelse (formuleres
skriftlig av vedkommende og vedlegges matereferatet). Saker som er avgjort i én retning
kan tas opp i senere mgter pa fritt grunnlag etter regler fastsatt i disse vedtekter.



§ 4.
§4-1

§4-2

§ 4-3

§ 4-4

§4-5

§ 4-6

§4-7

Sameiestyret

(Tilpasning av eierseksjl § 38)

Styret skal ha fire medlemmer valgt av og blant sameierne. Styret skal besta av to
medlemmer fra hver av de to bygningene i sameiet. Sameiermgtet velger styret med vanlig
flertall av de avgitte stemmene i sameiemgtet. Styrelederen velges sarskilt og pad samme
mate. Styret skal besta av leder, nestleder og 2 styremedlemmer. Styret konstituerer seg
selv. Valgkomiteen utarbeider forslag til valg av styreleder og styremedlemmer ved
gjenvalg, se § 7.

Styret skal i samarbeid med forretningsfarer sgrge for lgpende saker i sameiet, herunder
vedlikehold, drift og forsikring av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermegtet. Styret arbeidet for god
trivsel bade innen sameiet og i forholdet til sameiets omgivelser. Styret tar opp saker av
felles interesse i forhold til offentlige myndigheter, men plikter ikke & gi rad og veiledning i
det som vedrarer den enkelte sameiers anliggender nar slikt ikke gjelder fellesskapet.

Styret gjennomfarer sameiermgtets vedtak og treffer alle lgpende beslutninger som ikke i
lov eller i disse vedtekter er lagt til andre organer, herunder forsvarlig gkonomistyring i
samrad med forretningsfarer,

Styret forbereder saker for sameiermgtet.

Styret kan nedsette komiteer og utvalg innen sameiet ut fra lgpende behov.

Fastsetting av godtgjarelse til styret gjares av Arsmate. | tillegg dekkes dokumenterte utlegg
til sameiet.

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som ngdvendig. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles. Styret er vedtaksfart nar minst ett
styremedlem fra hvert av de to byggene er til stede. Styrevedtak fattes med vanlig flertall.



§4-8

§4-9

§ 4-10

§4-11

§4-12

8 5.

§5-1

§5-2

§5-3

Styremegtene refereres og styreleder har ansvar for arkivering og tilgjengelighet for styrets
megtereferater. Styremgtereferatene kan pa anmodning fra enhver sameier gjgres tilgjengelig
for sameierne.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for
gvrig. Sameierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram pa ordinzert sameiermgte til ordinar behandling. Styret
meddeles ansvarsfrihet nar regnskapet for foregaende ar er godkjent av sameiermgtet.

Styreleder tjenestegjar i ett ar. Styremedlem tjenestegjer i to ar, men fratrer ved eventuell
oppher av status som sameier. Gjenvalg kan foretas av styreleder og styremedlemmer uten
periodebegrensning, men ikke mot styremedlemmets eller styreleders gnske.

Sameiermgtet kan med 2/3 flertall som nevnt ovenfor vedta at styreleder eller medlem av
styret skal trekke seg, eventuelt at hele styret skal trekke seg.

Forretningsfarer

Styret tar avgjerelse om valg av forretningsfarer.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren representere
sameierne pa samme mate som styret. Forretningsfarer er underlagt styrets
instruksjonsmyndighet. I lapende driftssaker vedrgrende forvaltning og vedlikehold
disponerer forretningsfareren pa sameiets vegne ved kontraktsinngaelse, anvisninger og
utbetalinger.



§5-4

8 6.

§6-1

8§ 6-2

87.

8 8.

§8-1

§8-2

I viktige saker skal styrets samtykke sa vidt mulig innhentes fer beslutning gjeres eller tiltak
iverksettes.

Forretningsfarer kan delta i sameiermgater og styremgter, men fratrer ved styrebehandling av
saker som vedrgrer interessemotsetninger mellom sameiet og forretningsfarer.

Revisor

Sameieregnskapet revideres av revisor. Revisor velges av sameiermgtet. Revisor
tjenestegjar inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til a veere til stede i sameiermgte og til 4 uttale seg.

Valgkomite

Sameiermgtet velger valgkomité som utarbeider forslag til valg av styreleder
styremedlemmer til ordingert sameiermagte.

Bruken av bolig og fellesarealer

Eierseksjl § 19:

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til og for gvrig til bruk som
er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at de pa urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

(UFRAVIKELIG:)

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 6 sjette ledd.
Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke
foretas uten reseksjonering etter § 13 annet ledd.

En eller flere av sameierne kan ved bestemmelse i vedtektene gis enerett til & bruke
bestemte deler av fellesarealene for neermere bestemt tidsrom. Slike enerettshestemmelser
skal vaere gjort kjent gjennom vedtektene eller som bilag til eventuelle husordensregler.
Innenders biloppstillingsplasser i anlegget er seksjonert sammen med seksjonen og tildelt
plass/plasser gir enerett til bruk og disponering, herunder utleie og overfgring av bruksrett,
bare innen sameiet. Bruksrett til biloppstillingsplass kan ikke ved salg skilles fra den



§8-3

§8.4

§8.5

seksjon bruksretten er knyttet. For boder i anlegget gjelder tilsvarende for de respektive
seksjoner. 1 anlegget er det 2 parkeringsplasser som disponeres av styret. Disse kan kun,
og etter sgknad, benyttes til personer med nedsatt funksjonsevne. Ved installering av El-
Bil lader ved respektive sameiers parkeringsplass/er sa skal det kun installeres sikring pa
16 A. Det mé/skal ikke installers stikkontakt i tillegg til lader pa den respektive
parkeringsplass.

Eierseksjonslovens § 19 tredje ledd: Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Slike skal vere rimelige og balansere sameiernes eierinteresse i pa den ene
side & utnytte eiendommen til sitt eksklusive bruk mot hensynet til med-sameiere,
fellesskapet og hensyn til ro og fred pa den annen. Ved gjentatte brudd pa lovlig fastsatte
husordensregler kan styret - etter & ha varslet vedkommende pa tilbgrlig mate - treffe lovlige
tiltak sa langt som ngdvendig for & gjenopprette orden, herunder iverksette tiltak for
vedkommende sameiers regning. De enkelte sameiere bgr i nabotvister innen sameiet sgke a
lgse saken i minnelighet, men har krav pa rimelig bistand fra styret eller sameiematet
dersom saken ikke kan lgses pad minnelig mate og den vedrgrer fellesskapet og sameiets
allmene behov for ro, orden og fred. Sameiet tilstreber sa langt som mulig a lgse sine interne
stridigheter i minnelighet, noe begge eller alle parter lojalt vil etterstrebe.

Markiser, parabolantenne, glassoverbygg pa terrasse og andre elementer som kan endre
byggets karakter, skal kun settes opp ifglge felles regler vedtatt av sameiemgte (etter at
byggets arkitekt har uttalt seg og kommet med forslag).

Vedtektene skal bidra til a redusere sannsynligheten for brann, og begrense konsekvensene
brann kan fa for liv, helse, miljg og materielle verdier. Styret i Sameie skal kjenne kravene
til brannsikkerhet, hvilke bygningsdeler, installasjoner og utstyr som er ngdvendig. Styet er
pliktig til & informere hver enkelt eier/boenhet om hvilke brannsikkerhetskrav som gjelder.
Det er eier, reoresentert ved styret i sameiet som har ansvar for at det blir montert
rgykvarsling manulet handslokningsutstyr i fellesarealer og i hver boenhet.

Seksjoneier skal vedlikeholde bruksenhet slik at skader pa fellesarealer og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjoneiere slipper ulemper. Hver eier tar
hand om ngdvenedig utstyr i sin boenhet. Visuelt ettersyn av utstyr er hver eier/boenhet sitt
ansvar, sa som brannslukningsapparat og brannvarsler. Eier kan komme i erstatningsansvar
hvis brannsikkerhet i fellesarealer og hver boenhet ikke oppfyller krav til brannsikkerheten.
Det er lovpalagt a gjennomfare arslig brannteknisk tilstandsanalyse fra firma/fagperson med
kompetanse pa brannforebyggende tjenester. Tilstandsanalysen danner grunnlag for videre
fremdrift/tiltak.



8 9.

§9.1

Overdragelse og bortleie

(deler av men ikke hele ) eierseksjl § 22:

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen. Overdragelse eller bortleie for
lengre tidsrom (ut over 6 mnd) skal meldes skriftlig til sameiestyret eller sameiets
forretningsfarer. Eventuell korttidsutleie skal veere innenfor Eierseksjonsloven §24.

Styret skal til enhver tid kjenne til sameiets beboere. Ved salg/utleie av boenheter er
selger/eier pliktig til & oppgi nye eieres/leietakers navn, e-post adresse, innflyttingsdato
og telefon nr til styret/Styreleder sa snart de foreligger. Beboerne plikter & informere
styret ved endring av e-post addresser og telefonnummer.

§ 10.Fordeling av felleskostnader og inntekter
§ 10-1 Eierseksjl § 23:

Ngdvendige eller lovlig besluttede kostnader ved driften av eiendommen som ikke knytter
seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med
mindre seerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

§10-2

Der disse vedtekter referer til «arealbrgk» i motsetning til «sameiebrgk»», menes et
forholdstall basert pa boligareal for vedkommende seksjon. Der disse vedtektene refererer til
andelsbrgk, menes en andel av totalt 42 andeler.



§10-3

Utgifter til uteareal som utelukkende eller for en vesentlig del bare vedrgrer og begunstiger
tilstatende bolig(er) belastes vedkommende bolig(er) og det tilstrebes a gi slike boliger
eksklusiv bruksrett tilsvarende. Utearealer som ved beslutning arrangeres som lekeplass for
barn anses som fellesareal ut fra hensyn til barnebarn, besgkende slekt og familie osv.

§10-4

Andelsbrgk skal anvendes ved utgiftsfordeling ved tiltak der bruksenhetens starrelse ikke
har betydning for tiltakets nytteverdi sa som:

Felles TV-anlegg
Innvendige fellesarealer sa som trapper, heis og korridorer.
Disponering og pakostning vedrgrende utearealer som ikke er en del av bygningsmassen.

Garasjer og biloppstilling

§ 10-5

Arealbrgk skal anvendes ved tiltak der bruksenhetens stgrrelse har betydning for
nytteverdien

Forsikring: Settes av over fellesutgiftene og fordeles etter arealbrgk.

Avsetning til vedlikeholdsfond: Settes av over fellesutgiftene og fordeles etter
arealbrgk. Fond oppsparte midler skal foreksempel ga til: baerende veggkonstruksjoner,
eiendomsmasse, tak, vinduer, balkonger, med de unntak som under 810-4

§10-6

Det kan ogsa i sameiermgte ut fra en vurdering av rimelighet vedtas at en eller flere
sameiere skal fritas fra fellesutgifter nar det ansees som apenbart at det gjelder en utgift som
ikke vedrgrer vedkommende overhodet eller som vedkommende uttrykkelig har frabedt seg
a dra nytte av. Dette skal uttrykkes i eller som vedlegg til vedtektene og er knyttet til
vedkommende sameier sa lenge han bor i leiligheten. Slikt vedtak bgr fattes i forbindelse
med iverksettelse av og bevilgning til vedkommende tiltak.

§10-7

Med tilslutning fra de sameiere det gjelder, kan det i vedtektene fastsettes en annen
fordeling enn nevnt foran.

8§ 11. Lagpende dekning av fellesutgifter - «husleie»
811-1

Sameiemgtet fastsetter i for hvert ar med virkning for farste kalender maned etter avholdt
sameiermgte en basis 4 konto «husleie» basert pa forventede lgpende utgifter i kommende ar
og fordelt pa sameiere som et likt belgp etter andel og sameiebrgk. Administrasjon av
husleie, herunder girorutiner og varsel, foretas av forretningsferer, om ngdvendig i samrad
med styret.



§11-2

«Husleien» avregnes manedlig og innbetales pa konto som oppgis av forretningsferer. Ved
forsinket betaling treffes tiltak for a sikre at belgpet blir gjort opp, herunder kan det legges
til renter etter lov 17.12.1976 nr 100. Husleien er sikret med lovbestemt pant i boligen, jfr
neermere eierseksjl § 25 (med fet skrift i det fglgende):

§11-3

a. De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

b. Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet
skulle ha veert betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning,
eller dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

C. Med tilslutning fra de sameiere det gjelder, kan det vedtektsfestes en mer
omfattende panterett for krav mot sameierne enn etter fgrste ledd. Slik panterett far
rettsvern etter vanlige regler.

d. Panteretten som omhandlet i denne paragraf kan gjares gjeldende av styret
og den enkelte sameier som har dekket mer enn sin del, jf. § 23 fjerde ledd.

§11-4

Med henvisning til tredje ledd fastsettes at panteretten omfatter skyldig husleie uten tids-
eller belgpsbegrensning. Sameier med utestaende gjeld for fellesutgifter plikter & medvirke
ved tinglysning av slik panterett, jfr § 11-5.

§11-5

For uoppgjort belgp etter forfall kan det stilles krav om utarbeidelse av eksigibelt gjeldsbrev
alternativt ordinger pantobligasjon med sikkerhet i boligen dersom det er fare for bortfall av
panterett etter annet ledd. Ved forsinket betaling treffes tiltak for a sikre at belgpet blir gjort
opp, herunder kan det legges til renter etter lov 17.12.1976 nr 100. Styret i samrad med
forretningsfarer forhandler med vedkommende sameier ved slikt betalingsmislighold.

§ 12. A konto oppgjer og sikringsfond

(Fra) Eierseksjl § 23

A kontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt
slik avsetning.

En sameier som har baret starre kostnader enn det som fglger av ferste, annet eller



tredje ledd, har krav pa & fa dekket det overskytende.

Sameierne hefter i slikt tilfelle pA samme mate som for andre forpliktelser sameiet padrar
seg utad, nemlig i forhold til sameiebraken (jfr eierseksjl § 24).

§13. Tvister

§13-1

Ved tvist om tolkning av disse vedtekter eller om andre innbyrdes stridigheter i sameiet,
herunder utgiftsfordeling og valg mellom sameiebrgk og arealbrgk, avgjer forretningsfarer
spgrsmalet pa bindende mate ut fra en tolkning av eierseksjonsl § 23, disse vedtekter og
deres formal.

§13-2

Avgjorelse etter § 13-1 er ikke til hinder for rettslig etterpravning av sparsmalet, f eks etter
eierseksjonsl § 23 annet ledd som er til hinder for & fravike fordelingsregelen ut over det
som falger av lovens § 23 farste ledd, slik dette er uttrykt foran, jfr motsetningsvis
bestemmelsens annet ledd.

§ 14. Automatisk avlesning av fjernvarme og varmt
tappevann.

§14-1

Sameiet har inngatt avtale om automatisk avlesning av fjernvarme og varmt tappevann for
den enkelte seksjon. Utstyret er finansiert gjennom BKK Energimaling AS som fakturerer
en manedlig nedbetaling av anlegget. Eier an seksjon vil vare bundet av avtalen inntil
sameiemgte bestemmer annet.






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600003208/hhcgnggzkd
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600003208/hhcqngqzkd

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
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