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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Olsvikmarken 194, 5183 Olsvik

MATRIKKEL
Andelsnr. 4 Orgnr. 951387126 i Bergen kommune

BOLIGTYPE
Rekkehus

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 114 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 108 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 6 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 22 kvm

AREAL

Primaerrom: 104 kvm, Bruksareal: 114 kvm, BRA-i: 108 kvm , BRA-
e: 6 kvm, TBA: 22 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1979

TOMT
Fellestomt 27957 kvm

PRISANTYDNING
3 900 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Arnt-Stian Warholm Takstdato: 31.05.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesformue: kr. 54 426,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 3 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:
kr 240,- (Pantattest kjoper)

kr 240,- (Pantattest kjaper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett (kjoper))

kr 9 461,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 909 461,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 917 711,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD

Kr. 6 248,- pr. mnd.

Dette inkluderer internett, dugnad, kommunale avgifter,
husforsikring og eiendomsskatt.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER
Dette inkluderer internett, dugnad, kommunale avgifter,
husforsikring og eiendomsskatt.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

"Et borettslag er organisert som et selskap, dette innebeerer at
dersom noen av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter mé
borettslaget selv ta tapet og fordele det pa de gvrige
andelseieren, man kan pa denne méaten bli tvunget til 8 betale
dersom andre ikke betaler sine fellesutgifter. For & hindre at
dette skjer er borettslaget tilknyttet en sikringsordning som
dekker borettslagets tap i en fastsatt periode dersom noen av
andelseierne ikke betaler sin fellesutgifter. Sikringsordningen er
levert av OBOS.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Karina Sjursen Trones Svein-Erik Grimstad

Beskrivelse

PARKERING

Boligen disponerer en biloppstillingsplass i felles garasje med
uttak for lading av elbil.

Gjesteparkering pa felles tomt.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Velkommen til Olsvikmarken 194! Dette rekkehuset er sentralt
plassert i Bergen Vest. Beliggenheten er perfekt for de fleste,
med kort vei til det meste man trenger. Neeromrédet er
barnevennlig med skoler og barnehager, og i tillegg er
Vestkanten kjgpesenter med mange fasiliteter og servicetilbud



bare f& minutters kjering unna.

Er du glad i & bevege deg, finnes bade Olsvikhallen og Olsvik
idrettsplass i gangavstand fra leiligheten. Treningssenter som

SATS pé Vestkanten og In shape i Olsvik, er ogsa like i nzerheten.

Frister det mer 8 bevege seg ute i fri natur, er det flere flotte
turmuligheter i omradet. Det er blant annet kort vei til Lyderhorn,
som er et av byens populaere fiell.

For de minste er det flere fine lekeplasser i omradet, i tillegg til
rett utenfor derstekken pé borettslaget tomt. Vannkanten
Badeland er en f& minutters kjeretur unna, og om det er
interessant & drive med idrett, s tilbyr Kjokkelvik IL bade fotball,
héndball og turn. Av barnehager er det flere & velge mellom,
blant annet Olsvikparken barnehage og Olsvik&sen Kanvas-
barnehage. Nar barna vokser opp kan de fortsette pé Olsvik
skole og Olsvikasen videregadende skole.

Av neermeste dagligvare finner du Kiwi Olsvik, og like i neerheten

ligger ogsé Coop Ekstra Olsvik. Begge i gdavstand fra leiligheten.

Om du tar den korte Kkjereturen til Vestkanten Storsenter, vil du
ha et bredt utvalg av andre butikker og fasiliteter. Her finner du
mange ulike klesbutikker, matbutikker, friser, vinmonopol og
koselige spisesteder. Her er ogsé Loddefjord terminal. Frister
det & besoke Bergen sentrum, kan buss nr. 40 og 24 ta deg til
sentrumskjernen pa ca. 15-20 minutter.

@nsker du & bo i et barnevennlig omrdde med neerhet til det
meste, vil boligens beliggenhet passe perfekt til deg!

TOMT
Fellestomt, 27957 kvm

Innhold

INNEHOLDER

Areal og fordeling pr etasje
1.etg: 54 kvm (BRA-i)
2.etg: 54 kvm (BRA-i)

Boligen gér over to plan, og felgende rom er inkludert i internt
bruksareal:

1.etg: Entré, toalettrom, stue og kjokken.

2.etg: Gang, 3 soverom, bad og bod.

Terrasse i 1. etasje oppmalt til 22 m2 (TBA).

Boligen inneholder i tillegg:

1 utvendig integrert bod og en frittstdende bod i rekke.
Boligen disponerer en biloppstillingsplass i felles garasje med
uttak for lading av elbil.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Arnt-Stian Warholm.

Grunn og fundamenter:
Grunnmur av betong med sparestein.

Fundamentert p& ukjent byggegrunn.
Bygget er oppfert med stgpt gulv mot grunn.

Yttervegger:
Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med
liggende og stdende trekledning.

Takkonstruksjoner:
Flatt tak (ikke besiktiget).

Gulvsystemer:
Etasjeskillere av betong.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

Folgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:
Kjokken:

- Vannrer.

- Innredning.

- Avlgpsrer.

- Annet.

Toalettrom (Ikke vatrom):
- Vannror.
- Avlgpsrar.

@vrige rom:
- Ventilasjon.

Tekniske anlegg, VVS anlegg:

- Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom).
- Avigpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre
rom)

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon.
Darer.

Drenering:

- Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur.

- Alder.

Stikkledninger og tanker:
- Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger).

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.
For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport

som ligger vedlagt salgsoppgaven.
Gulvsystemer:



Standard

STANDARD

Standard

Olsvikmarken 194 er et flott rekkehus med egen terrasse, store
uteomréder pa begge sider av huset. Kort vei til kollektiv
transport og butikk. og fast parkeringsplass.

Entre |
Du blir gnsket vel hjem av en romslig gang med god plass til &
henge fra seg yttertagy og sko.

Stue |

Stuens utforming og sterrelse gjor at du enkelt kan innrede i
ulike soner og etter behov. | tillegg til den favoriserte sofakroken
har du god plass annet mgblement etter gnske. Stuen domineres
ellers av store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig
lys. Fra stue har du utgang til en herlig terrasse, her kan man
innrede med en koselig utegruppe og nyte solen.

Kjokken |

Boligen har et lekkert kjgokken som er innredet med slette hvite
fronter, benkeplate av laminat med nedfelt oppvaskkum. Av
integrerte hvitevarer er det stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin, det er ogsa et frittstdende kjeleskap med fryser.

Bad |

Badet er helfliset i et stilfullt design fra 2019. Det er innredet med
badekar med kombinert dusjl@sning, vegghengt toalett og ett
flott baderomsinnredning. Ellers er det varmekabler i gulv og
opplegg for vaskemaskin og terketrommel.

Soverom |

Det er 3 soverom i boligen. Rommene er av bra starrelse med
god plass til seng samt garderobeskap eller annet onskelig
mablement. Alle tre soverommene er praktisk plassert i andre
etasje.

Toalett |
Toalett har fliser pa gulvet og er innredet med servantinnredning,
speil og et gulvstdende toalett.

Fellesgarasie |
Rekkehuset har en egen plass i fellesgarasjeanlegg med el-bil
lader.

Hjertelig velkommen til en hyggelig visning! Denne flotte boligen
er verdt § sjekke ut!

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 25.09.1980 vedrgrende

nybygg.
Intet fra opprinnelig byggeér.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Varmepumpe samt peisovn i stue.

Oppvarming med elektriske varmekabler i stue, kjokken og bad (i
folge eier).

@vrig oppvarming med elektrisitet.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Gul -
Energikarakter E

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er inkludert i de mé&nedlige felleskostnadene.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 6 248,- pr.mnd.
Dette inkluderer:

Fordeling:

- Felleskostnader 5.968,-
- Dugnad 60,-

- Internett 220,-

Borettslaget skal i gang med fasaderehabilitering. Se informasjon
under spesifikasjon av fellesgjeld.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
For aktuell bolig vil dette blant annet veere strem etter forbruk,
TV og innboforsikring etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Borettslaget har pr. né ikke gjeld.

Borettslaget skal i gang med fasaderehabilitering, det vil bli tatt
et 1&n pa 72 mill. For denne boligen er det estimert er det
forventet ny felleskostnad kr. 8.290,- pr. mnd pluss internett pa
220,- 0g 60,- i dugnad.

Borettslaget gar ogsé en veerstefallsteori, hvor de kan ta opp
fullt Idneopptak pa 76 mill. Da er det estimert er det forventet ny
felleskostnad kr. 8.511,- pr. mnd pluss internett p& 220,- og 60,-
i dugnad.

Se vedlagt informasjonsskriv, og ta gjerne kontakt med megler
for sparsmal.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP
Ifelge regnskap pr 31.12.2023 hadde borettslaget felgende tall:
- Overskudd kr 2.690.128,-



- Disponible midler kr 5.679.499,-
Borettslaget skal i gang med fasaderehabilitering.

For ytterligere informasjon se arsberetning og regnskap som
folger i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & sette
seg grundig inn i disse.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Tryg Forsikring Polisenummer: 6601034

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primaerbolig Kr. 1013
050,- Som sekundeerbolig Kr. 3 849 590, -

BORETTSLAG
Borettslag: Olsvikmarken Borettslag, Orgnr: 951387126

Borettslaget bestér av 118 andelsleiligheter.

Borettslaget har en fast vaktmester og en fast gartner.
Lasningen fungerer bra og borettslagets fellesomrader blir
vedlikeholdt.

FORRETNINGSFORER
OBOS.

STYREGODKJENNING

Det er en forutsetning for avtalen at ny eier blir styregodkjent for
overtagelse. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn. Styregodkjennelsen vil bli avklart i etterkant av salget.

FORKJOPSRETT

Det foreligger forkjgpsrett for borettslagets medlemmer.
Forhandsavklaring er igangsatt. Ta kontakt med megler eller
forretningsferer for ytterligere opplysninger om meldefristen.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

VVS:

- Tekniske anlegg fra varierende arstall.

- Vannrgr med ror-i-rgr system og kobberror.

- Vanninntaksrar i kobber.

- Boligens stoppekran er plassert pé toalettrom.

- Synlige avlgpsreor i plast.

- Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det
er ikke kjent om stakeluke er etablert.

- Automatisk vannstopper med fuktsensor ved
varmtvannsbereder.

- Fordelerskap for rer-i-rgr system er plassert pa bad.

- Varmtvannsbereder pa 194L (fra 2019) plassert i bod (2.
etasje).

- Varmepumpe i stue.

- Mekanisk avtrekk pa bad/vatrom med avtrekksvifte.

Elektrisk anlegg:
- Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod.
- Boligen har delvis skjult og delvis &pent elektrisk anlegg.

DYREHOLD
Det mé sokes skriftlig til styret om dyrehold. Dyrehold kan nektes
ved saklig grunn.

DIVERSE
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmélt av megler.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

ANNET

Vii EIE eiendomsmegling Bergen etterstreber & ha de beste
boligannonsene i Norge og vi er stolte av & ha tilknyttet oss det
som etter var mening er de beste pa styling og bilder i landet.
Stylistene og fotografene i Heem jobber eksklusivt for EIE
eiendomsmegling i Bergen. Slik kan vi love det beste resultatet
for vare kunder.

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngd oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngdelsen av oppdraget er satt som
vilkar i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

@3).

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Borettslaget har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
andelen for opptil 2 x folketrygdens grunnbelgp (2G). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader og andre krav
borettslaget kan knytte til andelseieren.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer



(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn én andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andelen.

UTLEIE

Iht. brl. § 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i
opptil 30 dager i lopet av aret. Andelseier kan ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til
andre. Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste &rene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsé borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sparsmal.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep ifelge
Bergen kommune.

Vi gjer oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt

REGULERING
Omrédet er regulert til blokker/rekkehus ifelge Bergen kommune.

Omrédet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til
byfortettingssone ifalge Bergen kommune.

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID: 3320100

Plantype: 30

Plannavn: LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD/OLSVIK, OMRADE 4,
OLSVIKTJERNET

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttrédt: 11.05.1976

Dekningsgrad: 97,2%

PlanID: 3325600

Plantype: 32

Plannavn: LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD, OMRADE 4, DEL AV
FELT C, NORDHEIM OG SKJENET.

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttrédt: 07.05.1979

Dekningsgrad: 2,8%

Planendringer relatert / muligens relatert aktuell eiendom:
PlanID: 3320002

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. DEL AV GNR 142, LNO OMRADE 4 FELT C,
SKJENET BORETTSLAG

Ikrafttradt: 25.04.1979

Kommuneplan:
PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019
Dekningsgrad: 100%

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000
Arealstatus: Navaerende
Arealformal: Sentrumsformal
Beskrivelse: Byfortettingssone
Omrédenavn: BY
Dekningsgrad: 67,9%

PlanID: 65270000

Arealstatus: Framtidig

Arealformal: Bebyggelse og anlegg
Beskrivelse: Ytre fortettingssone
Omradenavn: Y

Dekningsgrad: 23,3%

PlanID: 65270000
Arealstatus: Ndveerende
Arealformal: Grennstruktur
Beskrivelse: Grgnnstruktur
Omradenavn: G
Dekningsgrad: 8,8%

Hensynssoner Gul stey i kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpStgySone

Hensynssonenavn: H220_1

Beskrivelse: Flystay gul sone iht. T1442: 2028 og 2060
prognose.

Dekningsgrad: 94,7%

Planer i naerheten av eiendommen:

PlanID: 3320200

Type: 30

Plannavn: LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD, OMRADE 4,
OLSVIKSKJENET FELT 2, OLSVIKSTALLEN

PlanID: 3320101

Type: 35

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123 BNR 344 MFL., OLSVIK
BARNEHAGE

Saksnr.: 200908950

Arealformal i kommuneplanen

PlanID: 65270000, Arealstatus: 2 - Framtidig, Arealformal: 1001 -
Bebyggelse og anlegg, Arealformal: Beskrivele: Ytre
fortettingssone, Omraddenavn: Y, Dekningsgrad: 49,2 %

PlanID: 65270000, Arealstatus: 1 - Naveerende, Arealformél: 1130
- Sentrumsformél, Beskrivele: Byfortettingssone,
Omradenavn:BY, Dekningsgrad: 31,6 %

PlanID: 65270000, Arealstatus: 1 - Naveerende, Arealformal:
3001 - Gronnstruktur, Beskrivele: Grannstruktur,

Omrédenavn:G, Dekningsgrad:19,2 %

Kopi av basiskart og planinformasjon er vedlagt salgsoppgave. Vi
oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med disse.



Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjgper)

kr 240,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett (kjoper))

kr 9 461,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 909 461,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 917 711,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon: 45.000,-
Tilrettelegging: 15.000,-
Grunnpakke: 15.000,-
Markedspakke: 15.900,-

Oppgjershonorar: 7.990,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
24-24-0094

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veaere skriftlig. | tillegg méa
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du &
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJ@QPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kiopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjgperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.



Produktark for boligkjoperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger a kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjeperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere heyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjgp av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette

gjelder likevel bare dersom man kan g8 ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjgp. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfgre
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjaper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING



Mekleriet Sgr AS
EIE Bergen Ser
Org. nr: 828154842
Nesttunbrekka 95
5221 Nesttun

TIf: 40 00 52 21

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler | Partner Marius Undheim Helvik

SAKSBEHANDLERE

Ina Merethe Sande Saetre

EIE Bergen Ser
Eiendomsmeglerfullmektig

Mob: 40 76 16 99 / E-post: ims@eie.no
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ENERGIATTEST

NA
U

Adresse Olsvikmarken 194
Postnummer 5183

Sted OLSVIK
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 142
Bruksnummer 24
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 139934660

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 40a4d6da-e485-4a30-8379-c3da81b61a4d

Dato 07.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

e€nova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Bruk varmtvann fornuftig - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear 1979

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 108

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Olsvikmarken 194 Kommunenummer: 4601
Postnummer: 5183 Gardsnummer: 142

Sted: OLSVIK Bruksnummer: 24

Kommune: Bergen Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 07.06.2024 19:02:51 Bygningsnummer: 139934660

Energimerkenummer: 40a4d6da-e485-4a30-8379-c3da81b61a4d

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og slé& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre un@dvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 13: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.



Tiltak 21: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Olsvikmarken 194
5183 OLSVIK
Gnr./Bnr.: 142/24
Andelsnr./Aksjenr. : 4/4
Bergen kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Rekkehus Anticimex AS
Bruksareal: 114 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 114 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.vest@anticimex.no
Befaringsdato: 31.05.2024 :

............... @v&%&xwwar\a\m

Signatur inspekter:  Arnt-Stian Warholm
Mobil: 97727292
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 31.05.2024 Type objekt Rekkehus
Referansenummer 15057826 Gatelvei adresse Olsvikmarken 194
Meglerforetakets oppdragsnummer | 24-24-0094 Postnummer/sted 5183 OLSVIK

. Karina Sjursen Trones/Svein-erik
Hjemmelshaver/selger Grimstad Kommune 4601 - Bergen
Bygningssakkyndig inspektar Arnt-Stian Warholm Gnr./Bnr.: 142/24
Tilstede pa befaringen Karina Sjursen Trones Andelsnr./Aksjenr. 4/4
Utvendige snadekte flater Ingen Borettslag / Sameie Olsvikmarken Borettslag
Utetemperatur 18°C Tomt Eiet tomt: 27957 m?
Rapportdato 05.06.2024 21:13
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Rekkehus | 1979 | |

Byggemate

Rekkehus beliggende i Olsvik, Bergen kommune. Tomt opparbeidet med asfalterte veier, belegningsstein, diverse beplantninger, plenarealer, stgpte
veier og trapper, terrasse pa terreng og biloppstillingsplasser. Integrert sportsbod.

Boligbygg oppfert i 1979. Grunnmur av betong med sparestein. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med stgpt gulv mot grunn.
Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende og stdende trekledning. Etasjeskillere av betong. Flatt tak (ikke besiktiget).
Entréder med glassfelter. Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass. Terrassedgr med karmer av tre, og tre-lags glass. Varmepumpe samt peisovn
i stue. Oppvarming med elektriske varmekabler i stue, kjgkken og bad (i felge eier). @vrig oppvarming med elektrisitet. Ventilasjon med naturlig tilluft
kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Rekkehus over 2 etasjer bestaende av:

1. etasje: Entré, toalettrom, tvstue, stue og kjgkken.
2. etasje: Gang, 3 soverom, bad og bod.

Utgang fra stue til terrasse.

Boligen/eiendommen inneholder i tillegg:

1 utvendig integrert bod og en frittstdende bod i rekke.

Boligen disponerer en biloppstillingsplass i felles garasje med uttak for lading av elbil.
Gjesteparkering pa felles tomt.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

N
18 %

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Kjokken 0 Vannrgr 9

0 Innredning 9

O Avlgpsrar 9

0 Annet 9
Toalettrom (lkke vatrom) 0 Vannrgr 9

0 Avlgpsrgr 9
Jvrige rom 0 Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) 10
Tekniske _anlegg, VVS O‘
ggltes%gm(ijfiﬁﬁfggheir:rt:j\i:r Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 12
rom)

o Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 12
\k(ct)trfsr;/rigkgjeorninkl- fasader og O Helhetsvurdering 14
Dgarer og vinduer 0 Darer 14
Drenering 0 Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur 15

G | Ader 15
Stikkledninger og tanker 0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 16
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rekkehus Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)

1. Etasje 54 6 60 22
Entré, toalettrom, | Integrert bod og Terrasse
tvstue, stue og frittstdende bod i
kjgkken. rekke.

2. Etasje 54 54
Gang, 3 soverom,
bad og bod.

SUM 108 6 114 22

Kommentar til areal

Total bruksareal: 114 m?

Ifelge eier inneholder Borettslaget fellesarealer som kan benyttes av andelseierne. Det opplyses om fglgende felles delte arealer: Utearealer,

lekeplasser og selskapslokaler.

Terrasse i 1. etasje oppmalt til 22 m2 (TBA).

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Boligen har fglgende fordeling av primaer- og sekundeerareal: 104 m2 P-rom og 4 m2 S-rom.
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Rapport

Vatrom - Bad 2. Etasje

Baderom oppgradert i 2019 (ifalge eier).

Flislagt gulv med gulvvarme.

Flislagte vegger.

Nedsenket himling med downlights.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speilskap med overlys og stikkontakt over servant.
Vegghengt baderomsmgbel med darer.

Badekar med kombinert dusjlgsning, med vegghengt badekar-/dusjarmatur.
Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrar av plast.

Opplegg for vaskemaskin og tarketrommel.
Fordelerskap for rer-i-rgr system.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrar - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgéende installasjoner - Fukt i
tiliggende konstruksjoner

ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
konstruksjoner vatsone. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre
seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Det ble ikke registrert forhgyede verdier

eller andre avvik. Relativ fuktighet ble malt til 42,8 prosent, ved 24,6 celsius.
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Kjokken

Innredning med glatte fronter fra 2017 (ifglge eier).
Benkeplate av laminat.
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.

Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.

Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Frittstdende kjgleskap med fryser.

Ventilator i overskap.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

Laminert plate mellom kjgkkenbenk og overskap.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

O TG 2 Vannrgr

Innredning
Avlgpsrer

Annet

Toalettrom (lkke vatrom)

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for a begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner, noe som strider imot kravet for bygningsdelen. Tiltak kan bli
nagdvendig.

Se punkt "Vannrgr" under avsnitt om teknisk anlegg.

Kjgkkeninnredningen har stedvise skader i overflaten. Forholdet er av estetisk
karakter og tiltak vurderes ikke som ngdvendig.

Se punkt "Avlgpsrer" under avsnitt om teknisk anlegg.

Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt bgr etableres.

Flislagt gulv.

Malte tapetserte veggflater.

Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning med der.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Gulvstaende toalett.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Saniteaerutstyr / innredning -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner

0 TG 2 Vannrer

Avlgpsrar
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett, laminat og fliser.

Gulvvarme i stue og kjgkken.

Vegg- og himlingsflater i malte flater, malte tapetserte flater og veggplater.
Profilerte innerdgrer og innerdgrer med glassfelt.

Mekanisk avtrekksventilasjon med tilluftsventiler i vegg og vinduer.
Varmepumpe i stue.

Peisovn i stue.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

0 TG 2 Ventilasjon (gjelder kun for Lite ventilasjon i etasjen. Det er ukjent om ventilasjon/tilluft er tilstrekkelig.
P-ROM) Ventilering ved apning av vinduer bar paregnes.
Videre tiltak ber iverksettes ved behov.

Enkelte derer har ingen luftespalte over/under innerdgrer, som forer til redusert
ventilasjon nar derene lukkes. Tiltak ber iverksettes ved behov.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Stalpipe fra byggear.
Peisovn med glassder i stue.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre og gips.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Innvendige trapper
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Etasjeskiller - 1. Etasje

Stept gulv mot grunn.
Felgende rom er malt: Stue og kjgkken.

Etasjeskiller males ved bruk av laser for & kontrollere eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje etter stikkpraveprinsippet
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Etasjeskiller - 2. Etasje

Etasjeskiller av betong.
Felgende rom er malt: Soverom og gang.

Etasjeskiller males ved bruk av laser for & kontrollere eventuelle skjevheter. | utgangspunktet méles 2 rom i hver etasje etter stikkpreveprinsippet
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

EIENDOM | 15057826, Olsvikmarken 194, 5183 OLSVIK Side 11/18



Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannrgr med rgr-i-rgr system og kobberrgr.

Vanninntaksrgr i kobber.

Boligens stoppekran er plassert pa toalettrom.

Synlige avlgpsrar i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Automatisk vannstopper med fuktsensor ved varmtvannsbereder.
Fordelerskap for rer-i-rgr system er plassert pa bad.
Varmtvannsbereder pa 194L (fra 2019) plassert i bod (2. etasje).
Varmepumpe i stue.

Mekanisk avtrekk pa bad/vatrom med avtrekksvifte.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon - Andre
VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

G TG 2 Vannrar (Sjekkpunkter Vannrgr av kobber som er fra boligens opprinnelige byggear er vurdert til & ha en
utover det som er inkludert i alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn
andre rom) til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller

lignende forhold som utvikles over tid.

Avlgpsrer. (Sjekkpunkter Avlgpsrgr som er fra boligens opprinnelige byggear er vurdert til 8 ha en alder som
utover det som er inkludert i tilsier at anbefalt brukstid er passert. TG2 er i dette tilfelle hovedsakelig vurdert ut ifra
andre rom) alder. Konsekvens er usikker restlevetid.

TG ikke undersgkt:

Skjulte avlgpsrar er av ukjent type og tilstanden er ikke kjent. Bygningsdelen er ikke
tilgjengelig for undersgkelser. Ukjent alder tilsier at bygningsdelenes forventede
gjenveerende levetid ogsa er ukjent. Ytterligere undersgkelser anbefales.

0 TGIU Stakeluke Innvendig stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
1. etasje: | stue er takhgyden malt til 2,38 meter og pa kjgkken er takhgyden malt til 2,39 meter.
2. etasje: | gang er takhgyden malt til 2,48 meter og pa soverom er takhgyden malt til 2,48 meter.

Radon

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Radon
ﬁ Radon Ifelge huseier er det foretatt maling av radon og verdiene er innenfor statens

anbefalte grenseverdi. Dokumentasjon er ikke fremlagt. Dette er ikke videre
undersgkt i denne rapporten.
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Andre forhold

Det gjgres oppmerksom péa punkt 27 i selgers egenerklzering. Dette er ikke videre undersgkt i denne rapporten.

Selger har obsertvert kre i boligen (ukjent om observerte insekter er sglv- eller skjeggkre). Ytterligere undersgkelser anbefales.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakyndige ikke er El-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet El-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlige tegn til merker pa kontakt (plugg) til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlige tegn pa varmeskader (termiske skader): Nei.

Er det synlige tegn pa utette kabelinnfagringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Felgende sparsmal er stilt til eier/selger:

Foreligger det el-tilsynsrapport fra de siste fem ar: Ukjent.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som fglger boligen som tiltenkt: Ja, men varmluft pd komfyr fungerer ikke.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod.
Boligen har delvis skjult og delvis apent elektrisk anlegg.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Det er gjennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det er mer enn fem ar siden det har veert
utfert el-tilsyn av boligen anbefales det pa et generelt grunnlag & gjennomfare en
utvidet el-kontroll.

Brann

Leiligheten har raykvarsler og brannslukningsapparat.

Pa grunn av oppferingstidspunktet av boligen er det ikke kjent om brannskillere i boligen vil kunne oppfylle dagens forskriftskrav.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬂ Brannskiller Utfarelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.
Brannskillet/utfgrelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert pa det som er
synlig. Det er ikke avdekket apenbare tegn pa forhold som pavirker sikkerheten.

Til informasjon:

Med bakgrunn i oppferingstidspunktet av boligen/leiligheten er det ikke kjent om
brannskillere vil kunne oppfylle dagens forskriftskrav.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med staende og liggende trekledning.

0 TG 2 Helhetsvurdering Bygningens ytterkledning/fasader har symptomer pa slitasje og elde, selv om det ikke
ble observert tegn pa starre rateskader. TG2 er valgt for & belyse at bygningsdelen

har en alder og tilstand som tyder pa behov for tiltak i fremtiden.
Restlevetiden er usikker.

Dgrer og vinduer

Boligen har entrédgr med glassfelt. Overbygg over entréder.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra 2003). Utvendig kledd med metallplater.
Terrasseder med karmer av tre, og tre-lags glass (fra ukjent arstall). Utvendig kledd med metallplater.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Vinduer
0 TG 2 Darer Dgarbladet til terrassedgren har kontakt med dgrterskelen, noe som gjer at dgren

henger nar den apnes og lukkes.

Terrasseder: Dgren har skadet pakning med synlige utettheter.

Yttertak

Flatt yttertak med gesims.
Utvendig tekket med asfaltpapp.
Pipe i metall.

Renner og nedlgp i plast.

0 TGIU Helhetsvurdering Vurderingene av yttertaket er gjort fra bakkeplan, grunnet sikkerhetsmessige forhold,
med den begrensning dette innebzerer. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Terrasser / platting pa terreng - tilkomst fra stue.

Utgang fra stue til vestvendt markterrasse pa ca. 22 m2.
Terrasse i trekonstruksjoner.

Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

Terrassen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker / pilarer)

ﬁ TGIU Fundamenter Fundamenter var ikke tilgjengelig for undersgkelser.

EIENDOM | 15057826, Olsvikmarken 194, 5183 OLSVIK

Side 14/18



Grunnmur, fundamenter

Boligen har grunnmur i betong med sparestein.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

G TGIU Grunnmur

Byggegrunn

Drenering

Deler av grunnmuren er ikke tilgjengelig for undersgkelser pa grunn av
bygningsdeler/terreng som er plassert mot grunnmuren.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Byggegrunnens oppbygning er ukjent.

Dreneringen er fra byggear.
Nedlgpsrgr for takvann er ledet ned i drensrer.
Tilnaermet flat tomt.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann fra yttertak og bortledning

G T1G2 Utvendig terreng, inkl

fuktsikring av grunnmur

Alder

Forstgtningsmurer

Deler av terrengfallet kan ikke undersgkes pa tilstrekkelig mate, grunnet plassering av
terrasse. Ytterligere undersgkeler anbefales.

Grunnmuren har ingen utvendig fuktsperre. Konsekvens kan veere gkt fare for
fuktvandring i konstruksjoner under bakkeniva. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak
kan iverksettes ved behov.

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand vurderes ut i fra
alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig sprang, og er mellom
20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi noen eksakt tilstand,

men basert pa alder er restlevetiden vurdert til & vaere usikker.

Diverse forstgtningsmurer av stein.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forstagtningsmurer
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra ukjent arstall.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Septiktank - Oljetanker

o TG 2 Vann- og avlgpsledninger Utvendige vann- og avlgpsrer har ukjent alder/tilstand. Anbefalt brukstid kan vaere
(ink. stikkledninger) passert. TG2 er valgt for & belyse risiko, selv om tegn til skader ikke er registrert.
Yiterligere undersgkelser anbefales.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Fglgende dokumentasjon er fremlagt: Sjekkliste pa baderom, garantiskjema
varmekabler, tilbud med beskrivelse rgrleggerarbeid pa bad.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 25/09/2019, arbeidene gjelder elektrisk arbeid
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget utfert i forbindelse med bad.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 30/05/2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Vatrom - [Sluk bad.] Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse.]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap.] | Utvedig - [Fasde beerer preg av slitasje.]

o
| 2
g
3

Utvendig - [Sayle har liten avstand til terrenget. Forholdet
kan fgre til forkortet levet]
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Sgr AS Oppdragsnr. 24240094
Adresse Olsvikmarken 194

Postnr. 5183 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i KIEIE W) Har du bodd i boligen
boligen? mnd siste 12 mnd?

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr IETTITEY)
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Karina Sjursen Etternavn Trones

Nar kjgpte du boligen? 2017 B Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Svein-erik Etternavn Grimstad

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Bergen bad

Redegjfar for hva som Bad totalrenovert av Bergen bad, september 2019. Arbeidet er utfart kun av fagleert
b|°e gjort av hvem og rerlegger, murer, elektriker og temrer.

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja
Firmanavn Bergen bad

Redegjer for hva som  Bergen bad, september 2019
ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[ Nei X Ja Kommentar pokumentasjon er lastet opp i tilstandsrapporten

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[J Nei J Ja Kommentar pet er observert skjeggkre i boligen. Forsikringsselskapet er kontaktet og sak er opprettet.
Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei X] Ja Kommentar gppdaget lekkasje, 2017, i tak i tilknytning til pipekasse. Gjennom kontakt med borettslaget,
ble skaden utarbeidet av taktekker.

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn A9 Tekniske AS, Elektro Partner AS, Kjell Hansen Elektro AS

Redegjﬂr for hva som A9 Tekniske AS installerte varmepumpe, februar 2023.

b|°e gjort av hvem og Elektro Partner AS la ny kurs og stikk til varmepumpe, februar 2023.

nar: Kjell Hansen Elektro AS installerte ladestasjon til el-bil pa garasjeplass i fellesgarasje, mai
2021.

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
[J Nei X Ja Kommentar gjektrisk anlegg bad, ladestasjon garasjeplass, kurs/stikk til varmepumpe

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[ Nei X Ja Kommentar| adestasjon er installert pa garasjeplass i fellesgarasje

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [] Ja

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja



20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av
bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?

[J Nei X] Ja Kommentar majt med sporlim i stue, hovedsoverom og soverom naermest bad. Under 100 Bg/m3, ingen
tiltak ngdvendig. Utfgrt 2013. Verdi mellom 50-70.
24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei X Ja Kommentar pet er nylig avholdt avstemming blant borettslagets andelseiere om forslag til vedtak om
renovering av borettslagets fasade, etterisolering, utskiftning av vinduer/dgrer. Resultatet av
denne avstemmingen er pr. dags dato ikke annonsert av styret.

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Innkalling

S.nr. 6139
Olsvikmarken Borettslag



Velkommen til arsmate i Olsvikmarken Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 13. mai kl. 08:00 og lukker 16. mai kl. 08:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/6139

Det holdes ogsa et frivillig mate 13. mai kl. 19:00 , Felleslokalet.

Hvordan deltar du digitalt?
e Dufaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Viktig informasjon ved gjennomfering av ekstraordinzer generalforsamling

Mgtet gjennomfaores med bade digital avstemming og fysisk mate. Det vil kun veere mulig & avgi stemme en av
plassene. Det vil si at du ma velge om du vil avgi digital stemme eller fysisk stemme pa papir. Beboere som ikke
har godkjent digital kommunikasjon vil f& papirene i posten samme dag innkalling blir sendt ut. Der vil det ogsa
vaere stemmeseddel som ma leveres ved avstemming. For beboere som far innkallingen elektronisk og ikke
gnsker & stemme digitalt, ma skrive ut stemmeseddel og ta denne med fysisk pa matet. Mgtet som blir avholdt
vil kun fungere som et infomgte med avstemming. Det vil ikke vaere mulig & ta opp andre saker da vi kun skal
behandle denne ene saken. Her skal det stemmes for eller i mot forslaget. Representanter fra styret vil kunne
svare pa spgrsmal rundt denne saken, som ikke ble besvart under informasjonsmatet i forkant.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Rehabilitering av borettslaget

5. Prioritet pa lan
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Med vennlig hilsen,
Styret i Olsvikmarken Borettslag
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar styrets leder Rikke Salvesen som moteleder.

Forslag til vedtak

Rikke Salvesen

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Styret foreslar Camilla Solheim Turgy og Stian Hegga Casetto

Forslag til vedtak
Camilla Solheim Turaey og Stian Heggg Casetto

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.
Styrets innstilling

Gjennomfering med digital og fysisk avstemming vil gi alle beboere i borettslaget mulighet til & avgi stemme i
en sa viktig sak. Var innstilling er derfor at innkalling godkjennes slik den er.
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Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Rehabilitering av borettslaget

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Rehabilitering av borettslaget som informert pa beboermgte 02.05.24 . Referat fra mgtet med vedlegg er
vedlagt. Alle detaljer videre besluttes av styret gjiennom jevnlige beboermgter for avklaring

Styrets innstilling

Styret gis mandat til & igangsette og gjennomfere rehabilitering med laneopptak pa inntil 76 millioner kroner

Forslag til vedtak

Gjennomfaere rehabilitering ihht fremlagt presentasjon og forslag.

Vedlegg

1. 1. lllustrasjonstegninger.pdf

2. 2. Felleskostnader individuelle.pdf

3. Presentasjon fra infomgte 02.05.2024 pdf.pdf
4. Referat infomate 02.05.24.pdf

Sak 5
Prioritet pa lan

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| forbindelse med laneopptak kreves det av banken at lanet gis prioritet foran fellesobligasjonen.
Borettsinnskuddene (det som var betalt som innskudd i andelene nar de var ny) er sikret ved en tinglyst
fellesobligasjon. Nar borettslaget na skal ta opp nytt Ian vil banken kreve at dette lanet far prioritet foran denne
fellesobligasjonen.

Styrets innstilling

Nytt Ian gis prioritet foran fellesobligasjonen.

Forslag til vedtak

Nytt Ian gis prioritet foran fellesobligasjonen.
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Spilemanster

Spilemgnster med varierende dimensjoner i spilene og "tilfeldig" plassering av spiler.
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| dette vedlegget kan hver og en finne sin egen adresse og faktisk kosn:
220kr i denne utregningen. Dette er summer som kommer pa dagens f
Det er tatt med en egen kolonne med fullt Ianeopptak pa 76 mill som e

Det er de 2 kollonner som er merket med 72 mill i |laneopptak dere skal

Dagens felleskostnade

(dugnad, garasje og
internett er ikke med)

Andelsnr Adresse
1 Olsvikmarken 188
2 Olsvikmarken 190
30Olsvikmarken 192
4 Olsvikmarken 194
50Ilsvikmarken 196
6 Olsvikmarken 198
7 Olsvikmarken 200
8 Olsvikmarken 202
90lsvikmarken 204
100QIlsvikmarken 206
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Dagens felleskostnade
596
596
596
596
405
596
596
596
596
574



1d i dag, forventet gkning og kost etter gkning. Det presiseres at det er ikke tatt med dug
aktura, sa husk a legge de til!
n vaerstefallsteori.

| se pa som reelle.

r @kte kostnader per maned @kte kostnader per maned
basert palaneopptak 76 mill basert pa laneopptak 72 mill
og bruk av oppsparte midler 4
mill. og bruk av oppsparte midler 4 mill.
Det er ogsa gjort fratrekk for Det er ogsa gjort fratrekk for Lan
kostnader ved vedlikehold som kostnader ved vedlikehold som
borettslaget sparer dersom borettslaget sparer dersom
rehabilitering gjennomfgres. rehabilitering gjennomfgres. 72 mill
Forventede
r@kning per maned: @kning per maned: felleskostn
3 2543 2322
3 2543 2322
3 2543 2322
3 2543 2322
3 1729 1579
3 2543 2322
3 2543 2322
3 2543 2322
3 2543 2322
3 2449 2237
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11 Olsvikmarken 208
12 Olsvikmarken 210
13 Olsvikmarken 212
14 Olsvikmarken 214
15 Olsvikmarken 44
16 Olsvikmarken 46
17 Olsvikmarken 48
18 Olsvikmarken 50
19 Olsvikmarken 52
20 Olsvikmarken 52 A
21 Olsvikmarken 54
22 Olsvikmarken 54 A
23 Olsvikmarken 56
24 Olsvikmarken 58
25 Olsvikmarken 60
26 Olsvikmarken 60 A
27 Olsvikmarken 62
28 Olsvikmarken 62 A
29 Olsvikmarken 64
30 Olsvikmarken 66

5968
5968
5968
5968
5637
5637
5637
5637
4780
4780
4726
4726
5968
5968
4726
4726
4726
4726
5968
5968
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2543
2543
2543
2543
2402
2402
2402
2402
2036
2036
2013
2013
2543
2543
2013
2013
2013
2013
2543
2543

2322
2322
2322
2322
2193
2193
2193
2193
1860
1860
1839
1839
2322
2322
1839
1839
1839
1839
2322
2322
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31 Olsvikmarken 68
32 Olsvikmarken 70
33 Olsvikmarken 72
34 Olsvikmarken 72
35 Olsvikmarken 74
36 Olsvikmarken 76
37 Olsvikmarken 78
38 Olsvikmarken 78 A
39 Olsvikmarken 80
40 Olsvikmarken 80 A
41 Olsvikmarken 82
42 Olsvikmarken 84
43 Olsvikmarken 86
44 Olsvikmarken 86 A
45 Olsvikmarken 30
46 Olsvikmarken 30 A
47 Olsvikmarken 32
48 Olsvikmarken 34
49 Olsvikmarken 36

5968
5968
4780
4780
5637
5637
4726
4726
4726
4726
5637
5637
4726
4726
4726
4726
5637
5637
5637
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2543
2543
2036
2036
2402
2402
2013
2013
2013
2013
2402
2402
2013
2013
2013
2013
2402
2402
2402

2322
2322
1860
1860
2193
2193
1839
1839
1839
1839
2193
2193
1839
1839
1839
1839
2193
2193
2193
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51 Olsvikmarken 40

52 Olsvikmarken 40

53 Olsvikmarken 126
54 Olsvikmarken 126 A
55 Olsvikmarken 128
56 Olsvikmarken 130
57 Olsvikmarken 132
58 Olsvikmarken 134
59 Olsvikmarken 136
60 Olsvikmarken 136 A
61 Olsvikmarken 186
62 Olsvikmarken 186 A
63 Olsvikmarken 184
64 Olsvikmarken 182
65 Olsvikmarken 180
66 Olsvikmarken 178
67 Olsvikmarken 176
68 Olsvikmarken 176 A
69 Olsvikmarken 174
70 Olsvikmarken 174 A

4726
4726
4726
4726
5637
5637
5637
5637
4726
4726
4726
4726
5637
5637
5637
5637
4726
4726
4098
4098
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2013
2013
2013
2013
2402
2402
2402
2402
2013
2013
2013
2013
2402
2402
2402
2402
2013
2013
1746
1746

1839
1839
1839
1839
2193
2193
2193
2193
1839
1839
1839
1839
2193
2193
2193
2193
1839
1839
1595
1595
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71 Olsvikmarken 172
72 Olsvikmarken 172 A
73 Olsvikmarken 170
74 Olsvikmarken 168
75 Olsvikmarken 166
76 Olsvikmarken 166 A
77 Olsvikmarken 164
78 Olsvikmarken 162
79 Olsvikmarken 160
80 Olsvikmarken 158
81 Olsvikmarken 156
82 Olsvikmarken 156 A
83 Olsvikmarken 154
84 Olsvikmarken 152
85 Olsvikmarken 150
86 Olsvikmarken 148
87 Olsvikmarken 146
88 Olsvikmarken 146 A
89 Olsvikmarken 144
90 Olsvikmarken 142

4726
4726
5637
5637
4726
4726
5968
5968
5968
5968
4780
4780
5637
5637
5637
5637
4726
4726
5637
5637
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2013
2013
2402
2402
2013
2013
2543
2543
2543
2543
2036
2036
2402
2402
2402
2402
2013
2013
2402
2402

1839
1839
2193
2193
1839
1839
2322
2322
2322
2322
1860
1860
2193
2193
2193
2193
1839
1839
2193
2193
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91 Olsvikmarken 140
92 Olsvikmarken 138
93 Olsvikmarken 124
94 Olsvikmarken 122
95 Olsvikmarken 120
96 Olsvikmarken 118
97 Olsvikmarken 116

98 Olsvikmarken 116 A

99 Olsvikmarken 114

100 Olsvikmarken 114 A

101 Olsvikmarken 112
102 Olsvikmarken 110
103 Olsvikmarken 108
104 Olsvikmarken 106
105 Olsvikmarken 104

106 Olsvikmarken 104 A

107 Olsvikmarken 102

108 Olsvikmarken 102 A

109 Olsvikmarken 100
110 Olsvikmarken 98

5637
5637
5637
5637
5637
5637
4780
4780
4726
4726
5637
5637
5637
5637
4726
4726
4726
4726
5637
5637
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2402
2402
2402
2402
2402
2402
2036
2036
2013
2013
2402
2402
2402
2402
2013
2013
2013
2013
2402
2402

2193
2193
2193
2193
2193
2193
1860
1860
1839
1839
2193
2193
2193
2193
1839
1839
1839
1839
2193
2193
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111 Olsvikmarken 96
112 Olsvikmarken 96 A
113 Olsvikmarken 94
114 Olsvikmarken 94 A
115 Olsvikmarken 92
116 Olsvikmarken 90
117 Olsvikmarken 88
118 Olsvikmarken 88 A

4726
4726
4726
4726
5637
5637
4726
4726
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- Obos Prosjekt sin rolle — prosjektlede
byggherreansvar.
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Litt om energirapporten:

| 2021 lovfestet Den europeiske union (EU) malet om & kutte minst 55 pro
klimagassutslipp innen 2030, samt bli klimangytralt innen 2050. Senere sz
Europakommisjonen frem en rekke lovforslag som skal bidra til at EU oppi
Pakken kalles «Fit for 55», og er en del av Eus forpliktelser i Paris-avtalen.

En av tiltakene i «Fit for 55»-pakken er a revidere direktivet for bygningers
reviderte direktivet ble vedtatt av EU 25. juli 2023. Her lanseres det blant
eksisterende bygg skal veere nullutslippsbygg innen 2050. Dette tilsvarer e
hvert enkelt medlemsland etableres egne delmal om hvordan dette skal o
deretter innfgres i norsk lov med noen tilpasninger. Det er derfor usikkert
gjelde i Norge.

Det forelgpige forslaget innebaerer en trinnvis innfasing av krav om at byg
energiytelsen, innledningsvis energimerke G pa den nasjonale merkeskala
energiytelsen. Dette betyr at alle offentlig eide bygg og alle yrkesbygg, ska
energimerke Fi 2027 og E i 2030. Boligbygg skal oppna energimerke F og |
2033. | tillegg skal medlemslandene, glennom handlingsplanen for rehabil
for hvordan bygningene skal oppna enda bedre energimerker innen 2040
bygningsmassen skal vaere nullutslippsbygg innen 2050, men hvor raskt d
avgjort.



sent av egne netto
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Olsvikmarken borettslag
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0,66
0,76
0,77
0,91
0,92
0,96

Felleskost | dag

4058
4098
4726
4780
5637
5748
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Bergen, 02.05.2024

Referat fra forberedende mate til ekstraordinaer GF.

Mgtet ble avholdt i kultursalen pa Vannkanten. Det var 95 oppmgtte til mgtet.
Agenda for mgtet:

1. OBOS prosjekt sin rolle — prosjektledelse og byggherreansvar
2. Hilleren prosjektering AS sin rolle — arkitekt og sgknadstjenester
3. @konomi— Budsjettpris, lanebehov og beregnet gkning i felleskostnader.

OBOS prosjekt:

Mpgtet starter med at Birger Bjorgy forklarer om styrets ansvar for vedlikehold og hindring av
forfall. Henviser til side 3-6 i presentasjonen.

Videre forklares det om dagens tilstand for bygningsmassen. Takbelegget ble skiftet i 2012.
Byggene er fra 1977, vinduer av typen norgesvindu ble skiftet i ca. 2006. Pa vinduer har det
veert en god del lekkasjer og problemer med trekk. Kledning har vaert utskifting og
reparasjoner i alle ar. Det er pa tide med en utskifting av fasade som helhet for a fa med alt.

Det er utarbeidet en energirapport av OBOS prosjekt. Henviser til side 9-10 i presentasjonen.
Energirapporten konkluderer med at ved a gjennomfgre foreslatte oppgradering, vil
borettslaget ga fra F til E i energimerking som helhet. De andeler som allerede har installert
luft-luft varmepumpe kommer opp til Ci energimerking. Dette betyr at ved gjennomfgring
av rehabilitering, samt at alle anskaffer luft-luft varmepumpe, vil borettslaget som helhet
havne i energimerking C.

Veien videre etter dette mgtet blir en innkalling til ekstraordinaer GF, hvor mann stemmer
om det blir prosjektgjennomfaring eller ikke. Vedtak krever 2/3 flertall av de
stemmeberettigede som deltar pa mgtet. Fullmakt kan benyttes for de som ikke har
samtykket til elektronisk kommunikasjon. Videre forklares prosessen hvis dette blir stemt
frem. Etter en ekstraordinaer GF vil det utarbeides er tilbudsforespgrsel basert pa tegninger.
Her vil det ogsa legges til grunn alle detaljer. Dette blir sa sendt ut til en handfull
entreprengrer som kvalifiserer til ett prosjekt i denne stgrrelsen. Nar tilbudene er mottatt vil
OBOS prosjekt sammen med styret ga igjennom alle innkomne tilbud, og vurdere hvilket
firma som far jobben basert pa en helhet. Det vil sa avholdes oppklarende mgte med
gjeldene entreprengr, OBOS prosjekt og styret, etterfulgt av kontraktsmgte og signering av
kontrakt. Deretter starter bygging.
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Hilleren prosjektering:

Arkitekt Jonas Loddengaard forklarer sin rolle. Jonas fikk i oppdrag av styret a lage forslag til
nytt uttrykk. Det er tatt utgangspunkt i at alle vinduer og terassedgrer byttes. Arkitekten har
hatt i tankene a beholde de reine fine linjene i opprinnelig arkitektur, men samtidig lage ett
mer moderne og tidlgst uttrykk. Pa veggene er det valgt mgrk Royalimpregnert kledning, og
pa boder og trappehus en mer naturlig trefarge. Materialvalget er i samrad med styrets
gnske om material med lange vedlikeholds intervall. Royalkledning kan fint sta i 20 ar uten
noen form for behandling. Behandling i denne perioden blir kun en kosmetisk ting. Det er
forslatt stein pa noen sma sider, for a bryte litt opp. Boder direkte tilknyttet bolig er byttet til
rette tak, for a fa linjer som passer bedre til bygningen ellers. Pa bod vegger, samt
inntrukkede felt mellom vinduer og frittstdende boder er det lagt til en spilemgnster, dette
for a lage ett skyggespill pa veggen. Beslag foran vinduer og rundt tak pa boder o.l. er valgt i
aluminium. Valget er gjort for a fa en fin lys brytning, og samtidig ett rent material. Med rent
material mener arkitekten material som ikke er belegg pa for farge. Dette betyr at det ikke
vil bli stygt nar det blir slitt, og krever ikke vedlikehold.

Se vedlegg 1. illustrasjons tegninger. Tegninger er ikke tegnet pa detaljniva.

Styret Olsvikmarken Borettslag:

Henning Salvesen informerer. Vi har fatt en budsjettpris fra OBOS prosjekt pa 76 000 000,-. |
denne prisen er det brukt grove tall for a prgve a unnga a sette prisen for lavt.

Forutsetninger som er brukt for beregningen av gkning i felleskostnader er:
Nytt [aneopptak 72 000 000,-

Bruk av 4 000 000,- av oppsparte midler. Her vil det slik det ser ut i dag vaere betydelig mer
oppsparte midler, det er gjort forsiktig anslag for uforutsette kostnader f@r prosjektstart.

Forventede besparelser i vedlikehold arlig er satt til 300 000,- det er satt ett meget
beskjedent tall for a ikke bomme pa feil side. Vi antar at arlig besparelse vil bli betydelig
hgyere. Som kommentar koster kun maling i snitt arlig 500 000,-

Laneopptak beregnes med utgangspunkt i 5,5% rente og 30 ars nedbetalingstid.
Dugnad pa 60 kr og Internett 220kr er ikke beregnet med.

Beregningen er gjort med gjeldene andels brgker, som ble fastslatt da borettslaget stod
ferdig.

Forelgpige beregnete endringer i felleskostnader finnes pa side 18 i presentasjonen i
vedlegget.
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Det gjgres oppmerksom pa at det er brukt budsjettall, og forsiktige beregninger pa
besparelser. De faktisk tall kan derfor bli lavere, og det vil gjgres alt som kan for a holde
gkning av felleskostnader sa lave som mulig.

Det er en gunstig tid a innhente anbud og starte en slik prosess mtp. at det for tiden er lite
aktivitet i bygge bransjen. Det vil derfor vaere mange tilbydere som gnsker a kiempe om a fa
gjore denne jobben. Styret konkluderer ogsa med at det samtidig som det er ett
vedlikeholdsbehov og ett behov for gkning av energiklasse, sa er det ogsa behov for en
modernisering av utseende. Dette vil veere med a Igfte bade verdi og a gjgre borettslaget
vart til en enda finere plass a bo.

Vedlegg med forklaringer:

Vedlegg 1. lllustrasjonstegninger: Dette er tegninger for 3 illustrere utrykk/utseende.
[llustrasjonen vil ikke veere 100%. Det kan nevnes at glassrekkverk pa terasser blir erstattet
med staende kledning. Og overbygg rundt trappeganger vil bli mer bygget inn med stgrre tak
for & hindre veaer og vind. Se derfor pa tegninger med det i tankene at det er helheten som
skal frem. Dgrer er ogsa tatt med og blir en del av prosjektet & endre/bytte ut.

Vedlegg 2. felleskostnader individuelle: Dette vedlegget viser hver enkelt sine
felleskostnader i dag, og forventet etter gkning. Les beskrivelsen godt gverst i vedlegget for
a forsta tallene.

Vedlegg 3. Presentasjon fra infomgte 02.05.2024 : Her finnes presentasjonen som ble
presentert for det oppmgtte. Det er denne det er henvisninger til i referatet.

Spgrsmal fra beboere:

Styret ber om at alle beboere som har spgrsmal om rehabilitering sender de fortlgpende
som en direktemelding til styret. Vi kommer da til & svare pa individuelle spgrsmal direkte.
Spersmal som kan veaere interessante for alle a vite svare pa vil vi svare pa som en
fellesmelding. Styret ber innstendig om at alle spgrsmal rettes som melding, og at det ikke
brukes oppslag funksjonen. Pa denne maten slipper vi at viktig informasjon forsvinner i
mengden.

Fglgende spgrsmal ble stilt fra salen:

- Vil bodene (boder ved inngangsdegr) bli stgrre eller mindre enn dagens Igsning
o Bodene har pr dags dato skratak. Taket vil bli rett tak. Det er ikke satt en
ngyaktig hgyde enda. Bodene vil blir tilneermet samme m3 stgrrelse som
for.

- Altaner og terrasser?

o De vil fa tett rekkverk
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o Gjerder rundt vil tilpasses det nye uttrykket, detaljer rundt dette er ikke
avklart pa dette tidspunkt.

- Hvorfor velger vi staende kledning?
o Velger liggende kledning de utsatte plassene da det er enklere a skifte ut
ved rate o.l.
o Staende kledning er valgt der det er balkong eller terrasse hvor staende
kledning treffer.
o Staende kledning vil ogsa vaere med a bryte opp i brakke/fuglekasse fglelsen
som mange har i dag.
o]
- Blir balkongene like i st@rrelsen?
o Arkitekt har gjort forarbeid for a tege inn korrekte stgrrelser.
o Vivil la balkongene sta slik de er i dag. De som ikke er sgkt om fgr de ble
bygget ut, vil tilbakestilles til original stgrrelse.

- Solskjerming, er det tenkt noe pa det?
o Arkitekt har ikke sett pa dette. Dette er noe styret ma se p3, det er ikke
tiltenkt solskjerming med som en del av dette prosjektet.
o Styret velger et helhetlig uttrykk med tanke pa vinduer.

- Huvilket tidsperspektiv er det pa prosjektet?
o Det baserer seg pa hva resultatet blir etter en Ekstraordinzer GF. Vi har
sammen med obos satt et estimat pa en byggetid pa 2 ar. Vi gnsker a holde
byggetid sa lav som mulig.

- Hva er tenkt med de grgnne dgrene ?

o Under utarbeidelse av budsjettpris ble det diskutert hvor det skulle settes
strek. Derfor ble det som utgangspunkt beholdt dagens dgrer. Styret innser
at dette vil sta seg darlig med det nye utrykket. Det vil derfor bli tatt med
ytterdgrer som star i stil i prosjektet.

- Hva betyr dette med tanke pa en verdigkning?
o Det er ikke satt noe pris pa hva en verdigkning vil veere. Vi kan kun
konstantere at det vil vaere en verdigkning.

- Trappene- vil trinnene skiftes ut?
o De skiftes til strekkmetall, sklisikre osv.

- Tretrapper inn til 4-roms pa bakkeplan:

o Der er det beboer selv som har ansvar for vedlikehold. Derfor kan folk
utbedre egen trakk selv.
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Vedlegg 4

Er det mulig a fa til at beboere selv kan fa velge om de kan fa sette opp glass eller
lignende ved de innebygde trappehusene. Spesielt de med vaer og vind fra nord?
o Det et som utgangspunkt satt opp at det blir minst mulig individuelle
tilpasninger, men det vil selvfglgelig bli tatt hensyn til at det ma vaere
fornuftig i bruk.
o Det vil komme retningslinjer for hvordan dette blir, det vil i sa fall bli en
opsjon som entreprengr utfgrer.

Strekkemtalltrapper — hundeeiere:
o Vivelger en variant som er litt mer perforerte slik at dyrene ikke vil ta skade
av dette

Kledning pa garasjen:
o Bordene gjgres mgrke for a tilpasses resten av borettslaget. Dette er sapass
pa detaljniva at vi er ikke kommet der

Helt svarte altanene - vil dette bli veldig varmt om sommeren?
o Det er fortsatt en apen konstruksjon. Sa arkitekt ser ikke pa dette som et
problem.
o Styret vil ta dette med seg videre , og se pa alternative Igsninger, kanskje
den lyse kledningstypen.

Er det mulighet for a fa et apne/lukke vindu i stuen?
o Sist det ble byttet sa fikk noen anledning til 3 bytte. Vi ser for oss at det vil
vaere mulig a fa dette, men da kun vinduene i stue.
o Utgangspunktet er at det byttes likt mot likt.
o Men de vinduene i stue som det var mulig a velge vindu med apning i forrige
runde med vinduer, vil prgve gjgre dette mulig ogsa denne gang.

Skilleveggene/ gjerder — er dette tenkt pa?
o Disse tilpasses uttrykket. De er ikke en del av tegningene pr dags dato.
Kledning vil bli byttet. Vi har ikke kommet pa detaljniva nar det gjelder
lengre levegger, mur osv. Dette ma vi ta videre i prosessen

Levegger/terrasser — Kan det settes opp noe lyst pa innsiden. Det vil bli veldig
morkt!
o Vitar det med videre og skal se pa muligheten for lyst treverk pa innsiden,
ref. spgrsmal lengre oppe.

Kan borettslaget sgke om IN (individuelle 1an) lan:

o lkke sjekket mulighet for det. Styret tar det med seg og ber OBOS hjelpe oss
med muligheter, fordeler og ulemper.
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- Er det et tidspunkt for hvor langt tilbake en kan sgke om tilskudd (energi), altsa er
det lurt 3 vente pa det ?

o Om en skal sitte a vente pa at tilskudd skal bli innfgrt, sa kan en vente lenge.

o Erfaringsmessig er at kommer det en tilskuddsordning sa gar prisene opp,
entrepengrene vil da ha mer for a utfgre jobben. Grunnen er jo at da blir det
ett rush med jobber som skal utfgres.

o Bygge bransjen er inne i en tid med lite aktivitet na. Det vil derfor vaere
svaert gunstig for oss a ga inn i en anbudsrunde na. Det vil vaere mange
tilbydere som ogsa slar seg positivt for prisen.

- Hva gjor Obos for a forsikre seg om at en entrepengr vi binner oss til ikke ryker:

o OBOS prosjekt sjekker entreprengr grundig. Det blir sjekket opp dagens
gkonomiske situasjon. Samt at det kreves at utfgrende entreprengr stiller
10% bankgaranti. Mann kan dog aldri helgardere seg mot konkurs.

o Den 8407 kontrakten som blir brukt er veldig gunstig for oss som byggherre

o Det skal vaere innestaende belgp pa 7,5% , dette betyr at fullt belgp blir ikke
utbetalt for overtagelse er ferdig. Det blir heller ikke fakturert for mer
underveis enn arbeidet som allerede er utfgrt.

o Sa man er ganske godt sikret

- Kan en betale ned lanet individuelt pr enhet:
o Det er ikke sa lett a fa til i alle borettslag. Her sjekker vi med OBOS hva som
er vanlig, og for og mot argumenter.

- Utfordringen med garasjen — hvordan vil dette prosjektet pavirke et sant prosjekt:
o Vi har hatt inne flere konsulenter, som sier at vi trenger ikke utfgre noe. Det
er ikke noe vi kan gjgre om vi ikke skal rive hele og bygge nytt
o Vigjennomfgrer vedlikehold for a hindre vanninntrengning.
Sa enkelt oppsummert: det er ikke noe garasje-prosjekt

- Spgrsmal fra salen pa hvorfor arkitekt kalle kledningstype for Mg@re Royal, som er
en leverandgr :
o Arkitekt forklarer at det er litt feil ordleggelse, fordi Mgre Royal er brukt
som eksempel ifm. Tegninger for a ha en konkret farge om material.
o Nar det skal hentes inn anbud pa dette, sa vil det vaere royalimpregnert
kledning mann etterspgr.

- Vil husleien gke med en gang eller etter byggestart, nar noen ma vente til slutten ?
Husleien vil gke samtidig for alle uansett hvor i byggeprosessen din rekke
blir pabegynt.

Det er ikke avgjort 100% hvordan dette skal gjennomfgres, men styret ser
for seg en gradvis gkning. Der vil det veere slik at fgrste gkning kommer ved
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byggestart og siste ved bygge slutt. Pa denne maten blir overganger mer
smidig for alle.

Referent: Rikke Salvesen
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmegte 2024

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 13.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 16.05.24
Selskapsnummer: 6139 Selskapsnavn: Olsvikmarken Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Rikke Salvesen

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Camilla Solheim Turgy og Stian Heggo Casetto

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Rehabilitering av borettslaget

Gjennomfare rehabilitering ihht fremlagt presentasjon og forslag.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Prioritet palan

Nytt lan gis prioritet foran fellesobligasjonen.

|:| For
|:| Mot
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Eiendomsforvaltning

-\

Ekstraordinaert
arsmote 2024

Innkalling

S.nr. 6139
Olsvikmarken Borettslag



Velkommen til arsmate i Olsvikmarken Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 13. mai kl. 08:00 og lukker 16. mai kl. 08:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/6139

Det holdes ogsa et frivillig mate 13. mai kl. 19:00 , Felleslokalet.

Hvordan deltar du digitalt?
e Dufaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Viktig informasjon ved gjennomfering av ekstraordinzer generalforsamling

Mgtet gjennomfaores med bade digital avstemming og fysisk mate. Det vil kun veere mulig & avgi stemme en av
plassene. Det vil si at du ma velge om du vil avgi digital stemme eller fysisk stemme pa papir. Beboere som ikke
har godkjent digital kommunikasjon vil f& papirene i posten samme dag innkalling blir sendt ut. Der vil det ogsa
vaere stemmeseddel som ma leveres ved avstemming. For beboere som far innkallingen elektronisk og ikke
gnsker & stemme digitalt, ma skrive ut stemmeseddel og ta denne med fysisk pa matet. Mgtet som blir avholdt
vil kun fungere som et infomgte med avstemming. Det vil ikke vaere mulig & ta opp andre saker da vi kun skal
behandle denne ene saken. Her skal det stemmes for eller i mot forslaget. Representanter fra styret vil kunne
svare pa spgrsmal rundt denne saken, som ikke ble besvart under informasjonsmatet i forkant.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Rehabilitering av borettslaget

5. Prioritet pa lan
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Med vennlig hilsen,
Styret i Olsvikmarken Borettslag
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar styrets leder Rikke Salvesen som moteleder.

Forslag til vedtak

Rikke Salvesen

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Styret foreslar Camilla Solheim Turgy og Stian Hegga Casetto

Forslag til vedtak
Camilla Solheim Turaey og Stian Heggg Casetto

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.
Styrets innstilling

Gjennomfering med digital og fysisk avstemming vil gi alle beboere i borettslaget mulighet til & avgi stemme i
en sa viktig sak. Var innstilling er derfor at innkalling godkjennes slik den er.
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Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Rehabilitering av borettslaget

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Rehabilitering av borettslaget som informert pa beboermgte 02.05.24 . Referat fra mgtet med vedlegg er
vedlagt. Alle detaljer videre besluttes av styret gjiennom jevnlige beboermgter for avklaring

Styrets innstilling

Styret gis mandat til & igangsette og gjennomfere rehabilitering med laneopptak pa inntil 76 millioner kroner

Forslag til vedtak

Gjennomfaere rehabilitering ihht fremlagt presentasjon og forslag.

Vedlegg

1. 1. lllustrasjonstegninger.pdf

2. 2. Felleskostnader individuelle.pdf

3. Presentasjon fra infomgte 02.05.2024 pdf.pdf
4. Referat infomate 02.05.24.pdf

Sak 5
Prioritet pa lan

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| forbindelse med laneopptak kreves det av banken at lanet gis prioritet foran fellesobligasjonen.
Borettsinnskuddene (det som var betalt som innskudd i andelene nar de var ny) er sikret ved en tinglyst
fellesobligasjon. Nar borettslaget na skal ta opp nytt Ian vil banken kreve at dette lanet far prioritet foran denne
fellesobligasjonen.

Styrets innstilling

Nytt Ian gis prioritet foran fellesobligasjonen.

Forslag til vedtak

Nytt Ian gis prioritet foran fellesobligasjonen.
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Spilemanster

Spilemgnster med varierende dimensjoner i spilene og "tilfeldig" plassering av spiler.
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| dette vedlegget kan hver og en finne sin egen adresse og faktisk kosn:
220kr i denne utregningen. Dette er summer som kommer pa dagens f
Det er tatt med en egen kolonne med fullt Ianeopptak pa 76 mill som e

Det er de 2 kollonner som er merket med 72 mill i |laneopptak dere skal

Dagens felleskostnade

(dugnad, garasje og
internett er ikke med)

Andelsnr Adresse
1 Olsvikmarken 188
2 Olsvikmarken 190
30Olsvikmarken 192
4 Olsvikmarken 194
50Ilsvikmarken 196
6 Olsvikmarken 198
7 Olsvikmarken 200
8 Olsvikmarken 202
90lsvikmarken 204
100QIlsvikmarken 206

Vedlegg 2

Dagens felleskostnade
596
596
596
596
405
596
596
596
596
574



1d i dag, forventet gkning og kost etter gkning. Det presiseres at det er ikke tatt med dug
aktura, sa husk a legge de til!
n vaerstefallsteori.

| se pa som reelle.

r @kte kostnader per maned @kte kostnader per maned
basert palaneopptak 76 mill basert pa laneopptak 72 mill
og bruk av oppsparte midler 4
mill. og bruk av oppsparte midler 4 mill.
Det er ogsa gjort fratrekk for Det er ogsa gjort fratrekk for Lan
kostnader ved vedlikehold som kostnader ved vedlikehold som
borettslaget sparer dersom borettslaget sparer dersom
rehabilitering gjennomfgres. rehabilitering gjennomfgres. 72 mill
Forventede
r@kning per maned: @kning per maned: felleskostn
3 2543 2322
3 2543 2322
3 2543 2322
3 2543 2322
3 1729 1579
3 2543 2322
3 2543 2322
3 2543 2322
3 2543 2322
3 2449 2237
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11 Olsvikmarken 208
12 Olsvikmarken 210
13 Olsvikmarken 212
14 Olsvikmarken 214
15 Olsvikmarken 44
16 Olsvikmarken 46
17 Olsvikmarken 48
18 Olsvikmarken 50
19 Olsvikmarken 52
20 Olsvikmarken 52 A
21 Olsvikmarken 54
22 Olsvikmarken 54 A
23 Olsvikmarken 56
24 Olsvikmarken 58
25 Olsvikmarken 60
26 Olsvikmarken 60 A
27 Olsvikmarken 62
28 Olsvikmarken 62 A
29 Olsvikmarken 64
30 Olsvikmarken 66

5968
5968
5968
5968
5637
5637
5637
5637
4780
4780
4726
4726
5968
5968
4726
4726
4726
4726
5968
5968
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2543
2543
2543
2543
2402
2402
2402
2402
2036
2036
2013
2013
2543
2543
2013
2013
2013
2013
2543
2543

2322
2322
2322
2322
2193
2193
2193
2193
1860
1860
1839
1839
2322
2322
1839
1839
1839
1839
2322
2322
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31 Olsvikmarken 68
32 Olsvikmarken 70
33 Olsvikmarken 72
34 Olsvikmarken 72
35 Olsvikmarken 74
36 Olsvikmarken 76
37 Olsvikmarken 78
38 Olsvikmarken 78 A
39 Olsvikmarken 80
40 Olsvikmarken 80 A
41 Olsvikmarken 82
42 Olsvikmarken 84
43 Olsvikmarken 86
44 Olsvikmarken 86 A
45 Olsvikmarken 30
46 Olsvikmarken 30 A
47 Olsvikmarken 32
48 Olsvikmarken 34
49 Olsvikmarken 36

5968
5968
4780
4780
5637
5637
4726
4726
4726
4726
5637
5637
4726
4726
4726
4726
5637
5637
5637
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2543
2543
2036
2036
2402
2402
2013
2013
2013
2013
2402
2402
2013
2013
2013
2013
2402
2402
2402

2322
2322
1860
1860
2193
2193
1839
1839
1839
1839
2193
2193
1839
1839
1839
1839
2193
2193
2193
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51 Olsvikmarken 40

52 Olsvikmarken 40

53 Olsvikmarken 126
54 Olsvikmarken 126 A
55 Olsvikmarken 128
56 Olsvikmarken 130
57 Olsvikmarken 132
58 Olsvikmarken 134
59 Olsvikmarken 136
60 Olsvikmarken 136 A
61 Olsvikmarken 186
62 Olsvikmarken 186 A
63 Olsvikmarken 184
64 Olsvikmarken 182
65 Olsvikmarken 180
66 Olsvikmarken 178
67 Olsvikmarken 176
68 Olsvikmarken 176 A
69 Olsvikmarken 174
70 Olsvikmarken 174 A

4726
4726
4726
4726
5637
5637
5637
5637
4726
4726
4726
4726
5637
5637
5637
5637
4726
4726
4098
4098
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2013
2013
2013
2013
2402
2402
2402
2402
2013
2013
2013
2013
2402
2402
2402
2402
2013
2013
1746
1746

1839
1839
1839
1839
2193
2193
2193
2193
1839
1839
1839
1839
2193
2193
2193
2193
1839
1839
1595
1595
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71 Olsvikmarken 172
72 Olsvikmarken 172 A
73 Olsvikmarken 170
74 Olsvikmarken 168
75 Olsvikmarken 166
76 Olsvikmarken 166 A
77 Olsvikmarken 164
78 Olsvikmarken 162
79 Olsvikmarken 160
80 Olsvikmarken 158
81 Olsvikmarken 156
82 Olsvikmarken 156 A
83 Olsvikmarken 154
84 Olsvikmarken 152
85 Olsvikmarken 150
86 Olsvikmarken 148
87 Olsvikmarken 146
88 Olsvikmarken 146 A
89 Olsvikmarken 144
90 Olsvikmarken 142

4726
4726
5637
5637
4726
4726
5968
5968
5968
5968
4780
4780
5637
5637
5637
5637
4726
4726
5637
5637
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2013
2013
2402
2402
2013
2013
2543
2543
2543
2543
2036
2036
2402
2402
2402
2402
2013
2013
2402
2402

1839
1839
2193
2193
1839
1839
2322
2322
2322
2322
1860
1860
2193
2193
2193
2193
1839
1839
2193
2193
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91 Olsvikmarken 140
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Litt om energirapporten:

| 2021 lovfestet Den europeiske union (EU) malet om & kutte minst 55 pro
klimagassutslipp innen 2030, samt bli klimangytralt innen 2050. Senere sz
Europakommisjonen frem en rekke lovforslag som skal bidra til at EU oppi
Pakken kalles «Fit for 55», og er en del av Eus forpliktelser i Paris-avtalen.

En av tiltakene i «Fit for 55»-pakken er a revidere direktivet for bygningers
reviderte direktivet ble vedtatt av EU 25. juli 2023. Her lanseres det blant
eksisterende bygg skal veere nullutslippsbygg innen 2050. Dette tilsvarer e
hvert enkelt medlemsland etableres egne delmal om hvordan dette skal o
deretter innfgres i norsk lov med noen tilpasninger. Det er derfor usikkert
gjelde i Norge.

Det forelgpige forslaget innebaerer en trinnvis innfasing av krav om at byg
energiytelsen, innledningsvis energimerke G pa den nasjonale merkeskala
energiytelsen. Dette betyr at alle offentlig eide bygg og alle yrkesbygg, ska
energimerke Fi 2027 og E i 2030. Boligbygg skal oppna energimerke F og |
2033. | tillegg skal medlemslandene, glennom handlingsplanen for rehabil
for hvordan bygningene skal oppna enda bedre energimerker innen 2040
bygningsmassen skal vaere nullutslippsbygg innen 2050, men hvor raskt d
avgjort.
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Bergen, 02.05.2024

Referat fra forberedende mate til ekstraordinaer GF.

Mgtet ble avholdt i kultursalen pa Vannkanten. Det var 95 oppmgtte til mgtet.
Agenda for mgtet:

1. OBOS prosjekt sin rolle — prosjektledelse og byggherreansvar
2. Hilleren prosjektering AS sin rolle — arkitekt og sgknadstjenester
3. @konomi— Budsjettpris, lanebehov og beregnet gkning i felleskostnader.

OBOS prosjekt:

Mpgtet starter med at Birger Bjorgy forklarer om styrets ansvar for vedlikehold og hindring av
forfall. Henviser til side 3-6 i presentasjonen.

Videre forklares det om dagens tilstand for bygningsmassen. Takbelegget ble skiftet i 2012.
Byggene er fra 1977, vinduer av typen norgesvindu ble skiftet i ca. 2006. Pa vinduer har det
veert en god del lekkasjer og problemer med trekk. Kledning har vaert utskifting og
reparasjoner i alle ar. Det er pa tide med en utskifting av fasade som helhet for a fa med alt.

Det er utarbeidet en energirapport av OBOS prosjekt. Henviser til side 9-10 i presentasjonen.
Energirapporten konkluderer med at ved a gjennomfgre foreslatte oppgradering, vil
borettslaget ga fra F til E i energimerking som helhet. De andeler som allerede har installert
luft-luft varmepumpe kommer opp til Ci energimerking. Dette betyr at ved gjennomfgring
av rehabilitering, samt at alle anskaffer luft-luft varmepumpe, vil borettslaget som helhet
havne i energimerking C.

Veien videre etter dette mgtet blir en innkalling til ekstraordinaer GF, hvor mann stemmer
om det blir prosjektgjennomfaring eller ikke. Vedtak krever 2/3 flertall av de
stemmeberettigede som deltar pa mgtet. Fullmakt kan benyttes for de som ikke har
samtykket til elektronisk kommunikasjon. Videre forklares prosessen hvis dette blir stemt
frem. Etter en ekstraordinaer GF vil det utarbeides er tilbudsforespgrsel basert pa tegninger.
Her vil det ogsa legges til grunn alle detaljer. Dette blir sa sendt ut til en handfull
entreprengrer som kvalifiserer til ett prosjekt i denne stgrrelsen. Nar tilbudene er mottatt vil
OBOS prosjekt sammen med styret ga igjennom alle innkomne tilbud, og vurdere hvilket
firma som far jobben basert pa en helhet. Det vil sa avholdes oppklarende mgte med
gjeldene entreprengr, OBOS prosjekt og styret, etterfulgt av kontraktsmgte og signering av
kontrakt. Deretter starter bygging.
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Hilleren prosjektering:

Arkitekt Jonas Loddengaard forklarer sin rolle. Jonas fikk i oppdrag av styret a lage forslag til
nytt uttrykk. Det er tatt utgangspunkt i at alle vinduer og terassedgrer byttes. Arkitekten har
hatt i tankene a beholde de reine fine linjene i opprinnelig arkitektur, men samtidig lage ett
mer moderne og tidlgst uttrykk. Pa veggene er det valgt mgrk Royalimpregnert kledning, og
pa boder og trappehus en mer naturlig trefarge. Materialvalget er i samrad med styrets
gnske om material med lange vedlikeholds intervall. Royalkledning kan fint sta i 20 ar uten
noen form for behandling. Behandling i denne perioden blir kun en kosmetisk ting. Det er
forslatt stein pa noen sma sider, for a bryte litt opp. Boder direkte tilknyttet bolig er byttet til
rette tak, for a fa linjer som passer bedre til bygningen ellers. Pa bod vegger, samt
inntrukkede felt mellom vinduer og frittstdende boder er det lagt til en spilemgnster, dette
for a lage ett skyggespill pa veggen. Beslag foran vinduer og rundt tak pa boder o.l. er valgt i
aluminium. Valget er gjort for a fa en fin lys brytning, og samtidig ett rent material. Med rent
material mener arkitekten material som ikke er belegg pa for farge. Dette betyr at det ikke
vil bli stygt nar det blir slitt, og krever ikke vedlikehold.

Se vedlegg 1. illustrasjons tegninger. Tegninger er ikke tegnet pa detaljniva.

Styret Olsvikmarken Borettslag:

Henning Salvesen informerer. Vi har fatt en budsjettpris fra OBOS prosjekt pa 76 000 000,-. |
denne prisen er det brukt grove tall for a prgve a unnga a sette prisen for lavt.

Forutsetninger som er brukt for beregningen av gkning i felleskostnader er:
Nytt [aneopptak 72 000 000,-

Bruk av 4 000 000,- av oppsparte midler. Her vil det slik det ser ut i dag vaere betydelig mer
oppsparte midler, det er gjort forsiktig anslag for uforutsette kostnader f@r prosjektstart.

Forventede besparelser i vedlikehold arlig er satt til 300 000,- det er satt ett meget
beskjedent tall for a ikke bomme pa feil side. Vi antar at arlig besparelse vil bli betydelig
hgyere. Som kommentar koster kun maling i snitt arlig 500 000,-

Laneopptak beregnes med utgangspunkt i 5,5% rente og 30 ars nedbetalingstid.
Dugnad pa 60 kr og Internett 220kr er ikke beregnet med.

Beregningen er gjort med gjeldene andels brgker, som ble fastslatt da borettslaget stod
ferdig.

Forelgpige beregnete endringer i felleskostnader finnes pa side 18 i presentasjonen i
vedlegget.
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Det gjgres oppmerksom pa at det er brukt budsjettall, og forsiktige beregninger pa
besparelser. De faktisk tall kan derfor bli lavere, og det vil gjgres alt som kan for a holde
gkning av felleskostnader sa lave som mulig.

Det er en gunstig tid a innhente anbud og starte en slik prosess mtp. at det for tiden er lite
aktivitet i bygge bransjen. Det vil derfor vaere mange tilbydere som gnsker a kiempe om a fa
gjore denne jobben. Styret konkluderer ogsa med at det samtidig som det er ett
vedlikeholdsbehov og ett behov for gkning av energiklasse, sa er det ogsa behov for en
modernisering av utseende. Dette vil veere med a Igfte bade verdi og a gjgre borettslaget
vart til en enda finere plass a bo.

Vedlegg med forklaringer:

Vedlegg 1. lllustrasjonstegninger: Dette er tegninger for 3 illustrere utrykk/utseende.
[llustrasjonen vil ikke veere 100%. Det kan nevnes at glassrekkverk pa terasser blir erstattet
med staende kledning. Og overbygg rundt trappeganger vil bli mer bygget inn med stgrre tak
for & hindre veaer og vind. Se derfor pa tegninger med det i tankene at det er helheten som
skal frem. Dgrer er ogsa tatt med og blir en del av prosjektet & endre/bytte ut.

Vedlegg 2. felleskostnader individuelle: Dette vedlegget viser hver enkelt sine
felleskostnader i dag, og forventet etter gkning. Les beskrivelsen godt gverst i vedlegget for
a forsta tallene.

Vedlegg 3. Presentasjon fra infomgte 02.05.2024 : Her finnes presentasjonen som ble
presentert for det oppmgtte. Det er denne det er henvisninger til i referatet.

Spgrsmal fra beboere:

Styret ber om at alle beboere som har spgrsmal om rehabilitering sender de fortlgpende
som en direktemelding til styret. Vi kommer da til & svare pa individuelle spgrsmal direkte.
Spersmal som kan veaere interessante for alle a vite svare pa vil vi svare pa som en
fellesmelding. Styret ber innstendig om at alle spgrsmal rettes som melding, og at det ikke
brukes oppslag funksjonen. Pa denne maten slipper vi at viktig informasjon forsvinner i
mengden.

Fglgende spgrsmal ble stilt fra salen:

- Vil bodene (boder ved inngangsdegr) bli stgrre eller mindre enn dagens Igsning
o Bodene har pr dags dato skratak. Taket vil bli rett tak. Det er ikke satt en
ngyaktig hgyde enda. Bodene vil blir tilneermet samme m3 stgrrelse som
for.

- Altaner og terrasser?

o De vil fa tett rekkverk
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o Gjerder rundt vil tilpasses det nye uttrykket, detaljer rundt dette er ikke
avklart pa dette tidspunkt.

- Hvorfor velger vi staende kledning?
o Velger liggende kledning de utsatte plassene da det er enklere a skifte ut
ved rate o.l.
o Staende kledning er valgt der det er balkong eller terrasse hvor staende
kledning treffer.
o Staende kledning vil ogsa vaere med a bryte opp i brakke/fuglekasse fglelsen
som mange har i dag.
o]
- Blir balkongene like i st@rrelsen?
o Arkitekt har gjort forarbeid for a tege inn korrekte stgrrelser.
o Vivil la balkongene sta slik de er i dag. De som ikke er sgkt om fgr de ble
bygget ut, vil tilbakestilles til original stgrrelse.

- Solskjerming, er det tenkt noe pa det?
o Arkitekt har ikke sett pa dette. Dette er noe styret ma se p3, det er ikke
tiltenkt solskjerming med som en del av dette prosjektet.
o Styret velger et helhetlig uttrykk med tanke pa vinduer.

- Huvilket tidsperspektiv er det pa prosjektet?
o Det baserer seg pa hva resultatet blir etter en Ekstraordinzer GF. Vi har
sammen med obos satt et estimat pa en byggetid pa 2 ar. Vi gnsker a holde
byggetid sa lav som mulig.

- Hva er tenkt med de grgnne dgrene ?

o Under utarbeidelse av budsjettpris ble det diskutert hvor det skulle settes
strek. Derfor ble det som utgangspunkt beholdt dagens dgrer. Styret innser
at dette vil sta seg darlig med det nye utrykket. Det vil derfor bli tatt med
ytterdgrer som star i stil i prosjektet.

- Hva betyr dette med tanke pa en verdigkning?
o Det er ikke satt noe pris pa hva en verdigkning vil veere. Vi kan kun
konstantere at det vil vaere en verdigkning.

- Trappene- vil trinnene skiftes ut?
o De skiftes til strekkmetall, sklisikre osv.

- Tretrapper inn til 4-roms pa bakkeplan:

o Der er det beboer selv som har ansvar for vedlikehold. Derfor kan folk
utbedre egen trakk selv.
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Vedlegg 4

Er det mulig a fa til at beboere selv kan fa velge om de kan fa sette opp glass eller
lignende ved de innebygde trappehusene. Spesielt de med vaer og vind fra nord?
o Det et som utgangspunkt satt opp at det blir minst mulig individuelle
tilpasninger, men det vil selvfglgelig bli tatt hensyn til at det ma vaere
fornuftig i bruk.
o Det vil komme retningslinjer for hvordan dette blir, det vil i sa fall bli en
opsjon som entreprengr utfgrer.

Strekkemtalltrapper — hundeeiere:
o Vivelger en variant som er litt mer perforerte slik at dyrene ikke vil ta skade
av dette

Kledning pa garasjen:
o Bordene gjgres mgrke for a tilpasses resten av borettslaget. Dette er sapass
pa detaljniva at vi er ikke kommet der

Helt svarte altanene - vil dette bli veldig varmt om sommeren?
o Det er fortsatt en apen konstruksjon. Sa arkitekt ser ikke pa dette som et
problem.
o Styret vil ta dette med seg videre , og se pa alternative Igsninger, kanskje
den lyse kledningstypen.

Er det mulighet for a fa et apne/lukke vindu i stuen?
o Sist det ble byttet sa fikk noen anledning til 3 bytte. Vi ser for oss at det vil
vaere mulig a fa dette, men da kun vinduene i stue.
o Utgangspunktet er at det byttes likt mot likt.
o Men de vinduene i stue som det var mulig a velge vindu med apning i forrige
runde med vinduer, vil prgve gjgre dette mulig ogsa denne gang.

Skilleveggene/ gjerder — er dette tenkt pa?
o Disse tilpasses uttrykket. De er ikke en del av tegningene pr dags dato.
Kledning vil bli byttet. Vi har ikke kommet pa detaljniva nar det gjelder
lengre levegger, mur osv. Dette ma vi ta videre i prosessen

Levegger/terrasser — Kan det settes opp noe lyst pa innsiden. Det vil bli veldig
morkt!
o Vitar det med videre og skal se pa muligheten for lyst treverk pa innsiden,
ref. spgrsmal lengre oppe.

Kan borettslaget sgke om IN (individuelle 1an) lan:

o lkke sjekket mulighet for det. Styret tar det med seg og ber OBOS hjelpe oss
med muligheter, fordeler og ulemper.
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Vedlegg 4

- Er det et tidspunkt for hvor langt tilbake en kan sgke om tilskudd (energi), altsa er
det lurt 3 vente pa det ?

o Om en skal sitte a vente pa at tilskudd skal bli innfgrt, sa kan en vente lenge.

o Erfaringsmessig er at kommer det en tilskuddsordning sa gar prisene opp,
entrepengrene vil da ha mer for a utfgre jobben. Grunnen er jo at da blir det
ett rush med jobber som skal utfgres.

o Bygge bransjen er inne i en tid med lite aktivitet na. Det vil derfor vaere
svaert gunstig for oss a ga inn i en anbudsrunde na. Det vil vaere mange
tilbydere som ogsa slar seg positivt for prisen.

- Hva gjor Obos for a forsikre seg om at en entrepengr vi binner oss til ikke ryker:

o OBOS prosjekt sjekker entreprengr grundig. Det blir sjekket opp dagens
gkonomiske situasjon. Samt at det kreves at utfgrende entreprengr stiller
10% bankgaranti. Mann kan dog aldri helgardere seg mot konkurs.

o Den 8407 kontrakten som blir brukt er veldig gunstig for oss som byggherre

o Det skal vaere innestaende belgp pa 7,5% , dette betyr at fullt belgp blir ikke
utbetalt for overtagelse er ferdig. Det blir heller ikke fakturert for mer
underveis enn arbeidet som allerede er utfgrt.

o Sa man er ganske godt sikret

- Kan en betale ned lanet individuelt pr enhet:
o Det er ikke sa lett a fa til i alle borettslag. Her sjekker vi med OBOS hva som
er vanlig, og for og mot argumenter.

- Utfordringen med garasjen — hvordan vil dette prosjektet pavirke et sant prosjekt:
o Vi har hatt inne flere konsulenter, som sier at vi trenger ikke utfgre noe. Det
er ikke noe vi kan gjgre om vi ikke skal rive hele og bygge nytt
o Vigjennomfgrer vedlikehold for a hindre vanninntrengning.
Sa enkelt oppsummert: det er ikke noe garasje-prosjekt

- Spgrsmal fra salen pa hvorfor arkitekt kalle kledningstype for Mg@re Royal, som er
en leverandgr :
o Arkitekt forklarer at det er litt feil ordleggelse, fordi Mgre Royal er brukt
som eksempel ifm. Tegninger for a ha en konkret farge om material.
o Nar det skal hentes inn anbud pa dette, sa vil det vaere royalimpregnert
kledning mann etterspgr.

- Vil husleien gke med en gang eller etter byggestart, nar noen ma vente til slutten ?
Husleien vil gke samtidig for alle uansett hvor i byggeprosessen din rekke
blir pabegynt.

Det er ikke avgjort 100% hvordan dette skal gjennomfgres, men styret ser
for seg en gradvis gkning. Der vil det veere slik at fgrste gkning kommer ved
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byggestart og siste ved bygge slutt. Pa denne maten blir overganger mer
smidig for alle.

Referent: Rikke Salvesen

Vedlegg 4 4lav 44 Referat infomgte 02.05.24.pdf



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmegte 2024

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 13.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 16.05.24
Selskapsnummer: 6139 Selskapsnavn: Olsvikmarken Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Rikke Salvesen

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Camilla Solheim Turgy og Stian Heggo Casetto

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Rehabilitering av borettslaget

Gjennomfare rehabilitering ihht fremlagt presentasjon og forslag.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Prioritet palan

Nytt lan gis prioritet foran fellesobligasjonen.

|:| For
|:| Mot
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forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Ordensregler Olsvikmarken borettslag:

Ro og orden

Alle som bor 1 borettslaget skal bidra til ro og orden, og plikter 4 folge de ordensregler
som til enhver tid gjelder. Etter kl. 23.00 skal det 1 den utstrekning det er mulig vare
ro. Boring/banking ber reduseres til et minimum. Ved slikt arbeid med varighet over
flere dager, skal naermeste nabo orienteres. Boring er ikke tillatt p&4 hverdager etter kl.
21:00, samt hele sondag og helligdager.

Parkering, innkjering pé tun.

Parkeringsplassene ute er kun ment som gjesteparkering. Beboerne oppfordres derfor
til & benytte sine tildelte garasjeplasser. Tyngre kjoretoy eller uregistrert biler ma ikke
settes pa gjesteparkeringsplassene.

Innkjering pé tun og gangveier er ikke tillatt. Dette gjelder ogsa mopeder/motorsykler.
Unntatt fra dette er kjoring av handikappede samt tyngre varelevering/henting.
Kjeretoyet skal sa snart man er ferdig, kjores ut fra tunet. Nar man kjerer inn pa
tunene ma det utvises stor forsiktighet og max tillat hastighet er 10 km/t. Barn leker
overalt pa tunene,

Ved gjentatte forseelser av reglene for parkering, til tross for skriftlig varsel fra styret
eller den som delegeres myndighet, ansees dette som mislighold Jfr. Vedtekter pkt.
6.1.

Feilparkerte biler kan borttaues for eiers regning og risiko.

Garasjen.

Garasjederene skal alltid vere last. Garasjeporten er utstyrt med motor og lukkes
automatisk etter ca.30 sekunder. For de som ikke har fjernkontroll, betjenes porten pa
innsiden med en bryter og pa utsiden med garasjenekkel. Det skal vises stor aktsomhet
ved inn- og utkjering. Kjerelys skal brukes i garasjen. Lagring av brennbare ting er
ikke tillatt.

Bilvask.
Bilvask skal kun utferes pa plassen foran containerne og ikke i bo omradet pé tunene.
Det er ikke tillatt & foreta bilvask nar det er fare for frost. Omradet ma ikke tilgrises.

Husdyrhold

Duer og kaniner:

I henhold til regler og vedtekter for due og kaninhold gjeldende for Bergen
kommune, ma det sokes Helserddet om dette. Styret mé pa forhand gi skriftlig
tillatelse.

Hunder og katter:




I borettslaget er det absolutt bandtvang. Den som ferer hund innenfor
borettslagets omrade, plikter omgéende a fjerne ekskrementer som hunden legger
etter seg. Hunden ma ikke oppholde seg 1 sandkasser, lekeplasser og lignende.
Hundeeier er ogséd ansvarlig dersom hunden luftes av barn. Barnet skal vare 1
stand til & mestre hunden og eieren skal forvisse seg om at vedkommende kan
overholde ordensreglene for husdyrhold. Hunden ma ikke veere til sjenanse for
naboer eller volde disse ulempe. Ved overtredelse av reglene kan styret palegge

eier & kvitte seg med dyret. De samme reglene gjelder for katter med unntak av
bandtvang,

7. Felleslokalet

Felleslokalet kan leies ved enske. Ta kontakt med styret via Vibbo, for nermere
informasjon.

0. Ballspill i borettslaget.
Alt ballspill i1 borettslaget er forbudt.

10. Brannsikringsutstyr.

Det er installert en brannslange og en rekvarsler i alle leiligheter, Dette er
borettslagets eiendom. Det er likevel andelseiers plikt & sette seg inn 1 virkematen og
sorge for vedlikehold.

a) Skifte batteri arlig og teste roykvarslers funksjon regelmessig.

Ordensregler oppdatert Mars 2024.



Vedtekter Olsvikmarken Borettslag

Org nr: 951387126 tilknyttet OBOS BBL.

Revidert versjon pr 22.03.24 foreslas for generalforsamling 17.04.24

1.Innledende bestemmelser

1-1Formal
Olsvikmarken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bergen Kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune
(2) Borettslaget er tilkknyttet OBOS BBL som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kr 100

(2) Bare andelseiere i boligbyggerlaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel

(3) Uansett kan staten, i en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven §4-2(1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe bolig og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe
boliger som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter samt
fastsatte ordensregler for eiendommen

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere sameier ikke bor i boligen, jfr vedtektenes punkt 42

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier



(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig ovenfor borettslaget

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme frem til erververen senest 20 dager etter sgknaden om
godkjennelse kom frem til borettslaget. | motsatt fall skal godkjennelse regnes
som gitt

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3.Forkjopsrett
3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseiere i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggerlaget forkjgpsrett

(2) Forkjgpsretten lan ikke gjegres gjeldende nar andelen overdras ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller
noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldene nar andelen
overfgres pa skifte etter seperasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
hustandsfellesskapsloven §3

(3) Styret i borettslaget skal sagrge for ar de som er nevnt i ferste ledd far
anledning til a gjgre forkjgpsretten gjeldene og pa deres vegne gjgre retten
gjeldene innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jfr borettslagsloven §4-15
farste ledd

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldene

Fristen for & gjare forkjopsretten gjeldene er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet frem til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Na@rmere om forkjopsrett



(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen- Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggerlaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker boligbyggerlaget
hvilke andelseiere i boligbyggerlaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest, pa
boligbyggerlagets nettsider eller pa egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealet ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker i boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke til at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseier eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- Andelseieren er en juridisk person

- Andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner et
medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i



rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven
§68 eller hustandsfellesskapsloven §3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter sgknaden er kommet frem til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter ovenfor borettslaget

5.Vedlikehold
5-1 Andelseieres vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholdt slik som vinduer, ledninger
med tilbehar, sikringspatroner og sikrings lokk, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige
flater i boligen. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av slik som
ledninger med tilbehear, sikringspatroner og sikrings lokk, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseier har ogsa ansvar for oppstaking, og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk, frem til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk og
oppmeislede renner pa veranda, balkonger og lignende.

(4) Andelseier skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Ved behov, og der
opprinnelsen til plagene er usikker, kan borettslaget for egen regning utfgre
sanering av skadedyr og innsekter uten at andelseieren kan nekte borettslaget
adgang til boligen.

(5) Oppdager andelseier skade pa boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseier straks & sende melding til borettslaget

(6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falge av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagsloven §5-13 & 5-15

(7) Varmepumpe tillates montert med fglgende kriterier:

-Det skal varsles styret om at varmepumpe blir montert og plassering av
denne.



-Varmepumpe skal installeres av fagfolk, det gjelder ogsa tilhgrende elektrisk
arbeid.

-Utvendig del tillates ikke montert pa betong- eller murvegg, heller ikke pa
taket.

-utvendig del skal monteres sa langt unna naboens soverom som praktisk
mulig

-Varmepumpen skal fglge leiligheten ved eierskifte

-All fremtidig service og vedlikehold er den enkelte beboers ansvar

-Ved behov for demontering og montering ifm. Utfgrelse av vedlikehold eller
oppgradering av bygg, blir dette belastet beboer, eller beboer selv sgrger for
dette.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseier.

(2) Rar, sikringsskap, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde vedlike.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjoner
eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjon, sluk, ragr og
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal giennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseier eller annen bruker av eiendommen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, Jfr borettslagsloven § 5-18

6. Palegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jfr borettslagsloven §



5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt

6-3 Fravikelse

Medfagrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig lage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslagets styre kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17.desember 1976 nr 100

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre karv fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart

8. Styrets og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som bestar av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er 2 ar.
Varamedlemmer velges for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen.

(4) Ett av styremedlemmene kan oppnevnes av boligbyggerlaget dersom
borettslaget krever det

8-2 Styrets oppgaver



(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mater sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresaker. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebeerer endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med mist to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bybebyggelse eller
tomter som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold

- A oke antallet andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jfr borettslagsloven § 3-2 andre ledd

- Salg eller kjgp av fast eiendom

- Ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

- Andre tiltak som gar utover vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlinger eller avgjgrelser av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig, delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om
ansvar for seg selv eller nzerstaende forhold til laget. Det samme gjelder
avstemming om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven
§§5-22 & 5-23

10-2. Taushetsplikt



Tillitsvalgte, forretningsfaorer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3. Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslagsloven
11-1 Vedtektsendring

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmene

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggerlaget, jfr borettslagsloven §7-12:
-Vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- Bestemmelser om forkjgpsrett til andel i borettslaget

11-2 Forholdet til borettslagsloven
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr. 39 Jfr lov om boligbyggelag av samme
dato
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Velkommen til arsmate i Olsvikmarken Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 17. april kl. 09:00 og lukker 20. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6139

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Vedtekter - Legge til punkt

6. Gjeninnfering av dugnad for vedlikehold

7. Fastsettelse av honorarer

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Olsvikmarken Borettslag
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.

Forslag til vedtak
Styret leder Rikke Salvesen

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Bente Hjollo og Nils F. Fjeervik foreslas som protokollvitner.

Forslag til vedtak

Bente Hjgllo og Nils F. Fjeervik settes som protokollvitner.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport 6139 2023 med arsberetning_.pdf

Sak 5
Vedtekter - Legge til punkt

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Retningslinjer for montering av varmepumpe legges til i vedtektene under punkt: 5-1 Andelseiers
vedlikeholdsplikt

Styrets innstilling

Tilfaying i vedtektene godkjennes

Forslag til vedtak

Tilfaying i vedtektene godkjennes

Vedlegg
2. Vedtekter Olsvikmarken borettslag revidert 2024.pdf

Sak 6
Gjeninnfgring av dugnad for vedlikehold

Forslag fremmet av:
Vibeke Nordhagen Huus

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslar gjeninnfgring av dugnad for beboere, for & pa den maten unnga sterre kostnader til vaktmester og
gartner.

Styrets innstilling
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Styret har hatt dette oppe som sak pa styremate, der vedtaket ble & bruke Vaktmester og Gartner.
Begrunnelsen for avgjgrelsen var at det var sa lav deltagelse pa dugnader at borettslagets uteomrader ble
forsgmt. Det var ogsa mye frustrasjon blandt de fa som gang pa gang stilte til dugnad.

Forslag til vedtak 1

Gjeninnfgre dugnad som vedlikeholdsform for uteomrader.

Forslag til vedtak 2

Beholde dagens Igsning med vaktmester og gartner.

Sak 7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 171 300kr.

Styrets innstilling
Folgende utbetaling palydende kr 171 300 utbetales ihht gjennomfarte mater og vedtatte satser.

Forslag til vedtak
Folgende utbetaling palydende kr 171 300 utbetales ihht gjennomfarte mater og vedtatte satser.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

| &r er to posisjoner i styret som er pa valg, samt varamedlemmer.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* 1. Anne Kari Moberg
Gjenvalg

» 2. Kristian Gundersen
Gjenvalg

» 3.Tom Are Endresen

Jeg er en positiv utadvent person som gnsker aktivt & bidra til videre utvikling av vart borettslag. Jeg
har erfaring fra tidligere styreverv i bade Vadmyra og Lyngfaret BRL og mener at med min erfaring fra
byggebransjen helt tilbake fra 90-tallet, sa har jeg noe a tilfare.

4, Camilla Skauge
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* 5. Anne Helen Fjeereide
Valg av 2 varamedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Bente Hjgllo

* Nils Fjeervik

Vedlegg
1. INNSTILLING FRA VALGKOMITEEN TIL GENERALFORSAMLING 2024.pdf

Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Rikke Salvesen

Styrets leder

Valg av 1 varadelegat \VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* May Gaassand

Styrets sekreteer
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Rikke Salvesen Olsvikmarken 58
Nestleder Henning Salvesen Olsvikmarken 58
Styremedlem May Gaassand Olsvikmarken 140
Styremedlem Kristian Gundersen Olsvikmarken 198
Styremedlem Anne Kari Moberg Olsvikmarken 30 A

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Rikke Salvesen Olsvikmarken 58

Varadelegert
May Gaassand Olsvikmarken 140

Kontaktinformasjon

Styret

All kontakt med styret skal fortrinnsvis ga via vibbo.no

Styret kan ogsa kontaktes pa e-post olsvikstallen@styrerommet.no , men her ma en
forvente noe lengre svartid.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. Vibbo er borettslagets hoved kommunikasjonskanal

Generelle opplysninger om Olsvikmarken Borettslag

Borettslaget bestar av 118 andelsleiligheter.

Olsvikmarken Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 951387126, og ligger i BERGEN kommune

Gards- og bruksnummer:
142 24 54

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Olsvikmarken Borettslag har ingen ansatte.

Vedlegg 1 7 av 34 Arsrapport 6139 2023 med arsberetning_.pdf



2 Olsvikmarken Borettslag

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland.

Styrets arbeid

| aret som har gatt har styret jobbet mye med rehabilitering av borettslaget.
Arbeidet krever mye tid og planlegging.

Styret har i en lengre periode jobbet opp mot VestPark for a fa til en lgsning vedrgrende
parkering langs vei og pa gjesteparkeringene.

Vi ser et starre behov for a iverksette bgtelegging, da vi na er eneste borettslag i omradet
som ikke har innfart dette. Vare plasser blir na benyttet av beboere i andre borettslag rundt
oss. Som flere av dere kanskje har merket, er det nd kommet opp skilt om borttauing ved
feilparkering. Det vil fremover merkes opp plasser og sendes ut informasjon til beboere.

Vaktmestertjenester: Vi har en fast vaktmester og en fast gartner som gar hos oss.
Lasningen fungerer bra og borettslagets fellesomrader blir vedlikeholdt. Da felles dugnad
ikke fungerte, tok vaktmester over disse oppgavene ogsa.

Elbil anlegg:

Vanlig drift, det har veert en del feilretting pa wifi og ladere.

Ved arslutt var det fremdeles utfordringer. Det jobbes kontinuerlig med a utbedre
problemene i samrad med elektriker.

Rehabilitering:

Styret har etter vedtak pa GF 2023 jobbet hele 2023 med prosessen.

Prosessen startet med at det ble laget en Energirapport av hele borettslaget fra OBOS
eiendom. Det fremgikk av rapporten at det anbefaler ekstraisolering pa 10cm, samt bytting
av alle vinduer og terassedgrer. Estimert at dette vil gke borettslagets energieffektivitet
med 2 klasser.

Styret har engasjert OBOS prosjekt for at de skal ivareta tilbudsprosess, anbudsgrunnlag,
prosjekthandtering og sluttfaring. Byggherreansvaret ligger juridisk pa styret, men OBOS
prosjekt ivaretar dette i praksis.

Ved arslutt 2023, sa var arkitekt godt i gang med arbeidet med a utarbeide forslag til nytt
uttrykk for borettlaget.

Status er at det skal avholdes ekstraordinger GF fgr sommeren, den det blir stemt over
konkret forslag til rehablilitering/oppgradering av fasader.
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4 Olsvikmarken Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at vi har startet pa
innhenting av priser og forslag til rehabilitering. Enkelte oppgaver har blitt utsatt i pavente
av en avgjarelse. Styret ser ikke at det er hensiktsmessig at oppgaver som kan utsettes,
uten at det gar utover bygningsmasse, blir giennomfgrt nd, fer en avklaring vedrgrende
rehabilitering er tatt.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Borettslagets styre har utarbeidet et budsjett som vil gi positive disponible midler i 2024. Neste
ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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5 Olsvikmarken Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i BERGEN kommune
Kommunale avgifter er budsjettert til kr 1 866 000 for 2024.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa ca 10 % fra 1. januar,
samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Olsvikmarken Borettslag.

Forretningsfagrerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret kr 214 000 for 2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene
fra 01.02.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Olsvikmarken Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Olsvikmarken Borettslag som viser et overskudd pa kr
2.690.128. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter Arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

MY

Tav 34

Arsrapport 6139 2023 med &fsbe

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Ngstegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WwWw.rg.no

Statsautoriserte
revisorer
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes 3 pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 20.03.2024

ReWpen Hordal
(For
{

(/1-"’:,5 2 i e

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Statsautoriserte
H revisorer
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OLSVIKMARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 387 126, KUNDENR. 6139

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
agkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note  Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2993 292 1858 867 2993 292 5 679 499
B. ENDRING | DISP. MIDLER:

Arets resultat (se res.regnskapet) 2690128 2760970 916 450 3148 500

Tilbakefgring av avskrivning 14 0 55 709 0 50 000

Fradrag for avdrag pa langs. lan 0 -1 681 594 0 0

Innsk. gremerk. bankkto -3921 -660 0 0

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLEF 2 686 207 1134 425 916 450 3198 500

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5679 499 2 993 292 3909 742 8 877 999

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 5854 737 3181873
Kortsiktig gjeld -175 238 -188 581
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5679 499 2993 292
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OLSVIKMARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 387 126, KUNDENR. 6139

RESULTATREGNSKAP
Note  Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 7 511532 7 314 213 7 512 000 7 864 000
Ladeinntekter EL-bil 0 109 044 70 000 0
Andre inntekter 3 16 415 39 915 0 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 7 527 947 7 463 172 7 582 000 7 874 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -38 258 -37 632 -42 000 -23 100
Styrehonorar 5 -129 250 -160 750 -162 000 -165 000
Avskrivninger 14 0 -55 709 0 -50 000
Revisjonshonorar 6 -12 013 -11 525 -12 400 -14 000
Forretningsfarerhonorar -202 845 -195 040 -204 800 -214 000
Konsulenthonorar 7 -147 129 -9 310 -10 000 -10 000
Kontingenter -23 600 -23 600 -23 600 -23 600
Drift og vedlikehold 8 -619 034 -757 510 -2 793 000 -510 000
Forsikringer -326 825 -298 265 -320 000 -360 000
Kommunale avgifter 9 -1724867 -1 615 982 -1 705 550 -1 866 000
Energi/fyring -169 751 -224 378 -226 500 -220 000
TV-anlegg/bredband -310 104 -477 666 -310 000 -310 800
Andre driftskostnader 10 -1160 260 -813 466 -851 500 -936 300
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 863 936 -4 680 833 -6 661 350 -4 702 800
DRIFTSRESULTAT 2 664 011 2 782 339 920 650 3171 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 26 461 4914 100 6 100
Finanskostnader 12 -344 -26 283 -4 300 -28 800
RES. FINANSINNT./-KOSTNADE} 26 117 -21 369 -4 200 -22 700
ARSRESULTAT 2690 128 2 760 970 916 450 3 148 500
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 2690128 2760970
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OLSVIKMARKEN BORETTSLAG

ORG.NR. 951 387 126, KUNDENR. 6139

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 34 657 912 34 657 912
Tomt 4217 015 4217 015
Andre varige driftsmidler 14 1 1
@remerkede bankinnskudd 20 2782 2707
Miljgbankkonto, gremerket 181 589 127 139
SUM ANLEGGSMIDLER 39 059 299 39004 774
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 0 3 066
Forskuddsbetalte kostnader 5801 5527
Andre kortsiktige fordringer 0 17 990
Driftskonto OBOS-banken 5828 254 3142 787
Driftskonto OBOS-banken I 7 351 9 036
Skattetrekkskonto OBOS-banken 13 000 3143
Sparekonto OBOS-banken 332 324
SUM OML@PSMIDLER 5854 737 3181873
SUM EIENDELER 44 914 036 42 186 647
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 118 * 100 11 800 11 800
Opptjent egenkapital 29 546 088 26 855 959
SUM EGENKAPITAL 29 557 888 26 867 759
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Borettsinnskudd 15 15 003 800 15 003 800
Avsetning bomiljatiltak 16 177 110 126 506
SUM LANGSIKTIG GJELD 15180 910 15 130 306
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 173 821 165 884
Skyldige offentlige avgifter 17 158 21 252
Annen Kortsiktig gjeld 18 1259 1446
SUM KORTSIKTIG GJELD 175 238 188 581
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 44 914 036 42 186 647
Pantstillelse 19 40 867 800 40 867 800
Garantiansvar 0 0
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Bergen, 20.03.2024
Styret i Olsvikmarken Borettslag

Rikke Salvesen /s/ May Gaassand /s/ Kristian Gundersen /s/

Anne Kari Moberg /s/ Henning Salvesen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefagres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7117 788
Kabel-TV 281 784
Dugnad 84 960
Garasjeleie 27 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 511 532
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading av kjgretgy mm 8 205
Portapner 4 460
Utleie 3750
SUM ANDRE INNTEKTER 16 415
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -9 030
Annen lgnn, ikke feriepenger -7 410
Palgpte feriepenger -1119
Arbeidsgiveravgift -20 699
SUM PERSONALKOSTNADER -38 258

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 129 250.

NOTE: 6
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REVISIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 013.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -136 817
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 313
SUM KONSULENTHONORAR -147 129
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -474 274
Drift/vedlikehold elektro -89 125
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5 561
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -21 913
Egenandel forsikring -26 000
Kostnader dugnader -2 160
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -619 034

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -540 350
Vann- og avilgpsavgift -715 112
Feieavgift -29 925
Renovasjonsavgift -439 481
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 724 867
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -27 649
Skadedyrarbeid/soppkontroll -69 326
Driftsmateriell -12 188
Vaktmestertjenester -1 000 794
Sngrydding -40 500
Andre fremmede tjenester -4 080
Trykksaker -2
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -913
Andre kontorkostnader -449
Porto -240
Bank- og kortgebyr -2942
Velferdskostnader -1178
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 160 260
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 22 498
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3929
Andre renteinntekter 34
SUM FINANSINNTEKTER 26 461
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandgrgjeld -344
SUM FINANSKOSTNADER -344
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1979/80 34 657 912
SUM BYGNINGER 34 657 912
Tomten ble kjgpt i 1979/80
Gnr.142/bnr.24 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2017 231 250
Tilgang 2018 47 300
Avskrevet tidligere -278 549
Avskrevet i ar 0

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1979/80 -15 003 800
SUM BORETTSINNSKUDD -15 003 800
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NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljatiltak -177 110
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -177 110
NOTE: 17

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -158
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -158
NOTE: 18

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -1119
Gebyrer OBOS -140
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 259
NOTE: 19

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 15 003 800
TOTALT 15 003 800

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 34 657 912
Tomt 4217 015
TOTALT 38 874 927
NOTE: 20

JREMERKEDE BANKINNSKUDD
@remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.

Vedlegg 1 20 av 34 Arsrapport 6139 2023 med &rsberetning_.pdf



Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6601034.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lagsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for a melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjapsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjapsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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Vedtekter Olsvikmarken Borettslag

Org nr: 951387126 tilknyttet OBOS BBL.

Revidert versjon pr 22.03.24 foreslas for generalforsamling 17.04.24

1.Innledende bestemmelser

1-1Formal
Olsvikmarken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bergen Kommune og har forretningskontor i Bergen kommune
(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS BBL som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kr 100

(2) Bare andelseiere i boligbyggerlaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel

(8) Uansett kan staten, i en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven §4-2(1). Det samme
gjelder selskap som har til formal & skaffe bolig og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter samt fastsatte
ordensregler for eiendommen

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameieriandel
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere sameier ikke bor i boligen, jfr vedtektenes punkt 42

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig ovenfor borettslaget
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme frem til erververen senest 20 dager etter sgknaden om
godkjennelse kom frem til borettslaget. | motsatt fall skal godkjennelse regnes
som gitt

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3.Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseiere i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggerlaget forkjgpsrett

(2) Forkjepsretten lan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldene nar andelen overfares pa
skifte etter seperasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i hustandsfellesskapsloven §3

(3) Styretiborettslaget skal sgrge for ar de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjare forkjgpsretten gjeldene og pa deres vegne gjgre retten gjeldene innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jfr borettslagsloven 84-15 farste ledd

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldene

Fristen for a gjare forkjgpsretten gjeldene er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet frem til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Naermere om forkjopsrett

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen- Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggerlaget foran.

(2) Dersomingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker boligbyggerlaget
hvilke andelseiere i boligbyggerlaget som skal fa overta andelen.
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(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til ny andelseier.

Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest, pa boligbyggerlagets
nettsider eller pa egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det er beregnet eller vanlig brukt til, og tilannet som er i samsvar
med tiden og forholdene

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke

(8) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealet ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pd eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker i boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke til at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

Vedlegg 2

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til

andre

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseier eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

Andelseieren er en juridisk person

Andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner et medlem av
brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven §68
eller hustandsfellesskapsloven 83 andre ledd.
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Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter sgknaden er kommet frem til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter ovenfor borettslaget

5.Vedlikehold

5-1

Vedlegg 2

Andelseieres vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholdt slik som vinduer, ledninger med
tilbehar, sikringspatroner og sikrings lokk, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater i
boligen. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av slik som
ledninger med tilbehgr, sikringspatroner og sikrings lokk, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg, gulv og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dagrer med karmer.

(3) Andelseier har ogséa ansvar for oppstaking, og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk, frem til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk og oppmeislede renner pa veranda,
balkonger og lignende.

(4) Andelseier skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Ved behov, og der
opprinnelsen til plagene er usikker, kan borettslaget for egen regning utfgre
sanering av skadedyr og innsekter uten at andelseieren kan nekte borettslaget
adgang til boligen.

(5) Oppdager andelseier skade pa boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseier straks & sende melding til borettslaget

(6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folge av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagsloven 85-13 & 5-15

(7) Varmepumpe tillates montert med fglgende kriterier:

-Det skal varsles styret om at varmepumpe blir montert og plassering av denne.
-Varmepumpe skal installeres av fagfolk, det gjelder ogsa tilhgrende elektrisk
arbeid.

-Utvendig del tillates ikke montert pa betong- eller murvegg, heller ikke pa taket.
-Den utvendige delen skal monteres sa langt unna utvendig del som praktisk
mulig
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-Varmepumpen skal falge leiligheten ved eierskifte

-All fremtidig service og vedlikehold er den enkelte beboers ansvar

-Ved behov for demontering og montering ifm. Utfgrelse av vedlikehold eller
oppgradering av bygg, blir dette belastet beboer, eller beboer selv sgrger for
dette.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseier.

(2) Rar, sikringsskap, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde vedlike.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjoner
eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjon, sluk, rar og ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til unagdig ulempe for
andelseier eller annen bruker av eiendommen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, Jfr borettslagsloven § 5-18

6. Palegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jfr borettslagsloven § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
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oppferseltil alvorlig lage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller
brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 13

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslagets styre kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17.desember 1976 nr 100

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre karv fra lagsforholdet har laget panterett
i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart

8. Styrets og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som bestar av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er 2 ar. Varamedlemmer
velges for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen.

(4) Ett avstyremedlemmene kan oppnevnes av boligbyggerlaget dersom borettslaget
krever det

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresaker. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebeerer endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med mist to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bybebyggelse eller tomter
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

- Agke antallet andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jfr borettslagsloven § 3-2 andre ledd

- Salgellerkjgp av fast eiendom

- Taopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

- Andre tiltak som gar utover vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlinger eller avgjarelser av noe
spegrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig, delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende forhold til laget. Det samme gjelder avstemming om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§5-22 & 5-23

10-2. Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3. Mindretallsvern
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Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre

andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslagsloven

11-1 Vedtektsendring

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmene

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggerlaget, jfr borettslagsloven §7-12:
-Vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- Bestemmelser om forkjgpsrett til andel i borettslaget

11-2 Forholdet til borettslagsloven

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr. 39 Jfr lov om boligbyggelag av samme dato
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Til generalforsamlingen i Olsvikmarken B/L

INNSTILLING FRA VALGKOMITEEN TIL GENERALFORSAMLING 2024

Valgkomitéen i Olsvikmarken borettslag har siste ar bestatt av Hovedtillitsmann etter at
Tillitsutvalget ble nedlagt ved beslutning i generalforsamling 2023.

Generalforsamlingen skal velge 2 (to) styremedlemmer. Fglgende kandidater har meldt seg og er
aktuelle til kommende generalforsamling i 2023:

Til styret:

Kristian Gundersen (gjenvalg)

e Anne Kari Moberg (gjenvalg)

e Tom Are Endresen (ny)

e Camilla Skauge (ny)

e Ann Helen Fjeereide (ny)
Vara:

e Nils Fredrik Fjaervik (ny)

Valgkomite:
o Nils Fredrik Fjaervik

Ingen andre har meldt seg til verv i ny valgkomite

Olsvik, 20.mars 2024

Nils Fr. Fjeervik
Hovedtillitsmann
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2024

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 17.04.24 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 20.04.24
Selskapsnummer: 6139 Selskapsnavn: Olsvikmarken Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Styret leder Rikke Salvesen

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Bente Hjgllo og Nils F. Fjeervik settes som protokollvitner.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

3lav 34




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak5 Vedtekter - Legge til punkt

Tilfaying i vedtektene godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Gjeninnfering av dugnad for vedlikehold
Hvilket forslag stemmer du for?

] Gjeninnfere dugnad som vedlikeholdsform for uteomrader.

[] Beholde dagens lgsning med vaktmester og gartner.

Sak7 Fastsettelse av honorarer

Folgende utbetaling palydende kr 171 300 utbetales ihht gjennomferte mater og vedtatte satser.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| 1. Anne Kari Moberg

[] 2. Kristian Gundersen

[] 3.Tom Are Endresen

[] 4. Camilla Skauge

|:| 5. Anne Helen Fjeereide
Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Bente Hjallo

] Nils Fjeervik
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Sak 9 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Rikke Salvesen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[] May Gaassand
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3272134/vilvhbibtm
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3272134/vflvhbjbtm

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Ina Merethe Sande Seetre

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG

4076 16 99

ims@eie.no

EIE Bergen Ser
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Premium radgivning

EIE Bergen 8er leverer haykvalitets meglertjenester til Fana og omegn. Vi skal levere boligannonser og -
presentasjoner i toppklassen til alle vare kunder.

Vi far din bolig til & bli s& attraktiv som mulig, med egne fotografer, stylister og interigrarkitekter som
serger for best mulig presentasjon av boligen som skal selges. EIE Bergen Ser og vare meglere har
opparbeidet seg svaert god erfaring om hvilke tiltak som gir din bolig det beste inntrykket overfor de
riktige kjoperne.

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha en s& oversiktlig, trygg og behagelig opplevelse av boligsalg som
mulig. Som selger skal du fgle deg ivaretatt gjennom hele prosessen, fra klargjering og planlegging av
salg - helt frem til nokkelen blir levert.

EIE Bergen Ser vet hva som mé gjeres for a fa riktig pris for din eiendom og en forutsigbar, behagelig
salgsprosess. Ta kontakt med oss i dag for en uforpliktende prat!
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






