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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Peder Buchs gate 1, 3014 Drammen, Etasje: 3

MATRIKKEL
Andelsnr. 34 Orgnr. 921554192 i Drammen kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREAL
Primaerrom: 106 kvm, Bruksareal: 109 kvm

Folgende rom inngér i P-rom: Alle rom er p-rom unntatt boden.

Arealangivelsen er hentet fra vedlagt takst/boligsalgsrapport
utfert 10.08.23. Megler har ikke kontrolimalt boligen.

Til boligen disponeres det i dag en bod pa ca 2,5m2 i kjeller.
Det er ogsa tilgang til to store og fine sykkelboder.

Stor felles mablert takterrasse.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
2021

TOMT
Fellestomt 1781 kvm

PRISANTYDNING
4 805 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Boa Takst AS Takstdato: 10.08.23

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 3 995 000,- pr. 07.08.23
Andel fellesformue: kr. 15 340,- pr. 07.08.23

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 4 805 000,- (Prisantydning)
kr 3 995 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 8 800 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 8 801 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 8 809 450,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 26 2086,- pr.mnd.

* Mulighet for 8 nedbetale og innfri fellesgjeld slik at mnd
kostnad blir kr. 7 684,-

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Fjernvarme, kabel-TV, garasje, a-konto vann, felles
bygningsforsikring, div drift/vedlikehold, renovasjon, renter pa
fellesgjeld.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter pr &r (Dette kommer p8 A-konto vann/aviep i
fellesutgifter):

Vann: 3.307,-

Avlgp: 5.176,-

Belopene er basert pa ndvaerende eiers forbruk og avtaler.

EIER
Petter Wessel Firing Kristin Myrmo

Beskrivelse

PARKERING
Det folger med en parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Ellers
parkering i gate etter gjeldene bestemmelser.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Vil du bo urbant og sentrumsneert i Drammen? Da har du en
gyllen mulighet til 8 sikre deg en flott leilighet i Peder Buchs gate
1.

| Peder Buchs gate bor du med kort avstand til det meste du
trenger i hverdagen. Det er gangavstand til alle servicetiloud



som butikker, kino, teater og diverse spisesteder. Badde
Bragernes torg og Stremseo torg ligger i gangavstand fra boligen.
Den flotte elveparken og bystranden ligger ogsa liten rusletur
unna. Du kan g4 til det aller meste, eller du kan benytte deg av
byens kollektivtransport. Dette er et omréde du garantert vil
trives il

For de daglige innkjgpene ligger Rema, Kiwi og Meny rett i
naerheten. Det er ogsa kort vei til CC Drammen. Her er det bla.
Baker Hansen, Rusta, friser, blomsterbutikk, bokhandel, optiker
og vinmonopol, for & nevne noe.

For den som er glad i idrett er Stromsgodset IF og Skiold ski og
ballklubb er aktive idrettsforeninger pé Stremse. Her er det eget
treningsanlegg med kunstgressbane pé Gulskogen og
Marienlyst. Vinterstid er det ogsé isbane her. Videre ligger béde
Drammen turnforening og Drammen slaldmklubb i nseromradet.
Drammensbadet pa Marienlyst er et annet populeert tilbud.

For den som er glad i marka er det kort vei til marka med flotte
tur og treningsmuligheter aret rundt. Bragernesésen kan skilte
med flotte skilayper vinterstid og flere lysleyper. Sommerstid byr
omrédet pa milevis med stier. P4 varme sommerdager er
Landfalltjern et populzert sted & kjole seg ned.

Rett utenfor dera er det bussholdeplass, med blant annet
direktebuss til Oslo. Det er ca. 15 minutter & ga til toget pa
Brakergya eller Drammen stasjon med god forbindelse mot bl.a.
Oslo. Dette gjer det fullt mulig & pendle til Oslo uten & bruke
uforholdsmessig mye til reising. Ellers er det gode
bussforbindelser i alle retninger.

Omradet sogner til Bragernes barneskole, hit er det ca. 1,1 km.
Nar barna skal over pad ungdomsskolen sogner omradet til
Barresen ungdomsskole. Hit er det ca. 2 km. Det ligger flere
barnehager i omrddet, den nzermeste er Bragernes Strand
barnehage. Andre barnehager i omradet er Brannposten
naturbarnehage og Lokkebergenes vel barnehage.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

BEBYGGELSE
Omradet bestar hovedsakelig av nyere og eldre
bygérdsbebyggelse.

TOMT

Fellestomt, 1781 kvm

Borettslagets tomt er opparbeidet med grontarealer, terrasse og
lekestativ.

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

INNEHOLDER

3. etasje: entré med garderobe, bod, hovedsoverom med eget
bad, to soverom, bad, stue/spisestue/kjokken med utgang til to
balkonger.

BYGGEMATE

Leiligheten ligger i 3. etasje i et bygg med seks etasjer pluss
kjeller. Bygget er oppfert i beerende konstruksjoner i
betong/mur. Det antas at bygget er fundamentert p
komprimerte/faste masser. Dreneringen er ukjent for
takstmannen. Ytterveggene er forblendet med fasadestein og
pusset flate. Etasjeskiller er i armert betong. Taket er tilneermet
flatt tak som er tekket med papp/folie. Trapper og repo er i
betong.

Oppsummering av TG2 og TG3:
TG3: ingen
TG2 - avvik som kan kreve tiltak

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Rerkursene pé ror-i-rer systemet pa vannledninger er ikke
merket.

Konstruksjoner som ikke er undersokt

Vétrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad
Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad 2
Tekniske installasjoner > Andre installasjoner

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 10.08.23, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for naermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Standard

STANDARD

Entré

Velkommen inn! Det forste vi moter er en romslig entré med
plass til gode oppbevaringslgsninger. Fra entreen er det ogsa
adkomst til et stort garderoberom. Det er parkett med vannbéren
varme pé gulvet, malte flater pad veggene og malte flater med
downlights i taket.

Garderoberom

Garderoberommet er romslig med god plass til garderobeskap
og annen oppbevaring. Et garderoberom som dette er det
mange som gnsker seg! Innenfor garderoberommet er det en
innvendig bod. Det er parkett pa gulvet, malte flater pd veggene
og malte flater i taket.

Stue/spisestue/kjgkken
Stue/spisestue/kjokken er plassert i et stort, luftig og



giennomgdende rom. Dette er et sosialt hjem! Stuedelen har
mange mableringsmuligheter. Her er det plass til badde
sofagruppe, TV-mabel, godstol og bokhyller. Her er det deilig &
krype opp i sofaen etter en lang dag. Fra stuen er det utgang til
en balkong. Det innbydende kjokkenet er plassert midt i det
sosiale rommet. Kjokkenet er fra Sigdal og har slette fronter,
benkeplate i laminat og integrerte platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjal/frys. Kjgkkenaya blir fort et
samlingspunkt og innbyr til sosial matlaging. P& andre siden av
kiokkenet ligger spisestuen. Spisestuen innbyr til bdde hyggelige
helgemiddager, raske frokoster og barnas lekselesing. Det er
god plass til badde langbord og hjemmekontor eller
oppbevaringsmebler. Fra spisestuen er det ogsé utgang til en
balkong. Stue/spisestue/kjokken har parkett pé gulvet med
vannbéren varme, malte flater pd veggene og malte flater i taket.

Balkong utenfor stuen

Utenfor stuen er det en hyggelig balkong pé& ca. 8 kvm.
Balkongen vender inn mot bakgérden. Det er markise over
balkongen dermed kan man sitte ute selv om det kommer noen
regndraper eller solen blir for sterk.

Balkong utenfor kjokkenet
Balkongen utenfor spisestuen vender ut mot Engene park.
Balkongen er ca. 3 kvm.

Hovedsoverom med bad

Hovedsoverommet er romslig med plass til dobbeltseng,
nattbord og garderobeskap. Soverommet har plissegardiner
innvendig. Det er parkett pa gulvet, malte flater p& veggene og
malte flater i taket.

Bad tilknyttet hovedsoverom

Innenfor hovedsoverommet er det et eget bad. Badet har lyse
og moderne overflater. Det er vegghengt toalett, dusjnisje med
innfellbare glassderer, servant med skuffer under og speil med
lys over og hayskap. Det er ogsé opplegg for vaskemaskin og
torketrommel. Badet har fliser pa gulvet med varmekabler, fliser
pé veggene og malte flater med downlights i taket.

Soverom

Det er ytterligere to soverom i leiligheten. Soverommene er av
god sterrelse med plass til alt man trenger pé et soverom; seng,
skrivebord og klesoppbevaring. Disse soverommene har screens
utvendig og plissegardiner innvendig. Det er parkett p& gulvene,
malte flater p& veggene og malte flater i takene.

Bad

Leiligheten har to bad. Det andre badet har adkomst fra entreen
og er tilknyttet de to andre soverommene. Badet har samme
farger og materialer som det andre badet, dette gir en fin helhet i
boligen. Badet er innredet med vegghengt toalett. servant med
skuffer under og speil med lys over samt dusjhjerne med
innfellbare glassderer. Det er fliser pa gulvet med varmekabler,
fliser pd veggene og malte flater i taket.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest pd eiendommen datert 01.07.2022

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et
soknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfort
arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Leiligheten har vannbéren varme som hovedoppvarming. Det er
vannbdren varme i entreen og stue/kjokken. Varmekabler pd
badene og panelovner pé& soverom. Dagens eier benytter ikke
panelovnene fordi den vannbarne varmen varmer opp hele
leiligheten. Den vannbarne varmen ligger i fellesutgiftene.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Gronn -
Energikarakter B

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt er beregnet til:

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 26 206,- pr.mnd.

fiernvarme, kabel-TV, garasje, a-konto vann, felles
bygningsforsikring, div drift/vedlikehold, renovasjon, renter pa
fellesgjeld.

* Mulighet for & nedbetale og innfri fellesgjeld slik at mnd
kostnad blir kr. 7 684,-

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Felleskostnader: 26.206,- pr mnd.

Kommunale avgifter pr ar (Dette kommer pa A-konto vann/avigp i
fellesutgifter):
Vann: 3.307,-
Avlgp: 5.176,-

Belopene er basert pa ndvaerende eiers forbruk og avtaler.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Borettslagets samlede fellesgjeld er ifelge regnskap pr.
07.08.23 kr. 116 970 000,-

Lanenummer: 94937043400, Handelsbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 07.08.2023: 4.79% pa.

Antall terminer til innfrielse: 74.66

Saldo per 07.08.2023: 116 970 000

Andel av saldo: 3 995 000



Forste termin: 30.06.2021Neste avdrag: 30.06.2036 ( siste
termin 30.09.2060 )

Flytende rente

IN-1&n flytende renter. Avdragsfritt tom. 30/06-36

Laget har avtale om IN samt IN I18n

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring ASA Polisenummer: 90177580

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 1490
181,- Som sekundaerbolig Kr. 5 364 651,-

BORETTSLAG
Borettslag: Galleriet borettslag, Orgnr: 921554192

Andelsnr.: 34

Andel fellesgjeld: 3995000, Andel fellesformue: 15340,
Oppdatert pr: 07.08.2023

NB: Veer oppmerksom pé andel fellesgjeld som belgper seg til 3
995 000,-

Kjoper du en andel i et borettslag blir du eier av en andel som gir
deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsd ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel som
gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et borettslag mé
du forholde deg til borettslagets vedtekter og husordensregler.

Borettslagets gkonomi:

Arsregnskapet for 2022 viser et overskudd p& 17.990,- som ble
overfert til annen egenkapital.

Inntekter 2022: 5.466.104,-

Kostnader: 2.669.196,-

Sum finansinntekter/finanskostnader: -2.778.918, -

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett og &rsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pé at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som felge av
beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller
generalforsamling.

FORRETNINGSFORER
NBBO

STYREGODKJENNING

Kigper av andelen mé godkjennes av borettslagets styre for & ta
boligen i bruk. Kjeper beerer selv risikoen for at godkjenning blir
gitt og mé videreselge boligen for egen regning og risiko dersom
styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier. Overtakelse,
hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli giennomfort i
henhold til kontrakt.

FORKJOPSRETT
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og

dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.
Forkjopsretten forhdndsavklares.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

- 2,5 kvm bod i kjeller

- Heis

- Balansert ventilasjon

- Ror-i-rer

- Waterguard og komfyrvakt pé kjgkkenet
- Integrerte hvitevarer

- Sprinkelanlegg og roykvarslere

- Markise over balkong utenfor stuen

- Screens pa alle vinduer og balkongderer
- Plissegardiner p& soverommene

Folger ikke med:

Taklampe store soverom.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER
Folgende servitutt er tinglyst pa borettslagets grunnboksblad:

2020/2234321-1/200 Bestemmelse om bebyggelse
16.03.2020 21:00

rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:114 Bnr:1039 Snr:1
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:114 Bnr:1039 Snr:2
Bestemmelse om rett til & plassere garasje, carport og
leilighetsbygg neermere enn 4 meter fra nabogrense.
Overfort fra: 3005-114/314

Gjelder denne registerenheten med flere

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE



Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Andelseieren kan overlate
boligen til andre i opptil 30 degn i 8ret uten styrets samtykke.
Med samtykke kan andelseier overlate boligen til andre i inntil tre
ar hvis andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste &r.
Utleie i andre tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf.
burettslagslova § 5-6.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pé utleieboliger. | de tilfeller
hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap om
eiendommens radonnivad mé kjgpere som ensker & leie ut hele
eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom pé at de
overtar ansvaret for den usikkerheten dette medforer. Se
http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pé at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normailt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

REGULERING

Omradet er regulert og omfattes av to reguleringsplaner:
Reguleringsplan 3005 0602392 "Detaljregulering for Engene 43,
45 og Peder Buchs gate 1" datert 19.12.2017 regulert til
boligbebyggelse, fortau, frisikt, ras- og skredfare og utforming.
Reguleringsplan 3005 060244B-11 "REGULERINGSPLAN FOR
KVARTALENE BEGRENSET AV: CAPPELENS GT.-PEDER BUCHS
GT.-ENGENE - GJETERGATA" datert 24.03.1987 regulert til
boliger.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 805 000,- (Prisantydning)
kr 3 995 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 8 800 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 8 801 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 8 809 450,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkér kan fas ved henvendelse til megler.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kispesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0.9% av
kjopesum for gjennomfgring av

salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 14.900-,

oppgijershonorar kr. 7.850,- og visninger kr. 3.000, -.
Meglerforetaket har krav pé & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav p& dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
85-24-0015

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforheyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For @vrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om



budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kiopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjoperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklzering. Kjoper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er

beskrevet i salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger
& kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddfarer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig fer det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut i fra at det virket inn p& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet

i tide p en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr 10 000
(egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen noye, gjelder ogsé for kjopere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget m& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & f& slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING
SEIL EIENDOMSMEGLING AS
EIE Asker



Org. nr: 918809589
Kirkeveien 212
1383 Asker

TIf: 47 68 44 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Lasse Bastrup

SAKSBEHANDLERE

Lasse Bastrup

EIE Asker

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 92 69 74 64 / E-post: lab@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com


















Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning


















63 _ ' E






Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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[ EIE onsker vi a veere
best rustet til a gjore den
for deg.
Derfor kaller vi det
Premium radgivning
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Vare kunder har lagt ned mye innsats i sine
hjem og sine prosjekter - de fortjener det
sammme fra oss. Vi stiller derfor bransjens
hoyeste krav til oss selv, og er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble

etterutdanningspoeng av vare meglere

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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Mulighet for a nedbetale ¢
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g Innfri fellesgjeld
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Husordensregler
for Galleriet borettslag

18.08.17

For a skape st@rst mulig trivsel i borettslaget er vi tjent med at alle tar hensyn til hverandre og
samarbeider. Vi har rett til 3 leve vart privatliv som vi selv gnsker, samtidig som vi har plikt til a
respektere andres. Fglgende enkle regler skal hjelpe oss med dette:

e Fellesarealene er for alle, vis hensyn til beplantning og til andre som benytter omradet.

e Alt avfall skal veere pakket slik som anvist av kommunen og kastes i riktig beholder.
Midlertidig oppbevaring av sgppel utenfor inngangene er ikke tillatt.

e Tepper ma ikke ristes ut av vindu eller over balkongkant av hensyn til de som bor under.
Making av sng fra balkong skal gjgres uten ulempe for som bor under.

e Enhver plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller ubehag for
andre beboere. Alle har krav pa nattero fra kl. 23.00 - kl. 07.00. | dette tidsrommet ma det
utvises seerlig aktsomhet ved bruk av radio/TV/hgytaler og musikkinstrumenter, likesom
enhver stgy, hgyrgstet sang og musikk ma unngas. Spesielt sjenerende stgy som banking,
boring og snekring bar unngas etter kl. 21.00. Ved st@grre sammenkomster og stgyvoldende
arbeid bgr naboer varsles.

e Dyrehold er tillatt i borettslaget nar dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboere.
Dersom det fremsettes berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer med lukt, brak,
etc. eller pa annen mate er til vesentlig ulempe, kan styret forlange dyret fjernet dersom ikke
en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

e Ved hundehold gjelder fglgende regler ut over dette:
o Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.
o Ekskrementer som hunden matte etterlate pa trapper, veier, plener, i bed og lignende
skal umiddelbart fjernes.
o Hundeeiere skal ta tilstrekkelig hensyn til at andre kan oppfatte hunden som
skremmende, uavhengig av hundens lynne og eiers kontroll.

e Alle saker som gnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig med tydelig avsender.
Meldinger fra styret til beboerne ved rundskriv eller oppslag, gjelder pa samme mate som
husordensbestemmelsene.

For gvrig henvises til borettslagets vedtekter.

STYRET



nbbo

Hva er individuell nedbetaling av fellesgjeld i borettslaget?
Individuell nedbetaling (IN) vil si at hver enkelt andelseier far adgang til helt eller delvis
3 nedbetale sin andel av borettslagets fellesgjeld.

Med fellesgjeld forstds den gjeld som borettslaget har overfor Iangiver. Andelseier har
ikke noe personlig ansvar for fellesgjelden, men er med pa 3 betjene den ved sin
innbetaling av felleskostnader til borettslaget. Ved en ekstraordineer nedbetaling
innenfor IN-ordningen, vil andelseieren f& redusert sine manedlige felleskostnader
tilsvarende reduksjonen i renter og avdrag som fglge av nedbetalingen av borettslagets
fellesgjeld. Nedbetalingen fra andelseieren gar til nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. De andelseierne som benytter seg av individuell nedbetaling, vil fa
pantesikkerhet for det de har innbetalt.

Praktisk gjennomfgring

Andelseieren m3 innga en egen avtale med borettslaget v/NBBO for a f& anledning til
& nedbetale pd sin andel fellesgjeld. Nar avtalen mellom borettslaget og andelseieren
er etablert, vil andelseieren ved a8 kontakte NBBO f3 tilsendt en giro som skal benyttes
ved nedbetaling. Andelseieren kan nedbetale sin andel gjeld helt eller delvis, dog
fastsetter den overordnede avtalen mellomld@ngiver — NBBO og borettslaget ett
minimumsbelgp.

Innbetaling kan kun skje ved terminforfall p@ borettslagets fellesgjeld, og belgpet ma
vaere NBBO i hende senest 10 virkedager for lanets forfall. Ved hel eller delvis
nedbetaling, vil andelseieren fa redusert sine kapitalkostnader (andel renter og avdrag)
som kreves inn gjennom felleskostnadene.

Andelseiers sikkerhet for sin ekstraordinaere nedbetaling

Andelseieren vil vaere sikret mot at borettslaget skal kunne foreta disposisjoner som
gir andelseieren darligere sikkerhet enn de gvrige andelseierne. Dette er naermere
regulert i kontrakten. Andelseierens innbetaling vil straks bli benyttet til ekstraordinaer
nedbetaling av borettslagets fellesgjeld.

Andelseieren vil motta en kvittering som viser at det er foretatt en innbetaling som ikke
kan kreves tilbakebetalt og som ikke vil vaere rentebaerende. Andelseierens innbetaling
vil f& sikkerhet ved inntrede rett i den pantobligasjon som borettslagets Iangiver har
tinglyst p& eiendommen.

Prisen for 4 tiltre ordningen

Den enkelte andelseier som gnsker @ innfri hele eller delvis nedbetale sin andel av
fellesgjelden betaler et etableringsgebyr. Belgpet skal dekke kostnader i forbindelse
med etablering av avtalen samt administrasjon av fremtidige innbetalinger.

Pavirkning pa felleskostnader

Rente/avdrag som inngar i den enkeltes manedlige felleskostnad beregnes/justeres i
desember og juni for det neste halvaret. I tillegg vil for mye/lite innbetalt i forrige
periode korrigeres etterskuddsvis i hhv januar og juli.



Vedtekter for Galleriet borettslag under stifting.
tilknyttet Nedre Buskerud boligbyggelag

vedtatt pa stiftelsesmagtet den 20.08.2018, sist vedtatt endret den 18.11.2020.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Organisering

(1) Galleriet borettslag er en del av et eierseksjonssameie — Sameiet Galleriet - beliggende pa
eiendommen gnr.114 bnr. 314 i Drammen kommune. Eiendommen er organisert i et
eierseksjonssameie hvor alle boligene pa eiendommen utgjar enkeltstdende boligseksjoner, eid og
hjemlet Galleriet borettslag.

(2) | Sameiet Galleriet er det totalt 55 seksjoner: 51 boligseksjoner og 4 naeringsseksjoner.

(3) Galleriet borettslag er hjemmelshaver til alle de 51 boligseksjonene (snr. 1 til snr. 51) og 1
naeringsseksjon i kjelleren (snr. 52), som inneholder det semiautomatiske parkeringsanlegget med
parkeringsplasser i flere rader og hgyder. De gvrige 3 neeringsseksjonene i Sameiet Galleriet er 1 stk.
bod (snr. 55) og 2 stk. parkeringsplasser (snr. 53 og snr. 54). Disse tre naeringsseksjonene eies av
andre.

(4) De 51 boligseksjonene som Galleriet borettslag eier i Sameiet Galleriet, bestar av bruksenhets
hoveddel som er boligen og av tilleggsdeler til bruksenheten som ikke ligger inne i hoveddelen i form
av bod, parkeringsplass, balkong og/eller private utearealer beliggende i plan 5. Tilleggsdelene pa
plan 5 er tillagt boligseksjoner som ikke har balkong eller terrasse pa stille side av sin bolig, jf.
Miljgverndepartementets retningslinje for stay i arealplanlegging T- 1442/2016.

(5) Borettslaget har vedtektsfestet evigvarende bruksrett til fellesarealer og fellesinstallasjoner i
Sameiet Galleriet, jf. Sameiets vedtekter pkt. 2.3, som lyder slik:

«2.3 Varig enerett til bruk av fellesarealer jf. eierseksjonsloven § 25

(1) Med hjemmel i eierseksjonsloven 8§ 25 (6) skal hjemmelshaver til alle boligseksjonene i
sameiet, Galleriet borettslag, ha enerett til bruk av falgende fellesarealer i sameiet uten
tidsbegrensning:

e Alt uteareal beliggende pa eiendommen som er angitt som fellesareal i
seksjoneringen

e Hele bygningskroppen fra plan 1 til plan 6, samt alt innvendig areal herunder
fellesinstallasjoner pa disse plan, inkludert heiser, ganger og trapper samt uteareal pa
taket i plan 5 og taket i plan 6 som er angitt som fellesareal i seksjoneringen.

e Heiser og trappeganger samt tilkomst til bodarealer i plan u (garasjekjeller), som er
angitt som fellesareal i seksjoneringen, med unntak av tilkomstarealet i gangen til de
boder der snr. 55 ligger. Fellesarealer i plan u, hvor Galleriet borettslag har enerett til
bruk, er markert pa et kart som inntas som vedlegg 1 til vedtektene.

(2) Med eneretten til bruk av fellesarealer, fglger ogsa ansvaret for drift og vedlikehold av
arealene som inngar i eneretten jf. punkt 3.1 i disse vedtekter, samt ansvaret for & dekke
kostnadene til dette jf. punkt 4.2 i disse vedtekter.

(3)Endring av en etablert enerett krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres
av endringen, dvs. Galleriet borettslag.»

(6) Galleriet borettslag er seksjonseier i Sameiet Galleriet, og har derfor rettigheter og plikter i Sameiet
Galleriet. | kraft av & veere seksjonseier til de 51 boligseksjonene i Sameiet Galleriet har Galleriet
borettslag bla. rett til & bruke alle fellesarealene i Sameiet Galleriet, ogsa de fellesarealer som
Galleriet Borettslag ikke er gitt enerett til & bruke.

(7) Fordi Galleriet borettslag bestar av 51 enkeltstdende boligseksjoner, er det formelt sett ingen
fellesarealer i borettslaget. Fellesarealene i pa eiendommen ligger i Sameiet Galleriet. Det alt
vesentlige av fellesarealene i Sameiet Galleriet er Galleriet borettslag likevel gitt evigvarende enerett



til & bruke jf. Sameiet Galleriets vedtekter punkt 2.3. Nar disse vedtekter bruker begrepet
«fellesarealer», sa menes alle de fellesarealer borettslaget har evigvarende bruksrett til i kraft av
Sameiet Galleriets vedtekter pkt. 2.3.

(8) Det skal tilstrebes at det valgte styret i Galleriet borettslag er det samme som det valgte styret i
Sameiet Galleriet.

1-2 Formal
Galleriet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-3 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Drammen kommune og har forretningskontor i Drammen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Nedre Buskerud boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5000, -.

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen méa godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.



3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som
den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjare
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn. Hvis tiltaket skal gjennomfgres pa en del av eiendommen som ikke Galleriet borettslag er gitt
enerett til & bruke, skal det sgkes til styret i Sameiet Galleriet.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating



(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
| tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal, herunder private
utearealer pa tak, balkong og boder, som hgrer boligen til, i forsvarlig stand. Andelseier skal
vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafert ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger p& andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal



borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt r@r eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er
til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

5-3 Om forstdelsen av vedtektens punkt 5-2 — saerlig om borettslagets vedlikeholdsplikt nar
borettslaget er del av Sameiet Galleriet.

(1) Borettslaget bestar av 51 enkeltstdende boligseksjoner (snr. 1 til snr. 51) samt neeringsseksjon
med det semiautomatiske parkeringsanlegget, snr. 52, i Sameiet Galleriet, og det er derfor ikke
fellesarealer i borettslaget. Fellesarealene rundt de 51 boligseksjonene, herunder bygningskroppen, er
fellesarealer i Sameiet Galleriet. Det vesentlige av disse fellesarealene er borettslaget som
seksjonseier gitt evigvarende og eksklusiv enerett til bruk av i Sameiet Galleriet, se disse vedtekter
punkt 1-1 og Sameiet Galleriets vedtekter punkt 2.3. Samtidig er borettslaget som seksjonseier palagt
a vedlikeholde disse fellesarealene alene.

(2) Nér borettslagets vedlikeholdsplikt beskrives i punkt 5-2, siktes det derfor til de deler av bygningen
i Sameiet Galleriet som borettslaget er gitt eksklusiv enerett til bruk av. @vrige fellesarealer i Sameiet

Galleriet hgrer under Sameiet Galleriets vedlikeholdsplikt og det er regulert i sameiets vedtekter punkt
3.3.

5-3 Seerlig om vedlikeholdsansvaret for parkeringsplasser, boder og det semiautomatiske
parkeringsanlegget.

(1) Sameiet Galleriet har plikt til & vedlikeholde alle parkeringsplasser i garasjekjelleren, herunder de
som hgrer til de 51 boligseksjonene, jf. sameiets vedtekter punkt 3.3. Kostnadene for slikt vedlikehold
er en felleskostnad i Sameiet Galleriet som knytter seg til garasjekjelleren hvor det er en egen
fordelingsngkkel inntatt i Sameiet Galleriets vedtekter punkt 4.3.

(2) For boder som ligger i garasjekjelleren (bade boder som hgrer boligene til og boden som er
naeringsseksjon) har Sameiet Galleriet det fullstendige ytre vedlikeholdsansvaret. Kostnadene for slikt
vedlikehold er en felleskostnad i Sameiet Galleriet som knytter seg til garasjekjelleren hvor det er en
egen fordelingsngkkel inntatt i Sameiet Galleriets vedtekter punkt 4.3. To boder som er knyttet til
boligene ligger i plan 3 og plan 4. Disse bodene har Galleriet borettslag det fullstendig ytre
vedlikeholdsansvaret for, og kostnadene til dette er en felleskostnad i borettslaget. For alle boder
knyttet til boligene, uavhengig av om disse ligger i garasjekjeller eller i bygget, har andelseier ansvar
for det indre overflatevedlikeholdet av den boden som hgrer til boligen og som andelseier har enerett
til & bruke.

(3) Galleriet Borettslag skal vedlikeholde det semiautomatiske parkeringsanlegget, snr. 52, i Sameiet
Galleriet. Kostnadene til dette vedlikeholdet er en felleskostnad i borettslaget.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller



overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méaneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Ordning med individuell nedbetaling av fellesgjeld / individuell avregning av renter og
avdrag

(1) Andelseiere har gjennom forretningsfereravtalen med NBBO anledning til & nedbetale deler av
eller hele sin andel av borettslagets fellesgjeld knyttet til lagets oppfaring. Dette gjgres ved
terminforfall i henhold til vilkar som fglger av avtalen med NBBO og langiver.

(2) Andelseiers innbetaling vil f sikkerhet ved inntrederett i den pantobligasjon som borettslagets
l&ngiver har tinglyst pa eiendommen.

(3) Renter og avdrag pa borettslagets oppfaringslan avregnes individuelt pa de enkelte andelseierne
og ved innbetalinger vil kapitalkostnadene til den enkelte andel reduseres i henhold til gjenstaende
andel av borettslagets gjeld.

7-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2. andre medlemmer med 1.
varamedlem. Det skal tilstrebes at styret i borettslaget er det samme som styret i Sameiet Galleriet.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller



forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammagtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart n&r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie,
jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjgp av fast eiendom,
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.
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(3) Borettslaget er del av Sameiet Galleriet og det medfarer at vedtak og beslutninger i borettslaget
kan kreve at det ogsa fattes vedtak av styret eller arsmgtet i Sameiet Galleriet fgr borettslagets vedtak
er gyldig eller kan gjennomfgres. Om det er ngdvendig med vedtak fra styret etter arsmgtet i Sameiet
Galleriet ma vurderes konkret.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni, og denne skal avholdes far
arsmgte i Sameiet Galleriet.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere p& minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).



9-4 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

(4) Borettslaget er del av Sameiet Galleriet og det medfgrer at vedtak og beslutninger i borettslaget
kan kreve at det ogsa fattes vedtak av styret eller arsmatet i Sameiet Galleriet far borettslagets
vedtaket er gyldig eller kan gjennomfgres. Om det er ngdvendig med vedtak fra styret etter arsmgtet i
Sameiet Galleriet ma& vurderes konkret.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller
neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens 88§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Seerlige bestemmelser om parkering

11-1 Innvendige parkeringsplasser

Til hver borettslagsbolig falger det 1 stk. biloppstillingsplass i garasjekjelleren, med unntak av 8
borettslagsboliger som ikke disponerer biloppstillingsplasser. Parkering skjer bade pa ordinaere
parkeringsplasser beliggende pa kjellergulv og i et felles semiautomatisk parkeringsanlegg.



Biloppstillingsplassene kan ikke omsettes, verken internt eller eksternt, dvs. at de fglger
vedkommende borettslagsbolig ved videresalg av boligen. Biloppstillingsplassene kan leies ut internt i
borettslaget, dvs. til andre borettshavere/borettslaget.

11-2 Seerlige bestemmelser om parkering for andelseiere med nedsatt funksjonsevne

(1) En andelseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at en parkeringsplass som, etter vedtak i
plan- og bygningsloven, er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne skal
gjeres tilgjengelig for vedkommende. Det er i s& fall styret i Sameiet Galleriet som palegger en
seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass, men som likevel disponerer en slik
parkeringsplass, a bytte parkeringsplass med seksjonseier med behov for tilrettelagt parkeringsplass.
Denne bytteretten gjelder bare dersom seksjonseier med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer
en parkeringsplass i sameiet.

(2) Retten til & bruke en tilrettelagt parkeringsplass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(3) Denne vedtektsbestemmelse kan bare endres dersom samtlige andelseiere uttrykkelig er enig,
Sameiet Galleriet samtykker og forutsatt at kommunen gir sitt skriftlige samtykke til endringen.

11-2 Seerlige bestemmelser om ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En andelseier kan med samtykke fra styret i Sameiet Galleriet anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Som saklig grunn
regnes bla. at tiltaket blir urimelig kostbart for sameiet.

(2) Dersom godkjent ladepunkt utlgser behov for oppgraderinger av stragmnett og fellesinfrastruktur for
lading, sgrger sameiet for arbeidene og kostnadene til dette er en felleskostnad i Sameiet Galleriet
som knytter seg til garasjekjelleren. Sameiet Galleriet sgrger ogsa for etableringen av ladepunktet, og
tar herunder beslutningen om hvilket ladepunkt som skal etableres, men andelseier dekker selv
kostnaden for arbeidet. Hvis det er behov for egen infrastruktur fra fellesinfrastruktur og til
pakoblingspunkt for ladepunkt, sarger Sameiet Galleriet ogsa for dette arbeidet, men andelseier
dekker selv kostnaden for arbeidet. Andelseier bzerer ogsa kostnadene for eget stramforbruk pa
ladepunktet.

12. Seerlige bestemmelser om bygningsmessige arbeider og disponering av private utearealer

12-1 Fasaderelaterte innretninger mv.
(1) Fasaderelaterte innretninger som markiser etc. skal av estetiske hensyn, vaere av samme type, ha
en god utforming og i fargevalg veere likt og tilpasset naturgitte og bygde omgivelser.

(2) Oppsetting av markiser, utvendig solavskjerming, levegger, skjermtak, rekkverk, antenner,
beplantning av hekker rundt og pa private utearealer og pa fellesarealer, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. skal kun skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgdende godkjenning av styret eventuelt generalforsamlingen.

(3) Fasadene pa bygget skal holdes slik at rimelige skjgnnhetshensyn bade i seg selv og i forhold til
omgivelsene ivaretas.

(4) Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes/omsgkes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de @vrige borettshaverne, skal styret forelegge spgrsmalet for generalforsamlingen til
avgjgrelse.

13. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
13-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.



(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

13-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf
lov om boligbyggelag av samme dato.
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: Utskriftsdato: 02.08.2023
Drammen kommune

orammey  Adresse: Engene 1, 3008 DRAMMEN

KOMMUNE  Talefon: 32 04 00 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drammen kommune
Kommunenr. 3005 | Gardsnr. 114 Bruksnr. 314 Festenr. Seksjonsnr. 34
Adresse Peder Buchs gate 1, 3014 DRAMMEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlgp 5176,29 kr
Vann 3 306,50 kr
Sum 8 482,79 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Malt vann 85m3 27,46 kr 11 0% 2 334,31 kr 2 167,01 kr
Fastledd vann boligenhet 1 stk 858,00 kr 11 0% 858,00 kr 541,34 kr
Malt aviep 85m3 43,27 kr 11 0% 3678,38 kr 3414,01 kr
Fastledd avlap boligenhet 1 stk 1 314,00 kr 11 0% 1 314,00 kr 829,00 kr
Sum 8 184,69 kr 6 951,36 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




“ DRAMMEN
‘W@ KOMMUNE

A38 ARKITEKTER AS
Sarbuvollveien 38
1363 HOVIK

Var ref. Saksbehandler Dato

BYGG-20/02446-49 Camilla Angelsen 01.07.2022

Engene 43 og 45, Peder Buchs gate 1, Ferdigattest — nybygg av boligbygg (esa
dk 18/4873, dk 19/00532)

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 114/314/0/0
Ansvarlig soker: A38 ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: GALLERIET BORETTSLAG

Drammen kommune viser til seknad om ferdigattest for nybygg av boligbyge mottatt 21.06.2022.

Det ble gitt rammetillatelse datert 09.08.2018 for oppfering av 51 leiligheter med tilhgrende
parkeringskjeller og takterrasser i sak med saksnummer 18/4873-10.

Vedtak

Etter delegert myndighet og i samsvar med plan— og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften § § 8-1 og 8-2

Godkjent ferdigattest
Med hjemmel i plan— og bygningsloven (pbl.) § 21-10 gir Drammen kommune ferdigattest for nybygg
av boligbygg.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere eventuelle tillegg. Den
fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjieldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Opplysninger om sgknaden

Ansvar
Gjennomfaringsplan versjon nr. 16, datert 20.06.2022 viser at alle foretak som har erklaert ansvarsrett
i tiltaket er ferdig med arbeidet.

Qide 1 2y 3
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Organisasjonshummer Postboks 7500 Engene 1 e—post
921 234 554 3008 DRAMMEN 3015 DRAMMEN



Annet
Sluttrapport med avfallsplan for nybygg, datert 03.09.2021.

Saksgang

Igangsettingstillatelser nr. 1 for grunnarbeider og spunt ble gitt 07.03.2019 (BYG-19/00532-10) og
igangsettingstillatelse nr. 2 for fundamentering, utvendig VA, vei og rabygg ble gitt 27.06.2019
(BYGG19/00532-32).

Det ble gitt avslag pa seknad om dispensasjon fra krav til lys i TEK 17, 07.02.2019 (BYGG-19/00532-
4),
Det ble gitt tillatelse til endring av antall P—plasser for frikjop, 08.08.2019 (BYGG-19/00532-37).

Det ble gitt tillatelse til endring av gitt tillatelse for parkeringskjeller og frikjep av parkeringsplasser,
11.12.2019 (BYGG-19/00532-43).

Det ble gitt tillatelse til endring av rammetillatelse og igangsettingstillatelse nr. 3, 18.08.2020
(BYGG20/02446-9).

Det er gitt midlertidig brukstillatelse for Bygg B, bygg C og parkeringskjeller, driftstillatelse pa heis i
bygg B og C og dispensasjon fra reguleringsplanens bestemmelser § 2-2.2 a) og § 2-2.2¢) 06.01.2021
(Bygg—20/02446-18).

Det er gitt midlertidig brukstillatelse Bygg A og driftstillatelse pa heis i Bygg A, 09.02.2021 (BYGG-
20/02446-26).

Det er gitt midlertidig brukstillatelse for takterrasse, 14.06.2021 (BYGG-20/02446-37).

Det er gitt midlertidig brukstillatelse for fellesomrader/atrium Plan 1, 02.07.2021 (BYGG-20/02446-
41).

Kommunens vurdering

Seknaden inneholder tilstrekkelig dokumentasjon etter byggesaksforskriften (SAK10) og plan— og
bygningsloven § 21-10.

Klageadgang

Vedtaket i denne saken kan paklages til Statsforvalteren av parter med rettslig klageinteresse. Klagen
skal sendes til Drammen kommune. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag brevet kommer frem til
den péforte adresse. [ klagen ma du angi arsaken til klagen, endringene du gnsker og eventuelle andre
opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klagesaken. Du mé ogsa angi ditt eget navn og
kontaktinformasjon.

Mer informasjon om adgangen til 8 klage og krav til klagen finner du her:
https://www.drammen.kommune.no/tjenester/byggesak/klage—pa—avslag—eller—tillatelse—i—plan—eller—

byggesak/

Med hilsen
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Camilla Angelsen Wivian Langlie
Radgiver Fagkoordinator

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
GALLERIET BORETTSLAG
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Galleriet Borettslag torsdag 27.04.2023 kl. 18:00 -
Losjeplassen Café.

1. Konstituering

1.1 Status fremmgte
Trond Johannessen tok i mot i dgra og registrerte fremmgtte andelseiere.

Vedtak:

Antall fremmgtte andeler: 25
Antall fullmakter: 2

Totalt antall stemmer pd mgtet: 27
Fra NBBO mgtte: 1

1.2 Valg av mgteleder
Styret innstiller at forretningsfgrer Johanne Juel fra NBBO stiller som mgteleder.
Vedtak:

Innstilling godkjennes.

1.3 Valg av sekretaer
Styret foreslar Johanne Juel fra NBBO som sekretzer.

Styreleder Jan Henning Rustad overtar som sekreteer.

Vedtak:
Innstillingen godkjennes.

1.4 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen er godkjent

1.5 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen
Gro Ebbestad i L308 er valgt.

Vedtak:
Gro Ebbestad i L308 er godkjent.

1.6 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden er godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Galleriet Borettslag. Side 1/3



2. Arsmelding fra styret 2022

Vedtak:
Arsmeldingen datert 13 mars 2023 tas til orientering og godkjennes.

3. Arsregnskap 2022

Vedtak:

Arsregnskapet 2022 som viser et overskudd pd kr 17.990,- godkjennes. Resultatet feres mot
annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret

Budsjettert styre honorar kr. 200.000.- er vurdert fra valgkomite opp mot ansvar,
arbeidsmengde og tidsforbruk for gjennomfgrt driftsar.

Valgkomiteen har innstilt styrehonorar til kr. 200.000.- og fremmer dette for andelseiere til
avstemning i Generalforsamling.

Vedtak:
Foreslatt styrehonorar godkjennes.

5. Innkomne forslag
Det var innen fristens utlgp ingen innkomne saker

Vedtak:
Ingen saker til behandling.

6. Valg

6.1  Styreleder for 2 ar
Valgkomiteen innstiller for at sittende styreleder Jan Henning Rustad velges for 1 nye ar.

Vedtak:

Styreleder Jan Henning Rustad valgt for 1 ar.

6.2 Ett styremedlemmer for 1 3r

Valgkomiteen innstiller for at sittende styremedlem Paal Engebretsen gjenvelges for 2 ar.
Vedtak:

Styremedlem Paal Engebretsen valgt for 2 &r.

6.3 Ett varamedlemmer for 1 ar

Trond Johannessen valgt for 2 8r i 2022 og ikke pa valg.

Vedtak:
Trond Johannessen fortsetter 1 ar.
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6.4 Valgkomite
Styret innstiller at sittende valgkomite gjenvelges for 1 ar.

Vedtak:
Innstillingen godkjennes.

Harald Holm Nilsen og Karin Kleverud fortsetter.

6.5 Delegat og varadelegat til NBBOs generalforsamling

Generalforsamlingen ma velge fysiske personer som delegat og varadelegat. Vilkar for &
veere delegat er at man var medlem av NBBO pr 31.12.2022.

Vedtak:
Paal Engebretsen valgt som delegat.

Trond Johannessen valgt som vara delegat.

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Galleriet Borettslag. Side 3/3



Protokoll for Galleriet Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Johanne Juel (sign.)
Sekretaer Jan Henning Rustad (sign.)
Protokollvitne Gro Ebbestad (sign.)

28.04.2023
28.04.2023
02.05.2023
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Peder Buchs gate 1, 3014 DRAMMEN
(I DRAMMEN kommune

# gnr. 114, bnr. 314

# Andelsnummer 34

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 109 m?

Befaringsdato: 10.08.2023 Rapportdato: 17.08.2023 Oppdragsnr.: 14119-1261 Referansenummer: WE3657

Autorisert foretak: Boa Takst AS

BOA #% PN
TAKST
CSENTERET
Gyldig rapport
17.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

TAKSTSENTERET AS

Takstsenteret er et kontorfellesskap bestaende av 12 takstmenn, godkjente
av Norsk takst og har lang erfaring i taksering av boliger og
nzeringseiendommer samt utarbeidelse av tilstandsrapporter.

Vi patar oss ogsa oppdrag som sakkyndige i spgrsmal om eiendom og
byggtekniske forhold.

Kontoret vart ligger i Barum og du finner mer informasjon pa
www.takstsenteret.no

Vart neeromrade er Oslo, Akershus og Buskerud, men vi kan ogsa utfgre
taksering over hele landet.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var
saksbehandling. Takstsenteret har drevet sin virksomhet siden 1989 og
takstmennene er ftilsluttet Norsk takst, landets ledende organisasjon i
bransjen.

Rapportansvarlig

W’M‘E' BOA #

Anders Roestad
Uavhengig Takstingenigr
post@boatakst.no

958 15 795
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Peder Buchs gate 1, 3014 DRAMMEN Boa Takst AS ‘
Gnr 114 - Brr 314 Ringsveien3 |1 I
3005 DRAMMEN 1368 STABEKK Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

%

D Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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Peder Buchs gate 1, 3014 DRAMMEN Boa Takst AS ‘
Gnr 114 - Bnr 314 Ringsveien3 |\ I
3005 DRAMMEN 1368 STABEKK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Ringsveien 3
1368 STABEKK

N[

Norsk takst

Pen, lys og moderne leilighet i 3 etasje i et bygg ferdigstilt i

2021.

Leiligheten anses som velholdt og pen med fortrinnsvis liten

bruksslitasje.

Det er dpen stue/kjgkken Igsning med utgang til balkong i

begge ender.
Med leiligheten fglger den en kjellerbod og en
parkeringsplass i felles anlegg.

Det er felles: to sykkelboder og felles takterasse med gode

solforhold og utsikt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

G4 til side
UTVENDIG
Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags
glass fra 2020.
Brannvindu i stue mot bakgard.
Det er solskjerming pa soverom og i stue.

Leiligheten har malt hovedytterdgr (brann og
lydklassifisert) og malt balkongdgr samt en
skyvedgr med glass i tre utfgrt med 3-lags glass
fra 2020.

Et glass fra 2022.

Balkong med utgang fra stue pa ca 3m2.
Rekkverk av stal.
Terrassebord pa gulv.

Balkong med utgang fra kjgkken pa ca 8m2.
Rekkverk av stal.

Terrassebord pa gulv.

Markise pa vegg.

Ga til side

INNVENDIG
Gulv: Parkett.

Vegger: Malte flater.

Himlinger/tak: Malte betongelementer og plater.
(Nedsenket i entre med downlights)

Romhgyde i stue er ca 2,53m.
Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Dgren til badet ved hovedsoverom tar noe i karm,
men dette anses som lite.

VATROM

Gjeldene for begge bad:

| hht. Byggforsk byggforvaltning detaljblad
700.320, er normal levetid for vatrom 20-25 ar.
Badet er fra 2021 med partiell utbedring i 2023
av fliser i overgang vegg/gulv.

Oppdragsnr.: 14119-1261

Ga til side

Befaringsdato:

Det foreligger ferdigattest pa bygget.

Etter ferdigstillelse av bygget har det veert en
pagaende reklamasjon pa badene i bygget, denne
inkludert.

Veidekke har vaert entreprengr for bygget.
Veidekke har tatt pa seg reklamasjonsansvar for
utbedring av badene i borettslaget som har
sprukket opp mellom gulv og vegg.

VBM Byggfornyelse AS har fatt tildelt rollen som
Entreprengr for utbedring av baderom i Galleriet
Borettslag av Veidekke.

Veidekke bekrefter i epost: «Veidekke vil fglge
reglene i bustadoppfgringsloven, nar det gjelder
ansvaret for utbedring og reklamasjonsperiode.
For baderommene som er utbedret varen 2023 i
regi av VBM gjelder det en femarig
reklamasjonsfrist fra utbedringsarbeidene var
ferdig»

| epost nr 2 skriver VBM: «Arbeidet er delvis
utfgrt i samsvar med TEK 17. Det er bestemt a
utfgre en partiell utbedring av vatrommet,
spesifikt knyttet til skjgtingen mellom den gamle
og nye membranen i vatsonen. Var tredjeparts
kontrollgr fra Active Consult, som er murmester
og takstmann, har godkjent denne Igsningen.»

Bad ved hovedsoverom:

Badet har:

Flislagte vegger og gulv.

Malte plater i himling.

Dusjhjgrne med hengslede glassdgrer.
Servantskap med ett-greps blandebatteri.
Speil over servant.

Vegghengt toalett.

Sluk plassert i dusjsone.

Avtrekk via ventil i himling.

Tilluft via luftespalte under dgr.

Bad ved hovedsoverom:

Badet har:

Flislagte vegger og gulv.

Malte plater i himling.

Dusjhjgrne med hengslede glassdgrer.
Servantskap med ett-greps blandebatteri.
Speil over servant.

Vegghengt toalett.

Sluk plassert i dusjsone.

Avtrekk via ventil i himling.

10.08.2023 Side:

5av 19



Peder Buchs gate 1, 3014 DRAMMEN Boa Takst AS ‘
Gnr 114 - Bnr 314 Ringsveien 3 k I I
3005 DRAMMEN 1368 STABEKK Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Tilluft via luftespalte under dgr. Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet Ga til side
G4 til side

KJBKKEN .

Kjgkkeninnredning fra 2020/21, med hvite slette Boligbygg med flere boenheter

fronter. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Benkeplate av laminert spon. Det er fremvist tegninger om stemmer med dagens bruk.

Lys under overskap.

Hvitevarer i innredningen er: oppvaskmaskin,
stekeovn, platetopp og kjgl/frys.

Ventilator over platetopp.

Laminert sprutplate mellom overskap og
benkeplate.

Stalkum med ett-greps blandebatteri.

Det er montert waterguard og komfyrvakt.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
De er besiktiget i rgrskap.
Det er synlige avilgpsrgr av plast i leiligheten.

Boligen har balansert ventilasjon.
Filter ma skiftes jevnlig.

Elektriske varmekabler pa bad.
Flere panelovner pa vegg.

Vannbaren gulvvarme i stue/kjokken og entre.
Fordelerskap i entre.

Sikringsskap plassert i entre med
automatsikringer.
Hovedbryter pa 63amp. Denne er ikke skrevet inn

i kursoversikten.

Leiligheten er sprinklet og det er rgykvarslere.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

3. Etasje 109 106 3

Sum 109 106 3

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
[
20
15

10

5

I

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vitrom > Bad ~ Gatilside

@ vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >Bad 2 Galtilside

0 Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er
ikke merket.

Oppdragsnr.: 14119-1261 Befaringsdato:  10.08.2023 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

Boa Takst AS ‘

Ringsveien 3 k I I
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2021

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass fra 2020.
Brannvindu i stue mot bakgard.

Det er solskjerming pa soverom og i stue.

Dgrer

Leiligheten har malt hovedytterdgr (brann og lydklassifisert) og malt
balkongdgr samt en skyvedgr med glass i tre utfgrt med 3-lags glass
fra 2020.

Et glass fra 2022.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue pa ca 3m2.
Rekkverk av stal.

Terrassebord pa gulv.

Balkong med utgang fra kjgkken pa ca 8m2.
Rekkverk av stal.

Terrassebord pa gulv.
Markise pa vegg.

INNVENDIG
Overflater

Gulv: Parkett.
Vegger: Malte flater.

Himlinger/tak: Malte betongelementer og plater. (Nedsenket i entre
med downlights)

Romhgyde i stue er ca 2,53m.

Oppdragsnr.: 14119-1261

Befaringsdato:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Dgren til badet ved hovedsoverom tar noe i karm, men dette anses
som lite.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

10.08.2023 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

Bad ved hovedsoverom:

I hht. Byggforsk byggforvaltning detaljblad 700.320, er normal levetid
for vadtrom 20-25 ar.

Badet er fra 2021 med partiell utbedring i 2023 av fliser i overgang
vegg/gulv.

Det foreligger ferdigattest pa bygget.

Etter ferdigstillelse av bygget har det veert en pagaende reklamsjon pa
badene i bygget, denne inkludert.

Veidekke har vaert entreprengr for bygget. Veidekke har tatt pa seg
reklamasjonsansvar for utbedring av badene i borettslaget som har
sprukket opp mellom gulv og vegg.

VBM Byggfornyelse AS har fatt tildelt rollen som Entreprengr for
utbedring av baderom i Galleriet Borettslag av Veidekke.

Veidekke bekrefter i epost: «Veidekke vil fglge reglene i Overflater vegger og himling
bustadoppfgringsloven, nar det gjelder ansvaret for utbedring og
reklamasjonsperiode. For baderommene som er utbedret varen 2023 i
regi av VBM gjelder det en femarig reklamasjonsfrist fra
utbedringsarbeidene var ferdig»

Veggene har fliser. Taket er malt.

| epost nr 2 skriver VBM: «Arbeidet er delvis utfgrt i samsvar med TEK Overflater Gulv
17. Det er bestemt a utfgre en partiell utbedring av vatrommet,
spesifikt knyttet til skjgtingen mellom den gamle og nye membranen i
vatsonen. Var tredjeparts kontrollgr fra Active Consult, som er
murmester og takstmann, har godkjent denne Igsningen.»

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Hgydeforskjell mellom sluk og flis ved dgr er malt til 30mm.
Fallforhold er foretatt med stikkmalinger, mindre svanker og bulninger
kan eksistere uten at dette blir registrert.

Badet har:

Flislagte vegger og gulv.

A Sluk, membran og tettesjikt
Malte plater i himling.

Det er plastsluk og smgremembran med synlig klemt tilknytning til

Dusjhjgrne med hengslede glassdgrer. sluk. ) )
Servantskap med ett-greps blandebatteri. Det er ukjent avslutning ved dgr.
Speil over servant. Antatt membranplater pa vegger med pastryksmembran.

Vegghengt toalett.
Sluk plassert i dusjsone.

Avtrekk via ventil i himling.
Tilluft via luftespalte under dgr.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, speil og hgyskap,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 14119-1261 Befaringsdato: 10.08.2023 Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport
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Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
Tilluftunder dgr.

Hulltaking er ikke foretatt da badet er fra 2021 og det foreligger
ferdigattest pa bygget.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

3. ETASJE > BAD 2

Generell

Bad ved hovedsoverom:

I hht. Byggforsk byggforvaltning detaljblad 700.320, er normal levetid
for vatrom 20-25 ar.

Badet er fra 2021 med partiell utbedring i 2023 av fliser i overgang
vegg/gulv.

Det foreligger ferdigattest pa bygget.

Etter ferdigstillelse av bygget har det vaert en pagaende reklamsjon pa
badene i bygget, denne inkludert.

Veidekke har vaert entreprengr for bygget. Veidekke har tatt pa seg
reklamasjonsansvar for utbedring av badene i borettslaget som har
sprukket opp mellom gulv og vegg.

VBM Byggfornyelse AS har fatt tildelt rollen som Entreprengr for
utbedring av baderom i Galleriet Borettslag av Veidekke.

Veidekke bekrefter i epost: «Veidekke vil fglge reglene i
bustadoppfgringsloven, nar det gjelder ansvaret for utbedring og
reklamasjonsperiode. For baderommene som er utbedret varen 2023 i
regi av VBM gjelder det en femarig reklamasjonsfrist fra
utbedringsarbeidene var ferdig»

| epost nr 2 skriver VBM: «Arbeidet er delvis utfgrt i samsvar med TEK
17. Det er bestemt a utfgre en partiell utbedring av vatrommet,
spesifikt knyttet til skjgtingen mellom den gamle og nye membranen i
vatsonen. Var tredjeparts kontrollgr fra Active Consult, som er
murmester og takstmann, har godkjent denne Igsningen.»

Badet har:

Flislagte vegger og gulv.
Malte plater i himling.

Dusjhjgrne med hengslede glassdgrer.
Servantskap med ett-greps blandebatteri.
Speil over servant.

Vegghengt toalett.
Sluk plassert i dusjsone.

Avtrekk via ventil i himling.
Tilluft via luftespalte under dgr.

Oppdragsnr.: 14119-1261 Befaringsdato:

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Haydeforskjell mellom sluk og flis ved dgr er malt til 40mm.
Fallforhold er foretatt med stikkmalinger, mindre svanker og bulninger
kan eksistere uten at dette blir registrert.
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Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med synlig klemt tilknytning til
sluk.

Det er ukjent membran avslutning ved dgr.
Antatt membranplater pa vegger med pastryksmembran.

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
Tilluft under dgr.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er fra 2021 og det foreligger
ferdigattest pa bygget.

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 14119-1261

Befaringsdato:

3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning fra 2020/21, med hvite slette fronter.

Benkeplate av laminert spon.
Lys under overskap.

Hvitevarer i innredningen er: oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp og
kjgl/frys.

Ventilator over platetopp.
Laminert sprutplate mellom overskap og benkeplate.
Stalkum med ett-greps blandebatteri.

Det er montert waterguard og komfyrvakt.

Sy, |

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

10.08.2023 Side: 11 av 19
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Vannledninger @

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). De er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avlgpsror

Det er synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Filter ma skiftes jevnlig.

Andre installasjoner

Elektriske varmekabler pa bad.
Flere panelovner pa vegg.
Ikke funksjonstestet.

Oppdragsnr.: 14119-1261

Befaringsdato:

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i stue/kjgkken og entre.
Fordelerskap i entre.
Alder er grunnlaget for tilstandsgraden.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i entre med automatsikringer.
Hovedbryter pa 63amp. Denne er ikke skrevet inn i kursoversikten.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det foreligger samsvarserkleering fra anlegget var nytt.
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?

Nei
6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei
10.08.2023 Side: 12 av 19
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7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Vurderingen er basert pa en enkel visuell besiktigelse det er ikke
registrert graverende feil, kjgper ma likevel ikke forveksle denne
vurderingen med en full vurdering av anlegget.

Takstingenigren har ikke kompetanse eller autorisasjon for
vurdering av el-anlegg.

Oppdragsnr.: 14119-1261 Befaringsdato:

Branntekniske forhold
Leiligheten er sprinklet og det er rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
10.08.2023 Side: 13 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
'
‘@ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14119-1261 Befaringsdato:
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Entré m/garderobe, Soverom , Soverom

. Etasj 1 1 B
3. Etasje 09 06 2, Bad, Soverom 3, Bad 2, Stue/kjpkken od
Sum 109 106 3
Kommentar
Tillegsarealer: Til boligen disponeres det i dag en bod pa ca 2,5m2 i kjeller.
Bruksrett er ikke fremvist.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremvist tegninger om stemmer med dagens bruk.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.8.2023 Anders Roestad Takstingenigr

Firing Petter Wessel Kunde
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3005 DRAMMEN 114 314 0 1781.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Peder Buchs gate 1

Hjemmelshaver
GALLERIET BORETTSLAG

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

/GALLERIET BORETTSLAG 921554192 Myrmo Kristin, Firing Petter
Wessel

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
34
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Omradet bestar hovedsakelig av nyere og eldre bygéardsbebyggelse.
Sentral beliggenhet med kort avstand til kollektivtransport, serveringssteder, butikker m.m.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med grgntarealer, terrasse og lekestativ.

Det er tilhgrende garasjeanlegg og det medfglger en plass.
Ellers parkering i gate etter gjeldene bestemmelser.

Bygningen generelt (kun beskrevet og ikke vurdert):

Leiligheten ligger i 3. etasje i et bygg pa 6 etasjer pluss kjeller.
Leiligheten ligger en etasje opp fra inngangsparti.

Bygningen er oppfgrt med baerende konstruksjoner i betong/mur.
Antatt fundamentert pa komprimerte / faste masser.
Dreneringen til bygget er ukjent for takstmann.

Yttervegger er forblendet med fasadestein og pusset flate.
Frittbaerende dekker / etasjeskiller i armert betong.

Tilnzermet flatt tak tekket med papp/folie.

Trapper og repo i oppgang i betong.

Det er heis i bygget.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleaeri . . 0 Nei

generkleaering giennomgatt ei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14119-1261 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maéleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 14119-1261 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WE3657

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma SEIL EIENDOMSMEGLING AS Oppdragsnr. 85240015

Adresse Peder Buchs gate 1

Postnr. 3014 Sted Drammen

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du boligen? 2019

Hvor lenge har du bodd i IR Har du bodd i boligen
boligen? mnd siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) :
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Petter Wessel Etternavn Firing

H Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Kristin Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

2.1

2.2

2.3

soppskader?

[0 Nei X Ja Kommentar Garantisak ved nybygg sprekk i fuger. Utbedret juni 2023 med 5 &rs garanti ihht
bustadsoppfaringslova fra Veidekke.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[J Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Veidekke

Redegjer for hva som Utbedret sprekk i fuger. Garantisak nybygg. Juni 2023 . Veidekke med underleverandgr. Ny

ble gjort av hvem og garanti fra Veidekke i 5 &r.
nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja

Firmanavn Veidekke

Redegjzr for hva som Garantisak med sprekk i fuger. Juni 2023 med ny garanti fra Veidekke ihht
bI°e gjort av hvem og bustadsoppfgringslova i 5 &r etter utbedring

nar:

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[J Nei [ Ja Kommentar re|lesdokumentasjon hos styret i boretslaget

Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

[J Nei [ Ja Kommentaryed kraftig regn i 2023 kom det inn fukt i 3 kjeller boder, er utbedret. Vi har ikke bod i det
omradet av bygget.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentargr jkke ildsted

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

e la Kommentar Nybygg

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [J Ja Kommentar &rjige kontroller ihht planer for boretslaget i regi sv styret
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja



20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Veldrevet borettslag

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3268964/eikcelgiii
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3268964/eikcelgiji

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Lasse Bastrup

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

92 6974 64
lab®@eie.no

EIE Asker
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Premium radgivning

EIE Asker
Mot en eiendomsmegler i Asker med hoy lokalkunnskap.

Vii EIE Asker kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger for
at du far mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen ndr du skal kjope eller selge bolig. Vi har

0gsé et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og réd samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






