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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Soren Lemmichs gate 4, 3015 DRAMMEN, Etasje: 5

MATRIKKEL
Andelsnr. 50 Orgnr. 913572084 i Drammen kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 52 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 50 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 2 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 24 kvm

AREAL

Primaerrom: 48 kvm, Bruksareal: 52 kvm, BRA-i: 50 kvm , BRA-e:

2 kvm , TBA: 24 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
1971

TOMT
Eiet tomt 1165 kvm

PRISANTYDNING
3 000 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Rune Nielsen Takstdato: 07.01.25

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 140 432,- pr. 03.01.25
Andel fellesformue: kr. 69 872,- pr. 31.12.2023

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 3 000 000,- (Prisantydning)
kr 140 432,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3140 432,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 545,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)

kr 545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1290,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3141 722,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 151 672,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 5 445,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

TV og internett, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring,
reparasjon og vedlikeholdskostnader, renter og avdrag andel
fellesgjeld

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

"Et borettslag er organisert som et selskap, dette innebeerer at
dersom noen av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pé de gvrige
andelseieren, man kan p& denne maten bli tvunget til 8 betale
dersom andre ikke betaler sine fellesutgifter. For & hindre at
dette skjer er borettslaget tilknyttet en sikringsordning som
dekker borettslagets tap i en fastsatt periode dersom noen av
andelseierne ikke betaler sin fellesutgifter. Sikringsordningen er
levert av 'X'. "

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget/aksjelaget.

EIER
Nora @gaard

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Sgren Lemmichs gate 4 - en 2-roms
andelsleilighet beliggende pé hjernet i gverste etasje med
heisadkomst. Fra stuen er det utgang til en delvis overbygget
terrasse pé hele 24 kvm. Leiligheten har opplegg for
vaskemaskin og det er en bod i kjelleren.

Her bor du sveert sentralt selv om det ikke er stoy fra naboer
eller omgivelsene rundt. Fra leiligheten er det gangavstand til
Bragernes strand med sandstrand og volleyballbane samt den
koselige elvepromenaden. CC kjgpesenter ligger rett ved med
alt du matte ha behov for til hverdag og helg. Bragernes Torg



med alt av servicetilbud som restauranter, uteliv, kino m.m.
ligger ogsé i neerheten.

Busstoppet ligger like ved og det er f& minutters gange til
togstasjonen. En perfekt leilighet for deg som ensker & bo
sentralt og for pendlere!

PARKERING

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Det er mulighet for leie av garasjeplass i kjelleren eller
uteparkering dersom det er ledig. Dette ma kjoper selv
undersgke ytterligere og evt. bekoste.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Vil du bo urbant og sentrumsneert i Drammen? Da har du en
gyllen mulighet til & sikre deg en flott leilighet i Seren Lemmichs
gate 4. Leiligheten har en meget sentral, men ogsé skjermet og
rolig beliggenhet. Her bor du med kort avstand til det meste du
trenger i hverdagen. Det er gangavstand til alle servicetilbud
som butikker, kino, teater og diverse spisesteder. Badde
Bragernes torg og Stremsg torg ligger i gangavstand fra
leiligheten.

Den flotte elveparken og bystranden ligger ogsé en liten rusletur
unna. P& Bragernes Strand finner du sandstrand, vollyballbane
og gressplener, beplantninger og benker. Elvepromenaden er
opparbeidet med sykkelsti/gangvei pa begge sider av elven og
er et hyggelig tur- og rekreasjonsomrade. Du kan ga til det aller
meste, eller du kan benytte deg av byens kollektivtransport.
Dette er et omréde du garantert vil trives i!

For de daglige innkjgpene ligger Rema, Kiwi og Meny rett i
neaerheten. Det er ogsa kort vei til CC Drammen. Her er det bla.
Baker Hansen, Rusta, friser, blomsterbutikk, bokhandel, optiker
og vinmonopol, for & nevne noe.

For den som er glad i idrett er Stremsgodset IF og Skiold ski og
ballklubb er aktive idrettsforeninger pé Stremse. Her er det eget
treningsanlegg med kunstgressbane pé Gulskogen og
Marienlyst. Vinterstid er det ogsa isbane her. Videre ligger bade
Drammen turnforening og Drammen slaldmklubb i nzeromradet.
Drammensbadet p& Marienlyst er et annet populeert tilbud.

For den som er glad i marka er det kort vei til marka med flotte
tur og treningsmuligheter &ret rundt. Bragernesésen kan skilte
med flotte skilgyper vinterstid og flere lyslayper. Sommerstid byr
omrédet pa& milevis med stier. P4 varme sommerdager er
Landfalltjern et populeert sted & kjole seg ned.

Rett utenfor dera er det bussholdeplass, med blant annet
direktebuss til Oslo. Det er ca. 15 minutter & ga til toget pa
Brakergya eller Drammen stasjon med god forbindelse mot bl.a.
Oslo. Dette gjer det fullt mulig & pendle til Oslo uten & bruke
uforholdsmessig mye til reising. Ellers er det gode
bussforbindelser i alle retninger.

Omrédet sogner til Bragernes barneskole, hit er det ca. 1,1 km.
Né&r barna skal over p& ungdomsskolen sogner omrédet til
Borresen ungdomsskole. Hit er det ca. 2 km. Det ligger flere
barnehager i omrédet, den naermeste er Bragernes Strand
barnehage. Andre barnehager i omradet er Brannposten
naturbarnehage og Lokkebergenes vel barnehage.

BEBYGGELSE
Omradet bestar hovedsakelig av nyere og eldre
bygardsbebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, 1165 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som falger:

5. etasje
- BRA-i 50 m* Entré, bad, stue, kjgkken og et soverom
- TBA 24 m*: Balkong

Kjeller
- BRA-e 2 m% Bod

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og
angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE

Bygérd over 5 etasjer. Bygningen har stgpt gulv mot grunn.
Grunnmur og baerende vegger og etasjeskille av
betong/murkonstruksjoner. Yttervegger av
betong/murkonstruksjoner som er utvendig kledd med
plateemner. Tak av betong/murkonstruksjoner tekket med
papp/folie (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har entreder
med brannklasse B30 og lydklasse 35dB fra ukjent &rstall.
Balkongder og vinduer med to-lags glass og karmer/rammer av
tre/metall fra 2020/2022. Oppvarming med elektrisitet.

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Vétrom - Bad:

- Vannrer: Vannrer av kobber i vatrom er vurdert til & ha en alder
som tilsier at anbefalt brukstid er passert. P& bakgrunn av
alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som



utvikles over tid.

- Avlgpsrer (ink. sluk): Avlgpsrer er vurdert til & ha en alder som
tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa bakgrunn av alderen er
det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Kjokken:

- Overflater himling: Himlingsflater baerer preg av stedvis slitasje.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

- Vannrer: Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som
tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa bakgrunn av alderen er
det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

- Avigpsrer: Avlgpsrer av stepejern er vurdert til 8 ha en alder
som tilsier at anbefalt brukstid er passert. P& bakgrunn av
alderen er det grunn til 8 varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som
utvikles over tid

- Varmtvannsbereder: Varmtvannsbereder er plassert i rom uten
sluk/overlgp eller annen sikring mot fuktskader. Konsekvens kan
veere at det oppstar fuktskader hvis lekkasje fra
varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales.

@vrige rom:

- Overflater gulv: Det registreres hakk/merke i gulvets
overflatemateriale i stue. Tiltak kan iverksettes ved behov.
- Innerdgrer: Innerder baerer preg av slitasje. Tiltak kan
iverksettes ved behov. Derhandtak til bad er defekt.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom):

- Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom):
Vannrer i boligen er vurdert til & ha en alder som filsier at anbefalt
brukstid er passert. P& bakgrunn av alderen er det grunn til 8
varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

- Avigpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre
rom): Avlgpsrer er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt
brukstid er passert. P& bakgrunn av alderen er det grunn til &
varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

- Annet: Det er montert vaskemaskin i kjgkken som ikke har sluk.
Eventuelle lekkasjer/vannsel vil medfere fuktskader i tilliggende
konstruksjoner. Tg2 er satt for & belyse rissiko for vannlekasje
fra maskinen.

Elektrisk anlegg:

- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: Det er kun
fremlagt samsvarserklzering pé deler av utferte arbeider pa det
elektriske anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).
Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med
stikkontakt (konsekvens er fare for varmgang). Med bakgrunn i
ovennevnte avvik bgr det gjennomfares en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person.

Balkonger, terrasser, veranda etc:

- Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger,
verandaer): Balkongen er ikke besiktiget grunnet store sn@
mengder. Ytterligere undersokelser anbefales. Rekkverkshayden

er under 1,2 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift,
grunnet balkongheyde over 10 meter. Tiltak anbefales.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik) i
tilstandsrapporten:

Kjokken:

- Annet: Det er ikke etablert komfyrvakt pé kjokkenet.
Komfyrvakt mé etableres.

BODER
Det medfelger en bod i kjelleren pé ca. 2 kvm.

Standard

STANDARD

Gulvflater belagt med laminat. Vegg og himlingsflater i malte
flater. Glatte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.
Elektrisk oppvarming.

Bad

Gulvflate belagt med gulvbelegg. Vatromstapet pé vegger.
Panelbord i himling. Vegghengt servant med ett-greps armatur.
Speilskap med overlys og stikkontakt over servant. Dusjhjerne
med forheng. Vegghengt dusjarmatur. Vannrer av kobber og
synlige forkrommede ror. Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.

Kjokken

Innredningen er fra 2024 med glatte fronter. Benkeplate av
laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Frittstdende
kjoleskap med fryser. Ventilator i overskap. Vannrer av kobber
og rer-i-rer. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige
avlgpsrer av plast og stgpejern. Varmtvannsbereder plassert i
overskap kjokken. Vaskemaskin montert pé kjokken. Gulvflater
belagt med laminat. Vegg og himlingsflater i malte flater.
Laminert plate mellom kjgkkenbenk og overskap.

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ikke ferdigattest p& eiendommen, men midlertidig
brukstillatelse datert 03.01.1971 vedrerende leilighetene i Seren
Lemmichsgate 4.

Det foreligger ferdigattest datert 24.11.2020 som omhandler
fasadeendringer.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING



Det er elektrisk oppvarming.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rod -
Energikarakter G

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Drammen kommune.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 5 445,- pr.mnd.
TV og internett: 486,- Grunnkostnad: 4 959,-

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD

L&nenummer: 16364493278, DNB Boligkreditt AS - ikke standard
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 03.01.2025: 6.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 43

Saldo per 03.01.2025: 6 049 084

Andel av saldo: 140 432

Ferste termin/forste avdrag: 30.12.2021 ( siste termin
30.06.2046 )

Flytende rente

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer. Det er
ingen mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld i dette
borettslaget

RRSREGNSKAP

Borettslaget har et positivt arsresultat for 2023 péa kr. 512 890,-.
Sameiet har i 2023 et overskudd pé kr. 232 388 og en
opparbeidet egenkapital pa kr. 1271 739.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
If Polisenummer: SP3227698

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primaerbolig Kr. 662
498,- Som sekundeerbolig Kr. 2 649 993, -

BORETTSLAG
Borettslag: Seren Lemmichsgate 4 borettslag, Orgnr: 913572084

FORRETNINGSFORER
NBBO

STYREGODKJENNING

Kjoper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJOPSRETT

Det praktiseres ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt iht. husordensreglene.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfelger handelen. Se foravrig
vedlagte losoreliste.

ANNET
Borettslaget har planer om & renovere balkonger i 2025.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER
1972/2540-1/90 Erklaering/avtale

03.05.1972

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfort fra: 3301-113/651

Gjelder denne registerenheten med flere

2019/1376019-1/200 Felles pantedok bor.innsk

18.11.2019 21:00

BEL@P: NOK 150.000.000

Panthaver:Borettslagets Andelseiere | Fellesskap Jf. Blr. §2-11
M

Lnr: 20017835

2020/2559064-1/200
08.06.2020 21:00
veket for: PANTEDOKUMENT 2020/2524494-1/200
2021/1256478-1/200 ** Prioritetsbestemmelse
08.10.2021 21:00

veket for: PANTEDOKUMENT 2021/1210194-1/200

** Prioritetsbestemmelse

2020/2347308-1/200 Bestemmelse om bebyggelse
17.04.2020 21:00

rettighetshaver:Knr:3301 Gnr:113 Bnr:742

Tillatt & bygge neermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

2020/2347308-2/200 Bestemmelse om adkomstrett



17.04.2020 21:00
rettighetshaver:Knr:3301 Gnr:113 Bnr:742
Gjelder denne registerenheten med flere

2020/2347308-3/200 Bruksrett
17.04.2020 21:00

Rettighetshaver: Knr:3301 Gnr:113 Bnr:742
Gjelder denne registerenheten med flere

2021/1210194-1/200 Pantedokument
29.09.2021 21:00

BEL@P: NOK 6.600.000
Panthaver:DNB BANK ASA

Org.nr: 984851006

2022/672670-2/200 Bestemmelse om adkomstrett
21.06.2022 21:00

rettighetshaver:Knr:3301 Gnr:113 Bnr:742

Gjelder denne registerenheten med flere

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Iht. brl. § 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i
opptil 30 dager i lopet av aret. Andelseier kan ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til
andre. Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sporsmal.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

REGULERING

Eiendommen er ikke regulert i reguleringsplan. Eiendommen er
avsatt til "kombinert bebyggelse og anleggsformal" i
kommuneplanens arealdel.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD

kr 3 000 000,- (Prisantydning)
kr 140 432,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3140 432,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 545,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1290,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3141 722,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 151 672,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres til & giennomga
dette for bud inngis.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunnpakke (Kr.12 450)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 000)
Visningshonorar/overtagelse pr. stk (Kr.2 900)
Eierskiftegebyr selger (Kr.6 570)

Foto (Kr.6 250)

Markedspakke 2 (Kr.21 900)

Oppgjer (Kr.7 850)

Overtagelse (Kr.3 350)

Visningshonorar (Kr.3 000)

Profesjonell fotograf (Kr.3 500)

Totalt kr. (Kr.70 770)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER



85-24-0226

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt for ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles il
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjoperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger

vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter raddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut ifra at det virket inn pa



avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gijennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfort kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

EIE VEKST

EIE AS, og i noen tilfeller eiendomsmeglerforetak som er
tilknyttet kjeden EIE eiendomsmegling, har eierinteresser i
selskaper som leverer produkter og tjenester som vére kunder
tilbys i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Les mer om
dette pé https://eie.no/eiendom/eie-investerer

Megler

AVDELING

SEIL EIENDOMSMEGLING AS
EIE Asker

Org. nr: 918809589
Kirkeveien 212

1383 Asker

TIf: 47 68 44 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Per Olav Hess

SAKSBEHANDLERE

Hékon Bekkeli

EIE Asker

Eiendomsmeglerfullmektig

Mob: 97 47 82 09 / E-post: hbe@eie.no
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Planskissen er ikke | malestokk
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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Merkenummer Energiattest-2025-68686 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 19.01.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Luft kort og effektivt

- Bruk varmtvann fornuftig - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjiennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1971
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Saeren Lemmichs gate 4
3015 DRAMMEN
Gnr./Bnr.: 113/651
Seksjonsnr./Andelsnr./Aksjenr. : 6/50/50
Drammen kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Andelsleilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 52 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 52 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no
Befaringsdato: 07.01.2025 :

Signatur inspekigr:  Rune Nielsen
Mobil: 92854693
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjeper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfart etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 07.01.2025 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15064954 Gatelvei adresse Seren Lemmichs gate 4
Meglerforetakets oppdragsnummer | 85-24-0226 Postnummer/sted 3015 DRAMMEN
Hjemmelshaver/selger Nora @gaard Kommune 3301 - Drammen
Bygningssakkyndig inspektar Rune Nielsen Gnr./Bnr.: 113/651

Tilstede pa befaringen Nora Ggaard Seksjonsnr./Andelsnr./Aksjent. 6/50/50

Utvendige sngdekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 0 m?
Utetemperatur 0°C

Rapportdato 17.01.2025 13:22

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Andelsleilighet | 1971 | |

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Seren Lemmichgate 4 Borettslag beliggende pa Bragernes i Drammen Kommun. Borettslaget bestar av andelsleiligheter
og har felles tomteareal.

Bygard over 5 etasjer. Bygningen har stept gulv mot grunn. Grunnmur og baerende vegger og etasjeskille av betong/murkonstruksjoner. Yttervegger
av betong/murkonstruksjoner som er utvendig kledd med plateemner. Tak av betong/murkonstruksjoner tekket med papp/folie (taket er ikke
besiktiget). Leiligheten har entreder med brannklasse B30 og lydklasse 35dB fra ukjent arstall. Balkongder og vinduer med to-lags glass og
karmer/rammer av tre/metall fra 2020/2022. Oppvarming med elektrisitet.

2-roms leilighet beliggende i byggets 5.etasje. Adkomst via felles trappegang med heis og callinganlegg.

Leiligheten bestar av entre, bad, stue, kjskken og et soverom.
Utgang fra stue til @st vendt balkong pa 24 m2.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 0 Vannrgr 8

0 Avlgpsrer (ink. sluk) 8
Kjgkken O Varmtvannsbereder 9
0 Vannrgr 9
0 Overflater himling 9
0 Avlgpsrgr 9
@ |Annet 9 |Kr0-10000
Jvrige rom 0 Overflater gulv 9
0 Innerdarer 9
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sje.kkpunkte.r utover Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
det som er inkludert i andre
rom)
o Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
o Annet 10
Elektrisk anlegg o Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11
Balkonger, terrasser, o Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 1

veranda etc

verandaer)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige s@yler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontroliméling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjares spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utfgres av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Andelsleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA-¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
5.etasje 50 2 52 24
Bod Balkong
SUM 50 2 52 24
Total bruksareal: 52 m?
Kommentar til areal
Ifelge huseier inneholder borettslaget fellesarealer som kan benyttes av andelseierne. Det opplyses om felles delte arealer som:
vaskerom i kjeller.
Balkong i 5 etasje oppmalt til 24 m2 (TBA).
Leiligheten inneholder 50 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
Rerlegger arbeider pa kjokken er utfort av faglaert vennetjeneste.
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Rapport

Vatrom - Bad

Bad fra ukjent eksakt arstall.
Gulvflate belagt med gulvbelegg.

Vatromstapet pa vegger.
Panelbord i himling.

Vegghengt servant med ett-greps armatur.
Speilskap med overlys og stikkontakt over servant.

Dusjhjerne med forheng.
Vegghengt dusjarmatur.

Vannrgr av kobber og synlige forkrommede rar.
Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.

O 1G1

& TGIU

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det -
Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning

Sanitaerutstyr / innredning

Fallforhold (gulv)

Vannrgr

Avlgpsrer (ink. sluk)

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Klosett sete er Igst. Bgr utbedres.

Nivaforskjell fra dgrapning péa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 40 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Vannrer av kobber i vatrom er vurdert til 8 ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid
er passert. P& bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. P&
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.
Det er derfor utfort et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.
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Kjokken

Innredningen er fra 2024 med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.

Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.

Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Frittstdende kjoleskap med fryser.

Ventilator i overskap.

Vannrar av kobber og ror-i-rar.

Automatisk vannstopper med fuktsensor.
Synlige avlgpsrer av plast og stapejern.
Varmtvannsbereder plassert i overskap kjokken.
Vaskemaskin montert pa kjgkken.

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

Laminert plate mellom kjgkkenbenk og overskap.

O 1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

0 TG 2 Varmtvannsbereder
Vannrar
Overflater himling
Avlgpsrar

® 1G3 Annet

@dvrige rom

Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot
fuktskader. Konsekvens kan vaere at det oppstar fuktskader hvis lekkasje fra
varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales.

Vannrar av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Himlingsflater baerer preg av stedvis slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Avlgpsrgr av stgpejern er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid

Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt ma etableres.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg og himlingsflater i malte flater.
Glatte innerdgrer.

Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.
Elektrisk oppvarming.

O T1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon

G 162

Overflater gulv ‘

Innerdgrer ‘

EIENDOM | 15064954, Sgren Lemmichs gate 4, 3015 DRAMMEN

Det registreres hakk/merke i gulvets overflatemateriale i stue. Tiltak kan iverksettes
ved behov.

Innerder beerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.
Dgrhandtak til bad er defekt.
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Etasjeskiller - .

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er kryssmalt: stue.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling ‘ Starste malte avvik er malt i stue. Avviket er malt til 10mm.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer i plast og stapejern.

Leilighetens stoppekran er plassert under kjgkkenbenk.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken.

Varmtvannsbereder (fra 2017) plassert i overskap kjgkken.

Mekanisk avtrekk pa vatrom. Motor til mekanisk avtrekk er plassert: ukjent.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Stakeluke - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

0 TG 2 Vannrgr (Sjekkpunkter Vannrer i boligen er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
utover det som er inkludert i Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
andre rom) funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Avlgpsrer. (Sjekkpunkter Avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa

utover det som er inkludert i bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket

andre rom) funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Annet Det er montert vaskemaskin i kjgskken som ikke har sluk. Eventuelle lekkasjer/vannsgl
vil medfare fuktskader i tilliggende konstruksjoner. Tg2 er satt for & belyse rissiko for
vannlekasje fra maskinen.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

Beskrivelse av El-anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer og kursoversikt er plassert i entre.

o TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av utfgrte arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).
Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt
(konsekvens er fare for varmgang).
Med bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det giennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entrédgr med brannklasse B30 og lydklasse db35.
Vinduer med karmer av tre, to-lags glass og utvendig kledd med metallplater fra 2020/2022.
Balkongder med karmer av tre, to-lags glass, utvendig kledd med metallplater.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom

0 TG 2 Utkragede eller Balkongen er ikke besiktiget grunnet store sng mengder. Ytterligere undersgkelser
understattede anbefales.
konstruksjoner (balkonger, Rekkverkshgyden er under 1,2 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift, grunnet
verandaer) balkonghgyde over 10 meter. Tiltak anbefales.
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold:Nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja
Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei

Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja

Rom for varig opphold

| stue er takhgyden malt til 2,57 meter og pa bad er takhgyden mélt til 2,46 meter.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Folgende dokumentasjon er fremlagt: Kjskkenmontering datert 10.09.2024 (Montera)
Fremlagt faktura vedrgrende montering av vinduer i nedre del av vinduer i stue datert
17.11.2022.

Det er fremlagt samsvarserklaering pa deler av anlegget, datert 19.08.2024 og
28.06.2024.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 11.12.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Varmtvannsbereder - [Varmtvannsbereder plassert i
kiokken overskap.]

Hovedstoppek}an - [Hovedstoppekran er plassert i ” Elektris anegg - [_Sikringsskap med kursfortegnelse er
benkeskap kjgkken.] plassert i entre.]
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma SEIL EIENDOMSMEGLING AS Oppdragsnr. 85240226

Adresse Sgren Lemmichs gate 4

Postnr. 3015 Sted DRAMMEN

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o . ) Hvor lenge har du bodd 3ari1l Har du bodd i boligen :
? o ) X
L7 ISP/ el (el B 2021 i boligen? maneder siste 12 mnd? W Nei & Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) )
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

[ %]

[

P

soppskader?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 kommer

Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

1 Kommer

Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[J Nei J Ja Kommentar gpservert sglvkre ved en anledning. Gjort anbefalte tiltak, ikke veert observert siden dette.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
MNei Ja Kommen
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kemmen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [] Ja

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

2 DRAMMEN
) KOMMUNE

WOOD ARKITEKTUR + DESIGN AS Dato: 24.11.2020
St. Olavs plass 3 Saksnr.: BYGG-20/01976-8
0165 OSLO Deres ref.:

Sgren Lemmichs gate 4, Ferdigattest for fasadeendringer

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 113/651/0/0

Sgren Lemmichs gate 4
Ansvarlig sgker: WOOD ARKITEKTUR + DESIGN AS
Tiltakshaver: SOREN LEMMICHGATE 4 BORETTSLAG

Drammen kommune viser til ssknad om ferdigattest for fasadeendringer mottatt 18.11.2020.
Det ble gitt rammetillatelse 11.04.2019 for fasadeendringer i sak med saksnummer 19/01485

(Drammen). Tiltaket omfattet utskifting av fasadeplater og vinduer i alle boligenheter.

Vedtak

Etter delegert myndighet og i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2

Godkjent ferdigattest
Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 gir Drammen kommune ferdigattest for
fasadeendringer.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere eventuelle tillegg. Den
fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Opplysninger om sgknaden

Ansvar
Gjennomfgringsplan versjon nr. 3, datert 17.11.2020 viser at alle foretak som har erklaert ansvarsrett i
tiltaket er ferdig med arbeidet.

Saksgang
Det ble gitt igangsettingstillatelse 23.04.2020 for hele tiltaket i sak med saksreferanse BYGG-20/01976-
5.

Byggesak
I
oy
i M O IR Lﬂ“q‘mwfﬁ“’” HWWM
Byggesak avd. 1 Postadresse Bespksadresse Telefon +47 32040000
Organisasjonsnummer Postboks 7500 Engene 1 kommunepost@drammen.kommune.no

921234 554 3008 DRAMMEN 3015 DRAMMEN



Kommunens vurdering

Sgknaden inneholder tilstrekkelig dokumentasjon etter byggesaksforskriften (SAK10) og plan- og
bygningsloven § 21-10.

Klageadgang

Vedtaket i denne saken kan paklages til Fylkesmannen av parter med rettslig klageinteresse. Klagen skal
sendes til Drammen kommune. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag brevet kommer frem til den
pafgrte adresse. | klagen ma du angi arsaken til klagen, endringene du gnsker og eventuelle andre
opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klagesaken. Du ma ogsa angi ditt eget navn og
kontaktinformasjon.

Mer informasjon om adgangen til a klage og krav til klagen finner du her:
https://www.drammen.kommune.no/tjenester/byggesak/klage-pa-avslag-eller-tillatelse-i-plan-eller-

byggesak/

Med hilsen
Anders Grislingas

Saksbehandler

Dokumentet er sendt elektronisk uten underskrift

Kopi: S@REN LEMMICHGATE 4 BORETTSLAG


https://www.drammen.kommune.no/tjenester/byggesak/klage-pa-avslag-eller-tillatelse-i-plan-eller-byggesak/
https://www.drammen.kommune.no/tjenester/byggesak/klage-pa-avslag-eller-tillatelse-i-plan-eller-byggesak/

HUSHUSORDENSREGLER
for
Sgren Lemmichsgate 4 BRL

SIST ENDRET 14.3.2022

1. Formal og omfang
Husordensreglene er til for @ holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende p@ naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 22:00-07:00. I
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pd omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 22:00, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.
Stgyende arbeider ifm oppussing ma varsles med oppslag i inngangsparti og etasje, i god
tid, og kan ikke starte fgr kl 08:00 om morgenen.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer med oppslag i den aktuelle etg, og pa oppslagstavle
med tIf og navn til eier. Man anbefaler at svaert stgyende arbeider utféres pa dagtid, og
avsluttes kl 17:00
Arbeider tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 08:00-20:00. Ikke sjenerende stgy etter kl 17:00

- P& Igrdag klokken 10:00-17:00.

- pa sgndag og helligdager skal det ikke gjgres stgyende arbeider.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes &pne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

- Daglig rayking er ikke tillatt innendgrs. Rgyking pa balkong skal modereres,
dersom det sjenerer naboer, ma det begrenses til ett minimum.

- Det er ikke anledning til & koble kjgkkenvifte pa ventilasjonssystemet, det ma kun
benyttes kullfiltervifte. Det samme gjelder for bad, ingen vifte kan monteres, kun
naturlig avtrekk.

- Bestill postkasseskilt pa posten.no eller skomakeren pd CC



Andelseieren skal sgke styret om adgang til 8 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene. Private eiendeler skal ikke gjensettes i kjelleromrader, kun i egen 13st
bod.
Sgppel kastes i sgppelcontainere ved parkeringsplassen. Sgppelkassene er merket med
ulik type avfall, matavfall, restavfall, papir, glass og metall. Avfall skal ikke settes utenfor
sgppelkassene. Avfall som er for stort til 8 ga ned i sgppeldunkene, ma kjgres til
gjenbruksstasjon/sgppelfylling.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke skadedyr.

Fellesdgrer skal alltid veere I18st. Vindeltrapp skal kun brukes ved ngdstilfeller, og skal
alltid vaere Iast.

5. Kjoring og parkering
Parkering skal skje pa tildelt plass i garasjekjeller eller uteparkering.

6. Dyrehold
Dyrehold mé godkjennes av styret. Dersom gode grunner taler for dyreholdet, og det
ikke er til ulempe for de andre beboere, vil sgknaden kunne bli innvilget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pa borettslagets omrade. Hund skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

7. Andre bestemmelser
Vaskerom skal kun benyttes ndr man er satt opp pa vaskeliste. Eiendeler skal ikke
gjensettes i vaskerommet.

Grilling er tillatt, men kun med elektrisk grill p@ balkonger. Den som griller ma ta hensyn
til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke sjeneres.

Alle saker som gnskes behandlet av styret, skal inngis skriftlig med tydelig avsender.
8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner. For gvrig
henvises til borettslagets vedtekter

Drammen, - 2022
STYRET



Bollgopplysnlnger. Saksbehandler: TERMINATOR Dato utkjort: 03.01.25 Side 1 av 2
Sgren Lemmichsgate 4 borettslag Var ref.: 262/50
Sgren Lemmichsgate 4 Type: Frittstdende Borettslag
3015 DRAMMEN Eiere: Nora Livesey Wardle @gaard
Organisasjonsnr: 913 572 084 Andelsnr: 50
| Felleskostnader
Tot. innev. maned: 5445
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: TV og internett 486
Grunnkostnad 4 959
| Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 140 432 Gjeld siste arsoppg.: 140 321
Klient ajourf. lan: 6 049 084,23 Klient gj. s. &rsoppg.: 6 183 551
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16364493278, DNB Boligkreditt AS - ikke standard
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 03.01.2025: 6.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 43
Saldo per 03.01.2025: 6 049 084
Andel av saldo: 140 432
Farste termin/fgrste avdrag: 30.12.2021 ( siste termin 30.06.2046 )
Flytende rente
| Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Telefon: Mob.: 91362272
E-post: sldbri@nbbo.net
| Restanse felleskostnader pr. 03.01.2025
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
| Ligning - 2023
Gjeld: 140 321 Andre inntekter: 684
Annen formue: 69 872 Utgifter: 7 158
| Palydende
Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 30 000
Andelsnr: 50 Partialobligasjonsnr:
| Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 113/651
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet
| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: HO0503
Etasje: 5 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Ja
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systeml&s: Nei Antall rom: 2 BRA 56.6
Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: 56,6
Fasiliteter:

Det er ingen mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld i dette borettslaget.




Boligopplysninger:

Saksbehandler: TERMINATOR Dato utkjort: 03.01.25 Side 2 av 2

Sgren Lemmichsgate 4 borettslag Var ref.: 262/50

Sgren Lemmichsgate 4 Type: Frittstdende Borettslag

3015 DRAMMEN Eiere: Nora Livesey Wardle @gaard

Organisasjonsnr: 913 572 084

| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Borettslaget har planer om & renovere balkonger i 2025.



Innkalling til ordinaer generalforsamling 2024 i
Sgren Lemmichsgate 4 borettslag

Dato og sted
Dato: Mandag 13.05.2024 kl. 17:00

Sted: Filadelfiakirken, Tomtegate 2
1. Konstituering
1.1 Status fremmgte
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av sekreteer
1.4 Godkjenning av innkalling
Forslag til vedtak: Innkallingen er godkjent
1.5 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen
1.6 Godkjenning av dagsorden

Forslag til vedtak: Dagsorden er godkjent

2. Arsmelding fra styret for 2023

Forslag til vedtak: Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet 2023, som viser et overskudd p& kr 512 890, -
godkjennes. Resultatet fgres mot annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 50 000 for perioden fra ordinaer
generalforsamling i 2023 til ordinaer generalforsamling i 2024.
Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

5. Innkomne forslag
5.1

Forslag til vedtak: Det var ingen innkomne forslag.

6. Valg
Det skal velges fglgende:
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6.1  Styreleder for 2 ar
Jeanine Catherine Bertrand er pa valg, tar gjenvalg.

Forslag til vedtak: Jeanine Catherine Bertrand gjenvalgt som styreleder for 2 ar.

6.2 Styremedlemmer for 2 ar
Jorgen Ankill og Tore Thiesen er pd valg. Jorgen Ankill tar gjenvalg.

Forslag til vedtak: Jgrgen Ankill gjenvalgt som styremedlem for 1 &r.

6.3 Varamedlemmer for 1 ar
Elin Tollefsen er pa valg.

6.4 Valgkomite

Med vennlig hilsen for styret

10.04.2024

Jeanine Catherine Bertrand
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Styrets arsmelding 2023 for Sgren Lemmichsgate 4
borettslag

Virksomhetens art og beliggenhet

Sgren Lemmichsgate 4 borettslag ligger i Drammen kommune, og har
organisasjonsnummer 913572084. Borettslaget bestar av 53 andeler.

Borettslagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og &
drive virksomhet som henger sammen med dette.

Tillitsvalgte

Siden forrige valg har styret bestatt av:

Styreleder, Jeanine Catherine Bertrand
Styremedlem, Jgrgen Ankill
Styremedlem, Tore H. Thiesen
Varamedlem, Elin Tollefsen

Varamedlemmer har deltatt pd styrets mgter pa lik linje med andre styremedlemmer ved
forfall.

Valgkomite:
Styret har fungert som valgkomité i perioden.

Valgkomiteens oppgave har vaert & finne en egnet kandidat til hvert av de verv som er pa
valg innevaerende ar.

Styrets arbeid

Siden forrige generalforsamling har styret avholdt 4 styremgter. Styret har behandlet og
protokollert 15 saker.

Styrets leder har hatt god kontakt med forretningsfgrer om den daglige driften av Sgren
Lemmichsgate 4 borettslag.

Det & bo i boligselskap er i seg selv en baerekraftig mate a8 bo pa. Eierne falger opp og
forvalter boligene for fremtiden. Verdibevarende vedlikehold og godt bomiljg sikrer
bygningene et langt liv. Styret jobber kontinuerlig med nettopp dette. Styret er av den
oppfatningen at det utfgrte Ispende og periodiske vedlikeholdet er med pa 8 opprettholde
verdien pa bygningsmassen.

Saker som er under arbeid:

Temming av Trafostasjon med pafglgende tetting av kabelganger samt ferdigstilling av
gravearbeid utenfor bygget. Trafostasjonen er flyttet over gaten. Arbeidet ferdigstilles
varen 2024.

Innstallering av Frihet M fra Telenor. Alle beboere fikk ny TV-boks (T-We boks) med
opptakstjeneste og ny bredbandsruter (WIFI Ruter II). Det nye utstyret fglger leilighetene
ved kjgp og salg.

Ferdigstilling av arbeid med ventilasjonsvifter pa tak. Utskiftning av de resterende viftene
fra eldre dato samt montering av nye regulatorer til alle viftene.

Bytte av gamle defekte lysbrytere i fellesarealer.

Gjennomfgre rens og boning av korridorer ila April-Mai.
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Innhente nye tilbud pa utbedring av balkongrekkverk og betongarbeider.
Vedlikehold som er gjennomfgrt siste 5 rene:

2018

Rens av ventillasjonskanaler fra kjgkken og bad i samtlige leilligheter. Jobben utfgrt av
Rent Inneklima AS.

Rgrinnspeksjon med kamera fra tak, trykkspylt og renset alle horisontale rgrstammer,
soil, fjernet rust fra stakeluke i garasje.

Toaletter demontert og vertikale rgr inspisert med kamera og spylt.

Arbeidet utfgrt av VAT (vann og avigpsteknikk)

2019
Ny inngangsdgrer i samtlige leiligheter, EI30/35db
Ny garasjeport levert av Assa Abloy (Leddheisport)

2020

Nye vinduer og verandadgr, hele modulen mot veranda byttet. Vindu av isolerglass med
luftespalte.

Rens og boning av korridorer. Arbeidet utfgrt av Buskerud Renholdspartner AS

2021

Ny heis montert i bygget, levert av KONE AS

Ny hovedinngangsdgr levert av Firesafe AS

Nye rgyktette dgrer fra trapperom mot korridor i hver etasje levert av Firesafe AS

El Kontroll utfgrt av El-Tilsynet i samtlige leiligheter. Feil/mangler utbedret av Elektrisk
Produsjon AS.

Branninnspeksjon/kontroll utfares arlig av Buskerd Brannservice AS

2023

Ferdigstilling av arbeid med vifter pé’u tak. Alle vifter fungerer, og nye regulatorer er
montert i tavlerom 5 etg.

Glitre flytter trafo til andre siden av Tomtegaten. Arbeid med fjerning av kabler i trafo,
garasje, pa fortau og i bakken opp fra gaten. Tetting av kabelgater fra utsiden og inn i
bygget for 8 forhindre vanninntrengning til garasjekjeller. Arbeidet ferdigstilles i 2024.
Innstallering av Frihet M fra Telenor. Alle beboere fikk ny TV-boks (T-We boks) med
opptakstjeneste og ny bredbandsruter (WIFI Ruter II). Det nye utstyret fglger leilighetene
ved kjgp og salg. Arbeidet ferdigstilles i 2024.

15 mai 2023 gjennomfgrte borettslaget dugnad. Det var godt oppmagte, og vi fikk gjort alt
som var planlagt! Styret handlet inn ngdvedig utstyr til vasking og kosting, bade inne og
ute. Det ble en vellykket ettermiddag, hyggelig 8 mgte naboer, og frister til gjentakelse.

Arbeidsmiljg

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Det har ikke forekommet ulykker eller langvarig sykefravaer i foregdende ar.

Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

Forskrift om systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid pdlegger boligselskapet & ha et
HMS system. Det er styrets ansvar at boligselskapet har et HMS system og at forskriften
ivaretas.

Brannforebyggende tiltak:

I fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst en
godkjent rgykvarsler/detektor i hver etasje, samt manuelt slukkeutstyr i form av
pulverapparat eller brannslange. Det er borettslagets ansvar a skaffe og montere
utstyret, mens det er andelseiers ansvar & sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i
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orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

Forsikring

Bygningsforsikring:

Sameiets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i If (NBBL Partner).
Forsikringen har polisenummer SP3227698. Forsikringen omfatter blant annet
bygningsmessig tilleggsinnredning, fellesinventar, ulykkesforsikring ved dugnader
organisert av sameiet, styreansvar, rettshjelp og naturskade jfr. Lov om naturskade.

Egenandel ved skader vil i 2024 vaere kr 20 000, - for de fleste typer skader. For
naturskade gjelder egne vilkar jfr. Lov om naturskade.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes ma seksjonseier straks ta kontakt med styret.
NBBO vil etter avtale med seksjonseier eller styret sgrge for at skademelding blir sendt
forsikringsselskapet.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre hos den enkelte sameier. Det er viktig at den
enkelte sameier sgrger for at de har en godt dekkende innboforsikring. Utfra dine gnsker
og behov, vil det veere fornuftig 8 undersgke om din innboforsikring dekker slikt som
sportsutstyrforsikring, bekjempelse av skadedyr, skader etter uhell m.m. da slikt som
oftest krever en utvidelse av innboforsikringen. Detaljer finner du pa nettsiden til ditt
innboforsikringsselskap.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes ma andelseier straks ta kontakt med styret.
NBBO vil etter avtale med beboer eller styret sgrge for at skademelding blir sendt
forsikringsselskapet.

Egenandelen ved skader vil i 2024 veaere kr 20 000,- for de fleste typer skader. For
naturskader gjelder egne vilkar jfr. Lov om naturskade.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre hos den enkelte andelseier. Det er viktig at
den enkelte andelseier sgrger for at de har en godt dekkende innboforsikring. Utfra dine
gnsker og behov s vil det vaere fornuftig 8 undersgke om din innboforsikring dekker slikt
som sportsutstyrforsikring, bekjempelse av skadedyr, skader etter uhell m.m. da slikt
som oftest krever en utvidelse av innboforsikringen. Detaljer finner du p& nettsiden til ditt
innboforsikringsselskap.

Boligomsetning og juridiske andelseiere

I 2023 er det skrevet kontrakt om overdragelse av 9 boliger i borettslaget. Den
gjennomsnittlige salgssummen eksl. fellesgjeld for disse boligene var kr 2 517 222
millioner.

Boligene omsettes til markedspris. Nar det gjelder verdien pa boligene for gvrig kan
NBBO gi prisantydninger ut i fra omsetningspriser pd boliger med tilsvarende stgrrelse.
Prisantydninger tar ikke hensyn til tilstand pa boligen, intern beliggenhet og andre
faktorer som kan pavirke pris.

Per 31.12.23 var det en juridisk andelseier, som til sammen eide 20 andeler i
borettslaget.

Forretningsfarsel

Forretningsfarsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av NBBO.

Borettslagets gkonomi

Styret bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til grunn
ved utarbeidelse av arsregnskapet.

Side 5 av 18



Etter styrets oppfatning gir fremlagte rsregnskap med noter fyllestgjgrende informasjon
og et rettvisende bilde av driften og stillingen ved &rsskiftet. For gvrig vises det til de
enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen med oversikt over egenkapital og gjeld
samt notene til regnskapet for 2023.

Resultatet inneholder ikke informasjon om 1&n, eventuelle avdrag er bokfgrt i balansen.
Mer informasjon om 18n og avdrag fremkommer i Note Langsiktig gjeld og pantstillelser,
samt under "disponible midler".

Budsjett:

Budsjett for 2024 er behandlet og vedtatt av styret. Eventuelle endringer i felleskostnader

ble innfgrt fra 1.1. d.3.
For gvrig vises det til budsjettkolonnen i resultatoppstilling.

For styret
29.01.2024

Jeanine Catherine Bertrand

Arsmeldingen er godkjent av styret 25.04.2024
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Disponible midler Sgren Lemmichsgate 4 borettslag

Disponible midler

Forskrift om arsoppgjer for borettslag stiller krav til at &rsregnskapet skal inneholde en egen oppstilling over borettslagets disponible midler og
endringer i disse. Med disponible midler mener man omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske
midlene som borettslaget har til radighet.

Ar 2023 Ar 2022
Disponible midler
Disponible midler 01.01. 1582 736 1086 779
Endringer i disponible midler:
Arets resultat 512 890 671 824
Opptak lan / avdrag pa lan -139 538 -175 866
Arets endring i disponible midler 373 352 495 958
Disponible midler 31.12 1 956 088 1582736

klientnr. 262 Sgren Lemmichsgate 4 borettslag  org.nr. 913572084
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Resultatregnskap Sgren Lemmichsgate 4 borettslag - 2023-12

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Ar 2023 Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024

Inntekter
Innkrevde felleskostnader - drift 1 2575851 2496 378 2577 236 2577 236
Sum inntekter 2 575 851 2 496 378 2 577 236 2 577 236
Kostnader
Personalkostnader 2 57 050 57 050 57 050 57 050
Kommunale avgifter 476 475 423 401 608 970 662 500
Strgm og annen energi 3 0 3403 6 000 6 000
Reparasjon og vedlikeholdskostnader 4 247 041 69 623 474 500 368 500
Lapende driftskostnader 5 211 580 319 400 115 000 125 000
Administrativ konsulentbistand 6 120 100 116 242 119 647 126 092
Digitale tjenester 315775 304 675 309 096 309 096
Andel felleskostnad til sameiet/huseierforening 7 341 160 341 160 341 160 341 160
Andre driftskostnader 8 8494 9237 22 000 22 000
Sum driftskostnader 1777 676 1644191 2 053 423 2017 398
Driftsresultat 798 175 852 187 523 813 559 838
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekter 30 149 4127 7 500 0
Rentekostnader 315435 184 489 338 822 390 281
Sum finansinntekter / finanskostnader -285 286 -180 362 -331 322 -390 281
Arets resultat 512 890 671 824 192 491 169 557
Disponering:
Overfart annen egenkapital 512 890 671 824 0 0
Sum disponeringer 512 890 671 824 0 0

klientnr. 262 Sgren Lemmichsgate 4 borettslag

org.nr. 913572084
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Balanse - Sgren Lemmichsgate 4 borettslag - 2023-12

Note Ar 2023 Ar 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 9 124 000 000 124 000 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 124 000 000 124 000 000
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 3577 14 745
Andre fordringer 63 441 78 716
Bankinnskudd og kontanter
Innestéende pa driftskonto 10 2180 408 1739563
Sum omlgpsmidler 2247 425 1833023
SUM EIENDELER 126 247 425 125833 023

klientnr. 262 Sgren Lemmichsgate 4 borettslag  org.nr. 913572084
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Balanse - Sgren Lemmichsgate 4 borettslag - 2023-12

Note Ar 2023 Ar 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 265 000 265 000
Opptjent egenkapital -3980 441 -4 493 330
Sum egenkapital 11 -3715 441 -4 228 330
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 12 6 183 552 6 323 089
Borettsinnskudd 123 487 977 123 487 977
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 124 817 84 858
Leverandgrgjeld 121 104 109 368
Palgpne renter 2948 1438
Annen kortsiktig gjeld 42 469 54 623
Sum gjeld 129 962 866 130 061 354
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 126 247 425 125833 023
Sted: , dato:

Jeanine Catherine Bertrand Tore Thiesen Jargen Ankill
Styreleder Styremedlem Styremedlem

klientnr. 262 Sgren Lemmichsgate 4 borettslag  org.nr. 913572084
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Noter Sgren Lemmichsgate 4 borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak, samt forskrift om &rsregnskap og
arsberetning i borettslag.

Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer etter opptjeningsprinsippet som er den perioden andelseier har forpliktet seg til & betale
felleskostnaden.

Borettslaget har tegnet forsikring for dekning av tap pa felleskostnader slik at eventuelt tap dekkes av forsikringsordning med avkortning for
egenandel og en tidsbegrensning pa 24 maneders uteblitte felleskostnader.

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.

Tomt, bygninger og andre anlegg er avskrevet med 0 % ut i fra en vurdering av bokfart verdi, sammenlignet med virkelig verdi og utfart vedlikehold.
Verdien av anleggsmidler gker som fglge av utfert pakostning. Vedlikehold av anleggsmidler kostnadsfares lgpende under driftskostnader.

Vedlikehold av anleggsmidler kostnadsfares lgpende under driftskostnader. Varige driftsmidler aktiveres og balansefgres dersom de har levetid over
3 &r, og en kostpris som overstiger kr 15.000 frem til 2023 og 50.000 -.fra 2024.

Varige driftsmidler som avskrives, avskrives over driftsmiddelets forventede gkonomiske levetid.

Klientnr. 262 Sgren Lemmichsgate 4 borettslag  org.nr. 913572084
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Noter Sgren Lemmichsgate 4 borettslag

Note 1 - Inntekter

Ar 2023 Ar 2022
3600 Innkrevde felleskostnader 2 248 200 2182 632
3624 Inntekt vaskeri stramavgift 18 555 15 462
3630 Internett / Bredband 309 096 298 284
Sum 2575851 2496 378
Note 2 - Personalkostnader
Ar 2023 Ar 2022
5330 Styrehonorar 50 000 50 000
5400 Arbeidsgiveravgift 7 050 7 050
Sum 57 050 57 050
Selskapet har hatt 0 &rsverk sysselsatt i 2023.
Note 3 - Strgm og annen energi
Ar 2023 Ar 2022
6340 Lys, varme 0 3403
Sum 0 3403
Note 4 - Reparasjons og vedlikeholdskostnader
Ar 2023 Ar 2022
6543 Vaskerianlegg 6 495 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 12 465 3000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 227 992 64 331
6620 Reparasjon og vedlikehold garasjer 90 0
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 0 2293
Sum 247 041 69 623
Note 5 - Lgpende driftskostnader
Ar 2023 Ar 2022
6330 Vaktmestertjenester 63 735 44 230
6360 Renhold 67 270 60 803
6395 Sommer og vintervedlikehold 16 280 10 475
6730 Honorar for teknisk radgivning 3100 0
6740 Honorar konsulenttjenester 61 195 203 892
Sum 211 580 319 400

Klientnr. 262 Sgren Lemmichsgate 4 borettslag

org.nr. 913572084
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Noter Sgren Lemmichsgate 4 borettslag

Note 6 - Administrative honorarer

Ar 2023 Ar 2022

6701 Honorar revisjon 4 450 3850

6710 Forretningsfarerhonorar 115 650 112 392

Sum 120 100 116 242
Note 7 - Andel felleskostnad til sameiet

Ar 2023 Ar 2022

6300 Leie lokale og felleskostnader 341 160 341 160

Sum 341 160 341 160

Borettslaget har en eierandel i Eierseksjonssameiet Sgren Lemmichgata 4 og betaler felleskostnader til sameiet. Felleskostnadene dekker
forsikringsbygning, vedlikehold bygning og andre driftskostnader.

Sameiet har i 2023 et overskudd pa kr. 232 388 og en opparbeidet egenkapital pa kr. 1 271 739.

Note 8 - Andre driftskostnader

Ar 2023 Ar 2022

6490 Annen leiekostnad 375 0
6500 Verktay 249 0
6540 Inventar 2309 0
6550 Driftsmateriale 0 1464
6553 Lisenskostnader 600 350
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bgker o.l. 0 1 386
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 0 1535
7720 Generalforsamling / Arsmate 1 666 1194
7770 Bank og kortgebyrer 3295 3000
7790 Annen kostnad 0 308
Sum 8 494 9 237

Klientnr. 262 Sgren Lemmichsgate 4 borettslag  org.nr. 913572084

Side 13 av 18



Noter Sgren Lemmichsgate 4 borettslag

Note 9 - Eiendom

Ar 2023 Ar 2022
1100 Bygninger 124 000 000 124 000 000
Sum 124 000 000 124 000 000

Bygningene er ikke avskrevet, men man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart. Styret mener at det gjennomfarte
vedlikeholdet, er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene. Man har derfor valgt & sette avskrivningssats til null - 0 - for bygningene.

Note 10 - Innestdende pa driftskonto

Ar 2023 Ar 2022

1930 Driftskonto Boligbanken 947 879 1036 695

1933 BB Plassering 31 + 9666 01 54695 1232529 702 868

Sum 2180 408 1739563
Note 11 - Egenkapital

Ar 2023 Ar 2022

Innskutt egenkapital 265 000 265 000

Opptjent egenkapital -3980 441 -4 493 330

SUM EGENKAPITAL -3 715 441 -4 228 330

Styret mener det foreligger en merverdi i bygningsmassen utover bokfgrt verdi. Man anser at denne merverdien oppveier den bokfarte negative
egenkapitalen.

Klientnr. 262 Sgren Lemmichsgate 4 borettslag  org.nr. 913572084
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Noter Sgren Lemmichsgate 4 borettslag

Note 12 - Langsiktig gjeld og pantstillelser

Kreditor: DNB Boligkreditt AS -
ikke standard

Formal: Utskifting heis,
branndgrer samt

refinansiering

Lanenummer: 16364493278
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2021
Rentesats: 5.80 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2046
Opprinnelig lanebelap: 6 600 000
Lanesaldo 01.01: 6 323 089
Avdrag i perioden: 139 538
Lanesaldo 31.12: 6 183 552
Saldo 5 ar frem i tid: 5423111

Langsiktig gjeld og pantstillelser

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I&n 16364493278

Virksomhetens langsiktige gjeld er sikret med pant i bygninger.

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
4 175 750 703 000
2 143 554 287 108
1 142 283 142 283
2 141 011 282 022
2 140 002 280 004
3 111 582 334 746
1 110 311 110 311
2 110 087 220174
3 109 563 328 689

18 106 273 1912914
15 105 487 1582 305

Klientnr. 262 Sgren Lemmichsgate 4 borettslag

org.nr. 913572084
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Resultat og balanse med noter for Sgren Lemmichsgate 4 borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sgren Lemmichsgate 4 borettslag

Styreleder Jeanine Catherine Bertrand (sign.) 18.04.2024
Styremedlem Jgrgen Ankill (sign.) 17.04.2024
Styremedlem Tore Thiesen (sign.) 17.04.2024
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Ostlandske Revisorer AS

Foretaksregisteret: NO 982 743 966 MVA

Til generalforsamlingen i
Sgren Lemmichsgate 4 Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Seren Lemmichsgate 4 Borettslag’s arsregnskap som viser et overskudd pa
kr 512 890. Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli

avviklet.
p.b. 355, Vestre Nostegt. 21 TIf.; 32:75:52.00 Sparebanken @st
3301 Hokksund E-post: andreas@ostrev.no Bankkonto: 2220 06 81189
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Hokksund, 18. april 2024
Ostlandske Revisorer AS

sede aou e
Laila Odegérden
Statsautorisert revisor

p.b. 355, Vestre Nostegt. 21 TIf.;32/75 52 00 Sparebanken Qst
3301 Hokksund E-post: andreas@ostrev.no Bankkonto: 2220 06 81189
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173/69
JJ/ABK

Einar Jacobsen,
Kirkevn. 64,

slo 3,

Ang, Seren Lemichsgt. 4, forretning/hybler m/leiligheter.

Herved gis De bruksrett for leilighetene i overnvnte forretning
m/leiligheter.

Bruksretten gjelder ikke forretningen,

De tidligere pigitte mangler bes utfert si fort som mulig slik
at ferdigattest kan utstedes.

BYPLANKONTORET I DRAMMEN, 3, jan. 1971
bygningss jefen

Erling Rustad

Jonn Jensen

N

LO4ZH/35278387 geomatikk
113/651 18 Ferdigattest




173/69
JJ/ABK

Einar Jacobsen,
Kirkevn, 64,

’ Oslo 3.

Ang, Seren Lemichsgt. 4, forretning/hybler m/leiligheter.

Herved gis De innflyttingstillatelse for leilighetene i over-
nevnte bygg.

Tillatelsen gjelderfikke forretningene,

De tidligere pigitte mangler bes utfort sd fort som mulig slik”
at ferdigattest kan utstedes.

BYPLANKONTORET I DRAMMEN, 3. januar 1972
bygningss jefen

Erling Rustad

Jonn Jensen




Vedtekter for
Sgren Lemmichgate 4 borettslag

Sist endret pa ekstraordinzr generalforsamling 04.05.2020
§ 1. Lagets navn

Lagets navn er Sgren Lemmichgate 4 borettslag med
forretningskontor i Drammen.

§ 2. Lagets formal

1) Laget er et frittstaende borettslag og har til formal a skaffe
andelseierne bolig ved & gi borett til andelseierne i de bygg
laget eier

2)Videre har laget til formal a deltai, organisere og
forvalte andre tiltak som har sammenheng med
hovedformalet. (brl 8§ 1-1).

8 3. Andeler og andelseiere

1) Borettslagets andelskapital er NOK 265 000 fordelt
pa 53 andeler palydende NOK 5000

2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Juridiske personer kan
likevel tegne og eie andeler i samsvar med
borettslagsloven88 4-2, 4-3 og 2-13.

Ingen fysiske personer (enkeltpersoner) kan eie mer
enn en andel. Juridiske personer som blir medlemmer
av borettslaget kan erverve inntil 10 prosent, men
likevel minst én, av andelene i borettslaget.

Bestemmelsen i fagrste avsnitt under dette punkt om
vilkar for & veere andelseier gjelder med unntak for
tilfeller hvor

a. En kreditor erverver en andel for a redde sin
fordring som er sikret med pant i andelen, eller

b. Noen erverver en andel som ellers ville forbli
usolgt i lengre tid.

Andel ervervet i medhold av bestemmelsens andre ledd
punktene a. og b. ma selges videre innen to ar. Fristen
regnes fra borettslagets godkjenning av andelseieren.
(se ogsa borettslagsloven§ 4-2 (2))

3) Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter og
andelsbevis.



Vedtekter for
Sgren Lemmichgate 4 borettslag

4) Andelsbrevet skal inneholde lagets navn, dagen for
registreringen, andelens nummer og palydende,
andelseierens navn samt angi hvilken bolig som er knyttet
til andelen

8 4. Overfgring av andeler

En andelseier har full rett til & overdra sin andel, og det
foreligger ingen forkjgpsrett til andre andelseiere i borettslaget.

§ 5. Overlatelse av bruken

1) En andelseier kan ikke uten samtykke fra styret overlate
bruken av boligen til andre enn etter falgende regler:

a. En andelseier som selv bor i boligen kan overlate
bruken av deler av boligen til andre.

b. En andelseier kan med styrets samtykke overlate
bruken av hele boligen til andre i inntil tre ar, dersom
andelseieren eller et medlem av brukerhusstanden,
som ektefelle, slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen selv i minst ett av de to siste arene.
Godkjenning kan nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det, eller dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier.

2) En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate
bruken av hele boligen i fglgende tilfeller:

a. Andelseieren er en juridisk person.

b. Andelseieren skal vaere midlertidig borte i
forbindelse med arbeid, utdannelse, militertjeneste,
sykdom, eller andre tungtveiende grunner.

c. Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens
ektefelle, slektning i rett opp- eller nedstigende
linje, eller fosterbarn til andelseieren eller
ektefellen.

d. Bruksrett som noen har krav pa etter
ekteskapsloven§ 68 eller husstandsfellesskapsloven
§ 3. andre ledd.

Godkjennelse kan bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det.

3) Brukeren regnes som godkjent dersom laget ikke har
sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknad er kommet frem til laget.
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4) Andelseieren ma overholde sine plikter overfor laget selv
om bruken er overlatt til andre. En fysisk andelseier skal
holde laget orientert om hvor det er mulig a fa tak i ham
nar bruken er overlatt til andre. En Juridisk andelseier skal
peke ut en fysisk person som fullmektig.

5) Dersom bruken overlates i strid med bestemmelsene her,
eller vilkarene for bruksoverlatelse ikke lenger er til stede,
kan laget palegge brukeren a flytte, og eventuelt kreve
tvangsfravikelse etter tvangs-fullbyrdelsesloven kapittel 13.
Tvangsfravikelse etter samme lov kan ogsa kreves dersom
brukeren oppferer seg pa en mate som er til fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
til sjenanse for andre brukere av eiendommen.

6) Bruksrettigheter til boligen faller bort nar andelen skifter eier.
Bruksrett etter ekteskapsloven 8 68 eller husstandsfellesskapsloven
§ 3, andre ledd, faller bort etter vanlig regler om hefte. Slik
bruksrett har vern uten registrering mot andelseierens kreditorer og
senere frivillig rettsstiftelse av andelen. Forkjgpsrett som er
vedtektsfestet utlgses ikke far bruksretten har falt bort. Faller
bruksretten bort pa grunn av eierskifte, kan brukeren kreve
erstatning etter reglene i borettslagslovens § 5-3 flg.

86. Bruksrett

1) En andelseier har rett og plikt til & fa en bruksrett pa en bolig i
lagets bygg.

Andelseiernes andel og borettsbevis/partialobligasjon er pantsatt til
borettslaget som sikkerhet for deres forpliktelser overfor laget.

8 7. Ektefelles og andre husstandsmedlemmers rettigheter ved
samlivsbrudd

1) Ektefelle som etter separasjon eller skilsmisse alene inntrer i
husleiekontrakten etter avtale om rett til & opprette husleiekontrakt
uten a eie eller erverve andelen, har forkjgpsrett dersom andelen
med borettsinnskudd overdras, og rett til & overta andelen med
borettsinnskudd etter skjgnn dersom andelen med borettsinnskudd
pa annen mate overfares til andre. Det samme gjelder for medlem
av andelseierens husstand som har rett til & opprette slik
leiekontrakt etter husstandsfellesskapslovens 8 3, forutsatt at
vilkarene i § 1 i nevnte lov er oppfylt. For overtakelsesbelgpet kan
kreves henstand mot pant i andel og borettsinnskudd. Fordringen
forrentes med lovens rente og kan fra begge parter sies opp med seks
maneders varsel.
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2) Gjares retten ikke gjeldende innen en maned etter at melding er
mottatt om at andelen er overfort til andre, faller den bort. Samtidig
faller den tilkjente leierett bort. Meldingen skal veere skriftlig og angi
fristen for & gjere retten gjeldende samt de felger det har at fristen
oversittes.

88. Styret

1)Laget ledes av et styre som bestar av en leder som velges ved
seerskilt valg, og av minst 2 og hgyst 4 andre medlemmer. Bare
fysiske personer kan veere styremedlem

Generalforsamlingen velger styret.

2) Funksjonstiden for styremedlemmene er et ar.
3) Styremedlemmer kan gjenvelges.

4) Et styremedlem kan fjernes far utlgpet av funksjonstiden etter
vedtak av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§ 9. Styrets oppgaver

1) Styret skal holde styremgter sa ofte som ledelsen og kontrollen
av lagets anliggender tilsier.

2) Styremgte sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller
forretningsfareren at det skal holdes styremgte, skal lederen uten
opphold etterkomme kravet.

3) Styremgte ledes av lederen, og i hans fraveer av nestlederen. Er disse
ikke til stede velger styret en mgteleder.

4) Styret er vedtaksfgrt nar minst halvparten av medlemmene er
tilstede. Styret treffer sine vedtak med alminnelig flertall av de
mgtende medlemmer. De som stemmer for beslutningen ma likevel
alltid utgjere minst halvparten av samtlige styremedlemmer. Ved
stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget.

5) Det fares protokoll over styrets forhandlinger. Denne skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

6) Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter
og etter de forskrifter og palegg som generalforsamlingen eller
andre organer har gitt i medhold av lov eller vedtekter. Styret skal
treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til
andre organer.

7) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to
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tredjedeler av de avgitte stemmer har samtykket gjgre vedtak om:

I. Ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye
boliger, selge eller kjgpe fast eiendom eller pa annen vesentlig
mate endre bebyggelse eller tomten.

2. a ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene.

3. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning.

4. Gjennomfgre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning nar
tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa
mer enn 5 prosent av den arlige husleie.

8) Lagets firma tegnes av styrets medlemmer hver for seg.

9) Styret kan gi prokura.
§ 10. Generalforsamlingen

1)Den gverste myndighet i laget utgves av generalforsamlingen.
Generalforsamlingen ledes av styrets leder med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder

2)Ordiner generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni.

3)Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig. Likesa skal generalforsamlingen innkalles nar revisor
eller minst en tiendedel, dog minst tre av andelseierne skriftlig
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

4) Innkallingen til ordinaer sa vel som ekstraordinaer
generalforsamling skal skje ved skriftlig varsel til de andelseiere
med varsel pa minst 8, hgyst 20 dager. Ekstraordinzer
generalforsamling kan likevel hvis ngdvendig innkalles med
kortere frist, som dog skal vaere minst tre dager. Innkallingen skal
angi hvilke saker som gnskes behandlet.

5)Saker som en andelseier gnsker behandlet av den ordinzre
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar det fremsettes
krav om det senest tre uker far generalforsamlingen.
Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn
dem som er bestemt angitt i innkallingen. Unntak gjelder for
behandling av innkallelse til ny generalforsamling til avgjerelse av
forslag fremsatt i mgtet. Skal et forslag som etter loven ma vedtas
med to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere
nevnt i innkallelsen. Styret skal meddele andelseierne en fast dato
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for innlevering av forslag.

6) Generalforsamlingen innkalles av styret.

8§ 11. Saker som skal behandles pa generalforsamlingen

1)Pa ordinaer generalforsamling skal falgende saker behandles:

1 Konstituering
a) Opptaking av navnefortegnelse.
b) Valg av sekreter og to personer til a undertegne
protokollen.
c) Spegrsmal om mgtet er lovlig kalt inn.

2. Arsberetning fra styret.

3. Arsoppgjeret, herunder spgrsméal om anvendelse av
overskudd eller dekning av tap.

4. Godtgjering til styret og revisor.
5. Valg av styremedlemmer.
6.Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

Arsoppgjgret og arsberetningen skal leses opp i
generalforsamlingen mindre annet blir enstemmig besluttet.

2)Revisors beretning skal alltid leses opp.

§ 12. Vedtak pa generalforsamlingen
1)Hver andelseier har en stemme uansett antall medlemmer.

Andelseier kan mgte med fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for
mer enn en andelseier. Hvor flere eier en andel i fellesskap skal
likevel en fullmektig kunne mate pa vegne av disse.

2) Med de unntak som av loven eller vedtektene treffes alle
beslutninger med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke
stemmer teller ikke. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme
utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken
ved loddtrekning.

3)Skal et forslag som ma vedtas med minst to tredjedelers flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

4)Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag og
mgtelederen eller minst en tiendedel av de frammgtte andelseierne
krever det.



Vedtekter for
Sgren Lemmichgate 4 borettslag

5)Det fares protokoll over generalforsamlingen hvor alle vedtak
fares inn. Protokollen underskrives ved mgtets slutt av matelederen,
sekretaeren og de to som ble valgt til & undertegne protokollen.

§ 13. Forretningsfarsel

1) Forretningsfarselen utfgres i henhold til seaerskilt skriftlig
kontrakt.

§ 14. Regnskap, arsoppgjgr og arsberetning

1)Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel og
for at det ved hvert regnskapsars avslutning blir framlagt arsoppgjer
og arsberetning. Regnskapsaret fglger kalenderaret.

2) Arsoppgjer og arsberetning for foregdende kalenderar skal veere
fremlagt innen 30. april.

3) I arsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av
viktighet ved bedgmmelsen av lagets virksomhet og stilling som
ikke framgar av arsoppgjaret. Dette gjelder ogsa forhold som er
inntradt etter utgangen av regnskapsaret. Arsberetningen skal ogsa
inneholde styrets forslag til anvending av disponible midler.

4) Arsoppgjeret og &rsberetningen skal innen atte dager far den
ordinare generalforsamling sendes til enhver andelseier med kjent
oppholdssted.

5) Arsberetningen og arsregnskap skal underskrives av styret og
forretningsfarer.

§ 15. Revisjon

1)Borettslaget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registreite
revisorer. Revisor velges av generalforsamlingen

2) Revisor skal revidere den lgpende bokfarsel, pase at

arsoppgjaret er oversiktlig, fullstendig og tilstrekkelig spesifisert, at

det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og lagets bgker, og at

det sammenholdt med arsberetningen gir et riktig inntrykk for lagets

stilling og for resultatet av driften i regnskapsaret.

3) Gjeldende generalforsamling kan gi revisor palegg og instrukser
med hensyn til revisjonen.

4) Revisors godtgjarelse fastsettes av generalforsamlingen.

§ 16. Opplgsning
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1) Vedtak om frivillig opplgsning av laget ma, for a vere gyldig,
gjegres pa to pa hverandre felgende generalforsamlinger med minst 14
dagers mellomrom, hvorav en ordinar generalforsamling med to
tredjedeler av de avgitte stemmer. Er hele andelskapitalen tapt er det
tilstrekkelig at en tredjedel av de avgitte stemmer er for opplgsning.

2) | forbindelse med beslutningen om opplgsningen kan dog
generalforsamlingen beslutte at lagets eiendeler i stedet skal
overdras til et annet borettslag mot at andelseierne som vederlag
blir andelseiere i det annet lag nar dette lag etter slik overdragelse
ikke vil fa mer enn 150 andeler.

3) Nar laget er besluttet opplast skal virksomheten lovlig avvikles.

4) Det vises for gvrig til kapittel 13 i borettslagsloven om
opplasning og fusjon.

8 17. Vedtektsendring
1) Vedtektsendring kan bare besluttes av en generalforsamling med

minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. Hovedinnholdet av forslaget
ma veere nevnt i innkallingen.



Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600009327/ridbncwcth
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600009327/ridbncwcfh

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v renteforsikring v renteforsikring v standard bygningsforsikring for
v/ standard byeningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra V' uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v flytteforsikring v/ skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ rate, skadedyr, skadeinsekter,
v/ réte, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fgrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard byeningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster :
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Mer informasjon om forsikringen,
hvem som formidler den og
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de
produktene som inngar i pakken. Du finner
de relevante IPID’er her:
www.tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid

Leverandgrinformasjon og godtgjgrelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring,
og er formidlet giennom Buysure AS. Buysure
er registrert som et forsikringsagentforetak av
Tryg i Finanstilsynets virksomhetsregister, og
formidler boligkjgperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngdelsen av avtale

om ovennevnte Boligkjgperforsikring/
Boligkjgperpakke mottar forsikringsagenten
godtgjgrelse for salget. Distribusjonskostnad
tileiendomsmeglerforetaket avhenger av
hvilken type bolig forsikringen er tilknyttet:

Enebolig og rekkehus
7049 kroner

Leilishet med andels- eller aksjenummer
4909 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer
4214 kroner

Fritidsbolig
10.679 kroner

Honorar til Buysure (1200 kroner) og
adm.gebyr (299 kroner) er medregnet i
pristabellen.

Du betaler altsa bare den oppegitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252

post@buysure.no

Klagemuligheter

Tvistelgsning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller uenig med

Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du
flere klasemuligheter. Her kan du se hvilke
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi
gnsker a finne en god lgsning. Dersom du
ikke er enig i var avgjgrelse, gnsker vi at du
farst sender en klage tilavdelingen i Tryg som
har behandlet saken din. Det er enklest og
hurtigst for begge parter hvis saken kan lgses
pd denne maten.

Kvalitetsavdelingen

Om du ikke far medhold i klagen til
avdelingen som har behandlet saken din,
eller hos samarbeidspartner, kan du ta
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs
klageansvarlige avdeling, og vil giennomea
og vurdere klagen din pa nytt. Du kan sende
inn din klage til Kvalitet:
https://www.trye.no/send-din-klage.html

Buysure

Dersom du ikke er forngyd med
forsikringstjenesten levert av Buysure har du
anledning til & sende en klage til Buysure:

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet

med Tryg Forsikring kan du klage til
Finansklasenemnda. Her kan du kontakte
Finansklagenemda: Postboks 53, Skayen
0212 Oslo Telefon: 231 31 960
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler
som regulerer avtaler om skadeforsikring
og personforsikring. Tvister i forbindelse
med forsikringsavtalen avgjgres ved norske
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det
er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
loveivning. Hvilken lovgivning og hvilket
verneting som gjelder er ikke valgfritt.

Tryg|Q

Forsikringene i pakken kan
ogsa kjgpes sarskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning kan
Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa
fall beskjed til din eiendomsmegler om at du
gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i
pakken, men du ma da kontakte Tryg direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem i garantiordningen for
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20
millioner kroner for hvert krav for hver sikret
for hvert skadetilfelle. Merk saerskilt at noen
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer. For
nermere informasjon om garantiordningen
se forskrift om finansforetak og finanskonsern
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til
kigpesummen for boligen, sa du far ingen
egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det
beregnes en pris per produkt i pakken.

Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjgp av pakke kan
du lese mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg

Trye Forsikring er norsk filial av det danske
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S.
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som
skadeforsikringsselskap fra det danske
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet.

Trye Forsikring er registrert i det
norske Foretaksregisteret med
organisasjons-nummer 989563521

Postadresse:

Postboks 7070, 5020 Bergen.

Tryg Forsikring A/S er registrert hos
Erhvervsstyrelsen i Danmark med
CVR nr. 24260666 og med adresse:
Klausdalsbrovej 601

DK -2750 Ballerup

Danmark.


http://tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid
mailto:post@buysure.no
http://tryg.no/melde-skade/kvalitet
mailto:klage@buysure.no 
mailto:klage@buysure.no 
http://www.finkn.no
https://www.tryg.no/kundeservice/angre-eller-klage/angrerett.html

LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Hakon Bekkeli

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG

97 47 82 09
hbe®@eie.no

EIE Asker
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Premium radgivning

EIE Asker
Mot en eiendomsmegler i Asker med hoy lokalkunnskap.

Vii EIE Asker kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger for
at du far mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen ndr du skal kjope eller selge bolig. Vi har

0gsé et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og réd samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






