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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Sorseterveien 358, 3531 Krokkleiva

MATRIKKEL
Gnr. 218 Bnr. 122 i Hole kommune

BOLIGTYPE
Hytte

EIERFORM
Selveier

AREAL

Primaerrom: 45 kvm, Bruksareal: 47 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1970

TOMT
Eiet tomt 1122 kvm

PRISANTYDNING
1750 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Eivind Fosskaug Hammer Takstdato: 23.08.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 1750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 43 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1750 000,-))

kr 44 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 1794 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 12 550,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 1807 500,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

EIER
Mai-Britt Nylund

Beskrivelse

PARKERING

Det er parkering ca 500 meter fra hytta vinterstid og mulig &
parkere ca 150 meter fra hytta ndr det er bart. Det er ogsa mulig
& kjore til Sorsetra pé vinteren og lesse av sé kjere ned og
parkere.

Beliggenhet

BELIGGENHET
Serseterveien 358 er en sjarmerende fritidsbolig ved Sersetra pa
Krokskogen/Nordmarka i Hole kommune.

Beliggenheten er det som virkelig skiller denne eiendommen fra
mengden. Med en &pen og idyllisk beliggenhet, omkranset av
herlig naturen midt p& Krokskogen, er det vanskelig & ikke bli
forelsket i omrédet. Fra Sollihggda til Sundvollen strekker dette
landskapet seg, med Jorgenhytta like i naerheten og Sersetra
serveringssted like i neerheten.

Sorsetra serveringssted har en historie som strekker seg tilbake
til 1954 og har veert et samlingspunkt og et tilfluktssted for
turgéere og friluftsentusiaster i revis. Den fantastiske naturen
rett utenfor deren tilbyr mange muligheter for eventyr. Med
velpleide skilayper og flotte tirmuligheter er dette et paradis for
bade tur- og skientusiaster. Laypene, inkludert den preparerte
Sorsetra - Finneflakseter, starter like ved fritidsboligen og gir en
enkel tilgang til naturen.

Men Serseterveien 358 er ikke bare forbeholdt vintermanedenes
glede. Sommeren bringer med seg en annen type magi, og hytta
kan nytes &ret rundt. Med en tomt som tilbyr flott utsikt over det
naturskjgnne landskapet og sol hele dagen, er det en invitasjon
til & slappe av og nyte!

For de eventyrlystne som gnsker & utforske omradet pa to hjul,
er det mulig a ta sykkelen fra Oslo til hytta langs den historiske
Bergenske kongevei. En naturskjenn rute pé 1,3 mil fra
Lommedalen til Kleivstua, etterfulgt av en kort 3 km tur til
Sorsetra, gir en fin treningsekt pé sykkel og en unik mulighet til &
utforske det fantastiske landskapet pa veien.

Serseterveien 358 er mer enn bare en fritidsbolig; det er en
invitasjon til & oppdage og utforske naturen pé sitt beste,
uansett arstid.

TOMT
Eiet tomt, 1122 kvm

Fritidsboligen ligger pa naturtomt med flott, frittvoksende natur.
Hytten ligger idyllisk til i naturskjgnne og usjenerte omgivelser.

Det gjeres oppmerksom pa at tomteareal og eiendomsgrenser er
usikre da tomten ikke er oppmélt. Kjgper mé péregne at arealet



er 1122 kvm. Informasjon er hentet fra digital
eiendomsinformasjon fra Hole kommune. Dette er ikke en sikker
kilde. P& bakgrunn av dette tas det forbehold om arealets
starrelse pa eiendommen. Det gjeres oppmerksom pé at eldre
eiendommer som ikke er malt p& nytt kan ha usikkert areal, samt
feil i tidligere beregninger kan gi utslag pé tomtearealet. Avvik
kan derfor forekomme ved en eventuell oppmaling. Dette er
kiopers ansvar.

Innhold

INNEHOLDER
Hytten inneholder entré, stue, kjgkken, bad, 2 soverom. Bod.

| tillegg er det terrasse pa ca. 7 m2.

BYGGEMATE

Hytte oppfert pd 1970 tallet. Hytten er punktfundamentert med
lecablokker med etasjeskiller i en typisk stubbloftskonstruksjon.
Veggene er i bindingsverk, kledd med stdende panel med eldre
koblede vinduer. Saltakkonstruksjon, tekket med papp fra

byggear.

Vedlikehold:
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering:

- 2023: Malt utvendig samtlige fasader

- 2019: Fjernstyrt oppvarming Valas (ring hytta varm) montert av
Krederen elektro

- 2018: Malt innvendig vegger og tak i alle rom

- 2018: Skiftet gassledninger

- 2018 Bygget bad: «Bygget inn toalett» Endret planlgsning slik
at det er innvendig adkomst.

- 2018: Nytt kjgkken: Ny innredning og hvitevarer

- 2022: Bygget til bod: Ikke byggemeldt sommeren 2022

- 2019: Solcellepanel: 2 store nye batterier og montert
solcellepanel

- 2020: Boret etter vann: Tatt vannprove

Taktekking:

- Taket er tekket med pappshingel. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Det er ikke registrert noen betydelige skjevheter
langs menet og det er ikke opplyst om istapper pé vinterstid.
Tekkingen er sannsynligvis fra byggear.

- Kommentarer til TG2: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa taktekkingen. OVervak tilstanden jevnlig.

Takkonstruksjon/Loft:

- Taket er bygget opp som saltakkontruksjon med delvis
kaldtloft. Konstruksjonen er bygget opp med W takstoler, samt
sperrer, antagelig

plassbygget pa byggeér Det er ikke tilkomst til loftet.

Nedlgp og beslag:

- Takrenner, nedlgp og takfotbeslag er i stal. Takvann ledes ut
pa terreng. Takrennene har hull flere steder.

- Kommentarer til TG2: Takrenner har punktvise lekkasjer. Nye

renner og nedlop bgr monteres.

Veggkonstruksjon:

- Boligen er bygget opp med isolert bindingsverk. Vindtetting av
svartpapp. Kledning er av temmermannspanel.

Eier opplyser om at det er forekomst av mus p3 toalettet og at
det sannsynligvis er ifm. forbrenningstoalettet. Det er ikke
opplevd mus noe annet sted i hytta.

- Kommentarer til TG2: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant
av kledning mot grunnmur.

Vinduer:

- Eldre torams vinduer med varevindu. Bade side og
topphengslede vinduer. Hovedsaklig toramsvinduer og enkelte
etrams. Noe justering og vedlikehold mé paregnes med hensyn
til alder.

Dorer:
- Ytterder i malt tre. Tofloyet terrasseder med isolerglass.
Ordineert vedlikehold med justering m.v. méa péregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

- Bjelkelag med spaltegulv med rekkverk pé sidene. Foran
terrassen er det stedvis hgyere enn 50 cm. hvor det idag er
krav til rekkverk.

- Kommentarer til TG2: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverkshoyder.

Easjeskille/gulv mot grunn:

- Etasjeskiller i trebjelkelag (antatt isolert). Det etter skjevheter,
stikkprovebasert pa tvers av rom og i en radius p&4 2 meter. Det
er enkelte ujevnheter, men de overstiger ikke kravene til brukt
bolig. Kravene til brukt bolig er vesentlig lempet i forhold til krav
til ny bolig.

Radon:
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Pipe og ildsted:

- Elementskorstein, pusset over tak med innfelt beslag. Sotluke
lokalisert pé kjokkenet. Peisovn i stue. Stdende pé brannsikker
plate. Det er ogsé fyring med parafin, hvor dagtanken er
lokalisert i klesskapet pa det ene soverommet.

Vannledninger:
- Enkle vannfering i plastrer. Det er foretatt vannprever og eier
opplyser om at det er godkjent som drikkevann.

Avlgpsrer:
- Avigpsrer i plast. Grédvann er ledet ned og rett pa terreng.

Ventilasjon:

- Det er ikke etablert noe eget anlegg for ventilering. Dette var
ikke vanlig pa tiden boligen ble bygget. Utskiftning av luft er
derfor med avtrekk fra f.eks bad mm. og tilluft via
ventiler/spalter i vinduer.

Elektrisk anlegg:



Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

2 volts anlegg. Solcellepanel og sikringsskap. 2 stk. 260 Ah
batterier med tilhgrende sikringsboks fra Sunwind. Arbeidet er
utfert av Krederen Elektro og det er levert samsvarserkleering.
Sikringsanlegget ble sist oppgradert i 2019.

Informasjon om byggemaéte er hentet fra tilstandsrapport.

Vi gjer oppmerksom pé at boligen er oppfert iht. andre krav og
byggeforskrifter enn de som gjelder pr. i dag, da det er
byggeforskrifter pd oppferingstidspunktet som var gjeldende.
For neermere beskrivelse om bebyggelsen henvises det til
vedlagt takstrapport.

PRIMZERROM
Primaerrom: 45 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 47 kvm

Standard

STANDARD
Velkommen til Serseterveien 358!

Dette er en herlig og sjarmerende hytte beliggende i
naturskjenne omgivelser. Hytta ligger ved populeere Sersetra p
Krokskogen/Nordmarka som gir deg en enest&dende mulighet til &
utforske flotte turstier og nyte skilayper rett utenfor deren.

Hytta har en praktisk og innholdsrik planlasning med plass til &
invitere med familie eller venner. Fra 2018-2023 er det blitt
giennomfort flere oppgraderinger hvor hytta blant annet er blitt
malt bdde utvendig og innvendig. Det er montert solcellepanel
og fjernstyrt oppvarming med "ring hytta varm" og det er blitt
boret etter vann. | tillegg er kjokkenet oppgradert og det er satt
inn nye hvitevarer.

Stuen oppleves som et lyst og hyggelig oppholdsrom med flere
vindusflater som slipper inn godt med lys. Her kan du innrede
med bade sofaseksjon, spisebord og annet tilherende
meblement. Her er det ogsé en effektiv peisovn som varmer
godt pa kaldere dager. Hytta har idag tv gjennom Riks-Tv og god
internettforbindelse.

P4 fine dager kan du slappe av pa terrassen og nyte stillheten i
usjenerte omgivelser. Kjokkenet er av &pen lgsning og oppleves
som béde funksjonelt og koselig. Her er det frittstdende,
gassdrevne hvitevarer av nyere dato.

Videre finner du et praktisk baderom/toalettrom som mater alle
dine behov. Her er det innredet med et separasjonstoalett,

vegghengt servantskap og et dusjhjerne med glassderer.

Hytta byr pa to fine soverom med flere sengeplasser og god
plass til familie eller venner. Dette er en hytte som er hyggelig
for béde de lange og de korte oppholdene!

Kjokken:
Praktisk, 8pen kjgkkenlgsning med hvite fronter. Kjgkkenet er
utstyrt med kjoleskap og komfyr med gass platetopp.

Bad:

Funksjonelt bad innredet med forbrenningstoalett, vegghengt
servantskap og et dusjhjerne med henglsede glassderer. Det er
montert panel pé vegger og i tak. P& gulvet er det laminat med
unntak av dusjsonen hvor det er lagt flis med underliggende
membran.

Rommet er definert som toalettrom ettersom det er
primeerbruken og dusjen er ikke ment til & brukes hyppig. Det er
ingen membran p& veggene i dusjsonen, slik at hyppig bruk av
dusjen vil kunne fare til fuktskader.

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Kommunen opplyser om at det ikke finnes ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse pd eiendommen i arkivet. Kommunen
opplyser at etableringsdato for eiendommen er 05.08.1968.

Det gis ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt fer 1. januar
1998 da det kom ny plan- og bygningslov. Dersom bygget er
omsgkt og godkjent av kommunen, vil det ikke veere ulovlig &
bruke bygningen selv om ferdigattest mangler. Eventuelle
ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere

godkjent i slike saker, og tegningene som |4 til grunn for
byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier
som er ansvarlig for at bygget er utfert i trdd med tillatelsen.

Det foreligger godkjente byggetegninger pé fritidsboligen, fra
1968. Det gjores oppmerksom pé felgende avvik ift. godkjente
tegninger og dagens situasjon: Det er i dag tilbygget en ekstra
bod tilknyttet fritidsboligen ved inngangspartiet. Det foreligger
ingen dokumentasjon pé at dette er sgkt om eller godkjent hos
kommunen.

En av de opprinnelige bodene er i dag fjernet til fordel for starre
soverom. Opprinnelig bod nr. 2 er i dag omgjort til bad.
Opprinnelig matbod er i dag blitt gang med adkomst til badet.
Dette er endring fra tilleggsdel til hoveddel som er et
spknadspliktig tiltak. Tiltaket er ikke omsokt.

Kigper patar seg risikoen for bade fremtidig, fortsatt bruk og
eventuelle pélegg, for alle ovennevnte ulovlige forhold,
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette. Det kan vaere krav i lov, forskrift
og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i séfall vil

kommunen kunne kreve at rommene og eiendommen settes



tilbake til opprinnelig godkjent stand.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Peisovn i stue. Det er ogsa fyring med parafin, hvor dagtanken er
lokalisert i klesskapet pé det ene soverommet.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter G

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som folge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Det betales veiavgift en gang i &ret pa kr 1500,-. Det er for
vedlikehold og brayting.

TV via Riks-tv og god nettforbindelse med Telenor.

Pris p8 hytte- og fritidsrenovasjon for 2023: kr 2 340,-.

Rrlig gebyr for ildsted pakoblet skorstein for Hus og Hytter kr:
558 inkl. moms pr. skorstein/skorsteinslgp.

Totalt pr &r 2023: kr 2 898,-.

Avfall i kommunen handteres av Hadeland og Ringerike
Avfallsselskap AS (HRA).

Boligen har verken innlagt vann eller avigp.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Polisenummer: 92638429

FORMUESVERDI
Formuesverdi kr 181 250 pr.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

ANNET

Folgende medfolger ikke salget:

- Veggskap i stua.

- 3 bilder/ malerier pa veggen.

- En "rot" som henger som pynt pa veggen.
- Speil i gangen.

- Kommode i gangen.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

17.09.1968 - Dokumentnr: 3347 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3038 Gnr:218 Bnr:1

Overfert fra gnr 218 bnr 78

- Eiendom nr. 1 under gnr 218, bnr 1, skal vederlagsfritt ha rett til
& opparbeide veg over gnr 218, bnr 78 lags sydgrensen av
denne eiendom fra turistvegen Kleivastua - Solihogda og frem til
tomten. Eieren av gnr 218, bnr 78 skal ogsa ha rett til 8 bruke
denne veg dersom den opparbeides.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vei, vann eller avigp.

Vei: For a kjore inn til hytta pa Serseterveien ma det betales
bomavgift opp Dronningveien og

arsavgift pé Serseterveien. Dronningveien som gér opp til
Kleivstua er avgiftsbelagt. Videre er det

nokkel til bommen ved Kleivstua. Herfra starter Serseterveien
som gar innover helt inn til Sersetra.

Det betales veiavgift en gang i &ret pa kr 1500,-. Det er for
vedlikehold og brayting.

Vann: Bygningen har ikke innlagt vann. Eier opplyser om at det er
privat brgnn. Det er tatt

vannprgve og det opplyses om at vannet er drikkbart. Se
vedlegg til taksten i salgsoppgaven.

Avlgp: Bygningen har ikke innlagt avlep. Grévannet ledes rett pa
terreng under hytta. Eiendommen
har separasjonstoalett.



REGULERING
Eiendommer ligger i et uregulert omrade.

Eiendommen ligger i et omrdde som iht. Kommuneplanens
arealdel 2021-2030, vedtatt 15.02.2021, er avsatt til LNRF areal
or ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pé gardens ressursgrunnlag (LNF).

Dette kan innebeerer en begrensning i muligheten for fortetting
av omrédet.

Kommentarer til eksisterende planer:

Eiendommen er uregulert, men avsatt til LNF-areal for
nedvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pé gardens ressursgrunnlag (LNF).
Omfatter ordineere LNF-omrdder med bebyggelse og tiltak
tilknyttet landbruksvirksomhet. For denne type tiltak gjelder
felgende begrensinger:

- Nye eneboliger og fritidsboliger tillates ikke oppfert, samt
fradeling til slike formal.

- Nye gérdstilknyttede bygninger og anlegg skal plasseres i
tilknytning til eksisterende tun og bebyggelse.

- Dersom det gis tillatelse til bygging av karbolig pa en

landbrukseiendom skal denne tilpasses den @vrige bebyggelsen

pa tunet. Det tillates ikke fradeling av kérbolig.

- Tiltak mé ikke komme i konflikt med dyrka eller dyrkbar mark
samt hgybonitets skogsmark eller pd4 annen méte medfere
konflikt mellom boligformal og landbruksformal.

- Masseuttak til gérdens forbruk er tillatt, (vegvedlikehold og

lignende). Inngrep i terrenget i forbindelse med opparbeiding og

utbedring av veger og lignende skal utferes pé en skdnsom
mate. Veger skal tilpasses terrenget og vegetasjonen, slik at
vegskjeeringer og fyllinger begrenses mest

mulig. Se ogsé § 3.6.1 Fellesbestemmelser for LNF. For LNF-
omréder i Marka vises det til § 4.4.3 Bandlegging etter andre
lover (H740), herunder lov om naturomrader i Oslo og
neerliggende kommuner (Markaloven).

Eiendommen ligger ogsd under hensynssone Béndlegging etter
andre lover (H740), herunder lov om naturomréder i Oslo og
neerliggende kommuner (Markaloven). Innenfor Marka kan det
kun tillates tiltak som er ledd i tradisjonell landbruksdrift og i
samsvar med Markalovens bestemmelser.

@vrige bygge- og anleggstiltak er forbudt. Det tillates ikke
oppfering av nye bygg eller fradeling til slike formal.

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 1750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 43 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1750 000,-))

kr 44 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 1794 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 12 550,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 1807 500,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunn og forsikringshonorar (Kr.4 500)
Grunnpakke enebolig (Kr.3 233)
Innhenting av servitutter (1 stk) (Kr.240)
Foto (Kr.8 930)

Lofting av Finn 16.04 (Kr.2 425)
Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 900)
Markedspakke 1 (Kr.14 900)

Oppgjer (Kr.6 900)

Overtagelse (Kr.2 500)

Visningshonorar (Kr.2 500)

Totalt kr. (Kr.49 028)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

Det er avtalt at megler kan legge ut for falgende utlegg dersom
nodvendig: fotograf, trykking av

salgsoppgaver, takst osv. da disse faktureres direkte til selger
fra leverandorer.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0073



Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud” i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, feor du legger inn et bud.

HYTTEPAKKEN OG BOLIGKJOPERFO
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som Kjoper fritidsbolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Hyttepakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne boligkjgperforsikring i
forbindelse med kjepet av fritidsboligen.

Hyttepakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeatet.

Produktark for Hyttepakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere

informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige



opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan ~ Org. nr: 997288998

ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik Kinoveien 9 A
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er 1337 Sandvika
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. TIf: 67 55 08 00

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pa kr. 10 000
(egenandel).

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Elise Riise Johnsen

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en SAKSBEHANDLERE
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler Elise Riise Johnsen

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et EIE Sandvika
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en Eiendomsmegler / Partner
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av.~ Mob: 90 11 08 66 / E-post: erj@eie.no
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar

utover det konkret avtalte er da begrenset etter

avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens

arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §

3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder

oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa

for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gijennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far giennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjegper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING
Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com












Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
























Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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[ EIE onsker vi a veere
best rustet til a gjore den
for deg.
Derfor kaller vi det
Premium radgivning
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Vare kunder har lagt ned mye innsats i sine
hjem og sine prosjekter - de fortjener det
sammme fra oss. Vi stiller derfor bransjens
hoyeste krav til oss selv, og er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble

etterutdanningspoeng av vare meglere

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling

93
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Vannshop Eurofins Environment
Fagertunveien 52b

1357 Bekkestua

Attn: Mai britt Nylund

ANALYSERAPPORT

Merknader proveserie:

Eurofins Environment Testing Norway
(Moss)

F.reg. NO9 651 416 18

Mgllebakken 50

NO-1538 Moss

TIf: +47 69 00 52 00
miljo@eurofins.no

AR-23-MM-078201-01

EUNOMO-00384550

Prgvemottak: 03.08.2023
Temperatur:
Analyseperiode:

08.08.2023 09:36

Referanse: Vannshop - ordre
2005688 bet.ref:

48888730

*Resultatet for turbiditet, TOC, jern og mangan overskrider anbefalt grenseverdi gitt i Drikkevannsforskriften. Se vedlagt forklaring.

03.08.2023 04:15 -

Provenr.: 439-2023-08030324 Provetakingsdato: 02.08.2023
Prgvetype: Drikkevann Prgvetaker:
Pravemerking: Mai britt Nylund Analysestartdato: 03.08.2023
WS-2005688-007637
Analyse Resultat Enhet LOQ MU Metode Grenseverdi
Kimtall 22°C 100 cfu/ml 1 56-180 NS-ENISO 6222 max 100
E. coli <1 MPN/100 ml 1 NS-EN ISO 9308-2 max 0
Koliforme <1 MPN/100 ml 1 NS-EN ISO 9308-2 max 0
pH malt ved 23 +/- 2°C 7.2 1 0.2 NS-EN ISO 10523 6.50 - 9.50
Turbiditet 1.3 FNU 0.1 30% NS-EN ISO 7027-1
Fargetall 12 mg Pt/ 2 15% NS-EN ISO max 20
7887:2011 Method C
Konduktivitet ved 25°C (malt ved 23 +/- 2°C) 18.1 mS/m 0.1 10% NS-EN ISO 7888. max 250
Fluorid (F) 0.19 mg/l 0.05 30% EPA Metod 340.3 max 1.50
Nitrat (NO3-N) 0.017 mg/l 0.005 30% NS-EN ISO 13395 max 50
Total organisk karbon (TOC/NPOC) 3.4 mgll 0.3 30% NS-EN 1484
* Hardhet 5.2 °dH 0.02 Kalkulering
Jern (Fe) direkte 0.67 mg/l 0.0003 15% NS-EN ISO max 0.20
17294-2:2016
Kalsium (Ca) direkte 33 mg/l 0.05 20% NS-EN ISO
17294-2:2016
Magnesium (Mg) direkte 2.4 mgll 0.02 15% NS-EN ISO
17294-2:2016
Mangan (Mn) direkte 1.2 mg/l 0.0002 15% NS-EN ISO max 0.05
17294-2:2016
Natrium (Na) direkte 3.0 mg/l 0.02 15% NS-EN ISO max 200
17294-2:2016
Krav/Forskrift: Drikkevannsforskriften (2017)_V2
Teagnforklaring:
* Ikke omfattet av akkrediteringen LOQ: Kvantifiseringsgrense MU: Maleusikkerhet
<: Mindre enn >: Stgrre enn nd: Ikke pavist. Bakteriologiske resultater angitt som <1,<50 e.l. betyr ‘ikke pavist'. 3
Maleusikkerhet er angitt med dekningsfaktor k=2. Maleusikkerhet er ikke tatt hensyn til ved vurdering av om resultatet er utenfor grenseverdi/ -omradet. E
For mikrobiologiske analyser oppgis konfidensintervallet. Ytterligere opplysninger om maleusikkerhet fas ved henvendelse til laboratoriet. 8_
Rapporten ma ikke gjengis, unntatt i sin helhet, uten laboratoriets skriftlige godkjennelse. Resultatene gjelder kun for de(n) undersgkte praven(e). Ed

Resultater gjelder praven slik den ble mottatt hos laboratoriet.

Side 1 av 2
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Adresse Serseterveien 358
Postnummer 3531

Sted KROKKLEIVA
Kommunenavn Hole
Gardsnummer 218

Bruksnummer 122

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer =

Bygningsnummer 194781830

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer ea4dbfec-3abb-45e0-9f81-b0cfocc5e409

Dato 24.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0073 (Charlotte Gjefle) 29 .02.2024

Var referanse: 3411004/23399364
Bestilling: C3 2024-02-29 (2) 118

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3347 23 17.9.1968 BESTEMMELSE OM VEG
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3310 HOLE 218 1 0 0

/1% Dokumentet folger vedlagt.
[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 1968/3347/23 Side 1 av 2
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Makeskiftesk]ote.

Underskrevne Sissel Ellingsen, f.20/10 1953
v/f5dt verge disponent Trygzve Ellingsen, f. 12/2 1922 og ‘med

. santyi:ke fra Ringerike Overformynderi pi den ene side og

Borze Gulbrandsen pi den annen side har makeskiftet véré

elendowmer gnr. 218 bnr. 78 og tomt nr. 1 under gnr. 218

bnr. 1 Gounnes Midtre. tesge 1 Ringerike. Begge eiendommer har

vi verdsatt til kr. 2.000,00 hver.

Under henvisning til foranstiende skjiter
underskrevne Sissel Edlingeen v/Tryvve Ellingsen eiendommen
gnr. 218 bnr. 78 til Borge Gulbrandsen.

Santidig skjoter herved Borge Gulbrandsen
tomt nr. 1 under gnr. 218 bnr. 1 Gomnazs Stndre til Sissel
Ellingsen, ot b 1

Tomt nr. 1 under enr. 218 bnr. 1 skel
vederlagsfritt ha rett til & opparbeide veg over .gnr. 218
bnr. 78 laggs syderensen av denne eiendom fra turistvegen
Kleivstua - Solihcégde og frem til tomten. Eieren av gnr. 218
‘ bnr. 78 skal ogs& ha rett til & bruke denne veg dersom den

opparbeides,

Honefoss den 14.september 1968.

Trveye Ellinesen (sign.) Borge Gulbransen (sign.)

Undertegnede vitner bekrefter herved at
Tryzve Ellin-sen og Borge Gulbrandsen begge personlig har
underskrevet dette makeskifteskjite 1 virt nzrver og at
de begpge er over 21 Ar.

Hénefoss den 14.septehier 1968.

. Borghild Ellingsen (sign.) Erik Johansen (sign.)

RINGERIES, OVERFORMYNDERI £« ‘-J;/z/y

A g S o
/\7‘/ =3 <5 MELD:::E" SENDT RING. FOMM, "

¥ > |~ » |
- I%, iy Q,_/ DATO blkl.l&l‘\ Lk, | (% -0




IKE BYGNINGSR




NN
oY,

- N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Sgrseterveien 358, 3531 KROKKLEIVA
(I HOLE kommune
FH gnr. 218, bnr. 122

Markedsverdi
1 950 000

Areal (BRA): Fritidsbolig 47 m?

Befaringsdato: 17.08.2023 Rapportdato: 20.03.2024 Oppdragsnr.: 19962-1102 Referansenummer: SB1576

Autorisert foretak: Hammer Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Eivind Hammer

HAMMER
TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hammer Takst AS

Eivind er daglig leder og eier av Hammer Takst AS.

Han har 15 ars erfaring i byggebransjen, fra handverker,

tgmrersvenn og byggmester, opp til takstmann, konsulent og prosjektleder.
Han har derfor en bred kunnskap, som strekker seg fra planlegging og utfgrelse,
til kontroll av arbeid.

Eivind har i over 10 ar spesialisert seg pa, og utviklet kompetanse pa:
-Taksering for finansering, salg m.v.

-Overtagelsesforretning

-Kontroll av handverk

-Byggeledelse

-Prosjektledelse

-Kontroll og utfgrelse av vatrom

-Reklamasjoner og skadetaksering

Rapportansvarlig

/lé’//i/{ ””//Z(////z

Eivind Hammer
Uavhengig Takstingenigr
eivind@hammertakst.no

984 29 858

COCN/s,
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Hammer Takst AS ‘
Hasskaubakken 16 k I I

2743 HARESTUA Norsk takst

Fritidsbolig fra 1970 tallet med god enkel standard rett ved
sgrsetra i naturlige omgivelser.

Det er parkering ca. 150 meter fra hytten med opptradt sti
resten av veien.

Hytten er punktfundamentert med lecablokker med
etasjeskiller i en typisk stubbloftskonstruksjon.

Veggene er i bindingsverk, kledd med staende panel med
eldre koblede vinduer.

Saltakkonstruksjon, tekket med papp fra byggear.

Det som bgr hensyntas ved kjgpet er ngdvendig utskiftning
av takrenner og avtrekksvifte tilknyttet toalettet.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 47 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 47 m?

Totalpris 1950000

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Fritidsbolig
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Etasje 47 0 0 47
Sum 47 0 (1]
Sum BRA 47
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1950 000
Forutsetninger og vedlegg Galtilside
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er noe vanskelig a tyde plantegningen, men prinsipielt, sa
ser det riktig ut.

Oppdragsnr.: 19962-1102 Befaringsdato: 17.08.2023
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Taksten er oppdatert m. nye arealregner 20.03.det er ikke
foretatt noen ny befaring og er ikke ansvarlig for feil og mangler
som har oppstatt etter fgrste befaring.

- 15 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

20

rapporten.
10
Fritidsbolig
5
! ikl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o g @© Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
. TGO: Ingen avvik o
) ) © Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik Utvendig > Taktekking Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad balkonger
5 o
Innvendig > Radon Ga til side
4 o
Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Ga til side
konstruksjon
3
2
1
l E
C
0 <<

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0909
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og takfotbeslag er i stal.
Takvann ledes ut pa terreng.

Byggear Kommentar Takrennene har hull flere steder.

1970 Antatt byggear
Vurdering av avvik:

Standard » Takrenner har punktvise lekkasjer.

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr

beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Konsekvens/tiltak
¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon
Tilbygg / modernisering

Boligen er bygget opp med isolert bindingsverk.

2023 Malt utvendig Samtlige fasader Vindtetting av svartpapp.
Kledning er av tsmmermannspanel.
2019 Fjernstyrt Valas (ring hytta varm) montert av . 3
oppvarming Krgderen elektro Eier opplyser om at det er forekomst av mus pa toalettet og at det
sannsynligvis er ifm. separasjonstoalettet.
2018 Maltinnvendig ~ Vegger og tak i alle rom Det er ikke opplevd mus noe annet sted i hytta.
2018 Skiftet Skiftet gassledninger. Vurdering av avvik:
gassledninger ¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
) ) Konsekvens/tiltak
2018 Bygget bad «Bygget inn toalett» Endret planlgsning

slik at det er innvendig adkomst. ¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2018 Nytt kjgkken Ny innredning og hvitevarer
Takkonstruksjon/Loft
2022 Bygget til bod Ikke byggemeldt sommeren 2022
Taket er bygget opp som saltakkontruksjon med delvis kaldtloft.
2019 Solcellepanel 2 store nye batterier og montert Konstruksjonen er bygget opp med W takstoler, samt sperrer, antagelig
solcellepanel plassbygget pé byggear
Det er ikke tilkomst til loftet.
2020 Boret etter vann  Tatt vannprgver og er klarert som godt
drikkevann.
UTVENDIG Vinduer
. Eldre torams vinduer med varevindu.
Taktekking

Bade side og topphengslede vinduer.
Hovedsaklig toramsvinduer og enkelte etrams.

Taket er tekket med pappshingel Noe justering og vedlikehold ma paregnes med hensyn til alder.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Det er ikke registrert noen betydelige skjevheter langs mgnet og det er
ikke opplyst om istapper pa vinterstid.
Tekkingen er sannsynligvis fra byggear.
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Tilstandsrapport

Hammer Takst AS ‘
Hasskaubakken 16 k I I

2743 HARESTUA  Norsk takst

Dogrer

Ytterdgr i malt tre.
Toflgyet terrassedgr med isolerglass.
ordinzert vedlikehold med justering m.v. ma paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

OPPBYGGING:

Bjelkelag med spaltegulv med rekkverk pa sidene.

Foran terrassen er det stedvis hgyere enn 50 cm. hvor det idag er krav til
rekkverk.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelsene er generelle for a gi leser inntrykk av hva som mgtes og
kan fravike noe. Overflater i rom som allerede er beskrevet er ikke
ngdvendigvis gjentatt.

GULV:

Gulvbord.

VEGGER:

Malt panel.

HIMLING:

Malt panel.

ANNET:

Det ma forventes bruksslitasje, og merker etter tidligere innfestninger
og oppheng.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trebjelkelag (antatt isolert).

Det etter skjevheter, stikkprgvebasert pa tvers av rom og i en radius pa 2
meter.

Det er enkelte ujevnheter, men de overstiger ikke kravene til brukt bolig.
Kravene til brukt bolig er vesentlig lempet i forhold til krav til ny bolig.

Radon

Oppdragsnr.: 19962-1102

RADON:

Usikker aktsomhet.

Det er ikke malt forekomst av radon i boligen.

REFERANSE:

Data er innhentet fra dpent tilgjengelig kartverk pa nettet, generert av
Norges Geologiske Undersgkelser.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Elementskorstein, pusset over tak med innfelt beslag.

Sotluke lokalisert pa kjskkenet.

ILDSTEDER:

Peisovn i stuemed parafinbrenner.

Staende pa brannsikker plate.

Det er ogsa fyring med parafin, hvor dagtanken er lokalisert i klesskapet
pa det ene soverommet.

Det er opplyst i ettertid at det er en lekkasje fra peisen og inn mot
muren. Dette er ikke vurdert i rapporten.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

GENERELT:

Apen kjpkkenlgsning.

Bruksslitasje og noe heng pa dgrer ma forventes.
INNREDNING:

Ensidig innredning.

HVITEVARER:

Frittstaende hvitevarer (gassdrevet)

ETASJE > KJOKKEN

Avtrekk

Ingen avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

SPESIALROM
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ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Rommet er definert som toalettrom ettersom det er primaerbruken og
dusjen er ikke ment til 3 brukes hyppig.

Det er ingen membran pa veggene i dusjsonen, slik at hyppig bruk av
dusjen vil kunne fgre til fuktskader.

Rommet er innredet med et separasjonstolaett, vegghengt servantskap
oget dusjhjgrne med henglsede glassdgrer.

Det er montert panel pa vegger og i tak.
Pa gulvet er det laminat med unntak av dusjsonen hvor det er lagt flis
med underliggende membran.

Eier opplyser om at den elektriske viften tilknyttet toalettet er defekt.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Enkle vannfgring i plastrgr.

Utekran pa yttervegg.

Det er foretatt vannprgver og eier opplyser om at det er godkjent som
drikkevann.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr i plast.
Gravann er ledet ned og rett pa terreng.

Ventilasjon

Det er ikke etablert noe eget anlegg for ventilering.

Dette var ikke vanlig pa tiden boligen ble bygget.

Utskiftning av luft er derfor med avtrekk fra f.eks bad mm. og tilluft via
ventiler/spalter i vinduer.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19962-1102

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

12 volts anlegg.

Solcellepanel og sikringsskap.

2 stk. 260 Ah batterier med tilhgrende sikringsboks fra Sunwind.
Arbeidet er utfgrt av Krgderen Elektro og det er levert
samsvarserklaering.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2019

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Befaringsdato: 17.08.2023 Side: 9 av 19



Sg@rseterveien 358, 3531 KROKKLEIVA
Gnr 218 -Bnr 122
3038 HOLE

Tilstandsrapport

Hammer Takst AS ‘
Hasskaubakken 16 k I I

2743 HARESTUA  Norsk takst

Ukjent

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Pa generell basis bgr det alltid utfgres en kontroll av el anlegget etter
endringene som tradte i kraft 01.2022.
Dette er en enkel visuell kontroll og tar ikke stilling til tilstanden pa det
elektriske anlegget.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Brannslukningsapparat fra arpil 2018.
3 rgykvarslere i hytten

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

L@SMASSER:

Morenemateriale, usammenhengende eller tynt dekke over
berggrunnen

REFERANSE:

Data er innhentet fra apent tilgjengelig kartverk pa nettet, generert av
Norges Geologiske Undersgkelser.

Drenering

Oppdragsnr.: 19962-1102

Befaringsdato: 17.08.2023

Boligen er sa a si fundamentert ned til fast fiell og det er tynt med
Igsmasser imellom.

Det er derfor ikke etablert noen drenering siden det er lit vann som
magasineres i grunnen. Det burde derfor ikke anses som noen avvik.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er fundamentert punktvis med lecablokker pa langsidene, samt
under midten av hytten.

Terrengforhold

Tomten er relativt flat og ligger ikke innenfor faresone ifm. skred o.l.
opplyst av NVE, NGI og Kartverket via Eiendomsverdi.

Utvendige vann- og avigpsledninger

AVL@P:

Gravannet ledes rett pa terreng under hytta.

VANN:

Eier opplyser om at det er privat brgnn.

Det er tatt vannprgve av eurofin og eier opplyses om at vannet er
drikkbart (se vannprgve vedlagt i salgsoppgave)

Det er i prgve opplyst at TOC, jern og mangan overskrider anbefalt
grenseverdi
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
47 m?/47 m?

Fritidsbolig: Entré, 2 Soverom, Kjgkken, Toalettrom,
Stue

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1950 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
MARKEDSVERDI:

Markedsverdi

Kr 1 950 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1 950 000

Konklusjon markedsverdi 1950 000

Markedsverdi skal fastsette normal salgsverdi for boligen slik den fremstar pa taksttidspunktet.

Den er en konsekvens av nedenforstaende vurderinger.
PANTEKURANS:

Eiendommen oppfattes som et godt pantobjekt.
SALGBARHET:

Det er god etterspgrsel etter boliger i prisklassen 0,8-2,5 millioner i dette omradet.

GENERELT/ANDRE FORHOLD:
Omradet er landlig og forholdsvis usentralt.

Endringer i markedsforholdene den senere tid er hensyntatt i vurderingene.

TEKNISK VERDI:

Teknisk verdi er betydelig hgyere enn markedsverdi grunnet landlig beliggenhet og lav etterspgrsel.

EIENDOMSVERDI:

Det er gjort en vurdering mot Eiendomsverdi (et selskap som overvaker og registrerer aktivitet og utvikling i de norske eiendomsmarkedene),

med eventuelle korrigeringer pa areal, byggear, standard og eierform.

Oppdragsnr.: 19962-1102

Befaringsdato:
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGIJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Sgrseterveien 352 ,3531 KROKKLEIVA
N 20-06-2017 0 4 000 000 0 4000 000 0
Om 0 0 sov
Sgrseterveien 352 ,3531 KROKKLEIVA
2 2 08-12-2021 0 5000 000 0 5000 000 0
Om 0 0 sov
Royseveien 137 ,3530 R@YSE
3 2 05-12-2013 0 3512500 0 3512500 0
Om 0 0 sov
Sgrseterveien 329 ,3531 KROKKLEIVA
4 2 22-03-2020 1700 000 1600 000 0 1 600 000 33333
48 m 1994 2 sov
Sgrseterveien 356 ,3531 KROKKLEIVA
5 2 15-01-2023 750 000 1300 000 0 1300 000 28 889
45 m 1956 1 sov
Sgrseterveien 130 ,3531 KROKKLEIVA
6 2 20-09-2015 1100 000 1150 000 0 1150 000 26 744
43 m 1969 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 240 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 960 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 960 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1 000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1 000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1950 000

Oppdragsnr.: 19962-1102 Befaringsdato:  17.08.2023 Side: 12 av 19
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Innglasset balkong mv BRAb Bruksargal av innglasset balkong tilknyttet boenh.eten. | BRA-b i.n.ngér ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
‘. BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
spgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19962-1102
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH)
Etasje 47 47 7
Ssum 47 7
SUM BRA 47
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

. Entré, Soverom, Kjgkken , Toalettrom,

Etasje
Soverom 2, Stue
Kommentar
7 kvm. terrasse
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er noe vanskelig a tyde plantegningen, men prinsipielt, sa ser det riktig ut.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [Jia Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 45 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.8.2023 Eivind Hammer Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3038 HOLE 218 122 0 1122 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sgrseterveien 358

Hjemmelshaver
Nylund Mai-Britt
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytta ligger fint til rett ved Sgrsetra i naturomgvelser.
Det er parkering ca. 500 meter fra hytten med sti resten av veien.

Hole
kommune i Buskerud fylke.
Grenser i nord, vest og gst til Ringerike, i sgr til Beerum og Lier og i s@rvest

Fakta:

Areal: 195 km2

Ca. 7000 innbyggere.
Husstander: 2781
Antall vann: 84

Tyrifjorden/Steinsfjorden med 136 km2 er Norges 5. stgrste innsjg med dybder ned til 330 meter.

Hgyeste punkt Mgrkreidasen: 574 moh
Hole kommune har fglgende kommunale grunnskoler;
Vik skole, Rgyse skole, Sundvollen oppvekstsenter og Hole ungdomsskole.

Hole kommune har fatt navnet sitt fra en hol, et gammelt ord brukt om avrunda, enslige hgyder.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Det er ca. 150 m. gange fra parkeringsplassen til hytten.

Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.
Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.
Regulering

Eiendommen er regulert til LNFR Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift.
Plan id: Kommuneplanens arealdel 2021-2030

Om tomten
Tomten er ren naturtomt (frittvoksende natur)
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst noen heftelser, servitutter eller lignende som har betydning for taksten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1 000 000 2017

Oppdragsnr.: 19962-1102 Befaringsdato:  17.08.2023
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist 0 Nei
Vannprgve Fremvist 1 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19962-1102 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Sgrseterveien 358, 3531 KROKKLEIVA
Gnr 218 -Bnr 122
3038 HOLE

Hammer Takst AS ‘
Hasskaubakken 16 k I I

2743 HARESTUA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19962-1102 Befaringsdato:

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SB1576

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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NORSK
AKKREDITERING
TEST 003

Vannshop Eurofins Environment
Fagertunveien 52b

1357 Bekkestua

Attn: Mai britt Nylund

ANALYSERAPPORT

Merknader proveserie:

Eurofins Environment Testing Norway
(Moss)

F.reg. NO9 651 416 18

Mgllebakken 50

NO-1538 Moss

TIf: +47 69 00 52 00
miljo@eurofins.no

AR-23-MM-078201-01

EUNOMO-00384550

Prgvemottak: 03.08.2023
Temperatur:
Analyseperiode: 03.08.2023 04:15 -

08.08.2023 09:36

Referanse: Vannshop - ordre
2005688 bet.ref:

48888730

*Resultatet for turbiditet, TOC, jern og mangan overskrider anbefalt grenseverdi gitt i Drikkevannsforskriften. Se vedlagt forklaring.

Pravenr.: 439-2023-08030324 Pravetakingsdato: 02.08.2023
Provetype: Drikkevann Provetaker:
Prgvemerking: Mai britt Nylund Analysestartdato: 03.08.2023
WS-2005688-007637
Analyse Resultat Enhet LoOQ MU Metode Grenseverdi
Kimtall 22°C 100 cfu/ml 1 56-180 NS-ENISO 6222 max 100
E. coli <1 MPN/100 ml 1 NS-EN ISO 9308-2 max 0
Koliforme <1 MPN/100 ml 1 NS-EN ISO 9308-2 max 0
pH malt ved 23 +/- 2°C 7.2 1 0.2 NS-EN ISO 10523 6.50 - 9.50
Turbiditet 1.3 FNU 0.1 30% NS-EN ISO 7027-1
Fargetall 12 mg Pt/ 2 15% NS-EN ISO max 20
7887:2011 Method C
Konduktivitet ved 25°C (malt ved 23 +/- 2°C) 18.1 mS/m 0.1 10% NS-EN ISO 7888. max 250
Fluorid (F) 0.19 mg/l 0.05 30% EPA Metod 340.3 max 1.50
Nitrat (NO3-N) 0.017 mgl/l 0.005 30% NS-EN ISO 13395 max 50
Total organisk karbon (TOC/NPOC) 3.4 mgl/l 0.3 30% NS-EN 1484
* Hardhet 5.2 °dH 0.02 Kalkulering
Jern (Fe) direkte 0.67 mg/l 0.0003 15% NS-EN ISO max 0.20
17294-2:2016
Kalsium (Ca) direkte 33 mgl/l 0.05 20% NS-EN ISO
17294-2:2016
Magnesium (Mg) direkte 2.4 mg/l 0.02 15% NS-EN ISO
17294-2:2016
Mangan (Mn) direkte 1.2 mgl/l 0.0002 15% NS-EN ISO max 0.05
17294-2:2016
Natrium (Na) direkte 3.0 mg/l 0.02 15% NS-EN ISO max 200
17294-2:2016
Krav/Forskrift: Drikkevannsforskriften (2017)_V2
Tegnforklaring:
* Ikke omfattet av akkrediteringen LOQ: Kvantifiseringsgrense MU: Maleusikkerhet
<: Mindre enn >: Stgrre enn nd: lkke pavist. Bakteriologiske resultater angitt som <1,<50 e.l. betyr ‘ikke pavist'. S
Maleusikkerhet er angitt med dekningsfaktor k=2. Maleusikkerhet er ikke tatt hensyn til ved vurdering av om resultatet er utenfor grenseverdi/ -omradet. E
For mikrobiologiske analyser oppgis konfidensintervallet. Ytterligere opplysninger om maleusikkerhet fas ved henvendelse til laboratoriet. 8
Rapporten ma ikke gjengis, unntatt i sin helhet, uten laboratoriets skriftlige godkjennelse. Resultatene gjelder kun for de(n) undersekte prgven(e). x

Resultater gjelder prgven slik den ble mottatt hos laboratoriet.
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AR-23-MM-078201-01

{3;.‘ e u rOfi n S EUNOMO-00384550

Moss 08.08.2023

Stig Tjomsland
Kundeveileder (ASM)

Tegnforklaring:

* Ikke omfattet av akkrediteringen LOQ: Kvantifiseringsgrense MU: Maleusikkerhet
<: Mindre enn >: Stgrre enn nd: lkke pavist. Bakteriologiske resultater angitt som <1,<50 e.l. betyr ‘ikke pavist'.

Maleusikkerhet er angitt med dekningsfaktor k=2. Maleusikkerhet er ikke tatt hensyn til ved vurdering av om resultatet er utenfor grenseverdi/ -omradet.
For mikrobiologiske analyser oppgis konfidensintervallet. Ytterligere opplysninger om maleusikkerhet fas ved henvendelse til laboratoriet.

Rapporten ma ikke gjengis, unntatt i sin helhet, uten laboratoriets skriftlige godkjennelse. Resultatene gjelder kun for de(n) undersekte prgven(e).
Resultater gjelder prgven slik den ble mottatt hos laboratoriet.
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS  [0JeJslelg=Tef{al 36240073

Adresse Sgrseterveien 358

Postnr. 3531 Sted Krokkleiva

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

o s . Hvor lenge har du bodd i [KICIE IV Har du bodd i boligen :
? R
Nar kjgpte du boligen? 2017 boligen? nd siste 12 mnd? X Nei H Ja

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Giensidige Polise/avtalenr EILERYEE
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Mai-Britt Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke

Firmanavn

Redegjor fczr hva som ble gjort av Badet er laget der det tidl var utebod. Gjort av Odd Thrana.(2018) Skal vaere
hvem og nar: brukt membran

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei [JJa [ Vet ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet

ikke
Firmanavn Unimets as
Redegjer for hva som ble gjort av Brgnnborring med kran til yttervegg

hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



[J Nei [ Ja [J Vetikke Kommentarnope |ekkasje fra peis.. Ikke fra parafindelen. Kontrollert av feier. Ingen
fyringsforbud

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja [JVetikke Kommentarygrt mus pd bad i vinterhalvéret. Tettet med stélull sist sommer. Ikke mus det
i vinter.
10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
(] Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av Bygget bod 1 m2 inntil hytta. Ikke byggemeldt
hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Krederen elektro
Redegjer for hva som ble gjort av Montert ex solcellepanel, batterier. Koblet til wallas og laget flere kontakter

hvem og nar:
13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[J Nei [ Ja [J Vetikke Kommentaryar kyittering pa arbeidet

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglserte har utfort arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei la Vetikke K

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja [] Vet ikke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentar Bygget bod1l m2

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei [ Ja [J Vetikke Kommentargprayet pga maur fer jeg kigpte hytta. Ingen problemet under mitt eie

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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KOMMUNE

KARTUTSNITT

Selv om kartsiden gir tilgang til bade kart og opplysninger knyttet til eiendommen slik som f.eks.
malebrevsopplysninger og planinformasjon, erstatter den ikke dagens rutiner for bestilling av situasjonskart

ved bygge- og deletiltak, eller bestilling av kart og opplysninger i forbindelse med omsetning av eiendommer.

Slike dokumenter skal kvalitetssikres av kommunen og derfor bestilles, skriftlig eller pr. telefon hos
Servicetorget. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil/mangler pa kartet, bla. gjelder dette plandata,
eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma
undersgkes naermere.
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KARTUTSNITT

Selv om kartsiden gir tilgang til bade kart og opplysninger knyttet til eiendommen slik som f.eks.
malebrevsopplysninger og planinformasjon, erstatter den ikke dagens rutiner for bestilling av situasjonskart

ved bygge- og deletiltak, eller bestilling av kart og opplysninger i forbindelse med omsetning av eiendommer.

Slike dokumenter skal kvalitetssikres av kommunen og derfor bestilles, skriftlig eller pr. telefon hos
Servicetorget. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil/mangler pa kartet, bla. gjelder dette plandata,
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SITUASJONSKART

Gnr: 218 Bnr: 122 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Sgrseterveien 358, 3531 KROKKLEIVA
Hjemmelshaver: INYLUND MAI-BRITT, Gjgnneshagen 13, 1357 BEKKESTUA
HOLE  |pato: 23/2-2024 Ssign: M8lestokk
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=== \/annledning Avigp, felles
== = == Spillvannsledning
= = = Qvervannsledning

Eiendomsgrense

@ Godkjent tiltak
= = = Usikre eiendomsgrenser

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes narmere.



KARTUTSNITT

Selv om kartsiden gir tilgang til bade kart og opplysninger knyttet til eiendommen slik som f.eks.
malebrevsopplysninger og planinformasjon, erstatter den ikke dagens rutiner for bestilling av situasjonskart

ved bygge- og deletiltak, eller bestilling av kart og opplysninger i forbindelse med omsetning av eiendommer.

Slike dokumenter skal kvalitetssikres av kommunen og derfor bestilles, skriftlig eller pr. telefon hos
Servicetorget. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil/mangler pa kartet, bla. gjelder dette plandata,
eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma
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HOLE KOMMUNE
Herredshuset 3530 Royse

Telefon.: 32 16 11 00

Telefaks: 32 1590 03

E-post: postmottak@hole.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

1350 Gjeldende arealplaner

Dato: 16.08.2023

Planopplysninger:

Navn:

Formal:

Vedtaksdato:

Reguleringsplan

O

Bebyggelsesplan

O

Kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens

arealdel 2021-2030

LNF-areal for
ngdvendige tiltak
for landbruk og
gérdstilknyttet
naeringsvirksomhet
basert pa gardens

ressursgrunnlag

(LNF).

Béndlegging etter
andre lover
(H740), herunder
lov om
naturomrader i
Oslo og
narliggende
kommuner

(Markaloven)

15.2.2021

Reguleringsbestemmelser

O

Uregulert

Kommentarer til eksisterende planer: Eiendommen er uregulert, men avsatt til LNF-areal for

nedvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet naringsvirksomhet basert pa gérdens

ressursgrunnlag (LNF).




HOLE KOMMUNE
Herredshuset 3530 Royse

Telefon.: 32 16 11 00

Telefaks: 32 1590 03

E-post: postmottak@hole.kommune.no

Omfatter ordineere LNF-omrader med bebyggelse og tiltak tilknyttet landbruksvirksomhet. For denne
type tiltak gjelder folgende begrensinger:

e Nye eneboliger og fritidsboliger tillates ikke oppfert, samt fradeling til slike formal.

o Nye gardstilknyttede bygninger og anlegg skal plasseres i tilknytning til eksisterende tun og
bebyggelse.

e Dersom det gis tillatelse til bygging av karbolig pa en landbrukseiendom skal denne tilpasses
den ovrige bebyggelsen pa tunet. Det tillates ikke fradeling av karbolig.

o Tiltak ma ikke komme i konflikt med dyrka eller dyrkbar mark samt heybonitets skogsmark
eller pa annen mate medfere konflikt mellom boligformal og landbruksformal.

e Masseuttak til gardens forbruk er tillatt, (vegvedlikehold og lignende). Inngrep i terrenget i
forbindelse med opparbeiding og utbedring av veger og lignende skal utferes pé en skdnsom
mate. Veger skal tilpasses terrenget og vegetasjonen, slik at vegskjeringer og fyllinger
begrenses mest mulig. Se ogsa § 3.6.1 Fellesbestemmelser for LNF. For LNF-omrader i
Marka vises det til § 4.4.3 Bandlegging etter andre lover (H740), herunder lov om

naturomrader i Oslo og narliggende kommuner (Markaloven).

Eiendommen ligger ogséa under hensynssone Bandlegging etter andre lover (H740), herunder lov om
naturomrader i Oslo og nerliggende kommuner (Markaloven). Innenfor Marka kan det kun tillates
tiltak som er ledd i tradisjonell landbruksdrift og i samsvar med Markalovens bestemmelser. Qvrige
bygge- og anleggstiltak er forbudt. Det tillates ikke oppfering av nye bygg eller fradeling til slike

formal

1400 Innsendte arealplaner

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: UJ Nei:

Kommentar:

Vedlegg sendt pr. post:

Bygningstegninger 0

Utsnitt av reguleringsplan Ol




HOLE KOMMUNE
Herredshuset 3530 Royse

Telefon.: 32 16 11 00

Telefaks: 32 15 90 03

E-post: postmottak@hole.kommune.no

Reguleringsbestemmelser ]

Andre O

I tilfelle hvilket:




HOLE KOMMUNE

Herredshuset

3530 Rayse

Telefon.: 32 16 11 00

Telefaks: 32 1590 03

E-post: postmottak@hole.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Tilknytning til offentlig vann, kloakk og vei

Gardsnr: Bruksnr: Festenr: Seksjonsnr:
218 122

Adresse: | Sgrseterveien 358, 3531 Krokkleiva

Dato: 1 26.02.2024

Tilknyttet (sett kryss) Ikke tilknyttet (sett kryss)
Vann
Kloakk [] X
Vei [ ] X
Foreligger det palegg om endringer av tilknytningsforhold til eiendommen? Ja: []
Nei: []
I tilfelle hvilken?




HOLE KOMMUNE

Herredshuset

3530 Rayse

Telefon.: 32 1611 00

Telefaks: 32 1590 03

E-post: postmottak@hole.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Dat0:26.02.2024

1900 Kommunale avgifter og gebyr for gnr 218 bnr 122 fnr snr

Kommunale avgifter og gebyrer utgjor totalt kr. - pr. ar. Belopet er fordelt pa tre
terminer. Feieavgift/branntilsyn utferes av Ringerike brannvesen som ogsa fakturer for utfort
tjeneste.

Ja Nei
Vannavgift [] X
Kloakkavgift ]
Ja Nei

Vannmaler ] X

Sist avlest Dato: Milestand m3
Innbetalt
Forskudd vann og kloakk m?3.
2000 Legalpant

Ingen heftelser med legalpant. [X]

Eiendommen har restanse belop pd kommunale avgifter pé kr. 0,00

Kommentar:

Side 1 av 1



HOLE KOMMUNE

Herredshuset

3530 Reyse

Telefon.: 32 16 11 00

Telefaks: 32 159003

E-post: postmottak(ihole. kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Eiendomsinformasjon og midlertidig brukstillatelse

Gardsnr: | 218 | B.nr: | 122 F.nr: Sek.nr:

Adresse: | S@rseterveien 358, 3531 KROKKLEIVA

Dato: 23.02.2024

Det foreligger ingen dokumentasjon for ferdigattest/eller midlertidig
brukstillatelse pa eiendommen i kommunens arkiv.



HOLE KOMMUNE
Herredshuset

3530 Rayse

Telefon.: 32 16 11 00

Telefaks: 32 1590 03

E-post: postmottak@hole.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

1102 Piper og ildsteder.

G.nr: 218 B.Nr: 122 F.Nr. Sek.nr.
Adresse: S@rseterveien 358

JA NEI
Er det foretatt kontroll av pipe/ildstedet? JA
Dato for sist kontroll? 20.08.2021
Foreligger det Avvik fra feiervesenet? \ Nei
Siste dato for feiing. 20.08.2021

Antall lldsteder: 2
Antall Skorsteiner/Lap: 1

Merknader/anmerkinger: Gasslanger bgr byttes ut etter 5 ar. Mye sollys og
temperatursvingninger er noen av forholdene som pavirker hvor lenge en
slange holder. Sjekk slangen for lekkasjer jevnlig, slik at du alltid er sikker pa
at slangen er hel fgr du begynner a bruke den.

Arlig gebyr for ildsted pakoblet skorstein for Hus og Hytter kr: 605 inkl. mva.
pr. skorstein/skorsteinslap.

Opplysninger gitt av:
Navn: Glenn Dalen
Dato. 26.02.2024




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3265793/muutfhgzeu
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3265793/muutfhgzeu

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Hytte

- din nye hytte ferdig forsikret

Boligkjgperpakke hytte inneholder
boligkjgperforsikring og innbo

ekstra forsikring. Pakken omfatter
bygningsforsikring hvis du kjgper egen
hytte, men ikke bygningsforsikring hvis
du kjgper leilighet. Bygningsforsikringen
kan oppgraderes til ekstra dekning mot
et tilleggi prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstéar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir
knust.

Bygningsforsikring

Byeningsforsikrineen som er inkludert hvis
du har kjgpt hytte omfatter skade ved brann,
rgrbrudd, innbrudd og andre plutselige og
uforutsette skader. Kjgper du ekstra dekning i
tilleeg omfattes ogsa skade hvis vann trenger
inn gjennom tak og vegger og mer.

Rate, skadedyr, skadeinsekter,

mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hytte?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperforsikringen kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre
forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hytte 12.550 kroner
Leilishet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen saerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.
Boligkjgperforsikringen kan beholdes
ifem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Elise Riise Johnsen

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

90 11 08 66
erj@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






