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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Lykkelia 6, 1832 ASKIM

MATRIKKEL
Gnr. 81 Bnr. 288 i Indre ostfold kommune

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

AREALER

Totalt BRA 298 kvm bestéar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 260 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 38 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 19 kvm

AREAL

Primaerrom: 190 kvm, Bruksareal: 260 kvm, BRA-i: 260 kvm ,
BRA-e: 38 kvm , TBA: 19 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
4

BYGGEAR
1960

TOMT
Eiet tomt 1021 kvm

PRISANTYDNING
3 900 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Stein Rolles Takstdato:

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 3 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 97 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 900 000,-))

kr 98 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 998 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 016 250,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 15 402,74 pr. ar

EIER
Bjorn E R Nordbak Oda J Matre Simensen

Beliggenhet

BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende i et veletablert og fint boligomrade i
Askim. Med ca. 1km til sentrum fra boligen har man kjapp tilgang
pa alt av hva et by-sentrum kan by pé. Her finner du blant annet
@stfoldbadet, kjopesenter, gdgater med diverse kafeer,
resturanter, Kulturhuset og Guderudparken med lekeplasser
m.m.

I omrddene rundt boligen byr pa flere tur og fritidsomrader, noe
Askim er kjent for. En ca. 3min gange til Gurudveien gir deg
tilgang til offentlig transport til Askim stasjon og til Oslo. Bussene
til Oslo fra stoppet bruker rundt 1t, mens til Askim stasjon tar det
bare 5min. Fra stasjonen bys det p& R22 togene med retning
Oslo og Rakkestad.

Dagligvarehandelen kan gjeres p& Rema 1000 Hurrahelet eller
Kiwi Hurrahglet, som ligger ca. 1km unna. Boligen passer ogsa
spesielt for barnefamilier ettersom omradet tilbyr p3 alt fra
barnehager til videregadende skoler. Neermeste barnehage er
Misjonskirken barnehage som har en avstand pa 1km, samt
Askimbyen skole (1-7 kl.) som er 1,4km unna. | omréadet finner du
0gsé Askim videregdende skole og Askim ungdomsskole.

TOMT
Eiet tomt, 1021 kvm

Innhold

INNEHOLDER
Det totale bruksarealet for eneboligen fordeler seg som falger:

Forste etasje:

BRA 134 m?

- BRA-i 134 m?: Vindfang, gang, 2 bad, kjgkken, stue, 3 soverom
og bod.

Kjeller:
BRA 126 m®
- BRA-i 126 m*: Kjellerstue, soverom, boder og vaskekjeller.



Garasje:
BRA 38 m*:
- BRA-e :Garasjerom.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og
angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Enebolig oppfert i trekonstruksjoner p& grunnmur i betong og
lettbetong. Saltakkonstruksjon i tre tekket med pappshingel.
Markterrasse i tre pa 19 kvm med utvendige trinn i tre.
Sikringsskap med automatsikringer. 3x63 amp. Hovedsikring.
Hovedbryter er plassert i kjeller.

Folgende punkter har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

Grunnmur og fundamenter:
Grunnmur - Alder. Utlektet med trevegg pé innside av grunnmur
under terreng.

Yttervegg:

Konstruksjon - Konstruksjon er ikke fullt ut ventilert.
Kledning - Dels fremstéar kledning terr og veerslitt. Registrert
oppsprekking og noe lokal rate.

Vinduer og ytterdorer:

Vinduer og ytterderer - Inngangsder har skjevheter og ikke tett
med pafelgende luftlekkasjer.

1.etasje: Vinduer. - Alder.

Vinduer i kjeller i tilbygget del - Tidsmessig slitasje.

Terrasser og plattinger pa terreng:
Terrasse - Skjevheter og slitasje. Dels rateskader.

Takkonstruksjon:

Takkonstruksjon - Loft har kun delvis gangbart gulv.
Konstruksjon mangelfullt/dérlig ventilert. Manglende isolasjon for
del av etasjeskillet. Alder.

Yttertak:
Tekking (undertak, lekter og yttertekking) - Alder.
Utstyr péa tak - Alder.

Renner, nedlgp og beslag:
Renner og nedlgp - Alder.

Innvendige overflater - Bruksslitasje.

Kjokken:
Innredning - Bruksslitasje. Ingen montert komfyrvakt iht,
gjeldende krav.

Etasjeskiller og gulv pé grunn:

Etasjeskiller - Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente méleavvik. Hoydeforskjekk pa ca 20 mm
gjiennom rommet.

Innvendige trapper:

Innvendige trapper - Ingen handleper pa vegg. Rekkverk og
apninger mellom trinn tilfredsstiller ikke gjeldende krav. Noe
bruksslitasje.

lldsteder og skorsteiner:

lldsteder - Manglende gnistplate p& gulv for peis i 1. etasje.
vedovn er brannfast/flis foran peis under 30 cm ut fra dpning.
Skorsteiner inne i huset - Pipestokk forblendet med strietapet,
forskriftsstridig.

Skorstein over tak - Over tak er pipe beslatt med heldekkende
beslag og ikke synlig.

Radon:
Radon - Det er ikke utfert radonmalinger eller utfert andre tiltak
mot radon.

Tekniske anlegg, VVS-anlegg:

Vannrer (stoppekran) - Alder.

Varmtvannsbereder - TG2 iht. NS3600 og det mé forventes kort
gienveerende levetid.

Ventilasjon (gjelder ogsé ventilasjonsanlegg) - Naturlig
oppdriftsventilasjon og gis TG 2 iht. NS3600.

Elektrisk anlegg:

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget - Dette er en
forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Kontroll som er utfert er kun en stikkpravekontroll.

Andre forhold (som ikke inngér i de andre punktene) - Trapp for
adkomst:
Utvendig trapp for adkomst - Alder.

Felgende punkter har fatt TG3 i tilstandsrapporten:

Drenering:

Drenering og fuktsikring - Det er registrert fuktighet og saltutslag
i deler av kjellergulv og grunnmur og fuktsikring er sviktende.
Deler av fuktighet antas skyldes kapilleert oppsuging. Jfr.
byggeér. Usnsket fukt i konstruksjoner kan/vil fore til
bygningsskader og darlig inneklima. Det er ikke foretatt
hulltagning i rom under terreng da grunnmur dels er tilgjengelig
og dels forblendet av utforede konstruksjoner. Det er ikke
foretatt hulltagning da det er pavist fuktig pd annen mate.
Kostnadsestimat kr.: 350 000,- - 500 000,-

Vinduer og ytterderer:



Vinduer kjeller i opprinnelig del - Det er registret rateskader og
vinduer fremstar i sveert darlig stand og ma skiftes.
Kostnadsestimat kr.: 40 000,- - 50 000,-

Bad - 1. etasje - bad:

Bad 1. etasje generelt. - Bad med opprinnelig
vatromskonstruksjon fra byggeéar og baerer preg av alder og det
ma paregnes giennomgaende fornyelse av rommet. Rommet slik
det fremstar kan for en begrenset periode fungere med forsiktig
bruk og at dusjing skjer i lukket kabinett. Jfr. ogsé beskrivelse av
VVS. Dusjkabinettet har lekkasje i dusjhode

Kostnadsestimat kr.: 300 000 - 400 000,-

Vaskerom:

Rommet generelt - Rommet er kun gitt en generell beskrivelse
gitt dets tilstand. Opprinnelig vaskekjeller utstyrt med opplegg
for vaskemaskin, skyllekum i plast og armatur og
varmtvannsbereder. Overflater i betong/murverk med malte
flater pé vegger og i himling. Ubehandlet betonggulv. Rommet
slik det fremstar er mangelfullt ventilert da terketrommel er
tilsluttet ventilen for tilluft. Rommet er ikke bygget som et
fullverdig vatrom iht. dagens standard, men er opprinnelig
vaskekjeller uten noen form for membraner/fuktsikring. For at
rommet skal tilfredstille dagens krav til vatrom er
giennomgaende fornyelse nadvendig. Det er ogsé registrert
fuktighet og saltutslag i gulv og grunnmur. Jfr. beskrivelse av
drenering.

Kostnadsestimat kr.: 200 000 - 400 000,-

Andre forhold (som ikke inngér i de andre punktene) -
Terrengforhold - Det er registrert dels noe bakfall mot bygning
pa terreng. Mangelfullt fall og fall pa terreng leder nedbgr mot
bygningskropp og ferer til storre vanntrykk mot grunnmur og
storre belastning av fuktsikring. Forholdet er ikke
kostnadsestimert og forholdet mé sees i sammenheng med
vurdering av drenering/fuktsikring av grunnmur.

Bad - 1. etasje - dusjbad - Bad med opprinnelig
vatromskonstruksjon fra byggeéar og fremstar med skader og
utett gulv. Bruk av rommet til dusjing fordrer gjennomgéende
fornyelse.

Kostnadsestimat kr.: 300 000 - 400 000,-

For mer informasjon det vises til boligsalgsrapport utfort av:
Stein Rolles.

PRIMZARROM

Primaerrom: 190 kvm

Folgende rom er inkludert i P-rom: Vindfang, bad, kjgkken, stue,
soverom, kjellerstue og vaskekjeller.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 260 kvm

BODER
Boligen disponerer boder i forste etasje og i kjeller. Det totale S-
ROM arealet lyder pa& 70kvm.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

Vindfang:
Entreen er et godt sted & komme inn, med god plass og godt
med armslag.

Stue:

Stuen er det naturlige oppholdsrommet hvor det er god plass til
en sofagruppe og tv-seksjon. Planlgsningen i stuen er &pen og
luftig og har store vindusflater som gir optimale lysforhold. Stuen
har en peis plassert midt i rommet som kommer godt med pé
kalde hast- og vinterkvelder. Spisestuen er praktisk plassert
mellom stue og kjekken. P8 veggen er det montert en praktisk
varmepumpe. Ut fra stuen kommer du til markterrassen pa 19
kvm og hagen som ligger idyllisk til i et skjermet omrade.

Kjokken:

Innredning med profilerte furufronter og laminerte benkeplater.
Her er det godt med benk- og skapplass, samt plass til en liten
spisegruppe. Fliser p vegg mellom benkeplater- og overskap.
Oppvaskkummen er av stdl og det er opplegg for
oppvaskmaskin.

Bad 1:

Enkelt og pent baderom fra byggear med vatromstapet, malte
himlingsplater og flislagt gulv. Gulvstdende toalett, innredning
med servant og dusjkabinett.

Bad 2:

Det andre badet i forsteetasjen er fra byggear og bestér av malte
flater pé vegger og himling, samt vinylbelegg pé gulv. Badet
inneholder gulvstdende toalett, benkeskap med servant og
dusjarmatur p& vegg.

Soverom:

Hovedsoverommet ligger neermest entreen og er av god
stgrrelse. Her er det plass til dobbeltseng og tilhgrende
nattbord. Det andre og tredje soverommet fungerer fint som
gjesterom eller kontor med god plass til dobbeltseng samt
skrivebord. Alle soverommene i forste etasje har praktiske
innbygd garderobeskap som har god oppbevaringsplass.
Kjelleren disponerer ogsé et ekstra soverom.

Kjellerstue:

Kjellerstuen er romslig med god takhgyde. Dette kan vaere det
perfekte lekerommet for de minste, eller kan bli benyttet som et
kinorom.

Bodplass:
Underetasjen har rikelig med bodplass.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 12.01.2001 som omhandler
eneboligen inkludert tilbygg.



Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 30.10.1981
vedrerende tilbygg pa eneboligen. Felgende er anmerket:
Avtrekk fra bad,

Handlist p& begge sider i kjellerskap.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 22.11.1979.
Disse samsvarer med dagens bruk av boligen.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

Sikringsskap med automatsikringer. 3x63 amp. hovedsikring.
Hovedbryter er plassert i kjeller.

Sjekkliste for elektriske anlegget:
Né&r ble det elektriske anlegget innstallert eller siste gang
totalrehabilitert? 1960.

Er alle elektriske arbeider / elektrisk anlegg i boligen utfert av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? Ja.

Er det elektriske anlegget utfert, eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 01.01.1999? Ja -
| folge eier er det utfart arbeider 2022/2023/2024.

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold p& det elektriske
anlegget (av en kvalifisert elektrofaglig person)? 2024 -
Utbedring i forbindelse med el-kontroll 2024.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet, det lokale
el-tilsyn (DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser? Ja, 2024 - Det er utfart el-kontroll.

Forekommer det ofte at sikringene loses ut? Nei.

Har det veert brann, branntillop eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg? (Sjekk samtidig tilstanden pé stopsel
og stikkontakt for varmtvannsbereder.) Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er det i samsvar med antall
sikringer? Ja.

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa
varmgang) pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter pa kabler, eller er disse
ikke tilstrekkelig festet? Nei.

Foreligger det dokumentasjon for varmekabler og innfelt
belysning? Nei.

Ved uisolerte ledninger/ koblinger som man kan komme i
bergring med. Er kabelinnferinger og hull utette? Nei.

Foreta en vurdering basert pa den visuelle kontrollen som er
utfert, anleggets alder, anleggets allmenne tilstand og fare for liv
og helse. Ber det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Dersom ja, noter det i rapporten. Ja.

Helhetsvurdering:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmél og
undersekelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll og det er
derfor ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget. Jfr.
0gsa veiledning for undersgkelsen gitt av DIBK.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Merk: Kontroll som er utfart er kun en stikkpravekontroll. For & f&
en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det & innhente en
utvidet el-kontroll/ tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK
405-2-3:2023.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming supplert med vedfyring.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Gul -
Energikarakter F

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 15 402,74 pr. ar

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er pr. dags dato ikke eiendomsskatt i Indre @stfold
kommune.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Det ma péregnes kostnader til stram, oppvarming,
innboforsikring, kommunale avgifter samt vedlikehold.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 1190
667,- Som sekundeerbolig Kr. 4 524 534,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet



til eier.

DIVERSE
Eier har opplyst om fglgende punkter i egenerklaeringsskjemaet:

Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks.
sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? Nei - De har fatt
en tilstandsgrad 2/3 fer vi kjopte boligene. Se p& denne for
spesifikk informasjon. Vi har ikke gjennomfert arbeider pé
badrommene under Vért eie.

Kjenner du til om det er/har veert feil p4 vann/aviep, herunder
rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende? Nei - Ikke noe tette
rer utenom fra hér og fett. Dette har blitt hdndtert vha
avlepsapner ved behov.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering,
fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller? Ja.

Kienner du til om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun fagleert - Indre gstfold
elektro. Oppgradert elanlegg, 2022/2023/2024.

Kienner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga til punkt 14. Ja, kun fagleert - Indre gstfold elektro.
Oppgradert elanlegg garasje og hus. Ogsé gjort elkontroll mai
2024.

Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det
elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)? Ja - Indre gstfold elektro, gjort elkontroll
mai 2024.

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller
andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja -
Indre gstfold elektro.

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag? Nei - Gjort klart for
dette i garasje med eget sikringsskap.

Eier har henvist til takstrapporten fra 2022 i flere av
spersmalene, der denne er vedlagt som fil i salgsoppgaven.

ANNET

Bransjens liste over lgsgre og tilbeher legges til grunn for salget
dersom ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen folger
vedlagt salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som skal
folge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer og/eller
annet teknisk utstyr medfelger, gis det ingen garantier i forhold
til tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Folgende medfglger boligen:

- Alle hvitevarer pé kjokkenet

- Hyller i boder

- Fryser i kjeller

- Vaskemaskin og terketrommel

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 97 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 900 000,-))

kr 98 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 998 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 016 250,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET



Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Innhenting av grunnbok (Kr.808)

Tinglysning sikringspant selveier (Kr.585)
Visningshonorar (Kr.2 500)

Tilstandsrapport (Kr.26 875)

Innhenting av offentlige opplysninger (Kr.3 390)
Innhenting av servitutter (per stk) (Kr.172)

Look (Kr.7 900)

Markedspakke 1 (Kr.19 900)

Oppgier (Kr.7 900)

Totalt kr. (Kr.70 030)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
84-24-0047

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til 8 inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen “Gi bud” i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&

tilsendt budjournalen etter at handel er inngéatt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p3, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJQPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig giennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kient med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke



er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av

transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Ski Eiendomsmegling AS
EIE Ski & As

Org. nr: 818809522
Haugenveien 5

1423 Ski

TIf: 64 80 97 00

ANSVARLIG MEGLER
Daglig leder / Eiendomsmegler Brynjar Netskar

SAKSBEHANDLERE

Brynjar Netskar

EIE Ski & As

Daglig leder / Eiendomsmegler

Mob: 91 82 99 32 / E-post: bne®@eie.no
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ENERGIATTEST

A

Adresse Lykkelia 6
Postnummer 1832

Sted ASKIM
Kommunenavn Indre Qstfold
Gardsnummer 81
Bruksnummer 288

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 147342721
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 7039fae0-03be-4e3e-afee-féce109b2abd

Dato 03.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 20 245 kWh pr. ar

20 245 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

Malt energibruk er gjiennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

0 liter olje/parafin
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativFyeltdttigaméd ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1961

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 260

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lykkelia 6
Postnummer: 1832

Kommunenummer: 3118
Gardsnummer: 81

Sted: ASKIM Bruksnummer: 288
Kommune: Indre @stfold Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 03.06.2024 8:21:27
Energimerkenummer: 7039fae0-03be-4e3e-afee-féce109b2abd

Bygningsnummer: 147342721

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dar utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak 13: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et
lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette darer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil
75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 23: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 24: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjpres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

O‘- \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
5 = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nér du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr:  13975-1155 Befaringsdato: 08.02.2022 Side: 3 av 23




Lykkelia 6 , 1832 ASKIM Moen Takst AS
Gnr 81 - Bnr 288 Fagerliveien 2
3014 INDRE @STFOLD 1820 SPYDEBERG  worsk takst

ger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilnarmet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
* Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

‘-:@h * Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak
izl | . . .
-& | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som

ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til @ varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

(1 3

ﬂTG I IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

OO
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Beskrivelse av eiendommen

Moen Takst AS ‘
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1820 SPYDEBERG Norsk takst

Frittliggende enebolig med kjeller og 1. etasje pa totalt 260
mZ. Bygningen ble oppfgrt i 1961 og tilbygget i 1980. Betong
grunnmur og lettklinkerblokker. Yttervegger er lette
bindingsverksvegger i tre, som er kledd utvendig med
staende trekledning. Takkonstruksjon i tre, type saltak. Taket
er tekket med pappshingel, taktekkingen er fra 2006. Vinduer
har rammer og karmer av tre. Vindusglass har 3-lags isoler
-/energiglass fra 1978 - 1980. Vinduer i kjeller med enkle
glass, fra byggearet.

Boligen fremstar med ngktern standard pa innredninger og
utstyr. Kjgkken med plass til liten spisegruppe. Innredningen
er fra 1994, og har profilerte fronter i tre og laminerte
benkeplater. Kjgkkenet er utstyrt med integrert komfyr og
induksjonstopp (2019). Vaskerom i kjeller, typisk vaskekjeller.
Innredet med utslagsvask i plast. Eldre bad med belegg pa
gulvet og vatromstapet pa vegger. Rommet er innredet med
baderomsinnredning, speil og skap. Dusj med dusjoppheng,
dusjarmaturet er handholdt. Videre er det montert toalett.
Bad fra 1980, med fliser pa gulvet og tapet pa vegger.
Rommet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt
servant, overhengende speil, belysning og skap, dusjkabinett
samt toalett.

Boligen fremstar i all hovedsak i en normal stand og
forfatning alder tatt i betraktning. Dog pavist enkelte avvik
befaringsdagen som vil kreve ytterligere
undersgkelser/utbedringer. .

Enebolig

Ga til side

UTVENDIG

Terrasse pa 17 m?, vendt mot vest, med tilgang
fra stue og hage. Av materialer er det benyttet
trykkimpregnerte gulvbord og det er brukt
malt trevirke pa levegg.

Vaskerom i kjeller, typisk vaskekjeller. Innredet
med utslagsvask i plast. Videre er det opplegg
og plass til vaskemaskin i rommet. Ventileres
naturlig med ventil.

Bad fra 1980, med fliser pa gulvet og tapet pa
vegger. Rommet er innredet med
baderomsinnredning med nedfelt servant,
overhengende speil, belysning og skap.
Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har dgr
av glass, dusjen har kombinasjon av bred
hodedusj og handholdt dusjarmatur. Videre er
det montert toalett. Det er lagt elektriske
varmekabler i gulvet, som varmer opp
rommet. Badet ventileres naturlig via ventil i
himlingen.

Eldre bad, med belegg pa gulvet og
vatromstapet pa vegger. Rommet er innredet
med baderomsinnredning, speil og skap. Dusj
med dusjoppheng, dusjarmaturet er
handholdt. Videre er det montert toalett.
Straleovn pa veggen varmer opp rommet.
Badet ventileres naturlig via ventil i veggen.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkken med plass til liten spisegruppe.
Innredningen er fra 1994, og har profilerte
fronter i tre og laminerte benkeplater.
Kjpkkenet er utstyrt med integrert komfyr og
induksjonstopp (2019). Det er bade opplegg og
plass til oppvaskmaskin i innredningen.
Kjgkkenvasken av rustfritt stal, er nedsenket i
benkeplaten og inneholder vaske- og
skyllekum. Det er montert belysning og det er
lagt fliser pa veggen mellom skapene.
Kjpkkenventilatoren er plassert over plass til

INNVENDIG Gatil side induksjon og komfyr og er fgrt ut i det fri.

) Ga til sid
Underetasje: TEKNISKE INSTALLASJONER S
SUIV' Tt'agpe Olg beton% ; Ventilasjon:

SERELHANS| O8 MULDEIONE Boligen har naturlig ventilasjon.
Himlinger: Panel og betong.
. Oppvarming:
1 etasje: ) ) Elektriske varmekabler i ett bad.
Gulv: Parkett, laminat, belegg og fliser. . )
. Straleovn i ett bad.
Vegger: Panel, malte plater og vatromstapet. Ellers panelovner
Himlinger: Panel og takessplater. ’
Innerdgrer: Boligen har malte, glatt Annet:
'nner (grer.d ollgen har matte, glatte Sikringsskap med automatiske sikringer. Noen
innvendige dgrer. manuelle skrusikringer.
o Ga til side Ca. 300 liters varmtvannstank plassert i
VATROM .
vaskerom, alder er ukjent.
Ga til sid
TOMTEFORHOLD —
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Beskrivelse av eiendommen

Eiet tomt pa 1 020,80 m?. Hovedsakelig flat
tomt, opparbeidet med plenareal samt diverse
beplantning. Parkering skjer i gardsplassen
eller i garasjen.

Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

q Ga til side

Enebolig

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Kjeller 124 59 65

1. etasje 136 133 3

Sum 260 192 68

Garasje

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 40 0 40

Sum 40 0 40
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Garasje
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Sammendrag av boligens tilstand

Moen TakstAS Y
Fagerliveien 2

1820 SPYDEBERG Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

De ulike bygningsdelene er tilstandsvurdert etter NS3600 og relevant forskriftsbehov og gitt
tilstandsgrader. Grafen viser fordeling av disse. For utfyllende informasjon om fastsetting av
tilstandsgrader, se siste side av rapporten.

Kostnadsestimater for tiltak

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000
Tiltak over kr. 300 000

For bygni som er gitt ti
estimert kostnadsintervall

Oppdragsnr: 13975-1155
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Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Sammendraget viser avvikende ved boligen som har fatt
tilstandsgrad 2 (TG 2) eller (TG 3). Se utdypende informasjon i
Tilstandsrapporten

Enebolig

(CEEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o

08.02.2022

Vatrom > Generell > Bad Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk

etter dagens krav. Hulltaking er ikke utfgrt fordi avvik

med sannsynlighet for fuktskade allerede er pavist pa

annen mate, og fordi undersgkelsen ikke er

ngdvendig.

- Ikke pavist klemt membranlgsning i sluk.

- Svakt fall til sluk.

- Vinduet er plassert i vatsone. Baerer preg av av
innvendig avflassing, som kan tyde pa darlig
ventilering.

- Ingen garantier for tetthet pa badet.

Kostnadsestimat : Over 300 000

Vatrom > Generell > Bad 2

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Hulltaking er ikke utfgrt fordi avvik
med sannsynlighet for fuktskade allerede er pavist pa
annen mate, og fordi undersgkelsen ikke er
ngdvendig.

- Pavist rift i belegg i dusjen. Badet vil ikke holde tett
ved dusjing eller lekkasjer.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Vatrom > Generell > Vaskerom Gatil side
Vatrommet mé oppgraderes for a tale normal bruk

etter dagens krav. Hulltaking er ikke utfgrt fordi avvik

med sannsynlighet for fuktskade allerede er pavist pa

annen mate, og fordi undersgkelsen ikke er

ngdvendig.

- Nekten standard pa vaskerommet, TG settes pa
grunnlag av alderen.

Tomteforhold > Drenering Gatil side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det er utifra observasjoner konstatert at
drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert
begrenset effekt.
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Sammendrag av boligens tilstand
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- Pavist tegn pa svikt i dreneringen i vaskerommet.
- Opplyst at det i 2013 kom inn vann i kjelleren.
Finnes ikke dokumentasjon pa at det ble utfart tiltak
utover a grave lysgrav rundt vinduet. Ble foretatt
inspeksjon av drensrgr drenering fra 1980 i
forbindelse med dette, og det ble ikke funnet avvik
pa denne dreneringen (det bemerkes at dette er
snart 10 ar siden).

- Det gjeres oppmerksom pa at etablering eller
utbedring av drenering ikke automatisk gjer at fukt
forsvinner, da det ma paregnes kapilleersug fra
grunnen.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Terreng faller inn mot bygning.

- Terrenget har stedvis ikke fall fra grunnmuren,
dette kan fare til unadig fuktbelastning mot
grunnmuren. Det er viktig at terrenget heller riktig i
omrader ved grunnmuren. Overflatevann skal
hurtigst mulig vekk for & unnga ungdvendige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og
drenering.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa undertak.

Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pé renner/nedlgp/beslag.
Det er pavist skader i beslaglgsninger.

- Beslag pa taket baerer generelt preg av elde og
slitasje. Dels ufagmessig utfgrelse rundt
gjennomfgringer. Anbefalt at takhatt
etterkontrolleres/byttes.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gaftilside

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.
Det er pévist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Skra tretak med kaldt loft anbefaler en ca. 50 mm
kontinuerlig spalte. God og kontinuerlig lufttetting i
himling er viktig, slik at luftlekkasjene reduseres til et
minimum og risiko for skader reduseres.

- Registrert omrader med muggsopp/svertesopp i
undertaket pa loftet. Arsak er trolig fordi det er for
fuktig pa loftet, fra boligen kommer fuktig luft opp pa
loftet, som kjgles ned.

- Pavist fuktskjolder i undertaket rundt
gjennomfgringer. Ved fuktmalinger befaringsdagen,
ble det ikke pavist unormale verdier.

Ga til side

Befaringsdato:

L

08.02.2022

Moen TakstAS Y
Fagerliveien 2 k
1820 SPYDEBERG

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det ble foretatt stikktakninger etter rate/dérlig
kledning ved hjelp av en syl, pavist noe kledningsbord
med rate

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer G il side
Karmene i vinduer er vaerslitte utvendig og det er

sprekker i trevirket.

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a

apne/lukke.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av

enkelte glass.

- Pavist noen vinduer med vaerslitte karmer samt
sprekker i tetningslister.

- Ett vindu i kjeller var noe vanskelig & apne
befaringsdagen, ved funksjonstesting av noen
vinduer.

Utvendig > Dgrer

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Utvendig > Balkonger, terasser og rom under
balkonger

Konstruksjonene har skjevheter.

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/tre paneler.

Utvendig > Utvendige trapper
Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Innvendig > Overflater Ga til side

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 m. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist andre avvik:

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
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Sammendrag av boligens tilstand

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp Det er pévist begrenset

aven punkt!aser, malt qa._1 cm over 2 meter i stue ventilering/luftgjennomstrgmning.

og gang. Malt 2 cm avvik i ett soverom. o

- Det er ikke montert fuktsperre eller lagt isolasjon - Begrenset med tilluft i underkant av der. Anbefalt
mot grunnen i opprinnelig del, det ma derfor luftesplate er 1 cm over 0,8 meter.

paregnes fukt fra grunnen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Innvendig > Radon gatilside Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
ikke utfgrt med radonsperre. varmtvannstank ihht gjeldende forskrift.
Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt Grunnmuren har sprekkdannelser.
pa pipe. Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

- Nar det oppstar sprekker i puss/mur vil
vannbelastningen og faren for frostskader ske. Skra
Gé til side sprekker/riss er et symptom pa setninger. Horisontal
- sprekk/riss i grunnmur skyldes sannsynligvis
Det er pévist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging innpressing av kjellervegg. Anbefaler a falge med
inn i kjellermur. videre utvikling.
Det er pavist andre avvik:
Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging
i kjellergulv. Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

- Takstmannen gjorde fuktsgk direkte pa Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
grunnmursvegger ved hjelp av ett Protimeter, pavist pa utvendige vannledninger.

unormale verdier pa apne kjellervegger.

- Pavist fuktighet pa betonggulv i kjeller.

- Pavist saltutslag pa apne kjellervegger. Saltutslag

dannes nar fuktighet kommer igjennom mur og

krystalliseres pa innsiden av kjellermurvegg.

Innvendig > Rom Under Terreng

Ga til side

Innvendig > Innvendige trapper Ga fil side
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav

til rekkverk i trapper

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn

dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist at enkelte dgrer er feilmontert/tar i karm
el

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gafil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avlgpsledninger.

- Ligger eldre stapejernsrar i dekket i boligen, fra
byggearet.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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Lykkelia 6 , 1832 ASKIM
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Tilstandsrapport

Moen Takst AS

Fagerliveien 2 I
1820 SPYDEBERG  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear
1961

Tilbygg / modernisering

1980 Tilbygg

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med pappshingel og er besiktiget fra bakkeniva.
- Taktekkingen er fra 2006 (fremvist faktura).

Alder: 2006

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
e Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Tiltak

 Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

e Lokal utbedring ma utfgres.

- Mose pa taket bgr fiernes for a opprettholde levetiden pa badet.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal.
Pipe er helbeslatt med blikk over taket.
- Nye takrenner og nedlgp i 2005.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa

renner/nedlgp/beslag.
e Det er pavist skader i beslaglgsninger.

- Beslag pa taket beerer generelt preg av elde og slitasje. Dels
ufagmessig utfgrelse rundt gjennomfgringer. Anbefalt at takhatt
etterkontrolleres/byttes.

Tiltak
e Paviste skader md utbedres.

- Pipe og takhatt samt beslag pa taket ma byttes for & lukke avviket.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Oppdragsnr:  13975-1155

Befaringsdato: 08.02.2022

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon i tre, type saltak.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Skra tretak med kaldt loft anbefaler en ca. 50 mm kontinuerlig spalte.
God og kontinuerlig lufttetting i himling er viktig, slik at luftlekkasjene
reduseres til et minimum og risiko for skader reduseres.

- Registrert omrader med muggsopp/svertesopp i undertaket pa loftet.
Arsak er trolig fordi det er for fuktig pa loftet, fra boligen kommer
fuktig luft opp pa loftet, som kjgles ned.

- Pavist fuktskjolder i undertaket rundt gjennomfgringer. Ved
fuktmalinger befaringsdagen, ble det ikke pavist unormale verdier.

Tiltak

e Lokal utbedring bgr utfgres.

* Lufting/ventilering bgr forbedres.

¢ Det md foretas naeermere undersgkelser.

- Anbefalt ytterligere undersgkelser.

- Gjennomfgringer mellom boligdel og loft mé ettergas for a forhindre
at varm/fuktig luft siger opp pa loftet.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon
Yttervegger er lette bindingsverksvegger i tre, som er kledd utvendig

med staende trekledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det ble foretatt stikktakninger etter rate/dérlig kledning ved hjelp av
en syl, pavist noe kledningsbord med rate

Tiltak
 Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Moen Takst AS
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Lykkelia 6

Vinduer

Vinduer har rammer og karmer av tre.
Vindusglass har 3-lags isoler-/energiglass fra 1978 - 1980.
Vinduer i kjeller med enkle glass, fra byggearet.

Vurdering av avvik:

» Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

- Pavist noen vinduer med vaerslitte karmer samt sprekker i
tetningslister.

- Ett vindu i kjeller var noe vanskelig & dpne befaringsdagen, ved
funksjonstesting av noen vinduer.

Tiltak
o Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

Vinduer - 2008

Vinduer har rammer og karmer av tre.
Vindusglass har 2-lags isoler-/energiglass fra 2008.

Drer

Malt ytterdgr i tre, alder er ukjent.
Hev- og skyvedegr i stue, med isolerglass fra ca. 1980.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Oppdragsnr:  13975-1155

Befaringsdato: 08.02.2022

Balkonger, terasser og rom under balkonger @

Terrasse p& 17 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue og hage. Av
materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord og det er brukt
malt trevirke pa levegg.

Vurdering av avvik:

* Konstruksjonene har skjevheter.

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/tre paneler.
Tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Utvendige trapper
Betongtrapp.

Vurdering av avvik:

* Betongtrapp har mindre sprekker/skader
Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

INNVENDIG
Overflater
Underetasje:

Gulv: Teppe og betong.
Vegger: Panel og mur/betong.
Himlinger: Panel og betong.

1. etasje:

Gulv: Parkett, laminat, belegg og fliser.
Vegger: Panel, malte plater og vatromstapet.
Himlinger: Panel og takessplater.

Vurdering av avvik:

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Tiltak

* Overflater ma utbedres eller skiftes.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongdekke og trebjelkelag mellom etasjene.
Stgpt betongdekke mot grunnen.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
m. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
méleavvik.

e Det er pavist andre avvik:

¢ Mélt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser,
malt ca. 1 cm over 2 meter i stue og gang. Malt 2 cm avvik i ett
soverom.

- Det er ikke montert fuktsperre eller lagt isolasjon mot grunnen i
opprinnelig del, det ma derfor paregnes fukt fra grunnen.

Tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon @

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Pipe og ildsted

Mursteinspipe.

Vedovnii kjeller.

Kombikamin i stue, for ved- og parafinfyring.
- Parafinfyring er koblet bort.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.
Tiltak

* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Oppdragsnr:  13975-1155

Befaringsdato: 08.02.2022

Moen Takst AS

Fagerliveien 2 I
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Rom Under Terreng

Betonggulv.
Panel pa vegger. Betong/mur.
Hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

e Det er pavist andre avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
- Takstmannen gjorde fuktsgk direkte pa grunnmursvegger ved hjelp
av ett Protimeter, pavist unormale verdier pa apne kjellervegger.

- Pavist fuktighet pa betonggulv i kjeller.

- Pavist saltutslag pa dpne kjellervegger. Saltutslag dannes nar
fuktighet kommer igjennom mur og krystalliseres pa innsiden av
kjellermurvegg.

Tiltak

e Det paviste fuktniva gir grunn til a overvake konstruksjonen jevnlig
for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga
fuktskader.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper m

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det mangler handlgper pd vegg i trappelgpet.

Tiltak

¢ Handlgper ma monteres pé vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer @

Boligen har malte, glatte innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte dgrer er feilmontert/tar i karm e.l.

Tiltak
e Enkelte dgrer mad justeres.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra 1980, med fliser pa gulvet og tapet pa vegger. Rommet er
innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant,
overhengende speil, belysning og skap. Dusjkabinettet er plassert i
hjgrnet og har dgr av glass, dusjen har kombinasjon av bred hodedus;j
og handholdt dusjarmatur. Videre er det montert toalett. Det er lagt
elektriske varmekabler i gulvet, som varmer opp rommet. Badet
ventileres naturlig via ventil i himlingen.

Alder: 1980 Kilde: Andre opplysninger

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Hulltaking er ikke utfgrt fordi avvik med sannsynlighet for fuktskade
allerede er pavist pa annen mate, og fordi undersgkelsen ikke er
ngdvendig.

- Ikke pavist klemt membranlgsning i sluk.

- Svakt fall il sluk.

- Vinduet er plassert i vatsone. Baerer preg av av innvendig avflassing,
som kan tyde pa darlig ventilering.

- Ingen garantier for tetthet pa badet.

Tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

- Totalrenovering er kun en anbefaling grunnet alder. Badet kan
fortsatt tale forsiktig bruk med tett dusjkabinett. Det er dog ingen
garantier.

Kostnadsestimat : Over 300 000

Oppdragsnr:  13975-1155
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1. ETASJE > BAD 2

Generell

Eldre bad, med belegg pa gulvet og vatromstapet pa vegger. Rommet
er innredet med baderomsinnredning, speil og skap. Dusj med
dusjoppheng, dusjarmaturet er handholdt. Videre er det montert
toalett. Straleovn pa veggen varmer opp rommet. Badet ventileres
naturlig via ventil i veggen.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Hulltaking er ikke utfgrt fordi avvik med sannsynlighet for fuktskade
allerede er pavist pa annen mate, og fordi undersgkelsen ikke er
npdvendig.

- Pavist rift i belegg i dusjen. Badet vil ikke holde tett ved dusjing eller
lekkasjer.

Tiltak
¢ Vatrommet mad totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerom i kjeller, typisk vaskekjeller. Innredet med utslagsvask i plast.
Videre er det opplegg og plass til vaskemaskin i rommet. Ventileres
naturlig med ventil.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mé oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Hulltaking er ikke utfgrt fordi avvik med sannsynlighet for fuktskade
allerede er pavist pa annen mate, og fordi undersgkelsen ikke er
ngdvendig.

- Ngkten standard pa vaskerommet, TG settes pa grunnlag av alderen.

Tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

- Totalrenovering er kun en anbefaling grunnet alder. Vaskerommet
kan fortsatt tale forsiktig bruk. Det er dog ingen garantier.

KIBKKEN
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1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskken med plass til liten spisegruppe. Innredningen er fra 1994, og
har profilerte fronter i tre og laminerte benkeplater. Kjgkkenet er
utstyrt med integrert komfyr og induksjonstopp (2019). Det er bade
opplegg og plass til oppvaskmaskin i innredningen. Kjgkkenvasken av
rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og
skyllekum. Det er montert belysning og det er lagt fliser pé veggen
mellom skapene. Kjgkkenventilatoren er plassert over plass til
induksjon og komfyr og er fgrt ut i det fri.

Avtrekk
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kobberrgr fra byggearet og 1980.
- Ligger eldre jernrgr i dekket i boligen, fra byggearet, 1961.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Tiltak

« [fm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsror Cl

Avlgpsrgr av soil og plast.
- Avigpsrgr er fra byggearet og 1980.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avigpsledninger.

- Ligger eldre st@pejernsrgr i dekket i boligen, fra byggearet.

Tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Ifm. oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
rer.

Oppdragsnr:  13975-1155

Befaringsdato: 08.02.2022

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Vurdering av avvik:

» Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

- Begrenset med tilluft i underkant av dgr. Anbefalt luftesplate er 1 cm
over 0,8 meter.

Tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Varmtvannstank

&
Ca. 300 liters varmtvannstank, plassert i vaskerom, alder er ukjent.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
ihht gjeldende forskrift.

Tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.
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/kkelia 6

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatiske sikringer. Noen manuelle skrusikringer.
- Elkontroll utfgrt i 2018.

Elektriske varmekabler i ett bad.
Stréleovn i ett bad.
Ellers panelovner.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
1980 Anlegget er hovedsakelig fra byggearet og 1980.

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt

tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.
Ja Utfgrt arbeider i forbindelse med el-kontroll i 2018. Foreligger
ikke dokumentasjon foruten faktura. Pa arbeider utfgrt pa
elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en
samsvarserklaering.

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei

4. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sd langt dette er mulig a sjekke uten & fijerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr:  13975-1155

Befaringsdato: 08.02.2022

Branntekniske forhold

Rgykvarsler: Ja.
Brannslukker: Ja.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn m'

Byggegrunn er ikke kjent.

Drenering @

Drenering rundt deler av boligen fra 1980 (opplyst pa befaring).
Ellers fra byggearet.

Alder: 1980 Kilde: Andre opplysninger

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

* Det er utifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

- Pavist tegn pa svikt i dreneringen i vaskerommet.

- Opplyst at det i 2013 kom inn vann i kjelleren. Finnes ikke
dokumentasjon pa at det ble utfgrt tiltak utover a grave lysgrav rundt
vinduet. Ble foretatt inspeksjon av drensrgr drenering fra 1980 i
forbindelse med dette, og det ble ikke funnet avvik pa denne
dreneringen (det bemerkes at dette er snart 10 ar siden).

- Det gjgres oppmerksom pa at etablering eller utbedring av drenering
ikke automatisk gjgr at fukt forsvinner, da det mé paregnes kapilleersug
fra grunnen.

Tiltak

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000
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Grunnmur og fundamenter

Betong grunnmur og lettklinkerblokker.
Stripefundamenter av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

e Det er registrert Igs puss pd muroverflater.

- Nér det oppstér sprekker i puss/mur vil vannbelastningen og faren for
frostskader gke. Skré sprekker/riss er et symptom pé setninger.
Horisontal sprekk/riss i grunnmur skyldes sannsynligvis innpressing av
kjellervegg. Anbefaler & fglge med videre utvikling.

Tiltak
e Det mé foretas lokal utbedring.

Oppdragsnr:  13975-1155

Befaringsdato: 08.02.2022

Terrengforhold
Hovedsakelig flat tomt.

Vurdering av avvik:

« Terreng faller inn mot bygning.

- Terrenget har stedvis ikke fall fra grunnmuren, dette kan fgre til
ungdig fuktbelastning mot grunnmuren. Det er viktig at terrenget
heller riktig i omrader ved grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst
mulig vekk for & unnga ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig
fuktsikring og drenering.

Tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger (@ |

Avlgpsrgr av plast.

Vannledning av plast.

Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

- Gravd nye vann- og avlgpsledninger utvendig i 1994 (ukjent om dette
gjelder hele veien til kommunalt nett).

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Byggear Kommentar
1968
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Garasje pa 40 m2. Bygningen er oppfert pa stgpt plate. Ringmur i lettklinkerblokker. Takkonstruksjonen er av tre, type saltak,
tekket med takshingel. Yttervegger av bindingsverk, utvendig kledd med trekledning. Adkomst via vippeporter i tre.

- Sprekker og skjevheter i dekket.

- Ikke vurdert tilstand.

Oppdragsnr: 13975-1155 Befaringsdato:  08.02.2022 Side: 17 av 23
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Arealer, byggetegninger og brannceller

- Hva er maleverdig areal?

Hva er bruksareal?

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

BRA (BRUKSAREAL) =

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for @ beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet aven
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr: 13975-1155 Befaringsdato:

08.02.2022

Side: 18 av 23

ykkelia ©



Lykkelia 6 , 1832 ASKIM Moen TakstAS 'Y
Gnr 81 - Bnr 288 Fagerliveien 2
3014 INDRE @STFOLD 1820 SPYDEBERG Norsk takst

Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primearareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Kjeller 124 59 65 Gang, Vaskerom , Soverom, Kjellerstue ~Lagringsrom, Apent kjellerrom
s
Sum 260 192 68
Kommentar

- Ikke skt om bruksendring av rom for varig opphold i kjeller, opprinnelig boder og disponible rom pa tegning.
- Takhgyde i kjeller mal til ca. 2,40 meter i tilbygg og 2,05 meter i opprinnelig del.

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
- Arbeider utfgrt etter Elkontroll i 2018, foreligger kvittering, dog ikke fremvist samsvarserklering.

- Ny kurs i forbindelse med montering av ny stekeovn. Foreligger kvittering samt samsvarserkleering.
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja l:] Nei

- Rgmningsvinduer i kjellerstue har godkjent stgrrelse, dog er disse plassert hgyt opp pa veggen, 1,7 m fra gulvet til underkant vindu. (vinduer
gjelder ogsa remning fra soverom)

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Etasje 40 0 40
Sum 40 0 40
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle Telefon
08.2.2022 Are Johan Moen Takstmann 41558912
Marianne Kunde 959 10 213
Bergkvist
Reinvold
Matrikkeldata
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold
3014 INDRE @STFOLD 81 288 0 1020.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Lykkelia 6

Hjemmelshaver
Bergkvist Bjgrg Reidun

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Omradet ligger ca. 1 km fra Askim sentrum, med grei gangavstand til bl.a. skole, barnehage, idrettsanlegg, rekreasjonsomrader m. m. Askim
sentrum kan tilby stort utvalg av butikker, spisesteder og kino, samt post i butikker, flere apotek, vinmonopol, flere banker, bibliotek, flere
treningssentre, @stfoldbadet, Kulturhuset og offentlig kommunikasjon. Det er ca. 55 minutter med buss/tog til Oslo Sentralbanestasjon.
Friomrader og turterreng i neeromradet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiet tomt pa 1 020,80 m2. Hovedsakelig flat tomt.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2005 Uskifte
Oppdragsnr: 13975-1155 Befaringsdato:  08.02.2022 Side: 20 av 23
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Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Ordrebekreftelse

Egenerklaering

Tegninger

Vann- og avlgpsverk

Reguleringsplaner

Brukstillat./ferdigatt. Garasje og tilbygg bolig.

Oppdragsnr: 13975-1155 Befaringsdato:  08.02.2022

Status

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Innhentet

Fremvist

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iiiy Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke unders@kt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

«Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 13975-1155

Befaringsdato: 08.02.2022

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

+ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
underspkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatessk med egnet skeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsak (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhsyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM méles som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

» Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 13975-1155

Befaringsdato: 08.02.2022

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HQ4840

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 23 av 23



Tilstandsrapport - NS 3600

Lykkelia 6

1832 Askim
Gnr: 81 Bnr: 288

g

Bygningssakkyndig Rapport kode: 972605
Stein Rglles Opprettet: 29.05.2024

Utskrift: 03.06.2024
N Tt

KSR Eiendom AS

Foretaksnr.: 999328490
Adresse: Holtegrenda 56
1423 Ski
E-post: stein@ksreiendom.no
Telefon: 90144454

*Pro Verk AS

Side 1 av 25




Lykkelia 6

1832 Askim
Gnr.: 81 Bnr.: 288

Innledning

KSR Eiendom AS

Foretaksnr.: 999328490
Adresse: Holtegrenda 56

1423 Ski
stein@ksreiendom.no
90144454

Bygningsansvarlig:

Stein Rolles

NI et

Opprettet: 29.05.2024
E-post:

Utskrift: 03.06.2024 Telefon:

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersgkelsene skal skje

§ 2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjokken (gulv, avigp og vannrgr)

§ 2-4. Innvendige vann- og avlgpsrgr

§ 2-5.
§ 2-6.
§ 2-7.
§ 2-8.
§ 2-9.
§ 2-10.
§ 2-11.
§ 2-12.
§ 2-13.
§ 2-14.
§ 2-15.
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og

Varmtvannsbereder
Vannbaren varme
Varmesentraler
Ventilasjon
Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Loft (konstruksjonsoppbygging)
Yttervegger
Vinduer og ytterdgrer
Balkonger, verandaer og lignende
Krypekjeller
Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og

sikring mot vann og fuktighet
§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18.
§2-19.
§ 2-20.
§2-21.
medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Elektrisk anlegg og samsvarserkleering
Dokumentasjon pa handverkertjenester
Oppmaling av areal

Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan

§ 2-22. Resultatet av undersgkelsene. Anslag pa
utbedringskostnader
§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerklaeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, bgr ogsa
utferes pa badstue og kjglerom.

Rapporten er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven og NS
3600:2018. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes.

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal veere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a felge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for a kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

Den som utarbeider tilstandsrapport plikter a falge Avhendingsloven
og NS 3600

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utfgrelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfgre fare for liv og helse.

lkke undersgkt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utfarelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

Bygningssakkyndig - Stein Rolles

&)  NITO

TAKSTMANN
SERTIFISERT FOR
BOLIGSALGSRAPPORT IHT SETAs
FAGLIGE RAMMEVERK

*Pro Verk AS
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Premisser og forutsetninger

Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Den er ikke en
fullverdig rapport i henhold til NS3600 og dens forutsetninger. Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens felger i hovedsak
Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) for valg av tilstandsgrader.

Rapporten gir en vurdering av bygningsdeler som er observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og

mangler. NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1

til 3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under terreng). Det betyr i praksis at gjennomferingen av
befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas
ikke funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar eller tilbehgr selv om
dette er integrert i boligen.

* Inspisering av yttertak og utvendige flater er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden fra loftet og
utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.
« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under overflaten med spiss redskap eller
lignende.

Egenerklaeringsskjema fra selger er ikke forevist med mindre det tydelig fremkommer.

Tilstandsrapporten gjelder kun bolig. Eventuelle gvrige bygg pa eiendommen som garasje, uthus etc. som er
nevnt i rapporten er ikke tiltandsvurdert med mindre annet er opplyst.

Oppsummering av bygningens tilstand

Bad - 1. etasje - bad
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Branntekniske forhold
Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

*Pro Verk AS
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Vinduer og ytterdorer
1. etasje: Vinduer - 2007

Kjokken
Avtrekk

KSR Eiendom AS
Foretaksnr.: 999328490

Adresse: Holtegrenda 56
1423 Ski

E-post: stein@ksreiendom.no
Telefon: 90144454

N

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur

Yttervegg
Konstruksjon

Kledning

Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdgrer

1. etasje: Vinduer.
Vinduer i kjeller i tilbygget del

Terrasser og plattinger pa terreng
Terrasse

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Utstyr pa tak

Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp

Innvendige overflater
Kjokken
Innredning

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

Innvendige trapper
Innvendige trapper

lidsteder og skorsteiner
lldsteder

Skorsteiner inne i huset
Skorstein over tak

Radon
Radon

*Pro Verk AS
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Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

Varmtvannsbereder
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Elektrisk anlegg
Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Andre forhold (som ikke inngar i de andre punktene) - Trapp for adkomst
Utvendig trapp for adkomst

Drenering
Drenering og fuktsikring 0,-

Vinduer og ytterdorer

Vinduer kjeller i opprinnelig del 0,-
Bad - 1. etasje - bad

Bad 1. etasje generelt. 0,-
Vaskerom

Romme generelt 0,-

Andre forhold (som ikke inngar i de andre punktene) - Terrengforhold

Bad - 1. etasje - dusjbad

Estimerte kostnader pa TG3 0,-

Kommentarer til sammendrag av bygningens tilstand

For sjablongmessige kostnadsestimat knyttet til de bygningsdeler som er gitt TG3 henvises det til de enkelte
beskrivelser av bygningsdelen i rapporten.

Oppdragsopplysninger
CRekvirent

Rekvirent: Bjarn Eirik Rognskog Nordbak Rekvirert dato: 29.05.2024

*Pro Verk AS
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Til stede: Bjarn Eirik Rognskog Nordbak Besiktigelsesdato: 29.05.2024

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
3118 81 288
Adresse: Lykkelia 6, 1832 Askim Kommune: Indre @stfold

Hjemmelshaver(e): Bjarn Eirik Rognskog Nordbak
Oda Johanne Matre Simensen

Kommentarer til matrikkelopplysninger

Hjemmelhaver iht. Norges Eiendommer.

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato
Norges Eiendommer 29.05.2024
El-kontroll 15.05.2024 Utfart av Indre @stfold Elektro AS

Bygninger pa eiendommen

Byggear Kommentar til andre tiltak
1961 Tilbygget over to plan i 1980

~Pro Verk AS
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Kommentar til bygning

Ovenstaende byggear er tidspunkt for nar bygning er registrert tatt i bruk iht. Norges Eiendommer. Tidspunkt
for tilbygg iht. eier

Enebolig oppfert i trekonstruksjoner pa grunnmur i betong og lettbetong. Saltakkonstruksjon i tre tekket med
pappshingel.

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA

Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og
balkongareal)

1. etasje 134 19

Kjeller 126

Sum: 260 0 0 19

Sum BRA: 260

Romfordeling

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA

1. etasje  Vindfang, gang, 2 bad, kjgkken, stue, 3 soverom Markterrasse

og bod
Kjeller Kjellerstue, soverom, boder og vaskekjeller

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og
balkongareal)
1. etasje 38
Sum BRA: 38

Romfordeling
Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1. etasje Garasjerom

*Pro Verk AS

Side 8 av 25




= Bygningsansvarlig: KSR Eiendom AS
Lykke"a 6 Foretaksnr.: 999328490

i Stein Rolles Adresse: Holtegrenda 56 \ ﬂ
1832 Askim Opprettet: 29.05.2024 1423 Ski
E-post: stein@ksreiendom.no
Gnr.: 81 Bnr.: 288 Utskrift: 03.06.2024 Telefon: 90144454

Kommentar til arealopplysninger

Inntil videre opplyses primeaer-og sekundzert areal summert som tilleggsopplysning iht. til forskrift til
avhendingsloven.

Fordelingen mellom primeerdel (P-ROM) og sekundaerdel (S-ROM):

P-ROM: 190 kvm.

S-ROM: 70 kvm.

*Pro Verk AS
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i

Bygningsbeskrivelse
| Grumnmurogfundamenter  exweeen

Vurdering / Avvik

Byggegrunn
Grunnforhold er ukjent og ikke dokumentert, og er saledes ikke besiktiget og
undersakt.

Fundamenter
Fundamentering er ukjent og ikke dokumentert, og er saledes ikke besiktiget og
undersakt.

Grunnmur
Grunnmur i betong og lettbetong.

Arsak / Konsekvens:

Det er registrert dels noe riss, sar og avflassing pa deler av grunnmur.
Starre setningssprekk i del av grunnmur for opprinnelig del.

Riss, sar og setningsprekker synes a veere av eldre dato og har
nedvendigvis ingen byggteknisk konsekvens. For @ mene noe om
bevegelser og setninger ma gjgres malinger over tid.

Sar o grunnmur kan grunnet fuktighet og frost kunne fare til
frostsprengning med ytterligere skader.

Deler av grunnmur er utlektet med trevegg pa innside av grunnmur
under terreng som er a anse som en risikokonstruksjon. Dette fordi
det tar lenger tid far ev. fukt i innebygget grunnmur merkes og gir
fuktproblemer i utlektet vegg. | tillegg kan man ikke avdekke utfarelse
og bakenforliggende tilstand uten fysiske inngrep. Jfr. beskrivelse av
drenering.

Vurdering / Avvik

T Drenering og fuktsikring
G3 Det er noe synlig grunnmursplast over terreng for deler av tilbygget del.

Arsak / Konsekvens:

Det er registrert fuktighet og saltutslag i deler av kjellergulv og grunnmur
og fuktsikring er sviktende.

Deler av fuktighetantas skyldes kapillaert oppsuging. Jfr. byggear.
Ugnsket fukt i konstruksjoner kan/vil fgre til bygningsskader og darlig
inneklima.

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:

0,- Kostnadsestimat kr.: 350 000,- - 500 000,-
Belgpet er kun et sjablongmessig kostnadsestimat.
For & fa en presis kostnad knyttet til utbedring ma
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det innhentes tilbud fra utferende for en fagmessig
utbedring.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det er ikke foretatt hulltagning i rom under terreng da grunnmur dels er
tilgjengelig og dels forblendet av utforede konstruksjoner. Det er ikke foretatt
hulltagning da det er pavist fuktig pa annen mate.

Vurdering / Avvik

Konstruksjon
Over grunnmur er yttervegger i antatt bindingsverk i tre.

Arsak / Konsekvens:

Konstruksjon er ikke fullt ut ventilert.

Mangelfull ventilering kan fare til kondensering og fukt i konstruksjoner.
For gvrig ble det ikke registrert unormale avvik pa befaringstidspunktet.

Kledning

Ytterkledning med ytterpanel.

Yttervegger er kun besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger il
undersgkelser det medfgrer.

Arsak / Konsekvens:

Dels fremstar kledning tarr og veerslitt og det er registrert endel
oppsprekking og noe lokal rate med pafalgende behov for vedlikehold/
utskifting/fornyelse.

Utvendig omramming av vinduer er kledning fgrt tett mot vannrett. Dette
farer til at treverk suger opp fuktighet og det er oppstatt skader/rate i
treverk.

Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterdarer
Ytterderer med rammer og karmer i tre. Isolerglass i terrasssedar - skyvedgr.

Arsak / Konsekvens:

Darer fungerer i og for seg greit men inngangsder er noe trang og subber
mot karm. | tillegg har denne skjevheter og er ikke tett med pafalgende
luftlekkasjer.

Terrassedgr er fra 1980 tallet.

1. etasje: Vinduer - 2007
3 vinduer med rammer og karmer i tre som var nytt 2007.
Disse fremstar i normalt god stand alder tatt i betraktning.

TG 1
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1. etasje: Vinduer.
Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass.

Arsak / Konsekvens:

Vinduer er fra rundt 1979-1980.

Vinduer fremstar med forventet og normal aldersmessig slitasje. Noe
avflassing og vedlikeholdsbehov.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringstidspunkt.

1G 3 Vinduer kjeller i opprinnelig del
Vinduer med rammer og karmer i tre med doble glass

Arsak / Konsekvens:
Det er registret rateskader og vinduer fremstar i sveert darlig stand og ma
skiftes.

Estimert kostnad: = Kommentar til estimert kostnad:

0,- Kostnadsestimat kr.: 40 000,- - 50 000,-
Belgpet er kun et sjablongmessig kostnadsestimat.
For & fa en presis kostnad knyttet til utbedring ma
det innhentes tilbud fra utfgrende for en fagmessig
utbedring.

Vinduer i kjeller i tilbygget del
Vinduer med rammer og karmer i tre med doble glass

Arsak / Konsekvens:
Vinduer har tidsmessig slitasje. Utvendig noe veerslitt med behov for

vedlikehold.
Konsekvens av manglende vedlikehold er redusert gjenveerende brukstid.

Levetider

Normal tid far kontroll og justering av tredarer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering / Avvik

Terrasse
Markterrasse i tre pa 19 kvm. med utvendige trinn i tre.

Arsak / Konsekvens:

Konstruksjon fremstar slitt med skjevheter. Dels noe rateskader.
Opptrinn i trapp er ujevne og har ikke anbefalte hgyder.
Fornyelser er paregnelig som en konsekvens.
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Vurdering / Avvik
Takkonstruksjon

Saltakkonstruksjon i tre. Adkomst til kaldt uinnredet loft via loftstrapp.
Dels sperretak og dels konstruksjon med takstoler.
Undertak med rupanel.

Arsak / Konsekvens:

Loft har kun delvis gangbart gulv og er ikke besiktiget i sin helhet med de
begrensinger det medfarer. Det bar etableres tilgjengelighet for & kunne
undersgke hele konstruksjonen.

Konstruksjon mangelfult/darlig ventilert. | falge eier er det ikke problemer
med istapper vinterstid.

Deler av etasjeskillet mot 1. etasje synes a veere etterisolert og dels er det
manglende isolasjon for del av etasjeskillet.

Manglende ventilering og isolering kan fgre il istapper og fukt i
konstruksjon med risiko for pafelgende skader.

Det er observert noe fuktskjolder og jordslag i undertak. Disse ble
registrert tart p& befaringstidspunkt og er antatt av eldre dato. Arsak til
jordslag kan skyldes manglende ventilering.

Utvendig fra bakkeniva er det synlige noe mindre svanker i flater/
konstruksjon.Det ma paregnsen nedbgyninger i trekonstruksjoner over tid
og forholdet anses som normalt gitt alder.

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Yttertekking med shingel. | fglge eier ble taket tekket om 2006.

Grunnet manglende tilgjengelighet og tilrettelagt for trygg adkomst iht. gjeldende
hms-regler er taket kun besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger det
innebeaerer, og konstruksjon er ikke undersgkt.

Arsak / Konsekvens:

Dels noe synlig slipp i overlapp.

Tilstandsgrad settes grunnet alder og tekking har redusert gjennveerende
levetid.

Det ber tilrettelegges slik at yttertak kan kontrolleres.

Utstyr pa tak

Stigetrinn, og beslag i stal/plastbelagt stal. Pipe over tak er beslatt med
heldekkende beslag.

Arsak / Konsekvens:

Utstyr fremstar slitt med endel avflassing.

Konsekvens er redusert gjenvaerende levetid og behov for fornyelser. For
beslag for gjennomfgringer kan elde og slitasje fare til utettheter etc. og
forholdet bar sjekkes naermere.

Levetider
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Normal levetid for pappshingel er 20 til 30 ar.

Vurdering / Avvik

Renner og nedlgp
Beslag, renner og nedlgpsrear i stal.

Arsak / Konsekvens:

Nedlgpsror er fart ned i bakken. Det er ukjent hvor dette er fgrt videre og
om dette leder vann bort fra bygningskropp.

Utstyr fremstar i normalt god stand og tilstandsgrad settes grunnet alder
og det ma forventes redusert gjenvaerende levetid.

Levetider

Normalt tid for utskifting av takrenner/nedlgp i plastbelagt stal er 25 — 35 ar.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Fliser.

Hayde topp sluk og topp flis ved der er ca 10 mm.

Det er registrer bakfall pa deler av gulv i tillegg endel knirk og bom.

Overflater - Vegger
Vatromstapet.Malte himlingsplater.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Plastsluk.
Ukjent membran.

Ventilasjon
Ventil i himling.
Det er ikke tilluft til rommet.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Innredning med servant, toalett og dusjkabinett.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det er fortatt hulltaking i vegg mot dusjsone uten at det er registrert unormale
avvik.

Bad 1. etasje generelt.

Arsak / Konsekvens:

Bad med opprinnelig vatromskonstruksjon fra byggear og baerer preg av
alder og det ma paregnes gjennomgaende fornyelse av rommet. Rommet
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slik det fremstar kan for en begrenset periode fungere med forsiktig bruk
og at dusjing skjer i lukket kabinett. Jfr. ogsa beskrivelse av VVS

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:

0,- Kostnadsestimat kr.: 300 000,-- 400 000,-
Belgpet er kun et sjablongmessig kostnadsestimat.
For a fa en presis kostnad knyttet til utbedring ma
det innhentes tilbud fra utferende for en fagmessig
utbedring og gitt standard som er gnskelig.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Vinylbelegg

Overflater - Vegger
Malt tapet.

Overflater - Himling

Malte flater.
Det er registrert avflassing i himling. Dette ble registrert tort pa
befaringstidspunkt og antas skyldes eldre utettheter.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Plastsluk. Vinylbelegg som tettesjikt membran. Dette er skadet og gulvet er
saledes ikke egnet slik det fremstar til dusjing.

Ventilasjon
Ventil i vegg med naturlig oppdriftsventilasjon via kanal.
Det er ikke tilluft til rommet.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Toalett, benkeskap med servant og dusjarmatur pa vegg.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Det er ikke foretatt hulltagning da det er pavist fukt i gulvet.

TG 3

Arsak / Konsekvens:

Bad med opprinnelig vatromskonstruksjon fra byggear og fremstar med
skader og utett gulv.

Bruk av rommet til dusjing fordrer gjennomgaende fornyelse.

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:

0,- Kostnadsestimat kr.: 300 000,-- 400 000,-
Belgpet er kun et sjablongmessig kostnadsestimat.
For & fa en presis kostnad knyttet til utbedring ma
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det innhentes tilbud fra utfgrende for en fagmessig
utbedring og gitt standard som er gnskelig.

Vurdering / Avvik

TG 3

Romme generelt

Rommet er kun gitt en generell beskrivelse gitt dets tilstand.

Opprinnelig vaskekjeller utstyrt med opplegg for vaskemaskin, skyllekum i plast
og armatur og varmtvannsbereder.

Overflater i betong/murverk med malte flater pa vegger og i himling. Ubehandlet
betonggulv.

Rommet slik det fremstar er mangelfullt ventilert da tgrketrommel er tilsluttet
ventilen for tilluft.

Rommet er ikke bygget som et fullverdig vatrom iht. dagens standard, men

er opprinnelig vaskekjeller uten noen form for membraner/fuktsikring. For at
rommet skal tilfredstille dagens krav til vatrom er gjiennomgaende fornyelse
ngdvendig.

Det er ogsa registrert fuktighet og saltutslag i gulv og grunnmur. Jfr. beskrivelse
av drenering.

Estimert kostnad: = Kommentar til estimert kostnad:

0,- Kostnadsestimat kr.: 200 000,- - 400 000,-
Belgpet er kun et sjablongmessig kostnadsestimat.
For a fa en presis kostnad knyttet til utbedring
ma det innhentes tilbud fra utfgrende for en
fagmessig utbedring. Valg av standard vil ogsa
veere avgjerende for hva det vil koste.

Vurdering / Avvik

Innvendige overflater:

Himling: Panel, himlingsplater, betongflater og malte flater.

Vegger: Strier, tapet, panel og malte flater.

Gulv: Parkett, laminat, tepper og betonggulv.

Ved overtagelse av brukt bolig ma det normalt paregnes eierskiftefornyelse, en
viss fornyelser av flater.

Det er kun vesentlige avvik/skader som blir kommentert.

Arsak / Konsekvens:

Flater fremstar i varierende stand med noe normal bruksslitasje. Dels
avflassing av maling i kjeller. Jfr. ogsa beskrivelse av drenering.
Forholdene er i hovedsak av kosmetisk karakter og har ngdvendigvis
ingen bygningsmessig konsekvens for a opprettholde funksjon. Eventuell
fornyelse ma vurderes av eier.
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Vurdering / Avvik

TG 1

TG 2

Avtrekk
Ventilator med utblasning.

Innredning

Innredning med profilerte furufronter og laminerte skapstammer. Benkeplater i
laminat med oppvaskkum i sta.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Arsak / Konsekvens:

Innredning fremstar med noe bruksslitasje/sar, som i all hovedsak er av
kosmetisk betydning.

Det er ikke montert komfyrvakt iht. gjeldene krav.

Vurdering / Avvik

TG 2

Etasjeskiller
Etasjeskiller mellom 1. etasje og kjeller i dels tre dels stapt dekke.

Arsak / Konsekvens:

Det er foretatt stikkprever med laservater i stue og et soverom som

viser en hgydeforskjekk pa ca 20 mm gjennom rommet. Tilstandsgrad

2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. For & fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma skjevheter avrettes. Det vil imidlertid sjelden
veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike
tiltak.

For trekonstruksjoner ma det paregnes nedbgyninger over tid og forholdet
har ngdvendigvis ingen konstruksjonsmessig konsekvens.

Gulv pa grunn
Stapt gulv.

Vurdering / Avvik

TG 2

Innvendige trapper
Innvendig trapp mellom etasjer i tre.
Loftstrapp i tre.

Arsak / Konsekvens:

Det er noe sar og bruksslitasje. Det er ikke handlgper pa vegg.
Rekkverk og apninger mellom trinn tilfredsstiller ikke gjeldende krav.
Forholdet har ingen byggteknisk konsekvens og er av kosmetisk
betydning.

Loftstrapp har skjev/tregheter og kan vaere vanskelig & apne og lukke.
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Forskriften legger til grunn at rekkverk og apninger mellom trinn etc. i
trapper skal vurderes etter dagens krav av hensyn til sikkerhet i bruk. Det
er ikke et krav til utbedring av trappen opp til dagens krav.

Vurdering / Avvik

lidsteder

Kombinert apen peis og parafinbrenner i 1. etasje. Denne er i eier ikke tilkoblet
parafintank.

En vedovn i kjeller.

Arsak / Konsekvens:

Det mangler gnistplate pa gulv for peis i 1. etasje.

For vedovn er brannfast/flis foran peis under 30 cm ut fra apning.
Forholde kan ha sikkerhetsmessig konsekvens.

Skorsteiner inne i huset
Et laps teglsteinspipe.

Arsak / Konsekvens:

Dels er pipestokk forblendet med strietapet. Dette er forskriftsstridig da
eventuelle oppsprekking av pipe ikke enkelt avdekkes og er sann sett
vanskeliggjar .

Antatt normal innvendig brukerslitasje ut fra alder. For & kontrollere pipen
innvendig anbefales kamerakontroll.

Skorstein over tak
Over tak er pipe beslatt med heldekkende beslag og ikke synlig.

Arsak / Konsekvens:
Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Vurdering / Avvik

Romningsvei

Det er ikke tilfredstillende remningsvei fra rom for varig opphold i kjeller.

Det bemerkes at vindusapningene i kjellerstue og soverom har tilfredstillende
stgrrelse, men disse er utadslaende og er plassert for hayt pa vegg for a
tilfredstille krav til et remningsvindu.

Dagslysflate
Vindusflater i oppholdsrom i kjeller er for sma og tilfredsstiller ikke krauv il
dagslys.
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Takhoyde

Rom for varig opphold skal ha hgyde minimum 2,4 m. Rom som ikke er for varig
opphold skal ha hgyde minimum 2,2 m.

For bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i eksisterende boenhet ma
romhgyde veere minimum 2,20 meter.

For bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i boenhet der oppfagring av boligen
ble omsgkt fgr 1.7.2011 ma romhgyden veere minimum 2,00 meter

Takhgyde i opprinnelig kjeller er ca. 205 cm.og ca. 240 i tilbygget del.

Radon

Alle bygninger bgr ha sa lave radonnivaer som mulig, og aldri over 200 bg/m3.
Anbefalt tiltaksgrense er 100 bg/m3.

Arsak / Konsekvens:

Det er ikke utfgrt radonmalinger eller utfgrt andre tiltak mot radon .
Eiendommen ligger i et omrade som i NGU sitt aktsomhetskart er definert
med "lav til moderat aktsomhetsgrad".

Radon kan ha negative helsemessige konsekvenser og det bgr utfares
radonmaling for & avdekke verdier og eventuelt gjgre avbgtende tiltak.
Slik at verdier er innenfor anbefalte grenser. For mer informasjon om
radon, se https://dsa.no/radon

Vurdering / Avvik

Skredfare

Iht. NVE sitt kart pr.01.06.2024 for aktsomhetsomrade pa nett, ligger ikke
eiendommen i et skredutsatt omrade.

Flomfare

Iht. NVE sitt kart pr.01.06 .2024 for aktsomhetsomrade pa nett, ligger ikke
eiendommen i et flomutsatt omrade.
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Vurdering / Avvik

TG 3

Terreng rundt byggverk skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke andre
tiltak er utfgrt for & lede bort overvann, inkludert takvann.
Hensikten med kravet er & hindre at overvann gir skade pa byggverk.

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma veere minimum
1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjer dette
vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket,
avskjeeringsgrgfter og lignende.

Arsak / Konsekvens:
Det er registrert dels noe bakfall mot bygning pa terreng.

Mangelfullt fall og fall pa terreng leder nedbgr mot bygningskropp og farer
til starre vanntrykk mot grunnmur og starre belastning av fuktsikring.
Forholdet er ikke kostnadsestimert og forholdet ma sees i sammenheng
med vurdering av drenering/fuktsikring av grunnmur.

Estimert kostnad:
0,-

Beskrivelse

| falge eier er det ikke ingen kjente nedgravde tanker pa eiendommen.

Vurdering / Avvik

TG 2

Utvendig trapp for adkomst
Trapp i betong og stalkonstruksjon.

Arsak / Konsekvens:

Trapp har skjevheter og sprekker/riss.
Arsak skyldes alder og slitasje over tid. Trappa fungerer slik den fremstar
men utbedringer er paregnelig.

Trappens rekkverk tilfredsstiller ikke gjeldende krav til utfgrelse/sikring.
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Forskriften legger til grunn at rekkverk og apninger mellom trinn etc. i
trapper skal vurderes etter dagens krav av hensyn til sikkerhet i bruk. Det
er ikke et krav til utbedring av trappen opp til dagens krav.

Vurdering / Avvik

Vannregr (stoppekran)
Innvendig infrastruktur for vann i plast, kobber og stal/jern.
Hovedstoppekran i vaskekjeller.

Arsak / Konsekvens:

| hovedsak opprinnelig utstyr men hvor det er gjort diverse fornyelser og
noe utskiftninger.

Tilstandsgrad settes samlet grunnet alder.

Infrasturktur fungerer slik den fremstar, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta som igjen kan fare til folgeskader. Det anbefales at det
foretas gjennomgang av autorisert personell.

Varmtvannsbereder
200I. varmtvannsbereder i stal plassert i vaskekjeller som har sluk i gulv.

Arsak / Konsekvens:

Bereder er fra 1988 og forventet levetid er oversteget.
Det er registret rustskader.

bereder synes a veere tilslutte stram med fast tilkobling.

Bereder er over 20 ar og gis TG2 iht. NS3600 og det ma forventes kort
gjenveerende levetid.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Naturlig oppdriftsventilasjon med luker.

Arsak / Konsekvens:

Naturlig ventilasjon vil ikke veere like effektivt og god Igsning som
moderne mekaniske ventilasjonssystemer for utskifting av luften i et
bygg.

Naturlig oppdriftsventilasjon var normalt pa oppfaeringstidspunkt og gis iht.
gjeldende standard for tilstandsanalyse (NS3600) TG2

*Pro Verk AS
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= Bygningsansvarlig: KSR Eiendom AS
Lykkella 6 Foretaksnr.: 999328490

Stein Rolles Adresse:  Holtegrenda 56 m i
1832 Askim Opprettet: 29.05.2024 1423 Ski
E-post: stein@ksreiendom.no
Gnr.: 81 Bnr.: 288 Utskrift: 03.06.2024 Telefon: 90144454

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer. 3x63 amp. hovedsikring. Hovedbryter er plassert i kjeller.
Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spgrsmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 1961
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfgrt av en registrert Ja
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
3 erdet foretatt tilleggsarbeider pa det Ja | falge eier er det utfart arbeider 2022/2023/2024
elektriske anlegget etter 01.01.19997?

Nar ble det sist gjennomfgrt vedlikehold
4  pa det elektriske anlegget (av en 2024 Utbedring i forbindelse med el-kontroll 2024
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra

offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn Ja
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende 2024
kontrollinstanser?

Det er utfart el-kontroll.

Forekommer det ofte at sikringene

Nei
lgses ut?

Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

o Ja
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Nei

10 Nei

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?
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Gnr.: 81 Bnr.: 288 Utskrift: 03.06.2024 Telefon: 90144454
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne

12 tilstand og fare for liv og helse. Bgr Ja
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det
lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll og det er derfor ikke satt
tilstandsgrad pa det elektriske anlegget. Jfr. ogsa veiledning for undersgkelsen
gitt av DIBK.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Merk: Kontroll som er utfgrt er kun en stikkpragvekontroll. For a fa en fullstendig
kontroll av el-anlegget anbefales det & innhente en utvidet el-kontroll/
tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det raykvarsler (branndetektor) i .
1 boligen iht. forskriftskrav? Ja Det er rgykvarslere via alarmsystem.
5 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Nei
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ikke
forskriftskrav? Gjelder boenhet over relevant
flere plan.
Er det branncellebegrensende Ikke
5  skille mot annen bruksenhet eller
relevant

remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
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Bolig med utgang fra og med 2. etasje

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det raykvarslere (branndetektor) i
regmningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.

7  forskriftskrav? Bolig som ligger i

2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Vurdering / Avvik
Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

Det er ikke registrert avvik vedrgrende brannsikkerhet knyttet til det tekniske
utstyret. Det bemerkes at utstyr ikke er funksjonstestet.

Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfgre fare for helse miljg og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfgare fare for helse, milje og sikkerhet. JF. Forskrift til avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige
ser at boligen mangler reamningsvei eller oppdager andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet." Husk
lydforhold mellom boenheter.

Rommen er i rapporten beskrevet iht. bruk og slik de fremstod pa befaringstidspunkt. Det er ikke forelagt
byggemeldte og godkjente tegninger og byggets/rommenes lovlighet er ikke kontrollert.

Her beskrives ogsa eventuelle registrerte avvik som omfattes av bestemmelsene om HMS i forskrift "Tryggere
bolighandel" som ikke er beskrevet under andre beskrivelser i rapporten.
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Signatur

Ski - 03.06.2024

Sted - Dato STEIN RGLLES

i, 77l

- 03.06.2024

Sted - Dato
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Egenerklaeringsskjema

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Ski Eiendomsmegling AS

Adresse Lykkelia 6
Postnr. 1832
Er det dgdsbo? X Nei H Ja

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja

Nar kjgpte du boligen? 2022

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Bjorn

Selger 2 Fornavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER
«Kommentar»)

® Anticimex’

FORSIKRING

Oppdragsnr. 84240047
Sted
Avdgdes navn

Navn hjemmelshaver

Har du bodd i boligen
siste 12 mnd?

Hvor lenge har du bodd i

1
boligen? W Nei X Ja

Eika forsikring Polise/avtalenr
(rgrosbanken)

E R Nordbak

6992103/9

Etternavn

Etternavn J Matre Simensen

(spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

soppskader?

X Nei [J Ja Kommentar pe har fatt en tilstandsgrad 2/3 far vi kjgpte boligene. Se p& denne for spesifikk informasjon.
Vi har ikke gjennomfgrt arbeider pad badrommene under vart eie.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
& | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I 1 Kommer
2.2 Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller

lignende?

I Nei [J Ja Kommentar kke noe tette ror utenom fra har og fett. Dette har blitt handtert vha avigpsapner ved behov

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i

underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

[J Nei X Ja Kommentar ge tilstandsrapport fra takstmann 2022.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar ge tjlstandsrapport fra takstmann 2022.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [J Ja Kommentarge tilstandsrapport fra takstmann 2022

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?

X Nei [] Ja Kommentar ge tjlstandsrapport fra takstmann 2022

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar ge tjlstandsrapport fra takstmann 2022.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

X Nei [J Ja Kommentar ge tjlstandsrapport fra takstmann 2022.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja Kommentar ge tjlstandsrapport fra takstmann 2022.

Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Indre gstfold elektro

Redegjer for hva som  gppgradert elanlegg, 2022/2023/2024.
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Indre gstfold elektro

Redegjer for hva som Oppgradert elanlegg garasje og hus. 0gsa gjort elkontroll mai 2024.
ble gjort av hvem og

nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
[J Nei J Ja Kommentar ngre gstfold elektro, gjort elkontroll mai 2024.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentarngre gstfold elektro
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [J Ja Kommentar Gjort klart for dette i garasje med eget sikringsskap.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bor utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [J Ja Kommentar ge tjlstandsrapport fra takstmann 2022.

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [J Ja Kommentar ge tilstandsrapport fra takstmann 2022.
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentarge tilstandsrapport fra takstmann 2022.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [] Ja



20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av
bygningsmyndighetene?
Ja Kommer
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [J Ja Kommentar ge tjlstandsrapport fra takstmann 2022.
21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar ge tilstandsrapport fra takstmann 2022.

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja Kommentarge tilstandsrapport fra takstmann 2022.

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei J Ja Kommentar ge tilstandsrapport fra takstmann 2022.

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja Kommentar ge tjlstandsrapport fra takstmann 2022.

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Trykt pa selvkopierende papir

Kommune
Ferdigattest
Askim etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1
Ansvarlig sokef (navn, adreése) o g Tlltakshaver‘(_nia'v»n, adresse) : —

Bjerg og Jan Erik Bergkvist
Fjellveien 6

1832 ASKIM

| Ferdigattest er gitt for
Eiendom/adresse

Fjellveien 6

Festenr

Spesifikasjon
| Tiltakets/byggets art

Nybygg
|:' .
| Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr

Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig I -
Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon |
for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf pbl § 93). Bruksendring
krever seerlig tillatelse (jf pbl § 93).

Merknader I:;

Underskrift

Dato

12.01.01

K hﬁnﬂljrd //jj/

. Kopi sendt til
| Funksjon

Funksjon [ Adresse

[Adresse

| Funksjon

| Funksjon [ Navn [ Adresse

- Funksjon [ Navn [ Adresse

| Funksjon | Navn [ Adresse

| Funksjon [ Navn [ Adresse

NBR nr 5144 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 8-97
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~5R1M KOMMUNE
Teknisk etlat
Bygningsavdelingen

:
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
ETENDOM . . ... i TS N R A L S . Gnr. 81 _ Bnr, 288
éRBElDSSTED ...... el MRSy e S S
ARMETDETS RRIP ', »JRUEMORE 0 ' g0y of o i -
BYGNINGENSSARY 5 SMEHOILD J& e i, St o
BYGGHERRE Bjerg og Jan EFrik Bergkvist

.....................................

ANSVARSHAVENDE Svein Jacobsen

................................

I henhold til bygningslovens § 99, pkt. 2, gis det herved midlertidig
brukstillatelse p& ovennevnte eiendom Pad fglgende betingelser:

A. Piper/ildsteder skal kontrolleres og godkjennes av Brannvesenet
fgr disse tas i bruk.

B. Fglgende gjenstdende arbeider m&a utfgres snarest og senest
INGER . o ot o

--------------------------------------------------------------

.........................................................................
......................................................................
.......................................................................

----------------------------------------------------------------------

.......................................................................

C. Ansvarshavende varsler bygningskontrollen for ferdigbesiktigelse slik
at ferdigattest kan utstedes i henhold til bygningslovens § 99, pkt. 1.
Unnlatelser av ovenstdende pilegg kan medfgre at brukstillatelsen
inndras av bygningsré&det.

Kopi til: Brannvesenet
Feiervesenet z
Boligkontoret
Ligningskontoret

Anleggsavdelingen Askim, den ?QZ%QZ%?Q%-.
Byggherren B )
BTN EEn rAsKm
CHore PRt Geay "

é






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600005659/zcydosdssa
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600005659/zcydosdssa

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget enr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du faringen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Brynjar Netskar

DAGLIG LEDER / EIENDOMSMEGLER

9182 99 32
bne@eie.no
EIE Ski & As
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Premium radgivning

EIE Ski & As

Mot en eiendomsmegler i Ski med hay lokal kunnskap, som kjenner Follo, Viken og As veldig godt.

Vi i EIE Ski & As kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi
serger for at du far mest mulig verdi for boligen nér du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjgpe eller selge
bolig. Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rdd samt personlig og dedikert oppfelging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt
din ndvaerende bolig pé best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






