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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Skjeeret 3, 3410 Sylling, Etasje: 1

MATRIKKEL
Gnr. 193 Bnr. 33 Snr. 7 i Lier kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 76 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 69 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 7 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 44 kvm

AREAL

Primaerrom: 69 kvm, Bruksareal: 76 kvm, BRA-i: 69 kvm , BRA-e:

7 kvm , TBA: 44 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
20M

TOMT
Eiet tomt 2319 kvm

PRISANTYDNING
4180 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Takstdato:

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,-
Andel fellesformue kr. O,-

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 4 180 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:
kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)
kr 104 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 180 000,-))

kr 105 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 285 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 4 294 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 2 845,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Tot. innev. méned: 2 845

Felleskostnader: Fellesutgifter 2 2486,-

Tilleggsytelser: Fiberaksess 99,-

Méaler: Gass Skjeeret Terrasse 2 Boligsameie: Enhet: 403/7 (
4031 - 5) 500,-

Fellesutgiftene dekker: Gass, styrehonorar, forretningsfarsel,
bygningsforsikring, renovasjon, strem pa felles areal, renhold,
sngbroyting/streing, gressklipp og diverse vedlikehold.

Gass avregnes arlig og ved eierskifte.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 4 383,88 pr. &r Prognose kommunale gebyrer fakturert pa
eiendommen inneveerende ar (2024)

EIER
Toril Berge

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Leiligheten ligger i byggets fjerde etasje, men med inngang pa
bakkeplan fér du trappefri adkomst - praktisk og lettvint, samtidig
som du nyter fordelene av & bo hayt. Med sol fra morgen fil
kveld og en stor terrasse pé ca. 44 kvm, kan du glede deg over
nydelig utsikt mot Holsfjorden. Det kan argumenteres for at
denne leiligheten har de beste solforholdene i bygget, basert pa
storrelse av terrasse og dens interne beliggenhet. Samtidig har
dette ikke gatt pa bekostning av utsikten, man far fortsatt fullt
utsyn over hele Holsfjorden og rundt. Dette er en leilighet som
ma oppleves,

Leiligheten er sveert godt vedlikeholdt, med parkett pa gulvene,
moderne downlights i taket, og vegger med en kombinasjon av
trepanel og tapet. Kjokkenet er stilfullt oppgradert med en
steinbenkeplate, og i stuen er det en gasspeis som skaper en
lun stemning.

| tillegg medfelger en garasjeplass med elbillader.



Dette er en strgken og velholdt leilighet med ingen TG2 eller
TG3!

Sameiet ligger i en rolig blindvei med lite gjennomkjeringstrafikk.
Det er kort vei til bussen og sentrum med servicetilbud,
barnehage og skole, samt flotte turmuligheter hele ret.

PARKERING

Parkering pé garasjeplass med elbillader i felles garasjerekke rett
utenfor bygget. Bra tilgjengelighet med gjesteparkering og
gateparkering, som er etter gjeldende bestemmelser.

Iht. vedtekter pkt. 4-2 (2) kan parkeringsplass som er en
seksjonert tilleggsdel kan bare selges sammen med hoveddelen.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Denne leiligheten byr pa en imponerende panoramautsikt mot
fijorden og solrike omgivelser. Sameiet er plassert i en fredelig
blindvei uten gjennomgangstrafikk. | naeromrédet finner man
gode forbindelser med kollektivtransport samt enkel tilgang til
sentrumsfasiliteter, barnehager, skoler, og flotte turmuligheter
aret rundt.

Ved Holsfjorden er det en innbydende badestrand som er
perfekt for varme sommerdager. Sylling idrettsforening (Sylling
IF) tilbyr et bredt spekter av aktiviteter innen turn, handball,
fotball, volleyball, friidrett og kajakk. De har egen idrettshall og
bane, og for mer informasjon kan du besgke www.syllingif.no.
Musikkinteresserte vil ogsé sette pris pé det lokale musikkorpset
i Sylling.

Naturen rundt Sylling er eksepsjonell, og gir muligheter for
fantastiske turer uansett sesong. Om vinteren kan du nyte flotte
skiforhold, blant annet fra Kanada, mens sommeren byr pa
varierte turstier pad b8de ostsiden og vestsiden av omradet.
Turer til Asdeljuvet eller Hortekollen anbefales spesielt. | tillegg
finnes det gode sykkelstier om sommeren. For golfentusiaster er
Holtsmark golfbane en av @stlandets fremste golfbaner (se
www.holtsmarkgolf.no). Det finnes ogsa et ridesenter pa Valstad
gard (www.valstadgard.no).

Svangstrandveien har en bussholdeplass med ruter mot Lierbyen
og Drammen, hvor du kan bytte til buss videre til Oslo. Dette gjer
pendling til hovedstaden enkelt. Togstasjoner finner du i Asker,
Lier og Drammen, og med bil tar det cirka 25 minutter til bade
Drammen og Asker, og rundt 40 minutter til Oslo.

Den naermeste barnehagen er Sylling Fus barnehage, som ligger
omtrent 2 km fra boligen. Lier kommune har et godt utvalg av
barnehager, b&de private og kommunale, og full
barnehagedekning. | omradet finner du Sylling barne- og
ungdomsskole (1.-10. klasse) med tilherende SFO, samt St.
Hallvard og Lier videregdende skoler. For mer informasjon om
barnehager og skoler, kan du besgke www.lier.kommune.no,
www.sthallvard.vgs.no, og www.lier.vgs.no.

BEBYGGELSE
Omradet bestér hovedsakelig av smahusbebyggelse

TOMT
Eiet tomt, 2319 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

Den neermeste barnehagen er Sylling Fus barnehage, som ligger
cirka 2 km fra boligen. Lier kommune har et godt utvalg av bade
private og kommunale barnehager, og tilbyr full
barnehagedekning. | nzeromrédet finner du Sylling barne- og
ungdomsskole, som dekker 1.-10. klasse og har tilherende SFO.
For videregdende oppleering er St. Hallvard og Lier videregéende
skoler tilgjengelige. Mer informasjon om barnehager og skoler
kan finnes pé nettsidene til Lier kommune, St. Hallvard
videregdende skole, og Lier videregaende skole.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Svangstrandveien har en bussholdeplass med ruter til Lierbyen
og Drammen, hvor du enkelt kan bytte buss videre til Oslo, noe
som gjer pendling til hovedstaden smidig. Neermeste
togstasjoner finnes i Asker, Lier og Drammen. Med bil tar det
omtrent 25 minutter til bAde Drammen og Asker, og rundt 40
minutter til Oslo, noe som gir flere praktiske alternativer for
transport.

Innhold

INNEHOLDER
Leiligheten bestar av: Entre, stue, kjgkken, baderom og 2
soverom.

BYGGEMATE

Leilighetsbygg oppfert i 6 etasjer. Grunnmur av betong. Bygget
er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger av
betong/trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med fasadeplater
og liggende trekledning. Etasjeskillere av betong. Valmtak i
trekonstruksjoner (ikke besiktiget). Yttertak er utvendig tekket
med takstein. Leiligheten har entréder med brannklasse B30s og
lydklasse 40db. Vinduer og terrasseder med karmer av tre, og
to-lags glass. Gasspeis i stue. @vrig oppvarming med elektrisitet.
Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk
avtrekk.

Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport.
For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport

som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de



opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

BODER

Det medfelger bod i felles garasjerekke som er plassert rett
foran garasjeplassen til enheten. Det er ogsé en bod med
adkomst fra terrassen til leiligheten.

Standard

STANDARD
Denne leiligheten har ingen TG2 / TG3!

Entré

Fra inngangspartiet er det tilgang til en felles hall og trappelep til
etasjeplanene i bygget. Leiligheten ligger i forste etasje fra
bakkeplan, noe som gir enkel adkomst. Entréen er romslig og gir
et flott fersteinntrykk, med god plass til bade sittebenk og
garderobe. Her finner du parkettgulv, trepanel p& vegg og
innfelte downlights i taket.

Stue

Stuen har 8pen lesning mot kjgkkenet og rommer et spisebord,
noe som skaper en sosial og innbydende atmosfaere. Den brede
vindusflaten slipper inn mye lys og gir samtidig en vakker utsikt
over fjorden. Fra stuen er det utgang til terrassen, hvor sol og
utsikt kan nytes. Gulvet i stuen bestar av parkett, som resten av
leiligheten (utenom bad). Veggene er lagt med en fin
kombinasjon av tapet og trepanel. En moderne gasspeis bidrar til
kos og varme pa kalde dager.

Kjokken

Kigkkenet er stilrent med integrerte hvitevarer, inkludert
stekeovn og mikro i praktisk arbeidshayde. Det er ogsa
platetopp, ventilator, oppvaskmaskin og kombinert kjol/frys. Den
korte avstanden fra kjgkkenet til terrassen gjer det enkelt & ta
med seq alt fra kaffekopper til sterre méltider ut i solen.
Kigkkenet er pakostet med benkeplate i stein.

Bad/vaskerom

Badet har lyse fliser bdde p& gulv og vegger, med gulvvarme for
ekstra komfort. Det er innfelte downlights i taket og mekanisk
avtrekk. Badet inneholder et dusjhjerne pa 90 x 90 cm med
innsvingbare derer, samt opplegg for vaskemaskin og terk.

Soverom og garderobe

Hovedsoverommet er romslig, med to brede
skyvedgrsgarderober med speilfronter. Soverommet har
parkettgulv, tapet pé veggene og innfelte downlights i taket. Det
andre soverommet er ogsa romslig med plass til dobbeltseng, og
har folger samme stil med parkett og tapet.

Det er ogsé ekstra oppbevaringsplass i en bod pé ca. 2,7 kvm
med adkomst fra terrassen, samt en utvendig bod i
garasjerekken pd ca. 4,1 kvm, som er ideell for oppbevaring av
sykler og bildekk.

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 23.03.2012 som omhandler
nytt bygg og anlegg - frittliggende.

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken
og skal vise at arbeidet er utfort i tr&d med tillatelsen og
regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og
bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal tas i bruk fer det
foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende
ferdigattest bety at det er ulovlig & bruke bygningen. Det betyr
derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming ved elektrisitet og gasspeis i stue.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Red -
Energikarakter C

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 4 383,88 pr. & Prognose kommunale gebyrer fakturert pa
eiendommen inneveerende ar (2024)

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Lier kommune per d.d.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD

Det er ingen fellesgjeld registrert per d.d. Det gjores
oppmerksom pé at det kan forekomme endringer etter
utarbeidelsen av salgsoppgaven.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
If Skadeforsikring NUF Polisenummer: SP560



FORMUESVERDI

Formuesverdi er ikke fastsatt, men fastsettes av
Likningskontoret etter en beregningsmodell om hensyntar om
boligen er en sékalt "primaerbolig"” (der boligeier er bosatt iht.
Folkeregisteret) eller "sekundaerbolig" (andre boliger man eier).
Formuesverdi for primaerbolig vil normalt utgjere ca. 25 % av
den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. For sekundaerboliger vil likningsverdi normalt utgjere ca.
100 % av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med
boligens areal. For mer informasjon, se www.skatteetaten.no.

SAMEIE
Sameie: Skjeeret Terrasse 2 Boligsameie, Orgnr: 997761529

FORRETNINGSFORER
Ringbo BBL

STYREGODKJENNING

Det kreves ingen styregodkjennelse av ny seksjonseier, men
styret skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og
leieforhold.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DYREHOLD

Husdyrhold tillates under forutsetting av at det ikke er til
sjenanse for andre sameiere. Husdyr skal fgres i band pé
fellesarealene inne og ute, og etterlatenskaper skal fjernes.
Skade som husdyr péferer fellesarealene inne og ute, skal
erstattes og settes i orden av husdyrets eier.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfelger handelen. Se foravrig
vedlagte lgsoreliste.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som

for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfert, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kieper er gjort kjent med at ingen kan kjope eller pd annen méte
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
if. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

2009/656525-1/200 Opprettelse av realsameie

07.09.2009

Denne matrikkelenhet har andel i:

Knr:3312 Gnr:193 Bnr:18 68/3099

2009/724682-2/200 Erkleering/avtale
29.09.2009

rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:32 Snr:1
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:32 Snr:2
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:32 Snr:3
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:32 Snr:4
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:32 Snr:5
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:32 Snr:6
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:32 Snr:7
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:32 Snr:8
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:32 Snr:9
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:32 Snr:10
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:32 Snr:11
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:32 Snr:12
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:32 Snr:13
Bestemmelse om bruksrett til lekeplass
Bestemmelse om bruksrett til gangveier
Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Overfert fra: 3312-193/33

Gjelder denne registerenheten med flere

2011/1001681-1/200 Erklaering/avtale
01.12.20M

rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:34
Gjelder ledninger for fremfering av gass.
Overfort fra: 3312-193/33

Gjelder denne registerenheten med flere

2020/706313-1/200 Omnummerering ved kommuneendring
01.01.2020 00:00

2024/475535-1/200 Omnummerering ved kommuneendring
01.01.2024 00:00

2011/1038232-1/200 Seksjonering
12.12.201

opprettet seksjoner:

snr: 7

formél: Bolig

tillegsdel: Bygning



sameiebrok: 68/1033

2011/1067341-1/200 Erkleering/avtale
20.12.20M

rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:33 Snr:1
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:33 Snr:2
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:33 Snr:3
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:33 Snr:4
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:33 Snr:5
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:33 Snr:6
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:33 Snr:7
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:33 Snr:8
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:33 Snr:9
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:33 Snr:10
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:33 Snr:11
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:33 Snr:12
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:193 Bnr:34

Rett til plassering av felles gasstank.

Rett til & ha liggende tilhgrende ledninger for fremfering av gass.
Adgangsrett for nedvendig vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som folger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pé 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmatet.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Leiligheten heorer til reguleringsplan 504-905-25-02.

Kommuneplanen 2019-2028 ligger ute p4d kommunens
hjemmesider (www.lier.kommune.no), eller

folg denne linken:
https://kart13.nois.no/lier/Content/Main.aspx?layout=lier&time=
638029009423243154&vwr=asv , endre fra

Standard kart til Arealplaner og huk av for gjeldende

kommuneplan.

Kopi av situasjonskart og reguleringsbestemmelser er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent
med disse.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 180 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 104 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 180 000,-))

kr 105 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 285 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 4 294 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Oppgjersgebyr (Kr.7 500)

Grunnpakke eierseksjon (ink. eierskiftegebyr) (Kr.15 995)
Innhenting av servitutter (1 stk) (Kr.240)

Foto (Kr.5 475)

Markedspakke 1 (Kr.22 500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 4 180 000,-) (Kr.37 620)
Tilrettelegging (Kr.16 900)

Totalt kr. (Kr.106 230)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies



opp har megleren krav pa dekning for
palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0396

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved a trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med vér samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjoperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen noaye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne



forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som folger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler 8 gjiennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgier.

PERSONVERN
Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger

bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt

til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var

personvernerkleering pa

https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Charlotte Gjefle

SAKSBEHANDLERE

Keyhan Ascari

EIE Sandvika
Eiendomsmeglerfullmektig

Mob: 97 89 10 14 / E-post: kas@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles zm eksakte, Det tas ikke ansvar for evit. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex



Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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ENERGIATTEST

Adresse Skjeeret 3
Postnummer 3410 >
x
[3}
Sted SYLLING E »
jo2]
[0}
Kommunenavn Lier T B
Gard: 193 [
ardsnummer & a
s
Bruksnummer 33
s D
Seksjonsnummer 4 =)
s WD
Andelsnummer — I.I=.I
.
Festenummer — b
[5}
=
o
Bygningsnummer 300024358 D
[0}
c
Bruksenhetsnummer ~H0202 g | B Il
=
Merkenummer Energiattest-2024-2584 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 30.07.2024

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm@iltak utenders

- Redusér innetemperaturen - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naesrmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2011

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Gass
Elektrisk

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Skjeeret 3
Postnummer: 3410
Sted: SYLLING

Kommunenummer: 3312
Gardsnummer: 193
Bruksnummer: 33

Kommune: Lier Seksjonsnummer: 4
Bolignummer: H0202 Festenummer: 0

Dato: 30.07.2024 14:00:43 Bygningsnummer: 300024358
Energimerkenummer: Energiattest-2024-2584

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den fil
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbearsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bear kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Skjeeret 3
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 25.09.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15062580 Gate/vei adresse Skjeeret 3
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-24-0396 Postnummer/sted 3410 SYLLING
Hjemmelshaver/selger Toril Berge Kommune 3312 - Lier
Bygningssakkyndig inspektar Kjetil Sukkehagen-Fevang Gnr./Bnr.: 193/33

Tilstede pa befaringen Toril Berge Seksjonsnr. 7

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 0 m?
Utetemperatur 12.5°C

Rapportdato 25.09.2024 14:00

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Selveierleilighet | 2011 | |

Byggemate

Selveierleilighet tilhgrende Skjaeret Terrasse 2 Boligsameie, beliggende i Sylling i Lier kommune.

Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalt, grus, belegningsstein, diverse beplantninger og plenareal.
Felles trappeoppgang med callinganlegg og heis.

Utgang fra stue til vestvendt terrasse pa ca. 44m2.

Utvendig bod pa terrasse.

Leiligheten disponerer bod og biloppstillingsplass med elbillader i felles garasjerekke.

Leilighetsbygg oppfert i 6 etasjer.

Grunnmur av betong.

Bygget er oppfart med stgpt gulv mot grunn.

Yttervegger av betong/trekonstruksjoner.

Fasaden er kledd med fasadeplater og liggende trekledning.
Etasjeskillere av betong.

Valmtak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget).

Yttertak er utvendig tekket med takstein.

Leiligheten har entrédgr med brannklasse B30s og lydklasse 40db.
Vinduer og terrassedgr med karmer av tre, og to-lags glass.
Gasspeis i stue.

@vrig oppvarming med elekirisitet.

Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Leiligheten ligger i byggets 4.etasje.
Leiligheten bestar av: Entre, stue, kjskken, baderom og 2 soverom.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt

Element | Status | Kontrollpunkt | Side | Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

S Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
Selveierleilighet

(BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
4 etasje 69 3 72 44
Entre, stue, Bod Terrasse

kjokken, baderom
0g 2 soverom

Garasje 4 4

Bod

SUM 69 7 76 44

Total bruksareal: 76 m?

Kommentar til areal
Leiligheten inneholder 69 m2 P-ROM og 3 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Baderom

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Nedsenket himling med malte flater og downlights.
Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil og stikkontakt pa vegg over servant.
Vegghengt baderomsmeabel med dgrer.
Dusjhjgrne med glassdgrer.

Vegghengt dusjarmatur.

Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrar av plast.

Avtrekksventil i himling.

Opplegg for vaskemaskin.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrar - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor

dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tiliggende konstruksjoner

ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.

Malingene viser falgende: RH 57.1 %, temperatur 20.6 grader C og duggpunkt 11.9
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

ﬁ Fallforhold (gulv) Lokalfall i dusjsonen er malt pa tilfeldig sted og malingen viste ett fallforhold pa 13mm

Kjokken

i en avstand pa ca 80cm fra sluket. Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv
og til sluk er pa tilfeldig sted malt til 25mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende

mht lekkasjesikkerhet.

Kjokken fra byggear med profilerte fronter og apen Igsning mot stue.
Benkeplate av stein (fra omkring 2019).

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.

Integrert stekeovn, platetopp og kjoleskap med fryser.
Oppvaskmaskin under kjgkkenbenk.

Ventilator i overskap som i tillegg driver mekanisk avtrekksventilasjon i boligen.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.
Automatisk vannstopper med fuktsensor.
Synlige avlgpsrar av plast.

Brannslange under kjgkkenbenk.
Gulvflater belagt med parkett.

Vegg og himlingsflater i malte flater.
Fliser mellom kjskkenbenk og overskap.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrgr - Avlgpsrer - Varmtvannsbereder - Ventilasjon -

Innredning - Annet

ﬂ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt bgr etableres.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg- og himlingsflater i malte flater, tapetserte flater og veggplater.

Slette innerdgrer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.
Gasspeis i stue.

@vrig oppvarming med elekirisitet.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Etasjeskiller - 4.etasje

Etasjeskille av betong.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Stue/kjokken.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling

Ingen merknader i rommet som ble malt.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra byggear.

Vannrgr med rgr-i-rgr system.

Vannrgr av kobber.

Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.
Synlige avlgpsrar i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken.

Fordelerskap for ror-i-rer system er plassert pa soverom 1.

Varmtvannsbereder pa 120L (fra byggear) plassert under kjgkkenbenk.
Mekanisk avtrekk pa kjekken og vatrom. Motor for mekanisk avtrekk (fra byggear) er plassert pa kjgkken (kjgkkenventilator).

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avigpsrgr. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

G TGIU Stakeluke

Gassinstallasjoner/anlegg
(faste installasjoner som
komfyr, peiser,
tilfgrselsledning og
gasstank).

Avligpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Installasjonene er ikke kontrollert. Anbefales utfert av teknisk kompetent personell.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
| stue, soverom og entre er takhgyden malt til 2. 40 meter og pa bad er takhgyden malt til 2. 28 meter.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg:

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse er plassert pa soverom 1.

32A 400V.

O 1G1

Brann

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

Forenklet vurdering av det Det foreligger samsvarserklaering pa det elektriske anlegget og det er ikke registrert

elektriske anlegget avvik. Det gjores oppmerksom pa at vurderingen er gjort av en ufagleert fagmann, og
ma sees i den sammenheng. P& et generelt grunnlag anbefales det alltid a fa utfert en
utvidet el-kontroll av boligen.

Leiligheten har raykvarsler, brannslukningsutstyr og overrislingsanlegg.

O 1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Brannskiller Det er ikke observert apenbare avvik tilknyttet brannskiller, men avvik kan ikke
utelukkes.
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Darer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse B30s og lydklasse 40db.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear med glass datert byggear, 2012 og 2013).
Terrasseder med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear med glass datert 2012).

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til vestvendt delvis overbygd terrasse pa ca. 44m2.

Rekkverkshgyde er malt til 1. 21 meter.

Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass.

Gulvoverflater er belagt med fliser.

Balkongen har utebelysning, utvendig stikkontakt og markise.

Balkongen har en utvendig bod pa ca. 3m2.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom

ﬂ Terrasser/inntrukket
balkong over innvendige
rom

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & vaere ngdvendig, men ber holdes

under oppsikt.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ifglge huseier er det ikke utfert arbeider pa boligen de siste fem ar.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 22.09.2014 , arbeidene gjelder Ny EI-
installasjon i leilighetskompleks.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 22.09.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Vatrom - [Fuktmdling baderom ]

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkunkter utover det som  Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
er inkludert i andre rom) - [Fordelerskap for rgr-i-r@r system er inkludert i andre rom) - [Kursoversikt for rgr-i-rgr-system
og stoppekran ] ]

Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]
inkludert i andre rom) - [Varmtvannsbereder ]
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LELL

Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse |
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS. e]sJelel-Te[al 36240396

Adresse Skjeeret 3

Postnr. 3410 Sted Sylling

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen -
Seligee 2 boligen? (13 [ W Nei i Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Sameiet har IF n3. fra Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring? 1/10 Gjensidige

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

o
nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 kommer

Pd
L

Er arbeidet byggemeldt?

1 Kommer

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/aviep, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[J Nei J Ja Kommentar Noen fliser har veert lgse

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Tatt opp gamle fliser pa terrasse, reparert membran og lagt fliser igjen.
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
MNei Ja Kommen
Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

[J Nei [ Ja Kommentar nstallert sameiet

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
MNei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei X Ja Kommentar pet er installert automatisk radonmaler

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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VEDTEKTER
for

Skjeeret Terrasse 2 Boligsameie,
(org. nr. 997 761 529)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med ny eierseksjonslov av 16.juni 2017, sist endret
pa drsmgtet 26.04.2020.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Skjeeret Terrasse II Boligsameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 12.12.2011.

Sameiet har til formal 8 ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 12 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 193, bnr. 33 i Lier kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e Parkeringsplasser med bod i bakkant (i garasjerekke)

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Sameierbrgken bygger pa bruksenhetens areal malt i BRA.
2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet. Korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i
inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et
selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning

til hverandre som beskrevet i eierseksjonslovens § 23. Dette gjelder ikke for kjgp og
erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving
eller en kreditors erverv for 8 redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon.
Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som
eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til
formal @ skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller



sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal 8 skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmegtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer 14 parkeringsplasser (i garasjerekke). Alle ligger som
tilleggsareal til seksjonene. I tillegg kan det parkeres foran den enkeltes seksjonseiers
egen garasje.

I tillegg har sameiet 2 felles parkeringsplasser og 5 felles parkeringsplasser med Skjzeret
Terrasse I boligsameie.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass som er en seksjonert tilleggsdel kan bare selges sammen med
hoveddelen.

(2) Dersom det til en seksjon ligger to parkeringsplasser som tilleggsdel, kan den ene
selges til andre seksjonseiere i sameiet. Eier er i tilfellet forpliktet til & sgrge for en
reseksjonering.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjgring og
vedlikehold av innvendige flater.

4-4 Kostnader
Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom seksjonseierne
som disponerer parkeringsplass etter felleskostnadsbrgken, se vedtektene punkt 6-1.



4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.
P& grunn av brannfare er det ikke tillat 8 lade elbil/hybrid fra andre strgmkilder enn det
etablerte fellesanlegget.

(1) Fellesanlegg

Felles infrastruktur for lading av elbil/hybrid er etablert til 1 garasje for hver bruksenhet.
Fellesanlegget defineres som komplett anlegg frem til og med avtappingsboks over hver
garasjeplass. Det kan bare tilkobles godkjente ladebokser for elbil i fellesanlegget.
Sameiet vedlikeholder fellesanlegget (inkl. stremabonnement) i henhold til
eierseksjonslovens §33.

(2) Ladebokser

Hver bruksenhet bekoster selv sin ladeboks inkl. installasjon. Ladeboksen ma veere
teknisk kompatibel med det etablerte fellesanlegget, og vaere godkjent av styret for
installering. Installering ma foretas av autorisert personell. Installasjonen inkl. ladeboks
inngar i seksjonseierens bruksenhet, og skal vedlikeholdes i henhold til
eierseksjonslovens §32.

(3) Kostnader
Hver bruksenhet betaler stremforbruk etter egen maling pa ladeboksen. Styret
bestemmer avlesing- og avregningstidspunkter, samt prisberegning.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier
3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler og fellesarealer der en
seksjonseier er gitt midlertidig enerett til bruk. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt
omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater



h) rgr til og med forgreningspunktet inn til seksjonen, ledninger, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Balkonger inklusive renner, sluk og avlgp skal vedlikeholdes slik at skader unngds. Ved
skader som skyldes manglende vedlikehold av balkong, er seksjonseieren ansvarlig.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 8 vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
felleskostnadsbrgken. Felleskostnadsbrgken fastsettes ut fra en fordeling mellom areal
(31 %) og lik (69 %) fordeling. Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene
fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

(3) Felleskostnader knyttet til garasjeanlegget, fordeles likt p& sameierne etter det antall
garasjeplasser som hver sameier disponerer som tilleggsdel til sin boligseksjon iht
tinglyst seksjoneringsbegjeering.

(4) Sameiet deler gasstank med Skjeeret Terrasse 1 Boligsameie. Service gasstank
fordeles med 12/25 til Skjaeret Terrasse II Boligsameie og 13/25 til Skjeeret Terrasse I
Boligsameie. Forbruk av gass fordeles etter forbruk. Kostnader forbundet med
administrasjon av avregning av den enkelte bruksenhet faktureres likt pr bruksenhet.

(5) Felleskostnader er ogsa kostnader knyttet til eiendommen og velet som sameiet er
medlem av. Det vises i den forbindelse til tinglyste erklzeringer om felles eierskap i
gasstank med tilhgrende ledningsnett, felles bruksrett til lekeplasser, gangveier og
gjesteparkeringsplasser.

(6) Avsetting av midler tilpasses slik at den totale innestdende kapital ikke er stgrre en
ca 45 % av arlige felleskostnader for vanlig drift. Denne avsetningen gjelder ikke til
stgrre planlagte vedlikeholdsgjgremal.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal den 20. hver m@ned betale et akontobelgp som fastsettes
av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmegtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.



7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfagrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederiag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i tillegg ha to
medlemmer og inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Kun
fysiske personer kan veaere styremedlemmer.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seaerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogsa tas av



styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller 8rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p@ arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinaert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhdnd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinsert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to

tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.



(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter 8 innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta p@ arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pd drsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom et flertall p& 8rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgatet

I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa 3drsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmgtet
pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd &rsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet



b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p& arsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p@ minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens narstdende



b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Brannsikkerhet

(1) Leilighetene :

Leilighetene leveres med sprinkleranlegg og brannalarmanlegg. Disse anleggene skal ha
avtale om service/ettersyn. Anleggene kan ikke endres av den enkelte seksjonseier.

Planlgsning i den enkelte leilighet kan ikke endres uten at en brannteknisk vurdering
utfores av kompetent foretak. Dette for & sikre at alle branntekniske krav oppfylles.

Leilighetsdgr kan ikke ha smekklds. Dette for & sikre tilbakergmning.
Leilighetsdgr skal ha brannklasse minimum EI30CS - og skal ha dgrpumpe/selviukker.

(2) Sameiet:

Sameiet leveres med sprinkler-, brannalarmanlegg, trykksettingsaggregat og rgykluke
Omfang, dekningsomrade eller kapasitet kan ikke reduseres uten etter forutgdende
saerskilt brannteknisk vurdering av kompetent foretak.

Sameiet er ansvarlig for installasjon, vedlikehold og drift, herunder avtale om service og
evt. abonnementsavgift for brannalarmanlegg, sprinkleranlegg, trykksettingsaggregat og
reykluke. Ansvaret gjelder ogsa i leilighetene.

11. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger,
oppsett av antenner etc, skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for
bygningen vedtatt av sameiermgtet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet pa
sameiermgtet til avgjgrelse.(Se kommentar til fgrste ledd).

12. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER
FOR

BOLIGSAMEIET SKJZARET TERRASSE 11

Skjeeret boligsameie har som mal a skape trygghet og trivsel i et tolerant og inkluderende bomiljg, der
vi respekterer hverandre, og jobber sammen for et trygt og godt bofellesskap.

Styret har i mgte 09.03.2012 foreslatt felgende hus-ordensregler.

Hus-ordensreglene gjelder for alle sameiere, husstandsmedlemmer eller andre som benytter Sameiets
leiligheter.

Bruk eller disponering av leiligheter og eiendom, skal utgves i samsvar med sameiets vedtekter og hus-
ordensregler, under rimelig hensyn til andre sameiere eller naboer.

Ved fremleie av leilighet der leiligheten stilles til disposisjon for andre, skal disse gjgres kjent med de
gjeldene vedtekter og hus-ordensregler.

Din bolig med tilhgrende boder, garasje og eiendom skal brukes til boligformal.

Husdyrhold tillates under forutsetting av at det ikke er til sjenanse for andre sameiere. Husdyr skal
fgres i band pa fellesarealene inne og ute, og etterlatenskaper skal fjernes. Skade som husdyr pafgrer
fellesarealene inne og ute, skal erstattes og settes i orden av husdyrets eier.

Installasjoner pa fasader godtas til en viss grad, men det skal sgkes styret fgr endringer gjennomfgres.
Dette gjelder blant annet markiser, persienner, parabol osv.

Bruk av kullgrill(1)/balpanne(3) pa terrassen er ikke tillatt.

Hver leilighet skal utfgre visuell kontroll av gassanlegget som hgrer leiligheten til. | fglge Inspecta skal
dette gj@res hver uke. (2)

Trappeoppgang og inngangspartier skal ikke ha en fast mgblering/oppbevaring. (4)

Det skal veere ro mellom 24.00 og 07.00.



Bygningsarbeid, vedlikehold og steyendeatferd bgr bare skje mellom 07.00 — 20.00, pa hverdager.

Parkering skal sa langt det gar skje i garasjen. Det er ikke tillatt a parkere rett utenfor inngangspartiet.
Det bgr veere reservert for korttidsopphold ved varetransport.

Kjgretgy som star parkert skal ikke ha motoren i gang pa grunn av eksos og stay.

Dugnader kan avtales av styret/sameiet. Styret oppfordrer alle til 4 ta del i dugnaden.

Hold orden etter best mulig evne, sjekk takrenner pa terasse og ned-lgp, alle bidrar til orden i gangen,
gjor ditt beste til hjelp for deg og dine naboer.

Alle rgykere henstilles til & bruke askebeger slik at det ikke blir liggende sneiper pa fellesarealer eller
naboens terrasse. Alle ma ta ansvar for a riste matter, feie foran inngangsparti, holde det ryddig i
sgppelrom og ellers pa fellesarealer.

Utgangsdgren skal alltid veere I3ast.

Styret 09.03.2012
Endring 05.05.2015 (1)
Endring 20.04.2016 (2)

Endring 26.04.2018(3,4)
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INFORMASJON FRA RINGBO BBL SOM FORRETNINGSFZRER

Som boligeier i et sameie er man i juridisk forstand eier av en sameieandel, som kalles en
eierseksjon. Det innebaerer enerett til bruk av en eller flere boliger i sameiet, og rett til bruk av
sameiets fellesomrader. Et sameie er ikke et selskap, men en sammenslutning av eiere.

GEBYR VED EIERSKIFTER:
Selger ma betale gebyr for eierskifte av ny seksjonseier med fire ganger rettsgebyret for tiden
kr 6 384,- inkl. mva. (Lov om eierseksjoner § 63 a).

ANDRE OPPLYSNINGER:

Areal er basert pa opprinnelige registreringer. Senere innvendige og/eller utvendige ombygginger
kan medfare at faktisk areal kan veere forskjellig fra oppgitt areal. Ringbo BBL er ikke ansvarlig for
slike forskjeller. Alle eiendomsmeglere har et selvstendig ansvar for a oppgi riktige arealer pa
bebyggelse, etter lov om eiendomsmegling §3-6. 6.ledd, og er dermed ansvarlig for selvstendig
oppmaling.

Husdyrhold ma normalt godkjennes av sameiets styre far innflytting. Se sameiets ordensregler.

Forretningsfarer har ikke fullstendig arkiv over alle styreprotokoller og det kan derfor veere vedtak
som ikke er kjent for oss.

For & fa ytterligere informasjon kontakt styreleder.

HVA DEKKES AV FELLESKOSTNADENE?
For opplysninger som ikke fremkommer i regnskap eller budsjett kontakt styreleder.

Hgnefoss, januar 2024

Ringbo BBL

Ringbo BBL
NO 948 321 475 MVA

Hvervenmoveien 49
3511 Hanefoss

Telefon: 32 11 36 00 Autorisert regnskapsfarerselskap
E-post: firmapost@ringbo.no Medlem av Regnskap Norge
www.ringho.no Medlem NBBL




Protokoll arsmgte 2024 Skjzeret Terrasse Il Boligsameie
Dato og tid: 17.april 2024 kl 18:00

Mgtested: Solveig og Knut Ringnes

Saksliste

1. Konstituering.
a. Valg av mgteleder: Age Kélhus ble valgt
b. Valg av sekreteer: Randi Hgghaug ble valgt
c. Valgav eier til @ undertegne protokollen sammen med mgteleder: Valgt ble Pal

Fossheim og Ronny Hansen som undertegner protokoll sammen med mgteleder Age
Kalhus.
d. Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter: Det mptte
10 stemmeberettiget. Det var ingen fullmakter.
e. Godkjenning av innkalling: Innkallingen er godkjent
f.  Godkjenning av saksliste: Saksliste er godkjent.

2. Godkjenning av arsregnskap for 2023: Arsregnskapet for 2023 ble godkjent.

3. Budsjett og felleskostnader for 2024: Budsjett og felleskostander for 2024 ble godkjent.

4. Arsmelding 2023: Arsmelding for 2023 tas til etterretning.

5. Godtgjgrelse til styret: Forslag fra styret er kr. 40.000,- En av eierne foreslo en|godtgjgrelsen
pa kr. 30.000,- Det ble avstemming der flertallet stemte for kr. 30.000
Vedtak: Godtgjgrelse for 2024 blir kr. 30.000,-

6. Innmeldte saker fra eiere: Innmeldt sak om mulighet for sykkelparkering ble trukket.

7. Valg
a. Valgav medlemmer til styre: Valgkomiteens innstilling var Knut Ringnes som tok
gjenvalg som styremedlem. Knut Ringnes ble valgt.

b. Valg av styreleder: Valgkomiteens innstilling var Age Kalhus som tok gjenvalg som
styreleder. Age Kélhus ble valgt.

¢. Valgavvaramedlemmer til styret: Valgkomiteens innstilling var Adam Lapinski som

tok gjenvalg. Adam Lapinski ble valgt. ‘

d. Valg av valgkomite: Radek Bednarz (som tok gjenvalg) og Ingrid Steffensen.

Rett protokoll bekreftes:

| 4

' i Vi J
K S S




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Marianne Selte

Dato utkjert: 07.10.24 Side 1 av 2

Skjeeret Terrasse 2 Boligsameie Var ref.: 403/7 Fodselsdato eier: 02.12.1948
Skjeeret 3 Type: SAMEIE
3410 SYLLING Eiere: Toril Berge
Organisasjonsnr: 997 761 529 Seksjonsnr: 7
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 2845
Felleskostnader:  Fellesutgifter 2246
Tilleggsytelser: Fiberaksess 99
Maler: Gass Skjeeret Terrasse 2 Boligsameie: Enhet: 403/7 ( 4031 - 5) 500
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. &rsoppg.:
[4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder:  Age Kéalhus
Adresse: Skjeeret 3
Postnr/-sted: 3510 HONEFOSS
Telefon: Mob.: 91339905
E-post: aage@noredb.no
[5: Restanse felleskostnader pr. 07.10.2024
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 7 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 2011
Gérds/bruksnr: 193/33
Bygningstype: Terrasseblokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal:
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: HO0401

Etasje: 4

Heis: Nei

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei

Husdyrhold: Se husordensregler
Livslgp standard: Nei

Fasiliteter:

Oppvarmingstype:

Antall rom:
Oppr. antall rom:
Kategori:




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Marianne Selte Dato utkjert: 07.10.24 Side 2 av 2
Skjeeret Terrasse 2 Boligsameie Var ref.: 403/7 Fadselsdato eier: 02.12.1948
Skjeeret 3 Type: SAMEIE
3410 SYLLING Eiere: Toril Berge

Organisasjonsnr: 997 761 529

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Areal er basert pa opprinnelige registreringer. Senere innvendige og/eller utvendige ombygginger kan medfare at faktisk areal kan vaere
forskijellig fra oppgitt areal. Ringbo BBL er ikke ansvarlig for slike forskjeller. Alle eiendomsmeglere har et selvstendig ansvar for & oppgi
riktige arealer pa bebyggelse, etter lov om eiendomsmegling §3-6. 6.ledd, og er dermed ansvarlig for selvstendig oppmaling.




LIER KOMMUNE www.lier.kommune.no
Postboks 205
3401 Lier

Telefon.: 32 22 01 00
Telefax: 32220101
E-post: postmottak@lier.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

0100 Eiendomsbetegnelse

Gardsnr: {193 Bnr: 33 Festenr: Seksjonsnr: |7
Adresse: | Skjeeret 3, 3410 Sylling

Eier: Toril Berge

Eiendommens areal (hvis oppmélt): Beregnet areal: 2319 m2

Alt i henhold til opplysninger fra GAB-registeret (Grunneiendom - Adresse - Bygning).

0200 Bygningsstatus

Bruksareal: M2? Ma maéles opp.

Byggtype: Leilighet i boligblokk.

Angivelse av alder: 2008.

Alt i henhold til opplysninger fra B-delen i GAB-registeret. Kan vaere mangelfullt for eldre bygninger.

Om bygningen(-e) er registrert i SEFRAK-registeret: | Nei.

I henhold til opplysninger fra B-delen i GAB-registeret. SEFRAK-registeret har med alle bygninger fra for 1900.

1000 Brukstillatelse og ferdigattest

ja/mei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): Ja
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: Ja
Om bygningene er byggeanmeldt: Ja

Merknad:

Sist lagret: 14.10.2024



Utskriftsdato: 10.10.2024

Lier VVA KF
Adresse: Postboks 205, 3401 Lier
Telefon: +47 32 22 55 50
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lier VVA KF
Kommunenr. 3312 | Gardsnr. 193 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Skjeeret 3, 3410 SYLLING

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 2630,19 kr
Vann 2796,15 kr
Sum 5 426,34 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Malt forbruk vann 11 m3 29,65 kr 1/1 0% 326,15 kr 652,30 kr
Malt forbruk avigp 11 m3 49,23 kr 11 0% 541,48 kr 1.082,95 kr
Arsavgift vann fastledd 1 stk 1 988,75 kr 11 0% 1 988,75 kr 1 325,83 kr
Arsavgift avlgp fastledd 1 stk 1 527,50 kr 11 0 % 1 527,50 kr 1018,32 kr
Sum 4 383,88 kr 4 079,40 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




LIER KOMMUNE www.lier.kommune.no
Postboks 205
3401 Lier

Telefon.: 3222 01 00
Telefax: 32220101
E-post: postmottak@lier.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 193 Bruksnr. |33 Festenr: Seksjonsnr: |7

Adresse: | Skjeeret 3, 3410 Sylling

0300 Grunnkart.

H,uf

Kart med minimum folgende tema: Eiendommer, veier og bygninger.
Grenser pa kartet er ikke rettsgyldige og kartet er ikke malestokkriktig.

Sist lagret: 14.10.2024



LIER KOMMUNE www.lier.kommune.no
Postboks 205
3401 Lier

Telefon.: 3222 01 00
Telefax: 32220101
E-post: postmottak@lier.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 193 Bruksnr. |33 Festenr: Seksjonsnr: |7

Adresse: |Skjeeret 3, 3410 Sylling

0300 Grunnkart.

w5

‘4 Zoom hit

Flan 504-905-25-02: Skjaeret o

IKRAFT: 14.11.2008 5V

Klikk for a se gjeldende bebygoelsesplan

=] G0 193 Bnr: 33 - Klikk for eiendomsinfo fra Matrikkelen
Arealformal: Blokkbebyggelse

| Utnyttelsesgrad:

Feltnavn: Bb1

L L /
Adkomst |
keonirade T /

Kart med minimum folgende tema: Eiendommer, veier og bygninger.
Grenser pa kartet er ikke rettsgyldige og kartet er ikke malestokkriktig.

Sist lagret: 14.10.2024



LIER KOMMUNE www.lier.kommune.no
Postboks 205
3401 Lier

Telefon.: 3222 01 00
Telefax: 32220101
E-post: postmottak@lier. kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 193 Bruksnr. |33 Festenr: Seksjonsnr: |7

Adresse: |Skjeeret 3, 3410 Sylling

0300 Grunnkart.

Kart med minimum folgende tema: Eiendommer, veier og bygninger.
Grenser pa kartet er ikke rettsgyldige og kartet er ikke malestokkriktig.

Sist lagret: 14.10.2024



LIER KOMMUNE www.lier.kommune.no
Postboks 205
3401 Lier

Telefon.: 3222 01 00
Telefax: 32220101
E-post: postmottak@lier. kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 193 Bnr. 33 Festenr: Seksjonsnr: |7

Adresse: | Skjaeret 3, 3410 Sylling

1350 Reguleringsplan

Ja Nei
Berares eiendommen av reguleringsplan? X
- Hvis ja sendes kopi av planen
Berares eiendommen av bebyggelsesplan? X
- Hvis ja sendes kopi av planen
hvis ikke regulert
- hvilket arealbruksformal er vist i kommuneplanens arealdel?

Kommentarer:

Kommuneplanen 2019-2028 ligger ute pd kommunens hjemmesider (www.lier.kommune.no), eller

folg denne linken: https://

https://kart13.nois.no/lier/Content/Main.aspx ?layout=lier&time=638029009423243 1 54&vwr=asv , endre fra
Standard kart til Arealplaner og huk av for gjeldende kommuneplan.

Spersmél angdende ny kommuneplan rettes til Stedsutvikling og Plan.

Sist lagret: 14.10.2024


http://www.lier.kommune.no\)
https://kart13.nois.no/lier/Content/Main.aspx?layout=lier&time=638029009423243154&vwr=asv
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Lier kommune

Planseksjonen

Siv ing Stener Sgrensen AS

Postboks 2125, Stremsg

3003 DRAMMEN

Varref: TGA/2008/348

Deres ref: Lier 22.03.2012

FERDIGATTEST — HUS 2
(etter Plan- og bygningsloven 14. juni 1985 nr. 77)

Gards- og bruksnummer

Byggested
Tiltakshaver
Arbeidets art
Bygningens art
Vannmalernr leil 2101
Vannmalernr leil 2102
Vannmalernr leil 2201
Vannmalernr leil 2202
Vannmalernr leil 2301
Vannma3lernr leil 2302
Vannmalernr leil 2401
Vannmalernr leil 2402
Vannmalernr leil 2501
Vannmalernr leil 2502
Vannmalernr leil 2601
Vannmalernr leil 2602
Vannmalernr utevann

Vannmalernr fellesmaler

Vedtak (dato)
Vedtak (saksnr)
Deres sgknad

193/18

Skjeret, 3410 Sylling
Skjeeret Utvikling AS
Nye bygg og anlegg - frittliggende
Terrassehus
11504542

11504541

11504546

11504544

78681314

78681313

11504550

11504545

11504543

11504547

78681366

78681118

78681319

78681327
09.04.2008

2008/348

14.03.2008

®

TIf: 3222 01 00/ Fax: 3222 01 01 Org nr: 857 566 122 / Bankgiro: 8150 16 36300



Dato Vir ref. 2008/348-/ 2av?2

e Kontroll ansvarlig foretak har besiktiget arbeidet i samsvar med Pbl. § 99.
e Kontroll ansvarlig foretak har ikke funnet noe som strider mot vilkdrene i byggetillatelsen
eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.
¢ Bygningen eller deler av denne mé ikke tas i bruk til annet formél enn det byggetillatelsen
(ft. §23.}-fomts_etter. En slik bruksendring krever serskilt godkjenning.
|

C’m ( W&'Mﬂ‘j

Tom Gaathaug
Byggesaksbehandler

tom.gaathang@lier.kommune.no



Lier kommune

Planseksjonen

Siv ing Stener Serensen AS

Postboks 2125, Stremse

3003 DRAMMEN

Viérref: TGA/2008/348

Deres ref: Lier 14.12.2011

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Gards- og bruksnummer

Byggested
Tiltakshaver
Arbeidets art
Bygningens art
Vannmalernr leil 2101
Vannmalernr leil 2102
Vannmalernr leil 2201
Vannmalemnr leil 2202
Vannmalernr leil 2301
Vannmalernr leil 2302
Vannmalernr leil 2401
Vannmalernr leil 2402
Vannmalernr leil 2501
Vannmalernr leil 2502
Vannmaélernr leil 2601
Vannmalernr leil 2602
Vannmalernr utevann

Vannmalernr fellesmaler

Vedtak (dato)
Vedtak (saksnr)
Deres sgknad

193/18

Skjeeret, 3410 Sylling
Skjeret Utvikling AS
Nye bygg og anlegg - frittliggende
Terrassehus
11504542

11504541

11504546

11504544

78681314

78681313

11504550

11504545

11504543

11504547

78681366

78681118

78681319

78681327
09.04.2008

2008/348

14.03.2008

N

S

TIf: 322201 00/ Fax: 322201 01  Orgnr: 857 566 122 / Bankgiro: 8150 16 36800



Dato 14.12.2011 , Var ref, 2008/348- 2av2

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av Pbl § 99 gis det midlertidig brukstillatelse
for hele bygget.

Merknader Frist
Noe kompletteringsarbeider gjenstér 31.12.2011
Med hilsen

ﬁm (Wf Lﬁ@

Thorgeir Bjerknes Tom Gaathaug
Plan- og bygningssjef Byggesaksbehandler

tom.gaathaug@lier kommune.no



Oversiktsnr: 1 52

Vedtatt av kommunestyret 11. oktober 2005

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
SKJZARET

Formalet med reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er & legge til rette for:

- bygging av opp til 50 boligenheter med tilhgrende anlegg
- variert bebyggelse og utbygging i flere trinn
- ny atkomst fra Holsfjordveien til det nye boligfeltet.

§ 1 GENERELLE BESTEMMELSER
1.1 Planens begrensning er vist pa plankartet.
1.2 Planomradet reguleres til falgende formal;

» BYGGEOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 1)
=  Smahusbebyggelse.
= Blokkbebyggelse.

= LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 2)
=  Omrade for jord- og skogbruk.

= OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 3)
= Kjgrevei med fortau.

= SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6)
= Frisiktssone ved vei.
= Vegetasjonsbelte.

§ 2 FELLESBESTEMMELSER

2.1  PLANKRAV |
Det skal utarbeides bebyggelsesplaner for hvert enkelt byggetrinn. Bb1 og Bb2 skal
innga i samme bebyggelsesplan.

2.2 PLANKRAV I
Ved sgknad om byggetillatelse skal det vedlegges utomhusplan i malestokk 1:200 for
Bb1 og Bb2. Planen skal ogsd omhandle parkmessig opparbeidelse av offentlige
trafikkarealer og fellesomrader. Utomhusplanen skal vaere i henhold til kommunens
standardkrav til utomhusplaner.

1 Lier kommune



2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Oversiktsnr: 1 52

Det skal utarbeides en etablerings- og skjotselsplan for grantdragene som skal falge
utomhusplanen ved sgknad om byggetillatelse.

TERRENG- OG VEGETASJONSBEHANDLING

Det skal legges vekt pa god terrengtilpassing ved plassering av bebyggelse, veier og
parkeringsarealer. Eksisterende vegetasjon og markdekke i omrader som ikke skal
bebygges, skal sa langt det er mulig bevares gjennom byggeperioden.

Fjernvirkning skal vektlegges.

GRYNTDRAG

Det skal legges inn to vertikale vegetasjonsbelter med minimumsbredde 30 m, hvor
det ene skal legges mellom Bb1- Bb2 og Bf2 og det andre skal legges gjennom Bb1
og Bb2. Vegetasjonen innenfor vegetasjonsbeltene skal ha et naturlig preg og besta
av arter som er viltvoksende i omradet.

ESTETIKK

Kommunen skal ved behandling bebyggelsesplaner og seknad om byggetillatelse
pase at bebyggelsen far en enhetlig og harmonisk utforming. Bygninger som tilhgrer
samme felt skal henge sammen i den arkitektoniske utformingen.

Detaljer vedrorende fasader, farger, materialbruk og takformer skal fastsettes i
bebyggelsesplanene.

VEIER, KABLER OG LEDNINGSANLEGG
Dimensjonering av offentlige veier og felles avkjgrsler skal veere i henhold til gjeldende
veinormaler.

Vei- og ledningsanlegg skal anmeldes i henhold til retningslinjer for godkjenning av
kommunalteknisk anlegg.

Kabler skal fgres fram som jordkabler.

PARKERING
Antall parkeringsplasser skal dimensjoneres iht Lier kommunes standarder. Innenfor
Bf1 og Bf2 kan det anlegges plasser mellom garasje/carport og atkomstvei.

LEKEPLASSER

Det skal opparbeides tilfredsstillende lekeplasser i tilknytning til grentdragene.
Lekeplassenes plassering vil bli bestemt gjennom bebyggelsesplan. Avstand fra bolig
kan vaere maksimalt 50 meter. Terreng brattere enn 1:3 kan innga i arealberegningen.
Lekeplassene skal for gvrig opparbeides iht Lier kommunes standard for lekeplasser.

FRISIKT
Det skal ikke vaere konstruksjoner eller beplantning i frisiktsoner som kan veere til
hinder for sikt i kryss eller avkjgrsler, jmf gjeldende veinormaler.

STQY
Det skal utarbeides en stoyfaglig utredning i forbindelse med utarbeidelse av
bebyggelsesplaner.

Miljgverndepartementets retningslinje T-1442 som omhandler stgy i arealplanlegging

skal legges til grunn. Ekvivalent stayniva ved fasade og uteoppholdsareal skal ikke
overstige Lden 55 dB og maksimalt steyniva utenfor soverom i nattperioden skal ikke

2 Lier kommune



2.11

2.12

2.13

§3
3.1
3.2

3.3

§4
4.1

4.2

Oversiktsnr: 1 52

overstige L5AF 70 dB. Stgyniva innendars skal tilfredsstille kravene i teknisk forskrift/
NS8175 klasse C.

Eventuelle stayskjermingstiltak skal iverksettes for eller samtidig med bebyggelsen.

BEREGNINGER
For beregning av BYA i bebyggelsesplaner legges arealet av reguleringsplanens
byggeomrade til grunn. Bb1 og Bb2 skal beregnes som et felles omrade.

Med bebygd areal menes arealet av bygningenes fotavtrykk samt apen parkering.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER
Rapport som omhandler bebyggbarhet ut fra geotekniske forhold skal sendes inn
sammen med bebyggelsesplan.

For brukstillatelse for boliger gis skal det veere etablert godkjent gangforbindelse til
skolen.

For det gis byggetillatelse skal falgende forhold veere ivaretatt:

- Tk1 skal vaere opparbeidet

- Turvei fra boligfeltet til stranden ved Holsfjorden skal vaere opparbeidet. Turveien
skal ha en bredde pa minimum 2,0m og grusdekke. Det skal utarbeides en tinglyst
avtale med bergrte grunneiere som sikrer atkomsten.

Lekeplasser innenfor hvert byggetrinn skal veere anlagt i henhold til godkjent
byggesweknad far boliger og anlegg tas i bruk.

AUTOMATISK FREDETE KULTURMINNER
Dersom det under anleggsarbeidet eller annen virksomhet i planomradet dukker opp

automatisk fredete kulturminner ma arbeide straks stanses og kulturavdelingen i
fylkeskommunen varsles, jmf Kulturminneloven §8.2.

SMAHUSBEBYGGELSE (Bs1- Bs2)

Bebygd grunnareal ma ikke overstige 22% BYA

Gesimshgyde, mgnehgyde og takformer skal fastsettes i bebyggelsesplan.

Kjgrevei gjennom Bs2 skal anlegges uten fortau og trase fastsettes i bebyggelsesplan.

Regulert bredde skal vaere 8,0m og veien skal avsluttes med en snurundell eller
vendehammer dimensjonert for lastebil.

BLOKKBEBYGGELSE (Bb1- Bb2)

Bebygd grunnareal ma ikke overstige 30% BYA. Bb1 og Bb2 skal beregnes som et
omrade.

Gesimshgyde, mgnehgyde og takformer skal fastsettes i bebyggelsesplan.

3 Lier kommune



§5
5.1

§6
6.1

6.2

§7
7.1

7.2

7.3

Oversiktsnr: 1 52

OMRADE FOR JORD- OG SKOGBRUK (Ojs1- Ojs2)

Omradene er i kombinasjon med frisiktsoner for Tk1.

KJOREVEI MED FORTAU (Tk1)

| omradet Tk1 skal det anlegges kjorevei med ensidig fortau. Den regulerte bredden
for veien er 11,25m. For den delen av Tk1 som omfatter Holsfjordveien kan en stigning
pa 1:8 (12,5%) aksepteres. Kryss mot Holsfjordveien skal opparbeides iht.
kommunens veinorm.

Det skal etableres gatelys langs Tk1.

VEGETASJONSBELTE (Sv1-2)

Omradene skal benyttes til bevaring/ videreutvikling av vegetasjonsbeltene langs
Ringeriksveien i gst og mot jordet i vest.

Vegetasjonen innenfor vegetasjonsbeltene skal ha et naturlig preg og besta av arter
som er viltvoksende i omradet. Hogst og annen skjotsel skal veere begrenset. Inngrep i
terreng og vegetasjon ut over vanlig skjotsel, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering er ikke tillatt.

Steingjerdet og gamle treer i akerkanten skal bevares.

4 Lier kommune



planiD: 504-905-25-02

Vedtatt av Planutvalget 14.11. 2006
881.2, 1. kulepkt., 3.strekpkt., 2.7,3. strekpkt., 4b endret av planutvalget i Mindre endring 23.02. 2016, sak
11/2016

BESTEMMELSER FOR
BEBYGGELSESPLAN FOR SKJARET

Grunnlag for arbeidet med bebyggelsesplan er gjeldende reguleringsplan for Skjeeret -
Sylling, vedtatt 11.10.2005

Formalet med bebyggelsesplanen med tilhgrende bestemmelser er & legge til rette for:

- bygging av inntil 50 boligenheter med tilhgrende anlegg.

81 GENERELLE BESTEMMELSER

1.1 Bebyggelsesplanens bestemmelser gjelder for det omrade som er vist med
planavgrensning pa plantegningen, datert 03.03.2016 Plan ID 504-905-25-02

1.2 Planomradet reguleres til falgende formal;
e BYGGEOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 1)
- Frittiggende smahusbebyggelse (Bs1-Bs4)
- Terrassert bebyggelse (Bb1-Bb2)
- Konsentrert smahusbebyggelse (BKs)
e OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 3)
- Kjgreveg med fortau (Tk1)
e SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6)
- Vegetasjonsbelte (Sv1-Sv2)
e FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)
- Felles avkjgrsel (Fal-Fa2)
- Felles lekeareal for barn (Fell)
- Felles grgntanlegg (Fel-Fe3)
82 FELLESBESTEMMELSER
2.1 PLANKRAV
Ved sgknad om byggetillatelse innfor byggeomradene skal det vedlegges

utomhusplan.

2.2 GRONTDRAG

1 Lier kommune



2.3

24

2.5

2.6

2.7

§3
3.1
3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

planiD: 504-905-25-02

Det skal legges inn et vertikalt vegetasjonsbelte med bredde pa 30 m, mellom Bb1-
Bb2 og Bs2-Bs3. Vegetasjonen innenfor vegetasjonsbeltet skal ha et naturlig preg og
besta av arter som er viltvoksende i omradet.

BYGGEGRENSER
For Bs1-Bs4 kan frittstaende garasjer og boder plasseres 1 meter fra
eiendomsgrenser.

BEBYGGELSENS UTFORMING

Kommunen skal ved sgknad om byggetillatelse pase at bebyggelsen far en enhetlig og
harmonisk utforming. Bygninger som tilhgrer samme felt skal henge sammen i den
arkitektoniske utformingen.

FARGER OG MATERIALBRUK
Bebyggelsen skal ha farge og materialbruk som harmonerer med de naturgitte
omgivelsene. Fargebruken skal vaere nedtonet.

BEREGNINGER
| beregningen av BYA er arealet av bebyggelsesplanens byggeomrade lagt til grunn.
Bb1 og Bb2 er regnet som ett felles omrade.

Med bebygd areal menes arealet av bygningenes fotavtrykk samt apen parkering

(18 m? pr. biloppstillingsplass).

REKKEFZLGEBESTEMMELSER

Far det gis byggetillatelse skal fglgende forhold veere ivaretatt:

- Tk1, Fal og Fa2 skal veere opparbeidet.

- Lekeplasser innenfor hvert byggetrinn skal veere anlagt i henhold til godkjent
utomhusplan far boliger og anlegg tas i bruk.

- Tursti innenfor Sv1 skal opparbeides far midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
for boliger innen BBKs gis.

FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE (Bs1- Bs4)
Det kan i omradene Bs1-Bs4 bygges frittliggende smahusbebyggelse.

Tomtene kan bebygges med frittiggende eneboliger.

Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 22 % av tomtas nettoareal (inklusive parkering,
garasje, uthus m.v.) (%BYA=22%),

Gesimshgyde ma ikke overstige 6,2 meter over gjennomsnittlig planert terreng for
tomter der det ligger til rette for én underetasje, og 9,0 meter for tomter der det ligger
til rette for en ekstra underetasje.

Bebyggelsen skal ha skratak, og takvinkel skal vaere mellom 22 og 38 grader.
Hovedmgneretning skal legges parallelt med hgydekotene i nord-sgrgaende retning

For eneboligbebyggelse skal det avsettes plass for 3 biloppstillingsplasser pr. bolig,
hvorav 2 skal veere vist som garasije.

| skrdnende terreng brattere enn 1:5 skal det bygges med kjeller/underetasje.

For eneboligene tillates det en hybel/utleieenhet p& maks bruksareal p& 60 m®.

2 Lier kommune



planiD: 504-905-25-02

84 TERRASSERT BEBYGGELSE (Bb1- Bb2)

4.1 Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 35 % av tomtas nettoareal (inklusive parkering,
garasje, uthus m.v.) (%BYA=35%). Bb1 og Bb2 er regnet som ett omrade.

4.2 Pafeltet Bbl kan det oppfares 3 terrassehus.

4.3 Hayde fra laveste terrengniva til gesims skal ikke overstige 21,0 meter- (7 etasjer) for
terrassehus 1. For terrassehus 2 og 3 skal hgyden fra laveste terrengniva til gesims
ikke overstige 18,0 meter (6 etasjer).

Terrassehusene skal ha skratak med en takvinkel mellom 12-30 grader.
Hovedmegneretning skal veere nord-sgrgaende parallelt med hgydekotene.

4.4 Det skal avsettes minimum 2 parkeringsplasser pr boenhet i Bb1-Bb2, hvorav én
parkeringsplass vist som garasje/carport og én som apen parkering.

4.5 Det skal i Bb2 oppfares garasjer/carports langs fjellskraning ast for kjgreveien Tk1.
4.6 Innenfor Bbl skal det avsettes areal til felles lek vest i omradet mot grgntdraget Svl
p& min 150 m*. Omrédet skal veere i henhold til Liers standard for lekeplasser.

Dette skal veere etablert/bygget far det gis brukstillatelse for Bb1-Bb2.
4.7 For a sikre tilgjengelighet til lekeomradet i omradet med terrassert bebyggelse, skal
det etableres en adkomst mellom

§ 4 b KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE (BBKSs)

4b.1 Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 35 % av tomtas nettoareal (inklusive parkering,
garasje, uthus m.v.) (%BYA=35%).

4b.2 Gesimshgyde skal ikke overskride 8 meter og mgnehgyde skal ikke overskride 9
meter over gjennomsnittlig planert terreng. Bebyggelsen skal ha flate tak eller skratak.
Skratak skal ha med en takvinkel mellom 12-30 grader. Hovedmgneretning skal veere
nord-sgrgaende parallelt med hgydekotene.

4b.3 Det skal avsettes minimum 2 parkeringsplasser pr boenhet i BBKs, hvorav én
parkeringsplass vist som garasje/carport og én som apen parkering. Parkering skal
dekkes i Bb2. Det kan oppfares garasjer/carportslangs fjellskraning gst for kjgreveien
Tk1.

4b.4 Innenfor BBKs skal det avsettes areal til felles lek i henhold til Lier kommuneplans
bestemmelser for lekeplasser. Dette skal vaere etablert/bygget for det gis
brukstillatelse.

4b.5 Det tillates ikke parkering eller kjgrbar adkomstvei over fortauet langs BBKs.

4b.6 Maksimalt antall boliger for BBKs er 9 boenheter.

4b.7 Ny bebyggelse skal tilrettelegges for vannbaren varme.

3 Lier kommune



§5

5.1

5.2

5.3

§6

6.1

6.2

6.3

§7
7.1

7.2

§8

8.1

8.2

planiD: 504-905-25-02

KJGREVEI MED FORTAU (Tk1)

Det skal anlegges kjgrevei med ensidig fortau i henhold til Lier kommunes veistandard.
Den regulerte bredden for veien er 11,25m. Den asfalterte bredden skal veere 5 meter,
0g 2,25 meter for fortau.

Kjagreveien Tkl skal avsluttes i en snuhammer dimensjonert for lastebil.

Det skal etableres gatelys langs Tk1.

FELLES AVKJIZRSEL (Fal-Fa2)
Det skal oppfares en felles avkjgrsel Fal, som ender i en snuhammer lengst nord i
omradet. Den regulerte bredden skal veere 8 meter, med en asfaltert bredde pa 4
meter. Fal skal ellers utarbeides i henhold til kommunens veinormaler.

Fal er felles for tomtene 1-3 og 5-10.

Det skal anlegges en felles avkjgrsel (Fa2) for den eksisterende eiendommen
Gnr./Bnr. 193/12 og tomt 4.

Den asfalterte bredden pa Fa2 skal veere 3 meter.

FELLES LEKEAREAL FOR BARN (Fell)
Feltet Fell er avsatt til felles lek/opphold, og er felles for Bs2-Bs4.

Fell skal opparbeides etter Lier kommunes standard for lekearealer.

FELLES GRONTANLEGG (Fel-Fe3)

Felles grantomrade Fel-Fe2 utgjer et 30 meters belte mellom omradet for frittliggende
smahusbebyggelse, og omradet for terrassert bebyggelse. Det skal ha funksjon som
et skjermbelte mellom de to omradene, og skal etableres med vegetasjon i moderat
hayde.

| forlengelsen av felles avkjgrsel Fal skal det avsettes et 8 meters belte ut til
plangrensen for & sikre adkomst til tilliggende naturomrader.

4 Lier kommune



3| 8|
//7/ B
//) P
/ -7
- /
/// /
// **** 7
640 800 T <
P Z )
/,//' // <
-7 7/
L= G
( //
1 4
// 3
e I
a /\/_/E ™
1 \\
/ /\_/%
e N
e / NS
/ N
/
640 750
/
™~
/ Tomt3 <
/ 7
640 700 / /
~ Va
< Y.
TomtZ SO /
Bs2
| 10, / BYA22%
~

~
\\\ /k1 N ¢
N ~

. I~
om/f\\\ L

/ > 1
/ | >
/ i

HER

:

),

Erstattet av bebyggelsesplar Sk]
Se Plan ID: 2021-06
/
[
0
/ 7
/,
J /
)
/i
/y

,/4

N

frf




2
7 7 6/19
// //
< Vs
> P
/
// 8 7
/
/ 2l ; é 7 2
n /
Z L, 35/193 /,
/ 2
// //
/
/
%
4
)]
7 BYA 22%
/ Tomt 5
/ AN
D « % N
7 /
/ 74
/
\\/
7\ A
A /
/ /)
/ /
) /
/
/

/

.

7

s
/

/-
7%

/8

//
////////

%/

a

TEGNFORKLARING

SOSl ver. 4.5

PBL §25 REGULERINGSFORMAL

OMRADER (PBL §25, 1. ledd nr.1)

111111111111111

g?ﬁg
2| | &
2B 5] @
]

OFFENTLIG
(PBL §25, 1. le
SPESIALOMR
FELLESOMRADE
2 ISKAR
B e ~  EiendomsGrense
- Fell Geoteknisk grunnlag : UTM32_EUREF89
i runnlag:
asiskart:
& bakke
:1000 i
Bebyggel
@ LIER
SKJ LA 504-90!
Rev. =~ | pate: Tekst | saksnr
1111111
00000000000000
00000000
Kkunngjort
Forslagsstiller: Utarbeidet av: datert
.2006




Holsfjorden

TR, ‘
e
S M —

[ e




193113

-

o)) - o

FORSLAG TIL

REGULERINGSPLAN FOR SKJERET, SYLLING

—

‘2 opostart av planarbeicet

SAKSBEHANDUNG | FALGE PLAN 0G BYGNNGSLOVEN VATY

LER DEL AV GNR/BNR 194/2, 193/13, 194/1
KOMMUNE ' '
1 echld 3 lare o bygigelowns § 272 v . bl S o
71, bar U karmurestyre | rafe 02005, 33k /05, vedtatt
e reglerigtanen ned e bestenmelser, S
REGULER]NGSFORNL STREKSYMBOLER
Plan og bygnloven $25
BYGGEOMRADER (PBL § 25 1. ledd nr. 1)
[ e S [ —— Planens begrenmning
E: Blokkbebyggeise, terrassert bebyggeise s FOrmAlagrents
LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25 1. ledd nr. 2) __ _ :"""':;"w""
[BEEEE] Orie fo Jord= og shogpruk = nm‘mw,
--------- Frisiktiinje
FRLS e i adi
Kjacevel med fortou
=
SPESIALOMRADER
(PBL § 25 1. ledd nr. 6)
== Frisktsene ved vel
Vegetaaknsbeita @
Malestakk AQ 14000
FELLESOMRAT
(PBL § :: 1!.>sl:dd ar. 7) x d‘k’::?:l 4

0 1m 20m 30m 40m 50m 60m
e

SGN_|
Eos202
QO
2 el N 30 ml 2005
02005

PLA | Pian og bestermeler sit catert
204 | 24012005, rev. 22062005

’/ HINDHAMAR AS TR

R 31280




‘ Renovasjonsselskapet
for Drammensregionen IKS
Sammen gjor vi alt avfall til verdi

Renovasjonsgebyr

Knr: 3312 Gnr: 193

Bnr: 33

Fnr: 0

Snr:7

Adresse: Skjaeret 3

Referanse:

Avtalenummer: 1193940

Dato: 14.10.2024

Arsgebyr renovasjon: Kr 44640

Antall terminer: 2 (Privat)

Restanse renovasjon: O

Type renovasjonsordning: Samarbeid

Forfall neste faktura: Oktober

Kommentar: Pr.14.10.2024. Felles faktura for sameiet/borettslaget.

Renovasjonsselskapet for Drammensregionen IKS

Postboks 154 Bragernes, 3001 Drammen. Besgksadresse: Grgnland 1, 3045 Drammen

Telefon: 32 04 97 00 | E-post: post@rfd.no | www.rfd.no | NO 984 459 947 MVA




L

* Lier VWA KF

Adresse: Postboks 205, 3401 Lier

Telefon: +47 32 22 55 50

Utskriftsdato: 10.10.2024

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Lier VVA KF
Kommunenr. 3312 | Gardsnr. 193 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Skjeeret 3, 3410 SYLLING

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
30247455 238 26.08.2024 | Avlesning -VM Avlesning 32
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3274103/pzxgkhytru
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3274103/pzxgkhytru

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v renteforsikring v renteforsikring v standard bygningsforsikring for
v/ standard byeningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra V' uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v flytteforsikring v/ skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ rate, skadedyr, skadeinsekter,
v/ réte, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fgrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard byeningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster :
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Mer informasjon om forsikringen,
hvem som formidler den og
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de
produktene som inngar i pakken. Du finner
de relevante IPID’er her:
www.tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid

Leverandgrinformasjon og godtgjgrelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring,
og er formidlet giennom Buysure AS. Buysure
er registrert som et forsikringsagentforetak av
Tryg i Finanstilsynets virksomhetsregister, og
formidler boligkjgperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngdelsen av avtale

om ovennevnte Boligkjgperforsikring/
Boligkjgperpakke mottar forsikringsagenten
godtgjgrelse for salget. Distribusjonskostnad
tileiendomsmeglerforetaket avhenger av
hvilken type bolig forsikringen er tilknyttet:

Enebolig og rekkehus
7049 kroner

Leilishet med andels- eller aksjenummer
4909 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer
4214 kroner

Fritidsbolig
10.679 kroner

Honorar til Buysure (1200 kroner) og
adm.gebyr (299 kroner) er medregnet i
pristabellen.

Du betaler altsa bare den oppegitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252

post@buysure.no

Klagemuligheter

Tvistelgsning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller uenig med

Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du
flere klasemuligheter. Her kan du se hvilke
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi
gnsker a finne en god lgsning. Dersom du
ikke er enig i var avgjgrelse, gnsker vi at du
farst sender en klage tilavdelingen i Tryg som
har behandlet saken din. Det er enklest og
hurtigst for begge parter hvis saken kan lgses
pd denne maten.

Kvalitetsavdelingen

Om du ikke far medhold i klagen til
avdelingen som har behandlet saken din,
eller hos samarbeidspartner, kan du ta
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs
klageansvarlige avdeling, og vil giennomea
og vurdere klagen din pa nytt. Du kan sende
inn din klage til Kvalitet:
https://www.trye.no/send-din-klage.html

Buysure

Dersom du ikke er forngyd med
forsikringstjenesten levert av Buysure har du
anledning til & sende en klage til Buysure:

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet

med Tryg Forsikring kan du klage til
Finansklasenemnda. Her kan du kontakte
Finansklagenemda: Postboks 53, Skayen
0212 Oslo Telefon: 231 31 960
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler
som regulerer avtaler om skadeforsikring
og personforsikring. Tvister i forbindelse
med forsikringsavtalen avgjgres ved norske
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det
er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
loveivning. Hvilken lovgivning og hvilket
verneting som gjelder er ikke valgfritt.

Tryg|Q

Forsikringene i pakken kan
ogsa kjgpes sarskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning kan
Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa
fall beskjed til din eiendomsmegler om at du
gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i
pakken, men du ma da kontakte Tryg direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem i garantiordningen for
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20
millioner kroner for hvert krav for hver sikret
for hvert skadetilfelle. Merk saerskilt at noen
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer. For
nermere informasjon om garantiordningen
se forskrift om finansforetak og finanskonsern
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til
kigpesummen for boligen, sa du far ingen
egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det
beregnes en pris per produkt i pakken.

Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjgp av pakke kan
du lese mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg

Trye Forsikring er norsk filial av det danske
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S.
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som
skadeforsikringsselskap fra det danske
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet.

Trye Forsikring er registrert i det
norske Foretaksregisteret med
organisasjons-nummer 989563521

Postadresse:

Postboks 7070, 5020 Bergen.

Tryg Forsikring A/S er registrert hos
Erhvervsstyrelsen i Danmark med
CVR nr. 24260666 og med adresse:
Klausdalsbrovej 601

DK -2750 Ballerup

Danmark.


http://tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid
mailto:post@buysure.no
http://tryg.no/melde-skade/kvalitet
mailto:klage@buysure.no 
mailto:klage@buysure.no 
http://www.finkn.no
https://www.tryg.no/kundeservice/angre-eller-klage/angrerett.html

LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Kevhan Ascari

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG

97 8910 14
kas@eie.no

EIE Sandvika

195



Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






