EIE eiendomsmegling



4 Vi hjelper deg med a

[da Lundov Pedersen

EIENDOMSMEGLER

413073 89
ilp@eie.no

EIE Roa, Skeyen & Ullern




finne ditt nye hjem



INNHOLD



Dette M3 du Vite ..ovvvvvvvevevvveennnnn, 7

Ditt nye hjem? ........cccccvviiiinnnn, 15
Informasjon & dokumenter ...... 74
KOort om 0SS ...covvvvvveviiiiiniiinnnn, 157

Rett til fritt & velge megler

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig. Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngé oppdrag
om eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som vilkar i avtale om annet enn
eiendomsmegling, f.eks. tilbud om I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3 (3).






DETTE MA
DUVITE



Nokkelinformasjon

EIENDOM
Ar&ssvingen 4, 2007 KJELLER, Etasje: 2

MATRIKKEL
Andelsnr. 9 Orgnr. 982983231 i Lillestram kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 43 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 41 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 2 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 5 kvm

AREAL

Primaerrom: 41 kvm, Bruksareal: 43 kvm, BRA-i: 41 kvm , BRA-e: 2
kvm , TBA: 5 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

BYGGEAR
2001

TOMT
Fellestomt 5022 kvm

PRISANTYDNING
2490 000

TILSTANDSRAPPORT
Anticimex v/ Stale Gran Skaien
Rapportdato: 14.06.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 309 060,- pr. 11.06.24
Andel fellesformue: kr. 14 498,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 2 490 000,- (Prisantydning)
kr 309 060,- (Andel av fellesgjeld)

kr 2 799 060,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 882,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

kr 9 082,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 2 808 142,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 2 816 392,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD

Kr. 6 438,- pr. mnd.
Herav:

Felleskostnader: kr. 2 495,-
Avdrag IN-I&n: kr. 963,-
Renter IN-lan: kr. 657,-
Avdrag IN-1an 2: kr. 882,-
Renter IN-1an 2: kr. 466,-
Avdrag IN-lan 3: kr. 450,-
Renter IN-1an 3: kr. 228,-
Tilleggsytelser:
HomeNet: kr. 229,-

El-bil Ohima: kr. 49,-

Riks TV: kr. 19,-

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfere gkning i felleskostnadene. Det er dog
normalt at det foretas en &rlig indeksregulering av
felleskostnadene.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Internett, trappevask, garasjeplass, kommunale avgifter, drift og
vedlikehold, renter og avdrag felles I1&n, felles bygningsforsikring
m.m.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Et borettslag er organisert som et selskap, dette innebzerer at
dersom noen av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter mé
borettslaget selv ta tapet og fordele det pa de avrige
andelseieren, man kan pa denne méaten bli tvunget til 8 betale
dersom andre ikke betaler sine fellesutgifter. For & hindre at
dette skjer er borettslaget tilknyttet en sikringsordning som
dekker borettslagets tap i en fastsatt periode dersom noen av
andelseierne ikke betaler sin fellesutgifter. Sikringsordningen er
levert av Klare Finans. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies
opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra ferstkommende &rsskifte.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.



EIER
Linda Kristoffersen

Beskrivelse

PARKERING

Leiligheten disponerer en parkeringsplass (nr. 67) med elbillader
i felles lukket garasjeanlegg i nabobygg.

Ladeinfrastruktur betales likt mellom alle andelseiere gjennom
felleskostnadene. Eget bruk, samt tilkobling til ladeboks
faktureres den enkelte og avtales direkte med Ohmia Charching.

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et meget sentralt, og attraktivt boligomrade
pa Kjeller. Omradet har nzerhet til skoler, offentlig
kommunikasjon, samt et riktig utvalg av fasiliteter og
servicetilbud. Dagligvarehandelen kan blant annet gjeres pa
Rema 1000 Ardsen, Meny Arésen eller Kiwi Kjeller. Coop Obs
Hypermarked er ogsa et populeert handlested som er ved
Lillestrem sentrum. @nsker du ytterligere servicetilbud har
Lillestrom Torv, et kjgpesenter, og de gvrige handlegatene i
Lillestrem sentrum et rikt utvalg. Det er i tillegg kort vei til
Stregmmen Storsenter, som er et av Norges storste kjopesentre.

| neeromrédet finner du skeytebane, svemmehall, skilayper,
golfbane, tennisanlegg, samt bade Fresh Fitness og Sats
treningssenter. Boligen ligger ved Arésen fotballstadion hvor
Lillestrem spiller sine hjemmekamper. Like ved Arésen ligger det
store idrettsanlegget Skedsmohallen, samt Serum fritidsgérd
med ridesenter. Ved Skedsmohallen finner du friidrettsbane, stor
innehall, bowling, fotballhall, kunstgressbaner, gressbaner og
dirvingrange. P& Volla, en kort sykkeltur unna, ligger
Nebbursvollen Friluftsbad, som er et populeert badested med
basseng, vannsklider, grentomréder og kiosk m.m.

Omrédet kan by pa et rikt tur- og friluftsliv med flotte gang- og
sykkelstier og herlige natur- og rekreasjonsomréder. Lillestrom
har to ganger blitt kéret til landets beste sykkelby av Syklistenes
landsforbund, s& det er ingen grunn til & la sykkelen sté. Det er i
tillegg et mangfold av gvrige fritidsaktiviteter i naermiljget, som
blant annet Oksefjellet turomradde, nytt flott kultursenter med
konserter og teaterforestillinger, Norges Varemesse og Kjeller
sméflyplass med flystevne. Det er ogsé gang- og sykkelavstand
til Hoyskolen i Akershus og Kjeller forskningspark.

TOMT
Fellestomt, 5022 kvm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til

den aktuelle boligen.

Innhold

INNEHOLDER
Entré, bad, stue/kjokken og alkove.

Utgang fra stue til balkong pé 5 kvm.

BYGGEMATE

Bygning generelt

Bygg over tre etasjer. Bygningen har stgpt gulv mot grunn.
Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker i
hovedsak av betong og stél. Fasader utfert i fasadeplater.
Tilneermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med
takpapp/membran.

Ytterdoerer
Entréder med kikkhull i brannklasse B30 og lydklasse 35dB.
Balkongder med karmer av tre og aluminium i 2-lags glass fra

byggear.

Vinduer
Vinduer med karmer av tre og aluminium i 2-lags glass fra

byggedr.

Innerderer
Hvite profilerte innerderer.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:
Innerder baerer stedvis preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes
ved behov.

Balkong

Balkongen er av armert betong, belagt med tremmer av tre.
Rekkverk av fasadeplater og metall. Rekkverkshayden er malt til
1,08 meter.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:
Tremmer av tre baerer stedvis preg av slitasje. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til 8 kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske spersmal.

BODER
Utvendig bod pé& balkong oppmalt til 2 kvm.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for evrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.



KJOKKEN

Kigkken med &pen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra
byggeédr med hvite profilerte fronter. Benkeplater av laminat med
nedfelt oppvaskkum i rustfritt st&l med ett-greps armatur.
Veggflater er flislagt mellom kjokkenbenk og overskap. Det er
montert benkebelysning og stikkontakter under overskap.
Kjokkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer som kjoleskap
med frysedel, oppvaskmaskin og komfyr med platetopp.
Hvitevarene pé kjokken medfelger boligen ved salg. Ventilator
plassert i overskap tilkoblet avtrekkskanal.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:
Varmtvannsbereder, TG2 gjelder: Pa bakgrunn av berederens
alder er det grunn til 8 varsle om usikker restlevetid eller andre
forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Til informasjon: Sikkerhetsventil har kontrollert avrenning til
avlep.

Vannrer av typen kobber er vurdert til & ha en alder/tilstand som
tilsier begrenset/usikker restlevetid. Krever oppfelging med
jevnlig ettersyn slik at

eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Det registreres riss/sprekk i veggflis mellom kjekkenbenk og
overskap. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er observert avflassing/slitte flater. Tiltak kan iverksettes
ved behov.

BAD

Pent og tidlgst flislagt baderom fra byggeér med gulvvarme.
Himling av malt flate. Baderommet er innredet med et vegghengt
servantskap med ovenpaliggende servant, speil og
overbelysning med stikkontakt pa vegg over servant,
dusjkabinett med skyvederer i glass, samt et gulvstdende
toalett. Det er opplegg for vaskemaskin pa badet.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:

Det er stedvis riss/sprekker i flisfuger. Kan skyldes utettheter i
tettesjikt. Skade ber utbedres.

Det registreres stedvis lgse vegdfliser. Tiltak ber paregnes.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under gulvfliser. Eksakt
arsak er ikke kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft
mellom flis og underlag. Fliser med bom kan

losne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt
bar nytt tettesjikt etableres.

Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig & foreta
undersgkelse av sluket. Dette kan ha betydning for rommets
lekkasjesikkerhet.

Nivéforskjell fra derédpning pa topp overflate gulv og til

dusjkabinett er pa tilfeldig sted malt til ca. 5 mm. Dette er vurdert
til & ikke veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

OVERFALTER
Gulvflater belagt med parkett.
Vegg- og himlingsflater av malte flater.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:
Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets
overflatemateriale. Tiltak kan iverksettes ved behov.

TAKHQYDE
Bad: 2,39 meter
@vrige rom: 2,45 meter

VVS OG TEKNISK

Vannrer av typen kobber og forkrommede ror.

Synlige avlgpsror av plast.

Varmtvannsbereder pd 120 liter plassert under kjokkenbenk.
Hovedstoppekran plassert under oppvaskkum.

Mekanisk avtrekk pa bad og kjekken i kombinasjon med
tilluftsventiler i vinduer og vegg.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:

Vannrer av typen kobber er vurdert til & ha en alder/tilstand som
tilsier begrenset/usikker restlevetid. Krever oppfelging med
jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 03.07.2006 som omhandler
nybygg, kombinert bolig, tribune og forretningsbygg.
Ferdigattest gjelder leiligheter 2 og 3 etasje.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert
29.08.2000. Disse samsvarer med dagens bruk av boligen, med
unntak av at det er etablert alkove med lettvegger i senere tid.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Leiligheten
har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pé utette kabelinnferinger i inntak og/eller
sikringsskap: Nei.



Selgers opplysninger:

Né&r ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt
rehabilitert: Byggear.

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja.
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar
med denne: Ja.

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pé det
elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som folger boligen: Ja.

Felgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:

Som fglger av manglende samssvarerkleering pa deler av det
elektriske anlegget som er montert etter 8r 1999 er TG2 satt i
henhold til NS3600.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
Gulvvarme pa bad.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rod -
Energikarakter D

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt pa boliger/fritidsboliger/eiendommer i
Lillestrem kommune. Faktura for eiendomsskatt sendes den som
er registrert eier av eiendommen pé faktureringstidspunktet. Ved
eierskifte mé kjogper og selger gjere opp betalingen av
eiendomsskatten seg i mellom.

For borettslagsleiligheter innkreves eiendomsskatten pa de
eiendommene det gjelder gjennom felleskostnadene fire ganger
i dret.

Det er ikke eiendomsskatt for denne andelen i 2024.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 6 438,- pr.mnd.

Internett, trappevask, garasjeplass, kommunale avgifter, drift og
vedlikehold, renter og avdrag felles I&n, felles bygningsforsikring
m.m.

Herav:

Felleskostnader: kr. 2 495,-

Avdrag IN-lan: kr. 963,-

Renter IN-1&n: kr. 657,-

Avdrag IN-1&n 2: kr. 882,-

Renter IN-1&n 2: kr. 466,-

Avdrag IN-1&n 3: kr. 450,-

Renter IN-1&n 3: kr. 228,-

Tilleggsytelser:

HomeNet: kr. 229,-

El-bil Ohima: kr. 49,-

Riks TV: kr. 19,-

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfere okning i felleskostnadene. Det er
normalt at det foretas en érlig indeksregulering av
felleskostnadene.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Névaerende eier har et stremforbruk som tilsvarer ca. 1 800 kwh
pr. ar. Utgiftene er basert p& nédveerende eiers forbruk.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD

Lanenummer: 15160106597, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank
ASA

Type 18n: Annuitet

Restsaldo per 11.06.24: kr. 4 109 200,-

Terminer per ar: 4

Antall terminer til innfrielse: 31

Rente per 11.06.24: 5,54% pa.

Forste termin/ferste avdrag: 29.12.2023 ( siste termin
29.12.2031)

Andel restsaldo: kr. 50 939,-

IN-ordning: Ja

Lanenummer: 15160108018, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank
ASA

Type lan: Annuitet

Restsaldo per 11.06.24: kr. 8 652 675,-

Terminer per ar: 4

Antall terminer til innfrielse: 32

Rente per 11.06.24: 5,54% pa.

Forste termin/forste avdrag: 30.12.2010 ( siste termin
30.03.2032)

Andel restsaldo: kr. 104 105,-

IN-ordning: Ja

L&nenummer: 12130950939, DNB Bank ASA

Type I&n: Annuitet

Restsaldo per 11.06.24: kr. 12 786 741,-

Terminer per r: 4

Antall terminer til innfrielse: 39

Rente per 11.06.24: 5,54% pa.

Ferste termin/forste avdrag: 29.12.2023 ( siste termin
29.12.2033)

Andel restsaldo: kr. 145 738,-

IN-ordning: Nei

Lanenummer: 16367371408, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank
ASA

Type 18n: Annuitet

Restsaldo per 11.06.24: kr. 948 385,-

Terminer per &r: 4

Antall terminer til innfrielse: 41

Rente per 11.06.24: 5,54% pa.

Forste termin/ferste avdrag: 30.09.2023 ( siste termin
30.06.2034)

Andel restsaldo: kr. 8 279,-

IN-ordning: Ja



IN-ordning:

Det er anledning til & nedbetale p& l&n den 15. mars og 15.
september, forutsatt flytende rente, minimum kr. 100 000,-. Usbl
ma kontaktes 1 maned i forkant. L&net med L&nenummer
12130950939 er ikke en del av IN-ordningen.

Andel fellesgjeld for denne leiligheten utgjer kr. 309 060,- per
22.06.24.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

ARSREGNSKAP

Regnskap for 2023

Sum driftsinntekter: kr. 7 911 771,-
Sum driftskostnader: kr. 3 733 046,-
Driftsresultat etter IN: kr. 4 456 242,-
Arsresultat: kr. 3 161 499,-

Budsjett for 2024

Sum driftsinntekter: kr. 7 579 328,-
Sum driftskostnader: kr. 3 550 386,-
Arsresultat: kr. 2 625 686, -

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Polisenummer: 79608189

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 710
264,- Som sekundeerbolig Kr. 2 699 004, -

BORETTSLAG
Borettslag: Nordre Sving Borettslag, Orgnr: 982 983 231
Borettslaget bestér av 97 andeler.

FORRETNINGSFORER
Usbl

Kigper ma veere medlem av Usbl. Medeiere skal i en andelsbolig
ha eget medlemskap i boligbyggelaget. Medlemskap koster kr.
300 per person.

STYREGODKJENNING

Kjoper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJQPSRETT

Det foreligger forkjopsrett for medlemmer av Usbl og
borettslagets gvrige medlemmer. Forh&ndsavklaring er
igangsatt. Ta kontakt med megler eller forretningsferer for
ytterligere opplysninger om meldefristen.

Ansiennitetsregler:
1- Andelseier i borettslaget
2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo, TOBB, Nobl og Bonord

iht. ansiennitet.)
2 - Medlem i Usbl

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Fibernett fra HomeNet installert i regi av borettslaget. Det tilbys
ulike pakker fra leverandgren, og dersom det velges en
oppgradert pakke vil dette pavirke felleskostnadene.

Borettslaget har en avtale om rabatterte priser hos Riks-tv. Dette
er ikke inkludert i felleskostnadene og beboer mé selv tegne
abonnement.

Callinganlegg montert i entré.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt iht. husordensreglene, etter sgknad fil styret.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Tinglyste heftelser pa borettslagets eiendom:
1999/16059-1/8 Bestemmelse om veg tinglyst 18.10.1999
rettighetshaver:Knr:3205 Gnr:29 Bnr:1123

Overfert fra: 3205-29/1125

Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata:
2001/22574-1/8 Méalebrev tinglyst 20.12.2001
Gjelder denne registerenheten med flere

2020/591754-1/200 Omnummerering ved kommuneendring
tinglyst 01.01.2020 00:00

2024/149475-1/200 Omnummerering ved kommuneendring
tinglyst 01.01.2024 00:00

2001/21856-1/8 Seksjonering tinglyst 11.12.2001
opprettet seksjoner:
snr: 4



formal: Samleseksjon bolig
sameiebrok: 4920/7768

Rettigheter pa andre eiendommer
Rettigheter p& 3205-29/968
Rettigheter i eiendomsrett

2001/13182-1/8 Erklaering/avtale tinglyst 07.08.2001
Overfort fra: 3205-29/1125

rettighetshaver:Knr:3205 Gnr:29 Bnr:1125
rettighetshaver:Knr:3205 Gnr:29 Bnr:1125 Snr:1
rettighetshaver:Knr:3205 Gnr:29 Bnr:1125 Snr:2
rettighetshaver:Knr:3205 Gnr:29 Bnr:1125 Snr:3
rettighetshaver:Knr:3205 Gnr:29 Bnr:1125 Snr:4

Rett til 100 parkeringsplasser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: 3205-29/1125

Rettigheter p& 3205-29/1131/0/1-51
Rettigheter i eiendomsrett

2011/845358-1/200 Bestemmelse om parkering tinglyst
17.10.20M1

rettighetshaver:Knr:3205 Gnr:29 Bnr:1125 Snr:1
rettighetshaver:Knr:3205 Gnr:29 Bnr:1125 Snr:2
rettighetshaver:Knr:3205 Gnr:29 Bnr:1125 Snr:3
rettighetshaver:Knr:3205 Gnr:29 Bnr:1125 Snr:4

Gjelder denne registerenheten med flere

UTLEIE

Iht. brl. § 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i
opptil 30 dager i lgpet av aret. Andelseier kan ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til

Overtagelse etter avtale med selger.
Det er mulighet for rask overtagelse.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 2 490 000,- (Prisantydning)
kr 309 060,- (Andel av fellesgjeld)

kr 2 799 060,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 882,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

kr 9 082,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 2 808 142,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 2 816 392,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER
Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.

andre. Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.

Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET

Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sporsmal.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Borettslaget er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

REGULERING

Kopi av situasjonskart og reguleringsbestemmelser er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent
med disse.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE

Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 2 799 060,-) (Kr.45
000)

Tilrettelegging (Kr.4 900)

Eierskiftegebyr forretningsferer garasje (Kr.1 328)

Look (Kr.2 875)

Grunnpakke borettslag (Kr.18 765)

Markedspakke premium (trukket fra Look) (Kr.17 075)
Oppgjer (Kr.7 500)

Visningshonorar per visning / overtagelse (Kr.2 950)

Totalt kr. (Kr.100 393)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for
palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt



utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
50-24-0140

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge 8 kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i

forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere



grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gijennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfort kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

In-Vest Eiendomsmegling AS
EIE Rga, Skoyen & Ullern
Org. nr: 945064358
Griniveien 10

0756 Oslo

TIf: 225111 M

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Ida Lunday Pedersen

SAKSBEHANDLERE

Ida Lundey Pedersen

EIE Rga, Skayen & Ullern
Eiendomsmegler

Mob: 41 30 73 89 / E-post: ilp@eie.no
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® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles aom eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex









EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene